
Na temelju čl. 35. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 
143/12, 152/14, 81/15, 94/17 i 144/20), čl. 61. Statuta Grada Pula – Pola (Službene novine 
Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21) i čl. XI Ugovora o zakupu 
poslovnog prostora, Klasa: 372-01/21-01/42, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-21-2, od dana 
24. veljače 2021. godine, solemniziran po javnom bilježniku Željku Valenti, pod posl. br. 
OV-181/2021, dana 15. ožujka 2021. godine,  dana 19. studenog 2021. godine, Gradonačelnik 
Grada Pule donio je 14. veljače 2023. godine

Z A K L J U Č A K

o prihvatu prijedloga nagodbe

I

Prihvaća se prijedlog nagodbe utvrđen Zapisnikom, Klasa: 372-01/21-01/154, Urbroj: 
2163-7-04-05-0411-23-5, od dana 03. veljače 2023. godine, koji je sastavni dio ovog 
Zaključka, u predmetu priznavanja ulaganja izvršenih u adaptaciju poslovnog prostora u 
vlasništvu Grada Pule, u Puli, Kandlerova br. 32, u prizemlju zgrade sagrađene na k.č. br. zgr. 
449, k.o. Pula, površine 54,55 m2, od strane zakupnika trgovačkog društva MAKSIM JET 
d.o.o. (OIB: 51147508104, MBS: 0401220769), sa sjedištem u Puli, Industrijska br. 11A, 
zastupanog po direktorici Jadranki Vukmirović.

II

Provođenje ovog Zaključka povjerava se Upravnom odjelu za komunalni sustav i 
upravljanje imovinom, Odsjeku za upravljanje imovinom.

III

Ovaj Zaključak stupa na snagu danom njegovog donošenja.

KLASA:372-01/21-01/154
URBROJ:2163-7-04-05-0411-23-7
Pula, 14. veljače 2023.

GRADONAČELNIK
dr. sc. Filip Zoričić, prof.



Ovo je elektronički dokument sukladan uredbi (EU) broj 910/2014. 
Skeniranjem ovog QR koda, sustav će vas preusmjeriti na stranice izvornika 
ovog dokumenta, kako biste mogli provjeriti njegovu autentičnost.
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O B R A Z L O Ž E N J E 

 

PRAVNI TEMELJ ZA DONOŠENJE AKTA: 

Odredba čl. 35. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 
143/12, 152/14, 81/15, 94/17 i 144/20), čl. 61. Statuta Grada Pula – Pola (Službene novine 
Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21) i čl. XI Ugovora o zakupu 
poslovnog prostora, Klasa: 372-01/21-01/42, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-21-2, od dana 24. 
veljače 2021. godine, solemniziranog po javnom bilježniku Željku Valenti, pod posl. br. OV-
181/2021, dana 15. ožujka 2021. godine. 

 

TEMELJNA PITANJA KOJA SE UREĐUJU AKTOM: 

Predlaže se donošenje Zaključka kojim se prihvaća prijedlog nagodbe, utvrđen Zapisni-
kom, Klasa: 372-01/21-01/154, Urbroj: 2163-7-04-05-0411-23-5, od dana 03. veljače 2023. 
godine, koji je sastavni dio predloženog Zaključka, u predmetu priznavanja ulaganja izvršenih 
u adaptaciju poslovnog prostora u vlasništvu Grada Pule, u Puli, Kandlerova br. 32, u prizemlju 
zgrade sagrađene na k.č. br. zgr. 449, k.o. Pula, površine 54,55 m2. 

 

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREĐUJE AKTOM: 

Uvidom u evidencije poslovnih prostora utvrđeno je da je između Grada Pule, kao za-
kupodavca, i trgovačkog društva MAKSIM JET d.o.o. (OIB: 51147508104, MBS: 
0401220769), sa sjedištem u Puli, Industrijska br. 11A, zastupanog po direktorici Jadranki Vu-
kmirović, kao zakupnika, na temelju Odluke o prihvatu ponuda i zaključivanju Ugovora o za-
kupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/21-01/11, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-21-6, od 
dana 18. veljače 2021. godine, a sve po prethodno provedenom javnom natječaju za davanje u 
zakup poslovnih prostora Grada Pule, objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", službenim 
stranicama Grada Pule, kao i oglasnoj ploči ovog upravnog tijela, dana 21. siječnja 2021. go-
dine, zaključen Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/21-01/42, Urbroj: 
2168/01-03-06-00-0411-21-2, od dana 24. veljače 2021. godine, solemniziran po javnom bilje-
žniku Željku Valenti, pod posl. br. OV-181/2021, dana 15. ožujka 2021. godine, predmet kojeg 
je zakup poslovnog prostora u vlasništvu Grada Pule, u Puli, Kandlerova br. 32, u prizemlju 
zgrade sagrađene na k.č. br. zgr. 449, k.o. Pula, površine 54,55 m2, s utvrđenom mjesečnom 
zakupninom u iznosu od 30,39 € / 228,96 kn po m2, odnosno s utvrđenom mjesečnom zakup-
ninom u iznosu od 1.657,70 € / 12.489,95 kn (s tim da se zakupnina uvećava za pripadajući 
porez na dodanu vrijednost – PDV), za obavljanje galerijske, trgovinske (osim prodaje sezonske 
robe te opreme za more i plažu), uslužne i ugostiteljske djelatnosti, na određeno vrijeme u tra-
janju od deset godina. 

Nadalje, zakupniku je, na temelju dostavljenih zahtjeva i priložene dokumentacije za 
izdavanje suglasnosti za izvođenje radova adaptacije predmetnog poslovnog prostora, izdana 
Suglasnost za izvođenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Kandlerova br. 32, Klasa: 
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372-01/21-01/154, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-21-2, od dana 12. svibnja 2021. godine, te 
je po izvršenju odobrenih radova na uređenju predmetnog poslovnog prostora u ovo upravno 
tijelo pristigao i zahtjev zakupnika za priznavanjem izvršenih ulaganja uz koji je priložio svu 
potrebnu dokumentaciju. 

Dana 13. kolovoza 2021. godine od strane službenika ovog upravnog tijela izvršen je i 
očevid predmetnog poslovnog prostora kojim je utvrđeno da je zakupnik izvršio ona ulaganja 
za koja traži priznavanje. 

Zaključenim, gore citiranim, Ugovorom o zakupu poslovnog prostora utvrđeno je, iz-
među ostaloga, da je zakupnik dužan (u slučaju kada poslovni prostor nije u stanju prikladnom 
za obavljanje djelatnosti, a što je prethodno zapisnički utvrđeno) dovesti poslovni prostor u 
stanje potrebno za obavljanje djelatnosti ulaganjem vlastitih sredstava u uređenje poslovnog 
prostora te će mu se priznata ulaganja u preuređenje poslovnog prostora uračunati kao unaprijed 
plaćena zakupnina po završetku radova na preuređenju, i to nakon izvršenog priznavanja ula-
ganja, odnosno priznata vrijednost izvršenih radova prebijati će se s 50% mjesečne ugovorene 
zakupnine danom donošenja Zaključka o prihvatu nagodbe od strane Gradonačelnika. Do do-
nošenja Zaključka o prihvatu nagodbe o priznatim ulaganjima od strane Gradonačelnika zaku-
pnik u obvezi plaćati cjelokupan iznos zakupnine. 

Dana 02. veljače 2023. godine, zatražena je i zaprimljena kartica dužnika Upravnog 
odjela za financije i gospodarstvo, Odsjeka za proračun i naplatu prihoda, kojom je potvrđeno 
da zakupnik nema dugovanja prema Gradu Puli (za napomenuti je da je riječ o zakupniku koji 
uredno podmiruje zakupninu i poštuje i ostale ugovorne odredbe). 

Sukladno dostavljenoj dokumentaciji, proizlazi da je zakupnik izvršio ulaganja u poslo-
vni prostor u Puli, Kandlerova br. 32, u sveukupnom iznosu od 2.390,80 € (18.013,48 kn) bez 
PDV-a te je proveden postupak analize dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja i prilo-
žene dokumentacije, kao i usporedbe jediničnih cijena izvedenih radova s jediničnim cijenama 
na tržištu, a sve kako bi se utvrdio iznos sredstava koja se zakupniku mogu priznati kao ulaganje 
u poslovni prostor. 

Za napomenuti je da se kao ulaganja u poslovni prostor isključivo mogu priznati nužni 
i korisni radovi, ukoliko su isti doista i izvedeni. Radovi koji se odnose na tekuće održavanje, 
kao i oni koji ne predstavljaju nužne i korisne radove ne priznaju se (kao što se ne priznaje ni 
oprema), a priznavanje ulaganja vršiti će se po jediničnim cijenama na tržištu. 

Nakon provedene analize dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja i priložene do-
kumentacije te usporedbom jediničnih cijena izvedenih radova s jediničnim cijenama na tržištu, 
kao i izvršenim očevidom, utvrđeno je da se (sukladno zaključenom Ugovoru o zakupu poslo-
vnog prostora, Klasa: 372-01/21-01/42, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-21-2, od dana 24. ve-
ljače 2021. godine, solemniziranom po javnom bilježniku Željku Valenti, pod posl. br. OV-
181/2021, dana 15. ožujka 2021. godine, zatim ishodovanoj, gore citiranoj Suglasnosti za iz-
vođenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Kandlerova br. 32 Klasa: 372-01/21-
01/154, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-21-2, od dana 12. svibnja 2021. godine, te Pravilniku 
o kriterijima za naknadu uloženih sredstava u uređenje poslovnog prostora kojeg Grad ima u 
vlasništvu, na raspolaganju ili korištenju) zakupniku mogu, priznati slijedeći radovi: 
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- izranjavanje zidova s cementno polimernim ljepilom grube podloge i oštećene od vlage 
(46,84 m2 po cijeni od 7,96 €/60,00 kn po m2) – u sveukupnom iznosu od 373,00 
€/2.810,04 kn; 

- gletovanje zidova 2 puta prethodno izravnanih polimercementnim ljepilom (46,84 m2 
po cijeni od 3,05 €/23,00 kn po m2) – u sveukupnom iznosu od 142,98 € /1.077,32 kn; 

- bojanje zidova 2 puta s premium bojom (43,24 m2 po cijeni od 3,72 €/28,00 kn po m2) 
– u sveukupnom iznosu od 160,69 € /1.210,72 kn. 

 U zahtjevu za izdavanje suglasnosti prethodno nije predviđeno bojanje zidova pa nije 
ni zatražena suglasnost za isto, no u provedenom postupku nadležno tijelo donijelo je zaključak 
(s obzirom da je zakupniku dozvoljena sanacija zidova od vlage, i to obijanjem oštećene žbuke 
te  izravnavanjem zidova i gletanjem) da se može priznati i ličenje nakon izvedenih radova.     

Slijedom navedenog, predloženim Zaključkom priznaje se priznavanje ulaganja u sve-
ukupnom iznosu od u sveukupnom iznosu od 676,63 € / 5.098,08 kn bez PDV-a. Uloženi iznos 
naknaditi će se zakupniku na način da se taj iznos prebije s 50% iznosa mjesečne zakupnine do 
njegove potpune isplate, no ukoliko ugovor prestane važiti s obzirom na vrijeme na koje je isti 
zaključen ili zakupnik otkaže ugovor o zakupu predmetnog poslovnog prostora prije isteka roka 
u kojem je zakupodavac u obvezi isplatiti odobreni iznos prebijanjem sa zakupninom ili ugovor 
otkaže zakupodavac zbog nepoštivanja odredbi ugovora o zakupu od strane zakupnika, zakup-
nik nema pravo na povrat preostalog iznosa, odnosno pravo na povrat uloženih, a neamortizi-
ranih sredstava. 

Zapisnik o utvrđivanju uloženih sredstava i prijedlogu nagodbe, koji prileži predlože-
nom Zaključku i čini njegov sastavni dio, zakupnik je potpisao te time potvrdio da je suglasan 
s predloženim načinom prebijanja, kao i iznosom ulaganja koji se mogu priznati. 

Slijedom navedenog, predlaže se  donošenje Zaključka o prihvatu prijedloga nagodbe. 

 

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA: 

U proračunu Grada Pule predviđena su sredstva za provedbu akta. 

 

Pripremila: Orijeta Babić, mag. iur., v.r. 

 

 

P.O. PROČELNICA 

Anja Ademi, mag. fin. 
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ŽUPANIJA
GRAD PULA - POLA

Upravni odjel za financije i
gospodarstvo

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

CITTA DI POLA
Assessorato alle finanze e all'economia

OIB: 79517841355

PROČELNICA

Vesna Sajić, mag.oec.

ZAKUPNINA

51147508104

OIB Broj računa:

1/23

 

MM/GG

0,00 EUR / 0,00 HRKPo tečaju: 7,53450
















































