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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
N7 GRADPULA-POLA
GRADONACELNIK

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

wy CITTA DIPULA-POLA
IL SINDACO

KLASA:024-03/22-01/210
URBROJ:2163-7-01-01-01-0019-22-2
Pula, 02. prosinac 2022.

GRADSKO VIJECE
GRADA PULE

PREDMET: Zakljucak o utvrdivanju prijedloga Odluke o pripajanju trgovackog drustva
CASTRUM PULA 97 d.o.o., FRATARSKI d.0.0 i TRZNICA d.o.0. trgovackom
druS$tvu PULA SPORT d.o.o0.
- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Odluke o pripajanju trgovackog drustva
CASTRUM PULA 97 d.o.0., FRATARSKI d.o.0 i TRZNICA d.o.0. trgovackom drustvu PULA
SPORT d.o.o, temeljem clanka 61. Statuta Grada Pula-Pola («Sluzbene novine» Grada Pule br. 7/09,
16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21, 5/21), Gradonacelnik Grada Pule dana 02. prosinca 2022., donio
je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o pripajanju trgovackog drustva CASTRUM PULA 97 d.o.o.,
FRATARSKI d.o.0 i TRZNICA d.o.0. trgovackom drustvu PULA SPORT d.o.o.

2. Aktiztocke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj Zakljucak proslijedit ¢e se Gradskom vije¢u Grada Pule, na nadleZzno postupanje.

Ovlascuju se dr.sc. Filip Zori¢i¢, gradonacelnik Grada Pule, dr.sc. Ivona Mocenié¢, zamjenica
gradonacelnika Grada Pule, Bruno Cergnul, zamjenik gradonacelnika Grada Pule, mr.sc. Anja Ademi,
procelnica Upravnog odjela za lokalnu samoupravu i Damir Prhat, p.o. Gradonacelnika procelnik
Upravnog odjela za komunalni sustav i upravljanje imovinom, da sudjeluju u radu Gradskog vijec¢a po
prijedlogu akta, te da se izja$njavaju o amandmanima na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosSenja.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoricié, prof.

0102002901



ik [w] Ovo je elektronicki dokument sukladan uredbi (EU) broj 910/2014.
by Skeniranjem ovog QR koda, sustav e vas preusmijeriti na stranice izvornika
ovog dokumenta, kako biste mogli provijeriti njegovu autenticnost.




O O U &

ISO 9001  I1SO 27001 IQNet SR-10 Cro Cert

Na temelju ¢lanaka 535. stavka 1. Zakona o trgovackim drusStvima (,,Narodne novine‘ broj
111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13,
110/15, 40/19, 34/22) i ¢lanka 39. Statuta Grada Pule - Pola (,,Sluzbene novine* broj 7/09,
16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21, 5/21), Gradsko vije¢e Grada Pule - Pola na sjednici
odrzanoj prosinca 2022. godine, donosi sljedecu

ODLUKU
o pripajanju trgovackog drustva CASTRUM PULA 97 d.o.0.,
FRATARSKI d.o.0. i TRZNICA d.o.0. trgovackom drustvu PULA SPORT d.o.o.

Clanak 1.

Grad Pula - Pola, kao jedini osnivac/Clan trgovackog drustva CASTRUM PULA 97 d.o.o.,
Pula (Grad Pula - Pola), Splitska ulica - Via Spalato 7, OIB: 62830233394, MBS:
040103773, FRATARSKI d.o.0., Pula (Grad Pula - Pola), Ulica Velog Joze 3, OIB:
89399497099, MBS: 130045608, TRZNICA d.o0.0., Pula (Grad Pula - Pola), Narodni trg 9,
OIB: 37386287633, MBS: 040013909 i PULA SPORT d.o.0., Pula (Grad Pula - Pola), Trg
Kralja Tomislava 7, OIB: 24406172697, MBS: 040185917, daje suglasnost na pripajanje
trgovackog drustva CASTRUM PULA 97 d.o.0., FRATARSKI d.o.0. i TRZNICA d.o.0.
trgovackom druStvu PULA SPORT d.o.o.

Clanak 2.

Pripajanjem trgovackog drustva CASTRUM PULA 97 d.o.o., FRATARSKI d.o.o. i
TRZNICA d.o.o. trgovatkom drustvu PULA SPORT d.o.0. cjelokupna imovina trgovatkog
drustva CASTRUM PULA 97 d.o0.0., FRATARSKI d.0.0. i TRZNICA d.o0.0. te sva njihova
prava i obveze prenose se u cijelosti na trgovacko drustvo PULA SPORT d.o.0., na temelju
zakljuénih financijskih izvjeS¢a trgovackog druStva CASTRUM PULA 97 d.o.o,
FRATARSKI d.0.0. i TRZNICA d.o.0. za poslovnu godinu 2022.

Clanak 3.

Pripajanjem trgovackog drustva CASTRUM PULA 97 d.o.o., FRATARSKI d.o.o. i
TRZNICA d.o.o. trgovatkom druitvu PULA SPORT d.o.o. svi ugovori o radu radnika
trgovackog drustva CASTRUM PULA 97 d.o.0., FRATARSKI d.o.0. i TRZNICA d.o.0.
prenose se na trgovacko drustvo PULA SPORT d.o.o. kao novog poslodavca te ¢e radnici
zadrzati sva prava i obveze iz prenesenih ugovora o radu.

Clanak 4.

Provedbom pripajanja iz ¢lanka 1. ove Odluke, za iznos temeljnog kapitala trgovackog
drustva CASTRUM PULA 97 d.0.0., FRATARSKI d.0.0. i TRZNICA d.o.o. povecat Ce
temeljni kapital trgovackog drustva PULA SPORT d.o.0. te Grad Pula — Pola ostaje jedini
osnivac/Clan trgovackog drustva i stjeCe udjele u drustvu preuzimatelju PULA SPORT d.o.o.

Clanak 5.

Ovlasc¢uje se gradonacelnik Grada Pule - Pola da, u svojstvu zakonskog zastupnika Grada
Pule -Pola kao jedinog ¢lana/osnivaca svih trgovackih drustava koja sudjeluju u pripajanju
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CASTRUM PULA 97 d.o.0o., FRATARSKI d.o.0. i TRZNICA d.o.o. trgovackom drustvu

PULA SPORT d.o.0., na skupStinama tih druStava glasa za odluke kojima se provodi
pripajanje te da poduzme sve druge radnje i postupke u svojstvu ¢lana/osnivaca druStva s
ciljem provedbe pripajanja.

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenim novinama*“ Grada

Pule.

KLASA:024-03/22-01/210
URBROJ:
Pula,

GRADSKO VIJECA GRADA PULE

PREDSJEDNICA
Marija Markovié-Nikolovski
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OBRAZLOZENJE

I PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE AKTA

Pravna osnova za donoSenje Odluke o pripajanju trgovackog drustva CASTRUM PULA 97 d.o.o.,
FRATARSKI d.o.0. i TRZNICA d.o.0. trgovackom drustvu PULA SPORT d.o.0. sadrZana je u ¢lanku 535.
stavku 1. Zakona o trgovackim druStvima (,,Narodne novine* broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03,
107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19, 34/22) i €lanku 39. Statuta Grada
Pule - Pola (,,Sluzbene novine* broj 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21, 5/21).

II PRIKAZ STANJA I RAZLOZI ZA DONOSENJE AKTA

Grad Pula kao jedini osniva¢ predlaZze provodenje pripajanja cetiri trgovacka drustva u kojima ima
poslovne udjele koji ¢ine 100% u temeljnom kapitalu svakog tih druStava. Osim §to je u svim tim
drustvima grad Pula jedini osnivag, zajedni¢ko im je i:

— da sva navedena drustva obavljaju poslove vezane uz upravljanje i odrZavanje nekretnina, iako
razli¢ite po samom sadrZaju tih poslova;

— da temeljem Odluke grada Pule, obavljaju i odredene komunalne djelatnosti na podrucju grada
Pule.

Radi se o sljede¢im drustvima:

Trgovacko drustvo CASTRUM PULA 97 d.o.0. upisano je u sudskom registru Trgovackog suda u
Pazinu pod MBS: 040103773, OIB: 62830233394, sa predmetom poslovanja za upravljanje nekretninama.
Jedini osniva¢/Clan CASTRUM PULA 97 d.o.o. je Grad Pula — Pola. Temeljni kapital druStva iznosi
18.000,00 kuna / 2.389,01 euro (fiksni tecaj konverzije 7,5345).

Trgovacko drustvo FRATARSKI d.o.o. upisano je u sudskom registru Trgovackog suda u Pazinu
pod MBS: 130045608, OIB: 89399497099, sa predmetom poslovanja za nauticki turizam, ugostiteljstvo,
trgovinu 1 turisticka agencija. Jedini osnivac¢/Clan FRATARSKI d.o.o. je Grad Pula — Pola. Temeljni kapital
drustva iznosi 500.000,00 kuna / 66.361,40 euro (fiksni teCaj konverzije 7,5345).

Trgovacko drustvo TRZNICA d.o.o. upisano je u sudskom registru Trgovadkog suda u Pazinu pod
MBS: 040013909, OIB: 37386287633, sa predmetom poslovanja trZznica na malo. Jedini osnivac/Clan
TRZNICA d.o.o. je Grad Pula — Pola. Temeljni kapital drustva iznosi 141.035,00 kuna / 18.718,56 euro
(fiksni tecaj konverzije 7,5345).

Trgovacko drustvo PULA SPORT d.o.o. upisano je u sudskom registru Trgovackog suda u Pazinu
pod MBS: 040185917, OIB: 24406172697, sa predmetom poslovanja za upravljanje, odrZavanje i izgradnju
sportskih 1 drugih objekata. Jedini osniva¢/clan PULA SPORT d.o.0. je Grad Pula — Pola. Temeljni kapital
drustva iznosi 8.400.000,00 kuna / 1.114.871,59 euro (fiksni tecaj konverzije 7,5345).

Pripajanje trgovackih druStava predstavlja statusnu promjenu prema odredbama Zakona o
trgovackim druStvima («Narodne novine» 111/93. do 34/22., dalje: ZTD) pri ¢emu je propisano da se jedno
ili viSe drustava s ograni¢enom odgovornos¢u mogu pripojiti drugome drustvu s ograni¢enom odgovornos¢u
bez da se provede postupak likvidacije prijenosom cijele imovine jednoga ili viSe druStava (pripojenih
drustava) drugome drustvu (drustvu preuzimatelju) u zamjenu za udjele u tome drustvu (¢lanak 535. stavak
1. ZTD). Upisom pripajanja u sudski registar druStva preuzimatelja, imovina pripojenog drustva i njegove
obveze prelaze na drusStvo preuzimatelja (Clanak 541. stavak 2. ZTD). DruStvo preuzimatelj sveop¢i je
pravni sljednik pripojenog druStva (Clanak 541. stavak 2. ZTD). Pripojeno druStvo prestaje s danom upisa
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pripajanja u sudski registar u kojemu je upisano drustvo preuzimatelj, a ¢lanovi pripojenog drustva postaju
¢lanovima drusStva preuzimatelja (Clanak 541. stavak 3. ZTD).

' 4

Ciljevi pripajanja:

1. Troskovna optimizacija i efikasnije upravljanje:
a. uz povezivanje na jednu jedinstvenu lokaciju, do¢i ¢e do smanjenja troSkova energenata i
optimizacije koriStenja imovine u vlasniStvu pojedinih drustava
b. racionalizacija troskova eksternih usluga (npr. kontroling i ratunovodstvo, pravne usluge, IT
sustavi, odrZzavanja)

2. Dugorocno, vrijedna imovina kojima drusStva raspolazu stavlja se u jedan d.o.o., ¢ime se
postize:
a. efikasnije i strucnije upravljanje imovinom
b. smanjuje se mogucénost ,,privatizacije iste imovine zbog razliitog imovinskog portfelja koje
¢e Drustvo imati, te osigurava da imovina ostaje u vlasnistvu Grada Pule

3. Smanjenje troSkova uprave:
a. smanjenje broja ¢lanova nadzornih odbora koji predstavljaju Grad Pulu s jedanaest (11) na
Cetiri (4) Clana
b. smanjenje broja direktora sa Cetiri (4) na dva (2)

Grad Pula je za potrebe provodenja pripajanja trgovackih druStava proveo financijski i pravni model
statusnih promjena (due diligence) navedenih Cetiri trgovackih drustava.

Cilj predmetnih due diligence-a je bilo opisati poslovanje DrusStva sa financijskog, racunovodstvenog,
poreznog i pravnog aspekta, a sa krajnjim ciljem potencijalnog postupka pripajanja predmetnih druStava
kako bi se osiguralo racionalnije poslovanje istih.

Promatraju¢i sa zakonodavnog okvira, postupak pripajanja bilo je neophodno obraditi sa sljedec¢ih aspekata:
— trgovackog prava
— radnog prava
— racunovodstva
— poreza

Analiziraju¢i ekonomske aspekte pripajanja sva Cetiri (4) druStva, analiza poslovanja pokazala je da je
neminovno da ¢e se ostvariti pozitivni benefiti ¢inom pripajanja u vidu racionalizacije odredenih troSkova.
Navedeno se posebice odnosi na:

— uz povezivanje na jednu jedinstvenu lokaciju, do¢i ¢e do smanjenja troSkova energenata i

— optimizacije koriStenja imovine u vlasniStvu pojedinih drustava

— smanjenja troSkova Uprave

— smanjenja troSkova Nadzornog odbora

— racionalizacija troSkova eksternih usluga (npr. pravne usluge, kontroling, IT sustavi, odrzavanja)

Takoder, uslijed naglaSene starosne strukture djelatnika neminovno je da ¢e se ovim postupkom pripajanja
osigurati i stabilnost u vidu daljnjeg prirodnog odljeva radne snage.

Preporuka revizora je da Pula Sport d.o.o. bude drustvo preuzimatelj uzevsi u obzir da je:
— najkompleksnije druStvo sa racunovodstvenog aspekta;
— obveznik revizije, koje u slu€aju da je drustvo preuzimatelj ne mora raditi za prijelazna razdoblja,
ve¢ samo za poslovnu godinu;
— povijesno ima najveci iznos poreznih gubitaka za prijenos u naredna razdoblja;
— 1ma iskazane znaCajne iznos nekretnina u vlasniStvu;
— ima najveci broj djelatnika i najuskladenije radne odnose sa zakonodavstvom.
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Ugovor o pripajanju sklapaju uprave drustava koja sudjeluju u pripajanju, a mora se sklopiti u obliku
javnobiljezniCke isprave (Clanak 537. stavak 1. ZTD). Svako druStvo mora registarskome sudu podnijeti
prijavu za upis pripajanja drustva u sudski registar u kojemu je ono upisano (¢lanak 540. stavak 1. ZTD). Pri
podnosenju prijave ¢lanovi uprave moraju izjaviti da odluke o pripajanju nisu pobijane u za to propisanome
roku ili da je pobijanje pravomoc¢no odbijeno (€lanak 540. stavak 2. ZTD).

Prema €lanku 137. stavku 1. Zakona o radu («Narodne novine» 93/14., 127/17. i 89/19., dalje: ZoR)
ako se statusnom promjenom ili pravnim poslom na novog poslodavca prenese poduzece, dio poduzeca,
gospodarska djelatnost ili dio gospodarske djelatnosti, a koji zadrZzava svoju gospodarsku cjelovitost, na
novog se poslodavca prenose svi ugovori o radu radnika koji rade u poduzecu ili dijelu poduzeca koji je
predmet prenoSenja, odnosno koji su vezani za obavljanje gospodarske djelatnosti ili dijela gospodarske
djelatnosti koja je predmet prenosenja. Radnici ¢iji se ugovori o radu prenose zadrZavaju sva prava iz radnog
odnosa koja su stekli do dana prenoSenja ugovora o radu (¢lanak 137. stavak 2. ZoR).

Provedbom pripajanja iz clanka 1. ove Odluke, za iznos temeljnog kapitala trgovackog drustva
CASTRUM PULA 97 d.0.0., FRATARSKI d.o.0. i TRZNICA d.o.0. povecat ¢e temeljni kapital trgovackog
drustva PULA SPORT d.o.o. te Grad Pula — Pola ostaje jedini osniva¢/Clan trgovackog drustva i stjece
udjele u drustvu preuzimatelju PULA SPORT d.o.o.

Za potrebe provodenja pripajanja odnosno zastupanja Grada Pule kao ¢lana/osnivaca trgovackih
drustava CASTRUM PULA 97 d.0.0., FRATARSKI d.0.0. i TRZNICA d.o.0., Gradsko vije¢e Grada Pule
duzZno je ovlastiti gradonacelnika Grada Pule-Pola da u svojstvu zakonskog zastupnika Grada Pule-Pola na
skupsStinama tih druStava glasa za odluke kojima se provodi pripajanje te da poduzme sve druge radnje i
postupke u svojstvu €lana/osnivaca drustva s ciljem provedbe pripajanja.

III PRIJEDLOG AKTA
U prilogu se dostavlja prijedlog Zakljucka.
IV FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBANA ZA REALIZACILJU AKTA

Za realizaciju ove Odluke u 2022. godini su bila osigurana sredstva u Proratunu Grada Pula-Pola.

PROCELNICA
Anja Ademi, mag.fin.
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Uvod

Drustvo KOPUN Revizije d.o.o. provelo je due diligence trgovackih drustava u vlasnistvu Grada
Pule i to:

Castrum Pula 97 d.o.o0., Pula
Fratarski d.o.o., Pula

Pula Sport d.o.o., Pula
Trznice d.o.o0., Pula.

o O O O

Cili predmetnih due diligence-a je bilo opisati poslovanje Drustva sa financijskog,
racunovodstvenog, poreznog i pravnog aspekta, a sa krajnjim cillem potencijalnog postupka
pripajanja predmetnih drustva kako bi se osiguralo racionalnije poslovanje istih.

Ovaj materijal predstavlja pregled kljucnih napomena, te koraka i rizika potrebitih za provodenja
postupka pripajanja prethodno navedenih drustva, te ga je potrebno gledati sumarno sa svim
prethodno dostavljenim materijalima za svako pojedino trgovacko drustvo.

S poStovanjem,

dr.sc. Dubravka Kopun

direktor
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Zakonodavni okvir pripajanja

Promatrajuci sa zakonodavnog okvira, postupaka pripajanja neophodno je obraditi sa sljedecih
aspekata:

i.  Trgovackog prava
i. Radnog prava
ii.  Racunovodstva
iv.  Poreza

U nastavku dostavljamo kljucne informacije o svakom od predmetnih aspekata.

Aspekti trgovackog prava kod pripajanja

- -
Postupak pripajanja drustava s ogranicenom odgovornoscu reguliran je clancima 535 — 547.
Zakona o trgovackim drustvima. Pripajanje jednog ili viSe drustava provodi se prijenosom cijele
imovine drustava koja se pripajanju (pripojeno drustvo) na drugo drustvo (drustvo preuzimatel))
u zamjenu za udjele u tom drustvu.

Pripajanje se provodi temeljem Ugovora o pripajanju koji sklapaju uprave drustava koja sudjeluju
U pripajanju, a koji mora odobriti skupstina svakog od tih drustava odlukom u obliku
javnobiljeznicke isprave.

Ugovorom o pripajanju drustva koja sudjeluju ureduju nacin na koji se pripajanje provodi, a koji
takoder mora biti sklopljen u obliku javnobiljeznicke isprave.

Ugovorom o pripajanju potrebno je utvrditi:

a) Drustva koja sudjeluju u pripajanju te koje od tih drustava je drustvo preuzimatelj, a koja
drustva se pripajaju;

b) Utvrdivanje nominalnog iznosa svakog pojedinog udjela koji se clanu pripojenog drustva
daje u drustvu preuzimatelju;

¢) Utvrdivanje da li postoje okolnosti zbog kojih nije dozvoljeno povecanje temeljnog kapitala
u postupku pripajanja;

d) Potreba povecanja temeljnog kapitala uplatama novih uloga;

e) Utvrdivanje dana s kojim nastaje ucinak pripajanja odnosno s kojim danom se prenosi
imovina na drustvo preuzimatelja;
Odredbu o prijenosu ugovora o radu na drustvo preuzimatelja;

g) Odredbu o posljedicama pripajanja na status clanova uprave i nadzornog odbora;

h) Odredbu o zastiti vjerovnika drustava koja se pripajaju;
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i) Druge odredbe prema potrebi s obzirom na nacin provodenja pripajanja i s obzirom na

okolnosti koja iz pripajanja proizlaze.

Svako drustvo koje se pripaja, sastavlja zaklju¢na financijska izvjes¢a sukladno propisima o
godisnjim financijskim izvjes¢ima i reviziji tih financijskih izvjesca, koja se ne moraju objaviti, ali se
moraju priloZiti uz prijavu za upis pripajanja na trgovacki sud.

Vrlo je cCest slucaju da kao posljedica pripajanja dolazi i do izmjene akta o osnivanja (Izjave o
osnivanju) drustva preuzimatelja zbog odredenih promjena koje se ticu tvrtke, sjedista, temeljnog
kapitala i poslovnih udjela te drugih pitanja koja se ureduju aktom o osnivanju, tako da skupstina
osim odobravanja ugovora o pripajanju donosi i odgovarajuce odluke vezane uz izmjenu akta o
osnivanju.

Sva drustva koja sudjeluju u pripajanju podnose registarskom sudu prijavu za upis pripajanja u
sudski registar u kojem je to drustvo upisano.

Rjesenje o provedbi upisa pripajanja za drustvo preuzimatelja sud donosi tek nakon sto se upise
pripajanje pripojenih drustava. Imovina pripojenih drustava i njihove obveze prelaze na drustvo
preuzimatelja tek donosenjem rjesenja o upisu pripajanja po prijavi za drustvo preuzimatelja, te
je upis pripajanja konstitutivan s danom upisa pripajanja u sudski registar, tog drusStva.

S obzirom da se ugovorom o pripajanju utvrduje dan poslovnih ucinaka pripajanja i utvrduje dan

na koji se sastavljaju financijska izvjeSca, te na konstitutivni ucinak rjesenja o provedenom upisu
pripajanja, vidljivo je da postoji odredeni vremenski odmak izmedu poslovnog ucinka pripajanja i

konstitutivnog ucinka pripajanja. Pripojena drustva prestaju s danom upisa pripajanja u sudski

registar u kojemu je upisano drustvo preuzimatel;.

Zakon sadrzi posebnu odredbu o zastiti vjerovnika, prema kojoj se vjerovnicima drustava koja
sudjeluju u pripajanju mora se dati osiguranje, ako se u tu svrhu jave u roku od sest mjeseci od
objavljivanja upisa pripajanja u sudski registar u koji je upisano ono drustvo ciji su vjerovnici, a ne
mogu traziti da im se podmire trazbine. To pravo imaju vjerovnici drustva preuzimatelja samo
ukoliko mogu dokazati da je pripajanjem ugrozeno ispunjenje njihovih trazbina. Vjerovnike se
mora u objavi upisa pripajanja upozoriti na to njihovo pravo.

Aspekti radnog prava kod pripajanja

- |
Bududi da se pripajanjem prenose i svi pravni odnosi, tako se s drustva koje se pripaja prenose na
drustvo preuzimatelja i ugovori o radu sklopljeni s radnicima. Stoga Zakon o radu sadrzi posebnu
odredbu u clanku 137. kojom se ureduju posliedice prijenosa ugovora o radu na novog
poslodavca, pri cemu se prijenos ugovora na novog poslodavca smatra i provodenje statusne
promjene (pripajanje, podjela). Tako je u radno-pravnom smislu posljedica pripajanja prijenos svih
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ugovora o radu, u neizmijenjenom obliku i opsegu svih stecenih prava i obveza $to su ih radnici

stekli u drustvu koje se pripaja do dana pripajanja.

Drustvo preuzimatelj kao novi poslodavac na kojeg se prenose ugovori o radu, preuzima s danom
prenosenja u neizmijenjenom obliku i opsegu sva prava obveze iz prenesenih ugovora o radu.

U slucaju prijenosa ugovora o radu, Zakon propisuje obvezu da je drustvo koje se pripaja, kao
poslodavac, duzno o prijenosu ugovora o radu, obavijestiti radnicko vijec¢e i sve radnike koji su
prijenosom obuhvaceni i to u pisanom obliku. Zakon ne navodi u kojem je to roku poslodavac
duzan udiniti, ve¢ samo da je to duzan uciniti pravodobno, prije prijenosa.

Takva pisana obavijest mora sadrzavati podatke o:

a) Danu prenoSenja ugovora o raduy;
b) Razlozima prenosenja ugovora o radu;
¢) Utjecaju prenosenja ugovora o radu na
- pravni,
- gospodarski i
- socijalni polozaj radnika;
d) mjerama predvidenim u vezi s radnicima Ciji se ugovori prenose.

Ako je u drustvu koje se pripaja, sklopljen kolektivni ugovor, na radnike se do sklapanja novog
kolektivnog ugovora, a najduze godinu dana, nastavlja primjenjivati kolektivni ugovor koji se na
njih primjenjivao prije promjene poslodavca.

Novi poslodavac odgovara za obveze prema radnicima nastale do dana prijenosa ugovora o
radu.

Pri tome skre¢cemo paznju da formalno za potrebe evidencija u Mirovinskom osiguranje, potrebno
prvo odjaviti sve djelatnike u drustvima koja se pripajaju, te iste prijaviti na drustvo preuzimatelja.
Ova se promjena obicno provodi s datumom iz riesenja Trgovackog suda, ali se iznimno moze
provesti krajem, odnosno pocetkom mjeseca.

Aspekti racunovodstva kod pripajanja
- |
U sluCajevima nastanka statusnih promjena drustava koja sudjeluju u istima u obvezi su izraditi
godisnje financijske izvjestaje. Pri tome kod pripajanja:
o sva drusStva izraduju financijske izvjestaje na dan utvrden ugovorom o pripajanju;
o drustva koja se pripajaju izraduju financijske izvjeStaje na dan koji prethodi pripajanju
(datumu iz upisa pripajanja u Trgovackom sudu);
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o drustvo preuzimatelj ne podlijeze izradi financijskih izvjeStaja na dan koji prethodi
pripajanju, ve¢ nastavlja sa izradom financijskih izvjestaja na razini poslovne godine (a koja
je kod drustva koja smo analizirali identicna kalendarskoj godini).

Pripojena drustva

Drustva koja se pripajaju u obvezi su izraditi puni set financijskih izvjestaja, zajedno sa svim
obracunima kao da se radi o zakljucenju poslovne godine, a to podrazumijeva:

o izradu GFl za javnu objavu (bilanca, RDG, biljeske uz financijske izvjestaje kod malih
poduzetnika), koji se dostavljaju u roku od 90 dana od datuma pripajanja FINA-;

o obracun poreza na dobit i obrazac PD-IPO u roku od 30 dana koji se dostavlja nadleznoj
Poreznoj upravi;

o obracun naknade za $ume (obrazac OKFS) u roku od 30 dana koji se dostavlja Ministarstvu
poljoprivrede, te

o obracun turisticke naknade (obrazac TZ) i spomenicke rente (obrazac SR) u roku od 30
dana koji se dostavlja nadleznoj Porezno upravi.

Takoder, ukoliko je jedno od drustva koje se pripaja obveznik revizije (npr. Pula Sport d.o.0.), tada
je neophodno u roku od 90 dana izraditi i revizorsko izvjesce, te ga predati za javnu objavu FINA-
i. Ona drustva koja nisu obveznici revizije, nisu u obvezi izraditi predmetno revizorsko izvjesce.

Drustvo preuzimatelj

Drustvo preuzimatelj nema obvezu izrade financijskih izvjestaja na dan koji prethodi pripajanju,
te ¢e na dan pripajanja biti u obvezi unijeti bilancne pozicije pripojenih drustava. Navedeno
drustvo koje nastavlja s poslovanjem treba sastaviti godisnje financijske izvjeStaje za cijelu
poslovnu godinu u kojoj je doslo do statusne promjene. Takoder, Drustvo preuzimatelj nema
obvezu sastavljanja prijave poreza na dobitak pri preuzimanju imovine drustva koje mu se pripaja
odnosno pri pripajanju tog drustva.

U skladu sa odredbama cl. 20. st. 6. Zakona o racunovodstvu, Drustvo preuzimatelj podlijeze
reviziji godisnjih financijskih izvjestaja, ako ve¢ nije obveznik revizije. U slucaju da preuzimatel]
bude Pula Sport d.o.0., bududi da je ve¢ obveznik revizije, ne postoji dodatna obveza izrade
dodatnog revizorskog izvjeSca za razdoblje do pripajanja. Paralelno, ukoliko preuzimatelj bude
bilo neko od drugih drustava (Castrum Pula 97 d.o.o. / Fratarski d.o.o. / Trznice d.o.0.), tada ce
postojati obveza izrade dva revizorska izvjesca, i to:

o od pocetka poslovne godine do datumu koji prethodi pripajanju za drustvo Pula Sport
d.o.o.

o zacijelu poslovnu godinu za pripajatelja (Castrum Pula 97 d.o.o. / Fratarski d.o.o. / Trznice
d.o0.0).
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Aspekti poreza kod pripajanja

Prije pocetka postupka pripajanja, i to najkasnije 30 dana prije pocetka obavljanja formalnih radnji

prema nadleznim tijelima, postoji obveza predmetne postupke najaviti Porezno upravi (¢l. 29. st.

4. Zakona o porezu na dobit).

Prateci sa poreznog aspekta kljucno je navesti:

o

postupak pripajanja nije oporeziv sa aspekta poreza na dodanu vrijednost (cl. 18. st. 2.
Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost);

postupak prijenosa zemljiSta i gradevinskih objekata nije oporeziv porezom na promet
nekretnina u slucaju pripajanja (Cl. 14. st. 2. Zakona o porezu na promet nekretnina);
postupak prijenosa vozila nije oporeziv porezom na promet motornih vozila (¢l. 26. st. 2.
Zakona o posebnom porezu na promet motornih vozila);

pripajanje drustava nema utjecaja na oporezivanje s motrista poreza na dobitak ako pri
toj statusnoj promjeni postoji kontinuitet u oporezivanju. (¢l. 20. Zakona o porezu na dobit).
Pri tome kontinuitet u oporezivanju postoji ako pri prijenosu na drustvo preuzimatelja ne

dolazi do promjena u procjeni predmeta imovine i obveza. Ako dolazi do promjena u
procjeni navedenih vrijednosti prenesene imovine i obveza, utvrdena razlika oporeziva je
porezom na dobit. Zbog toga je klju¢no prijenos provesti po knjigovodstvenim iznosima.

U pogledu poreznih gubitaka, postoji moguénost koristenja poreznih gubitaka pod sliededim

uvjetima

o

o

ukoliko je pravni prednik tijekom prethodna dva porezna razdoblja prije statusne promjene
obavljao djelatnost;

ukoliko pravni prednik dva porezna razdoblja od nastanka statusne promjene bitno
promijenilo djelatnost. Pri tome navedena odredba se ne odnosi na pravnog sljiednika koji
bitno promijeni djelatnost zbog ocuvanja radnih mjesta ili sanacije poslovanja.

Bududi da su sva:

o promatrana drustva aktivno poslovala u prethodnim razdobljima, te

o promjena djelatnosti je u cilju ocuvanja radnih mjesta i sanacije poslovanja

ne postoje zapreke da porezni gubici ne budu preneseni na drustvo preuzimatelja.

Pregled poreznih gubitaka i mogucnost njihova iskoristenja po pojedinim drustvima dana je u

nastavku:
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Tablica 1 - Pregled poreznih gubitaka za prijenos po drustvima

Porezni gubitak  Moze se koristiti

- - _ Pula Sport Fratarski Castrum Trznice
iz: zakljucno sa:
2017. godine 2022. godina 78.966
2019. godina 2024. godina 28.081 237.362
2020. godina 2025. godina 1.874.420 359.070 190.492
2021. godina 2026. godina 174.984 61.889 497.482
UKUPNO: 1.981.466 771.416 61.889 687.974

Mjerodavni izvatci zakona:

Pravilnik o porezu na dodanu vrijednost (NN 79/13, 85/13-ispravak, 160/13, 35/14, 157/14, 130/15,
1/17, 41/17,128/17, 119, 1/20, 1/21, 73/21)

Clanak 18.
(1) Promjena oblika drustva ne podlijeze oporezivanju.

(2) Spajanje, pripajanje, odvajanje i podjela drustva u skladu s propisima koji ureduju to podrucje ne
podlijezu oporezivanju.

Zakon o porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18)

Clanak 14.
(1) Kada se nekretnine unose u kapital trgovackog drustva, ne placa se porez na promet nekretnina.

(2) Porez na promet nekretnina ne placa se kada se nekretnine stjecu u postupku spajanja i pripajanja u
smislu zakona kojim se ureduju trgovacka drustva te u postupku podjela trgovackog drustva u vise
trgovackih drustava.

(3) Ako tijekom poreznog nadzora Porezna uprava utvrdi prividnost pravnog posla po osnovi kojeg je
stecena nekretnina, sukladno stavcima 1. i 2. ovoga clanka, utvrduje se pripadajuci porez na promet
nekretnina.

Zakon o porezu na dobit (NN177/04, 90/05, 57/06, 146/08, 80/10, 22/12, 148/13, 143/14, 50/16,
115/16, 106/18, 121/19, 32/20, 138/20)

Clanak 17.

(1) Ako se u postupku utvrdivanja porezne osnovice utvrdi negativna osnovica, porezni obveznik ima porezni
gubitak.

(2) Porezni gubitak prenosi se i nadoknaduje umanjivanjem porezne osnovice u sljedecih pet godina, ako
Zakon ne odreduje drukcije.
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(3) Ako se prenosi pravo za nadoknadu gubitka pri spajanjima, pripajanjima i podjelama na pravne sliednike
tijekom poreznog razdoblja, pravo na prijenos gubitka pocinje teci u razdoblju u kojemu je pravni sliednik
stekao pravo na prijenos gubitka.
(4) Pri smanjenju porezne osnovice zbog gubitka iz prethodnih poreznih razdoblja, porezna se osnovica
smanjuje najprije za gubitke starijega datuma.
(5) Pravnom sljedniku prestaje pravo na prijenos poreznoga gubitka:

1. ako pravni prednik vec dva porezna razdoblja prije statusne promjene ne obavlja djelatnosti, ili

2. ako tijekom dva porezna razdoblja od nastanka statusne promjene bitno promijeni djelatnost

pravnog prednika.

(6) Za iznos iskoristenoga poreznoga gubitka, pravni sliednik je duzan uvecati poreznu osnovicu u poreznom
razdoblju u kojem je prestalo pravo na prijenos poreznoga gubitka sukladno stavku 5. ovoga clanka.

(7) Stavci 5. ( 6. ovoga clanka primjenjuju se i u slucaju kada se u poreznom razdoblju struktura vlasnistva
poreznog obveznika promijeni za vise od 50% u odnosu na strukturu viasnistva na pocetku poreznog
razdoblja.

(8) Stavci 5., 6. (7. ovoga clanka ne primjenjuju se za pravnog sliednika koji bitno promijeni djelatnost zbog
ocuvanja radnih mjesta ili sanacije poslovanja.

Clanak 20.

(1) U slucaju spajanja, pripajanja ili podjele prema clanku 19. ovoga Zakona porezni obveznik duzan je
prethodno iskazana uskladenja vrijednosti ili procjene imovine ukljuciti u poreznu osnovicu, osim ako
primjenjuje odredbe clanka 20.a do 20.r ovoga Zakona.

(2) Ako porezni obveznik nema iskazana uskladenja iz stavka 1. ovoga clanka te ako sukladno
racunovodstvenom propisu nije bio duzan, nije izvrsio [ ne treba izvrsiti odredena uskladenja vrijednosti,
tada postupci iz clanka 19. ovoga Zakona nemaju utjecaja na oporezivanje.

(3) U slucaju kada nisu ispunjeni uvjeti iz stavka 2. ovoga clanka, porezni obveznik duzan je za svrhe
oporezivanja procijeniti imovinu ( otkriti skrivene pricuve, a razliku, zajedno s vec iskazanim pricuvama,
ukljuciti u poreznu osnovicu, osim ako primjenjuje odredbe clanaka 20.a do 20.r ovoga Zakona.

(4) Odredbe ovoga clanka na odgovarajuci nacin primjenjuju se na sve obveznike poreza na dobit i neovisno
o tome radi li se o jednom ili vise prenesenih drustava ili drustava preuzimatelja.
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Postupak pripajanja Cetiri drustva u vlasnistvu Grada Pule

Opcenito — priprema postupka pripajanja

Grad Pula kao jedini osnivac namjerava provesti pripajanje Cetiri trgovacka drustva u kojima ima
poslovne udjele koji Cine 100% u temeljnom kapitalu svakog tih drustava. Osim sto je u svim tim
drustvima grad Pula jedini osnivac, zajednicko im je i:

o da sva navedena drustva obavljaju poslove vezane uz upravljanje i odrzavanje nekretnina,
iako razlicite po samom sadrzaju tih poslova;

o da temeliem Odluke grada Pule, obavljaju i odredene komunalne djelatnosti na podrudju
grada Pule.

Radi se o sljede¢im drustvima:

PULA SPORT d.o.o. —upravljanje, odrzavanje i izgradnja sportskih objekata

O

O

CASTRUM PULA 97 d.o.o. — usluge odrzavanja i upravljanja zgradama
TRZNICA d.0.0. - koja obavlja poslove usluga trznica na malo u okviru kojeg daje na koristenje

O

prodajna mjesta i poslovne prostore za prodaju namirnica i pruzanja ugostiteljskih usluga u
na trznicama

o FRATARSKI d.o.o. — koje upravlja otokom Veruda u vlasnistvu grada Pule u svrhu obavljanja
djelatnosti sporta, kulture i rekreacije, te pruza ugostiteljske usluge.

Preduvjeti za pocetak postupka pripajanja su:

a) Odredivanje druStva preuzimatelja;
b) Odredivanja dana poslovnog ucinka pripajanja.

Pri odredivanju drustva preuzimatelja valjalo bi uzeti u obzir sljedece kriterije: veliCina drustva s
obzirom na imovinu, visina temeljnog kapitala, broj zaposlenih i stupanj uredenja radnih odnosa,
slozenost pravnih odnosa, odredene specificnostima u poslovanju, eventualna ogranicenja o
provodenju statusnih promjena koja proizlaze iz pravnih odnosa i posebnih propisa i sl.

Odredivanje dana poslovnog ucinka pripajanja bitno je s obzirom da drustva koja se pripajaju
moraju izraditi financijska izvjes¢a na dan koji prethodi poslovnom ucinku pripajanja, a ako je koje
od drustava i obveznik revizije, tada je potrebno revidirati i ta financijska izvjesca.

10

Pri tome je preporuka da navedeno bude zadnji dan u mjesecu, kako bi bilo jednostavnije .

izraditi financijske izvjestaje.
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Od navedena Cetiri drustva, obveznik revizije je samo drustvo PULA SPORT d.o.o., te ukoliko bi

ono bilo drustvo preuzimatelj, u tom slucaju ostala drustva koja bi se pripajala trebala bi samo
sastaviti zakljucna financijska izvjesca.

Uprave svih drustava koja sudjeluju u pripajanju kao temeljni dokument sastavit ¢e Ugovor o
pripajanju s elementima opisanim u tocci Aspekti trgovackog prava kod pripajanja, no postupak
pripajanja zahtijevat ¢e i donosenje odgovarajucih odluka skupstine drustva preuzimatelja, bududi
da ce u postupku pripajanja biti potrebno izvrSiti i promjenu lIzjave o osnivanju drustva
preuzimatelja bez obzira koje od navedena Cetiri drustva bude bilo.

Donosenje odgovarajucih odluka
-
Kao posljedica pripajanja, nastat ¢e potreba uskladivanja /zjave o osnivanju druStva preuzimatelja,
s obzirom na promjene koje ¢e pripajanjem nastati, a koja imaju utjecaja na pitanja koje se tim
aktom ureduju. O izmjeni Izjave o osnivanju odlucivat ¢e SkupStina (osnivac) drustva
preuzimatelja, prilikom odlucivanja o odobrenju ugovora o pripajanju. U postupku pripajanja
Skupstina drustva preuzimatelja mora ¢e razmatrati sliedeca pitanja koja ureduje Izjava o
osnivanju i donijeti odgovarajuce odluke:

Tvrtka drustva

Svako drustvo posluje pod svojom tvrtkom koja osim naznake imena, sadrzi i naznaku predmeta
poslovanja. Tako postojeca drustva posluju pod sljede¢im punim tvrtkama:

o PULA SPORT drustvo s ogranicenom odgovornoscu za upravljanje, odrzavanje [ izgradnju
sportskih i drugih objekata

o CASTRUM PULA 97 d. o. 0. za upraviljanje nekretninama

o TRZNICA d.o.0,, trznica na malo

o FRATARSKI d.o.o. za nauticki turizam, ugostiteljstvo, trgovinu i turisticka agencija

Tako u pogledu tvrtke potrebno je odluciti:

a) dalice drustvo preuzimatelj, Sto se samog naziva tice nastaviti poslovati pod istim nazivom
ili ce se on izmijeniti, bilo kao kombinacija postojecih naziva ili pod potpuno novim
nazivom;

b) U opisnom dijelu pune tvrtke koja oznacava predmet poslovanja — zadrzati postojeci opis
ili drugaciji koji bi objedinio postojece od drugih tvrtki.

11



®

%%a“_,
Grad Pula — financijski i pravni model statusnih promjena

‘Sjedisvte
Sva drusStva imaju Izjavom o osnivanju utvrdeno sjediste drustva u Puli, ali s razli¢citom adresom.
Adresa PULA SPORT d.o.0. i TRZNICA d.0.0. je na lokacijama na kojima su nekretnine u vlasnistvu

tih drustava, dok CASTRUM PULA 97 d.o.0. (zakup s gradom Pula) i FRATERSKI d.o.o. (zakup s
PULA SPORT d.0.0.) adresu imaju prijavljenu u prostoru koje koriste temeljem ugovora o zakupu.

Bez obzira koje ¢e drustvo biti odredeno kao drustvo preuzimatelj, pretpostavka je da e se adresa
sjediSta odrediti na lokaciji odnosno nekretnini u vlasnistvu drustva.

Djelatnost

Izmjenama Zakona o trgovackim drustvima iz 2019. doSlo je do promjene nacina utvrdivanja
djelatnosti i upisa. Do tada se predmet poslovanja utvrdivao lzjavom o osnivanju i one su se
upisivale u sudski registar pod predmetom poslovanja, dok se nakon izmjena Zakona predmet
poslovanja utvrduje se posebnom odlukom osnivaca te se jedna djelatnost upisuje kao pretezita,
a ostale kao evidencijske.

Nakon izmjena Zakona PULA SPORT d.o.o. i FRATARSKI d.o.o. mijenjali su Izjavu o osnivanju i u
dijelu predmeta poslovanja, pa je sukladno tim izmjenama i uskladen upis u sudski registar. Tako
je PULA SPORT d.o.o. kao pretezitu djelatnost u sudski registar upisao je djelatnost pod Sifrom
93.711 = Rad sportskih objekata, a FRATARSKI d.o.o. kao pretezitu djelatnost upisao je djelatnost
pod Sifrom 9329 — Ostale zabavne i rekreacijske djelatnosti, te su oba drustva upisala niz
evidencijskih djelatnosti koje ukljuCuju i upravljanje nekretninama, a FRATARSKI d.c.0. i
ugostiteljsku djelatnost koje obavlja putem ugostiteljskog objekta za kojeg je dobio koncesiju, te
kamp na otoku Veruda.

Sukladno upisanim pretezitim djelatnostima, na isti nacin su te djelatnosti evidentirane kod
Drzavnog zavoda za statistiku.

CASTRUM PULA 97 d.o.o. i TRZNICA d.o.0., u sudski registar imaju upisan predmet poslovanja
sukladno propisu prije 2019., dakle sa svim registriranim djelatnostima.

CASTRUM PULA 97 d.o.o. kod Drzavnog zavoda za statistiku kao pretezitu djelatnost evidentirao
je djelatnost pod sifrom 68.32 — Upravijanje nekretninama uz naplatu ili na osnovi ugovora, a
TRZNICA d.o.0., evidentirala je kao pretezitu djelatnost Iznajmljivanje i upravijanje viastitim
nekretninama ili nekretninama uzetim u zakup (leasing) pod Sifrom 68.20

Sva navedena drustva, temeljem Odluke Grada Pule obavljaju i odredene poslove koji se prema
Odlukama Grada Pule smatraju komunalnim djelatnostima. Tako su  Odlukom od 29.11.2018.
objavljenom u Sluzbenim novinama 21/18 dodijeljene drustvima sljedece djelatnosti:

o PULA SPORT d.o.o0. = komunalna djelatnost odrzavanja javnih zelenih povrSina u djelu poslova
odrzavanja javnih sportskih i rekreacijskih poslova;

12
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o CASTRUM PULA 97 d.o.o. — komunalna djelatnost odrzavanja javnih zelenih povrsina u dijelu

poslova odrzavanja djedjih igralista i povrsina namijenjenih psima s pripadaju¢om opremom;
o TRZNICA d.o.o. — komunalna djelatnost usluge javnih trznica na malo. Zakonom o
komunalnom gospodarstvu pod uslugama javnih trznica na malo podrazumijeva se upravljanje
i odrzavanje prostora i zgrada izgradenih na zemljistu u vlasnistvu jedinice lokalne
samouprave u kojima se u skladu s trznim redom pruzaju usluge obavljanja prometa ziveznim
namirnicama i drugim proizvodima.
o FRATARSKI d.o.o. - odlukom grada Pule od 10.12.2020. dodijeljene su kao komunalne
djelatnosti:
o odrzavanja javnih povrsina na kojima nije dozvoljen promet motornim vozilima i
odrzavanje plaza u dijelu poslova redovitog odrzavanja uredenih plaza; te
o komunalna djelatnost odrzavanja gradevina, uredaja i predmeta javne namjene —
redovito odrzavanje javnih zahoda i pisoara, kemijskih zahoda u dijelu poslova
odrzavanja javnih zahoda na uredenim plazama.

Dodijeliene komunalne djelatnosti Cine predmet poslovanja ovih drustava upisane u sudski
reqgistar.

Predmetnim odlukama ovi su poslovi dodijeljeni na neodredeno vrijeme, iako se ugovori sklapaju
za kalendarsku godinu. Jedini izuzetak je Trznica d.o.o., koja nema sklopljen Ugovor o obavljanju
komunalne djelatnosti.
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Prema Zakonu o komunalnom gospodarstvu, ali i sukladno Odluci grada Pule trgovacko .

drustvo koje uz povjerenu komunalnu djelatnost obavlja i drugu djelatnost od opceg interesa
i/ili trziSnu gospodarsku djelatnost mora racunovodstvene poslove za te djelatnosti obavljati
odvojeno.

Na djelatnost pojedinih drustava primjenjuju se i posebni propisi, pa tako drustvu CASTRUM PULA
97 d.o.0.,, u okviru poslova upravljanja nekretninama, obavlja poslove upravitelja u skladu s
odredbama Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima, kojim su utvrdene duznosti i ovlasti
za obavljanje ovih poslova.

FRATARSKId.o.0., pruza ugostiteljske usluge, koje su posebno regulirane Zakonom o ugostiteljskoj
djelatnosti.

S obzirom na navedene posebnosti, prilikom pripajanja, trebat ¢e donijeti odgovarajucu odluku
o predmetu poslovanja koja ¢e u uzeti u obzir sve ove djelatnosti koje drustva koja sudjeluju u
pripajanju obavljaju u drustvu preuzimatelju. Prema potrebi, pojedine djelatnosti bit ¢e potrebno
uskladiti i s posebnim propisima koja ureduju nacin upisa tih djelatnosti u sudski registar, a koja
su se u meduvremenu od prethodnog upisa izmijenila.
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| Temeljni kapital

Zakon o trgovackim drustvima propisuje slucajeve kada u postupku pripajanja nije dozvoljeno
povecati temeljni kapital u drustvu preuzimatelju i to kad:

1. drZi poslovne udjele drustva koje se pripaja,

2. drustvo koje se pripaja drzi vlastite poslovne udjele,

3. drustvo koje se pripaja drzi poslovne udjele drustva preuzimatelja za koje nisu u punom
iznosu uplaceni ulozi, a koje je trebalo uplatiti.

Kako u slucaju pripajanja navedena Cetiri drustva ne postoje navedene okolnosti, doci ¢e do
povecanja temeljnog kapitala u postupku pripajanja.

Drustva koja e sudjelovati u postupku pripajanju imaju upisan sljiedeci temeljni kapital:

- PULA SPORT d.o.o0., temeljni kapital u iznosu - 8.400.000 kn;
- CASTRUM PULA 97 d.o.o. temeljni kapital u iznosu - 18.000 kn;
- TRZNICA d.o.o. temeljni kapital u iznosu - 141.035 kn;

- FRATARSKI d.o.o. temeljni kapital u iznosu - 500.000 kn.

Kod druitva CASTRUM PULA 97 i TRZNICA, temeljni kapital i poslovni udjeli nisu uskladeni
sa Zakonom. . L4

Iznos temeljnog kapitala u drustvu CASTRUM PULA 97 d.o.o. nizi je od Zakonom propisanog
minimuma od 20.000 kn. Naime, temeljni kapital unesen prilikom osnivanja uplatom u novcy,
odgovarao je tada propisanom zakonskom minimumu koji je bio utvrden u protuvrijednosti od
5.000 DEM, sto je prema tadasnjem tecaju odgovaralo upisanom temeljnom kapitalu. Naknadnim
izmjenama Zakona o trgovackim drustvima, minimalni iznos temeljnog kapitala utvrden je u
kunama i to u iznosu od 20.000,00 kn, ali prema tadasnjim prijelaznim odredbama Zakona,
drustva su duzna su uskladiti iznose temeljnog kapitala i dijelove tog kapitala koji se odnose na
pojedine temeljne uloge prilikom prve promjene tog kapitala, spajanja, podjele poslovnih udjela.
Kako tijekom proteklog razdoblja ovo drustvo nije provodilo izmjene vezane uz temeljni kapital
odnosno poslovne udjele, nije bilo niti potrebe za uskladenjem. No, budu¢i da u postupku
pripajanja ionako dolazi do povecanja kapitala, time Ce se otkloniti ova neuskladenost.

Medutim kod TRZNICA d.o.0., temeljni kapital tog drustva i iznos poslovnog udjela nisu uskladeni
s odredbama Zakona o trgovackim drustvima. Naime, sukladno clanku 390. Zakona nominalni
iznos poslovnog udjela mora biti visekratnik broja 100, sto kod ovog drustva nije slucaj. Stoga ce
U postupku pripajanja biti potrebno izvrsiti dodatnu uplatu, povecanja postoje¢eg poslovnog
udjela, kako bi se ostvarila zakonska pretpostavka da je taj poslovni udjel visekratnik broja 100.
Temeljni kapital drustva preuzimatelja u konacnici ¢e odgovarati zbroju temeljnog kapitala
drustava koja sudjeluju u pripajanju uvecan za potrebnu uplatu koja ¢e se naknadno utvrditi, a
kako bi poslovni udjel preuzet za drustvo TRZNICE d.o.0. bio videkratnik broja 100.
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Na postojec¢im poslovnim udjelima u pojedinom drustvu nema tereta.

Bitno je naglasiti da niti jedno drustvo ne vodi knjigu poslovnih udjela, iako pojedine Izjave o
osnivanju sadrze ovu obvezu, ali ta obveza proizlazi i iz Zakona. Stoga ¢e po pripajanju biti .
potrebno ustrojiti Knjigu poslovnih udjela sa kontinuitetom od osnivanja svih drustava.

Tijela drustva

Prema Izjavama o osnivanju pojedinog drustva, osim Skupstine koju cini Grad Pula kao jedini
osnivac, svako drustvo ima upravu i nadzorni odbor.

Uprava drustva

Uprave svih drustava sastoje se od jednog clana — direktora. Izjavama o osnivanju utvrduje se broj
clanova uprave, tako da PULA SPORT d.o.o., i FRATARSKI d.o.0., imaju predvidenog jednog clana
uprave, dok PULA CASTRUM 97 d.o.0., i TRZNICA d.o0.0. predvidaju moguénost viseclane uprave.
U svim drustvima clanovi uprave su u radnom odnosu osim u FRATARSKI d.o.o.

Duznost clanova uprave obnasaju:

Tablica 2 — Pregled clanova Uprave pojedinih drustava sa razdobljima mandata 15
Clan uprave Datum imenovanja  Prestanak mandata
PULA SPORT d.o.0. Mario PERUSKO 16.12.2021. 16.12.2025.
PULA CASTRUM 97 d.o.o. Goran PERESA 01.3.2022. 01.3.3026.
TRZNICA d.o.0. Renato PERC 30.10.2018. 30.10.2022.
FRATARSKI d.o.0. Nebojsa NIKOLIC 08.11.2021. 08.11.2025.

Prilikom donosenja odluka u postupku pripajanja, bit ¢e potrebno utvrdit status clanova uprave u
svim drustvima odnosno da li ¢e i tko ¢e nastaviti u drustvu preuzimatelju obnasati duznost
clanova uprave, a tko ¢e biti opozvan.

Moguce je u drustvu preuzimatelju imenovati i vise clanova uprave, u kojem slucaju je potrebno,
sukladno prethodno navedenom, viseclanu upravu predvidjeti i u Izjavi 0 osnivanju.

Razrijesenim clanovima uprave, prestaje mandat te ¢e nastupiti posljedice utvrdene iz njihovih
ugovora odnosno isplata otpremnine ili ponuda novog ugovora o radu za neko drugo radno
mjesto, kako je to opisano u tocci Ugovori o radu s direktorima. Ovo se ne odnosi na direktora
drustva FRATARSKI d.o.0. buduci da on nema sklopljen ugovor za obavljanje te duznosti niti je u
radnom odnosu.
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Nadzorni odbor
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U sva cCetiri drustva djeluje nadzorni odbor, koji se u pravilu sastoji od tri ¢lana, osim u drustvu
PULA SPORT d.o.o. gdje broj je broj clanova Nadzornog odbora pet.

U drugtvu TRZNICA d.o.0,, dva ¢lana nadzornog odbora bira osnivac, a jedan odlukom radni¢kog
vije¢a. U drustvu CASTRUM PULA 97 d.o.0., Izjavom o osnivanju predvideno je da se clanovi
Nadzornog odbora imenuju odlukom skupstine pri cemu dva clana predlaze osnivac i jednog
zaposlenici. Clan nadzornog odbora kojeg predlazu radnici imenovan je odlukom radnika.

U drustvu PULA SPORT d.o.o,, tri ¢lana nadzornog odbora imenuje osnivac, jednog radnici, a
jednog Sportska zajednica — savez sportova grada Pule.

U drustvu FRATARSKI d.o.0., sva tri clana nadzornog odbora bira Skupstina, te nema predstavnika
radnika u Nadzornom odboru.

Tablica 3 — Pregled clanova Nadzornog odbora po drustvima po mandatima

Drugtvo / Clan NO Polozaj Datum Prestanak
imenovanja mandata
PULA SPORT d.o.o.
Davor MISKOVIC Predsjednik 25.11.2021. 25.11.2025.
lvan KOVCALIJA Zamjenik 25.11.2021. 25.11.2025.
Dean UCKAR Clan 25.11.2021. 25.11.2025.
Branko ULEZIC Clan - predstavnik sportske 23.11.2018. 23.11.2022.
zajednice

Ratko BARUKCIC Clan — predstavnik radnika 26.10.2018. 26.10.2022.
CASTRUM PULA 97 d.o.o.
Dean UCKAR Predsjednik 25.11.2021. 25.11.2025.
Dragan SOKOLOVIC zamjenik 25.11.2021. 25.11.2025.
Dorijano RADOLOVIC* Clan — ispred radnika 06.3.2018. 06.03.2022.
TRZNICA d.o.0.
Maja TOMASIC Predsjednik 25.11.2021. 25.11.2025.
Sinisa CANAK Zamjenik 25.11.2021. 25.11.2025.
Roberto BOLKOVIC** Clan — ispred radnika
FRATARSKI d.o.o.
Andrej FUGOSIC Predsjednik 25.11.2021. 25.11.2025.
Tatjana ZANINI GAVRANIC Zamjenik 25.11.2021. 25.11.2025.
Emes OLIVA Clan 25.11.2021. 25.11.2025.

* Dana 17.3.2022. radnici su za svog predstavnika u NO izabrali Jasminku Kati¢, koju jos treba potvrditi

Skupstina
** U toku je izbor novog clana
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U postupku pripajanja bit ¢e potrebno donijeti odluku o razrjesenju ¢lanova nadzornog odbora

drustava koja se pripajaju, a u drustvu preuzimatelju na odgovarajuci nacin moze se izmijeniti
odredba o broju ¢lanova i sastavu nadzornog odbora.

17
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Prijenos ugovora o radu

Ugovor o pripajanju sadrzi i posebnu odredbu o prijenosu ugovora o radu kojim se prenose
ugovori o radu svih zaposlenih iz drustava koja se pripajaju. Kako je uvodno navedeno, Zakon o
radu ima posebnu odredbu kojom se propisuje nacin prijenosa ugovora o radu na novog
poslodavca, te su drustva koja se pripajaju duzna obavijestiti radnike na nacin kako je opisano u
toj tocci.

Uredenje radnih odnosa razlikuje se od drustva do drustva, no svakako bi nacin na koji su ti odnosi
uredeni valjalo uzeti u obzir prije provodenja samog pripajanja, te ih urediti na odgovarajudi nacin.
Kako se prenose steCena prava u trenutku pripajanja, mogucnost je te odnose urediti prije samog
pripajanja, na odgovarajuci nacin kako bi u drustvu preuzimatelju svi radnici ostvarivali jednaka
prava i obveze.

Pula Sport
-
Drustvo zaposljava vise od 20 radnika, tako da radne odnose ureduje opcim aktima - Pravilnikom
o radu, Pravilnikom o sistematizaciji te ugovorima o radu. Pravilnik o radu stupio je na snagu
01.3.2020. i sadrzi odgovarajuce odredbe o medusobnim pravima i obvezama Poslodavca i
radnika koji se odnose na sklapanje ugovora o radu, probni rad, place i materijalna prava, radno
vrijeme, odmori i dopusti zabrana natjecanja s poslodavcem, postupak i mjere za zastitu
dostojanstva radnika i druga vazna pitanja iz radnog odnosa. Pravilnik o unutarnjoj organizaciji i
sistematizaciji radnih mjesta donesen je 24.11.2020. Ovim Pravilnikom ustrojeno je 5 radnih
jedinica:

01— Uprava

02 — Radna jedinica za raCunovodstvo, javnu nabavu i administrativne poslove

03 — Radna jedinica za upravljanje gradskim bazenima Pula

04 — Radna jedinica za upravljanje dvoranskim objektima

05 — Radna jedinica za upravljanje stadionima, nogometnim igralistima, teniskim terenima i
sportskim igralistima.

Pravilnikom je predvideno ukupno 20 radnih mjesta s 54 izvrsitelja, te se za svako radno mjesto
utvrduju koeficijenti za obracun placa, kratak opis poslova i uvjeti za pojedino radno mjesto.
Ukupno je zaposleno 50 radnika od kojih je jedna osoba na odredeno radi zamjene za bolovanje
(do 30.6.2022)).
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Radno mijesto Rukovoditelja radne jedinice za upravljanje dvoranskim objektima, nakon

imenovanja g. Peruska za direktora Drustva koji je obavljao poslove tog radnom mjesta, ,pokriva”
se angazmanom rukovoditelja drugih radnih jedinica.

Za poslove spasioca angazirana je jedna osoba preko student servisa i jedan spasilac je angaziran
temeljem ugovora o pruzanju usluge spasilacke sluzbe s obrtom Kramar.

Prema misljenju direktora, Pravilnik ne ureduje na adekvatan nacin potrebu za pojedinim

poslovima i radnim_mijestima u okviru utvrdenih radnih jedinica, a primjetna je i razlika u

koeficijentima za pojedina (slicna) radna mjesta, te je iskazana potrebna za novim unutarnjim
ustrojem Drustva.

Detaljnije o sistematizaciji radnih mjesta u Prilogu 1a.

S radnicima se sklapaju tipski ugovori o radu, s nazivom radnog mjesta i pozivanjem na primjenu
opc¢ih akata DruStva. Dio ugovora o radu je mijenjan radi uskladivanja s novim Pravilnikom o
sistematizaciji, a dio zbog primjena mjera tijekom pandemije. Novi ugovori o radu ne sadrze
prijelazne odredbe o prethodno sklopljenim ugovorima, pocetku rada u drustvu i sl.

Castrum Pula 97
|
Drustvo zaposljava vise od 20 radnika te je u obvezi pitanja iz radnog odnosa urediti
odgovarajucim Pravilnikom o radu. Pravilnik o radu donesen je 01.5.2013. na temelju tada vazeceg
Zakona o radu. No, 07.08.2014. stupio je na snagu novi Zakon o radu prema kojem su svi
poslodavci bili u obvezi uskladiti svoje pravilnike o radu u roku od Sest mjeseci od stupanja na
snagu Zakona, sto drustvo nije ucinilo.

Ovaj Pravilnik poziva se na primjenu kolektivnog ugovora, ne navodeci konkretni kolektivni
ugovor koji bi se trebao primijeniti, no prema dobivenim informacijama u drustvu nije sklopljen
kolektivni ugovor, niti je potpisnik granskog kolektivnog ugovora, niti postoji prosireno djelovanje
nekog kolektivnog ugovora na drustvo.

Pravilnikom se ureduju medusobna prava i obveze Poslodavca i radnika koji se odnose na place,
organizaciju rada, postupak i mjere za zastitu dostojanstva i od diskriminacije te druga vazna
pitanja za radnike, no odredena pitanja uredena su prema starom Zakonu (ogranicenje u pogledu
prekovremenog rada), Pravilnik se poziva na pojedine clanke (prethodnog) Zakona o radu koji
vise nije u primjeni, tako da bi u ovom drustvu svakako trebalo uskladiti radne odnose sukladno
aktualnom zakonodavstvu.

Drustvo ima i Pravilnik o unutarnjoj organizaciji i sistematizaciji radnih mjesta koji je donesen
21.12.2020. Ovim Pravilnikom rad Drustva organiziran je u sljede¢im temeljnim organizacijskim
gjelinama:
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1 - Ured direktora

2 — Sluzba za racunovodstvo, financije i plansko-analiticke poslove
3 — Sluzba tehnicke pripreme, odrzavanja, upravljanja i nadzora
3.1. Servis usluga pripreme dokumentacije za europske i druge fondove;
3.2. Servis usluga i odrZavanja stambenih i poslovnih zgrada;
3.3. Servis upravljana i odrzavanja poslovnih zgrada temeljem posebnih ugovora

Pravilnikom je predvideno ukupno 19 radnih mjesta s 42 izvrsitelja, a zaposleno je ukupno 25
radnika od Cega 5 na odredeno vrijeme, te direktor drustva za vrijeme trajanja mandata.

Detaljnije o sistematizaciji radnih mjesta u Prilogu 1b.

S radnicima se sklapaju tipski ugovori o radu, koji sadrze osnove elemente, kao sto su
neodredeno/odredeno vrijeme, naziv radnog mjesta, pocetak rada, radno vrijeme, broj bodova i
nacin obracuna place, te se poziva na primjenu Pravilnika o radu u pogledu godisnjeg odmora.
Dio ugovora o radu je mijenjan radi uskladivanja s novim Pravilnikom o sistematizaciji, a dio zbog
primjena mijera tijekom pandemije. Novi ugovori o radu ne sadrze prijelazne odredbe o
prethodno sklopljenim ugovorima, pocetku rada u Drustvu i sl. S dijelom radnika sklopljen je i
ugovor o radu na odredeno vrijeme pri cemu se pri uzastopnim ugovorima o radu ne navodi
uvijek opravdani razlog za sklapanje takvog ugovora.
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Preporuka je radni odnose u potpunosti uskladiti s regulativom donosenjem novog Pravilnika .

o0 radu, te novih ugovora o radu, koji bi sadrzajno na potpuniji nacin uredivali prava i obveze
iz radnog odnosa.

U Drustvu se vodi evidencija o radnom vremenu gdje se elektronicki biljezi pocetak i zavrsetak
dnevnog rada. U slucaju ranijeg pocetka rada prije redovnog radnog vremena biljezi se sluzbeni
pocetak radnog vremena, dok se zavrsetak radnog vremena biljezi u stvarnom vremenu. Stoga
se u evidenciji kumulira visak radnog vremena u odnosu na redovan fond mjesecnih sati. Naime,
tijekom mjeseca radnici povremeno rade i duze od redovnog radnog vremena, $to se evidentira
u evidenciji, te se na kraju mjeseca visak sati obrazlaze te djelomicno tretira kao prekovremeni
rad. Bududi da sukladno Zakonu o radu, potrebu za prekovremenim radom utvrduje poslodavac
koji 0 tome treba dati i pisani nalog, potrebno je prekovremeni rad i biljezenje radnog vremena
detaljnije urediti.

Potrebno je skrenuti pozornost na Rjesenja o koristenju godisnjeg odmora, buduci da se uputi o
pravnom lijeku u tim rjeSenjima navodi da se protiv takvog rjesenja ne moze izjaviti zalba, vec¢ da
se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom. Upravni spor pokrece se u upravnim
postupcima, a ovdje se radi odluci poslodavca iz radnog odnosa, te prema Zakonu radnici imaju



%7/(644"_/
Grad Pula - financijski i pravni model statusnih promjena
pravo na zastitu svojih prava protiv odluka poslodavaca u roku od 15 dana, i to poslodavcu, te se

na taj nacin radnicima daje kriva uputa.

Rjesenja takoder sadrze samo ukupan broj dana godisSnjeg odmora, primjenjujudi kriterije iz
Pravilnika o radu, no iz rjesenja nisu razvidni kriteriji za utvrdeni broj dana godisnjeg odmora.

Trznica

Drustvo zaposljava 16 radnika, a radne odnose ureduje Kolektivnim ugovorom sklopljenim na
nivou Drustva, opcim aktima - Pravilnikom o radu, Pravilnikom o sistematizaciji te ugovorima o
radu. U drustvu TRZNICA d.o.o., djeluje Samostalni sindikat radnika u komunalnim i srodnim
djelatnostima Hrvatske. Podruznica sindikata ima 9 clanova.

Sa Sindikatom je sklopljen 20.12.2000. Kolektivni ugovor na neodredeno vrijeme, koji se
primjenjuje na zaposlenike koji su u vrijeme potpisivanja bili ili naknadno postali clanovi tog
Sindikata, a koji je tijekom proteklog vremena mijenjan aneksima u dijelu koji se odnosi na
pojedina prava radnika u pogledu dana godisnjeg odmora, placenog dopusta, koeficijenata,
medutim sve te izmjene joS su iz vremena prethodnog Zakona o radu (prije 2014).

Osim Kolektivnog ugovora, Drustvo ima i Pravilnik o radu od 01.07.2010., dakle takoder donesen
sukladno prethodnom Zakonu o radu te nije uskladen s postoje¢cim Zakonom. lako formalno
postoji dualizam uredenja radnih odnosa, prema kazivanju direktora, na sve radnike se
primjenjuju jednaka prava i obveze.

Pravilnikom o sistematizaciji predvideno je 14 radnih mjesta s 20 izvrsitelja, a Drustvo zaposljava
ukupno 16 radnika od kojih je jedan na odredeno vrijeme do 19.8.2022. (inkasator). Pregled radnih
mjesta po sistematizaciji nalazi se u Prilogu 1c.

Ugovori o radu sklapaju se kao tipski ugovori s osnovnim odredbama i pozivanjem na primjenu
kolektivnog ugovora odnosno drugih opcih akata.

S aspekta postupka pripajanja bitna je cinjenica da je na nivou Drustva sklopljen Kolektivni ugovor,
bududi da Zakon o radu (clanak 137. stavak 12.) propisuje da u slucaju statusne promjene, a
drustvo ima sklopljen kolektivni ugovor, taj se kolektivni ugovor, nastavlja primjenjivati i nakon
pripajanja najduze godinu dana, a isto je predvideno i konkretnim Kolektivnim ugovorom u
odredbi clanka 80. prema kojoj se u slucaju statusne promjene, Kolektivni ugovor primjenjuje
godinu dana nakon pripajanja.
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S obzirom na sve naprijed navedeno, preporuka je i u ovom Drustvu urediti radne odnose .

prije provodenja pripajanja.
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Fratarski

Drustvo zaposljava ukupno 8 radnika. Medutim djelatnost Drustva je sezonskog karaktera te se
tijekom sezone angaziraju sezonski radnici koji se zapoSljavaju temeljem ugovora o djelu i
ugovora sa studentima.

Sklapanje ugovora o djelu s radnicima koji obavljaju sezonske poslove (a nisu studenti) ne
odgovara sustini poslova koji se obavljaju kao sezonski, buduci da svi ti poslovi imaju karakter
nesamostalnog rada za koje bi trebalo sklapati ugovore o radu.

Bududi da Drustvo nema 20 i viSe zaposlenih, radne odnose ne ureduje opéim aktima, vec
prvenstveno ugovorima o radu. Ugovori o radu tipskog su karaktera, te sadrze samo najnuznije
odredbe (podatke o radniku, radnom mjestu, placa i dodaci na placu).

U novije vrijeme (od 2021. kada je Drustvo pocelo koristiti novog pruzatelja racunovodstvenih
usluga) sklapaju se novi tipski ugovori, ali s puno detaljnijim uredenjem pitanja iz radnog odnosa,
te buduci da Drustvo nema opce akte koji ureduju radne odnose, ovi novi tipski ugovori puno
detaljnije ureduju pitanja iz radnih odnosa, te bi takav ugovor kao obrazac mogao koristiti za
ujednacenije uredenje radnih odnosa na nivou sva Cetiri drustva.

Kako Drustvo nema Pravilnik o radu, na radne odnose Drustvo primjenjuje odredbe Kolektivnog
ugovora za ugostiteljstvo. Primjena ovog Kolektivnog ugovora odlukom ministra prosirena je na
sve poslodavce i radnike, ali u djelatnostima pruzanja usluga smjeStaja i pripreme i usluzivanja
hrane i pica pod brojem 55 i 56 sukladno Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti. Kako je ranije
navedeno, Drustvo je kao pretezitu djelatnost navelo i posluje prema Sifri djelatnosti 93.29 — Ostale
zabavne [ rekreaciske djelatnosti, iako obavlja u sustini obavlja ugostiteljsku djelatnost putem
ugostiteljskog objekta Bunarina i kampa na otoku Veruda.

22
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Zakljucno prijenos ugovora o radu

Iz pregleda uredenja radnih odnosa, vidljivo je da su radni odnosi uredeni na razlicite nacine, te
dijelom nisu uskladeni s postoje€im radno-pravnim zakonodavstvom. Pri tome posebice
skrecemo paznju na definiranje kljucnih odredbi prilikom isplate place djelatnika, a koji se
znacajnije razlikuju od drustva do drustva:

Tablica 4 — Pregled osnovnih odredbi vezanih uz obracun plac¢e u drustvima

Pula Sport Castrum Trznica Fratarski
Uobicajni rok | 5-tog u mjesecu 1-3 u mjesecu 1-6 U mjesecu 13-15 u mjesecu
isplate place
Nacin obracuna | 80% prosjeka 70% prosjeka 90% prosjeka 80% prosjeka
bolovanja prethodna 3 prethodna 3 prethodna 3 prethodna 3 mjeseca

mjeseca mjeseca mjeseca

Nacin obracuna Prosjek Identi¢na Prosjek posliednja | Prosjek posljednja 3
godisnjeg posljednja 3 naknada kao 3 mjeseca mjeseca
odmora mjeseca placa iz Ugovora

S obzirom da bi prijenosom ugovora o radu nakon pripajanja drustvo preuzimatelj zaposljavalo
gotovo 100 radnika, posebnu pozornost u pripremi pripajanja trebalo bi posvetiti odgovaraju¢em
uredenju radnih odnosa i jedinstvenom pristupu njihovu uredenju.
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Pravilnik o radu PULA SPORT d.o.o., donesen je sukladno aktualnom Zakonu o radu i na .

adekvatan nacin ureduje radne odnose. Novi tipski ugovor koji se primjenjuje u FRATARSKI
d.o.o., na ¢jelovitiji nacin ureduje radno-pravni odnos izmedu radnika i poslodavca, te bi ovi
dokumenti mogli posluziti kao polazna tocka u uredenju radnih odnosa na nivou sva Cetiri drustva.

S obzirom na postojanje kolektivnog ugovora u drustvu TRZNICA d.o.o., i zakonsku odredbu
prema kojoj se kolektivni ugovor primjenjuje do godine dana u slucaju pripajanja, sa Sindikatom
bi trebalo usuglasiti prijelaznu fazu kako bi se radni odnosi na nivou drustva preuzimatelja uredili
na jedinstven i odgovarajuci nacin.

Za tri drusStva koja su uredila organizaciju i sistematizaciju odgovarajucim pravilnicima u Prilozima
la—1c dan je pregled te organizacije kao polazna tocka za buduce uredenje i organizacije i radnih
mjesta, buduci da je u tim drustvima istaknuta potreba za novim uredenjem. Pripajanjem se takva
potreba samo povecava.

Prilikom analize strukture djelatnika, neophodno je skrenuti paznju na strukturu radne snage u
pogledu godina zivot i strucne spreme. Preteziti dio djelatnika Drustva se je starije od 40 godine,
uz napomenu da se u velikom broju slucajeva radi o djelatnicima na radnim mjestima koji
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zahtijevaju odredenu fizicku snagu (npr. domari, Cistacice...). Tako su primjerice prosjecne godine

zivota djelatnika na radnom mjestu cistacice (15 djelatnika u Pula Sport i 5 djelatnika u Trznicama)
Cak 54 godine. Prosjek godina zivota djelatnika u odrzavanju (domari, ku¢ni majstori u svim
drustvima) iznosi 48 godina.

Pregled strukture djelatnika po godinama Zivota dan je u nastavku:

Tablica 5 — Pregled broja djelatnika po drustvima sa godinama zivota

Godine zivota: Pula Sport  Castrum  Trznice  Fratarski UKUPNO: Udio:
Do 30 godina 2 2 0 1 5 5,05%
Od 30 - 40 godina 9 4 2 2 17 1717%
Od 40 - 50 godina 24 7 1 3 35 35,35%
Od 50 - 60 godina 12 11 9 1 33 33,33%
iznad 60 godina 3 1 4 1 9 9,09%
UKUPNO: 50 25 16 8 99 100,00%

Uslijed specificnosti poslovanja, koje je u velikoj mjeri vezano uz fizicke poslove, pregled po
strucnoj spremi upucuje na pretezito srednju strucnu spremu.

Tablica 6 — Pregled broja djelatnika po strucnoj spremi

Strucna sprema

Broj djelatnika

NKV 11 1,11%
PKV 1 1,01%
KV 1 1,01%
VKV 1 1,01%
SSS 63 63,64%
VSS 6 6,06%
VSS 16 16,16%
UKUPNO: 99 100%

Za potrebe ovog Materijala izradili smo okvirni pregled nove organizacione sheme (pri Cemu Ce
se organizaciona shema definirati na bazi novog prijedloga aktivnosti, koja nije predmetom ovog
Materijala), na nacin da smo slicna radna mjesta po pojedinim drustvima pokusali unificirati sa
nazivima radnih mjesta. U nastavku dostavljamo okvirni prijedlog ove organizacione sheme:

24



VRS

Uprava
(3 djelatnika)
\ /
V)
Poslovna tajnica
(3 djelatnika)
\—/
Tehnicko odrZavanje 5 . Sport (ukupno 7 Ugostiteljstvo (ukupno 5 . P
(ukupno 37 djelatnika) Odrzavanje (21) djelatnika) djelatnika) Administracijai RIF (23)
N N— —" N—
L~ L~ L~ N
Voditelj tehnickog N Voditelj upravljanja T
odrzavanja (4) Cistat (20) sportskim igralidtima (3) Voditelj RIF (3)
L~ N L~
Zamjenik voditelja o .
tehnickog odrzavanja VOdh';ezlé:ﬁ;Zv(lf;ma Voditelj projekta (1)
(V]
\_/ \_/
L~ N L~ N L~
Voditelj operacija Sportski voditelj bazen Referent za odnose sa
Trznice (1) (1) zakupcima (2)
Referent za tehnicku " Referent javne nabave
pripremu (4) Spasilac (2) (0]
N -~
Tehniéar odrZavanja Referent za EU
visi (18) fondove (1)
\/ \_/
I N L~
Tehniéar odrzavanja Referent
9) racunovodstva (6)
v \_/
L N
Recepcioneri
blagajnik (5)
\_/
L N
Fakturista (1)
\_/
VN

Inkasator (3)

N—



%7/1544"_/
Grad Pula - financijski i pravni model statusnih promjena
Na bazi prethodno opisanog okvira organizacione sheme izradili smo pregled po pojedinim

radnih mjestima kljucnih informacija o djelatnicima po predmetnim drustvima.

Tablica 7 — Pregled kljucnih informacija po djelatnicima u ,novoj organizacionoj shemi”

Prosjecne Prosjecna Minimalna Max bruto

Odjel / radno mjesto j godine Zivota bruto placa bruto placa placa

Uprava 6 52 13177 6.255 20.476
Direktor 3 51 19.633 18.648 20.476
Poslovna Tajnica 3 53 6.721 6.255 7.086

Tehnicko odrzavanje 37 48 6.994 5.087 13.319
Referent za tehnicku

pripremu 4 41 9.607 6.255 13.319
Tehnicar odrzavanja 9 50 5.753 5.087 7.162
Tehnicar odrzavanja - visi 18 47 6.657 5.957 7.642
Voditelj operacija Trznice 1 56 8.336 8.336 8.336
Voditelj tehnickog

odrzavanja 4 50 8.048 7.008 8.957
Zamjenik voditelja

tehnickog odrzavanja 1 48 8.215 8.215 8.215

Odrzavanje 21 54 5.314 4418 6.085
Cistac 20 54 5.276 4.418 6.085
Pomo¢ni radnik 1 60 6.081 6.081 6.081

Sport 7 41 9.454 6.769 13.829
Spasilac 2 27 6.802 6.769 6.835
Sportski voditelj bazena 1 46 11.750 11.750 11.750
Voditelj upravljanja

sportskim igralistima 3 50 8.998 8.901 9.079
Voditelj upravljanja

bazenima 1 38 13.829 13.829 13.829

Ugostiteljstvo 5 40 9.292 5.886 14.473
Konobar 2 42 5.886 5.886 5.886
Voditelj kampa 1 36 14.330 14.330 14.330
Voditelj Sanka 1 44 5.886 5.886 5.886
Voditelj ugostiteljstva 1 39 14.473 14.473 14.473

Administracija i RIF 23 46 8.666 5.419 14.530
Fakturista 1 52 5.961 5.961 5.961
Inkasator 3 49 5.419 5.419 5.419
Recepcioner i blagajnik 5 47 7.204 6.5M 7.888
Referent javne nabave 1 41 11.825 11.825 11.825
Referent racunovodstva 6 40 7.849 5.957 10.135
Referent za EU fondove 1 39 8.215 8.215 8.215
Referent za odnose sa

zakupcima 2 52 11.333 8.336 14.329
Voditelj projekata 1 48 14.013 14.013 14.013
Voditelj RIF 3 52 12.426 9.410 14.530
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Skre¢emo jos jednom paznju da je predmetna organizaciona shema samo okvir nacina poslovanja

novog drustva, te da Ce ista biti utvrdena nakon Sto se provede detaljna analiza radnih mjesta |
potreba poslovanja novog drustva.

Ugovori o radu s direktorima

Svi direktori, osim direktora FRATARSKI d.o.o., obavljaju poslove clana uprave temeljem radnog
odnosa, te imaju sklopljen odgovarajuci ugovor. Direktor PULA SPORT d.o.o. i prije imenovanja
bio je zaposlen u tom drustvu, gdje je obnasao i funkciju ravnatelja prije preoblikovanja tog
drustva iz ustanove u trgovacko drustvo. U PULA SPORT d.o.o. i CASTRUM PULA 97 d.o.o.
ugovorima je predvideno, u slucaju opoziva ili prestanka mandata, ponuda sklapanja novog

ugovora o radu za neko drugo radno mjesto, te u slucaju odbijanja pravo na otpremninu, dok je

za direktora TRZNICA d.o.o. predvidena u navedenim slucajevima otpremnina, te mogucénost
ponude novog ugovora tek kao opcija od strane Drustva.

U nastavku pregled osnovnih elemenata ugovora:

Tablica 8 — Pregled osnovnih parametara ugovora o radu sa ¢lanovima Uprave

PULA SPORT d.o.o. CASTRUM PULA 97 TRZNICA d.o.0.
Mario Perusko d.o.o. Renato PERC
Goran Peresa

Pocetak mandata 16.12.2021. 01.3.2022 30.10.2018.
Kraj mandata 16.12.2025. 01.3.2026. 30.10.2022.
Osnovica 4.708,62 4.708,62 4.440,00
Koeficijent 4,20 4,20 4,20
Uvecanje za radnistaz | Osnovna placa za Osnovna placa za Osnovna placa za 0,50%

0,50% po godini staza | 0,50% po godini staza po godini staza
Stalni dodatak 700 kn DA NE DA
Lijecnicki pregled 1x godiSnje NE NE
Otpremnina 6 osnovnih placa 6 osnovnih placa 6 osnovnih placa
Troskovi prijevoza DA DA DA

Ugovori o radu za sva tri direktora predvidaju uskladivanje place s placom Procelnika nadleznog
upravnog tijela grada Pule.
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Pravni odnosi

U postupku pripajanja prenose se i pravni odnosi druStava koja se pripajaju na drustvo
preuzimatelja, proizasli iz sklopljeni ugovora. lako postoji pravno sljednistvo drustva preuzimatelja
s drustvima koje se pripajaju, pojedini ugovori mogu imati odredena ogranicenja ili uvjete u
slucaju provodenja statusnih promjena odnosno njihova prijenosa na druge pravne osobe.

Postojeci pravni odnosi proizlaze dijelom iz ugovora sto ih drustva imaju sklopljene za pruzanje
usluga i obavljanja svojih djelatnosti, a dio iz odnosa s dobavljacima, financijskim institucijama i sl.

Dio usluga koja drustva obavljaju odnosi se na usluge koje se pruzaju gradu Puli ili drugim
subjektima koji se financiraju iz proracuna grada Pule, a dio usluga pruzaju drugim korisnicima na
trzistu. Takoder sva Cetiri drustva obavljaju i odredene komunalne poslove, temeljem posebne
odluke grada Pule, za koje takoder s gradom Pulom sklapaju ugovore za obavljanje tih usluga.

Navedena drustva u manjem dijelu imaju sklopliene i medusobne ugovore, koji u slucaju
pripajanja prestaju.

Takoder u pogledu koristenja usluga, dio drustava ima sklopljene ugovore s istim dobavljacima
odnosno pruzateljima usluga.

Ugovori sa kupcima

Iz analiziranih ugovora sa kupcima nismo utvrdili posebna ogranicenja u odnosu na postupak
pripajanja. Navedeno se odnosi i na upravljanje stambenim objektima od strane drustva Castrum
97 Pula, kao Drustvo koje ima najvedi broj ugovora sa kupcima.
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Od svih analiziranih ugovora, kljucno je navesti da dio drustava (Pula Sport, Trznice) kao .

osiguranje naplate potrazivanja od strane zakupaca koristi zaduznice. U slucaju da ¢e u
postupku pripajanja ovo drustvo biti drustvo koje se pripaja, bit ¢e potrebno zamijeniti
zaduznice koje Ce glasiti prema nazivu i OIB-u drustva preuzimatelja.

Ugovori sa dobavijacima

Kljucno je navesti jedino ogranicenje u Ugovoru gospodarskom koristenju pomorskog dobra luke
posebne namjene sportske i nauticke luke Bunarina, koje drustvo Fratarski ima skloplieno sa
Luckom upravom Pula.

Ugovorom je predvideno da se koncesija moze prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost
Davatelja koncesije sukladno clanku 41. Zakona o koncesijama, te clanka 4. i 5. Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru.

U meduvremenu je donesen novi Zakon o koncesiji koji dijelom izmijenio odredbu o prijenosu
koncesije, prema kojem je u slucaju prijenosa koncesije potrebna suglasnost Davatelja koncesije,
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te se prijenos moze dozvoliti kada se radi o slucajevima povezanim sa stjecanjem vlasnistva nad

koncesionarom, nakon provedbe postupka restrukturiranja i sl.

Uredbom o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru, takoder je propisana obveza
ovlastenika koncesije za podnosenja obrazlozenog prijedloga za prijenos koncesije na drugu
pravnu osobu iz gospodarskih, organizacijskih, financijskih razloga.

S obzirom da bi pripajanjem, u kojem je drustvo FRATARSKI d.o.o. drustvo koje se pripaja,
te vise ne bi bilo nositelj koncesije, temeljem navedenog ugovora, svakako bi trebalo prije .
postupka pripajanja, obavijestiti davatelja koncesije u svrhu reguliranja prijenosa koncesije na

drustvo preuzimatelja.

Sva Cetiri drustva imaju sklopljene ugovore s raznim dobavljacima za isporuku razlicitin vrsta
usluga i roba u funkciji obavljanja djelatnosti (pruzanje usluga kontrolinga, zastitarske usluge,
nabavka robe za ugostiteljsku djelatnost Fratarski, mobilne telefone, usluge cis¢enja...).

Ugovori su u pravilu sklopljieni na neodredeno vrijeme ili na odredeno vrijeme do godine dana.
Radi se o ugovorima u pravilima vezanim uz pruzanje raznih usluga ili dobavu roba i usluga u
funkciji obavljanja djelatnosti. Ovi ugovori nemaju znacajniju vrijednost niti posebne ugovorne
obveze ili posljedice koje bi bilo od posebnog znacaja za provedbu postupak pripajanja. 29

Takoder sklapani su i ugovori izmedu samih drustava (Pula Sport i Fratarski za zakup poslovnog
prostora...), a koji ugovori u slucaju pripajanja prestaju. Takoder drustva imaju sklopljene ugovore
s istim pruzateljima usluga za iste ili slicne usluge, te ¢e nakon provedenog postupka pripajanja
prestati potreba za pojedinom vrstom usluga.

Za vecinu ovih analiziranih ugovora sa dobavljacima nismo utvrdili posebna ogranicenja u odnosu
na postupak pripajanja.

Ugovori sa poslovnim bankama

Sklopljeni Ugovor sa poslovnom bankom Zagrebacka banka d.d. (Pula Sport, Fratarski) imaju
klauzule da su drustva u obvezi obavijestiti banku o provodenju statusnih promjena. .
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Potencijalni sudski postupci

Drustvo FRATARSKI d.o.o0. u svom poslovanju koristi brojne pokretnine i strojeve neophodne za
redovno poslovanje, a koje nisu evidentirane u poslovnim knjigama i koje nedvojbeno nisu u
vlasnistvu tog Drustva. Naime odredeno duze vremensko razdoblje, otokom Veruda upravljalo
je drustvo Uljanik Standard, te nakon prestanka tog upravljanja, upravljanje je preuzelo drustvo
FRATARSKI d.o.0., koje je preuzelo i pokretnine u funkciji obavljanja djelatnosti, a koje su u
vlasnistvu, prema raspolozivoj dokumentaciji, drustva ULJANIK Standard.

Tako Drustvo sve ovo vrijeme upravljajuci otokom Veruda koristi i pokretnine u viasnistvu Uljanik
Standard, bez odgovaraju¢eg pravnog osnova (ugovora) za koristenje tih pokretnina. Tek
21.4.2021. drustvo FRATARSKI i Uljanik Standard sklopili su Ugovor o davanju pokretnina na
privremeno koristenje na razdoblje od 90 dana bez naknade, uz obvezu sklapanja odgovarajuceg
ugovora kojim ¢e se konac¢no urediti odnosi izmedu ova dva drustva. No, niti nakon isteka ovog
Ugovora, nije sklopljen naknadno nikakav novi sporazum o daljem koristenju ovih pokretnina.

Uljanik Standard postavio je u sijecnju 2022. zahtjeve za predujam za naknadom koristenja
predmetnih pokretnina u razdoblju proteklih pet godina, te zahtjev za predujam za otkup opreme
I strojeva, i to:

o zanajam opreme 648.915,00 kn
o za najam strojeva 8.956.620,00 kn, te
o otkup strojeva i opreme 172.187,50 kn.

S obzirom na postavljeni zahtjev, nedvojbena je realna mogucnost potrazivanja Uljanik Standard
za koristenje strojeva i opreme za prethodno razdoblje (uz upitnu realnu visinu zahtjeva), kao |
koristenje u buducem razdoblju do konacnog rjesenja ovog pitanja. Ovaj zahtjev predstavlja i
potencijalna _moguénost sudskog postupka, protiv drustva preuzimatelja koji bi u slucaju

pripajanja bio pravni sljednik FRATARSKI d.o.o.
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Takoder u slucaju pripajanja realna je i mogucnost isticanja Uljanik Standard, kao vjerovnika, .

zahtjeva za osiguranjem u cilju zastite vjerovnika, propisana Zakonom kako je navedeno u
tocci Aspekti trgovackog prava kod pripgjanja.

Predmetna oprema u tudem vlasnistvu i koje Drustvo koristi bez pravne osnove, neophodna je
za obavljanje djelatnosti FRATARSKI d.o.o. i postavljeni zahtjev moze imati posljedice za dalje
poslovanje Drustva, odnosno zahtijevat ce odgovarajuce rjesenje koje treba imati u vidu prilikom
odlucivanja o pripajanju.
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Ekonomski aspekti pripajanja

Analizirajudi poslovanje sva cetiri (4) drustva neminovno je da Ce se ostvariti pozitivni benefiti
cinom pripajanja u vidu racionalizacije odredenih troskova. Navedeno se posebice odnosi na:

o Uz povezivanje na jednu jedinstvenu lokaciju, doci ¢e do smanjenja troskova energenata i
optimizacije koristenja imovine u vlasnistvu pojedinih drustava

o smanjenja troskova Uprave
o smanjenja troskova Nadzornog odbora
o racionalizacija troSkova eksternih usluga (npr. odvjetnik, kontroling)

Takoder, uslijed naglasene staronosne strukture djelatnika (Zakljucno prijenos ugovora o radu),
neminovno je da Ce se ovim postupkom pripajanja osigurati i stabilnost u vidu daljnjeg prirodnog
odljeva radne snage.

No, Cinjenica je da preteziti dio drustava ima sklopljene ugovore obavljanju komunalnih poslova
sa Gradom Pulom. Pored navedenoga, Pula Sport, kao pojedinacno najznacajnije drustvo znacajni
dio svojih aktivnosti financira direktno ili iz gradskog proracuna direktno ili indirektno na nacin da

fakturira najmove sportskim udrugama i skolama, koji se takoder financiraju iz nekog od oblika 31

proracuna (drzavni ili gradski).
Pregled strukture prihoda koja se financira iz pojedinih izvora dana je u nastavku:

Tablica 9 — Pregled strukture ostvarenja prihoda po pojedinim izvorima financiranja

Pula Sport  Fratarski ~ Castrum Trznice UKUPNO: Udio:

Prihodi od "trznisnih
djelatnosti”
Prihodi indirektno
financirani iz proracuna
Direktni prihodi od Grada
po Ugovorima

Prihodi od prodaje 11.658.197 4944419 4506.598 4422876 25.532.090 100,00%

1.895.736  4.510.766 3.579.925 4422876 14409303  56,44%

2.001.034 2.001.034 7,84%

7.761.427 433.653 926.673 9121753 3573%

Napomena: Iz predmetne strukture prihoda eliminirani su prihodi u Pula Sport koje Drustvo
ostvaruje sa naslova ukidanja odgodenih prihoda, buduci da su isti odobreni u prethodnim
razdobljima.

Stoga je kljucno prilikom donosenja odluke o daljnjem modalitetu rada (a posebice Pula
Sport) definirati modele financiranja, te razmotriti korekciju cijena za usluge koje se direktno .
pruzaju tre¢ima — odnosno, po trzisnim nacelima.
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Prateci strukturu poslovnih rashoda, pojedinacno najznacajnija kategorija su troskovi placa,

naknade zamjenskim djelatnicima, te naknada placa, koji sudjeluju sa vise od 50% unutar strukture
poslovnih rashoda zbirno svih promatranih drustva. Zajedno sa troskovima energenata,
komunalnih naknada i Cis¢enja, koji sudjeluju sa 15% i troskovima popravaka (usluge i materijali)
koji sudjeluju sa 17%, vidljivo je da je cak 85% svih poslovni rashoda fokusirano na ove 3 skupine
troskova.

Tablica 10 — Povijesni pregled rezultata poslije oporezivanja svih drustava

Pula
Sport

Fratarski ~ Castrum Trznice UKUPNO: Udio:

TroSkovi placa, zamjene

djelatnika i naknada 5.697.485 2.556.210 3.066.723 2.950.014 14.270.432  52,49%
djelatnicima

Troskovi energenata,

komunalnih naknada i 2.306.626  265.315 64.961 1299.024 3935927 14,48%
Cis¢enja

TroSkovi materijala i usluga

popravka, te robe (kod 2407.045 1319431 735785  207.690 4.669.951  17,18%
Fratarskog)

Ostali poslovni rashodi 1.015.424  998.078  797.544 1498.804  4.309.851  15,85%

UKUPNO poslovni rashodi 11.426.580 5.139.035 4.665.013 5.955.532 27.186.160 100,00%

Upravo uslijed cCinjenice da je veliki dio troskova fokusiran na svega 3 kategorije, na koje Drustvo
ne moze znacajnije utjecati, neophodno je u cilju buducega pozitivnog poslovanja uzeti u obzir i
prethodno opisane prihode i visoki stupanj ovisnosti o proracunu.

Tijekom nasega rada zamijetili samo takoder da pojedina drustva zbog specificnih karakteristika
sezonske djelatnosti, uzimaju u najam privremeno tijekom ljetnih mjeseci vozila. Predmetni najam
u pravilu se koristi za organizaciju pruzanja usluge iz ugovora sa Gradom Pula (npr. uredenje
plaza i cis¢enje javnih zahoda). Bududi da drustvo Castrum u vlasnistvu ima veci broj vozila sa
manjim brojem kilometara, za razmotriti je bolje iskoristenje predmetnih vozila na nacin da i ostala
drustva isti koriste. Pregled vozila u vlasnistvu svih drustava je dan u nastavku:
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Opis vozila:

Grad Pula - financijski i pravni model statusnih promjena
Tablica 11 - Pregled vozila u vlasnistvu drustava

Registarska oznaka:

Broj kilometara:

Datum nabave:

33

CARGO 1,9 PUT92GR

Pula Sport

Teretna vozila

Opel Combo Van Enjoy 03.2021

Castrum

Osobna vozila

Peugeot 308 08.06.2016. PU 187 SF 34.624
Golf TDI Rabbit 1,6 09.12.2019. PU 959 7C 37.500
Teretna vozila

Citroen Nemo 1,4 FG 06.02.2009. PU 142 MS 67.300
Fiat Doblo 1,4 8V Cargo 19.07.2010. PU 807 NM 66.570
Peugeot Boxer 330 L1H1 25.04.2013. PU 296 PC 42.809
Peugeot Furgon 29.12.2016. PU 445 SR 63.597
Peugeot 208 Business 31.07.2018. PU 397 UL 27.098
Volkswagen Up 1.0 24.06.2020. PU 864 ZJ 14.092
Kombi

VW Up 14.01.2021. PU 664 7P 6.373

Trznica

Osobna vozila

MAZDA 3 CD150 11.01.2015. PU 167 RT 56.778
REVOLUTION

Fratarski

Teretno vozilo

VOZILO VIAT DOBLO 15.02.2017 PU 192 GR 312.282

U konacnici, da daljnje stratesko opredjeljenja modaliteta poslovanja zahtjeva sagledavanje i sa

aspekta prihoda i sa aspekta rashoda, upucuje pregled rezultata poslije oporezivanja svakog
pojedinog drustva u razdoblju od 2008. — 2021. godine, koji upucuje ukljucivanjem poslovanja

Pula Sporta, kao:

o najveceg drustva od predmetnih (po visini prihoda, broju djelatnika, kolicini m? kojima

upravlja);

o drustva koji u najvecoj mjeri ovisi (direktno i indirektno) o proracunu i to cak 83%

neminovno je da c¢inom pripajanjem predmetnih drustava, koje ¢e dovesti do manjeg
smanjenja troskova (uslijed smanjenja pojedinih radnih mjesta koja se preklapaju, smanjenju
broja ¢lanova nadzornog odbora, organiziranjem poslovanja na jednoj lokaciji i sl.) navedeno

nece biti dostatno za pozitivno poslovanje novog drustva.
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Tablica 12 — Povijesni pregled rezultata poslije oporezivanja svih drustava

Godina: Pula Sport ~ Castrum Trznice Fratarski UKUPNO:
2008. 76.221 74.487 150.708
2009. 44367 1.210.638 1.254.999
2010. 76.686 354.604 431290
2011. 57.019 330.691 -19.174 368.536
2012. 16.082 212.629 -20.783 207.928
2013. 43.038 6.030 -5.866 43.202
2014. 51.182 7176 -217.026 -158.668
2015. -1.103.733 39.289 20701  -289.727 -1.333.470
2016. -928.767 15.830 15.904 19.356 -877.677
2017. -2.178.143 123.14 3474 -21.748 -2.073.303
2018. -711.478 121.982 27.705 390.455 -171.336
2019. -872.677 133.835 31.263  -287.592 -995171
2020. -2.591.971 140.226 -262.773  -273.243 -2.987.761
2021. 597.374 -101.489 -519.503 55.948 32.330

Stoga je neophodno razmotriti usluge koje svako od predmetnih drustava pruza, ukljucujudi i
cijene, kako bi se kroz adekvatno upravljanje prinodima osiguralo pokrice svih troskova poslovanja
koje ¢e novo drustvo imati u buducnosti.
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IT sustavi

Sva Cetiri (4) drustva koriste razlicite IT sustave za pracenje i evidentiranje vlastitog poslovanja.
Predmetni sustavi u pravilu su prilagodeni poslovanju svakog pojedinog drustva, pri cemu drustvo
Castrum Pula 97 u ovoj fazi ima najkompleksniji sustav uslijed specificnosti poslovanja u segmentu
odrzavanja i upravljanja zgradama.

Bududi da Castrum trenutacno upravlja sa vise od 640 zgrada, za svaku od predmetnih zgrada
postoji potreba da se za svaku zgradu evidentiraju prihodi i rashodi (te pripadajudi primici i
odljevi). Zbog velikog broja nekretnina kojima upravlja, programski paket poslozen je na nacin da
je dio postupaka djelomicno automatiziran (npr. nakon sto DruStvo izradi fakture za upravljanje,
iste se prenose u financijsko izvjeStavanje pojedinih zgrada).

Rekapitulacija sustava koje pojedina drustva koriste dana je u nastavku:

Tablica 13 — Pregled koristenog IT sustava

Klju¢ne napomene:

Pula Sport d.o.o. o Pupila (Sysnesis) za financijsko racunovodstvo / obracun placa i
izradu izlaznih faktura
o Neostar za gotovinsku i karticnu naplatu
P Programi nisu povezani

Castrum Pula 97 o Libusoft za financijsko racunovodstvo / obracun pla¢a & pracenje
d.o.o. stambenih zgrada
o Poretti za evidenciju radnog vremena

Trznica d.o.o. o Vizar za financijsko racunovodstvo / obracun placa
o Pakom za gotovinsku naplatu
P Programi nisu povezani

Fratarski d.o.o. o MiniMax za financijsko racunovodstvo / obracun placa
o lIstratech za gotovinsku i karti¢cnu naplatu
P Programi nisu povezani
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Prije postupka pripajanja smatramo da je neophodno donijeti odluku informatickom sustavu .

koji e se koristi od strane svih drustava, te prethodno uskladiti:

kontni plan

sheme knjizenja

povezati sustav sa vanjskim jedinicama (npr. maloprodajni sustavi naplate)
definirati sustave izvjestavanja.

o O O O

Takoder, kljucno je i educirati sve djelatnike koji ¢e raditi na predmetnom sustavu.
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Hodogram aktivnosti

Analizirajuci svako od predmetnih drustava, te uzevsi u obzir da je:

o najkompleksnije drustvo Pula Sport d.o.o. sa racunovodstvenog aspekta;

o Pula Sport d.o.o. je obveznik revizije, koje u slucaju da je drustvo preuzimatelj ne mora
raditi za prijelazna razdoblja, ve¢ samo za poslovnu godiny;

o Pula Sport d.o.o. povijesno ima najveci iznos poreznih gubitaka za prijenos u naredna
razdoblja;

o Pula Sport d.o.o. ima iskazane znacajne iznos nekretnina u vlasnistvuy;

o Pula Sport do.o. ima najvedi broj djelatnika i najuskladenije radne odnose sa
zakonodavstvom,

u sluc¢aju donosenja pozitivne odluke o pripajanju ovih drustava, preporuka je da Pula Sport d.o.o.
bude drustvo preuzimatel;.

Prilikom definiranja hodograma aktivnosti, na bazi provedenih analiza, smatramo da bi trebalo
pratiti na 3 razine:

1. Postupci prethodne uskladbe
2. Postupci prije postupka pripajanja
3. Postupci poslije postupka pripajanja

Pregled koraka (koji su sumirani iz Materijala) dan je u nastavku:

Tablica 14 — Hodogram aktivnosti

Postupci uskladbe

Trgovacko pravo | Definirati preuzimatelja, uskladiti naziv novog drustva, sjediste i djelatnost.

Definirati ¢lanove Uprave preuzimatelja, te opoziv

Razmotriti uskladbe ¢lanova Nadzornog odbora

Obavijestiti Lucku upravu Pula o namjeri postupka pripajanja radi prijenosa
koncesije

Definiranje upisanog zaloZznog prava na nekretnini Dom brace Ribar (iz 1999.
godine, zajam vjerojatno vracen)

Definirati na kojim e se sve lokacijama obavljati djelatnost, te sukladno
navedenom istu organizirati
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Radno pravo

Definirati Upravu Drustva

Uskladiti radne odnose za Trznica d.o.o. i Castrum 97 Pula d.o.0. u skladu sa
mjerodavnim okvirom Zakona o radu. Prilagoditi ugovore o radu i njima na
cjelovitiji nacin urediti prava i obveze.

Definirati novu organizacionu shemu, te sistematizaciju novih radnih mjesta

Racunovodstvo Uskladiti racunovodstvene evidencije za stavke koje su utvrdene kao odstupanja u
financijskim izvjestajima
Definirati korisni vijek uporabe sredstva dugotrajne materijalne imovine u Pula
Sport

Informaticka Definirati jedinstveni IT sustava i ERP sustava koji ¢e se koristiti od strane svih

tehnologija korisnika. Pri tome je klju¢no definirati prilikom implementacije:

Kontni plan

Sheme knjizenja

Povezati sustav sa vanjskim jedinicama (npr. maloprodajni sustavi naplate)
Sustave izvjeStavanja,

Te je neophodno educirati sve djelatnike koji ¢e raditi na predmetnom sustavu.

O
O
O
O

Prije postupka pripagjanja

Za dio drustava koja imaju kreditne obveze (Pula Sport, Fratarski, Trznice)
neophodno je obavijestiti Zagrebacka banka d.d. o namjeri postupka pripajanja

Osigurati prijenos Ugovora o koncesiji za lokaciju Brunarina koju je Fratarski
sklopio sa Lucka uprava Pula

Za sva drustva prijaviti namjeru pripajanja nadleznoj porezno upravi (minimalno
30 dana prije pocetka postupka)

Usuglasiti iznos temeljnog kapitala sa odredbama Zakona o trgovackim drustvima
(za temeljni kapital drustva Trznice d.0.0.)

Poslije postupka pripajanja

Obavijestiti radnik o prijenosu ugovora sukladno Zakonu o radu

Provesti odjavu i prijavu djelatnika kroz sustav pri Zavodu za mirovinsko
osiguranje u drustvo kojem se pripajaju
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Oformiti knjigu poslovnih udjela

Provesti prijenos nekretnina u zemljisnim knjigama na drustvo preuzimatelja

Obavijestiti poslovne partner (kupce i dobavljace, poreznu upravu, banke i Drzavni
zavod za statistiku) o provedenom pripajanju

Raskinuti / uskladiti ugovore sa dobavljacima koji se ponavljaju (npr. osiguranje,
kontroling i sl.)
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Prilozi

Prilog 1a = PULA SPORT d.o.o. - Sistematizacija

Pravilnik o unutarnjoj organizaciji i sistematizaciji.

Ovim Pravilnikom ustrojeno je 5 radnih jedinica:

01— Uprava

02 — Radna jedinica za racunovodstvo, javnu nabavu i administrativne poslove
03 — Radna jedinica za upravljanje gradskim bazenima Pula

04 — Radna jedinica za upravljanje dvoranskim objektima

05 — Radna jedinica za upravljanje stadionima, nogometnim igralistima, teniskim terenima i
sportskim igralistima.
Pravilnikom je predvideno ukupno 20 radnih mjesta s 54 izvrsitelja, te se za svako radno mjesto

utvrduju koeficijenti za obracun placa, kratak opis poslova i uvjeti za pojedino radno mjesto.

Prema misljenju direktora, Pravilnik ne ureduje na adekvatan nacin potrebu za pojedinim
poslovima i radnim mijestima u okviru utvrdenih radnih jedinica, a primjetna je i razlika u
koeficijentima za pojedina (slicna) radna mjesta, te je iskazana potrebna za novim unutarnjim
ustrojem Drustva.

Pregled radnih mjesta, predviden broj izvrsitelja, koeficijenti i broj zaposlenih po radnim mjestima:

Naziv radnog mjesta Broj Koeficijent Zaposleni
predvidenih
izvrsitelja

Direktor 1 4,20 1
Administrativna tajnica 1 1,40 1
Rukovoditelj RJ racunovodstvo, javna nabava i 1 2,80 1
administrativni poslovi

Referent u racunovodstvu 1 2,10 1
Voditelj odjela javna nabava i administrativni 1 2,30 1
poslovi

Rukovoditelj RJ za upravljanje gradskim 1 2,80 1

bazenima Pula

Sportski voditel] bazena 1 2,30 1
Spasilac 3 1,30 2
Recepcioner i blagajnik 6 130 5
Inzenjer u tehnickoj sluzbi 2 2,30 2

U radnom odnosu 2 osobe, a poslove na ovom radnom mjestu obavlja 1 student i 1 osoba temeljem Ugovora
0 pruzanju usluga spasilacke sluzbe
temeljem Ugovora o pruzanju usluga spasilacke sluzbe s obrtom Kramar.

39



am,

Grad Pula — financijski i pravni model statusnih promjena

Elektricar 2 1,30 1

Rukovoditelj RJ za upravljanje dvoranskim 1 2,30 0°
objektima

Rukovoditelj RJ za upravljanje stadionima, nog. 1 1,80 1

igraliStima, teniskim i sportskim terenima

Ku¢ni majstor 11 1,30 11
Pomoc¢ni radnik 1 1,00 1

Spremacica 15 1,00 15
Kuéni majstor na travnatim terenima 1 1,30 1

Voditelj SRC Veruda 1 1,50 1

Voditelj smjene ku¢nih majstora i elektricara 2 1,50 2
Voditelj odrzavanja teniskih terena i sportskih 1 1,60 1

igraliSta

UKUPNO 54 50

Ukupno je zaposleno 50 radnika od kojih je jedna osoba na odredeno radi zamjene za bolovanje
(do 30.6.2022)).

Radno mijesto Rukovoditelja radne jedinice za upravljanje dvoranskim objektima, nakon
imenovanja g. Peruska za direktora Drustva koji je obavljao poslove tog radnom mijesta, ,pokriva”
se angazmanom rukovoditelja drugih radnih jedinica.

Za poslove spasioca angazirana je jedna osoba preko student servisa i jedan spasilac je angaziran
temeljem ugovora o pruzanju usluge spasilacke sluzbe s obrtom Kramar.

2 Upraznjeno radno mjesto nakon imenovanja g. Peruska za direktora drustva
3 Jedna osoba zaposlena na odredeno vrijeme kao zamjena za radnika na bolovanju

40



%%au_/
Grad Pula - financijski i pravni model statusnih promjena
Prilog 1b CASTRUM PULA 97 d.o.0., - Sistematizacija

Pregled radnih mjesta, predviden broj izvrsitelja, broj zaposlenih po radnim mjestima koeficijenti
i bodovi:

Naziv radnog mjesta Broj Zaposleni  Koef.  Bodovi
predvidenih

izvrsitelja

1. URED DIREKTORA
Direktor 1 1
Voditelj komercijalnih poslova 1 1 4,53 1050
Poslovni tajnik 1 1 1,85 428
2. SLUZBA ZA RACUNOVODSTVO, FINANCLE |
PLANSKO ANALITICKE POSLOVE
Voditelj Sluzbe 1 1 2,90 671
Glavni knjigovoda 1 0 2,20 510
Visi racunski referent 1 1 2,10 486
Racunski referent 3 2 1,75 405
3. SLUZBA TEHNICKE PRIPREME, ODRZAVANIA,
UPRAVLJANJA | NADZORA
Voditelj Sluzbe 1 0 2,90 671
Zamijenik voditelja Sluzbe 1 1 2,50 579
Visi referent tehnicke operative i nadzora 2 1 2,20 510
Referent za tehnicku pripremu i nadzor 5 2 1,85 428
31 Servis usluga pripreme dokumentacije za
europske i druge fondove
Visi referent za europske i druge fondove 1 1 2,50 579
3.2.  Servis wusluga i odrzavanja stambenih,
poslovnih zgrada i drugih objekata
Sef kuénih majstora 1 0 2,20 510
Zamjenik sefa ku¢nih majstora 1 1 2,10 486
Kucni majstor — specijalist 8 6 1,75 405
Kucni majstor 8 3 1,50 347
3.3.  Servis upravljanja i odrzavanja poslovnih
zgrada temeljem posebnih ugovora
Domar — Voditelj objekta 1 1 1,50 347
Domar 3 2 1,46 338
Portir — Recepcioner 1 0 1,40 324
UKUPNO: 42 25
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PRILOG 1c - TRZNICA d.0.0. - Sistematizacija

Naziv radnog mjesta Broj Koeficijent Zaposleni
predvidenih
izvrsitelja
Direktor 1 1
Poslovna tajnica 1 1,70 1
Voditelj financijsko-racun. Poslova 1 3,20 1
Financijski knjigovoda — konter 1 1,78 1
Knjigovoda kupaca i dobavljaca obr. Placa 1 1,50 0
Blagajnik — fakturista 1 1,43 1
Referent za analizu poslovanja i marketing 1 2,00 0
Referent za odnose za zakupcima 1 2,00 1
Voditelj operativnih poslova 1 2,00 1
Tehnicar odrzavanja i zastite 1 1,60 1
Inkasator 4 1,30 3
Domar — cistac 1 115 1
Cistacica 3 1,06 2
Cistac 2 1,06 2
UKUPNO 20 16
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Uvod

Drustvo KOPUN Revizije d.o.o. provelo je due diligence trgovackog drustva Castrum Pula 97

d.o.o, Pula. Cilj ovog due diligence-a je opisati poslovanje Drustva sa financijskog,

racunovodstvenog, poreznog i pravnog aspekta, te utvrditi potencijalne rizike i korake potrebne

za postupak potencijalnog pripajanja Cetiri trgovacka drustva u vlasnistvu Grada Pule. Ovaj

materijal je dio provedenih cjelokupnih postupaka, te ga je potrebno gledati sumarno zajedno sa

svim ostalim materijalima.

Sa aspekta poslovanja, klju¢ne informacije o poslovanju Drustva su sljedece:

@)

Drustvo operativno upravlja sa 643 zgrada na podrucju grada Pule, Sto je zahtjeva specificno
pracenje na razini predmetnih objekata. Drustvo za predmetne potrebe posjeduje
specijalizirani raCunovodstveni software za pracenje poslovanja na razini objekta;

Drustvo je visokolikvidno uslijed Cinjenice da manji pojedinacni rezultati prethodnih godina
nisu bili koristeni za povrat vlasniku (u obliku isplate udjela u dobitku), odnosno za investicijske
cikluse. Drustvo ima visoki koeficijent vlastitog financiranja od 0,77% dok je udio pozicije
Novaca na racunu i u blagajni cak 50%;

Bez obzira na viSak novcanih sredstva, smatramo da bi Drustvo trebalo poraditi i na vlastitoj
profitabilnosti, koja povijesno iznosi prosjecno 3%. Navedeno je posebice znacajno uslijed
cinjenice da odredeni indirektni prihodi (prihodi od posredovanja) sudjeluju sa priblizno 12%
unutar strukture ukupnih prinoda Drustva, te bez predmetnih Drustvo ne bi bilo profitabilno
u promatranim razdobljima.

S postovanjem,

dr.sc. Dubravka Kopun

direktor
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O Drustvu

Drustvo Castrum Pula 97 d.o.o. za upravljanje nekretninama, osnovano je 1997. godine, kao

drustvo sa ogranicenom odgovornoscu za odrzavanje i upravljanje zgradama. Drustvo upravlja

sa vise od 643 zgrade na podrudju grada Pule, te je u postupku sklapanja ugovora o upravljanju

zgradama na podrucju opc¢ine Medulin. Osobni identifikacijski broj (OIB) Drustva je 62830233394,
dok je maticni broj subjekta (MBS) 040103773.

Drustvo je registrirano za sljiedece djelatnosti:

*

*

Poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

Poslovanje nekretninama

Iznajmljivanje vlastitih nekretnina

Posredovanje u prometu nekretnina

Projektiranje i gradenje gradevina te strucni nadzor gradenja

Energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i sustava
hladenja ili klimatizacije u zgradi

Strucni poslovi prostornog uredenja

Djelatnosti prostornog uredenja i gradnje

Djelatnost projektiranja i/ili stru¢nog nadzora gradenja

Djelatnost upravljanja projektom gradnje

Djelatnost tehnickog ispitivanja i analize

Kupnja i prodaja robe

Pruzanje usluga u trgovini

Obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trzistu
Zastupanje inozemnih tvrtki u okviru registriraninh djelatnosti

Usluge informacijskog drustva

Djelatnost prijevoza putnika u unutarnjem cestovnom prometu

Djelatnost prijevoza tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom prometu
Prijevoz za vlastite potrebe

Djelatnost proizvodnje, popravka i montaze namjestaja

Usluzne djelatnosti uredenja i odrzavanja krajobraza

Djelatnost ciS¢enja svih vrsta objekata

Djelatnost racunovodstvenih poslova

Pruzanje usluga unutrasnjeg uredenja stambenih i poslovnih objekata
Djelatnost odrzavanja, popravka i servisiranja svih kucanskih aparata i opreme
Djelatnost izvodenja elektroinstalacijskih radova

Postavljanje i odrzavanje instalacija za vodu, plin, grijanje, ventilaciju i hladenje
Pruzanje usluga savjetovanja u vezi s poslovanjem i upravljanjem

Odrzavanje javnih povrsina

Obavljanje dimnjacarskih poslova

Javna rasvjeta

Postava i odrzavanje oznaka ulica, parkova i trgova
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* |Odrzavanje i uredenje djecjih igralista
* |Odrzavanje javnih sportskih igralista i terena, te sportskih zona namijenjenih bavljenju sportom na
otvorenom
* |Pruzanje usluga promidzbe (reklame i propagande)
* Djelatnost iznajmljivanja oglasnog prostora, te prostora i povrsina za reklamiranje
* |Odrzavanje javnih zelenih povrsina u dijelu poslova odrzavanja djecjih igralista i povrsina
namijenjenih psima s pripadaju¢om opremom
* |Odrzavanje gradevina, uredaja i predmeta javne namjene

Upisani temeljni kapital iznos 18.000 kn, te isti nije uskladen sa odredbama Zakona o trgovackim
drustvima (minimalni kapital mora iznositi 20.000 kn).

Drustvom upravlja direktor Drustva (jedan clan), pri ¢emu je novi direktor stupio na duznost
01.03.2022. godine, dok je prije predmetnog datuma u razdoblju od 08.11.2021. godine zakljucno
sa 28.02.2022. godine direktor drustva bio gda. Cinzia Pocetko Kranjec. Gda. Cinzia Pocetko
Kranjec prethodno je bila zaposlena u Drustvu na poziciji voditelja komercijalnih poslova, sve do
stupanja na duznost 08.11.2021. godine. Predmetna djelatnica vracena je na identicno radno
mjesto po stupanju na duznost novog direktora Drustva.

Drustvo ima i formiran troclani Nadzorni odbor, ciji su clanovi:
o @. Dean Uckar, predsjednik Nadzornog odbora
o g. Dragan Sokolovi¢, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora

o g. Dorijano Radolovi¢, clan Nadzornog odbora odabran od strane radnika Drustva. Dana
17.03.2022. godine radnici su za svog predstavnika u Nadzornom odboru imenovali gdu.
Jasminku Kati¢, cije imenovanje jos treba potvrditi Skupstina.

Predsjednik i zamjenik predsjednika Nadzornog odbora imenovani su 25.11.2021. godine na rok
od 4 godine (zaklju¢no sa 25.11.2025. godine).

Promatrajuci povijesno Drustvo je u prethodnim razdobljima poslovalo pozitivno (2008.-2020.
godina), dok je prvi gubitak iz poslovanja ostvaren u 2021. godini. Osnovni razloga ostvarenog
gubitka iz poslovanja je isplata otpremnine prethodnom direktoru Drustva, Ciji je ugovorni odnos
raskinut 07.11.2021. godine. Sa osnove navedenoga Drustvo je isplatilo otpremninu u visini od 138

tis. kn, koja je osnovni razlog gubitka iz redovnog poslovanja Drustva.
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Tablica 1 - Pregled povijesnih podataka RDG-a za Drustvo u razdoblju 2008.-2021. godina

Indeks rasta

Godina: Poslovni oslovnih Poslovna % poslovna  Rezultat poslije
; prihodi ppriho da: dobit dobit oporezivanja

2008. 2.170.681 99.129 4,57% 76.221
2009. 2.595.188 19,56% 84.363 3.25% 44.367
2010. 2.568.568 -1,03% 108.864 4,24% 76.686
2011. 2.842.456 10,66% 83.590 2,94% 57.019
2012. 3.173.386 11,64% 41.920 1,32% 16.082
2013. 3.188.287 0,47% 74.450 2,34% 43.038
2014, 2.803.817 -12,06% 71.450 2,55% 51.182
2015. 3.020.639 7,73% 55.392 1,83% 39.289
2016. 3.708.558 22,77% 28.742 0,78% 15.830
2017. 4.250.321 14,61% 156.156 3,67% 123.114
2018. 4.825.702 13,54% 157.645 3,27% 121.982
2019. 4.552.181 -5,67% 159.227 3,50% 133.835
2020. 5.406.140 18,76% 164.085 3,04% 140.226
2021, 4.559.242 -15,67% -105.771 -2,32% -101.489

Graficki prikaz 1 —Graficki pregled kretanja Poslovnih prihoda i Rezultata poslije oporezivanja u
razdoblju 2008.-2021. godina

6.000.000 200.000
4.000.000 100.000
0
a—
2.000.000 -100.000
0 -200.000

2008. 2009. 2010. 2011. 2012. 2013. 2014. 2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020. 2021.

@ POs|ovni prihodi == Rezultat poslije oporezivanja

Razloga ostvarenja gubitka iz poslovanja je otpremnina bivseg direktora (zaposlen je 01.09.2021.
godine do 08.11.2021 i isplacuje mu se otpremnina u visini 6 placa (ukupna bruto Il naknada u
visini od 138.235,66 kn).

Uvidom u javno dostupni registar Trgovackog suda vidljivo je da Drustvo nije prijavilo e-mail
adresu za potrebe dostave pismena. .
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Financijski izvjestaji

Kljucne napomene vezane uz financijsko izvjestavanje su sliedece:

o drustvo je obveznik poreza na dodanu vrijednost, te vecina izlaznih faktura se tereti sa
25% poreza na dodanu vrijednost;

o Drustvo je obveznik poreza na dobit po snizenoj stopi od 10% (za poduzetnike koji
ostvaruju prihode manje od 7,5 mil. kn);

o Drustvo je obveznik primjene Hrvatskih standarda financijskog izvjestavanja;

o Temeljem odredbi Zakona o komunalnom gospodarstvu, ali i sukladno Odluci Grada Pule
trgovacko drustvo koje uz povjerenu komunalnu djelatnost obavlja i drugu djelatnost od
opceg interesa i/ili trziSnu gospodarsku djelatnost mora racunovodstvene poslove za te
djelatnosti obavljati odvojeno. Ovaj zakonodavni okvir ne navodi direktno koje sve
racunovodstvene pozicije se moraju pratiti odvojeno, no iz poslovanja se mogu definirati
direktni prihodi (sa naslova skloplienog Ugovora s Gradom Pulom), te direktni troskovi
(djelatnici zaposleni na obavljanju ovih usluga).

Specificnost Drustva je Sto svoju naknadu upravitelja ostvaruje za upravljanje nekretninama u
vlasnistvu pravnih i fizickih osoba. Za te potrebe Drustvo vodi posebne evidencije (prihodi,
rashodi, terecenja, obveze prema dobavljacima, kreditne obveze i sl.) za 643 zgrade na podrucju
grada Pule.

U te svrhe, stupanj kompleksnosti poslovanja Drustva nije znacajan, ali zahtjeva evidentiranje
i pracenje dodatnih 643 nekretninskih jedinica u zasebnim evidencijama, kao i izvjestavanje .
o navedenom. Navedeno ukljucuje i upravljanje sa transakcijskim racunima predmetnih
nekretninskih jedinica.

Prezentirani financijski izvjestaji za 2019. i 2020. godinu u nastavku ovog Materijala uskladeni su
sa usvojenim financijskim izvjeStajima, dok su rezultati za 2021. godinu uskladeni sa preliminarnim
financijskim izvjestajima, te u ovoj fazi jos nisu usvojeni od strane Uprave / Nadzornog odbora /
Skupstine Drustva.

Za potrebe ovog Materijala, radi uniformiranosti prezentiranja, neke pozicije su reklasificirane u
odnosu na financijske izvjeStaje dobivene od strane Drustva.
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Racun dobiti i gubitka

Kao sto je prethodno navedeno, Drustvo kontinuirano od 2008. godine posluje sa niskim iznosima
dobitaka, te je Drustvo po prvi puta iskazalo gubitak iz poslovanja u 2021. godinu. Predmetni
gubitak produkt je prvenstveno isplate otpremnine direktoru Drustva.

Tablica 2 — Racun dobiti i gubitka za razdoblje 2019.-2021. godine

-ukn-

Pozicija 2019. godina  2020. godina  2021. godina % 2019. % 2020. % 2021.

Poslovni prihodi 3.926.628 4.683.288 3.978.889 86,06%  86,56%  87,19%
Prihodi na temelju uporabe

o 30.744 34.852 17.864 0,67% 0,64% 0,39%
vlastitin usluga
Ostali poslovni prihodi 594.809 688.001 562.489 13,04%  1272%  12,33%
UKUPNO poslovni prihodi 4.552.181 5.406.140 4.559.242 99,77%  99.92%  99,91%
Troskovi sirovina i materijala 917.253 1.365.184 804.223 20,86%  26,04%  17,24%
Ostali vanjski troskovi 291.997 422.349 402.577 6,64% 8,06% 8,63%
Troskovi placa 2.581.310 2.808.219 2.877.233 58,71%  53,56%  61,68%
TroSkovi amortizacije 109.542 111.962 151.740 2,49% 2,14% 3,25%
Ostali troskovi 489.007 485.086 408.968 11.12% 9,25% 8,77%
Ostali poslovni rashodi 3.845 49.256 20.272 0,09% 0,94% 0,43%
UKUPNO poslovni prihodi 4.392.953 5.242.056 4.665.013 9991%  99,98% 100,00%
Financijski prihodi 10.364 4.254 4.301 0,23% 0,08% 0,09%
Financijski rashodi 3.787 966 19 0,09% 0,02% 0,00%
UKUPNO prihodi 4.562.545 5.410.394 4.563.543 100,00%  100,00%  100,00%
UKUPNO rashodi 4.396.741 5.243.021 4.665.033 100,00% 100,00% 100,00%
Rezultat prije oporezivanja 165.805 167.373 -101.489 3,63% 3.09%  -2,22%
Porez na dobit 31.969 27147 0,70% 0,50% 0,00%

Rezultat poslije oporezivanja 133.836 140.226 -101.489 2,93% 259%  -2,22%
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Prihodi

Promatrajuci poslovanje Drustva, Drustvo ostvaruje prihode sa Cetiri (4) osnove:
(@)
O
(@)
O

Tablica 3 - Pregled prihoda u razdoblju 2019.-2021. godine po detaljnijoj strukturi

prihodi sa osnove naknade za upravljanje

prihodi sa osnove servisnih usluga

prihodi sa osnove Ugovora sa Gradom Pula za obavljanje komunalne djelatnosti
prihodi od posredovanja

Iznos % Iznos % Iznos
Pozicija: 2019. 2019. 2020. 2020. 2021.

Poslovni prihodi 3.926.628 86,06% 4.683.288 86,56% 3.978.889 87,19%
Prihodi od naknade upravitelja 1.613.998 3537% 1851288 3422% 1884273 4129%
Prihodi od vanrednog upravljanja 345717 7,58% 867.769  16,04% 347.108 7,61%
Prihodi od servisnih usluga 1.051.248  23,04% 916.195  16,93% 820.835 17,99%
Prihodi od usluga sa Gradom 605.873  13,28% 738242  13,64% 616.880  13,52%
Prihodi od usluga DC ROJC 309.793  6,79% 309.793  573% 309.793  6,79%

Prihodi na temelju uporabe vlastitih usluga 30.744 0,67% 34852 0,64% 17864  0,39%
Interni prihodi 30744  0,67% 34852  0,64% 17.864  039%

Ostali poslovni prihodi 594.809 13,04% 688.001 12,72%  562.489 12,33%
Prihodi od posredovanja 343390  7,53% 464.754  8,59% 292479  641%
Prihodi od sudjelovanja u tehnickom

rezultatu 191.901  4,21% 216138 3,99% 235230  515%
Prihodi od naplate Steta - - - - 3031 0,07%
Prihodi od prodaje dugotrajne imovine 52.000 114% - - 17522  0,38%
Ostali prihodi 7518  0,16% 7109  0,13% 14226 0,31%

Financijski prihodi 10364  0,23% 4254  0,08% 4301  0,09%
Prihodi od kamata 10364  0,23% 4254  0,08% 4301  0,09%

UKUPNO Prihodi: 4.562.545 5.410.394 4.563.543

Prihodi sa osnove naknade za upravijanje

Pojedinacno najznacajniji prihodi Drustva odnose se na prihode naknade upravitelja (osnovnog i
izvanrednog), koji osiguravaju priblizno 50% ukupnih prihoda Drustva. Na ovu djelatnost
primjenjuju se posebni propisi, odnosno odredbe Zakona o viasnistvu i drugim pravima, kojima
su utvrdene duznosti i ovlasti za obavljanje ovih propisa.

Prihodi sa osnove naknade za upravljanje predstavljaju osnovnu djelatnost Drustva, te se temelje
na sklopljenim 643 Ugovora o upravljanju nekretnina na podrucju grada Pule. Drustvo predmetne
prihode fakturira redovno na mjesecnoj osnovi, te se naknada ostvaruje prijenosom novcanih
sredstva sa racunu pojedinih zgrada na racun Drustva.

Drustvo je joS u postupku ugovaranja upravljanja objektima na podrucju opcine Medulin u
segmentu prinudne uprave. Radi se o situacijama gdje pojedini objekti nisu odabrali predstavnika
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stanara niti upravitelja, zbog Cega opcina Medulin raspisuje natjeCaj za upravljanje ovakvim
zgradama. Naknade za upravljanje ovakvim zgradama su u pravilu nize od ostalih zgrada (koji
ugovaraju pojedinacno sa upraviteljima), te je stupanj nenaplac¢enosti naknade (bududi da se
formira iz priCuve) je znacajnije veci od redovnog upravljanja.

Drustvo je takoder prinudni upravitelj i na podrucju grada Pule.

Prihodi od servisnih usluga

Znacajan iznos prihoda Drustvo ostvaruje i sa naslova servisnih usluga, odnosno zaposljavanjem
strucnih djelatnika za manje popravke. Ove usluge Drustvo obavlja:

I.  za potrebe pojedinih zgrada kojima Drustvo upravlja
ii.  natrziSnim principima (temeljem narudzbenica)

Za potrebe svojih pojedinih zgrada kojima Drustvo upravlja ne koriste se kooperanti za popravke,
vec djelatnici Drustva samostalno vrse popravke, a temeljem usvojenog cjenika. Za radove koji su
potrebni pojedinim objektima, a koje Drustvo nije u mogucnosti pruziti samostalno, Drustvo koristi
kooperante. Troskovi predmetnih kooperanata se ne evidentiraju u poslovnim knjigama Drustva,
vec se isti evidentiraju u izdvojenim evidencijama pojedinih objekata.

U situacijama pruzanja usluga na trzisnim principima, Drustvo ostvaruje evidentira i prihode i

troskove (npr. materijala, kooperanata i sl.) u svojim poslovnim knjigama.

Za predmetne usluge Drustvo ima usvojen djenik, koji se je u prethodnim godinama u pravilu na
godisnjem nivou korigirao za manji broj usluga, ovisno o trzisnim kretanjima.

Daljnji porast predmetnih prihoda ovisi u velikoj mjeri o strucnim kadrovima DrusStva, kao i
dostupnosti istih na trzistu.

Za sve prethodno navedene usluge (naknada za upravijanje i servisne usluge) Drustvo ima
usvojeni  denik,  koji je  dostupan  putem  web-stranice:  https:;//www.castrum-
pula.hr/uploads/files/Cjenik usluga 01.01.2022..pdf

Prihodi od usluga sa Gradom Pula
Drustvo ima sklopljena dva (2) ugovora sa Gradom Pula:

o Ugovor o obavljanju komunalnih poslova odrzavanja djecjih igralista i povrSina namijenjenih
psima i pripadajucom opremom na iznos od 708.800 kn (uvecano za 25% PDV-a). Iznos
prihoda ostvarenih iz predmetne djelatnosti ovisi o visini izvedenih radova, zbog cega su
prihodi u 2021. godini sa ove osnove bili nesto nizi (595 tis. KN);


https://www.castrum-pula.hr/uploads/files/Cjenik_usluga_01.01.2022..pdf
https://www.castrum-pula.hr/uploads/files/Cjenik_usluga_01.01.2022..pdf
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o Ugovor o upravljanju poslovnhom zgradom Drustvenog centra ,Rojc”, Pula, od 19.02.2014.

godine. Predmetni je Ugovor skloplien na neodredeni rok uz mogucnost otkaza uz otkazni
rok od 3 mjeseca. Naknada je utvrdena u visini od 2,32 kn / m?, te od 2014. godine nije
mijenjana. Bruto korisna povrsina predmetnog objekta iznosi 16.739 m?, dok Drustvo ostvaruje
sa ove osnove prihode u visini od 309 tis. kn / godisnje. lako je naknada za drustveni centar
,Rojc” niska, Drustvo koristi predmetni prihodi za pokrice troskova placa djelatnika starije
Zivotne dobi, koji nadziru / odrzavaju predmetni prostor.

Prihodi od posredovanja

Prihodi od posredovanja odnose se na posredovanje u pronalasku kooperanata potrebnih za
izvrsenje odredenih radova za potrebe korisnika objekata, kao i sudjelovanje u tehnickom
rezultatu kod osiguranja pojedinih zgrada.

Bududi da navedeni prihodi sudjeluju u povijesnim razdobljima sa priblizno 12% unutar strukture

prihoda, klju¢no je navesti da Drustvo ne bi bilo profitabilno bez navedenih naknada iz svoje
osnovne djelatnosti.

10
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Rashodi

Unutar strukture rashoda najznacajniji su troskovi placa koji sudjeluju sa priblizno 60%. Stoga,
kvalitetno upravljanje produktivnosti poslovanja moze dovesti do poboljsanja poslovne aktivnosti.

Tablica 4 — Pregled rashoda u razdoblju 2019.-2021. godine po detaljnijoj strukturi

Iznos Iznos Iznos
2019. % 2019. 2020. % 2020. 2021. % 2021.

Trodkovi sirovina i materijala 917.253  20,86% 1.365.184  26,04% 804.223  17,24%
Troskovi materijala za odrzavanje 799.664  18,19% 1221152 23,29% 681470  14,61%
Troskovi energenata 33.548 0,76% 42.978 0,82% 48.182 1,03%
Troskovi uredskog materijala 25.559 0,58% 48.646 0,93% 20.668 0,44%
Troskovi HTZ opreme 13.966 0,32% 10.006 0,19% 9.807 0,21%
TroSkovi materijala za popravak vozila 3.840 0,09% - - 2.522 0,05%
Troskovi benzina za vozila 40.676 0,93% 42.402 0,81% 41.574 0,89%

Ostali vanjski troskovi 291.997 6,64% 422.349 8,06% 402.577 8,63%
TroSkovi promocije 48.000 1,09% 92.252 1,76% 76.500 1,64%
Troskovi telefona, Interneta i postarine 50.995 1,16% 51.731 0,99% 54.090 1,16%
TroSak tekuc¢eg odrzavanja (usluga) 44961 1,02% 68.742 1,31% 54.315 1,16%
Troskovi ostalih intelektualnih usluga (COIN,

Ivula) 48.000 1,09% 44.400 0,85% 47.700 1,02%
TroSak odrZavanja software-a 6.000 0,14% 15.925 0,30% 41.690 0,89%
Troskovi odvjetnika 32.720 0,74% 39.995 0,76% 32.562 0,70%
TroSkovi zakupa 18.524 0,42% 20.295 0,39% 19.944 0,43%
Troskovi komunalnih naknada 9.917 0,23% 16.921 0,32% 16.779 0,36%
Troskovi servisa i registracije prijevoznih sredstva 10.753 0,24% 13.311 0,25% 17.086 0,37%
Troskovi ugovora o dijelu 1.307 0,03% 13.912 0,27% 10.981 0,24%
Trosak ¢uvanja imovine 3.840 0,09% 6.860 0,13% 6.920 0,15%
Ostali troskovi usluga 16.981 0,39% 38.004 0,72% 24.009 0,51%

Troskovi placa 2581310 58,71%  2.808.219 53,56% 2.877.233 61,68%
TroSak doprinosa i poreza iz placa 600.698  13,66% 638.798  12,18% 665.817  14,27%
TroSak doprinosa na place 365.545 8,31% 399.390 7,62% 407.212 8,73%
Trosak neto place 1.615.066  36,73% 1770.031 33,76%  1.804.204 38,68%

Tro3kovi amortizacije 109.542 2,49% 111.962 2.14% 151.740 3,25%
Troskovi amortizacije 109.542 2,49% 111.962 2,14% 151.740 3,25%

Ostali troSkovi 489.007  11,12% 485.086 9,25% 408.968 8,77%
Troskovi naknada djelatnicima 195.037 4,44% 244.208 4,66% 189.490 4,06%
Trosak odrzavanja softwarea 87.718 2,00% 82.308 1,57% 85.495 1,83%
TroSkovi naknade ¢lanovima NO 47.046 1,07% 44.420 0,85% 44.330 0,95%
TroSkovi premija osiguranja 38.525 0,88% 31.004 0,59% 34.976 0,75%
TroSkovi reprezentacije i promocije 26.546 0,60% 39.995 0,76% 12.033 0,26%
TroSkovi platnog prometa 10.423 0,24% 13.284 0,25% 10.809 0,23%
TroSkovi ¢lanarina i ostalih davanja 5.553 0,13% 5.298 0,10% 7.704 0,17%
Troskovi edukacije 22.531 0,51% 12.231 0,23% 4.417 0,09%
Troskovi sluzbenih puteva 33.535 0,76% 661 0,01% 2.242 0,05%
Ostali troskovi poslovanja 22.094 0,50% 11.678 0,22% 17.474 0,37%

Ostali poslovni rashodi 3.845 0,09% 49.256 0,94% 20.272 0,43%
Otpis potraZivanja od kupaca 0 0,00% 28.698 0,55% 8.470 0,18%

Naknadno utvrdeni rashodi prethodnih
razdoblja 3.845 0,09% 7.145 0,14% 4.046 0,09%
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Troskovi darovanja 0 0,00% 4.000 0,08% 0 0,00%
Troskovi naknade zbog nezaposljavanja invalida 0 0,00% 9.132 0,17% 907 0,02%
Ostali rashodi 0 0,00% 280 0,01% 6.849 0,15%
Financijski rashodi 3.787 0,09% 966 0,02% 19 0,00%
Troskovi kamata 3.787 0,09% 966 0,02% 19 0,00%
100,00 100,00 100,00
Ukupni zbroj 4.396.741 %  5.243.021 %  4.665.033 %

Tri kljucna troska poslovanja (priblizno 84%) odnose se na:

o TroSkove placa i naknada djelatnicima — priblizno 66%
o Troskovi materijala za obavljanje djelatnosti— priblizno 15%, te
o TroSkove amortizacije — priblizno 3%.

Graficki prikaz 2 — Struktura klju¢nih troskova poslovanja Drustva

W Troskovi placa i naknada placa M Troskovi materijala M Troskovi amortizacije Ostali troskovi poslovanja

Adekvatno upravljanje ovim troskovima moze biti presudno za poslovanje Drustva.

Troskovi placa

Pojedinacno najznacajnija pozicija rashoda su troskovi placa djelatnika, koji sudjeluju sa 60% u
strukturi rashoda Drustva, dok naknade djelatnicima (iskazani unutar pozicije Ostalih troskova)
sudjeluju sa joS 4% ukupnih rashoda Drustva.

Drustvo ne formira rezerve za neiskoristene godisnje odmore prilikom priznavanja troskova placa
u RDG-u svake poslovne godine.

Detaljnije o radnim odnosima u sklopu biljeske
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Radni odnosi.

Troskovi materijala

Troskovi sirovina i materijala u najvecoj se mjeri odnose na troskove materijala za odrzavanje, te
visina predmetnih rashoda ovisi o visini ostvarenih prihoda tekuceg razdoblja (prihodi od
vanrednog upravljanja). Zbog toga znacajno povecanje prihoda u 2020. godini sa naslova
izvanrednog upravljanja, dovelo je do znacajno veceg troskova materijala za odrzavanja.

Troskovi amortizacije

Buduc¢i da Drustvo nema znacajnije dugotrajne imovine, troskovi amortizacije ne sudjeluju
znacajnije u predmetnoj strukturi. Rekapitulacija pregleda vijeka uporabe / amortizacijskih stopa
koje Drustvo koristi je sljedeca:

Tablica 5 — Pregled vijeka uporabe / amortizacijskih stopa za sredstva dugotrajne imovine

Vrsta imovine: \ Vijek uporabe: Stopa amortizacije:

Racunalni software i programi 2 godine 50%
Ulaganja u tudu imovinu 6 godina 16,67%
Oprema (uredska, alati, oprema grijanja/hladenja, 4 godine 25%
pokucstvo)

Mobiteli i oprema za racunalne mreze 2 godine 50%

Radna vozila 6 godina 16,67%
Osobna vozila 7 godina 14,29%

13
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Porez na dobit

Drustvo je obveznik poreza na dobit po snizenoj stopi (10% za 2021. godinu, 12% za 2020.
godinu), bududi da ostvaruje prihode manje od 7,5 mil. KN. U prethodnim razdobljima (2019.
godina i ranije) Drustvo je podmirivalo porez na dobit po stopi od 18%.

Rekapitulacija obracuna poreza na dobit iz promatranih razdoblja bila je sljedeca:

Tablica 6 — Rekapitulacija obracuna poreza na dobit po godinama

2020. godina  2021. godina

Dobit prije oporezivanja 165.805 167.373 -101.489
Uvecanje osnovice PD-a 24.892 59.491 43.7134
- troskovi reprezentacije 11.954 15.029 2.526
- troskovi vozila 12.804 28.924 31.891
- troskovi utvrdeni u postupku nadzora 134 65 19
- troskovi za kazne i prekrsaje - 280 228
- vrijednosno uskladenje i otpis potrazivanja - 15.193 8.470
Umanjenje osnovice PD-a 13.089 640 3.534
Drzavna potpora za obrazovanje 13.089 640 3.534
Osnovica poreza na dobit 177.608 226.223 -61.889
Stopa poreza na dobit 18,00% 12,00% 12,00%
Porezna obveza 31.969 27147 -

Iskazani porezni gubitak iz 2021. godine u visini od 61.889 kn Drustvo e biti u mogucnosti koristiti
tijekom razdoblja od sljedecih pet (5) godina, odnosno zaklju¢no sa 2026. godinom.

14
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Bilanca

Struktura Bilance u promatranim razdobljima 2019.-2021. godine je sljedeca:

Tablica 7 = Bilanca na dan 31.12.2019., 31.12.2020., 31.12.2021. godine

- ukn -

Pozicija: 2019. godina  2020. godina  2021. godina % 2019. % 2020. % 2021.
Dugotrajna imovina 312.526 408.648 338.077 16,86%  1891%  18,32%
Nematerijalna imovina 20.719 23.935 12.062 112% 111% 0,65%
Alati i oprema 32.399 16.497 73.052 1,75% 5,39% 3,96%
Vozila 257.908 266.715 251.464 13.91%  12,34% 13,63%
Ostala imovina 1.500 1.500 1.500 0,08% 0,07% 0,08%
Kratkotrajna imovina 1.541.204 1.752.087 1.507.476 83,14%  8109%  8168%
Zalihe - - - - - -
Potrazivanja od kupaca 605.940 669.464 550.136 32,69%  30,98% 29,81%
PotraZivanja za zgrade 86.906 38.145 15.700 4,69% 1,77% 0,85%
Potrazivanja od zaposlenih - - - - - -
Potrazivanja za poreze, . 19.493 3453 - 090%  019%
doprinose i sl.

Ostala potrazivanja 21.695 - - 117% 0,00% 0,00%
BZSZ}T racunttd 826.663 1024.986 938188 4459%  47,44%  50,84%

UKUPNO aktiva: 1.853.730 2.160.735 1.845.554 100,00% 100,00% 100,00%

-ukn-
Pozicija: 2019. godina  2020. godina  2021. godina % 2019. %2020. % 2021.
Kapital i rezerve 1.388.580 1.528.806 1.427.317 7491%  7075%  77,34%
Upisani temeljni kapital 18.000 18.000 18.000 097%  0,83%  098%
Zadrzani dobici 1236.745 1370.580 1510.806 66,72% 6343%  81,86%
52;'; é gubitak tekuce 133.835 140.226 -101.489 722%  649%  -550%

Dugorocne obveze - - - - - -

Kratkorocne obveze 465.150 631.929 418.237 2509% 29,25%  22,66%
Obveze prema dobavlja¢ima 109.006 218.874 46.693 5,88% 10,13% 2,53%
Obveze za zgrade 28.182 21.907 21.907 1,52% 1,01% 1,19%
Obveze prema zaposlenima 148.243 174.868 145.017 8,00% 8,09% 7,86%
Obveze za kratkoroc¢ne

zajmove i . i . . i
Obveze za poreze 179.719 216.280 154.620 9,69% 10,01% 8,38%
Ostale kratkorocne obveze - - 50.000 - - 2,71%

UKUPNO 1.853.730 2.160.735 1.845.554 100,00%  100,00%  100,00%
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Dugotrajna nematerijalna imovina

Predmetna pozicija u vecoj je mjeri amortizirana, ali nabavna vrijednost se najvec¢im dijelom
odnosi na investicije iz prethodnih razdoblja (zadnja investicija iz 2018. godine) na poslovni
prostor, koji Drustvo koristi od Grada Pule. Ostala dugotrajna nematerijalna imovina odnosi se na
ulaganja u software & web-stranice, koji su u pretezitom dijelu otpisani.

Ova ulaganja u tuda osnovna sredstva amortiziraju se primjenom stope od 16,67% (vijek uporabe
od 6 godina), dok se ostala nematerijalna imovina amortizira primjenom stope od 50%.

Tablica 8 — Struktura dugotrajne nematerijalne imovine

Ispravak
vrijednosti do
01.01.2021

NEENE!
vrijednost
31.12.2021

Nabavna

Amortizacija

Opis imovine 2021. godina

vrijednost

Ulaganje u tuda 219.425 214.094 2572 2.760
osnovna sredstva

Ulaganja u software 53.034 34.430 9.302 9.302
Ulaganja u web-stranice 24175 24175 - -
.Ostal.a nematerijalna 93,000 93,000 ) i
IMmovina

UKUPNO nematerijalna
imovina

319.634 295.699

Zemljista ( gradevinski objekti
- -

Drustvo ne posjeduje vlastite objekte, ve¢ temeljem skloplienih ugovora sa Gradom Pula, koristi
sliedece poslovne prostore za obavljanje djelatnosti ukupne povrsine 355,16 m?:

Tablica 9 — Pregled lokacija poslovanja

Adresa Povrsina Naknada HEEWE
Splitska 7 123,82 m* Bez naknade Neodredeno vrijeme
Splitska 7 78,00 m? Bez naknade 10 godina

08.8.2013. - 08.8.2023.
Ravenska 8 31,00 m? Bez naknade 10 godina

06.7.2010 — 06.7.2020.
Monte Giro 1 81,34 m? 15 kn/m2 10 godina

14.3.2017. = 14.3.2027.
(Mogucnost otkaza)

Ravenska 6 21,00 m? 20kn/m2 10 godina

17.01.2019. = 17.01.2029.

UKUPNO: 335,16 m?

16
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Za poslovni prostor u Ravenskoj 8 veli¢ine 31m?, ugovor je istekao, te je potrebno sklopiti novi

ugovor. Kako je za zadnja dva poslovna prostora koje su dana Drustvu u zakup na odredeno
vrijeme uz naknadu, u cilju planiranja prihoda i troskova Drustva, potrebno je novim ugovorom
urediti medusobne odnose, prvenstveno da li ¢e se predmetni prostor dati na besplatno koristenje
ili u zakup uz odgovarajuéu zakupninu.

Pri cCemu skrecemo paznju da su naknade koje Drustvo placa niske u odnosu na trzisne (a time su
i troskovi vezani uz najam nizi u odnosu da se Drustvo ne nalazi u vlasnistvu Grada Pule ili je
prisiljieno najam ugovarati od trecih po trzisnim principima).

Ugovor o zakupu poslovnog prostora na lokaciji Monte Giro 1, sklopljen je na neodredeno vrijeme,
ali istovremeno predvida mogucnost jednostranog otkaza bilo koje strane uz otkazni rok od dva
mjeseca, cime je upitna svrsishodnost sklapanja ovog ugovora na odredeno vrijeme, ako se on
moze otkazati u svako doba uz otkazni rok od dva mjeseca.

Drustvo je u predmetne lokacije u prethodnim razdobljima uloZilo u adaptacije, te ¢e predmetne
adaptacije biti u cijelosti amortizirane u 2022. godini. Predmetna ulaganja evidentirana su u sklopu
Dugotrajne nematerijalne imovine.

Oprema 17
|

PreteZiti dio opreme Drustvo amortizira po stopi od 25% (vijek uporabe 4 godine). Jedini se
izuzetak odnosi na mobilne telefone i IT opremu koja se amortizira tijekom razdoblja od 2 godine
(stopa amortizacije 50%).

Tablica 10 — Pregled strukture dugotrajne materijalne imovine po segmentima i stupnjem otpisa

_ Nabavna Ispravak NEENIE! Stup_anJ
Pozicija: .. .. : .. otpisa
vrijednost vrijednosti vrijednost o
]
Uredska oprema 116.223 -100.294 15.929 86,29%
Racunalna oprema 140.618 -114.352 26.266 81,32%
Telekomunikacijska oprema 21.419 -21.419 - 100,00%
Oprema za grijanje / hladenje 34.870 -31.379 3.492 89,99%
Uredski namjestaj 124.236 -102.746 21.490 82,70%
Alati, mjerni | kontrolni 45.382 -39.507 5,875 87,05%
instrumenti i pomoc¢na oprema

UKUPNO 482.748 -409.696 84,87%
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Drustvo posjeduje 8 vozila, Ciji je pregled sljededi:

Tablica 11 - Pregled vozila u vlasnistvu Drustva

Opis vozila: Datum nabave: Registarska oznaka: Broj kilometara:
Osobna vozila
Peugeot 308 08.06.2016. PU 187 SF 34.624
Golf TDI Rabbit 1,6 09.12.2019. PU 959 zC 37.500
Teretna vozila
Citroen Nemo 1,4 FG 06.02.2009. PU 142 MS 67.300
Fiat Doblo 1,4 8V Cargo 19.07.2010. PU 807 NM 66.570
Peugeot Boxer 330 L1H1 25.04.2013. PU 296 PC 42.809
Peugeot Furgon 29.12.2016. PU 445 SR 63.597
Peugeot 208 Business 31.07.2018. PU 397 UL 27.098
Volkswagen Up 1.0 24.06.2020. PU 864 ZJ 14.092
Kombi
VW Up 14.01.2021. PU 664 ZP 6.373

Drustvo amortizira teretna vozila primjenom stope amortizacije od 16,67% (vijek uporabe od 6
godina), dok se osobni automobili amortiziraju po stopi od 14,29% (vijek uporabe 7 godina).

18

Kao sto je iz navedenoga ujedno i vidljivo Drustvo ima veci broj vozila, sa relativno malom .

kilometrazom. Buduci da neka od povezanih drustava koriste tijekom ljetnih mjeseci najam
vozila (uzimanjem u najam vozila na trzistu), neophodno je razmotriti da i postoji mogucénost
koriStenja ovih vozila za potrebe poslovanja drugih povezanih drustava tijekom lietnih mjeseci
kada postoji potreba za istima.

Zalihe

-
Drustvo unutar ove pozicije ima iskazan sitna inventar, koji je u cijelosti knjigovodstveno otpisan.
Nabavna vrijednost inventara iskazanog na dan 31.12.2021. godine iznosi 237.067 KN.

Vedi dio predmetnog sitnog inventara nabavljen je u prethodnim razdobljima, te je preporuka da
se predmetni dio uskladi sa stvarnim stanjem.

Potrazivanja od kupaca

Uvidom u analiticku evidenciju potrazivanja od kupaca utvrdeno je da analiticke evidencije .

nisu uskladene sa sintetickim evidencijama. Sa te osnove nismo u mogucnost definirati
realnost i objektivnost pozicije potrazivanja od kupaca.
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Razlog navedenom je specificnost programskog paketa, koji ima odvojene analiticke evidencije

od sintetickih. Takoder, Drustvo u analitiCkim evidencijama nema praksu otpisa potrazivanja, koja
provodi u financijskom racunovodstvu, kako bi zadrzalo salda u vlastitoj evidenciji. Sa te osnove,
preporuka je navedene evidencije prenijeti u analitickim evidencijama u sklopu vanbilancne

evidencije.

Struktura potrazivanja od kupaca iz analiticke evidencije po dospije¢u dana je u nastavku:

Tablica 12 — Pregled vozila u vlasnistvu Drustva

Nedospjelo

Dospjelo do 30 dana
Dospjelo 31-60 dana
Dospjelo 61-90 dana
Dospjelo 91-120 dana
Dospjelo 121-150 dana
Dospjelo 151-180 dana
Dospjelo 180-210 dana
Dospjelo 211-240 dana
Dospjelo 241-270 dana
Dospjelo 271-300 dana
Dospjelo 310-330 dana
Dospjelo 311-360 dana

Dospjelo iznad 360 dana

Ukupni zbroj

Iznos u KN:

410.705
52.825
5.197
906
5.296
5.984
1.397
1.235
776
1.545
356
-2.983
6.124
118.219

607.580

67,60%

8,69%
0,86%
0,15%
0,87%
0,98%
0,23%
0,20%
0,13%
0,25%
0,06%
-0,49%
1,01%

19,46%

100,00%
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Uzevsi u obzir da je iskazani iznos potrazivanja od kupaca u financijskom racunovodstvu

(analitickoj evidenciji) 550.136 KN, poStujudi ovu strukturu potrazivanja, postoji velika vjerojatnost

da je potrebno vrijednosno uskladiti sva potrazivanja starija od 360 dana, odnosno jos dodatni

60.774 kn u financijskim izvjestajima.

Ostala potrazivanja

Drustvo povremeno za potrebe pojedinih zgrada radi avansne uplate sa vlastitog transakcijskog

raCuna u situacijama kada postoji priviemena potreba za navedenim sredstvima. Tijekom 2020. i

2021. godine radilo se je o vrlo malim iznosima koji su se placali za potrebe pojedinih zgrada.

No, u 2019. godini radilo se je o iznosu od 513 tis. KN, koji su uplacivani za potrebe pojedinih
zgrada, sa naslova koje je Drustvo ostvarilo i prihode od kamata. Predmetnu poslovnu praksu

Drustvo je napustilo u narednim godinama.

Tijekom 2019. godine najznacajniji iznosi odobrenih pozajmica (ujedno i vracenih) odnosili su se

na sliedece Ugovore:
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o Fratarski d.o.0. na iznos od 250.000 kn kratkorocne pozajmice uz kamatnu stopu od

5%/godisnje. Predmetni zajam odobren je za pripremu turisticke sezone povezanog
drustva (veljaca — rujan 2019. godine);
o Visestambena zgrada Istarska 17,19 i Amfiteatarska 8 na iznos od 100.000 kn kratkorocne

pozajmice uz kamatnu stopu od 5%/godisnje.
Jedan od razloga manjih iznosa koji su iskazani u 2020. i 2021. godini je Cinjenica da postoje
situacije gdje Privredna banka Zagreb d.d. zbog dugova po kreditima pojedinih objekata dovodi
u pitanje likvidnost svih ostalih racuna (ukljucujudi i transakcijski racun Drustva). Zbog toga Drustvo
povremeno preusmjerava viskove vlastitih novcanih sredstva na racune pojedinih zgrada.

Uprava Drustva ima plan u skorijoj buduénosti sa poslovnom bankom ugovoriti kvalitetniji
nacin pracenja gdje ostali racuni nece biti ugrozeni zbog poslovanja neke od nekretnina. .
Takoder preporuka je ugovaranje dospijeca pojedinih rata na nacin da sve dospijevaju poslije

15-tog u mjesecu do kada se u pravilu provedu uplate od strane vlasnika nekretnina.

Novac na racunu i u blagajni

Drustvo upravlja aktivno sa 733 transakcijski racuna, u pravilu otvorenih pri OTP banka d.d. i 20
Privredna banka Zagreb d.d. Neki objekti imaju vise od jednog racuna zbog ugovaranja kredita

za obnovu objekata zbog cega na jednom racunu se rade uplate po naknadi, a po drugom racunu

se vrse povrati kredita.

Operativno, za vlastito poslovanje Drustvo posluje kroz sljedece transakcijske racune:

Tablica 13 — Pregled transakcijskih racuna

Banka: \ Broja IBAN-a:
OTP banka d.d. HR0324070001118012493
Zagrebacka banka d.d. HR6823600001102126435
Privredna banka Zagreb d.d. HR132400091110624096

Preteziti dio prometa Drustvo obavlja preko OTP banka d.d. (priblizno 95%), dok svega 5% preko
Privredna banka Zagreb. Racun pri Zagrebacka banka d.d. se ne koristi znacajnije operativno za
poslovanje. Drustvo razmatra zatvaranje racuna pri Zagrebacka banka d.d.

Drustvo za placanja koristi Internet bankarstvo, te su potpisnici direktor, te voditeljica sluzbe za
racunovodstvo, financije, plan i analizu, gda. Slavica Masinoi¢ Operativno sva placanja provodi
gda. Slavica Masinovi¢, pri ¢emu postoji mogucnost prijenosa datoteke iz financijskog
racunovodstva u Internet bankarstvo.

Buduci da Drustvo ima visoki iznos zadrzanih dobitaka (udio vlastitog financiranja je priblizno 75%
u promatranim razdobljima), Drustvo na racunima ima znacajne iznose novcanih sredstva, koji
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nisu potrebni za poslovanje. Uslijed navedenoga ova pozicija (Novac na racunu i u blagajni)

sudjeluje sa 50% unutar strukture ukupne Aktive Drustva.

Kapital i rezerve

Iznos temeljnog kapitala u DruStvu nizi je od zakonski propisanog minimuma od 20.000 kn.
Naime, temeljni kapital unesen prilikom osnivanja uplatom u novcu, odgovarao je tada
propisanom zakonskom minimumu koji je bio utvrden u protuvrijednosti od 5.000 DEM, Sto je
prema tadasnjem tecaju odgovaralo upisanom temeljnom kapitalu. Naknadnim izmjenama
Zakona o trgovackim drustvima, minimalni iznos temeljnog kapitala utvrden je u kunama i to u
iznosu od 20.000,00 kn, ali prema tadasnjim prijelaznim odredbama Zakona o trgovackim
drustvima, drustva su duzna su uskladiti iznose temeljnog kapitala i dijelove tog kapitala koji se
odnose na pojedine temeljne uloge prilikom prve promjene tog kapitala, spajanja, podjele
poslovnih udjela. Kako tijekom proteklog razdoblja ovo drustvo nije provodilo izmjene vezane uz
temeljni kapital odnosno poslovne udjele, nije bilo niti potrebe za uskladenjem. U slucaju da se
provede postupak pripajanja, C¢ime ¢e do¢i do postupka povecanja temeljnog kapitala,
neophodno je uskladiti ovu neuskladenost temeljnog kapitala.

Uslijed niske razine prihoda i profitabilnosti Drustvo nije imalo praksu isplate udjela u dobitku

vlasniku, ve¢ su dobici prethodnih godina zadrzani za poslovanje Drustva. Navedeno je produkt
visokog udjela Kapitala i rezervi u odnosu na ukupnu pasivu Drustva.

Dugorocne i kratkorocne obveze prema bankama
- |

Drustvo nema aktivnih ugovora sa bankama i leasing ku¢ama o financiranju. Posljednje zaduzenje
putem financijskog leasinga u cijelosti je otplaceno 2019. godine.

Kratkorocne obveze prema dobavljacima
-

Bududi da je Drustvo visokolikvidno, kratkorocne obveze prema dobavljacima na dan 31.12.2021.
godine ne sudjeluju znacajnije u strukturi ukupne pasive Drustva, te iznose svega 47 tis. KN.
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Izmedu analitickih evidencija Drustva i sinteticke evidencije postoji razlika od 11 tis. KN, pri .

cemu je iskazan iznos u analitickim evidencijama svega 36 tis. KN.

Od klju¢nih Ugovora sa dobavljacima prezentirani su nam sljedeci ugovori:
o Ugovor sa drustvom Ivula d.o.o., Prementura, Selo 91, OIB: 29553733352
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Predmetni ugovor odnosi sa na poslovno savjetovanje vezano uz odredbe Zakona o javnoj

nabavi, pri cemu djelatnici savjetnika imaju certifikate iz podrucja javne nabave. Ugovor je
sklopljen 01.10.2015. godine na rok od godine dana uz automatsko produljenje na rok od godine
dana. Otkaz ugovora moguci je uz prethodnu obavijest Ivuli dva mjeseca prije isteka roka od
godine dana.

Naknada je ugovorena u iznosu od 2.000 kn (+PDV) mjesecno.
o Ugovor sa drustvom COIN d.o.o., Pula, Divkovi¢eva 2¢, OIB: 57319791003

Predmetni je ugovor sklopljen za odrzavanje sustava kontrolinga u 2022. godini (ocdnosno na roku
od godine dana). COIN je izabrani poslovni partner od strane grada Pule za pracenje poslovanja
drustva u vlasnistvu Grada, pri cemu je izradio Business inteliggence aplikaciju za pregled izvjestaja
i poslovnu analitiku, koji se koristi kontinuirano od 20716. godine.

Naknada je ugovorena u iznosu od 2.000 kn (+PDV) mjesecno.

o Ugovor sa odvjetnickim drustvom Cohilji & Rovis d.0.0., Pula, Dalmatinova 4, OIB:
78955904634

Drustvo kontinuirano posluje sa predmetnim odvjetnickim drustvom u segmentu povezivanja
knjige polozenih ugovora i zemljisnih knjiga. Predmetni troskovi terete se direktno za pojedine
zgrade (tj. nisu troskovi Drustva).

o Ugovor sa odvjetnickim drustvom Zagorscak & Partneri d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 52,
OIB: 9977868397

Predmetni odvjetnicko drustvo pruza usluge savjetovanja vezano uz GDPR od 01.10.2018. godine,
odnosno obavljanju poslova sluzbenika za zastitu osobnih podatka (DPO — DaTa Protecion
Officer). Ugovorena je naknada po satu (satnica) u visini od 800,00 KN/sat, zbog nemogu¢nosti
definiranja obima poslovanja.

Drustvo na godiSnjem nivou sklapa Anekse za svaku pojedinu poslovnu godinu, te je zadnji aneks
sklopljen 30.12.2021. godine za 2022. godinu.

Kao i kod drugih drustava u vlasnistvu Grada Pule, Drustvo ima sklopljene ugovore o promotivnih
aktivnostima sa TV Nova (ukupno 36.000 kn godiSnjeg troska u 2021. godini), Expres Agencija
(ukupno 10.500 kn godisnjeg troska u 2021. godini), te je u 2021. godini iskazalo i troskove sa
naslova promotivnih aktivnosti u Glasu Istre (u visini od 30.000 KN).
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Obveze prema zaposlenima

Obveze prema zaposlenima se odnose na obracun place za prosinac 2021. godine redovno
isplacen u sijecnju 2022. godine. Drustvo placu za prethodni mjesec u pravilu isplacuje pocetkom

mjeseca, odnosno izmedu 1-tog i 3-¢eg u mjesecu.

Obveze za poreze

Unutar ove pozicije Drustvo je iskazalo obveze za poreze i doprinose vezane uz isplatu place za
prosinac 2021. godine, redovnu isplacenu u sijecnju 2022. godine, kako i obveze za PDV za

prosinac 2021. godine.

Ostale kratkorocne obveze

Unutar pozicije Ostalih kratkorocnih obveza DruStvo je iskazalo obveze sa naslova primljenih
jamstva za dobro izvrsenje poslova od strane dva izvodaca radova. Pod pretpostavkom da ce
predmetni radovi biti kvalitetno izveden, Drustvo Ce biti u obvezi ova sredstva vratiti, odnosno

preusmijeriti u korist zgrada u slucaju nekvalitetno izvedenih radova.
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Pokazatelji financijske analize

Pokazatelji financijske analize za Drustvo su sljedeci:

Tablica 14 — Pokazatelji financijske analize za 2019.-2021. godina

Pokazatel]

kratkotrajna imovina

2020.

Castrum Pula 97 d.o.o., Pula — due diligence

kratkoro¢ne obveze

ukupne obveze +

Pokazatelji tekuce likvidnosti ” 3,3357 2,7726 3,6044
kratkoroCne obveze
Pokazatelji ubrzane likvidnosti kratkotrgjna imovina - zalihe 3,3357 2,7726 3,6044
kratkoroCne obveze
y S . novac
Pokazatelji trenutne likvidnosti 1,7944 1,6220 2,2432

Koeficijent obrtaja ukupne

rezerviranja

dugotrajna imovina

ukupni prihodi

Koeficijent zaduzenosti rezerviranja 0,2491 0,2925 0,2266
ukupna imovina
kapital i
Koeficijent vlastitog financiranja apra |-rezerve 0,7509 0,7075 0,7734
ukupna imovina
ukupne obveze +
Koeficijent financiranja rezerviranja 0,3318 0,4133 0,2930
kapital i rezerve
kapital i
Stupanj pokriéa | apita’ | rezerve 4,4431 37411 4,2219
dugotrajna imovina
kapital i rezerve +
Stupanj pokrica | dugorocne obveze + 4,4431 3,7411 4,2219

Ekonomic¢nost ukupnog

koef. obraja potrazivanja

ukupni prihodi

. . 5 - 2,4672 2,5040 24727
imovine ukupna imovina
!(oef@uent obrtaja kratkotrajne ukupn_| prfhod|4 29689 30880 30273
imovine kratkotrajna imovina
!(oeﬂ;uent obrtaja dugotrajne ukupm pr'|hod{ 14,5989 13,2398 13,4985
imovine dugotrajna imovina
lovni prihodi
Koeficijent obrtaja zaliha Pos OZV;'ihpe” od| 0,0000 0,0000 0,0000
lovni prihodi
Koeficijent obrtaja potraZivanja poslovni prihodi 7,5126 8,0753 8,2875
potrazivanja od kupaca
Trajanje naplate u danima 365 48,5851 45,1994 44,0423

aktivnosti

financijski rashodi

. , , 1,0377 1,0319 0,9782
poslovanja ukupni rashodi
Ekonomicnost poslovanja poslovni prifiodi 10362 10313 0,9773
poslovni rashodi
Ekonomicnost financijskih financijski prihodi 27365 44045 2237929
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dobit prije poreza +
Bruto marza profita financijski rashodi 0,0372 0,0311 -0,0222
ukupni prihodi
dobit prije poreza +
Bruto rentabilnost imovine financijski rashodi 0,0953 0,0794 -0,0527
ukupna imovina
zadrZana dobit +

amortizacija 0,8004 0,7510 0,8458
ukupna imovina

Reproduktivna sposobnost
poduzeca

Kao sto je i prethodno navedeno, buduci da je Drustvo visokolikvidno, pojedinacno najznacajnija
pozicija Bilance je pozicija Novca na racunu i u blagajni. Predmetna likvidnost produkt je zadrzanih
dobitaka koje je Drustvo ostvarivalo u prethodnim razdobljima, a isto nije bilo isplac¢ivano Gradu
Puli, te Drustvo isto nije niti ulagalo dalje u investicijske cikluse.

Nastavno na ovako visoku likvidnost Drustvo je nisko zaduzeno, bududi da se iz viska novcanih
sredstva osigurava daljnje redovno podmirenje svih svojih potreba.

Bududi da Drustvo nema znacajnije dugotrajne imovine, koeficijent obrtaja dugotrajne imovine je
izuzetno visoki.

Zakljucno, budu¢i da Drustvo trenutacno je visokolikvidno, viSak novcanih sredstva moze se 25
iskoristiti ili za:

1) isplatu udjela u dobitku viasniku;

2) investicijski ciklus (u slucaju da je isti potrebit za poslovanje Drustva).

Bez obzira na visak novcanih sredstva, smatramo da bi Drustvo trebalo poraditi i na vlastito
profitabilnosti, koja povijesno iznosi prosjecno 3%. Navedeno je posebice znacajno uslijed
c¢injenice da odredeni indirektni prihodi (prinodi od posredovanja) sudjeluju sa priblizno 12%
unutar strukture ukupnih prihoda Drustva, te bez predmetnih Drustvo ne bi bilo profitabilno u
promatranim razdobljima.
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Odnosi sa povezanim osobama

Od odnosa sa povezanim osobama potrebno je podsjetiti na sliedec¢e ugovore:

o Ugovori s Gradom Pulom vezanim uz odrzavanje djecjih igraliSta i povrsina namijenjenim
psima, te upravljanju poslovnom zgradu Drustvenog centra Rojc. Predmetni prihodi
opisani su u sklopu biljeske Prihodi,

o Ugovori s Gradom Pulom vezani uz najma poslovnih prostora, opisani u sklopu biljeske
Zemljista i gradevinski objekti;

o Ugovor o odobrenom zajmu 2019. godine povezanom drustvu Fratarski d.o.o. za pripremu
za turisticku sezonu opisanog u sklopu biljesSke Dugorocne i kratkorocne obveze prema

bankama. Predmetni je zajam u cijelosti vracen 2019. godine.

Javna nabava
|

Drustvo je obveznikom javne nabave. Bududi da Drustvo ne ostvaruje znacajnije prihode i
rashode, za potrebe poslovanja posjeduje Pravilnik o provedi postupaka jednostavne nabave (do
iznos od 200.000 KN, odnosno za radove do 500.000 KN). Zadnje izmjene predmetnog Pravilnika
donesene su 01.04.2016. godine.

Drustvo redovno na svojim web-stranicama objavljuje plan nabave za svaku pojedinu godinu, sto
Jje u skladu sa zahtjevima Zakona o javnoj nabavi.

Sudski postupci
|
Drustvo nema aktivnih sudskih postupaka znacajnijih iznosa.
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Radni odnosi

Opcenito

Place predstavljaju pojedinacno najvedi trosak Drustva, koji sudjeluje sa priblizno 60% unutar

strukture ukupnih rashoda Drustva. Drustvo na dan 31. prosinca 2021. godine zapoSljava 23

djelatnika sljedece strukture:

7~ N\
Uprava
(1 osoba)
N——"
)
Tajnica
(1 osoba)
N
Tehnicka sluzba Sluzba kuénih majstora Karlo Rojc Financije
(6 osoba) (9 osoba) (2 osobe) (4 osobe)
N N N N

Nastavno na strukturu djelatnika po struc¢noj spremi, rekapitulacija je sljedeca:

Tablica 15 — Struktura djelatnika po stru¢noj spremi na dan 31.12.2021. godine

Stru¢na sprema: Broj djelatnika:
NKV 1
KV 1
SSS 16
VSS 3
VSS 4

Kljucni elementi o predmetnim djelatnicima su sljedeci:
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Tablica 16 — Pregled kljucnih elemenata iz Ugovora o radu sa djelatnicima

. STRUCNA  BRUTO PLACA

IME | PREZIME URED DIREKTORA DOB RADNI STAZ SPREMA g s

Goran Peresa Direktor 46 g. 19g. 2m 17 dana VSS 20.476,20 kn
Cinzia Poceko

Kranjec Voditeljica komercijalnih poslova 45 g. 20g. 4m VSS 14.329,00 kn

Jasminka Anti¢ Poslovna tajnica 58 g. 32g.3m 10 dana SSS 6.255,44 kn

FINANCIJE

Voditelj sluzbe za rac finan.i

TEHNICKA SLUZBA

Zamjenik voditelja tehnicke

Slavica Masinovi¢ olan analit pos| 58, 29g. 9m VsS 9.409,58 kn
Tea Mestrovi¢ Visi racunski referent 40 g. 19g. 4m SSS 7.008,28 kn
Jasminka Radulovi¢ | Racunski referent 48 g. 279.8m1dan SSS 5.956,90 kn
Kristina Koli¢ Glavni knjigovoda 34q. 5g.9m 23 dana VSS 7.319,80 kn

SLUZBA KUCNIH MAJSTORA

Marin Racan . o 48 g. 26g. 3m VSS 8.215,42 kn
pripreme i odrz.

Bruno Vinduika Visi referent za europske f druge 39g. | 19g.1m 11dana 555 8.215,42 kn
fondove

Goran Kesmer Zamjenik sefa kucnih majstora 47 g. 31g. Om 26 dana VSS 7.008,28 kn

Dorijano Radolovie | V171 referent tehnicke operative | 58g. | 33g.2m W3S 7.319,80 kn
nadzora

Igor Gorjanac Referent za tefn.pripremu | 47g. | 15g. 4m 17 dana 5SS 6.255,44 kn
nadzor

Paolo Puci¢ Referent za tehn.pripr. i nadzor 25g. 3g.6m 14 dana SSS 6.255,44 kn

Elvis Cvek Kuéni majstor - specijalist 44 g. 22g.10 m 2 dana SSS 5.956,90 kn
Josip Vali¢ Kuéni majstor - specijalist 40 g. 12g. 8m 21 dan SSS 5.956,90 kn
Vladimir Dugandzi¢ | Kuéni majstor - specijalist 52 g. 24g. 4m SSS 5.956,90 kn
Nedeljko Radolovi¢ | Kucni majstor- specijalist 62 g. 42g.5m 3 dana SSS 5.956,90 kn
Igor Ujci¢ Kuéni majstor - specijalist 56 g. 5g. 7m 8 dana SSS 5.956,90 kn
Boris Celi¢ Kuéni majstor - specijalist 51g. 22g.8m 14 dana KV 5.956,90 kn
Robert Pami¢ Kuéni majstor 52 g. 33g.8m 17 dana VKV 5.204,06 kn
Branko Crnja Kuéni majstor 60 g. 40g. 4m 13 dana SSS 5.204,06 kn
Sandro Mezuli¢ Kuéni majstor 57 g. 35g.10m 7 dana SSS 5.204,06 kn

Nevio Koroman Domar - voditelj objekta 59 g. 36g. 7m 7 dana SSS 5.204,06 kn
Aleks Radola Domar 304q. 10g. 2m 24 dana SSS 5.087,24 kn
U¢o Zivoli¢ Domar 56 0. 33g.3m 7 dana S 5.087,24 kn

Drustvo ima jednog djelatnika na dugotrajnom bolovanju — g. Pami¢ Robert, ku¢ni majstor. Ostali

znacajnijih djelatnika na bolovanju tijekom 2021. godine Drustvo nije imalo.

Trenutacno u postupku otkaznog roka se nalazi i gda. Jasminka Radulovi¢, racunovodstvena

djelatnica.
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Kao sto je iz navedenog pregleda ujedno i vidljivo preteziti dio djelatnika je stariji od 50 godina

Zivota, Sto predstavlja potencijalni rizik vezan uz osiguravanje dugoroc¢nog poslovanja.

Tablica 17 — Pregled djelatnika po godinama zivota

Godine Zivota: Broj djelatnika: Udio:
Do 30 1 4,00%
od 30-40 3 12,00%
od 40-50 9 36,00%
od 50-60 10 40,00%
iznad 60 2 8,00%
UKUPNO: 25 100,00%

Drustvo je isplacivalo djelatnicima iskljucivo bozi¢nice (1.500 kn regresa isplacenog u srpnju, 1.500
kn bozi¢nice isplacene u prosincu, 300 kn bonova u Konzumu) i naknadu za prijevoz, dok ostale
neoporezive primitke Drustvo nije isplacivalo. Uprava Drustva razmatra korekciju modaliteta

obracuna place na nacin da se:

o umanji povecanje placa djelatnicima u visini od 700 kn/ bruto (prethodno 1.000 kn / bruto);
o odobri naknada od 10.000 kn / godisnje (833 kn / mjesecno) sa naslova nadoknade
troSkova prehrane djelatnicima, te naknada za rezultata rada.

Drustvo isplacuje naknadu za bolovanje u visini 70% tromjesecnog prosjeka, dok kod godisnjeg
odmora ne uracunava se prosjek prethodna 3 mjeseca, vec se radi o isplati identicne naknade

place bez obzira na prosjek.

Opci akti

-
Drustvo zaposljava vise od 20 radnika te je u obvezi pitanja iz radnog odnosa urediti
odgovarajucim Pravilnikom o radu. Pravilnik o radu donesen je 01.5.2013. na temelju tada vazeceg
Zakona o radu. No, 07.8.2014. stupio je na snagu novi Zakon o radu prema kojem su svi poslodavci
obvezi uskladiti svoje pravilnike o radu u roku od sest mjeseci od stupanja na snagu Zakona, sto

drustvo nije ucinilo.

Ovaj Pravilnik poziva se na primjenu kolektivnog ugovora, ne navodeci konkretni kolektivni
ugovor koji bi se trebao primijeniti, no prema dobivenim informacijama nije_potpisnik nekog
granskog kolektivnog ugovora, niti postoji prosireno djelovanje nekog kolektivnog ugovora na

drustvo.

Pravilnikom se ureduju medusobna prava i obveze Poslodavca i radnika koji se odnose na place,
organizaciju rada, postupak i mjere za zastitu dostojanstva i od diskriminacije te druga vazna
pitanja za radnike, no odredena pitanja uredena su prema starom Zakonu (ogranicenje u pogledu
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prekovremenog rada), Pravilnik se poziva na pojedine clanke (prethodnog) Zakona o radu koji

vise nije u primjeni, tako da bi u ovom drustvu svakako trebalo uskladiti radne odnose sukladno
aktualnom zakonodavstvu.

Drustvo ima i Pravilnik o unutarnjoj organizaciji i sistematizaciji radnih mjesta koji je donesen
21.12.2020. Ovim Pravilnikom rad Drustva organiziran je u sljede¢im temeljnim organizacijskim
gjelinama:

1 - Ured direktora
2 — Sluzba za racunovodstvo, financije i plansko-analiticke poslove
3 — Sluzba tehnicke pripreme, odrzavanja, upravljanja i nadzora
3.1. Servis usluga pripreme dokumentacije za europske i druge fondove;
3.2. Servis usluga i odrzavanja stambenih i poslovnih zgrada;
3.3. Servis upravljana i odrzavanja poslovnih zgrada temeljem posebnih ugovora

Pravilnikom je predvideno ukupno 19 radnih mjesta s 42 izvrsitelja, a zaposleno je ukupno 25 30
radnika od cega 5 na odredeno vrijeme, te direktor drustva za vrijeme trajanja mandata.

Ugovori o radu s radnicima

- |
S radnicima se sklapaju tipski ugovori o radu, koji sadrze osnove elemente, kao Sto su
neodredeno/odredeno vrijeme, naziv radnog mjesta, pocetak rada, radno vrijeme, broj bodova i
nacin obracuna place, te se poziva na primjenu Pravilnika o radu u pogledu godiSnjeg odmora.
Dio ugovora o radu je mijenjan radi uskladivanja s novim Pravilnikom o sistematizaciji, a dio zbog
primjena mijera tijekom pandemije. Novi ugovori o radu ne sadrze prijelazne odredbe o
prethodno sklopljenim ugovorima, pocetku rada u Drustvu i sl. S dijelom radnika sklopljen je i
ugovor o radu na odredeno vrijeme pri cemu se pri uzastopnim ugovorima o radu ne navodi
uvijek opravdani razlog za sklapanje takvog ugovora.

Preporuka je radni odnose u potpunosti uskladiti s regulativom donosenjem novog Pravilnika o
radu, te novih ugovora o radu, koji bi sadrzajno na potpuniji nacin uredivali prava i obveze iz
radnog odnosa.

Prije izbijanja pandemije COVID-19, dana 03.01.2020. godine tadasnji direktor (g. Aleksandar
Mati¢) donio je odluku o povecanju place za 3%, pocevsi od place za sijecanj 2020. godine.
Predmetne place nisu se korigirale tijekom COVID-19 pandemije.
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Takoder, dana 30.07.2021. godine donesena je i Odluka o stalnom dodatku, temeljem kojega se

isplacuje stimulativni dio place djelatnika na mjesecnoj osnovi u ovisnosti o rezultatima poslovanja
Drustva, te redovnom dolasku na posao radnika bez kasnjenja i izostanaka. Predmetni dodatak
ostvaruje se u maksimalnom iznosu od 700,00 KN.

Evidencija o radnom vremenu
|
U Drustvu se vodi evidencija o radnom vremenu gdje se elektronicki biljezi pocetak i zavrSetak
dnevnog rada. U slucaju ranijeg pocetka rada prije redovnog radnog vremena biljezi se sluzbeni
pocetak radnog vremena, dok se zavrsetak radnog vremena biljezi u stvarnom vremenu. Stoga
se u evidenciji kumulira visak radnog vremena u odnosu na redovan fond mjesecnih sati. Naime,
tijekom mjeseca radnici povremeno rade i duze od redovnog radnog vremena, Sto se evidentira
u evidenciji, te se na kraju mjeseca visak sati obrazlaze te djelomicno tretira kao prekovremeni
rad. Bududi da sukladno Zakonu o radu, potrebu za prekovremenim radom utvrduje poslodavac
koji o tome treba dati i pisani nalog, potrebno je prekovremeni rad i biljezenje radnog vremena
detaljnije urediti.

Rjesenja o pravu koristenja godisnjeg odmora

- - - -
Potrebno je skrenuti pozornost na Rjesenja o koristenju godisnjeg odmora, buduci da se uputi o
pravnom lijeku u tim rjesenjima navodi da se protiv takvog rjesenja ne moze izjaviti zalba, ve¢ da
se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom. Upravni spor pokrece se u upravnim
postupcima, a ovdje se radi odluci poslodavca iz radnog odnosa, te prema Zakonu radnici imaju
pravo na zastitu svojih prava protiv odluka poslodavaca u roku od 15 dana, i to poslodavcu, te se
na taj nacin radnicima daje kriva uputa.

Rjesenja takoder sadrze samo ukupan broj dana godiSnjeg odmora, primjenjujudi kriterije iz
Pravilnika o radu, no iz rjesenja nisu razvidni kriteriji za utvrdeni broj dana godisnjeg odmora.
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Informaticki software

Drustvo za poslovanje koristi sliedece softwarske pakete:

o programsko rjesenje Libusoft (https://www.spi.hr/), koje Drustvo koristi za potrebe

racunovodstva, ali i upravljanja stambenim zgradama.
o Programsko rjeSenje od drustva Poretti d.0.0., Pula, koje Drustvo koristi za evidenciju

radnog vremena (https://www.poretti.nr/hr/o-nama/).
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Uvod

Drustvo KOPUN Revizije d.o.o. provelo je due diligence trgovackog drustva Fratarski d.o.o., Pula.

Cili ovog due diligence-a je opisati poslovanje Drustva sa financijskog, racunovodstvenog,

poreznog i pravnog aspekta, te utvrditi potencijalne rizike i korake potrebne za postupak

potencijalnog pripajanja Cetiri trgovacka drustva u vlasnistvu Grada Pule. Ovaj materijal je dio

provedenih cjelokupnih postupaka, te ga je potrebno gledati sumarno zajedno sa svim ostalim

materijalima.

Sa aspekta poslovanja, klju¢ne informacije o poslovanju Drustva su sljedece:

o Poslovanje Drustva moze se podijeliti na tri kljucna segmenta:

poslovanje na lokaciji Bunarina, koje ukljucuje poslovanje ugostiteljskog objekta cijelu
poslovnu godinu, te objekta brze prehrane tijekom dijela poslovne godine;

poslovanje kampa sa pripadaju¢im ugostiteljskim dijelom i trgovinom na otoku Verudi,
tzv. Fratarskom otoku tijekom turisticke sezone (uobicano 15. lipnja — 15. rujna svake
godine);

odrzavanje plaza i javnih zahoda temeljem Odluke Grada Pule o ododijeli komunalnih
usluga. Predmetne usluge Drustvo je po prvi puta pruzalo u 2021. godini, te isti ne
sudjeluju znacajnije u strukturi ukupnih prihoda Drustva.

o Drustvo kontinuirano posluje sa gubicima, te je osnovni razlog negativnog rezultata niski

ostvareni prihodi, za Cega postoji potreba uskladbe modaliteta ostvarivanja prihoda i

pripadajucih troskova. Dobit ostvarena u 2021. godini (minimalna) rezultat je:

(0]

priznavanje prihoda sa naslova drzavnih potpora (za ocuvanje radnih mjesta) koje nisu
u cijelosti bile ispravno priznate u 2020. godini;

dobivenih drzavnih potpora (za ocuvanje radnih mjesta) za 2021. godiny;

ugovaranja dodatnih prihoda sa Gradom Pula u segmentu komunalnih usluga
odrzavanja plaza i javnih toaleta.

Bez navedenoga Drustvo ne bi iskazalo pozitivni rezultat poslovanja u 2021. godini.

o Cijene koje Drustvo ima za usluge kampa nisu se mijenjale od 2008. godine, te su u odnosu

na trzisna kretanja izuzetno niske. Operativno Drustvo ima dva cjenika — jedan cjenik za

lokalno stanovnistvo, te drugi visi za ostale korisnike (ali takoder niski u odnosu na trziste).

Bududi da se radi o obliku ,nesocijalne” usluge koje Drustvo pruza, a za koje postoji znacajan

interes lokalnog stanovnistva, za razmotriti je povecanje ovih trzisnih cijena. Slicno je za

razmotriti i promjenu ponude u ugostiteljskom objektu Bunarina, koji je trenutacno

jednostavnijeg oblika. Svaki oblik povecanja kvalitete usluge (i u kampu i u ugostiteljskim
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objektima) vrlo vjerojatno zahtjeva odredeni investicijski ciklus za koji Drustvo u ovoj fazi nije

financijski sposobno.

o Drustvo nema kontrolu nad svim elementima svoje usluge u segmentu Fratarskog otoka —
naime, koncesiju na prijevoz na Fratarski otok ima drugi poduzetnik, koji organizira prijevoz
tijekom ljetnih mjeseci, te utvrduje cijenu prijevoza (za sada je niskih 10 kn / osoba). U slucaju
da nitko nece biti zainteresiran za koncesiju u budu¢nosti za prijevoz, postoji rizik da Drustvo
nece biti u mogucénosti organizirati pristup kampu na Fratarskom otoku, cime ¢e Drustvo biti
u nepovoljnoj situaciji u segmentu ostvarenja prihoda.

o Drustvo je od osnivanja koristilo brojne pokretnine i strojeve neophodne za redovno
poslovanje na Fratarskom otoku, koje nisu evidentirane u poslovnim knjigama i koje su
nedvojbeno u vlasnistvu drustva Uljanik Standard d.o.o., Pula. Predmetno koristenje bilo je bez
sklapanja adekvatnog ugovora, uslijed cega je Uljanik Standard u sijecnju 2022. godine
postavilo zahtjev za predujma za naknadom koristenja predmetnih pokretnina u 5-godisnjem
razdoblju, te zahtjev za predujam otkup opreme i strojeva u visini od 9,777 mil. kn. S obzirom
na postavljeni zahtjev, nedvojbena je realna mogucénost potrazivanja za koristenje strojeva i
opreme za prethodno razdoblje (uz upitnu realnu visinu zahtjeva), kao i koristenje u budu¢em
razdoblju do konacnog rjeSenja ovog pitanja. Ovaj zahtjev predstavlja i potencijalna
moguénost sudskog postupka.

o Drustvo je obveznik javne nabave, ali u prethodnim razdobljima robu i usluge koje je
nabavljalo nije provodilo putem sustava javne nabave.
o Uzevsi u obzir cinjenice da:

o Drustvo organizira svoje poslovanje na lokacijama (zemljiSta i nekretnine) koji nisu u
njegovom vlasnistvu (Grad Pula u pogledu Fratarskog otoka i pomorsko dobro na
lokaciji Bunarina od Lucke uprave Pule);

o Drustvo nema organiziran pristup (prijevoz) dijelu usluga (Fratarski otok);

o Drustvo nema u vlasnistvu svu imovinu kljucnu za obavljanje djelatnosti;

o cijena usluge (ugostiteljstvo i smjestaj u kampu) su izuzetno niske uslijed cega Drustvo
povijesno u pravilu posluje sa gubicima, te nam pristupa izvorima financiranja
potrebnim za uvecanje kvalitete usluga;

o postoji potencijalni sudski postupak protiv Drustva u znacajnom financijskom iznosu;

smatramo da je neophodno strateski odluciti se o usmjerenju daljnjeg poslovanja Drustva /
segmenta poslovanja.

S postovanjem,

dr.sc. Dubravka Kopun, direktor
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O Drustvu

Drustvo FRATARSKI d.o.0. za nauticki turizam, ugostiteljstvo, trgovinu i turisticka agencija,
osnovano je 2010. godine, kao drustvo sa ogranicenom odgovornoscu. Osnovna djelatnost

Drustva je moze se podijeliti na tri segmenta:

o ugostiteljske usluge (jednostavnijeg tipa) na lokaciji luke Bunarina, koji je otvoren tijekom cijele

poslovne godine, te

o organizacija usluga kampa na otoku Veruda, poznatom pod nazivom Fratarski otok. U sklopu
navedenog kampa Drustvo organizira i ugostiteljske usluge jednostavnijeg tipa. Poslovanje
kampa organizirano je operativno iskljucivo tijekom 3-mjesecnog razdoblja - u pravilu od 15.
lipnja do 15. rujna svake godine. Preteziti dio korisnika ovog kampa su stanovnici grada Pule i

njegove okolice (priblizno 90% svih korisnika su ,lokalni” korisnici);

o odrzavanje plaza i javnih toaleta iz Ugovora o odrzavanju sa Gradom Pula, koji je Drustvo po

prvi puta sklopilo za 2021. godinu.

Osobni identifikacijski broj (OIB) Drustva je 89399497099, dok je maticni broj subjekta (MBS)

130045608.

Drustvo je registrirano za sljedece djelatnosti:

93.29

*

Ostale zabavne i rekreacijske djelatnosti (preteZita djelatnost)

Djelatnost kupnje i prodaje robe, te trgovacko posredovanje na domacem i inozemnom
trzistu

Djelatnost projektiranja, gradenja, uporabe i uklanjanje gradevine

Djelatnost stru¢nih poslova planiranja

Djelatnost nadzora nad gradnjom

Djelatnost zastupanja stranih pravnih osoba u okviru registriranih djelatnosti
Djelatnost poslovanja nekretninama

Djelatnost posredovanja u prometu nekretnina

Djelatnost upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

Djelatnost ciScenja svih vrsta objekata

Djelatnost povremenog prijevoza putnika u obalnom i pomorskom prometu
Djelatnost odrzavanja, popravka, servisiranja i opremanja svih plovila i njihove opreme

Djelatnost iznajmljivanja strojeva i opreme, sa i bez rukovatelja i predmeta za osobnu
uporabu i ku¢anstvo

Djelatnost popravka i odrzavanja motornih vozila i motocikla
Djelatnost prekrcaja tereta i skladistenje

Djelatnost gradnje i popravka brodova i Camaca

Djelatnost tehnickog ispitivanja i analize

Djelatnost inzenjeringa, projektni menadzment i tehnicke djelatnosti
Djelatnosti za njegu i odrzavanje tijela

Sportska rekreacija, $portska obuka i upravljanje $portskim objektima
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Ugostiteljska djelatnost: pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane, pripremanje i
usluZivanje pica i napitaka, pruzanje usluga smjestaja i pripremanje hrane za potrosnju na
drugom mjestu (u prijevoznim sredstvima, na priredbama i sl.) i opskrba tom hranom

2

(catering)
* Djelatnost pruzanja usluga promidzbe (reklama i propaganda)
* Pruzanje usluga turisticke agencije, turistickog vodica, turistickog pratitelja, turistickog

animatora, turistickog zastupnika, turisticke usluge u nautickom turizmu, turisticke usluge u
seljackom gospodarstvu ili obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu, turisticke usluge u
ostalim oblicima turisticke ponude i ostale usluge koje se pruzaju turistima u svezi s njihovim
putovanjem i boravkom

* Djelatnost prijevoza robe i putnika u unutarnjem i medunarodnom cestovnom prometu

* Djelatnost iznajmljivanja plovila za odmor i rekreaciju (charter, cruising)

* Djelatnost iznajmljivanja i posredovanja u iznajmljivanju vozila, sa i bez vozaca (rent-a-car
usluge svih vrsta)

* Djelatnost organiziranja i posredovanja u organiziranju koncerata, priredbi, revija, izlozbi,

viencanja, domjenaka, proslava, obljetnica, okupljanja, dogadanja, kongresa, festivala,
zabavnih programa, sajmova, kulturnih priredbi i manifestacija, te aktivnosti i razonode u
zabavnim i rekreacijskim parkovima i plazama

* Odrzavanje javnih povrsina na kojima nije dopusteno odrzavanje javnih povrsina na kojima
nije dopusten promet motornim vozilima
* Odrzavanje gradevina, uredaja i predmeta javne namjene

Upisani temeljni kapital iznos 500.000 kn, te je stanje u Trgovackom sudu usuglaseno sa poslovnim
knjigama. Jedini vlasnik Drustva je Grad Pula.

Drustvo pojedinacno i samostalno zastupa g. Nebojsa Nikoli¢, direktor Drustva, koji je imenovan
Odlukom od 26.10.2021. godine i pocetkom mandata od 08.11.2021. godine na rok od cetiri (4)
godine. Prethodnom direktoru (g. Vjekoslav Jozanovi¢) otkazan je Ugovor o radu, sa naslova
kojega je i isplacena otpremnina u 2021. godini.

Drustvo ima formiran Nadzorni odbor, koji Cine sljedeci ¢clanovi:
o g. Andrej Fugosi¢, predsjednik Nadzornog odbora
o gda. Tatjana Zanini Gavrani¢, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora
o g. Ernest Oliva, clan Nadzornog odbora

Svi promatrani clanovi Nadzornog odmora imenovani su 25.11.2021. godine, dok je prestanak
mandata 25.11.2025. godine.

Promatrajuci povijesno Drustvo u pravilu posluje s gubicima iz redovnog poslovanja. Operativho
je Drustvo zapocelo sa poslovanjem 2014. godine, te je pregled rezultata u razdoblju od 2014. do
2021. godine dan u nastavku:
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2014.
2015.
2076.
2017.
2018.
2019.

2021.

2020.

Poslovni

prihodi

826.721
3.180.490
3.622.605
4.298.521
5.223.556
5.766.967
3.647.034
5.199.743
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Tablica 1 - Pregled povijesnih podataka RDG-a za Drustvo u razdoblju 2014.-2021. godina

Indeks rasta
poslovnih
prihoda:

284,71%
13,90%
18,66%
21,52%
10,40%

-36,76%
42,57%

Poslovna
dobit

-212.210
-280.498
48.685
1.639
419.175
-258.577
-266.373
60.708

% poslovna
dobit

-25,67%
-8,82%
1,34%
0,04%
8,02%
-4,48%
-7,30%
117%

Rezultat poslije
oporezivanja

-217.026
-289.727
19.356
-21.748
390.455
-287.592
-273.243
55.948

Uslijed COVID-19 pandemije Drustvo je ostvarilo znacajnije smanjenje prihoda iz poslovanja u
2020. godini, te je predmetni prihod vracen na gotovo predpandemijsku razinu u 2021. godini.

Drustvo je u svim prethodnim godinama (izuzev u 2021. godini) poslovalo sa gubicima.

Uzrok pozitivnom poslovanju u 2021. godini je cinjenica da je Drustvo bilo korisnikom drzavnih
potpora za ocuvanje radnih mjesta (prihod u visini od 246.402 kn) uslijed COVID-19 pandemije,
ali je paralelno sklopilo Ugovor o komunalnim uslugama sa Gradom Pula (prihod u visini od

433.653 kn).
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Financijski izvjestaji

Kljucne napomene vezane uz financijsko izvjestavanje su sljedece:

o Drustvo koristi vanjske (outsourcing) usluge racunovodstva. Financijski izvjestaji i evidencije za
2019.12020. godinu prema informacijama od strane djelatnika nisu bile adekvatne uslijed cega
je Drustvo zamijenilo knjigovodstveni ured (racunovodstvo je preseljeno iz PLANET d.o.o. u
drustvo COIN d.0.0.). Pocevsi od 2021. godine evidencije se adekvatno prate, te iako jos
postoje manje neuskladenosti po pojedinim pozicijama Bilance, svi kljucni iznosi iskazani u
poslovnim knjigama adekvatno docaravaju poslovanje 2021. godine. Postojedi ugovor sa
COIN d.o.0. za pruzanje racunovodstvenih usluga sklopljen je na neograniceni rok uz otkazni
rok od 90 dana, pri cemu za raskid nije potrebno navodenje posebnog razloga;

o Drustvo je obveznik poreza na dodanu vrijednost, a buduci da Drustvo posluje i u segmentu
kampova i ugostiteljstva, na veliki dio prihoda obracunava se snizena stopa PDV-a od 13%;

o Drustvo je obveznik poreza na dobit po snizenoj stopi od 10% (za poduzetnike koji ostvaruju
prihode manje od 7,5 mil. kn). Uslijed ostvarenih gubitaka iz poslovanja u prethodnim
razdobljima, Drustvo nije placalo porez na dobit;

Drustvo je obveznik primjene Hrvatskih standarda financijskog izvjestavanja;

Temeljem odredbi Zakona o komunalnom gospodarstvu, ali i sukladno Odluci Grada Pule
trgovacko drustvo koje uz povjerenu komunalnu djelatnost obavlja i drugu djelatnost od
opceqg interesa i/ili trzisnu gospodarsku djelatnost mora racunovodstvene poslove za te
djelatnosti obavljati odvojeno. Ovaj zakonodavni okvir ne navodi direktno koje sve
racunovodstvene pozicije se moraju pratiti odvojeno, no iz poslovanja se mogu definirati
direktni prihodi (sa naslova skloplienog Ugovora s Gradom Pulom), te direktni troskovi
(djelatnici zaposleni na obavljanju ovih usluga).

Uslijed promjene racunovodstvenog ureda, te Cinjenice da je u prethodnim razdobljima bilo
odredenih problema u usporednim godinama vezanim uz iskazivanje poslovnih promjena, ali i
cinjenice da zbog specificnosti uvjetovane COVID-19 pandemijom, poslovanje nije do kraja
usporedivo sa ostalim poslovnim razdobljima (posebice 2021. godinom). Zbog toga ovaj Materijal
se je fokusirao iskljuCivo na preliminarne financijske izvjestaje za 2021. godinu. Predmetni
financijski izvjestaji jos nisu usvojeni od strane Uprave / Nadzornog odbora / Skupstine Drustva.

Tijekom finalizacije naseg izvjestaja Drustvo je zaprimilo fakturu od korisnika kampa — turisticke
agencdije, koja organizira ronilacki kamp (Aquatravel s.r.o., Ceska) za tere¢enje za proviziju za 20271.
godinu u visini od 10.135 kn, Sto predstavlja trosak 2021. godine, te Ce vjerojatno Drustvo za
navedeno korigirati svoje financijske izvjestaje.

Za potrebe ovog Materijala, radi uniformiranosti prezentiranja, neke pozicije su reklasificirane u
odnosu na financijske izvjeStaje dobivene od strane Drustva.
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Racun dobiti i gubitka

Kao Sto je prethodno navedeno, Drustvo kontinuirano posluje sa gubicima. Samo poslovanje
moze se podijeliti na tri kljucna segmenta:

o poslovanje na lokaciji Bunarina, koje ukljucuje poslovanje ugostiteljskog objekta cijelu
poslovnu godinu, te objekta brze prehrane tijekom dijela poslovne godine;

o poslovanje kampa sa pripadaju¢im ugostiteljskim dijelom i trgovinom na Fratarskom otoku
tijekom razdoblja (uobicano) 15. lipnja — 15. rujna svake godine;

o odrzavanje plaza i javnih zahoda iz Ugovora o odrzavanju sa Gradom Pula.

Struktura ovih prihoda po segmentima iz djelatnosti dana je u nastavku:

Tablica 2 — Struktura prihoda od osnovne (,core”) djelatnosti ostvarena u 2021. godini po

segmentima
Opis prihoda 2021. godina % 2021.
Bunarina 2.514.625 51,52%
Prihodi od ugostiteljskih usluga 2.405.965 49,29%
Prihodi od prodaje trgovacke robe 108.659 2,23%
Fratarski otok 1.932.868 39,60%
Prihodi od usluga smjestaja 924.792 18,95%
Prihodi od ugostiteljskih usluga 907.735 18,60%
Prihodi od prodaje trgovacke robe 76477 1,57%
Prihodi od ostalih usluga na kampu 23.863 0,49%
Grad Pula 433.653 8,88%
Prihodi od ugovora o uredenju sa Gradom Pula 433.653 8,88%

4.881.145 100,00%
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Tablica 3 — Racun dobiti i gubitka za 2021. godinu

- ukn -
Poslovni prihodi 4.881.145 93,85%
Prihodi na temelju uporabe vlastitih usluga - 0,00%
Ostali poslovni prihodi 318.597 6,13%
UKUPNO poslovni prihodi 5.199.743 99,98%
Troskovi sirovina i materijala 1.492.372 29,01%
Troskovi prodanih proizvoda 152.655 2,97%
Ostali vanjski troskovi 437.755 8,51%
Troskovi placa 2.491.789 48,43%
Troskovi amortizacije 78.506 1,53%
Ostali troskovi 465.530 9,05%
Ostali poslovni rashodi 20.427 0,40%
UKUPNO poslovni prihodi 5.139.035 99,88%
Financijski prihodi 1163 0,02%
Financijski rashodi 5.922 0,12%
UKUPNO prihodi 5.200.906 100,00%
UKUPNO rashodi 5.144.957 100,00%
Rezultat prije oporezivanja 55.948 1,08%
Porez na dobit - -
Rezultat poslije oporezivanja 55.948 1,08%
Prihodi

|
Promatrajuci poslovanje Drustva, Drustvo ostvaruje prihode sa tri (3) osnove:

o prihodi od lokacije Bunarina

o prihodi od lokacije Fratarski otok

o prihodi iz ugovora o odrzavanju sa Gradom Pula
Prihodi od lokacije Bunarina

Drustvo ima koncesiju na lokaciji luka Bunarina, gdje Drustvo ima caffe bar, ugostiteljski objekt
brze prehrane i trgovinu. Predmetna lokacija radi u pravilu cijelu godinu. Drustvo je po prvi puta
zatvorilo objekt tijekom sijecnja i veljaCe 2021. godine zbog koristenja godisnjih odmora, a
identicnu praksu je nastavilo i u veljaci 2022. godine. Takoder, sijecanj i veljaca su povijesno dva
mjeseca kada je prihod minimalan (a time i gubici znacajniji), zbog cega nema ekonomske
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racunice imati objekt otvoren. Na ovaj nacin pokusalo se je racionalizirati poslovanje u razdoblju

koji nije interesantan za poslovanje.

Analizom prihoda po mjesecima na ovoj lokaciji vrlo je upitno otvaranje objekta u razdobljima i
tijekom razdoblja ozujak — travanj, te studeni-prosinac temeljem podataka za 2021. godinu.

Tablica 4 — Pregled prihoda po mjesecima u 2021. godini na lokaciji Bunarina

Mjesec 2021. godine  Visina prihoda (bez PDV-a) Udio po mjesecima
ozu 62.491 2,49%
tra 74.714 2,97%
svi 167.304 6,65%
lip 358.852 14,27%
Srp 631.910 25,13%
kol 694.475 27,62%
ruj 350.643 13,94%

lis 83.936 3,34%
stu 49.267 1,96%
pro 41.034 1,63%

UKUPNO Bunarina 2.514.625 100,00%

Graficki prikaz 1 — Graficki pregled kretanja prihoda od prodaje na lokaciji Bunarina
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Drustvo placa koncesiju za ovu lokaciju u visini od 162 tis. kn uvec¢ano za 3% ostvarenog prihoda
na ovoj lokaciji (
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Dugotrajna imovina).

Kljuno je navesti da je lokacija u sklopu luke Bunarina, na kojoj se nalazi veci broj korisnika, pri
c¢emu najam veza takoder ne predstavlja socijalnu kategoriju (cjenik Lucke uprave Pule dostupan
je na sljedecoj web-stranici: https://www.bunarinalup.com/cjenik/). No, za podizanje kvalitete
usluge na predmetnoj lokaciji potreban je investicijski ciklus.

Za buduce poslovanje na lokaciji Bunarina je klju¢no definirati daljnje smjernice razvoja.
Trenutacno je poslovanje izuzetno jednostavno (a time i prihodi na predmetnoj lokaciji nisu .
znacajni), te se odvija na lokaciji luke, gdje se nalazi veci broj materijalno vrijednih brodova.

Moze se zakljuciti: , Skupa lokacija sa jednostavnom ponudom / uslugom”. Takoder, buduci da je
predmetna lokacija vezana u organizaciju prijevoza na Fratarski otok, sa strateskog aspekta je
neophodno odluciti se o daljnjem pristupu ovoj lokaciji. U slucaju podizanja kvalitete usluga, biti

¢e neophodno osigurati i izvjestan investicijski ciklus, za koji predlazemo da se veze uz postupak
ishodenja koncesije za sljedece razdoblje (31.12.2023.).

Prihodi od lokacije Fratarski otok

Drustvo ima pravo koriStenja lokacije Fratarski otok bez naknade, temeljem Ugovora sa Gradom 11
Pulom. Radi se o kampu tipa robinzonskog smjestaja (kategorizacija je kamp IV. kategorije sa
jednom zvjezdicom), buduci da na otoku postoji samo pristup tekucoj vodi, dok nema struje niti
kanalizacije.

U sklopu ove lokacije Drustvo ostvaruje prinode sa osnove:
i.  prihode od smjestaja (kamp)
ii.  prihode od ugostiteljskih usluga
ii.  prihode od trgovine (manji broj artikala potrebnih na otoku)

Kljucno je navesti da Drustvo nije mijenjalo svoje cijene za smjestaj na otoku od 2016. godine, te
su iste znacajni nize u odnosu na trzisna kretnja (a posebice posljiednjih godina). Takoder, Drustvo
ima dva ¢jenika — jedan za lokalno stanovnistvo, a drugi za ostale korisnike (koji je takoder nizak
u odnosu na trziSne vrijednosti). Neke od cijena iz ¢jenika za 2022. godinu za usluge Drustva su
sliedece:

Tablica 5 — Aktualne cijene usluga DruStva za kampiranje na Fratarskom otoku (2022. godina

Vrsta usluge Jedinica mjere Iznos u kn (sa PDV-om)
Sator dan 20,00 - 40,00 (ovisno o kategoriji)
Nocenje za odraslu osobu dan 20,00-50,00 (ovisno o kategoriji)
Rezervacija kamp mjesta izvan Izvan sezone 500,00
sezone
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Takoder, Drustvo ne naplacuje dolazak i koristenje infrastrukture jednodnevnih gostiju, koji vrlo

Cesto ne koriste ugostiteljske usluge na otoku, a Drustvo nema osnove za terecenje pristupa plazi
u slucaju jednodnevnih posjeta.

No, dolazak na otok nije mogu¢ bez posjedovanja vlastitog broda ili koriStenja prijevoza
koncesionara. Za voznju od lokacije Bunarina do Fratarskog otoka Drustvo nema koncesiju .
za prijevoz. Prijevoz je organiziran od trece strane na bazi dobivene koncesije i to iskljucivo

tijekom razdoblja kada je kamp otvoren (priblizno 15. lipnja — 15. rujna svake godine). Cijena karte
prijevoza iznosi 10 kn.

Drustvo ima neformalni dogovor sa koncesionarom da se karta za prijevoz na Fratarski otok nece
naplacivati za djelatnike koji rade na otoku. U slucaju promjene koncesionara / promjene uvjeta
od strane postojeceg koncesionara, postoji rizik da ¢e Drustvo biti prisilieno placati i prijevoz za
sve djelatnike tijekom razdoblja poslovanja, sto povecava ukupne troskove poslovanja.

Prihodi iz ugovora o odrzavanju sa Gradom Pula

Drustvo je po prvi puta u 2021. godini sklopilo Ugovore o komunalnim uslugama odrzavanja s
Gradom Pula. Radi se o dva ugovora o odrzavanju skloplienima u 2021. godini, a koji se 12
namjeravaju sklopiti i u 2022. godini:

o odrzavanje javnih zahoda, za razdoblje 2021. godine u visini od 240.000 kn (uvecano za
25% PDV-a). Predmetni ugovor za 2022. godinu jos nije sklopljen.

o uredenih plaza (kupaliSte Hidrobaza, Mornar, Valkane, Stoja) i javnih plaza (Golubove
stijene, Valovine, Zelenika, Lugo mare ukljucivo Gortanovu uvalu, Valsaline) za razdoblje
2021. godine u visini od 332.000 (uvecano za 25% PDV-a), dok predmetni Ugovor je
sklopljen i za 2022. godinu u visini od 336.000 kn (uvecano za 25% PDV-a).

Drustvo je u 2021. godini iskazalo prihode od ovih usluga u manjem iznosu od ugovorenoga,
odnosno u visini od 433.652 kn, sto je manje od ugovorenoga. Razlog manjim iznosa izvedenih
radova u odnosu na ugovorene radove je manjak broja radnika tijekom jesenskih / zimskih
mjeseci, kao i nepovoljni vremenski uvjeti uslijed kojih Drustvo nije bilo u prilici izvesti sve
ugovorene radove.

Odlukom Grada Pule obavljanje ovih komunalnih poslova dano je na neodredeno vrijeme,
ali se sklapaju godisnji ugovori. Stoga ne postoji zajamceni kontinuitet ostvarenja ovih .
prihoda u buducim razdobljima.

Ostali poslovni prihodi
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Ostali poslovni prihodi sudjeluju sa priblizno 6% unutar strukture ukupno ostvarenih prihoda u

2021. godini. Struktura ovih prihoda u 2021. godini (sa izracunatim udjelom u ukupnim prihodima)
bila je sljedeca:

13
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Tablica 6 — Struktura ostalih poslovnih prihoda u 2021. godini

Opis: Iznos 2021. % 2021.
Prihodi od naknada za ocCuvanje radnih mjesta 246.402 4,74%
Prihodi od naknadnih snizenja 63.273 1,22%
Prihodi od otpisa obveza 2.861 0,06%
Ostali poslovni prihodi 6.060 0,12%
Ukupni zbroj 318.597

Drustvo je tijekom 2020. i 2021. godine bilo korisnikom potpora za ocuvanje radnih mjesta uslijed
COVID-19 pandemije (2020. godina = 101.250 kn, 2021. godina = 246.402 kn). Predmetna potpora
odobrena je za sljedeca razdoblja:

1) Naknada za ocuvanje radnih mjesta
o ozujak — svibanj 2020. godine u visini od 101.250 kn;

o prosinac 2020. godine u visini od 36.000 kn, koji je priznat kao prihod 2021. godine (a
ne 2020. godine);

o sijecanj — veljacu 2021. godine u ukupnoj visini od 72.000 kn;
2) Otpis doprinosa za MIO i zaposljavanje

o Za2020.i2021. godinu u visini od 49.275 kn (cjelokupni iznos priznat kao prihod 2021.
godine bez odvajanja 2020. godine)

3) Nadoknada fiksnih troskova poslovanja

o prosinac 2020. godine u visini od 28.547 kn, koji je priznat kao prihod 2021. godine (a
ne 2020. godine);

o sijecanj -veljacu 2021. godine u ukupnoj visini od 60.580 kn.

Drustvo je takoder ostvarilo prihode od naknadnih rabata (kolicinski rabati od dobavljaca,
uobicajni u segmentu ugostiteljstva, koji se odobravaju kupcima po proteku sezone) u visini od
63.273 kn u 2021. godini (2020. godina = 88.933 kn).

14
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Rashodi

Unutar strukture rashoda najznacajniji su troskovi placa (u vidu plac¢a djelatnika, student servisa i
ugovora o djelu) koji sudjeluju sa priblizno 50%.

Tablica 7 — Pregled rashoda u 2021. godini po detaljnijoj strukturi

Opis rashoda [znos 2021. % 2021.
TroSkovi sirovina i materijala 1.492.372 29,01%
UtroSeni materijal za obavljanje djelatnosti 1.166.776 22,68%
Troskovi pomoc¢nog materijala i materijala za ¢is¢enje 142.886 2,78%
Trosak elektri¢ne energije i vode 119.996 2,33%
TroSak HTZ opreme 10.730 0,21%
Troskovi goriva 51.985 1,01%
TroSkovi prodanih proizvoda 152.655 2,97%
Nabavna vrijednost prodane robe 152.655 2,97%
Ostali vanjski troskovi 437.755 8,51%
Troskovi telefona, Interneta i postarine 21.730 0,42%
Troskovi prijevoza 20.850 0,41%
Ostali vanjski troskovi 9.655 0,19%
Troskovi usluga tekuc¢eg odrzavanja 42971 0,84%
TroSak odrzavanja vozila i registracije 32.168 0,63%
Troskovi marketinga 6.180 0,12%
Troskovi racunovodstva i kontrolinga 68.900 1,34%
Troskovi pravnih usluga 11.910 0,23%
Troskovi komunalnih usluga 79.663 1,55%
Troskovi uredenja plaza 102.349 1,99%
TroSak zakupa poslovnog prostora 13.526 0,26%
Troskovi zakupa vozila 27.853 0,54%
TroSkovi placa 2.491.789 48,43%
Troskovi placa djelatnika 1.889.547 36,73%
Troskovi student servisa 394.336 7,66%
Troskovi ugovora o djelu 207.906 4,04%
Tro3kovi amortizacije 78.506 1,53%
Ostali troskovi 465.530 9,05%
Trosak koncesije 226.140 4,40%
Troskovi bankarskih naknada 67.580 1,31%
Troskovi naknada djelatnicima 64.421 1,25%
Troskovi naknade ¢lanovima NO 43.942 0,85%
Troskovi reprezentacije i promidzbe 18.474 0,36%
Troskovi osiguranja 17.674 0,34%
Troskovi ¢lanarina i ostalih davanja 13.279 0,26%
Troskovi edukacije 3.520 0,07%
Ostali troskovi poslovanja 10.500 0,20%
Ostali poslovni rashodi 20.427 0,40%
Troskovi manjkova 18.960 0,37%
Troskovi uskladbi i otpisa 427 0,01%
Ostali rashodi 1.040 0,02%
Financijski rashodi 5.922 0,12%
Troskovi kamata 5913 0,11%
Troskovi negativnih tecajnih razlika 9 0,00%

Ukupni zbroj 5.144.957 100,00%
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Tri kljucna troska poslovanja (priblizno 80%) odnose se na:

o TroSkove placa i naknada djelatnicima (ukljuCuju¢i student servis i ugovore o djelu) —
priblizno 50%

o Troskovi materijala za obavljanje djelatnosti i nabavna vrijednost prodane robe — priblizno
25%, te

o TroSkove koncesije — priblizno 5%.

Graficki prikaz 2 — Struktura kljucnih troskova poslovanja Drustva

W Troskovi placa i naknada placa ® Troskovi materijala i robe

W Troskovi koncesije Ostali troskovi poslovanja

Adekvatno upravljanje ovim troskovima moze biti presudno za poslovanje Drustva.
Troskovi placa

Uzevsi u obzir sezonsku djelatnost poslovanja, Drustvo preteziti dio djelatnika osigurava za
iskljucivo za dio sezonske djelatnosti (ne tijekom cijele poslovne godine). Operativno Drustvo
zaposljava 8 djelatnika temeljem ugovora o radu tijekom cijele poslovne godine (od Cega je jedan
djelatnik na ugovor na odredeno vrijeme), te je u 2021. godini zaposljavalo jos 12 djelatnika na
odredeno. Preostale djelatnika (ukupno 40-tak djelatnika) drustvo zaposljava ili na studenske
ugovore ili na ugovor o djelu. Osnovni razlog navedenom je nizi broj djelatnika, kako bi se
osiguralo da Drustvo ne premasuje 20 djelatnika, kada postoji obveza izrade Pravilnika o radu.
Detaljnije o radnim odnosima u sklopu biljeske Radni odnosi.

Drustvo ne formira rezerve za neiskoristene godisnje odmore prilikom priznavanja troskova placa
u RDG-u svake poslovne godine.

Tijekom 2021. godine otkazan je Ugovor o radu prethodnom direktoru, g. Vjekoslav Jozanovic,
koji je ostvario pravo na isplatu otpremnine. Predmetna otpremnina iskazana je unutar pozicije
troskova placa, te je ukupna bruto Il naknada iznosila 130.349,53 kn.
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Troskovi materijala

Troskovi materijala za obavljanje djelatnosti odnose se pretezito na hranu i pi¢e potrebite za
obavljanje ugostiteljske djelatnosti, dok nabavna vrijednost prodane robe se odnosi u najvecoj
mjeri na robu prodanu kao trgovacku (npr. sladoled, cigarete i sl.).

Troskovi koncesije

Troskovi koncesije se odnose iskljucivo na koncesiju na lokaciji Bunarina, koju Drustvo placa Luckoj
upravi Pula (

17
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Dugotrajna imovina). Koncesija se utvrduje u visini:

o stalnog (fiksnog) dijela u visini od 162.000 kn, te
o varijabilnog dijela u visini od 3% godisnjeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na u ugostiteljskom objektu Bunarina.

Porez na dobit
-
Drustvo je obveznik poreza na dobit po snizenoj stopi (10% za 2021. godinu, 12% za 2020.
godinu), bududi da ostvaruje prihode manje od 7,5 mil. kn. U prethodnim razdobljima (2019.
godina i ranije) Drustvo je podmirivalo porez na dobit po stopi od 18%. Buduci da Drustvo posluje
sa gubicima, u prethodnim razdobljima nije bilo obveznikom placanja poreza na dobit, te porezne
gubitke ostvarene iz prethodnih razdoblja moze koristiti u buduc¢im poslovnim rezultatima

Rekapitulacija obracuna poreza na dobit iz promatranih razdoblja bila je sljedeca:

Tablica 8 — Rekapitulacija obracuna poreza na dobit po godinama

- ukn -
Pozicija: 2019. godina 2020. godina 2021. godina

Dobit prije oporezivanja -287.592 -273.244 55.948
Uvecanje osnovice PD-a 50230 15.424 15.470
- troskovi reprezentacije 30.209 694 7.923
- troskovi vozila 16.754 11.613

- troskovi manjkova - - 7.547
- troskovi za kazne i prekrsaje 3.267 2.200 -
- vrijednosno uskladenje i otpis potrazivanja - 916 -
Umanjenje osnovice PD-a - 101.250 246.402
Drzavne potpore zbog posebnih okolnosti - 101.250 246.402
Osnovica poreza na dobit -237.362 -359.070 -174.984

Buduci da nismo mogli dobiti adekvatne informacije od prethodnog racunovodstvenog ureda,
nismo bili u moguénosti potvrditi modalitete obracuna bududi da je novi knjigovodstveni ured
utvrdio odredene nepravilnosti u evidentiranju poslovnih promjena od strane prethodnog
raCunovodstvenog ureda.

U pogledu poreznih gubitaka, Drustvo ima mogucénost koristenja poreznih gubitaka iz prethodnih
razdoblja tijekom narednih pet (5) godina, te je pregled mogucnosti iskoristenja poreznih gubitaka
sliededi:
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Porezni gubitak iz:
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Tablica 9 — Pregled poreznih gubitaka za prijenos u naredna razdoblja

MozZe se koristiti zaklju¢no sa:

Iznos poreznog gubitka za

prijenos u kn:

2019. godina 2024. godina 237.361,74
2020. godina 2025. godina 359.070,04
2021. godina 2026. godina 174.984,33
UKUPNO: 771.416,11
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Bilanca

Fratarski d.o.o., Pula — due diligence

Struktura Bilance u promatranim razdobljima 2020.-2021. godine je sljedeca:

Tablica 10 — Bilanca na dan 31.12.2020. i 31.12.2021. godine

Pozicija:

Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina
Gradevinski objekti
Alati i oprema

Kratkotrajna imovina
Zalihe

Potrazivanja od kupaca
Potrazivanja od zaposlenih

PotraZivanja za poreze, doprinose i sl.

Ostala potrazivanja
Novac na racunu i u blagajni
Aktivna vremenska razgranicenja

UKUPNO aktiva:

2020. godina  2021. godina
317.364 252.557
144.026 106.291
20.583 17.163
152.754 129.102
441946 98.650
32.035 26.253
21.675 37.566
8.751 5430
- 17.929
2.655 5.214
376.829 5.407
- 857

759.310 351.206

Pozicija:
Kapital i rezerve
Upisani temeljni kapital
Zadrzani dobici
Dobit / gubitak tekuce godine

Dugorocne obveze
Kratkorocne obveze

Obveze za kratkorocne zajmove
Obveze prema dobavljacima
Obveze prema zaposlenima
Obveze za poreze

Ostale kratkorocne obveze
Pasivna vremenska razgranicenja

-ukn -

2020. godina 2021. godina
-225.348 -169.399
500.000 500.000
-452.104 -725.348
-273.244 55.948
- 3.725
984.658 516.881
600.000 245241
239.888 131.637
61.398 53.398
53.073 60.056
26.549 26.549
3.750 -

UKUPNO

759.310

351.206

41,80%
18,97%

2,11%
20,12%

58,20%
4,22%
2,85%

115%
0,00%
0,35%

49,63%

0,00%

% 2020. % 2021.

-29,68%

65,85%
-59,54%
-35,99%

0,00%

129,68%
79,02%

31,59%
8,09%
6,99%
3,50%
0,49%

100,00%

% 2020. % 2021.

71,91%
30,26%
4,89%
36,76%

28,09%
7,48%
10,70%
1,55%
5M1%
1,48%
1,54%
0,24%

100,00%  100,00%

-48,23%
142,37%
-206,53%
15,93%

1,06%

147,17%
£9,83%

37,48%
15,20%
17,10%
7,56%
0,00%

100,00%
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Dugotrajna imovina

Osnovna djelatnost Drustva je pruzanje ugostiteljskin usluga i smjestajnih usluga (kamp) na dvije
lokacije. No, Drustvo nema znacajnije opreme u vlasnistvu, dok je najvedi dio imovine u vlasnistvu
ve¢ u cijelosti amortiziran. Budu¢i da Drustvo posluje sa gubicima, nije imalo financijskih
mogucnosti za osiguravanje daljnjih investicijskih projekata, dok projekti koji su zapoceti vrlo Cesto
su zaustavljani od strane korisnika — gradana Pule (npr. projekt izgradnje bungalova na Fratarskom
otoku).

Tablica 11 — Pregled strukture dugotrajne imovine po segmentima i stupnjem otpisa

Stupanj
otpisa
imovine

Nabavna Ispravak NEENGIE!

Pozicija: y » : »
! vrijednost vrijednosti vrijednost

Nematerijalna imovina

Ulaganja u licence 10.077 10.077 - 100,00%
Ulaganja na tudoj imovini 277.399 171.108 106.291 61,68%
Ulaganja u software 3.587 3.587 - 100,00%
Materijalna imovina

Zgrade montazne, barake 34.202 17.038 17.163 49,82%
Energetska postrojenja (solari) 158.904 139.987 18.917 88,10%
Teretna vozila 16.500 16.500 - 100,00%
Brodice 37.000 11.792 25.208 31,87%
Oprema zastite na radu 21.600 5.040 16.560 23,33%
Uredska oprema, racunalna oprema i

telekomunikacijska oprema, te audio i 110.455 95.943

video oprema 14.5M 86,86%
Alati, mjerni i kontrolna oprema 4.066 1.084 2.982 26,67%
Oprema ugostiteljstva 229.081 189.221 39.860 82,60%
Ostala oprema 13.699 2.635 11.064 19,23%

UKUPNO: 916.570 664.013 252.557 72,45%

Drustvo koristi ,redovne” stope amortizacije definirane odredbama Zakona o porezu na dobit, te
Jje rekapitulacija pregleda vijeka uporabe / amortizacijskih stopa koje Drustvo koristi je sljedeca:
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Tablica 12 — Pregled vijeka uporabe / amortizacijskih stopa za sredstva dugotrajne imovine

Vrsta imovine: \ Vijek uporabe: Stopa amortizacije:

Software 4 godine 25%
Ulaganja u tudu imovinu 5 - 7 godina 14,51% - 20%
Montazne zgrade 10 godina 10%
Brodice i jahte 10 godina 10%
Teretna vozila 4 godine 25%
Energetska postrojenja 10 godina 10%
Oprema za ugostiteljstvo 5 - 10 godina 10% - 20%
Racunalna, telekomunikacijska, audio i video oprema 5 godina 20%
Uredska oprema 5 godina 20%
Alati, mjerni i kontrolni instrumenti 10 godina 10%
Ostala oprema 4 godine 25%

Poslovanje Drustva odvija se na dvije lokacije:
o kampa i ugostiteljski objekt na otoku Verudi (Fratarski otok), te
o ugostiteljski objekt u sklopu sportske i nauticke luke Bunarina

Fratarski otok

Buduci da znacajan dio djelatnosti drustvo FRATARSKI obavlja na otoku Veruda, nekretnine koje
se pri tome koriste u vlasnistvu su grada Pula, koje je Grad, temeljem Ugovora o d 12.5.2014. dao
na koristenje ovom Drustvu. Pravo koristenja ne ukljuCuje obalni pojas koji ima status pomorskog
dobra. Pravo koristenja dano je bez naknade na vremensko razdoblje od 10 godina, a u svrhu
obavljanja djelatnosti sporta, kulture i rekreacije sukladno namjeni utvrdenoj GUP-om Grada Pule,
a vezano uz djelatnost turizma, ugostiteljstva i trgovine.

Bunarina

Drustvo ima u koncesiji objekt sportske i nauticke luka Bunarina sklopljen sa Luckom upravom
Pula, sklopljen 01.01.2017. godine na rok do 31.12.2023. godine. Za predmetno Drustvo placa
koncesiju koja se sastoji od:
o stalnog dijela u visini od 162.000 kn,
o varijabilnog dijela u visini od 3% godisnjeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na konsecioniranom podrudju.

Drustvo obavlja djelatnost na lokaciji sportske i nauticke luke Bunarina, u okviru kojega pruza
ugostiteljske usluge. Buduci da se objekt nalazi na pomorskom dobru, ishodena je koncesija za
gospodarsko koristenja pomorskog dobra.

Drustvo je sklopilo 01.01.2017. ovaj Ugovor s Luckom upravom Pula o koncesiji na pomorskom
dobru za gospodarsko koristenje luke posebne namjene — sportske i nauticke luke Bunarina za
obavljanje ugostiteljsko-turisticke djelatnosti. Koncesija je dana na razdoblje do 31.12.2018. uz
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mogucnost produlienja za dodatnih pet godina, Sto je naknadno produlieno, te predmetna

koncesija istice 31.12.2023.

Ugovorom je predvideno da se koncesija moze prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost
Davatelja koncesije sukladno clanku 41. Zakona o koncesijama, te clanka 4.1 5. Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru.

Drustvu je uslijed COVID-19 pandemije omoguceno placanje koncesijske naknade u visini od 162
tis. kn za 2021. godinu u 24 jednaka obroka pocevsi od 01.03.2021. godine bez obracuna kamate
(mjesecna rata iznosi 6.750 kn), pri cemu posljednja rata dospijeva na naplatu 01.02.2023. godine.
Drustvo je tijekom 2021. godine platilo 12 rata (umjesto ugovorenih 10 rata) radi dobivanja potpore
za pokrice fiksnih troskova za sijecanj i veljacu 2021. godinu, zbog cega za placanje je na dan
31.12.2021. godine preostalo 12 rata iz 2022. godine.

Drustvo operativno koristi poslovni prostor od Pula Sport d.o.o., Pula, temeljem ugovora o zakupu
poslovnog prostora od 01.04.2019. godine. Drustvo koristi poslovni prostor 17 m? uz ugovorenu
zakupninu od 149,77 EUR (6,81 EUR / m? najam uvecano za 2 EUR / m2 za troskove energenata).

Drustvo operativno koristi dio operativne opreme, koja je potrebna za svakodnevno
funkcioniranje kampa, ciji je vlasnik Uljanik Standard d.o.o. Pula, Kovaceviceva ulica 8. .

Povijesno je Drustvo pokusalo regulirati status predmetne imovine, ali bez uspjeha. Vise o 23
predmetnom problemu - Potencijalni sudski postupci.

Drustvo posjeduje jedno dostavno vozilo :

Opis vozila: Datum nabave: Registarska oznaka: Broj kilometara:
Teretno vozilo
VOZILO VIAT DOBLO 15.02.2017 PU 192 GR 312.282

CARGO 1,9 PUT92GR

Zalihe
|
Zalihe na zadnji dan bilance ne sudjeluju znacajnije u strukturi aktive Drustva, buduci da Drustvo
u manjoj mjeri posluje krajem svake godine. Predmetne se zalihe u pravilu odnose na zalihe
potrebne za ugostiteljstvo.
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Potrazivanja od kupaca

Drustvo veci dio svojih prihoda naplacuje gotovinski naplatom u ugostiteljskom objektu / kampu.
/bog toga na svaki dan bilance potrazivanja od kupaca nisu znacajna.

Temeljem analize salda potrazivanja od kupaca kljucno je navesti da je novi knjigovodstveni ured
preuzeo stanja iz prethodnih razdoblja bez detaljnije specifikacije u visini od 20.889, koji su jos u
postupku uskladbe, dok iznos u visini od 3.526 kn se odnosi na potrazivanja od kupaca (fizickih
osoba) koji su napustili kamp ali nisu podmirili svoje obveze. Buduci da postoji struktura ovog
dugovanja (po fizickim osobama), Uprava Drustva namjerava onemoguditi ovim osobama
koriStenje kampa u 2022. godini do podmirenja cjelokupnog iznosa dugovanja.

Pregled strukture potrazivanja po dospijecu dan je u nastavku:

Tablica 13 — Pregled potrazivanja od kupaca po dospije¢u na dan 31.12.2021. godine

Nedospjelo <30 31-60  61-90 91-180 > 180 Ukupno

BURSIC DEAN 0 0 0 0 940 0 940
DEUR IVANA 0 0 0 0 160 0 160
FRATARSKI d.o.o. 0 0 0 0 0 20.889 20.889
GRAD PULA - POLA 11.310 0 0 0 0 786 12.096
KATALINICA KMET ANA 0 0 0 0 420 0 420
KECAN MELINDA 0 0 0 0 500 0 500
KLUB REKREATIVACA U

PRIRODI "ISTRA" PULA 0 0 0 326 0 0 326
KUFTIC SAMUEL 0 0 0 0 520 0 520
LUCKA UPRAVA PULA 0 18 0 0 0 0 18
MODRUSAN LARISA 0 0 0 0 520 0 520
VOINIC HRELJIA NINA 0 0 0 0 140 0 140
UKUPNO: 0

Potrazivanja za poreze, doprinose i ostala davanja
|
Najznacajniji iznos unutar ove pozicije odnosi se na potrazivanja za bolovanje od Hrvatskog
zavoda za zdravstveno osiguranje za jednog djelatnika (g. Andrea Rosanda — voditelj projekata),
koji se nalazi na dugotrajnom bolovanju.
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Ostala potraZivanja

Predmetna se potrazivanja odnose na potrazivanja za dane avanse i to:

o Crodux derivati dva za nabavku goriva, cije iznose Drustvo u pravilu placa putem
predujma. Predmetni je ugovor sklopljen 2015. godine, te Drustvo koristi ovo gorivo za
rad agregata u kampu, vozila u kampu, te za unajmliena vozila tijekom sezone za
odrzavanje gradskih plaza. Ugovor sa ovim dobavljacem istjece u 05/2022. godini, te
Drustvo nema namjeru ga produziti;

o Lorimexd.o.o., distributer smrznutih proizvoda, koji je Drustvu uslijed ostvarenog prometa
za 2021. godinu odobrilo rabat, Ciji je iznos iskazan unutar ove pozicije. Predmetni ¢e se
iznos ,zatvoriti” sa fakturama za nabavku smrznutih proizvoda u 2022. godini.

Novac na racunu i u blagajni

- -
Drustvo ima otvoren jedan transakcijski racun pri Zagrebacka banka d.d., Zagreb, IBAN:
HR0823600001102760149. Operativno Drustvo provodi navedeno na nacin da putem Internet
bankarstva gda. Romina Biletic.

Drustvo koristi ,dopusteni minus” po transakcijskom racunu (Pogreska! |zvor reference nije
pronaden.).

DrusStvo koristi i moguc¢nost placanja putem karticara (PBZ card i Erste Card Club). Priblizno 35%
prometa se ostvaruje putem karticara, dok preostalih 65% prometa se ostvaruje u gotovini.

Kapital i rezerve
|
Upisani temeljni kapital Drustva iznosi 500.000 kn, te je uskladeno racunovodstveno stanje sa
stanjem u Trgovackom sudu. Drustvo je povecalo temeljni kapital 2019. godine za iznos od
180.000 kn.

Buduci da Drustvo kontinuirano posluje sa gubicima, ima iskazan gubitak iznad visine kapitala.

Dugorocne i kratkorocne obveze prema bankama
-
Drustvo ima sklopljen Ugovor o revolving kreditu sa Zagrebacka banka d.d., Zagreb, sklopljen
2019. godine (i pripadaju¢im Anexom iz 2020. godine) na maksimalni iznos koristenja od 600 tis.
kn.
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Drustvo za rezerviranje sredstva iz ovog revolving kredita placa naknadu od 0,6% / kvartalno,

sto ukupno iznosi 2,4%/ godisnje (!). Drustvo placa kamatnu stopu od 3%/godisnje temeljem
posljednjeg obracuna Zagrebacka banka d.d. za prosinca 2021. godine.

Drustvo je obvezno prema clanku 4.2. Ugovora:

o tocka IV, bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o svim znacajnim promjenama
koje se odnose na Drustvo;

o tocka X, da bez prethodne pisane suglasnosti Banke nece izdvajati ili omoguciti izdvajanje
cijelog ili dijela svojeg poslovanja.

o aclankom 5. tocka Xl predvideno je da se povredom ugovora smatra provodenje statusne
promjene bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora.

Drustvo je u 2019. godini sklopilo i ugovora o kratkorocnom zajmu sa povezanim drustvom
Castrum Pula 97 d.o.0. u visini od 250.000 kn. Predmetni je ugovor u cijelosti vracen u 2019.
godini. Predmetna sredstva odobrena su za potrebe pripreme turisticke sezone (veljaca — rujan
2019. godine) uz kamatnu stopu od 5%/godisnje.

Dugorocne obveze prema dobavljacima

-
Unutar predmetne pozicije Drustvo je iskazalo obveze prema A1 telekomu za nabavku sluzbenog
mobitela na rate. Iskazani iznos rata odnosi se na rate koje dospijevaju poslije 01.01.2023. godine.

Kratkorocne obveze prema dobavljacima

- |
Drustvo redovno podmiruje svoje obveze. Jedina obveza odobrena na duzi rok se odnosi na
obvezu prema Lucka uprava Pula sa naslova odgode plac¢anja koncesije na rok od 24 mjeseca,
pri Cemu posljednja rata dospijeva u veljaci 2023. godine. Drustvo je tijekom 2021. godine platilo
12 rata (umjesto ugovorenih 10 rata) radi dobivanja potpore za pokrice fiksnih troskova za sijecan;
i veljacu 2021. godinu, zbog cega za placanje je na dan 31.12.2021. godine preostalo 12 rata iz
2022. godine
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. . oy
Tablica 14 — Pregled obveza prema dobavljacima po dospijecu per 31.12.2021.
Stranka Nedospjelo <30 31-60 61-90 91-180 >180 Ukupno
Al Hrvatslfa dr.'EJstvo s ograni¢enom odgovorno3¢u za usluge javnih 1.486 0 0 0 0 0 1.486
telekomunikacija
ALCA ZAGREB d.o.o0. 0 944 0 0 0 0 944
Allianz Hrvatska d.d. 1.563 0 0 0 0 0 1.563
COIN d. o. o. 6.375 6.375 0 0 0 0 12.750
CRODUX DERIVATI DVA drustvo s ograni¢enom odgovornos¢u za
trgovinu naftnim derivatima i plinovima 0 0 0 0 0 0 0
ELEKTRONICKI RACUNI d.o.0. 99 0 0 0 0 0 99
EUROPA STAR d. 0. 0. 0 0 0 1.904 0 0 1.904
Financijska agencija 63 0 0 0 0 0 63
GRGA t. p. ZVONIMIR GRGIC -3.010 1.138 0 0 0 0 -4.147
GRINGO, OBRT ZA MORSKI RIBOLOV, VL. DAMIR PASTORCIC 4.500 0 0 0 0 0 4.500
HANZA MEDIA d.o.o. 0 0 0 0 7 0 -7
HP - Hrvatska posta d.d. 0 0 0 0 0 24 24
Hrvatski Telekom d.d. 237 0 0 0 0 0 237
ISKON INTERNET d.d. za informatiku i telekomunikacije 296 0 0 0 0 0 296
ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG dionicko drustvo 0 0 0 0 0 763 763
LEDO plus d.o.o0. 0 15.609 0 0 0 0 -15.609
LUCKA UPRAVA PULA 0 5.604 14.636 0 0 81.015 101.254
NASTAVNI ZAVOD ZA JAVNO ZDRAVSTVO ISTARSKE ZUPANIJE- 513 0 0 0 0 0 513
ISTITUTO FORMATIVO DI SANITA PUBBLICA DELLA REGIONE
OPG ANDELO BRCIC 0 938 0 0 0 0 938
PEEM d. o. 0. 107 0 0 0 0 0 107
PRIVREDNA BANKA ZAGREB - DIONICKO DRUSTVO 0 0 0 0 0 395 395
PULA HERCULANEA d. o. o. 1.750 990 1.563 6.348 6.283 0 16.934
PULA SPORT d.o.0. 0 1.408 0 0 0 0 1.408
SOLE E LUNA j.d.o.o. 0 1.612 0 0 0 0 1.612
SveuciliSte Jurja Dobrile u Puli Studentski centar Pula 991 0 0 0 0 0 991
TERRA MEDICA d.o.0. 600 550 0 0 0 0 1.150
UUJANIK Standard d.o.o. 1.146 0 0 0 0 0 1.146
VETERINARSKA AMBULANTA PULA d.o.0. 375 0 0 0 0 0 375
UKUPNO: 17.090 1.674 16.198 8.252 6.276 82.197 131.687

Napomena: Iskazani negativni iznosi obveza prema dobavljacima odnose se na dobivene godisnje
diskonte od strane dobavljaca za ostvareni promet u 2021. godini. 27

Drustvo je obveznik javne nabave, ali u prethodnim razdobljima nije putem postupka javne .
nabave provodilo nabavke materijala i usluga. Navedeno je posebice problematicno za dva
najveca dobavljaca sa prometima ve¢im od 200 tis. kn, odnosno obrt Grga i Squalus d.o.o.

Pregled prometa dobavljaca u 2021. godini sa prometom ve¢im od 50.000 kn bio je sljedeci:

Tablica 15 — Pregled prometa dobavljaca sa prometom vec¢im od 50.000 kn u 2021. godini

o Promet % u

Dobavljac: . .

potrazuje prometu:

GRGA t. p. ZVONIMIR GRGIC 652428  20,40%
LUCKA UPRAVA PULA 379.590 11,87%
SQUALUS d.o.o. 249.335 7,80%
Sveuciliste Jurja Dobrile u Puli Studentski centar Pula 231.748 7,25%
Skola za turizam, ugostiteljstvo i trgovinu 139.848 4,37%
ORBICO d.o.0. 131.781 4,12%
MIRP, prerada i promet plasticnih masa, d. o. o. 119.320 3,73%
EUROPA STAR d. 0. 0. 100.606 3,15%
SOLE E LUNAj.d.o.0. 92.957 2,91%
LORIMEX d. 0. 0. 83.811 2,62%
COINd. 0. 0. 82.750 2,59%
PULA HERCULANEA d. o. o. 79.575 2,49%
LEDO plus d.o.o. 75.916 2,37%
CRODUX DERIVATI DVA d.o.o. 66.764 2,09%

UKUPNO: 3.198.086  100,00%
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Pojedinacno najveci dobavljac je obrt Grga, koji prema podacima Poslovne Hrvatske (bez .

obzira $to se radi o obrtu) posluje sa prihodima vec¢im od 70 mil. kn (pandemijska 2020.
godina = 53 mil. kn prihoda), te je specijaliziran za trgovinu pi¢ima.

Drustvo ima sklopljene Ugovore sa vecim dijelom aktivnih dobavljaca za isporuke robe potrebne
za poslovanje (npr. pi¢a, hrana), te se radi o standardima ugovorima koji u pravilu ovi dobavljaci
sklapaju u HoRaCe kanalu prodaje. Predmetni Ugovori nemaju znacajnije ogranicenja vezana uz
raskid predmetnih ugovora.

Obveze prema zaposlenima, te za poreze, doprinose i sl.
-
Obveze prema zaposlenima se odnose na obracun place za prosinac 2021. godine redovno
isplacen u sijecnju 2022. godine. Drustvo placu za prethodni mjesec u pravilu isplacuje izmedu
13-tog i 15-tog u mjesecu.

Obveze za poreze se odnose na tekuce obveze za poreze i doprinose sa naslova obracunate
place za prosinac 2021. godine, redovno isplacene u sijecnju 2022. godine, kao i tekuce obveza
za PDV iz prosinca 2021. godine, te poreza na potrosnju.

Ostale kratkorocne obveze
-
Unutar predmetne pozicije Drustvo je iskazalo primljeni predujam sa naslova poslovanja sa
turistickom agencijom LANG International d.o.o., Pula, u visini od 26.549 kn. Sa predmetnom
turistickom agencijom Drustvo je sklopilo Ugovor o organiziranom kampiranju na Fratarskom
otoku. Predmetni je ugovor skloplien 2019. godine na rok od 1+5+5 godina. Predmetni ugovor
nije konzumiran tijekom 2020. i 2021. godine. Najavljeno je od strane turisticke agencije
poslovanje u skladu sa odredbama ovog ugovora od sezone 2022.

Kljuno je navesti da predmetni ugovor ima klauzulu da se cijene mogu korigirati svake godine
(bez navodenja ogranicenja porasta cijena).

Odnosi sa povezanim osobama
____________________________________________________________________________________________________________________________|

Od odnosa sa povezanim osobama kljucno je podsjetiti na dva ugovora:

o Ugovori sa Gradom Pulom vezanim uz odrzavanje javnih zahoda i uredeni plaza opisanih
u sklopu biljeske Prihodi, te

o Ugovor o najmu uredskog prostora skloplienog sa Pula Sport d.0.0. opisanog u sklopu
biljeske Dugotrgjna imovina.

28



%(6«4"_,
/ Fratarski d.o.o., Pula — due diligence
Potencijalni sudski postupci

Drustvo u svom poslovanju koristi brojne pokretnine i strojeve neophodne za redovno poslovanje,
a koje nisu evidentirane u poslovnim knjigama i koje nedvojbeno nisu u vlasnistvu tog Drustva.
Naime odredeno duze vremensko razdoblje, otokom Veruda upravljalo je drustvo Uljanik
Standard d.o.o., Pula, te nakon prestanka tog upravljanja, upravljanje je preuzelo drustvo
FRATARSKI d.o.0., koje je preuzelo i pokretnine u funkciji obavljanja djelatnosti, a koje su u
vlasnistvu, prema raspolozivoj dokumentaciji, drustva ULJANIK Standard.

Tako Drustvo sve ovo vrijeme upravljajuci otokom Veruda koristi i pokretnine u vlasnistvu Uljanik
Standard d.o.o0., bez odgovarajuceg pravnog osnova (ugovora) za koristenje tih pokretnina. Tek
21.4.2021. Drustvo i Uljanik Standard sklopili su Ugovor o davanju pokretnina na privremeno
koristenje na razdoblje od 90 dana bez naknade, uz obvezu sklapanja odgovaraju¢eg ugovora
kojim Ce se konacno urediti odnosi izmedu ova dva drustva. No, niti nakon isteka ovog Ugovora,
nije skloplien naknadno nikakav novi sporazum o daljem koristenju ovih pokretnina.

Uljanik Standard postavio je u sijecnju 2022. zahtjeve za predujam za naknadom koristenja
predmetnih pokretnina u razdoblju proteklih pet godina, te zahtjev za predujam za otkup .

opreme i strojeva, i to: 29
o zanajam opreme 648.915,00 kn

o za najam strojeva 8.956.620,00 kn, te
o otkup strojeva i opreme 172.187,50 kn.

S obzirom na postavljeni zahtjev, nedvojbena je realna mogucnost potrazivanja za koristenje
strojeva i opreme za prethodno razdoblje (uz upitnu realnu visinu zahtjeva), kao i koristenje u
buduc¢em razdoblju do konacnog rjesenja ovog pitanja. Ovaj zahtjev predstavlja i potencijalna

mogucnost sudskog postupka, protiv drustva preuzimatelja koji bi u slucaju pripajanja bio pravni

sliednik Drustva.

Predmetna oprema u tudem vlasnistvu i koje Drustvo koristi bez pravne osnove, neophodna je
obavljanje djelatnosti, te postavljeni zahtjev moze imati posljedice za dalje poslovanje Drustva,
odnosno zahtijevat ¢e odgovarajuce rjesenje.
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Radni odnosi

Drustvo zapoSljava ukupno 8 djelatnika, sljedece strukture:

Tablica 16 — Pregled zaposlenih djelatnika

: : . Strucna Bruto Godine Staz u
Djelatnik Radno mjesto . .. v
sprema plaéa Zivota Drustvu:
Baziki¢ Mara Konobar SSS 5.885,76 61 23g.8mj.
Vuceric¢ Iva Voditelj sanka SSS 5.885,76 44 7g.4mj
Matgpowc Voditelj ugostiteljstva SSS 14.473,00 39 49.9m;.
Danijel
Rosanda Andrea | Voditelj projekta SSS 14.013,00 48 J % M

Biletic Romina | ~arostalni referent Vss | 9.254,00 41 4g.0m
mat. poslovanja

Iveti¢ Matija Voditelj kamnpa VSS | 14.330,00 36 3 rgm M
Stojcevi¢ Vlado Radnik na odrzavanju SSS 6.610,82 57 0g.9mj.
Bravar Sara Konobar SSS 5.885,76 22 0g.1Tmj.

Buduci da Drustvo posluje sezonski, preteziti dio djelatnika se zaposljava sezonski (tj. na odredeno
vrijeme), ali i alternativnim modalitetima zaposljavanja (studenski ugovor, ugovor o djelu), dok
Drustvo kontinuirano zaposljava iskljucivo djelatnike potrebne za obavljanje poslovne aktivnosti
na lokaciji Bunara, te odrzavanje plaza iz Ugovora o komunalnim uslugama sa Gradom Pulom.

Sklapanje ugovora o djelu s radnicima koji obavljaju sezonske poslove (a nisu studenti) ne
odgovara sustini poslova koji se obavljaju kao sezonski, buduci da svi ti poslovi imaju karakter
nesamostalnog rada za koje bi trebalo sklapati ugovore o radu.
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Graficki prikaz 3 — Organizaciona shema Drustva je sljedeca:

)

Uprava

Voditelj kampa Voditelj ugostisteljstva Administracija
\|/—/\ T T
I N | N
Radnik na odrzavanju Voditelj Sanka Voditelj projekata

NS N N S

.~~~ L

Referent materijalnog
poslovanja

N N S

Konobar (2 djelatnika)

Buduci da Drustvo nema 20 i vise zaposlenih, radne odnose ne ureduje op¢im aktima, vec
prvenstveno ugovorima o radu. Ugovori o radu tipskog su karaktera, te sadrze samo najnuznije
odredbe (podatke o radniku, radnom mjestu, placa i dodaci na placu).

U novije vrijeme (od 2021. kada je Drustvo pocelo koristiti novog pruzatelja racunovodstvenih
usluga) sklapaju se ovi tipski ugovori, ali s puno detaljnijim uredenjem pitanja iz radnog odnosa,
te bududi da Drustvo nema opce akte koji ureduju radne odnose, ovi novi tipski ugovori puno
detaljnije ureduju pitanja iz radnih odnosa, te bi takav ugovor kao obrazac mogao koristiti za
ujednacenije uredenje radnih odnosa na nivou sva Cetiri drustva.

Kako Drustvo nema Pravilnik o radu, na radne odnose Drustvo primjenjuje odredbe Kolektivnog
ugovora za ugostiteljstvo. Primjena ovog Kolektivhog ugovora odlukom ministra prosSirena je na
sve poslodavce i radnike, ali u djelatnostima pruzanja usluga smjeStaja i pripreme i usluzivanja
hrane i pica pod brojem 55 i 56 sukladno Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti. Kako je ranije
navedeno, Drustvo je kao pretezitu djelatnost navelo i posluje prema Sifri djelatnosti 93.29 — Ostale
zabavne [ rekreacijske djelatnosti, iako obavlja u sustini obavlja ugostiteljsku djelatnost putem
ugostiteljskog objekta Bunarina i kampa na otoku Veruda.

Pored osnovne place utvrdene ugovorm, Drustvo jos isplacuje djelatnicima:

o neoporezivi iznos od 600 kn / djelatnik poklon bona

o neoporezivi iznos od 600 kn za poklon za djecu djelatnika

o neoporezivi iznos od 2.500 kn / djelatnik isplac¢eni u obliku 1.500 kn za regres za godisnji
odmor, te 1.000 kn za bozi¢nicu;
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o nadoknadu troskova prijevoza (vrijednost karte za prijevoz od Pulaprometa u ovisnosti o

zonama), pri cemu se isti isplacuje svim djelatnicima koji su radili u mjesecu. U pogledu
prijevoza na otok (u slucaju rata na Fratarskom otoku), Drustvo organizira prijevoz svojih
djelatnika, odnosno djelatnici ne placaju prijevoz u slucaju prijevoza komercijalnim brodom.

U pogledu obracuna ostalih naknada djelatnicima, isti se obracunavaju na sljedeci nacin:

o bolovanje na teret Drustva se obracunava u visini od 80% po prosjeku za posljednja 3
mjeseca;
o godisnji odmor se obracunava po prosjeku posljednja 3 mjeseca.

32



% Qe —
/ Fratarski d.o.o., Pula — due diligence
Informaticki software

Drustvo za poslovanje koristi sliedece softwarske pakete:

o programsko rjesenje MiniMax (https://www.minimax.hr/), koje Drustvo koristi za potrebe

racunovodstva;
o programsko rjesenje  za ugostitelisku i kamp  djelatnost od Istratech

(http://www.istratech.hr/), koji se koriste za gotovinsku naplatu.

Podaci medusobno nisu povezani, zbog Cega se rucno evidentiraju prometi iz Istratech-a u
MiniMax na mjesecnoj osnovi. U ovoj se fazi ne radi o znacajnom broju transakcija, no preporuka
je da se predmetne transakcije povezu na nacin da se automatizira unos podataka u poslovne

knjige.
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Uvod

Drustvo KOPUN Revizije d.o.o. provelo je due diligence trgovackog drustva Trznica d.o.o., Pula.

Cili ovog due diligence-a je opisati poslovanje Drustva sa financijskog, racunovodstvenog,

poreznog i pravnog aspekta, te utvrditi potencijalne rizike i korake potrebne za postupak

potencijalnog pripajanja Cetiri trgovacka drustva u vlasnistvu Grada Pule. Ovaj materijal je dio

provedenih postupaka, te ga je potrebno gledati sumarno zajedno sa svim ostalim materijalima.

Sa aspekta poslovanja, kljucne informacije o poslovanju Drustva su sljedece:

@)

Drustvo je razdobljima prije COVID-19 pandemije poslovalo pozitivno, no pocesi od ozujka
2020. godine (odnosno, pocetka COVID-19 pandemije) Drustvo je svojim najmoprimcima
odobrilo umanjenja najmova u zatvorenim dijelovima trznice. Sukladno pregledu dobivenom
od strane Drustva radi se o ukupnom iznosu smanjenje prihoda od najmova u 2020. i 2021.
godini u visini od 570.819 kn, koji su produkt gubitaka iz poslovanja u predmetnim razdobljima.
Drustvo trenutacno ima dosta praznih prostora / Standova (posebice u odjeljcima ribarnice),
dijela ugostiteljskih objekata i Zelene trznice. Daljnji rast profitabilnosti poslovanja vezan je uz
povecanje broja najmoprimaca. Tijekom razgovora sa djelatnicima Drustva osnovni razlog
smanjenja interesa za najmove u zatvorenim dijelovima trzisne su promjene navika mlade
populacije (odlazak u shopping centre zbog kupovine), zbog Cega dio prodavaca na trznici
vise nema niti interesa za prodaju na trznici.

Struktura djelatnika po godinama zivota upucuje na potencijalne probleme vezane uz odljev
radne snage u mirovinu, te prosjecno svake godine dvoje djelatnika (Sto je vise od 10% radne
snage svake godine) odlazi u mirovinu (koji se u pravilu zamjenjuju novim djelatnicima).
Takoder je i za 2022. godinu najavljen odlazak dvoje djelatnika u mirovinu.

Drustvo je tijekom 2019. i 2020. godine priznalo prihode od EU fondova za nabavku imovine.
Novcana sredstva koja su zaprimljena Drustvo je priznalo kao prihod tekuceg razdoblja, te
nije odgodilo priznavanje sukladno troskovima amortizacije koji ¢e biti u narednim
razdobljima. Da bi se navedeno uskladilo, Drustvo bi trebalo kroz ispravak pogreske
prethodnog razdoblja uskladiti financijske izvjestaje iz prethodnih godina.

S postovanjem,

dr.sc. Dubravka Kopun

direktor
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O Drustvu

Drustvo Trznica d.o.0., trznica na malo, Pula, Narodni trg 9, te je osnovna djelatnost Drustva
iznajmljivanje poslovnog prostora i prodajnih mjesta za prodaju namirnica i pruzanje ugostiteljskih
usluga na dvije lokacije:

o Trznica Pula - Narodni trg
o Trznica Veruda — Tomasinijeva ulica

Osobni identifikacijski broj (OIB) Drustva je 62830233394, dok je maticni broj subjekta (MBS)
040103773.

Drustvo je registrirano za sljedece djelatnosti:

*  Jpruzanje usluga trznica na malo

* liznajmljivanje trznog prostora

*liznajmljivanje skladista, vaga i utega, trznih stolova, kioska i drugog Sto je u svezi s
organizacijom prometa robe i usluga u prometu robe na trznicama na malo

*  |prijevoz robe u cestovnom prometu za vlastite potrebe i prijevoz robe u javhom cestovnom
prometu

01 [POLJOPRIVREDA, LOV | USLUGE POVEZANE S NJIMA

70 |POSLOVANJE NEKRETNINAMA

*  kupnja i prodaja robe te obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trzistu
* lodrzavanje i upravljanje parkiralistima te naplata naknade za parkiranje

*  |djelatnost skupljanja otpada za potrebe drugih

*  |djelatnost prijevoza otpada za potrebe drugih

*|djelatnost posredovanja u organiziranju oporabe i/ili zbrinjavanja otpada u ime drugih

*  |djelatnost skupljanja, oporabe i/ili zbrinjavanja (obrada, odlaganje, spaljivanje i drugi nacini
zbrinjavanja otpada), odnosno djelatnost gospodarenja posebnim kategorijama otpada

*  |djelatnost uvoza otpada

*  |djelatnost izvoza otpada

Upisani temeljni kapital Drustva iznosi 141.035,00 kn, te isti nije uskladen sa zahtjevima Zakona o
trgovackim drustvima, koji propisuje da nominalna vrijednost poslovnog udjela mora biti
visekratnik broja 100.

Drustvo pojedinacno i samostalno zastupa g. Renato Perc, direktor Drustva.
Jedini osnivac Drustva je Grad Pula.
Drustvo ima formiran i Nadzorni odbor u sljede¢em sastavu:

o gda. Maja Tomisi¢, predsjednica Nadzornog odbora

o g. Sinisa Canak, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora

o g. Roberto Bolkovi¢, clan Nadzornog odbora
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Predsjednica i zamjenik predsjednice Nadzornog odbora imenovani su 25.11.2021. godine na

razdoblje od cetiri (4) godine, odnosno zakljucno sa 25.11.2025. godine.

Clan Nadzornog odbora, g. Roberto Bolkovi¢, odabran je od strane radnika, te je u postupku

izbor novog clana.

Promatrajuci povijesno Drustvo je u prethodnim razdobljima poslovalo pozitivno (2008.-2019.
godina), dok je prvi put gubitak iz poslovanja ostvaren u 2020. i 2021. godinu, a produkt je COVID-
19 pandemije. Naime, Drustvo je kao najmodavac trziSnih prostora odobravalo umanjenja
najamnine najmoprimcima (posebice ugostiteljima i trgovcima) tijekom COVID-19 pandemije na
nacin da je naknada bila usuglasena sa naknadom za gradske prostore u visini od 1 kn / mjesecno.

Tablica 1 - Pregled povijesnih podataka RDG-a za Drustvo u razdoblju 2008.-2021. godina

Indeks rasta

Godina: Poslovni seslay Poslovna % poslovna  Rezultat poslije
: prihodi Sileds dobit dobit oporezivanja

2008. 9.587.894 130.080 4,57% 74.487
2009. 6.988.127 -27,12% 1.507.356 3,25% 1.210.638
2010. 6.709.688 -3,98% 491.409 4,24% 354.604
2011. 6.906.187 2,93% 452.749 2,94% 330.691
2012. 7.030.623 1,80% 262.663 1,32% 212.629
2013. 7.092.054 0,87% -6.246 2,34% 6.030
2014. 6.596.156 -6,99% 442791 2,55% 7176
2015. 6.940.489 5,22% 848.849 1,83% 20.701
2016. 6.444.238 -7,15% 81.588 0,78% 15.904
2017. 6.301.612 -2,21% 59.498 3,67% 3474
2018. 6.548.957 3,93% 89.566 3,27% 27.705
2019. 6.673.022 1,89% 43.880 3,50% 31.263
2020. 5.697.191 -14,62% -256.323 3,04% -262.773
2021, 5.435.884 -4,59% -519.648 -2,32% -519.503

Kao Sto je iz predmetnog prikaza vidljivo prihodi Drustva bili su stabilni na razini 6,5-7 mil. kn, ali
su uslijed COVID-19 pandemije znacajno smanjeni za priblizno 15-tak postotnih poena. Navedeno
smanjenje poslovnih prihoda rezultat je odluke o smanjenu najmova postojecim korisnicima u
zatvorenim prostorima (posebice ugostiteljima). Bududi da su troskovi amortizacije na razini
gotovo 600 tis. kn / godisnje, Drustvo je u 2020. i 2021. godini ostvarilo pozitivnu EBITDA-u, no i
nadalje postoji potreba za povecanjem prihoda tekuc¢eg poslovanja.
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Financijski izvjestaji

Kljucne napomene vezane uz financijsko izvjestavanje su sljedece:

o drustvo je obveznik poreza na dodanu vrijednost, te vecina izlaznih faktura se tereti sa
25% poreza na dodanu vrijednost;

o Drustvo je obveznik poreza na dobit po snizenoj stopi od 10% (za poduzetnike koji
ostvaruju prihode manje od 7,5 mil. kn);

o Drustvo je obveznik primjene Hrvatskih standarda financijskog izvjestavanja;

o Temelijem odredbi Zakona o komunalnom gospodarstvu, drustvo koje uz povjerenu
komunalnu djelatnost obavlja i drugu djelatnost od opceg interesa i/ili trziSnu gospodarsku
djelatnost mora racunovodstvene poslove za te djelatnosti obavljati odvojeno. Budu¢i da
je jedina djelatnost komunalna, financijski izvjestaji se odnose iskljucivo na komunalnu
djelatnost.

Prezentirani financijski izvjestaji za 2019. i 2020. godinu u nastavku ovog Materijala uskladeni su
sa usvojenim financijskim izvjestajima, dok su rezultati za 2021. godinu uskladeni sa preliminarnim
financijskim izvjestajima, te u ovoj fazi jos nisu usvojeni od strane Uprave / Nadzornog odbora /
Skupstine Drustva.

Za potrebe ovog Materijala, radi uniformiranosti prezentiranja, neke pozicije su reklasificirane u
odnosu na financijske izvjestaje dobivene od strane Drustva, kako bi se odredene pozicije vjernije
prikazale u Materijalu.
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Racun dobiti i gubitka

Kao sto je prethodno navedeno, Drustvo kontinuirano od 2008. godine posluje sa dobicima, te je
prva godina gubitaka ostvarena u 2021. godini.

Tablica 2 — Racun dobiti i gubitka za razdoblje 2019.-2021. godine

-ukn -

Pozicija: 2019. godina  2020. godina  2021. godina % 2019. % 2020. % 2021.

Poslovni prihodi 5.167.267 4.314.331 4.422.876 76,99%  7538%  80,95%
Prihodi na temelju uporabe
vlastitih usluga

Ostali poslovni prihodi 1.505.755 1.382.860 1.013.007 22,44%  2416%  18,54%
UKUPNO poslovni prihodi 6.673.022 5.697.191 5.435.884 9943%  9955%  99,49%
Troskovi sirovina i materijala 1.072.955 813.957 874.418 16,14%  13,60% 14,61%
Ostali vanjski troskovi 1.429.062 1181312 1.210.018 2150%  19,73%  20,22%
Troskovi placa 2.533.475 2.623.855 2.613.913 38M%  43,83%  43,69%
Troskovi amortizacije 526.742 602.554 568.750 7,92%  10,07% 9,51%
Ostali troskovi 881.695 731.668 679.497 1326%  1222%  11,36%
Vrijednosno uskladenje 34.502 - - 0,52% - -
Rezerviranja 138.325 - - 2,08% - -
Ostali poslovni rashodi 12.387 167 8.936 0,19% - 0,15%
UKUPNO poslovni prihodi 6.629.142 5.953.514 5.955.532 99,73%  99,46%  99,53%
Financijski prihodi 38.566 26.032 28.066 0,57% 0,45% 0,51%
Financijski rashodi 18.113 32.482 27.920 0,27% 0,54% 0,47%
UKUPNO prihodi 6.711.588 5.723.223 5.463.949 100,00% 100,00%  100,00%
UKUPNO rashodi 6.647.255 5.985.996 5.983.452 100,00%  100,00%  100,00%
Rezultat prije oporezivanja 64.333 -262.773 -519.503 096%  -459%  -951%
Porez na dobit 33.070 - - 0,49% - -

Rezultat poslije oporezivanja 31.263 -262.773 -519.503 047%  -4,59% -9,51%
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Prihodi

Promatrajuci poslovanje Drustva, osnovna djelatnost Drustva je davanje u najam zatvorenih i
otvorenih prostora trznice na dvije lokacije Trznica Pula (Narodni trg), te Trznica Veruda
(Tomasinijeva ulica).

Drustvo prihode od najma prati po sljedec¢im segmentima:

Prihodi od najma prodajnih prostora (zatvoreni prostori)
Prihodi od dnevne naplate trznice (Standovi)

Prihodi od rezervacije Standova na trznici

Prihodi od paviljona

Ostali prihodi od najmova

O O O O O

Drustvo trenutacno ima dosta praznih prostora posebice u odjelicima ribarnice, dijela
ugostiteljskin objekata i zelene trznice. Daljnji rast profitabilnosti poslovanja vezan je uz povecanje
broja najmoprimaca. Tijekom razgovora sa djelatnicima DruStva osnovni razlog smanjenja
najmova rezultat je promjena navika mlade populacije (odlazak u shopping centra u nabavku),
zbog Cega dio prodavaca na trznici vise nema niti interesa za prodaju na trznici.

Navedeno je posebice naglaseno u segmentu ribarnice, buduci da dio ribara (posebice tijekom
ljietnih mjeseci) direktno prodaje iskljucivo ugostiteljskim objektima, zbog cega vise nema interesa
za prodaju na trznici. Sa druge strane, uslijed bolje opskrblienosti vecih supermarketa kvalitetnim
mesom i ribom, interes kupaca postaje sve manji za nabavke direktno na trznici.

Takoder je zamjetan pad prihoda od najmova uvjetovan COVID-19 pandemijom, gdje je Drustvo
davalo odobravalo povlastenu cijenu najma najmoprimcima tijekom 2020. i 2021. godine.
Predmetno smanjenje odnosilo se je na:

o zasve djelatnosti koje suimale zabranu rada od 14.03.2020.-svibanj 2021. godine odobreni
su popusti samo za odredene djelatnosti temeljem odluke Grada Pule;

o za ugostitelje Drustvo je donijelo odluku o smanjenju naknade za unutarnje terase tijekom
razdoblja prosinac 2020.-kolovoz 2021. godine. Predmetna odluka bila je donesena od
strane Drustva;

o smanjenje troskova raspodjele zajednickih troskova rezija za djelatnosti koje su bile
zabranjene temeljem odluke Stozera.

Ukupno, tijekom 2020. i 2021. godine Drustvo je sa naslova ove povlastene cijene najma i
smanjenja zajednickih troskova rezija smanjilo prihode u visini od 570.819 kn.

Paralelno, iako je Drustvo bilo prisilieno osigurati povlastenu cijenu najma (a time i smanjenje
prihoda), Drustvo nije imalo pravo na drzavne potpore uslijed COVID-19 pandemije uslijed
Cinjenice da se nalazi u vlasnistvu JLS-a.
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Detaljan pregled strukture ostvarenih prinoda u razdoblju 2019.-2021. godine je sljedeci:

Tablica 3 - Pregled prihoda u razdoblju 2019.-2021. godine po detaljnijoj strukturi

Pozicija: Iznos 2019. % 2019.  1znos 2020. % 2020. Iznos 2021. % 2021.
Poslovni prihodi 5.167.267  76,99% 4314331  75,38% 4.422.876  80,95%
Prihod od najma prodajnih prostora 1.551.141 23,11% 1.261.517  22,04% 1264722 23,15%
Prihodi od dnevne naplate 2.196.861  32,73% 1.838.089  32,12% 1.978.057  36,20%
Prihodi od rezervacija standova 855158  12,74% 752.852 13,15% 781416 14,30%
Prihodi od paviliona 563.463 8,40% 452918 7,91% 397.761 7,28%
Ostali prihodi od najmova 645 0,01% 8.955 0,16% 920 0,02%
Ostali poslovni prihodi 1.505.755  22,44% 1.382.860 24,16% 1.013.007  18,54%
Prefakturirani troSkovi energenata i
komunalnih usluga 1.041375  15,52% 851477  14,88% 946144 17,32%
Prihodi po projektu EU 234.182 3,49% 380.197 6,64% - -
Prihodi od ukidanja rezerviranja 138.325 2,06% 138.325 2,42% - -
Prihodi od naplate od osiguranja Stetnih
dogadaja 20.312 0,30% 5.200 0,09% 33.250 0,61%
Ostali poslovni prihodi 71.561 1,07% 7.661 0,13% 33.614 0,62%
Financijski prihodi 38.566 0,57% 26.032 0,45% 28.066 0,51%
Prihodi od kamata 29.765 0,44% 26.032 0,45% 28.066 0,51%
0,00%

Prinodi od dividendi 8.801 0,13% - -
j 6.711.588 100,00% 5.723.223 100,00% 5.463.949

100,00%

Ukupni zbro|

Prihodi od dnevne naplate i rezervacije standova

Pojedinacno najznacajniji prihodi se odnose na rezervaciju i dnevni najam standova na otvorenoj
trznici (gotovo 50% prihoda). Drustvo je vlasnik zemljista na kojem se nalaze Standovi, koje
Drustvo na dnevnoj osnovi daje u najam. Dnevna cijena najma odredena je cjenikom Drustva, koji
je javno dostupan na web-stranici Drustva (https://www.trznica-
pula.hr/images/uploads/files/Cjenik-usluga-Trznica-Pula.pdf). Drustvo predmetni cjenik nije

mijenjalo od 2008. godine (!).

Veliki broj korisnika trznice (posebice na centralnoj trznici na lokaciji Narodni trg) su dugogodisniji
najmoprimci, koji placaju osim zakupnine i mjesecnu rezervaciju prodajnog prostora (220 kn sa
PDV-om / mjese¢no po m? povrsine). Navedena se rezervacija prodajne povrsine (Standa) placa
se do 20-tog u mjesecu za prethodni mjesec. Za navedeno, Drustvo ima poseban Pravilnik iz

2007. godine (https://www.trznica-pula.hr/dokumenti/pravilnik).

Predmetni prihodi se naplacuju u gotovini od strane inkasatora (na dnevnoj osnovi). Svaki od tri
zaposlena inkasatora vrsi dnevnu naplatu, te na kraju dana (smjene) uplac¢uje u dnevno-nodni
trezor vlastiti polog. Po proteku smjene dostavljaju se i rekapitulaciju iz naplatnog uredaja, koje
racunovodstvo knjizi po rekapitulaciji kao dnevni promet. Prijenos podataka iz naplatnih uredaja
nije automatiziran.
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Prihodi od najma poslovnih prostora

Navedeno se odnosi na najmove poslovnih prostora, koje Drustvo sklapa sa najmoprimcima.
Cijena najma iznosi svega 10,25 EUR / m? te takoder nije mijenjana od 2008. godine.

Drustvo Opcim uvjetima isporuke usluge na javnim trznicama utvrduje uvjete pod kojima se
obavlja promet roba i usluga, te temeljem ugovora daje na koristenje trzni prostor odnosno
prodajno mjesto. Sa zakupoprimcima sklapaju se ugovori o zakupu standa ili prodajnog prostora,
uglavnom na pet godina. Predvidena je i moguénost otkaza ugovora. Dio ugovora obnovljen je
pocetkom 2022. te istjece s 31.12.2026., a dio ugovora istjece 31.12.2022. Maniji dio ugovora istjece
unutar navedenog razdoblja. Kao osiguranje zahtijeva se predaja zaduznice.

Najmoprimci u ovim zatvorenim dijelovima sufinanciraju troskove energenata pomocu kljuca
raspodjele. Najvedi problem su troskovi Cistoce, koji se prefakturiravaju u visini od 60% korisnicima
zatvorenog dijela prostora, dok preostalih 40% na svoj teret snosi Drustvo. Bududi da:

o Su znacajno porasli troskovi energenata (posebice odvoza smeca);
o Drustvo nije povecavalo cjenik za zelenu trznicu (a koja takoder doprinosi troskovima
odvoza smeca);

Drustvo Ce i nadalje imati problema sa profitabilnim poslovanjem (pod pretpostavkom da se ne
povecava broj najmoprimaca u zatvorenom dijelu / otvorenom dijelu trznice).

Prihodi od EU fondova

Drustvo je u 2019. i 2020. godini iskazalo prihode od EU fondova. Radi se o projektu pokazne
kuhinje, cija su sredstva Drustvu odobrena u predmetnim godinama. Aktivnosti projekta u cijelosti
su proveden tijekom 2019. godine, dok su Drustvu sredstva odobrena tijekom 2019.12020. godine.
lako je Drustvo za predmetna sredstva nabavilo u najvecoj mjeri osnovna sredstva, prihodi su
priznati prilikom odobravanja, a ne postepeno tijekom razdoblja amortizacije ovih sredstava.
Ukupna nabavna vrijednost opreme nabavljene za potrebe EU fondova iznosi 596.110 kn, dok je
tijekom 2019. i 2020. godine ukupno otpisana vrijednost od 155.494 kn.

Pregled kljucnih pozicija vezanih uz priznavanje prihoda i rashoda od projekt je sljedeci:
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Tablica 4 — Pregled prihoda u razdoblju 2019.-2021. godine po detaljnijoj strukturi

Pozicija |znosi:

Prihodi od EU fondova 614.378
Rashodi od projekta 183.064
Sitan inventar 27.305
Nabavljena osnovna sredstva u projektu 596.110
UKUPNO izdaci iz projekta: 806.479
% sufinanciranja: 76,18%
Amortizacija priznata u 2019. i 2020. 155.494
Trebao biti priznat prihod u 2019. i 2020. 278.715

Preostali iznos u visini od 335.660 kn Drustvo na dan 31.12.2020. godine je trebalo iskazati unutar
pozicije Pasivnih vremenskih razgranicenja, te postepeno putem amortizacije opreme priznavati
kao prihod tekuceg razdoblja. Da je Drustvo ispravno priznalo predmetne prihode u 2019. godini
Drustvo bi iskazalo gubitak iz poslovanja, dok bi gubitak 2020. godine bio veci od iskazanog.
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Tijekom promatranog razdoblja Drustvo je ostvarilo sliedece rashode po strukturi:

Tablica 5 — Pregled rashoda u razdoblju 2019.-2021. godine po detaljnijoj strukturi

Iznos 2019. % 2019. Iznos 2020. % 2020.  Iznos 2021. % 2021.
Trodkovi sirovina i materijala 1072955  16,14% 813.957  13,60% 874.418 14,61%
TroSkovi materijala za odrzavanje 246.742 3,71% 69.886 117% 56.451 0,94%
TroSkovi energenata 809.478 12,18% 728.881 12,18% 807.359 13,49%
TroSkovi uredskog materijala 8.788 0,13% 10.436 0,17% 5.680 0,09%
Troskovi benzina za vozila 7.947 0,12% 4.755 0,08% 4.929 0,08%
Ostali vanjski troSkovi 1429.062  21,50% 1181312 19,73% 1.210.018 20,22%
Troskovi komunalnih naknada 504.291 7,59% 470.608 7,86% 491.665 8,22%
Troskovi ¢is¢enja trznice (zamjena) 301.878 4,54% 175.443 2,93% 239.5M 4,00%
Troskovi promocije 235178 3,54% 147.232 2,46% 134.463 2,25%
Troskovi zastitara 130.310 1,96% 111.940 1,87% 127.140 2,12%
TroSak tekuc¢eg odrzavanja (usluga) 180.012 2,71% 159.797 2,67% 107.971 1,80%
Troskovi odrzavanja IT sustava 15.388 0,23% 40.645 0,68% 43.268 0,72%
Troskovi telefona, Interneta i postarine 19.809 0,30% 20.773 0,35% 22.005 0,37%
Troskovi odvjetnika 24.000 0,36% 24.000 0,40% 24.000 0,40%
Troskovi servisa i registracije prijevoznih
sredstva 6.451 0,10% 11.153 0.19% 6.625 0,11%
Ostali troskovi usluga 11.744 0,18% 19.721 0,33% 13.370 0,22%
Troskovi placa 2.533.475 38,11% 2.623.855  43,83% 2.613.913 43,69%
Tro3kovi amortizacije 526.742 7,92% 602.554  10,07% 568.750 9,51%
Ostali troSkovi 881.695  13,26% 731668  12,22% 679.497 11,36%
Troskovi intelektualnih usluga 118.071 1,78% 112.779 1,88% 117.826 1,97%
Troskovi naknada djelatnicima 118.800 1,79% 103.800 1,73% 96.590 1,61%
Troskovi ¢lanarina i ostalih davanja 117.000 1,76% 105.015 1,75% 120.982 2,02%
Troskovi sluzbenog puta 98.031 1,47% 79.480 1,33% 68.160 1,14%
TroSkovi platnog prometa 43.054 0,65% 61.767 1,03% 68.163 114%
Troskovi premija osiguranja 51.315 0,77% 68.042 1,14% 59.069 0,99%
TroSkovi ugovora o djelu 110.455 1,66% 52.751 0,88% 58.823 0,98%
TroSkovi reprezentacije i promocije 37.563 0,57% 8.776 0,15% 3.922 0,07%
Troskovi edukacije 12.149 0,18% 7.1 0,12% 5.692 0,10%
Troskovi HTZ opreme 12.789 0,19% 1717 0,03% 17.286 0,29%
Troskovi projekta EU fondova 68.601 1,03% 1.661 0,03% 0 0,00%
Troskovi uskladbe COVID zahtjevima 0 0,00% 66.375 1,11% 31.832 0,53%
Ostali troskovi poslovanja 93.867 1,41% 62.396 1,04% 31152 0,52%
Vrijednosno uskladenje 34.502 0,52% 0 0,00% 0 0,00%
Rezerviranja 138.325 2,08% 0 0,00% 0 0,00%
Ostali poslovni rashodi 12.387 0,19% 167 0,00% 8.936 0,15%
Otpis potrazivanja od kupaca 1.288 0,02% 0 0,00% 0 0,00%
Naknadno utvrdeni rashodi prethodnih
razdoblja 5.598 0,08% 167 0,00% 5.678 0,09%
Ostali rashodi 5.501 0,08% 0 0,00% 3.258 0,05%
Financijski rashodi 18.113 0.27% 32.482 0,54% 27.920 0,47%
Troskovi kamata 18.113 0,27% 32.482 0,54% 27.920 0,47%
Ukupni zbroj 6.647.255 100,00% 5.985.996 100,00% 5.983.452  100,00%
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Tri kljucna troska poslovanja (priblizno 80%) odnose se na:

o TroSkove placa, zamjene djelatnika i naknada djelatnicima — priblizno 50%
o TroSkovi energenata, komunalnih naknada i Ciséenja — priblizno 20%, te
o TroSkove amortizacije — priblizno 10%.

Graficki prikaz 1 - Struktura kljucnih troskova poslovanja Drustva

W Troskovi placa, zamjene djelatnika i
naknada djelatnicima

B TroSkovi energenata, komunalnih
naknada i ¢is¢enja trznice

B Troskovi amortizacije

Ostali troskovi poslovanja
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Adekvatno upravljanje ovim troskovima moze biti presudno za poslovanje Drustva.
Troskovi placa

Troskovi placa i nadoknada troskova placa sudjeluju sa priblizno 45% unutar strukture ukupnih
troskova poslovanja. Troskovi placa detaljnije su objasnjeni u sklopu odjeljka Radni odnosi.

Drustvo ne formira rezerve za neiskoristene godisnje odmore prilikom priznavanja troskova placa
u RDG-u svake poslovne godine.

Uslijed nedovoljnog broja djelatnika Drustvo angazira obrt za cis¢enje V.M.J. san (vI. Manda Jozic¢),
Ciji su troskovi znacajnije porasli u 2021. godini (sa priblizno 140 tis kn na 220 tis. kn). Temeljem
informacija dobivenih od strane djelatnika Drustva osnovni razloga je nemoguc¢nost samostalnog
obavljanja poslova. Paralelno Drustvo je znacajno smanjilo usluge od Pula Herculanea, koje je
pruzalo usluge strojnog ciS¢enja. Drustvo je nabavilo potrebnu opremu i na taj nacin smanijilo
troskove od Pula Herculanea. Struktura ovih troskova po godinama bila je sljedeca:

Tablica 6 — Struktura vanjskih usluga ciS¢enja trznice

Naziv konta: 2019. 2020. 2021.
41911000  Usluge vanjskih za cis¢enje trznice - V.M.J.SAN 120312 143.973 221.51
41912000  Usluge vanjskih za ciScenje trznice-HERCULANEA... 166.366 28.671 -
41920000  Troskovi deratizacije dezinsekcije veter.pregl. 15.200 2.800 18.000

UKUPNO: 301.878  175.443 239.511



% Qe —
/ Trznica d.o.o., Pula — due diligence
Troskovi energenata i komunalne naknade

Znacajni troskovi poslovanja odnose se na energente i komunalne naknade, na koje Drustvo nema
znacajnijeg utjecaja (priblizno 20% ukupno ostvarenih rashoda poslovanja). Drustvo 60% ukupnih
troskova energenata i komunalnih naknada (prvenstveno troSak odvoza cistoce) prefakturirava
svojim korisnicima zatvorene trznica, dok preostalih 40% predstavlja direktan trosak Drustva. Pri
tome je bitno navesti da znacajna kolic¢ina vezana uz odvoz cistoce vezana i uz zelenu trznicu.

| dok su ovi troskovi odvoza smeca posljednjih godina znacajnije porasli, Drustvo ima .

identicnu naknadu za prodavace na zelenoj trznici, koja se nije mijenjala od 2008. godine.
Pod pretpostavkom da se usklade cijene Drustva sa povecanjima troskova koji su bili u
prethodnim razdobljima, navedeno bi imalo pozitivnog efekta na poslovanje Drustva.

Troskovi amortizacije

Bududi da Drustvo posjeduje vlastite nekretnine sa naslova koje ostvaruje prihode od najmove,
troSkovi amortizacije sudjeluju sa priblizno 10% u strukturi ukupno ostvarenih rashoda svake
godine. Pod pretpostavkom rasta prihoda u buduc¢im razdobljima (uslijed prestanka umanjenja
najamnine uslijed COVID-19 pandemije, te povecanjem broja korisnika prostora), udio predmetnih
troskova ¢e se smanjiti. Drustvo koristi ,redovne” stope amortizacije definirane odredbama
Zakona o porezu na dobit, te je rekapitulacija pregleda vijeka uporabe / amortizacijskih stopa koje
Drustvo koristi je sljedeca:

Tablica 7 — Pregled vijeka uporabe / amortizacijskih stopa za sredstva dugotrajne imovine

Vrsta imovine: \ Vijek uporabe: Stopa amortizacije:
Racunalni software i programi 2 godine 50%
Gradevinski objekti 20 godina 5%
Gradevinski objekti — Standovi, paviljoni 10 godina 10%
Gradevinski objekti — rampe i trafostanice 4 godine 25%
Uredska oprema (racunala) 2-5 godina 20-50%
Namjestaj 10 godina 10%
Rashladni uredaji 10 godina 10%
Videonadzor, protupozarna zastita 10 godina 10%
Oprema za mesnice, ribarnice i trznicu 10 godina 10%
Osobna vozila 5 godina 20%

Od ostalih troskova koje je Drustvo iskazivalo u prethodnim razdobljima neophodno je spomenuti
sliedece:

o Drustvo je u prethodnim razdobljima (2020. i 2021. godina) placalo dopunsko zdravstveno
osiguranje djelatnicima (Generalli osiguranje), ali su predmetni troskovi napusteni uslijed
gubitaka iz poslovanja;
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o Troskovi promocije na godisnjem nivou od 140 tis. kn, koji se odnose na objave pri TV Nova,

Ekspress agencija, Regional Express. Predmetni ugovori su raskinuti u 03/2022 uslijed gubitaka
iz poslovanja;

o Troskovi PR agencija u visini od 63.600 kn / godisnje koji se plac¢a agenciji Alphera d.o.o., Pula,
za organizacije eventa na trznici i promocije trznice kod gradana. Predmetni ugovor i nadalje
je na snazi u 2022. godini. Uprava Drustva kroz ovakve projekte pokusava povecati
zainteresiranost za kupovinu na trznici.

Porez na dobit
'

Drustvo je obveznik poreza na dobit po snizenoj stopi (10% za 2021. godinu, 12% za 2020.
godinu), bududi da ostvaruje prihode manje od 7,5 mil. kn. U prethodnim razdobljima (2019.
godina i ranije) Drustvo je podmirivalo porez na dobit po stopi od 18%.

Rekapitulacija obracuna poreza na dobit iz promatranih razdoblja bila je sljedeca:

Tablica 8 — Rekapitulacija obracuna poreza na dobit po godinama

- ukn - 14

Pozicija: 2019. godina 2020. godina 2021. godina
Dobit prije oporezivanja 64.333 -262.773 -519.503
Uvecanje osnovice PD-a 179.392 72281 22.021
- troskovi uvecane amortizacije - 17.955 -
- troskovi reprezentacije 18.782 4.388 1.961
- troskovi vozila 26.089 7.125 5.226
- vrijednosno uskladenje i otpis potrazivanja 5.403 - -
- povecanje osnovice za druge rashode 69.119 42.813 14.833

Umanjenje osnovice PD-a - - -

Osnovica poreza na dobit 183.725 -190.492 -497.482
Stopa poreza na dobit 18,00% - -
Porezna obveza 33.070 - -

Tijekom analize PD obrasca utvrdeno je da je Drustvo iskazivalo kao uvecanje osnovice poreza
na dobit troskove vezane uz promociju lokacije trznice (npr. autorski honorari za muzicare,
promotivni materijal i sl.), za koje nije postojala potreba uvecanja osnovice poreza na dobit.

Iskazani porezni gubitak iz 2020. i 2021. godine u visini od 687.974 kn Drustvo ¢e biti u mogu¢nosti
koristiti tijekom razdoblja od sljedecih pet (5) godina, odnosno zakljucno sa 2015. godinom
(gubitak iz 2020. godine) i 2026. godinom (gubitak iz 2021. godine).
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Bilanca

Struktura Bilance u promatranim razdobljima 2019.-2021. godine je sljedeca:

Tablica 9 = Bilanca na dan 31.12.2019,, 31.12.2020. i 31.12.2021. godine

-ukn -
Pozicija: 2019. godina 2020. godina 2021. godina % 2019. % 2020. % 2021.

Dugotrajna imovina 5.339.554 4.845.090 4.316.412 88,48% 83,75% 86,06%
Zemljiste 241,624 241624 241624 4,00% 4,18% 4,82%
Gradevinski objekti 3.772.275 3.376.612 3.031.241 62,51% 58,36% 60,44%
Alati i oprema 1.237.930 1.026.529 853.922 20,51% 17,74% 17,03%
Bioloska imovina 10.733 57.333 46.633 0,18% 0,99% 0,93%
Ostala imovina 1.092 1.092 1.092 0,02% 0,02% 0,02%
Oprema u pripremi 45.500 111.500 111.500 0,75% 1,93% 2,22%
Financijska imovina 30.400 30.400 30.400 0,50% 0,53% 0,61%
Kratkotrajna imovina 695.358 940.356 699.171 11,52% 16,25% 13,94%
Zalihe 405 405 405 0,01% 0,01% 0,01%
Potrazivanja od kupaca 680.071 893.418 685.394 11,27% 15,44% 13,67%
Potrazivanja od zaposlenih - - 10 - - 0,00%
Potrazivanja za poreze, 797 37.743 9.186 001%  0,65% 0,18%
doprinose i sl.

Novac na racunu i u blagajni 3.891 2.821 4176 0,06% 0,05% 0,08%
Aktivna vremenska 10.195 5.969 - 0,17% 0,10% -

razgranicenja

UKUPNO aktiva: 6.034.912 5.785.447 5.015.583 100,00%  100,00%  100,00%
Pozicija: 2019. godina 2020. godina 2021. godina % 2019. % 2020. % 2021.

Kapital i rezerve 3.665.664 3.402.891 2.883.388 60,74% 58,82% 57,49%
Upisani temeljni kapital 141.035 141.035 141.035 2,34% 2,44% 2,81%
Kapitalne rezerve 937.698 937.698 937.698 15,54% 16,21% 18,70%
Revalorizacijske rezerve 366.116 366.116 366.116 6,07% 6,33% 7,30%
Zadrzani dobici 2.189.552 2.220.814 1.958.041 36,28% 38,39% 39,04%
Dobit / gubitak tekuce godine 31.262 -262.773 -519.503 0,52% -4,54% -10,36%
Dugoro¢na rezerviranja 138.325 - - 2,29% 0,00% 0,00%
Dugorocne obveze 971.063 899.229 826.679 16,09% 15,54% 16,48%
Kratkorocne obveze 1.259.861 1.483.327 1.305.516 20,88% 25,64% 26,03%
Obveze prema dobavljacima 557.384 386.951 441.224 9,24% 6,69% 8,80%
Obveze za primljene avanse 63.930 58.726 58.682 1,06% 1,02% 117%
Obveze prema zaposlenima 166.011 137.674 128.107 2,75% 2,38% 2,55%
Obveze za kratkorocne 240263 771371 523129 398%  1333%  1043%
zajmove

?bveze 7a poreze, doprinose | 231571 128.605 154,375 384%  220%  3,08%
sl.

Pasivna vremenska 703 B ) 0,01% _ _

razgranicenja

UKUPNO 6.034.913 5.785.447 5.015.584 100,00%  100,00%  100,00%
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Dugotrajna nematerijalna imovina

Drustvo unutar ove pozicije ima iskazanu vrijednost ulaganja u software (ERP) Vizar, Pula.
Predmetni je software nabavljen 2016. godine, te je u cijelosti otpisan na dan 31.12.2021. godine.

Dugotrajna materijalna imovina

Zemljista i nekretnine
U vlasniStvu Drustva se nalaze sljedece nekretnine:

Tablica 10 — Pregled nekretnina u vlasnistvu Drustva

Opis nekretnine: ZK / kvadratura:

Samoposluga k.o. Pula, zk. 8440, k.c. 520/5
223 m?

Otvorena trznica, Cetiri | k.o. Pula, k11083, k.C. 520/1

trgovine 4581 m?

Trznica k.o. Pula, k. 11083, k.. 1185/2
4581 m?

Zemljiste k.o. Pula, 11558, k.C. 517/2,
519/1, 519/2, 5508/4
1.844 m?
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Skre¢emo paznju da Drustvo ima u vlasnistvu i manji broj Cestica koji nije u funkciji djelatnosti .

niti je Drustvo u posjedu. Tako je u centru grada Drustvo u vlasnistvu nekretnina koje su dio
dvorista (vila) okolnih zgrada, a na Verudi na dijelu nekretnina nalazi se parkiraliste za koje mogu
biti zainteresirane trece osobe (vlasnici nekretnina, Pula Parking i sl.).

bi bio nacin iskazivanja istih unutar pozicije Ulaganja u imovinu.

Drustvu je u 2019. godini Grad Pula sufinanciralo rekonstrukciju platoa trznice Veruda u visini od
937.698 kn sa naslova koje su formirane kapitalne rezerve (Kapital i rezerve). Predmetni iznos
iskazan je sa obracunatim PDV-om iz razloga sto Grad Pula nije bio u mogucnosti iskoristiti
predmetni pretporez fakturiran od strane izvodaca.

Oprema

Drustvo u vlasnistvu ima i odredenu opremu, Ciji preteziti dio je u cijelosti amortiziran. Drustvo je
tijekom 2019. godine nabavilo dio opreme i ulaganja, koji su sufinancirani iz EU fondova. Radi se
o projektu pokazne kuhinje, cija su sredstva Drustvu odobrena u predmetnim godinama. Radi se
o projektu koji je u cijelosti proveden tijekom 2019. godine, dok su Drustvu sredstva odobrena
tijekom 2019. i 2020. godine. lako je Drustvo za predmetna sredstva nabavilo u najvecoj mjeri
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osnovna sredstva, prihodi su priznati prilikom odobravanja, a ne postepeno tijekom razdoblja

amortizacije ovih sredstava. Ukupna nabavna vrijednost opreme nabavljene za potrebe EU
fondova iznosi 596.110 kn, dok je tijekom prethodnih razdoblja (do 31.12.2021. godine) amortiziran
iznos od 155.494 kn.

Sa naslova navedene opreme Drustvo nije ispravno priznalo prihode od sufinanciranja iste iz EU
fondova Prihodi.

Vozila

Drustvo u vlasnistvu ima jedno osobno vozilo nabavljeno 2015. godine putem financijskog
leainsga (OTP leasing). Predmetni objekt leasinga u cijelosti je isplacen u 2020. godini, dok je
sredstvo u cijelosti amortizirano na dan 31.12. 2021. godine.

Tablica 11 = Pregled vozila u vlasnistvu Drustva

Opis vozila: Datum nabave: Registarska oznaka: Broj kilometara:
Osobna vozila
MAZDA 3 (CD150 11.01.2015. PU 167 RT 56.778
REVOLUTION

Dugotrajna imovina u pripremi

Drustvo ima iskazano unutar ove pozicije iznos od 111.500 kn koji datiraju iz prethodnih razdoblja.
Radi se o izdacima za ideju i glavni projekt uredenja Trznice Pula i projektne dokumentacije izrade
sustava grijanja / hladenja / ventilacije Trznice Pula. Predmetni projekti u fazi ¢ekanja realizacije
zbog nedostatka sredstva i poslovanja sa gubitkom tijekom 2020. i 2021. godine. Drustvo
namjerava pokusati kroz fondove EU osigurati obnovu sistema klimatizacije za koje su potrebna
sredstva u visini od 1,5 mil. kn.

U slucaju da Drustvo odustane od ovih projekata, iskazani iznos od 111.500 kn biti ¢e iskazan kao
rashod razdoblja u trenutku dostajanja od projekata.

Zalihe
-
Iskazani iznos zaliha od 405 kn odnosi se na zalihe iz prethodnih razdoblja, koje je potrebno
isknjiziti na teret rashoda tekuceg razdoblja.

Potrazivanja od kupaca
-

Pregled kljucnih kupaca sa prometom u 2021. i 2020. godini ve¢im od 50.000 kn (uz izuzimanje
svih poslovnih partnera koji su poslovali na zelenoj trznici) je sljededi:

17
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Tablica 12 — Pregled prometa kljucnih kupaca tijekom 2020. i 2021. godine

% u % u
Promet 2020 Promet 2021 prometu prometu
2020 2021
3052 | I.T.ZEUS D.O.O 452.565,41 329.679,80 8,86% 6,24%
353 | MILAN 1967 doo 174.404,60 192.425,99 3.41% 3,64%
786 | PCELARSTVO DARUVAR D.O.O. 124.875,36 126.308,74 2,44% 2,39%
3166 | FURIA UO 102.088,62 106.792,99 2,00% 2,02%
3077 | M&K UGOSTITELJSKI OBRT 95.944,16 103.203,10 1,88% 1,95%
3055 | PEKARA NELLO 96.611,15 101.753,67 1,89% 1,93%
3099 | BARISTA d.o.o. 91.862,06 96.774,33 1,80% 1,83%
3167 | BPOVANA 1D.0.0 79.338,65 87.970,06 1,55% 1,66%
3172 | RAK - OBRT ZA RIBOLOV 75.334,72 82.820,76 1,47% 1,57%
3150 | M CAFFE BAR U.O 76.855,34 81.080,59 1,50% 1,53%
3014 | VESNA LOBORIKA 73.784,26 80.918,21 1,44% 1,53%
851 | BASUO 65.477,51 80.902,81 1,28% 1,53%
3190 | DAMES RIBARIC D.O.O 59.509,22 79.546,02 1,16% 1,51%
3165 | CEZAR KAFE BAR U.O. 73.069,82 77.702,87 1,43% 1,47%
3110 | VINDUUA TRGOVINA D.O.O. 73.528,86 77.193,04 1,44% 1,46%
3182 | DANCITO 71.251,45 76.988,95 1,39% 1,46%
3125 | CARNIS doo 41.501,87 73.498,60 0,81% 1,39% 18
3130 | STUDENAC doo 68.265,35 72.910,40 1,34% 1,38%
3123 | CRNI VJETAR O.ZA RED.USL. 93.798,08 71.631,35 1,84% 1,36%
808 | SUzy 61.002,14 71.612,51 1,19% 1,36%
3201 | BESA PROMISSUM jdoo 58.134,29 69.895,63 1,14% 1,32%
3162 | LUCIJA VL.Radmila Sisa 64.905,52 68.360,75 1,27% 1,29%
3035 | KOSTANJ UO 59.385,45 67.758,14 1,16% 1,28%
3122 | BONACA ADRIA jdoo 90.466,20 66.847,85 1,77% 1,27%
3007 | TISAK PLUS doo 62.880,09 65.012,04 1,23% 1,23%
3139 | MODRA LASTA D.O.O. 62.423,07 63.392,64 1,22% 1,20%
3183 | BRIONKA-TRGOVINA D.O.O 55.708,87 59.368,69 1,09% 112%
918 | ANTONIA-TRGOVINA PETAR PAN 54.702,48 58.799,15 1,07% 1,11%
3184 | VALIPILE D.O.O 54.394,42 57.925,40 1,06% 1,10%
3193 | GASTRO CORNER d.o.0. 51.048,08 55.406,40 1,00% 1,05%
890 | AMI-DIN obrt za trg. i ugost. 19.320,95 53.791,38 0,38% 1,02%
922 | STANCIA KUMPARICKA D.0.O 50.451,72 53.246,44 0,99% 1,01%
843 | PASSAGE TRZNICA jdoo 45.670,12 50.907,88 0,89% 0,96%
916 | ISTRANKA UO VL.OTOCAN T. 45.368,34 50.206,72 0,89% 0,95%
UKUPNO: 2.825.928,23 | 2.912.633,9 55,28% 55,12%

Unutar pozicije potrazivanja od kupaca Drustvo iskazuje potraZivanja za fakturirane najmove.
Analizom predmetne pozicije utvrden je iznos tesko naplativih potrazivanja u visini od 230 tis. kn,
odnosno cak 34% iskazane pozicije potrazivanja od kupaca. Struktura sljedece pozicije je sliedeca:
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Tablica 13 — Pregled nenaplativih potrazivanja iskazanih u poslovnim knjigama Drustva

Za otpis: |znos: \
Potrazwqrua za koje je definirana 37 675
nenaplativost
VEGGIE FREAK T.O. 4228
ALBIN-A,obrt za trgov.i taksi 78.026
KORALJ OBRT ZA TRGOVINU 440
MERKAT GRILL j.d.o.o. 64.435
OPG VITASOVIC DANIJELA 2.517
AMI-DIN obrt za trg. i ugost. 31134
KALCIC AZRA 11.605
UKUPNO: 230.059 |

Uprava Drustva ocekuje da ¢e naplatiti iznose od 42.739 kn (potrazivanja od AMI-DIN i Kalci¢
Azra), iako datiraju iz prethodnih razdoblja.

Potrazivanja za poreze
-

Unutar ove pozicije Drustvo je iskazalo potrazivanja za viSe placeni porez na dobit temeljem
akontacija iz prethodnih razdoblja. Drustvo planira predmetni preplaceni iznos koristiti za
umanjenje placanja poreza na dodanu vrijednost u 2022. godini.

Novac na racunu ( u blagajni

- -
Drustvo ima otvoren jedan transakcijski racun pri Zagrebacka banka d.d., Zagreb, IBAN:
HR3223600001101484555. Operativno Drustvo provodi navedeno na nacin da putem Internet
bankarstva gda. Gordana Zmak (voditeljica financijsko-racunovodstvenih poslova) vréi placanja.

Drustvo koristi ,dopusteni minus” po transakcijskom racunu Dugorocne i kratkorocne obveze
prema financijskim institucijama.

Kapital i rezerve
|
Drustvo ima iskazani upisani temeljni kapital u visini od 141.035 kn, koji je uskladen sa upisom u
Trgovackom sudu, ali isti nije uskladen sa odredbama Zakona o trgovackim drustvima, koji
propisuje nominalna vrijednost poslovnog udjela mora biti visekratnik broja 100 (¢l. 390. Zakona
o0 trgovackim drustvima).

Uslijed niske razine prihoda i profitabilnosti Drustvo nije isplacivalo udjela u dobitku vlasniku, vec
su dobici prethodnih godina zadrzani za poslovanje Drustva.
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Drustvo ima formirane revalorizacijske rezerve sa pocetak 1990-tih godina (od 1996. godine

po predmetnoj poziciji nije bilo promjena). Predmetno je potrebno isknjiziti iz poslovnih
knjiga u korist zadrzanih dobitaka.

Drustvo ima formirane kapitalne rezerve sa naslova rekonstrukcije platoa trznice na Verudi
temeljem odluke Grada Pule od 31.12.2019. u visini od 937.698,22 kn. Naime, Grad Pula provelo
je adaptaciju platoa trznice na Verudi, te donijelo odluku o prepustanju istih u korist Drustva.
Struktura predmetnih izdatka je sljedeca:

Tablica 14 — Struktura formiranih kapitalnih rezervi

Dobavljac: Opis usluga:

Pontifex d.o.o. Usluga pripreme dokumentacije za izgradnju Trznice 18.750,00
Veruda

Ucka konzalting d.o.o. Strucni nadzor nad gradevinskim radovima 10.937,50

Cesta d.o.o. Izvodenje radova na uredenju platoa zelene trznice 588.029,35
na Verudi

Vodotehnika d.d. Rekonstrukcija dovoda i odvoda vode trznice Veruda 319.981,35
UKUPNO: 937.698,22

Bitno je navesti da je predmetni iznos priznat sa obracunatim porezom na dodanu vrijednost .
(25%) buduci da je organizaciju ovog uredenja proveo Grad Pula u ime i za racun Drustva. _)O
Bududi da Grad Pula nije bilo u mogucnosti predmetni PDV odbiti u svojim poslovnim knjigama,
vrijednost izvedenih radova iskazana u knjigama Drustva uvecana je za iznos PDV-a.

Sa te osnove Drustvo u teku¢em i budu¢im razdobljima ¢e imati uvecane troskove amortizacije

za iznos PDV-a (25%).

Dugorocne i kratkorocne obveze prema financijskim institucijama

Drustvo nema aktivnih ugovora sa bankama i leasing ku¢ama o financiranju. Posljednje zaduzenje
putem financijskog leasinga u cijelosti je otplaceno 2020. godine.

Drustvo ima sklopljen Ugovor o revolving kreditu sa Zagrebacka banka d.d., Zagreb, sklopljien
2012. godine (i pripadajucim Anexima iz 2013. i 2020. godine) na maksimalni iznos koristenja od
2,2 mil. kn. Drustvo je povecalo predmetni iznos revolving naknade postepeno sa 500 tis. kn (po
osnovnom ugovoru iz 2012. godine) na 1,5 mil. kn (u 2013. godini) na 2,2 mil. kn (u 2020. godini)
sukladno zahtjevima vlasnika (Grad Pula) zbog najavljene rekonstrukcije zelene trznice, koja je u
konacnici realizirana od strane Grada Pule.

Drustvo za rezerviranje sredstva iz ovog revolving kredita placa naknadu od 0,6% / kvartalno,
sto ukupno iznosi 2,4%/ godisnje (!). Drustvo placa kamatnu stopu od 3%/godisnje temeljem
posljednjeg obracuna Zagrebacka banka d.d. za prosinca 2021. godine.
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Sa aspekta racionalnog upravljanja novcanim sredstvima, buduci da Drustvo nema potrebe za

ovako visokim novcanim iznosom revolving kredita, preporuka je smanjiti iznos iz Ugovora o

revolvingu, kako bi se smanijili i troskovi naknade. Temeljem postoje¢ih kalkulacija od strane

Drustva, budu¢i da Drustvo ima dotrajali sustav hladenja (a za koji je namjeravalo iskoristiti

sredstva iz EU fondova), smatraju da bi trebalo zadrzati iznos okvira od 1,5 mil. kn u slucaju hitne

adaptacije ovog sustava.

Dugorocne obveze prema dobavljacima

Drustvo unutar je ove pozicije iskazalo obveze prema Milan 1967 d.o.o., Pula, za ulaganje koje je
provedeno tijekom 2013. i 2014. godine u objekt Paviljona 1 u vlasnistvu Drustva. Naime, Drustvo
je vlasnik 4 paviljona, za koje je najmoprinac (Milan 1967) iskazao zelju za uredenjem. Zbog toga
je omoguceno uredenje od strane najmoprimca, pri cemu je dogovoreno da Ce se za iznos 80%
mjesecno najma kompenzirati sa ovom obvezom Drustva. Radi se 0 iznos od 7.482 kn / mjesecno,
koji se kompenzira. Uzevsi u obzir saldo na dan 31.12.2021. godine (826.679 kn) jo$ ostaje za

kompenzaciju 110 mjesecnih rata (priblizno 9 godina i 2 mjeseca).

Rezerviranja

Drustvo je imalo iskazana rezerviranja na dan 31.12.2019. godine u visini od 138.325 kn, a koja se
odnose na rezerviranja prilikom odlaska u mirovinu (za dvije osobe). Predmetno rezerviranje nije
u skladu sa racunovodstvenim standardima, te ne predstavlja porezno priznati rashod.
Temeljem informacija od strane djelatnika u 2022. godini dvije ¢e osobe napustiti Drustvo zbog
odlaska u mirovinu, te se planiraju ukupni troskovi na razini 140 tis. kn sa naslova otpremnina.

Kratkorocne obveze prema dobavljacima

- |
Bez obzira na gubitke iz poslovanja, Drustvo redovno podmiruje svoje obveze. Predmetna
novcana sredstva osigurava iz kratkorocnog revolving kredita odobrenog od strane Zagrebacka
banka d.d. (Dugorocéne i kratkorocne obveze prema financijskim institucijama).

Pregled prometa dobavljaca u 2021. godini sa prometom vecim od 50.000 kn bio je sljededi:
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Tablica 15 — Pregled prometa dobavljaca sa prometom vecim od 50.000 kn u 2021. godini

Naziv dobavljaca: Pr(g)g;i[ . Napomene:

7199 | GEN-I Hrvatska doo 459.895,13 | Dobavljac elektricne energije do 31.07.2021,
nakon Cega drustvo ponovno prelazi na HEP
Opskrbu.

6019 | PULA HERCULANEA D.O.O. 384.061,93 | Komunalne usluge

6796 | HEP OPSKRBA D.O.O. 345.910,22 | Opskrba elektricnom energijom

6958 | V.M.J. SAN 221.510,80 | Cis¢enje objekta

6051 | VODOVOD PULA D.O.O. 191.877,40 | Troskovi vodovoda

6868 | CRNIVJETAR D.O.O. 110.925,00 | Usluge zastitara

7094 | HEP ELEKTRA D.O.O. 106.512,08 | Elektricna energija od 01.08.2021

6285 | ZAGREBACKA BANKA D.D. 95.463,59 | Znacajni iznosi naknade za dopusSteni minus
po transakcijskom racunu

6838 | ALPHERA D.O.O. 79.500,00 | PR agencija za promociju

6321 | TVNOVA D.O.O. 74.390,28 | Troskovi promocije na televiziji

6008 | CROATIA OSIGURANJE D.D. 53.933,71 | Troskovi osiguranja

Unutar pozicije obveza prema Pula Herculanea nalazi se i iznos obveza u visini od 105.156 kn, a
koji se odnosi na obveze iz 2020. godine. Naime, Drustvo je trazilo korekciju ispostavljenih racuna
iz 2020. godine, te povoljniji obracun odvoza smeca. Odgovor na navedeni zahtjev Drustvo je
zaprimilo u 2022. godini, te je Drustvo podmirilo predmetne fakture u terecenoj visini.

Ostale kratkorocne obveze
-
Unutar pozicije obveza za avanse Drustvo je iskazalo naplacene rezervacije sa trznice, koji se
naplacuju do 20-tog u mjesecu za prethodni mjesec. Predmetni iznos se odnosi na naknadu za
01/2022 godine naplacenu do 20.12.2021. godine.
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Pokazatelji financijske analize

Pokazatelji financijske analize za Drustvo su sljedeci:

Tablica 16 — Pokazatelji financijske analize za 2019.-2021. godina

Trznica d.o.o., Pula — due diligence

Pokazatelj 2019. 2020. 2021.
y T ' kratkotrajna imovina
Pokazatelji tekuce likvidnosti V 0,5519 0,6340 0,5356
kratkorocne obveze
Pokazatelji ubrzane likvidnosti kratkotrajna imovina - zalihe 0,5516 0,6337 0,5352
kratkoroc¢ne obveze
; S . novac
Pokazatelji trenutne likvidnosti 0,0031 0,0019 0,0032

kratkoro¢ne obveze

ukupne obveze + rezerviranja

Koeficijent obrtaja ukupne

dugotrajna imovina

ukupni prihodi

Koeficijent zaduzenosti 0,3697 0,4118 0,4251
ukupna imovina
kapital i

Koeficijent vlastitog financiranja apita |‘rezerve 0,6074 0,5882 0,5749
ukupna imovina

Koeficijent financiranja ukupne obveze + rezerviranja 0,6086 0,7002 0,7395
kapital i rezerve
kapital i

Stupanj pokriéa | I 0,6865 0,7023 0,6680

dugotrajna imovina
kapital i rezerve + dugorocne
Stupanj pokri¢a |l obveze + rezerviranja 0,8684 0,8879 0,8595

Ekonomic¢nost ukupnog

koef. obraja potrazivanja

ukupni prihodi

o ,, 1,121 0,9892 1,0894
imovine ukupna imovina

'Koeﬂ'cuent obrtaja kratkotrajne ukupn'l erhod|. 9.6520 60862 78149
imovine kratkotrajna imovina

.Koeﬂ.cuent obrtaja dugotrajne ukupm pr'|hod{ 12570 11812 12659
imovine dugotrajna imovina

Koeficijent obrtaja zaliha pOS'OZV;'ihp;hOd' 0,0000 0,0000 0,0000
Koeficijent obrtaja potrazivanja poslovni prihodi 9,8122 6,3768 7,9310

potrazivanja od kupaca
Trajanje naplate u danima 365 37,1984 57,2383 46,0217

aktivnosti

financijski rashodi

. , ; 1,0097 0,9561 0,9132
poslovanja ukupni rashodi
lovni prihodi

Ekonomi¢nost poslovanja poslovni prihodi 1,0066 0,9569 0,9127
poslovni rashodi

Ekonomic¢nost financijskih financijski prihodi 2129 0.8014 10052
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dobit prije poreza + financijski
Bruto marzZa profita rashodi 0,0123 -0,0402 -0,0900

ukupni prihodi
dobit prije poreza + financijski
Bruto rentabilnost imovine rashodi 0,0171 -0,0409 -0,0980
ukupna imovina

Reproduktivna sposobnost zadrzana dobit + amortizacija

. 0,4553 0,4426 0,4002
poduzeca

ukupna imovina

Drustvo ima iskazani izuzetno niski iznos pokazatelja likvidnosti (manji od 1), sto je produkt
prvenstveno kredita o revolvingu, buduci da Drustvo koristi dopuSteni minus po transakcijskom
racunu, zbog cega cjelokupni iznos financiranja uvecanja kratkorocne obveze Drustva. Sa druge
strane, visoka vrijednost zemljiSta i gradevinskih objekata, koji nisu bili u cijelosti financirani iz
temeljnog kapitala, uz cinjenicu da je Drustvo poslovalo (do pocetka pandemije 2020. godine) sa
niskim iznosima dobitka, doveli su Drustvo u nepovoljnu situaciju vezano uz likvidnost.

lako Drustvo ima pozitivan koeficijent vlastitog financiranja (priblizno 60% aktive se financira iz
vlastitih izvora financiranja), uslijed visokog iznosa dugotrajne imovine, koja je djelomicno
financirana iz kratkorocnih izvora financiranja, Drustvo ima iskazane vrlo nepovoljne pokazatelje
likvidnosti.

Kao sto je i prethodno navedeno, Drustvo nije znacajnije mijenjalo svoje uvjete poslovanja (4.
cijene), a bududi da vecinu prihoda ostvaruje iz dugotrajne imovine, koeficijent obrtaja dugotrajne

Imovine iznosi povijesno svega 1,2.
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Odnosi sa povezanim osobama

Drustvo nema znacajnijih ugovora sklopljenih sa povezanim osobama.

Sudski postupci

Drustvo nema znacajnijih aktivnih sudskih postupaka.

Radni odnosi

Opcenito

Place predstavljaju pojedinacno najvedi trosak Drustva, koji sudjeluje sa priblizno 45% unutar

strukture ukupnih rashoda Drustva. 25
Drustvo na dan 31. prosinca 2021. godine zaposljava 16 djelatnika sljedece strukture:
Tehniéar odrzavanja i
zastite
( (1 osoba)
Tajnica \ J
(1 osoba) ( )
\ Inkasator
e (3 osobe)
Voditelj operativnih
poslova ~ d
(1 osoba) ( )
\ Domar - €istac¢
(1 osoba)
Direktor .
Cistac(ica)
(4 osobe)
(1 osoba)
Financijski knjigovoda -
kontroler
Voditelj ) (1 osoba na 4 sata dnevno)
ra¢unovodostveno- \ J
financijske sluzbe - N
(1 osoba) L .
) Blagajnik - fakturista
( ) (1 osoba)
Referent za odnose za
zakupcima ~ d
(1 osoba)

Napomena: Financijski knjigovoda / konter je osoba zaposlena na 4 sata / dnevno.



% Qe —
/ Trznica d.o.o., Pula — due diligence
Nastavno na strukturu djelatnika po struc¢noj spremi, rekapitulacija je sljedeca:

Tablica 17 = Struktura djelatnika po stru¢noj spremi na dan 31.12.2021. godine

Strucna sprema: Broj djelatnika:
NKV

3
PKV 1
SSS 7
VSS 2
VSS 3

Za 16 djelatnika, kljucni elementi su sljededi:

Tablica 18 — Pregled kljucnih elemenata iz Ugovora o radu sa djelatnicima

Bruto

e Naziv radnog  Skol. po | Stvar- Godine  Godine radnog staza
Red.br Prezimeiime . . osnovna
mjesta Sis. na > . , : ,
zivota  Godina Mijeseci Dana placa
1. Perc Renato Direktor VSS VSS 62 39 6 18 18.648,00
. Voditelj
Zmak ) - v v
2. financijsko VSSVSS | VSS 57 37 3 6 13.338,18
Gordana ) 26
raCun. poslova
Referent za
3. | Strenja lvana | odnose sa VSS,VSS | VSS 59 29 10 10 8.336,36
zakupcima
Financijski
4. | Krajcar Senka | knjigovoda - VSS,VSS | VSS 37 1 - 2 7.419,36
konter
5. | Pericin Milena | FO%0Va V85,555 | sss | 67 44 8 25 7.085,91
tajnica
Voditelj
6. | Dikovi¢ Davor | operativnih SSS SSS 56 35 8 26 8.336,36
poslova
Tehnicar
7. | Stanta Robert | odrZavanja i SSS SSS 64 38 4 14 6.669,09
zastite
Bolkovic¢ Blagajnik
8. Roberto fakturicta SSS VSS 52 31 6 5.960,50
g, | Koljancic Inkasator 555 555 57 34 2 9 5.418,64
Davor
10, | bupetina Inkasator 5SS | sss | 54 19 . 27 5.418,64
Marildo
n, | Guevic Cistacica NKV | NKV |60 41 6 13 441827
Radmila
1o, | Meden Cistacica NKV | NKV | 56 32 5 28 441827
Gordana
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13. Kezi¢ Pero Cista¢ NKV NKV 52 26 1 19 4.418,27
14. Krelja Oliver Cista¢ NKV SSS 40 18 4 17 4.418,27
15 | Jozi¢ Vedran | Mk@s3tOr 555 555 35 14 6 19 5.418,64
(odredeno)
Domar-cistac
16. Percan Davor (01.012020) PKV PKV 56 35 7 23 4.793,41

Kao Sto je iz navedenog pregleda ujedno i vidljivo preteziti dio djelatnika je stariji od 50 godina

Zivota, sto predstavlja potencijalni rizik vezan uz osiguravanje dugoroc¢nog poslovanja.

Tablica 19 — Pregled djelatnika po godinama zivota

Broj

Godine Zivota: dielatnika: Udio:
Do 30 - -
od 30-40 2 12,50%
od 40-50 1 6,25%
od 50-60 9 56,25%
iznad 60 4 25,00%
UKUPNO: 16 100,00%

Drustvo isplacuje placu izmedu 1-6-tog u mjesecu za prethodni mjesec.

Pored ugovorene place, Drustvo jos isplacuje djelatnicima:

@)

@)

@)

neoporezivi iznos od 600 kn / djelatnik poklon bona

neoporezivi iznos od 600 kn za poklon za djecu djelatnika

neoporezivi iznos od 3.000 kn / djelatnik isplaeni u obliku 1.500 kn za regres za godisnji
odmor, te 1.500 kn za bozi¢nicy;

naknada u visini od 2.500 kn za bolovanja dulja od 90 dana.

nadoknadu troskova prijevoza (vrijednost karte za prijevoz od Pulaprometa u ovisnosti o
zonama), pri cemu se isti isplacuje svim djelatnicima koji su radili u mjesecu. lzuzetak su
djelatnici koji nisu radili cijeli mjesec (bolovanje ili godisnji odmor). Bududi da preteziti dio
djelatnika radi svaki mjesec, u pravilu svi djelatnici dobivaju svih 12 mjeseci naknadu za trosak

prijevoza.

U pogledu obracuna ostalih naknada djelatnicima, isti se obracunavaju na sljededi nacin:

o bolovanje na teret Drustva se obracunava u visini od 90% po prosjeku za posljednja 3
mjeseca;
o godisnji odmor se obracunava po prosjeku posljednja 3 mjeseca.
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Otpremnine se utvrduju temeljem odredbi Kolektivnog ugovora na nacin da se 5-6 prosjecnih

placa isplacuju djelatnicima (ovisno i godinama staza), pri cemu drustvo koristi neoporezivi iznos
od 8.000 kn, a preostali dio isplacuje se kao obracun place.

Opci akti

Drustvo zaposljava 16 radnika, a radne odnose ureduje Kolektivnim ugovorom sklopljenim na
nivou Drustva, opc¢im aktima - Pravilnikom o radu, Pravilnikom o sistematizaciji te ugovorima o
radu. U drustvu TRZNICA d.o.o., djeluje Samostalni sindikat radnika u komunalnim i srodnim
djelatnostima Hrvatske. Podruznica sindikata ima 9 clanova.

Sa Sindikatom je sklopljen 20.12.2000. Kolektivni ugovor na neodredeno vrijeme, koji se
primjenjuje na zaposlenike koji su u vrijeme potpisivanja bili ili naknadno postali clanovi tog
Sindikata, a koji je tijekom proteklog vremena mijenjan aneksima u dijelu koji se odnosi na
pojedina prava radnika u pogledu dana godisnjeg odmora, placenog dopusta, koeficijenata,
medutim sve te izmjene joS su iz vremena prethodnog Zakona o radu (prije 2014).

Osim Kolektivnog ugovora, Drustvo ima i Pravilnik o radu od 01.07.2010., dakle takoder donesen
sukladno prethodnom Zakonu o radu te nije uskladen s postoje¢cim Zakonom. lako formalno
postoji dualizam uredenja radnih odnosa, prema kazivanju direktora, na sve radnike se
primjenjuju jednaka prava i obveze.

Pravilnikom o sistematizaciji predvideno je 14 radnih mjesta s 20 izvrsitelja, a Drustvo zaposljava
ukupno 16 radnika od kojih je jedan na odredeno vrijeme do 19.8.2022. (inkasator).

Ugovori o radu sklapaju se kao tipski ugovori s osnovnim odredbama i pozivanjem na primjenu
kolektivnog ugovora odnosno drugih opcih akata.

S aspekta postupka pripajanja bitna je cinjenica da je na nivou Drustva sklopljen Kolektivni ugovor,
bududi da Zakon o radu (clanak 137. stavak 12.) propisuje da u slucaju statusne promjene, a
drustvo ima sklopljen kolektivni ugovor, taj se kolektivni ugovor, nastavlja primjenjivati i nakon
pripajanja najduze godinu dana, a isto je predvideno i konkretnim Kolektivnim ugovorom u
odredbi clanka 80. prema kojoj se u slucaju statusne promjene, Kolektivni ugovor primjenjuje
godinu dana nakon pripajanja.
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Informaticki software

Drustvo za poslovanje koristi sliedece softwarske pakete:

o programsko rjesenje Vizar (http://www.vizar.hr/), koje Drustvo koristi za potrebe

racunovodstva;
o programsko rjesenje za naplatne uredaje (https://pakom.hr/), koji se koriste za gotovinsku

naplatu.

Ova programska paketa u lokalna (sa podrucja grada Pule), te podaci medusobno nisu povezani,
zbog Cega se rucno evidentiraju prometi iz Pakoma u Vizar na dnevnoj osnovi. U ovoj se fazi ne
radi 0 znacajnom broju transakcija, no preporuka je da se predmetne transakcije povezu na nacin
da se automatizira unos podataka u poslovne knjige.
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Uvod

Drustvo KOPUN Revizije d.o.o0. provelo je due diligence trgovackog drustva Pula Sport d.o.o,,

Pula. Cilj ovog due diligence-a je opisati poslovanje Drustva sa financijskog, racunovodstvenog,

poreznog i pravnog aspekta, te utvrditi potencijalne rizike i korake potrebne za postupak

potencijalnog pripajanja Cetiri trgovacka drustva u vlasnistvu Grada Pule. Ovaj materijal je dio

provedenih postupaka, te ga je potrebno gledati sumarno zajedno sa svim ostalim materijalima.

Sa aspekta poslovanja, kljucne informacije o poslovanju DrusStva su sljedece:

o

Drustvo povijesno iz poslovanja ostvaruje gubitke, a uslijed visoke ovisnosti (direktne i
indirektne) o prihodima iz proracuna (gradski / drzavni). Drustvo je prvi pozitivni rezultat
iz poslovanja ostvarilo u 2021. godini, a uslijed cinjenice da su znacajno ograniceno
koristenje energenata (Sto je u konacnici dovelo do ne grijanja sportskih prostora,
nepostojanje tople vode u svlacionicama i sl.), teku¢eg odrzavanja, te nisu provedena
nikakva daljnja ulaganja u sportske sadrzaje;

Drustvo u vlasnistvu ima veci broj sportskih objekata, koji su prilikom preoblikovanja
drustva (iz javne ustanove u d.0.0.) uneseni u kapitalne rezerve ili na bazi procjene ili na
bazi knjigovodstvenih vrijednosti iz ustanove. Uslijed vrlo visoke vrijednosti nekretnina,
kako bi se smanjio iznos troska amortizacije, Drustvo predmetne nekretnine amortizira po
izuzetno niskim stopama (0,5%-1%). Preporuka je da se provede procjena vrijednosti
predmetnih nekretnina, te utvrdi utjecaj na financijske izvjeStaje, a posebice stope
amortizacije za buduca razdoblja;

Drustvo ima ugovore sa poslovnim bankama za financiranje sportskih objekata u vlasnistvu
Drustva. Ugovori sadrze odredbu prema kojoj je Drustvo obvezno zatraziti prethodnu
suglasnost banaka u slucaju statusnih promjena;

Uljanik standard d-p-p-, postavilo je prema Drustvu zahtjev za koristenje opremu u
vlasnistvu Uljanik standarda, koju je Drustvo koristilo u prethodnom razdoblju bez
naknade. Drustvo je po postavljenom zahtjevu, vratilo Uljanik standardu predmetnu
opremu, no postoji moguc¢nost sudskog postupka za navedeno potrazivanje, pri cemu je
visina zahtjeva upitna.

S postovanjem,

dr.sc. Dubravka Kopun

direktor
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O Drustvu

Drustvo Pula sport, drustvo s ogranicenom odgovornos¢u za upravljanje, odrzavanje i izgradnju
sportskih i drugih objekata, ima sjediste u Puli, Trg Kralja Tomislava 7, te je osnovna djelatnost
DruStva upravljanje sportskim objektima na podrucju grada Pule, u vlasniStvu Drustva i Grada
Pule. Pregled sportskih objekata kojima Drustvo upravlja je sliedeci:

Tablica 1 - Pregled sportskih objekata kojima Drustvo upravlja

U vlasnistvu Drustva: U vlasnistvu Grada Pule:
o Dom sportova Mate Parlov o SRC Veruda
o Dom brace Ribar o Bocaliste Veruda
o Sportski centar Mirna o Teniski tereni SRC Bunarina
o Gradski bazeni Pula o Sportska igraliSta Grada Pule
o Gradski stadion Aldo Drosina o Valkane
o lgraliste §tinjan (nogomet)
o lIgraliste Veli Vrh (nogomet)

Osobni identifikacijski broj (OIB) Drustva je 62830233394, dok je maticni broj subjekta (MBS)
040103773.

Drustvo je registrirano za sljedece djelatnosti:

93.11 Rad sportskih objekata (pretezita djelatnost)

* upravljanje i odrzavanje sportskom gradevinom

* projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

* poslovanje nekretninama

* opremanje objekata, ugradnja instalacija, ugradnja i obrada podova i zidova, ugradnja
opreme i namjestaja, osobito opremanje sportskih gradevina (igralista, dvorana, bazena i sl.)

* iznajmljivanje vlastitih nekretnina

* sportska priprema

* sportska rekreacija

* sportska poduka

* organiziranje sportskog natjecanja

* odenje sportskih natjecanja

* iznajmljivanje strojeva i opreme, sa i bez rukovatelja

* pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane

* pripremanje i usluzivanje pica i napitaka

* pruzanje usluga smjestaja

* pripremanje hrane za potrosnju na drugom mjestu sa ili bez usluzivanja (u prijevoznom
sredstvu, na priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering)
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kupnja i prodaja robe

pruzanje usluga u trgovini

obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trzistu

zastupanje inozemnih tvrtki

usluge informacijskog drustva

prijevoz putnika u unutarnjem cestovnom prometu

javni prijevoz putnika u medunarodnom linijskom cestovnom prometu

prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom prometu

prijevoz za vlastite potrebe

racunovodstveni poslovi

organiziranje i izvodenje kulturnih, gospodarskih i povezanih priredaba i manifestacija
prodaja ulaznica za sportske i druge priredbe

usluge izrade web stranica

savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

promidzba (reklama i propaganda)

odrzavanje javnih zelenih povrsina u dijelu poslova odrzavanja javnih sportskih i rekreacijskih
prostora

odrzavanje i upravljanje parkiralistima

djelatnost postavljanja i odrzavanja okomite prometne signalizacije i cestovne opreme
naplata parkiranja, Cuvanje i nadzor vozila na parkiralistima

bojanje oznaka na parkiralistu

iznajmljivanje sportske opreme

Upisani temeljni kapital Drustva iznosi 8.400.000 kn.

Drustvo pojedinacno i samostalno zastupa g. Mario Perusko, direktor Drustva.

Jedini osnivac Drustva je Grad Pula.

Drustvo ima Nadzorni odbor koji broji 5 ¢lanova od kojih tri imenuje osnivac, jednog radnici, a

jednog sportska zajednica Grada Pule. Nadzorni odbor cine sljedeci clanovi:

o

o

o

o

o

g. Davor Miskovi¢, predsjednik Nadzornog odbora

g. lvan Kovcalija, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora
g. Branko Ulezi¢, clan Nadzornog odbora;

g. Ratko Barukci¢, ¢lan Nadzornog odbora

g. Dean Uckar, clan Nadzornog odbora

Clanovi Nadzornog odbora imenovani od strane osnivaca su g. Miskovi¢, g. Kovéalija, te g. U¢kar

na mandat od Cetiri (4) godine pocevsi od 25.11.2021. zakljucno sa 25.11.2025. godine.

Predstavnik radnika je g. Barukci¢ s mandatom od 26.10.2018. godine zakljucno do 26.10.2022.
godine, dok je predstavnik sportske zajednice g. Ulezi¢ sa mandatnim razdobljem 23.11.2018. do
23.11.2022. godine.
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Drustvo je 2014. godine preoblikovano iz javne ustanove u drustvo s ogranicenom odgovornoscu,

te u tom obliku kontinuirano posluje s gubicima (od 2015. godine). Prvi pozitivi rezultat ostvaren
temeljem preliminarnih financijskih izvjestaja za 2021. godinu.

Tablica 2 — Pregled povijesnih podataka RDG-a za Drustvo u razdoblju 2015.-2021. godina

Godina: Poslovni Indeks rasta Poslovna % poslovna Rezultat poslije
' prihodi poslovnih prihoda: dobit dobit oporezivanja
2015. 18.769.856 - 682.048 3,63% -1.103.733
2016. 14.873.508 -20,76% 343.351 2,31% -928.767
2017. 8.862.041 -40,42% -897.594 -1013% -2.178.143
2018. 12.113.634 36,69% 210.312 1,74% -711.478
2019. 18.583.615 53,41% 1.679.413 9,04% -872.677
2020. 14.440.003 -22,30% -175.770 -1,22% -2.591.971
2021. 17.767.142 23,04% 2.314.451 13,03% 597.374

Visoki poslovni prinodi u 2015. i 2016. godini rezultat su godisnjeg prihoda u visini od 500 tis. kn,
koje je Drustvo ostvarivalo u predmetnim godinama za potrebe financiranja adaptacije Doma
sportova Mate Parlov. Nakon toga poslovni prihodi ponovno se vracaju na razinu koja je realnija
u odnosu na ostvarene prihode Drustva. Slicna situacija je i sa 2018. i 2019. godinom, gdje su
otvoreni gradski bazeni. Drustvu je zbog visokih pocetnih troskova (punjenje bazena i sl.) Grad
Pula nadoknadio dio troskova, koji su priznati kao prihodi od drzavnih potpora i evidentirani kao
prihod predmetnog razdoblja.

Uslijed visokog udjela prihoda koji predstavljaju odredeni oblik sufinanciranja investicijskih ciklusa,
samo poslovanje nije moguce pratiti na razini Poslovnih prihoda, vec je potrebna detaljnija analiza
svake poslovne godine direktnim uvidom u bruto bilancu. Takva analiza izradena je u ovom
Materijalu za trogodisnje razdoblje (2019.-2021. godina).

lako se Drustvo u velikoj mjeri financira iz proracuna Grada Pule (Prihodi), ovi prihodi nisu dostatni
za ostvarenje pozitivnog rezultata poslije oporezivanja, te su u velikoj mjeri rezultat znacajnih
troskova odrzavanja i amortizacije objekata u vlasnistvu Drustva.

Bududi da je Drustvo povijesno operativno poslovalo s gubicima, tijekom 2020. i 2021. godine
znacajno je smanjeno koristenje energenata (topla voda, grijanje i sl.) kako se ne bi ugrozila .
tekuca likvidnost Drustva. Takoder, Drustvo je odgodilo svaki oblik znacajnijeg tekuceg
odrzavanja (npr. farbanje i sl), te nabavke novih sredstva dugotrajne materijalne imovine,
potrebne za daljnje poboljSanje usluge korisnicima.

Drustvo svake godine ima iskazane visoke financijske rashode (prosjecno 1,9 mil. kn) koji su
uzrokovani visokim kreditnim zaduzenjem, ali se ovi troskovi nadoknaduju od strane Grada Pule.

Svaki daljnji oblik znacajnijeg ulaganja u sportske objekte, pod pretpostavkom zadrzavanja iste
prihodovne strane, rezultirat ¢e gubitkom u poslovanju u buducim razdobljima.
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Financijski izvjestaji

Kljucne napomene vezane uz financijsko izvjestavanje su sliedece:

o Drustvo je obveznik poreza na dodanu vrijednost, a buduci da Drustvo uglavnom upravlja
sportskim objektima, te daje u najam sportske objekte, na navedeno u pravilu obracunava
PDV po stopi od 25%;

o Drustvo je obveznik poreza na dobit po redovnoj stopi od 18% (za poduzetnike koji
ostvaruju prihode manje od 7,5 mil. kn);

o Drustvo je obveznik primjene Hrvatskih standarda financijskog izvjestavanja;

o Drustvo je obveznik revizije (Istrarev d.o.o., Pula), te su u prethodnim razdobljima misljenja
revizora bila pozitivna.

o Temeljem odredbi Zakona o komunalnom gospodarstvu i sukladno Odluci Grada Pule
trgovacko drustvo koje uz povjerenu komunalnu djelatnost obavlja i drugu djelatnost od
opceq interesa i/ili trzisSnu gospodarsku djelatnost obvezno je racunovodstvene poslove
za te djelatnosti obavljati odvojeno. Ovaj zakonodavni okvir ne navodi direktno koje sve
racunovodstvene pozicije se moraju pratiti odvojeno, no iz poslovanja se mogu definirati
direktni prihodi (sa naslova sklopljenog Ugovora s Gradom Pulom), te u vecoj mjeri i
direktni rashodi povezani sa obavljanjem ove djelatnosti.

Prezentirani financijski izvjestaji za 2019. i 2020. godinu u nastavku ovog Materijala uskladeni su s
usvojenim financijskim izvjestajima, dok su rezultati za 2021. godinu uskladeni s preliminarnim
financijskim izvjestajima, te u ovoj fazi jos nisu usvojeni od strane Uprave / Nadzornog odbora /
Skupstine Drustva.

Za potrebe ovog Materijala, radi uniformiranosti prezentiranja, neke pozicije su reklasificirane u
odnosu na financijske izvjestaje dobivene od strane Drustva, kako bi se odredene pozicije vjernije
prikazale u Materijalu.
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Racun dobiti i gubitka

Drustvo u prethodnim razdobljima kontinuirano posluje s gubicima, te je prva pozitivha godina
bila 2021. godina. Jedini razlog pozitivnom poslovanju je znacajno smanjenje troskova
(prvenstveno energenata, te troskova adaptacije i ulaganja u objekte).

Tablica 3 — Racun dobiti i gubitka za razdoblje 2019.-2021. godine

Analizirajuci poslovanje Drustva utvrdili smo da Drustvo ima znacajne iznose prihoda koji se
odnose na sufinanciranje izgradnje i adaptacije sportskih objekata, a koji su u vecoj mjeri iskazani
u sklopu Pasivnih vremenskih razgranicenja. Buduci da je udio ovih prihoda prosjecno izmedu
35% i 40%, ove sufinancirane prihode i pripadajuce sufinancirane troskove izdvojili smo na
zasebne pozicije. Drustvo predmetne prihode i rashode iskazuje redovno u sklopu operativnih
prihoda i troskova.

- U HRK -

2019. godina  2020. godina  2021. godina % 2019. % 2020. % 2021.

Poslovni prihodi 11.483.342 8.037.009 11.658.197 61,71%  5565%  6542%
Prihodi na temelju uporabe
vlastitih usluga

Ostali poslovni prihodi 600.189 209.966 278.355 3.23% 1,45% 1,56%
UKUPNO poslovni prihodi 12.083.531 8.246.975 11.936.551 6494%  5710%  66,98%
Troskovi sirovina i materijala 3.213.501 2.400.073 2.698.026 16,50%  14,09%  15,66%
Troskovi prodanih

proizvoda i i i i i i
Ostali vanjski troskovi 2.547.633 1.502.902 1.503.284 13,08% 8,82% 8,73%
Troskovi placa 5.358.157 4.872.950 5.294.898 27,50%  28,61%  30,74%
Troskovi amortizacije 1.020.155 1.098.799 1.088.633 5,24% 6,45% 6,32%
Ostali troskovi 780.145 663.475 800.704 4,00% 3,89% 4,65%
Ostali poslovni rashodi 42.449 75.623 41.035 0,22% 0,44% 0,24%
UKUPNO poslovni prihodi 12.962.039 10.613.823 11.426.580 66,54%  62,31%  66,34%
Financijski prihodi 24.416 2.652 54.349 0,13% 0,02% 0,30%
Financijski rashodi 4794 25.747 12.922 0,02% 0,15% 0,08%
Sufinancirani prihodi 6.500.085 6.193.028 5.830.590 3493% 42,88%  32,72%
Sufinancirani troskovi 6.513.875 6.395.056 5.784.615 3344% 3754%  33,58%
UKUPNO prihodi 18.608.031 14.442 655 17.821.491 100,00%  100,00%  100,00%
UKUPNO rashodi 19.480.708 17.034.626 17.224.117 100,00% 100,00%  100,00%
Rezultat prije oporezivanja -872.677 -2.591.971 597.374 -4,69%  -17,95% 3,35%

Porez na dobit - - - - _ _
Rezultat poslije oporezivanja -872.677 -2.591.971 597.374 -4,69% -17,95% 3,35%
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Napomena: unutar pozicije Sufinanciranih troskova evidentirani su troskovi koje ili Drustvo direktno dobiva

za pokrice poslovanja (npr. kamate) ili se formiraju ukidanjem pasivnih vremenskih razgranicenja razdoblja.
Predmetni troskovi nisu u cijelosti identi¢ni prihodima iz razloga sto Drustvo ima praksu priznavanja
prihoda sa naslova sufinanciranja troskova kamata u trenutku uplate od strane Grada Pule, dok se troskovi
kamata evidentiraju u razdoblju kada su ostvareni. Uslijed navedenoga postoji manje odstupanje po ovoj
poziciji sufinanciranih prihoda i rashoda iz razdoblja u razdoblje.
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Prihodi

Osnovna djelatnost Drustva je upravljanje sportskim objektima koji su u vlasnistvu Drustva, kao i
objektima koji su u vlasnistvu Grada Pule. Promatrajudi strukturu prihoda kljucno je navesti da
preteziti dio prihoda Drustvo ostvaruje direktno ili indirektno iz proracuna Grada Pule.

Tablica 4 — Pregled prihoda u razdoblju 2019.-2021. godine po detaljnijoj strukturi

2019. Udio 2020. 2021.
Natpisi redaka godina 2019. godina godina

Poslovni prihodi 11.483.342 61,71%  8.037.009  5565%  11.658.197  6542%
Prihodi od sportskih zajednica 6.015.646  3233%  4.657.773 32,25%  7.267.645  40,78%
Prihodi od najmova sportskih

igralista 3.166.355 17,02% 1.916.215 1327% 2535410  14,23%
Prihodi od najmova uredskih

prostora 1.537.398 8,26% 1.211.436 839%  1203.814 6,75%
Prihodi od klizalista 556.228 2,99% 47.756 0,33% 419.064 2,35%
Prihodi od komunalnih usluga 180.000 0,97% 180.000 1,25% 180.000 1,01%
Prihodi od parkinga 27.715 0,15% 23.828 0,16% 52.264 0,29%

Ostali poslovni prihodi 600.189 3.23% 209.966 1,45% 278.355 1,56%
Prihodi od potpora 75.413 0,41% 64.108 0,44% - -
Prihodi od COVID-19 potpora - - 87.571 0,61% 138.555 0,78%
Prihodi od otpisa obveza 427136 2,30% 11.881 0,08% 18.401 0,10%
Prihodi od prefakturiranih

troskova 12.835 0,07% 13.008 0,09% 47.990 0.27%
Ostali poslovni prihodi 84.806 0,46% 33.399 0,23% 73.409 0,41%

Financijski prihodi 24.416 0,13% 2.652 0,02% 54.349 0,30%
Pozitivne tecajne razlike 4.561 0,02% 520 0,00% 52.984 0,30%
Prihodi od kamata 19.855 0,11% 2132 0,01% 1.365 0,01%

Sufinancirani prihodi 6.500.085 3493%  6.193.028  42,88% 5830590 32,72%
Prihodi od potpora za nabavke

imovine 6.500.085  3493%  6.193.028  42,88%  5.830.590  32,72%

Ukupni zbroj 18.608.031 100,00% 14.442.655 100,00%  17.821.491 100,00%

Prihodi sa sportskom zajednicom Grada Pule

Najznacajniji iznos prihoda Drustvo ostvaruje iz ugovora sa Sportskom zajednicom Grada Pule o
koristenju sportskin objekata u 2021. godini. Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme, za
kalendarsku godinu. Temeljem predmetnog Ugovora pojedini klubovi imaju pravo koristiti ukupan
fond od 62.686 sati na razliCitim objektima. Temeljem projekcije poslovanja Drustvo za 2022.
godinu namjerava osigurati dodatnih priblizno 1.000 sati koriStenja objekata, koji nisu obuhvaceni
odredbama ovog Ugovora, te za koji Drustvo nema pravo nadoknade od strane Sportske
zajednice.
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U 2021. godini Drustvo za navedeno ostvaruje pravo naknade u visini od 7.267.901 kn (uve¢ano

za 25% PDV-a), $to cini 63% ostvarenog prihoda od osnovne djelatnosti (poslovni prihodi).
Drustvo fakturira ovu naknadu na mjesecnoj osnovi u visini 1/12 naknade.

Pored navedene fiksne naknade, Drustvo ostvaruje jos i prihode od pojedinih klubova s osnova
najma uredskih prostora. Predmetni prihodi ne sudjeluju znacajnije u strukturi prihoda.

Prihodi od ugovora sa nogometnim klubovima

Unutar strukture prihoda od najmova sportskih igralista, Drustvo ima sklopliene ugovore o
najmovima s nogometnim klubovima o koristenju objekta, prostora i opreme, te su kljucni
elementi sljedeci:

Tablica 5 — Pregled kljucnih odredbi vezanih uz Ugovore sa nogometnim klubovima

Ugovor sa: Osnovne odredbe: Iznos prihoda
NK Stinjan Ugovor o koristenju nogometnog terena s pratecim | 2021. = 180.000,00
prostorom, opremom za provodenje treninga i| 2022. =130.400,00

utakmica te montazna tribina. Ugovor je sklopljen za
razdoblje 01.01.2020.-31.12.2024.
NK Veli Vrh Ugovor o koristenju nogometnog terena s prate¢im | 2021. = 180.000,00

prostorom, opremom za provodenje treninga i | 2022. = 130.400,00
utakmica te montazna tribina. Ugovor je skloplien za
razdoblje 01.01.2020.-31.12.2024.

NK Istra 1961 Pravo koriStenja gradskog stadiona Aldo Drosina uz | Priznavanje  kroz

koriStenje bez naknade tijekom razdoblja od 25 | pasivna vremenska

godina (2011.-2036.) razgranicenja

Ugovori s NK Stinjan i NK Veli Vrh predvidaju i moguénost jednostranog otkaza ugovora uz
otkazni rok od 30 dana.

Drustvo temeljem sklopljenog ugovora iz 2011. godine o davanju prava koristenja sportske
gradevine NK Istra 1961 omogucilo je koristenje gradskog stadiona Aldo Drosina na rok od
25 godina bez naknade. Za navedeno je provedena procjena prava koristenja od strane
ovlastenog sudskog vjeStaka, koji je utvrdio vrijednost ovog prava u visini od 19.446.012 kn.

Bududi da je Drustvo obveznik pla¢anja poreza na dobit i poreza na dodanu vrijednost, Drustvo
na vrijednost ovog prava (osnovica 64.820,04 kn, PDV 16.205,01 kn) svaki mjesec redovno
obracunava porez na dodanu vrijednost. Navedeni iznos PDV-a Drustvo redovno obracunava i
podmiruje u korist porezne uprave, dok uplatu ovog PDV-a nadoknaduje Grad Pula (preko
Sportske zajednice Grada Pule). Bududi da se izlazni racun izdaje u korist NK Istra 1961, bez obzira
sto isti ne podmiruje, ostvaruje pravo na umanjenje osnovice PDV-a.
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Drustvo jos tereti NK Istra 1961 za iznos ugovorenih troskova u godiSnjem iznosu od 425.133 kn

(mjesecno 35.427,75 kn) za ostale troSkove organizacije, uve¢ano za troskove rasvjete (koji nisu
fiksna kategorija i mijenjaju se iz mjeseca u mjesec). Ovaj iznos se takoder nadoknaduje od strane
Grada Pule.

Prihodi od klizalista
Drustvo svake godine organizira klizaliSte. Naknada na koju Drustvo ima pravo sastoji se od:

o fiksnog iznosa u visini od 300.000 kn (uvecano za 25% PDV-a) koji Drustvo nadoknaduje od
strane Sportske zajednice Grada Pule;

o varijabilnog iznosa, koje Drustvo ostvaruje prodajom ulaznica (po niskim iznosima), a koji je
u 2021. godini iznosio 119 tis. kn.

Drustvo za navedenu organizaciju ima i direktne troskove koji su u 2021. godini iznosili:

o zakup opreme klizaliSta u visini od 201 tis. kn,
o troskovi student servisa vezani uz organizaciju klizalista.

Prihodi od komunalnih usluga

Drustvo ima sklopljen Ugovor o obavljanju komunalne djelatnosti odrzavanja javnih zelenih
povrsina u dijelu poslova odrzavanja javnih sportskih i rekreacijskih prostora s Gradom Pula.
Drustvo ovaj Ugovor sklapa za svaku kalendarsku godinu na iznos od 180.000 kn (uvecano za
25% PDV-a). Za 2022. godinu Drustvo ugovoren je iznos od 184.000 kn (uvecano za 25% PDV-
a).

Prihodi od davanja u najam sportske dvorane skolama

Drustvo daje u najam sportske dvorane skolama koje nemaju vlastitin objekta za provodenje
tielesnog odgoja (Tehnicka $kola Pula, Ekonomska $kola Pula, Medicina $kola Pula, Skola
primijenjene umjetnosti i dizajna) temeljem cega je u 2021. godini ostvarilo ukupni prihod od
213.350 kn. Vrijednost najma utvrdena je proracunom Ministarstva znanosti i obrazovanja.

Prihodi od najmova poslovnog prostora

Drustvo za poslovne prostore kojim upravlja provodi javne natjecaje radi davanja u zakup za
razlicite namjene (ugostiteljstvo, trgovina, fitnes, uredski prostor). U pravilu se ugovori sklapaju na
odredeno vrijeme u trajanju od 5 ili 10 godina. Ukupan broj zakupaca je 30, za 35 poslovnih
prostora. Kao sredstva osiguranja zakupci u pravilu daju zaduznicu.

Od znacajnijih najmoprimaca su sljedeci korisnici:
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Tablica 6 — Pregled kljucnih komercijalnih najmoprimaca

Korisnik najma: Vrsta djelatnosti: Iznos prihoda od najma
u 2021.

Pro Gym j.d.o.o. Teretana na lokaciji gradskog bazena 184.107

Jupiter Export d.o.o. Teretana na lokaciji gradskog stadiona Aldo 151.485
Drosina

Global Music d.o.o. Ugostiteljski objekt na Sitanjanu 111.337

Sportski centar Tivoli Ugostiteljski objekt uz nogometno igraliste 96.273
Veli Vrh

Drustvo je operativno u prethodnim razdobljima poslovalo na nacin da s ovim najmoprimcima
sklapa ugovore temeljem javnog natjeCaja na interes na objekte u vlasnistvu Drustva. Ovisno o
interesu Drustvo je sa postojec¢im najmoprimcima sklopilo Ugovore o najmu prostora. Prema
informacijama dobivenim od strane djelatnika DruStva, za ove nekretnine nije postojao znacajniji
interes.

Znacajno smanjenje prihoda ostvarenog od najma prostora uzrokovano je smanjenje zakupnine
uvjetovanih COVID-19 pandemijom na nacin da je Drustvo smanjilo najamnine korisnicima i to na
sliedeci nacin:

Tablica 7 — Pregled kljucnih odredbi vezanih uz smanjenje poslovnog prihoda uslijed COVID-19

pandemije
Mjesec: Vrsta objekta: Iznos smanjene najamnine:
03/2020 Svi subjekti kojima je ogranicen rad Odobrenje u visini 50% vrijednosti zakupnine,
Odlukama Zupanijskog stozera civilne | pri ¢emu preostalih 50% mogu platiti u roku od
zastite 6 mjeseci od dana Odluke Stozera o
dopustanju rada bez obracuna zatezne
kamate.
04/2020, Svi subjekti kojima je ogranicen rad 1kn + PDV po uvjetima (kumulativni):
05/2020, Odlukama Zupanijskog stozera civilne | -  pad prometa od najmanje 20% u odnosu
06/2020 zastite na isti mjesec prethodne godine;

- prihodi manji od 7,5 mil. kn godisnje
- nema dugovanja prema Drustvu cije je
dospijece bilo do 29.02.2020. godine

12/2020 Svi subjekti koji obavljaju djelatnostu | Tkn + PDV
objektima Pula Sporta
0172021 Svi subjekti koji obavljaju djelatnostu | Tkn + PDV
objektima Pula Sporta
02/2021 Ugostiteljski objekti 1kn + PDV
Teretane i rekreacijski centri Za zakupce koji obavljaju djelatnost za

razdoblje 01.-14.02. u iznosu 1kn + PDV, za
razdoblje 15.-28.02 u iznosu 70% vrijednosti

najma.
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Zakupci koji se odluce ne raditi cijeli mjesec
mjesecni zakup iznosi 1 kn + PDV.
03/2021, Ugostiteljski objekti 1kn + PDV
04/2021, Teretane i rekreacijski centri Za zakupce koji obavljaju djelatnost u iznosu
05/2021, 70% vrijednosti najma.
06/2021, Zakupci koji se odluce ne raditi cijeli mjesec
07/2021, mjesecni zakup iznosi 1 kn + PDV.
08/2021

Prihodi od najmova sa gradanstvom

Za koristenje sportskih objekata od strane gradana, Drustvo ima usvojeni cjenik od 22.11.2021.
godine, kojim su naknade za koristenje tih objekata manje od uobicajenih trziSnih naknada (npr.
naknada za tenis terene je od 30 kn — 60 kn / sat sa PDV-om ovisno o razdoblju, jednokratni ulaz
na bazen iznos 25 kn sa PDV-om, dok povlastene osobe plac¢aju samo 15 kn sa PDV-om).

Pregled cjelokupnog cjenika dan je na sliedecem linku: https://www.pulasport.hr/hr/cjenik

Prihodi od subvencija

Prihodi od subvencija se odnose na prihode s naslova sufinanciranja placanja kamata i glavnice
za izgradnju Gradskog stadiona, te bazena. Drustvo od strane Grada Pule ostvaruje redovne
uplate vezane uz rate koje je u obvezi podmirivati s osnova dugorocnih zajmova odobrenih za
financiranje izgradnje (Dugorocne i kratkorocne obveze prema financijskim institucijama). Za iznos

sufinanciranih kamata (bududi da imaju tretman rashoda tekuceg razdoblja), Drustvo cjelokupni
iznos priznaje kao prihode. Pri tome prihode od kamata priznaje u trenutku uplate novcanih
sredstva od strane Grada Pule, zbog Cega u pravilu dolazi do odstupanja u iznosima priznatih
prihoda i rashoda s iste osnove (rashodi se priznaju u razdoblju kada su nastali, dok se ovi prihodi
priznaju u razdoblju kada su naplaceni).
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Rashodi

Tijekom promatranog razdoblja Drustvo je ostvarilo sliedece rashode po strukturi:

Tablica 8 — Pregled rashoda u razdoblju 2019.-2021. godine po detaljnijoj strukturi

2019. 2020. 2021.
Pozicija: godina % 2019. godina % 2020. godina % 2021.
Troskovi sirovina i materijala 3.213.501  16,50% 2.400.073 14,09%  2.698.026  15,66%
TroSak elektricne energije, plina i vode 2.239.350 11,50% 1.660.643 9,75% 1.912.587 11,10%
Utroseni materijal za &is¢enje i odrzavanje 854.939 4,39% 672.156 3,95% 685.554 3,98%
Troskovi goriva 58.376 0,30% 41.008 0,24% 58.389 0,34%
TroSak sitnog inventara 18.053 0,09% 8.800 0,05% 23.644 0,14%
TroSkovi uredskog materijala 41.335 0,21% 17.167 0,10% 17.852 0,10%
TroSak HTZ opreme 1.448 0,01% 300 0,00% - -
Ostali vanjski troSkovi 2.547.633  13,08% 1.502.902 8,82%  1.503.284 8,73%
TroSkovi usluga tekuceg odrzavanja 552.908 2,84% 315435 1,85% 494.458 2,87%
Troskovi vodovoda 775.476 3,98% 434.804 2,55% 394.040 2,29%
Troskovi zakupa opreme za klizaliste 180.021 0,92% 169.649 1,00% 201.148 117%
Troskovi zastite objekata 99.340 0,51% 73.510 0,43% 85.381 0,50%
Troskovi kontrole 172.558 0,89% 63.259 0,37% 79.592 0,46%
Troskovi telefona, Interneta i postarine 73.707 0,38% 66.893 0,39% 71.296 0,41%
Troskovi komunalnih usluga 89.394 0,46% 76.696 0,45% 76.385 0,44%
Troskovi konzultantskih troskova, odvjetnika
i revizije 256.882 1,32% 182.963 1,07% 73.845 0,43%
Troskovi najma vozila 90.000 0,46% 44100 0,26% 6.445 0,04%
TroSkovi registracije vozila 410 0,00% 324 0,00% 1.870 0,01%
TroSkovi promidZbe i reprezentacije 222.747 1,14% 65.264 0,38% 5.410 0,03%
Ostali vanjski troskovi 20.419 0,10% 6.557 0,04% 6.786 0,04%
Troskovi prijevoza 13.771 0,07% 3.449 0,02% 6.630 0,04%
Troskovi placa 5.358.157  27,50% 4.872.950 28,61% 5294898 30,74%
Troskovi placa 4.980.806  25,57% 4.720.789 27,711%  5.098.724  29,60%
Trosak student servisa 205.879 1,06% 86.592 0,51% 166.716 0,97%
Troskovi vanjskog osoblja 171.472 0,88% 65.570 0,38% 29.458 0,17%
Troskovi amortizacije 1.020.155 5,24% 1.098.799 6,45%  1.088.633 6,32%
Ostali poslovni rashodi 42.449 0,22% 75.623 0,44% 41.035 0,24%
Naknada zbog nezaposljavanja invalida 3.375 0,02% 17.875 0,10% 20.400 0,12%
Troskovi darovanja 25.455 0,13% 13.915 0,08% 4.725 0,03%
TroSkovi raznih otpisa 886 0,00% 30.781 0,18% 1.022 0,01%
Ostali troskovi poslovanja 12.733 0,07% 11.102 0,07% 2.223 0,01%
Troskovi prethodnih razdoblja 0 0,00% 1.950 0,01% 12.665 0,07%
Ostali troSkovi 780.145 4,00% 663.475 3,89% 800.704 4,65%
Troskovi naknada djelatnicima 386.673 1,98% 224467 1,32% 382.187 2,22%
TroSkovi premija osiguranja 226.331 1,16% 254.869 1,50% 209.706 1,22%
TroSkovi bankarskih naknada 13.561 0,07% 61.544 0,36% 88.841 0,52%
Trosak nadoknade ¢lanovima Nadzornog
odbora 74.490 0,38% 66.702 0,39% 70.189 0,41%
TroSkovi zdravstvenog nadzora djelatnika 31.995 0,16% 24.780 0,15% 25.780 0,15%
TroSkovi ¢lanarina i ostalih davanja 13.468 0,07% 9.443 0,06% 19.823 0,12%
Troskovi edukacije 17.070 0,09% 18.510 0,11% 1.962 0,01%

Ostali troskovi poslovanja 3.359 0,02% 795 0,00% 1.227 0,01%
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Troskovi sluzbenog puta 13.198 0,07% 2.365 0,01% 990 0,01%
Financijski rashodi 4.794 0,02% 25.747 0,15% 12.922 0,08%
Troskovi kamata 2.781 0,01% 25.744 0,15% 12.432 0,07%
Negativne tecajne razlike 2.013 0,01% 2 0,00% 490 0,00%
Sufinancirani troSkovi 6.513.875  33,44% 6.395.056 37,54% 5784615  33,58%
Sufinancirana amortizacija 3.942163  20,24% 4.001.948 23,49%  4.067.147  23,61%

Sufinancirani troskovi kamata 2.571.713 13,20% 2.393.107 14,05% 1.717.468 9,97%

19.480.708 100,00%  17.034.626  100,00% 17.224.117 100,00%

Ukoliko se iz predmetnog izracuna eliminiraju troskovi sufinanciranja, u preostaloj strukturi
troskova, svega tri skupine troska sacinjavaju priblizno 90% ukupno ostvarenih troskova.
Navedeno se odnosi na sljedece skupine:

o TroSkove placa, zamjene djelatnika i naknada djelatnicima — priblizno 50%;
o TroSkovi energenata (elektricna energija, plin, voda) — priblizno 20%

Vv £

o TroSkovi materijala za odrzavanje i is¢enje, te usluga tekuceg odrzavanja — priblizno 21%

Graficki prikaz 1 - Struktura kljucnih troskova poslovanja Drustva

W Troskovi placa, zamjene djelatnika i
naknada djelatnicima
B Trokovi energenata

B Troskovi materijala i usluga popravka

Ostali troskovi

Napomena: U navedeni izracun nisu ukljuceni troskovi sufinanciranja na koje Drustvo ima pravo. Da su
navedeni troskovi ukljuceni, znacajni bi udio se odnosio na troskove amortizacije i troSkove kamata (10%
ukupnih troskova).

Adekvatno upravljanje ovim troskovima moze biti presudno za poslovanje Drustva.

Troskovi placa

Pojedinacno najznacajnija pozicija rashoda su troskovi placa djelatnika, povremenih djelatnika, te
ostalih naknada djelatnicima, koji sudjeluju sa 50% u strukturi rashoda Drustva (koji nisu
sufinancirani).
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Drustvo ne formira rezerve za neiskoristene godisnje odmore prilikom priznavanja troskova placa

u RDG-u svake poslovne godine.
Detaljnije o radnim odnosima u sklopu biljeSke Radni odnosi.
Troskovi energenata

Troskovi energenata predstavljaju jednu od kategorija na koje Drustvo nema utjecaja, pri cemu je
bitno naglasiti porast cijena energenata koji je zamjetan u 2021. i 2022. godini.

Uslijed potencijalnih problema s likvidnoscu, Drustvo je tijekom 2020. i 2021. godine pokusalo
znacajno smanjiti predmetne izdatke smanjenjem kvalitete usluga kod dijela sportskih .
objekata (npr. ogranicavanjem tople vode u svlaCionicama, ne grijanjem objekata i sl.).
Navedeno smanjenje je vidljivo na sliedecem prikazu:

Tablica 9 — Pregled troskova koji su znacajno smanjeni tijekom 2020. i 2021. godine

2019. 2020. 2021. Index Indeks Indeks

Pozicija: godina godina godina 20/19 21/21 21/19
Troskovi sirovina i materijala 3.213.501 2.400.073 2.698.026 74,69 112,41 83,96
TroSak elektricne energije, plina i vode 2.239.35 1660643  1912.587 74,16 15,17 85,41
Utroseni materijal za ¢isc¢enje |
odrzavanje 854.939 672156 685.554 78,62 101,99 80,19 1 6
Ostali vanjski troskovi 2.547.633 1502902 1503.284 58,99 100,03 59,01
Troskovi usluga teku¢eg odrzavanja 552.908 315435 494458 57,05 156,75 89,43
Troskovi vodovoda 775476 434804  394.040 56,07 90,62 50,81
Troskovi zastite objekata 99.340 73.510 85.381 74,00 116,15 85,95
Troskovi kontrole 172.558 63.259 79.592 36,66 125,82 46,12
Troskovi konzultantskih troskova,
odvjetnika i revizije 256.882 182.963 73.845 71,22 40,36 28,75

Troskovi materijala i usluga popravka

Troskovi sirovina i materijala u najvecoj se mjeri odnose na troskove materijala za odrzavanje, te
visina predmetnih rashoda ovisi o visini ostvarenih prihoda tekuceg razdoblja (prihodi od
izvanrednog upravljanja). Zbog toga znacajno povecanje prihoda u 2020. godini s osnove
izvanrednog upravljanja, dovelo je do znacajno veceg troskova materijala za odrzavanja.

Troskovi amortizacije

Troskovi amortizacije znacajni su u strukturi ukupnih troskova. Najvedi dio troskova amortizacije
odnosi se na amortizaciju objekata u vlasnistvu Drustva, koji su uneseni po povijesnim
vrijednostima u imovinu javne ustanove, te naknadno preustrojem uneseni u sredstva dugotrajne
imovine (kroz modalitet Kapitalnih rezervi - Kapital i rezerve).
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lako Drustvo za dio sredstva dugotrajne imovine koristi vrlo niske stope amortizacije (gradevinski

objekti), te je dio troskova amortizacije reklasificiran na ,sufinancirane troskove”, uzevsi u obzir
visinu dugotrajne imovine kojom Drustvo raspolaze, kljucno je poraditi na ostvarenju prihoda iz
predmetne imovine. Pratedi strukturu troskova amortizacije isti su sliedeci po vrstama sredstva:

Tablica 10 — Pregled vijeka uporabe / amortizacijskih stopa za sredstva dugotrajne imovine

Vrsta imovine: Vijek uporabe: Stopa amortizacije:
Racunalni software i programi 4 godine 25%
Zgrade sportskih objekata 20-200 godina 0,5% - 5%
Zgrade restorana 100 godina 1%
Sportski tereni 10 godina 10%
Sportska oprema (kosevi, golovi i sl.) 4 godina 25%
Energetska postrojenja 4-10 godina 10% - 25%
Bazenska oprema 4 godine 25%
Solarni kolektori, i dizalice topline 4 godine 25%
Uredska oprema i namjestaj 4 godine 25%
Racunalna i telekomunikacijska oprema 2-4 godine 25% - 50%

Drustvo koristi izuzetno niske stope amortizacije za gradevinske objekte u vlasnistvu, te na .
predmetni nacin utjece na smanjenje ukupnih troskova amortizacije. Drustvo nema procjene _L7
vrijednosti predmetnih nekretnina novijeg datuma, zbog cega nismo mogli utvrditi da i su

nekretnine sa niskim stopama amortizacije precijenjene.

Uzevsi u obzir visoki udio ,sufinancirane amortizacije” za razmotriti je povecanje amortizacijskih
stopa za te objekte (bazen i Gradski stadion), buduci da se visina ostvarenog troska amortizacije
netira s prihodima nastalim od ukidanja pasivnih vremenskih razgranicenja.

Detaljan pregled vrijednosti nekretnina i stupnjeva otpisa dan je u sklopu biljeske Dugotrajna
imovina.



%7/1544@——
Pula Sport d.o.o., Pula — due diligence
Ostvarenje rezultata po profitnim jedinicama

Drustvo po pojedinim profitnim centrima (na razini pojedinih lokacija) evidentira prihode i
rashode, te krajem svake poslovne godine provodi izracun rezultata razdoblja pripisom
zajednickih prihoda / troskova po svakom pojedinom objektu. Na bazi izracuna rezultata za 2021.
godinu Drustvo je ostvarilo sljedece rezultate:

Tablica 11 - Pregled profitabilnosti po pojedinim projektima

Rezultat po objektima prije podjele  Rezultat po objektima nakon podjele

zajednickih stavaka zajednickih stavaka

Prihodi Rashodi Razlika Prihodi Rashodi Razlika
Dom sportova 2.204.252  1.929.360 274892 2224836  2.166.055 58.782
SC Mirma 784.835 426.293 358.542 789.384 478.600  310.783
Dom brace Ribar 551.643 332.587 219.056 555.191 373.384 181.807
Gradski stadion 3.199.027  3.202.858 -3.831 3233111 3.594780 -361.670
Stinjan 291.692 199.675 92.017 293.818 224116 69.701
Veli Vrh 300.061 256.798 43.263 302.801 288.306 14.494
Bazen 8.259.605 7.411.057 848.548  8.338.569 8.319.042 19.527
Bocaliste i tenis 131.215 108.098 23.116 132.366 121.339 11.027
SRC Veruda 1.129.536 749.330 380.206 1137.532 841269  296.263
Klizaliste 426.564 373.233 53.331 426.564 373.233 53.331
Igralista Grada Pule 180.000 165.280 14.720 180.000 165.280 14.720
Bunarina 204.672 248.260 -43.588 207.320 278.712 -71.392
Zajednicke stavke 158.391 1.821.288  -1.662.897

UKUPNO 17.821.491  17.224117 597374  17.821491 17.224117  597.374

Iz navedenog je vidljivo da objekti Gradskog stadiona i bocalista Bunarine, kontinuirano ostvaruju
gubitak iz poslovanja, pri cemu Drustvo u ime Grada Pule samo upravlja bocalistem.

18



%7/!544«../
Pula Sport d.o.o., Pula — due diligence
Porez na dobit

Drustvo je obveznik poreza na dobit po ,redovnoj stopi” poreza na dobit od 18%. Bududi da
Drustvo povijesno posluje s gubicima, Drustvo jos od preoblikovanja nije placalo porez na dobit.
Rekapitulacija obracuna poreza na dobit iz promatranih razdoblja bila je sljedeca:

Tablica 12 — Rekapitulacija obracuna poreza na dobit po godinama

2019. 2020.
Pozicija: godina godina
Dobit prije oporezivanja -872.677 -2.591.971 597.374
Uvecanje osnovice PD-a 844.596 805.121 785.220
- troskovi reprezentacije 5.334 368 1.040
- troskovi vozila 33.265 9.693 -
- vrijednosno uskladenje i otpis potrazivanja - 1.250 -
- rashodi darovanja iznad propisanih iznosa 25.455 13.915 4725
- ostala povecanja osnovice za druge rashode 780.542 779.895 779.455
Umanjenje osnovice PD-a - 87.571 138.555 1 9
Prihodi od COVID-19 potpora - 87.571 138.555

Osnovica poreza na dobit -28.081 -1.874.421 1.244.039

Kao sto je objasnjeno u sklopu biljeske Prihodi, Drustvo ne ostvaruje prihode od najma .
prostora Gradski stadion Aldo Drosina bududi da ima skloplien ugovor o davanju bez
naknade predmetnog prostora NK Istra 1968. S te osnove Drustvo obracunava porez na dodanu
vrijednost (25%) u visini najma, te uvecava osnovicu poreza na dobit (779 tis. kn) svake poslovne
godine. Ukoliko ¢e Drustvo u buduéim razdobljima ostvarivati dobitke, tada e biti neophodno
zatraziti i sufinanciranje placanja poreza na dobit od Grada Pule s osnove uvecanja ove osnovice
poreza na dobit. Buduci da Drustvo posluje s gubicima efekt ovog uvecanja osnovice poreza na
dobit za sada nema utjecaja.

Porezni gubici iz prethodnih razdoblja mogu se koristiti za umanjenje osnovice poreza na dobit
za buduca razdoblja. Pregled poreznih gubitaka za koristenje u narednim razdobljima dan je u
nastavku:

Tablica 13 — Pregled poreznih gubitaka za prijenos u naredna razdoblja

Porezni gubitak iz: Moze se koristiti zakljucno Iznos poreznog
sa: gubitka za prijenos:
2017. godine 2022. godina 78.965,63
2019. godina 2024. godina 28.080,95
2020. godina 2025. godina 1.874.419,81
UKUPNO: 1.981.466,39
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Struktura Bilance u promatranim razdobljima 2019.-2021. godine je sljedeca:

Tablica 14 — Bilanca na dan 31.12.2019., 31.12.2020., 31.12.2021. godine

Pozicija: 2019. godina
Dugotrajna imovina 231.825.528
Nematerijalna imovina 226.324
Zemljiste 60.201.544
Gradevinski objekti 150.039.376
Oprema i strojevi 16.395.129
Alati i transportna sredstva 597.483
Imovina u pripremi 114.590
Ostala imovina 338.608
Bioloska imovina 3.912.474
Ostala dug. potrazivanja -
Kratkotrajna imovina 4.243.507
Zalihe -
Potrazivanja od kupaca 393.395
Potra.zwary.a za poreze, 10.850
doprinose i sl.

Ostala potrazivanja 1.983.106
Financijska imovina 15.700
Nova; na racunu i u 1802.531
blagajni

Aktwna‘\{rer-nenska 37904
razgranicenja

UKUPNO aktiva: 236.069.035

2020. godina

227.577.032
177572
60.201.544
148.672.321
13.641.044
423.455
142.149
338.608
3.454.180
526.159

1.329.362

401.820
17.870
887.853

21.017

862

228.906.394

-ukn-
2021. godina % 2019. % 2020. % 2021.
222.639.921 98,20% 9942%  99,25%
107.569 0,10% 0,08% 0,05%
60.201.544 2550%  26,30%  26,84%
147.286.534 63,56%  64,95%  65,66%
10.893.912 6,95% 5,96% 4,86%
324.250 0,25% 0,18% 0,14%
151.240 0,05% 0,06% 0,07%
338.608 0,14% 0,15% 0,15%
2.998.099 1,66% 1,51% 1,34%
338.165 0,00% 0,23% 0,15%
1.690.605 1,80% 0,58% 0,75%
400914 0,17% 0,18% 0,18%
22776 0,00% 0,01% 0,01%
578.034 0,84% 0,39% 0,26%
- 0,01% - -
688.005 0,76% 0,01% 0,31%
875 0,02% - -
224.330.526 100,00% 100,00% 100,00%
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-ukn-

Pozicija 2019. godina  2020. godina  2021. godina % 2019. % 2020. % 2021.
Kapital i rezerve 134569743 131977772  132.575147 57.00% 57,66%  59,10%
Upisani temeljni kapital 8.400.000 8.400.000  8.400.000 356%  367%  3,74%
Kapitalne pricuve 134844029 134844029  134.844.029 5712%  5891%  60,11%
Zadrzani dobici 7801609  -8674286 11266257 330%  -379%  -502%
S;’;';e/ gubitak tekuce 872677 -2591971 597374 -037%  -113%  027%
Dugorocne obveze 78.788.153 72815814  66.617.840 3338%  3181%  29,70%
Dug. obveze prema 78.783.607 72781655  66.542.345 3337%  3180%  29,66%
financijskim institucijama
Obveze za predujmove 4547 34158 75.494 0,00%  001%  003%
Kratkoro¢ne obveze 22.711.138 24.112.808 25.137.540 9,62% 10,53% 11,21%
Obveze prema financijskim 6.464.828 7302718 6398136 274%  319%  2,85%
Institucijama
Obveze prema 1.587.956 669.676 861186 067%  029%  0,38%
dobavljacima
Obveze prema 303.832 292.773 297130 013%  013%  013%
zaposlenicima
Obveze za poreze, 419573 320146 359419 018%  014%  016%
doprinose i sl.
Ostale obveze 22511 5.500 13613 001%  000%  001%
faazsévrgiggze”‘c’ka 13.912.440 15521996  17.208.056 589%  678%  7.67%
UKUPNO pasiva: 236.069.035 228906394 224330526 B 100,00% 100,00% 100,00%

Dugotrajna imovina

Zemljiste [ gradevinski objekti

Drustvo, s obzirom na djelatnost, raspolaze najve¢im dijelom nekretnina u svom vlasnistvu, u
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funkciji obavljanja djelatnosti, prije svega potreba sporta Grada Pule. Dio nekretnina daje u zakup
kao poslovni prostor.

ZemljiSta i gradevinski objekti koji su joS pri osnivanju javne ustanove (Cije je drustvo pravni
slijednik) uneseni u tu ustanovu temeljem procijenjenih iznosa i dalje predstavljaju znacajne iznose
u poslovnim knjigama. Buduci da je vrijednost ovih objekata unesena u kapitalne rezerve prilikom
preoblikovanja, Drustvo nije radilo procjene prilikom preoblikovanja, ve¢ su ti iznosi samo
preneseni u poslovne knjige d.o.o.-a. Vrijednost koja je utvrdena prilikom preuzimanja bila je
sadasnja vrijednosti (nabavna vrijednost umanjena za trosak amortizacije iz prethodnih razdoblja)
iskazana u poslovnim knjigama Grada Pula.
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Pojedinacno najznacajnija stavka u strukturi dugotrajne imovine odnosi se na gradevinske objekte

(zemljiste i objekti), za koje se koriste izuzetni niske stope amortizacije, pregled stupnja otpisanosti
istin dan je u nastavku:

Tablica 15 — Pregled vrijednosti zgrada sa stupnjem otpisa

Datum Stopa Nabavna Ispravak Sadasnja Stopa
Zemljiste: " . . " .
vrijednost vrijednosti vrijednost:  otpisa:

nabave:  amortizacije:

Gradski stadion A. Drosina 18.12.2010 0,50%  28.763.388  33.082.983 -5.747.575 27335408  17,37%

Krov zapadne tribine 18.12.2010 5,00% 4.314.504 -2.372.977 1.941.527  55,00%
Dom brace Ribar 26.7.2013 1,00% 5.444.399 2.664.950 -575.217 2.089.734  21,58%
Sportski centar Mirna 26.7.2013 1,00% 4.706.865 6.701.530 -1.447.064 5.254.466  21,59%
Zgrada igrali¢ta Stinjan 11.2014 1,00% 4.412.627 1.535.349 -313.293 1.222.056  20,41%
Zgrada veli Vrh 11.2014 1,00% 4.135.900 2.181.683 -437.780 1743903  20,07%
Dom sportova Mate Parlov 31.1.2014 0,50% 5.389.138  70.486.126 -9.575.787 60910339  13,59%
Bazen 18.12.2018 0,50% 7.349.227  47.209.205 -707.739  46.501.466  1,50%

UKUPNO: 60.201.544 168.176.330 -21177.431  146.998.899  12,59%

Vrijednost navedenih nekretnina iskazana je u poslovnim knjigama na sljedeci nacin:

o Vrijednost bazena utvrdena je u nabavnoj vrijednosti troska izgradnje bududi da je Drustvo
izradilo objekt, koji je stavljen u upotrebu u prosincu 2018. godine. Vrijednost zemljista
utvrdena je tijekom postupka povecanja temeljnog kapitala unosom zemljiSta u temeljni
kapital. Od stavljanja u upotrebu, objekt je amortiziran tijekom 3-godisnjeg razdoblja (2019.-
2021. godina) po niskoj stopi od 0,5%/godisnje. Drustvo je za izgradnju ovog objekta koristilo
kreditno zaduzenje, cije je sufinanciranje osigurano od strane Grada Pule (priznati kroz
pasivnih vremenskih razgranicenja);

o Dom braca Ribar javna ustanova preuzela je od Grada Pule po sadasnjoj vrijednosti iz
poslovnih knjiga Grada Pule. Prilikom uknjizenja (u trenutku preuzimanja 01.07.2013. godine u
obliku javne ustanove) u nabavnu vrijednost Drustvo je preuzelo vrijednost sadasnje
vrijednosti iz poslovnih knjiga. Predmetni iznos priznat je kao protustavka kao kapitalne
rezerve;

o Vrijednost objekta Dom sportova Mate Parlov utvrden je temeljem procjene provedene 2014.
godine od strane ovlastenog vjestaka u trenutku kada je Drustvo preuzelo predmetni objekt
od strane Grada Pule. Taj iznos priznat je kao protustavka kao kapitalne rezerve;

o Vrijednost Gradskog stadiona Aldo Drosina utvrdena je u nabavnoj vrijednosti troska izgradnje
budu¢i da Drustvo (tada kao javna ustanova), koji je stavljen u upotrebu u prosincu 2010.
godine (izgradnja je bila tijekom 2009. i 2010. godine). Navedeni iznos priznat je kao
protustavka kao kapitalne rezerve;

o Sportski centar Mirna u javnoj ustanovi preuzet je od Grada Pule po sadasnjoj vrijednosti iz
poslovnih knjiga Grada Pule. Drustvo je prilikom uknjizenja (u trenutku preuzimanja 01.07.2013.
godine kao javna ustanova) u nabavnu vrijednost preuzelo vrijednost sadasnje vrijednosti iz
poslovnih knjiga. Predmetni iznos priznat je kao protustavka kao kapitalne rezerve;
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o Stinjan preuzet je u javnoj ustanovi od Grada Pule po sadasnjoj vrijednosti iz poslovnih knjiga

Grada Pule. Prilikom uknjizenja Drustvo (u trenutku preuzimanja 01.07.2013. godine u obliku
javne ustanove) u nabavnu vrijednost preuzelo vrijednost sadasnje vrijednosti iz poslovnih
knjiga. Predmetni iznos priznat je kao protustavka kao kapitalne rezerve;

o VeliVrh preuzet je u javnoj ustanovi od Grada Pule po sadasnjoj vrijednosti iz poslovnih knjiga
Grada Pule. Prilikom uknjizenja Drustvo je (u trenutku preuzimanja 01.07.2013. godine u obliku
javne ustanove) u nabavnu vrijednost preuzelo vrijednost sadasnje vrijednosti iz poslovnih
knjiga. Predmetni iznos priznat je kao protustavka kao kapitalne rezerve.

Bududi da se vrijednosti navedenih nekretnina temelje na procjenama koje datiraju iz ranijih .

razdoblja (2008.-2013. godina), a u meduvremenu nisu radene novije procjene, nije bilo
moguce potvrditi trzisne vrijednosti ovih objekata. Uzevsi u obzir nisku stopu amortizacije u
prethodnim razdobljima, preporuka je da se provede procjena vrijednosti svih navedenih
nekretnina, te da se sukladno dobivenim vrijednostima provedu korektivna knjizenja i utvrdi utjecaj
na stopu amortizacije u buduc¢im razdobljima.

Objekt Dom sportova Mate Parlov

Grad Pula 13. svibnja 2003. godine sklopio je Ugovor o osnivanju prava gradenja za objekt Dom
sportova Mate Parlov sa drustvom Energoplan d.o.o., Zagreb. Prethodni Dom sportova nalazio
se je u loSem stanju, zbog Cega je bila potrebna detaljna rekonstrukcija i dogradnja. Ovaj ugovor
sklopljen je na razdoblje do 31.01.2014. godine, uz ugovorenu naknadu za pravo gradenja od 11
kn / m? zemljista.

Istovremeno sklopljen je izmedu istih ugovornih strana Ugovor o zakupu, kojom Energoplan
d.o.o. kao zakupodavac daje Gradu Puli kao zakupoprimcu) ovu nekretninu u zakup na vrijeme
od 01.02.2004. godine do 31.01.2014. godine. Temeljem navedenog Ugovora utvrdena je
zakupnina u vrijednosti od 81.847 EUR / mjesecno (uvecano za 25% PDV-a).

Finalizacijom dogradnje i adaptacije nekretnine, dana 10. veljace 2004. godine Grad Pula,
Energoplan d.o.o. i javna ustanova Pula Sport sklapaju Ugovor o ustupanju Ugovora o zakupu
skloplienog izmedu Energoplan d.o.o. i Grada Pule. Time je Pula Sport preuzela sva prava i obveze
iz Ugovora o zakupu. Sredstva za troskove zakupa Pula Sport je dobivalo od Grada Pule.
Tijekom razdoblja zakupa, doslo je do financijskih poteskoca u Gradu Puli, te je Grad smanjio
novcana sredstva prema Energoplanu, zbog cega je skloplien dodatni Sporazum o placanju
zakupnine temeljem kojega se je placanje zakupnine, zbog navedenog smanjenja, produljilo do
31.01.2017. godine (dodatne 3 godine). Ovo razdoblje od tri godine, u sustini predstavljalo je
odgodeno placanje razlike za smanjenu zakupninu, a ne i zakupninu za to produzeno razdoblje,
buduci da je zakup istekao 31.01.2014. godine.
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Drustvo je temeljem Ugovora o prijenosu prava vlasnistva steklo predmetnu nekretninu od .

Grada Pule, diji je iznos utvrden procjenom neovisnog sudskog vjestaka (datirano 13.03.2014.
godine). Kao protustavka priznate su kapitalne rezerve (prvo kao Vlastita sredstva u sklopu
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javne ustanove, a kasnije kroz proces preustroja kao Kapitalne rezerve). Grad Pula vrijednost

navedene nekretnine nije imalo evidentirano u svojim poslovnim knjigama u trenutku preuzimanja
predmetne nekretnine.

Slika 1 — Rekapitulacija medusobnih odnosa javno-privatnog partnerstva vezanog uz izgradnju
Doma sportova Mate Parlov

—

Energoplan Grad Fula Fula Sport

Ugovor o oshivanju 05/2013 - 01/2014

prava gradenja

Troskovi izgradnje Vrijednost starog
objekta | zemljista

02/2004 - 1/2017

Ugovor o najmu

Prihadi od najmova lzdaci za Troé_ak najma
sufinanciranje Prihodi od
najmova sufinanciranja
Preuzimanje ‘ 01/2014 - danas
nekretnine od Pula
Sport B B Osnovno sredstvo
‘ koje se amortizira i

kapitalne rezerve

Pored imovine u vlasnistvu, Drustvo jo$ bez naknade koristi / upravlja sliede¢im sportskim
objektima u vlasnistvu Grada Pule:

Tablica 16 — Pregled objekata u vlasnistvu Grada Pule kojim Drustvo upravlja

U vlasnistvu Grada Pule: Opis okvira koristenja:

o SRC Veruda Drustvo ima sklopljen Ugovor o koristenju predmetnog
bocalista sklopljen 28.02.2019. godine na neograniceni rok bez
naknade.
Ugovor ne definira moguénost i nacin otkaza predmetnog
ugovora.

o Bocaliste Veruda Drustvo ima sklopljen Ugovor o koristenju predmetnog
bocalista sklopljen 12.02.2018. godine na neograniceni rok bez
naknade.

Ugovor ne definira mogucénost i nacin otkaza predmetnog

ugovora.
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o Teniski tereni SRC | Drustvo ima skloplien Ugovor o koristenju predmetnog
Bunarina sportskog centra od 06.07.2020. godine na neograniceni rok

bez naknade.
Ugovor ne definira moguc¢nost i nacin otkaza predmetnog
ugovora.

o Valkane U ovoj fazi nije donesena odluka

lako za lokaciju Valkane jo$ nije donesena formalna odluka o upravljanju Drustvo je vec u .
2021. godini imalo troskove izrade idejnog projekta na predmetnoj lokaciji u visini od 9.000
kn, koji su iskazani unutar pozicije Dugotrajne imovine u pripremi.

Drustvo je procijenjenu vrijednost nekretnina SRC Veruda i bocaliste Veruda evidentiralo u sklopu
vanbilancne evidencije (Sredstva osiguranja plac¢anja), dok u sklopu vanbilancne evidencije nisu
evidentirani teniski tereni SRC Bunarina.

Hipoteke

Na nekretnini na kojoj se nalazi Bazen, k.C. 154/61 upisano je zalozno pravo u korist Zagrebacke
banke, na temelju Ugovora od 28.4.2017.

Na nekretnini k.C. 1212/42 na lokaciji gdje se nalazi Dom brace Ribar, upisano je zalozno pravo u 25
korist Zagrebacke banke, filijala Pula, temeljem Ugovora o zaloznom pravu od 15.12.1999 na iznos

od 101.640 DEM. Ovu nekretninu grad Pula prenio je na Drustvo temeljem Ugovora o prijenosu

prava vlasnistva od 11.7.2013., te s obzirom na datum ugovora o zaloznom pravu rijec je o uknjizbi
zaloznog prava u vrijeme dok je grad Pula bila vlasnik predmetne nekretnine.

Pretpostavka je da se radi o upisu zaloznog prava s osnove odobrenog zajma Gradu Pula,
koji je, s obzirom naiznos i protek vremena u cijelosti otplacen, neophodno je uskladiti stanje .
u zemljisnim knjigama u odnosu na ovaj teret.

Oprema

Drustvo posjeduje znacajnu sportsku opremu (npr. nogometni travnjak, golovi i sl.). U velikoj mjeri
ova je imovina znacajno i otpisana.
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Tablica 17 — Pregled opreme i stupnja otpisa iste

et fmetine Nabavna Ispravak Sadaldnja Stupanj
. vrijednost: vrijednosti: vrijednost: otpisa:
Ostali nespomen. gra. objekti -sportski tereni 2.853.341 -2.565.706 287.635 89,92%
Uredaji 6.310.840 -3.142.160 3.168.680 49,79%
Strojevi 316.961 -302.185 14.776 95,34%
Energ, postrojenja (kotlovnice generatori) 3.227.344 -2.250.328 977.016 69,73%
Prijenosna postrojenja (dizala, pokretne stepenice) 251454 -188.590 62.863 75,00%
Ostala postrojenja i postrojenja izvan uporabe 538.260 -161.478 376.782 30,00%
Uredska oprema (fotokop. telef. blag. fax,...) 29.321 -27.950 1.371 95,32%
Racunalna oprema 134.003 -118.627 15.376 88,53%
Telekom. oprema (mobiteli, tel.centrale,antene) 795.855 -782.937 12.918 98,38%
Uredski namjestaj 930.537 -807.357 123186 86,76%
Ostala uredska oprema 93.106 -93.106 0 100,00%
Oprema za odrzavanje prostorija 32.834 -31.651 1184 96,40%
Sportska oprema 4.982.780 -2.366.296 2.616.484 47,49%
Medicinska oprema 48.716 -47.861 854 98,25%
Oprema za grijanja/hladenja 3.518.495 -3.296.938 221.557 93,70%
Oprema zastite na radu i protupo?. zastite 1.306.730 -490.254 816.476 37,52%
Ostala oprema i oprema izvan uporabe 6.373.762 -4.046.624 2.327.138 63,49%
Prikljucna transportna sredstva (prikolice) 4312 -3.054 1.258 70,83%
Teretna vozila (dostavna i kombi) hladnjace, cisterne 88.250 -16.547 71.703 18,75%
Ost. transp.sredstva i uredaji 2.584 -1.938 646 75,00%
Inventar trgovine (police,pregrade, pultovi) 45.028 -33.771 1.257 75,00%
Ugostit. i hotelsko pokuéstvo,inventar 103.086 -77.315 25772 75,00%
Alati, mjerni i kontrolni instrumenti, i pomoc¢na oprema 3.812 -2.859 953 75,00%
Audio i video aparati,kamere, parkir.rampe 1.213.038 -896.990 316.048 73,95%
Traktori, kombajni,prikolice, kosilice 371.649 -300.249 71.400 80,79%
Radni prikljucci (plugovi, beracice, freze) 91.799 -90.218 1.581 98,28%
Ostala oprema poljoprivrede 29.600 -19.117 10.483 64,58%
Umjetnine, slike i sl. 309.008 0 309.008 0,00%
Travnjak 4.560.801 -1.562.702 2.998.099 34,26%

UKUPNO: 38.567.307 -23.724.802  14.842.504 61,52%

Vozila

Drustvo koristi jedno vozilo - Opel Combo Van Enjoy, kuplien pomocu financijskog leasinga
odobrenog od OTP leasing d.d. u ozujku 2021. godine. Ovo vozilo kuplieno je uz ucesce od 35%
i otplatu od 24 mjesecne rate uz kamatnu stopu od 3,95%.

Imovina u pripremi

Imovina u pripremi sastoji se u pravilu od projekata koji nisu okoncani zbog novcanih sredstva:
o lIzrada fasade za Dom brace Ribar u visini od 42.250 kn

o Projekt izgradnje svlacionice u SC Mirna od 5.040 kn

o Projekt solarnih panela na Domu sportova 4.800 kn (iz 2014/2015. godine)

o Projekt Penjacka staza na vanjskomu dijelu bazena = 63.500 kn
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o Sustav zalijevanja travnjaka na SRC Veruda = 16.900 kn

o Idejno rjesenje rasvjete na SRC Veruda = 9.750 kn

o Idejni projekt Valkane = 9.000 kn, pri cemu formalno Drustvo jo$ nije dobilo u upravljanje
Valkane.

U slucaju da Drustvo odustane od ovih projekata, iskazani iznos od 151.240 kn biti ¢e iskazan kao

rashod razdoblja u trenutku dostajanja od projekata.

PotraZivanja od kupaca
-

Nastavno na opisanu strukturu prihoda (biljeska Prihodi), pregled prometa kljucnih kupaca (kupci
s prometom koji ukljucuje i PDV ve¢im od 100 tis. kn) je sljedeci:

Tablica 18 — Pregled prometa kljucnih kupaca sa prometom vecim od 100 tis. kn

Sifra Ny (et Promet Promet % prometa
kupca: ! 2020. 2021. 2021
39 SPORTSKA ZAJEDNICA GRADA PULE 5.861.337 9.459.876 63,38%
500 NOGOMETNI KLUB ISTRA 1961 SDD 782142 785.437 5,26%
493 GRADANSTVO 444344 745.823 5,00%
648  NOGOMETNI KLUB ISTRA-PULA 358.587 566.900 3,80% 27
319  GRAD PULA 273.864 246.871 1,65%
1350 PRO GYM J.D.O.O. 211.353 230.134 1,54%
111 NKVELI VRH 150.000 225.000 1,51%
421 NK STINJAN 150.000 225.000 1,51%
587  JUPITER EXPORT D.O.0O. 197.838 189.356 1,27%
1235 GLOBAL MUSIC D.O.O. 158.642 167.689 1,12%
1566 B.M.V. INZENJERING D.O.O. 15.963 157.363 1,05%
672  SPORTSKI CENTAR TIVOLI D.O.O. 149.863 120.342 0,81%
1615 VALBRUNA SPORT D.O.O. 18.600 112.000 0,75%
16 TEHNICKA SKOLA PULA 114.138 107.825 0,72%
10 NOGOMETNI SAVEZ ISTARSKE ZUPANIJE 50.724 102.050 0,68%
UKPUNO TOP kupci: 8.937.395  13.441.666 90,06%
UKUPNO promet kupaca 10.365.031 14.925.561
Udio top kupaca u prometu 86,23% 90,06%

Analizirajuci strukturu potrazivanja od kupaca na dan 31.12.2021. godine po dospijecu struktura je
sliedeca:
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Tablica 19 — Struktura potrazivanja od kupaca po dospijecu

Nedospjelo 282.686
Dospjelo do 30 dana 47.927
Dospjelo do 60 dana 4536
Dospjelo do 90 dana 1.819
Dospjelo do 180 dana 7.870
Dospjelo do 365 dana 21.558
Starije od 365 dana 34.518

Ukupni zbroj 400.914

Iskazana potrazivanja starija od 180 dana u visini od 56.383 kn odnose se na potrazivanja s naslova
mjesecnih zakupa koji nisu naplaceni, pri cemu se najveci dio Cini potrazivanje za zakupe od
Nogometnog kluba Istra — Pula u visini od 26.600 kn, koji se odnosi na zakup uredskih prostorija
od sijecnja 2019. godine. Drustvo je u veljaci 2022. godine sklopilo Ugovor o cesiji sa Sportskom
zajednicom Grada Pule za podmirenje ovih potrazivanja iz prethodne tri godine.

Potrazivanja za poreze, doprinose i sl.
|
Unutar pozicije Potrazivanja za poreze Drustvo je iskazalo potrazivanja za nadoknadu bolovanja
od HZZO-a, koje se redovno naplacuje.

Ostala potrazivanja

|

Znacajniji iznos iskazan je na poziciji Ostalih potrazivanja, a koja se odnose na:

o dani avansi u visini od 60.171 kn, od Cega najveci dio Cine uplaceni avansi HEP Elektroistra u
visini od 59.346 kn. Ovaj avans placen je radi povecanja zakupljiene snage elektricne energije
(za potrebe ugostiteljskog objekta u zakupu uz nogometni teren). Za navedeno je Drustvo
zaprimilo djelomicno ulazne racune pocetkom 2022. godine.

o potrazivanja od Grada Pule za sufinanciranje izgradnje bazena i atletske staze u visini od
328.265 kn, koji Grad Pula doznacuje Drustvu radi otplate kredita za izgradnju predmetnih
nekretnina. Ovi se iznosi redovno naplacuju.
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Novac na racunu ( u blagajni

Drustvo operativno posluje preko dva transakcijska racuna:

o racun otvoren pri Hrvatska postanska banka d.d. Zagreb, IBAN broj; HR
8523900011100350627, sa priblizno 15% ukupnog prometa,

o racun otvoren pri Zagrebacka banka d.d., Zagreb, IBAN broj: HR2723600001102068003, sa
priblizno 85% ukupnog prometa.

Za bankovno poslovanje zaduzena je gda. Mira Valjuzi¢, rukovoditeljica radne jedinice

racunovodstvo, javna nabava i administrativni poslovi.

Buduci da Drustvo dio svojih usluga naplacuje gotovinski i karticno (koristenje sportskih objekata),

Drustvo ima 5 aktivnih fiskalnih blagajni (2 u Domu sportova, 1 na atletskoj stazi, 1 na Bunarini za

tenis, te 1 na gradskom stadionu) i jednu sezonsku (klizaliste).

Za gotovinsku i karticnu naplatu Drustvo koristi program fiskalne blagajne Neosalon, koji

operativno nije povezan sa racunovodstvenim sustavom.

Kapital i rezerve

Upisani temeljni kapital Drustva iznosi 8.400.000 kn, te je uskladen s upisom u Trgovackom sudu.
Drustvo ima formirane kapitalne rezerve iz doba prije preoblikovanja, dok je poslovalo kao javna
ustanova. Naime, temeljem sklopljenog Ugovora o prijenosu vlasnistva izmedu Grada Pule i javne
ustanove Pula Sport od 11. srpnja 2013. godine, prenijete su nekretnine u javnu ustanovu bez
naknade.
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Prilikom preoblikovanja za navedeni iznos formirane su kapitalne rezerve u Bilanci Drustva, .

iako za nije postojala odgovarajuca odluka.

Tablica 20 — Pregled modaliteta formiranja kapitalnih rezervi

Nekretnina: Nacin formiranja vrijednosti i knjiZzenje kapitalnih rezervi:
Dom brace Ribar Preuzeto od Grada Pule po vrijednosti iz poslovnih knjiga Grada
Pule u trenutku preuzimanja (01.07.2013. godine). Preuzimanje je
bilo od strane javne ustanove, te je vrijednost iz knjiga javne
ustanove preuzeta u d.o.o.

Dom  sportova mate | Preuzeto od Grada Pule 2014. godine. Vrijednost je priznata na

Parlov bazi procjene ovlastenog sudskog vjestaka
Gradski  stadion  Aldo | Izgradeno od strane javne ustanove 2009. i 2010. godine.
Drosina Vrijednost izgradnje (trosak nabave) umanjena za amortizaciju u

javnoj ustanovi priznata je kao vrijednost u poslovnim knjigama
Drustva.
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Sportski centar Mirna Preuzeto od Grada Pule po vrijednosti iz poslovnih knjiga Grada

Pule u trenutku preuzimanja (01.07.2013. godine). Preuzimanje je
bilo od strane javne ustanove, te je vrijednost iz knjiga javne
ustanove preuzeta u d.o.o.

Stinjan Preuzeto od Grada Pule po vrijednosti iz poslovnih knjiga Grada
Pule u trenutku preuzimanja (01.07.2013. godine). Preuzimanje je
bilo od strane javne ustanove, te je vrijednost iz knjiga javne
ustanove preuzeta u d.o.o.

Veli Vrh Preuzeto od Grada Pule po vrijednosti iz poslovnih knjiga Grada
Pule u trenutku preuzimanja (01.07.2013. godine). Preuzimanje je
bilo od strane javne ustanove, te je vrijednost iz knjiga javne
ustanove preuzeta u d.o.0.

Prema informacijama dobivenim od djelatnika DruStva, prilikom preuzimanja nekretnina od
Grada Pule, Drustvo je provelo procjenu u ime i za racun Grada Pule, koje je temeljem ovih
procjena zaknjizilo u svojim poslovnim knjigama, te je predmetna vrijednost koristena za unos u
poslovne knjige javne ustanove. No, navedena informacija nije potvrdena od strane Grada Pule.

Kao sto je iz ovog prikaza vidljivo, u vecini slucajeva Drustvo je unijelo u poslovne knjige
vrijednost zemljista i nekretnina, te kapitalnih rezervi, u visini knjigovodstvene vrijednosti iz .\30
poslovnih knjiga javne ustanove, a ne po procijenjenim vrijednostima.

Detaljnije o svakoj poziciji nekretnina u sklopu biljeske Dugotrajna imovina.

Buduc¢i da su predmetne nekretnine stecene iz kapitalnih rezervi, troskovi amortizacije
znacajni su u strukturi rashoda poslovanja. Zbog toga je Drustvo znacajno smanjilo stope .
amortizacije za objekte koji su steceni na ovaj nacin.

Dugorocne i kratkorocne obveze prema financijskim institucijama

Ugovori o investicijama

Drustvo ima sklopljen veci broj ugovora o financiranju investicija u sportske objekte:

Tablica 21— Rekapitulacija klju¢nih odredbi iz aktivnih Ugovora o kreditima za investicije

Poslovna banka: Iznos / Razdoblje Kamatna stopa:
kredita:
Zagrebacka  banka | 30.000.000 kn ul|Vedi  broj anexa | Financiranje izgradnje
dd. protuvrijednosti u EUR | povijesno — od 03/ | zapadne tribina
uz otplatu u 3-mj. | 2020 kamatna stopa | Gradskog  stadiona
ratama tijekom 15| od 2,2% Aldo Drozina (I faza) i
godina atletska staza
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od 3101201 do
31.12.2030. godine

Hrvatska  postanska | 35.600.000 kn u|Vedi  broj anexa | Financiranje izgradnje

banka d.d. protuvrijednosti u EUR | poviesno  —  od | zapadne tribina
uz otplatu od 240 rata | 08/2020 kamatna | Gradskog  stadiona
od 31.01.2011  do | stopa od 3,5% Aldo Drozina (Il faza)
31.12.2030. godine

Zagrebacka  banka | 65.000.000 kn  uz | Referentna stopa | Financiranje izgradnje

dd. otplatu od 240 rata | uvecana za 1,98% gradskog bazena

Rate kredita sufinancirane su od strane Grada Pule.

Za kredit koji je odobren od Zagrebacka banka d.d. za financiranje izgradnje gradskog bazena,

upisano je u korist Banke, zalozno pravi na gradskom bazenu (Dugotrajna imovina).

Tablica 22 — Pregled dospije¢a dugoroc¢nih zajmova za investicije po godinama

Napomena: prikazi iznosi iskazani su u kn po srednjem tecaju per 31.12.2021. a koji ¢e biti razliciti

| UKUPNO:

2022. godina
2023. godina
2024. godina
2025. godina
2026. godina
2027. godina
2028. godina
2029. godina
2030. godina
2031. godina
2032. godina
2033. godina
2034. godina
2035. godina
2036. godina
2037. godina
2038. godina
2039. godina

1.786.822
1.786.822

1.786.822

5.360.466

1.197.188
1.197.188
1.197.188
1.197.188
1.197.187
1.197.187
1.197.187
1.197.187
1.197.187

10.774.687

3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
1.354.166

56.604.166

72.739.319

6.234.010
6.234.010
6.234.010
4.447.188
4447187
4447187
4447187
4447187
4447187
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
3.250.000
1.354.166

u buduc¢im razdobljima za kredite odobrene uz EUR valutnu klauzulu (ZABA i HPB za stadion).

Dio rata koje dospijevaju u roku od 12 mjeseci od datuma bilance, Drustvo klasificira unutar

pozicije Kratkorocnih obveza u skladu sa zahtjevima racunovodstvenih standarda.
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Ugovor o revolving kreditu

Pula Sport d.o.o., Pula — due diligence

Drustvo ima sklopljen Ugovor o revolving kreditu sa Zagrebacka banka d.d., Zagreb, sklopljen u
lipnju 2020. godine (i pripadajuci Annex iz listopada 2021. godine) na maksimalni iznos koristenja
od 2 mil. kn.

Drustvo za rezerviranje sredstva iz ovog revolving kredita plac¢a naknadu od 0,6% / kvartalno,
sto ukupno iznosi 2,4%/ godisnje (!). Drustvo placa kamatnu stopu od 3%/godisnje temeljem
posljednjeg obracuna Zagrebacka banka d.d. za prosinca 2021. godine.

S aspekta racionalnog upravljanja novcanim sredstvima, buduci da Drustvo nema potrebe za
ovako visokim novcanim iznosom revolving kredita kontinuirano, preporuka je smanijiti iznos iz
Ugovora o revolvingu, kako bi se smanijili i troSkovi naknade.

Na dan 31.12.2021. godine Drustvo nije imalo obveza sa ove osnove.

Ugovor o financijskom leasingu

Drustvo ima sklopljen Ugovor o financijskom leasingu vozila (Opel Combo) skloplien u ozujku
2021. godine uz 35% vlastitog ucesca i otplatom tijekom 24 mjesecne rate.

Dio rata koje dospijevaju u roku od 12 mjeseci od datuma bilance, Drustvo klasificira unutar
pozicije Kratkorocnih obveza u skladu sa zahtjevima racunovodstvenih standarda.
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Kratkorocne obveze prema dobavljacima
-

Obveze prema dobavljacima se odnose na tekuce troskove poslovanja.
Tablica 23 — Pregled prometa dobavljaca sa prometom vecim od 100.000 kn u 2021. godini

Udio u
2021:

Promet

Sifra: 2021,

Naziv dobavljaca:

Opis usluge:

322 | HEP - OPSKRBA d.0.0, 89876416 | 11258184 | 19,099 | OPckrba elektricnom
energijom
56 | HEP ELEKTROISTRA PULA 428427,79 | 58674950 |  9,95% | Elektri¢na energija
78 | PLINARA D.O.0. 563.072,63 | 497.37505 | 8,44% | Plin
50 | VODOVOD D.O.0. 43144120 | 39126371 6,64% | Voda
982 | PENTA D.O.O. 000 33428750 | 5679 | \uPovinaparkirme
rampe na Stadionu
214 | CROATIA OSIGURANJE D.D. 21779461 | 20970573 |  3,56% | Osiguranje
1312 | POLJO POSAVEC D.O.O. 20543952 | 199.63650 | 3,399 | 20avka sredstva za
odrzavanje travnjaka
511 | STUDENTSKI CENTAR PULA 8659195 | 153.99897 |  2.61% | Student servisi
1142 | ARCTIC D.O.O. 1320778 | 107.04428 | 1.82% Elfzsgl'life”' uredaji za
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1432 | INOKEM D.0.0. 7617364 | 10050031 | 1,70% | Kerikalije za bazen
Zastitari - Cuvaju
81 | BAKIN GERSIC K.D. 91.887,50 9490101 1,61% | objekte i alarm
sustavi
Odvodnja i
842 | PRAGRANDE D.O.O. 9416193 | 8305592 |  1,41% | prociicavanje
odvodnih voda
57 | INADD. 5592216 | 82.547.14 |  1,40% | Benzin
71 | PULA HERCULANEA D.O.0. 67.332,55 80.106,06 | 1,36% | Otpad
1596 | RUEKA SERVIS D.O.O. 89.080,00 | 7470000 | 127% | cigcenje ventilaciia
1520 | MENERGA D.O.0. 6852699 | 7012699 |  119% | servis klima komora
1360 | AT HRVATSKA D.O.O. 58.926,40 5182159 | 0.88% | telefoni
126 | PORETTI OBRT 9244550 | 4827530 | 0,829 | M sustavi
kontrola
IDEA DESIGN DECISION N
1153 PRODUCTION D.O.O. 50.658,75 46.607,95 0,79% | klizaliste
723 | GHIA STAFF D.O.O. 114713,95 | 4581407 | 0,78% F';ﬁ'jf konstrukcija
UKUPNO top dobavijaci: 3703.969,10 | 4.383.699,42 | 74.36%
UKUPNO dobavljaci: 5.411.211.97 | 5.895.019,51
Udio top dobavljaca: 68,45% 74,36%

Drustvo redovno podmiruje svoje obveze prema dobavljacima, te je struktura predmetnih po
dospijecu sljedeca:

Tablica 24 — Pregled obveza prema dobavljacima po dospijecu

Dospijece: Iznos u HRK:

Nedospjelo 721.045
Dospjelo do 30 dana 110.614
Dospjelo do 60 dana 17.142
Dospjelo do 90 dana -2.672
Dospjelo do 180 dana 60
Dospjelo do 360 dana -834

Dospjelo iznad 365 15.832
Ukupni zbroj 861.186

Ostale kratkorocne obveze
I

Unutar pozicija Obveza prema zaposlenicima Drustvo iskazuje obracunatu placu za prosinac
svake godine, koja se redovno isplacuje pocetkom narednog mjeseca.
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Unutar pozicije Obveza za poreze, doprinose i sl. iskazuju se obveze s osnova poreznih davanja

utvrdeni krajem svakog mjeseca, koji se isplacuju u narednom mjesecu. Temeljem uvida u poreznu

karticu Drustva nismo utvrdili znacajnih odstupanja od knjigovodstvene evidencije.

Unutar pozicije Ostalih obveza iskazane su obveze s osnova neto iznosa za isplatu clanovima

Nadzornog odbora, te obveze za primljene predujmove. Predmetna pozicija nije znacajna u

povijesnim razdobljima.

Pasivna vremenska razgranicenja
- -

Unutar ove pozicije Drustvo ima iskazan iznos od:

o

14.673.215 kn uplacenih namjenskih sredstva od strane Grada Pule za otplatu glavnice
kredita pri Zagrebacka banka d.d. i Hrvatska postanska banka d.d. za izgradnju stadiona.
Buduci da se ova sredstva navedenim bankama doznacuje Grad Pula, Drustvo ukupno
uplaceni iznos ovog sufinanciranja priznaje kao odgodeno priznavanje prihoda, te
eliminira s obracunom amortizacije ovih nekretnina. Buduci da DrusStvo koristi niske stope
amortizacije (0,5% za Gradski stadion), dok se krediti otplacuju u roku od 15 godina
(Zagrebacka banka), odnosno 20 godina (Hrvatska poStanska banka), razlika izmedu
uplacenih rata od strane Grada Pule i procijenjenog korisnog vijeka trajanja, priznata je
unutar ove pozicije.

2.377.588 kn na donaciju Hrvatskog nogometnog saveza u obliku zamjene travnjaka na
glavnom terenu Gradskog stadiona Aldo Drosina novim, hibridnim travnjakom s
kompletnim sustavom navodnjavanja i nogometnim golovima. Ukidanje u korist prihoda
takoder je vezano uz obracun amortizacije ove imovine.

Unutar ove pozicije Drustvo tijekom godine evidentira i rate kredita sufinancirane od strane
Grada Pule za izgradnju bazena. No, kako je uz bazen nabavljen znacajni iznos i opreme
i gradevinskog objekta, Drustvo ukupnu vrijednost rata u cijelosti oprihoduje u visini
uplacenih rata.
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Pokazatelji financijske analize

Pokazatelji financijske analize za Drustvo su sljedeci:

Tablica 25 — Pokazatelji financijske analize za 2019.-2021. godina

Pokazatelji tekuce

Pokazatelj

kratkotrajna imovina

2020.

Pula Sport d.o.o., Pula — due diligence

likvidnosti

kratkoro¢ne obveze

ukupne obveze + rezerviranja

likvidnosti kratkoro¢ne obveze 01868 00551 00673
EokazateU| ubrzane kratkotrajna |[novma - zalihe 0,1868 0,0551 0,0673
likvidnosti kratkoro¢ne obveze

Pokazatelji trenutne novac 0,0794 0,0009 0,0274

Koeficijent obrtaja ukupne

dugotrajna imovina

ukupni prihodi

Koeficijent zaduZenosti — 0,4300 0,4234 0,4090
ukupna imovina

Koeﬂcge@ vlastitog kapital |.rezer"ve 0.5700 0.5766 05910

financiranja ukupna imovina

Koeficjent financiranja ukupne cbveze + rezenviranja 07543 07344 0,6921
kapital i rezerve

Stupanj pokrica | kapital | rezerve 0,5805 0,5799 0,5955

dugotrajna imovina
Stupanj pokrica | kapital | rezerve + dug. cbveze v rez. | o) 0,8999 0,8947

Ekonomic¢nost ukupnog

koef. obraja potrazivanja

ukupni prihodi

L —— 0,0788 0,0631 0,0794
imovine ukupna imovina
Koeficjjent cbrtaja ukupni prihodi 4,3851 10,8643 10,5415
kratkotrajne imovine kratkotrajna imovina
Koeﬂcue.nt o.brtaJ.a ukupm pr.|hod{ 0,0803 0,0635 0,0800
dugotrajne imovine dugotrajna imovina
Koeﬂcvuent .obrtaJa pciglovr'n prihodi 30,7160 20,5240 29,7733
potrazivanja potrazivanja od kupaca

365
Trajanje naplate u danima 11,8831 17,7840 12,2593

aktivnosti

financijski rashodi

dobit prije poreza + financijski rashodi

. - ; 0,9552 0,8478 1,0347
poslovanja ukupni rashodi
lovni orihod

Ekonomi¢nost poslovanja poslovni prihodi 0,9322 0,7770 1,0446
poslovni rashodi

Ekonomic¢nost financijskih financijski prihodi 50933 01030 42060

sposobnost poduzeca

ukupna imovina

Bruto marza profita — -0,0466 -01777 0,0342
ukupni prihodi

Erutq rentabilnost dobit prije poreza + ﬁna.ncuslq rashodi 10,0036 0,013 0,0029

imovine ukupna imovina

Reproduktivna zadrzana dobit + amortizacija 0,0324 0,0444 10,0427
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Drustvo ima iskazane vrlo niske iznose pokazatelja likvidnosti, $to je preteZito posljedica:

o visokog iznosa iskazanih pasivnih vremenskih razgranicenja (a koja nemaju utjecaja na
definiranje pokazatelja likvidnosti), te

o kratkorocnog dijela dugorocnih obveza, koje Drustvo reklasificira u skladu s
racunovodstvenim standardima.

Kao Sto je i prethodno navedeno, osnovni problem Drustva je njegova visoka ovisnost o
proracunu (direktno ili indirektno), te ono ne ostvaruje znacajnije iznose prihoda direktno na
trzistu. Povijesno je Drustvo ostvarivalo kontinuirano gubitke u poslovanju, te je prva ,pozitivna”
godina 2021. godina. Razloga pozitivnog poslovanja je znacajno smanjenje troskova energenata,
vode, te odrzavanja (tekuceg) kako bi Drustvo osiguralo tekucu likvidnost poslovanja.

Uslijed visoke vrijednosti dugotrajne imovine iskazane u poslovnim knjigama Drustva, koeficijenti
obrtaja dugotrajne imovine i ukupne imovine su izuzetno niski. Razlozi tome su dvojaki:

o izuzetno niske stope amortizacije za gradevinske objekte (koji predstavljaju preteziti dio
Dugotrajne materijalne imovine), te

o niski iznos prihoda u odnosu na vrijednost imovine kojom upravlja, a Sto je rezultat
direktnog financiranja sportske djelatnosti iz razlicitih oblika proracuna, odnosno niskih
cijena za djelatnosti u odnosu na trzisne.

Odnosi sa povezanim drustvima
____________________________________________________________________________________________________________________________|

Drustvo ima sklopljen vedi broj ugovora koji su izravno ili neizravno vezani uz Grad Pulu, a
objasnjeni su u sklopu biljeski Prihodli, Pasivna vremenska razgranicenja.

Sudski postupci

36

Drustvo Uljanik standard, postavilo je prema Drustvu zahtjev za koristenje opremu u .

vlasnistvu Uljanik standarda, koju je Drustvo koristilo u prethodnom razdoblju bez naknade.
Drustvo je po postavljenom zahtjevu, vratilo Uljanik standardu predmetnu opremu, no postoji
mogucnost sudskog postupka za navedeno potrazivanje, pri Cemu je visina zahtjeva upitna.
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Sredstva osiguranja placanja

Drustvo ima primljena osiguranja plac¢anja od izvodaca radova na objektu bazena (Kolektor Koling
d.o.0.) na rok od 10 godina (zakljucno sa 2028. godinom) na iznos od 6.099.539,25 kn, koji su
iskazani unutar pozicije vanbilancne evidencije.

Unutar predmetne pozicije vanbilancne evidencije Drustvo ima iskazane i procijenjene vrijednosti
objekata kojima upravlja, a u vlasnistvu su Grada Pule, i to:

o zgrada bocalista i pripadajuc¢e zemljiSte na lokaciji Pula, Galijotska ulica u visini od
9.420.000 kn, te

o nogometni stadion sa prate¢im objektima i zemljistem na lokaciji Pula, Velog Joze 3 u visini
od 27.470.000 kn.

Ove progjene izvrSene su u prosincu 2020. godine od strane procjenitelja OPINIO d.o.o., Pula.

Za ostale nekretnine kojima Drustvo upravlja (teniski centar SRC Bunarina, Valkane i ostala
sportska igralista), Drustvo nije iskazalo unutar ove pozicije.
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Radni odnosi
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Opcenito

Place predstavljaju pojedinacno najvedi trosak Drustva, koji sudjeluje sa priblizno 50% unutar
strukture direktnih rashoda (bez rashoda vezanih uz sufinanciranje) Drustva. Drustvo na dan 31.
prosinca 2021. godine zaposljava 50 djelatnika sljedece strukture:

VR

Uprava
(1 djelatnik)

~

=

Radna jedinica za upravljanje
dvoranskim objektima

Radna jedinica za upravijanje
stadionima, nogometnim
igralistima, tehniskim terenima i
sportskim igralistima

NS

|~ N

Rukovoditelj

N
|~ N

Voditeljt odrzavanja teniskih terena
i sportskih igralista

N
|~ N

Voditelj SRC Veruda

N
|~ N\

Recepcioner i blagajnik

N
|~ N\

Kucni majstor

N

gradskim

— N

|~ N

Rukovoditelj

N
I N

Voditelj smjene ku¢nih majstora i
elektricara

N
|~ N\

Kuéni majstor

N
I N

Elektricar

N
I N

Recepcioner i blagajnik

N

|~ N\

Kuéni majstor na travnatim
terenima

N
|~ N\

Pomocni radnik

N

L~ N\

Spremacica

N

L~ N\

Spremacica

N

=N

Radna jedinica za upravljanje

Jjavnu nabavu i
pos|

N

bazenima

_
N

Rukovoditelj

N
N\

Sportski voditelj bazena

N
N

InZenjer u tehnickoj sluzbi

N

-

Radna jedinica za racunovodstvo,

administrativne
love

_/
I N

Rukovoditelj

N
I N

Voditelj odjela javne nabave i
administrativni poslovi

N
|~ N\

Referent u racunovodstvu

N

N

Voditelj smjene ku¢nih majstora i
elektricara

N
N\

Recepcioner i blagajnik

N
I N

Spasilac

N
I N

Elektricar

N

L~ N

Spremacica

N

L~ N\

Administrativna tajnica

N
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Nastavno na strukturu djelatnika po struc¢noj spremi, rekapitulacija je sljedeca:

Tablica 26 — Struktura djelatnika po strucnoj spremi na dan 31.12.2021. godine

Strucna sprema: Broj djelatnika:

NKV 8
SSS 34
VSS 1
VSS 7

Nastavno na strukturu djelatnika po godinama zivota, rekapitulacija je sliedeca:

Tablica 27 — Pregled djelatnika po godinama zivota

Godine Zivota:

Do 30 godina
30 - 40 godina
40 - 50 godina
50 - 60 godina
iznad 60 godina

Broj djelatnika:

48,00%
24,00%

4,00%
18,00%

6,00%

UKUPNO:

Za 50 djelatnika, klju¢ni elementi su sljedeci:

100,00%

Tablica 28 — Pregled kljucnih elemenata iz Ugovora o radu sa djelatnicima

Ime i prezime:

Radno mjesto:

Stru¢na sprema

Bruto placa

Godine Zivota

BAJRAMI JETIS Kucni majstor na travnatim 5SS 7.013,99 43
terenima
BARISIC DANIEL Kuéni majstor SSS 7.161,58 36
BARUKCIC RATKO vodite]j smjene kucnih majstora 5SS 8.957,24 49
elektricara
BLAGOJEVIC JELENA Referent u racunovodstvu VoS 10.135,30 38
BUBIC SANJA Spremacica SSS 6.070,70 53
BURIC EMIL Inzenjer u tehnickoj sluzbi VSS 12.596,16 46
BURIC ESTER Recepcionar i blagajnik SSS 7.163,83 45
CALIC RUZA Spremacica SSS 5.596,47 61
CRNJAC ALEKSANDRA Spremacica SSS 5.125,05 54
CVJETKOVIC VIDA Spremacica NKV 5.269,87 63
DUMBOVIC SILVAN Kuéni majstor SSS 6.855,33 4
GAVRIC DIJANA Spremacica SSS 6.084,97 54
GAVRIC STEVO Kuéni majstor SSS 6.529,60 49
GROMILA SALIH Kuéni majstor SSS 7.091,08 50
HALILOVIC HURKA Spremacica NKV 5.715,28 60
Voditelj odjela javna nabava i
ILIC DEAN administrativni poslovi VSS 11.824,97 41
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IMSIREVIC HAMZALIJA Kucni majstor SSS 7.641,76 56
JEROMELA IVANA Recepcionar i blagajnik SSS 6.912,10 38
JURKOVIC DAVID Spasilac SSS 6.768,92 22
KELECIJA LJERKA Spremacica NKV 5.202,76 49
KIZA BORKA Spremacica NKV 4.935,64 48
KOKAN JELA Spremacica NKV 5.594,10 63
LANCA VILIM Pomocni radnik SSS 6.080,79 60
LJUBA LORENA Spremacica SSS 5.860,43 56

Rukovoditelj radne jedinice za

upravljanje Gradskim bazenima
MANDIC DAVOR Pula-Pola VSS 13.829,32 38
MANOJLOVSKI LEONID Ku¢ni majstor SSS 7387, 56

Voditelj odrzavanja teniskih terena i
MARSETIC DAVID sportskih igralista SSS 8.900,97 45
MATTEONI ALEKSANDAR Kuéni majstor SSS 6.487,14 42
MENDICA MARKO InZenjer u tehnickoj sluzbi VSS 13.319,46 45
PERUSKO MARIO Direktor VSS 19.776,20 45
PILAR ANTON Kuéni majstor SSS 7.105,34 36
PLAVSIC ORIJANA Recepcionar i blagajnik SSS 7.887,95 56
PUSTIJANAC SPADA SUZANA Spremacica SSS 5.856,94 47
RADETIC ANDREJ Elektricar SSS 7.166,67 36
RADOLOVIC ALISA Recepcionar i blagajnik SSS 7.544,17 46

Rukovoditelj radne jedinice za

upravljanje stadionima,

nogometnim igralistima, teniskim
RAIC SUDAR DARKO terenima i sportskim igralistima SSS 9.079,40 49
RAKOVIC SMILIKA Spremacica NKV 5.114,75 57
RASETA PETAR Kuéni majstor SSS 6.633,75 29
SLIPCEVIC MARIN Kuéni majstor SSS 6.959,84 33
SMAILBASIC SAMUEL Sportski voditelj bazena VSS 11.750,37 46
SMREKAR ANDI Spasilac SSS 6.835,22 31
STOKIC DRAGAN Voditelj SRC Veruda SSS 9.012,62 56
TERLEVIC HASIBA Spremacica NKV 5.423,56 49
TRKULJA NINOSLAV Kucni majstor SSS 7.566,02 47
TURSUNOVIC AISA Spremacica SSS 5.742,15 50

Rukovoditelj radne jedinice

racunovodstvo, javna nabava i
VAUUZIC MIRA administrativni poslovi VSS 14.530,02 41
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VISKOVIC SARA Administrativna tajnica SSS 6.822,79 34
Voditelj smjene kuc¢nih majstora i

VUCERIC SASA elektricara SSS 8.906,27 47

ZANKI FLORIDAN BARBARA Recepcionar i blagajnik SSS 6.510,55 48

7IDOV GORDANA Spremacica NKV 5.457,81 57

Pravilnik o radu
-
Drustvo zaposljava vise od 20 radnika, tako da radne odnose ureduje opc¢im aktima - Pravilnikom
o radu, Pravilnikom o sistematizaciji te ugovorima o radu. Pravilnik o radu stupio je na snagu
01.3.2020. i sadrzi odgovaraju¢e odredbe o medusobnim pravima i obvezama Poslodavca i
radnika koji se odnose na sklapanje ugovora o radu, probni rad, place i materijalna prava, radno
vrijeme, odmori i dopusti zabrana natjecanja s poslodavcem, postupak i mjere za zastitu
dostojanstva radnika i druga vazna pitanja iz radnog odnosa. Pravilnik o unutarnjoj organizaciji i
sistematizaciji radnih mjesta donesen je 24.11.2020. Ovim Pravilnikom ustrojeno je 5 radnih
jedinica:

01— Uprava

02 — Radna jedinica za racunovodstvo, javnu nabavu i administrativne poslove
03 — Radna jedinica za upravljanje gradskim bazenima Pula

04 — Radna jedinica za upravljanje dvoranskim objektima

05 — Radna jedinica za upravljanje stadionima, nogometnim igralistima, teniskim terenima i
sportskim igralistima.

Pravilnikom je predvideno ukupno 20 radnih mjesta s 54 izvrsitelja, te se za svako radno mjesto
utvrduju koeficijenti za obracun placa, kratak opis poslova i uvjeti za pojedino radno mjesto.
Ukupno je zaposleno 50 radnika od kojih je jedna osoba na odredeno radi zamjene za bolovanje
(do 30.6.2022.).

Radno mijesto Rukovoditelja radne jedinice za upravljanje dvoranskim objektima, nakon
imenovanja g. Peruska za direktora Drustva koji je obavljao poslove tog radnom mijesta, ,pokriva”
se angazmanom rukovoditelja drugih radnih jedinica.

Za poslove spasioca angazirana je jedna osoba preko student servisa i jedan spasilac je angaziran
temeljem ugovora o pruzanju usluge spasilacke sluzbe s obrtom Kramar.
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Prema misljenju direktora, Pravilnik ne ureduje na adekvatan nacin potrebu za pojedinim

poslovima i radnim_mjestima u okviru utvrdenih radnih jedinica, a primjetna je i razlika u

koeficijentima za pojedina (slicna) radna mjesta, te je iskazana potrebna za novim unutarnjim
ustrojem DrusStva.

S radnicima se sklapaju tipski ugovori o radu, s nazivom radnog mjesta i pozivanjem na primjenu
opc¢ih akata DruStva. Dio ugovora o radu je mijenjan radi uskladivanja s novim Pravilnikom o
sistematizaciji, a dio zbog primjena mjera tijekom pandemije. Novi ugovori o radu ne sadrze
prijelazne odredbe o prethodno sklopljenim ugovorima, pocetku rada i sl.
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PRAVNA ANALITIKA — PRIPAJANJE

Ovime Dejan Spanovié, odvjetnik, daje pravnu analitiku/pregled postupka
pripajanja trgovackih drustava Castrum Pula 97 d.o.o., Trznica d.o.o. i
Fratarski d.o.o. drustvu preuzimatelju Pula Sport d.o.o.

1. OBAVIJEST POREZNOJ UPRAVI

Obavijest Poreznoj upravi kojom je Porezna uprava obavjeStena o namijeri
pripajanja trgovackih drustava Castrum Pula 97 d.o.o., TrZnica d.o.o. i Fratarski
d.o.o. drustvu preuzimatelju Pula Sport d.o.0. Obavijest primljena u Poreznoj
upravi 17. studenog 2022.

Pravna osnova:

- Clanak 17. stavci 3. i 5., ¢lanak 19. stavak 5., ¢lanak 20., ¢lanak 29. stavak 4.
Zakona o porezu na dobit («Narodne novine» 177/04. do 138/20.)

- Clanak 14. stavak 2. Zakona o porezu na promet nekretnina («Narodne
novine» 115/16 do 106/18.)

- Clanak 18. stavak 2. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost («Narodne
novine» 79/13. do 73/21.).

2. OBAVIJEST BANKAMA O PROVODENJU STATUSNE PROMJENE

OBAVIJEST - Pula Sport d.o.o. Fratarski d.o.0. bankama kojim su banke
obavijeStene o namjeri provodenja postupka pripajanja (ispunjenje obveze o
zahtijevanju prethodne suglasnost na statusnu promjenu).

2.1. Pula Sportd.o.o.

Pravna osnova:

- Clanak 2. stavak 2. Ugovora o otvaranju i vodenju transakcijskog racuna i
obavljanja poslova platnog prometa sklopljenog 9. studenoga 2007. izmedu
Pula Sport d.o.o. i Hrvatske postanske banke

- Clanak 4. Ugovora o dugorocnom kreditu broj: 520-33/2009 sklopljenog
izmedu Pula Sport d.o.o0. i Hrvatskom postanskom bankom. Na ugovor se
primjenjuju Opé¢i uvjeti poslovanja Hrvatske poStanske banke od 28. travnja
2006.

- Clanak 8. Ugovora o dugoroCnom kreditu s valutnom klauzulom broj:
3215022479, broj partije: 5100204505 sklopljenog 24. studenoga 2008. izmedu
Pula Sport d.o.o. i Zagrebacke banke.

- Clanak 4.2. to¢ke IV. Ugovora o dugorocnom kreditu uz valutnu kauzulu
(urbroj: UG-2022-081) sklopljenog 29. lipnja 2022. izmedu Pula Sport d.o.o. i
Zagrebacke banke.

2.2. Fratarski d.o.o.
Pravna osnova:

- Clanak 4.2. to¢kama V., IX., X. i €¢lanak 5. to¢ke Xl. Ugovora o okvirnom
kreditu po transkacijskom racunu, broj; 0002227027000, broj partije:



1102760149, skloplienog 29. oZujka 2019. izmedu Fratarski d.o.o. i
Zagrebacke banke.

3. OBAVIJEST RADNICIMA | RADNICKOM VIJECU O PRIJENOSU
UGOVORA O RADU

Ispunjenje zakonske obveze drustava koja se pripajaju da obavijeste radnike i
radnic¢ko vije¢e o prijenosu poduzeca (pripajanju) i prijenosu ugovora o radu
novom poslodavcu (drustvu preuzimatelju).

Pravna osnova:
- Clanak 137. Zakona o radu («Narodne novine» 93/14. do 98/19.).

4. OBAVIJEST O PRAVIMA RADNIKA

Ispunjenje obveze ranijeg poslodavca da novog poslodavca potpuno i istinito
pisano izvijesti o pravima radnika.

Pravna osnova:
- ¢lanak 137. stavak 4. Zakona o radu («Narodne novine» 93/14. do 98/19.).

5. PRIJEDLOG ZA PRIJENOS KONCESIJE | IZJAVA PRISTANKA NA
PRIJENOS KONCESIJE - Fratarski d.o.o.

U ispunjenju zakonske obveze da nositelj koncesije obavijesti davatelja
koncesije o Cinjenici statusne promjene zbog koje neée biti u moguénosti
ispunjavati ugovor o koncesiji s prijedlogom da davatelj koncesije odluci o
prijenosu koncesije i sklapanju novog koncesijskog ugovora.

Pravna osnova:

- Clanak 17. stavak 3. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama («Narodne
novine» 158/03. do 98/19.)

- ¢lanak 66. Zakona o koncesijama

- Clanak 4. stavak 3. i ¢lanak 5. Uredbe o postupku davanja koncesija na
pomorskom dobru («Narodne novine» 23/04. do 10/17.)

- Clanak 15. stavak 1. Ugovora broj 034-01/17-02/01 za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra luke posebne namjene sportske i nautiCke luke Bunarina
sklopljenog 1. sije€nja 2017. izmedu Lu¢kom upravom Pula i drustvo Fratarski
d.o.o.

6. ODLUKA O PROMJENI PREDMETA POSLOVANJA

U postupku pripajanja drustvo preuzimatelj obavljat ¢e poslove iz predmeta
poslovanja drustava koja se pripajaju pa je nuzno donijeti odluku o promjeni
predmeta poslovanja.

Pravna osnova:

- Clanak 441. Zakona o trgovackim drustvima («Narodne novine» 111/93. do
34/22.)

- Clanak 10. Izjave o osnivaju Pula Sport d.o.0. od 25. studenoga 2020.
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- odluka o nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti 2007. («Narodne novine» 98/94.
do 58/07.).

7. ODLUKA O POVECANJU TEMELJNOG KAPITALA

Temeljni kapital drustva preuzimatelja povecava za iznose temeljnog kapitala
svakog drustva koje se pripaja.

Pravna osnova:

- Clanak 441. Zakona o trgovackim drustvima («Narodne novine» 111/93. do
34/22.)

- ¢lanak 10. Izjave o osnivanju Pula Sport d.o.0. od 25. studenog 2020.

8. ODLUKA O PROMJENI TVRTKE

Tvrtka drusStva nakon pripajanja ostaje neizmijenjena. Zasad se ne donosi
posebna odluka o promjeni tvrtke.

Pravna osnova:
- Clanak 441. stavak 1. Zakona o trgovackim drustvima («Narodne novine»
111/93. do 34/22.).

9. ODLUKA O IZMJENI SJEDISTA DRUSTVA

Sjediste drustva nakon pripajanja ostaje neizmijenjeno. Zasad se ne donosi
posebna odluka o promjeni sjedista drustva.

Pravna osnova:

- Clanak 441. stavak 1. toCka 8. Zakona o trgovackim drustvima («Narodne
novine» 111/93. do 34/22.)

- Clanak 3. Izjave o osnivanju Pula Sport d.o.0. od 25. studenog 2020.

10. ODLUKA O IZMJENI IZJAVE O OSNIVANJU
Izjava o0 oshivanju mijenja se prethodno provodenju postupka pripajanja.

Pravna osnova:

- Clanak 441. stavak 1. toCka 8. Zakona o trgovackim drustvima («Narodne
novine» 111/93. do 34/22.)

- Clanak 27. Izjave o osnhivanju Pula Sport d.o.0. od 25. studenog 2020.

11. ODLUKA O ODOBRENJU PRIPAJANJA — GRADSKO VIJECE

Pripajanje odobrava svojom odlukom o davanju suglasnosti skupstina svakog
drustva koje se pripaja i drustva preuzimatelja - u ovom slu€aju svako drustvo
ima istu skupstinu - Grad Pula / Gradsko vijece.

Pravna osnova:
- Clanak 536. stavak 1. Zakona o trgovackim drustvima («Narodne novine»
111/93. do 34/22.)



- ¢lanak 39. Statuta Grada Pule — Pola («Sluzbeni Glasnik Grada Pule — Pole»
07/09., 16/09., 12/11., 01/13., 2/18. — prociS¢eni tekst, 2/20., 4/21. i 5/21.).

12. ODLUKA O ODOBRENJU NACRTA UGOVORA O PRIPAJANJU -
SKUPSTINA PULA SPORT D.O.O.

Prethodno sklapanju ugovora o pripajanju skupstine mogu odobriti nacrt
ugovora o pripajanju koji su usuglasile uprave drustava.

Pravna osnova:
- Clanak 536. stavak 1. Zakona o trgovackim drustvima («Narodne novine»
111/93. do 34/22.).

13. UGOVOR O PRIPAJANJU

Postupak pripajanja provodi se na temelju ugovora o pripajanju (pravni temel))
koji sklapaju uprave drustava koje sudjeluju u postupku pripajanja.

Pravna osnova:
- ¢lanci 525., 536., 537., 538., 540., 541. i 542. Zakona o trgovackim drustvima
(«Narodne novine» 111/93. do 34/22.).

14. 1ZJAVA CLANOVA UPRAVE DA ODLUKA O PRIPAJANJU NIJE
POBIJANA

Izjava €lanova uprave da odluka o pripajanju nije pobijana u zakonskom roku
ili da je pobijanje pravomoéno odbijeno podnosi se uz prijavu za upis pripajanja.

Pravna osnova:
- Clanak 540. stavak 2. Zakona o trgovackim drustvima («Narodne novine»
111/93. do 34/22.).

15. ODLUKA O IMENOVANJU NADZORNOG ODBORA

Drustvo preuzimatelj ima nadzorni odbor i donosi se odluka o imenovanju
Clanova nadzornog odbora u povodu pripajanja.

Pravna osnova:

- Clanak 441. stavak 1. toCka 4. Zakona o trgovackim drustvima («Narodne
novine» 111/93. do 34/22.)

- Clanak 13. Izjave o osnivanju Pula Sport d.o.0. od 25. studenog 2020.

16. ODLUKA O IMENOVANJU UPRAVE

Drustvo preuzimatelj imat ¢e dvoclanu upravu pa se donosi odluka o njezinom
imenovanju u povodu pripajanja.

Pravna osnova:
- Clanak 441. stavak 1. to¢ka 3. Zakona o trgovackim drustvima («Narodne
novine» 111/93. do 34/22.)



- Clanak 18. Izjave o osnhivanju Pula Sport d.o.0. od 25. studenog 2020.
17. POPIS CLANOVA DRUSTVA
Popis ¢lanova drustva podnosi se uz prijavu pripajanja.

- Clanak 540. stavak 4. Zakona o trgovackim drustvima («Narodne novine»
111/93. do 34/22.).

. . Digitally signed by
Srdacgno, Dejan Spanovié DeJa n Dejan Spanovi¢

X . 7 Date:2022.12.05
S PaNOVIC 45640 10100



