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Na temelju ¢l. 6. st. 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne
novine br. 125/11, 64/15 1 112/18), ¢l. 6. Odluke o zakupu i1 kupoprodaji poslovnih prostora
Grada Pule — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 5/19, 12/19 i1 19/20) i ¢l. 9. Odluke o
utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom prostoru Grada Pule — Pola (Sluzbene
novine Grada Pule br. 12/19, 20/19, 4/20 i 19/20), a u svezi s ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i
podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 106/03, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/03, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) te ¢l. 61.
Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18,
2/20,4/21 1 5/21), Gradonacelnik Grada Pule dana 29. prosinca 2021. godine, donio je

ODLUKU
o davanju u zakup poslovnog prostora

u Puli, Stankoviceva br. 18

I

Ovom Odlukom ureduje se davanje u zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Grada
Pule, u Puli, Stankovi¢eva br. 18, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1323/4, k.o.
Pula, povrsine 47,70 m2, koji ¢ini zasebnu funkcionalnu i gradevinsku cjelinu, te ujedno nacin
1 vrijeme zakupnog odnosa.

11

Poslovni prostor iz ¢l. I ove Odluke daje se u zakup ustanovi "INSTITUT
DRUSTVENIH ZNANOSTI IVO PILAR" (OIB: 32840574937, MBS: 080048248), sa
sjediStem u Zagrebu, Maruli¢ev trg br. 19/I, osnovanoj od strane Republike Hrvatske, a
zastupanoj po ravnatelju ustanove Zeljku Holjevcu (u daljnjem tekstu: zakupnik), za
obavljanje registrirane djelatnosti, odnosno za potrebe Podru¢nog centra Instituta drustvenih
znanosti Ivo Pilar u svrhu obavljanje znanstvenoistrazivackih i uredskih poslova, prezentaciju
te skladiStenje knjizne grade, a koja djelatnost predstavlja javni interes, kao i interes Grada
Pule.

111

Poslovni prostor iz ¢l. I ove Odluke daje se u zakup na odredeno vrijeme u trajanju od
deset godina, s utvrdenom mjese¢nom zakupninom u iznosu od 1,00 kune po m2.
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Mjesecna zakupnina izrazena je bez uklju¢enog poreza na dodanu vrijednost (PDV), a

placa se mjesecno unaprijed, 1 to najkasnije do desetog dana u mjesecu za tekuc¢i mjesec, te u
slucaju zakasnjenja u pla¢anju zakupodavac ima pravo obracunati zakonsku zateznu kamatu.

Zakupnina se pla¢a pocev od isteka roka od 15 dana od dana stupanja u posjed
poslovnog prostora, odnosno ranije ukoliko zakupnik zapo¢ne obavljati djelatnost prije isteka
navedenog roka.

Zakupnik je u obvezi placati naknadu za troSkove koriStenja zajednickih uredaja 1
obavljanja usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor, komunalnu i druge naknade
odredene zakonom, rezijske troskove te poreze odredene posebnim propisima (PDV), kao i
snositi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora iz ¢l. 1 ove Odluke, a Sto nije
urac¢unato u zakupninu.

v

Poslovni prostor iz ¢l. I ove Odluke daje se u zakup u stanju u kojem je isti viden, a
potpisom ugovora o zakupu poslovnog prostora zakupnik potvrduje da je poslovni prostor
primio u videnom stanju.

Zakupnik nema obvezu da dovede poslovni prostor u stanje potrebno za obavljanje
djelatnosti s obzirom da je isti priveden namjeni.

Ukoliko zakupnik namjerava izvesti radove na uredenju poslovnog prostora, odnosno
u sluc¢aju da poslovni prostor nije priveden namjeni, odnosno nije u stanju prikladnom za
obavljanje registrirane djelatnosti, zakupnik je duzan poslovni prostor privesti namjeni
ulaganjem vlastitih sredstava u uredenje poslovnog prostora.

Za adaptaciju poslovnog prostora iz ¢l. I ove Odluke, odnosno za sva ulaganja u
predmetni poslovni prostor, zakupnik mora ishodovati prethodnu pisanu suglasnost nadleZznog
upravnog tijela Grada Pule.

Adaptaciju poslovnog prostora zakupnik je u obvezi izvesti o vlastitom trosku, bez
prava na povrat ulozenih sredstava.

Ukoliko se naknadno utvrdi da postoje¢a povrSina poslovnog prostora ne odgovara
povrsini utvrdenoj ugovorom o zakupu poslovnog prostora, sa zakupnikom ¢e se zakljuciti
aneks ugovora o zakupu kojim ¢e biti definirana nova povrsSina poslovnog prostora.

\%

U posjed poslovnog prostora iz €l. I ove Odluke zakupnik stupa najkasnije u roku od
15 dana od dana zaklju¢ivanja ugovora o zakupu predmetnog poslovnog prostora.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovorne strane sastavit ¢e zapisnik o
stanju 1 primopredaji poslovnog prostora u koji se unose podaci o stanju poslovnog prostora s
potpisom ugovornih strana.
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Potpisom zapisnika o stanju i primopredaji poslovnog prostora zakupnik potvrduje da

je upoznat sa stanjem poslovnog prostora.

VI

Zakupnik poslovnog prostora iz ¢l. I ove Odluke ne smije isti davati u podzakup ili na
uporabu drugome, bez prethodne pisane suglasnosti nadleznog tijela Grada Pule, a duzan ga je
koristiti prema njegovoj namjeni, odnosno u svrhu za koju se isti daje u zakup.

Grad Pula zadrzava pravo kontrole namjenskog koristenja poslovnog prostora.

Zakupnik je duzan poslovni prostor iz ¢l. I ove Odluke Cuvati paznjom dobrog
gospodarstvenika i u istom obavljati registriranu djelatnost.

Zakupnik je duZan izvrSiti popravke oSte¢enja na poslovnom prostoru iz ¢l. I ove
Odluke koje je sam uzrokovao u svezi djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru te
snosi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora.

VII

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na nacin propisan ugovorom o zakupu te
¢l. 39. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora Grada Pule — Pola, odnosno drugim
propisima koji se primjenjuju na zakup gradskih poslovnih prostora, kao i u slucaju da
zakupnik ne izvrSava obveze koje se odnose na koriStenje zajednickih uredaja i obavljanja
usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora otkazuje se pisanim otkazom koji se dostavlja
putem javnog biljeznika.

Otkazni rok iznosi dva mjeseca, nakon ¢ega je zakupnik u obvezi poslovni prostor,
slobodan od osoba 1 stvari, zapisnicki predati zakupodavcu.

Zakupnik je duzan na kraju trajanja zakupnog odnosa poslovni prostor predati
zakupodavcu u stanju u kojem ga je primio, odnosno s promjenama do kojih je doslo
redovitom uporabom i preinakama koje je ucinio isklju¢ivo uz pisanu suglasnost nadleznog
upravnog tijela Grada Pule, zatim ukloniti sve pokretne predmete namjestaja, kao 1 ugradnje
koje je sam ugradio, reklame s procelja zgrade te ujedno otkloniti prouzroc¢ena osteéenja.

VIII

Za provedbu ove Odluke ovlaséuje se Upravni odjel za komunalni sustav i upravljanje
imovinom.

Upravni odjel za komunalni sustav i upravljanje imovinom, a sukladno ovoj Odluci te
Odluci o zakupu i1 kupoprodaji poslovnih prostora Grada Pule — Pola, sac¢init ¢e ugovor o
zakupu poslovnog prostora iz ¢l. I ove Odluke.
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Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljucit kao ovrSna isprava u smislu Zakona o

javnom biljezniStvu (Narodne novine br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09 1 120/16).

TroSkove sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora snosi zakupnik.

IX

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:022-05/21-01/197
URBROJ:2168/01-05-03-0411-21-3
Pula, 29. prosinca 2021.

GRADONACELNIK
dr. sc. Filip Zorici¢, prof.



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke su odredbe ¢l. 6. st. 2. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne novine br. 125/11, 64/15 1 112/18), ¢l. 6. Odluke o
zakupu 1 kupoprodaji poslovnih prostora Grada Pule — Pola (SluZbene novine Grada Pule br.
5/19, 12/19 1 19/20) i €¢l. 9. Odluke o utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom
prostoru Grada Pule — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 12/19, 20/19, 4/20 i 19/20), a u
svezi s Cl. 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br.
33/01, 60/01, 106/03, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/03, 137/15, 123/17,
98/19 i 144/20) te ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09,
16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora u vlasniStvu
Grada Pule, u Puli, Stankoviceva br. 18, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1323/4,
k.o. Pula, povrSine 43,70 m2, koji Cini zasebnu funkcionalnu i gradevinsku cjelinu, i to
ustanovi osnovanoj od strane Republike Hrvatske — Institutu drustvenih znanosti Ivo Pilar
(OIB: 32840574937, MBS: 080048248), sa sjediStem u Zagrebu, Marulic¢ev trg br. 19/1.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Sukladno odredbi ¢l. 6. st. 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora,
iznimno se ugovor o zakupu poslovnog prostora moZe sklopiti i bez provodenja javnog
natjecaja kada ga medusobno sklapaju Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasniStvu ili preteZitom vlasniStvu Republike
Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu jedinice lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, ako je to u cilju opéeg, gospodarskog i socijalnog
napretka njezinih gradana, a zakupnina se odreduje sukladno kriterijima za odredivanje visine
zakupnine jedinice lokalne samouprave gdje se nekretnina nalazi.

Isto je odredeno i odredbom ¢l. 6. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora
Grada Pule — Pola. Naime citiranom odredbom odredeno je da se iznimno ugovor o zakupu
poslovnog prostora sklapa bez javnog natjeaja kada ga medusobno sklapaju Grada Pula i
Republika Hrvatska, odnosno Grad Pula i jedinice podrucne (regionalne) i lokalne
samouprave, te pravne osobe u vlasniStvu ili preteZitom vlasniStvu Republike Hrvatske, Grada
Pule i jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u cilju opceg,
gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Odredbom ¢l. 9. Odluke o utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom
prostoru Grada Pule — Pola odredeno je da se zakupnina ne obracunava za poslovni prostor
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koji koriste upravna tijela Grada i Zupanije te pravne osobe u vlasniStvu Grada za obavljanje
svoje djelatnosti, zatim za poslovni prostor koji koriste mjesni odbori za obavljanje svoje
djelatnosti, kao i za poslovni prostor koji koriste ustanove kojima je Grad ili Zupanija osnivaé
ili suosniva¢ za obavljanje svoje djelatnosti, te za poslovni prostor koji koriste neprofitne
pravne osobe od posebnog javnog interesa za Grad za obavljanje svoje djelatnosti.

Nadalje, u nadleZno upravno tijelo pristigao je zahtjev Instituta druStvenih znanosti Ivo
Pilar (OIB: 32840574937, MBS: 080048248), sa sjediStem u Zagrebu, Marulicev trg br. 19/1,
zastupanog po ravnatelju Zeljku Holjevcu, a osnovanog od strane Republike Hrvatske, za
dodjelu na koriStenje gradskog poslovnog prostora i to za potrebe Podru¢nog centra Instituta
drustvenih znanosti Ivo Pilar u Puli, a u svrhu obavljanje znanstvenoistrazivackih i uredskih
poslova, prezentaciju te skladistenje knjizne grade.

Uvidom u evidencije gradskih poslovnih prostora utvrdeno je da Grad Pula raspolaZe
poslovnim prostorom na adresi Stankoviceva br. 18, u prizemlju zgade sagradene na k.¢. br.
zgr. 1323/4, k.o. Pula, povrSine 43,70 m2, koji ¢ini samostalnu gradevinsku i funkcionalnu
cjelinu, a sastoji se od dvije prostorije, galerije i sanitarnog ¢vora.

S obzirom da je od strane ravnatelja Instituta, kao 1 voditelja Podru¢nog centra Pula,
potvrdeno da poslovni prostor na adresi Stankoviceva br. 18 odgovara potrebama Instituta
drustvenih znanosti Ivo Pilar, predlaze se donosenje ove Odluke kojom se ureduje nacin i
vrijeme koriStenja istog na nacin da se gradski poslovni prostor Stankoviceva br. 18 daje u
zakup Institutu druStvenih znanosti Ivo Pilar na odredeno vrijeme u trajanju od 10 godina s
utvrdenom mjesecnom zakupninom u iznosu od 1,00 kune po m2.

Misljenje je i stav ovog odjela da je djelatnost Instituta drustvenih znanosti Ivo Pilar
od interesa za Grad Pulu te da ¢e Podru¢ni centar Instituta druStvenih znanosti Ivo Pilar u Puli
svakako doprinijeti daljnjem razvoju grada Pule kao sveuciliSnog centra, a na dobrobit
postojece akademske zajednice, kao i proSirenje iste.

Slijedom navedenog, predlaze se donoSenje ove Odluke.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU
AKTA:

Za provedbu akta nisu potrebna financijska sredstva.

Pripremila: Orijeta Babic¢, dipl. iur., v.r.

P.0. GRADONACELNIKA
Robert Stemberger, dipl. ing. geod.



