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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu 1 drugim stvarnim pravima (Narodne nhving 21/94,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 F(52/14,
81/15194/17), ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09,&789,1 2711,
1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21) 1 ¢l. IX Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-
01/169, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-18-1, od dana 11. lipnja 2018. godine, solemniziranog po
javnom biljezniku Nansi Kopié¢, pod posl. br. OV-9983/2018, dana 18. lipnja 2018. godine,
Gradonacelnik Grada Pule donio je dana 29. prosinca 2021. godine

ZAKLJUCAK
o prihvatu prijedloga nagodbe

I

Prihva¢a se prijedlog nagodbe utvrden Zapisnikom, Klasa: 372-01/19-01/397, Urbroj:
2168/01-05-03-0411-21-6, od dana 17. prosinca 2021. godine, koji je sastavni dio ovog Zakljucka, u
predmetu priznavanja ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora u vlasni§tvu Grada Pule, u
Puli, Fizela br. 3, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 2702/1, k.o. Pula, povrSine 58,43 m2,
od strane zakupnika trgovackog drustva CRNI VJETAR d.o.o. (OIB: 49173193770, mbs:
040180149), sa sjediStem u Vinkuranu (Op¢ina Medulin), Kuéine br. 3A, zastupanog po direktoru
Aleksandru Hinic¢u (OIB: 12447846724).

II

Provodenje ovog Zakljucka povjerava se Upravnom odjelu za komunalni sustav 1 upravljanje
imovinom, Odsjeku za upravljanje imovinom.

I

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom njegovog donosenja.

KLASA:372-01/19-01/397
URBROJ:2168/01-05-03-0411-21-8
Pula, 29. prosinca 2021.

GRADONACELNIK
dr. sc. Filip Zorici¢, prof.



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredba ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br.
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (SluZbene novine Grada Pule
br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21) i ¢l. IX Ugovora o zakupu poslovnog
prostora, Klasa: 372-01/18-01/169, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-18-1, od dana 11. lipnja
2018. godine, solemniziranog po javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-
9983/2018, dana 18. lipnja 2018. godine.

TEMELJNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Zakljucka kojim se prihvacéa prijedlog nagodbe, utvrden
Zapisnikom, Klasa: 372-01/19-01/397, Urbroj: 2168/01-05-03-0411-21-6, od dana 17.
prosinca 2021. godine, koji je sastavni dio ovog Zakljucka, u predmetu priznavanja ulaganja
izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Pule, u Puli, Fizela br. 3, u
prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 2702/1, k.o. Pula, povrSine 58,43 m2, od strane
zakupnika trgovackog drustva od strane zakupnika trgovackog drustva CRNI VJETAR d.o.o.
(OIB: 49173193770, MBS: 040180149), sa sjediStem u Vinkuranu (Op¢ina Medulin), Kuc¢ine
br. 3A, zastupano po direktoru Aleksandru Hini¢u (OIB: 12447846724).

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i trgovackog drustva CRNI VJETAR d.o.o.
(OIB: 49173193770, MBS: 040180149), sa sjediStem u Vinkuranu (Opc¢ina Medulin), Ku¢ine
br. 3A, zastupanog po direktoru Aleksandru Hini¢u (OIB: 12447846724), kao zakupnika, na
temelju Odluke o prihvatu ponuda i sklapanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa:
372-01/18-01/153, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-18-5, od dana 11. lipnja 2018. godine, a
po prethodno provedenom natjecaju objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", oglasnoj ploci
nadleznog Upravnog odjela te sluzbenim stranicama Grada Pule, dana 22. svibnja 2018.
godine, zakljuc¢en je Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/169, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0411-18-1, od dana 11. lipnja 2018. godine, solemniziran po javnom
biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-9983/2018, dana 18. lipnja 2018. godine, predmet
kojeg ugovora je zakup poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Pule, u Puli, Fizela br. 3, u
prizemlju zgrade sagradene na k.C. br. zgr. 2702/1, k.o. Pula, povrSine 58,43 m2, s utvrdenom
mjesecnom zakupninom u iznosu od 30,00 kn po m2, odnosno s utvrdenom mjeseCnom
zakupninom u iznosu od 1.752,90 kn (s tim da se zakupnina uvecava za pripadajuci porez na
dodanu vrijednost — PDV), za obavljanje skladiSne djelatnosti (skladiSte), na odredeno
vrijeme u trajanju od deset godina.

Odredbom ¢l. IX st. 1. citiranog ugovora o zakupu poslovnog prostora utvrdeno je da
zakupnik ima obvezu urediti predmetni poslovni prostor, odnosno isti dovesti u stanje
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prikladno za obavljanje djelatnost ulaganjem vlastitih sredstava u uredenje poslovnog
prostora, dok je st. 11. istog Clanka citiranog ugovora odredeno, izmedu ostaloga, da ¢e se
priznata ulaganja zakupnika u preuredenje poslovnog prostora uracunati kao unaprijed
placena zakupnina po zavrSetku radova na preuredenju, a nakon izvrSenog priznavanja
ulaganja, odnosno da ¢e se priznata vrijednost izvrSenih radova prebijati s 50% mjesecne
ugovorene zakupnine danom donoSenja Zakljucka o prihvatu nagodbe od strane
Gradonacelnika.

Nadalje, zakupniku je, na temelju dostavljenih zahtjeva i prilozene dokumentacije za
izdavanje suglasnosti za izvodenje radova adaptacije predmetnog poslovnog prostora, izdana
Suglasnost za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Fizela br. 3, Klasa: 372-
01/18-01/295, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0263-19-2, od dana 07. sije¢nja 2019. godine.

Po izvrSenoj adaptaciji poslovnog prostora, zakupnik je u ovo upravno tijelo, dana 19.
prosinca 2019. godine, dostavio zahtjev za priznavanje ulaganja izvrSenih u adaptaciju
predmetnog poslovnog prostora, te dana dopune predmetnog zahtjeva, od dana 23. listopada
2020. godine i dana 12. travnja 2021. godine, uz koje je priloZio:

- Suglasnost za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, FiZela br. 3,
Klasa: 372-01/18-01/295, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0263-19-2, od dana 07. sijecnja
2019. godine,

- Uvjete uredenja Odsjeka za prostorno planiranje i graditeljsko nasljede, Klasa: 373-
02/18-01/70, Urbroj: 2168/01-03-02-00-0429-18-2, od dana 20. prosinca 2018.
godine,

- Racune izvodaca radova i dokaze o placanju istih,
- Troskovnik izvedenih radova,

- Elaborat, odnosno racunsku provjeru stabilnosti i1 mehani¢ke otpornosti za
konstrukciju krova, izradenu od ovlastenog inZenjera gradevinarstva Gorana
Majstorovi¢, dipl. ing. grad., te

- Gradevinsku knjigu.

Osim navedenog, u spisu predmeta nalazi i Zapisnik o izvrSenom ocevidu predmetnog
poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/295, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0263-19-5, a koji je
izvrSen od strane sluZzbenika ovog upravnog tijela, dana 18. veljace 2019. godine, i to po
pozivu zakupnika zbog potrebe izvodenja dodatnih nepredvidenih radova koje je bilo
neophodno izvesti radi sanacije krova, uz prethodno misljenje vjeStaka gradevinske struke —
statiCara.

Dana 15. svibnja 2020. godine od strane sluZbenika nadlezZnog upravnog tijela izvrSen
je oCevid predmetnog poslovnog prostora, o ¢emu je sastavljen zapisnik te ujedno sacinjena i
fotodokumentacija poslovnog prostora Fizela br. 3, a sve kao dokaz da je zakupnik izvrSio
adaptaciju poslovnog prostora.

Sukladno dostavljenoj dokumentaciji, proizlazi da je zakupnik izvrSio ulaganja u
poslovni prostor u Puli, Fizela br. 3, u sveukupnom iznosu od 212.019,24 kn (s tim da je iznos



od 144.586,00 kn bez PDV-a, dok je na racune u sveukupnom iznosu od 53.946,59 kn
obracCunat i placen PDV u iznosu od 13.486,65 kn, a $to ukupno iznosi 67.433,24 kn).

Za napomenuti je da je oevidom predmetnog poslovnog prostora izvrSenim od strane
sluzbenika nadleznog upravnog tijela utvrdeno da je zakupnik izveo i novi sanitarni ¢vor u
poslovnom prostoru, no budu¢i da se navedeni radovi ne smatraju nuznim i korisnim,
troSkove izgradnje sanitarnog ¢vora snosi zakupnik, i to bez prava na priznavanje uloZenih
sredstava, pa shodno tome zakupnik uz zahtjev za priznavanje ulaganja nije ni dostavio
potrebnu dokumentaciju koja se odnosi na navedene radove.

U provedenom postupku izvrSena je analiza dostavljenog zahtjeva za priznavanje
ulaganja, odnosno dostavljene dokumentacije te usporedba jedini¢nih cijena izvedenih radova
s jedini¢nim cijenama na trzistu, a sve kako bi se utvrdio iznos sredstava koja se zakupniku, u
skladu sa zaklju¢enim ugovorom o zakupu poslovnog prostora, ishodovanim suglasnostima
nadleZnih tijela i Pravilnikom o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje
poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasniStvu, na raspolaganju ili koriStenju mogu
priznati kao ulaganje u poslovni prostor, s tim da se kao ulaganja u poslovni prostor iskljuc¢ivo
mogu priznati nuzni i korisni radovi, ukoliko su isti doista 1 izvedeni. Radovi koji se odnose
na tekuée odrZavanje, kao i oni koji ne predstavljaju nuZne i korisne radove ne priznaju se
(kao Sto se ne priznaje ni oprema).

Nakon provedene analize dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja i priloZene
dokumentacije te usporedbom jedini¢nih cijena izvedenih radova s jedini¢nim cijenama na
trziStu, utvrdeno je da se zakupniku kao ulaganje u poslovni prostor, priznati radovi u
sveukupnom iznosu od 181.542,59 kn bez PDV-a, kako slijedi:

e Zidarski radovi — u sveukupnom iznosu od 120.000,00 kn, a koji radovi koji
ukljucuju:

- demontazu postojeceg limenog opSava,

- demontazu azbestnih ploca s utovarom i odvozom,
- demontazu krovne konstrukcije,

- ruSenje kamenog zida,

- ruéni iskop stopa za stupove u kamenu,

- obijanje dotrajale stare Zbuke sa zidova,

- odvoz Sute s gradiliSta na gradski deponij,

- zidanje zida radi visine ploce,

- betoniranje stopa za stupove,

- izradu stupova u glatkoj oplati,

- izradu oplate za ravnu punu plocu,

- armiranje pune ploce prema statickom obracunu,
- betonaZu ravne pune ploce,

- izradu atike na ravnom krovu,



- Zzbukanje unutarnjih zidova,
- hidroizolaciju unutarnjeg prostora,
- hidroizolaciju ravnog krova.

e [zrada, dobava i ugradnja krovne limarije od pocin¢anog lima — u sveukupnom iznosu
od 13.186,00 kn.

® Bravarski radovi — u sveukupnom iznosu od 2.267,00 kn.
e [zrada cementne glazure — u sveukupnom iznosu od 4.300,00 kn.

e Zamjena stolarije (dvokrilni prozor sa Stulpom, trodijelni prozor i ulazna dvokrilna
vrata s fiksnim nadsvjetlom) — u sveukupnom iznosu od 14.473,43 kn.

e Materijal (¢eli¢ni profilni nosaci) — u sveukupnom iznosu od 3.416,16 kn.
® Izrada dijela fasade — u sveukupnom iznosu od 20.000,00 kn.
e Sa¢marenje i bojanje Skura i okvira — u sveukupnom iznosu od 2.400,00 kn.

e StatiCki proracun provjere stabilnosti i mehanic¢ke otpornosti za konstrukciju krova — u
sveukupnom iznosu od 1.500,00 kn.

Potpisom Zapisnika o utvrdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe, Klasa:
372-01/19-01/397, Urbroj: 2168/01-05-03-0411-21-6, od dana 17. prosinca 2021. godine, koji
uz ovo obrazlozenje Cini sastavni dio predlozenog Zakljucka, zakupnik je potvrdio da je
suglasan s predloZenim iznosom izvrSenih ulaganja koja se priznaju i to na nacin da se ulozeni
iznos prebije s 50% iznosa mjesecne zakupnine do njegove potpune isplate.

Slijedom navedenog, predlaze se donoSenje Zakljucka o prihvatu prijedloga nagodbe.

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA:

U proracunu Grada Pule predvidena su sredstva za provedbu akta.

Pripremila: Orijeta Babic¢, dipl. iur., v.r.

P.0. GRADONACELNIKA
Robert Stemberger, dipl. ing. geod., v.r.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
KOMUNALNI SUSTAV
1 UPRAVLJANJE IMOVINOM
Odsjek za upravljanje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
QP CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATC
AL SISTEMA COMUNALEE
ALLA GESTIONE DEL PATRIMONIO
Sezione per Ia gestione del pairimonio

KLASA:372-01/19-01/397
URBROJ:2168/01-05-03-0411-21-6
Pula, 17.12.2021

ZAPISNIK

o utvrdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe

Sastavljen u Upravnom odjelu za komunalni sustav i upravljanje imovinom, Odsjeku za upravljanje
imovinom, o usmenoj raspravi odrZanoj dana 17. prosinca 2021. godine, u predmetu zakupnika trgovatkog
druitva CRNI VJETAR d.o.o. (OIB: 49173193770, MBS: 040180149), sa sjediStem u Vinkuranu (Op¢ina
Medulin), Kuéine br. 3A, zastupano po direktoru Aleksandru Hini¢u (OIB: 12447846724) u postupku
priznavanja ulaganja u adaptaciju poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Pule, u Puli, Fizela br. 3.

Zapoceto u 13.00 sati.

Nazodni:

Od strane Upravnog odjela: Zakupnik:

1. Dijana AZi¢, mag iur. 1. CRNI VJETAR d.o.o. (OIB: 49173193770)
2. Orijeta Babi¢, mag. iur. zastupano po direktoru Aleksandru Hiniéu

3. Julijana Benazié, grad. teh.

Usmena rasprava zakazana je putem elektronicke poste. Predmet usmene rasprave je priznavanje uloZenih
sredstava u uredenje poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Pule, u Puli, FiZela br. 3, u prizemlju zgrade
sagradene na k.&. br. zgr. 2702/1, k.o. Pula, povrSine 58,43 m2.
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1. Utvrduje se:

da je izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i trgovackog drustva CRNI VJETAR d.o.o. (OIB:
49173193770, MBS: 040180149), sa sjediltem u Vinkuranu (Opéina Medulin), Kuline br. 3A,
zastupanog po direktoru Aleksandru Hinicu (OIB: 12447846724), kao zakupnika, na temelju Odluke
o prihvatu ponuda i sklapanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/153,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-18-5, od dana 11. lipnja 2018. godine, po prethodno provedenom
natjeGaju objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", oglasnoj plo¢i nadleZznog Upravnog odjela te
sluzbenim stranicama Grada Pule, dana 22. svibnja 2018. godine, zakljugen Ugovor o zakupu
poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/169, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-18-1, od dana 11.
lipnja 2018. godine, solemniziran po javnom biljezniku Nansi Kopié¢, pod posl. br. OV-9983/2018,
dana 18. lipnja 2018. godine, predmet kojeg ugovora je zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Grada
Pule, u Puli, FiZela br. 3, u prizemlju zgrade sagradene na k.C. br. zgr. 2702/1, k.o. Pula, povriine
58,43 m2, s utvrdenom mjeseénom zakupninom u iznosu od 30,00 kn po m2, odnosno s utvrdenom
mjeseénom zakupninom u iznosu od 1.752,90 kn (s tim da se zakupnina uve¢ava za pripadajuci porez
na dodanu vrijednost — PDV), za obavljanje skladi$ne djelatnosti (skladiste), na odredeno vrijeme u
trajanju od deset godina,

da je zakupniku, na temelju dostavljenih zahtjeva i priloZene dokumentacije za izdavanje suglasnosti
za izvodenje radova adaptacije predmetnog poslovnog prostora, izdana Suglasnost za izvodenje
radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, FiZela br. 3, Klasa: 372-01/18-01/295, Urbroj: 2168/01-
03-06-00-0263-19-2, od dana 07. sije€nja 2019. godine,

da je &l IX st. 1. Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/169, Urbroj: 2168/01-
03-06-00-0411-18-1, od dana 11. lipnja 2018. godine, solemniziranog po javnom biljezniku Nansi
Kopi¢, pod posl. br. OV- 9983/2018, dana 18. lipnja 2018. godine, utvrdeno da zakupnik ima obvezu
urediti predmetni poslovni prostor, odnosno isti dovesti u stanje prikladno za obavljanje djelatnost
ulaganjem vlastitih sredstava u uredenje poslovnog prostora, dok je st. 11. istog Clanka citiranog
ugovora odredeno, izmedu ostaloga, da ¢e se priznata ulaganja zakupnika u preuredenje poslovnog
prostora urafunati kao unaprijed placena zakupnina po zavrSetku radova na preuredenju, a nakon
izvrSenog priznavanja ulaganja, odnosno da ¢e se priznata vrijednost izvrSenih radova prebijati s 50%
mjeseCne ugovorene zakupnine danom donoSenja Zaklju¢ka o prihvatu nagodbe od strane
Gradonadelnika,

da je do donoSenja Zakljucka o prihvatu nagodbe o priznatim ulaganjima od strane Gradonacelnika
zakupnik u obvezi placati cjelokupan iznos zakupnine.

2. Dana 19. prosinca 2019. godine zakupnik je u ovo upravno tijelo dostavio zahtjev za priznavanje ulaganja
izvrSenih u adaptaciju predmetnog poslovnog prostora, te dana dopune predmetnog zahtjeva, od dana 23.
listopada 2020. godine i dana 12. travnja 2021. godine, uz koje je prilozio:

Suglasnost za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, FiZela br. 3, Klasa: 372-01/18-
01/295, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0263-19-2, od dana 07. sije¢nja 2019. godine,

Uvjete uredenja Odsjeka za prostorno planiranje i graditeljsko nasljede, Klasa: 373-02/18-01/70,
Urbroj: 2168/01-03-02-00-0429-18-2, od dana 20. prosinca 2018. godine,

Ratune izvodada radova i dokaze o placanju istih,
Troskovnik izvedenih radova,

Elaborat, odnosno radunsku provjeru stabilnosti i mehani¢ke otpornosti za konstrukciju krova,
izradenu od ovlastenog inZenjera gradevinarstva Gorana Majstorovi¢, dipl. ing. grad., te

Gradevinsku knjigu.
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Za napomenuti se u spisu predmeta nalazi i Zapisnik o izvrienom o€evidu predmetnog poslovnog prostora,

Klasa: 372-01/18-01/295, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0263-19-5, a koji je izvrSen od strane sluzbenika ovog
upravnog tijela, dana 18. veljate 2019. godine, i to po pozivu zakupnika zbog potrebe izvodenja dodatnih
nepredvidenih radova koje je bilo neophodno izvesti radi sanacije krova, uz prethodno misljenje vjestaka
gradevinske struke — statiCara.

Dana 15. svibnja 2020. godine od strane sluZbenika nadleZznog upravnog tijela izvrSen je ofevid
predmetnog poslovnog prostora, o demu je sastavljen zapisnik te ujedno sadinjena i fotodokumentacija
poslovnog prostora Fizela br. 3, a sve kao dokaz da je zakupnik izvrsio adaptaciju poslovnog prostora.

Sukladno dostavljenoj dokumentaciji, proizlazi da je zakupnik izvr$io ulaganja u poslovni prostor u_Puli,
FiZela br. 3, u sveukupnom iznosu od 212.019,24 kn (s tim da je iznos od 144.586,00 kn bez PDV-a, dok
je na radune u sveukupnom iznosu od 53.946,59 kn obradunat i placen PDV u iznosu od 13.486,65 kn, a
§to ukupno iznosi 67.433,24 kn).

Za napomenuti je da je ofevidom predmetnog poslovnog prostora izvrSenim od strane sluzbenika
nadleZnog upravnog tijela utvrdeno da je zakupnik izveo i novi sanitarni &vor u poslovnom prostoru, no
buduéi da se navedeni radovi ne smatraju nuZnim i korisnim, tro3kove izgradnje sanitarnog &vora snosi
zakupnik, i to bez prava na priznavanje uloZenih sredstava, pa shodno tome zakupnik uz zahtjev za
priznavanje ulaganja nije ni dostavio potrebnu dokumentaciju koja se odnosi na navedene radove.

. U provedenom postupku izvriena je analiza dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja, odnosno
dostavljene dokumentacije te usporedba jedini¢nih cijena izvedenih radova s jediniénim cijenama na
trzistu, a sve kako bi se utvrdio iznos sredstava koja se zakupniku, u skladu sa zaklju¢enim ugovorom o
zakupu poslovnog prostora, ishodovanim suglasnostima nadleZnih tijela i Pravilnikom o kriterijima za
naknadu uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasniStvu, na
raspolaganju ili koridtenju mogu priznati kao ulaganje u poslovni prostor.

Zakupnik je upoznat s &injenicom da se kao ulaganja u poslovni prostor isklju¢ivo mogu priznati nuzni i
korisni radovi, ukoliko su isti doista i izvedeni. Radovi koji se odnose na tekuce odrZavanje, kao i oni koji
ne predstavljaju nuZne i korisne radove ne priznaju se (kao Sto se ne priznaje ni oprema). Sukladno
prethodno ishodovanim odobrenjima nadleZznog upravnog tijela, mogu se priznati samo oni radovi za koje
je zakupnih ishodovao potrebno pisano odobrenje zakupodavca kao vlasnika poslovnog prostora.

Prilikom priznavanja ulaganja jedini¢ne cijene izvedenih radova usporedene su s jediniénim cijenama na
trZistu te ée se priznavanje ulaganja vrsiti po jedini¢nim cijenama na trzistu.

Nakon provedene analize dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja i priloZene dokumentacije te
usporedbom jedini¢nih cijena izvedenih radova s jedini¢nim cijenama na trZiStu, utvrdeno je da se
zakupniku, a sve sukladno zakljudenom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/169,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-18-1, od dana 11. lipnja 2018. godine, solemniziranom po javnom
biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-9983/2018, dana 18. lipnja 2018. godine, zatim ishodovanoj gore
citiranoj Suglasnost za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Fizela br. 3, Klasa: 372-
01/18-01/295, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0263-19-2, od dana 07. sije¢nja 2019. godine, Zapisniku o
izvrsenom olevidu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/295, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0263-19-5,
od dana 18. veljade 2019. godine, te Pravilniku o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje
poslovnog prostora kojeg Grad ima u vlasnistvu, na raspolaganju ili koriStenju mogu, kao ulaganje u
poslovni prostor, priznati slijede¢i radovi:

o Zidarski radovi — u sveukupnom iznosu od 120.000,00 kn, a koji radovi koji ukljucuju:
- demontaZu postojeéeg limenog opSava,

- demontazu azbestnih ploca s utovarom i odvozom,

3



U U 9 W

5O 9001 18O 97001 IOMet SR-16 Cro Cert
- demontazu krovne konstrukcije,

- rusenje kamenog zida,

- rucni iskop stopa za stupove u kamenu,

- obijanje dotrajale stare zbuke sa zidova,

- odvoz Sute s gradili§ta na gradski deponij,
- zidanje zida radi visine ploce,

- betoniranje stopa za stupove,

- izradu stupova u glatkoj oplati,

- izradu oplate za ravau punu plocu,

- armiranje pune ploce prema statickom obracunu,
- betonazu ravne pune ploce,

- izradu atike na ravnom krovu,

- Zbukanje unutarnjih zidova,

- hidroizolaciju unutarnjeg prostora,

- hidroizolaciju ravnog krova.

e Izrada, dobava i ugradnja krovne limarije od pocincanog lima — u sveukupnom iznosu od
13.186,00 kn.

e Bravarski radovi — u sveukupnom iznosu od 2.267,00 kn.
e [zrada cementne glazure — u sveukupnom iznosu od 4.300,00 kn.

e Zamjena stolarije (dvokrilni prozor sa Stulpom, trodijelni prozor i ulazna dvokrilna vrata s
Sfiksnim nadsvjetlom) — u sveukupnom iznosu od 14.473,43 kn.

o Materijal (Celicni profilni nosaci) — u sveukupnom iznosu od 3.416,16 kn.
e [Izrada dijela fasade — u sveukupnom iznosu od 20.000,00 kn.
e Sacmarenje [ bojanje Skura i okvira — u sveukupnom iznosu od 2.400,00 kn.

o Staticki proracun provjere stabilnosti i mehanicke otpornosti za konstrukciju krova — u
sveukupnom iznosu od 1.500,00 kn.

Slijedom navedenog, voditelj postupka utvrduje da je zakupniku mogude priznati izvrSena ulaganja u
poslovni prostor u Puli, FiZela br. 3, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 2702/1, k.o. Pula,
povriine 58,43 m2, u sveukupnom iznosu od 181.542,59 kn bez PDV-a, a sve s obzirom da je zakupnik
obveznik u sustavu poreza na dodanu vrijednost.

Preslik gore navedene dokumentacije (ugovora, suglasnosti, tro§kovnika tj. gradevinskih knjiga, rauna i
dokaza o placanju istih) sastavni je dio ovog Zapisnika.

Prema podacima Upravnog odjela za financije i gospodarstvo utvrdeno je da zakupnik trgovacko drustvo
CRNI VIJETAR d.o.0. (OIB: 49173193770, MBS: 040180149), sa sjediStem u Vinkuranu (Op¢ina
Medulin), Kuéine br. 3A, zastupano po direktoru Aleksandru Hini¢u (OIB: 12447846724), uredno
podmiruje zakupninu i ostale naknade koje se uz zakupninu placaju. Uvidom u evidencije gradskih
poslovnih prostora utvrdeno je da zakupnik postuje i druge ugovorne obveze. Isto je potvrdeno i karticom
prometa izdanom od nadleZnog Upravnog odjela za financije i gospodarstvo, Odsjeka za proracun i naplatu
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prihoda, od dana 14. prosinca 2021. godine, iz koje je razvidno da zakupnik nema nepodmirenih dugovanja
prema proradunu Grada Pule (kartica prometa nalazi se u prilogu ovog zapisnika i ¢ini njegov sastavni
dio).

Slijedom navedene analize priznaju se ulaganja u poslovni prostor u sveukupnom iznosu od 181.542,59 kn
bez PDV-a te, sukladno gore navedenom, voditelj postupka predlaZe prisutnom zakupniku priznavanje
ulaganja u poslovni prostor u vlasni$tvu Grada Pule, u Puli, FiZela br. 3, u prizemlju zgrade sagradene na
k.&. br. zgr. 2702/1, k.o. Pula, povriine 58,43 m2, i to na nadin da se priznato ulaganje, u sveukupnom
iznosu od 181.542,59 kn, prebije s 50% iznosa mjeseéne zakupnine do njegove potpune isplate, a sve
sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/169, Urbroj: 2168/01-03-06-00-
0411-18-1, od dana 11. lipnja 2018. godine, solemniziranom po javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl.
br. OV-9983/2018, dana 18. lipnja 2018. godine, zatim ishodovanoj Suglasnosti za izvodenje radova
adaptacije, Klasa: 372-01/18-01/295, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0263-19-2, od dana 07. sije¢nja 2019.
godine, te Pravilniku o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg
Grad ima u vlasniStvu, na raspolaganju ili kori§tenju (SluZbene novine Grada Pule br. 1/02 i 6a/04).

Zakupnik je upoznat s &injenicom da ¢e se uloZeni iznos naknaditi zakupniku na nacin da se taj iznos
prebije s 50% iznosa mjeseéne zakupnine do njegove potpune isplate, no ukoliko ugovor prestane vaziti s
obzirom na vrijeme na koje je isti zakljuden ili zakupnik otkaZe ugovor o zakupu predmetnog poslovnog
prostora prije isteka roka u kojem je zakupodavac u obvezi isplatiti odobreni iznos prebijanjem sa
zakupninom ili ugovor otkaZe zakupodavac zbog nepoStivanja odredbi ugovora o zakupu od strane
zakupnika, zakupnik nema pravo na povrat preostalog iznosa, odnosno na povrat uloZenih, a
neamortiziranih sredstava.

Poziva se zakupnik da se o&ituje na navedeni nadin prebijanja priznatih ulaganja te ostalim gore navedenim
okolnostima u svezi adaptacije poslovnog prostora.

Zakupnik poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, FiZela br. 3, u prizemlju zgrade sagradene na
k.&. br. zgr. 2702/1, k.o. Pula, povriine 58,43 m2, trgovacko drustvo CRNI VJETAR d.o.o. (OIB:
49173193770, MBS: 040180149), sa sjedistem u Vinkuranu (Opéina Medulin), Ku¢ine br. 3A, zastupano
po direktoru Aleksandru Hinicu (OIB: 12447846724), izjavljuje:

"Prihvadam sve iznesene navode voditelja postupka'.

Voditelj postupka predlaZe zakupniku da se, sukladno svim prethodno navedenim okolnostima i
ginjenicama, sljedeci tekst prijedloga nagodbe uputi GradonaCelniku Grada Pule radi donoSenja Zakljucka
o prihvatu prijedloga nagodbe:

NAGODBA

1. Utvrduje se da je, na temelju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/169, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0411-18-1, od dana 11. lipnja 2018. godine, solemniziranog po javnom biljeZniku
Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV- 9983/2018, dana 18. lipnja 2018. godine, trgovatko druStvo CRNI
VIJETAR d.o.0. (OIB: 49173193770, MBS: 040180149), sa sjedistem u Vinkuranu (Opéina Medulin),
Kucine br. 3A, zastupano po direktoru Aleksandru Hinicu (OIB: 12447846724), zakupnik poslovnog
prostora u vlasni§tvu Grada Pule, u Puli, FiZela br. 3, u prizemlju zgrade sagradene na k.. br. zgr.
2702/1, k.o. Pula, povriine 58,43 m2, s utvrdenom mjeseénom zakupninom u iznosu od 30,00 kn po
m2, odnosno s utvrdenom mjesecnom zakupninom u iznosu od 1.752,90 kn (s tim da se zakupnina
uveéava za pripadajuéi porez na dodanu vrijednost — PDV), za obavljanje skladiSne djelatnosti
(skladiite), na odredeno vrijeme u trajanju od deset godina.

5



SO 9001 150 97001 Ionet S8-10 Cro Cert
2. Utvrduje se da je zakupnik trgovacko drustvo CRNI VJETAR d.o.o. (OIB: 49173193770, MBS:

040180149), sa sjediStem u Vinkuranu (Opéina Medulin), Kuéine br. 3A, zastupano po direktoru
Aleksandru Hinicu (OIB: 12447846724), izvr$ilo adaptaciju poslovnog prostora u Puli, Fizela br. 3, u
prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 2702/1, k.o. Pula, povriine 58,43 m2, a sve sukladno gore
citiranom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora te prethodno ishodovanoj pisanoj Suglasnosti za
izvodenje radova adaptacije predmetnog poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/295, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0263-19-2, od dana 07. sijenja 2019. godine.

i

3. Utvrduje se da prema podacima, odnosno kartici prometa Upravnog odjela za financije i gospodarstvo
Grada Pule, Odsjeka za proracun i naplatu potraZivanja, od dana 14. prosinca 2021. godine, zakupnik
trgovatko drudtvo CRNI VJETAR d.o.o. (OIB: 49173193770, MBS: 040180149), sa sjediStem u
Vinkuranu (Opéina Medulin), Kuc¢ine br. 3A, zastupano po direktoru Aleksandru Hini¢u (OIB:
12447846724), nema dospjelih dugovanja na ime zakupnine i ostalih naknada koje se uz zakupninu
plaéaju za poslovni prostor u Puli, FiZela br. 3.

4. Grad Pula, kao zakupodavac, i trgovacko drustvo CRNI VJETAR d.o.o. (OIB: 49173193770, MBS:
040180149), sa sjedistem u Vinkuranu (Opéina Medulin), Kuéine br. 3A, zastupano po direktoru
Aleksandru Hiniéu (OIB: 12447846724), kao zakupnik, suglasni su da se zakupniku priznaju ulaganja
u poslovni prostor u vlasnidtvu Grada Pule, u Puli, FiZela br. 3, u prizemlju zgrade sagradene na k.C.
br. zgr. 2702/1, k.o. Pula, povrsine 58,43 m2, u sveukupnom iznosu od 181.542,59 kn bez PDV-a, kao
nesporni iznos priznatih ulaganja. UloZeni iznos naknaditi ¢e se zakupniku na nacin da se taj iznos
prebije s 50% iznosa mjese¢ne zakupnine do njegove potpune isplate. Ukoliko ugovor o zakupu
predmetnog poslovnog prostora prestane vaZiti s obzirom na vrijeme na koje je isti zakljuCen ili
zakupnik otkaZe ugovor prije isteka roka u kojem je zakupodavac u obvezi isplatiti odobreni iznos
prebijanjem sa zakupninom ili ugovor otkaze zakupodavac zbog nepoStivanja odredbi ugovora o
zakupu od strane zakupnika, zakupnik nema pravo na povrat preostalog iznosa.

5. Grad Pula, kao zakupodavac, i trgovacko drustvo CRNI VJETAR d.o.o. (OIB: 49173193770, MBS:
040180149), sa sjediStem u Vinkuranu (Opéina Medulin), Kuéine br. 3A, zastupano po direktoru
Aleksandru Hinicu (OIB: 12447846724), kao zakupnik, suglasni su da nakon podmirenja obveze iz
toke 4. ove Nagodbe od strane Grada Pule, nemaju nikakvih medusobnih potraZivanja u pogledu
nespornih ulaganja zakupnika navedenih u toci 2. ove Nagodbe te da je zakupnik s izvr$enim
prijebojem iz toke 4. ove Nagodbe namiren za izvrSena ulaganja vlastitih sredstava u poslovni
prostor u vlasni§tvu Grada Pule, u Puli, FiZela br. 3, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr.
2702/1, k.o. Pula, povrSine 58,43 m2.

6. Sukladno odredbi &lanka 78. Zakona o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine br. 73/13, 99/13,
148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18 i 121/19) zakupnik je u obvezi zakupodavcu ispostaviti racun
za izvrienu uslugu, a zakupodavac je duzan, sukladno odredbi ¢lanka 37. Pravilnika o porezu na
dodanu vrijednost (Narodne novine br. 79/13, 85/13, 160/13, 35/14, 157/14, 130/15, 1/17, 41/17,
128/17, 1/19 i 1/20), zakupniku ispostaviti radun za primljeni predujam.

7. Ova Nagodba stupa na snagu danom njezinog prihvata od strane Gradonacelnika Grada Pule.

Voditelj postupka poziva zakupnika da se oCituje o ovom prijedlogu nagodbe.

Trgovacko drudtvo CRNI VJETAR d.o.o. (OIB: 49173193770, MBS: 040180149), sa sjediStem u
Vinkuranu (Op¢ina Medulin), Kuéine br. 3A, zastupano po direktoru Aleksandru Hini¢u (OIB:
12447846724), kao zakupnik, izjavljuje:
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"Suglasan sam s navedenim ¢injenicama, kao i od strane nadleZznog Upravnog odjela procijenjenim

ulaganjima ¢ije se priznavanje predlaZe te molim da se ovaj prijedlog nagodbe proslijedi Gradonacelniku
na usvajanje."

Voditelj postupka upoznaje zakupnika s odredbama Zakona o pravu na pristup informacijama (Narodne
novine br. 25/13 i 85/15), sukladno kojim je Grad Pula, kao tijelo javne vlasti, obvezno, radi upoznavanja
javnosti, omoguditi pristup informacijama o svom radu pravodobnom objavom na internetskim stranicama
ili u javnom glasilu. U cilju zakonom utvrdene svrhe i u interesu javnosti, Grad Pula objavljuje sve
donesene akte na sluzbenoj internetskoj stranici i u sluzbenom glasilu Grada Pule te ¢e se, slijedom
navedenog, smatrati da je zakupnik, sklapanjem predmetne Nagodbe koja sadrZi njegove osobne podatke,
dao privolu za njihovo prikupljanje, obradu i koristenje istih javnom objavom na internetskim stranicama i
sluZzbenom glasilu Grada Pule, a u svrhu u koju su prikupljeni.

Zapisnik je stranci pro&itan, na isti nema primjedbi te ga vlastoru¢no ga potpisuje.

Dovrseno u 14.00 sati.

Od Upravnog odjela: Zakupnik: /
(ljljana 21c mag. iur. 1. CRNI VJETAR d.o.0. (OIB: 49173193770)
/&

Aleksandar Hiﬁié, direktor
/22, CRNI VJETAR aoo/
:{’ T3 za zastitu osoba iimovin
/J 52203 MEDULIN - VINKQ_ N
Kuéine 3A
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KARTICA PROMETA

Datumi faktura:
Datumi uplata :

ZAKUPNINA

01.01.1990. - 14.12.2021.
01.01.1990. - 14.12.2021.

30027

ULICA FIZELA 3

OIB 49173193770

MEDULIN VINKURAN, KUCINE 3A

Dokument Dat.dok. Dat.dos. MM/GG Broj racuna: Duguje Potrazuje Saldo
Z721-01Z-0346 08.01.21 20.01.21  1/21 60736-2101-0346 1,568.51 0.00 1,568.51
Z21-02Z-1873 01.02.21 15.02.21 2/21 60736-2102-1873 1,571.36 0.00 3,139.87
L21-057/644 26.02.21 0.00 1,568.51 1,571.36
L21-057/645 26.02.21 0.00 1,571.36 0.00
721-03Z-1873 03.03.21 15.03.21  3/21 60736-2103-1873 1,585.62 0.00 1,585.62
Z21-04Z-1874 01.04.21 15.04.21 4/21 60736-2104-1874 1,573.85 0.00 3,159.47
L21-112/370 22.04.21 0.00 1,585.62 1,573.85
Z721-05Z-2389 03.05.21 15.05.21  5/21 60736-2105-2389 1,577.74 0.00 3,151.59
L21-125/319 05.05.21 0.00 1,573.85 1,577.74
L21-145/392 25.05.21 0.00 1,577.74 0.00
Z21-06Z-2851 01.06.21 15.06.21 6/21 60736-2106-2851 1,567.17 0.00 1,567.17
Z21-07Z-2851 01.07.21 15.07.21 7/21 60736-2107-2851 2,225.10 0.00 3,792.27
L21-187/339 06.07.21 0.00 1,567.17 2,225.10
Z21-08Z-3099 02.08.21 16.08.21 8/21 60736-2108-3099 2,232.06 0.00 4,457.16
L21-216/76 04.08.21 0.00 2,225.10 2,232.06
Z721-09Z-3322 01.09.21 15.09.21 9/21 60736-2109-3322 2,231.95 0.00 4,464.01
L21-252/267 09.09.21 0.00 2,232.06 2,231.95
L21-270/1287 27.09.21 0.00 2,231.95 0.00
Z21-10Z-3709 01.10.21 15.10.21 10/21 60736-2110-3709 2,243.21 0.00 2,243.21
Z21-11Z-3763 02.11.21 15.11.21 11/21 60736-2111-3763 2,230.42 0.00 4,473.63
L21-309/341 05.11.21 0.00 0.95 4,472.68
L21-309/341 05.11.21 0.00 -0.95 4,473.63
L21-309/342 05.11.21 0.00 2,243.21 2,230.42
L21-342/314 08.12.21 0.00 1.04 2,229.38
L21-342/314 08.12.21 0.00 -1.04 2,230.42
L21-342/315 08.12.21 0.00 2,230.42 0.00

Ukupno: 20,606.99 20,606.99 0.00

P.O. GRADONACELNIKA

Vesna Saji¢, mag.oec.



