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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodng noyine br:
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 3809, )9,
143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine\(Grada Pule
br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21) i ¢l. IX Ugovora o zakupu posteiasg
prostora, Klasa: 372-01/18-01/85, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-18-1, od dana 15. ozujka
2018. godine, solemniziranog po javnom biljeZzniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-
4599/2018, dana 21. ozujka 2018. godine, Gradonacelnik Grada Pule donio je dana 15.
prosinca 2021. godine

ZAKLJUCAK
o prihvatu prijedloga nagodbe

I

Prihvaca se prijedlog nagodbe utvrden Zapisnikom, Klasa: 372-01/19-01/102, Urbroj:
2168/01-05-03-0411-21-3, od dana 07. prosinca 2021. godine, koji je sastavni dio ovog
Zakljucka, u predmetu priznavanja ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora u
vlasni$tvu Grada Pule, u Puli, Trg na mostu br. 1 i TrS¢anska br. 2 (dva poslovna prostora
koja su zakupljena kao jedna cjelina), u prizemlju zgrade sagradene na k.C. br. zgr. 2146/1,
k.¢. br. zgr. 2146/2 i k.¢. br. zgr. 2147/3, sve k.o. Pula, povrSine 203,00 m2, od strane
zakupnika trgovackog drustva POLO NORTH d.o.o. (OIB: 46431412444, MBS: 130077004),
sa sjediStem u Puli, Duki¢eva br. 1, zastupanog po clanu uprave Branku Banu (OIB:
92509797918).

11

Provodenje ovog Zakljucka povjerava se Upravnom odjelu za komunalni sustav i
upravljanje imovinom, Odsjeku za upravljanje imovinom.
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Ovaj Zakljuc€ak stupa na snagu danom njegovog donosenja.

KLASA:372-01/19-01/102
URBROJ:2168/01-05-03-0411-21-5
Pula, 15. prosinca 2021.

GRADONACELNIK
dr. sc. Filip Zorici¢, prof.



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredba ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br.
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (SluZbene novine Grada Pule
br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21) i ¢l. IX Ugovora o zakupu poslovnog
prostora, Klasa: 372-01/18-01/85, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-18-1, od dana 15. ozujka
2018. godine, solemniziranog po javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-
4599/2018, dana 21. oZujka 2018. godine.

TEMELJNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Zakljucka kojim se prihvacéa prijedlog nagodbe, utvrden
Zapisnikom, Klasa: 372-01/19-01/102, Urbroj: 2168/01-05-0-0411-21-3, od dana 07. prosinca
2021. godine, koji je sastavni dio ovog Zakljucka, u predmetu priznavanja ulaganja izvrSenih
u adaptaciju poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Pule, u Puli, Trg na mostu br. 1 i
TrS¢anska br. 2 (dva poslovna prostora koja su zakupljena kao jedna cjelina), u prizemlju
zgrade sagradene na k.C. br. zgr. 2146/1, k.C. br. zgr. 2146/2 i k.C. br. zgr. 2147/3, sve k.o.
Pula, povrSine 203,00 m2, od strane zakupnika trgovackog drustva od strane zakupnika
trgovackog drustva POLO NORTH d.o.o. (OIB: 46431412444, MBS: 130077004), sa
sjediStem u Puli, Duki¢eva br. 1, zastupanog po ¢lanu uprave Branku Banu (OIB:
92509797918).

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i trgovackog drustva POLO NORTH d.o.o.
(OIB: 46431412444, MBS: 130077004), sa sjediStem u Puli, Duki¢eva br. 1, zastupanog po
¢lanu uprave Branku Banu (OIB: 92509797918), kao zakupnika, na temelju Odluke o
prihvatu ponuda i sklapanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/19,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-18-9, od dana 14. oZujka 2018. godine, a po prethodno
provedenom natjecaju objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", oglasnoj plo¢i nadleZnog
Upravnog odjela te sluzbenim stranicama Grada Pule, dana 17. veljace 2018. godine,
zakljucen je Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/85, Klasa: 2168/01-
03-06-00-0411-18-1, od dana 15. oZujka 2018. godine, solemniziran po javnom biljezniku
Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-4599/2018, dana 21. ozujka 2021. godine, predmet kojeg
ugovora je zakup poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Pule, u Puli, Trg na mostu br. 1 i
TrS¢anska br. 2 (dva poslovna prostora koja su u zakup dana kao jedna cjelina), u prizemlju
zgrade sagradene na k.C. br. zgr. 2146/1, k.C. br. zgr. 2146/2 i k.€. br. zgr. 2147/3, sve k.o.
Pula, povrSine 203,00 m2, po najpovoljnijoj ponudi i mjese¢noj zakupnini u iznosu od 35,00
kn po m2, odnosno s utvrdenom mjese¢nom zakupninom u iznosu od 7.105,00 kn (s tim da se
zakupnina uvecava za pripadaju¢i porez na dodanu vrijednost — PDV), za obavljanje
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trgovinske djelatnosti — trgovina energetski ucinkovitih kucanskih i industrijskih uredaja i
strojeva u specijaliziranim prodavaonicama, usluzne djelatnosti i skladiSte, na odredeno
vrijeme u trajanju od deset godina.

Nadalje, zakupniku je, na temelju gore citiranog ugovora, dostavljenih zahtjeva, kao 1
priloZzene dokumentacije za izdavanje suglasnosti za izvodenje radova adaptacije predmetnog
poslovnog prostora, izdana Suglasnost za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u
Puli, Trg na mostu br. 1 i Tr§¢anska br. 2, Klasa: 372-01/18-01/100, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0411-18-3, od dana 16. travnja 2018. godine.

Dana 20. ozujka 2019. godine zakupnik je u ovo upravno tijelo dostavio zahtjev za
priznavanje ulaganja izvrSenih u adaptaciju predmetnog poslovnog prostora, te dana 27.
prosinca 2019. godine dopunu predmetnog zahtjeva, uz koje je priloZio:

- Suglasnost za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Trg na mostu
br. 1 i TrS¢anska br. 2, Klasa: 372-01/18-01/100, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-
18-3, od dana 16. travnja 2018. godine,

- Racune izvodaca radova i dokaze o placanju istih,

- Obracun za izveden gradevinsko-obrtnicke radove prema stavkama koje su opisane
u dostavljenim troskovnicima, a koji obracun ukljucuje izvedbu radova s radnom
snagom i materijalom, i

- Misljenje nadleznog Odsjeka za prostorno planiranje i graditeljsko nasljede, Klasa:
372-02/19-01/157, Urbroj: 2168/01-03-02-00-0153-20-3, od dana 03. srpnja 2020.
godine, o prihvatljivosti radova na procelju zgrade.

Dana 18. prosinca 2020. godine zakupnik je po pozivu nadleZznog tijela predmetni
zahtjev dopunio te u spis predmeta dostavio:

- potvrde o uplatama izvodacima radova koje su nedostajale i nisu bile priloZene uz
zahtjev za priznavanje ulaganja, kao ni uz dopunu istog te

- Gradevinske dnevnike potpisane od ovlasStenog voditelja gradenje Davora Brozine,
mag. ing. aedif.

Nadalje, dana 03. studenog 2021. godine, zakupnik je u potpunosti podmirio dospjela
dugovanja prema Gradu Puli, a bez ¢ega nije bilo moguce pokrenuti postupak priznavanja
ulaganja te prijedlog nagodbe uputiti u proceduru.

Po zaprimanju potpunog zahtjeva za priznavanje ulaganja i1 podmirenju dospjelih
dugovanja, od strane sluZbenika nadleZnog upravnog tijela izvrSen je, dana O1. prosinca 2021.
godine, oCevid predmetnog poslovnog prostora, o ¢emu je sastavljen zapisnik te ujedno
saCinjena i1 fotodokumentacija predmetnog poslovnog prostora, a sve kao dokaz da je
zakupnik izvrSio adaptaciju poslovnog prostora.

Osim ocevida poslovnog prostora, u provedenom postupku izvrSena je i analiza
dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja, odnosno dostavljene dokumentacije te
usporedba jedini¢nih cijena izvedenih radova s jedini¢nim cijenama na trZiStu, a sve kako bi
se utvrdio iznos sredstava koja se zakupniku, u skladu sa zakljuenim ugovorom o zakupu



poslovnog prostora, ishodovanim suglasnostima nadleznih tijela i Pravilnikom o kriterijima za
naknadu ulozZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasni$tvu,
na raspolaganju ili koriStenju mogu priznati kao ulaganje u poslovni prostor.

Za napomenuti je da se kao ulaganja u poslovni prostor isklju¢ivo mogu priznati nuZni
1 korisni radovi, i to oni za koje je zakupnik ishodovao potrebna pisana odobrenja nadleznih
tijela, dok se radovi koji se odnose na tekuce odrzavanje, kao 1 oni koji ne predstavljaju nuzne
1 korisne radove ne priznaju (kao $to se ne priznaje ni oprema).

Sukladno dostavljenoj dokumentaciji, proizlazi da je zakupnik izvrSio ulaganja u
poslovni prostor u Puli, Trg na mostu br. 1 i Tr$¢anska br. 2, u sveukupnom iznosu od
164.168,04 kn, no nakon provedene analize i usporedbe jedini¢nih cijena izvedenih radova s
jedini¢nim cijenama na trzistu, razvidno je da je zakupniku moguce priznati izvrSena ulaganja
u poslovni prostor u Puli, Trg na mostu br. 1 i TrS¢anska br. 2, u sveukupnom iznosu od
152.033,73 kn bez PDV-a (s obzirom da je zakupnik obveznik u sustavu poreza na dodanu
vrijednost), kako slijedi:

®  Rucno Zbukanje podnoZja fasade te postava hidroizolacije premazom visine
50,00 cm — 15,05 m2, u ukupnom iznosu od 3.085,25 kn;

®  Obrada fasade, ljepilo, mreZica i zavrsni omlet — 90,24 m2, u ukupnom iznosu
od 12.182,40 kn;

® Bojanje fasade s mjestimicnim krpanjem — 123,03 m2, u ukupnom iznosu od
11.072,70 kn;

® Zazidavanje otvora opekom d=10cm u produinom malteru — 6,00 m2, u
ukupnom iznosu od 1.200,00 kn;

e Postavljanje keramike na ljepilo s fugiranjem (ukljucen rad i materijal —
obicno ljepilo, fleksibilno ljepilo i fugir masa) — 203,00 m2, u ukupnom iznosu
od 24.070,00 kn;

e [zvedba hidroizolacije prostorija uz prethodnu impregnaciju — 76,60 m2, u
ukupnom iznosu od 4.596,00 kn;

e [zvedba podloga od cementnih glazura debljine 8,00 cm armiranih
mikrovlaknima — 76,60 m2, u ukupnom iznosu od 8.426,00 kn;

®  Rucno Zbukanje podnoZja prostorija te postava hidroizolacije premazom visine
100,00 cm — 47,83 m2, u ukupnom iznosu od 9.805,15 kn;

e Zbukanje unutarnjih zidova produinom maltom uz prethodno nabacivanje
cementnog Spruca — 150,72 m2, u ukupnom iznosu od 13.564,80 kn;

® Gletanje i farbanje unutarnjih zidova i plafona prostorija (prodajnog prostora,
kancelarije i skladista) — 426,32 m2, u ukupnom iznosu od 17.641,20 kn;

e Krpanje Sliceva nakon postave instalacija cementnim malterom — 150 m, u
ukupnom iznosu od 5.250,00 kn;

® Dobava keramickih plocica — u ukupnom iznosu od 21.634,97 kn;
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® Dobava stolarije — vrata za bocni ulaz, ulazna vrata i dva prozora — u
ukupnom iznosu od 19.505,26 kn.

Potpisom Zapisnika o utvrdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe, Klasa:
372-01/19-01/102, Urbroj: 2168/01-05-03-0411-21-3, od dana 07. prosinca 2021. godine, koji
uz ovo obrazlozenje Cini sastavni dio predlozenog Zakljucka, zakupnik je potvrdio da je
suglasan s predloZenim iznosom izvrSenih ulaganja koja se priznaju, kao i s nacinom
priznavanja. Naime, zakupniku ¢e se uloZeni iznos naknaditi na nacin da se taj iznos prebije s
50% iznosa mjesecne zakupnine do njegove potpune isplate. Zakupnik je ujedno upoznat s
¢injenicom da ukoliko ugovor prestane vaziti s obzirom na vrijeme na koje je isti zakljucen ili
zakupnik otkaze ugovor o zakupu predmetnog poslovnog prostora prije isteka roka u kojem je
zakupodavac u obvezi isplatiti odobreni iznos prebijanjem sa zakupninom ili ugovor otkaze
zakupodavac zbog nepostivanja odredbi ugovora o zakupu od strane zakupnika, zakupnik
nema pravo na povrat preostalog iznosa, odnosno na povrat uloZenih, a neamortiziranih
sredstava.

Slijedom navedenog, predlaze se donoSenje Zakljucka o prihvatu prijedloga nagodbe.

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA:

U prora¢unu Grada Pule predvidena su sredstva za provedbu akta.

Pripremila: Orijeta Babic¢, dipl. iur., v.r.

P.0. GRADONACELNIKA
Robert Stemberger, dipl. ing. geod., v.r.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRADPULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
KOMUNALNI SUSTAYV
1 UPRAVLJANJE IMOVINOM
Odsjek za upravljanje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
EE CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO
AL SISTEMA COMUNALEE
ALLA GESTIONE DEL PATRIMONIC
Sezione per la gestione del patrimonio

KLASA:372-01/19-01/102
URBROJ:2168/01-05-03-0411-21-3
Pula, 07.12.2021

ZAPISNIK

o utvrdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe

Sastavljen u Upravnom odjelu za komunalni sustav i upravljanje imovinom, Odsjeku za upravljanje
imovinom, o usmenoj raspravi odrZanoj dana 07. prosinca 2021. godine, u predmetu zakupnika
trgovatkog drustva POLO NORTH d.o.o. (OIB: 46431412444, MBS: 130077004), sa sjediStem u
Puli, Dukiéeva br. 1, zastupanog po ¢lanu uprave Branku Banu (OIB: 92509797918), u postupku
priznavanja ulaganja u adaptaciju poslovnog prostora u vlasnis$tvu Grada Pule, u Puli, Trg na mostu br.
1 i Tri¢anska br. 2.

Zapod&eto u 14.00 sati.

Nazo€ni:

Od strane Upravnog odjela: Zakupnik:

1.Nenad Zufié¢, mag iur. 1. POLO NORTH d.o.0. (OIB: 46431412444)
2. Orijeta Babi¢, mag. iur. zastupano po ¢lanu uprave Branku Ban

3. Julijana Benazi¢, grad. teh.
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Usmena rasprava zakazana je putem elektronicke poSte. Predmet usmene rasprave je priznavanje
uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Pule, u Puli, Trg na mostu br. 1 i
Tri¢anska br. 2 (dva poslovna prostora koja su zakupljena kao jedna cjelina), u prizemlju zgrade
sagradene na k.&. br. zgr. 2146/1, k.¢. br. zgr. 2146/2 i k.¢. br. zgr. 2147/3, sve k.o. Pula, povrSine
203,00 m2.

1. Utvrduje se:

da je izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i trgovackog druStva POLO NORTH d.o.o. (OIB:
46431412444, MBS: 130077004), sa sjedistem u Puli, Dukiéeva br. 1, zastupanog po ¢lanu
uprave Branku Banu (OIB: 92509797918), kao zakupnika, na temelju Odluke o prihvatu
ponuda i sklapanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/19, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0411-18-9, od dana 14. oZujka 2018. godine, po prethodno provedenom
natjeCaju objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", oglasnoj plo¢i nadleznog Upravnog
odjela te sluzbenim stranicama Grada Pule, dana 17. veljate 2018. godine, zaklju¢en Ugovor o
zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/85, Klasa: 2168/01-03-06-00-0411-18-1, od
dana 15. ozujka 2018. godine, solemniziran po javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br.
0OV-4599/2018, dana 21. ozujka 2021. godine, predmet kojeg ugovora je zakup poslovnog
prostora u vlasni§tvu Grada Pule, u Puli, Trg na mostu br. 1 i TrS¢anska br. 2 (dva poslovna
prostora koja su u zakup dana kao jedna cjelina), u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr.
2146/1, k.&. br. zgr. 2146/2 i k.&. br. zgr. 2147/3, sve k.o. Pula, povr3ine 203,00 m2, po
najpovoljnijoj ponudi i mjese¢noj zakupnini u iznosu od 35,00 kn po m2, odnosno s
utvrdenom mjeseénom zakupninom u iznosu od 7.105,00 kn (s tim da se zakupnina uvecava
za pripadajuéi porez na dodanu vrijednost — PDV), za obavljanje trgovinske djelatnosti —
trgovina energetski udinkovitih kuéanskih i industrijskih uredaja i strojeva u specijaliziranim
prodavaonicama, usluzne djelatnosti i skladidte, na odredeno vrijeme u trajanju od deset
godina,

da je zakupniku, na temelju dostavljenih zahtjeva i priloZene dokumentacije za izdavanje
suglasnosti za izvodenje radova adaptacije predmetnog poslovnog prostora, izdana Suglasnost
za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Trg na mostu br. 1 i TrS¢anska br. 2,
Klasa: 372-01/18-01/100, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-18-3, od dana 16. travnja 2018.
godine, koja prileZi ovom zapisniku i ine njegov sastavni dio,

da je ¢l. IX st. 1. Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/85, Klasa:
2168/01-03-06-00-0411-18-1, od dana 15. ozujka 2018. godine, solemniziranog po javnom
biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-4599/2018, dana 21. ozujka 2021. godine, utvrdeno
da zakupnik ima obvezu urediti predmetni poslovni prostor, odnosno isti dovesti u stanje
prikladno za obavljanje djelatnost ulaganjem vlastitih sredstava u uredenje poslovnog prostora,
dok je st. 11. istog &lanka citiranog ugovora odredeno, izmedu ostaloga, da ¢e se priznata
ulaganja zakupnika u preuredenje poslovnog prostora uraCunati kao unaprijed placena
zakupnina po zavrietku radova na preuredenju, a nakon izvrSenog priznavanja ulaganja,
odnosno da ¢e se priznata vrijednost izvrSenih radova prebijati s 50% mjeseCne ugovorene
zakupnine danom dono3enja Zakljucka o prihvatu nagodbe od strane Gradonadelnika,

citiranim &lankom gore navedenog ugovora o zakupu poslovnog prostora ujedno je odredeno
da je do dono3enja zakljut¢ka o prihvatu nagodbe o priznatim ulaganjima od strane
Gradonacelnika zakupnik u obvezi placati cjelokupan iznos zakupnine te da najviSi dopusSteni
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iznos ulaganja za koji ¢e biti priznato pravo na prijeboj sa zakupninom na gore opisani nac¢in

onaj koji odgovara polovici ukupnih zakupnina za ugovoreno razdoblje.

2. Dana 20. ozujka 2019. godine zakupnik je u ovo upravno tijelo dostavio zahtjev za priznavanje
ulaganja izvrienih u adaptaciju predmetnog poslovnog prostora, te dana 27. prosinca 2019. godine
dopunu predmetnog zahtjeva, uz koje je priloZio:

-Suglasnost za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Trg na mostu br. 1 i
Triéanska br. 2, Klasa: 372-01/18-01/100, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-18-3, od dana
16. travnja 2018. godine,

-Ragune izvodada radova i dokaze o placanju istih,

-Obradun za izveden gradevinsko-obrtni¢ke radove prema stavkama koje su opisane u
dostavljenim tro$kovnicima, a koji obraun ukljutuje izvedbu radova s radnom snagom i
materijalom,

-Misljenje nadleZnog Odsjeka za prostorno planiranje i graditeljsko nasljede, Klasa: 372-02/19-
01/157, Urbroj: 2168/01-03-02-00-0153-20-3, od dana 03. srpnja 2020. godine, o
prihvatljivosti radova na procelju zgrade.

Dana 18. prosinca 2020. godine zakupnik je po pozivu nadleznog tijela dostavio i:

-potvrde o uplatama izvodatima radova koje su nedostajale i nisu bile priloZene uz zahtjev za
priznavanje ulaganja, kao ni uz dopunu istog te

-Gradevinske dnevnike potpisane od ovlastenog voditelja gradenje Davora Brozine, mag. ing.
aedif.

Nadalje, dana 02. studenog 2021. godine, zakupnik je u potpunosti podmirio dospjela dugovanja
prema Gradu Puli, a bez &ega nije bilo moguée pokrenuti postupak priznavanja ulaganja te
prijedlog nagodbe uputiti u proceduru.

3. Po zaprimanju potpunog zahtjeva za priznavanje ulaganja i podmirenju dospjelih dugovanja, od
strane sluzbenika nadlenog upravnog tijela izvrSen je, dana 01. prosinca 2021. godine ocevid
predmetnog poslovnog prostora, o &emu je sastavljen zapisnik te ujedno sacinjena i
fotodokumentacija predmetnog poslovnog prostora, a sve kao dokaz da je zakupnik izvrSio
adaptaciju poslovnog prostora.

4. Sukladno dostavljenoj dokumentaciji, proizlazi da je zakupnik izvrSio ulaganja u poslovni prostor u
Puli, Trg na mostu br. 1 i Tri¢anska br. 2, u sveukupnom iznosu od 164.168.04 kn (s tim da je
iznos od 139.786,47 kn bez PDV-a, dok je samo na jedan radun u iznosu od iznos od 19.505,26 kn
obradunat i plaen PDV u iznosu od 4.876,31, a §to ukupno iznosi 24.381,57 kn).

5. U provedenom postupku izvrSena je analiza dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja,
odnosno dostavljene dokumentacije te usporedba jedini€nih cijena izvedenih radova s jedini¢nim
cijenama na trZistu, a sve kako bi se utvrdio iznos sredstava koja se zakupniku, u skladu sa
zaklju&enim ugovorom o zakupu poslovnog prostora, ishodovanim suglasnostima nadleznih tijela i
Pravilnikom o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad
Pula ima u vlasni$tvu, na raspolaganju ili kori$tenju mogu priznati kao ulaganje u poslovni prostor.

6. Zakupnik je upoznat s &injenicom da se kao ulaganja u poslovni prostor isklju¢ivo mogu priznati
nuZni i korisni radovi, ukoliko su isti doista i izvedeni. Radovi koji se odnose na tekuce odrzavanje,
kao i oni koji ne predstavljaju nuzne i korisne radove ne priznaju se (kao Sto se ne priznaje ni
oprema). Sukladno prethodno ishodovanim odobrenjima nadleznog upravnog tijela, odnosno
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sukladno suglasnosti za adaptaciju predmetnog poslovnog prostora, kao i dopuni i izmjeni iste,

mogu se priznati samo oni radovi za koje je zakupnih ishodovao potrebno pisano odobrenje
zakupodavca kao vlasnika poslovnog prostora.

Prilikom priznavanja ulaganja jedini¢ne cijene izvedenih radova usporedene su s jedini¢nim
cijenama na trZi§tu te Ce se priznavanje ulaganija vrSiti po jedininim cijenama na trziStu.

Nakon provedene analize dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja i priloZzene dokumentacije
te usporedbom jedini¢nih cijena izvedenih radova s jedini¢nim cijenama na trZiStu, utvrdeno je da
se zakupniku, a sve sukladno zaklju¢enom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-
01/18-01/85, Klasa: 2168/01-03-06-00-0411-18-1, od dana 15. ozujka 2018. godine,
solemniziranom po javnom biljeZniku Nansi Kopié, pod posl. br. OV-4599/2018, dana 21. oZujka
2021. godine, zatim ishodovanoj gore citiranoj Suglasnosti za izvodenje radova adaptacije
poslovnog prostora u Puli, Trg na mostu br. 1 i Tr3¢anska br. 2 te Pravilniku o kriterijima za
naknadu uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad ima u vlasni$tvu, na
raspolaganju ili koristenju mogu, kao ulaganje u poslovni prostor, priznati slijedeci radovi:

e Rucno zbukanje podnoZja fasade te postava hidroizolacije premazom visine 50,00 cm
— 15,05 m2, u ukupnom iznosu od 3.085,25 kn;

e Obrada fasade, ljepilo, mreZica i zavr$ni omlet — 90,24 m2, u ukupnom iznosu od
12.182,40 kn;

e Bojanje fasade s mjestimicnim krpanjem — 123,03 m2, u ukupnom iznosu od 11.072,70
kn;

o Zazidavanje otvora opekom d=10cm u produznom malteru — 6,00 m2, u ukupnom
iznosu od 1.200,00 kn;

o Postavijanje keramike na ljepilo s fugiranjem (ukljucen rad i materijal — obicno
ljepilo, fleksibilno ljepilo i fugir masa) — 203,00 m2, u ukupnom iznosu od 24.070,00
kn;

o Izvedba hidroizolacije prostorija uz prethodnu impregnaciju — 76,60 m2, u ukupnom

iznosu od 4.596,00 kn;

e Izvedba podloga od cementnih glazura debljine 8,00 cm armiranih mikroviaknima —
76,60 m2, u ukupnom iznosu od 8.426,00 kn;

e Rucno Zbukanje podnoZja prostorija te postava hidroizolacije premazom visine 100,00
cm — 47,83 m2, u ukupnom iznosu od 9.805,15 kn;

o Zbukanje unutarnjih zidova produznom maltom uz prethodno nabacivanje cementnog
Spruca — 150,72 m2, u ukupnom iznosu od 13.564,80 kn;

e Gletanje i farbanje unutarnjih zidova i plafona prostorija (prodajnog prostora,
kancelarije i skladista) — 426,32 m2, u ukupnom iznosu od 17.641,20 kn;

e Krpanje Sliceva nakon postave instalacija cementnim malterom — 150 m, u ukupnom
iznosu od 5.250,00 kn;

o  Dobava keramickih plodica — u ukupnom iznosu od 21.634,97 kn;

e Dobava stolarije — vrata za bocni ulaz, ulazna vrata i dva prozora — u ukupnom
iznosu od 19.505,26 kn.
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Slijedom navedenog, voditelj postupka utvrduje da je zakupniku moguce priznati izvrSena ulaganja

u poslovni prostor u Puli, Trg na mostu br. 1 i Tri¢anska br. 2 (dva poslovna prostora koja su
zakupljena kao jedna cjelina), u prizemlju zgrade sagradene na k.. br. zgr. 2146/1, k.¢. br. zgr.
2146/2 i k.&. br. zgr. 2147/3, sve k.o. Pula, povr§ine 203,00 m2, u sveukupnom iznosu od
152.033,73 kn bez PDV-a, a sve s obzirom da je zakupnik obveznik u sustavu poreza na dodanu
vrijednost.

Preslik gore navedene dokumentacije (ugovora, suglasnosti, troskovnika tj. gradevinskih knjiga,
raduna i dokaza o placanju istih) sastavni je dio ovog Zapisnika.

Prema podacima Upravnog odjela za financije i gospodarstvo utvrdeno je da zakupnik trgovacko
drustvo POLO NORTH d.o.o. (OIB: 46431412444, MBS: 130077004), sa sjediStem u Puli,
Dukiéeva br. 1, uredno podmiruje zakupninu i ostale naknade koje se uz zakupninu placaju.
Uvidom u evidencije gradskih poslovnih prostora utvrdeno je da zakupnik poStuje i druge ugovorne
obveze. Ukoliko u meduvremenu, dakle od dana potpisa ovog zapisnika pa do dana prihvata
prijedloga nagodbe od strane Gradonadelnika, zakupnik bude imao bilo kakvih dugovanja prema
proratunu Grada Pule, ista se ne¢e prebiti s prihvacenim i priznatim ulaganjima, ve¢ ¢e zakupnik
biti u obvezi podmiriti sva dospjela dugovanja prema Gradu Puli i to prije pocetka prebijanja
ugovorene zakupnine s priznatim ulaganjima.

Slijedom navedene analize priznaju se ulaganja u poslovni prostor u sveukupnom iznosu od
152.033,73 kn bez PDV-a, te sukladno gore navedenom, voditelj postupka predlaZe prisutnom
zakupniku priznavanje ulaganja u poslovni prostor u vlasnidtvu Grada Pule, u Puli, Trg na mostu
br. 1 i Tré¢anska br. 2 (dva poslovna prostora koja su u zakup dana kao jedna cjelina), u prizemlju
zgrade sagradene na k.& br. zgr. 2146/1, k.¢. br. zgr. 2146/2 i k.. br. zgr. 2147/3, sve k.o. Pula,
povrsine 203,00 m2, i to na nadin da se priznato ulaganje, u sveukupnom iznosu od 152.033,73 kn
bez PDV-a, prebije s 50% iznosa mjesetne zakupnine do njegove potpune isplate, a sve sukladno
Ugovoru o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/85, Klasa: 2168/01-03-06-00-0411-18-
1, od dana 15. oZujka 2018. godine, solemniziranom po javnom biljeZniku Nansi Kopi¢, pod posl.
br. OV-4599/2018, dana 21. oZujka 2021. godine, Suglasnosti za izvodenje radova adaptacije
poslovnog prostora u Puli, Trg na mostu br. 1 i Tr¥¢anska br. 2, Klasa: 372-01/18-01/100, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0411-18-3, od dana 16. travnja 2018. godine, te Pravilniku o kriterijima za
naknadu uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasni$tvy, na
raspolaganju ili koristenju (SluZbene novine Grada Pule br. 1/02 i 6a/04).

Zakupnik je upoznat s &injenicom da ée se uloZeni iznos naknaditi zakupniku na nacin da se taj
iznos prebije s 50% iznosa mjesetne zakupnine do njegove potpune isplate, no ukoliko ugovor
prestane vaZiti s obzirom na vrijeme na koje je isti zakljuCen ili zakupnik otkaZe ugovor o zakupu
predmetnog poslovnog prostora prije isteka roka u kojem je zakupodavac u obvezi isplatiti
odobreni iznos prebijanjem sa zakupninom ili ugovor otkaZe zakupodavac zbog nepoStivanja
odredbi ugovora o zakupu od strane zakupnika, zakupnik nema pravo na povrat preostalog iznosa,
odnosno na povrat uloZenih, a neamortiziranih sredstava.

Poziva se zakupnik da se olituje na navedeni nadin prebijanja priznatih ulaganja te ostalim gore
navedenim okolnostima u svezi adaptacije poslovnog prostora.

Zakupnik poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Pule, u Puli, Trg na mostu br. 1 i TrS¢anska br. 2,
u prizemlju zgrade sagradene na k.&. br. zgr. 2146/1, k.. br. zgr. 2146/2 i k.€. br. zgr. 2147/3, sve
k.0. Pula, povr$ine 203,00 m2, trgovalko drustvo POLO NORTH d.c.0. (OIB: 46431412444,
MBS: 130077004), sa sjedidtem u Puli, Dukiceva br. 1, zastupanog po ¢lanu uprave Branku Banu
(OIB: 92509797918), izjavljuje:

"Prihvaéam sve iznesene navode voditelja postupka".
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Voditelj postupka predlaze zakupniku da se, sukladno svim prethodno navedenim okolnostima i
injenicama, sljedeéi tekst prijedloga nagodbe uputi Gradonalelniku Grada Pule radi donoSenja
Zakljucka o prihvatu prijedloga nagodbe:

1.

NAGODBA

Utvrduje se da je, na temelju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/85,
Klasa: 2168/01-03-06-00-0411-18-1, od dana 15. ozujka 2018. godine, solemniziranog po
javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-4599/2018, dana 21. oZujka 2021. godine,
trgovacko drustvo POLO NORTH d.o.o. (OIB: 46431412444, MBS: 130077004), sa sjediStem
u Puli, Duki¢eva br. 1, zastupano po &lanu uprave Branku Banu (OIB: 92509797918),
zakupnik poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Trg na mostu br. 1 i Tr8¢anska
br. 2 (dva poslovna prostora koja su zakupljena kao jedna cjelina), u prizemlju zgrade
sagradene na k.&. br. zgr. 2146/1, k.&. br. zgr. 2146/2 i k.C. br. zgr. 2147/3, sve k.o. Pula,
povrsine 203,00 m2, po mjeselnoj zakupnini u iznosu od 35,00 kn po m2, odnosno s
utvrdenom mjeseénom zakupninom u iznosu od 7.105,00 kn (s tim da se zakupnina uvecava
za pripadajuéi porez na dodanu vrijednost — PDV), za obavljanje trgovinske djelatnosti —
trgovina energetski udinkovitih kuéanskih i industrijskih uredaja i strojeva u specijaliziranim
prodavaonicama, usluzne djelatnosti i skladiSte, na odredeno vrijeme u trajanju od deset
godina.

Utvrduje se da je zakupnik trgovacko drustvo POLO NORTH d.o.o. (OIB: 46431412444,
MBS: 130077004), sa sjedistem u Puli, Dukiceva br. 1, zastupano po ¢lanu uprave Branku
Banu (OIB: 92509797918), izvrsilo adaptaciju poslovnog prostora u Puli, Trg na mostu br. 1i
Tri¢anska br. 2 (dva poslovna prostora koja su zakupljena kao jedna cjelina), u prizemlju
zgrade sagradene na k.G. br. zgr. 2146/1, k.§. br. zgr. 2146/2 i k.&. br. zgr. 2147/3, sve k.o.
Pula, povr§ine 203,00 m2, a sve sukladno gore citiranom Ugovoru o zakupu poslovnog
prostora te prethodno ishodovanoj pisanoj Suglasnosti za izvodenje radova adaptacije
poslovnog prostora u Puli, Trg na mostu br. 1 i TrS¢anska br. 2, Klasa: 372-01/18-01/100,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-18-3, od dana 16. travnja 2018. godine.

Utvrduje se da prema podacima, odnosno kartici prometa Upravnog odjela za financije i
gospodarstvo Grada Pule, od dana 02. studenog 2021. godine, zakupnik trgovatko drustvo
POLO NORTH d.o.o0. (OIB: 46431412444, MBS: 130077004), sa sjediStem u Puli, Dukiceva
br. 1, zastupano po &lanu uprave Branku Banu (OIB: 92509797918), nema dospjelih
dugovanja na ime zakupnine i ostalih naknada koje se uz zakupninu placaju za poslovni
prostor u Puli, Trg na mostu br. 1 i Tr8¢anska br. 2.

Grad Pula, kao zakupodavac, i trgovacko drustvo POLO NORTH d.o.0. (OIB: 46431412444,
MBS: 130077004), sa sjedistem u Puli, Dukiceva br. 1, zastupano po ¢lanu uprave Branku
Banu (OIB: 92509797918), kao zakupnik, suglasni su da se zakupniku priznaju ulaganja u
poslovni prostor u vlasni$tvu Grada Pule, u Puli, Trg na mostu br. 1 i TrS¢anska br. 2 (dva
poslovna prostora koja su zakupljena kao jedna cjelina), u prizemlju zgrade sagradene na k.C.
br. zgr. 2146/1, k.&. br. zgr. 2146/2 i k.&. br. zgr. 2147/3, sve k.o. Pula, povrSine 203,00 m2, u
sveukupnom iznosu od u sveukupnom iznosu od 152.033,73 kn bez PDV-a,, kao nesporni
iznos priznatih ulaganja. UloZeni iznos naknaditi ¢e se zakupniku na nacin da se taj iznos
prebije s 50% iznosa mjesetne zakupnine do njegove potpune isplate. Ukoliko ugovor o
zakupu predmetnog poslovnog prostora prestane vaZiti s obzirom na vrijeme na koje je isti
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zakljuden ili zakupnik otkaZe ugovor prije isteka roka u kojem je zakupodavac u obvezi

isplatiti odobreni iznos prebijanjem sa zakupninom ili ugovor otkaZe zakupodavac zbog
nepostivanja odredbi ugovora o zakupu od strane zakupnika, zakupnik nema pravo na povrat
preostalog iznosa.

5. @Grad Pula, kao zakupodavac, i trgovacko drustvo POLO NORTH d.o.o. (OIB: 46431412444,
MBS: 130077004), sa sjedistem u Puli, Dukiceva br. 1, zastupano po ¢lanu uprave Branku
Banu (OIB: 92509797918), kao zakupnik, suglasni su da nakon podmirenja obveze iz tocke 4.
ove Nagodbe od strane Grada Pule, nemaju nikakvih medusobnih potraZivanja u pogledu
nespornih ulaganja zakupnika navedenih u togci 2. ove Nagodbe te da je zakupnik s izvrienim
prijebojem iz totke 4. ove Nagodbe namiren za izvr3ena ulaganja vlastitih sredstava u poslovni
prostor u vlasniStvu Grada Pule, u Puli, Trg na mostu br. 1 i Tr¥¢anska br. 2 (dva poslovna
prostora koja su zakupljena kao jedna cjelina), u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr.
2146/1, k.&. br. zgr. 2146/2 i k.€. br. zgr. 2147/3, sve k.o. Pula, povriine 203,00 m2.

6. Sukladno odredbi &lanka 78. Zakona o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine br.
73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18 i 121/19) zakupnik je u obvezi
zakupodavcu ispostaviti radun za izvrSenu uslugu, a zakupodavac je duZan, sukladno odredbi
¢lanka 37. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine br. 79/13, 85/13, 160/13,
35/14, 157/14, 130/15, 1/17, 41/17, 128/17, 1/19 i 1/20), zakupniku ispostaviti ralun za
primljeni predujam.

7. Ova Nagodba stupa na snagu danom njezinog prihvata od strane Gradonacelnika Grada Pule.

Voditelj postupka poziva zakupnika da se o€ituje o ovom prijedlogu nagodbe.

Trgovacko drustvo POLO NORTH d.o.0. (OIB: 46431412444, MBS: 130077004), sa sjediStem u
Puli, Dukiéeva br. 1, zastupano po ¢lanu uprave Branku Banu (OIB: 92509797918), kao zakupnik,
izjavljuje:

"Suglasan sam s navedenim &injenicama, kao i od strane nadleZnog Upravnog odjela procijenjenim
ulaganjima &ije se priznavanje predlaze te molim da se ovaj prijedlog nagodbe proslijedi
Gradonadelniku na usvajanje."

Voditelj postupka upoznaje zakupnika s odredbama Zakona o pravu na pristup informacijama
(Narodne novine br. 25/13 i 85/15), sukladno kojim je Grad Pula, kao tijelo javne vlasti, obvezno,
radi upoznavanja javnosti, omoguéiti pristup informacijama o svom radu pravodobnom objavom na
internetskim stranicama ili u javnom glasilu. U cilju zakonom utvrdene svrhe i u interesu javnosti,
Grad Pula objavljuje sve donesene akte na sluZbenoj internetskoj stranici i u sluzbenom glasilu
Grada Pule te ée se, slijedom navedenog, smatrati da je zakupnik, sklapanjem predmetne Nagodbe
koja sadrZi njegove osobne podatke, dao privolu za njihovo prikupljanje, obradu i koristenje istih
javnom objavom na internetskim stranicama i sluZbenom glasilu Grada Pule, a u svrhu u koju su
prikupljeni.

Zapisnik je stranci progitan, na isti nema primjedbi te ga vlastoru¢no ga potpisuje.

Dovrieno u 12.00 sati.
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Zakupnik:
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD PULA - POLA
Upravni odjel za financije i
gospodarstvo

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

kartica_osn_pu.rdf
02.11.21

Datumi faktura:
Datumi uplata :

KARTICA PROMETA

01.01.1990. - 02.11.2021.
01.01.1990. - 02.11.2021.

CITTA DI POLA
Assessorato alle finanze e all'economia
ZAKUPNINA
OIB: 79517841355
OSOBA: 60734 POLO NORTH D.O.O.
46431412444 PULA DUKICEVA ULICA 1

@!ﬁJment Dat.dok. Dat.dos. MM/GG Broj racuna: Duguje Potrazuje Saldo
Z20-08Z-1653 03.08.20 17.08.20  8/20 60734-2008-1653 4,700.09 0.00 4,700.09
Z20-04ZCV-3 30.09.20 14.10.20  4/20 60734-2004- 1.25 0.00 4,701.34
720-10Z-1873 01.10.20 15.10.20 10/20 60734-2010-1873 9,013.10 0.00 13,714.44
Z20-11Z-2095 02.11.20 16.11.20 11/20 60734-2011-2095 9,319.81 0.00 23,034.25
720-12Z-2484 01.12.20 15.12.20 12/20 60734-2012-2484 9,061.57 0.00 32,095.82
721-01Z-0337 08.01.21 20.01.21  1/21 60734-2101-0337 6,840.00 0.00 38,935.82
721-02Z-2533 01.02.21 15.02.21  2/21 60734-2102-2533 6,320.38 0.00 45,256.20
721-03Z-2533 03.03.21 15.03.21  3/21 60734-2103-2533 6,341.00 0.00 51,597.20
721-04Z-2533 01.04.21 15.04.21  4/21 60734-2104-2533 6,330.35 0.00 57,927.55
L21-120/525 30.04.21 0.00 1,050.00 56,877.55
721-05Z-2533 03.05.21 15.05.21  5/21 60734-2105-2533 6,360.07 0.00 63,237.62
Z21-06Z-2850 01.06.21 15.06.21  6/21 60734-2106-2850 6,280.48 0.00 69,518.10
L21-162/1 11.06.21 0.00 10,000.00 59,518.10
721-07Z-2850 01.07.21 15.07.21  7/21 60734-2107-2850 9,451.23 0.00 68,969.33
L21-187/290 06.07.21 0.00 1,050.00 67,919.33
Z21-08Z-3098 02.08.21 16.08.21  8/21 60734-2108-3098 9,020.09 0.00 76,939.42
L21-241/1 29.08.21 0.00 33,156.20 43,783.22
721-09Z-3321 01.09.21 15.09.21  9/21 60734-2109-3321 10,403.82 0.00 54,187.04
721-10Z-3708 01.10.21 15.10.21 10/21 60734-2110-3708 8,955.49 0.00 63,142.53
L21-288/1 15.10.21 0.00 20,000.00 43,142.53
L21-299/457 26.10.21 0.00 20,000.00 23,142.53
L21-301/399 28.10.21 0.00 21,672.53 1,470.00
L21-302/525 29.10.21 0.00 1,470.00 0.00

108,398.73 108,398.73 0.00

Ukupno:

P.O. GRADONACELNIKA

Vesna Saji¢, mag.oec.



