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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 - prociséeni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13 — prociséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢l. 61. Statuta
Grada Pule — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21
1 5/21) Gradonacelnik Grada Pule dana 10. prosinca 2021. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljista — Paduljski put

Utvrduje se:

- da je Lokacijskom dozvolom KLASA: UP/I 350-05/13-01/14 URBROJ: 2168/01-03-04-
0375-13-5 od 22. travnja 2013. godine planiran zahvat u prostoru - rekonstrukcija
prometnice, izgradnja kolektora oborinske odvodnje i javne rasvjete u ulici Paduljski put u
Puli;

- da je temeljem navedene Lokacijske dozvole izraden Parcelacijski elaborat s potvrdom
tehnicke ispravnosti KLASA: 932-06/14-02/6 URBROJ: 541-27-01/2-14-3 za nekretnine u
predmetnom obuhvatu koje se nalaze u k.o. Stinjan, koji je proveden u katastarskom operatu
1 zemljiSnim knjigama,

- da je dana 09. ozujka 2021. godine izdana Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-03/21-
01/00004 URBROJ: 2168/01-03-05-0426-21-0009, kojom se Gradu Pula-Pola kao
investitoru dopusta rekonstrukcija prometnice, izgradnja oborinske odvodnje i1 javne
rasvjete u ulici Paduljski put u Puli, koja je postala pravomoéna dana O1. travnja 2021.
godine,

- da u trasu prometnice ulazi nekretnina k.¢. br. 217/14 k.o. Stinjan povrsine 7 m2, koja se
formira od mati¢ne nekretnine k.¢. br. 217/12 k.o. Stinjan, u vlasnistvu Igora Fejzica iz
Pule, Put za kanali¢ 21,

- da je Procjembenim elaboratom stalne sudske vjesStakinje Ane He¢imovi¢, dipl.ing.grad. od
22. lipnja 2021. godine, utvrdena naknada za novoformiranu nekretninu k.¢. br. 217/14 k.o.
Stinjan povrsine 7 m2 u iznosu od 780,00 kn/m2,

- da se Igor Fejzi¢, kao vlasnik predmetne nekretnine, suglasio sa Procjembenim elaboratom
odnosno sa prijedlogom rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa.

II

Slijedom utvrdenja iz toCke I ove Odluke, u svrhu rekonstrukcije prometnice, izgradnje
oborinske odvodnje i javne rasvjete u ulici Paduljski put u Puli, izmedu Igora Fejzica iz Pule,
Put za kanali¢ 21 kao prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule-Pola kao kupca, s druge
strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji novoformirane nekretnine k.¢. br. 217/14 k.o.
Stinjan povr$ine 7 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu od 5.460,00 kn,
u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.
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Ugovorom o kupoprodaji iz st. 1. ove tocke Odluke, Grad Pula-Pola ¢e preuzeti obvezu da
prilikom izvodenja radova na rekonstrukciji prometnice u ulici Paduljski put u Puli, o
vlastitom trosku ukloni postoje¢i ogradni zid i napravi novi ogradni zid na medi
novoformirane nekretnine k.&. br. 217/14 k.o. Stinjan i mati¢ne k.¢. br. 217/12 k.o. Stinjan.
Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule na novoformiranoj nekretnini k.¢. br. 217/14
k.o. Stinjan, provesti ¢e se odmah po sklapanju Ugovora o kupoprodaji nekretnine.

II1

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za komunalni sustav i upravljanje
imovinom.

v
Ovaj Odluka stupa na snagu danom donosenja.
KLASA:947-03/18-01/111
URBROJ:2168/01-05-03-0384-21-252

Pula, 10. prosinca 2021.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoricié, prof.



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - prociscéeni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48.
Zakona o lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — proc€iscéeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢l.
61. Statuta Grada Pule — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20,
4/2115/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke, temeljem koje ¢e se u svrhu rekonstrukcije prometnice, izgradnje
oborinske odvodnje i javne rasvjete u ulici Paduljski put u Puli, izmedu Igora Fejzi¢a kao prodavatelja
1 Grada Pule-Pola kao kupca, sklopiti Ugovor o kupoprodaji novoformirane nekretnine k.¢. br. 217/14
k.o. Stinjan povrsine 7 m2, koja predstavlja sastavni dio prometnice.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Lokacijskom dozvolom KLASA: UP/I 350-05/13-01/14 URBROJ: 2168/01-03-04-0375-13-5 od 22.
travnja 2013. godine planiran je zahvat u prostoru - rekonstrukcija prometnice, izgradnja kolektora
oborinske odvodnje i javne rasvjete u ulici Paduljski put u Puli. Temeljem navedene Lokacijske
dozvole izraden je Parcelacijski elaborat s potvrdom tehnicke ispravnosti KLASA: 932-06/14-02/6
URBROJ: 541-27-01/2-14-3 za nekretnine u predmetnom obuhvatu koje se nalaze u k.o. Stinjan, a
koji je proveden u katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama.

Dana 09. oZujka 2021. godine izdana je Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-03/21-01/00004
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-21-0009, kojom se Gradu Pula-Pola kao investitoru dopusta
rekonstrukcija prometnice, izgradnja oborinske odvodnje i javne rasvjete u ulici Paduljski put u Puli,
koja je postala pravomoc¢na dana O1. travnja 2021. godine.

U trasu prometnice ulazi nekretnina k.¢. br. 217/14 k.o. Stinjan povrsine 7 m2, koja se formira od
mati¢ne nekretnine k.&. br. 217/12 k.o. Stinjan, u vlasni§tvu Igora Fejzi¢a iz Pule, Put za kanali¢ 21.
Procjembenim elaboratom stalne sudske vjestakinje Ane He¢imovi¢, dipl.ing.grad. od 22. lipnja 2021.
godine, utvrdena je naknada za novoformiranu nekretninu k.&. br. 217/14 k.o. Stinjan povrsine 7 m2 u
iznosu od 780,00 kn/m2.

Ugovorom o kupoprodaji Grad Pula-Pola ¢e preuzeti obvezu da prilikom izvodenja radova na
rekonstrukciji prometnice u ulici Paduljski put u Puli, o vlastitom trosku ukloni postojeci ogradni zid i
napravi novi ogradni zid na medi novoformirane nekretnine k.&. br. 217/14 k.o. Stinjan i mati¢ne k.¢.
br. 217/12 k.o. Stinjan.

Igor Fejzi¢, kao vlasnik predmetne nekretnine, suglasio se sa Procjembenim elaboratom odnosno sa
prijedlogom rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa.

Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule provesti ¢e se odmah po sklapanju Ugovora o
kupoprodaji nekretnine.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine trebala bi teretiti poziciju R05-R0470-1-411190
ZemljisSte - Program gradnje.

Pripremila:
Ivana Vujinovi¢ Legovié¢, dipl.iur. P.O. GRADONACELNIKA
Robert Stemberger, dipl.ing.geod.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL’URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per I'edilizia

KLASA: UP/I-361-03/21-01/000004
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-21-0009
Pula, 09.03.2021.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, na temelju ¢lanka 99. stavka 1. i ¢lanka
101. stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19),
rieSavajuci po zahtjevu koji je podnio investitor GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1,
OIB 79517841355, izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

|.  Dopusta se investitoru GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355:

— rekonstrukcija gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava, 2.b skupine —
Paduljski put — Il. faza

— gradenje gradevine infrastrukturne namjene vodnogospodarskog sustava, 2.b
skupine oborinska odvodnja

— gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava, 2.b skupine javna
rasvjeta

Cija trasa ide preko k.C. br. 1442, 1446/149, 1446/14, 1443/3, 1443/23, 1443/22, 1443/8 k.o.
Pula, zgr. 118/1, 212/1, 210/15, 210/17, zgr. 224, 210/5, 210/4, 213, 214/1, 214/5, 217/12,
359/2, 205/3, 206/1, 207/11, 207/2, 210/6, 210/1, 208/4, zgr. 123/2 sve k.o. Stinjan,

a sve u skladu sa glavnim projektom, zajednicke oznake 1979/20, koji je sastavni dio ove
gradevinske dozvole, koji je ovjerio glavni projektant Davor Bulian, mag.ing.aedif., broj
ovlastenja G 4490, a sadrzava:

MAPA 1
gradevinski projekt - projekt prometnih povrsina i oborinske odvodnje, oznake
1979-1/20 od 10.2020. godine
= projektant: Davor Bulian, mag.ing.aedif., broj ovlastenja G 4490
= projektantski ured: VIA ING d. o. o., HR-52100 Pula, Dobricheva 30, OIB
93874487104
MAPA 2
gradevinski projekt - projekt potpornih zidova, oznake 710/20 od 10.2020. godine

= projektant: Franko GrubiSi¢, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 1654
= projektantski ured: TGI d. o. 0., HR-52100 Pula, Mletacka 12, OIB 55904075513

KLASA: UP/1-361-03/21-01/000004, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-21-0009 1/6 ID: P20201230-593851-201

Ova elektroni¢ka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



MAPA 3
gradevinski projekt - projekt prometne signalizacije i opreme, oznake 1979-2/20
od 10.2020. godine
= projektant: Davor Bulian, mag.ing.aedif., broj ovlastenja G 4490
= projektantski ured: VIA ING d. o. o., HR-52100 Pula, Dobricheva 30, OIB
93874487104

MAPA 4
elektrotehnicki projekt - projekt javne rasvjete, oznake 1685/20 od 10.2020.
godine
= projektant: LjubiSa Ivkovic¢, dipl.ing.el., broj ovlastenja E 671
» projektantski ured: ELKON, d. o. 0., HR-52100 Pula, Sisplac 2, OIB 55301049308
MAPA 5
gradevinski projekt - proracun stabilnosti stupova javne rasvjete, oznake
80/2020 od 10.2020. godine
= projektant: Dejan BlazZevi¢, mag.ing.aedif., broj ovlasStenja G 4517
» projektantski ured: MASA d. o. o.,, HR-52100 Vodnjan, S. Martin 89, OIB
90440925110.

[I. Ova gradevinska dozvola se izdaje investitoru GRAD PULA-POLA radi rekonstrukcije i
gradenja predmetnih gradevina. Radovi se moraju izvoditi prema uvjetima odredenim u
glavhom projektu koji je sastavni dio ove gradevinske dozvole, propisima, normama i
ostalim propisima koji odreduju izvodenije tih radova.

lll. Ova gradevinska dozvola prestaje vaziti ako investitor ne pristupi rekonstrukciji u roku od tri
godine od dana pravomoc¢nosti iste.

IV. Investitor mora gradenje gradevine, te stru¢ni nadzor gradenja, povjeriti osobama koje
ispunjavaju uvjete za obavljanje djelatnosti gradenja, odnosno obavljanja stru¢nog nadzora.
Izvoda€ na gradiliStu mora imati zakonom propisanu dokumentaciju.

lll. Investitor je duzan ovom tijelu prijaviti poletak gradenja najkasnije osam dana prije poCetka
gradenja.

IV. Prije poCetka gradenja investitor je duZan osigurati provedbu iskol¢enja gradevina.

V. Investitor je duzan tijelu graditeljstva, najkasnije u roku od osam dana prije poCetka
gradenja, odnosno nastavka radova, pisano prijaviti poCetak gradenja. U prijavi poCetka
gradenja je investitor duzan navesti klasu, urudzbeni broj i datum izdavanja gradevinske
dozvole, izvodaca i nadzornog inzenjera.

VI. Gradenju odobrenih gradevina se moze pristupiti na temelju pravomoéne gradevinske
dozvole, a graditi se mora u skladu s ovom dozvolom. Investitor moZe na vlastitu
odgovornost i rizik pristupiti gradenju na temelju izvrne gradevinske dozvole.

VII. lzgradene gradevine se mogu poceti koristiti, odnosno staviti u pogon, te se za iste moze
donijeti rijeSenje za obavljanje djelatnosti prema posebnom zakonu, nakon $to se za iste
izda akt za uporabu.

OBRAZLOZENJE

Investitor GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355, je zatraZio
podneskom zaprimljenim dana 08.01.2021. godine izdavanje gradevinske dozvole za:

— rekonstrukciju gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava, 2.b skupine —
Paduljski put — Il. faza

— gradenje gradevine infrastrukturne namjene vodnogospodarskog sustava, 2.b skupine
oborinska odvodnja

KLASA: UP/1-361-03/21-01/000004, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-21-0009 2/6 1D: P20201230-593851-201

Ova elektroni¢ka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



— gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava, 2.b skupine javna
rasvjeta

Cija trasa ide preko k.C. br. 1442, 1446/149, 1446/14, 1443/3, 1443/23, 1443/22, 1443/8 k.o.
Pula, zgr. 118/1, 212/1, 210/15, 210/17, zgr. 224, 210/5, 210/4, 213, 214/1, 214/5, 217/12,
359/2, 205/3, 206/1, 207/11, 207/2, 210/6, 210/1, 208/4, zgr. 123/2 sve k.o. Stinjan, iz tocke I.
izreke ove dozvole.

U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) priloZen je primjerak glavnog projekta u elektroni¢kom obliku iz tocke I. izreke gradevinske
dozvole i ispis glavnog projekta

b) prilozen ja IM i AIM obrazac za obra¢un vodnog doprinosa, a predmetni zahvat nalazi se
izvan zasticenog obalnog podrucja mora

c) priloZzena je geodetska situacija gradevine — obuhvat zahvata k.o. Pula, u mijerilu 1:500,
broj elaborata 2020/61 izraden po ovlastenoj inzenjerki geodezije Lea Tretinjak,
dipl.ing.geod., broj ovladtenja Geo 471 iz ALTER GEA d.o.0. iz Pule — unutar mape 1

d) priloZena je geodetska situacija gradevine — obuhvat zahvata k.o. Stinjan, u mjerilu 1:500,
broj elaborata 2020/28 izraden po ovlastenoj inzZenjerki geodezije Lea Tretinjak,
dipl.ing.geod., broj ovlastenja Geo 471 iz ALTER GEA d.o.0. iz Pule — unutar mape 1

e) priloZen je popis vlasnika nekretnine — unutar mape 1
f) priloZzen je popis koordinata lomnih to€aka obuhvata zahvata — unutar mape 1

g) prilozene su preslike naslovnica parcelacijskog elaborata broj 116/13 od 20.11.2013.
godine, koiji je ovjeren od Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola, Klasa: 932-06/14-02/49
Urbroj: 541-27-01/2-14-3 od 29.05.2014. godine, i parcelacijskog elaborata broj 143/13 od
15.11.2013. godine, koji je ovjeren od Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola, Klasa:
932-06/14-02/4 Urbroj: 541-27-01/2-14-3 od 22.05.2014. godine — unutar mape 1

h) priloZzene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

= Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frange$a Mihanovi¢a 9
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, Klasa: 361-03/21-
02/444, Urbroj: 376-05-3-21-02 od 27.01.2021. godine
» Drzavni inspektorat, Podruéni ured Rijeka, Sanitarna inspekcija, HR-51000 Rijeka, Riva
10
— dostavljeno ocitovanje da nije nadlezno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Dopis,
Klasa: 540-02/21-03/1260, Urbroj: 443-02-02-19-21-2 od 08.02.2021. godine
» PRAGRANDE d.o.o., HR-52000 Pula, Trg 1. istarske brigade 14
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, Broj: 201 od
01.02.2021. godine
» HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6
— nije utvrdeno u roku, smatra se da je glavni projekt izraden u skladu s posebnim
uvjetima
= VODOVOD PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Radi¢eva 9
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, Broj: 588/21-
100/AJV od 25.01.2021. godine
= PLINARA d.o.0., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, Broj: T/13856/21 od
05.02.2021. godine

i) prilozen je dokaz pravnog interesa

— verificirani ZK ulozak za k.¢.br. 1442 k.o. Pula, broj uloSka: 12358 od 29.12.2020. iz
kojeg je razvidno da je ista upisana kao vlasnistvo Grada Pule

KLASA: UP/1-361-03/21-01/000004, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-21-0009 3/6 ID: P20201230-593851-201

Ova elektroni¢ka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



— preslika ovjerovljenog Ugovora o kupoprodaji Klasa: 947-03/18-01/111, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0330-18-87 od 26.09.2018. sklopljenog izmedu lvini¢ Milke iz Pule,
Paduljski put 75 i Grada Pule za k.C.br. 1446/149 k.o. Pula (od koje ¢ée se formirati
k.C.br. 1446/388 k.o. Pula)

— preslika ovjerovljenog Ugovora o kupoprodaji Klasa: 947-03/18-01/111, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0247-20-151 od 09.01.2020. skloplijenog izmedu Nade Vretenar iz
Pule, Paduljski put 63 i lvini¢ Milke iz Pule, Paduljski put 75 i Grada Pule za k.¢.br.
1446/14 k.o. Pula (od koje ¢e se formirati k.C.br. 1446/389 k.o. Pula)

— verificirani ZK ulozak za k.¢.br. 1443/3 k.o. Pula, broj uloSka: 4288 od 29.12.2020. iz
kojeg je razvidno da je ista upisana kao vlasnistvo Grada Pule

— verificirani ZK ulozak za k.€.br. 1443/23 k.o. Pula, broj uloSka: 16458 od 29.12.2020. iz
kojeg je razvidno da je ista upisana kao vlasnistvo Grada Pule

— preslika ovjerovljenog Ugovora o kupoprodaji Klasa: 947-03/18-01/111, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0330-18-100 od 26.09.2018. sklopljenog izmedu Silvana Benazica iz
Pule, Paduljski put 80 i Grada Pule za k.C.br. 1443/22 k.o. Pula (od koje ¢e se formirati
k.C.br. 1443/26 k.o. Pula)

— preslika ovjerovljenog Ugovora o kupoprodaji Klasa: 947-03/18-01/111, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0330-18-97 od 26.09.2018. sklopljenog izmedu lvanci¢ Vladimira iz
Pule, Paduljski put 80 i Ivan&i¢ Tugomira iz Pule, Paduljski put 80 i Grada Pule za
k.C.br. 1443/22 k.o. Pula (od koje ¢e se formirati k.C.br. 1443/26 k.o. Pula)

— preslika ovjerovljenog Ugovora o kupoprodaji Klasa: 947-03/18-01/111, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0247-19-144 od 29.11.2019. sklopljenog izmedu Marine Kozljan iz
Pule, Brist 15 i Grada Pule za k.C.br. 1443/22 k.o. Pula (od koje ¢e se formirati k.¢.br.
1443/26 k.o. Pula)

— preslika ovjerovljenog Ugovora o kupoprodaji Klasa: 947-03/18-01/111, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0330-18-96 od 26.09.2018. skloplienog izmedu Alojza Zuliéa iz Pule,
Paduljski put 80 i Marije Zulié iz Pule, Paduljski put 80 i Grada Pule za k.&.br. 1443/22
k.o. Pula (od koje ¢e se formirati k.C.br. 1443/26 k.o. Pula)

— preslika ovjerovljenog Ugovora o kupoprodaji Klasa: 947-03/18-01/111, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0330-18-99 od 26.09.2018. sklopljenog izmedu Drazena Pojavnika
iz Pule, Paduljski put 80 i Grada Pule za k.C.br. 1443/22 k.o. Pula (od koje Ce se
formirati k.€.br. 1443/26 k.o. Pula)

— verificirani ZK ulozak za k.€.br. 1443/8 k.o. Pula, broj uloSka: 13499 od 29.12.2020. iz
kojeg je razvidno da je ista upisana kao vlasnistvo Grada Pule

— verificirani ZK ulozak za k.&.br. 118/1 zgr. k.o. Stinjan, broj ulo$ka: 1752 od 30.12.2020.
iz kojeg je razvidno da je ista upisana kao javno dobro u opc¢oj uporabi - javna cesta

— preslika ovjerovljenog Ugovora o kupoprodaji Klasa: 947-03/18-01/111, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0247-18-120 od 16.10.2018. sklopljenog izmedu Milovana Badurine
iz Pule, Rizzijeva ulica 32 i Nevena Badurine iz Pule, Paduljski put 87 A i Grada Pule
za k.&.br. 212/1 k.o. Stinjan (od koje ¢e se formirati k.&.br. 212/6 k.o. Stinjan)

— preslika ovjerovljenog Ugovora o kupoprodaji Klasa: 947-03/18-01/111, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0330-18-90 od 26.09.2018. skloplienog izmedu Irme Sugar Glava$
iz Pule, Paduljski put 93 i Grada Pule za k.&.br. 210/15 k.o. Stinjan (od koje ée se
formirati k.6.br. 210/18 k.o. Stinjan)

— preslika ovjerovljenog Ugovora o kupoprodaji Klasa: 947-03/18-01/111, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0330-18-95 od 26.09.2018. skloplienog izmedu Vedrana Sugara iz
Pule, Paduljski put 91 i Grada Pule za k.&.br. zgr. 224 k.o. Stinjan (od koje ¢ée se
formirati k.¢.br. 210/17 i 210/19 k.o. Stinjan)

— preslika zahtjeva za rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa Klasa: 947-03/18-01/111,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0384-19-127 od 20.08.2019., otpremljena dana 23.08.2019.

godine Ministarstyu drzavne imovine RH, iz Zagreba, Ulica Ivavna DezZzmana 10 za
k.C.br. 214/1 k.o. Stinjan (od koje ¢e se formirati k.C.br. 214/7 k.o. Stinjan), k.€.br. 205/3
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k.o. Stinjan (od koje ¢e se formirati k.¢.br. 205/12 k.o. Stinjan). Zahtjev su isti primili
26.08.2019. godine

— verificirani ZK uloZak za k.&.br. 359/2 k.o. Stinjan, broj uloska: 1724 od 30.12.2020. iz
kojeg je razvidno da je ista upisana kao javno dobro u opéoj uporabi - javna cesta

— preslika ovjerovljenog Ugovora o kupoprodaji Klasa: 947-03/18-01/111, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0330-18-84 od 26.09.2018. skloplienog izmedu Dragice Zadnik iz
Vodnjana, Trgovacka 114 i Grada Pule za k.&.br. 206/1 k.o. Stinjan (od koje ¢ée se
formirati k.¢.br. 206/13 k.o. Stinjan)

— prijedlog za potpuno izvlastenje Klasa: 960-03/20-01/395 Urbroj: 2168/01-03-01-0463-
20-2 od 03.12.2020. godine, za k.6.br. 207/11 k.o. Stinjan (od koje ée se formirati
k.8.br. 207/11 k.o. Stinjan), zaprimlijen dana 08.12.2020. godine, u Istarskoj Zupaniji,
Upravni odjela za opc¢u upravu i imovinsko pravne poslove, Odsjek za imovinsko-
pravne poslove i pravnu pomo¢, Pula, Splitska 14

— preslika ovjerovljenog Ugovora o kupoprodaji Klasa: 947-03/18-01/111, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0330-18-91 od 26.09.2018. sklopljenog izmedu Ive Gavri¢a iz Pule,
Paduljski put 112 i Grada Pule za k.&.br. 207/2 k.o. Stinjan (od koje ¢e se formirati
k.&.br. 207/14 i 207/15 k.o. Stinjan)

— preslika ovjerovljenog Ugovora o kupoprodaji Klasa: 947-03/18-01/111, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0247-19-146 od 29.11.2019. godine, sklopljenog izmedu Drage
Lukiéa iz Pule, Paduljski put 106 i Grada Pule za k.&.br. 210/6 k.o. Stinjan (od koje ée
se formirati k.&.br. 210/12 k.o. Stinjan)

— preslika ovjerovljenog Ugovora o kupoprodaji Klasa: 947-03/18-01/111, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0330-18-93 od 26.09.2018. skloplijenog izmedu Valesa Buseli¢a iz
Pule, Paduljski put 87 i Grada Pule za k.&.br. 210/1 k.o. Stinjan (od koje ée se formirati
k.8.br. 210/22 k.o. Stinjan)

— prijedlog za potpuno izvlastenje Klasa: 960-03/20-01/196 Urbroj: 2168/01-03-01-0463-
20-5 od 22.12.2020. za k.&.br. 208/4 k.o. Stinjan (od koje ée se formirati k.&.br. 208/8
k.. Stinjan)

— preslika ovjerovljenog Ugovora o kupoprodaji Klasa: 947-03/18-01/111, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0247-18-102 od 04.10.2018. skloplienog izmedu Erminia Petersola
iz Pule, Paduljski put 86 i Grada Pule za k.&.br. zgr. 123/2 k.o. Stinjan (od koje ée se
formirati k.¢.br. 123/9 k.o. Stinjan)

— prijedlog za potpuno izvlastenje Klasa: 960-03/20-01/194 Urbroj: 2168/01-03-01-0463-
20-3 od 30.12.2020. za k.&.br. 214/5 k.o. Stinjan (od koje ée se formirati k.¢.br. 214/8
k.o. Stinjan), zaprimljen dana 04.01.2021. godine, u Istarskoj Zupaniji, Upravni odjel za
opcu upravu i imovinsko pravne poslove, Odsjek za imovinsko-pravne poslove i pravnu
pomo¢, Pula, Splitska 14

— prijedlog za potpuno izvlastenje Klasa: 960-03/20-01/193 Urbroj: 2168/01-06-01-0463-
21-5 od 04.01.2021. za k.&.br. 210/4 k.o. Stinjan (od koje ¢e se formirati k.&.br. 210/20
k.o. Stinjan), zaprimljen dana 05.01.2021. godine, u Istarskoj Zupaniji, Upravni odjel za
opcu upravu i imovinsko pravne poslove, Odsjek za imovinsko-pravne poslove i pravnu
pomo¢, Pula, Splitska 14

— preslika ovjereovljene suglasnosti viasnika k.&. br. 217/12 k.o. Stinjan, Igora Fejzi¢a iz
Pule, Put za kanali¢ 21, kojom daje suglasnost investitoru za izdavanje gradevinske
dozvole, ovjerena od javnog biljeznika Marina Pai¢ Cerin, broj ovjere: OV-585/2021 od
22.01.2021. godine

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija

b) priloZzene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela
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¢) uvidom u glavni projekt iz to¢ke 1. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa uvjetima odredenim izvrdnim aktom:

— Lokacijska dozvola, KLASA: UP/l 350-05/13-01/14, URBROJ: 2168/01-03-04-0375-
13-5, od 22.04.2013. godine, izdana po Odsjeku za gradnju, Upravnog odjela za
prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Grad Pula-Pola, Istarska zupanija,
pravomoc¢na dana 03.06.2013. godine, RjeSenje o produljenju vaZenja lokacijske
dozvole KLASA: UP/I-350-05/15-01/000023 URBROJ: 2168/01-03-04-0434-15-0002
od 14.05.2015. godine, izdana po Odsjeku za gradnju, Upravnog odjela za
prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Grad Pula-Pola, Istarska Zupanija,
pravomoc¢na dana 01.06.2015. godine

d) glavni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na nacin da
je onemogucéena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

€) nema stranaka u postupku kojim bi se omogucilo da izvrde uvid u spis predmeta, obzirom
da je investirtor dostavio ugovore o kupoprodaji nekretnina, prijedloge za potpuno
izvlastenje i suglasnosti

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 111. Zakona o gradniji, te je odlu¢eno
kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove gradevinske dozvole pla¢ena je u iznosu od kuna na racun
broj HR9523600001835900006 prema tarifnom broju 51. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 8/17, 37/17, 129/17, 18/19, 97/19 i 128/19).

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojbe prema ¢lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
("Narodne novine" broj 115/16.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje postom
preporuc¢eno. Na zalbu se plac¢a pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o
tarifi upravnih pristojbi.

PROCELNICA
Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.

DOSTAVITI:

= elektroni¢ku ispravu putem poste

— GRAD PULA -POLA

na Klasa: 340-03/12-01/9
- IGORFEJZIC,

Pula, Put za kanali¢ 21

» ispis elektronicke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

= elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
— Grad Pula-Pola, tijelu nadleznom za poslove prsotrnog planiranja

- Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, VGI za mali sliv "Rasa-Bolju¢nica"
HR-52220 Labin, Zelenice 18

— PUK Pula, Odjel za katastar nekretnina Pula
HR-52100 Pula, Forum 13
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INGRID BULIAN
GRAD PULA - POLA
Potpisana: 14.03.2021.

Elektronigki potpis

sukladno uredhi (EL) broj 91002014
Yierodostojnost ovoy dokumenta moZete provjeriti
skeniranjern QR kada. Skeniranjern owag koda, sustaw de
Yas preusmiert na stranice izvornika ovog dokurnenta,
kako biste mogli potyrditi autentiénost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnorm obliku, valjanajei
istovjetna potpisanom dokumertu ufizidkom abliku.
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ALDLA

CONSULTING D.0.0.

Pula, LoSinjska 19 a
mob: 098 17 73 081

ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI
rekonstrukcije prometnice, izgradnje kolektora oborinske odvodnje i javne rasvjete
Paduljski put u naselju Veli vrh

7

v
i

NEKRETNINA . dio k.&.br. 214/5i k.8.br. 217/12 obje k.o. Stinjan nove
" oznake k.&.br. 214/8 k.o. Stinjan povrSine 293 m2

/
o

VLASNICI

upisano vise vlasnika

NARUCITELJ Grad Pula putem 1Z-Upravni djel za opéu upravu i
imovinsko-pravne poslove, Odsjek za imovinsko
pravne poslove i pravhu pomo¢

PULA, 22.06.2021.
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PODACI

Sazetak procjene

UTVRDENO

Narucitelj procjene

Tip nekreinine, namjena

pomoc

Grad Pula putem IZ-Upravni djel za opcu

upravu i imovinsko-pravne poslove, Odsjek
za imovinsko pravne poslove i pravnu

oznaka maticnih k.€. u katastru zemiljista,

podrudja naselja

zemljiSte unutar granica gradevinskog

k.o. Stinjan

oznaka nove k.&. u katastru zemljista,

214/5i 217112

k.o. Stinjan

214/8

povrsina zemljiSta - dio k.€.br. 214/5 i dio

217112 k.o. Stinjan, nove oznake k.&.br. 214/8
| k.o.8tinjan na koioi se planira nrometnica

,; (m?)
<

TrZiSna vrijednost dijela zemlji$ta na

55

kojem se planira prometnica (kn)

Ukupno naknada za dio k.¢.br. 214/8

34,769.00

k.o. Stinjan nastalo od 214/5 k.o. Stinjan
\ (za 47 m?) (kn)

Ukupno naknada za dio k.c.br. 214/8
{

28,529.00

[k.o. Stinjan nastalo od 217/12 k.o. Stinjan
(za 8 m?) (kn)

6,240.00

Ukupno naknada za dio k.¢.br. 214/8
k.o. Stinjan nastalo od 214/5 k.o. Stinjan
(za 47 m?)- zaokruzeno (kn)

e o——
R

Ukupno naknada za dio k.¢.br. 214/8

28,500.00

k.o. Stinjan nastalo od 217/12 k.o. Stinjan
(za 8 m?)- zaokruzeno (kn)

B 2

6,200.00

Naknada za gradevine na dijelu k.é.br.
, 214/8 k.o. Stinjan nastalom od k.&.br.
! 214/5 k.o. Stinjan (kn)

i

6,000.00

Naknada za gradevine na dijelu k.€.br.
. 214/8 k.o. Stinjan nastalom od k.¢.br.
217/12 k.o. Stinjan (kn)

11,250.00

Ana Hecimovic, dig
Ime procjenitelja , broj sudskog sudski vjestg
oviastenja podrucje a
Rj.

Napomena: u elaboratu je utvrdena jedini€éna vrijednost gradevina-ogradnih
Zidova, vlasnicima pripada nakanda po utvrdenim jediniénim vrijednostima za
gradevine koje se tijekom gradnje uklone a na novim medama se ne izgrade nove

gradevine-ogradni zidovi.
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1. Ovlastenje

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranj¢eviceva 8. 52100 Pula-Pola
Broj: 4 5u-482/2019-6
Datum: 2.listopada 2019.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIJIESENIE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, odluéujuci
povodom zahtjeva tvrtke ALPHA consulting d.o.0.. sa sjedistem u Puli. Losinjska 19
a. zastupane po direktorici Ani Hed¢imovi¢, dipl. ing. grad., za odobravanje obavljanja
poslova sudskog vjeStaenja pravnoj osobi. temeljem ¢l 126. Zakona o sudovima
{Narodne novine br. 28/13, 33/15. 82/15, 82/16, 67/18). te ¢l. 4., 5. 9.1 10
Pravilnika o stalnim sudskim vie$tacima (Narodne novine br. 38/14. 123/15. 29/16.
61/19). 2. listopada 2019.. '

rijesio je

Tvrtki ALPHA CONSULTING d.o.o. za procjene, vjeStatenja i upravijanje
projektima u graditeljstvu, sa sjediftem u Puli. LoSinjska 19 A. MBS:040269951.
OIB:1798662 1934, odobrava se obavljanje poslova sudskog vje$tacenja graditeljske
struke - podru¢je arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje.
prostorno ureCenje i urbanizam te viasni¢ki odnosi.

-
Imenovana tvrtka unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog viestaCenja u Zupanijskom sudu u Puli-Pola.

Odobrenje pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vijestacenja daje se na
vrijeme od 4 godine. nakon ¢ega se moZe ponovno odobriti obavljanje poslova
sudskog vjestacenja.

ObrazlozZenje

Tvrtaka ALPHA CONSULTING d.o.0. za procjene, vieStatenja i upravljanje
DProjektima u graditeljstvu iz Pule, podnijela je zahtjev za izdavanje odobrenja
Pravnoj osobi - tvrtki za obavljanje poslova sudskog viestadenja graditeljske struke -
Podrugje arhitektura. nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje, prostorno
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b

uredenje 1 urbanizam te vlasni¢ki odnosi i
dokumentaciju: izvadak iz sudskog registra iz
registrirana 1 za pruzanje usluga vijestalenja u
nekretnina. rjeSenje o zaposleniku imenovanom

uz zahtjev prilozila potrebitu
kojeg je razvidno da je tvrika
graditeljstva i usluge procjene
za stalnog sudskog viestaka i

procienitelja,

policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog

sudskog vjestacenja za pravnu osobu. uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi
kazneni postupak.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje ¢l. 4. Pravilnika o
stalmim sudskim vjes$tacima 1 ¢l 126. Zakona o sudovima. odludeno je kao u izreci
ovog rjesenja.

DNA:
1. TvrtkaALPHA CONSULTING d.o.o.. Lo3injska ulica 19 a, Pula
2. Opcinski sud u Puli-Pola. Ured predsjednika

3. Op¢inski sud u Pazinu. Ured predsjednika

4. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA  C
TRGOVACKI SUD U PAZINU L&
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4-Su-55/2021
Pazin, 9. oZujka 2021.

Temeljem odredbe ¢lanka 126. Zakona o sudovima (, Narodne noving™, br. 28/13. 33/15. 82/15. 82/ 16.
67/18, 126/19). a u svezi s odredbom &lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima (.Narodne novine", br.
38/14. 123/15 1 29/16.. 61/19). predsjednica Trgovatkog suda u Pazinu donijela je

RIESENIJE

I. ANA HECIMOVIC. dipl. ing. grad. iz Pule. Loginjska 19 a, OIB: 48382717379, ponovno sc imenujc
stalnim sudskim vjeStakom graditeljske struke — podrugje arhitektura. nekretnine - procjena i dioba nekretnina,
ctaziranje, prostorno uredenjc i urbanizam te viasmicki odnosi na vrijeme od 4 (&ctiri) godine, pogev od 29
ozujka 2021. za podrucje Trgovatkog suda u Pazinu,

IL Istckom mandata raunajuéi od 29. oZujka 2021. imenovani sudski viestak moze biti ponovno
izabran.

U1 Imenovani stalni sudski vjestak iz tocke 1. izreke ovog rjesenja unijet ¢e se u Popis stalnih sudskih
9 vjedtaka Trgovackog suda u Pazinu.

ObrazloZenje

Ana Hetimovi¢, dipl. ing. grad. u propisanom roku od 30 dana prije isteka roka na koji je imenovana
stalnim sudskim vjeStakom, podnijela je zahtjev za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom
graditeljske struke - podrutje arhitektura. nekretnine - procjena i dioba nekretnina, elaZiranje, prostorno uredenje
i wbanizam fe vlasnicki odnosi. Uz zamolbu imenovana je prilozila: uvjerenje o nekraZnjavanjy. potvrdu o
zaposlenju, preslike knjige izlaznih ratuna kao dokaz obavljenih vjestatenja. clektronicki zapis Hrvatskog
zavoda 2a mirovinsko osiguranje, potvrde o struénom usavravanju, dokaz uplate sudske pristojbe. te rjesenje
Trgovackog suda u Pazinu posl.br. 4 Su-100/17-2 od 29 ozujka 2017.

Uvidom u ovosudni predmet 4 Su-17/21, utvrdeno je da je podnositeljica zahtjeva dostavila policu
osiguranja od odgovomosti za razdoblje od 20.1.2021. do 20.1.2022.

Za podnositeljicu zahtjeva izvrSena je provjera o nepostojanju zapreka za prijam u drZavnu shwbu
uvidom u uvjerenje iz kaznene evidencije br. Klasa:740-02/21-03/27735. Urbroj: 514-05-02-01-01/01-21-02 od
4. ozujka 2021.

Predsjednica Trgovatkog suda u Pazinu razmotrila je zahijev imenovanc te je nakon obavljenog uvida u
priloZeny dokumentaciju utvrdila da imenovana ispunjava sve uviele propisane ¢lankom 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom.

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje. Hjeseno je kao u izreci.
Dokument je eleklront ki potpisan: i
ADRIJANA LABINJAN

: SUD U PAZING
SKOK PMS WWISHIITIIINGIND
Vrijeme polpisivania:
16-03-2021 Adsinng

10:07:14 N ADRUANA LABIIAR SKOK

~
Uputa o pravnom lijeku: PIE 8 B0 B o e
Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti Zalba u roku 0a 1> aana oa aana dostave rjesenja. Zalba se
podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Pazinw. u dva istovjetna primjerka s dva preslika rjeSenja. a o
Zalbi odlu¢uje Ministarstvo pravosuda.
Dna:
1. Ana Hecimovi¢. LoSinjska 19 a, Pula
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Popis stalnih sudskih vjestaka Trgovatkog suda u Pazinu
4. Arhiva, ovdje
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and
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certify that the person named below, having met all the requirements,
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and the designatory fetters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until: 30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org
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Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Boar'g of Directors President
TEGoVA HDSViP

- Hrvatsko drutvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petri¢a 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN RH 153/13, 65/17, 114/18136/18)
Zakon i gradnii { NN RH 153/13 20/17, 36/19)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 41/151 75/15)

W
. i@&m‘wmx&wxm%%MW%YN»W@WM&\\W&M@%&%&N&Wﬁmx o
e e

Propisi o vrednovaniu:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NNRH 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosii nekretnina

(NNRH 105/2015 )
Propisi o vlasnistvu:

«w>msmmmz&?z%%s%x\a\mwmmm%@iwm@w&“

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09)
Zakon o zemijisnim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni visine vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 19/12 1 151/2013, Izmjena (NN 83/15)

Ostala dokumentacija
- PPU Grada Pule, SluZbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-progidéeni tekst,

7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-prodidceni tekst, 2/17, 5/17, 8/1 7-progiséeni tekst |
20/18, 1/19-protidéeni tekst,

- GUP Grada Pule, SluZbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-protisdeni tekst,
10714, 13/14, 18/14-proGiSceni tekst, 7/15, 8/15-p

o W‘mw&mmmmmwwmwﬁsﬁ\\ﬁmmxwqu.«

o MEM Z Lt g d._ 4 MIAT? 1A T4 . MIV 2 :
TUGIDUCTT GRS, L7017, O 6, Uil ~RIULISUET U

tekst, 20/18, 2/19-prociSéeni tekst,

- Parcelacijski elaborat 144/13 , Alter gea d.o.0. , prosinac 2013.

- Otitovanje Deana Palina, viestaka mjernicke struke, od 11.05.2021. godine
3. Zadaiak s danom viednovania | odabrana metoda

3.1.

Zadatak sa danom vreénovanja

Pisani zadatak narugitelja: Temeljem Rje$anja Kla§a:UP/I-943-O4/20-01/1 304, Urbroj: 2163/1-
24-02/14-21-08 od 06. travnja 2021. gadine, RH- 1Z- Upravni odjel za opéu upravu i

imovinsko praving poslove, piistupila sam izradi procjens tr¥isne viijeanost nexretning radi
utvrdivanja naknade u postupku osiguranja dokaza radi rekonstrukcije prometnice , izgradnje
kolektora oborinske odvodnje i javne rasvjete Paduljski put u naselju Veli vrh , investitor Grad

Pula sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene
Vrijednosti nekretnina.

Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvrseno njezino fotografiranje, te
Utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i midljenja.

Dan kakvoée: 29.04.2021. (DAN OCEVIDA)
Dan vrednovanja: 22.06.2021. (DAN IZRADE NALAZA)
fapomena: ogevid na nakretnini oznake k.&.br. 217/12 k.o. Stinjan izvr8en je i 21.06.2021. godine

OUTGA A Sialimes ~Xaide doeo B0 NA SN04 fnbn miin hils ;oA ad ek el o
MU ua wpSnGii OC8VIGa Uand co.uv.2uc . 1313 TS Ond Predinist posiupna.

Page 7




3.2. Odabir i opis metode

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trZi§noj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trZi&na vriiednost odreduie iz najmanie tri kupoprodaine ciiene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izracun trZiSne vrijednosti nekretnine koristit ¢e se, osim faktora vremenskog
izjednaCavanja, slijedeci korekcioni faktori:

a) kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti katastarske Gestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljeZja, uzimajuéi
u obzir uvjete zastite okolisa i ostale utjecajne &imbenike. Zemljiste se nalazi u zoni namjene

6) koeficijenti za preradunavanije kojima se preraunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

. Opis nekretnine k.€. br. 214/5i 217112 k.o. Stinjan

U naravi zemljiste ¢ini kompleks smjeSten juZno od postojeéeg puta, poljoprivredna
neuredena povrsina, prema putu veéim dijelom ogradena ogradnim zidovima..

ZemljiSna knjiga i katastar

Nekretnina k.€.br. 214/5 upisana je u
z.k.ul. 851 k.o. Stinjan, , kao viasnici
upisani Mari¢ Elvis, Modru$an Nensi i
Nemo navis d.o.o.

Povrsina zemljiSta upisana u zemlji$noj
knjizi iznosi 5.850 m2, kultura oranica.

Upisi u katastru zemlji$ta istovjetni su
onima u zemlji$noj knijizi, vlasnici asu
upisani kao posjednici

Nekretnina k.€.br. 217/12 upisana je u
u z.k.ul.16950 k.o. Stinjan, vlasnik
Fejzi¢ Igor

Povrsina zemljista upisana u zemlji$noj
knjizi iznosi 500 m2, kultura oranica.

Upisi u katastru zemljita istovjetni su
onima u zemljiSnoj knjizi, vlasnici asu
upisani kao posjednici
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4.2.

k.6. 214/51217/12 k.o. Stinjan na
ortofoto podlozi

Lokacija nekretnine

4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Nacin koriStenja nekretnine

U naravi zemljiSte je poljoprivredna povrina, uz postojeéi put obrasla 8ikarom, ogradena
zidom.

44. Komunalna infrastruktura

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje

Vizualne niie moguée utyrditi, nrocieniuie se da su unut

vrijednosti.

Tag—j sk

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje

L]

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

PPU Grada Pula-
nekretnine se nalaze unutar
granica gradevinskog
podruéja, dijelom izgradeni
dijelom neizgradeni dio-
uredeni

~

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRADENI DIO

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRADENI DIO - uredeni

U zoni u kojoj se nekretnina nalazi dijelom je izgradena komunalna infrastruktura.

ar maksimalno dopustenih -nro

nisanih

e

Vjestak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno
gradivo tlo.
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GUP Grada Pula-koritenje i namjena *

prostora: nekretnine, odnosno DIO

NEKRETNINE k.&.br. 214/5 k.o. Stinjan na

kojem se planira gradnja prometnice nalazi se
unutar zone namjene S

Povrsine stanovanja (S) namijenjene su
gradnji stambenih gradevina u okviru kojih se
uz prostorije namijenjene stanovanju (oshovna
namjena) mogu graditi i prostorije
gospodarske te javne i druStvene namjene
(sekundarna namjena u skladu sa propisanim
djelatnostima) tako da bruto razvijena povrsina
prostorija sekundarne namjene ne prelazi 30%
ukupne bruto razvijene povrsine izgradene
gradevine.

GUP Grada Pula-nacin

gradnje- zemljiste se

nalazi unutar zone

oznake "4"

GUP Grada Pula-uvjeti i nagin gradnje:zemljiste se nalazi unutar zone oznake 4, uvjeti gradnje*:
TABLICA LOKACIISKIH UVIETA | NACINA GRADNJE GRABEVINA SVIH NAMIJENA

A X 10 3 ne da
A 70 150 0,30 8 2 ne NE da
A 70 350 0.25 10 3 ne NG da ne
A 70 250 0.40 10 3 ne NE da da
A 50 500 1,00 8 - da NE da ne
B 70 250 0.40 10 3 ne NE da ne
B 70 250 040 10 3 ne NE da ne
B 70 S00 040 12 4 ne DA da ne
B 70 250 0.60 10 3 ne NE da ne
E 400 800 0,50 10 4 ne NG da ne
E 70 600 0.70 12 4 ne NE da ne
AC 70 250 0.40 10 3 ne NE da da
EF 1000 30000 0,30 12 - ne NE da ne
ALC 70 200 040 10 3 ne NE da ne
A/C 70 200 040 10 3 ne NE da da
A/C 0 200 0.50 10 3 ne NE da ne
A/C 70 200 0.70 15 - ne NE da ne

radevne Eestice, osim uliéne, udaljene minimalno 4 metra.

A. SLOBODNOSTOJECGE GRADEVINE MALIH GABARITA:
Slobodnostojece gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica vlastite
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5. Opce vrijednosti odnosa na trzistu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

U posljiednjem tromjese&ju 2020. realni BDP porastac je za 2,7% na tromjese€noj razini, ali je
istodobno bio za 7,0% manji nego u istom razdoblju 2019. U sijeénju 2021. godine nastavio
se rast zaposienosii i smanjenje broja nezaposienin, no {i su pokazateiji nepovoijniji nego
prije 12 mjeseci (zaposlenost je niza za 0,5%, a nezaposlenost vida za 18,1%). Godignji pad
potroSackih cijena smanjio se s —0,7% u prosincu 2020. na —0,3% u sijeénju 2021., &to jeu
velikoj mjeri bilo rezultat povecanja doprinosa cijena energije i industrijskih proizvoda. Sa
zadrZavanjem visokog stupnja ekspanzivnosti monetarne politike HNB-a slobodna novéana
sredstva banaka nastavila su dosezati najviZe razine dosad, Godidnji se rast nlasmana
banaka u sijeCnju 2021. godine zadrZao na razini od 3,9%, koliko je iznosio i u prethodnom
mjesecu. Pritom je za plasmane nefinancijskim poduzeéima zabilieZeno ubrzavanje rasta

s 5,6% u prosincu 2020. na 5,9% u sijeénju 2021., a za plasmane stanovnistvu usporavanje s
2,1% na 1,8% kao posljedica produbljivanja pada gotovinskih nenamjenskih kredita, dok se
rast stambenih kredita ubrzao odraZavajuéi i dalje uginak subvencioniranja. Prema
mjesecnim podacima Ministarstva financija RH u posijednjem je tromjesecju 2020. godine
ostvaren manjak salda sredi$nje drZzave od 7,2 mird. kuna, &to je zamjetno nepovolijnije nego
u istom razdoblju 2019. Javni je dug na kraju studenoga dosegnuo 88,5% BDP-a, sto je
povecanje za 15,9 postotnih bodova u odnosu na kraj 2019. godine.

Izvor: https://www.poslovni.hr/hrvatska/hrvatsko—gospodarstvo-u-drugom-tromjesecju-palo-
rekordnih-15-posto-4248334, 28.kolovoz 2020.

TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUGJU GRADA PULA, Veli vrhi Stinjan

Naselje Veli vrh, prije desetak godina neatraktivno u lokainom okruzenju (grad Pula)
posliednjih se godina, Sirenjem grada odnosno smanjenjem moguénosti gradnje unutar Sireg
gradskog centra preopoznaje kao poZeljno, posebice za gradnju obiteljskih ku¢a i manijih
stambenih zgrada. Prije desetak godina izgradena je nova osnovna &kola sa sportskom
dvoranom (nakon $to je stara izgorjela u poZaru) te djegji vrtié, §to je mladim obiteljima kod

oiranja Ickacije za stanovanje jedan od vaZniiih elemenata. Istovremenc se izgradnjom
"obalne ceste" dolazak od naselja do centra Pule bitno skratio. Sirenje naselja uglavnom
prati i gradnja odnosno uredenje prometnica, kako sekundarnih prometnica u haselju tako i
glavne primarne prometnice Pula-Vodnjan &jom je rekonstrukcijom bitno povecana sigurnost
prometa ( izgradena JR i nogostupi, kruZna raskriZja). Prema podacima sa e-nekretnina

vidljive su kupoprodaje nekretnina na ovom podrugju. Nekretnina se nalazi na rubnom
istotnom dijelu naselja Stinjan.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedniékom suradnjom DrZavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasniji
hedonisti€ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zakljuéno s drugim tromjeseg&jem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trZi$nih cijena stambenih objekata koja su kuéanstva

kupila, neovisno o prethodnom viasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljucena je u
trzisnu cijenu,
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Indeks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretnina (kuéa i stanova/apartmana) na
podrucju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unapriied definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vijeéa (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potro$ackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnigtvu stanara od 1.
veljace 2013., za kategorije novih i postojeéih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
racini Repubiike Hrvaiske.

* Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podruéja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloskim
smjernicama Eurostatova prirugnika “Priruénik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
Kupljeniii prethiodne godine.

Ponderi su prera¢unati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesetja prethodne godine. |zratunavanje poginje izradunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonistickih regresijskih modela, gije su varijable definirane na osnovi
raspoloZivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izraunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisticke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izradun se primjenjuje pomicna
vremenska indikatorska hedonisticka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na
razinu ukupno.

https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-neﬁnanciiske-statistike/indeksi-ciiena

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100"

Godina Tromjesedje Novi Postojeéi -
Ukupno starrzbe.ni stambefﬁ Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti

'201 7 itr 100.85 5286 102.51 100.72 102.25 95.53
24r. 104.55 96.71 106.17 102,69 106.58 100.93
3ir. 105.13 97.76 106.85 106.45 105.48 100.20
4tr. 108.45 98.73 110.46 110.46 108.67 102.26

2018. 1.4r. 109.44 99.03 111.59 112.19 110.54 99.57
214 109.26 98.51 111.47 11451 109.33 5394
3. 112.32 100.78 11468 118.96 112.20 100.51
4 ir. 113.54 101.48 116.00 119.82 113.50 102.00

3019. 1.4r. 117.55 109.00 119.52 125.02 11867 100.58
21r. 120.60 106.55 123.40 131.15 119.24 10224
3t 121.36 105.07 123.80 133.46 118.05 103.98.
4. 12480 108.49 128.08 137.38 120.35 109.84

r2132'). 1k 128.25 107.68 13212 140.79 125.39 109.31
2.ir. 130.57 111.34 13423 142,54 126.30 115.90
3ir. 129.75 110.82 133.35 141.09 12691 113.35
4fr. 132.95 108.66 137.45 145.45 127.61 119.45
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6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
Su u bazi e-nekretnina. Sve poredbene nekretnine, nalaze se u naselju Veli Vrh, podrudje
Padulja i Valdenage, iste namjene i nagina gradnje prema prostornoplanskoj dokumentaciji

(namjena S, nacin gradnje 4), zemljista su | kategorije-gradiva gradevinska zemijista.

U zoni nacina gradnje 4 maksimalni koeficijient izgradenosti iznosi 0.40 ali ne vige od 250 m2
a maksimalni broj etaZa je 3; slijedom navedenog za svaku od nekretnina izradunat je Kis. U
zoni nacina gradnje 4 maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0.40 ali ne vige od 250 m2 a
maksimalni broj etaZa je 3; slijedom navedenog za svaku od nekretnina izraunat je Kis. Za
1. poredbenu nekretninu izragunat je Kis za povrinu od 2.000 m2 buduéi je to maksimalna
povrsina gradevinske Cestice za gradnju gradevina stambene namjene prema odredbama
PPUG Pula. Za zemljista- matiéne k.&. od kojih se formira gradevinska Eestica za izgradnju
promeinice Kis iznosi:

1. dio k.&.br. 214/5 k.o. Stinjan koji se nalazi u zoni stambene namjene povréine je cca 1800
m?, Kis=250/1800 *3=0.139*3=0.417

b

1. k.&.br. 217/12 k.o. Stinjan povrsine je 500 m?: K0.4*3=1,20

S obzirom na razli¢ite povrsine mati€nih k.&. za svaku od nekretnina od kojih je
nastala k.€. na kojoj se planira prometnica odabiru se poredbene nekretnine:

Podaci o poredbenim nekretninama za k.&.br. 214/5 k.o. Stinjan:

1. Poredbena nekretnina 1, IDZKC 957777, 2 k.&., ugovor o kupoprodaiji od 05.06.2018.,
kupoprodajna cijena 1.180.739.36.kn, povr&ina 2.101 m2 (561.99 kn/m2), zemljiste |
kategorije _
2.Poredbene nekretnine 2, IDZKC 1335058, 1 k.&., ugovor o kupoprodaji od 03.11.2020.,
kupoprodajna cijena 751.197,45 kn, povrsina 1.784 m2 (421,07 kn/m2),

3. Poredbena nekrentina 3, IDZKC 1139067, ugovor o kupoprodaji od 08.03.2019.,
kupoprodajna cijena 1.009.542.95 kn, povrsina 1.944 m2 (519.31 kn/m2).
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Izradun vrijednosti zemljiSta k.¢.br. 214/5 k.o. Stinjan, dio namjene S- gradevinsko

zemljiste:
:;:;S::‘i::na Poredbena 1 Paredbena 2 Poredbena 3

OSNOVNI ULAZNI PODACH
Crad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Veli vi/Stinjan Stinjan Veli vih Veli vih
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemtj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 05.06.2018. 03.11.2020. 08.03.2019.
prodajnaftraZena cijena 1,180,739.36 751,187.45 1,008,542.95
Povréina (ukupna povrsina) 1800.00 2,101.00 1,784.00 1,944.00
Cijenapo m® 561.99 421.07 519.31
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 127.61 109.33 110.54 125.39
Vieimiensio uskiadenje i16.72% 115.44% 101.77%
Korigirana vrijednost po m2 655.95 486.10 528.51
Kategorija zemiljista- sukladno Pravilniku I | Il, k=0.80 I
Prilagodba 1.00 1.00 1.25 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 655.95 607.62 528.51
FIZICKI ASPEKT!
Moguénost gradnje (kis}- koef. sudadno Pril. 1. Praviinika 0.417 0.375 0.420 0.386
Prilagodba 1.0300 1.0000 1.0200
Prilagodena prodajna cilena po m2 676 608 539
indikator vrijednosti po m2 607 676 608 539
Uskladena vrijednost zemijista | kategorije (kn/m2) 607
STATISTICHA CERADA HZRACUN
Odstupanje od prosjeka { apsolutno) -68.63 -0.62 67.82
Ostupanje od prosjeka (%) -11 0 11
Kvadrat odstupanja 4,710.43 0.39 4,613.58
o {standardno odstupanje) 58,75 9% ZADOVOL.JAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
2 o {dvestruko standardno van s wan Aot 1hIA At ARV 1AV

1118 818 ZADCNOLIAVA ZADOVCLIAVA ZAoOVOLIAVA

odstupanje)

Prosjeéna vrijednost - zemtjidte | kat.

214/5 k.o. Stinjan

607

kn | m2
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Podaci o poredbenim nekretninama za k.&.br. 217/12 k.o. Stinjan:

1. Poredbena nekretnina 1, IDZKC 1339450, 1 k.&., ugovor o kupoprodaji od 16.11.2020.,
kupoprodajna cijena 376.441,75.kn, povrsina 600 m2 (627.40 kn/m2), zemljiste Il kategorije,
nije izgradena komunalna infrastruktura
2. Poredhene nekratnine 2, IDZKC 999929 1 k & ugovor o kupoprodaii od 01
kupoprodajna cijena 595.663.52 kn, povrgina 796 m2 (748.32 kn/m2),

3. Poredbena nekrentina 3, IDZKC 1343990, ugovor o kupoprodaiji od 25.11.2020.,

kupoprodajna cijena 300.000.00 kn, povr§ina 646 m2 (464.40 kn/m2). Zemljiste Il kategorije
nije izgradena komunalna infrastruktura

k)

lzracun vrijednosti zemljista k.&.br. 217/12 k.o. Stinjan, - gradevinsko zemljiste:

Ik Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Veli veh/Stinjan Valdenaga Veli vih Valdenaga
Nenfelning grad.z&fitlj. grad.zefmi;. grad.zei, Giad.Zsi).
lzvor podataka nalog e-nekretine e-nekretnine e-nekreinine
Ivrsta podataka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 16.11.2020. 01.03.2018. 25.11.2020.
prodajnaltraZena cijena 376,441.75 595,663.52 300,000.00
Povrsina {ukupna povrSina) 500.00 600.00 796.00 §46.00
Ciiena po m* 627.40 748.32 484,40
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 127.61 127.61 110.54 127.61
Vremensko uskladenje 100.00% 115.44% 100.00%
Korigirana viijednost po m2 627.40 863.88 464,40
Kategorija zemljista- sukladno Pravilniku I I ket, k=0.80 | Il kat., k=0.80
Prilagodba 1.00 1.25 1.00 1.25
Prilagodena prodajna cijena po m2 784.25 863.88 580.50
FIZICKi ASPEKT]
Moguénost gradnje (kis)- koef. sukladno Pril. 11. Pravilnika 1.200 1.200 0.942 1.200
Prilagodba 1.0000 1.1300 1.0000
Prilagodena prodajna cijena po m2 784 976 580
Komunalna infrastruktura® izgradena isto isto ista
....... 100 1.00 1.00
lagodena prodajna cijena po m2 784 978 580
ikator vrijednosti po m2 780 784 976 580
Kladena vijednost zemljidta | kategorije (knfm2) . 780
ATISTICKA OBRADA | IZRACUN
stupanje od prosjeka { apsolutno) -4.95 -196.18 199.50
{Upanje od prosjeka {%) -1 -25 26
adrat odstupanja 18.09 38,488.11 39,802.10
Standardno odstupanje) 161.56 21% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
;::jt:;k" standardno 32312 0.42 ZADOVOLJAVA ZADOVOLIAVA | ZADOVOLJAVA
Prosjecna vrijednost - zemljidte | kat.  217/12 k.o. Stinjan = 780 kn | m2
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7. Misljenje i zakijucak o trzisnoj vrijednosti nekretnine k.&.br. 214/8
k.o. Stinjan -planirana prometnica

Vrijednost zemiljiSta na kojem se planira izgradnja prometnice:

Jel = 1 * 607 kn/m2 = 607 kn/m
Je2z = 1 * 780  kn/m2 = 780 kn/m
k.&.br. uk.o. Povrsina jedini€na vrijednost | Ukupna vrijednost
Stinjan (m2) (kn/m2) (kn)
dic nastac A7 807 28,620.00
od 214/5
dio nastao
od 217/12 8 780 6,240.00
Ukupno: 55 34,769.00

8. Misljenje i zakijucak o statusu preostalog dijela nekretnine

Preostali dio zemljiSta moZe se koristiti na dosadasniji nagin.
Posljeditni dobici:  nema ih, izgradena infrastruktura ne utje€e na povecanje
vriiednosti nekretnine buduéi da ista ima pristup na iavnis

povrsinu

Posljedi¢ni gubici Nema drugih umanjenja vrijednosti odnosno posljediénih
gubitaka

9. iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica

Iznos naknade |={| TrZidna vrijednost [+] Naknada za - Naknada za
kn) k.2. br. 214/8 k.o. posljedicni posljedicni dobitak
Stinjan- prometnica gubitak (kn) (kn)
(kn)
34,769.00 = 34,769.00 + 0.00 - 0.00

Procjenjena vrijednost naknade za otkup zemljista za prometnicu iznosi:

1 34,769.00 kn / 55.00 m2 = 632.16 kn/m2
Posljedicni gubici- gradevine

Prema parcelacijskom elaboratu ogradni zidovi koji postoje na dana3njim medama k.&.br.
214/5 i k.&.br. 217/12 k.o. Stinjan ée se ukloniti. S obzirom na navedeno, viasnicima
Pripada naknada u visini sada$nje gradevinske vrijednosti zidova koje se ukione,
oliko se tijekom izvodenja radova na novim medama ne izgrade ogradni zidovi.

lesno je da do uklanjanja zidova u cijelosti neée doéi (barem onog izgradenog ha
S&.br. 217112 k.o. Stinjan, buducéi da se zid unutar planirane trase nalazi u malim,
kontinuiranim uskim segmentima).
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S obzirom da je parcelacijskim elaboratom planirano uklanjanje zidova, u nastavku se daje
procjena troska gradnje istovjetnih zidova.

Fotografije zidova snimliene su tilekom nonovnog ofevida dana 21.06.2021.

buduéi da tijekom prethodnog oéevida dana 29.04.2021. godine nije izvrSeno
fotografiranje zida na k.¢.br. 217/12 k.o. Stinjan (ista nije bila predmet postupka). Na
fotografijama od 21.06.2021. godine stanje zidova prikazano je zornije nego na onima
koje su snimljene tijekom oéevida od 29.04.2021. godine buduéi da je u tijeku izgradnja
vodovodne mreZe i povrSina do postojeée prometnice do zidova ie ociSéena, uz zid na
k.€.br. 214/5 k.o. Stinjan iskopan je kanal.

andina
goaine

Zid na k.¢.br. 217/12 k.o. §tinjan, kaskadni zid sa dva lica, vanjsko lice zidano kameno,
unutrasnje betonirano, visina kaskade 0.40-1.00 m. Duljina zida, prema izmjeri na katastru
iznosi cca 25 m:

Kameni kaskadni zid = 25 m * 450 kn/m = 11,250.00 kn
|Ukupno naknada, zid na k.2.br. 217/12 k.o, Stinjan: | 11,250.00{ kn |

Zid na k.€.br. 214/5 k.o. Stinjan, kaskadni zid sa dva lica, vanjsko lice zidano kameno,
unutrasnje betonirano, visina kaskade 0.30-0.60 m. Duljina zida, prema izmjeri na katastru
iznosi cca 30 m:

Kameni kaskadni zid = 30 m * 200 kn/m = 6,000.00 kn
|Ukupno naknada, zid na k.&.br. 214/5 k.o. Stinjan: | 6,000.00| kn |

Page 17




11

Skica iz o€itovanja mjernickog vjestaka:

Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzZani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. Izvadak iz zemljine knjige
prileZi ovom nalazu. Projektnu dokumentaciju na osnovu koje su utvrdeni opisi planiranog
zahvata u prostoru posjeduje narugitelj.

Ovaj elaborat izraden je u dovoljnom broju primjeraka za stranke i narucitelja, elektronska

inacica pohranjena je u arhivi viestaka.

Direktorica:
Ana Heéimovi¢, dipl.ing.grad.

HLOUA

CONSULTING D.O.O
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Dean Palin
Gervaisova 3, Pula
Stalni sudski vieStak
(1B 43587601485

Republika Hrvaiska
Istarska Zupanija
Upravni odiel za imovinske pravne
poslove i praviu pomod
Veza: klasa: UP/1-943-04/20-01/1304

OCITOVANIE

Vezano za ofevid na terenu dana 20.4.2021, na dijeln k.€ 214/5 k.o, Stinjan ustanovio sam da je na
predmemoj parceli u meduvremenu lzraden parcelacijski elaborat 2018 godine kojim je formirana nova
parcela 217/12 od dijela parcela 214/5 i 217/3 ohje k.o. Stinjan. Sukladno tome parcela broj 214/8 iz
parcelacijskog elaborata tvrike Alter gea d.o.0. iz 2013 godine viSe ne odgovara sadafnjem stanju.
Prema novom stanju na terenu i katastarskom planu prijaSnja parcela 214/8 od 55 kvadrata sada bi
zahvadala dio parcele 214/5 od 47 m2 1 dio od 8m2 koji zahvaéa od parcele 217/12 koja je formirana
elaboratom iz 2018. godine od ureda oviaStene ing.geod. Anike Brkljafe. Novoformirana parcela
217/12 na terenu je omedena zidom.

MNovo stanje je prikazano pa skici u nastavku,

21F2

U Puli, 11.5.2021.
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ﬁ% NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola

ZEMLJISNOKNJZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 22.06.2021. 22:45 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 324345, STINJAN Broj ZK uloska: 851

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8396/2020
Aktivne plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgi_ Povrsina
ze;:'a’;ta Oznaka zemljista _ il Primjedba
cestice)
214/5 ORANICA 5850
UKUPNO: 5850

B

Vliastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
10. Suviasnicki dio: 15/100
MARIC ELVIS, OIB: 45511352172, STINJANSKA CESTA 100, PULA 52100 PULA (POLA)
11. Suvlasnicki dio: 15/100
MODRUSAN NENSI, OIB: 69191279721, STINJANSKA CESTA 100, PULA 52100 PULA (POLA)
12. Suvlasnicki dio: 70/100

NEMO NAVIS D.0.0., OIB: 54041609009, STINJANSKA CESTA 100, PULA 52100 PULA (POLA)

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa iznos  |Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 22.06.2021.

ZemljiSnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 18:26:56 Stranica: 1




NESLUZBENA KOPIJA

s
el
| B
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 22.06.2021. 22:45 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324345, STINJAN Broj ZK uloska: 16950
Broj zadnjeg dnevnika: Z-33696/2018
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj PovrEina
Rbr. | Zemijista Oznaka zemljista ] i Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 217112 ORANICA 500
UKUPNO: 500
B
Viastovnica
Rbr. | Sadraj upisa |Primjedba

13. Viasnicki dio: 1/1
FEJZIC IGOR, OIB: 92119149801, PUT ZA KANALIC 21, PULA 52100 PULA (POLA)

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa l Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijiSne knjige na datum 22.06.2021.

Zemijidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 18:29:46 Stranica: 1
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23/06/2021 Zajednicki informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra - javna aplikacija

-

%; NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

K.o. STINJAN, 324345
k& br: 214/5

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 2000
Izvomo mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 23.06.2021

lloss lia.hr/public/cadServi im?antbn=publicCadastreParoel&lnstimtlonID=163&cadasuem.miclpalltyld=3179&possession_s... 7
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23/06/2021 Zajednitki informacljski sustav zemijisnih knjiga | katastra - javna aplikacija

]
5::5 NESLUZBENA VERZLJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. STINJAN, 324345
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA k& br:217/12

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvormno myjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 23.06.2021

/loss. uredjenazemﬁa,hrlpubliclwdSeNices.jsp?action=publicCad astreParcel&institutionID=1 63&cadastreMunicipalityld=3179&possessionS...

“in
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A |’rer Gea

d.o.0. za geodetske poslove
Pula, Katalinic¢a Jeretova 18, tel/fax 210 311

Katastarska opéina: STINJAN

Investitor:

GRAD PULA-POLA KOPIJA KATASTARSKOG PLANA-NAKON PROVEDBE Maficn broj: 324345
52100 PULA(POLA), FORUM 1 MJERILO = 1:1440 Veza listova: Detaljni list: 2

OIB: 79517841355 (IZVORNO MJERILO 1:2880)

Castellier
198

206/16
« 101

21112

U Puli: 06.07.2021.
Izradila: Lea Tretinjak, dipl.ing.

Odgovoma osoba za obavljanje stru€nih
geodetskih poslova: Lea Tretinjak, dipl.ing.geod.
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