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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 - procisceni tekst 1 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13 — prociséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢l. 61. Statuta
Grada Pule — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i
5/21) Gradonacelnik Grada Pule dana 02. rujna 2021. godine, donosi

ODLUKU
0 osnivanju prava sluznosti radi izgradnje i odrzavanja
upojnog bunara, revizijskog okna te dijela
oborinskog kolektora na nekretnini k.¢. br. 2501/2 k.o. Pula

Utvrduje se:

- da je dana 13. kolovoza 2019. godine izdana Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-
03/19-01/000273 URBROIJ: 2168/01-03-05-0434-19-0003, koja je postala pravomocna
dana 20. rujna 2019. godine,

- da je prema Glavnom projektu drustva VIA ING d.o.o. Broj projekta: 1746/18-1 iz travnja
2019. godine, na dijelu nekretnine k.¢. br. 2501/2 k.o. Pula projektiran upojni bunar
povrsine 20 m2, revizijsko okno te dio kolektora oborinske odvodnje, a kako je to
prikazano u Situaciji oborinske odvodnje koja je sastavni dio navedenog Glavnog projekta,

- da je Procjembenim elaboratom stalne sudske vjestakinje Jasminke Peharda-Doblanovic,
dipl.ing.arh. iz ozujka 2021. godine, utvrdeno da polozaj kolektora, revizijskog okna i
upojnog bunara ogranicava koristenje povrSine od 43 m2 te da ista predstavlja povrSinu
nepotpunog izvlaStenja odnosno da naknada za zasnivanje prava sluznosti na nekretnini
k.C. br. 2501/2 k.o. Pula iznosi 3.500,00 kn,

- da nekretnina k.¢. br. 2501/2 k.o. Pula u zemljiSnim knjigama dolazi upisana kao
vlasnis§tvo trgovackog drustva Stanoinvest Holding Adriatic d.o.o. OIB: 15208027233,
Mutilska Ulica 5, Pula,

- da se suvlasnik nekretnine k.¢. br. 2501/2 k.o. Pula suglasio sa navedenim Procjembenim
elaboratom odnosno sa prijedlogom rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa vezano za
osnivanje prava sluznosti.

II

Sukladno utvrdenjima iz tocke I ove Odluke, osnovati ¢e se u korist Grada Pule-Pola pravo
sluznosti radi izgradnje 1 odrzavanja upojnog bunara, revizijskog okna te dijela oborinskog
kolektora na nekretnini k.¢. br. 2501/2 k.o. Pula, sve sukladno Situaciji oborinske odvodnje iz
Glavnog projekta drustva VIA ING d.o.o. Broj projekta: 1746/18-1 iz travnja 2019. godine,
koja se nalazi u prilogu ove Odluke i €ini njen sastavni dio.
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Izmedu drustva Stanoinvest Holding Adriatic d.o.o. OIB: 15208027233, Mutilska Ulica 5,
Pula, s jedne strane i Grada Pule-Pola OIB: 79517841355, Forum 1, Pula, s druge strane,
sklopiti ¢e se Ugovor o osnivanju prava sluznosti iz toc. II ove Odluke, uz isplatu drustvu
Stanoinvest Holding Adriatic d.o.o. naknade za uspostavljanje prava sluznosti u iznosu od
3.500,00 kn, sukladno Procjembenom elaboratu stalne sudske vjestakinje Jasminke Peharda-
Doblanovi¢, dipl.ing.arh. iz ozujka 2021. godine, u roku od 15 dana od dana sklapanja
navedenog Ugovora.

v

Za provedbu ove Odluke zaduzuje se Upravni odjel za komunalni sustav i1 upravljanje
imovinom.

\Y%

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:947-03/21-01/84
URBROJ:
Pula, 02. rujna 2021.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zorici¢, prof.



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - procisceni tekst i 94/17), u
vezi sa Cl. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — prociSc¢eni tekst, 137/15,
123/17, 98/19 i 144/20), i ¢L. 61. Statuta Grada Pule — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09,
16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

PredlaZe se donosenje Odluke, temeljem koje ¢e se izmedu drustva Stanoinvest Holding Adriatic
d.o.o. 1 Grada Pule-Pola sklopiti Ugovor o osnivanju prava sluznosti radi izgradnje i odrZavanja
upojnog bunara, revizijskog okna te dijela oborinskog kolektora na nekretnini k.¢. br. 2501/2 k.o.
Pula, u sklopu izgradnje pristupne prometnice - odvojak sa Medulinske ceste.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 13. kolovoza 2019. godine izdana je Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-03/19-
01/000273 URBROJ: 2168/01-03-05-0434-19-0003, koja je postala pravomoc¢na dana 20. rujna
2019. godine.

Prema Glavnom projektu drustva VIA ING d.o.o. Broj projekta: 1746/18-1 iz travnja 2019.
godine, na dijelu nekretnine k.¢. br. 2501/2 k.o. Pula projektiran je upojni bunar povrSine 20 m2,
revizijsko okno te dio kolektora oborinske odvodnje, a kako je to prikazano u Situaciji oborinske
odvodnje koja je sastavni dio navedenog Glavnog projekta.

Procjembenim elaboratom stalne sudske vjeStakinje Jasminke Peharda-Doblanovié, dipl.ing.arh.
iz ozujka 2021. godine, utvrdeno je da poloZaj kolektora, revizijskog okna i upojnog bunara
ogranicava koriStenje povrSine od 43 m?2 te da ista predstavlja povrSinu nepotpunog izvlaStenja
odnosno da naknada za zasnivanje prava sluZnosti na nekretnini k.¢. br. 2501/2 k.o. Pula iznosi
3.500,00 kn.

Nekretnina k.¢. br. 2501/2 k.o. Pula u zemljiSnim knjigama dolazi upisana kao vlasniStvo
trgovackog druStva Stanoinvest Holding Adriatic d.o.o. OIB: 15208027233, Mutilska Ulica 5,
Pula, koje se suglasilo sa navedenim Procjembenim elaboratom odnosno sa prijedlogom
rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa vezano za osnivanje prava sluznosti.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene trebala bi teretiti poziciju R05-R0459-411190 Zemljiste - Stvarni
troskovi gradnje (Ugovor o financiranju komunalne infrastrukture KLASA: 944-09/18-03/9
URBROJ: 2168/01-03-03-03-0292-18-3 od 23. srpnja 2018. godine sa LOTUS STELLA d.o.0.).

Pripremila:
Ivana Vujinovi¢ Legovi¢, dipl.iur.
P.0. GRADONACELNIKA
Dijana Azi¢, mag.iur.
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Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.ing.arh.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procjene nekretnina
Rjesenje br: 4Su-914/14

52100 Pula, Kaséuni 1

Telefon:0992303582

E-mail:jasminka.doblanovic@gmail.com

El br:P-6/2021-1

PROCJEMBENI ELABORAT
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Nekretnina: Gradevinsko zemljiste k.¢. 2501/2 k.o. Pula

Lokacija:

52100 Pula, Medulinska cesta

Naruditel; Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu

Svrha:

OIB:79517841355

Procjena iznosa naknade za ustanovljenje sluznosti — nepotpuno izviastenje

Pula, ozujak 2021. godine
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NARUCITELJ: Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu
SUVLASNICI: PRHAT DAMIR, PULA, VITEZICEVA 12 (3/4)
OIB: 03721235639
STANOINVEST HOLDING ADRIATIC D.0.0., MUTILSKA ULICA 5,
PULA (1/4) ‘
OIB: 15208027233
IZVRSITELJ:
SAZETAK VAZNIH CINJENICA
Nekretnina: Gradevinsko zemljiste ]
Adresa: 52100 Pula, Medulinska cesta
Zemlji$noknjizni ulozak: 21984
ZemljiSnoknjizna Cestica: 250172 povrsine 2338m’
ZK Katastarska opc¢ina: Pula
Opéinski sud u Puli
Namjena: Gradevinsko zemljiste
2501/2 43m°

Povrsina nepotpunog izvlastenja

upojni bunar - 20m?, revizijsko okno - 1m?,
kolektor - 4m ( 2m obostrano od osi kolektora)

Svrha procjenjivanja:

Naknada za ustanovljenje  sluznosti  kod

nepotpunog izvlastenja

Pretpostavka procjenjivanja:

Potrebe naruditelja

Pokazatelji vrijednosti

Trzi$na vrijednost nekretnine: 253.666,38 €
Naknada za umanjenje vrijednosti nekretnine 466,54 €
Posljedi¢ni gubici: nema
Posljediéni dobici: nema

Misljenja sam da naknada za ustanovljenje sluZnosti - nepotpuno izviastenje

za nekretninu :

na lokaciji:

iznosi :

Gradevinsko zemljiste k.€.br. 2501/2 k.o. Pula

52100 Pula, Medulinska cesta

a 3.500,00 kn |

ili po te€aju

1€= 7,586899 kn

= 461,32 € |
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Zupanijski sud u Puli-Pola

Ured predsjednika suda
Kranjteviéeva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4Su-914/14

Datum: 30. prosinca 2019.

REPUBLIKA IHIRVATSKA
RIESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola lztok Krbec, na temelju ¢l.126. Zakona o
sudovima ("Narodne novine” br.28/13. 33/15.°82/15. 82/16 i 67/18) te ¢l. 2.0 4. i 12
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (.Narodne novine™ br. 38/14, 123/13. 29/16 i 61/19),
30. prosinca 2019,

rijesio je

I JASMINKA PFHARDA-DOBLANOVIC, OIB: 74767382290, od oca Janka, rodena
10. ozujka 1961.. diplomirana inZenjerka arhitekture iz Pule. KaS¢uni 1, ponovno se imenuje
stalnom sudskom vjedtakinjom struke: graditeljstvo.

I Mandat imenovanog sudskog vieitaka traje 4 (Zetiri) godine ra¢unajuci od 28, prosinca
2019.. nakon ¢ega moz¢ biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

Jasminka Pcharda-Doblanovié podnijela je zahtjev za ponovno imenovanje stalnom
sudskom vijestakinjom struke: graditeljstyo sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjestacima.
Uz zamolbu za imenovanje priloZila je svu potrebitu dokumentaciju. odnosno popis predmeta
u kojima je obavljala vieStadenja, uvierenje nadleznog opéinskog suda da nijc pod istragom i
da se protiv nje ne vodi kazneni postupak, potvrdu o stru¢nom usavrdavanju i zakljucen
ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vieStaka.

Provedenom provjerom u smislu odredbe ¢1.4. Pravilnika i ¢1.126. Zakona o sudovima
utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vieStakom.

Zreed ricsenja.
EANKE HG:
o s.nysa:".q)
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv rjeSenja o ponovnom imenovanju dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda Republike
Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjesenja. Zalba se nepasredno predaje
ili zalje postom preporuéeno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola. u 2 (dva)
primjerka.

DNA:

. Jasminka Pcharda-Doblanovié, Pula. Kai¢uni |

. Op¢inski sud u Puli-Pola, ured predsjednika -- po kona¢nosti
. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika- po konacnosti

. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb

1
"
-
3

5
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Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjceviceva 8, 32100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-914/13-28

Datum:

3. sije¢nja 2020.
REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENII

Zupanijski sud u Puli - Pola. po predsjedniku suda Iztoku Krbecu. temeljem ¢l. 126.
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13. 33715, 8215, 8216, 67/8). te ¢l.10. Praviinika
o stalnim sudskim vieStacima (Narodne novine br. 38714, 123/15, 29/16. 61/19). 3. sije¢nja
2020..

‘

rijesio je

Ispravlja se Rjesenje poslovni broj. 4 Su-914/14 od 30, prosinca 2019 u stavku L
izrche u odnosu na podrucje viestadenija - struka. na nacin da pravino glasi: "graditeljsivo i

procjena nekretnina”.

U preostalom dijelu gore navedeno riesenje neizmijenjeno.
Obrazlozenge

Rjecsenjem predsjednika Zupanijskog suda u Puli-Pola. poslovni broj 4 Su-914/14 od
30. prosinea 2019, Jasminka Peharda-Doblanovié ponovno  je imenovana stalnom sudskom
viestakinjom struke:graditeljstvo. na vrijeme od éetint godine. Uvidom u naprijed navedeno
rjesenje utvrdeno je da je ocitom omaskom u pisanju izostaviljeno podrucje vieStatenja koje se
odnosi na procjenu nekretnina (prosireno riesenjem poslovni broj 4 Su-914/14-17 od 21.
ozujka 2016.) e umjesto struke graditeljstvo. treba pravilno stajati: struke graditeljstvo i
procjena nekretnina

Slijedom navedenog postupajuci po sluzbenoj duznosti valjalo je odluciti kao u izreci

rjesenja. "
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SADRZAJ:

1. Prijedlog
2. Zadatak

3. Nalaz
3.1. Lokacija nekretnine

3.2. ldentifikacija
3.2.1. Zemljisne knjige
3.2.2. Katastar
3.3. Prostorno planska dokumentacija
3.4. Zate€eno stanje nekretnine
3.5. Dokumentacija

4. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

5. Odabir metode procjenjivanja

6. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
6.1. Obiljezja predmetnog zemljista
6.2. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina
6.3. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom
Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba

trzistu
Interkvalitativno izjednagavanje (za odstupanje u kakvoci)

Naknada za sluznost
Izracun posljediénih gubitaka i dobitaka

6.4 1znos naknade za nepotpuno izvlastenje uspostavljanjem sluznosti

7. Rekapitulacija - zaklju¢ak
8. Izjava vjesStaka
9. Popis primijenjenih propisa i literature

10. Prilozi
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1. Prijedlog

Na temelju zahtjeva narucitelja, Grada Pule, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu zatraZzena je izrada procjene trZi$ne vrijednosti naknade za nepotpuno izvlastenje.

Predmet procjene je visina naknade za ustanovljenje sluznosti - nepotpuno izvlastenje radi izgradnje
gradevina i uredaja sustava oborinske odvodnje - upojni bunar, revizijsko okno, oborinski kolektor sve
prema Gradevinskoj dozvoli Klasa:UP/1-361-03/19-01/273 Ur.broj:2168/01-03-05-0434-19-3 od
13.08.2019.

2. Zadatak ]

Zadatak vjestacenja je utvrdivanje naknade za ustanovljenje sluZnosti radi izgradnje gradevina i
uredaja sustava oborinske odvodnje na dijelu k.€. 2501/2 k.0. Pula sve sukladno Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Elaborat se izraduje na temelju olevida na terenu, podataka prikuplienih od narugitelja, te ostalih
dostupnih nesluzbenih podataka.

Svrha zadatka je utvrdivanje visine naknade za nepotpuno izvlastenje - ustanovljenje sluznosti za teret
prolaska i smjestaja dijela sustava oborinske kanalizacije.

Iznos naknade prava sluZnosti utvrduje se na temelju okrnjenosti koje proizvode umanjenja vrijednosti
prostora za izvr8avanje sluznosti na posluznoj nekretnini .

Cl. 25. st. 2. Zakona o izvlastenju propisano je da se vrijednost nekretnine za koju se predlaze izvlastenje
izrazava se u novcu na temelju procjembenog elaborata stalnog sudskog vjestaka za procjenu
nekretnina ili stalnog sudskog procjenitelja, izradenog primjenom Zakona kojim je uredena procjena
vrijednosti nekretnina, kao trzi$na vrijednost nekretnine u vrijeme izrade tog elaborata. Nadalje, u sluéaju
nepotpunog izviastenja ustanovljenjem sluZnosti obvezno se procjenjuje vrijednost ograniéenja prava
vlasnistva u odnosu na cijelu nekretninu odnosno na pojedini dio nekretnine. U sluéaju nepotpunog
izvlastenja ustanovljenjem sluznosti obvezno se procjenjuje vrijednost ograniéenja prava viasnistva u
odnosu na cijelu nekretninu odnosno na pojedini dio nekretnine, u skladu s odredbama zakona iz stavka
2. ovog ¢lanka. Cl.46. st.1 istog Zakona propisano je: "Naknada za potpuno izvlastenu nekretninu
odreduje se u novcu u visini trZiSne vrijednosti nekretnine koja se izvladéuje u vrijeme dono$enja
prvostupanjskog rjesenja o izvladtenju ili u vrijeme sklapanja nagodbe prema Zakonu o izvlastenju,
uzimanjem u obzir uporabnog svojstva nekretnine koju je imala prije promjene namjene koja je povod
izvlastenja."

Ocevid na licu mjesta sa fotografiranjem, a radi izrade ovog elaborata obavljen je 16.03.2021. godine.

Za potrebu procjene koritena je sliedec¢a dokumentacija:
1. Glavni projekt prometnih povrsina, oborinske odvodnje i rekonstrukcije vodovodne mreze, br. 1746/18,

izraden od Via Ing d.o.o. Pula

2. Gradevinska dozvola Klasa:UP/1-361-03/19-01/273 Ur.broj:2168/01-03-05-0434-19-3 od 13.08.2019.
3. E - Izvadak iz zemijisne knjige, zk.uloZak br.:21984, k.o. Pula, stanje na dan 14.03.2021.

4. E - Posjedovni list br. 15665 stanje na dan 14.03.2021.

5. E izvadak iz katastarskog plana , stanje na dan 15. 03. 2021.
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3. Nalaz

3.1. Lokacija nekretnine

Predmetna nekretnina se nalazi u u isto€nom perifernom dijelu grada Pule uz gradsku &etvrt VValdebek.
Nekretnina je neposredno orjentirana na nerazvrstanu cestu 513300 koja se dalje nastavlja na Zupanijsku
cestu 25133 prema Medulinu. Od centra Grada Pule lokacija je udaljena oko 2,6km.

3.2. Identifikacija

3.2.1. ZEMLJISNE KNJIGE

z.k. ulozak ka,t_a Sarsha k.c. oznaka zemljista povrsina zemljista (m?)
opé¢ina (k.o.)
21984 Pula 2501/2 ORANICA 2.338,00

POVRSINA UKUPNO ( m?): 2.338,00

Suvlasnici: PRHAT DAMIR, PULA, VITEZICEVA 12 (3/4)
STANOINVEST HOLDING ADRIATIC D.O.O., MUTILSKA ULICA 5, PULA (1/4)
Zabiljezba: nema

Teret: sluznost u korist Pragrande d.o.o. Pula
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3.2.2. KATASTAR

k.¢.2501/2 k.o. Pula oznacena je na digitalnom katastarskom plana u nastavku.

Posjedovni list br. 15665
Stanje na dan 14.03.2021.
k.o. Pula

2501/2 oranica

povrsine

PULASS ‘
nje.DKB-ana dan._14,03.20211.’?”

2338,00 m?

ukupno:

2338,00 m?

izvorwww.katastar.hr
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3.3. Prostorno planska dokumentacija

Za lokaciju relevantan prostorni plan je Generalni urbanistiki plan Grada Pule

(,Sluzbene novine Grada Pule" br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14 - proCidCeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14 -
proéisceni tekst, 7/15, 9/15 - procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17 - proCidéeni tekst, 20/18, 8/19, 11/19 i 8/20-
procisceni tekst, 3/21, 4/21, 6/21-procidéeni tekst )

lzvodi iz GUP-a grada Pule: lzvor:www.pula.hr
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Prostori/povriine za razvoj i uredenje
Razvoj i uredenja naselja
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Jore 26t poresne 4L

Zaétitne zelene povriine
2abtine 200 poeriee T

Groblje

i e—
P—
Prema rjeSenju iz Generalnog urbanistickog plana grada Pule zemljiSte se nalazi unutar povrsine
stambene namjene.

Povriine stanovanja (S) namijenjene su gradnji stambenih gradevina u okviru kojih se uz prostorije
namijenjene stanovanju (osnovna namjena) mogu graditi i prostorije gospodarske te javne i drustvene
namjene (sekundarna namjena u skladu sa propisanim djelatnostima) tako da gradevinska bruto
povréina prostorija sekundarne namjene ne prelazi 30% ukupne gradevinske bruto povrsine izgradene

gradevine.

Unutar povréina stanovanja mogu se na samostalnim gradevnim cesticama graditi i uredivati javna
djedja i rekreacijska igralista, javne zelene povrsine, javne prometne povrsine i garazno-parkime kuce
kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta.
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Uvjeti i nagin gradnje { ZONA )

L 1a

B oronie

[ 1 Poviesnajezgra

V Uredene parterne povrsine
ni sustav

U dijelu odredivanja uvjeta i na¢ina gradnje zemljiSte se nalazi unutar zone broj 4 kojoj su udredeni
slijedeéi osnovni lokacijski parametri:

Minimalna Maks. Maks. Naivida visi Naivedi broj
Oznaka zone Zona povrsina povrsina koeficijent g wsé;)wsma aj:g;a o
izgrad.(m?) | izgrad.(m?) | izgradenosti
4 A/C 70 250 0,4 10 3

Zona A/C podrazumijeva podruéja mjesovite gradnje slobodnostojeéih i poluuugradenih ili ugradenih
gradevina malih gabarita. Unutar ovih zona omoguéava se gradnja gradevina urbane morfologije i
tipologije A. i gradevina urbane morfologije i tipologije C.

Tipologija gradevina A podrazumijeva slobodnostoje¢e gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne
jedinice.

Tipologija gradevina C podrazumijeva poluugradene i ugradene gradevine malih gabarita: gradevine
tipa dvojne gradevine, atrijske gradevine i nizovi s 1 — 4 funkcionalne jedinice

7
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3.4. Zate¢eno stanje nekretnina

Predmet procjene je utvrdivanje naknade za nepotpuno izvlastenje ustanovijenjem sluznosti radi
izgradnje dijela sustava odvodnje oborinskih voda - upojnog bunara, revizijskog okna i oborinskog
kolektora sve sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina.

Za gradnju pristupne prometnice, oborinske odvodnje, vodovodne mreZe i elektronicke kabelske
kanalizacije ishodovana je Gradevinska dozvola Klasa:UP/I-361-03/19-01/273 Ur.broj:2168/01-03-05-
0434-19-3 od 13.08.2019. Gradevinska dozvola je postala pravomocna 20.09.2019.

lzvadak iz Glavnog projekta koji je sastavni dio izdane Gradevinske dozvole dat je u nastavku.

Prema Glavnom projektu kroz katastarsku &esticu 2501/2 prolazi kolektor oborinske odvodnje duzine
1,79m $to prema propisanom zastitnom koridoru od 2,0m sa svake strane od osi cjevovoda (4m ukupno)

rezultira povr§inom nepotpunog izvlastenja od 7,16m?

Prema Glavnom projektu povrsina revizijskog okna iznosi 1,0m?

Prema Glavnom projektu povrsina upojnog bunara iznosi 20,0m?

PoloZaj kolektora i upojnog bunara ograni¢ava koristenje povrsine od 43,0m? oznadene na grafi¢ékom
prikazu u nastavku.
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Povrsina na kojoj se zbog gradnje upojnog bunara i prolaska kolektora neée modi graditi se u odnosu
na svoj poloZzaj nemoze ni koristiti , zbog ¢ega se ista uraunava u povrsinu nepotpunog izvlastenja -

43 m? .

U naravi k.6.2501/2 je neizgradena
gradevna Cestica, kojoj ¢e se pristupati
sa novoformirane prometne povrsine &iji
se polozaj i izgled, a vezano uz zapodetu
gradnju na susjednoj k.€. 2501/3, naziru
na terenu.

Datum ocevida: 16.03.2021.
Datum kakvoce: 16.03.2021.
Datum vrednovanja: 16.03.2021.

3.5. Dokumentacija

Za potrebe izrade ovog elaborata kori$tena je slijedeée sluzbena dokumentacija:

Glavni projekt prometnih povrina, oborinske odvodnje i rekonstrukcije vodovodne mreze, br. 1746/18,

izraden od Via Ing d.o.o. Pula
Gradevinska dozvola Klasa:UP/1-361-03/19-01/273 Ur.broj:2168/01-03-05-0434-19-3 od 13.08.2019.

Za potrebu izrade ovog elaborata koristena je nesluzbena dokumentacija s interneta (ZK izvadci i stanje
u katastru).

Za potrebu izrade ovog elaborata izvréen je osobni nesluzbeni uvid u vazeéu prostorno-plansku
dokumentaciju.
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4. Opéi vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

4.1. Gospodarsko stanje u RH

Trajan gospodarski rast postaje glavni izazov za Hrvatsku. lako iznad prosjeka EU-a, gospodarski je rast
umjeren i postupno se priblizava stopi potencijalnog rasta koja se vrlo sporo poveéava. Smanjuju se
makroekonomske neravnoteze, uglavnom zahvaljujuéi pozitivnom gospodarskom okruzenju i razboritom
upravljanju javnim financijama. Povoljni gospodarski izgledi mogli bi se iskoristiti za ubrzanje strukturnih
reformi, $to bi potaknulo potencijalni rast. Reforme bi trebale biti usmjerene na o€uvanje pozitivnih
kretanja na trzitu rada i stvaranje poslovnog okruzenja koje pogoduje ulaganjima i veéem rastu
produktivnosti. Nastavljen je gospodarski oporavak, uglavnom zahvaljujuéi snaznoj domacoj potraznji.
Procjenjuje se da je u 2018. ostvaren umjeren rast BDP-a od 2,8 %, u odnosu na 2,9 % u 2017. Osobna
potrodnja i dalje je visoka jer ku€anstva zbog stalnog rasta zaposlenosti i plaéa ostvaruju vecéi raspoloZivi
dohodak. Javna su ulaganja i dalje niska, $to usporava ukupnu investicijsku aktivnost. Nastavljen je rast
izvoza dobara i usluga s ve¢ rekordnih razina, ali uz znakove usporavanja i izraZeniji rast uvoza.
Gospodarstvo bi nakon punih deset godina od financijske krize moglo ponovno ostvariti output koji je u
recesiji bio izgubljen. O&ekuje se daljnji stabilan rast zaposlenosti. Zbog niske inflacije, dijelom i zbog
smanjenja poreza na potros$nju u 2019. i 2020., oéekuje se da ée potro$nja kucanstava i dalje biti glavni
pokreta¢ rasta BDP-a. Medutim, i doprinos ulaganja ée se s vremenom povecavati. Konkretno, ocekuje
se da Ce visoka likvidnost i smanjenje kamatnih stopa i dalje pogodovati privatnom sektoru. U javnom
se sektoru s priblizavanjem kraja programskog razdoblja oéekuje poveéano povlaéenje financijskih
sredstava EU-a. Zbog kontinuiranog pogorsanja salda robne razmjene oéekuje se sve veéi negativan
uéinak sektora inozemstva na rast. Opéenito se procjenjuje umjereniji rast realnog BDP-a koji bi trebao
iznositi 2,7 % u 2019. odnosno 2,6 % u 2020.

Za jakanje potencijala rasta gospodarstva nuzna su ulaganja u prometnu, energetsku i okolisnu
infrastrukturu te u stjecanje vjestina, istrazivanje i inovacije. Na potencijal rasta u Hrvatskoj utjeée niska
razina kapitalnih ulaganja u opremu i infrastrukturu. Niska je razina kvalitete usluga i povezanosti
prometne infrastrukture, osobito u Zeljeznickom sektoru. Ulaganja u infrastrukturu nuzna su i radi
pobolj$anja energetske u€inkovitosti, vodoopskrbe i lak$eg prijelaza na kruzno gospodarstvo.

4.2. TrziSte nekretnina na podrucje RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 20 od svibnja 2019., sektor Nekretnine:

"Trziste stambenih nekretnina u 2018. nastavilo se oporavijati, Sto je vidljivo u kreditnoj aktivnosti
usmjerenoj na trZiste nekretnina, rastu cijena, broju transakcija i kretanju fiziékih pokazatelja u
gradevinarstvu. Unato¢ oc¢ekivanom nastavku rasta cijena nekretnina, rizici povezani s ovim trzistem ne
ocjenjuju se prekomjernima s obzirom na povoljna makroekonomska kretanja. Tijekom 2018. trZiste
nekretnina nastavilo se oporavljati uz prirast (0,7% BDP-a) novog duga umanjenog za otplate (mjerenog
transakcijama). Najveci doprinos tom rastu dolazi od poveéanog obujma stambenih kredita koji su
tijekom 2018. porasli za 0,5% BDP-a. Istodobno su se blago povecali i krediti domacih kreditnih institucija
poduzecima iz djelatnosti poslovanja s nekretninama kao i njihove inozemne obveze, a smanjene su
domace i inozemne obveze poduzeca iz djelatnosti gradevinarstva. Ipak, nominaino stanje duga krajem
2018. u odnosu na prethodnu godinu blago je smanjeno (za 0,5% na godiSnjoj razini) ponajprije pod
utjecajem tec€ajnih, cjenovnih i ostalih promjena u dugu.
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5. Odabir metode procjenjivanja

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena: poredbena,
prihodovna i tro§kovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obitaje
u uobiajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

5.1. POREDBENA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu,
stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Eestica moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti
zemljista ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima
uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje na temelju broja
kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor, sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiznog tijela. U sluéaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrZava katastarske Cestice iz viSe
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemlji§noknjiznih
tijela.

5.2. PRIHODOVNA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

5.3. TROSKOVNA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda,
a posebno samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izradunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvaéaju
koeficijente za prilagodbu tro$kovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Zakljucak:
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.
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16. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

Obiljezja predmetnog zemljisSta

Zemljiste se nalazi:
unutar obuhvata GUP-a grada Pule
namjena zemlji$ta prema GUP-u - stanovanje

zemljiste je prve kategorije ( proveden postupak za utvrdivanje naknade za izvlastenje za
novoplaniranu pristupnu prometnicu).

Pregled javno dostupne kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina
Usporedba1 .................... E nekretnine ID PN(PU) 4006926

k.8. 3723/425, k.0.Pula. Zemljidte se nalazi u gradskoj Cetvrti Valdebek. Namjena zemljista je prema
rie$enju iz GUP-a grada Pule - stambena.

Datum ugovora: 30.10.2018. ICSN: 113,50
Povrsina: 518,00 m?
Cijena: 60.435,69 €
Cijena po m=: 116,67 €
Usporedba2 .................... E nekretnine ID PN(PU) 4022216

k.&. 3723/345, k.0.Pula. ZemljiSte se nalazi u gradskoj Cetvrti Valdebek. Namjena zemljista je prema
riedenju iz GUP-a grada Pule - stambena.

Datum ugovora: 18.01.2019. ICSN: 118,67
Povrsina: 745,00 m?
Cijena: 74.500,00 €
Cijena po m?: 100,00 €
Usporedba 3 .................... E nekretnine 1D PN(PU) 3995544

k.&. 3647, k.o.Pula. Zemljiste se nalazi u gradskoj Cetvrti Valdebek. Namjena zemljista je prema rjeSenju
iz GUP-a grada Pule - stambena.

Datum ugovora: 27.11.2018. ICSN: 113,50
Povrsina: 1.492,00 m?
Cijena: 152.000,00 €
Cijena po m=: 101,88 €
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjedna¢enje ICSN: 126,91
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Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ce se, sukladno Pravilniku,
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir éinjenica da
sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema

neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES"

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.
lIndeksi (@ 2015. = 100)°
{indices (@ 2015 = 100)*

DRZAVNE ZAVOLDY ZA STATISTIEN

REFUBLIXE HEVATSKE

CROATIAN SUSIAL OF STATIFINY

novi postojedi
stambeni Ostalo
Tromjesedje
Quarter

2017 Q1 100,85 9286 102,51 100,72 102,25 9553

Q2 104,55 98.71 106,17 102,89 106,58 100,93

Q3 105,13 97 76 106,65 106.45 105,46 100,20

Q4 108,45 98,73 110,46 110,45 108,67 102 26

2018. o 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99 57

Q2 108 28 88,51 111,47 11451 109,33 9394

Q3 11232 100,78 114 68 118,96 112,20 10051

Q4 113,54 101,49 115,00 119,82 113,50 102,00

2019. Q1 117,55 109,00 119,52 12502 118,67 100,59

Q2 120,60 106,55 123 40 131,15 118,24 10224

Q3 121,36 108,07 123,80 133486 118,08 103,98

Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64

2020. o 128,25 107 89 13212 140,79 12539 10831

Q2 130,57 11134 13423 14254 126,30 115,90

Q3 128,75 110,83 133,35 141,09 126,81 11335

Bazni* indeks | Bazni* indeks Korekeiiski
= o i na dan na dan Is Meduvremenski izjednacena cijena (
Lokacija Kupoprodajna cijena 3 2 faktor €/m?
sklapanja vrednovanja = (B)(A) €)
ugovora (A) (B)
k.6.3723/425 60.435,69 113,50 113,50 1,0000 60.435,69 116,67
k.8.3723/345 74.500,00 118,67 126,91 1,0694 79.673,00 106,94
k.6.3647 152.000,00 113,50 113,50 1,0000 152.000,00 101,88
*jzvor: www.dsz.hr
17
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Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvoci)

Vrijednost zemlji§ta prema poredbenoj metodi:

Nekretnina Usporedba Usporedba Usporedba
koja se
52100 Pula, Medulinska cesta procjenjule U 2 3
k.¢. 250172 k. 6.1_3723/425 k.6.3723/345 k.¢.3647
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednac¢ena cijena = 60.435,69 79.673,00 152.000,00
Povrsina zemljista 2.338,00 518,00 745,00 1.492,00
Cijena po metru kvadratnom — 116,67 106,94 101,88
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija dobra sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 81,37 116,67 106,94 101,88
Velicina zemljista 2.338,00 518,00 745,00 1.492,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 81,37 116,67 106,94 101,88
Kategorija / / / /
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 81,37 116,67 106,94 101,88
Oblik pravilan sliéan sliéan slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 81,37 116,67 106,94 101,88
Konfiguracija terena ravno ravno ravno ravno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 81,37 116,67 106,94 101,88
Mjera korisStenja - k-is 1,2 1,2 1,2 1,2
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 81,37 116,67 106,94 101,88
Cestovni pristup kolni kolni kolni kolni
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 81,37 116,67 106,94 101,88
Komunalna infrastruktura dostupna dostupna dostupna dostupna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po im? 81,37 116,67 106,94 101,88
Ostalo nema nema nema nema
Prifagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 81,37 116,67 106,94 101,88
Indikator vrijednosti po m? 108,50 116,67 106,94 101,88
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -8,17 1,55 6,62
Odstupanje od prosjeka u postotku: 8% 1% 6%
Kvadrat odstupanja: 66,81 2,41 43,83
Standardno odstupanje: 6,14 6% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 12,28 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
ji$ 253.666,38 €
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Naknada za sluznost

Sluznost se na zemlji$tu zasniva se radi gradnje dijela sustava odvodnje oborinskih voda; upojnog
bunara , revizijskog okna i pripadajuceg dijela kolektora oborinske odvodnje.

Sluznost se zasniva na povrsini ograni¢enog koristenja, prethodno oznacenoj koja ukupno iznosi 43m?.

Sukladno Prilogu 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina: KOEFICIJENTI ZA
PRERACUNAVANJE VRIJEDNOSTI SLUZNOSTI VODOVA, s obzirom na polozaj upojnog bunara
$irinu koridora, poloZaj kolektora u odnosu na zemljidte te ogranienje koristenja, odabran je koeficijent
za preragunavanje stupnja okrnjenosti nekretnine u povréini sluznosti od 0,10 - zona stambene namjene

Koeficijent za preraunavanje odabran je u odnosu na rubni - uglovni poloZaj upojnog bunara i
kolektora u dijelu gradevne Eestice u kojem prema odredbama GUP-a ( propisana minimalna udaljenost
od 4,0m od granice gradevne Cestice) nije moguéa gradnja, zbog Cega se procijenjuje da ce isti
minimalno ograniéiti ostala koristenja.

PRILOG 3.

KOEFICIUENTI ZA PRERACUNAVANIE VRITEDNOSTI SLUZNOSTI
VODOVA

‘ Zona mjesovite = preteZito
Zona stambene namjene (planske || poslovne namjene (planske oznake

Stupanj oznake 8) i mjesovite — pretezito || M2) te ostala zemljista
okrnjenosti stambene namjene | namijenjena gospodarskim
(planske oznake M1) | aktivnostima

(planske oznake G, K1, K2iT)

I
———
|
|
|

jlgnsf;')tak "K;«_{;‘v‘mj(lni za P;c;nta}: ) Kgs;f?;y?('rI;‘_;n
wmanjenja preracunavarje umanjenj a | preracimavarije
[Ne postoji wopeel| 1| | [
ili minimalno 3 5 0,10-
ograni¢ava ostala 10-38 0,40-0,30 1 120 0,20
koristenja - [ ) i
Dielomiéno -l 0 ) ”
ograni¢ava ostala 30-70 0,30-0.70 || 20-55 (j—is‘.
koridtengja 4§l ___ H N -
'Smamo i B 3 0575_
ogramicava ostala 70-80 0,70-0,80 || 55-80 Ob(;
»kori‘stenja | :
7 o Trzidna vrijednost Koeficijent umanjenja 4
k.¢.br./k.o. Povrsina Ll 2 o ki Naknada za sluznost
I . . |nekretnine | kategorije uslijed zasnivanja
Pula | sluZnosti (m*) 7 g iU ©
(€/m?) sluznosti (%)
250172 43 108,50 10 466,54
Ukupno: 466,54
19
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Izra¢un posljedi¢nih gubitaka i dobitaka

Posljediéni dobici: Nema posljediénog dobitka. Zemljiste se nalazi u prvoj kategoriji -
izgradena infrastruktura ne utjeCe na povecanje vrijednosti nekretnine.

Posljediéni gubici: Nema posljediénog gubitka. lako se sluzno$éu umanjuje moguénost
gradnje Generalnim urbanistickim planom uredenja moguénost gradnje je
limitirana maksimalnom povrsinom izgradenosti od 250m?. Koeficjent
iskoridtenosti nece se promijeniti smanjenjem gradive povrsine.

6.4 Iznos naknade za nepotpuno izvlastenje uspostavljanjem sluznosti

Iznos naknade za nepotpuno izviastenje uspostavljénjem sluznosti dobiva se kao zbroj naknade za
gubitak prava i posljediénih gubitaka od ¢ega se oduzimaju posljediéni dobitci.

Iznos naknade za Naknada za gubitak el SR
2 < < Naknada za posljedi¢ni | Naknada za posljediéni
nepotpuno izvlastenu prava na k.¢. 2501/2 . !
i gubitak dobitak
nekretninu k.o. Pula
466,54 € 466,54 € 0,00 € 0,00 €
Umanjenje vrijednosti nekretnine iznosi:
466,54 € I 253.666,38 € = 0,18%

20
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7. Rekapitulacija - zakljucak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste
na adresi: 52100 Pula, Medulinska cesta

zkc.: 2501/2
k.o.: Pula
z.k.ul.: 21984

utvrdene su sljedeée vrijednosti:

- Vrijednost naknade za nepotpuno izvlastenje iznosi:

3.539,58 kn

3.500,00 kn

zaokruzeno

466,54 €

Pula, oZujak 2021. godine
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8. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene
koriéteni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemlji$ta procijenjen je u skladu sa vazecim zakonima, propisima i odredbama te
pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljuio provedbu posebnih. istraZivanja predmetnog zemlji$ta iz aspekia:
arheoloskih nalaza, kontaminacije tla, i sliénih elemenata koji bi utjecali na trziSnu vrijednost zemljista.

Procjena trzi§ne vrijednosti zemlji$ta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljiStu ne
postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sliéni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, viasnic¢ke, suvlasnicke ili
sliéne interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz
iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.ing.arh.
Stalna sudska vjestakinja gragi e struke/i-procjene nekretnina

Ovaj elaborat izraden je u tri primjerka koji se-predaju. narucitelju, elektronska inagica pohranjena je u
arhivi vjestaka. =

Pula, ozujak 2021. godine
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]9. Popis primjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje

izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

(NN 78/15)
(NN 105/15)
(NN 100/12)

Podatak o prosjeénim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)
e Propisi o viasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljiSnim knjigama .

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energ. pregledu zgrade i energ. certificiranju

(NN 79/14, 48/2014, 133/15)

e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

e Posebni propisi Grada Pule

23
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MBS 0400714

TEL. 052 211 545, 052 219 037

FAX. 052 522 289

-

Z|. BziK, |. HABENSUS OSNOVANO: 28. 06. 1990., 018 9387448710

UPRAVA: V. BZT

RACUN ZAGREBACKA BANKA D.D. IBAN HR 21 23600001101251565

E-MAIL: Via-ing@pu.t-com.hr

PODUZECE ZA PROJEKTIRANJE | KONZALTING

Investitor 3 GRAD PULA ,
¢ Forum 2, 52 100 Pula
Naziv
gradevine : PRISTUPNA PROMETNICA NA k.€.br 2501/2, 2501/3 i dr. k.o.
PULA — ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE
Lokacija
gradevine : k.¢. 2501/2, 2501/3 i dr. k.o. Pula

MAPA 1 — PROJEKT PROMETNIH POVRSINA, OBORINSKE ODVODNJE |
REKONSTRUKCIJE VODOVODNE MREZE

Razina projekta : glavni projekt

Vrsta projekta : gradevinsko-prometni
Zajednicki

broj projekta : 1746/18

Broj projekta : 1746/18-1

Redni broj mape : 1/4

Glavni projektant

fzenjer gradevinarsiva o
G 4490

Projektant prometnih povrsina
i oborinske odvodnje

Projektant rekonstrukcije
vodovodne mreze

Pula, travanj, 2019.g.

iranje | konzalting

L A, DobrichV’Q




SITUACIJA OBORINSKE ODVODNJE
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UPOJNA GRADEVINA
Hnive 1
&

10,072,038 m
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NOVOPROJEKTIRANA
OBORINSKA ODVODNJA
UPOJNA GRADEVINA

DIM 10,0%2,0*3,8 m

LEGENDA:




