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Na temelju €l. 6. Zakona o zakupu i1 kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine br.
125/11, 64/15 1 112/18), €l. 7. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Grada Pule — Pola
(Sluzbene novine Grada Pule br. 05/19, 12/19 i 19/19) te ¢l. 2. 1 ¢l. 8. Odluke o utvrdivanju
zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom prostoru Grada Pule — Pola (Sluzbene novine Grada Pule
br. 12/19, 20/19, 4/20 1 19/20), a u svezi s ¢l. 48. Zakona o lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17, 98/19 1 144/20) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada
Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20 1 4/21), Gradonacelnik Grada Pule dana 08. ozujka
2021. godine, donio je

ODLUKU
o zaklju¢ivanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora

u Puli, Flanati¢ka br. 19

I

Utvrduje se da su izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, 1 trgovackog drustva D&A d.o.o.
(OIB: 66391023733, MBS: 040093498), sa sjediStem u Puli, GaliZzanski odvojak 6, kao zakupnika,
a sve sukladno Odluci o prihvatu ponude i sklapanju ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa:
372-01/10-01/314, Urbroj: 2168/01-04-03-02-0387-10-5, od dana 23. prosinca 2010. godine, po
prethodno provedenom natjecaju za davanje u zakup poslovnih prostora Grada Pule, objavljenom u
dnevnom tisku "Glas Istre", oglasnoj plo¢i Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu te
sluzbenim stranicama Grada Pule, dana 04. prosinca 2010. godine, zakljuceni:

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/10-01/338, Urbroj: 2168/01-04-03-
02-0387-10-1, od dana 29. prosinca 2010. godine, solemniziran po javnhom biljezniku
Denisu Krajcaru, posl. br. OV-156/11, dana 13. sijec¢nja 2011. godine, te

- Aneks ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/11-01/141, Urbroj:
2168/01-01-02-01-0387-11-9, od dana 18. srpnja 2011. godine, solemniziran po javnhom
biljezniku Denisu Krajcaru, pod posl. br. OV-8011/11, dana 26. srpnja 2011. godine,

predmet kojih je zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Flanaticka br. 19, u
prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1118, k.o. Pula, povrSine 113,77 m2, po utvrdenoj
mjesecnoj zakupnini u iznosu od 192,00 kune po m2 (uvecanoj za pripadajuci porez na dodanu
vrijednost), odnosno s utvrdenom mjesecnom zakupninom u iznosu od 21.843,84 kune (uvecanom
za pripadaju¢i porez na dodanu vrijednost), za obavljanje trgovinske i usluzne djelatnosti, na
odredeno vrijeme u trajanju od deset godina.
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Sukladno utvrdenjima iz ¢lanka I ove Odluke, a na temelju ¢l. 6. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora, ¢l. 7. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Grada
Pule — Pola te ¢l. 2. i ¢l. 8. Odluke o utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom prostoru
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Grada Pule — Pola, sa zakupnikom poslovnog prostora u vlasni§tvu Grada Pule, s trgovackim

drustvom D&A d.o.o. (OIB: 66391023733, MBS: 040093498), sa sjediStem u Puli, Galizanski
odvojak 6, zakljuciti ¢e se novi ugovor o zakupu poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pule, u
Puli, Flanaticka br. 19, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1118, k.o. Pula, povrsine
113,77 m2, s ve¢ utvrdenom mjesecnom zakupninom u iznosu od 192,00 kune po m2 (uvecanoj za
pripadajuci porez na dodanu vrijednost), odnosno s utvrdenom mjeseénom zakupninom u iznosu od
21.843,84 kune (uvecanom za pripadajuci porez na dodanu vrijednost), za obavljanje trgovinske 1
usluzne djelatnosti, na odredeno vrijeme u trajanju od pet godine, te uz ostale uvjete utvrdene
prethodno zakljucenim ugovorom o zakupu poslovnog prostora i aneksom predmetnog ugovora,
odnosno pod ostalim uvjetima utvrdenim ovom Odlukom, Odlukom o zakupu i kupoprodaji
poslovnih prostora Grada Pule — Pola, Odlukom o utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u
poslovnom prostoru Grada Pule — Pola, kao i drugim vazeé¢im odlukama Grada Pule kojima se
ureduju pitanja zakupnog odnosa.

Ukoliko zakupnik promjeni namjenu predmetnog poslovnog prostora, zakupodavac ¢e biti
ovlasten otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora, a zakupnik ¢e biti u obvezi poslovni prostor
u Puli, Flanaticka br. 19, slobodan od osoba i stvari, vratiti u posjed zakupodavcu.

111

Zakupnina se pla¢a mjesecno unaprijed, i to najkasnije do desetog dana u mjesecu za tekuci
mjesec, a u slucaju kasnjenja zakupodavac ima pravo obrac¢unati zakonsku zateznu kamatu.

Zakupnina se obra¢unava uz primjenu devizne klauzule na nac¢in da se obracunava u kunama
prema EUR po srednjem teCaju HNB za zadnji dan u mjesecu koji predhodi mjesecu za koji se
placa zakupnina.

Zakupnik je u obvezi, uz zakupninu, placati i komunalnu i druge naknade odredene
zakonom, poreze odredene posebnim propisima te rezijske troskove, i to o njthovom dospjecu, kao i
snositi troSkove tekuc¢eg odrzavanja poslovnog prostora.

v

Prilikom zaklju¢enja Ugovora o zakupu poslovnog prostora, zakupnik je u obvezi kod
javnog biljeznika priloziti sredstva osiguranja placanja zakupnine i ostalih naknada koje se uz
zakupninu placaju, i to:

- jednu bjanko zaduznicu sukladno odredbama Pravilnika o obliku i sadrzaju bjanko
zaduznice, ovjerenu putem javnog biljeznika, Ciji iznos pokriva Sest mjese¢nih zakupnina (uvecan
za pripadajuci PDV) te

- neopozivu bankarasku garanciju na iznos od 200.000,00 kuna, plativu na prvi poziv
zakupodavca banci, a koja mora vrijediti za cijeli period trajanja zakupnog odnosa, uz dodatni
respiro rok od mjesec dana, odnosno bankarsku garanciju koja vrijedi godinu dana uz obvezu
zakupnika da bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije
30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji.
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Ukoliko prilikom zakljuc¢ivanja Ugovora o zakupu poslovnog prostora zakupnik ne prilozi

bjanko zaduZnicu na iznos od Sest mjese¢nih zakupnina (uvecan za pripadajuc¢i porez na dodanu
vrijednost) ili neopozivu bankarsku garanciju na iznos od 200.000,00 kuna, smatrat ¢e se da je
zakupnik odustao od zakljuc¢enja Ugovora o zakupu poslovnog prostora u Puli, Flanaticka br. 19, te
¢e biti u obvezi poslovni prostor, slobodan od osoba i1 stvari, vratiti u posjed zakupodavcu.

Ukoliko je zakupodavac iz bilo kojeg razloga prisiljen unov¢iti sredstvo osigurnja placanja,
bilo bjanko zaduznicu bilo bankarsku garanciju, zakupnik je duzan, u roku 15 dana od dana pisanog
ili usmenog poziva, zakupodavcu dostaviti novo sredstvo osiguranja pla¢anja jer u suprotnom
zakupodavac ima pravo otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora, a zakupnik ¢e biti u obvezi
poslovni prostor, slobodan od osoba i stvari, predati u posjed zakupodavcu.

\%

Za provedbu ove Odluke ovlas¢uje se Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni
sustav 1 imovinu.

Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, sukladno ovoj Odluci,
sacinit ¢e ugovor o zakupu poslovnog prostora u Puli, Flanaticka br. 19.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora u Puli, Flanaticka br. 19, zakljucit ¢e se pod uvjetom
da je zakupnik nema dospjelih dugovanja prema proracunu Grada Pule, i to kao ovr$na isprava u
smislu Zakona o javnom biljezniStvu (Narodne novine br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09 i
120/16).

Troskove zakljucivanja Ugovora o zakupu poslovnog prostora snosi zakupnik.

VI

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

KLASA:372-01/21-01/38
URBROJ:2168/01-03-06-00-0411-21-2
Pula, 08. ozujka 2021.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE ODLUKE:

Odredba ¢l. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine br.
125/11, 64/15 i 112/18), ¢l. 7. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Grada Pule —
Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 05/19, 12/191 19/19) te ¢l. 2.1 ¢l. 8. Odluke o utvrdivanju
zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom prostoru Grada Pule — Pola (Sluzbene novine Grada
Pule br. 12/19, 20/19, 4/20 i 19/20), a u svezi s ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula - Pola
(Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20 i 4/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke o zaklju€ivanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora u
vlasni§tvu Grada Pule, u Puli, Flanati¢ka br. 19, s postoje¢im zakupnikom navedenog poslovnog
prostora — trgovac¢kim drustvom D&A d.o.0.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Uvidom u evidenciju poslovnih prostora Grada Pule utvrdeno je da su izmedu Grada Pule,
kao zakupodavca, i trgovackog druStva druStva D&A d.o.o. (OIB: 66391023733, MBS:
040093498), sa sjedistem u Puli, Galizanski odvojak 6, kao zakupnika, a sve sukladno Odluci o
prihvatu ponude i sklapanju ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/10-01/314,
Urbroj: 2168/01-04-03-02-0387-10-5, od dana 23. prosinca 2010. godine, po prethodno
provedenom natjeCaju za davanje u zakup poslovnih prostora Grada Pule, objavljenom u
dnevnom tisku "Glas Istre", oglasnoj plo¢i Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu te
sluzbenim stranicama Grada Pule, dana 04. prosinca 2010. godine, zaklju¢eni Ugovor o zakupu
poslovnog prostora, Klasa: 372-01/10-01/338, Urbroj: 2168/01-04-03-02-0387-10-1, od dana 29.
prosinca 2010. godine, solemniziran po javnom biljezniku Denisu Krajcaru, posl. br. OV-156/11,
dana 13. sijecnja 2011. godine, te Aneks ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-
01/11-01/141, Urbroj: 2168/01-01-02-01-0387-11-9, od dana 18. srpnja 2011. godine,
solemniziran po javnom biljezniku Denisu Krajcaru, pod posl. br. OV-8011/11, dana 26. srpnja
2011. godine, predmet kojih je zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pule, u Puli,
Flanatic¢ka br. 19, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1118, k.o. Pula, povrSine 113,77
m2, po utvrdenoj mjese¢noj zakupnini u iznosu od 192,00 kune po m2 (uvecanoj za pripadajuci
porez na dodanu vrijednost), odnosno s utvrdenom mjese¢nom zakupninom u iznosu od



21.843,84 kune (uve¢anom za pripadajuci porez na dodanu vrijednost), za obavljanje trgovinske 1
usluzne djelatnosti, na odredeno vrijeme u trajanju od deset godina.

S obzirom da gore nareceni ugovor prestaje vaziti istekom roka na koji je isti zakljucen, a
rije¢ je o dugogodiSnjem zakupniku koji u potpunosti ispunjava ugovorne odredbe, zakupnik je
usmenim putem kontaktirao nadlezno upravno tijelo te iskazao interes za zakljuivanjem novog
ugovora, odnosno interes za produzenjem zakupnog odnosa s obzirom da u predmetnom
poslovhom prostoru zakupnik obavlja registriranu djelatnost, odnosno djelatnost prodaje
suncanih naocala, zatim prodaje naocala i le¢a za vid, odnosno opti¢arskih pomagala, te vrsi
preglede i kontrole vida.

U provedenom postupku pribavljena je kartica duznika nadleznog Upravnog odjela za
financije 1 opéu upravu, Odsjeka za proracun i gospodarstvo, kojom je potvrdeno da zakupnik
nema dugovanja prema Gradu Puli. Navedena kartica duznika nalazi se u prilogu predloZene
Odluke i ¢ini njen sastavni dio.

Nadalje, odredbom ¢l. 6. st. 5. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
predvidena je mogucénost zakljucivanja ugovora o zakupu bez provodenja javnog natjecaja,
iskljuc¢ivo sa zakupnikom s kojim jedinica lokalne samouprave ve¢ ima zakljuen ugovor o
zakupu poslovnog prostora i to na temelju javnog natjecaja i koji u potpunosti ispunjava obveze
iz ugovora o zakupu, pod istim uvjetima kao i u postoje¢em ugovoru, ali na odredeno vrijeme u
trajanju od pet godina i u slucaju kada je to ekonomski opravdano, odnosno kada je mjesecni
iznos zakupnine veéi od cijene zakupnine po odluci jedinice lokalne samouprave za djelatnost
koju zakupnik obavlja u poslovnom prostoru.

Odredbom ¢l. 7. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Grada Pule — Pola
odredeno je da iznimno, dakle bez provodenja javnog natjecaja, Grad Pula kao zakupodavac
moze dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme na rok od
pet godina pod istim uvjetima iz postojeéeg ugovora 0 zakupu, s tim da Grad moze traziti
dodatna sredstva osiguranja plac¢anja zakupnine, poreza i ostalih naknada koja se placaju uz
zakupnine, kada je to ekonomski opravdano, odnosno kad je mjese¢ni iznos zakupnine veci od
cijene zakupnine po odluci Grada Pule za djelatnost koju zakupnik obavlja, i to iskljucivo
zakupniku koji s Gradom ima sklopljen ugovor o zakupu na temelju prethodno provedenog
javnog natjecaja i koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu sklopljenog na temelju
tog javnog natjecaja, a na njegov pisani zahtjev.

Odredbom ¢l. 2. Odluke o utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom prostoru
Grada Pule — Pola odredeno je, izmedu ostaloga, da je osnovni iznos zakupnine iznos zakupnine
po kojoj ¢e se sadasnjim zakupnicima poslovnih prostora u vlasniStvu i1 suvlasniStvu Grada, koji
imaju sklopljene ugovore o zakupu tih poslovnih prostora na temelju javnog natjecaja i koji u
potpunosti ispunjavaju obveze iz ugovora o zakupu, nuditi sklapanje ugovora o zakupu na daljnji
rok od pet godina pod istim uvjetima (iznos mjesecne zakupnine, zakupnik...) bez provodenja



javnog natjecaja za iste, kada je to ekonomski opravdano (kada je mjesecni iznos zakupnine veci
od cijene zakupnine po toj odluci).

Odredbom ¢l. 8. st. 2. Odluke o utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom
prostoru Grada Pule — Pola odredeno je da se zakupnina za poslovni prostor koji se daje u zakup
bez provodenja javnog natjeCaja utvrduje na nacin da ista ne moze biti niza od osnovne
zakupnine utvrdene prema ¢lanku 3. iste Odluke, dakle sukladno zoni u kojoj se prostor nalazi,
korisnoj povrsini prostora 1 djelatnosti koja ¢e se u istome obavljati.

Odredbom ve¢ navedenog ¢l. 8. st. 3. podst. 2. Odluke o utvrdivanju zakupnine, zona i
djelatnosti u poslovnom prostoru Grada Pule — Pola odredeno je da se visina zakupnine za
poslovni prostor koji koristi zakupnik kojemu se ugovor o zakupu obnavlja bez provodenja
javnog natjecaja utvrduje sukladno gore citiranoj odredbi ¢lanka 2. navedene Odluke, odnosno
kada je mjese¢ni iznos ugovorene zakupnine veéi od cijene osnovne zakupnine po navedenoj
Odluci, onda se zakupnina odreduje po ugovorenoj zakupnini iz ugovornog odnosa.

Za napomenuti je da je odredbom ¢l. 6. Odluke o utvrdivanju zakupnine, zona i
djelatnosti u poslovnom prostoru Grada Pule — Pola odredeno da se, u slucaju kada se u
poslovnom prostoru obavlja viSe djelatnosti, zakupnina utvrduje prema djelatnosti za koji je
predviden najvisi iznos zakupnine po m2 poslovnog prostora (u ovom slucaju to je trgovinska
djelatnost).

Sukladno citiranoj Odluci o utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom
prostoru Grada Pule — Pola, utvrdeno je da se, s obzirom na polozaj u gradu, Flanaticka ulica
nalazi u nultoj zoni te da visina zakupnine za poslovni prostor u nultoj zoni, povrsine od 50,01
m2 do 200,00 m2 iznosi od 50,00 kn do 80,00 kn, i to kako slijedi:

- 80 kn za obavljanje trgovinske djelatnosti - odje¢a i obuca te trgovinsku djelatnost -
ostalo,

- 50,00 kn za obavljanje trgovinske djelatnosti - prodaja brendiranih proizvoda,
- 50,00 kn za obavljanje usluzne djelatnosti.

Za napomenuti je, doduSe, da za prodaju sezonske robe (npr. opreme za more i plazu,
suvenira 1 sl.) visina zakupnine iznosi 400,00 kn po m2 za poslovni prostor u nultoj zoni povrSine
od 50,01 m2 do 200,00 m2, no s obzirom da ¢e u ugovoru stajati odredba kako zakupnik ne smije
bez izriite pisane suglasnosti zakupodavca promijeniti namjenu poslovnog prostora, a zakupnik
poslovni prostor koristi za isklju¢ivo prodaju naocala i le¢a za vid, odnosno prodaju optic¢arskih
pomagala te prodaju suncanih naocala, kao i za preglede i kontrole vida, misljenje je nadleznog
tijela, a uzimajuci u obzir odredbe gore citiranih propisa da zakupnik ve¢ pla¢a maksimalan iznos
zakupnine utvrden za obavljanje trgovinske i usluzne djelatnosti.



Slijedom navedenog, a uzimajuci u obzir da su ispunjene pretpostavke gore navedenih
zakonskih i podzakonskih propisa po kojima su upravna tijela Grada Pule duzna postupati te da je
zakupnik iskazao interes za daljnjim koriStenjem predmetnog poslovnog prostora, na temelju
gore navedenih ¢l. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora, ¢l. 7. Odluke o zakupu
i kupoprodaji poslovnih prostora Grada Pule — Pola te ¢l. 2. i ¢l. 8. Odluke o utvrdivanju

zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom prostoru Grada Pule — Pola, predlaze se donoSenje ove
Odluke.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU
AKTA:

Za provedbu akta nije potrebno osigurati financijska sredstva.

Pripremila: Orijeta Babi¢, dipl. iur., v.1.

PROCELNICA
Ingrid Bulian, dipl. ing. arh.
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Upravni odjel za financije i op¢u upravu
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OIB: 79517841355

OSOBA: 60449 D&AD.O.O.

kartica_osn_pu.rdf
10.02.21

KARTICA PROMETA

01.01.1990. - 31.01.2021.
01.01.1990. - 31.01.2021.

Datumi faktura:
Datumi uplata :

ZAKUPNINA

66391023733 PULA GALIZANSKI ODVOJAK 6
g&ﬁjment Dat.dok. Dat.dos. MM/GG Broj rauna: Duguje Potrazuje Saldo
Z20-12Z-1041 01.12.20 15.12.20 12/20 60449-2012-1041 0.33 0.00 0.33
Z21-01Z-1164 08.01.21 20.01.21 1/21 60449-2101-1164 76,723.13 0.00 76,723.46
Z21-01Z-1164 08.01.21 1/21 60449-2101-1164 -38,111.53 0.00 38,611.93
L21-019/536 19.01.21 0.00 38,611.60 0.33
Ukupno: 38,611.93 38,611.60 0.33
PROCELNICA

Vesna Saiji¢, mag.oec.



