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Na temelju €l. 35. Zakona o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 - procisceni tekst 1 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj 1 podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13 — procis€eni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 1 144/20) i ¢l. 61. Statuta Grada
Pule — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20 1 4/21)
Gradonacelnik Grada Pule dana 04. oZujka 2021. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljiSta — ogranak s Ulice LoveZica

Utvrduje se:

da je dana 28. kolovoza 2019. godine izdana Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-03/19-
01/000281 URBROJ: 2168/01-03-05-0434-19-0003 za gradenje gradevine infrastrukturne
namjene - izgradnja prilazne prometnice sa oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom i EKI
kabelskom instalacijom, koja je postala pravomoé¢na dana 01. listopada 2019. godine,

da su Geodetskim elaboratom Broj: 2019-24 od 26. studeni 2019. godine, izradenim od
strane drustva A.G.G. d.o.o. Pula, formirane nekretnine u suvlasni$tvu Alide Orli¢ 1 Karmen
Grgorovi¢, svake u ' dijela, koje predstavljaju sastavni dio prometnice, i to k.¢. br. 3639/6
k.o. Pula povrSine 793 m2, nastala parcelacijom nekretnine k.¢. br. 3639 k.o. Pula te k.. br.
3723/531 k.o. Pula povrsine 18 m2 i k.¢. br. 3723/532 k.o. Pula povrSine 107 m2, nastale
parcelacijom nekretnine k.¢. br. 3723/23 k.o. Pula,

da je Procjembenim elaboratom stalne sudske vjeStakinje graditeljske struke i1 procjene
nekretnina Ane Hec¢imovié, dipl.ing.arh. od 28. ozujka 2020. godine utvrdena trzi$na
vrijednost dijelova k.¢. br. 3723/23 1 k.€. br. 3639 obje k.o. Pula ukupne povrSine 918 m2 u
ukupnom iznosu od 179.200,00 kn,

da su se Alida Orli¢ 1 Karmen Grgorovi¢ kao suvlasnice novoformiranih nekretnina k.¢. br.
3639/6, k.¢. br. 3723/531 i k.¢. br. 3723/532 sve k.o. Pula suglasile sa naprijed navedenim
Procjembenim elaboratom odnosno sa prijedlogom rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa.

II

Sukladno utvrdenjima iz toCke 1. ove Odluke, u svrhu izgradnje prometnice - ogranka s Ulice
Lovezica u Puli, izmedu Alide Orli¢ OIB: 86582603133, Pula, Valdebecki put 145 i Karmen
Grgorovi¢ OIB: 91790811697, Pula, Valdebecki put 43 kao prodavateljice, s jedne strane 1 Grada
Pule-Pola OIB: 79517841355, Pula, Forum 1 kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o
kupoprodaji suvlasnickih dijelova prodavateljica, svake od 2 dijela novoformiranih nekretnina
k.¢. br. 3639/6 k.o. Pula povrsine 793 m2, k.¢. br. 3723/531 k.o. Pula povrSine 18 m2 i k.¢. br.
3723/532 k.o. Pula povrsine 107 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavateljicama, svakoj u
iznosu od 89.600,00 kn sukladno suvlasnickim dijelovima od ' dijela nekretnina, u roku od 15
dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.
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Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu.

v
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.
KLASA:947-03/19-01/768

URBROJ:2168/01-03-06-00-0384-21-12
Pula, 04. ozujka 2021.

GRADONACELNIK
Boris Miletié¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - prociséeni tekst i
94/17), u vezi sa Cl. 48. Zakona o lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne
novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — procisceni
tekst, 137/15, 123/17, 98/19 1 144/20) i ¢l. 61. Statuta Grada Pule — Pola (Sluzbene novine
Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20 i 4/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke temeljem koje ¢e se u svrhu izgradnje prometnice - ogranka s
Ulice Lovezica u Puli, izmedu Alide Orli¢ i Karmen Grgorovi¢ kao prodavateljica te Grada
Pule kao kupca, sklopiti Ugovor o kupoprodaji suvlasnic¢kih dijelova prodavateljica, svake od
Y% dijela novoformiranih nekretnina k.¢. br. 3639/6, k.¢. br. 3723/531 i k.¢. br. 3723/532 sve
k.o. Pula.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Izmedu Grada Pule 1 druStva STANOINVEST HOLDING ADRIATIC d.o.0. Pula zaklju¢en
je Ugovor KLASA: 944-09/18-03/7 URBROJ: 2168/01-03-03-03-0292-18-4 od 08. kolovoza
2018. godine o financiranju uredenja pristupne prometnice odnosno gradnje komunalne
infrastrukture na dijelovima k.¢. br. 3723/23 1 k.¢. br. 3639 obje k.o. Pula, sukladno kojem je
investitor u obvezi financirati rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa na zemlji$tu na kojem ce
se graditi prometnica.

Dana 28. kolovoza 2019. godine izdana je Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-03/19-
01/000281 URBROJ: 2168/01-03-05-0434-19-0003 za gradenje gradevine infrastrukturne
namjene - izgradnja prilazne prometnice s oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom i EKI
kabelskom instalacijom, koja je postala pravomoc¢na dana 01. listopada 2019. godine.
Geodetskim elaboratom Broj: 2019-24 od 26. studeni 2019. godine, izradenim od strane
drustva A.G.G. d.o.o. Pula, formirane su nekretnine u suvlasniStvu Alide Orli¢ 1 Karmen
Grgorovi¢, svake u 2 dijela, koje predstavljaju sastavni dio prometnice, i to k.¢. br. 3639/6
k.o. Pula povrSine 793 m2, nastala parcelacijom nekretnine k.¢. br. 3639 k.o. Pula te k.¢. br.
3723/531 k.o. Pula povrSine 18 m2 i k.¢. br. 3723/532 k.o. Pula povrSine 107 m2, nastale
parcelacijom nekretnine k.¢. br. 3723/23 k.o. Pula.

Procjembenim elaboratom stalne sudske vjestakinje graditeljske struke i procjene nekretnina
Ane Hec¢imovi¢, dipl.ing.arh. od 28. ozujka 2020. godine utvrdena je trziSna vrijednost
dijelova k.¢. br. 3723/23 i k.¢. br. 3639 obje k.o. Pula ukupne povr§ine 918 m2 u ukupnom
iznosu od 179.200,00 kn.

Alida Orli¢ i Karmen Grgorovi¢ kao suvlasnice novoformiranih nekretnina k.¢. br. 3639/6,
k.¢. br. 3723/531 i k.¢. br. 3723/532 sve k.o. Pula suglasile su se sa naprijed navedenim
Procjembenim elaboratom odnosno sa prijedlogom rjesavanja imovinsko pravnih odnosa.



PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine trebala bi teretiti poziciju R3-R0459-
411190 Zemljiste - stvarni troskovi gradnje (Ugovor KLASA: 944-09/18-03/7 URBROJ:
2168/01-03-03-03-0292-18-4 od 08. kolovoza 2018. godine o financiranju uredenja pristupne
prometnice sa STANOINVEST HOLDING ADRIATIC d.o.0.).

Pripremila:
Ivana Vujinovi¢ Legovi¢, dipl.iur.
PROCELNICA

Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.
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Grad Pula-Pola, (OIB:79517841355), Forum 1 zastupan po Gradonacelniku Borisu Miletié,
i
drustvo STANOINVEST HOLDING ADRIATIC D.0.0. PULA d.o.0. (OIB 15208027233)
iz Pule, Mutilska 5, zastupan po &lanu uprave Ivici Salvadoru i &lanu uprave Marijanu
Braulju po punomo¢niku Ivici Salvadoru zakljuguju slijedeci

UGOVOR
Clanak 1.

Ovim Ugovorom ugovorne strane ureduju medusobne odnose koji proizlaze iz interesa
investitora STANOINVEST HOLDING ADRIATIC d.o.o. Pula ( u daljnjem tekstu:
investitor) da sudjeluje u financiranju uredenja pristupne prometnice , odnosno gradnje
komunalne infrastrukture na k.¢. br. dio 3723/23 i dio 3639 k.o. Pula.

Utvrduje se da ée investitor financirati temeljem ovog Ugovora pripremu zemljista za
izgradnju , ishodovanje svih potrebnih akata , izrada elaborata procjene vrijednosti zemljista i
rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na zemljiStu na kojem ée se graditi prometnica, te
izgradnja prometnice do razine uredenosti — asfaltni zastor s oborinskom odvodnjom i javnom
rasvjetom. .

Utvrduje se da ée se temeljem Ugovora poduzimati radnje iz stavka 2. ovog &lanka u
svrhu realizacije prema redoslijedu i prema uplati potrebnih financijskih sredstava od strane
investitora.

Clanak 2.

Utvrduje se da je Grad Pula-Pola dao suglasnost na zakljudenje ovog Ugovora
temeljem Zaklju€ka Gradona&elnika KLASA:371-02/18-02/19, URBROJ: 2168/01-03-03-
01-0329-18-10 od 11. 07. 2018. godine. Predradunom trogkova procijenjena je vrijednost
pripreme za izgradnju i izgradnja prometnice s oborinskom odvodnjom, i javnom rasvjetom..
Predradunom nije obuhvaéeno rjesavanje imovinsko-pravnih odnosa zemljiita na kojem ée se
graditi prometnica, a vrijednost zemljista utvrditi ée se na temelju elaborata procjene
vrijednosti sukladno propisima o procjeni vrijednosti nekretnina Zaklju&ak Gradonadelnika
Grada Pula-Pola i predradun troskova uredenja pristupne prometnice ¢ine privitak ovog
Ugovora.

Investitor se obvezuje Gradu Pula-Pola platiti na ime troskova pripreme za izgradnju
iznos od .90.000,00 kuna u roku 8 dana od potpisivanja ovog Ugovora, a preostali iznos ée
placati prije poduzimanja radnji u svrhu realizacije ugovora.

Pladeni iznos troskova uredenja prometnice do visine komunalnog doprinosa
obratunatog za izgradnju gradevina, priznat ée se u placeni iznos komunalnog doprinosa
sukladno propisima o komunalnom gospodarstvu i drugim propisima.

U slu¢aju da je iznos troskova uredenja prometnice veéi od iznosa obradunatog
komunalnog doprinosa, investitor se obvezuje snositi te troskove bez prava na povrat.

Clanak 3.

Grad Pula-Pola obvezuje se zapogeti s poduzimanjem radnji u svrhu izvr§enja ovog
Ugovora odmah po uplati iznosa iz &lanka 2. ovog Ugovora.

\
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Imovinsko-pravni odnosi rijeit ée se nakon izrade elaborata procjene vijednosti

zemljista na kojem ¢e se graditi prometnica sa pripadaju¢om infrastukturom.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée investitor po pozivu od strane Grada Pula-
Pola uplaéivati potrebna sredstva, a Grad Pula-Pola ée provesti odgovarajuce postupke nabave
i radnje u cilju izvr3enja ovog Ugovora.

Kona&ni obradun svih troskova bit ée utvrden nakon zavrietka svih radnji koje ce se
poduzeti u svrhu realizacije ovog Ugovora.

Clanak 4.
Ugovorne strane u znak pristanka na prava i obveze iz ovog Ugovora istog potpisuju.

Ugovorne strane ée eventualni spor nastojati rijesiti prvenstveno mirnim putem, a u
suprotnom spor ¢e rjeSavati nadleZni sud.

Clanak 5.

Ovaj Ugovor sastavljen je u (5) istovjetnih primjeraka, od kojih Grad Pula-Pola
zadr?ava &etiri (4) primjerka , a investitor jedan (1) primjerak.

Broj: KLASA:944-09/18-03/7
Pula, URBROJ:2168/01-03-03-03-0292-
18-4
Pula, 08.08.2018

INVESTITOR GRAD PULA-POLA

s

ADONACELNIK

N\ Cen

Marijan Braculj po punomoc¢niku
Ivici Salvadoru
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“Temeliem &lanka 33. Zakona -0 komunalnom gospodarstvu ("Narodne novine" /2

progiséeni tekst, 82/04, 178/04, 38709, 79709, T53709, 497t Ta#7t2, Y S e =N
36/15), &lanka 13. Odluke o komunalnom doprinosu Grada Pule ("Sluzbene HOE, * 'g;, }
Pule br. 14/09 i 11/15) i Slanka 61. Statuta Grada Pula-Pola ("Sluzbene novine" ¢ AL Y
br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 i 2/18), Gradonadelnile Grada Pule dana 11. srpnja 2 %@iﬁgﬂ ;;}’;f

donio je -
ZAKLJUCAK

L
Daje se suglasnost na zakljuenje ugovora O financiranju izgradnje komunalne
infrastrukture izmedu Grada Pula-Pola i STANOINVEST HOLDING ADRIATIC d.o.o0.,
Pula, Mutilska 5, OIB: 1 5208027233, kojim se regulira:

- natin financiranja te opseg uredenja gradevinskog zemljidta, odnosno gradnje
komunalne infrastrukture radi uredenja pristupne prometnice oborinskom odvodnjom i
javnom rasvjetom na k.C.br. dio 3723/23 i dio 3639 k.o. Pula,

- priznavanje troSkova uredenja pristupne prometnice u iznosu komunalnog doprinosa
za izgradnju na k.&.br. dio 3723/23 i dio 3639 k.o. Pula,

- placanje troSkova uredenja pristupne prometnice na k.&.br. dio 3723/23 i dio 3639 k.o.
Pula, u iznosu koji obuhvaca obavljanje poslova pripreme za izgradnju, rjeSavanje
imovinsko pravnih odnosa te izgradnju pristupne prometnice do razine uredenosti
asfalt s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom,

- preuzimanje obveza Grada Pule za uredenje pristupne prometnice na k.&br. dio
3723/23 i dio 3639 k.o. Pula, a koje se odnose ‘na obavljanje poslova pripreme za
jzgradnju, rjesavanje imovinsko pravnih odnosa te izgradnju pristupne prometnice do
razine uredenosti asfalt s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom raznacene U
grafickom prikazu koji je sastavni dio ovog Zakljucka, a prema dinamici plaéanja od
strane investitora STANOINVEST HOLDING ADRIATIC d.o.0., Pula, Mutilska 5.

IL )
Za provedbu ugovora na realizaciju u skladu sa utvrdenim iz todke 1. ovog Zakljutka
zaduzuje se Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu.

111,
Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom dono$enja.

KILASA:371-02/1 8-02/19 .
URBROJ:2168/01 -03-03-01-0329-18-10
Pula, 11.srpnja2018. '
GRADONACELNIK
Boris Mileti¢
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%y ORAD PULA-FOLA i
UPRAVNL ODIEL A PROSTORNO
UREPENJIE; KOMUNALNI SUSTAV I
IMO VINU
Odgekzaizgradnju, odrzavanjei promet
Pododsj ek za izgradnju.

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
RF CIITA DI PULA-FPOLA
ASSESSORATO ALL"URBANISTIC A,
AGLI AFFART COMUNALI E AL
PATRIMONIO
Sezioneper 'edificazione, la manutenzione
eil traffico
Sottosezione per l'edificazione

KLASA:371-02/18-02/19
URBROJ:2168/01-03-03-01-0329-18-7
Pula, 15.05.2018 .
STANOINVEST HOLDING ADRIATIC
D.0.0.
MUTILSKA 5
52100 PULA

PREDMET: Zahtjev za potpisivanje ugovora za financiranje prometnice
RjeSavanje pristupne prometnice na dijelovima k.&.br. 3639 i 3723/2:
k.o. Pula, u dijelu naselja Valdebek (Odvojak sa Ulice LoveZica)
- o¢itovanje i predradun stvarnih troskova, dostavlja se

Vezano za va§ Zahtjev za potpisivanjem ugovora za financiranje prometnice na dijelovin
k.&.br. 3639 1 3723/23 k.o. Pula, u dijelu naselja Valdebek (Odvojak sa Ulice LovezZica k.
3723/381 k.o. Pula), zaprimljen pod KLASA: 371-02/18-02/19, URBROJ: 383-18-1 dai
23.03.2018. godine, utvrduju se elementi predraduna stvarnih troSkova gradenja i navodin
sljedece:

Programom gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture za 2018. godinu ni

* predvideno niti zapo&eto uredenje predmetne prometnice.

Temeljem Glanka 167. Zakona o prostornom uredenju (NN [53/13, 65/217) i ¢lanka 3
Zakona o komunalnom gospodarstvu (NN broj: 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/0
26/03 — progiséeni tekst, 82/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 144/ 12,94/13, 153/1
147/14 i 36/15) vlasnik zemljista ili druga zainteresirana osoba, uz suglasnost jedinis

1
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Sukladno navedenom, u syrhu rjeSavanja prilaznog puta Tnvestitory se predlaZe finan
izgradnje Pristupne prometnice, na nagin da sa Gradom Pula-Pola, sklopi Ug
financiranju gradnje komunalne infrastrukture sukladno ¢lanku 33. zak
komunalnom gospodarstvu (NN broj: 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 2
prodiséeni tekst, 82/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 144/12,94/13, 153/13, 1
36/15) i &lanku 167, Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17), a s\
'ostvarivanja uvjeta za osiguranje Pristupa do planirane gradevne Cestice u sklady sa Za
0 gradnji (NN 153/13, 20/17), Po kojim odredbama gradevna &estica smatra se u
ukoliko postoji moguénost prikljugenja iste na prometnu povrinu jli da je izdana grade
dozvola za gradenje prometne povrsine,

PREDRACUN STVARNIH TROSKOVA

sa k.€. 3723/381 k.o. Pula - prometnice Ulica Lovezica) Cija se trasa predvida preko dij
k.€. 36391 3723/23 k.o. Pula,

Podaci o pristupnoj prometnici- duZina cca 99,00 m!, §irina: 9,20 m' (3irina kolnika 6,0(
obostrani hogostupi $irine 1,60 m’), okretiste, pjesacka Staza u nastavku $irine 1,60
duZine cca |0 m", Ukupna povrsina pristupne prometnice izngsi cca 1.000,00 m2.

1. IZGRADNJA PRISTUPNE PROMETNICE po RAZINE UREBENOS'I
MAKADAM (bez oborinske odvodnje i javne rasvjete)

1.1. Priprema za izgradnju - obuhvyaga izradu potrebnih geodetskih podloga za iz
idejnog i glavnog projekta, elaborata parcelacije, projektne dokumentacije te ishodov
akata za gradnju (lokacijske gradevinske dozvole

° Ukupno: 90.000,00 kn

1.2. Makadam — obuhvaéa izgradnju pristupne prometnice do razine uredenosti — makad
ukljudujuéi strugnj nadzor i geodetske usluge,
° Ukupno: 90.000,00 kn

SVEUKUPNO '( 1.1.+1.2) = 180.000,00 kn

2. IZGRADNJA PRISTUPNE PROMETNICE DO RAZINE UREBENOSTI
ASFALT S OBORINSKOM ODVODNJOM I JAVNOM RASVIETOM

2.1. Priprema za izgrad'nju - obuhvaéa izrady potrebnih geodetskih podloga za izra
idejnog i glavnog projekta, elaborata parcelacije, projektne dokumentacije te ishodovar
akata za gradnju (lokacijske i gradevinske dozvole),

° Ukupno: 90.000,00 kn
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S SSSLUMBOVArAt ] Sy oprenifjen Sustavom odvodnje oborinskih v
e Javiom fasvjetom, ukljugujué; Stru¢ni nadzor, 8eodetske i ostale potrebne usluge.
° Ukupng.: 590.000,00 kn ; : '

Naveden; Ugovor se zakljuguje temeljem vaseg pismenog Zahtjeva te Zakljugka kojim se
daje suglasnost 75 zakljuéivanje Predmetnog ugovora donesenog od strane Gradonaéeluika

Grada Pule,

PRILOG: Situacija

S poétovanjem,
P.O.GR\{;DONACELNIKA
Giordano Skuflig, mag.ing.aedif,



- g Zagrebacka banka

UniCredit Group

Zagrebacka banka d.d.

10000 Zagreb, Trg bana Josipa Jelagiéa 10
01B:92963223473

IBAN: HR8823600001000000013

SWIFT: ZABAHR2X

IBAN: HR9523600001835900006
Valuta: HRK

Razdoblje: 23.01.2019 - 23.01.2019

Datum izvr§enja Dugovni
Datum knjizenja

Potrazni Racun/IBAN platitelja Primatelj
Racun/IBAN primatelja Opis placanja
Oznaka prometa

PNB platitelja
PNB primatelja

1 23.01.2019 90.000,00 HR9325000091101465202 STANOINVEST HOLDING ADRIATIC D..
23.01.2019 0119603010002182 FINANC PROMETNICE KC 3723/23 | 3639 5720-15208027233
UKUPAN BROJ 0 1
PROMETA:
UKUPAN IZNOS: 0,00 90.000,00

IBAN : HR9523600001835900006

Razdoblje: 23.01.2019 - 23.01.2019

Stranica 1 od 1
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ORLIC ALIDA, OIB: 86582603133, Pula, Valdebegki Put 45
GRGOROVIC KARMEN, OIB: 91790811697, Pula, Valdebetki Put 43
dajemo u Puli, 22.12.2017.

SPECIJALNU PUNOMOC

Kojom ovlad¢ujem gospodina: IVICA SALVADOR, s prebivali$tem: Pula, Mutilska 3, roden
21.02,1974.g., sa OIB: 88918053954 a odnosi se na slijede¢gnekretnine u nagem vlasnitvu kako slijedi:
k.€.3639 ORANICA, k.£.3640/1 ORANICA, 1461 m2, k.&.3723/23 ORANICA, PASNJAK,4585 m2,
k.€.3723/473 ORANICA, 129 m2, sve zk.ul. 11906, k.o. Pula

Ovlas¢ujemo svog opunomocenika da nas moze bez ogranitenja zastupati me i poduzimati sve radnje
koje se odnose na poslove pred Gradom Pula, pred Uredom dr¥avne uprave u [starskoj Zupaniji, SluZba
za prostorno uredenje, zaltitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Odsjek za graditeljstvo,
te da moZe obavljati sve redovne pravne poslove vezano za izgradnju stambenog objekta na gore
navedenoj nekretnini, i to kod svih pravnih i fizickih osoba, nadle#nih drzavnih tijela i tijela drzavne
uprave, Grada Pule, Vodovoda, HEP-a, nadleZnih komunalnih sluzbi, kod Ureda za prostorno uredenje
za8titu okolisa, graditeljstvo i imovinsko - pravne poslove, kod ovladtenog geodete i arhitekete, kod
ovladtenog projektanta, Porezne uprave, te drugih tijela.

Osobito ovlaé¢ujemo istog opunomoéenika za: - podno3enje zahtjeva, potpisivanja dokumentacije, te
ishodovanje svih potrebnih dokumenata (npr. gradevinska dozvola) glede izgradnje objekta na gore
navedenim nekretninama, a posebice da nas moze glede istoga zastupati kod arhitekta, geodeta, za
geodetski projekt i geodetski elaborat, kod Istarske Zupanije, Grada Pule, Upravnog odjela za
decentralizaciju, lokalnu i podruénu (regionalnu) samoupravu, prostorno uredenje i gradnju, katastra u
Puli, javnim biljeZnikom, odnosno kod svih nadle¥nih tijela vezano za ishodovanje sve potrebne
dokumentacije glede izgradnje objekata na gore navedenim nekretninama.

Isti opunomodenik ovladten je zastupati nas u obavljanju svih poslova, davanju usmenih i pismenih
izjava pred Drzavnom geodetskom upravom, podruénim uredom Pula, te pred svim drugim nadleZnim
podruénim uredima i tijelima unutar drzavne geodetske uprave, pred geodetom, Istarskom Zupanijom,
Gradom Pula.

Nadalje ovla$¢ujemo opunomocenika da moZe u moje ime i za moj ra¢un poduzimati sve potrebne
radnje, zastupati me bez ograni&enja i potpisati sva potrebna pismena, dokumentaciju, glede ishodovanja
lokacijske dozvole, gradevinske dozvole, odnosno rjesenja o uvjetima gradenja pred svim nadleznim
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Ja, Javni biljeznik Nansi Kopi¢ iz Pule, Anticova 9/1,
potvrdujem da su stranke:

ALIDA ORLIC, OIB 86582603133, Pula, Valdebetki put 45, <¢&iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu®broj 105763437 izdanu od PU
Istarska,

KARMEN GRGOROVIC, OIB 91790811697, Pula, Valdebecki put 43, ¢&iju
sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 105739470 izdanu od
PU Istarska,

u mojoj nazo¢nosti vlastoruéno potpisale ispravu.
Potpisi na ispravi su istiniti.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP napla¢ena u iznosu od 20,00 kn. Biljezi
naljepljeni i poniteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobiljeznitka nagrada po ¢€1.19 PPJT zaratunata u iznosu od 60,00 kn. Zaralunat PDV u
iznosu od 15,00 kn,

BROJ: OV-21526/17
U Puli, 22.12.2017.
JAVNI BILJEZNIK
Nansi Kopi¢
IAVNO B =ZNICKI

Tenn Kopic
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R;esenje 1(; pos lalo pravomoéno

Ris oviastene osoba

\

REPUBLIKA HRVATSKA .
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREPENJE,

KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL’URBANISTICA, AGLI AFFARI

COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per I'edilizia

KLASA: UP/I-361-03/19-01/000281
URBROJ: 2168/01-03-05-0434-19-0003
Pula, 28.08. 2018.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREPENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rjesavajuéi po zahtjevu koji je podnio
investitor GRAD PULA - POLAGRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB
79517841355 na temelju ¢lanka 99. stavka 1. Zakona o gradnji ("Narodne novine" broj 153/13.,
20/17.139/19.), izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

|.  Dopusta se investitoru GRAD PULA - POLA iz HR-52100 Pule, Forum 1, OIB
79517841355:

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet),
izgradnja prilazne prometnice — odvojak sa Ulice Lovezica u naselju Valdebek, 2.b
skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene vodnogospodarskog sustava odvodnja
oborinskih voda s prometnice, 2.b skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava - javna rasvjeta
prometnice, 2.b skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava - EKI kabelska
instalacija, 2.b skupine

Cija trasa ide preko k.¢. 3723/23 i 3639 obje u k.o. Pula (Pula, Ulica Lovezica), u skladu sa
glavnim projektom, zajednicke oznake Zajednitka oznaka projekta: PD 71-2019, koji je
sastavni dio ove gradevinske dozvole za koji je glavni projektant Igor Banovic,
dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 3011, a sadrzava;

1. gradevinski projekt - projekt prometne povr$ine i oborinske odvodnje oznake
PEX/P-163/2019-GP-O od iz svibnja 2019. godine, za koji je ovlasteni projektant
Ivan Babi¢, mag.ing.aedif., broj ovlastenja G 5440 (iz PONTIFEX d. o. 0. HR-52100
Pula, Istarska 21, OIB 19356057901) - MAPA 1

DOKUMENT: GRAPEVINSKA DOZVOLA ID: P20190722-393596-Z01
INVESTITOR: GRAD PULA - POLAGRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
KLASA: UP/I-361-03/19-01/000281, URBROJ: 2168/01-03-05-0434-19-0003 STRANICA 1/5



1.

V1.

V1.

2. elektrotehnicki projekt - projekt javne rasviete oznake 1038/19-E-JR iz svibnja
2019. godine, za koji je ovlasteni projektant Zeljko Tomljenovi¢, dipling.el., broj
ovlastenja E 927 (iz URED OVLASTENOG INZENJERA ELEKTROTEHNIKE
ZELJKO TOMLJENOVIC dipling.el. HR-52100 Pula, Medulinska 1A, OIB

78028769235) - MAPA 2

3. elektrotehnicki projekt - EKI kabelske kanalizacije oznake 1038/19-E-EKI iz svibnja
2019. godine, za koji je ovlasteni projektant Zelijko Tomljenovi¢, dipling.el., broj
ovlastenja E 927 (iz URED OVLASTENOG INZENJERA ELEKTROTEHNIKE
ZELJKO TOMLJENOVIC dipling.el. HR-52100 Pula, Medulinska 1A, OIB
78028769235) - MAPA 3.

Ova gradevinska dozvola se izdaje investitoru GRAD PULA - POLA iz Pule radi gradenja
predmetnih gradevina. Radovi se moraju izvediti prema uvjetima odredenim u glavnom
projektu koji je sastavni dio ove gradevinske dozvole, propisima, normama i ostalim
propisima koji odreduju izvodenje tin radova.

Ova gradevinska dozvola prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od tri
godine od dana pravomocnosti iste.

Investitor mora gradenje gradevine, te stru¢ni nadzor gradenja, povjeriti osobama koje
ispunjavaju uvjete za obavljanje djelatnosti gradenja, odnosno obavljanja stru¢nog nadzora.
lzvodac na gradilistu mora imati zakonom propisanu dokumentaciju.

Investitor je duzan tijelu graditeljstva, najkasnije u roku od osam dana prije pocetka
gradenja, odnosno nastavka radova, pisano prijaviti pocetak gradenja. U prijavi poc¢etka
gradenja je investitor duzan navesti klasu, urudzbeni broj i datum izdavanja gradevinske
dozvole, izvodaca i nadzornog inzenjera.

Gradenju odobrenih gradevina se mozZe pristupiti na temelju pravomocne gradevinske
dozvole, a graditi se mora u skladu s ovom dozvolom. Investitor moZze na vlastitu
odgovornost i rizik pristupiti gradenju na temelju izvrdne gradevinske dozvole.

lzgradene gradevine se mogu podéeti koristiti, odnosno staviti u pogon, te se za iste moze
donijeti rjeSenje za obavljanje djelatnosti prema posebnom zakonu, nakon $to se za iste
izda akt za uporabu.

OBRAZLOZENJE

Investitor GRAD PULA - POLA iz HR-52100 Pule, Forum 1, OIB 79517841355, je zatraZio
podneskom zaprimljenim dana 25.07. 2019. godine izdavanje gradevinske dozvole za:

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet),
izgradnja prilazne prometnice — odvojak Ulice Lovezica u naselju Valdebek, 2.b
skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene vodnogospodarskog sustava odvodnja
oborinskih voda s prometnice, 2.b skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava - javna rasvjeta
prometnice, 2.b skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava - EK| kabelska
instalacija, 2.b skupine

Cija trasa ide preko k.¢. 3723/23 i 3639 obje u k.o. Pula (Pula, Ulica Lovezica), iz tocke [. izreke
ove dozvole.

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA

ID: P20190722-393596-201
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U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) prilozena su tri primjerka glavnog projekta iz tocke I. izreke gradevinske dozvole
b) glavni projekt u elektronickom obliku

c) prilozene su propisane izjave projektanata da je glavni projekt izraden u skladu s
prostornim planom i drugim propisima

- lzjava glavnog projektanta o uskladenosti glavnog projekta s prostorno planskom
dokumentacijom i ostalim propisima broj; PD 71-2019 iz svibnja 2019. godine
izradena od glavnog projektanta Banovi¢ Igora,dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 3011

- lzjava projektanta o uskladenosti elektrotehnickog projekta — projekt javne rasvjete s
prostorno planskom dokumentacijom i ostalim propisima broj: 1038/19-E-JR iz svibnja
2019. godine izradena od projektanta Tomljenovi¢ Zeljko, dipl.ing.el., broj ovlastenja
E 927

- lzjava projektanta o uskladenosti projekta elektronicke komunikacijske infrastrukture s
prostorno planskom dokumentacijom i ostalim propisima broj: 1038/19-E-EKI iz
svibnja 2019. godine izradena od projektanta Tomljenovi¢ Zeljko, dipling.el., broj
ovlastenja E 927

d) prilozena je geodetska situacija gradevine ovjerena po ovlastenom inzenjeru geodezije
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf., broj ovlastenja Geo 957 i preslika zahtjeva za
pregled i potvrdivanje geodetskog elaborata zaprimljen pri Podru¢nom uredu za katastar
Pula-Pola Klasa: 936-03/19-02/66

e) prilozen je ispunjeni IM i AIM obrazac za obracun vodnog doprinosa, a predmetni obuhvat
se nalazi izvan zasticenog obalnog podrucja mora

f) prilozene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

- PLINARA d.o.0. - izdana potvrda glavnog projekta, broj: T/13118/19, od 28.06.2019.
godine

- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti - izdana potvrda glavnog
projekta, KLASA: 361-03/19-02/5756, URBROJ: 376-05-3-19-3, od 28.06. 2019.
godine

- PRAGRANDE d.o.o. - izdana potvrda glavnog projekta, broj: 1472, od 01.07. 2019.
godine

- Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana - obustavljen postupak izdavanja
akta, KLASA: 325-01/19-17/0002802, URBROJ: 374-3302-1-19-2, od 01.07. 2019.
godine

- HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula - izdana potvrda
glavnog projekta, broj. 401100102/7260/19AV, od 05.07. 2019. godine

- Drzavni inspektorat, Sanitarna inspekcija, Podruéni ured Rijeka, Ispostava Pula -
izdana potvrda glavnog projekta KLASA: 540-02/19-05/6354, URBROJ: 443-02-4-4-
1/2-19-2, od 24.06. 2019. godine

- VODOVOD PULA d.o.o. - izdana potvrda glavnog projekta, broj: 2346-2/18-100/RT,
od 07.05. 2019. godine

g) priloZzen je dokaz pravnog interesa

- verificirani e-izvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Puli, ZemljiSno-knjizni
odjel, z.k.ul. br. 11906 od dana 22.07. 2019. godine, iz kojeg je razvidno da pravo
vlasnistva nad nekretninama koje &ine k.¢. 3639 i 3723/23 obje u k.o. Pula pripada
Orli¢ Alidi (OIB 86582603133) i Gregorovi¢ Karmen (OIB 91790811697)

DOKUMENT: GRAPBEVINSKA DOZVOLA - ID: P20190722-393596-201
INVESTITOR: GRAD PULA - POLAGRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
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- preslika specijalne punomoéi od 22.12. 2017. godine kojom je opunomoéen za
zastupanje lvica Salvador iz Pule, Mutilska 3 od strane suvlasnika nekretna koje ¢ine
K.C. 36391 3723/23 obje u k.o. Pula, ovjerena od strane Javnog biljeznika Nansi Kopié
iz Pule, pod brojem: OV-21526/17

- preslika ugovora o financiranju uredenja pristupne prometnice, KLASA: 944-09/18-
03/7, URBROJ: 2168/01-03-03-03-0292-18-4 od 08.08. 2018., zakljuéen izmedu
Grada Pule-Pola i drustva Stanoinvest Holding Adriatik d.o.o. Pula zastupanom po
Clanu uprave lvici Salvadoru i ¢lanu uprave Marijanu Braculju po punomoéniku lvici
Salvadoru.

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sljedeée;
a) U spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija
b) prilozene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih lijela

c) uvidom u glavni projekt iz tocke |. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim oschama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedece prostorno planske
dokumentacije u smislu odredbe &lanka 110. stavka 1. toéke 3. Zakona o gradnji:

- GUP Grada Pula - VIII. ID ("Sluzbene novine Grada Pule" br.: 5a/08.: 12/12. 05/14.,
procisceni tekst 08/14., 10/14., 13/14., progidéeni tekst -19/14., 07/15. procéiséeni tekst
09715, 02/17., 05/17., protisceni tekst - 09/17., 20/18., proci&ceni tekst - 02/19. 08/19
i 11/19).

Prema GUP-u i kartografskim prikazima koji su od ufjecaja na gradevnu Gesticu |
odobrenu gradevinu, gradevna destica se nalazi:

- prema kartografskom prikazu br. 1.B — korigtenje i namjena prostora — unutar zone
stambene namjene "S"

- prema kartografskom prikazu br. 2. -~ mreza gospodarskih i drugtvenih djelatnosti — izvan
obuhvata planiranih gradevina

- prema Kartografskom prikazu br. 3.1. — promet — izvan obuhvata planiranih gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.2, — telekomunikacije — izvan obuhvata planiranih
gradevina

- prema Kkartografskom prikazu br. 3.3, — energetski sustav — izvan obuhvata planiranin
gradevina

- prema Kartografskom prikazu br. 3.4.1. — vodnogospodarski sustav — koristenje voda —
izvan obuhvata planiranih gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.4.2, — vodnogospodarski sustav — odvodnja otpadnih
voda — izvan planiranih gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 4.1. - uvjeti koridtenja — izvan obuhvata planiranih
gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 4.2. — podrugja i dijelovi primjene planskih mjera zaétite
— izvan obuhvata

- prema kartografskom prikazu 4.3.B — nacin gradnje — unutar oznake zone 4 — urbana
morfologija ,A/C"

- prema Kkartografskom prikazu 4.4. — oblici koristenja — unutar postojece izgradene zone

ID: P20190722-393596-201
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Uvidom u navedeni prostorni plan, utvrdeno je da se predmetni obuhvat zahvata u
prostoru nalazi unutar obuhvata GUP-a Grada Pule, u izgradenom gradevinskom
podrucju, izvan zasti¢enog obalnog podru¢ja mora, po namjeni povrdina unutar zone S —
stambena namjena, zona izgradnje 4. Obzirom na navedeno, utvrdeno je da je glavni
projekt izraden u skladu s gore navedenom prostorno planskom dokumentacijom, i to:

- namjena gradevine — u skladu sa ¢lankom 10. Odredbi za provodenje GUP-a

- uvjeti utvrdivanja trase prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukture — u
skladu sa ¢lancima: 106. — 108. Odredbi

- elementi gradnje prometnice — u skladu sa ¢lankom 117. Odredbi

d) glavni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na naéin da
je onemogucena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) nema stranaka u postupku kojim bi se omoguéilo da izvrse uvid u spis predmeta obzirom
da je investitor kroz gore navedene akte dostavio potrebne suglasnosti za izdavanje
gradevinske dozvole

Slijedom iznesénoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 110. stavak 1. Zakona o gradnji, te je
odlu¢eno kao u izreci.

Oslobodeno od placanja upravne pristojbe prema ¢&lanku 8. Zakona o upravnim pristojpama
("Narodne novine" broj 115/16.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje postom preporuéeno. Na zalbu se
placa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi.

GRADONACGELNIKA

DOSTAVITI:

@ GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula,
glavnim projektom u dva primjerka
2. ORLIC ALIDA i GREGOROVIC KARMEN puterﬁ"'
IVICA SALVADOR, HR-52100 Pula, Mutilska 3
3. U spis, ovdje

Na znanje nakon pravomocnosti:

1. Grad Pula - Pola, tijelu nadleznom za poslove
prostornog planiranja

2. HRVATSKE VODE, VGO za slivove sjevernoga Jadrana,
VGI za mali sliv Rasa-Bolju¢nica, Labin, Zelenice 18
- s podacima za obracun

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA ID: P20190722-393596-201
INVESTITOR: GRAD PULA - POLAGRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
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Ana He¢imovi¢, dipl.ing.grad.

Pula, Losinjska 19 a
OIB 48382717379
Tel. 098 177 3081

ana.prociene@gmail.com

Grad Pula

Upravni odjel za prostorno
uredenje, komunalni sustav i

imovinu

OIB: 79517841355
52100 Pula, Forum 2

Ponuda br. 15/19

Na temelju vaseg zahtjeva zaprimljenog mailom dostavljam ponudu za izradu procjembenih
elaborata za nekretnine radi izgradnje prometnice, ulica LoveZica u Puli, na dijelovima k.¢.br.

3723/23 13639 k.o. Pula

Temeljem: zahtjeva naruditelja

Datum :17.09.2019., vrijeme 23.15 |

Obradun usluge: [ZNOS
Prema Pravilniku o stalnim sudskim viestacima:

1.2 k.., uk.o. Pula: (75900 bodova) * 2,00 kn/bodu 3,600.00 kn
UKUPNO 3,600.00
PDV 25 % 900.00 kn
SVEUKUPNO 4,500.00 kn

U cijenu su uracunati trodkovi o¢evida, izrade procjembenih elaborata i materijalni trogkovi,

PDV se obracunava prema naplacenoj naknadi
Nacin placanja: Transakcijski racun Zagrebacke banke ::HR8523600003110632670
Rok izvrienja usluge: 30 radnih dana od dohivanja narudzbenice.

Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KONMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL’'URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per I'edilizia

KLASA: UP/I-361-03/19-01/000281
URBROJ: 2168/01-03-05-0434-19-0003
Pula, 28.08. 2019.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rjeavajuci po zahtjevu koji je podnio
investitor GRAD PULA - POLAGRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB
79517841355 na temelju &lanka 99. stavka 1. Zakona o gradnji ("Narodne novine" broj 153/13.,
20/17.139/19.), izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

|.  Dopusta se investitoru GRAD PULA - POLA iz HR-52100 Pule, Forum 1, OIB
79517841355:

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet),
izgradnja prilazne prometnice — odvojak sa Ulice Lovezica u naselju Valdebek, 2.b

skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene vodnogospodarskog sustava odvodnja
oborinskih voda s prometnice, 2.b skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava - javna rasvjeta
prometnice, 2.b skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava - EKI kabelska
instalacija, 2.b skupine

gija trasa ide preko k.C. 3723/23 i 3639 obje u k.o. Pula (Pula, Ulica LoveZica), u skladu sa
glavnim projektom, zajednicke oznake Zajednitka oznaka projekta: PD 71-2019, koji je
sastavni dio ove gradevinske dozvole Zza koji je glavni projektant Igor Banovic,
dipl.ing.grad., broj ovladtenja G 3011, a sadrzava:

1. gradevinski projekt - projekt prometne povréine i oborinske odvodnje oznake
PEX/P-163/2019-GP-O od iz svibnja 2019. godine, za koji je ovlasteni projektant
lvan Babi¢, mag.ing.aedif., broj ovlastenja G 5440 (iz PONTIFEX d. 0. o. HR-52100
Pula, Istarska 21, OIB 19356057901) - MAPA 1
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2. elektrotehnicki projekt - projekt javne rasvjete oznake 1038/19-E-JR iz svibnja
2019. godine, za koji je ovladteni projektant Zeljko Tomljenovi¢, dipling.el., broj
ovlastenja E 927 (iz URED OVLASTENOG INZENJERA ELEKTROTEHNIKE
ZELJKO TOMLJENOVIC dipling.el. HR-52100 Pula, Medulinska 1A, OIB

78028769235) - MAPA 2

3. elektrotehnicki projekt - EKI kabelske kanalizacije oznake 1038/19-E-EKI iz svibnja
2019. godine, za koji je ovlasteni projektant,Zeljiko Tomljenovi¢, dipling.el., broj
ovlastenja E 927 (iz URED OVLASTENOG INZENJERA ELEKTROTEHNIKE
ZELJKO TOMLJENOVIC dipling.el. HR-52100 Pula, Medulinska 1A, OIB
78028769235) - MAPA 3.

Il.  Ova gradevinska dozvola se izdaje investitoru GRAD PULA - POLA iz Pule radi gradenja
predmetnih gradevina. Radovi se moraju izvoditi prema uvjetima odredenim u glavnom

projektu koji je sastavni dio ove gradevinske dozvole, propisima, normama i ostalim
propisima koji odreduju izvodenje tih radova.

lll. Ova gradevinska dozvola prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od tri
godine od dana pravomocnosti iste.

IV. Investitor mora gradenje gradevine, te struéni nadzor gradenja, povjeriti osobama koje
ispunjavaju uvjete za obavljanje djelatnosti gradenja, odnosno obavljanja strucnog nadzora.
lzvodac na gradili$tu mora imati zakonom propisanu dokumentaciju.

V. lInvestitor je duzan tijelu graditeljstva, najkasnije u roku od osam dana prije pocetka
gradenja, odnosno nastavka radova, pisano prijaviti pocetak gradenja. U prijavi pocetka
gradenja je investitor duzan navesti klasu, urudZbeni broj i datum izdavanja gradevinske
dozvole, izvodata i nadzornog inzenjera.

VI. Gradenju odobrenih gradevina se moze pristupiti na temelju pravomoéne gradevinske
dozvole, a graditi se mora u skladu s ovom dozvolom. Investitor moze na vlastitu
odgovornost i rizik pristupiti gradenju na temelju izvrSne gradevinske dozvole.

VIl. Izgradene gradevine se mogu poceti koristiti, odnosno staviti u pogon, te se za iste moze
donijeti rjeSenje za obavljanje djelatnosti prema posebnom zakonu, nakon §to se za iste
izda akt za uporabu.

OBRAZLOZENJE

Investitor GRAD PULA - POLA iz HR-52100 Pule, Forum 1, OIB 79517841355, je zatraZio
podneskom zaprimljenim dana 25.07. 2019. godine izdavanje gradevinske dozvole za:

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet),
izgradnja prilazne prometnice — odvojak Ulice Lovezica u naselju Valdebek, 2.b
skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene vodnogospodarskog sustava odvodnja
oborinskih voda s prometnice, 2.b skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava - javna rasvjeta
prometnice, 2.b skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava - EKI kabelska
instalacija, 2.b skupine

Sija trasa ide preko k.¢. 3723/23 1 3639 obje u k.o. Pula (Pula, Ulica LoveZica), iz tocke I. izreke
ove dozvole.
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U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) prilozena su tri primjerka glavnog projekta iz tocke I. izreke gradevinske dozvole
b) glavni projekt u elektronickom obliku

c) prilozene su propisane izjave projektanata da je glavni projekt izraden u skladu s
prostornim planom i drugim propisima

- lzjava glavnog projektanta o uskladenosti glavnog projekta s prostorno planskom
dokumentacijom i ostalim propisima broj: PD 71-2019 iz svibnja 2019. godine
izradena od glavnog projektanta Banovi¢ Igora,dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 3011

- lIzjava projektanta o uskladenosti elektrotehnitkog projekta — projekt javne rasvjete s
prostorno planskom dokumentacijom i ostalim propisima broj: 1038/19-E-JR iz svibnja
2019. godine izradena od projektanta Tomljenovi¢ Zeljko, dipl.ing.el., broj ovlastenja
E 927

- lzjava projektanta o uskladenosti projekta elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture s
prostorno planskom dokumentacijom i ostalim propisima broj: 1038/19-E-EKI iz
svibnja 2019. godine izradena od projektanta Tomljenovié Zeljko, dipling.el., broj
ovlastenja E 927

d) prilozena je geodetska situacija gradevine ovjerena po ovlastenom inZzenjeru geodezije
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf., broj ovlastenja Geo 957 i preslika zahtjeva za
pregled i potvrdivanje geodetskog elaborata zaprimljen pri Podruénom uredu za katastar
Pula-Pola Klasa: 936-03/19-02/66

e) priloZen je ispunjeni IM i AIM obrazac za obraéun vodnog doprinosa, a predmetni obuhvat
se nalazi izvan zastiéenog obalnog podrucja mora

f) prilozene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela
- PLINARA d.o.0. - izdana potvrda glavnog projekta, broj: T/13118/19, od 28.06.2019.

godine

- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti - izdana potvrda glavnog
projekta, KLASA: 361-03/19-02/5756, URBROJ: 376-05-3-19-3, od 28.06. 2019.
godine

- PRAGRANDE d.o.0. - izdana potvrda glavnog projekta, broj: 1472, od 01.07. 2019.
godine

- Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana - obustavljen postupak izdavanja
akta, KLASA: 325-01/19-17/0002802, URBROJ: 374-3302-1-19-2, od 01.07. 20189.
godine

- HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula - izdana potvrda
glavnog projekta, broj. 401100102/7260/19AV, od 05.07. 2019. godine

- Drzavni inspektorat, Sanitarna inspekcija, Podruéni ured Rijeka, Ispostava Pula -
izdana potvrda glavnog projekta KLASA! 540-02/19-05/6354, URBROJ: 443-02-4-4-
1/2-19-2, od 24.06. 2019. godine

- VODOVOD PULA d.o.o. - izdana potvrda glavnog projekta, broj: 2346-2/18-100/RT,
od 07.05. 2019. godine

g) priloZen je dokaz pravnog interesa

- verificirani e-izvadak iz zemljisne knjige Opc¢inskog suda u Puli, Zemljisno-knjizni
odjel, z.k.ul. br. 11906 od dana 22.07. 2019. godine, iz kojeg je razvidno da pravo
vlasniétva nad nekretninama koje &ine k.¢. 3639 i 3723/23 obje u k.o. Pula pripada
orli¢ Alidi (OIB 86582603133) i Gregorovi¢ Karmen (OIB 91790811697)
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- preslika specijalne punomoci od 22.12. 2017. godine kojom je opunomocen za
zastupanje Ivica Salvador iz Pule, Mutilska 3 od strane suvlasnika nekretna koje ¢ine
k.C. 3639 i 3723/23 obje u k.o. Pula, ovjerena od strane Javnog biljeZnika Nansi Kopié
iz Pule, pod brojem: OV-21526/17

- preslika ugovora o financiranju uredenja pristupne prometnice, KLASA: 944-09/18-
03/7, URBROJ: 2168/01-03-03-03-0292-18-4 od 08.08. 2018., zakljuten izmedu
Grada Pule-Pola i drustva Stanoinvest Holding Adriatik d.o.0. Pula zastupanom po
¢lanu uprave lvici Salvadoru i ¢lanu uprave Marijanu Braculju po punomocéniku lvici
Salvadoru.

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija
b) prilozene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

c¢) uvidom u glavni projekt iz to¢ke I. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedeée prostorno planske
dokumentacije u smislu odredbe ¢lanka 110. stavka 1. to¢ke 3. Zakona o gradniji:

- GUP Grada Pula - VIII. ID ("Sluzbene novine Grada Pule" br.: 5a/08.; 12/12., 05/14.,
procisceni tekst 08/14., 10/14., 13/14., procisceni tekst -19/14., 07/15. proci§éeni tekst
09/156., 02/17., 05/17., proCisceni tekst - 09/17., 20/18., prociscéeni tekst - 02/19, 08/19
i11/19).

Prema GUP-u i kartografskim prikazima koji su od utjecaja na gradevnu cesticu i
odobrenu gradevinu, gradevna Cestica se nalazi:

- prema kartografskom prikazu br. 1.B — koriStenje i namjena prostora — unutar zone
stambene namjene "S"

- prema kartografskom prikazu br. 2. — mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti — izvan
obuhvata planiranih gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.1. — promet — izvan obuhvata planiranih gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.2. — telekomunikacije — izvan obuhvata planiranih

gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.3. — energetski sustav — izvan obuhvata planiranih
gradevina

- prema Kkartografskom prikazu br. 3.4.1. — vodnogospodarski sustav — korigtenje voda —

izvan obuhvata planiranih gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.4.2. — vodnogospodarski sustav — odvodnja otpadnih
voda — izvan planiranih gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 4.1. — uvjeti kori$tenja — izvan obuhvata planiranih
gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 4.2. — podruéja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
— izvan obuhvata

- prema Kkartografskom prikazu 4.3.B — nacin gradnje — unutar oznake zone 4 — urbana
morfologija ,A/C"

- prema Kkartografskom prikazu 4.4. — oblici koristenja — unutar postojeée izgradene zone
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Uvidom u navedeni prostorni plan, utvrdeno je da se predmetni obuhvat zahvata u
prostoru nalazi unutar obuhvata GUP-a Grada Pule, u izgradenom gradevinskom
podrugju, izvan zasticenog obalnog podrucja mora, po namjeni povr$ina unutar zone S —
stambena namjena, zona izgradnje 4. Obzirom na navedeno, utvrdeno je da je glavni
projekt izraden u skladu s gore navedenom prostorno planskom dokumentacijom, i to:

- namjena gradevine — u skladu sa ¢lankom 10. Odredbi za provodenje GUP-a

- uvjeti utvrdivanja trase prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukture — u
skladu sa &lancima: 106. — 108. Odredbi

- elementi gradnje prometnice — u skladu sa ¢lankom 117. Odredbi

d) glavni projekt izradila je ovlaStena osoba, propisano je oznaden, te je izraden na nacin da
je onemoguéena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) nema stranaka u postupku kojim bi se omoguéilo da izvre uvid u spis predmeta obzirom
da je investitor kroz gore navedene akte dostavio potrebne suglasnosti za izdavanje
gradevinske dozvole

Slijedom iznesénoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 110. stavak 1. Zakona o gradnji, te je
odluéeno kao u izreci.

Oslobodeno od plaéanja upravne pristojbe prema clanku 8. Zakona o upravnim pristojpama
("Narodne novine" broj 115/16.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se alje postom preporu¢eno. Na zalbu se
placa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi.
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@ GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula,

glavnim projektom u dva primjerka gy

2 ORLIG ALIDA i GREGOROVIC KARMEN puteri”
IVICA SALVADOR, HR-52100 Pula, Mutilska 3

3. U spis, ovdje

Na znanje nakon pravomocnosti:

1. Grad Pula - Pola, tijelu nadleZnom za poslove
prostornog planiranja

2. HRVATSKE VODE, VGO za slivove sjevernoga Jadrana,
VGl za mali sliv Rasa-Boljuénica, Labin, Zelenice 18
- s podacima za obracun
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A.G.G. d.o0.0. za geodetske poslove i projektiranje

A G G Kagica MioSica 4, Pula IBAN HR62 2500 0091 1011 41101

tel.: 052 212 664 , fax.: 052 210 429 0IB 35718173629
agg.hr

www.agg.hr

REPUBLIKA HRVATSKA _ _

ISTARSKA ZUPANIJA Brtg t:e.libog;zta iz
Irke :

GRAD PULA - POLA E stu

Katastarska opc¢ina; PULA, MBR 324256
Broj katastarskog plana; 66, 67. 69

Investitor : GRAD PULA - POLA, FORUM 1, PULA, 52100 PULA (POLA), OIB: 79517841355

ZA ARHIVU GRAD PULA - POLA

GEODETSKI ELABORAT

za potrebe provodenje promjena u katastru zemljista izraden u svrhu:
- provedba gradevinske dozvole, odnosno drugog akta na temelju kojega je izgradena gradevina

na k.¢. 3639, 3723/23 u K.O. PULA

Naziv predmeta: Parcelacija na k.¢. 3639 i 3723/23 po gradevinskoj dozvoli, GRAD PULA - POLA

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA

Klasa: 932-06/2020-02/228
Ur. broj: 541-23-03/4-20-3
PULA, 10. 03. 2020.
Potvrdio: llija Romic¢

Izradio: Odgovomna osoba za obavljanje strucnih Direktor
Faraguna Misel geodetskih poslova: Filip Nikoli¢, Sinisa Ramic
Nikoli¢ Filip

Pula, 26. 11. 2019.
Broj elaborata: 2019-24

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA




oo
=L
N
M|
N

V..lf
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

KLASA: 932-06/20-02/228
URBROJ: 541-23-03/4-20-3
PULA, 10.03.2020

Podruéni ured za katastar Pula-Pola, na temelju odredbe ¢1. 160. st. 1. to¢. 3. Zakona o drzavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (»Narodne novine«, br. 112/18) i na temelju ¢l. 83. Pravilnika o geodetskim
elaboratima (»Narodne novine, br. 59/18) rje$avajuci po zahtjevu FILIP NIKOLIC (A. G. G.D. 0. 0.
7ZA GEODETSKE POSLOVE I PROJEKTIRANJE), OIB: 29051337658, ULICA KACICA MIOSICA
4, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da je geodetski elaborat broj 103/2020, k.o. PULA (Mbr. 324256) FILIP NIKOLIC (A.
G. G.D. 0. 0. ZA GEODETSKE POSLOVE I PROJEKTIRANJE), OIB: 29051337658, ULICA
KACICA MIOSICA 4, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA za narutitelja elaborata GRAD
PULA - POLA, OIB: 79517841355, FORUM 1, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA izraden
u skladu s geodetskim i katastarskim propisima, odgovara svrsi za koju je izraden te se moZe koristiti za
potrebe odrZavanja katastra nekretnina/postupnog osnivanja katastra nekretnina/ provodenja promjena u
katastru zemljista.

Za provodenje ovoga elaborata u katastarskom operatu je potrebno podnijeti poseban zahtjev.

Upravna pristojba prema tar. br. 46 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»
Narodne novine, br. 8/17, 37/17, 129/17, 18/19 i 97/19) u iznosu od 70,00 kuna naplacena je u drzavnim
biljezima/na propisani raun. Upravna pristojba po tar. br. 1 ne naplacuje se.

Sluzbena osoba:
Ilija Romi¢é

procelnik

Dostaviti:

1. FILIP NIKOLIC (A. G. G. D. O. 0. ZA GEODETSKE POSLOVE I PROJEKTIRANJE), ULICA
KACICA MIOSICA 4, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA,
2. PISMOHRANA
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Pula, studeni 2019. godine
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Odgovorna osoba za obavljanje strucnih
geodetskih poslova:

—— Filip Nikoli¢, dipl.ing.geod.
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DOSADASNJE STANJE
(18] i
%) Prezime i ime odnosno tvrtka li Nacin uporabe katastarske —_ %
| 2 - naziv upisane osobe ' Adresa katastarske Cestice ovrsina | =
= é ?llgiéh Prebivaliste odnosno sjediste, SdLi';lgz‘ kags?l]ar Bestice Natin uporabe zgrade, | katastarskef =
2l 2 | disa ulica i kuéni broj upisane osobe diiell (":estice. (naziv rudine, ulice, adresa zgrade Cestice | 5
o =3 4 ) trgaisl.) Naziv zgrade 5
g olB Pravo gradenja g
o
ha a m?
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | 12428 | 12 | GRGOROVIC KARMEN, Pula, 3639 LOVEZICA ORANICA 23 24
VALDEBECKI PUT 43
(VLASNIK)
OIB: 91790811697
112 ORLIC ALIDA, Pula, 23 24
VALDEBECKI PUT 45
{VLASNIK)
0IB: 86582603133
2 112428 | 1/2 | GRGORQVIC KARMEN, Pula, 3723/23 LOVEZICA ORANICA 21 50
VALDEBECKI PUT 43
(VLASNIK)
0IB: 91790811697
112 ORLIC ALIDA, Pula, PASNJAK 24 35
VALDEBECKI PUT 45
(VLASNIK)
OIB: 86582603133
45 85

EEEEEEEEEEEEEEEEEEESH

NOVO STANJE

Broj posjedovnog lista

—_
o

Dio ili udio dijela

Prezime i ime odnosno
tvrtka ili
naziv upisane osobe
Prebivali$te odnosno
sjediste,
ulica i kuéni broj upisane
osobe

OIB
12

Suvlas.
dio na
dijelu

13

Broj
katastar.
Cestice

14

Adresa
katastarske
testice
(naziv rudine,
ulice, trga i sl.)

Broj
detal].
lista

15 16

Nacin uporabe
katastarske Cestice
Nacin uporabe zgrade,
adresa zgrade
Naziv zgrade
Pravo gradenja

17

Povrsina
katastarske
Cestice

ha a m?
18

Posebni pravni rezimi

ZIK:

=
=]
[}
Q
=]
(=}

Broj katastarske Cestice

-
w

Broj ZK uloska

»N
o

1242

1242

1242

112

1/2

172

172

172

12

GRGOROVIC
KARMEN, Pula,
VALDEBECKI PUT 43
(VLASNIK)

OIB: 91790811697

ORLIC ALIDA, Pula,
VALDEBECKI PUT 45
(VLASNIK)

OIB: 86582603133

GRGOROVIC
KARMEN, Pula,
VALDEBECKI PUT 43
(VLASNIK)
0OIB: 91790811697

ORLIC ALIDA, Pula,
VALDEBECKI PUT 45
(VLASNIK)

OIB: 86582603133

GRGOROVIC
KARMEN, Pula,
VALDEBECKI PUT 43
(VLASNIK)

OIB: 91790811697

ORLIC ALIDA, Pula,
VALDEBECKI PUT 45
(VLASNIK)
0IB: 86582603133

3639/5

3639/6

3639/7

66 PULA, ULICA
LOVEZICA

66 PULA, ULICA
LOVEZICA

66 | PULA, ULICA
LOVEZICA

ORANICA

ORANICA

ORANICA

11 96

11 96

793

793

335

335

3639/6

3639/6

3639/7

11906

11906

11906

1242

1242

172

172

112

112

GRGOROVIC
KARMEN, Pula,
VALDEBECKI PUT 43
(VLASNIK)

OIB: 91790811697

ORLIC ALIDA, Pula,
VALDEBECKI PUT 45
(VLASNIK)

OIB: 86582603133

GRGOROVIC
KARMEN, Pula,
VALDEBECKI PUT 43
(VLASNIK)

OIB: 91790811697

ORLIC ALIDA, Pula,
VALDEBECKI PUT 45
(VLASNIK)

OIB: 86582603133

3723123

3723/530

69, | PULA, ULICA
67 LOVEZICA

69, | PULA, ULICA
67 | LOVEZICA

PASNJAK

PASNJAK

22

22 25

22 35

22 35

372312
3

3723/5
30

11906

11906
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DOSADASNJE STANJE
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NOVO STANJE

Broj posjedovnog lista
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1242
8

1242

Dio ili udio dijela

112

112

112

112

Prezime | ime odnosno
tvrtka ili
naziv upisane osobe
Prebivaliste odnosno
sjediste,
ulica i kuéni broj upisane
osobe

olB
12

GRGOROVIC
KARMEN, Pula,
VALDEBECKI PUT 43
(VLASNIK)

OIB: 91790811697

ORLIC ALIDA, Pula,
VALDEBECKI PUT 45
(VLASNIK)

OIB; 86582603133

GRGOROVIC
KARMEN, Pula,
VALDEBECKI PUT 43
(VLASNIK)

OIB: 91790811697

ORLIC ALIDA, Pula,
VALDEBECKI PUT 45
(VLASNIK)

0OIB: 86582603133

Suvlas.
dio na
dijelu

13

Broj
katastar.
Cestice

14
3723/631

37231532

Adresa
katastarske
Cestice
(naziv rudine,
ulice, trga i sl.)

Broj
detalj.
lista

15 16

69, | PULA, ULICA
67 | LOVEZICA

69, | PULA, ULICA
67 | LOVEZICA

Nacin uporabe
katastarske cestice
Nacin uporabe zgrade,
adresa zgrade
Naziv zgrade
Pravo gradenja

17
PASNJAK

PASNJAK
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katastarske
Cestice

ha a m?
18

18
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Pasebni pravni rezimi
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a

Broj katastarske Cestice

=
[{e]

3723/5
31

372315
32

Broj ZK uloska

11906

11906

69 09
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ALDLIA

CONSULTING D.0.0.

Pula, LosSinjska 19 a
mob: 098 17 73 081

ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI IZGRADNJE
prilazne prometnice — odvojak ulice LoveZica s oborinskom odvodnjom, javnom
rasvjetom i EKI kabelskom kanalizacijom

l/ /
&“‘\““\“\“‘

NEKRETNINA . dio k.¢.br. 3639 k.o. Pula povrSine 827 m2
i dio k.€.br.3723/23 k.o. Pula povrSine 91 m2

VLASNICI 1. Suvlasnicki dio: 1/2 ORLIC ALIDA ROD. BLAZIC,
: OIB:86582603133, PULA, VALDEBECKI PUT 145

2. Suviasnicki dio: 1/2: GRGOROVIC KARMEN, OIB:
1790811697, PULA, VALDEBECKI PUT 43

NARUCITELJ :  Grad Pula

PULA, 28.03.2020.
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Sazetak procjene

" PODACI |L UTVRDENO
Narucitelj procjene 1’ Grad Pula
) ) . WL zemljiSte unutar granica
Tip nekretnine, namjena . A .
( gradev!nskog podrucja naselja
oznaka mati¢nih k.€. u katastru zemljista, 3639 i 3723/23
k.o. Pula
oznaka novih k.€. u katastru zemljista, [
k.o. Pula ll
l
povrsina zemljista - dijelovi k.€. 3639 i
3723/23 k.o. Pula na kojima se planira 918
prometnica (m?)
TrZiSna vrijednost dijela zemlji§ta na kojem I
se planira prometnica (kn) 646,272.00
Posljedi¢ni dobici (kn) 467,033.60
Posljedicni gubici (kn) 0.00
L LT*
Ukupno naknada za dijelove k.&.br. 3639 i
3723/23 k.o.Pula (kn) 179,238.40
l’Ukupno naknada za dijelove k.¢.br. 3639 i
k.¢.br. 3723/23 k.o.Pula- prometnica (kn) 179,200.00
zaokruZeno
Naknada za uklonjene gradevine (kn): 0.00
L T
Ukupno naknada za dijelove k.c.br. 3639 i||
k.C.br. 3723/23 k.o.Pula- prometnica s 179,238.40
gradevinama (kn)
Ukupno naknada za dijelove K.c.br. 3639 |
k.€.br. 3723/23 k.o.Pula- prometnica s 179,200.00

devinama (kn)- Zen

Ime procjenitelja , broj sudskog
ovlastenja

Ana Heéimovié, dipl. ing grad. stalni ||

sudski vjestak graditeljske struke,
podrucje arhitektura i-nekretnine,

£100/17-

Ri.br.:4 Su;
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1. Ovlastenje

A

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranj¢evic¢eva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-482/2019-6
Datum: 2.listopada 2019.

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, odlucujuéi
povodom zahtjeva tvrtke ALPHA consulting d.o.o., sa sjedistem u Puli, Losinjska 19
a, zastupane po direktorici Ani He¢imovi¢, dipl. ing. grad., za odobravanje obavljanja
poslova sudskog vjeStacenja pravnoj osobi, temeljem ¢l. 126. Zakona o sudovima
(Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18), te &l. 4., 5., 9. i 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/ 14, 123/15, 29/16,
61/19), 2. listopada 2019.,

rijeSio je

Tvrtki ALPHA CONSULTING d.o.o. za procjene, vjestaenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu, sa sjedistem u Puli, Losinjska 19 A, MBS:040269951,
OIB:17986621934, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjestacenja graditeljske
struke - podru¢je arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje,
prostorno uredenje i urbanizam te vlasni¢ki odnosi.

Imenovana tvrtka unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog vjestacenja u Zupanijskom sudu u Puli-Pola.

Odobrenje pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestacenja daje se na
vrijeme od 4 godine, nakon ¢ega se moZe ponovno odobriti obavljanje poslova
sudskog vjestacenja.

ObrazlozZenje

Tvrtaka ALPHA CONSULTING d.o.0. za procjene, vjestaCenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu iz Pule, podnijela je zahtjev za izdavanje odobrenja
pravnoj osobi - tvrtki za obavljanje poslova sudskog vjestaCenja graditeljske struke -
podrucje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaziranje, prostorno
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uredenje i urbanizam te vlasnicki odnosi i uz zahtijev prilozila potrebitu
dokumentaciju: izvadak iz sudskog registra iz kojeg je razvidno da je tvrtka
registrirana i za pruZanje usluga vjeStatenja u graditeljstvu i usluge procjene
nekretnina, rjeSenje o zaposleniku imenovanom za stalnog sudskog vjesStaka i
procjenitelja, policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaCenja za pravnu osobu, uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi
kazneni postupak.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje ¢l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima i ¢l. 126. Zakona o sudovima, odluéeno je kao u izreci
ovog rjeSenja.

DNA:
1. TvrtkaALPHA CONSULTING d.o.0.. Lo3injska ulica 19 a, Pula
2. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

3. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika

4. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA *
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su 100/17-2
Pazin. 29. ozujka 2017,

Temeljem odredbe ¢lanka 126. Zakona o sudovima {-Narodne novinc™, br. 28/13, 33715, 82/15 i 82/16),
a u svezi s odredbom ¢lanka 2., 4. i 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (,.Narodne novine", br. 38/14,
123/15 i 29:16), predsjednica Trgovackog suda u Pazinu. dana 29 ozujka 2017. donijeta

RIESENJE

I. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule. L.o%injska 19 a, OIB: 48382717379, imenuje se stalnim
sudskim vjestakom graditeljske struke - podrucje arhitektura, nckretnine - procjena i dioba nekretnina,
ctaziranje, prostorno uredenje i urbanizam te viasnicki adnosi na vrijeme od 4 (Zeriri) godine, potev od 29,
ozujka 2017. za podrudje Trzovackog suda u Pazinu,

IL. Istekom mandata ratunajuéi od 29. ozuika 2017. imenovani sudski vjestak mozZe biti ponovno
izabran.

t1l. Jmenovani stalni sudski vijestak iz tocke L. jzreke ovog rjeSenja unijet Se s¢ u Popis stalnih sudskih
vjedtaka Trgovagkog suda u Pazinu,

ObrazloZzenje

Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad. podnijela je ovom sudu zamolbu za imenovanjem stalnim sudskim
vieStakom graditeljske struke — podrucje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, elaziranje.
prostornu uredenje i urbanizam te viasnitki odnosi. Uz zamolbu imenovana je priloZila. dokaz uplate sudske
pristojbe. uvietenje o nekaznjavanju. policu osiguranja. popis predmeta u kojima je obavila vjeStacenja. popis i
potvrde o strutnom usavravanju, te riescnje Zupanijskog suda u Puli posl.br. 4 Su-92/09 od 13. ozujka 2017, iz
kojeg je vidljivo da je Ana Heéimovi¢ imenovana stalnim sudskim vjeStakom za podrugje Zupanijskog suda u
Pyli.

Predsjednica Trgovackog suda u Pazinu razmotrila je zehtjev imenovane i nakon obavijenog uvida u
prilozenu dokumentaciju utvrdila da imenovana vec obavlja posao stalnog sudskog vjestaka kod Zupanijskog
suda u Puli, te da ispunjava sve uvjete propisane ¢lankom 3. Praviinika o stalnim sudskim vjestacima.

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoje: zapreke za imenovanje propisane ¢lankom 8. stavak 3.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima, rijeSeno je kao u izreci.

Predsjednica suda

Adrijana | abinjan Skok. v.r.

Uputa o pravnom lijeka:
Protiv ovog rjesenja mozZe se podnijeti ulba u roku od 15 dan:
podnosi putemn predsjednika Trgovackog suda u Pazinu, u dva istovj
Zalbi odiutuje Ministarstvo pravosuda

Dna:
- Ana Hecimovié, Lo$injska 19 a, Pula
. Ministarstvo pravosuda
- Popis stalnih sudskih vjestaka Trgovatkog suda u Pazinu.
. Arhiva, ovdje

o Y
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HRVATSKO DRUSTVO
& SUDSKIH VJESTAKA
@ ¥ | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS® ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
s = S e—
RECOGNITION
THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)

and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until: 30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

e R

Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drutvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petri¢a 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature
Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN RH 153/13, 65/17, 114/18 i 36/19 )
Zakon i gradnji (NN RH 153/13, 20/17, 36/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 41/15i 75/15)

Propisi o vrednovaniu:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NNRH 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NNRH 105/2015)

Propisi o vlasniStvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09)
Zakon o zemlji§nim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni visine vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 19/12 i 151/2013, Izmjena (NN 83/15)

Ostala dokumentacija

- PPU Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-prociéeni tekst,
7/15, 10/15-prociSceni tekst, 5/16, 8/16-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-protiséeni tekst ,
20/18, 1/19-prociséeni tekst,

- GUP Grada Pule, SluZbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-progiSéeni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-prociSceni tekst, 7/15, 9/15-prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociSéeni
tekst, 20/18, 2/19-prociSceni tekst,

- PRILAZNA PROMETNICA NA DIJELU k.¢€. 3723/23 i 3639 k.o. Pula — ODVOJAK ULICE
LOVEZICA U NASELJU VALDEBEK-GLAVNI PROJEKT BROJ PFX/P-163/2019-GP-0,
Pontifex d.o.o. Pula, svibanj 2019.

3. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja
Temeljem NarudZbenice br. 023-01/19-01/4, Ur.broj: 2168/1-03-06-00-0384-19-555 od
20.11.2019 izvrSen je oCevid na licu mjesta u svrhu prikupljanja potrebnih podataka o stanju
i vrijednosti nekretnine. Zadatak vjeStacenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene
vrijednosti nekretnine sukladno prostomo planskoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciii
kojom je na zemljiStu planirana izgradnja prometnih povr$ina i ostale infrastrukture, odvojak
ulice LoveZica u Puli.
Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te
utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.
Dan kakvoce: 28.03.2020. (DAN OCEVIDA)
Dan vrednovanja: 28.03.2020. (DAN IZRADE NALAZA)
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3.2. Odabiri opis metode

4.1.

4.2,

4.3

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trZi§noj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.
Za izradun trZiSne vrijednosti nekretnine koristit ée se, osim faktora vremenskog

izjiednaGavanja, slijedeci korekcioni faktori:

a) kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti katastarske &estice za gradnju na

temelju prostornih planova i na temelju tehniékih, stvarnih i gospodarskih obilieZja, uzimajudi
u obzir uvjete zastite okoliSa i ostale utjecajne &imbenike. Zemljiste se nalazi u zoni namjene

S.
b) koeficijenti za preracunavanje kojima se preradunavaiju razlike u vrijednosti istovrsnih

nekretnina zbog odstupanija u njihovim obiljeZjima.

Opis nekretnine k.€. br. 3639 i 3723/23 k.o. Pula
Zemljiste je u naravi neobradena i neuredena povriina smjestena uz postoje¢u prometnicu.

ZemljiSna knjiga i katastar

Nekretnina je upisana u z.k.ul.
11906 k.o.Pula, upisano vise
vlasnika

PovrSine zemlji§ta upisana u
zemljiSnoj knijizi iznosi za k.¢.br. 3639
k.o. Pula 2.289 m2, kultura pasnjak,
za k.€.br. 3723/23 k.o. Pula 4.284.m2,
kultura pasnjak

Upisane kulture i povr§ina

zemljista istovjetne su katastru

kao u zemiljisnoj knjizi, kao
posjednici upisani su vlasnici.

Lokacija nekretnine

k& 36391372323 ko. Pula  [ERRSEEE Bl K TG
na ortofoto podiozi IR GE : R

Valdebek

. Opis nekretnine

4.3.1. Nacin kori§tenja nekretnine

44.

Nekretnina je pa3njak, neizgradeno gradevinsko zemilji$te unutar granica gradevinskog
podrucja.
Komunalna infrastruktura

U zoni u kojoj se nekretnina nalazi izgradena je komunalna infrastruktura.
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4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -propisanih

4.6.

vrijednosti.

Stanje tla - pogodnost za gradenje

VjeStak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno

gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

K
3]

0%

KX

>

PPU Grada Pula-
nekretnina se nalazi
unutar granica
gradevinskog
podrudja, izgradeni
dio

GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRADENI DIO

{ 1ZGRADENI DIO GRABEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
X > PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRABEN!I DIO - uredeni

&
X
255
S
&
%

K2

P
P

20
%%

GUP Grada Pula-koriStenje i namjena
prostora: nekretnina se nalazi unutar
zone namijene S




GUP Grada Pula-uvjeti i na¢in gradnje:zemljiSte se nalazi unutar zone oznake 4, uvjeti gradnje*:

TABLICA LOKACLISKIH UVJETA | NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

guaaka zona povrsina povidina | koeficijent | DWYViS8 |majveibroj| obveza UDV gadevine | pom

zone 7 i g S S visina elaZa natjedaja gradnj gr
izgradenosti | izgradenosti | izgradenosti

1 A 70 200 040 10 3 ne NE da ne
2 A 70 150 0.30 8 2 ne NE da ne
3 A 70 350 025 10 3 ne NG da ne
4 A 70 250 040 10 3 ne NE da da
5 A 50 500 1,00 ] - da NE da ne
6 B 70 250 040 10 3 ne NE da ne
7 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne
8 B 70 300 0.40 12 4 ne DA da ne
9 B 70 250 0,60 10 3 ne NE da ne
10 E 400 800 0.50 10 El ne NG da ne
11 E 70 600 0.70 12 4 ne NE da ne
12 A/C 70 250 0.40 10 3 ne NE da da
13 E'F 1000 30000 030 12 z ne NE da ne
14 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne

15 A/C 70 200 0.40 10 3 ne NE da da
16 A/C 70 200 0.50 10 3 ne NE da ne

17 A/C 70 200 0.70 15 - ne NE da ne

A. SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE MALIH GABARITA:
slobodnostoje¢e gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica vlastite
gradevne Cestice, osim uliéne, udaljene minimalno 4 metra.

5. Opce vrijednosti odnosa na trziStu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Nakon slabog rasta 2018. procjenjuje se da je realni rast BDP-a u Hrvatskoj u 2019. godini
dosegao stopu od 3 posto. Domaca potraZnja ojacana je zahvaljujué¢i zamjetnom porastu
ulaganja i rashoda za drZzavnu potrosnju, dok su poboljSanja na trZiStu rada i niska inflacija
potaknuli privatnu potro$nju. lako se izvoz naglo oporavio, stopa rasta uvoza narasla je jos
brze. )

Ocekuje se umjeren gospodarski rast jer je predviden rast BDP-a od 2,6 posto u 2020.
odnosno 2,3 posto u 2021. Domaca potrazZnja trebala bi ostati glavni pokretac rasta tijekom
tog razdoblja. Ocekuje se sporiji rast potroSnje kucanstava koji ¢e i dalje biti potaknut rastom
realnog raspolozZivog dohotka, a oéekuje se i daljnji pad nezaposlenosti koja je ve¢ na
rekordno niskim razinama. Rast ulaganja ostat ¢e snazan, potaknut sve veéim brojem
projekata koje financira EU iz programskog razdoblja 2014. — 2020. Rast izvoza je umjeren , u
skladu sa slabijim rastom glavnih hrvatskih trgovinskih partnera, trgovinskim neizvjesnostima i
ograni¢enim opsegom daljnjeg rasta u turistickom sektoru. Rast uvoza trebalo bi temeljiti na
jo8 uvijek snaznoj domacoj potraznii, ali oCekuje se smanjenje u 2020. i 2021. Nakon rasta
2019., ocekuje se smanjenje udjela neto izvoza u rastu 2020. prije stabilizacije 2021.
Potro3nja ku¢anstava bit ¢e glavni pokretac rasta domace potraZnje u srednjoro¢nom
razdoblju. Njen snaZan rast zabilijeZen je veé u 2016. godini potaknut ubrzanjem realnog rasta
raspoloZivog dohotka stanovniStva u uvjetima izraZenog oporavka povjerenja potrosaca.
Ovdje izdvojimo kako je u proteklom razdoblju na realnu dinamiku raspoloZivog dohotka
kuc¢anstava pozitivno djelovao ucinak bogatstva pod utjecajem povoljnih uvjeta razmjene s
inozemstvom uslijed prevladavajucih svjetskih cjenovnih kretanja. U skladu s planiranim
nastavkom fiskalne konsolidacije opc¢e drzave, tijekom srednjorocnog razdoblja ne ocekuje se
znacajan doprinos potroSnje drzave gospodarskom rastu.

Stopa inflacije HICP-a u 2019. prepolovila se u odnosu na 2018. zbog negativne inflacije
cijena nepreradene hrane koja je posljedica promjena stope PDV-a. Uz sve slabiji u¢inak
promjena PDV-a ocekuje se da e pritisci na plaée na trZiStu rada i snaZna domaca potraZnja
potaknuti poveéanije inflacije u 2020. i 2021., unato€ pretpostavlijenom padu cijena energije.
Uslijed toga oekuje se dodatni porast osnovne inflacije od 1,5 posto 2020. i 1,7 posto 2021.

Izvor: https://poslovniportal.hr/u-zimskoj-gospodarskoj-prognozi-za-2020-godini-predvida-se-
umjereni-rast-hrvatskog-gospodarstva/ 14.02.2020.
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TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, naselje Valdebek

Naselje Valdebek nije atraktivno u lokalnom okruZenju (grad Pula), danasnje naselje nastalo
je Sirenjem starog naselja uz Valdebecki put gradnjom koja nije planska: uz postojeée kuée u
nizu, izvorno gradene, izgradeno je viSe obiteljskih samostojeéih gradevina a posljednjih
godina i viSestambenih gradevina. Takvo Sirenje naselja nije pratila gradnja javnih i drustveni
sadrZaji. Prema podacima sa e-nekretnina vidljive su kupoprodaje nekretnina na ovom

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedniékom suradnjom DrZavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasniji
hedonisticki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zakljuéno s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trZiSnih cijena stambenih objekata koja su kuéanstva
kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemiji$ta ukljugena je u
Indeks obuhvaéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kuéa i stanova/apartmana) na
podrucju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vijeca (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potro$ackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasniStvu stanara od 1.
veljace 2013., za kategorije novih i postojecih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

* Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podruéja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izraun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloskim
smjernicama Eurostatova priruénika “Priru¢nik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posliednjeg
tromjesecja prethodne godine. Izraunavanje pocinje izraéunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonistickih regresijskih modela, ¢ije su varijable definirane na osnovi
raspoloZivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izracunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisticke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesegja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraéun se primjenjuje pomi¢na
vremenska indikatorska hedonisticka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vie razine i na
razinu ukupno.
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przavni zavon zastatistiky  Indeksi (@ 2015. = 1002
e Indices (@ 2015 = 100)7
postojeci
stambeni
Tromjesecje iekti objekti
Existing
Quarter ] dwellings

Q1 101.73 101.77  100.21

i Q2 100.28 9580  101.23 9991 10033 10052

[ a3 101.31 96.67 10230  101.96  101.80 97.74

| Q4 100.75 9484 10197 10056  101.39 98.26
|
|

, 2017. Q1 100.85 9286 10251 10072 10225 95.53

Q2 104.55 96.71 10617 10263 10658  100.93

| Q3 105.13 97.76 10665 10645 10546  100.20

| Q4 108 45 9873 11046 11046 10867  102.26
|

| 2018. Qi 10944 9903 11159 11219 11054 99.57

Q2 10926 9851 11147 11451  109.33 98.94

Q3 11232 10078 11468 11896 11220  100.51

Q4 113.54 10143 11600 11982 11350  102.00

2019. a1 11755  109.00 11952 12502 11867  100.59

Q2 12060 10655 12340 13115 11924 10224

a3 12138 109.07 12390 13346 11805  103.98

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
su u bazi e-nekretnina. Sve poredbene nekretnine, nalaze se u naselju Valdebek, iste
namjene i nacina gradnje prema prostornoplanskoj dokumentaciji (namjena S, naéin gradnje
4), zemljiSta su | kategorije-gradiva gradevinska zemljista.

U zoni nadina gradnje 4 maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0.40 ali ne viSe od 250 m2
a maksimalni broj etaZa je 3; slijedom navedenog za svaku od nekretnina izradunat je Kis. Za
zemljiSta- matine k.€. od kojih se formira gradevinska Eestica za izgradnju prometnice &ija je
povrsina velika (veca od one na kojoj bi bilo opravdano procjeniti da ¢e se biti jedna
gradevna Cestica) i od koje su se ve¢ pocele formirati nove gradevinske Gestice za gradnju
gradevina visokogradnje ( formirana je k.€.br. 3723/499 k.o. Pula povrsine 366 m2) kis je
izraCunat polazeéi od pretpostavke da ¢e se formirati gradevne Cestice prosjeéne povrsine od
700 m2 te je Kig= 0.40*700=280 m2, iz cega proizlazi da je kig za predmetnu nekretninu:
Kig=250/700=0.357, odnosno da je Kis= 0.357*3=1.071.

Podaci o poredbenim nekretninama:
1. Poredbene nekretnine 1, IDZKC1202877, 1202876, 2 k.€., ugovor o kupoprodaji od
28.08.2019., kupoprodaijna cijena 269.242,65 kn, povrSina 539 m2 (684.60 kn/m2),

2.Poredbene nekretnine 2, IDZKC 1090473, 1090472, 2 k.€., ugovor o kupoprodaiji od
18.01.2019., kupoprodajna cijena 552.789.32 kn, povrSina 745 m2 (742.00 kn/m2),

3. Poredbena nekrentina 3, IDZKC 1080177, ugovor o kupoprodaji od 30.10.2018.,
kupoprodajna cijena 448.800.00 kn, povrSina 518.00 m2 (866.41 kn/m2).
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k.o. Pula

-planirana prometnica

Izracun poredbeno_m _metodom, €. 27. IProcjenjivana nekretina {Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
_Pravilnika
[DSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Valdebek Valdebek Valdebek Valdebek
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemlj.
[zvor podataka nalog e-nekretnine e-nelretnine e-nekretnine
Vrsta podataka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 28.08.2019. 18.01.2019. 30.10.2018.
prodajnaltraZena cijena 269,242.65 552,789.32 448,800.00
Povrsina 500.00 539.00 745.00 518.00
Cijena po m* 499.52 742.00 866.41
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 118.05 118.05 118.67 113.50
Vremensko uskiadenje 100.00% 99.48% 104.01%
Korigirana vrijednost po m2 499.52 738.12 901.14
Kategorija zemljista- sukladno Pravilniku I I I I
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 499.52 738.12 901.14
FIZICKI ASPEKTI
Moguénost gradnje (kis)- koet. suidadno Pr. 11. Pravinica 1.071 1.200 1.070 1.200
Prilagodba 0.98 1.00 0.98
Prilagodena prodajna cijena po m2 490 733H 883
iKomunalna infrastruktura* izgradena isto isto isto
Prilagodba 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 490 738 883
Topografija m* blaga padina isto isto isto
Prilagodba 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2* 490 738 883
indikator vrijednosti po m2 704' 490 738 883
Uskladena vrijednost zemljista | kategorije (kn/m2) 704
ISTATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 21447 -34.12 -179.12
Ostupanje od prosjeka (%) 30 5 -25
Kvadrat odstupanja 45,996.48 1,164.34 32,083.66
o (standardno odstupanje) 162.53 23% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA | ZADOVOLJAVA
2 o (dvostruko standardno
odstupanje) 325.06 0.46 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
Prosjec¢na vrijednost - zemiljite | kategorije 704 kn / m2

7. Misljenje i zaklju¢ak o trziSnoj vrijednosti nekretnine k.é.br.  dio 3723/23 i dio 3639

ZemljiSte namjenjeno za gradnju prometnice - odvojak ulice LoveZica | je kategorije, ima

pristup na postojecu ulicu LoveZica:

Vrijednost zemljiSta na kojem se planira izgradnja prometnice:

Jo = 1 * 704 kn/m2 = 704
k.€.br. uk.o. Povrsina jedini¢na vrijednost | Ukupna vrijednost
Pula (m2) (kn/m2) (kn)
dio 3723/23 i
dio 3639 918 704 646,272.00
Ukupno: 918 646,272.00

kn/m2
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8. Misljenje i zakljucak o statusu preostalog dijela nekretnine

Izgradnja odvojka ulice LoveZica koja je predmet ovog postupka omogucit ¢e pristup
zemljistu (straZnjim dijelovima k.€.br. 3639 i 3723/23 k.o. Pula) koje danas, zbog povrSine
zemljiSta, nema direktan pristup na javnu povrsinu. S obzirom na poloZaj planirane
prometnice i postojece ulice LoveZica u nastavku se daje prikaz gradevinskog zemljista koje
bi imalo JEDINI direktan pristup na javnu povrSinu S PLANIRANE PROMETNICE na nacin
da se sjeverno i juZzno od planirane prometnice mogu formirati gradevinske Cestice koje ¢e
imati pristup na javnu povrsinu, odnosno postati zemljista | kategorije za koje je moguce
ishoditi akt za gradnju. Ukupna povrsina zemljista koje ¢ine dijelovi k.€.br. 3639 i k.€.br.
3723/23 k.o. Pula iznosi 3.317 m2 ( 2.080 + 1.237 =3.317 m2). Povecanje vrijednosti,
odnosno posljedi¢ni dobitak iznosi 20 % od njihove trzisne vrijednosti (predmetno zemljiSte
danas je zemlji$te Il kategorije, nema pristup i nije gradivo zemljiSte, koeficijent udjela u
odnosu na zemljiste | kategorije iznosi 0.80).
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Posljedic¢ni dobitak: povecéanje vrijednosti dijelova k.€.br. 3639 i k.€.br. 3723/23
k.o Pula, ukupne povrsine 3.317.m2 za 20 % odnosno za 0.20 * 704

3,317 m2 * 140.80 kn/m? = 467,033.60 kn
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9. Iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica

Iznos naknade |=| TrZiSna vrijednost |+| Naknada za - Naknada za
(kn) dijela k.€. br. 639 i posljedicni posljedicni dobitak -
3723/23 k.o0. Pula- gubitak (kn) povecanje vrijednosti
prometnica (kn) dijela k.€.br. 3639 i
3723/23 k.0. Pula
179,238.40 = 646,272.00 + 0.00 - 467,033.60

Procjenjena vrijednost naknade za otkup zemljiS$ta za prometnicu iznosi:

179,238.40 kn / 918.00 m2 = 195.25 kn/m2

Ukupna naknada iznosi 195.25 kn/m2, Sto je viSe od trZiSne vrijednosti poljoprivrednog
zemljiSta na ovom podrudju, stoga se ne primjenjuju odredbe €l. 50. st. 4 Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina:

(4) Iznos naknade za potpuno izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak
prava i posljedi¢nih gubitaka, od éega se oduzimaju posljedicni dobitci i ne moZe biti manji od
vrijednosti poljoprivrednog zemijista.

TrziSna vrijednost poljoprivrednog zemljiSta na podruéju iznosi 90-115 kn/nv
10. Posljedicni gubici- gradevine

Tijekom izvodenja radova nece doci do uklanjanja postojecih gradevina.

Ovaj elaborat izraden je u dva primjeraka za narucitelja, elektronska inacica pohranjena je
u arhivi vjestaka.

11 Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrZani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. Projektnu dokumentaciju
na osnovu koje su utvrdeni opisi planiranog zahvata u prostoru posjeduje narucitelj.

Procjenu izradila : Direktorica:
Ana Hgéimovié
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28/03/2020 Zajednickd informacijski sustav zemfinih knjiga i katastra - javna aplikacia

e
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. PULA, 324256
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA k2. br: 3639

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvomo mijerilo plana 1:1250

Datum ispisa: 28.03.2020

hﬂps:llossumdjenazﬂ'ni&hl'lpuMidmdSewbmisp?adbnmﬂchmParml&ﬁlsﬁhﬁmlD=163&cmmMIMdpalﬂyld=2230&possessimS... n
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REPUBLIKA HRVATSKA

el NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 28.03.2020. 02:24

Katastarska opéina: 324256, PULA

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulogka: 11906

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4501/2020
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
el s
Rbr. ég; :e) Oznaka zemljifta . . il Primjedba
1. 3639 LOVEZICA 2289
PASNJAK 2289
2. |3640/1 |ORANICA 1461
3. [372323 |LOVEZICA 4284
PASNJAK 4284
4. (3723/499 |LOVEZICA 336
PASNJAK 336
UKUPNO: 8370
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa  |Primjedba
1. Suvlasni¢ki die: 1/2
ORLIC ALIDA ROD. BLAZIC, OIB: 86582603133, PULA, VALDEBECKI PUT 145
2. Suvlasnidki dio: 1/2
GRGOROVIC KARMEN, OIB: 91790811697, PULA, VALDEBECKI PUT 43
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |  mos  |Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 28.03.2020.
ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i viijeme izrade) 28.03.2020.15:52:29 Stranica: 1
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