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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 - procisceni tekst 1 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13 — procisceni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢l. 61. Statuta
Grada Pule — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20,
4/21), Gradonacelnik Grada Pule dana 04. ozujka 2021. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljista k.¢. br. 3772/347 i k.¢. br. 3772/346 obje k.o. Pula
- rekonstrukcija Ceste Prekomorskih brigada

Utvrduje se:

- da je dana 17. veljace 2020. godine izdana Izmjena i dopuna lokacijske dozvole KLASA:
UP/1-350-05/19-01/000048 URBROJ: 2168/01-03-05-0434-20-0005 za rekonstrukciju
prometnice Cesta Prekomorskih brigada, koja je postala pravomoc¢na dana 28. ozujka 2020.
godine,

- da je temeljem navedene Izmjene 1 dopune lokacijske dozvole, od strane drustva A.G.G.
d.o.o. izraden Geodetski elaborat Broj: 83-2020 od 06. travnja 2020. godine, koji ima
Potvrdu Drzavne geodetske uprave KLASA: 932-06/2020-02/1167 URBROIJ: 541-27-
01/5-20-5 od 11. kolovoza 2020. godine,

-da su navedenim Geodetskim elaboratom formirane nekretnine koje ulaze u trasu
prometnice, i to nekretnina k.¢. br. 3772/347 k.o. Pula povrsine 1 m2, nastala parcelacijom
nekretnine k.C. br. 3772/89 k.o. Pula u suvlasnistvu Milke Kosar i Tome Kosara, svakog u
% dijela, te nekretnina k.¢. br. 3772/346 k.o. Pula povr§ine 4 m2, nastala parcelacijom
nekretnine k.C. br. 3772/245 k.o. Pula u vlasni§tvu Valtera Erman,

- da su Procjembenim elaboratima stalne sudske vjeStakinje graditeljske struke i procjene
nekretnina Ane He¢imovi¢, dipl.ing.grad. od 07. studenog 2020. godine utvrdena je trziSna
vrijednost novoformirane nekretnine k.¢. br. 3772/347 k.o. Pula povrSine 1 m2 u iznosu od
900,00 kn te novoformirane nekretnine k.¢. br. 3772/346 k.o. Pula povrSine 4 m2 u iznosu
od 3.600,00 kn,

- da su se suvlasnici novoformirane nekretnine k.C. br. 3772/347 k.o. Pula, Milka Kosar i
Tomo Kosar te vlasnik novoformirane nekretnine k.¢. br. 3772/346 k.o. Pula Valter Erman,
suglasili s naprijed navedenim Procjembenim elaboratima odnosno sa prijedlogom
rijeSavanja imovinsko pravnih odnosa.

II

Sukladno utvrdenjima iz tocke I. ove Odluke, u svrhu rekonstrukcije prometnice Cesta
Prekomorskih brigada u Puli, pristupiti ¢e se sklapanju Ugovora o kupoprodaji kako slijedi:

- izmedu Milke Kosar i Tome Kosara, oboje iz Zagreba, Vinogradi 69 kao prodavatelja, s
jedne strane i Grada Pule-Pola, Pula, Forum 1, kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se
Ugovor o kupoprodaji novoformirane nekretnine k.c. br. 3772/347 k.o. Pula povrSine 1 m2,
uz isplatu kupoprodajne cijene prodavateljima u ukupnom iznosu od 900,00 kn, u roku od
15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,
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- izmedu Valtera Erman iz Pule, Monte Manjo 20 kao prodavatelja, s jedne strane i Grada

Pule-Pola, Pula, Forum 1, kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji
novoformirane nekretnine k.C. br. 3772/346 k.o. Pula povrSine 4 m2, uz isplatu
kupoprodajne cijene prodavatelju u ukupnom iznosu od 3.600,00 kn, u roku od 15 dana od
dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,

Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule-Pola provesti ¢e se odmah po sklapanju
Ugovora o kupoprodaji nekretnina iz prethodnog stavka ove tocke Odluke, a po provedbi
Geodetskog elaborata iz to€. 1. ove Odluke u katastarskom operatu i zemljisSnim knjigama.

III

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav
1 imovinu.

v
Ovaj Odluka stupa na snagu danom donosenja.
KLASA:947-03/20-01/547

URBROJ:2168/01-03-06-00-0384-21-6
Pula, 04. ozujka 2021.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - procisceni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48.
Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — prociséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i
¢l. 61. Statuta Grada Pule — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18 i
2/20).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke kojom se odreduje sklapanje Ugovora o kupoprodaji nekretnine k.¢.
br. 3772/347 k.o. Pula povrSine 1 m2, u suvlasniStvu Milke Kosar i Tome Kosara, svakog u 2
dijela, te nekretnine k.¢. br. 3772/346 k.o. Pula povrSine 4 m2, u vlasni$tvu Valtera Erman, koje
ulaze u trasu rekonstrukcije prometnice Cesta Prekomorskih brigada u Puli.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 17. veljace 2020. godine izdana je lzmjena i dopuna lokacijske dozvole KLASA: UP/I-350-
05/19-01/000048 URBROJ: 2168/01-03-05-0434-20-0005 za rekonstrukciju Ceste Prekomorskih
brigada, koja je postala pravomoc¢na dana 28. ozujka 2020. godine.

Temeljem navedene Izmjene i dopune lokacijske dozvole, od strane drustva A.G.G. d.o.o. izraden je
Geodetski elaborat Broj: 83-2020 od 06. travnja 2020. godine, koji ima Potvrdu Drzavne geodetske
uprave KLASA: 932-06/2020-02/1167 URBROJ: 541-27-01/5-20-5 od 11. kolovoza 2020. godine.
Navedenim Geodetskim elaboratom formirane su nekretnine koje ulaze u trasu prometnice, i to
nekretnina k.¢. br. 3772/347 k.o. Pula povrSine 1 m2, nastala parcelacijom nekretnine k.C. br.
3772/89 k.o. Pula u suvlasnistvu Milke Kosar i Tome Kosara, svakog u ¥ dijela, te nekretnina k.c.
br. 3772/346 k.o. Pula povrSine 4 m2, nastala parcelacijom nekretnine k.¢. br. 3772/245 k.o. Pula u
vlasniStvu Valtera Erman.

Procjembenim elaboratima stalne sudske vjeStakinje graditeljske struke i procjene nekretnina Ane
Hec¢imovi¢, dipl.ing.grad. od 07. studenog 2020. godine utvrdena je trziSna vrijednost
novoformirane nekretnine k.¢. br. 3772/347 k.o. Pula povrS§ine 1 m2 u iznosu od 900,00 kn te
novoformirane nekretnine k.¢. br. 3772/346 k.o. Pula povrsine 4 m2 u iznosu od 3.600,00 kn.
Suvlasnici novoformirane nekretnine k.¢. br. 3772/347 k.o. Pula, Milka Kosar i Tomo Kosar te
vlasnik novoformirane nekretnine k.¢. br. 3772/346 k.o. Pula Valter Erman, suglasili su se s
naprijed navedenim Procjembenim elaboratima odnosno sa prijedlogom rijeSavanja imovinsko
pravnih odnosa.

Uknjizba prava vlasni$tva u korist Grada Pule provesti ¢e se odmah po sklapanju Ugovora o
kupoprodaji nekretnina, a po provedbi Geodetskog elaborata iz to¢. 1. Odluke u katastarskom
operatu i zemljiSnim knjigama.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine trebala bi teretiti poziciju R3-R0470-411190
Zemljiste - Program gradnje.

Pripremila:
Ivana Vujinovi¢ Legovié, dipl.iur. PROCELNICA
Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.
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A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje
A G G Katica Miogica 4, Pula IBAN HR43 2484 0081 1351 4323 9

tel.: 052 212 664 , fax.: 052 210 429 OIB 35718173629

a .hr

www.agg.hr
REPUBLIKA HRVATSKA Brol elaborata |

. ] elaborata i1z

ISTARSKA ZUPANIJA Zbirke GE:
GRAD PULA - POLA
Katastarska opéina: PULA, MBR 324256 310/2020

Broj katastarskog plana: 54

Investitor : GRAD PULA-POLA, FORUM 1, PULA, 52100 PULA (POLA), OIB: 79517841355

ZA ARHIVU GRAD PULA-POLA

GEODETSKI ELABORAT

za potrebe provodenje promjena u katastru zemljita izraden u svrhu:
- provedba lokacijske dozvole

na k.C. *3022/3, *3022/4, *3022/19, 3723/10, 3743/8, 3772/34, 3772/88, 3772/89, 3772/233, 3772/235,
3772/245, 377411, 377412, 377418, 377419, 3774/10, 3776/5, 3776/11, 3796/1, 3798/4, 3798/5, 3798/6,
3798/7, 3798/11, 3799/1, 3799/2, 3799/4, 3799/14, 3799/16, 3799/18, 3801/1, 3801/5, 3802/6, 3803/1,
3803/2, 3803/4, 3803/6, 3805/7, 3814/2, 3814/4, 3816/2, 3817/3, 3822/2, 3822/12, 3822/15, 3913/1,
3913/18, 3913/19, 3913/117, 5589/9, 6314 u K.O. PULA

Naziv predmeta: PARCELACIJA PO LOKACIJSKOJ DOZVOLI 3. FAZA OBILAZNICE

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA

Klasa: 932-06/2020-02/1167

Ur. broj: 541-27-01/5-20-5
PULA, 11. 08. 2020.

Potvrdio: Silvija Mandi¢

Izradio: Odgovorna osoba za obavljanje stru¢nih Direktor
Bursic-Ruzi¢ Hana geodetskih poslova: Filip Nikoli¢, Siniga Rami¢
. Nikolic Filip

Pula, 06. 04. 2020.
Broj elaborata: 83-2020
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A DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
pODRUCNI URED ZA KATASTAR
- PULA-POLA
KLASA: 932-06/20-02/1167
——  URBROJ: 541-27-01/5-20-5
PULA, 11.08.2020

—  Podru¢ni ured za katastar Pula-Pola, na temelju odredbe ¢1. 160. st. 1. toc. 3. Zakona o drzavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (»Narodne novine, br. 112/18) ina temelju ¢l. 83. Pravilnika o geodetskim

~ elaboratima (»Narodne novine, br. 59/18) rjesavajuci po zahtjevu FILIP NIKOLIC (A. G.G.D. 0. 0.

3 7 A GEODETSKE POSLOVE I PROJEKTIRANIJE), OIB: 29051337658, ULICA KACICA MIOSICA

—% 4 PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA izdaje:

v
POTVRDU

v

Potvrduje se da je geodetski elaborat broj 310/2020, k.o. PULA (Mbr. 324256) FILIP NIKOLIC (A.

G. G.D. O. 0. ZA GEODETSKE POSLOVE I PROJEKTIRANJE), OIB: 29051337658, ULICA

. KACICA MIOSICA 4, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA za narutitelja elaborata GRAD

——  PULA-POLA, OIB: 79517841355, FORUM 1, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA izraden u
skladu s geodetskim i katastarskim propisima, odgovara svrsi za koju je izraden te se moze koristiti za

7| potrebe provodenja promjena u katastru zemljista.

v
4

___ Zaprovodenje ovoga elaborata u katastarskom operatu je potrebno podnijeti poseban zahtjev.
] Upravna pristojba prema tar. br. 46 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»

® Narodne novine, br. 8/17, 37/17,129/17, 18/19197/19) u iznosu od 140,00 kuna naplaéena je u
¥ drzavnim biljezima/na propisani ra¢un. Upravna pristojba po tar. br. 1 ne naplacuje se.

Sluzbena osoba:
| Silvija Mandié, dipl.ing.geod

vida struéna savjetnica za geodetske poslove

/ Dostaviti:

1. FILIP NIKOLIC (A. G. G. D. 0. 0. ZA GEODETSKE POSLOVE I PROJEKTIRANIJE), ULICA

— KACICA MIOSICA 4, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA,
— 2. PISMOHRANA
/




PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA

p(INSKI SUD U PULI-POLA
ZEMLJISNOKN-”ZNI ODJEL PULA ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA
Katastarska opcina: PULA Prijavni list sastavljen: srpanj 2020

PRIJAVNI LIST
ZA ZEMLJISNU KNJIGU

Investitor: GRAD PULA-POLA
FORUM 1, PULA, 52100 PULA (POLA)

OIB: 79517841355

lzradio/la: - o ;
Burtie-Ruzié Hana 8&%%0;&; osoba za obavljanje strucnih geodetskih poslova:

Geo 210
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DOSADASNJE STANJE
B ' Prezime i ime odnosno trtka il Si
£ Brg D_'_O naziv upisane osobe qulas. ’ Oznaka zemijista (Natin o ¢ Ees
= i m' P_rebwahéte odnosno sjediste, d|9 na Broj uporabe katastarske éestice katastarskve? cestice
5 | ke l{_d'o ulica i kuéni broj upisane osobe dljevlul k:altastar. Nacin uporabe zgrade, kuéni i Povisina
dijela Eta;m Cestice broj, Naziv zgrade, Pravo dljelOVE-l ka't RlaTKe
OB udio gradenja) vesios
; . . ; y : . jutro chv ha a m?
1 | 2899 111 | GRAD PULA-POLA, F :
g , FORUM 1, Pula 3022/3 |IN
52108|Eula (Pola), Hrvatska ZGR. DIVQ%LIJQLE;\‘AA gaéxBENA B
: 79517841355 DVORISTE I'ORANiCA
2899 111 | GRAD PULA-POLA, FORUM 1
. , Pula 381
52100 Pula (Pola), Hrvatska " T T
OIB: 79517841355
1429 11 GRAD PULA
302 S
OIB: 79517841355 ZGZ}gg PYORISTE o
1429 11 GRAD PULA .
3022 S
OIB: 79517841355 ZGRI.4 PYORISTE 7
18263 | 1/ GRAD PULA
S R 372310 PASNJAK 57 79
14413 | 1/ Grad Pula-Pola, FORU
-Pola, M1, Pula 37
52100 s ol Hatoe 43/8 NERAZVRSTANA CESTA 20 45
OIB: 79517841355
5431 11 JAVNO DOBRO U OPCOJ 3772134
UPOTREBI

NOVO STANJE
/‘ Prezime i ime odnosno
tvrtka ili o
© -‘j.:;_ naziv upisane osobe Suvlas. Neein upogzigcl;atastarske Povréina
’é o PrbNElE BANDENG dioTia Broj Adresa katastarske Cestice Nagin uporabe zgrade, katastarske
% =l sjediste, dijelu | katastar. P : . Eestice
35 > I k= S | Tas (naziv rudine, ulice; trga i sl.) Adresa zgrade
e = ulica i kuéni broj upisane | EtaZni | Cestice Nazi 4
i 2 osobe udio e 2gUTe
e a Pravo gradenja
oiB ha a m?
9 10 11 12 13 14 15 16
2899 | 11 GRAD PULA-POLA, 302213 ULICA SV. FELICITE DVORISTE 8 18
FORUM 1, Pula 52100 ZGR.
Pula (Pola), Hrvatska
0IB: 79517841355
8 18
2899 | 1/ GRAD PULA-POLA, 381713 MONTE MAGNO PUT 27
FORUM 1, Pula 52100
Pula (Pola), Hrvatska
0OIB: 79517841355
27
2899 | 11 GRAD PULA-POLA, 3817/5 MONTE MAGNO DVORISTE 527
FORUM 1, Pula 52100
Pula (Pola), Hrvatska
OIB: 79517841355
PUT 87
6 14
3022/19 | ponistava se i spaja u k.¢. 6406/19
ZGR.
1429 11 GRAD PULA 3022/4 DVORISTE 01
OIB: 79517841355 ZGR.
1429 1N GRAD PULA 6406/19 CESTA PREKOMORSKIH DVORISTE 94
OIB: 79517841355 BRIGADA
94
18263 | 1/ GRAD PULA 3723110 MONTE MAGNO PASNJAK 46 47
OIB: 88733676642
46 47
18263 | 11 GRAD PULA 3723/537 MONTE MAGNO PASNJAK 6 31
OIB: 88733676642
6 31
18263 | 11 GRAD PULA 3723/538 MONTE MAGNO PASNJAK 501
OIB: 88733676642
5 01
14413 | 111 |Grad Pula-Pola, FORUM 1, 374318 PREMANTURSKA CESTA NERAZVRSTANA CESTA 15
Pula 52100 Pula (Pola),
Hrvatska
OIB: 79517841355
15
14413 | 11 |Grad Pula-Pola, FORUM 1, 3743/10 PREMANTURSKA CESTA NERAZVRSTANA CESTA 20 30
Pula 52100 Pula (Pola),
Hrvatska
OIB: 79517841355
20 30
5431 11 |savNo DOBRO U OPCOJ 3772/34 S.ORSEREZE PUT 8 72
UPOTREBI




4 [/ 17

DOSADASNJE STANJE
_ o Prezime | ime odnosno tvrtka ili Si
£] Brj ~|'.0 naziv upisane osobe nglas. . Oznaka zemljita (Natin il s test
= i é’ P.reb.lvah‘st.e odnosno sjediste, d|9 na Broj uporabe katastarske destice katastarskvg o
& | ulodka uadio ulica i kucni broj upisane osobe d'Jev'UI kvatastar. Nacin uporabe zgrade, ku¢ni i PoNEIng
diiela Eta;m Cestice broj, Naziv zgrade, Pravo duelove sk
OB udio gradenja) ’ Gl
: . a ) : . . jutro c¢hy ha a m?
8
6 | 5457 | 1/ DAMIANIC DARIO
POK. JAKOVA , S
ITALIA, SCANDICCI 50018 FIRENZE, e PASIAK 3
VIA PAOLO TOSCANELLI 6
8814 | 112 KOSAR MILKA OD IV,
SAR ANA ROB. 3772/89 : ‘
DRUZETIC, ZAGREB, VINOG e i Ay
= RADI 35, DVORISTE ik
OIB: 93013184425
112 KOSAR TOMO OD STJEPANA,
ZAGREB, VINOGRADI 69
OIB: 04902048599
5457 1M DAMIANIC DARIO POK
. JAKOVA , S
ITALIA, SCANDICCI 50018 FIRENZE, s PASIAK 8
VIA PAOLO TOSCANELLI 6

NOVO STANJE
-l Prezime i ime odnosno
© : tvr_tka . Nagin uporabe katastarske
© o naziv upisane osobe Suvlas. o Povréina
] =l PrebivaliSte odnosno diona Broj Cetice o
2 o) i - Adresa katastarske cestice Nacin uporabe zgrade, katastarske
S sjediste, dijelu | katastar. ) . . ; Zesti
x S e il I (naziv rudine, ulice, trga i sl.) Adresa zgrade cestice
Bl = ulica i kuéni broj upisane | Etazni | Cestice ;
5 ° gscbe il Naziv zgrade
o = Pravo gradenja
(0]]5] ha a m?
10 1 12 13 14 15 16
8 72
5431 | 11 |[JAVNODOBROU OPCOJ 37721345 S. ORSEREZE PUT 23
UPOTREBI
23
5457 | 1/1 | DAMIANIC DARIO POK. 3772/88 S.ORSEREZE PASNJAK 2 45
JAKOVA | ITALIA,
SCANDICCI 50018
FIRENZE, VIA PAOLO
TOSCANELLI 6
2 45
5457 | 171 | DAMIANIC DARIO POK. 3772/348 MIHOVILOVICEVA ULICA PASNJAK 01
JAKOVA | ITALIA,
SCANDICCI 50018
FIRENZE, VIA PAOLO
TOSCANELLI 6
01
8814 1/2 | KOSAR MILKA OD IVANA 3772/89 MIHOVILOVICEVA ULICA KUCA, MIHOVILOVICEVA 167
ROP. DRUZETIC, ULICA 35
ZAGREB, VINOGRADI 69
0IB: 93013184425
112 KOSAR TOMO OD DVORISTE 300
STJEPANA, ZAGREB,
VINOGRADI 69
0IB: 04902048599
4 67
8814 1/2 | KOSAR MILKA OD IVANA 37721347 MIHOVILOVICEVA ULICA DVORISTE 01
ROD. DRUZETIC,
ZAGREB, VINOGRADI 69
0IB: 93013184425
12 KOSAR TOMO OD 01
STJEPANA, ZAGREB,
VINOGRADI 69
OIB: 04902048599
5457 | 1/1 | DAMIANIC DARIO POK. 3772/233 S.ORSEREZE PASNJAK 60 91
JAKOVA | ITALIA,
SCANDICCI 50018
FIRENZE, VIA PAOLO
TOSCANELLI 6
60 91
5457 | 1/1 | DAMIANIC DARIO POK. 37721349 S.ORSEREZE PASNJAK 7 91
JAKOVA |, ITALIA,
SCANDICCI 50018
FIRENZE, VIA PAOLO
TOSCANELLI 6
791
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NOVO STANJE

6 / 17
DOSADASNJE STANJE
Prezime i ime odnosno turtka li g Ukupna povrsina
5| B Dio naziv upisane osobe S(jgvlas. . Oznaka zemljista (Nacin katastarske Cestice
,-g 7K il PrebivaliSte odnosno sjediste, lona Broj s Bl kaastarel cest;ge. Povrsina
S | yozka | Udio ulica i kuéni broj upisane osobe dielu | katastar. | Natin uporabe zgrade, kucni dijelova katastarske
& | uloska diela Etazni | Cestice broj, Naziv zgrade, Pravo Zestice
OB udio gradenja)
jutro chv ha a m?
1 2 3 4 5 6 7 8
9 | 9445 | 1/ MONTE MAGNO D.0.0., 37721235 PASNJAK 400
FACCHINETTIJEVA UL. 15D, Pula
52100 Pula (Pola), Hrvatska
OIB: 85430695509
10 | 8948 | 1/1 | ERMAN VALTER OD GIANFRANCA, 37721245 ZGRADA, DVORISTE, 27 10
PULA, MONTE MANJO 20 SUPA, GARAZA, PASNJAK
11 119536 | 1/1 REPUBLIKA HRVATSKA 37741 ORANICA 17 65
12119879 | 11 REPUBLIKA HRVATSKA 377412 LIVADA 72 37
13 1 19879 | 11 REPUBLIKA HRVATSKA 377418 LIVADA 141

Prezime i ime odnosno
turtka ili s
o #g naziv upisane osobe Suvlas. Haei upogzzteiscl;atastarske Povréina
- o Prebivaitts odnosno | diona | Brof Adresa katastarske estice Nagin uporabe zgrade, | katastarske
4 = sjedisie, djhr | atasiaf. (naziv rudine, ulice, trga i sl.) Adresa zgrade Cestice
B = ulica i kuéni broj upisane | Etazni | Cestice ' ' ' .
2 = osobe udio Nagiv:zgrade
= o Pravo gradenja
olB ha a m?
10 11 12 13 14 15 16
9445 | 111 | MONTE MAGNOD.C.O., 37721235 MONTE MAGNO PASNJAK 2 95
FACCHINETTIJEVA UL.
15D, Pula 52100 Pula
(Pola), Hrvatska
OIB: 85430695509
2 95
9445 1/1 | MONTE MAGNO D.0.0,, 37721344 MONTE MAGNO PASNJAK 105
FACCHINETTIJEVA UL.
15D, Pula 52100 Pula
(Pola), Hrvatska
OIB: 85430695509
105
8948 1N ERMAN VALTER OD 37721245 MONTE MAGNO ZGRADA (OPCE), KUCA, 248
GIANFRANCA, PULA, ULICA MONTE MAGNO
MONTE MANJO 20 20
GOSPODARSKA 27
ZGRADA, GARAZA
GOSPODARSKA 12
ZGRADA, SUPA
PASNJAK 20 16
DVORISTE 403
27 06
8948 11 ERMAN VALTER OD 37721346 MIHOVILOVICEVA ULICA PUT 04
GIANFRANCA, PULA,
MONTE MANJO 20
04
19536 | 1/1 | REPUBLIKA HRVATSKA 37741 MONTE MAGNO ORANICA 17 02
17 02
19536 | 1/1 | REPUBLIKA HRVATSKA 3774114 MONTE MAGNO ORANICA 63
63
19879 | 1/1 | REPUBLIKA HRVATSKA 377412 VRH SV.IVANA LIVADA 29 40
CESTA 35 22
64 62
19879 | 1/1 | REPUBLIKA HRVATSKA 377411 VRH SV. IVANA LIVADA 7 44
7 44
19879 | 1/1 | REPUBLIKA HRVATSKA 3774112 VRH SV. IVANA LIVADA 31
31
19879 | 1/1 | REPUBLIKA HRVATSKA 377418 VRH SV. IVANA LIVADA 142

142
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DOSADASNJE STANJE NOVO STANJE
L=} Dio Frealis ime adnses Tt S | Prezime i ime odnosno .
£ | Broj Al naziv upisane osobe uvlas. o) . Ukupna povrsi tvrtka ili Nagin uporabe katastarske ..
g K . Prebivaliste odnosno sjediste, dio na Broj upof:t?: i;&g’ﬁfﬁﬁ (Nacm katastar Skpe égsslgse < ° nazlv upisane osobe | Suvlas. : o kpovismi
& | ulogka | Udio ulica i kucni broj upisane osobe dijelu | katastar. | Nagi B Selon Povrsina ] =l Prebivaliste odnosno | dio na Broj Adresa katastarske gestice Nacin uporabe zgrade, atastarske
dijela Etasni | Zectins. N uporabe zgrade, kucni .. < o iadis dijelu | katastar S : d gestice
azni [ Cestice | broj, Naziv zgrade, Pr. dijelova katastarske = = sjediste, JJeilL | Keldolol. (naziv rudine, ulice, trga i sl.) Adresa zgrade
OIB udio e , Pravo gestice K = ulica i kuéni broj upisane | Etazni | Cestice Naziv zgrade
ia) g 2 osobe udio Pravo gradenja
2
1. |52 3 i : ; o chv| ha g e OlB haam
14 19879 | 11 REPUBLIKA HRVATSKA ’ 2 | 10 - i H = - =
377419 LIVADA 39 84 11 | REPUBLIKA HRVATSKA 377419 BRAJDINE LIVADA 203
19879
2 03
19879 | 111 | REPUBLIKA HRVATSKA 3774113 BRAJDINE LIVADA 37 81
15 119879 [ 141 37 81
REPUBLIKA HRVATSKA
377410 LIVADA 330 10879 | 1/1 | REPUBLIKA HRVATSKA 3774110 BRAJDINE LIVADA 325
16 | 5431 | 1/ 3 25
1 JAVNO DOBRO U OP¢ ’
0J : :
UPOTRER, 3776/5 DVORISTE 70 5431 | 11 |JAVNODOBRO U OPCOJ 377615 BRDO SV.IVANA DVORISTE 67
UPOTREBI
5431 [ 111 N
JAVNO DOBRO U 0PGO,
UPOTRER| 3776/11 DVORISTE 10 431 | 11 |JAVNODOBRO U OPCOJ 3776/11 CESTA PREKOMORSKIH DVORISTE 13
f UPOTREBI BRIGADA -
17| 5457 | 11 | DAMIANIC
IC DARIO POK. JAKOVA
ITALIA, SCANDICCI 50018 FIRENZE, A LIVADA 13 59 DAMIANIC DARIO POK 3796/1 S.ORSEREZE ORANICA 4 92
VIAPAOLO TOSCANELL| 6 el | JAKOVA, ITALIA,
SCANDICCI 50018
FIRENZE, VIA PAOLO
TOSCANELLI 6
: LIVADA 13 44
5457 | 1 =
DAMIANIC DARIO POK. JAKOVA ‘
ITALIA, SCANDICCI 50018 FIRENZE, il ORANICA 37987 | poniitava se i spaja u k.. 3796/1
: VIA PAOLO TOSCANELL| §
8 [ 19966 | 1/1 LABU
SCAD.0.0, PULA /)
1 "ULA, 3798/4 s R
DOBRILINA 10 PASNJAK PASNJAK B T4
3798/4 BRAJDINE
OIB: 45618138904 1168 19966 | 1/1 LABUDSSQR?'L?N%}OPULA'
- 45618138904
19966 | 1/1 e 8 74
LABUSCA D.0.0., PULA
[k el 3798/11 S :
DOBRILINA 10 PASNJAK iétava se i spaja u k.. 3798/4
OIB: 45618138904 106 3798/11 | pon paj
19 | 18061 | 141 SEUL
AC ELVIS, ROPEN 21
SWECNJA 1975, GODINE, PULA 08 ORANICA ORANICA 1
) PULA, ” BRAJDINE
VOLTICEVA 8 t & 18061 | 1 | SCULAGELEIS: o 79805
OIB: 62885518356 | 21égDINE PULA
: VOLTICEVA 8
‘ OlB: 62885518356
20 | 19967 | 141 187
LABUSCA D.0.0., PULA
0.0, i 3798/6 § a 4
DOBRILINA 10 PASNJAK BRAJDINE PASNJAK 21
OIB: 45618138904 @ T 19967 | 11 LABUSSQR?'L?NQ'QULA‘ 379600
: 8904
= OlB: 4561813 "
JAVNO DOBRO U 0PG0y
HPOTRES| e i 300 431 | 111 [JAvNO DOBRO U OPCOJ 37991 BRAJDINE PASNJAK 4%
543
EBI
UPOTR 5 %
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DOSADASNJE STANJE NOVO STANJE
-l Prezime i ime odnosno
Prezime i ime odnosno tvrtka ili Si bl Neiin uporgbe katoctatske Si
5| go | D0 i Lpisane osob\:a atl Suvlas. . Oznaka zemljiéta (Nagin kgtl;l;?:rilfg\é[asslgge © ?; naziv upisane osobe | Suvlas. ' gestice Povrsina
_J; ngj i Prebivaliéte odnosno siediste, dl_g na Broj upcv)'rabe katastarske éesti§e PaiiSia 8 g_ Prebiva.liétgv odnosno dl_q na Broj Adresa kafastarske Gesiie Nadin uporabe zgrade, katvastﬁrske
3 | ulogka | udio | ulica i kuéni broj upisane osobe dielu f katastar. f Nacin uporabe zgrade, kuéni dijelova katastarske z | 3  Sedite, dijelu | katastar. (naziv rudine, ulice, trga i sl.) Adresa zgrade cestice
o dijela Etagm Cestice broj, Naziv zgrade, Pravo Sectice N = ulica i kucni broj upisane Eta;m Cestice Naziv zgrade
oB udio gradenja) c% 2 osobe udio Pravo gradenja
h 2
juro thv| ha a me oB A
b N 3 4 5 6 7 5 9 10 11 12 13 14 15 16
5431 11 | JAVNO DOBRO U OPCOJ 3799/21 BRAJDINE PASNJAK 67
UPOTREBI
67
22 | 15409 | 1M REPUBLIKA HRVATSKA 3799/2 ORANICA 9 84 15409 | 1/1 | REPUBLIKA HRVATSKA 3799/2 BRAJDINE ORANICA 794
794
23 | 19967 | 1/1 LABUSCA D.0.0., PULA, 3799/4 PASNJAK 8 34 19967 | 11 | LABUSCAD.0.0., PULA, 3799/4 BRAJDINE PASNJAK 9 16
DOBRILINA 10 DOBRILINA 10
OIB: 45618138904 0OIB: 45618138904
9 16
24 119967 | 1M LABUSCA D.0.0., PULA, 3799/14 PASNJAK 35 19967 | 1/1 | LABUSCAD.O.O., PULA, 3799/14 BRAJDINE PASNJAK 28
DOBRILINA 10 DOBRILINA 10
OIB: 45618138904 OIB: 45618138904
28
25| 5456 | /1 [ Zivoli¢ Emil, ULICA MARSOVOG 3799/16 PASNJAK 32 5456 | 1M | Zivolic Emil, ULICA 3799/16 BRAJDINE PASNJAK 2
POLJA 51, Pula 52100 Pula (Pola), MARSOVOG POLJA 51,
Hrvatska Pula 52100 Pula (Pola),
OIB: 06743396388 Hrvatska
0OIB: 06743396388
26
26 | 5080 | 1A ERMAN EGHLI POK. MARIA, 3799/18 PASNJAK 14 5080 | 11 | ERMANEGHLIPOK. 3799/18 BRAJDINE PASNJAK 13
RODEN 06. LISTOPADA 1959. MARIA, ROBEN 06.
GODINE, PULA, MARSOVOG POLJA LISTOPADA 1959.
49 GODINE, PULA,
OIB: 16224428520 MARSOVOG POLJA 49
OIB: 16224428520
13
27 | 8961 1/2 | ROSANDA INKA OD EGIDIA, PULA, 3801/1 ORANICA 9 85 8961 112 ROSANDA INKA OD 38011 BRAJDINE ORANICA 16 89
B. KOSA 13 EGIDIA, PULA, B. KOSA
13
112 ROSANDA NORIS OD EGIDIA, 12 ROSANDA NORIS OD 1089
PULA, B. KOSA 13 EGIDIA, PULA, B. KOSA
13
8961 | 1/2 | ROSANDA INKA OD EGIDIA, PULA, 3801/5 ORANICA 7 04 3801/5 | ponidtava se i spaja u k.¢. 3801/1
B. KOSA 13
112 ROSANDA NORIS OD EGIDIA,
PULA, B. KOSA 13
28 | 18225 | 11 Grad Pula-Pola 3802/6 nerazvrstana cesta 19 56 3802/6 | ponistava se i spaja u k.. 3814/4
OIB: 79517841355
21149 [ 171 | Grad Pula-Pola, FORUM 1, Pula 3814/4 | NERAZVRSTANA CESTA 2 74 30 21149 | 111 |Grad Pula-Pola, FORUM 1, 3814/4 CESTA PREKOMORSKIH | NERAZVRSTANA CESTA 3 27 03
52100 Pula (Pola), Hrvatska Pula 52100 Pula (Pola), BRIGADA
OIB: 79517841355 Hrvatska
OIB: 79517841355
32703
21618 | 1/1 | GRAD PULA, FORUM 1, Pula 52100 6314 nerazvrstana cesta 197 90 21618 | 1/ | GRAD PULA, FORUM 1, 6314 CESTA PREKOMORSKIH NERAZVRSTANA CESTA 16473
Pula (Pola) Pula 52100 Pula (Pola) BRIGADA
OIB: 79517841355 0OIB: 79517841355
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DOSADASNJE STANJE NOVO STANJE
Prezime i ime odnosno
Prezime i ime odnosno tvrtka ili Ukupna povrSina © el Nacin uporabe katastarske
G ° iV upi rs
= | Dio naziv upisane osobe Suilas . Ozhaka zemilicta (Nacin katastarske Cestice 2 5 naziv upisane osobe | Sulas. : gestice Povrsina
2] Bro de A . dio na Broj | uporabe katastarske estice Povrsi o o Prebivalite odnosno | diona | Broj - 5
2 x i Prebivaliste odnosno sjediste, Giels | Ketastar. | Nacin uporabe zgrade, kucn _ Poursina F 2 sjediste diielu | katastar Adresa katastarske Cestice Nagin uporabe zgrade, ka[astarske
E itka U“dIO ulica i kucni bl’Oj upisane osobe Etani Sestice brojl Naziv Zgrade I:;ravo d|Je|OV2§ ka}astarske % = ulica i kucni bl’Oj upisane Etazni Eestice (naZW rudine, ulice, trga i Sl) Adre§a Zgrade cestice
diela udio radenja) tesiize @ = osobe udio Naziv zgrade
OB gradenja) = Pravo gradenja
jutro  ¢chv ha a m? OlB ha a m?
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
16473
29 | 12703 | 111 REPUBLIKA HRVATSKA 3803/1 ORANICA 12703 | 11 | REPUBLIKA HRVATSKA 3803/1 BRAJDINE ORANICA 14 15
14 15
12703 | 1/1 | REPUBLIKA HRVATSKA 3803/8 BRAJDINE ORANICA 428
4 28
f
30 | 19610 | 1/ PAZMANJ TIBOR, PULA, 3803/2 ORANICA ’ 19610 | 1/1 | PAZMANJ TIBOR, PULA, 3803/2 BRAJDINE ORANICA 14 15
FLANATICKA 3 FLANATICKA 3
0IB: 61555332363 OIB: 61555332363
\ 14 15
i 19610 | 1/1 | PAZMANJ TIBOR, PULA, 3803/7 BRAJDINE ORANICA 371
| FLANATICKA 3
| 0OIB: 61555332363
‘ 37
| 31 | 15510 | 11 PAZMANJ TIBOR, PULA, 3803/4 ORANICA 7 95 15510 | 1/1 | PAZMANJ TIBOR, PULA, 3803/4 BRAJDINE ORANICA 9 26
FLANATICKA 3 FLANATICKA 3
0IB: 61555332363 OIB: 61555332363
9 26
19603 | 1/ PAZMANJ TIBOR, PULA, 3803/6 ORANICA 185 3803/6 | ponistava seispaja u k.C. 3803/4
FLANATICKA 3
0OIB: 61555332363
32 | 17689 | 1/ ngov|C DANIEL , PULA, 3805/7 PASNJAK 132 17689 | 11 VUKO)/!C DANIEL , PULA, 3805/7 BRAJDINE PASNJAK 132
PJESCANA UVALA, VI. OGRANAK PJESCANA UVALA, VI.
31 OGRANAK 31
| |
1.32
33 | 20904 | 11 | GRAD PULA-POLA, FORUM 1, Pula 381412 ORANICA 6 30 20904 | 1/1 GRAD PULA-POLA, 381412 VRH SV.IVANA ORANICA 518
52100 Pula (Pola), Hrvatska FORUM 1, Pula 52100
OIB: 79517841355 Pula (Pola), Hrvatska
OIB: 79517841355
518
34 | 1425 | 3/6 ZUBIC JOLANDA ROP. GRZINIC, 3816/2 ORANICA 9 20 1425 | 306 ZUBIE’) JOLANDA ROD. 3816/2 VRH SV.IVANA MASLINIK 8 60
PULA, SV. FELICITET 7 GRZINIC, PULA, SV.
FELICITET 7
1/6 ZUBIC JOLANDA POK. JOSIPA, 1/6 | ZUBIC JOLANDA POK. 8 60
ROB. GRZINIC, R. 30. PROSINCA JOSIPA, ROB. GRZINIC,
1924.G., PULA, SV. FELICITE 7 R. 30. PROSINCA 1924.G.,
PULA, SV. FELICITE 7
16 | ZUBIC VELJKO POK. ZELJKA, R. 22. 116 ZUBIC VELJKO POK.
KOLOVOZA 1951.G., PULA, MONTE ZELJKA, R. 22.
MAGNO 1 KOLOVOZA 1951.G.,
PULA, MONTE MAGNO 1
116 MORETTI NADIA POK. 2ELJKA, 1/6 | MORETTINADIA POK.
ROB. ZUBIC, R. 20. OZUJKA ZELJKA, ROD. ZUBIC, R.
1949.G., PULA, MONTE MAGNO 3 20. OZUJKA 1949.G.,
PULA, MONTE MAGNO 3
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DOSADASNJE STANJE
imeii i Ukupna povrsina
| Preime | ime oHOSIO BT ] g Oznaka zemjista (Nagin ek Sastice
g Broj D,'.O bpazl}y uplzane 050 %w " dio na Broj uporabe katastarske Cestice Povréina
= | ZK '“. Rre vy tgbo NGsno SjEdis E’ dijelu katastar. | Nacin uporabe zgrade, kucni dijelova katastarske
E uloska U..dlo tlisa ) kauoni bro] Upisane 50ue Etazni ¢estice broj, Naziv zgrade, Pravo Eestice
dieia udio gradenja)
oIB
jutro chv ha a m?
1 2 3 4 5 6 7 8
35 | 3586 | 2/6 | COSTELLI ONEGLIAROD. STIPCIC 382212 ORANICA 13 20
GENARA
216 STIPCIC MIRELLA POK. FRANJE
1/6 CRAMER GIUSEPPE POK.
ANDRIJE, ITALIA
1/6 | CRAMER GIOVANNI POK. ANDRIJE,
ITALIA
36 | 4850 | 2/4 |Bozac Lorena, ULICA SV.FELICITE 4, 3822112 ORANICA 300
Pula 52100 Pula (Pola), Hrvatska
0OIB: 70370760048
1/4 |Bozac Lorena, ULICA SV.FELICITE 4,
Pula 52100 Pula (Pola), Hrvatska
OIB: 70370760048
1/4 |Bozac Lorena, ULICA SV.FELICITE 4,
Pula 52100 Pula (Pola), Hrvatska
OIB: 70370760048
37 | 14182 | 11 GRAD PULA 3822/15 PASNJAK 36
38| 2327 | 11 REPUBLIKA HRVATSKA 39131 M.KORNIAL 26 83 23
SUMA
26 83 23
2327 | 11 REPUBLIKA HRVATSKA 39131117 PASNJAK 97
39 | 2327 | 1M REPUBLIKA HRVATSKA 3913/18 PASNJAK 91 21
40 | 2327 | 1N REPUBLIKA HRVATSKA 3913/19 | PRIRODNO NEPLODNO 523 51
ZEMLJISTE

NOVO STANJE
Prezime i ime odnosno
o tvrtka ili "
S © naziv upisane osobe | Suvlas. Nagin uporabe katastarske Povrdin
8 s Prebivalidte odnosno | dio na Broj . Geslice e
= = siedite dielu | Katastar. Adresa katastarske Cestice Nagin uporabe zgrade, | Katastarske
3\5[ = ulica i kuéni broj upisane | EtaZni | Cestice (naziv rudine, ulics, trga isl) Adrgsa Zgrade cestice
@ 2 osobe udio Naziv zgrade
Pravo gradenja
olB ha a m?
9 10 1 12 13 14 15 16
3586 | 2/6 |COSTELLI ONEGLIA ROD. 382212 VRH SV.IVANA ORANICA 10 75
STIPCIC GENARA
2/6 | STIPCIC MIRELLA POK. 10 75
FRANJE
116 CRAMER GIUSEPPE
POK. ANDRIJE, ITALIA
1/6 |CRAMER GIOVANNI POK.
ANDRIJE, ITALIA
3586 | 2/6 |COSTELLIONEGLIAROD. 3822/21 VRH SV.IVANA ORANICA 2 45
STIPCIC GENARA
2/6 | STIPCIC MIRELLA POK. 2 45
FRANJE
116 CRAMER GIUSEPPE
POK. ANDRIJE, ITALIA
1/6 |CRAMER GIOVANNI POK.
ANDRIJE, ITALIA
4850 | 2/4 Bozac Lorena, ULICA 3822/12 VRH SV.IVANA ORANICA 2 50
SV.FELICITE 4, Pula
52100 Pula (Pola),
Hrvatska
1/4 Bozac Lorena, ULICA PUT 50
SV.FELICITE 4, Pula
52100 Pula (Pola),
Hrvatska
1/4 BoZac Lorena, ULICA 3 00
SV.FELICITE 4, Pula
52100 Pula (Pola),
Hrvatska
14182 | 1/ GRAD PULA 3822/15 PASNJAK 24
14182 | 11 GRAD PULA 3822/20 CESTA PREKOMORSKIH PASNJAK 12
BRIGADA
12
2327 111 | REPUBLIKA HRVATSKA 39131 M.KORNIAL SUMA 26 76 79
26 76 79
2327 1/1 | REPUBLIKA HRVATSKA 3913/117 PLINARA PASNJAK 74
74
2327 11 | REPUBLIKA HRVATSKA 3913/18 PLINARA PASNJAK 39 93
39 93
2327 111 | REPUBLIKA HRVATSKA 3913/1117 PLINARA SUMA 51 28
51 28
2327 1/1 | REPUBLIKA HRVATSKA 3913119 M.KORNIAL PRIRODNO NEPLODNO 509 24
ZEMLJISTE




L

Oznaka zemljista (Nacin

-

Ukupna povrsina
katastarske Cestice

uporabe katastarske Cestice Povréina
Natin uporabe zgrade, kueni dijelova Katastarske
broj, Naziv zgrade, Pravo gestice
gradenja)
jutro éhv\ ha a m’
7,
NEPLODNO 10 20

17 117

16 | 17
DOSADASNJE STANJE
Prezime i ime odnosno tyrtka ili Suvlas. .
| = s Dio naziv upisane osqbe . diona Broj
| 2| B ili Prebivaliste odnosno sjediste, dijelu | katastar.
“‘ 5 Z‘f udio ulica i kucni broj upisane osobe Etazni testice
& | uloska | giela udio
olB
5 6
1 2 3 4
41 | 18981 | 1/ GRAD PULA 558919
0IB: 79517841355

)| 42 44 64
A7 12

NOVO STANJE
Prezime i ime odnosno
tvrtka ili
g 3 naziv upisane osobe | Suvlas. Nacin uporabe katastarske o
= = Prebivaliste odnosno | diona | Broj Adrssak L . Cestice Povrsina
< = sjediste, dijelu | katastar. resa dgtastarske cestllce Nacin uporabe zgrade, kaEBSt?fSke
5 | = ulica i kuéni broj upisane | Etazni | Gestice (naziv rudine, ulice, trga i sl.) Ar\jiresa zgrade ceslice
@ 2 osobe udio aziv zgrade
° Pravo gradenja
olB
ha a m?
9 10 11 12 13 14 15 16
509 24
2327 111 | REPUBLIKA HRVATSKA 3913/1118 M.KORNIAL SUMA 12 38
12 38
2327 111 | REPUBLIKA HRVATSKA 3913/1119 M.KORNIAL SUMA 189
189
18981 | 1/ GRAD PULA 5589/9 S.ORSEREZE P
: T
OIB: 79517841355 v 6 98
9 98
()= 42 91 76
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ALDLIA

CONSULTING D.0.0.

Pula, LoSinjska 19 a
mob: 098 17 73 081

ana.prociene@amail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI
rekonstrukcije Ulice Prekomorskih brigada ZC 5119 i 5132- izgradnja drugog kraka s dva
prometna traka s oborinskom odvodnjom, JRi EKI

: o
I =
- =
=
S
F./T% ?
—d o
| =
| ca
=
Ct:%— =NEKRETNINA . dio k.&.br. 3772/89 k.o. Pula nove oznake k.&.br.
- '—j‘., = 3772/347 k.o. Pula povr$ine 1 m2
VLASNICI 1. Suvlasnicki dio: 1/2
: KOSAR MILKA OD IVANA ROB. DRUZETIC, OIB:
93013184425, ZAGREB, VINOGRADI 69
2. Suvlasniéki dio: 1/2
KOSAR TOMO OD STJEPANA, O1B: 04902048599, ZAGREB,
VINOGRADI 69
NARUCITELJ Grad Pula

PULA, 07.11.2020.
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Sazetak procjene

PODACI H UTVRDENO

— =

Narugéitelj procjene Grad Pula

zemljiSte unutar granica gradevinskog

Tip nekretnine, namjena = .
podrucja naselja

oznaka maticnih k.€. u katastru zemiljista,

ko. Pula 3772/89

oznaka nove k.. u katastru zemljista,

k.o. Pula 3772347

povrsina zemljiSta - dioi k.€.3772/89 k.o. Pula,
nove oznake k.¢.br. 3772/347 k.o.Pula na 1
kojoj se planira prometnica (m ?)

TrziSna vrijednost dijela zemiljiSta na

kojem se planira prometnica (kn) RER
Posljedi¢ni dobici (kn) 0.00
Posliedi¢ni gubici (kn) 0.00
Ukupno naknada za k.¢.br. 3772/347
k.o.Pula (kn) 888.00
Ukupno naknada za k.¢.br. 3772/347
. = 900.00
k.o.Pula- prometnica (kn)-zaokruzeno
Naknada za uklonjene gradevine (kn): 0.00
I OXupno naknada za K-C.or. 377 21587
k.o.Pula- prometnica s gradevinama 888.00
ﬁﬁupno haknada za E.c.ﬁr. 37721347 Kk.o0.
Pula- prometnica s gradevinama (kn)- 900.00
zaokruZzeno
na Hecimovic, dipl. ing grad. stalni
Ime procjenitelja , broj sudskog sudski vjestak graditeljske struke,

oviastenja podrucje arhitektura i nekretnine,

o
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1. OvlaStenje

==
s E
‘»"‘Y

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjceviceva 8. 32100 Pula-Pola
Broj: 4 su-482/2019-6
Datum: 2 listopada 2019,

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENIE

Zupar jski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu. odlucujudi
povedom sahtjeva tvritke ALPHA consuliing d.o.o.. sa sjediSiem u Puli. LoSinjska 19
a. zastupane po direktorict Ani He¢imovic, dipl. ing. grad.. za odobravanje obavljanja
poslova sudsbog vieStacenja pravno] osobi. temeljem ¢l 126, Zakona o sudovima
{(Narodne novine br. 28715, 33/15. B215. 82716, 67718). te ¢l 44. .\‘ 9.1 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima (Narodne novine br. 38/14, 315, 29/16.
61/19). 2. Jistepada 2019

rijesio e

Tartks ALPHA CONSULTING do.o. za procjene. vieStacenia 1 upravijanje
projektima u graditeljstvu, sa sjedistem u Puli. Losiniska 19 AL MBS:040269951,
OIB:1798662 934, odobrava se obavijanje poslova sudskog viedtacenia graditelyske
struke - podradie arhitekwura, nekretnine - procjena 1 dioba nekretnina. etaZiranje
prostorno urecenje 1 urbanizam te viasnicki odnosi.

Imenovana tvrtka unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavlijanje poslova
sudskog vieStecenja u Zupanijskom sudu u Puli-Pola

Odobrenje pravno; osobi za obavljanie poslova sudskog vieStatenja daje se na
vrijeme od ¢ godine. nakon ¢ega se moze ponovno odobriti obavljanje poslova
sudskog viedt: cenja.

Obraviozenge

Tartaka ALPHA CONSULTING d.o.o. za prociene. vjestacenja 1 upravijanje
projektima u graditelistvu 17 Pule. podm ela je zahyev za izdavanje odobrenja
pravnoj osobi - tvrtki za obavljanje poslova sudskog viestacenja graditelyske struke -
podrucje arhitekwura, nekretnine - procjena 1 dioba nekretnina. ctaziranje. prostormo
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uredenje 1 urbanizam te vlasniCki odnosi i uz zahtjev prilozila potrebitu
dokumentaciju: izvadak iz sudskog registra iz kojeg je razvidno da je tvrika
registrirana 1 za pruZanje usluga vjeStaenja u graditeljstvu i usluge procjene
nekretnina. rjeSenje o zaposleniku imenovanom za stalnog sudskog viestaka i
procjenitelja.  policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaenja za pravnu osobu. uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi
kazneni postupak.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje ¢l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima i ¢l. 126. Zakona o sudovima. odlu¢eno je kao u izreci
ovog rjesenja.

1ok Krbec

DNA:
. TvrtkaALPHA CONSULTING d.o.o.. Losinjska ulica 19 a, Pula
. Op¢inski sud u Puli-Pola. Ured predsjednika

. Op¢inski sud u Pazinu. Ured predsjednika

. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske. Zagreb

B Led D) e
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su 100/17-2
Pazin, 29. ozujka 2017,

Temeljem odredbe &lanka 126. Zakona o sudovima (-Narodne novine®, br. 28/13, 33/15, §2/15 i 82/ 16),
a u svezi s odredbom ¢lanka 2., 4. i 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,,Narodne novine™, br. 38/14,
123/15 i 29:16), predsjednica Trgovackog suda u Pazinu. dana 29 ozujka 2017. donijela

RIESENIE

I. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule. .o%injska 19 a, OIB: 48382717379, imenuje se stalnim
sudskim vjestakom graditeljske struke — podrugje arhitektura, nckremine - procjena i dioba neksemina,
ctaZiranje, prostorno uredenje i urbanizam te viasni¢ki odnosi na vrijeme od 4 (&eriri) godine, potev aod 29.
ozujka 2017. za podrugje Trgovackog suda u Pazinu,

1L Istekom mandata ratunajuéi od 29. ozuika 2017. imenovani sudski vjestak moZe biti ponovno
izabran,

H1. Imenovani staini sudski viestak iz tocke 1. izreke ovog ijeSenja unijet ¢e sc u Popis stalnih sudskih
vjestaka Trgovagkog suda u Pazinu.

Obrazlozenje

Ana Hedimovi¢, dipling.grad. podnijela je ovom sudu zamolbu za imenovanjem stalnim sudskim
vieStakom graditeliske struke — podrucje arhitekiura, nekretnine - prociena i dioba nekretnina, etaZiranje.
prostorno uredenje i urbanizam te viasnitki odnosi. Uz zamolby imenovana ie prilozila. dokaz uplate sudske
pristojbe. uvjerenje o nekanjavanju, policu osiguranja. popis predmeia u kojima Je ohavila vjestacenja. popis i
potvrde o struénom usavravanju, te rjedenje Zupanijskng suda u Puli posl.br. 4 $u-92/09 od 13. oZujxa 2017, iz
kajeg je vidljivo da je Ana Hedimovi¢ imenovana stalnim sudskim vieStakom za podrucje Zupanijskog suda u

Puyli.
i Predsjednica Trgovatkog suda u Pazinu razmotrila Je zzhtjev imenovane i nakon obavljenog uvida u
priloZenu dokumentaciju utvrdila da imenovana vec obavlja posao stalnog sudskog vjestaka kod Zupanijskog
suda u Puli, te da ispunjava sve uvjete propisane lankom 3. Praviinika o stalnim sudskim vjestacima.

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje propisane tlankom 8. stavak 3.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima, rijedcno ge kao u izreci.

Predsjednica suda

Adrijana | abinjan Skok. v.r.

Upuia o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti Zalba u roku od 15 daps
podnosi putem predsjednika Trgovadkog suda u Pazinu, u dva istovj
Zalbi odlutuje Ministarstvo pravosuda

Dna:
1. Ana Heéimovi¢, Losinjska 19 a. Pula
2. Ministarstvo pravosuda ’
3. Popis stalnih sudskih viestaka Trgovatkog suda u Pazinu,
4. Arhiva. ovdje
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TEGs VA o o

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

= — .
o C,/"/‘\ i 27 e :
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petrica 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2, Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature

Gradevinski propisi

Zakon o prostormom uredenju ( NN RH 153/13, 65/17, 114/18i 36/19)
Zakon i gradniji { NN RH 153/13, 20/17, 36/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima * (NN 79/14, 41/15 i 75/15)

Propisi o vrednovaniu:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina {NNRH 78/2015)
Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina {NNRH 105/2015)

Propisi o viasnistvu:

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09)
Zakon o zemljiSnim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni visine vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 19/12 i 151/2013, lzmjena (NN 83/15)

Ostala dokumentacija

- PPU Grada Pule, SluZbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-pro&iséeni tekst,
7115, 10/15-procidéeni tekst, 5/16, 8/16-pracisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-procidéeni tekst ,
20/18.

- GUP Grada Pule, SluZbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-pro&iSéeni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-procidceni tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prodidceni
tekst, 20/18,

- Rje3enje o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole, Grad Pula, Upravni odjel za prostorno
uredenje, komunalni sustav i imovinu, odsjel za gradnju, KLASA: UP/I-350-05/19-01/000048,
Ur.br.:2168/01-03-05-0434-20-0005 od 17.02.2020., pravomocno 28.03.2020. godine

- Parcelacijski elaborat 83-2020 , AGG d.o.o. , travanj 2020.
3. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja
Pisani zadatak naruditelja- Grada Pule, : Temeljem NarudZbenice Klasa:023-01/20-01/3,
Urbroj: 2163/1-03-06-00-0384-20-260 od 21. rujna 2020. godine, pristupila sam izradi
procjene trziSne vrijednosti nekretnine radi rekonstrukcije prometnice- dijela Ceste
Prekomorskih brigada, izgradnje kolektora oborinske odvodnje i javne rasviete sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti

C)Eé\)i;iéﬁi na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te
utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.
Dan kakvoée: 31.09.2020. (DAN OCEVIDA)

Dan vrednovanja: 07.11.2020. (DAN IZRADE NALAZA)
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3.2. Odabir i opis metode

4.1.

4.2,

43

4.3

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trZi§noj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trZisna vrijednost odreduje iz najmanie tri kupoprodajne cijene
(transakciie) poredbenih nekretnina.

Za izraCun trZiSne vrijednosti nekretnine koristit ée se, osim faktora vremenskog
izjednaavanja, slijedeéi korekcioni faktori:

a) kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti katastarske &estice za gradnju na
temelju prostomih planova i na temelju tehnickih, stvamih i gospodarskih obilieZja, uzimajuci
u obzir uvjete zastite okoli$a i ostale utjecajne &imbenike. Zemiljiste se nalazi u zoni namjene

6) koeficijenti za preracunavanije kojima se preraéunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

Opis nekretnine k.¢. br. 3772/89 k.o. Pula

U naravi zemijiSte je izgradeno gradevinsko zemljiste, kuca i dvoriste, Dio na kojem se
planira izgradnje prometnice uredeni je okoli§, zelena povrina smjesten neposredno uz
postoje¢u prometnicu u naselju. Nekretnina nije ogradena.

ZemljiSna knjiga i katastar

Nekretnina je upisana u z.k.ul.
8814 k.o. Pula, viasnici Kosar
Milka i Kosar Tomo

Povrsine zemljista upisana u
zemljinoj knijizi iznosi 246 m2,
kultura pasnjak

Upisane kulture i povr8ina
zemljiSta istovjetne su katastru
kao u zemljisnoj knijizi,
posjednik je vlasnik

Lokacija nekretnine

k.€. 3772/89 k.o. Pula na
ortofoto podlozi

. Opis nekretnine

.1. Nacin koriStenja nekretnine
U naravi zemljiste je okuénica zgradi izgradenoj na istoj k.&.

Page 8




44. Komunaina infrastruktura

U zoni u kojoj se nekretnina nalazi dijelom je izgradena komunalna infrastruktura.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -propisanih
vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje

VjesStak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno
gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

Zahtjev za donoSenje Rjesenja o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole podnegen 31.12.2019.
godine. Dokumenti prostornog uredanja koji su bili na snazi prije vaZe¢ih na dan podno$enja

predmetnog zahtjeva su VI izmjene i dopune PPUG Pule (SN br. 20/18) i VIil Izmjene i
dopune GUPa Grada Pule (SN 8/19) te namjena odreduje sukladno predmetnim
dokumentima prostornog uredenja

PPU Grada Pula- nekretnina se
nalazi unutar granica
gradevinskog podrugja, izgradeni
GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA

- IZGRADENI DIO

{ IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
4 PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRABENI DIO - uredeni

GUP Grada Pula-nagin gradnje-
zemljiSte se nalazi unutar zone

oznake "4" .
A. SLOBODNOSTOJECE

GRADEVINE MALIH GABARITA:
slobodnostojece gradevine malih

gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, |

koje su od svih granica viastite
gradevne Cestice, osim uli¢ne,
udaljene minimalno 4 metra.

-nacelo prethodnog uginka:

S -—TTTRT

GUP Grada Pula-koristenje i namjena prostora:
nekretnina se nalazi unutar zone namjene S

Povrsine stanovanja (S) namijenjene su gradniji
stambenih gradevina u okviru kojih se uz prostorije
namijenjene stanovanju (osnovna namjena) mogu
graditi i prostorije gospodarske te javne i drustvene
namjene (sekundarna namjena u skiadu sa
propisanim djelatnostima) tako da bruto razvijena
povrsina prostorija sekundame namjene ne prelazi
30% ukupne bruto razvijene povrsine izgradene
gradevine.




Izuzetno, u ovim zonama se mogu graditi i poluugradene ili ugradene gradevin o malih
gabarita urbane morfologije i tipologije gradevina C. pod uvjetom da-

- se radi o podrugju koje je temeljem prostornog plana uZeg podrugja koji vige nije na snazi
bilo planirano kao podrugje za izgradnju poluugra fienih ugradenih gradevina (vidljivo iz
parcelacije).

- se radi o interpolaciji ili gradnji novih grafievina mefiu Postoje éim gradevinama koje su
izgradene na granici gradevne Cestice, ovisno o ¢emu se omogucava gradnja
poluugradene ili ugradene gradevine.

U ovim slu¢ajevima udaljenost slobodnih strana gradevine od svih granica vilastite
gradevne Cestice, osim uliéne, odreduje se minimalno 4 metra.

TABLICA LOKACHISKIH UVJETA I NAC INA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

ey monn _povitina | povisina | keeficjent | YIS """f'_;"’l obveza B gradevine | pomocne

Soaced | izgradenosti natjecaja visokogradnje | gradevine
1 A 70 300 040 10 3 e - - =
2 A 70 150 030 8 3 S NE = =
3 A 70 350 025 10 3 = = = =
) A 70 250 0.40 10 3 % Tl == = =
5 A 50 500 1.00 3 s T SE = =
3 B 70 250 0.40 10 3 = = = =
7 B 70 250 040 10 3 ne NE da ne
8 B 70 500 0.40 12 2 o S = =
3 B 70 350 0.60 10 3 = NE = ne
10 E 300 800 0.50 10 3 == NG & ne
i E 70 600 0.70 12 3 = NE = ne
2 AIC 70 750 0.40 10 3 = NE & da
i3 EF 1000 30000 030 [ = = NE = ne
1a AT 70 200 0,40 10 3 = NE £ ne
5 AC 70 300 0.40 10 3 = NE & da
16 AC 70 300 0.50 10 3 = NE & e
17 AIC 70 200 0.70 15 - = NE = ne

5. Opée vrijednosti odnosa na trzigtu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Prvi rezultati DZS-a upucuju na rekordan pad reainog BDP-a u drugom tromjesecju 2020.
godine. Gospodarska aktivnost pritom je smanjena za 15,1% na godiSnjoj, odnosno za 14,9%
na tromjeseénoj razini, $to je zamjetno viSe od projekcije HNB-a iz lipnja tekuce godine.
Smanjenje ukupnog bruto domaceg proizvoda posliedica je pada inozemne potraZnje,
poglavito izvoza usluga, te domace potraznje. Najvece smanjenje na godisnjoj razini kod
sastavnica domace potraZnje zabiljezeno je kod investicija, a snazno je pala i osobna
potroSnja.

S druge strane, potro$nja drzave blago je porasla, za 0.7 % na godi$njoj razini. Uvoz robe
usluga zamjetno se smanjio u odnosu na isto razdoblje prethodne godine, ali manje od
ukupnog izvoza, pa je doprinos neto inozemne potraZnje gospodarskom rastu bio negativan.
Razliku izmedu ostvarenja i projekcije HNB-a iz lipnja najviSe objasnjavaju ostvarenja koja se
ti€u inozemne potraZnje.

Naime, ukupni doprinos neto inozemne potraZnje negativniji je od o€ekivanog poglavito zbog
Znatno manjeg pada ukupnog uvoza. Doprinos pada domace potraZnje takoder je nesto vedi
Prema sezonski prilagodenim podacima, BDP je u drugom tromjesecju pao za 14,9 posto u
odnosu na prethodni kvartal, dok je na godisnjoj razini potonuo 15,1 posto. To su slabiji
podaci u odnosu na prosjek Europske unije. Prema podacima Eurostata, u drugom
tromjesecju gospodarstvo EU-a palo je 11,7 u odnosu na prethodni kvartal, dok je u odnosu
na drugi kvartal prosle godine pad iznosio 14,1 posto.

Model brze procjene BDP-a, temeljen uglavnom na podacima za srpanj, trenutagno sugerira
da bi BDP u tre¢em tromjesegju mogao porasti u odnosu na drugo tromjeseéje, ali pritom ipak
ostati znatno niZi nego u istom razdoblju prethodne godine.

lzvor: https:l/WWW.poslovni.hr/hrvatska/hrvatsko-905podarstv0-U—dmgom—tromjesecju-palo-
rekordnih-15-posto-4248334, 28 kolovoz 2020.
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TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, Valdebek i Monte
magno

Naselje Valdebek nije atraktivno u lokalnom okruZenju (grad Pula), danagnje naselje nastalo
je Sirenjem starog naselja uz Valdebecki put gradnjom koja nije planska: uz postojeée kuce u
nizu, izvorno gradene, izgradeno je viSe obiteljskih samostojecih gradevina a posijednjih
godina i visestambenih gradevina. Takvo Sirenje naselja nije pratila gradnja javnih i drustvenih
sadrZaja. Posljednjih godina naselje se ureduje, rekonstruiraju se prometnice i gradi ostala
komunalna infrastruktura. Na dijelovima uz zaobilaznicu, na blagim jugozapadnim padinama
izgraden je novi dio naselja Valdebek i Monte magno, uglavnom su izgradene obiteljske kuée
u nizu ili slobodnostojeci objekti.. Prema podacima sa e-nekretnina vidijive su kupoprodaje
nekretnina na ovom podrudju.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajednitkom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosada&nji
hedonisticki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostaino
sastavijala zakljucno s drugim tromjesegjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trZiSnih cijena stambenih objekata koja su kuéanstva
kupila, neovisno o prethodnom viasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljudena je u

trFid i ~ilann
Indeks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretnina (kuéa i stanova/apartmana) na
podru¢ju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u

Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potro$ackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u viasni$tvu stanara od 1.
veljate 2013., za kategorije novih i postojecih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

» Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izradun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodolodkim
smjernicama Eurostatova priruénika “Priruénik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. Izratunavanje pocinje izraGunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonistickih regresijskih modela, &ije su varijable definirane na osnovi
raspoloZivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izradunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisticke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izra€un se primjenjuje pomitna
vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na
razinu ukupno.
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HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri kori$tenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
postojeci

ﬁg Phvasawop tysmanstiey— Indeksi (@ 2015. = 100)?
CAOATEAN BURIAL OF STATSIZNY ’ndlces (g 2015 = 100) -_,1)
stambeni Grad

Tromjesecje jekti objekti Zagreb

; Existing | City of Adnatic
Quarter L dwellings |Zagreb coast

Jadran

Q4 10845 9873 11046 11046 10867 10226
2018. Q1 10944 9903 11159 11219 11084  99.57
Q2 10926 9851 11147 11451 10933  98.94
Q3 11232 10078 11468 11896 11220  100.51
Q4 11354 10149 11600 11982 11350  102.00
2019, 1755 109.00 11952 12502 11867  100.59

Q1

Q2 120.60 106.55 123.40 131.15 119.24 102.24
Q3 121.36 109.07 123.90 133.46 118.05 103.98
Q4 124.90 108.49 128.08 137.38 120.35 109.64

2020. Qi 12825 10769 13212 14079 12539 10931
: Q2 13057 11134 13423 14254 12630 115.90

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
su u bazi e-nekretnina. Sve poredbene nekretnine, nalaze se u naselju Valdebek i Monte
magno, iste namjene i nagina gradnje prema prostornoplanskoj dokumentaciji (namjena S,
nacin gradnje 4), zemljistasu l i ll kategorije.

U zoni nacina gradnje 4 maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0.40 ali ne vige od 250 m2
a maksimalni broj etaZa je 3; slijedom navedenog za svaku od nekretnina izragunat je Kis. Za
zemljiSte- maticnu k.€. od koje se formira gradevna Gestica za izgradnju prometnice Kig=
0.40*468=187.20 m2, iz &ega proizlazi Kis= 0.4*3=1.20

Podaci o poredbenim nekretninama:

1. Poredbena nekretnina 1, IDZKC 1226151, 1 k.&., ugovor o kupoprodaiji od 13.12.201 9,
kupoprodajna cijena 520.515.8 kn, povrsina 550 m2 (946.39 kn/m2), Zemljiste | kategorije

2.Poredbena nekretnina 2, IDZKC 1140229, 1 k.&., ugovor o kupoprodaiji od 01.04.201 9.,
kupoprodajna cijena 272.000.00kn, povrsina 431 m2 (631.09 kn/m2), zemijiste Ii kategorije
(nema pristup, nije izgradena komunalna infrastruktura).K=0.8

3. Poredbena nekretnina 3, IDZKC 1134711, 1 k.€., ugovor o kupoprodaji od 01.04.2019.,
kupoprodajna cijena 263.000.00kn, povr$ina 417 m2 (630.70 kn/m2), zemljiste Il kategorije
(nema pristup, nije izgradena komunalna infrastruktura).K=0.8
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lzratun poredbenom metodom, &l. 27.

Pravilnika Procienjivana nekretnina Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACH
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Valdebek Valdebek Valdebek Valdebek
Nelretnina grad.zemlj.- grad.zemij. grad.zemj. grad.zemij.
lzvor padataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 13.12.2018. 01.04.2019. 91.04.2019.
prodajnafiraZena cijena 520,515.80 272,000.00 263,000.00
PovrSina {ukupna povrSina) 468.00 550.00 431.00] 417.00
Cijena po m® 946.39 631.09 630.70

PROTOK VREMENA

findeks ciiena stambenih nekretnina 126.30 12035 110.24 119.24
Vremensko uskladenje 104.94% 105.82% 105.92%
Korigirana vrijednost po m2 993.18 668.46 668.04
Kategorija zemljista- sukladno Pravilniku | | It I
Prilagodba 1.00 1.00 125 125
Prilagodena prodajna cijena po m2 993.18 83557 835.05
FIZICKI ASPEKTI
Mogucnost gradnje (Kis)- koef. suldatno Pl 1. Pravitika 1.200 1.200 1.200 1.200
Prilagodba 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 893 836 835
indikator vrijednosti po m2 993 436, 835
Uskladena vrijednost zemijiSta I kategorije (kn/m2) 888
STATISTICKA OBRADA { IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) -105.18 5243 52.95
Ostupanje od prosjeka (%) -12 6 8
Kvadrat odstupanja 11,063.08 2,748.87 2,803.99
o {standardno odstupanje) 74.42 8% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
2 o {dvestruko standardno
odstupanie) 148.84 8.15 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA

Prosjeéna vrijednost - zemljiste | kategorije 888 kn /| m2

7. Misljenje i zakljucak o trziSnoj vrijednosti nekretnine k.8.br. 37721347

k.o. Pula -planirana prometnica

Zemijiste namjenjeno za rekonstrukciju prometnice | je kategorije

Vrijednost zemljiSta na kojem se planira izgradnja prometnice:

Jc = 1 * 888 kn/m2 = 888 kn/m2
k.€.br. uk.o. Povrsina jediniéna vrijednost | Ukupna vrijednost
Pula (m2) (kn/im2) (kn)

3772347 1 888 888.00
Ukupno: 1 888.00
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8. Misljenje i zakljuéak o statusu preostalog dijela nekretnine

Preostali dio zemljista mozZe se koristiti na dosadasniji nadin.
Posljediéni dobici:  nema ih, izgradena infrastruktura ne utjeCe na poveéanje
vrijednosti nekretnine buduéi da ista ima pristup na javnu

povrsinu

Posljedi¢ni gubici Nema drugih umanjenja vrijednosti odnosno posljedic¢nih

gubitaka

9. Iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica

Iznos naknade

=| TrZi8na vrijednost |+| Naknada za - Naknada za
(kn) k.6. br. 3772/347 posliediéni posljedicni dobitak
k.o. Pula- gubitak (kn) (kn)
prometnica (kn)
888.00 = 888.00 + 0.00 - 0.00

Procjenjena vrijednost naknade za otkup zemljiSta za prometnicu iznosi:

1.00

888.00 kn / m2 888.00 kn/m2

10. Posljediéni gubici- gradevine

Nema posliediénih gubitaka, postojeéi ogradni zid nalazi se izvan planirane trase.
|Ukupno naknada za uklonjene gradevine: | 0.00| kn |

Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.

Parcelacijski elaborat:

18
(£t
lg

@ 122 KOSAR MILKA,
VINOGRADI 69,
ZAGREB
(VLASNIK), OIB:
93013184425

172 KOSAR TOMO,
VINOGRADI 69,
ZAGREB
(VLASNIK), OIB:
04902048599
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1

Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vi
i prva stranica Rjesenja o izmjeni i dopuni loka

narucitelj.
u arhivi vjestaka.

Procjenu izradila :
ovi¢, dipling-grad.

& Hecimovi
amling.grag

O

rijednosti nekrentina. Izvadak iz zemiljiSne knjige

cijske dozvole prileze ovom nalazu. Projektnu

dokumentaciju na osnovu koje su utvrdeni opisi planiranog zahvata y prostoru posjeduje

Ovaj elaborat izraden je u dva primjeraka za naruéitelja, elektronska inagica pohranjena je

Direktorica:

CONSULTING i n 7
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ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 07.11.2020. 22:45 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK ulo3ka: 8814
Broj zadnjeg dnevnika: Z-5956/2015
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj Povriina
Rbr. | Zemljiita Omaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Eestice)
1. (377289 |KUCA, MIHOVILOVICEVA 35, DVORISTE 468
UKUPNO: 468
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadraj upisa [Primjedba
Zaprimljeno 12.06.2015. broj Z-5956/15
Temeljem odredbe ¢1. 36. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, zabiljeZuje se da je za
2.1  gradevinu izgradenu na k&.br. 3772/89, priloZeno pravomoéno RjeSenje o izvedenom stanju izdano od strane
Grada Pule-Pola, Upravnog odjela za prostorno uredenje, Odsjeck za gradnju, klasa: UP/1-361-03/12-07/301,
urbroj: 2168/01-03-04-0433-14-8 od 01. srpnja 2014. godine.

B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
1. Suvlasnitki dio: 112
KOSAR MILKA OD IVANA ROD. DRUZETIC, OIB: 93013184425, ZAGREB, VINOGRADI 69
2. Suvlasnicki dio: 1/2
KOSAR TOMO OD STJEPANA, OIB: 04902048599, ZAGREB, VINOGRADI 69

C
Teretovnica
Rbr. l SadrZaj upisa I Iznos IPriu\iedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 07.11.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.11.2020. 15:14:13 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD PULA-POLA
UPRAVN! ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CIiTTA DI PULA-POLA 2 oe )
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA, AGLI AFFARI /{é‘b /" !
COMUNALIE AL PATRIMONIO B e G ]
Sezione per Fedilizia : LR A '

KLASA: UP/1-350-05/16-01/000048
URBROJ: 2168/01-03-05-0434-20-0005
Pula, 17.02. 2020.

ISTARSKA ZUPANIJAGRAD PULA-POLA UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORND UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU Odsjek za gradnju, rieSavajudi po zahtievu kaji je podnio
GRAD PULA - POLA iz HR-52100 Pule, Forum 1, OIB 79517841355, na temelju dlanka 115.
stavka 2. Zakona o prostormom uredenju ("Narodne novine® broj 153/13. 85/17: 114/18,
39/19., 98/19), izdaje

RJESENJE O IZMJENI | DOPUNI LOKACIJSKE DOZVOLE

L. Pravomoctna Lokacijska dozvola, Klasa: UP/-350-05/08-01/528, Urbroj: 2168/01-03-04-
0373-08-20, od 30.07. 2008. godine, izdana po Gradu Puli-Pola;, Upravnom odjelu za
prostomo uredenje, Odsjek za gradnju, pravomocna dana 22.08. 2008. godine, lzmjena
lokacijske dozvole Klasa: UP/-350-05/09-01/133, Urbroj:2168/01-03-04-0373-09-2, od
25.11. 2009. godine, izdana po Gradu Puli-Pola, Upravriom odjelu za prostorno uredenje,
Odsjek za gradnju, pravomoéna dana 12.12. 2009. goding i Dopuna lckaciiske dozvole
Klasa: UP/I-350-05/10-01/84, Urbroj: 2168/01-03-04-0388-10-2, od 12.08. 2010, godine,
izdana po Gradu Puli-Pola, Upravnom odjelu za prostorno’ uredenje, Odsjek za gradnju
pravomocna dana 02.09. 2010. godine za namjeravani zahvat u prosioru - rekonstrukcija
Ulice Prekomorskih brigada — 2C 5118 i 5132 — izgradnja drugog koinika sa dva promeina
traka sa oborinskom odvodnjom, javnom rasvietormn | elekronifom komunikaciiskom
infrastrukturom, mijenja se i dopunjuje ovim RjeSenjem u dijely koji se odnosi na 1ll. fazu
izvodenja radova, Cija trasa ide preko k.G.br. zgr. 3022/4, zgr. 3022/3, zgr. 3022/19, 6314,
5589/0, 3913/19, 3913/18, 3913117, 3913/, 3822/2, 3822/15, 3822/12, 382211, 381713,
3814/2, 3805/7, 3803/6, 380374, 3803/2, 3803/1, 3802/6, 3801/5, 3801/1, 3795/4, 3799/2,
3799/18, 3799/16, 3799/14, 3799/, 3798/7, 3798/6, 3798/5, 3798/4; 3798/11, 3796/,
377615, 3776/11, 3775/, 377418, 377412, 3774110, 377411, 3772/88, 3772/88, 3772134,
3772245, 37721235, 37721233, 3743/8, 3816/2, 377419, 3814/4, 3723/10 ko. Pula (Pula,
Ulica Prekomorskih brigada), u skladu sa Idejnim projekiom — izmjena i dopuna i to:

MAPA 1
idejni projekt — projekt promeine povrSine i oborinske odvodnje, oznake
1867/19-1 iz prosinca 2019. godine
= projektant: Jasminka Sifjan; dipl.ing.grad., broj oviastenja G 1198
= projektantski ured: VIA ING d. 0. o, HR-52100 Pula, Dobricheva 30, OIB
93874487104

KLASA: UPA-350-05/19-01/000048, URBROJ: 2168/01-03-056-0434-20-0005sranica /5 1D: P20191230-447922.206
Ova elekironitha isprava polpisana je kvalificiranim elekironickint polpisom sukladno EU uredbi 810/2014/EU (eIDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posliednjoj henumetirancj stranici. I2vor pouzdanasti je European Union Trusted Lists
(hitps://webgale ec.europa.cwit-browsers). U polpis je ugraden vremenski padat, te je omoguten za LTV,




ALDHIA

CONSULTING D.0.0.

Pula, LosSinjska 19 a
mob: 098 17 73 081

ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI
rekonstrukcije Ulice Prekomorskih brigada ZC 5119 i 5132- izgradnja drugog kraka s dva
prometna traka s oborinskom odvodnjom, JRi EKI

NEKRETNINA . diok.C.br. 3772/245 k.o. Pula nove oznake k.&.br.
3772/346 k.o. Pula povrSine 4 m2

VLASNICI 1. Vlasnicki dio: 1/1
= ERMAN VALTER OD GIANFRANCA, PULA, MONTE MANJO
20
NARUCITELJ Grad Pula

PULA, 07.11.2020.
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Sazetak procjene

Il PODACI

UTVRDENO

Narugéitelj procjene

Grad Pula

Tip nekretnine, namjena
I

zemljiSte unutar granica gradevinskog
podrucja naselja

oznaka maticnih k.€. u katastru zemiljista,
k.o. Pula

3772/245

oznaka nove k.€. u katastru zemljista,
k.o. Pula

3772/346

povrsina zemljiSta - dio k.¢.3772/245 k.o.
Pula, nove oznake k.¢.br. 3772/346 k.o.Pula
na kojoj se planira prometnica (m ?)

TrZiSna vrijednost dijela zemljista na
kojem se planira prometnica (kn)

3,552.00

Posljedi¢ni dobici (kn)

0.00

Posliedi¢ni gubici (kn)

0.00

Ukupno naknada za k.€.br. 3772/346
k.o.Pula (kn)

3,552.00

Ukupno naknada za k.C.br. 3772/346
k.o.Pula- prometnica (kn)- zaokruzeno

3,600.00

Naknada za uklonjene gradevine (kn):

k.o.Pula- prometnica s gradevinama

3,552.00

ﬁﬁupno naknada za E.c.ﬁr. 37721346 K.o.

Pula- prometnica s gradevinama (kn)-
zaokruzeno

3,600.00

Ime procjenitelja , broj sudskog
ovlastenja

Napomena: viasniku pripada naknada za ograduJc=200.00 kn/m, ukoliko pri
izvodenju radova dode do oSteéenja ograde.

Ana Hecéimovic, dipl. ing grad. stalni
sudski vjestak graditeljske struke,
podrucje arhitektura i ngklzggnine,

Ri.br.:4 Su-100/17-2"5%
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1. Ovlastenje

A

o

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjceviéeva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-482/2019-6
Datum: 2.listopada 2019.

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, odlu¢ujuéi
povodom zahtjeva tvrtke ALPHA consulting d.o.o., sa sjediStem u Puli, Losinjska 19
a. zastupane po direktorici Ani He¢imovi¢, dipl. ing. grad., za odobravanje obavljanja
poslova sudskog vjestacenja pravnoj osobi, temeljem ¢&l. 126. Zakona o sudovima
(Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18), te ¢l. 4., 5., 9. i 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16.
61/19), 2. listopada 2019.,

rijesio je

Tvrtki ALPHA CONSULTING d.o.o. za procjene, vjestacenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu, sa sjedistem u Puli, Losinjska 19 A, MBS:040269951,
OIB:17986621934, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjeStacenja graditeljske
struke - podru¢je arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaziranje.
prostorno urecenje i urbanizam te vlasni¢ki odnosi.

Imenovana tvrtka unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog vjestac¢enja u Zupanijskom sudu u Puli-Pola.

Odobrenje pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjeStacenja daje se na
vrijeme od 4 godine, nakon ¢ega se moze ponovno odobriti obavljanje poslova
sudskog vjesta¢enja.

Obrazlozenje

Tvrtaka ALPHA CONSULTING d.o.o. za procjene, vjestatenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu iz Pule, podnijela je zahtjev za izdavanje odobrenja
pravnoj osobi - tvrtki za obavljanje poslova sudskog vjestacenja graditeljske struke -
podrucje arhitektura. nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje. prostorno
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o

uredenje 1 urbanizam te vlasnicki odnosi i uz zahtjev prilozila potrebitu
dokumentaciju: izvadak iz sudskog registra iz kojeg je razvidno da je tvrtka
registrirana 1 za pruzanje usluga vjestaCenja u graditeljstvu i usluge procjene
nekretnina. rjeSenje o zaposleniku imenovanom za stalnog sudskog vjestaka i
procjenitelja, policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestatenja za pravnu osobu. uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi
kazneni postupak.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje ¢l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima i ¢l. 126. Zakona o sudovima, odluéeno je kao u izreci
ovog rjesenja.

DNA:
1. TvrtkaALPHA CONSULTING d.o.0.. LoSinjska ulica 19 a, Pula
2. Op¢inski sud u Puli-Pola. Ured predsjednika

3. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika

4. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb
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Qﬁﬁﬁ;
L .
REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su 100/17-2
Pazin, 29. ozujka 2017.

Temeljem odredbe €lanka 126. Zakona o sudovima {.-Narodne novine™, br. 28/13, 33/15, 82/15 i 82/16),
a u svezi s odredbom ¢lanka 2., 4. i 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,,Narodne novine”, br. 38/14,
123/15 1 29/16), predsjednica Trgovackog suda u Pazinu. dana 29 ozujka 2017. donijela

RIESENIE

I. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule. i.o3injska 19 a,” OIB: 48382717379, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakom graditeljske struke — podrutje arhitektura, nekretiine - procjena i dioba nekretnina,
ctaziranje, prostorno uredenje i urbanizam te viasnicki odnosi na vrijeme od 4 (&eriri) godine, pogev od 29.
ozujka 2017. za podrugje Trgovackog suda u Pazinu.

Il. Istekom mandata ratunajuci od 29. ozujka 2017. imenovari sudski viestak moze biti ponovno
izabran,

{1 Imenovani staini sudski viestak iz tocke § izreke ovog tjeSenja unijet ¢ sc u Popis stalnih sudskih
vjestaka Trgovackog suda u Pazinu.

Obrazlozenje

Ana Heéimovi¢, dipling.grad. podnijela je ovom sudu zamolbu za imenovanjem stalnim sudskim
viestakom graditeljske struke — podrucje arhitekiura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje.
prostorne uredenje i urbanizam te vlasni¢ki odnosi. Uz zamolbu imenovana Je prilozila, dokaz uplate sudske
pristojbe. uvierenje o nekaznjavanju. policu osiguranja. popis predmeta u kojima je obavila vijedtacenja, popis i
potvrde o struénom usavrsavanju, te rjesenje Zupanijskog suda u Puli posLbr. 4 5u-92/09 od 13. oujka 2017, iz
kojeg je vidljivo da je Ana Heéimovi¢ imenovana stalnim sudskim vieStakom za podrugje Zupanijskog suda u

Pyli.
' Predsjednica Trgovatkog suda u Pazinu razmotrila je zehtjev imenovane i nakon obavljenog uvida v
priloZenu dokumentaciju utvrdila da imenovana vec obavlja posao stainog sudskog viestaka kod Zupanijskog
suda u Puli, te da ispunjava sve uvjete propisane &tankom 3. Praviinika o stalnim sudskim vjestacima.

Tenicljem navedenog. a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje propisane &lankom 8. stavak 3.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima, rije$eno 1e kao u izveci.

Predsjednica suda

Adrijana | abinjan Skok. v.r

Uputa o pravnom lijeku:

Zalbi odiuguje Ministarstvo pravesuda

Prativ ovog rjesenja moze se podnijeti Zalba u roku od 15 daps Cdana=dostave ristens
podnosi putem predsjediika Trgovatkog suda u Mazinu, u dva istovj \mjer}&f/ﬁ@?«_.pr

A

Dna:
1. Ana Heéimovic. Losinjska 19 a. Pula
2, Ministarstvo pravosuda
3. Popis stalnih sudskih vjestaka Trgovackog suda u Pazinu.
4. Arhiva. ovdje
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Sy, HRVATSKO DRUSTVO

€ P SUDSKIHVJESTAKA
THGe VA Q) rouoivin,

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE

RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS’ ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory fetters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until: 30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

A

Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petrica 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene strucne i znanstvene literature

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN RH 153/13, 65/17, 114/18 i 36/19 )
Zakon i gradniji (NN RH 153/13, 20/17, 36/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima . (NN 79/14, 41/15i 75/15)

Propisi o vrednovaniu:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NNRH 78/2015)
Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NNRH 105/2015)

Propisi o vliasniStvu:

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09)
Zakon o zemlji$nim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni visine vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 19/12 i 151/2013, 1zmjena (NN 83/15)

Ostala dokumentacija

- PPU Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-prociSceni tekst,
7/15, 10/15-prociséeni tekst, 5/16, 8/16-prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-prociSéeni tekst ,
20/18.

- GUP Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-prociSceni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-prociSéeni tekst, 7/15, 9/15-prociScéeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociséeni
tekst, 20/18,

- RjeSenje o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole, Grad Pula, Upravni odjel za prostorno
uredenje, komunalni sustav i imovinu, odsjel za gradnju, KLASA: UP/I-350-05/19-01/000048,
Ur.br.:2168/01-03-05-0434-20-0005 od 17.02.2020., pravomoéno 28.03.2020. godine

- Parcelacijski elaborat 83-2020 , AGG d.o.0. , travanj 2020.

3. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja

Pisani zadatak narucitelja- Grada Pule, : Temeljem NarudzZbenice Klasa:023-01/20-01/3,
Urbroj: 2163/1-03-06-00-0384-20-260 od 21. rujna 2020. godine, pristupila sam izradi
procjene trziSne vrijednosti nekretnine radi rekonstrukcije prometnice- dijela Ceste
Prekomorskih brigada, izgradnje kolektora oborinske odvodnje i javne rasvjete sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina.

Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te
utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i miljenja.
Dan kakvode: 31.09.2020. (DAN OCEVIDA)

Dan vrednovanja: 07.11.2020. (DAN IZRADE NALAZA)

Page 7




3.2. Odabir i opis metode
Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trZiSnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trZidna vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.
Za izra€un trZiSne vrijednosti nekretnine Kkoristit ¢e se, osim faktora vremenskog

izjednaCavanja, slijedeci korekcioni faktori:
a) kategorija zemiljista koja se utvrduju prema spremnosti katastarske ¢estice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvamih i gospodarskih obiljeZja, uzimajuci
u obzir uvjete zastite okoliSa i ostale utjecajne &imbenike. Zemljiste se nalazi u zoni namjene
b) koeficijenti za preracunavanje kojima se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih

1 nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

4. Opis nekretnine k.¢. br. 3772/245 k.o. Pula

U naravi zemljiSte je izgradeno gradevinsko zemljiSte, zgrada, Supa. garaZe, dvoriste i
| pasnjak. Dio na kojem se planira izgradnje prometnice dio je nogostupa, Zicana ograda
izgradena je na nacdin da dio zemljiSta na kojem se planira izgradnja prometnice nije
ograden. Nekretnina je ogradena Zicanom ogradom.

4.1. ZemljiSna knjiga i katastar

Nekretnina je upisana u z.k.ul.
8948 k.o. Pula, vlasnik Erman

Valter
Viasnik nekretnine upisan je kao

posjednik, prema posjedovnom listu
upisane su slijedec¢e kulture i povrSine:

MONTE MAGNO 20 2710
G.ZGR.SUPA 12
G.ZGR.GARAZA 27
PASNJAK 2020
OBIT.ST.ZGR. . 248
DVOR.UZ.ST.ZGR. 403

Ukupna izgradenost k.€. iznosi 287 m2

42. Lokacija nekretnine

k.. 3772/245 k.o. Pula na
ortofoto podlozi

43. Opis nekretnine
4.3.1. Nagcin koristenja nekretnine

Zemljiste je izgradeno gradevinsko zemiljiste, dio zemljiSta na kojem se planira gradnja
prometnice u naravi je dio nogostupa.
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44. Komunalna infrastruktura

U zoni u kojoj se nekretnina nalazi dijelom je izgradena komunalna infrastruktura.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -propisanih
vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
VjeStak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno
gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine
Zahtjev za donoSenje RjeSenja o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole podnesen 31.12.2019.
godine. Dokumenti prostornog uredanija koji su bili na snazi prije vazecih na dan podno3enja
predmetnog zahtjeva su VI Izmjene i dopune PPUG Pule (SN br. 20/18) i VIil izmjene i
dopune GUPa Grada Pule (SN 8/19) te namjena odreduje sukladno predmetnim
dokumentima _prostornog uredenja-nacelo prethodnog ucinka:

/

e S s

B e SRS S ~ - =

PPU Grada Pula- nekretnina se GUP Grada Pula-koriStenje i namjena prostora:
nalazi unutar granica nekretnina se nalazi unutar zone namjene S
gradevinskog podrucja, izgradeni

GRADEVINSKO PODRUGUE NASELJA Povrsine stanovanja (S) namijenjene su gradniji

- IZGRADENI DIO » . . o an

stambenih gradevina u okviru kojih se uz prostorije
%] |ZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUC JA NASELJA . N N
{ PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU namijenjene stanovanju (osnovna namjena) mogu

|:l GRADEVINSKO PODRUCIE NASELIA graditi i prostorije gospodarske te javne i drustvene

namjene (sekundarna namjena u skladu sa
propisanim djelatnostima) tako da bruto razvijena
povrsina prostorija sekundarne namjene ne prelazi
30% ukupne bruto razvijene povrsine izgradene
gradevine.

GUP Grada Pula-nacin gradnje-
zemljiSte se nalazi unutar zone

oznake "4" .
A. SLOBODNOSTOJECE

GRADEVINE MALIH GABARITA:
slobodnostojec¢e gradevine malih ;
gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice,
koje su od svih granica vlastite
gradevne cestice, osim uli¢ne,
udaljene minimalno 4 metra.




Izuzetno, u ovim zonama se mogu graditi i poluugradene ili ugradene gradevine malih
gabarita urbane morfologije i tipologije gradevina C. pod uvjetom da:

- se radi o podrugju koje je temeliem prostornog plana uZeg podrugja koji vise nije na snazi
bilo planirano kao podrudje za izgradnju poluugra fienih i ugradenih gradevina (vidljivo iz
parcelacije).

- se radi o interpolaciji ili gradnji novih grafievina mefiu postoje éim gradevinama koje su
izgradene na granici gradevne Cestice, ovisno o éemu se omoguéava gradnja
poluugradene ili ugradene gradevine.

U ovim slu¢ajevima udaljenost slobodnih strana gradevine od svih granica vlastite
gradevne Cestice, osim uliéne, odreduje se minimalno 4 metra.

TABLICA LOKACHSKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRABEVINA SVIH NAMJENA

oznaka & Y najviSa | najvedi broj obveza gradevine pomoéne
2one o | e fedtigis ey J‘:a e Ay visokogradnje | gradevine
1 A 70 200 0.40 10 3. ne NE da ne
2 A 70 150 0.30 8 2 ne NE da ne
3 A 70 350 025 10 3 ne NG da ne
4 A 70 250 040 10 3 ne NE da da
5 A 50 500 1,00 8 - da NE da ne
6 B 70 250 0.40 10 3 ne NE da ne
7 B 70 250 040 10 3 ne NE da ne
8 B 70 500 0.40 12 4 ne DA da ne
9 B 70 250 0,60 10 3 ne NE da ne
10 E 400 800 0,50 10 4 ne NG da ne
il E 70 600 0,70 12 4 ne NE da ne
12 A/C 70 250 0.40 10 3 ne NE da da
13 E/F 1000 30000 0.30 12 - ne NE da ne
14 A/C 70 200 040 10 3 ne NE da ne
15 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da da
16 A/C 70 200 0,50 10 3 ne NE da ne
17 A/C 70 200 0.70 15 - ne NE da ne

5. Opée vrijednosti odnosa na trzistu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Prvi rezultati DZS-a upuéuju na rekordan pad realnog BDP-a u drugom tromjesecju 2020.
godine. Gospodarska aktivnost pritom je smanjena za 15,1% na godi8njoj, odnosno za 14,9%
na tromjesecnoj razini, $to je zamjetno vie od projekcije HNB-a iz lipnja tekuée godine.
Smanjenje ukupnog bruto domaceg proizvoda posljedica je pada inozemne potraznje,
poglavito izvoza usluga, te domace potraZnje. Najveée smanjenje na godisnjoj razini kod
sastavnica domace potraZnje zabilieZeno je kod investicija, a snaZno je pala i osobna
potro3nja.

S druge strane, potro$nja drZzave blago je porasla, za 0.7 % na godisnjoj razini. Uvoz robe i
usluga zamjetno se smanjio u odnosu na isto razdoblje prethodne godine, ali manje od
ukupnog izvoza, pa je doprinos neto inozemne potraZnje gospodarskom rastu bio negativan.
Razliku izmedu ostvarenja i projekcije HNB-a iz lipnja najviSe objasnjavaju ostvarenja koja se
ticu inozemne potraZnje.

Naime, ukupni doprinos neto inozemne potraZnje negativniji je od ocekivanog poglavito zbog
znatno manjeg pada ukupnog uvoza. Doprinos pada domaée potraznje takoder je nesto vedi
Prema sezonski prilagodenim podacima, BDP je u drugom tromjesegju pao za 14,9 posto u
odnosu na prethodni kvartal, dok je na godinjoj razini potonuo 15,1 posto. To su slabiji
podaci u odnosu na prosjek Europske unije. Prema podacima Eurostata, u drugom
tromjesedju gospodarstvo EU-a palo je 11,7 u odnosu na prethodni kvartal, dok je u odnosu
na drugi kvartal prosle godine pad iznosio 14,1 posto.

Model brze procjene BDP-a, temeljen uglavnom na podacima za srpanj, trenuta&no sugerira
da bi BDP u tre¢em tromjesec¢ju mogao porasti u odnosu na drugo tromjesedje, ali pritom ipak
ostati znatno niZi nego u istom razdoblju prethodne godine.

lzvor: https:/Awww.poslovni.hr/hrvatska/hrvatsko-gospodarstvo-u-drugom-tromjesecju-palo-
rekordnih-15-posto-4248334, 28.kolovoz 2020.
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TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, Valdebek i Monte
magno

Naselje Valdebek nije atraktivno u lokalnom okruZenju (grad Pula), danasnje naselje nastalo
je Sirenjem starog naselja uz Valdebecki put gradnjom koja nije planska: uz postojece kuce u
nizu, izvorno gradene, izgradeno je viSe obiteljskih samostojec¢ih gradevina a posljednjih
godina i viSestambenih gradevina. Takvo Sirenje naselja nije pratila gradnja javnih i drustvenih
sadrZaja. Posljednjih godina naselje se ureduje, rekonstruiraju se prometnice i gradi ostala
komunalna infrastruktura. Na dijelovima uz zaobilaznicu, na blagim jugozapadnim padinama
izgraden je novi dio naselja Valdebek i Monte magno, uglavnom su izgradene obiteljske kuce
u nizu ili slobodnostojeci objekti.. Prema podacima sa e-nekretnina vidljive su kupoprodaje
nekretnina na ovom podrucju.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajednickom suradnjom DrZavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasnji
hedonisticki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zakljuéno s drugim tromjese¢jem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trZiSnih cijena stambenih objekata koja su kucéanstva
kupila, neovisno o prethodnom viasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljuéena je u
trziSnu cijenu.

Indeks obuhvaéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kuéa i stanova/apartmana) na
podrucju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potroSackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u viasniStvu stanara od 1.
veljae 2013., za kategorije novih i postojeéih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

« Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izradun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloskim
smjernicama Eurostatova priruénika “Prirucnik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preradunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesedja prethodne godine. Izraunavanje pocinje izraunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonistickih regresijskih modela, &ije su varijable definirane na osnovi
raspolozivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izra¢unati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisticke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izratun se primjenjuje pomi¢na
vremenska indikatorska hedonisticka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na
razinu ukupno.
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hitps://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-cijena
INDEKSI CIJENA STAMBENIH O EKATA"

HOUSE PRICE INDICES " ;
Molimo korisnike da pri koristenj ‘ podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

% [n'tu:i‘;“ ZANOD ZA STATISTIKU ;lndeksi (g 2015. = 100)2)
) I LIKE HRVATSKE
¢ ROATEAN SUREAS OF 1 ATHFIS :Indices (@ 2015 = 100) 2

postojeci
stambeni
Tromjesecje jekti objekti
Existing
Quarter dwellings
} Q4 108.45 9873 11046 11046 10867 10226
E 2018 Q1 109.44 9903 11159 11219 11054 9957
Q2 109.26 9851 11147 11451 10933 98.94
{_ Q3 11232 10078 11468 11896 11220  100.51
] Q4 | 11354 10149 11600 11982 11350  102.00
I 2019 Q1 ! 11755  109.00 11952 12502 11867  100.59
3 Q2 12060 10655 12340 13115 11924  102.24
Q3 12136  109.07 12390 13346  118.05  103.98
i Q4 12490 10849 12808 13738 12035  109.64
- 2020, a1 12825 10769 13212 14079 12539  109.31
I Q2 13057 11134 13423 14254 12630 11590

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
su u bazi e-nekretnina. Sve poredbene nekretnine, nalaze se u naselju Valdebek i Monte
magno, iste namjene i nacina gradnje prema prostornoplanskoj dokumentaciji (namjena S,
nacin gradnje 4), zemlijiSta su 1 i Il kategorije.

U zoni nacina gradnje 4 maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0.40 ali ne viSe od 250 m2
a maksimalni broj etaZa je 3; slijedom navedenog za svaku od nekretnina izracunat je Kis. Za
zemljiste- mati¢nu k.€. od koje se formira gradevna Cestica za izgradnju prometnice postojeca
izgradenost vecéa je od maksimale ( izgradenost, prema povrSinama iz posjedovnog lista,
iznosi 287 m2). Dio zemljiSta kulture pasnjak iznosi 2.020 m2, procjenjuje se da ¢e dio
zemljita koji je pasnjak ciniti zasebne gradevne k.€. u smislu raspolaganja zemljiStem te se u
procjeni uzima Kis=1.20

Podaci o poredbenim nekretninama:

1. Poredbena nekretnina 1, IDZKC 1226151, 1 k.€., ugovor o kupoprodaji od 13.12.2019.,
kupoprodajna cijena 520.515.8 kn, povrSina 550 m2 (946.39 kn/m2), Zemljite | kategorije
2.Poredbena nekretnina 2, IDZKC 1140229, 1 k.¢., ugovor o kupoprodaiji od 01.04.2019.,
kupoprodajna cijena 272.000.00kn, povrsina 431 m2 (631.09 kn/m2), zemljiste Il kategorije
(nema pristup, nije izgradena komunalna infrastruktura).K=0.8

3. Poredbena nekretnina 3, IDZKC 1134711, 1 k.¢., ugovor o kupoprodaiji od 01.04.2019.,
kupoprodajna cijena 263.000.00kn, povrsina 417 m2 (630.70 kn/m2), zemljiste Il kategorije
(nema pristup, nije izgradena komunalna infrastruktura).K=0.8
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tratun porEdbeno,m _memdom’ €l. 27. Procjenjivana nekretnina Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
Pravilnika
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Valdebek Valdebek Valdebek Valdebek
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemlj.
[zvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 13.12.2019. 01.04.2019. 01.04.2019.
pmdajnamﬁena cijena 520,515.80 272,000.00 263,000.00
PovrSina (ukupna povrSina) 2710.00 550.00 431.00 417.00
Cijena po m* 946.39 631.09] 630.70
PROTOK VREMENA
|indeks cijena stambenih nekretnina 126.30 120.35 119.24 119.24
Vremensko uskladenje 104.94% 105.92% 105.92%
Korigirana vrijednost po m2 993.18 668.46| 668.04
Kategorija zemljista- sukladno Pravilniku I | ] ]
Prilagodba 1.00 1.00 125 1.25
Prilagodena prodajna cijena po m2 993.18 835.57| 835.05
FIZICKI ASPEKTI
Moguénost gradnje (kis)- koef. sukiadno Pr. 11. Pravilika 1.2000 1.2000 1.2000 1.2000
Prilagodba 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 993 836 835
indikator vrijednosti po m2 888 993 836 835
Uskladena vrijednost zemljista | kategorije (kn/m2) 888
|STATISTICKA OBRADA 1 IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) -105.18 5243 52.95
Ostupanje od prosjeka (%) -12 6 6
Kvadrat odstupanja 11,063.08 2,748.87 2,803.99
o (standardno odstupanje) 74.42 8% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
2 0 (dvostruko standardno
odstupanje) 148.84 0.16 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
Prosjecna vrijednost - zemljiste | kategorije 888 kn / m2
7. Misljenje i zakljuéak o trZi$noj vrijednosti nekretnine k.&.br. 3772/346
k.o. Pula -planirana prometnica
Zemljiste namjenjeno za rekonstrukciju prometnice |je kategorije
Vrijednost zemljiSta na kojem se planira izgradnja prometnice:
Jo = 1 * 888 knm2 = 888 kn/m2
k.C.br. uk.o. Povrsina jediniéna vrijednost | Ukupna vrijednost
Pula (m2) (kn/m2) (kn)
7
STTAIS48 4 888 3,552.00
Ukupno: 4 3,552.00
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8. Misljenje i zakljuéak o statusu preostalog dijela nekretnine

Preostali dio zemljista moZe se koristiti na dosadasnji nacin.

Posljedicni dobici: nema ih, izgradena infrastruktura ne utjece na povecanje
vrijednosti nekretnine bududi da ista ima pristup na javnu
povrsinu

Posljedi¢ni gubici Nema drugih umanjenja vrijednosti odnosno posljedi¢nih
gubitaka

9. Iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica

Iznos naknade |=| TrziSna vrijednost |+] Naknada za - Naknada za
(kn) k.C. br. 3772/346 posljedicni posljediéni dobitak
k.o. Pula- gubitak (kn) (kn)

prometnica (kn)

3,552.00 3,552.00 + 0.00 - 0.00

Procjenjena vrijednost naknade za otkup zemljiSta za prometnicu iznosi:
3,552.00 kn / 4.00 m2 = 888.00 kn/m2
10. Posljedi¢ni gubici- gradevine
Procjenjuje se da tijekom radova nec¢e do¢i do osteéenja ZiCane ograde izgradene na
betonskim temeljima i nadtemeljnim zidovima. Ukoliko dode do oStecenja ograde vlasniku

pripada naknada u visini procijenjene vrijednosti ograde ( procijenjena je jedini¢na cijena,
duljina o$te¢ene ograde utvrditi ¢e se na licu mjesta ukoliko do o3tec¢enja dode):

1. Ograda od Zi¢anog _

. 1 m * 200 knfm = 200.00 kn
pletiva
|Ukupno naknada za 1 m’ ograde: | 200.00] kn |

Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.
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11

Parcelacijski elaborat:

@ 112 KOSAR MILKA,
VINOGRADI 69,
ZAGREB
(VLASNIK), OIB:
93013184425

112 KOSAR TOMO.
VINOGRAD! 69,
ZAGREB
(VLASNIK), OIB:
04902048599

Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrZani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. Izvadak iz zemilji$ne knjige
i prva stranica RjeSenja o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole prileZe ovom nalazu. Projektnu
dokumentaciju na osnovu koje su utvrdeni opisi planiranog zahvata u prostoru posjeduje
naruditelj.

Ovaj elaborat izraden je u dva primjeraka za naruditelja, elektronska inadica pohranjena je
u arhivi vjestaka.

Procjenu izradila : Direktorica:
Ana Hle¢imovit Ana Heé{fhovié, dipl.ing.grad.

ALDOA

DINSHLTING D.0.0
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: NESLUZBENA KOPILJA

Stanje na dan: 07.11.2026. 22:45
Katastarska opéina: 324256, PULA
Brmoj zadnjeg dnevnika: Z-1637/2012

Vezificirani ZK uloZak

Broj ZK uloiks: 83948

Altivoe plombe:
IZVADAK IZ ZEMIJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK .
Broj Povriina
Rbr. "-ﬁ(hi'_" Oznaka zemijifita jutre| v -t
Eestice)
1 3772/245 |ZGRADA, DVORISTE, SUPA, GARAZA, PASNJIAK 2718
UKUPNO: 2710}
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | SadrEaj upisa

Zaprimljeno 14.02.2012. broj Z-1637/12
Zabiljenuje se odbijen prijedlog Valtera Enmana za brisanje zabiljeZbe da 22 gradevion sagradens na k¥ br.
3772/245 ko. Pula nije priloZenzs uporsbna dozvola a temeljem pravomodne Gradevinske dozvele Opéine

1.1

Pula, Opéinskog komiteta za urbanisti®ke, gradevinske, stambene i komunalne djclatnosti
990/3-1987 od 25. svibnja 1987. gndme, pravomocne Izmjene gradevinske dozvole Opéine Pula, Opéinskog
mlbmmahtdjehmhr 361-04/88-03/20 Urbroj: UP/1-

br. UPA-06-T/MK-

komiteta za urbanistitke,
2168-06-02-88-3 od 19. rujna 1988. godine i Potvrde Ministarstva i prostormoga uredenja,
Uprave za inspekcijske peslove Klasa: 362-01/12-11/303 Urbroj: 531-07-1-22-1-12-52 0d 25. sijefnja 2012.
godine
B
Viastovnica
.| SadrZaj upisa
1. Viasaitki dio: 1/1

ERMAN VALTER OD GIANFRANCA, PULA, MONTE MANJO 20

C
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa |

Tereta nems!

Potvriuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijiine knjige na datum §7.11.2020.

ZomljEEnoknjidni izvadak (datam i vrijeme izeade) 0B.I1.2028. 16:29:14




Rjesenje je postalo pravemoéno

cana_0B.03. 2020.

Potpis aulastene osoba

REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL'URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per Pedilizia

KLASA: UP/I-350-05/19-01/000048
URBROJ: 2168/01-03-05-0434-20-0005
Pula, 17.02. 2020.

ISTARSKA ZUPANIJAGRAD PULA-POLA UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBEN.E,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU Odsjek za gradnju, rjeSavajuéi po zahtjevu koji je podnio
GRAD PULA - POLA iz HR-52100 Pule, Forum 1, QIB 79517841355, na temelju ¢lanka 115.
stavka 2. Zakona o prostomom uredenju (“Narodne novine®™ broj 153/13., 65/17., 114/18.,
39/19., 98/19), izdaje

RJESENJE O IZMJENI | DOPUNI LOKACIJSKE DOZVOLE

l. Pravomoéna Lokacijska dozvola, Klasa: UP/I-350-05/08-01/526, Urbroj: 2168/01-03-04-
0373-08-20, od 30.07. 2008. godine, izdana po Gradu Puli-Pola, Upravnom odjelu za
prostorno uredenje, Odsjek za gradnju, pravomocna dana 22.08. 2008. godine, Izmjena
lokacijske dozvole Klasa: UP/I-350-05/09-01/133, Urbroj:2168/01-03-04-0373-09-2, od
25.11. 2009. godine, izdana po Gradu Puli-Pola, Upravnom odjelu za prostorno uredenje,
Odsjek za gradnju, pravomaéna dana 12.12. 2009. godine i Dopuna lokacijske dozvole

- Klasa: UP/I-350-05/10-01/94, Urbroj: 2168/01-03-04-0388-10-2, od 12.08. 2010. godine,
izdana po Gradu Puli-Pola, Upravnom odjelu za prostorno uredenje, Odsjek za gradnju
pravomocna dana 02.09. 2010. godine za namjeravani zahvat u prostoru - rekonstrukcija
Ulice Prekomorskih brigada — ZC 5119 i 5132 — izgradnja drugog koinika sa dva prometina
traka sa oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom i elektronickom komunikacijskom
infrastrukturom, mijenja se i dopunjuje ovim RjeSenjem u dijelu koji se odnosi na lil. fazu
izvodenja radova, Cija trasa ide preko Kk..br. zgr. 3022/4, zgr. 3022/3, zgr. 3022/19, 6314,
5589/9, 3913/19, 3913/18, 3913/117, 3913/, 3822/2, 3822/15, 3822/12, 3822/1, 3817/3,
3814/2, 3805/7, 3803/6, 3803/4, 3803/2, 3803/1, 3802/6, 3801/5, 3801/1, 3799/4, 3799/2,
3799/18, 3799/16, 3799/14, 3799/1, 3798/7, 3798/6, 3798/5, 3798/4, 3798/11, 3796/,
3776/5, 3776111, 3775/1, 377418, 3774/2, 3774/10, 3774/1, 3772/89, 3772/88, 3772/34,
3772/245, 3772/235, 3772/233, 3743/8, 3816/2, 3774/9, 3814/4, 3723/10 k.o. Pula (Pula,
Ulica Prekomorskih brigada), u skiadu sa Idejnim projektom — izmjena i dopuna i to:

MAPA 1
idejni projekt — projekt prometne povrSine i oborinske odvodnje, oznake
1867/19-1 iz prosinca 2019. godine
= projektant: Jasminka Siljan, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 1198
s projektantski ured: VIA ING d. o. 0., HR-52100 Pula, Dobricheva 30, OIB
93874487104

KLASA: UP/1-350-05/19-01/000048, URBROJ: 2168/01-03-05-0434-20-0005stranica 1/5 1D: P20191230-447922-Z06
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumetiranoj stranici. Izvor pouzdanosti' Jje European Union Trusted Lists
(htips:/\webgate.ec.europa.euttl-browser/). U polpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.
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