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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 - prociséeni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13 — prociséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢l. 61. Statuta
Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20 i
4/21), Gradonacelnik Grada Pule dana 03. veljace 2021. godine, donosi

ODLUKU

o kupnji zemljiSta - odvojak s Medulinske ceste

I

Utvrduje se:

da je dana 13. kolovoza 2019. godine izdana Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-
03/19-01/000273 URBROJ: 2168/01-03-05-0434-19-0003, koja je postala pravomocna
dana 20. rujna 2019. godine, kojom se dopusta investitoru Gradu Puli, gradenje
prometnice s pripadaju¢om infrastrukturom - odvojak s Medulinske ceste,

da je temeljem navedene Gradevinske dozvole, od strane drustva A.G.G. d.o.o. izraden
Geodetski elaborat Broj elaborata: 2019-202 od 05. studeni 2019. godine, kojim se
parceliraju nekretnine k.¢. br. 2501/2 i k.¢€. br. 2501/5 obje k.o. Pula, obje u vlasnistvu
Damira Prhata iz Pule, Vitezi¢eva 12, na nacin da su formirane k.¢. br. 2501/16 k.o. Pula
povrSine 241 m2 te k.¢. br. 2501/15 k.o. Pula povrSine 10 m2, koje ulaze u trasu
prometnice,

da je navedeni Geodetski elaborat proveden u katastarskom operatu i zemljiSnim
knjigama,

da je Procjembenim elaboratom stalne sudske vjestakinje Jasminke Peharda Doblanovié,
dipl.ing.arh. iz veljace 2021. godine, utvrdena naknada za novoformirane nekretnine k.c.
br. 2501/16 1 k.¢. br. 2501/15 obje k.o. Pula koje ulaze u trasu prometnice, u iznosu od
10,27 €/m2 u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB na dan pla¢anja,

da preostala nekretnina k.¢. br. 2501/5 k.o. Pula povrSine 30 m2, svojim oblikom,
povrsinom te polozajem uz prometnicu, predstavlja nekretninu za koju vlasnik nema
gospodarskog interesa za daljnje koristenje,

da se vlasnik navedenih nekretnina suglasio s naprijed navedenim Procjembenim
elaboratom odnosno sa prijedlogom rijeSavanja imovinsko pravnih odnosa.

II

Sukladno utvrdenjima iz tocke I. ove Odluke, u svrhu izgradnje prometnice - odvojka s
Medulinske ceste, izmedu Damira Prhata OIB: 03721235639, Pula, Viteziceva 12 kao
prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule-Pola OIB: 79517841355, Pula, Forum 1 kao kupca,
s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji nekretnina k.¢. br. 2501/16 k.o. Pula
povrsine 241, k.¢. br. 2501/15 k.o. Pula povrSine 10 m2 te k.¢. br. 2501/5 k.o. Pula povrSine
30 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u ukupnom iznosu od 2.885,87 € u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB na dan pla¢anja, u roku od 15 dana od dana
sklapanja Ugovora o kupoprodaji.

Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule-Pola provesti ¢e se odmah po sklapanju
Ugovora o kupoprodaji nekretnine iz prethodnog stavka ove to¢ke Odluke.



e o =o'
O U O &

ISO 9001 1SO 27001 IQNet SR-10 Cro Cert

III

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni
sustav 1 imovinu.

v
Ovaj Odluka stupa na snagu danom donosenja.
KLASA:947-03/20-01/16
URBROJ:2168/01-03-06-00-0384-21-12

Pula, 03. veljace 2021.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - procisceni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48.
Zakona o lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — procisceni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i
¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18,
2/20 1 4/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke kojom se odreduje sklapanje Ugovora o kupoprodaji izmedu Damira
Prhata kao prodavatelja i Grada Pule kao kupca, vezano za novoformirane nekretnine k.¢. br.
2501/16 i k.¢. br. 2501/15 k.o. Pula, koje ulaze u sastav prometnice - odvojka s Medulinske ceste.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 13. kolovoza 2019. godine izdana je Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-03/19-
01/000273 URBROJ: 2168/01-03-05-0434-19-0003, koja je postala pravomoc¢na dana 20. rujna
2019. godine, kojom se dopusta investitoru Gradu Puli, gradenje prometnice s pripadaju¢om
infrastrukturom - odvojak s Medulinske ceste.

Temeljem navedene Gradevinske dozvole, od strane drustva A.G.G. d.o.o. izraden je GeodetsKi
elaborat Broj elaborata: 2019-202 od 05. studeni 2019. godine, kojim se parceliraju nekretnine k.c.
br. 2501/2 i k.¢. br. 2501/5 obje k.o. Pula, obje u vlasnistvu Damira Prhata iz Pule, Vitezieva 12,
na nacin da su formirane k.¢. br. 2501/16 k.o. Pula povrSine 241 m te k.¢. br. 2501/15 k.o. Pula
povrSine 10 m2, koje ulaze u trasu prometnice. Navedeni Geodetski elaborat proveden je u
katastarskom operatu 1 zemljiSnim knjigama.

Procjembenim elaboratom stalne sudske vjestakinje Jasminke Peharda Doblanovié, dipl.ing.arh. iz
veljac¢e 2020. godine, utvrdena je naknada za novoformirane nekretnine k.¢. br. 2501/16 i k.¢. br.
2501/15 obje k.o. Pula koje ulaze u trasu prometnice, u iznosu od 10,27 €/m2.

Preostala nekretnina k.¢. br. 2501/5 k.o. Pula povr§ine 30 m2, svojim oblikom, povrSinom te
polozajem uz prometnicu (Medulinska cesta), predstavlja nekretninu za koju vlasnik nema
gospodarskog interesa za daljnje koriStenje.

Vlasnik navedenih nekretnina suglasio se s naprijed navedenim Procjembenim elaboratom odnosno
sa prijedlogom rijeSavanja imovinsko pravnih odnosa.

Uknjizba prava vlasnistva u korist Grada Pule provesti ¢e se odmah po sklapanju navedenog
Ugovora o kupoprodaji nekretnina.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine trebala bi teretiti poziciju R3-R0459-411190
Zemljiste - stvarni troskovi gradnje (Ugovor o financiranju KLASA: 944-09/18-03/9 zakljucen sa
drustvom LOTUS STELLA d.o.0.).

Pripremila:
Ivana Vujinovi¢ Legovié, dipl.iur.
PROCELNICA
Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.
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Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.ing.arh.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procjene nekretnina
Rjesenje br:4Su-914/14

52100 Pula, Kascéuni 1

Telefon:0992303582

E-mail:jasminka.doblanovic@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

NEKRETNINA " Gradevinsko zemljiSte - k.€. 2501/15 i 2501/16
LOKACIJA : 52100 Pula, Medulinska cesta
NARUCITELJ : Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu
OIB:79517841355
SVRHA :  za potrebe NARUCITELJA
Pula,veljaca 2020.
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NARUCITELJ: Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu
VLASNIK: 2501/2i PRHAT DAMIR, PULA, VITEZICEVA 12 (1/1)
2501/5  QIB: 03721235639
~\\
IZVRSITELJ: Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl /1’ta>§
Stalna sudska vjestakinfa graditeljs i.prpgiene e
. peharda-Dabiano*te 2
dipl. ing otk
/J‘. \y/
SAZETAK VAZNIH CINJENICAY ULa, katt27
. Gradevinsko zemljiste - k.¢. 2501/15 i 2501/16
Nekretnina:
Adresa: 52100 Pula, Medulinska cesta
Zemlji$noknjizni uloZak: 20076
ZemljiSnoknjizna &estica koja se izvlagcuje ( prema
geodetskom elaboratu br. 478/2019 izraden od 2501/16 povrsine 10m’
A.G.G. d.o.o. Pula iz studenog 2019.)
Mati¢na katastarska Cestica br.: 2501/5 povrsine 40m’
Novonastala Eestica nakon izvlastenja dijela
matiéne Cestice br.: ( prema geodetskom 2 2
elaboratu br. 478/2019 izraden 0d A.G.G. d.o.o. 22010 RavERIne 201
Pula iz studenog 2019.)
Zemljisnoknjizni uloZak: 20074
Zemljisnoknjizna &estica koja se izvlaséuje ( prema
geodetskom elaboratu br. 478/2019 izraden od 2501/16 povrsine 241m?
A.G.G. d.o.o. Pula iz studenog 2019.)
Mati¢na katastarska Cestica br.: 250172 povr§ine 2579m?
Novonastala ¢estica nakon izvlastenja dijela
maticne Cestice br.: ( prema geodetskom 2501/2 povréine 2338m?

elaboratu br. 478/2019 izraden od A.G.G. d.o.o.
Pula iz studenog 2019.)

Ukupno zemljiste koje se izvla$céuje 2501/15 i 2501/06 povrsine 251m2
Katastarska opc¢ina: Pula
Op¢éinski sud u Puli
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Namjena: Gradevinsko zemljiste
Odredivanje trziSne vrijednosti buduce povrsine
Svrha procjenjivanja: javne namjene - naknade =za izviastenu
nekretninu
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe narucitelja
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Pokazatelji vrijednosti

Trzina vrijednost nekretnine koja se izvlaséuje:
Posljedini gubici: nema
Posljedi¢ni dobici: ima

Misljenja sam da naknada za izvia$tenje

za nekretninu koja se izvlas€uje: Gradevinsko zemljiste ~ k.¢.br. 2501/15 i 2501/16 k.o. Pula
na lokaciji: 52100 Pula, Medulinska cesta
iznosi:

19,200.00 kn

ili po tecaju 1€= 7.45172

2,576.59 (€)
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjéeviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4Su-914/14
Datum: 30. prosinca 2019.

REPUBLIKA HHRVATSKA

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Iztok Krbec, na temelju ¢l.126. Zakona o
sudovima ("Narodne novine” br.28/13, 33/15, 82/15. 82/16 i 67/18) te €. 2., 4. i 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (..Narodne novine™ br. 38/14. 123/15. 29/16 i 61 19),
30. prosinca 2019..

rijesio je

| JASMINKA PEHARDA-DOBLANOVIC, OIB: 74767382290, od oca Janka. rodena
10. ozujka 1961.. diplomirana inZenjerka arhitekture iz Pule. Kaséuni 1. ponovno se imenuje
stalnom sudskom vjedtakinjom struke: graditeljstvo.

1 Mandat imenovanog sudskog viestaka traje 4 (&etiri) godine racunajuci od 28. prosinca
2019.. nakon ¢ega moze biti ponovno imenovan,

Obrazlozenje

Jasminka Peharda-Doblanovié podnijela je zahtjev za ponovno imenovanje stalnom
sudskom vjestakinjom struke: graditeljstvo sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjestacima.
Uz zamolbu za imenovanje prilozila je svu potrebitu dokumentaciju, odnosno popis predmeta
u kojima je obavljala vjestatenja, uvjerenje nadleznog opcinskog suda da nije pod istragom i
da se protiv nje ne vodi kazneni postupak, potvrdu o struénom usavriavanju i zakljuéen
ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog viestaka.

Provedenom provijerom u smislu odredbe ¢1.4. Pravilnika i ¢1.126. Zakona o sudovima
utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vjestakom.
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv rjeSenja o ponovnom imenovanju dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda Republike
Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se neposredno predaje
ili 3alje postom preporuceno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola. u 2 (dva)
primjerka.

1. Jasminka Peharda-Doblanovi¢, Pula, Ka&éuni |

2. Opcinski sud u Puli-Pola, ured predsjednika -- po kona¢nosti
3. Opc¢inski sud u Pazinu. Ured predsjednika- po kona¢nosti

4. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske. Zagreb
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REPUBLIKA HIRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranj¢eviceva 8. 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-914/14-28
Datum: 3. sije¢nja 2020,

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENIJE

Zupanijski sud u Puli - Pola. po predsjedniku suda [ztoku Krbecu, temeljem &l 126.
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/13, 82/15, 82716, 67/8). te ¢.10. Pravilnika
o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16. 61/19). 3. sijeénja
2020..

rijedio je

Ispravlja se Rjesenje poslovni broj. 4 Su-914/14 od 20. prosinca 2019, u stavku |,
izreke u odnosu na podrudje vieStadenja - struka. na naéin da praviino giasi: "graditeljstvo
procjena nekretnina”,

U preostalom dijelu gore navedeno riesenje neizmijenjeno.
Obrazlozenje

Rjesenjem predsjednika Zupanijskog suda u Puli-Pola. poslovni broj 4 Su-914/14 od
30. prasinea 2019, Jasminka Peharda-Doblanovié ponovno je imenovana stalnom sudskom
viestakinjom struke:graditeljstvo, na vrijeme od Getiri godine. Uvidom u naprijed navedeno
rjesenje utvrdeno je da je ocitom omaskom u pisanju izostav lieno podrucje vjestatenja koje se
odnosi na procjenu nekreinina (prodireno riesenjem poslovni broj 4 Su-914/14-17 od 21.
ozujka 2016.) te umijesto struke graditeljstvo. treba praviino stajati: struke graditeljstvo i
procjena nekretnina.

Shijedom navedenog postupajuéi po sluzbenoj duznosti valjalo je odluciti kao u izreci
rjesenja.
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SADRZAJ:

1. Prijedlog
2. Zadatak

3. Nalaz

3.1 Lokacija nekretnine

3.2 |dentifikacija
3.2.1. ZemljiSne knjige
3.2.2. Katastar

3.3. Prostorno planska dokumentacija

3.4. Zate€eno stanje nekretnine

3.5. Dokumentacija

4. Opéi vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina
5. Odabir metode procjenjivanja

6. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
6.1. Obiljezja predmetnog zemljista
6.2. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina
6.3. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom
6.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednagenje

6.3.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u
kakvodi)
6.3.3. Izradun posljediénih gubitaka i dobitaka

7. Rekapitulacija - zaklju€ak
8. lzjava vjestaka
9. Popis primijenjenih propisa i literature

10. Prilozi
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1. Prijedlog

Na temelju zahtjeva naruitelja,Grada Pule , Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu zatraZena je izrada procjene iznosa naknade za izvlastenje nekretnine.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiSte u Puli, katastarske Cestice br. 2501/15i 2501/16 k.o.
Pula nastale od maticnih katastarskih ¢estica br.2501/5 i 2501/2 upisane u ZK ulozke 20076 i
20074 Opcinskog suda u Puli, zemlji$no-knjizni odjel Pula, katastarska opéina Pula.

2. Zadatak

Zadatak ovog vjestacenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene vrijednosti nekretnine radi
utvrdivanja naknade za izvladtenje u svrhu izgradnje prometnice - odvojak sa Medulinske ceste
prema Gradevinskoj dozvoli KLASA:UP/I-361-03/19-01/000273 UR.BR0OJ:2168/01-03-05-04344-19-
3 od 13.08.2019. Prema nalogu naruditelja potrebno je izraditi izradun naknade sukladno pozitivnim
propisima.

Elaborat se izraduje na temelju ogevida na terenu, podataka prikuplienih od naruditelja te ostalih
dostupnih nesluzbenih podataka.

Svrha zadatka je utvrdivanje visine naknade za izvlastenje novonastalih k.6.br. 2501/15 i 2501/16
k.o. Pula za potrebe izgradnje prometnice - odvojak sa Medulinske ceste. Iznos naknade za
izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i posljedi¢nih gubitaka od ¢ega
se oduzimaju posljediéni dobitci.

Ocevid na licu mjesta sa fotografiranjem, a radi izrade ovog elaborata obavljen je 08.02.2020.
godine.

Sukladno ¢l. 49 Zakona o procjeni nekretnina trzisna vrijednost buduéih povréina javne namjene iz
Clanka 46. to¢ke 3. Zakona utvrduje se na temelju odredbi Zakona koje se odnose na nacin procjene
naknade za izvlastene nekretnine.

Clankom 47. Zakona o progjeni vrijednosti nekretnina trziSna vrijednost povrsina javne namjene
utvrduje se prema stanju nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi isklju¢ivanju zemiljista
buduce javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja (nacelo prethodnog ucinka).

Dan kakvoée utvrduje se u trenutku koji prethodi neposredno prije trenutka u kojem je promijenjena
namjena koja je povod izvlastenja -- prije pravomocnosti Gradevinske dozvole (19.09.2019). Dan
vrednovanja je 08.02.2020.

Za potrebu procjene koristena je sljedec¢a dokumentacija:
1. E - Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.uloZak br.:20074 k.o. Pula, stanje na dan 23.01.2020.

2. E - Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.uloZak br.:20076 k.o. Pula, stanje na dan 23.01.2020.
2 E - Posjedovni list br. 15665 stanje na dan 23.02.2020.
3. E izvadak iz katastarskog plana , stanje na dan 24. 02. 2020.

4. Gradevinska dozvola KLASA:UP/I-361-03/19-01/000273 UR.BR0OJ:2168/01-03-05-04344-19-3 od
13.08.2019.

5.Geodetski elaborat br. . 478/2019 izraden od A.G.G. d.o.o. Pula iz studenog 2019.
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3. Nalaz

3.1. Lokacija nekretnine

Predmetna nekretnina - mati¢ne katastarske &estice k.€. 2501/2 i 2501/5 k.o. Pula se nalaze u
istoénom perifernom dijelu grada Pule uz gradsku Cetvrt Valdebek. Nekretnina je neposredno
orjentirana na nerazvrstanu cestu 513300 koja se dalje nastavlja na Zupanijsku cestu Z5133 prema

Medulinu.

3.2. Identifikacija

3.2.1. ZEMLJISNE KNJIGE

Zk ulorak | mashla k.8 . oznaka zemljista
opéina (k.0.) |

20074 | Pua | 2501/2 | ORANICA
20076 | Pula 2501/5 | ORANICA
~ POVRSINA UKUPNO (v ):

Vlasnik: PRHAT DAMIR, PULA, VITEZICEVA 12 (1/1)
Zabiljezba: nema

Teret: nema

boﬁrsina zemlj‘iéi;a 1
(m?) |

2579.00
40.00

© 2619.00
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3.2.2. KATASTAR

Parcelacija matiénih k.€. 2501/2 i 2501/5 k.o. Pula provedena je u katastarskom operatu. K.¢.
2501/15 i 2501/16 k.o. Pula koje su predmetom izvlastenja oznacene su

katastarskom planu u nastavku.

Parcelacija nije provedena u zemljisnim knjigama.

Posjedovni list br. 15665

Stanje na dan 23.02.2020.

na digitalnom

izvor.www.katastar.hr

k.o. Pula
2501/2 oranica povrsine 2338 m?
2501/5 oranica povrsine 30 m?
2501/15 oranica povrsine 10 m?
2501/16 oranica povrsine 241 m?
ukupno: 2619 m?
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3.3. Prostorno planska dokumentacija

Za lokaciju relevantni prostorni planovi su:

- Prostorni plan uredenja grada Pule ("Sluzbene novine", br. 12/06, 12/12 ,5/14, 7/15, 5/16,
2/17, 5117, 8/17-procisceni tekst, 20/18, 1/19-prociscéeni tekst, 11/19, 13/19-progiséeni tekst)

- Generalni urbanisticki plan grada Pule (,Sluzbene novine Grada Pule* br. 5a/08, 12/12, 5/14,
8/14 - procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14 - prociséeni tekst, 7/15, 9/15 - prociséeni tekst,
2/17, 5117, 917 - proCisceni tekst, 20/18, 2/19 - proci$ceni tekst, 8/19, 11/19)

lzvor:www.pula.hr

Izvod iz PPUG Pule-list. Br. 5.2. Gradevinska podruéja - k.o. Pula

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRABENI DIO
TZ%  1ZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELJA
X PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU

{ZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELJA
PREDVIDEN ZA URBANU SANACIU

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRADENI DIO - uredeni

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
= NEIZGRABENI DIO - neuredeni

NEGRADIVE POVRSINE PREMA PPUG~

Prema rjeSenju iz Prostornog plana uredenja grada Pule matiéne katastarske Cestice se nalaze
unutar granica gradevinskog podru¢ja grada Pule u neizgradenom uredenom dijelu.

U odnosu na prethodno navedeno za zemljiste sukladno &l. 79. Zakona o prostornom uredenju ne
postoji obveza izrade urbanistickog plana uredenja.

Prostornim planom uredenja Grada Pule je utvrdena obveza izrade Generalnog urbanistickog plana.
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Generalni urbanisti¢ki plan grada Pule ("SluZzbene novine", br. 5a/08, 12/12 ,5/14, 10/14, 13/14,
7115, 2117, 5117, 9/17-proCisceni tekst, 20/18, 2/19 - procisceni tekst, 8/19, 11/19).

lzvod iz GUP-a grada Pule-list. Br. 1.B. Kori$tenje i namjena povrsina
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SRR - - & PR ¥ »e
1etireds $ . +5 & : 1 Z oF
31 i H SERIRES
. . - - v
it ¥ bae
Hed .. e
"y s pos
: f Hi
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. -y
Tt isvasstues
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e siaiiesasiiiaaiis
2a razvoj i Iy
"l"‘ﬂuﬂlw\l
RATDROG SATENd §, m2viencising santena namyeas RS

Myedavits namyena
RO ST < SORGYTD - [aVia | Sudivena amiens 1

. Javna | drubtvena namjena
29t proma drukivena . oriems O, sooisies 03 Iwabase DA

Bkt O, vierska (70, srednurdkonin D9

namjens - L
E et T, * 72 kg T2, contar T4
TURSTIAL 20NE - T21 122

Plazni objela

% namjena - poslovr npena
L pesioans . lgraniine usisdng KT, NSurbie - ZENMARS RETe0a 1Y

- luka posebne namjene

Aa RaGEADY turema UNTST! | s manna m -

tvii
Ak 3 LR Deodograilisng ki LS. spoasks ks LS
Sportsko rokneacijska namjena
woort R, cowveaci{ K2, kipadls R, Godt igreiita RE

z5

Pavrsine infrastrulturnih sustava
ik (poviosis e sULRLTE DD
ATmnog + Bparshop Datage 15

Prema rjieSenju iz GUP-a grada Pule zemljiSte se veéim dijelom nalazi unutar povréine stambene
namjene (S).

Manjim dijelom zemljiSte se nalazi unutar koridora glavne mjesne ulice

Povrsine stanovanja (S) namijenjene su gradniji prvenstveno stambenih gradevina.

Unutar povrsina stanovanja, uz prostorije namijenjene stanovanju (osnovna namjena), u gradevinama
postoji mogucénost gradnje prostorija gospodarske te javne i drudtvene namjene (sekundarna
namjena) tako da gradevinska bruto povrSina sekundare namjene ne prelazi 30% ukupne
gradevinske bruto povrsine izgradene gradevine.

Unutar povriina stanovanja mogu se na samostainim gradevnim ¢esticama graditi i uredivati javna
djeCja i rekreacijska igraliSta, javne zelene povrsine, javne prometne povrdine i garazno-parkirne
kuce kapaciteta najmanje 20 parkirali$nih mjesta.
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lzvod iz GUP-a grada Pule-list. Br. 3.1. Promet

7\

Glavna mji
_________ Sabirna ulica
o TSI Trasa u ispitivanju

Granica koridora ceste
Biciklisticke staze
Pjesacke staze
Autobusni kolodvor
H autobusni putnicki AK

Jawni parking i garaza
i parkiralite P, garaZa G

Benzinska postaja

Lokacija se nalazi uz glavnu mjesnu ulicu.

Glavne mjesne ulice/ceste u gradu Puli ¢ine sve javne ceste, nerazvrstane ceste koje su Odlukom
Ministra pomorstva, prometa i infrastrukture prestale biti razvrstane kao javne ceste te ostale
nerazvrstane ceste koje su GUP-om definirane kao primarne gradske ulice/ceste koje povezuju
podrucja unutar grada Pule

Postojece gradevine odnosno gradevne Cestice na kojima postoji moguénost gradnje gradevina u
skladu s ovim GUP-om a neposredno grani¢e s postojecéim ili planiranim javnim prometnim
povrsinama i to glavnim mjesnim i sabirnim ulicama, ne mogu imati kolni prikljuéak neposredno na te,
ve¢ na ostale gradske ulice.

Iznimno, postoje¢e gradevine odnosno gradevne Cestice na kojima postoji moguénost gradnje
gradevina u skladu s GUP-om, a neposredno grani¢e s postojeéim ili planiranim javnim prometnim
povrsinama i to glavnim mjesnim i sabirnim ulicama, mogu imati kolni prikljuak neposredno na te
ulice ako zbog okolne izgradenosti ili denivelacije ne postoji moguénost kolnog prikljuéka sa ostalin
ulica, a radi se o pojedina¢nim gradevnim esticama — interpolacijama kojima se dovrsava blokovska
ili druga gradnja ili se radi o postoje¢im gradevinama.

13
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List br.4.3. B. Nacin i uvjeti gradnje

U dijelu odredivanja nagina i uvjeta gradnje na lokaciji je odredena zona br. 4 sa slijedeéim osnovnim
lokacijskim parametrima:

minimalna maksimalna maksimalni najveéi broj
.. e jvedi broj
ovrsina Y.
urbana“ : P . povrsina koeficjent najvisa visina nadzemnih
morfologija | izgradenosti | N . (m) .
(mz) izgradenosti (m°)| izgradenosti etaza
A/IC 70 250 04 10 3

Zona A/C podrazumijeva podrucja mjesovite gradnje slobodnostojeéih i poluuugradenih ili ugradenih
gradevina malih gabarita.

Unutar ovih zona omogucava se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije A. i gradevina
urbane morfologije i tipologije C.

Moguénost gradnje gradevina urbane morfologije i tipologije C. u slutajevima kada susjedna
gradevna Cestica nije izgradena ili kada je na susjednoj gradevnoj cestici izgradena postojeca
slobodnostojeéa gradevina uvjetuje se ishodovanjem ovjerene pisane suglasnosti vlasnika te
susjedne gradevne &estice. U slucaju da je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena poluugradena
gradevina na suprotnoj strani gradevne Cestice, na planiranoj gradevnoj cestici moze se graditi
gradevina urbane morfologije i tipologije C. bez potrebe ishodovanja suglasnosti vlasnika susjedne
gradevne Cestice.

Tipologija gradevina A podrazumijeva slobodnostojece gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne
jedinice, koje su od svih granica viastite gradevne Cestice, osim uli¢ne, udaljene minimalno 4 metra.

Tipologija gradevina C podrazumijeva poluugradene i ugradene gradevine malih gabarita: gradevine
tipa dvojne gradevine, atrijske gradevine i nizovi s 1 — 4 funkcionalne jedinice, kojima je udaljenost
slobodnih strana od svih granica viastite gradevne &estice, osim uliéne, minimalno 4 metra.

Koeficjent iskoristenosti GUP-om grada Pule nije posebno propisan veé je definiran kac odnos
ukupne (bruto) izgradene povrsine gradevine i povrsine gradevne &estice.

Koeficjent iskoristenosti = 1,2
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3.4. Zatec¢eno stanje nekretnina

Predmet procjene je utvrdivanje naknade za potpuno izviastenje novoformiranih k.6. 2501/15 i

2501/16 k.o0. Pula ukupne povrsine od 251 m?. K.& 2501/15 je nastala od mati¢ne k.¢. 2501/5, a k.C.
2501/16 od mati¢ne 2501/2 sve k.o. Pula. lzvlastenje se provodi u svrhu izgradnje pristupne
prometnice - odvojka sa Medulinske ceste prema Gradevinskoj dozvoli KLASA:UP/I-361-03/19-
01/000273 UR.BR0OJ:2168/01-03-05-04344-19-3 od 13.08.2019.

Izvadak iz geodetskog elaborata dat je u nastavku.

|

U naravi zemlji$te je neizgradena neobradena zelena povrsina , pravilnog oblika.

Zemljiste je druge kategorije - zemljiSte za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se
zbog stvarnih razloga ( nemoguénost kolnog priklju¢ka na glavnu mjesnu ulicu) na istome ne moze
ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Napomena:
Prostorno planski status nekretnine koja je predmetom potpunog izviastenja od dana kakvoce do
dana vrednovanja nije izmjenjen.

Datum odevida: 08.02.2020.
Datum kakvoce: 19.09.2019.
Datum vrednovanja: 08.02.2020.

3.5. Dokumentacija

Za potrebe izrade ovog elaborata kori$tena je nesluzbena dokumentacija s interneta (ZK izvadci i
stanje u katastru).

Za potrebu izrade ovog elaborata izvr$en je osobni nesluzbeni uvid u vazeéu prostorno-plansku
dokumentaciju.

15




’aaaaayutaautueduauotdttuttisui&etuuwww&dwaddddd

4. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

4.1. Gospodarsko stanje u RH

Trajan gospodarski rast postaje glavni izazov za Hrvatsku. lako iznad prosjeka EU-a, gospodarski je rast
umjeren i postupno se pribliZava stopi potencijalnog rasta koja se vrlo sporo poveéava. Smanjuju se
makroekonomske neravnoteze, uglavnom zahvaljujuéi pozitivnom gospodarskom okruzenju i razboritom
upravljanju javnim financijama. Povoljni gospodarski izgledi mogli bi se iskoristiti za ubrzanje strukturnih reformi,
sto bi potaknulo potencijalni rast. Reforme bi trebale biti usmjerene na o&uvanje pozitivnih kretanja na trZistu
rada i stvaranje poslovnog okruZenja koje pogoduje ulaganjima i veéem rastu produktivnosti. Nastavljen je
gospodarski oporavak, uglavnom zahvaljujuéi snaznoj domacoj potraznji. Procjenjuje se da je u 2018. ostvaren
umjeren rast BDP-a od 2,8 %, u odnosu na 2,9 % u 2017. Osobna potroénja i dalje je visoka jer kuéanstva zbog
stalnog rasta zaposlenosti i plaéa ostvaruju veéi raspoloZivi dohodak. Javna su ulaganja i dalje niska, sto
usporava ukupnu investicijsku aktivnost. Nastavijen je rast izvoza dobara i usluga s veé rekordnih razina, ali uz
znakove usporavanja i izraZeniji rast uvoza. Gospodarstvo bi nakon punih deset godina od financijske krize
moglo ponovno ostvariti output koji je u recesiji bio izgubljen. O&ekuje se daljnji stabilan rast zaposlenosti. Zbog
niske inflacije, dijelom i zbog smanjenja poreza na potro$nju u 2019. i 2020, ofekuje se da ce potrosnja
ku€anstava i dalje biti glavni pokretaé rasta BDP-a. Medutim, i doprinos ulaganja ée se s vremenom poveéavati.
Konkretno, ofekuje se da e visoka likvidnost i smanjenje kamatnih stopa i dalje pogodovati privatnom sektoru.
U javnom se sektoru s priblizavanjem kraja programskog razdoblja o&ekuje poveéano povlacenje financijskih
sredstava EU-a. Zbog kontinuiranog pogorsanja salda robne razmjene ogekuje se sve vedi negativan uginak
sektora inozemstva na rast. Opcenito se procjenjuje umjereniji rast realnog BDP-a koji bi trebao iznositi 2,7 % u
2019. odnosno 2,6 % u 2020.

Za jaCanje potencijala rasta gospodarstva nuzna su ulaganja u prometnu, energetsku i okolidnu infrastrukturu te
u stiecanje vjestina, istraZivanje i inovacije. Na potencijal rasta u Hrvatskoj utjeée niska razina kapitalnih
ulaganja u opremu i infrastrukturu. Niska je razina kvalitete usluga i povezanosti prometne infrastrukture, osobito
u ZeljezniCkom sektoru. Ulaganja u infrastrukturu nuzna su i radi pobolj$anja energetske uginkovitosti,
vodoopskrbe i lak$eg prijelaza na kruzno gospodarstvo.

(lzvadak iz IzvjeS¢a Europske komisije za 2019. g. od 27.02.2019.g.)

4.2. TrziSte nekretnina na podrué¢je RH

lzvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 20 od svibnja 2019., sektor Nekretnine:

“Trziste stambenih nekretnina u 2018. nastavilo se oporavljati, $to je vidljivo u kreditnoj aktivnosti usmjerenoj na
trZiste nekretnina, rastu cijena, broju transakcija i kretanju fizickih pokazatelia u gradevinarstvu. Unatog
oCekivanom nastavku rasta cijena nekretnina, rizici povezani s ovim trzi$tem ne ocjenjuju se prekomjernima s
obzirom na povoljna makroekonomska kretanja. Tijekom 2018. trZiste nekretnina nastavilo se oporavljati uz
prirast (0,7% BDP-a) novog duga umanjenog za otplate (mjerenog transakcijama). Najveéi doprinos tom rastu
dolazi od povecanog obujma stambenih kredita koji su tijekom 2018. porasli za 0,5% BDP-a. Istodobno su se
blago povecali i krediti domadih kreditnih institucija poduzeéima iz djelatnosti poslovanja s nekretninama kao i
njihove inozemne obveze, a smanjene su domace i inozemne obveze poduzeda iz djelatnosti gradevinarstva.
Ipak, nominalno stanje duga krajem 2018. u odnosu na prethodnu godinu blago je smanjeno (za 0,5% na
godisnjoj razini) ponajprije pod utjecajem te€ajnih, cjenovnih i ostalih promjena u dugu.

Tijekom 2018. nastavio se rast cijena stambenih nekretnina koji je i nadalje bio nejednako rasprostranjen medu
regijama. Cijene stambenih nekretnina (mjerene indeksom cijena) porasle su u prosjeku za 6,1% na razini 2018.
godine. No, unato¢ znagajnom oporavku u posliednje dvije godine, opazeni rast cijena i dalje je mnogo
umjereniji nego u pretkriznom razdoblju, kada su cijene stambenih jedinica u svakom tromjeseéju rasle po
(godisnjim) stopama veéima od 10%. Dinamiku cijena stambenih jedinica i dalje karakterizira snazna regionalna
heterogenost, pri &emu u Gradu Zagrebu i na jadranskoj obali cijene rastu znatno brze nego u ostatku zemije.
Tako su u 2018. cijene stambenih nekretnina u Zagrebu i na Jadran na godisnjoj razini u prosjeku porasle za
10,7% odnosno 5,3%, dok se u istom razdoblju u ostatku Hrvatske cijene nisu znatnije mijenjale
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5. Odabir metode procjenjivanja

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskin kuca, obiteljskin kuéa u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnin mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom frziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrZidna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora
jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojec¢e, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraéunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacéaju
koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Zakljuéak:
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.
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6. Procjeha trzine vrijednosii nekretnine

6.1. Obiljezja predmetnog zemljiSta
Zemljite se nalazi:
unutar obuhvata GUP-a grada Pule
namjena zemljista prema - GUP-u - stanovanje (S)
kategorija zemljista: druga

6.2. Pregled javno dostupne kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

lzvor poredbenih nekretnina: E Nekretnine

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
. . .. koeficijent . .
2'
katastarska Cestica datum vrednovanja | povrsina (m?) iekoiiStenast namjena | kategorija
2501/2i2501/5 25.01.2020. 2619 1,2 stambena ]
POREDBENE NEKRETNINE
red.br. ID PN ( PU) datum transakcije | povrSina (m?) k-is namjena cijena (kn) cijena (kn/m?)
1 4006926 30.10.2018. 518 1,2 stambena 448,800.00 866.41
2 4093093 27.11.2018. 1,492 1.2 stambena 1,128,625.68 756.45
3 3728936 18.01.2019. 745 1,2 stambena 552,789.32 742.00

ISV IISIISIIIIISIIBIBIPISBBIISBDNISUECOERUEEEUEE

6.3. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Poredba 1: E-nekretnine 4006926
Zemljiste je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska ¢etvrt Valdebek.
Obiljezja:
kategorija: l
mjera koristenja zemljista: 1,2
veliina zemljista: 518.00 (m?)
cijena: 448,800.00 kn 866.41 kn/m?
datum transakcije: 30.10.2018.
Poredba 2: E-nekretnine 4093093
ZemljiSte je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska cetvrt Valdebek.
Obiljezja:
kategorija: |
mjera koristenja zemljista: 1,2
veli¢ina zemljista: 1,492.00 (m3
cijena: 1,128,625.68 kn 756.45 kn/m?
datum transakcije: 27.11.2018.
Poredba 3: E-nekretnine 3728936
Zemljiste je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska cetvrt Valdebek.
Obiliezja:
kategorija: |
mjera korisStenja zemljista: 1,2
velic¢ina zemljista: 745.00 (m2)
cijena: 552,789.32 kn 742.00 kn/m2
datum transakcije: 18.01.2019.

18




6.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje

VM ZA SYAYIRTIRL

indeksi (@ 2015. = 1007
indices (@ 2015 = 100} *

FIIIIIIIS ISP IPIIIS PSPPI DUSUBUBEBUREEOOGEEEEYESY

Tromjesecie
Guarter
at 101.08 100.87 10112 10162 101.00
Qz 99.13 9867 99.33 99.84 98.47 100.50
a3 99.86 100.98 99.37 99.92 100.01 99.14
Q4 99.96 9548 100.18 98.62 100.51 100.16
" 2016. a1 101.21 95.07 101.73 100.43 101.77 10021
Q2 100.28 95.80 101.23 99.91 100.33 100.52
Q3 101.31 96.67 102.30 101.96 101.80 97.74
Q4 100.75 94.34 101.97 100.56 101.29 98.26
E 2017. Q1 100.85 92.86 102.51 100.72 102.25 95.53
Q2 104.55 96.71 106.17 102.69 108.58 100.93
Q3 105.13 97.76 106.65 106.45 105.48 100.20
Q4 108.45 98.73 110.46 110.46 108.67 102.26
% 2018. Q1 109.44 99.03 111.59 112.18 110.54 9957
! Q2 109.28 98.51 111.47 114.61 109.33 $8.94
| Q3 112.32 100.78 114868 11896 112.20 100.51
Q4 113.54 101.49 116.00 119.82 113.50 102.00
r 2019, Q1 117.58 109.00 119.52 125.02 11867 100.59
Q2 120.60 106.55 123.40 13118 119.24 102.24
izvor: www.dsz.hr
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
bl ?:: ks s bazni indeks na korekcijski meduvremenski
red.br. ID PN ( PU) datum transakcije | cijena (kn/m?) . dan sklapanja izjednaGena cijena
vrednovanja  ( faktor A/B 4
A) ugovora ( B) (kn/m?)
1 4006926 30.10.2018. 866.41 113.50 1.05 910.23
2 4093093 27.11.2018. 756.45 119.24 113.50 1.05 794.71
3 3728936 18.01.2019. 742.00 118.67 1.00 745.56
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6.3.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvoéi)

INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACAVANJE - utjecaj spremnosti za gradnju i tereta na nekretnini

2501/2 i 2501/5 R R R (| UTJECAJ 1ZGRABENOG
izjednacena
kategorija mjuet?:;?:g
zemljiSta ovisnoo | . . | koeficijent djelomicno ograni¢ava ostala .
red.br. spremnosti za udie yjiednest preracunava-nja koristenja spre_mnosh za_
¢ gradnju te ostalih
gradnju -
tereta cijena
(kn/m?)
procjenjivana nekretnina ] 70% 0.70 1.00
1 4006926 I 100% 1.00 1.00 637.16
2 4093093 1 100% 1.00 1.00 556.30
3 3728936 | 100% 1.00 1.00 521.89
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE - MOGUGNOSTI GRADNJE
izjednaCena cijena| koeficijent - " T < interkvalitativnoizj
2501/212501/5 zbog utjecaja iskoristivosti relr(:gfr‘:gsgfn'a C'?::rak\zlzlc')tat:::;é?eed?:;i::ﬁ ednacena cijena
i (kn/m?) sy [P o s g g (kn/m?)
procjenjivana nekretnina 1.20 1.00
1 4006926 637.16 1.20 1.00 637.16 637.16
2 4093093 556.30 1.20 1.00 556.30 556.30
3 3728936 521.89 1.20 1.00 521.89 521.89
Srednja vrijednost kn/m? 571.78 |kn/m2
KONTROLA - STATISTIKA
apsETiTS relativno apsolutna
konaéna izjednacena P . odstupanje od vrijednost kvadrat pojedinaéno odstupanje od
red.br. i " odstupanje od s " i
cijena (kn/m?) . e prosjeéne apsolutnog odstupanja medijana
prosjecne cijene » ;
cijene odstupanja
1 637 65.38 11.43% 65.38 4,273.98 -81
2 556 -15.49 2.71% -15.49 239.86 0
3 522 -49.89 -8.73% -49.89 2,488.84 34
< 30%
Prosje¢na kupoprodajna cijena §71.78
+ Standardna devijacija 59.17
Dvostruka standardna devijacija 118.34
Prosjecno apsolutno odstupanje zadovoljava
TrziSna vrijednost 2,619 m> x 57178 knm* = 1,497,498.29 kn

TrziSna vrijednost nekretnine Il kategorije (€/m?)
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6.3.3. Procjena naknade za gubitak prava

. A : - G TrziSna vrijednost nekretnine
.Cbr./k.o. P 2 o
k.C.br./k.o. Pula Povrsina koja se izvladéuje (m?) Il kategorije (€/m?)
2501/15i2501/16 251 76.73

Povrsina koja se Trzisna vrijednost | Trzi$na vrijednost nekretnine koja

k.¢.br./k.o. Pula ; e : nekretnine | se izvlaséuje (€) - Il kategorija
iZviagas (m ) kategorije (€/m?) (naknada za gubitak prava)
2501/1512501/16 251 76.73 19,259.63

76.73 (€Im"’)|

6.3.4. Procjena naknade za posljediéne gubitke i dobitke

Posljedi¢ni dobici:

Novoformirane k.€. br. 2501/15 i 2501/16 k.o. Pula u vlasnistvu vlasnika nekretnina k.&. br. 2501/5 i
2501/2 k.o. Pula danas u naravi predstavijaju neizgradeno gradevinsko zemljiste za koje je donesen
propisani Generalni urbanisticki plana grada Pule, ali na istome iz razloga nepostojanja
odgovarajuceg kolnog prikljucka nisu ispunjeni svi uvjeti za ishodovanje akta za gradnju . Zemljiste
ima neposredni pristup sa Medulinske ceste, prometnice u kategoriji glavne mjesne ulice sa koje
prema rijeSenju iz GUP-a grada Pule nije moguce ostvariti neposredni kolni prikljusak .

Nakon izvladtenja vlasnik ée na novonastaloj k.&. br. 2501/2 k.o. Pula povr$ine 2338m? ostvarit
posljedicni dobitak , jer ¢e navedeno zemljiste prijeci iz Il KATEGORIJE u | KATEGORIJU spremnosti
za gradnju.

Slijedom iznesenog u nastavku se daje izratun posljediénog dobitka.

Posljedicni dobitak-razlika| Vrijednost zemljista nakon Vrijednost zemljista prije
-€ izgradnje prometnice - € izgradnje prometnice - €
76,885.07 256,283.58 179,398.50

(JIIFISISIIISSPSIBBIPSIIUSIBUEIVESUUEEBUEENEUENESE

Posljediéni gubici:

U odnosu na GUP-om propisanu maksimalnu povrsinu izgradenosti, smanjenje ukupne povrsine
gradevne Cestice nece direktno proizvesti smanjenje gradevinske bruto povrsine.

U odnosu na ukupnu povrsinu izvlastenje k.¢. 2501/15 i 2501/16 k.o. Pula neée utjecati na uvjete
koristenja preostalog dijela mati¢nih katastarskih Cestica nakon izvlastenja.

Nema posljedi¢nog gubitka.
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6.4. Iznos naknade za izvlastenu nekretninu

Iznos naknade za izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i posljedi&nih
gubitaka od ¢ega se oduzimaju posljedi¢ni dobitci.

F:cz)?::nge:ggj;;i Naknada za gubitak Naknada za posliedi¢ni pos';:cli(ig:?\?zoz:itak
nekretninu (€) pravd (€] gubitak (€) ©
-57,625.44 19,259.63 0.00 76,885.07

Zakonom o procjeni vrijednosti nekrentina (NN 78/15, &l. 50.st.4.) propisano je: " (4) Iznos naknade
za potpuno izviastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i posljiedi¢nih
gubitaka, od Cega se oduzimaju poslieditni dobitci i ne moze biti manji od vrijednosti poljoprivrednog

zemljista."

Slijedom navedenog u nastavku se daje izratun naknade za poljoprivredno zemljiste.

Red.br. k.o. k.C.br. kultura povrSina  |datum kupopr.|cijena (€/m?)
1 Pula 4384 oranica 3,122.00 21.05.2018. 6.51
2 Pula 3260/28 oranica 1,118.00 28.05.2019. 13.42
Pula 4390/2 oranica 1,024.00 26.09.20186. 8.79
Meduvremenski izjednacena cijena poljoprivrednog zemljista:
Bazni* indeks na | Bazni* indeks na | Korekcijski Meduvrem.
k.€.br cijena (€/m?) | dan vrednovanja dan sklapanja faktor = izjednacena
(A) ugovora (B) (A)/(B) cijena (€)
4384 6.51 109.33 1.09 7.10
3260/28 13.42 119.24 119.24 1.00 13.42
4390/2 8.79 101.80 1.17 10.29
Prosje¢na cijena 10.27

Sukladno ¢&l. 50.st.4 Zakona o procjeni vrijednosti nekrentina trzigéna nekretnine koja se izvlascuje ,
k.€.br. 2501/15 i 2501/16 povr$ine 251 m? iznosi:

k.¢.br./ k.o. Pula

Povrsina koji se
izvlascéuje (m?)

TrziSna vrijednost
nekretnine €/m?)

TrziSna vrijednost
nekretnine koja se
izviascuje (€)

2501/15i2501/16

251.00

10.27

2,578.25
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7. Rekapitulacija - zakljucak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste - k.¢. 2501/15 i 2501/16

na adresi: 52100 Pula, Medulinska cesta
zke.: 2501/1512501/16

k.o.: Pula

z.k.ul.: 20074, 20076

utvrdene su sljedeée vrijednosti:

- Vrijednost naknade za potpuno izvlastenje iznosi:

19,212.36 kn

zaokruZeno: 19,200.00 kn

2,576.59 (€)

Pula,veljaca, 2020. godine
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'8. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenjen je u skladu sa vaZzegim zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemiljista iz
aspekta: arheoloskih nalaza, kontaminacije tla, i sliénih elemenata koji bi utjecali na trzisnu
vrijednost zemljista.

Procjena trzisne vrijednosti zemiljista napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu
ne postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sliéni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili
slicne interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ovaj elaborat izraden je u dva primjerka koji s
je u arhivi vjestaka.

Pula,veljac¢a 2020.
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9. Popis primjenj'enih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Praviinik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

- Zakon o zemljiSnim knjjigama (NN 63/19)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14 i 32/19)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17 i 14/1 9)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13, 154/14, 119/15, 120/16 i
127/17)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13. 83/15 i 42/19)

Pravilnik o nadinu utvrdivanju obujma i povr§ine gradevina u svrhu obraéuna komunalnog
doprinosa (NN 15/19)

- Pravilnik o energetskom pregledu i energetskom certificiranju (NN 88/17)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)
- Posebni propisi Grada Pule

25




10. Prilozi
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FOTOGRAFIJE NEKRETNINE
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A.G.G. d.0.0. za geodetske poslove i projektiranje

Kacica Miosica 4, HR-52100 Pula
T:+385 (0) 52 212 664
G F:+385 (0) 52210 429 N

E:agg@agg.hr
W:www.agg.hr ! ;
S
Investitor; KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
GRAD PULA-POLA - predloZeno novo stanje - Katastarska op¢ina: PULA
Forum 1, HR-52100 Pula-Pola Mierilo 1:500 MBR 324256
OIB 79517841355 lzvorno mijerilo 1:1250 Detalni fist: 55

2503/3

107

25011

250112

2501/3

105

250311

3262/4

|zradio: MiSel Faraguna, mag.ing.geod.et geainf. SFr1a 0soba za obavljanje struénih
Pula, listopad 2019. godine - geodetskih poslova:

Broj elaborata: 2019-202 Aeia, dow - 21Foilip Nikoli¢, dipl.ing.geod.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVN!I ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOWMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALLPURBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL FATRIMONIO

Sezione per Pedilizia

KLASA: UP/I-361-03/19-01/000273
URBROJ: 2168/01-03-05-0434-19-0003
Pula, 13.08. 2019.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALN! SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rjesavajuéi po zahtjevu koji je podnio
investitor GRAD PULA - POLA iz HR-52100 Pule, Forum 1, OIB 79517841355 na temelju
&lanka 99. stavka 1. Zakona o gradnji ("Narodne novine" broj 153/13., 20/17. 1 39/19.), izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

| Dopusta se investitoru GRAD PULA - POLA iz HR-52100 Pule, Forum 1, OIB
79517841355:

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) ~
pristupna prometnica, odvojak sa Medulinske ceste, 2b. skupine

gradenje gradevine infrastrukiurne namjene vodnogospodarskog sustava - oborinska
odvodnja, 2b. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava- vodovodna mreza,
2b. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene telekomunikacijskog sustava-
elektronicka kabelska kanalizacija, 2b. skupine

gija trasa ide preko k.¢. br. 2501/2, 2501/3, 2501/5 i 2501/6 sve u k.o. Pula (Pula,
Medulinska cesta), u skladu sa glavnim projektom, zajednicke oznake: 1746/18, koji je
sastavni dio ove gradevinske dozvole za koji je glavni projektant Davor Bulian,

mag.ing.aedif., broj ovlastenja G 4490, a sadrzava:

1. gradevinski projekt projekt prometnih povréina i oborinske odvodnje oznake
1746/18-1 iz travnja 2019. godine, za koji je oviasteni projektant Davor Bulian,
mag.ing.aedif., broj oviadtenja G 4490 (VIA ING d. 0. 0. HR-52100 Pula, Dobricheva

30, OIB 93874487104) - MAPA _1

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA ID: P20190704-388350-Z0'1

INVESTITOR: GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OB 79517841355

KLASA: UP/-3671-03/19-01/000273, URBROJ: 2168/01 -03-05-0434-19-0003 STRANICA 1/6




1.

VL.

VI

2. gradevinski projeki projekt rekonstrukeije vodovodne mreze oznake 1746/16-1 17
travnja 2019, godine, za koji e avlagieni projektant  Predrag  Mihovilovic,
mag.ing.aedif., broj ovladtenja G 4489 (iz VIA ING d. oo o, HR-52100 Pula,
Dobricheva 30, OIB 93874487104) - MAPA _1

3. eleklrotehni¢ki projekt projekt javne rasviele oznake 'l 3872 iz travnja 2019, godine,
za koji je ovlasleni projeklant Lelizia Rojni¢ Poldiugovac, dipl.ing.el., broj ovlagienja
E1693 (iz EL ROY d. o o HR-52100 Pula, Studenceva ulica 41, OIB
99008275231) - MAPA _2

4. geodetska situacija za gradevine i zahvate u prostoru oznake 165-2018 iz svibnja
2019. godine, za koji je oviasteni projektant Dean Palin, mag.ing.geod. el geoinf.,
broj ovlastenja Geo 957 ( iz GEODETI PALIN d.0.0. HR-52100 Pula, Gervaisova
ulica 3, OIB 70325945727) - MAPA _3

elektrotehnicki projekt projekt elektrotehnicke komunikacijske infrastrukture (EKI)
oznake 11-02/19 iz travnja 2019. godine, za kaji je ovlasteni projektant Alen Cigic,
dipling.el., broj ovlastenja E 1376 (iz DIOPTER d. 0. 0. HR-52100 Pula, Trierska 7,

OIB 07260841861) - MAPA _4.

82

Ova gradevinska dozvola se izdaje investitoru GRAD PULA - POLA iz Pule radi gradenja
predmetnih gradevina. Radovi se moraju izvoditi prema uvjetima odredenim u glavnom
projektu koji je sastavni dio ove gradevinske dozvole, propisima, normama i ostalim

propisima koji odreduju izvodenje tih radova.

Ova gradevinska dozvola prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od tri
godine od dana pravomocnosti iste.

Investitor mora gradenje gradevine, te strucni nadzor gradenja, povjeriti osobama koje
ispunjavaju uvjete za obavljanje djelatnosti gradenja, odnosno obavljanja struénog nadzora.
lzvodad na gradilistu mora imati zakonom propisanu dokumentaciju.

Investitor je duzan tijelu graditeljstva, najkasnije u roku od osam dana prije pocetka
gradenja, odnosno nastavka radova, pisano prijaviti podetak gradenja. U prijavi pocetka
gradenja je investitor duzan navesti klasu, urudzbeni broj i datum izdavanja gradevinske
dozvole, izvoda&a i nadzornog inzenjera.

Gradenju odobrenih gradevina se moze pristupiti na temelju pravomocne gradevinske
dozvole, a graditi se mora u skladu s ovom dozvolom. Investitor moZe na viastitu

odgovornost i rizik pristupiti gradenju na temelju izvrsne gradevinske dozvole.

lzgradene gradevine se mogu poceti koristiti, odnosno staviti u pogon, te se za iste moze
donijeli rjeSenje za obavljanje djelatnosti prema posebnom zakonu, nakon $to se za iste
izda akt za uporabu.

OBRAZLOZENJE

Investitor GRAD PULA - POLA iz HR-52100 Pule, Forum 1, OIB 79517841355, je zatrazio

podneskom zaprimljenim dana 08.07. 2019. godine izdavanje gradevinske dozvole za:

- gradenje gradevine infrastruklurne namjene prometnog sustava (cestovni promet) —

pristupna prometnica, odvojak sa Medulinske ceste, 2b. skupine

gradenje gradevine infrastrukturne namjene vodnogospodarskog sustava - oborinska
odvodnja, 2b. skupine

DOKUMENT: GRABDEVINSKA DOZVOLA ID- P20190704-388350-201
INVESTITOR: GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79617841355
KLASA: UP/-361-03/19-01/000273, URBROJ: 2168/01-03-05-0434-19-0003 STRANICA 2/6




gradenje gradevine infrastrukiume namjene energelskog sustava- voclovodna mreza,
2h. skupine

gracdenje gradevine infrastrukiurne namjene lelekomunikacijskog sustava-
elektronicka kabelska kanalizacija, 2b. skupine

Sija trasa ide preko k.¢. br. 2501/2, 250113, 2501/5, 2501/6 k.o. Pula (Pula, Medulinska cesta),
iz todke |. izreke ove dozvole.

U spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) glavni projekt u elektronickom obliku, iz tocke |. izreke gradevinske dozvole
b) ispis glavnog projekla ovjeren od projektanata i glavnog projektanta u tri primjerka

c) priloZene su propisane izjave projektanata da je glavni projekt izraden u skladu s
prostornim planom i drugim propisima

- lzjava glavnog projektanta o uskladenosti glavnog projekta s prostorno planskom

dokumentacijom i ostalim propisima broj. 1746/18 iz travnja 2019. godine izradena od
glavnog projektanta Bulian Davor, mag.ing.aedif,, broj ovlastenja G 4490

lzjava projektanta o uskladenosti elektrotehnickog projekta s prostorno planskom
dokumentacijom i ostalim propisima broj: 1382 iz travnja 2019. godine izradena od

projektanta Letizia Rojni¢ Poldrugovac, dipling.el., broj ovlastenja E 1693
Izjava projektanta o uskladenosti projekta elekironicke komunikacijske infrastrukiure s

prostorno planskom dokumentacijom i ostalim propisima broj; 11-02/19 iz travnja
2019. godine izradena od projektanta Alen Cigié, dipl.ing.el., broj oviagtenja £ 1376

d) prilozena je geodetska situacija gradevine ovjerena po ovlasdtenom inZenjeru geodezije
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf., broj ovlastenja Geo 957 i potvrdena od Podrucnog
ureda za katastar Pula-Pola Klasa: 9236-03/19-02/78 Urbroj: 541-27-01/1-19-2 od dana
01.07. 2017. godine

e) prilozen je ispunjeni IM AIM obrazac za obracun vodnog doprinosa, a predmetni obuhvat
se nalazi izvan zasticenog obalnog podrucja mora

f) prilozene su potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela:
PLINARA d.o.0. - izdana potvrda glavnog projekta, T/13063/19, od 15.05. 2019.
godine

- PRAGRANDE d.0.0. - izdana potvrda glavnog projekta, broj: 1088, od 10.05. 2018.

godine
VODOVOD PULA d.o.o0. - izdana potvrda glavnog projekta, broj: 2346-2/18-100/RT,
od 07.05. 2019. godine

. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti - izdana potvrda glavnog
projekta, KLASA: 161-03/19-02/3805, URBROJ: 376-05-3-19-2, od 13.05. 2018

godine
HEP-Operator distribucijskog sustava d.0.0., Elektroistra Pula - izdana potvrda
glavnog projekta, broj: 401100102/AV, od 09.05. 2019. godine
Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, VG| za mali sliv Rasa-Boljucnica
- izdana potvrda glavnog projekta, KLASA: 325-01/19-17/0002116, URBROJ: 374-
332.1-19-2, od 07.05. 2019. godine

_ Drzavni inspektorat, Sanitarna inspekcija, Podrucni ured Rijeka, Ispostava Pula -
izdana potvrda glavnog projekta KLASA: 540-02/19-05/6181, URBROJ: 443-02-4-4-
1/2-19-2, od 14.05. 2019. godine
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g} prilezen je dokaz pravnog interesa
lzvadak iz zemljisne knjige Opdinskog suda u Puli, Zemljisno-knjizni odjel, z.k.ul
7759, od dana 04.07.2019. godine, iz kojeg je razvidno da je nekretnina koju ¢ini za
k.C.br. 2501/6 K.o. Pula javno dobro u opcoj upolrebi.

lzvadak iz zemljiSne knjige Opcéinskog suda u  Puli, Zemljisno-knjizni odjel, z.k.ul,
20074, od 04.07. 2019. godine, iz kojey je razvidno da je nekretnina koju &ini k.¢.br.
2501/2 k.o. Pula u viasnistvu Prhat Damira.

lzvadak iz zemljisne knjige Opéinskog suda u  Puli, Zemljisno-knjizni odjel, z.k.ul.
20076, od 04.07. 2019. godine, iz kojeg je razvidno da je nekretnina koju ¢ini k.¢.br.
2501/5 k.o. Pula u viasnistvu Prhat Damira,

lzvadak iz zemljisne knjige Opéinskog suda u  Puli, Zemljisno-knjizni odjel, z.k.ul.
19304, od 04.07. 2019. godine, iz kojeg je razvidno da pravo viasnistva nad
nekretninom koju ¢&ini k.¢.br. 2501/3 k.o. Pula pripada Danijeli Berat, Tanji
Domjanovi¢, Dizdarevi¢ Jasminu i Juri¢ Darku

Suglasnost Prhat Damira, vlasnika k.&.br. 2501/2 i k.¢.br. 2501/5 obje u k.o. Pula sa
izdavanjem gradevinske dozvole po zahtjevu Grada Pule-Pola

Suglasnost suvlasnika k.¢.br. 2501/3 k.o. Pula, Danijele Berat, Tanje Domjanovic,
Dizdarevi¢c Jasmina i Darka Juri¢ sa izdavanjem gradevinske dozvole po zahtjevu
Grada Pule-Pola

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija
b) prilozene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela
c) uvidom u glavni projekt iz tocke 1. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,

utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedece prostorno planske
dokumentacije u smislu odredbe ¢lanka 110. stavka 1. tocke 3. Zakona o gradnji:

- GUP Grada Pula - VIII. ID ("Sluzbene novine Grada Pule" br.: 5a/08.; 12/12., 05/14.,
progiséeni tekst 08/14., 10/14., 13/14., procidceni tekst -19/14., 07/15. procisceni tekst
09/15., 02/17., 05/17., prociséeni tekst - 09/17., 20/18., prociceni tekst - 02/19 |
08/19).

Prema GUP-u i kartografskim prikazima koji su od utjecaja na gradevnu Cesticu i
odobrenu gradevinu, gradevna Cestica se nalazi:

- prema kartografskom prikazu br. 1.B — koristenje i namjena prostora - unutar zone
stambene namjene "S"

- prema kartografskom prikazu br. 2. — mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti — izvan
obuhvata planiranih gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.1. - promet — izvan obuhvata planiranih gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.2, — telekomunikacije - izvan obuhvata planiranih
gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.3. — energetski sustav — izvan obuhvata planiranih
gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.4.1. — vodnogospodarski sustav — koridtenje voda —
izvan obuhvata planiranih gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.4.2. - vodnogospodarski sustav — odvodnja otpadnih
voda - izvan planiranih gradevina
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- prema kartogratskom prikazu b 4.1, — uvjeti koridtenja - zvan obuhvala planiranih
gradevina

- prema kartografskom prikazu nr. 4.2, — podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
- fzvan obuhvata

- prema kartografskom prikazu 4.3.8 -~ nacin gradnje ~ unutar oznake zone 4 - urbana
morfologija ,A/C*

- prema kartografskom prikazu 4.4. ~ oblici koristenja — unutar poslojeée izgradene zone

Uvidom u navedeni prostorni plan, utvrdeno je da se predmetni obuhvat zahvata u
prostoru nalazi unutar obuhvata GUP-a Grada Pule, u izgradenom gradevinskom
podrugju, izvan zasticenog obalnog podruja mora, po namjeni povrdina unutar zone S ~
stambena namjena, zona izgradnje 4. Obzirom na navedeno, utvrdeno je da je glavn
projekt izraden u skladu s gore navedenom prostorno planskom dokumentacijom, i to:

namjena gradevine - u skladu sa ¢lankom 10. Odredbi za provodenje GUP-a

- uvjeli utvrdivanja trase prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukiure - u
skladu sa ¢lancima: 106. — 108. Odredbi

elementi gradnje prometnice — u skladu sa ¢lankom 117. Odredbi

d) glavni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznalen, te je izraden na nacin da
je onemogucena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) nema stranaka u postupku kojim hi se omogucilo da izvrSe uvid u spis predmeta obzirom
da je investitor kroz gore navedene akte dostavio potrebne suglasnosti za izdavanje
gradevinske dozvole

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi Clanka 110. stavak 1. Zakona o gradnji, te je
odlu¢eno kao u izreci.

Oslobodeno od placanja upravne pristojbe prema ¢lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
("Narodne novine" broj 115/16.).

UPLUTA O PRAVNON LIJEKLU:

Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje postom preporuceno. Na zalbu se
plaéa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi.

P.O. GRADONACELNIKA

DOSTAVITL:

1. GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, sa’
glavnim projektom u dva primjerka
JASMIN DIZDAREVIC, HR-52100 Pula, Valmade 4B
DAMIR PRHAT, HR-52100 Pula, Viteziceva 12
DARKO JURIC, HR-52100 Pula, Valmade 8B
TANJA DOMJANOVIC, HR-52100 Pula, Ravenska 1,
DANIJELA BERAT, HR-52215 Vodnjan, Peroj 128
U spis, ovdje

NO O LN
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Na znanje nakon pravomaodénosti

1. Grad Pula - Pola, tijelu nadleZznom za poslove
prostornog planiranja
2. HRVATSKE VODE, VGO za slivove sjevernoga Jadrana,
VGE za mali sliv Raga-Boljuénica, Labin, Zelenice 18
s podacima za obradun
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A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje

Kati¢a Miosi¢a 4, Pula IBAN HR62 2500 0091 1011 41101

tel.; 052 212 664 , fax.: 052 210 429 0IB 35718173629

a aga.hr

www.agg.hr
REPUBLIKA HRVATSKA . .
ISTARSKA ZUPANIJA Brozj ;I?(bo(;aga iz

[TKe :

GRAD PULA -POLA 47812019
Katastarska opcina: PULA, MBR 324256

Broj katastarskag plana: 55

Investitor | GRAD PULA - POLA, FORUM 1, PULA, 52100 PULA (POLA), OIB: 79517841355

ZA ARHIVU GRAD PULA - POLA

GEODETSKI ELABORAT

za potrebe provodenje promjena u katastru zemljista izraden u svrhu:
- provedba gradevinske dozvole, odnosno drugog akta na temelju kojega je izgradena gradevina

na k.. 2501/2, 2501/3, 2501/5, 2501/6 u K.O. PULA

Naziv predmeta: Pristupna prometnica na k.¢.br. 2501/3, 2501/2 i dr. k.o. Pula — odvojak sa Medulinske
caste, GRAD PULA - POLA

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA

Klasa: 932-06/2019-02/2499
Ur. broj: 541-27-02/4-19-3
PULA, 24. 12. 2019.
Potvrdio: Miaden Pejak

[zradio: Odgovorna osoba za obavljanje strucnih Direktor
Faraguna Misel geodetskih posiova; Filip Nikoli¢, Sinisa Rami¢
. Nikofi¢ Filip

Pula; 05. 11.& 019. Filip Nikoli¢

i diplhing.geod.
Broj elaborata: 2019-202 p ‘”991 ' 3
Oviakteni infenjer geodezije ’

%u?ia' dog. Bes 210
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

KLASA: 932-06/19-02/2499
URBROJ: 541-27-02/4-19-3
PULA, 24.12.2019

Podruéni ured za katastar Pula-Pola, na temelju odredbe &1. 160. st. 1. to&. 3. Zakona o drzavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (»Narodne novine, br. 112/18) i na temelju &l. 83. Pravilnika o geodetskim
elaboratima (»Narodne novine«, br. 59/18) rjeSavajuéi po zahtjevu FILIP NIKOLIC (A. G. G.D. 0. 0.
ZA GEODETSKE POSLOVE I PROJEKTIRANJE), OIB: 29051337658, ULICA KACICA MIOSICA
4, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da je geodetski elaborat broj 478/2019, k.o. PULA (Mbr. 324256) FILIP NIKOLIC (A.
G. G.D. 0. 0. ZA GEODETSKE POSLOVE I PROJEKTIRANJE), OIB: 29051337658, ULICA
KACICA MIOSICA 4, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA za naruditelja elaborata GRAD
PULA - POLA, OIB: 79517841355, FORUM 1, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA izraden
u skladu s geodetskim i katastarskim propisima, odgovara svrsi za koju je izraden te se moze
koristiti za potrebe odrzavanja katastra nekretnina/postupnog osnivanja katastra nekretnina/
provodenja promjena u katastru zemljiSta.

Za provodenje ovoga elaborata u katastarskom operatu je potrebno podnijeti poseban zahtjev.

Upravna pristojba prema tar. br. 46 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»
Narodne novine«, br. 8/17, 37/17, 129/17, 18/19 i 97/19) u iznosu od 140,00 kuna naplacena je u
g‘ drZavnim biljezima/na propisani ra¢un. Upravna pristojba po tar. br. 1 ne naplacuje se.

Sluzbena osoba:
Mladen Pejak, dipl.ing.geod

vidi struéni savjetnik za geodetske poslove

Dostaviti;

@RAD PULA - POLA, FORUM [, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA,
2. FILIP NIKOLIC (A. G. G. D. O. 0. ZA GEODETSKE POSLOVE I PROJEKTIRANIJE), ULICA
KACICA MIOSICA 4, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA,
3. PISMOHRANA




BIOJ vorvreeer ettt enes

OPCINSKI SUD U PULI-POLA PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA

Katastarska opéina: PULA : Prijavni list sastavijen: studeni 2019

PRIJAVNI LIST

ZA ZEMLJISNU KNJIGU

Investitor:  GRAD PULA - POLA
FORUM 1, PULA, 52100 PULA (POLA)
OIB: 79517841355

lzradiofla:

Faraguna Migel Qdgovorna osoba za obavljanje struénih geodetskih poslova:

Nikoli¢ Filip
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NOVO STANJE

Broj ZK uloska

Dio ili udio dijela

Prezime i ime odnosno
tvrtka ili
naziv upisane osobe
Prebivaliste odnosno
sjediste,
ulica i kuéni broj upisane
osobe

0B

Suvlas.

diona
dijelu

Etazni
udia

12

Broj
katastar.
Cestice

L

Adresa katastarske Cestice
(naziv rudine, ulice, frgaisl.)

=

Na¢in uporabe katastarske,
gestice
Nacin uporabe zgrade,
Adresa zgrade
Nazlv zgrade
Pravo gradenja

.-

Paovrsina
katastarske
Gestice

ha a m?

20074

20074

11

PRHAT DAMIR, PULA,
VITEZICEVA 12
OIB: 03721235639

PRHAT DAMIR, PULA,
VITEZICEVA 12
OIB: 03721235639

e

250112

2501716

PULA, MEDULINSKA CESTA

PULA, MEDULINSKA CESTA

ORANICA

ORANICA

23 38

23 38
2 41

2 41

19304

19304

2913/68
26

2501341
3

2501341
3

1913/68
26

1000/68
28

2913/68
26

250/341
3

250/341
3

1913/68
26

1000/68
26

Berat Danijela, Vodnjan,
Pero] 128
OIB: 19522710996

Dizdarevi¢ Jasmin, ULICA
VALMADE 4B, Pula,
Hrvatska
OIB: 16311798897

Jurié Darko, ULICA
VALMADE 8B, Pula,
Hrvaiska
OIB: 71609738236

Domjanovi¢ Tanja,
RAVENSKA ULICA 1, Pula
52100 Pula (Pola),
Hrvatska
0IB: 61547712337

TAPAI MIRJANA, COTA
45, Vinkuran 52100 Pula
(Pola), Hrvatska
OIB: 76306817743

Berat Danijela, Yodnjan,
Peraj 128
0IB: 19522710996

Dizdarevi¢ Jasmin, ULICA
VALMADE 4B, Pula,
Hrvatska
OIB: 16311798897

Jurié Darko, ULICA
VALMADE 8B, Pula,
Hrvatska
QIB: 71609738296

Domjanovi¢ Tanja,
RAVENSKA ULICA 1, Pula
52100 Pula {Pola),
Hrvatska
OIB: 61547712337

TAPA! MIRJANA, COTA
45, Vinkuran 52100 Pula
(Pola), Hrvatska
OIB: 76306817743

2501/3

250117

PULA, MEDULINSKA CESTA

PULA, MEDULINSKA CESTA

VINOGRAD

ORANICA

27 03

27 03

z2 /5
DOSADASNJE STANJE
Prezime i ime odnosno tvrtka il Suvias Ozneka zemijista (Nadi Ukupna povrSina
| g | DO naziv upisane osobe vona | Broi | uoorab kzt mtjisi .ac'tf.‘ katastarske Cestice
2V Prebivaliste odnosno sjediite, Lo 1 aastar. | Mot taorane arade. kit ~ Pouitina
S 1 udo ulica i kuéni broj upisane osobe Jenl | katstar ' uporane zgrads, xucn dijelova katastarske
e ulodka diela Etazni cestice broj, Naziv zgrade, Pravo gestice
0B udio gradenja)
jutro ¢hy ha a m*
o R | L 7 8 S
20074 | 171 | PRHAT DAMIR, PULA, VITEZICEVA 250172 ORANICA 2579
12
0IB: 03721235639
10304 12913/61 Berat Danijela, Vodnjan, Peroj 128 2501713 ORANICA, VINOGRAD 3413
826 01B: 19522710996
250/34 | Dizdarevi¢ Jasmin, ULICA VALMADE
13 4B, Pula, Hrvalska
OlB: 16311798897
250/34 ] Juri¢ Darko, ULICA VALMADE 8B,
13 Pula, Hrvatska
0IB: 71609738296
1913/6{ Domjanovi¢ Tanja, RAVENSKA
826 ULICA 1, Pula 52100 Pula (Pola),
Hrvatska
OIB: 61547712337
100076 | TAPAI MIRJANA, COTA 45, Vinkuran
826 52100 Pula (Pola), Hrvatska
OIB: 76306817743
20076 | 11 PRHAT DAMIR, PULA, VITEZICEVA 2501/5 ORANICA 40
12
OIB: 03721235639

20076

11

PRHAT DAMIR, PULA,
VITEZICEVA 12

OIB: 03721235639

2501/5

PULA, MEDULINSKA CESTA

ORANICA

A A A N A R S
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DOSADASNJE STANJE
Prezime i ime odnosno tvitkaili | o 0 e Ukupna poviina
5| g | DO naziv upisane osobe uvas. . znaka zemiista {Hacin katastarske cestice
5 Zr}? il Prebivalite odnosno sjediSte, dona Broj | uporabe katastarske cestice Povrsina
2| K| o | uicalkutnibrojupisanc osobs | Jield | katastar. | Nadin uporabe zgrads, Kutni}  ijelova katastarske
2 | uloska dieta Etaini § Cestice broj, Naziv zgrade, Pravo feslice
o udio gradenja)
jutro thy ha a m?
22 408 4 5 1 8 T ’ 8
7759 | 1N JAVNO DOBRO U OPCOJ 2501/6 ORANICA 58
UPOTREBI
5(3) 60 90
Ag)+= 00

S ««w@%)

g

NOVO STANJE

Prezime | ime odnosno
tyrika ili

Natin uporabe katastarske

%‘ EE naziv upisane osobe | Suvias. testice Povréina
= L : , A
= 2 Prebws}::;g;; dnosno %:lo ?5 kag:tjar Adresa katastarske Gestice Natin uporabe zgrads, | Katastarske
N E o Sjedse, jelu | raaen (naziv rudine, ulice, trga i sl.) Adresa zgrade Cestice
= = ulica i kucni broj upisane | Etazni | Cestice Nazi de
m 2 osobe udio azy zgrace
= Pravo gradenja
0B ha a m®
9 10 A1 2] 14 5 16
30
20076 | 11 PRHAT DAMIR, PULA, 2501/15 PULA, MEDULINSKA CESTA ORANICA 10
VITEZICEVA 12
0l18; 03721235639
10
7759 | 111 |JAVNO DOBRO U OPCOJ 250116 PULA, MEDULINSKA CESTA ORANICA 39
UPOTREBI
39
7759 | 11 |JAVNO DOBRO U OPCOJ 250118 PULA, MEDULINSKA CESTA ORANICA 19
UPQTRESI
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Kati¢a Miogica 4, HR-52100 Pula

T:+385 (0) 52 212 664
F+385 (0) 52 210 429 "

Eragg@agg.hr
W.www.agg.hr

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

‘\‘\\?507/5

GRAD PULA-POLA - stanje prije promjene - Katastarska opéina: PULA
Forum 1, HR-52100 Pula-Pola Mieilo 1:500 MBR: 324256
OIB 79517841355 lzvorno mjerilo 1:1250 Detaljni list. 55

e O 2603/3

/’ b Tl
2501/1
250112
250113
2503/1

Pula, fistopad 2019. godine
Broj elaborata; 2019-202

lzradio: MiSel Faraguna, mag.ing.geod.et geoinf.
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Kacica Mioica 4, HR-52100 Pula
7:+385 (0) 52 212 664
F+385 (0) 52 210 429 "
zlagg@agg.hr » i
Wowww.agg.hr
S
Investitor: KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
GRAD PULA-POLA - predloZeno novo stanje - Katastarska opéina: PULA
Forum 1, HR-52100 Pula-Pola Mierilo 1:500 MBR: 324256
OIB 79517841355 Izvomo mjerilo 1:1250 Detaljni fist: 55
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Izradio: MiSel Faraguna, mag.ing.geod.et geoinf. a osoba za obv!janje struénih
Pula, listopad 2019. godine - geodetskih poslova:
Broj : 2019- / ‘ lip Nikoli¢, dipl.ing.geod.
roj elaborata: 2019-202 Vi Geo 21IE')mp Nikoli¢, dipl.ing.geod




