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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 - prociséeni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj 1 podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13 — prociséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢l. 61. Statuta
Grada Pule — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20 i
4/21) Gradonacelnik Grada Pule dana 03. veljace 2021. godine, donosi

ODLUKU

o kupnji zemljista - odvojak s Medulinske ceste
I
Utvrduje se:

- da je dana 13. kolovoza 2019. godine izdana Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-
03/19-01/000273 URBROJ: 2168/01-03-05-0434-19-0003, koja je postala pravomocna
dana 20. rujna 2019. godine, kojom se dopusta investitoru Gradu Puli, gradenje
prometnice s pripadaju¢om infrastrukturom - odvojak s Medulinske ceste,

- da je temeljem navedene Gradevinske dozvole, od strane druStva A.G.G. d.o.o. izraden
Geodetski elaborat Broj elaborata: 2019-202 od 05. studeni 2019. godine, kojim se
parcelira nekretnina k.¢. br. 2501/3 k.o. Pula na nacin da je formirana k.¢. br. 2501/17
k.o. Pula povrsine 710 m2, koja ulazi u trasu prometnice,

- da je navedeni Geodetski elaborat proveden u katastarskom operatu i zemljiSnim
knjigama,

- da je Procjembenim elaboratom stalne sudske vjestakinje Jasminke Peharda Doblanovié,
dipl.ing.arh. iz veljace 2020. godine, utvrdena naknada za novoformiranu nekretninu k.¢.
br. 2501/17 k.o. Pula povrSine 710 m2 u ukupnom iznosu od 54.300,00 kn,

- da su se suvlasnici navedene nekretnine suglasili s naprijed navedenim Procjembenim
elaboratom odnosno sa prijedlogom rijeSavanja imovinsko pravnih odnosa.

II

Sukladno utvrdenjima iz tocke 1. ove Odluke, u svrhu izgradnje prometnice - odvojka s
Medulinske ceste, pristupiti ¢e se sklapanju Ugovora o kupoprodaji suvlasnickih dijelova
novoformirane nekretnine k.¢. br. 2501/17 k.o. Pula povrSine 710 m2, i to kako slijedi:

- izmedu Dizdarevi¢ Jasmina iz Pule, Ulica Valmade 4B kao prodavatelja, s jedne strane 1
Grada Pule-Pola kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji
suvlasni¢kog dijela prodavatelja od 250/3413 dijela novoformirane nekretnine k.¢. br.
2501/17 k.o. Pula povrSine 710 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu
od 3.977,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,

- izmedu Juri¢ Darka iz Pule, Ulica Valmade 8B kao prodavatelja, s jedne strane i Grada
Pule-Pola kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog
dijela prodavatelja od 250/3413 dijela novoformirane nekretnine k.¢. br. 2501/17 k.o. Pula
povrSine 710 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu od 3.977,00 kn, u
roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,
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izmedu Tapai Mirjane iz Vinkurana, Cota 45 kao prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule-
Pola kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog dijela
prodavatelja od 1000/6826 dijela novoformirane nekretnine k.. br. 2501/17 k.o. Pula
povrsine 710 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu od 7.955,00 kn, u
roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,
izmedu Keki¢ Jelene iz Pule, Stinjanska cesta 46 kao prodavatelja, s jedne strane i Grada
Pule-Pola kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog
dijela prodavatelja od 194/6826 dijela novoformirane nekretnine k.¢. br. 2501/17 k.o. Pula
povrsine 710 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu od 1.543,00 kn, u
roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,
izmedu Maksimovi¢ Jelene iz Pule, Flavijevska ulica 14 kao prodavatelja, s jedne strane i
Grada Pule-Pola kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji
suvlasnickih dijelova prodavatelja od 259/6826 dijela i 149/6826 dijela novoformirane
nekretnine k.¢. br. 2501/17 k.o. Pula povrSine 710 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene
prodavatelju u iznosu od 3.246,00kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o
kupoprodaji,
izmedu Pulji¢ Marina iz Pule, Ulica Katalini¢a Jeretova 42 kao prodavatelja, s jedne strane
i Grada Pule-Pola kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji
suvlasnickog dijela prodavatelja od 664/6826 dijela novoformirane nekretnine k.C. br.
2501/17 k.o. Pula povrsine 710 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu
od 5.282,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,
izmedu Domjanovi¢ Tanje iz Pule, Ravenska ulica 1 kao prodavatelja, s jedne strane i
Grada Pule-Pola kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji
suvlasni¢kog dijela prodavatelja od 371/6826 dijela novoformirane nekretnine k.¢. br.
2501/17 k.o. Pula povrSine 710 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu
od 2.951,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,
izmedu Tomi¢ Adelite iz Zagreba, Vrani¢eva 11 kao prodavatelja, s jedne strane i Grada
Pule-Pola kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog
dijela prodavatelja od 220/6826 dijela novoformirane nekretnine k.¢. br. 2501/17 k.o. Pula
povrsine 710 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu od 1.750,00 kn, u
roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,
izmedu Taslak Zeljka iz Pule, Teslina ulica 1 kao prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule-
Pola kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog dijela
prodavatelja od 162/6826 dijela novoformirane nekretnine k.. br. 2501/17 k.o. Pula
povrsine 710 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu od 1.289,00 kn, u
roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,
izmedu Taslak Diane iz Pule, Teslina ulica 1 kao prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule-
Pola kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog dijela
prodavatelja od 162/6826 dijela novoformirane nekretnine k.¢. br. 2501/17 k.o. Pula
povrSine 710 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu od 1.289,00 kn, u
roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,
izmedu Crep Alenke iz Pule, Paduljski put 1 kao prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule-
Pola kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasni¢kog dijela
prodavatelja od 185/6826 dijela novoformirane nekretnine k.. br. 2501/17 k.o. Pula
povrsine 710 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu od 1.472,00 kn, u
roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,
izmedu Berat Danijele iz Vodnjana, Peroj 128 kao prodavatelja, s jedne strane 1 Grada
Pule-Pola kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog
dijela prodavatelja od 748/6826 dijela novoformirane nekretnine k.¢. br. 2501/17 k.o. Pula
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povrsine 710 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu od 5.950,00 kn, u
roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,

- izmedu Malagi¢ Lejle iz Pule, Prilaz Barake 2 kao prodavatelja, s jedne strane i Grada
Pule-Pola kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog
dijela prodavatelja od 1042/6826 dijela novoformirane nekretnine k.¢. br. 2501/17 k.o.
Pula povrsine 710 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu od 8.289,00
kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,

- izmedu Gugi¢ Sonje iz Korcule, Zagradac 19 kao prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule-
Pola kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog dijela
prodavatelja od 670/6826 dijela novoformirane nekretnine k.¢. br. 2501/17 k.o. Pula
povrsine 710 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu od 5.330,00 kn, u
roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.

Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule-Pola provesti ¢e se odmah po sklapanju
Ugovora o kupoprodaji iz prethodnog stavka ove tocke Odluke.
11
Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav
1 imovinu.
v
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.
KLASA:947-03/20-01/16
URBROJ:2168/01-03-06-00-0384-21-13
Pula, 03. veljace 2021.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - procisceni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48.
Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — prociséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i
¢l. 61. Statuta Grada Pule — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18,
2/201 4/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke kojom se regulira rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa vezano za
otkup novoformirane nekretnine k.¢. br. 2501/17 k.o. Pula povrsine 710 m2, koja ulazi u sastav
prometnice - odvojka s Medulinske ceste.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 13. kolovoza 2019. godine izdana je Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-03/19-
01/000273 URBROJ: 2168/01-03-05-0434-19-0003, koja je postala pravomoc¢na dana 20. rujna
2019. godine, kojom se dopusta investitoru Gradu Puli, gradenje prometnice s pripadaju¢om
infrastrukturom - odvojak s Medulinske ceste.

Temeljem navedene Gradevinske dozvole, od strane drustva A.G.G. d.o.o. izraden je GeodetsKi
elaborat Broj elaborata: 2019-202 od 05. studeni 2019. godine, kojim se parcelira nekretnina k.¢. br.
2501/3 k.o. Pula na nacin da je formirana k.¢. br. 2501/17 k.o. Pula povrSine 710 m2, koja ulazi u
trasu prometnice. Navedeni Geodetski elaborat proveden je u katastarskom operatu i zemljisnim
knjigama.

Procjembenim elaboratom stalne sudske vjestakinje Jasminke Peharda Doblanovi¢, dipl.ing.arh. iz
veljace 2020. godine, utvrdena je naknada za novoformiranu nekretninu k.¢. br. 2501/17 k.o. Pula
povrsine 710 m2 u ukupnom iznosu od 54.300,00 kn.

Suvlasnici navedene nekretnine suglasili su se s naprijed navedenim Procjembenim elaboratom
odnosno sa prijedlogom rijeSavanja imovinsko pravnih odnosa. Stoga se predlaze sklapanje
Ugovora o kupoprodaji suvlasni¢kih dijelova novoformirane nekretnine k.¢. br. 2501/17 k.o. Pula,
uz isplatu suvlasnicima kupoprodajne cijene utvrdene navedenim Procjembenim elaboratom, sve
razmjerno njihovim suvlasnickim dijelovima.

Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule provesti ¢e se odmah po sklapanju navedenih
Ugovora o kupoprodaji.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine trebala bi teretiti poziciju R3-R0459-411190
Zemljiste - stvarni troSkovi gradnje (Ugovor o financiranju KLASA: 944-09/18-03/9 zakljuéen sa
drustvom LOTUS STELLA d.o.0.).

Pripremila:
Ivana Vujinovi¢ Legovi¢, dipl.iur.
PROCELNICA
Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.
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Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.ing.arh.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procjene nekretnina
Rjesenje br:4Su-914/14

52100 Pula, Kascuni 1

Telefon:0992303582

E-mail:;jasminka.doblanovic@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

NEKRETNINA : Gradevinsko zemljiSte - k.€.2501/17
LOKACIJA : 52100 Pula, Medulinska cesta
NARUCITELJ : Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje,

komunalni sustav i imovinu
0OIB:79517841355

SVRHA : za potrebe NARUCITELJA

Pula, velja¢a 2020.
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NARUCITELJ:

SUVLASNICI: 2501/3

IZVRSITELJ:

Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu

DIZDAREVIC JASMIN, ULICA VALMADE 4B, PULA (250/3413)
OIB: 16311798897

JURIC DARKO, ULICA VALMADE 8B, PULA (250/3413)

OIB: 71609738296

TAPAI MIRJANA,COTA 45, VINKURAN 52100 PULA (1000/6826)
OIB: 76306817743

KEKIC JELENA, STINJANSKA CESTA 46, PULA (194/6826)
OIB: 25419642967

MAKSIMOVIC JELENA, FLAVIJEVSKA ULICA 14, PULA (259/6826)
OIB: 41869826162

PULJIC MARIN, MARDEGANIJEVA ULICA 12, PULA (664/6826)
OIB: 51211233921

DOMJANOVIC TANJA, RAVENSKA ULICA 1, PULA (371/6826)
OIB: 61547712337

TOMIC ADELITA, ZAGREB, VRANIGEVA 11 (220/6826)

OIB: 37942378400

TASLAK ZELJKO, TESLINA ULICA 1, PULA (162/6826)

OIB: 14839159733

TASLAK DIANA, TESLINA ULICA 1, PULA (162/6826)

OIB: 51127749651

CREP ALENKA,PULA, PADULJSKI PUT 1 (185/6826)

OIB: 94141028502

MAKSIMOVIC JELENA, FLAVIJEVSKA ULICA 14, PULA (149/6826)
OIB: 41869826162

BERAT DANIJELA, VODNJAN, PEROJ 128 (748/6826)

OIB: 19522710996

MALAGIC LEJLA, PRILAZ BARAKE 2, PULA (1042/6826)

OIB: 33849802816

GUGIC SONJA, ZAGRADAC 19, 20260 KORGULA (670/6826)
OIB: 45355889671

"

Jasminka
Peharda-Doblanovi¢
dipl. ing. arh,
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SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste - k.¢.2501/17
Adresa: 52100 Pula, Medulinska cesta
Zemljisnoknjizni ulozak: 19304 -

Zemljisnoknjizna Cestica koja se izvlaséuje ( prema

geodetskom elaboratu br. 478/2019 izraden od 2501117 povrsine 710m?
A.G.G. d.o.o. Pula iz studenog 2019.)

Matiéna katastarska éestica br.: 2501/3 povréine 3413m?
Novonastala &estica nakon izviastenja dijela

maticne Cestice br.: ( prema geodetskom .. 2
elaboratu br. 478/2019 izraden od AG.G. d.oo. 22073 povrSine 2708
Pula iz studenog 2019.)

Katastarska opcina: Pula

Opcinski sud u Puli

Namjena:

Gradevinsko zemljiste

Svrha procjenjivanja:

Odredivanje trziSne vrijednosti buduée povrsine
javne namjene - naknade za izvlastenu
nekretninu

Pretpostavka procjenjivanja:

Potrebe narucitelja

Pokazatelji vrijednosti

Trzisna vrijednost nekretnine koja se izvlaséuje:
Posljedi¢ni gubici:

Posljedi¢ni dobici:

Misljenja sam da naknada za izvlastenje
za nekretninu koja se izvlascéuje:

na lokaciji:

nema
ima

Gradevinsko zemljiste k.€.br. 2501/17 k.o. Pula

52100 Pula, Medulinska cesta

iznosi:

54,300.00 kn

ili po tecaju

1€= 7.45172

7,286.91 (€)
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjéeviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4Su-914/14
Datum: 30. prosinca 2019.

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola lztok Krbec, na temelju ¢l.126. Zakona o
sudovima ("Narodne novine" br.28/13, 33/15. 82/15. 82/16 i 67/18) te &l 2., 4. i 12;
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (..Narodne novine™ br. 38/14. 123/15. 29/16 i 61/19),
30. prosinca 2019.,

rijesio je

I JASMINKA PEHARDA-DOBLANQVIC, OIB: 74767382290, od oca Janka. rodena
10. ozujka 1961.. diplomirana inZenjerka arhitekture iz Pule. Ka3éuni 1. ponovno se imenuje
stalnom sudskom vjedtakinjom struke: graditeljstvo.

I Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (Setiri) godine ra¢unajuci od 28. prosinca
2019.. nakon ¢ega moZe biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

lasminka Pcharda-Doblanovié podnijela je zahtjev za ponovno imenos anje stalnom
sudskom viestakinjom struke: graditeljstvo sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjestacima.
Uz zamolbu za imenovanje priloila je svu potrebitu dokumentaciju. odnosno popis predmeta
u kojima je obavljala vjeStatenja, uvjerenje nadleznog opéinskog suda da nij¢ pod istragom i
da se protiv nje ne vodi kazneni postupak. potvedu o struénom usavrdavanju i zakljucen
ugovor a usiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vieStaka,

Provedenom provierom u smislu odredbe ¢1.4. Pravilnika i €1.126. Zakona o sudovima
utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vieStakom.

Na temelju ¢lanka 12. Pravilnika valjalo je odluciti ka
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv rjieSenja o ponovnom imenovanju dopusiena je Zalba Ministarstvu pravosuda Republike
Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjedenja. Zalba se neposredno predaje
ili falje poStom - preporudenc predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola. u 2 (dva)
primjerka.

DNA:

1. Jasminka Peharda-Doblanovi¢, Pula, Kaséuni |
2. Op¢inski sud u Puli-Pola, ured predsjednika - po kona¢nosti
- Opcinski sud u Pazinu, Ured predsjednika- po konaénosti

- Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreh

0
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
KranjCeviceva 8. 32100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-914/14-25

%

Datum: 3. sije¢nja 2020
REPUBLIKA HRVATSEKA
RIESENIE

Zupanijski sud u Puli - Pola. po predsiedniku suda [ztoku Krbecu, temeljem 1. 126,
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/13, 82/15. 82/16. 67/8). te &1.10. Pravilnika
o stalnim sudskim vieStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15. 29/16. 61/19). 3. sijecnja

2020,

rijefio je

Ispravlja se Rjesenje poslovni broj. 4 Su-914/14 od 30. prosinca 2019, u stavku .
iziche u odnosu na podrucie viestadenja - struka. na natin da praviino giasi: "graditeljstvo i
procjena nekretnina”,

U preostalom dijelu gore navedeno rieSenje neizmijenjeno.
Obrazlozenje

Rjesenjem predsjednika Zupanijskog suda u Puli-Pola, poslovni broj 4 Su-914/14 od
30. prosinea 2019, Jasminka Peharda-Doblanovié ponovio je imenovana stalnom sudskom
jeftakinjom struke:graditeljstve, na vrijeme od Cetiri godine. Uvidom u naprijed navedeno
rjesenje utvrdeno je da je otitom omaskom u pisanju izostavljeno podrugje viestatenja koje se
odnosi na procjenu nekretnina (prodireno rieSenjem poslovni broj 4 Su-914/14-17 od 21.
ozujka 2016.) te umjesto struke graditeljstvo, treba pravilno stajati: struke graditeljstvo i
procjena nekretnina.

Shijedont navedenog postupajudi po sluzbenoj duznosti valjalo je odluciti kao u izreci

rjesenja. ’
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1. Prijedlog

Na temelju zahtjeva naruCitelja,Grada Pule , Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu zatraZena je izrada procjene iznosa naknade za izvlastenje nekretnine.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiSte u Puli, novonastala katastarska ¢estica k.¢.2501/17 k.o.
Pula nastala od mati¢ne katastarske Cestice br. 2501/3 " upisane u ZK ulozak 19304 Opéinskog
suda u Puli, zemljisno-knjizni odjel Pula, katastarska opéina Pula.

2. Zadatak

Zadatak ovog vjestatenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene vrijednosti nekretnine radi
utvrdivanja naknade za izvlastenje u svrhu izgradnje prometnice - odvojak sa Medulinske ceste
prema Gradevinskoj dozvoli KLASA:UP/I-361-03/19-01/000273 UR.BROJ:2168/01-03-05-04344-19-
3 od 13.08.2019. Prema nalogu narucitelja potrebno je izraditi izradun naknade sukladno pozitivnim
propisima.

Elaborat se izraduje na temelju otevida na terenu, podataka prikuplienih od naruditelja te ostalih
dostupnih nesluzbenih podataka.

Svrha zadatka je utvrdivanje visine naknade za izviastenje novonastale k.&.br. 2501/17 k.o. Pula za
potrebe izgradnje prometnice - odvojak sa Medulinske ceste. lznos naknade za izvlastenu
nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i posliediénih gubitaka od éega se
oduzimaju posliediéni dobitci.

Ocevid na licu mjesta sa fotografiranjem, a radi izrade ovog elaborata obavijen je 08.02.2020.
godine.

Sukladno ¢€l. 49 Zakona o procjeni nekretnina trzi$na vrijednost buduéih povrsina javne namjene iz
Clanka 46. totke 3. Zakona utvrduje se na temelju odredbi Zakona koje se odnose na nadin procjene
naknade za izvlastene nekretnine.

Clankom 47. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina trziSna vrijednost povrsina javne namjene
utvrduje se prema stanju nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi iskljudivanju zemljista
buduce javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja (naéelo prethodnog uéinka).

Dan kakvoce utvrduje se u trenutku koji prethodi neposredno prije trenutka u kojem je promijenjena
namjena koja je povod izvlastenja -- prije pravomocénosti Gradevinske dozvole (19.09.2019). Dan
vrednovanja je 08.02.2020.

Za potrebu procjene koristena je sljiede¢a dokumentacija:
1. E - Izvadak iz zemlji$ne knjige, zk.uloZak br.:19304, k.o. Pula, stanje na dan 23.01.2020.

2 E - Posjedovni list br. 107409 stanje na dan 25.02.2020.
3. E izvadak iz katastarskog plana , stanje na dan 25. 02. 2020.

4. Gradevinska dozvola KLASA:UP/I-361-03/19-01/000273 UR.BROJ:2168/01-03-05-04344-19-3 od
13.08.2019.

5.Geodetski elaborat br. . 478/2019 izraden od A.G.G. d.o.0. Pula iz studenog 2019.
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3.Nalaz
3.1. Lokacija nekretnine

Predmetna nekretnina - mati¢na katastarska Cestica k.&. 2501/3 se nalazi u istoénom perifernom
dijelu grada Pule uz gradsku &etvrt Valdebek. Nekretnina je neposredno orjentirana na nerazvrstanu
cestu 513300 koja se dalje nastavlja na Zupanijsku cestu Z5133 prema Medulinu.

o — -

3.2. ldentifikacija

3.2.1. ZEMLJISNE KNJIGE

z.k. ulozak : ka't 5 wrke | k.6 . oznaka zemljista il :emlj|§ta
opcina (k.o.) i (m“)
| | ORANICA, ’
19304 | Pula t 2501/3 VINOGRAD 3413.00
POVRéINA UKUP.NO ( ﬁz ):{ 7 341 3.00‘

Suvlasnici: prethodno navedeni

Zabiljezba: nema

Teret: nema
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3.2.2. KATASTAR

Parcelacija maticne k.. 2501/3 k.o. Pula provedena je u katastarskom operatu. K.&. 2501/17 k.o.
Pula koja je predmetom izviastenja oznagena je na digitalnom katastarskom planu u nastavku.

Parcelacija nije provedena u zemlji$nim knjigama.

Posjedovni list br. 107409 izvor:www.katastar.hr

Stanje na dan 25.02.2020.

k.o. Pula
2501/3 vinograd povrsine 2703 m?
2501/17 oranica povrsine 710 m?
ukupno: 3413 y?
10
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3.3. Prostorno planska dokumentacija

Za lokaciju relevantni prostorni planovi su:

- Prostorni plan uredenja grada Pule ("Siuzbene novine", br. 12/06, 12/12 ,5/14, 7/15, 5/16,
217, 5117, 8/17-procisceni tekst, 20/18, 1/19-progidéeni tekst, 11/19, 13/1 9-progisceni tekst)

- Generalni urbanisticki plan grada Pule (,Sluzbene novine Grada Pule® br. 5a/08, 12/12, 5/14,
8/14 - procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14 - prodiséeni tekst, 7/1 5, 9/15 - procisceni tekst,
2/17, 5117, 917 - progiséeni tekst, 20/18, 2/19 - progiséeni tekst, 8/19, 11/1 9)

lzvor:www.pula.hr

Izvod iz PPUG Pule-list. Br. 5.2. Gradevinska podruéja - k.0. Pula

el ] L i
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRADENI DIO
TR [REE55A  1IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELJA
' & \ P85S PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU
- .S IZGRADEN! DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

S 1 s

— HM PREDVIDEN ZA URBANU SANAGIJU
s GRADEVINSKO PODRUGSE NASELJA
% - NEIZGRADENI DIO - uredeni
Nl 7 GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
S - NEIZGRABENI DIO - neuredeni

NEGRADIVE POVRSINE PREMA PPUG=

B

Prema rjeSenju iz Prostornog plana uredenja grada Pule veéi dio matiéne katastarske Gestice se
nalazi unutar granica gradevinskog podrugja grada Pule u neizgradenom uredenom dijelu, a manji
dio u izgradenom dijelu.

U odnosu na prethodno navedeno za zemljiste sukladno &l. 79. Zakona o prostornom uredenju ne
postoji obveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja.

Prostornim planom uredenja Grada Pule je utvrdena obveza izrade Generalnog urbanisti¢kog plana.

11
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Generalni urbanisticki plan grada Pule ("Sluzbene novine", br. 5a/08, 12/12 ,5/14, 10/14, 13/14,
715, 2117, 5117, 9/17-proCisceni tekst, 20/18, 2/19 - pro¢iééeni tekst, 8/19, 11/1 9).

Izvod iz GUP-a grada Pule-list. Br. 1.B. Kori$tenje i namjena povrsina

EREY TR
i 4 3t " 3 PR e 's " ]
Eeno * Serir o + 43 41
ba Be 8t § ety ) brrbteals
avs 3 : Y : |
» " 3
+ p s : 3 "y N
53 * : tiy ¢ 1es
tahsoninaidsan : n s - i ;4
iaiiianad 7 iass i !
Iinniian Sty TiiN 44 4
T ¥ 1 Tha ey i ¥
al o4 TrE ey 33 3
"4 + Rt
3 1 mevisravEnabe
aptatantss e Z§~ TRisraseeeiyr TR ITNEE T
= 44y -t
: Bise
3 a2 : -4 sane sessss q
s STersase s e essasir eyl
» ' o =
o za razvoj | j
denje naselja
Stambena namjena
FMIDENG NATINND §, 2L staTbona nampas RS
Mjesavita namjens
§ myebovta stamBen - fosioem - favia | daudbmaa sargens A
Javna | drustvena namjena
rven i Graftvers D, O3, mojare OF svatvens D3
5, visote OSHEte T8,
Axoska O

i Gospodarska namjena - proizvodna
P

W - (ks ramriery 12

Gospodarska namjena - poslovna namjens
Ipda pOsOV K, Bovacko uniudna X1,
PaAxmaro ety K3, e promet KE

% T namjena - na
> Batnt T2, bk oy T2, krp T3, ugotttalseo axtxaens certtsr T4
\ poa¢as THRIBTIE 2008 70 122
p B Platni objeikt
e
330 } Gospodarska namjena - poslovno profevodna namjena
e ST E T i - NPl wslalng KT, nsusk AR B 12
B e - f .Ab-x 4 3
3 i1
v o b4 - Gospodarska namjena - kika posebne namjane
el AR IRAIENDD tarrna LSS | GANE Mg - mRnma)
o

Javne zelene povriine
e RATE g U2, Surve VAN SreSeniakog poanatia 283

2sstitne zelene powrsine
zaizme solene povine 2 Sma iran adevraang podratia Z-33

Pavriine infrastrusturnih sustavs
Enijsie F POVIZInSSa sy LALLe pradvne
WBNG ¢ JTHRSROD TR 15

.
) Groblje

Pjetatke povedine

Pickatke kolne povrdine

Prema riesenju iz GUP-a grada Pule zemljiste se nalazi unutar povrsine stambene namjene (S).

Povrsine stanovanja (S) namijenjene su gradnji prvenstveno stambenih gradevina.

Unutar povrsina stanovanja, uz prostorije namijenjene stanovanju (osnovna namjena), u gradevinama
postoji mogucnost gradnje prostorija gospodarske te javne i drustvene namjene (sekundama
namjena) tako da gradevinska bruto povrdina sekundarne namjene ne prelazi 30% ukupne
gradevinske bruto povrsine izgradene gradevine.

Unutar povrsina stanovanja mogu se na samostalnim gradevnim &esticama graditi i uredivati javna
diecja i rekreacijska igrali$ta, javne zelene povr$ine, javne prometne povrsine i garazno-parkirne
kuce kapaciteta najmanje 20 parkirali$nih mjesta.

12
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lzvod iz GUP-a grada Pule-lis

?’Hv&ﬁ' Y o 7/ |

I8\

t. Br. 3.1. Promet

% l?‘\: : Taalif,

Cestovni promet

Gl

_________ Sabimna u‘lica

SRkt s Trasa u ispitivanju
Granica koridora ceste
Bicikiisticke staze
Pjesacke staze

Autobusni kolodvor

autobusni putnicki AK

Javni parking i garaza
parkiraliSte P, garaza G

Benzinska postaja

Lokacija se nalazi uz glavnu mjesnu ulicu.

Glavne mjesne ulice/ceste u gradu Puli &ine sve javne ceste, nerazvrstane ceste koje su Odlukom
Ministra pomorstva, prometa i infrastrukture prestale biti razvrstane kao javne ceste te ostale
nerazvrstane ceste koje su GUP-om definirane kao primarne gradske ulice/ceste koje povezuju
podruéja unutar grada Pule.

Postojece gradevine odnosno gradevne Cestice na kojima postoji moguénost gradnje gradevina u
skladu s ovim GUP-om a neposredno granite s postojeéim ili planiranim javnim prometnim
povrsinama i to glavnim mjesnim i sabirnim ulicama, ne mogu imati kolni prikljuéak neposredno na te,
vec na ostale gradske ulice.

Iznimno, postojee gradevine odnosno gradevne Gestice na kojima postoji moguénost gradnje
gradevina u skladu s GUP-om, a neposredno grani¢e s postojeéim ili planiranim javnim prometnim
povrSinama i to glavnim mjesnim i sabirnim ulicama, mogu imati kolni prikljuéak neposredno na te
ulice ako zbog okolne izgradenosti ili denivelacije ne postoji moguénost kolnog priklju¢ka sa ostalih
ulica, a radi se o pojedinaénim gradevnim ¢esticama — interpolacijama kojima se dovr$ava blokovska
ili druga gradnja ili se radi o postojeéim gradevinama.

13
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List br.4.3. B. Nacin i uvjeti gradnje

U dijelu odredivanja nacina i uvjeta gradnje na lokaciji je odredena zona br. 4 sa slijedeéim osnovnim
lokacijskim parametrima:

minimaina maksimalna ksimalni jvedi broj
urbana povriina . maksimain) najvisa visina | "3Vec broj
. ; : povrsina koeficjent nadzemnih
morfologija | izgradenosti | N . (m) .
(mz) izgradenosti (m°)| izgradenosti etaza
AIC 70 250 04 10 3

Zona A/C podrazumijeva podruéja mjesovite gradnje slobodnostojeéih i poluuugradenih ili ugradenih
gradevina malih gabarita.

Unutar ovih zona omogucava se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije A. i gradevina
urbane morfologije i tipologije C.

Mogucnost gradnje gradevina urbane morfologije i tipologie C. u sluéajevima kada susjedna
gradevna Cestica nije izgradena ili kada je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojeéa
slobodnostojeéa gradevina uvjetuje se ishodovanjem ovjerene pisane suglasnosti vlasnika te
susjedne gradevne Cestice. U slucaju da je na susjednoj gradevnoj Gestici izgradena poluugradena
gradevina na suprotnoj strani gradevne &estice, na planiranoj gradevnoj Cestici moze se graditi
gradevina urbane morfologije i tipologije C. bez potrebe ishodovanja suglasnosti viasnika susjedne
gradevne Cestice.

Tipologija gradevina A podrazumijeva slobodnostojeée gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne
jedinice, koje su od svih granica vlastite gradevne &estice, osim uli¢ne, udaljene minimalno 4 metra.

14
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Tipologija gradevina C podrazumijeva poluugradene i ugradene gradevine malih gabarita: gradevine
tipa dvojne gradevine, atrijske gradevine i nizovi s 1 — 4 funkcionalne jedinice, kojima je udaljenost
slobodnih strana od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim uliéne, minimalno 4 metra.

Koeficjent iskoristenosti GUP-om grada Pule nije posebno propisan veé je definiran kao odnos
ukupne (bruto) izgradene povrsine gradevine i povr§ine gradevne &estice.

Koeficjent iskoristenosti = 1,2

3.4. Zate€eno stanje nekretnina

Predmet procjene je utvrdivanje naknade za potpuno izvlastenje novoformirane k.& 2501/17 k.o.

Pula povrsine 710m? nastale od k.& 2501/3 k.0. Pula. Izviadtenje se provodi u svrhu izgradnje
pristupne prometnice - odvojka sa Medulinske ceste prema Gradevinskoj dozvoli KLASA:UP/I-361-
03/19-01/000273 UR.BROJ:2168/01-03-05-04344-19-3 od 13.08.2019.

lzvadak iz geodetskog elaborata dat je u nastavku.

U naravi zemljiste je neizgradena neobradena zelena povrsina , pravilnog oblika.

Zemljiste je druge kategorije - zemljiSte za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se
zbog stvarnih razloga ( nemoguénost kolnog prikljucka na glavnu mjesnu ulicu) na istome ne moze
ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Napomena:
Prostorno planski status nekretnine koja je predmetom potpunog izvlastenja od dana kakvoée do
dana vrednovanja nije izmjenjen.

Datum ocevida: 08.02.2020.
Datum kakvoce: 19.09.2019.
Datum vrednovanja: 08.02.2020.

3.5. Dokumentacija

15
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Za potrebe izrade ovog elaborata kori$tena je nesluzbena dokumentacija s interneta (ZK izvadci i
stanje u katastru).

Za potrebu izrade ovog elaborata izvr$en je osobni nesluzbeni uvid u vaZecu prostorno-plansku
dokumentaciju.
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4. Opé¢i vrijednosni odnosi na tristu nekretnina

4.1. Gospodarsko stanje u RH

Trajan gospodarski rast postaje glavni izazov za Hrvatsku. lako iznad prosjeka EU-a, gospodarski je rast
umjeren i postupno se pribliZava stopi potencijainog rasta koja se vrio sporo poveéava. Smanjuju se
makroekonomske neravnoteZe, uglavnom zahvaljujuéi pozitivnom gospodarskom okruZenju i razboritom
upravljanju javnim financijama. Povoljni gospodarski izgledi mogli bi se iskoristiti za ubrzanje strukturnih reformi,
§to bi potaknulo potencijalni rast. Reforme bi trebale biti usmjerene na oSuvanje pozitivnih kretanja na trzistu
rada i stvaranje poslovnog okruZenja koje pogoduje ulaganjima i veéem rastu produktivnosti. Nastavijen je
gospodarski oporavak, uglavnom zahvaljujuéi snaznoj domacéoj potraznji. Procjenjuje se da je u 2018. ostvaren
umjeren rast BDP-a od 2,8 %, u odnosu na 2,9 % u 2017. Osobna potrosnja i dalje je visoka jer kuéanstva zbog
stalnog rasta zaposlenosti i pla¢a ostvaruju veéi raspoloZivi dohodak. Javna su ulaganja i dalje niska, Sto
usporava ukupnu investicijsku aktivnost. Nastavijen je rast izvoza dobara i usluga s veé rekordnih razina, ali uz
znakove usporavanja i izraZeniji rast uvoza. Gospodarstvo bi nakon punih deset godina od financijske krize
moglo ponovno ostvariti output koji je u recesiji bio izgubljen. O&ekuje se daljniji stabilan rast zaposlenosti. Zbog
niske inflacije, dijelom i zbog smanjenja poreza na potrosnju u 2019. i 2020., otekuje se da Ge potrodnja
kucanstava i dalje biti glavni pokreta¢ rasta BDP-a. Medutim, i doprinos ulaganja ée se s vremenom poveéavati.
Konkretno, oCekuje se da Ce visoka likvidnost i smanjenje kamatnih stopa i dalje pogodovati privatnom sektoru.
U javnom se sektoru s priblizavanjem kraja programskog razdoblja o&ekuje povecano poviagenje financijskih
sredstava EU-a. Zbog kontinuiranog pogor$anja salda robne razmjene ogekuje se sve veéi negativan uéinak
sekiora inozemstva na rast. Opcenito se procjenjuje umjereniji rast realnog BDP-a koji bi trebao iznositi 2,7 % u
2019. odnosno 2,6 % u 2020.

Za jacanje potencijala rasta gospodarstva nuzna su ulaganja u prometnu, energetsku i okolidnu infrastrukturu te
u stjecanje vjestina, istraZivanje i inovacije. Na potencijal rasta u Hrvatskoj utje¢e niska razina kapitalnih
ulaganja u opremu i infrastrukturu. Niska je razina kvalitete usluga i povezanosti prometne infrastrukture, osobito
u ZeljezniCkom sektoru. Ulaganja u infrastrukturu nuZna su i radi poboljanja energetske uginkovitosti,
vodoopskrbe i lakSeg prijelaza na kruzno gospodarstvo.

(Izvadak iz IzvjeS¢a Europske komisije za 2019. g. od 27.02.2019.g.)

4.2. TrziSte nékretnina na podrucje RH

lzvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 20 od svibnja 2019., sektor Nekretnine:

"TrziSte stambenih nekretnina u 2018. nastavilo se oporavijati, $to je vidijivo u kreditnoj aktivnosti usmjerenoj na
trziste nekretnina, rastu cijena, broju transakcija i kretanju fizickih pokazatelja u gradevinarstvu. Unato&
oCekivanom nastavku rasta cijena nekretnina, rizici povezani s ovim trZitem ne ocjenjuju se prekomjernima s
obzirom na povoljna makroekonomska kretanja. Tijekom 2018. trZiste nekretnina nastavilo se oporavljati uz
prirast (0,7% BDP-a) novog duga umanjenog za otplate (mjerenog transakcijama). Najveéi doprinos tom rastu
dolazi od povec¢anog obujma stambenih kredita koji su tijekom 2018. porasli za 0,5% BDP-a. Istodobno su se
blago poveéali i krediti domadih kreditnih institucija poduzeéima iz djelatnosti poslovanja s nekretninama kao i
njihove inozemne obveze, a smanjene su domace i inozemne obveze poduzeca iz djelatnosti gradevinarstva.
Ipak, nominalno stanje duga krajem 2018. u odnosu na prethodnu godinu blago je smanjeno (za 0,5% na
godisnjoj razini) ponajprije pod utjecajem teéajnih, cjenovnih i ostalih promjena u dugu.

Tijekom 2018. nastavio se rast cijena stambenih nekretnina koji je i nadalje bio nejednako rasprostranjen medu
regijama. Cijene stambenih nekretnina (mjerene indeksom cijena) porasle su u prosjeku za 6,1% na razini 2018.
godine. No, unato¢ znacajnom oporavku u posliednje dvile godine, opaZeni rast cijena i dalie je mnogo
umjereniji nego u pretkriznom razdoblju, kada su cijene stambenih jedinica u svakom tromjesedju rasle po
(godisnjim) stopama veéima od 10%. Dinamiku cijena stambenih jedinica i dalje karakterizira snazna regionalna
heterogenost, pri ¢emu u Gradu Zagrebu i na jadranskoj obali cijene rastu znatno brze nego u ostatku zemije.
Tako su u 2018. cijene stambenih nekretnina u Zagrebu i na Jadran na godi$njoj razini u prosjeku porasle za
10,7% odnosno 5,3%, dok se u istom razdoblju u ostatku Hrvatske cijene nisu znatnije mijenjale
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5 Odabir metode procjenjivanja

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i trokovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obicaje u uobiCajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u
nizu, stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Trzi$na vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskin Gestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti  zemljiSta ako obilieZja procjenjivane katastarske &estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Gestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske &estice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slutaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vise zemlji$noknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora
jednak broju zemljisnoknjiznih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih katastarskih &estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih Gestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. Trodkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izratunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu tro$kovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Zakljuc¢ak:
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.
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6. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

6.1. ObiljeZja predmetnog zemiljista
Zemljite se nalazi:
unutar obuhvata GUP-a grada Pule

namjena zemljista prema - GUP-u - stanovanije (S)

kategorija zemljista: druga

6.2. Pregled javno dostupne kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Izvor poredbenih nekretnina: E Nekretnine

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
o ; - koeficijent . n
katastarska Gestica datum vrednovanja | povrina (m?) isko?ié'fgr?gsﬁ namjena | kategorija
2501/3 25.01.2020. 3413 1,2 stambena Il
POREDBENE NEKRETNINE
red.br. ID PN ( PU) datum transakcije | povrsina (m?) k-is namjena cijena (kn) cijena (kn/m?)
1 4006926 30.10.2018. 518 1.2 stambena 448,800.00 866.41
2 4093093 27.11.2018. 1,492 12 stambena | 1,128,625.68 756.45
3 3728936 18.01.2019. 745 1,2 stambena 552,789.32 742.00
6.3. Procjena vrijednosti zemlji$ta poredbenom metodom
Poredba 1: E-nekretnine 4006926
ZemljiSte je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska &etvrt Valdebek.
ObiljezZja:
kategorija: |
mjera koriStenja zemljita: 1.2
veliina zemljista: 518.00 (m?)
cijena: 448,800.00 kn 866.41 kn/m?
datum transakcije: 30.10.2018.
Poredba 2: E-nekretnine 4093093
Zemljiste je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska &etvrt Valdebek.
Obiljezja:
kategorija: I

mjera koristenja zemljita:
veli€ina zemljista:

cijena:

datum transakcije:

Poredba 3: E-nekretnine

1,2

1,492.00 (m?)
1,128,625.68 kn
27.11.2018.
3728936

756.45  kn/m?

Zemljiste je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska &etvrt Valdebek.

Obiljezja:
kategorija:
mjera koriStenja zemiljista:
veli€ina zemljista:
cijena:
datum transakcije:

1,2
745.00 (m2)
552,789.32  kn
18.01.2019.
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6.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjedna&enje

Indeksi (@ 2015 = 100)"
Indices (@ 2015 = 100) 2

2015 Q1 101.08 100.87‘ 101.12 10162 101.00 100.20
Q2 99.13 98.67 99.33 99.84 98.47 100.50
Q3 99.86 100.88 99.37 99.92 100.01 89.14
Q4 59.96 99.48 100.18 98.62 100.51 100.16
% 2016. a1 101.21 99.07 101.73 100.43 101.77 100.21
Q2 10028 85.80 101.23 89.91 10]&33 100.52
Q3 101.31 96.67 102.30 101.96 101.80 97.74
Q4 100,75 9434 101.97 100.56 101.39 88.26
E 2017. Q1 100.85 92.86 102.51 100.72 102.25 95.53
Q2 104.55 96.71 106.17 10269 106.58 100.92
Q3 105.13 97.76 106.65 106.45 105.48 100.20
Q4 108.45 98.73 110.46 110.46 108.67 102.28
E 2018, a1 109.44 99.03 11159 11219 11054 9957
Q2 109.26 98.51 111.47 11451 109.32 98.94
Q3 112.32 100.78 11468 118.96 11220 100.51
Q4 113.54 101.49 116.00 119.82 113.50 102.00
E 2019, Q1 117.585 105.00 119.52 125.02 11867 100.59
Q2 120.60 106.55 123.40 13115 11924 10224
izvor: www.dsz.hr
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
L ':;:ks ha bazni indeks na Korekaiiski meduvremenski
red.br. ID PN ( PU) datum transakcije | cijena (kn/m?) . dan sklapanja ] izjednacena cijena
vrednovanja ( faktor A/B (knfm?)
A) ugovora (B )
1 4006926 30.10.2018. 866.41 113.50 1.05 910.23
2 4093093 27.11.2018. 756.45 119.24 113.50 1.05 794.71
3 3728936 18.01.2019. 742.00 118.67 1.00 745.56
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6.3.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvoci)

INTERKVALITATIVNO IZJEDNAGAVANJE - utjecaj spremnosti za gradnju i tereta na nekretnini

2501/3 HHIECH] SPREMNOSTI ZACRADNIY ( UTJECAJ IZGRADENOG
Prilog 4 )
izjednacena
kategorija Cijena z?og
zemljista ovisno o koeficijent djelomicno ograni¢ava ostala utjecaja
red.br. X udio vrijednosti . . < spremnosti za
spremnosti za preracunava-nja koristenja : .
. gradnju te ostalih
gradnju .
tereta cijena
(kn/m?2)
procjenjivana nekretnina Il 70% 0.70 1.00
1 4006926 | 100% 1.00 1.00 637.16
2 4093093 | 100% 1.00 1.00 556.30
3 3728936 | 100% 1.00 1.00 521.89
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE - MOGUGCNOSTI GRADNJE
nz;ednaceqa clena .koeﬁcfjent. koeficijent interkvalitativno izjednadena |nterk\!alltah\fp o
2501/3 zbog utjecaja iskoristivosti reracunava-nja| cijena zbog razlidite gradivosti ednacena cijena
redie: (kn/m?) (kis) P 9 (kn/m?)
procjenjivana nekretnina 1.20 1.00
1 4006926 637.16 1.20 1.00 637.16 637.16
2 4093093 556.30 1.20 1.00 556.30 556.30
3 3728936 521.89 1.20 1.00 521.89 521.89
Srednja vrijednost kn/m? 571.78 |kn/im2
KONTROLA - STATISTIKA
apsolutno relativno apsolutna
konaéna izjednadena P . odstupanje od vrijednost kvadrat pojedinacno odstupanje od
red.br. = odstupanje od e ; s
cijena (kn/m?) o " prosjecne apsolutnog odstupanja medijana
prosjecne cijene - ;
cijene odstupanja
1 637 65.38 11.43% 65.38 4,273.98 -81
2 556 -15.49 -2.71% -15.49 239.86 0
3 522 -49.89 -8.73% -49.89 2,488.84 34
< 30%
Prosje¢na kupoprodajna cijena 571.78
Standardna devijacija §9.17
Dvostruka standardna devijacija 118.34
Prosjeéno apsolutno odstupanje zadovoljava
22
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Trzi$na vrijednost 3,413 m*  x

Trzi$na vrijednost nekretnine Il kategorije (€/m?)
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571.78

kn/m?

it

1]

1,951,493.58

76.73
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6.3.3. Procjena naknade za gubitak prava

3 = : : e Trzi$na vrijednost nekretnine
2
k.¢.br./k.o. Pula Povriina koja se izvlaséuje (m?) Il kategorije (€/m?)
250117 710 76.73

- . Trzisna vrijednost Trzisna vrijednost nekretnine koja
Povrsina koja se J J J

k.€.br./k.o. Pula izviagéuje (m2) nekretnine I se izvlascuje (€) - Il kategorija
J kategorije (€/m?) (naknada za gubitak prava)
2501/17 710 76.73 54,479.44

76.73 | (€/m?)

6.3.4. Procjena naknade za posljedi¢ne gubitke i dobitke

Posljedi¢ni dobici:

Novoformirana k.€. br. 2501/17 k.o. Pula u suvlasni$tvu suvlasnika nekretnine k.&. br. 2501/3 k.o.
Pula danas u naravi predstavlja neizgradeno gradevinsko zemljiste za koje je donesen propisani
Generalni urbanisticki plana grada Pule, ali na istome iz razloga nepostojanja odgovarajuc¢eg kolnog
priklju¢ka nisu ispunjeni svi uvjeti za ishodovanje akta za gradnju . K.&. 2501/3 ima neposredni
pristup sa Medulinske ceste, prometnice u kategoriji glavne mjesne ulice sa koje prema rijesenju iz
GUP-a grada Pule nije moguée ostvariti neposredni kolni prikljuéak .

Nakon izvlastenja suvlasnici na novonastaloj k.. br. 2501/3 k.o. Pula povréine 2703m? ostvarit ée
posljedi¢ni dobitak , jer ¢e navedeno zemljiste prijeéi iz | KATEGORIJE u | KATEGORIJU spremnosti
za gradnju.

Slijedom iznesenog u nastavku se daje izraun posljedi¢nog dobitka.

Posljedi¢ni dobitak-razlika| Vrijednost zemljiSta nakon Vrijednost zemljista prije
-€ izgradnje prometnice - € izgradnje prometnice - €
88,888.09 296,293.63 207,405.54

Posljedi¢ni gubici:

U odnosu na GUP-om propisanu maksimalnu povrsinu izgradenosti, smanjenje ukupne povrsine
gradevne Cestice nece direktno proizvesti smanjenje gradevinske bruto povrsine.

U odnosu na ukupnu povrsinu lzvlastenje k.€.2501/17 k.o. Pula nece utjecati na uvjete koristenja
preostalog dijela matiéne katastarske Cestice nakon izvlastenja - k.¢.2501/3.

Nema posljedi¢nog gubitka.
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6.4. Iznos naknade za izvliastenu nekretninu

Iznos naknade za izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i posljedi¢nih
gubitaka od ¢ega se oduzimaju posljedi¢ni dobitci.

{znos naknade za

: z Naknada za gubitak Naknada za posljedi¢ni Naknada za
po:‘;;i?gtﬁﬁljiée)nu prava gubitak posljediéni dobitak
-34,408.65 54,479.44 0.00 88,888.09

Zakonom o procjeni vrijednosti nekrentina (NN 78/15, ¢&l. 50.st.4.) propisano je: " (4) Iznos naknade
za potpuno izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i posliedi¢nih
gubitaka, od Cega se oduzimaju posljediéni dobitci i ne moze biti manji od vrijednosti poljoprivrednog

zemljista."

Slijedom navedenog u nastavku se daje izratun naknade za poljoprivredno zemljiste.

Red.br. k.o. k.€.br kultura povrsina |datum kupopr.|cijena (€/m?)
1 Pula 4384 oranica 3,122.00 21.05.2018. 6.51
2 Pula 3260/28 oranica 1,118.00 28.05.2019. 13.42
3 Pula 4390/2 oranica 1,024.00 26.09.2016. 8.79
Meduvremenski izjednacena cijena poljoprivrednog zemijista:
Bazni* indeks na | Bazni* indeks na | Korekcijski Meduvrem.
k.6.br cijena (€/m?) dan vrednovanja dan sklapanja faktor = izjednacena
(A) ugovora (B) (A)(B) cijena (€)
4384 6.51 109.33 1.09 7.10
3260/28 13.42 119.24 119.24 1.00 13.42
4390/2 8.79 101.80 117 10.29
Prosje€na cijena 10.27

Sukladno ¢&l. 50.st.4 Zakona o procjeni vrijednosti nekrentina trziSna nekretnine koja se izvliaséuje ,
k.&.br. 2501/17 povrsine 710 m? iznosi:

k.¢.br./ k.o. Pula

Povrsina koji se
izvlascéuje (m?)

TrziSna vrijednost
nekretnine €/m?)

Trzigna vrijednost
nekretnine koja se
izvlascuje (€)

2501117

710.00

10.27

7,293.04
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7. Rekapitulacija - zakljucak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemiljiste - k.¢.2501/17

na adresi: 52100 Pula, Medulinska cesta
zke.: 250117

k.o.: Pula

z.k.ul.: 19304

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Vrijednost naknade za potpuno izvlastenje iznosi:

54,345.72 kn

zaokruzeno: 54,300.00 kn

7,286.91 (€

Pula,veljaca, 2020. godine
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8. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenjen je u skladu sa vaZe&im zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljutio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemijista iz
aspekta: arheoloskih nalaza, kontaminacije tla, i sliénih elemenata koji bi utjecali na trzignu
vrijednost zemljista.

Procjena trZiSne vrijednosti zemljiSta napravijena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu
ne postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sliéni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, viasnicke, suvlasnicke ili
slicne interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Jasminka Peharda-Doblanovié¢ :
Stalna sudska vjestakinja\gradiiteljske/& cjene rekketnina

dipl. ing. arh.
i se pred(\gjq/

rucitelju, elektronska inacica pohranjena
L/(A, Kaét\'\

Ovaj elaborat izraden je u dva primjerka )

je u arhivi vjestaka.

Pula, veljaca 2020.
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19. Popis primjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

- Zakon o zemljiSnim knjjigama (NN 63/19)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14 i 32/19)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17 i 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13, 154/14, 119/15, 120/16 i
127/17)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13. 83/15 i 42/19)

Pravilnik o naCinu utvrdivanju obujma i povrSine gradevina u svrhu obraduna komunalnog
doprinosa (NN 15/19)

- Pravilnik o energetskom pregledu i energetskom certificiranju (NN 88/17)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izraun povrsina zgrada)
- Posebni propisi Grada Pule
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FOTOGRAFIJE NEKRETNINE
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A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje

. Katica Miosica 4, Pula IBAN HR62 2500 0091 1011 4110 1

tel.: 052 212 664 , fax.. 052 210 429 0lB 35718173629
agg@agg.hr
www.agg.hr
REPUBLIKA HRVATSKA _ _
ISTARSKA ZUPANIJA BI‘OZJ ;I?(bo(;aéa iz
IrKe :

Katastarska opéina: PULA, MBR 324256

Broj katastarskog plana: 55

Investitor : GRAD PULA - POLA, FORUM 1, PULA, 52100 PULA (POLA), OIB: 79517841355

ZA ARHIVU GRAD PULA - POLA

GEODETSKI ELABORAT

za potrebe provodenje promjena u katastru zemljidta izraden u svrhu:
- provedba gradevinske dozvole, odnosno drugog akta na temelju kojega je izgradena gradevina

na k.¢. 2501/2, 2501/3, 2501/5, 2501/6 u K.O. PULA

Naziv predmeta: Pristupna prometnica na k.¢.br. 2501/3, 2501/2 i dr. k.0. Pula — odvojak sa Medulinske
ceste, GRAD PULA - POLA

_ REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA

Klasa: 932-06/2019-02/2499
Ur. broj: 541-27-02/4-19-3
PULA, 24.12.2019.
Potvrdio: Miaden Pejak

[zradio; Odgovorna osoba za obavijanje strucnih Direktor
Faraguna Misel geodetskih posiova: Filip Nikoli¢, Sini§a Rami¢
. Nikofi¢ Filip

Pula; 05. 11. 7019.
Broj elaborata; 2019-202

Filip Nikoli¢
dipling.geod.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,

jm )] \ HP \
1j,~,,¢!|k je | /0Imocno

920 OJ QO@

Potpis ovlastene oSobe

Q. 7 7w

KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL’URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per 'edilizia

KLASA: UP/1-361-03/19-01/000273

URBROJ:

2168/01-03-05-0434-19-0003

Pula, 13.08. 2019.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rjeSavajuci po zahtjevu koji je podnio
investitor GRAD PULA - POLA iz HR-52100 Pule, Forum 1, OIB 79517841355 na temelju
¢lanka 99. stavka 1. Zakona o gradnji ("Narodne novine" broj 153/13., 20/17. 1 39/19.), izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

I.  Dopusta se investitoru GRAD PULA - POLA iz HR-52100 Pule, Forum 1, OIB
79517841355:

gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) —
pristupna prometnica, odvojak sa Medulinske ceste, 2b. skupine

gradenje gradevine infrastrukturne namjene vodnogospodarskog sustava - oborinska
odvodnja, 2b. skupine

gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava- vodovodna mreza,
2b. skupine

gradenje gradevine infrastrukturne namjene telekomunikacijskog sustava-
elektronic¢ka kabelska kanalizacija, 2b. skupine

¢ija trasa ide preko k.¢. br. 2501/2, 2501/3, 2501/5 i 2501/6 sve u k.o. Pula (Pula,
Medulinska cesta), u skladu sa glavnim projektom, zajedniCke oznake: 1746/18, koji je
sastavni dio ove gradevinske dozvole za koji je glavni projektant Davor Bulian,
mag.ing.aedif., broj ovlastenja G 4490, a sadrzava:

1.

gradevinski projekt projekt prometnih povrSina i oborinske odvodnje oznake
1746/18-1 iz travnja 2019. godine, za koji je ovlasteni projektant Davor Bulian,
mag.ing.aedif., broj ovlastenja G 4490 (VIA ING d. o. 0. HR-52100 Pula, Dobricheva
30, OIB 93874487104) - MAPA _1

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA

ID: P20190704-388350-201

INVESTITOR: GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
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VI.

VII.

2. gradevinski projekt projekt rekonstrukcije vodovodne mreze oznake 1746/18-1 iz
travnja 2019. godine, za koji je ovlasteni projektant Predrag Mihovilovic,
mag.ing.aedif., broj ovlastenja G 4489 (iz VIA ING d. o. o. HR-52100 Pula,

Dobricheva 30, OIB 93874487104) - MAPA _1

3. elektrotehnicki projekt projekt javne rasvjete oznake 1382 iz travnja 2019. godine,
za koji je ovlasteni projektant Letizia Rojni¢ Poldrugovac, dipl.ing.el., broj ovlastenja
E 1693 (iz EL ROY d. o. o. HR-52100 Pula, Studenceva ulica 41, OIB

99008275231) - MAPA 2

4. geodetska situacija za gradevine i zahvate u prostoru oznake 165-2018 iz svibnja
2019. godine, za koji je ovlasteni projektant Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf.,
broj ovlastenja Geo 957 ( iz GEODETI PALIN d.o.o. HR-52100 Pula, Gervaisova
ulica 3, OIB 70325945727) - MAPA _3

5. elektrotehnicki projekt projekt elektrotehnicke komunikacijske infrastrukture (EKI)
oznake 11-02/19 iz travnja 2019. godine, za koji je ovlasteni projektant Alen Cigic,
dipl.ing.el., broj ovlastenja E 1376 (iz DIOPTER d. o. 0. HR-52100 Pula, Trierska 7,

OIB 07260841861) - MAPA _4.

Ova gradevinska dozvola se izdaje investitoru GRAD PULA - POLA iz Pule radi gradenja
predmetnih gradevina. Radovi se moraju izvoditi prema uvjetima odredenim u glavnom

projektu koji je sastavni dio ove gradevinske dozvole, propisima, normama i ostalim
propisima koji odreduju izvodenje tih radova.

Ova gradevinska dozvola prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od tri
godine od dana pravomocnosti iste.

Investitor mora gradenje gradevine, te struéni nadzor gradenja, povjeriti osobama koje
ispunjavaju uvjete za obavljanje djelatnosti gradenja, odnosno obavljanja stru¢nog nadzora.
lzvodac¢ na gradilistu mora imati zakonom propisanu dokumentaciju.

Investitor je duzan tijelu graditeljstva, najkasnije u roku od osam dana prije pocCetka
gradenja, odnosno nastavka radova, pisano prijaviti po¢etak gradenja. U prijavi poCetka
gradenja je investitor duzan navesti klasu, urudzbeni broj i datum izdavanja gradevinske
dozvole, izvodaca i nadzornog inzenjera.

Gradenju odobrenih gradevina se moze pristupiti na temelju pravomo¢ne gradevinske
dozvole, a graditi se mora u skladu s ovom dozvolom. Investitor moze na vlastitu
odgovornost i rizik pristupiti gradenju na temelju izvrsne gradevinske dozvole.

|zgradene gradevine se mogu poceti koristiti, odnosno staviti u pogon, te se za iste moze
donijeti rjeSenje za obavljanje djelatnosti prema posebnom zakonu, nakon Sto se za iste
izda akt za uporabu.

OBRAZLOZENJE

Investitor GRAD PULA - POLA iz HR-52100 Pule, Forum 1, OIB 79517841355, je zatrazio
podneskom zaprimljenim dana 08.07. 2019. godine izdavanje gradevinske dozvole za:

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) —
pristupna prometnica, odvojak sa Medulinske ceste, 2b. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene vodnogospodarskog sustava - oborinska
odvodnja, 2b. skupine

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA ID: P20190704-388350-Z01
INVESTITOR: GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
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gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava- vodovodna mreza,
2b. skupine

gradenje gradevine infrastrukturne namjene telekomunikacijskog sustava-
elektronicka kabelska kanalizacija, 2b. skupine

Cija trasa ide preko k.C. br. 2501/2, 2501/3, 2501/5, 2501/6 k.o. Pula (Pula, Medulinska cesta),
iz toc¢ke |. izreke ove dozvole.

U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) glavni projekt u elektronickom obliku, iz tocke |. izreke gradevinske dozvole

b) ispis glavnog projekta ovjeren od projektanata i glavnog projektanta u tri primjerka

c) prilozene su propisane izjave projektanata da je glavni projekt izraden u skladu s
prostornim planom i drugim propisima

Izjava glavnog projektanta o uskladenosti glavnog projekta s prostorno planskom
dokumentacijom i ostalim propisima broj: 1746/18 iz travnja 2019. godine izradena od
glavnog projektanta Bulian Davor, mag.ing.aedif., broj ovlastenja G 4490

Izjava projektanta o uskladenosti elektrotehnickog projekta s prostorno planskom
dokumentacijom i ostalim propisima broj: 1382 iz travnja 2019. godine izradena od
projektanta Letizia Rojni¢ Poldrugovac, dipl.ing.el., broj ovlastenja E 1693

Izjava projektanta o uskladenosti projekta elektronicke komunikacijske infrastrukture s
prostorno planskom dokumentacijom i ostalim propisima broj: 11-02/19 iz travnja
2019. godine izradena od projektanta Alen Cigi¢, dipl.ing.el., broj ovlastenja E 1376

d) prilozena je geodetska situacija gradevine ovjerena po ovlastenom inZenjeru geodezije
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf., broj ovlastenja Geo 957 i potvrdena od Podrucnog
ureda za katastar Pula-Pola Klasa: 936-03/19-02/78 Urbroj. 541-27-01/1-19-2 od dana
01.07. 2017. godine

e) priloZzen je ispunjeni IM i AIM obrazac za obracun vodnog doprinosa, a predmetni obuhvat
se nalazi izvan zasticenog obalnog podruc¢ja mora

f) prilozene su potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela:

PLINARA d.o.o. - izdana potvrda glavnog projekta, T/13063/19, od 15.05. 2019.
godine

PRAGRANDE d.o.o. - izdana potvrda glavnog projekta, broj: 1069, od 10.05. 2019.
godine

VODOVOD PULA d.o.o. - izdana potvrda glavnog projekta, broj: 2346-2/18-100/RT,
od 07.05. 2019. godine

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti - izdana potvrda glavnog
projekta, KLASA: 361-03/19-02/3805, URBROJ: 376-05-3-19-2, od 13.05. 2019.
godine

HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula - izdana potvrda
glavnog projekta, broj: 401100102/AV, od 09.05. 2019. godine

Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, VGI za mali sliv Rasa-Boljucnica
- izdana potvrda glavnog projekta, KLASA: 325-01/19-17/0002116, URBROJ: 374-
332-1-19-2, od 07.05. 2019. godine

Drzavni inspektorat, Sanitarna inspekcija, Podru¢ni ured Rijeka, Ispostava Pula -
izdana potvrda glavnog projekta KLASA: 540-02/19-05/6181, URBROJ: 443-02-4-4-
1/2-19-2, od 14.05. 2019. godine

DOKUMENT: GRABEVINSKA DOZVOLA ID: P20190704-388350-201
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g) prilozen je dokaz pravnog interesa

- lzvadak iz zemljisne knjige Opc¢inskog suda u Puli, ZemljiSno-knjizni odjel, z.k.ul.
7759, od dana 04.07.2019. godine, iz kojeg je razvidno da je nekretnina koju ¢ini za
k.¢.br. 2501/6 k.o. Pula javno dobro u opcoj upotrebi.

- lzvadak iz zemljisSne knjige Opc¢inskog suda u Puli, ZemljiSno-knjizni odjel, z.k.ul.
20074, od 04.07. 2019. godine, iz kojeg je razvidno da je nekretnina koju ¢ini K.c.br.
2501/2 k.o. Pula u vlasnistvu Prhat Damira

- lzvadak iz zemljisne knjige Opcinskog suda u Puli, ZemljiSno-knjizni odjel, z.k.ul.
20076, od 04.07. 2019. godine, iz kojeg je razvidno da je nekretnina koju Cini k.¢.br.
2501/5 k.o. Pula u vlasnistvu Prhat Damira.

- lzvadak iz zemljisne knjige Opéinskog suda u Puli, ZemljiSno-knjizni odjel, z.k.ul.
19304, od 04.07. 2019. godine, iz kojeg je razvidno da pravo vlasniStva nad

nekretninom koju ¢ini k.¢.br. 2501/3 k.o. Pula pripada Danijeli Berat, Tanji
Domjanovi¢, Dizdarevi¢ Jasminu i Juri¢ Darku

- Suglasnost Prhat Damira, vlasnika k.¢.br. 2501/2 i k.¢.br. 2501/5 obje u k.o. Pula sa
izdavanjem gradevinske dozvole po zahtjevu Grada Pule-Pola

- Suglasnost suvlasnika k.¢.br. 2501/3 k.o. Pula, Danijele Berat, Tanje Domjanovic,
Dizdarevi¢ Jasmina i Darka Juri¢ sa izdavanjem gradevinske dozvole po zahtjevu
Grada Pule-Pola

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sljiedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija
b) prilozene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

c) uvidom u glavni projekt iz tocke |. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedece prostorno planske
dokumentacije u smislu odredbe ¢lanka 110. stavka 1. tocke 3. Zakona o gradniji:

- GUP Grada Pula - VIII. ID ("Sluzbene novine Grada Pule" br.: 5a/08.; 12/12., 05/14.,
proci§éeni tekst 08/14., 10/14., 13/14., prociSéeni tekst -19/14., 07/15. proCisceni tekst
09/15., 02/17., 05/17., procisceni tekst - 09/17., 20/18., procisceni tekst - 02/19 i
08/19).

Prema GUP-u i kartografskim prikazima koji su od utjecaja na gradevnu Ccesticu i
odobrenu gradevinu, gradevna Cestica se nalazi:

- prema kartografskom prikazu br. 1.B — koriStenje i namjena prostora — unutar zone
stambene namjene "S"

- prema kartografskom prikazu br. 2. — mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti — izvan
obuhvata planiranih gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.1. — promet — izvan obuhvata planiranih gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.2. — telekomunikacije — izvan obuhvata planiranih
gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.3. — energetski sustav — izvan obuhvata planiranih
gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.4.1. — vodnogospodarski sustav — koristenje voda —
izvan obuhvata planiranih gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.4.2. — vodnogospodarski sustav — odvodnja otpadnih
voda — izvan planiranih gradevina
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- prema kartografskom prikazu br. 4.1. — uvjeti koriStenja — izvan obuhvata planiranih
gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 4.2. — podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
— izvan obuhvata

- prema kartografskom prikazu 4.3.B — nacin gradnje — unutar oznake zone 4 — urbana
morfologija ,A/C*

- prema kartografskom prikazu 4.4. — oblici koristenja — unutar postojece izgradene zone

Uvidom u navedeni prostorni plan, utvrdeno je da se predmetni obuhvat zahvata u
prostoru nalazi unutar obuhvata GUP-a Grada Pule, u izgradenom gradevinskom
podrucju, izvan zasticenog obalnog podru¢ja mora, po namjeni povrsina unutar zone S —
stambena namjena, zona izgradnje 4. Obzirom na navedeno, utvrdeno je da je glavni
projekt izraden u skladu s gore navedenom prostorno planskom dokumentacijom, i to:

- namjena gradevine — u skladu sa ¢lankom 10. Odredbi za provodenje GUP-a

- uvjeti utvrdivanja trase prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukture — u
skladu sa ¢lancima: 106. — 108. Odredbi

- elementi gradnje prometnice — u skladu sa ¢lankom 117. Odredbi

d) glavni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na nacin da

je onemogucéena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) nema stranaka u postupku kojim bi se omogucilo da izvrSe uvid u spis predmeta obzirom

da je investitor kroz gore navedene akte dostavio potrebne suglasnosti za izdavanje
gradevinske dozvole

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 110. stavak 1. Zakona o gradnji, te je
odlu¢eno kao u izreci.

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojbe prema ¢lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
("Narodne novine" broj 115/16.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog riesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u

roku

od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt

neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje poStom preporu¢eno. Na zalbu se
placa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi.

DOSTAVITI:

(1) GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, 8a "~

N o L

P.O. GRADONACELNIKA
Giordanp Skufli¢, dipl.ing.grad.
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glavnim projektom u dva primjerka

JASMIN DIZDAREVIC, HR-52100 Pula, Valmade 4B
DAMIR PRHAT, HR-52100 Pula, Viteziceva 12
DARKO JURIC, HR-52100 Pula, Valmade 8B
TANJA DOMJANOVIC, HR-52100 Pula, Ravenska 1,
DANIJELA BERAT, HR-52215 Vodnjan, Peroj 128

U spis, ovdje
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Na znanje nakon pravomocnosti:

1. Grad Pula - Pola, tijelu nadleznom za poslove
prostornog planiranja

2. HRVATSKE VODE, VGO za slivove sjevernoga Jadrana,
VGI za mali sliv Rasa-Boljucnica, Labin, Zelenice 18
- s podacima za obracun
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