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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13-procisceni tekst, 137/15, 123/17 1 98/19) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula —
Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 i 2/18), Gradonacelnik Grada
Pule dana 04. veljac¢e 2020. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljiSta — Valdebecki put

Utvrduje se:

da je Programom gradenja komunalne infrastrukture za 2020. godinu odredena izgradnja
nerazvrstane ceste - Valdebecki put u Puli,

da je dana 08. svibnja 2018. godine izdana Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/17-
01/000035 Urbroj: 2168/01-03-05-0426-18-0009 za planirani zahvat u prostoru —
gradenje gradevine infrastrukturne namjene - prometnog sustava, vodnogospodarskog
sustava odvodnje otpadnih voda i energetskog sustava-javne rasvjete - Valdebecki put u
Puli, koja je postala pravomo¢na dana 11. lipnja 2018. godine,

da je temeljem navedene Lokacijske dozvole od strane druStva Geodeti Palin d.o.o.
izraden Geodetski elaborat Broj elaborata: 132-2018 iz veljace 2019. godine, kojim je
predvidena parcelacija nekretnina k.¢. br. 3727/2 1 k.€. br. 3728/2 obje k.o. Pula, obje u
vlasni$tvu Silvana Savani, na nacin da se formiraju nekretnine k.¢. br. 3727/6 k.o. Pula
povrsine 4 m2, k.¢. br. 3727/7 k.o. Pula povrSine 1 m2 1 k.¢. br. 3728/24 k.o. Pula
povrsine 38 m2 koje predstavljaju sastavni dio prometnice u ulici Valdebecki put u Puli
te nekretnina k.C. br. 3746/3 i k.¢. br. 3750/2 obje k.o. Pula, obje u suvlasnistvu Davora
Rakic¢a, na nacin da su formirane nekretnine k.¢. br. 3746/3 k.o. Pula povrSine 34 m2 i
k.¢. br. 3750/16 k.o. Pula povrSine 19 m2 koje predstavljaju sastavni dio prometnice u
ulici Valdebecki put u Puli,

da su od strane stalnog sudskog vjeStaka Ane Hecimovi¢, dipl.ing.grad. izradeni
Procjembeni elaborati dana 02. studeni 2019. godine, kojima je utvrdena naknada za
navedene nekretnine koje ulaze u trasu prometnice, i to za novoformirane nekretnine k.¢.
br. 3727/6, k.€. br. 3727/7 1 k.€. br. 3728/24 sve k.o. Pula u iznosu od ukupno 30.917,00
kn (naknada za zemljiste) te za novoformirane nekretnine k.¢. br. 3750/16 i k.¢. br.
3746/3 obje k.o. Pula u iznosu od ukupno 56.563,00 kn (naknada uklju¢uje naknadu za
zemljiste i naknadu za izgradnju novog ogradnog zida),

da su se Silvano Savani kao vlasnik novoformiranih nekretnina k.¢. br. 3727/6, k.¢. br.
3727/1 1 k.€. br. 3728/24 sve k.o. Pula te Davor Raki¢ kao suvlasnik u ‘2 dijela
novoformiranih nekretnina k.¢. br. 3750/16 i k.¢. br. 3746/3 obje k.o. Pula, suglasili sa
naprijed navedenim Procjembenim elaboratima odnosno sa prijedlogom rjeSavanja
imovinsko pravnih odnosa.
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Sukladno utvrdenjima iz tocke 1. ove Odluke, u svrhu izgradnje prometnice u ulici Valdebecki
put u Puli, pristupiti ¢e se sklapanju Ugovora o kupoprodaji nekretnina, kako slijedi:

- izmedu Silvana Savani OIB: 89137802037, Pula, Ulica Jasne Crnobori 105 kao
prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule OIB: 79517841355, Pula, Forum 1, kao kupca, s
druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji novoformiranih nekretnina k.¢. br.
3727/6 k.o. Pula povrsine 4 m2, k.€. br. 3727/7 k.o. Pula povrsine 1 m2 1 k.¢. br. 3728/24
k.o. Pula povrsine 38 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u ukupnom iznosu
od 30.917,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,

- izmedu Davora Raki¢a OIB: 41236183653, Pula, Zorani¢eva ulica 11, kao prodavatelja, s
jedne strane i Grada Pule OIB: 79517841355, Pula, Forum 1, kao kupca, s druge strane,
sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog dijela prodavatelja od 2 dijela
novoformiranih nekretnina k.¢. br. 3750/16 k.o. Pula povrsine 19 m2 i k.¢. br. 3746/3 k.o.
Pula povrsine 34 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu od 28.281,50
kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.

i
Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav
I imovinu.

v

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

KLASA:947-03/19-01/628
URBRO0J:2168/01-03-06-00-0384-20-13
Pula, 04. veljace 2020.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15-prociséeni tekst i 94/17),
u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-procisceni tekst, 137/15,
123/17 1 98/19) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09,
16/09, 12/11, 1/13 i 2/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke temeljem koje ¢e se, u svrhu izgradnje prometnice u ulici
Valdebecki put u Puli, pristupiti rjeSavanju imovinsko pravnih odnosa u smislu otkupa
nekretnina koje ulaze u sastav navedene prometnice, i to novoformiranih nekretnina k.¢. br.
372716 k.o. Pula povrsine 4 m2, k.C. br. 3727/7 k.o. Pula povrSine 1 m2 i k.¢. br. 3728/24 k.o.
Pula povrsine 38 m2 u vlasnistvu Silvana Savania te suvlasnickog dijela Davora Raki¢a od 2
dijela novoformiranih nekretnina k.¢. br. 3750/16 k.o. Pula povrsine 19 m2 i k.¢. br. 3746/3
k.o0. Pula povrsSine 34 m2.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Programom gradenja komunalne infrastrukture za 2020. godinu odredena je izgradnja
nerazvrstane ceste - Valdebecki put u Puli.

Dana 08. svibnja 2018. godine izdana je Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/17-01/35
Urbroj: 2168/01-03-05-0426-18-9 za planirani zahvat u prostoru — gradenje gradevine
infrastrukturne namjene - prometnog sustava, vodnogospodarskog sustava odvodnje otpadnih
voda i energetskog sustava-javne rasvjete - Valdebecki put u Puli, koja je postala
pravomoc¢na dana 11. lipnja 2018. godine.

Temeljem navedene Lokacijske dozvole, od strane drustva Geodeti Palin d.o.o. izraden je
Geodetski elaborat Broj elaborata: 132-2018 iz veljace 2019. godine, kojim je predvidena
parcelacija nekretnina k.€. br. 3727/2 1 k.C. br. 3728/2 obje k.o. Pula, obje u vlasniStvu Silvana
Savani, na nacin da se formiraju nekretnine k.¢. br. 3727/6 k.o. Pula povrSine 4 m2, k.¢. br.
3727/7 k.o. Pula povrSine 1 m2 i k.¢. br. 3728/24 k.o. Pula povrsine 38 m2 koje predstavljaju
sastavni dio prometnice u ulici Valdebecki put u Puli te nekretnina k.¢. br. 3746/3 1 k.. br.
3750/2 obje k.o. Pula, obje u suvlasnistvu Davora Rakic¢a u % dijela, na na¢in da su formirane
nekretnine k.¢. br. 3746/3 k.o. Pula povrSine 34 m2 i k.¢. br. 3750/16 k.o. Pula povrSine 19
m2, koje predstavljaju sastavni dio prometnice u ulici Valdebecki put u Puli.

Od strane stalnog sudskog vjestaka Ane He¢imovi¢, dipl.ing.grad. izradeni su Procjembeni
elaborati dana 02. studeni 2019. godine, kojima je utvrdena naknada za predmetne nekretnine
koje ulaze u trasu prometnice, i to za novoformirane nekretnine k.¢. br. 3727/6, k.¢. br. 3727/1
i k.¢. br. 3728/24 sve k.o. Pula u iznosu od 30.917,00 kn (naknada za zemljiste) te za
novoformirane nekretnine k.¢. br. 3750/16 i k.¢. br. 3746/3 obje k.o. Pula u iznosu od ukupno
56.563,00 kn (naknada ukljucuje naknadu za zemljiSte i naknadu za izgradnju novog
ogradnog zida).

Silvano Savani kao vlasnik novoformiranih nekretnina k.¢. br. 3727/6, k.¢. br. 3727/1 1 k.¢. br.
3728/24 sve k.o. Pula te Davor Raki¢ kao suvlasnik u Y4 dijela novoformiranih nekretnina k.¢.



br. 3750/16 i k.C. br. 3746/3 obje k.o. Pula, suglasili su se sa naprijed navedenim
Procjembenim elaboratima odnosno sa prijedlogom rjesavanja imovinsko pravnih odnosa.
Uknjizba prava vlasni$tva u korist Grada Pule na novoformiranim nekretninama k.¢. br.
3727/6, k.¢. br. 3727/1, k.C. br. 3728/24, k.¢. br. 3750/16 i k.¢. br. 3746/3 sve k.o. Pula
provesti ¢e se nakon sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnina, a po provedbi
Parcelacijskog elaborata u katastarskom operatu i zemljisnim knjigama.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:
Isplata kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine trebala bi teretiti poziciju R3-R0457.01-
411190 Zemljiste — Program gradnje.

Pripremila:

Ivana Vujinovi¢ Legovi¢, dipl.iur.

P.0. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢,mag.ing.aedif.






ALDLA

GONSULTING D.0.0.

Pula, Losinjska 19 a
mob: 098 17 73 081

ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI IZGRADNJE
prometnice s oborinskom odvodnjom i javhom rasvjetom -
Valdebec¢ki put u Puli

e R

NEKRETNINA . diok.Cbr. 3727/2 k.o. Pula nove oznake k.&.br.3727/6 k.o.
Pula- povrS§ine 4 m2, preostali dio k.€.br.3727/2 k.o.
Pula povrs$ine 804 m2 i k.¢.br. 3727/7 k.o. Pula povrsine 1

m2
VLASNICI . Salvani Silvano
NARUCITELJ : Grad Pula

PULA, 02.11.2019.
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Sazetak procjene

PODACI

Narucitelj procjene

Grad Pula

Tip nekretnine, namjena

[___gradevinskog podruéja naselja

zemljiSte unutar granica

| ——
oznaka mati¢ne k.¢. u katastru zemljista,
k.o. Pula

3727/2 f

oznaka novih k.¢. U katastru zemijista,
k.o. Pula

372716 (cesta), 3727/2i 372717 -
preostali dijelovi mati¢ne k.¢.

povrsina zemljista - k.¢. 3727/6 k.o. Pula na

UTVRBDENO I

k.o.Pula (kn) sa gradevinama- zaokruzeno

kojima se planira prometnica (m 2) 4
Trzi$na vrijednost nekretnine k.¢.br. 3727/6
k.o.Pula (cesta) (kn) 2,876.00
Posljedi¢ni dobici (kn) 0.00
Posljedi¢ni gubici (kn) 0.00
Ukupno naknada za k.¢.br.3727/6 k.o.Pula 2,876.00
(kn)
Ukupno naknada za k.€.br.3727/6 k.o.Pula
(kn)- zaokruzeno 2,900.00
Naknada za uklonjene gradevine (kn): 0.00
Ukupno naknada za k.€.br.3727/6
k.o.Pula sa gradevinama (kn) 2,876.00
Ukupno naknada za k.¢.br. 3727/6 2,900.00

It =

Napomena: naknada za gradevine pripada vlasnicima ukoliko se iste tijekom
izvodenja radova trajno uklone. Ukoliko se postojeéi ogradni zidovi uklone a
investitor izgradi nove vlasnik nema pravo na naknadu za uhonje =

I

Ime procjenitelja , broj sudskog
oviastenja
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_ Ovlastenje
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjéeviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-482/2019-6
Datum: 2.listopada 2019.

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, odlucujuci
povodom zahtjeva tvrtke ALPHA consulting d.o.o.. sa sjediStem u Puli, Losinjska 19
a. zastupane po direktorici Ani He¢imovi¢, dipl. ing. grad., za odobravanje obavljanja
poslova sudskog vjestatenja pravnoj osobi, temeljem ¢l. 126. Zakona o sudovima
(Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18), te ¢l. 4., 5., 9. i 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16.
61/19), 2. listopada 2019.,

rijesio je

Tvrtki ALPHA CONSULTING d.o.o0. za procjene, vjeStacenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu, sa sjediStem u Puli, LoSinjska 19 A, MBS:040269951,
OIB:17986621934, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjeStacenja graditeljske
struke - podru¢je arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje.
prostorno uredenje i urbanizam te vlasnicki odnosi.

Imenovana tvrtka unijet ée se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog vjestaéenja u Zupanijskom sudu u Puli-Pola.

Odobrenje pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjeStaCenja daje se na
vrijeme od 4 godine, nakon ¢ega se moZe ponovno odobriti obavljanje poslova
sudskog vjestacenja.

Obrazlozenje

Tvrtaka ALPHA CONSULTING d.o.o. za procjene, vjeStatenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu iz Pule, podnijela je zahtjev za izdavanje odobrenja
pravnoj osobi - tvrtki za obavljanje poslova sudskog vjestacenja graditeljske struke -
podruéje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaziranje, prostorno
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uredenje 1 urbanizam te vlasni¢ki odnosi i uz zahtjev prilozila potrebitu
dokumentaciju: izvadak iz sudskog registra iz kojeg je razvidno da je tvrtka
registrirana i za pruzanje usluga vjesStatenja u graditeljstvu i usluge procjene
nekretnina, rjeSenje o zaposleniku imenovanom za stalnog sudskog vjestaka i
procjenitelja, policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaenja za pravnu osobu, uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi

kazneni postupak.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje ¢l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima i ¢l. 126. Zakona o sudovima, odluéeno je kao u izreci
ovog rjesenja.

DNA:
1. TvrtkaALPHA CONSULTING d.o.0.. Losinjska ulica 19 a, Pula
2. Opéinski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

B. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika

4. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSK A
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su 100/17-2
Pazin. 29. ozujka 2017.

Temeljem odredbe clanka 126. Zakona o sudevima (Narodne novine®, br. 28/13, 33715, 82/15 i 82/16),
a u svezi s odredbom ¢&lanka 2., 4. i S, Pravilnika o staim sudskim vjcstacima (,,Narodne novine“, br. 38/14
123/15 1 29:16). predsjednica Trgovackog suda u Pazinu. dana 20 ozujka 2017. donijela

]

RIESENIJE

1L Istekom mandata ratunajuéi od 29. ozuika 2017, imenovarni sudski viestak moZe biti ponovno
izabran,

UL Imenovani staini sudski viestak iz tocke 1. izrcke ovog rjesenja unijet e se u Popis stalnih sudskih
vjedtaka Trgovackog suda u Paziny.

Obrazlozenje

Ana Hec¢imovi¢, dipling.grad, podnijela je ovom sudu zamolbu za imenovanjem stalnim sudskim
vieStakom graditeljske struke - podruje arhitekwra, nckretnine - procjena i dioba nekretnina, claziranje.
prostorno urcdenje i urbanizam te viasnicki odnasi. Uz zamolbuy imenovana je prilozila dokaz uplate sudske
pristojbe. uvjerenje o nekaznjavanju, policu osiguranja. popis predmeta u kojima je obavila vjestacéenja. popis i
potvrde o strunom usavrsavanju, te riesenje Zupanijskog suda u Puli posl.br. 4 Su-92/09 od 13. oZujka 2017, iz
kojeg je vidljivo da je Ana Heéimovié imenovana stalnim sudskim vjestakom za podrucje Zupanijskog suda u

Pyli.
} Predsjednica Trgovatkog suda u Pazinu razmotrila Je zehtjev imenovane i nakon obavljenog uvida u
prilozenu dokumentaciju utvrdila da imenovana vec obavlja posao stalnog sudskog viestaka kod Zupanijskog
suda u Puli, te da ispunjava sve uvjete propisane ¢ankom 3. Pravimika o staliim sudskim vjeStacima.

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje propisanc ¢lankom 8. stavak 3.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima, rijedeno je kao u izveci.

Predsjednica suda
Adrijana [ abinjan Skok. v.r.
Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenia moze se podnijeti Zaiba u roku od 15 daps

podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Pazinu, u dva istovj
zalbi odiutuje Ministarstvo pravosuda

5 dina=gostave
jerkd "€

v

Dna:
1. Ana He¢imovi¢, Losinjska 19 a, Pula
2. Ministarstve pravosuda
3. Popis stalnih sudskih vjedtaka Trgovatkog suda u Pazin..
4. Arhiva, ovdje
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Sy, HRVATSKO DRUSTVO
& Y SUDSKIH VJESTAKA
@ ¥ | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS" ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)

and
‘ HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until: 30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

T QT m— L
/ AR ( /f{ﬁ;%)’;;r,g_’/ 4-¢;(i"3
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
. Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

- Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petri¢a 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te kori§tene stru¢ne i znanstvene literature

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju ( NN RH 153/13, 65/17, 114/181 36/19 )
Zakon i gradniji ( NN RH 153/13, 20/17, 36/19 )
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 41/15i 75/15)

Propisi o vrednovaniu:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NNRH 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NNRH 105/2015)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09)
Zakon o zemljinim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni visine vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 19/12i 151/2013, Izmjena (NN 83/15)

Ostala dokumentacija

- PPU Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-pro&iséeni tekst,
7115, 10/15-prociséeni tekst, 5/16, 8/16-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-prodi§éeni tekst ,
20/18, 1/19-procisSceni tekst,

- GUP Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-pro&i§éeni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-prociSceni tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-progiséeni
tekst, 20/18, 2/19-procisSceni tekst,

- Lokacijska dozvola za namjeravani zahvat u prostoru-gradenje gradevine infrastrukturne
namjene: prometnog sustava prometnica kategorije "ostale ulice", 2. skupina, gradenje
gradevine infrastrukturne namjene, vodnogospodarskog sustava odvodnje otpadnih voda-
oborinska odvodnja, 2.skupine, gradenje gradevine infrastrukturne namjene, energetskog
sustava-javna rasvjeta, 2. skupina, Klasa:UP/I 350-05/17-01/000035, Urbroj:2168/01-03-05-
0426-18-0009 od 08.05.2018. godine, pravomoéna 11.06.2018. godine.

- lzvadak iz elaborata parcelacije Premanturska cesta, Geodeti Palin d.o.o.

- Projektna dokumentacija- situacija gradevinskog oblikovanja prometnih povrina u dwg formatu

3. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

3.1.  Zadatak sa danom vrednovanja
Temeljem NarudZbenice br. 023-01/19-01/4, Ur.broj: 2168/1-03-06-00-0384-19-470 od
10.10.2019 izvrSen je oCevid na licu mjesta u svrhu prikupljanja potrebnih podataka o stanju
i vrijednosti nekretnine. Zadatak vjestagenja je utvrdivanje stanja nekretnine i prociene
Vrijednosti nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji
kojom je na zemlji$tu planirana izgradnja prometnih povrsina i ostale infrastrukture, dio
Valdebeé&kog puta u Puli.
Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvreno njezino fotografiranje, te

Utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i mi§ljenja.
Dan kakvoce: 16.10.2019. (DAN OCEVIDA)

Dan vrednovanja: 02.11.2019. (DAN IZRADE NALAZA)
I:’FtEtpostavlja se da stanje nekretnine nije promijenilo od dana kakvoc¢e do dana vrednovanja.
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3.2. Odabir i opis metode
Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trziSnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trzi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.
Za izracun trziSne vrijednosti nekretnine koristit ¢e se, osim faktora vremenskog
iziednaCavanja, slijedeci korekcioni faktori:
a) kategorija zemljiSta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske ¢estice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuci u
obzir uvjete zastite okoli$a i ostale utjecajne ¢imbenike. Sukladno €l. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina zemiljiSte je | kategorije, prije parcelacije koja je provedena
sukladno lokacijskoj dozvoli ¢inilo je dio k.€.br 3727/2 k.o. Pula u naravi dio postojece
prometnice i okuénice zgradi izgradenoj na k.&.zgr.br.3990 k.o. Pula. S obzirom na povrsinu
k.€. koja je danas upisana u katastru zemljista kao i na nove povrsine prema parcelacijskom
elaboratu mati¢na k.¢. gradivo je gradevinsko zemljiSte. Zemljiste se nalazi u zoni namjene S .

b) koeficijenti za preracunavanije kojima se prera¢unavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

4. Opis nekretnine k.c. br. 372712 k.o. Pula
Zemljiste je u naravi dio okucénice zgradi izgradenoj na drugoj k.¢. te dio postojece
prometnice.

41. ZemljiSna knjiga i katastar

Nekretnina je upisana u z.k.ul.
5740 k.o.Pula, vlasnik Savani
Silvano.

Povrsina zemijiSta upisana u
zemljiSnoj knjizi iznosi 809 m2,
dvoriste

Upisane kulture i povrsina
zemljista istovjetne su katastru kao
u zemljisnoj knjizi, kao posjednik
upisan je vlasnik.

42. Lokacija nekretnine

k.6. 3727/2 k.o. Pula na ortofoto
podlozi
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4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Nacin koriStenja nekretnine
Nekretnina je dvoriste i postojeéa prometnice.

44. Komunalna infrastruktura
U zoni u kojoj se nekretnina nalazi dijelom je izgradena komunalna infrastruktura.

45. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizuaino nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -
propisanih vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Vjestak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje
standardno gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

PPU Grada Pula-
nekretnina se nalazi
unutar granica
gradevinskog
podrucja, izgradeni dio

GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRADENI DIO

1ZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIBEN ZA URBANU PREOBRAZBU

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRABDENI DIO - uredeni

L

GUP Grada Pula-koristenje i namjena
prostora: nekretnina se nalazi unutar zone
namjene S




GUP Grada Pula-promet: nekretnina se
(dijelom) nalazi unutar koriodra sabirne
prometnice

Cestovni promet

Glavna mjesna cestajulica
Sabirna ulica

Trasa uispitivanju
Granica koridora ceste

Biciklistic<e staze
Pjesacke staze
GUP Grada Pula-uvjeti i nagin

gradnje:zemljiste se nalazi unutar zone
oznake 4, uvjeti gradnje™

. A< «1'5"»\\:-
TABLICA LOKACIISKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

[ | e | | T | D | ) 33 | owv |G

= g oL

1 A 70 200 0.40 10 3 ne NE da
2 A 70 150 0.30 8 2 ne NE da
3 A 70 350 0.25 10 3 ne NG da
4 A 70 250 0,40 10 3 ne NE da
5 A 50 500 1,00 8 - da NE da
6 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da
7 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da
8 B 70 500 0,40 12 4 ne DA da
9 B 70 250 0,60 10 3 ne NE da
10 E 400 800 0,50 10 4 ne NG da
11 E 70 600 0,70 12 4 ne NE da
12 A/C 70 250 0.40 10 3 ne NE da
13 E/'F 1000 30000 0.30 12 - ne NE da
14 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da
15 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da
16 A/C 70 200 0,50 10 3 ne NE da
17 A/C 70 200 0,70 15 - ne NE da

A. SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE MALIH GABARITA:
Slobodnostojeée gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica vlastite
gradevne ¢estice, osim uli¢ne, udaljene minimalno 4 metra.

- 5. Opée vrijednosti odnosa na trzi$tu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Tijekom 2016. godine ubrzan je rast ekonomske aktivnosti zapocet u 2015., nakon

Sestogodi$nje recesije. Realni rast bruto domaéeg proizvoda (BDP) iznosio je 2,9%1,

; prvenstveno potaknut jacanjem domace potraznje, dok je doprinos neto inozemne potraznje i
promjene zaliha bio neznatan. U srednjoroénom razdoblju oéekuje se nastavak pozitivnih
kretanja gospodarske aktivnosti. U 2017. godini predvida se realni rast bruto domaceg
proizvoda od 3,2%, koji ¢e potom blago usporiti na 2,8% u 2018., 2,6% u 2019. te 2,5% u
2020. godini. Navedeno usporavanje u projekcijskom razdoblju rezultat je konvergencije rasta
BDP-a prema rastu potencijalnog BDP-a u srednjoroénom razdoblju.
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Gospodarski rast ¢e se kroz cijelo projekcijsko razdoblje temeljiti iskljucivo na doprinosu
domace potraznje. Doprinos neto inozemne potraznje bit ¢e blago negativan u &itavom
projekcijskom razdoblju, iako ¢e se postupno smanjivati prema kraju razdoblja. Na oéekivan
gospodarski rast u 2017. godini znagajan utjecaj ima sveobuhvatna porezna reforma s
primjenom od poéetka godine, &iji je multiplikativni u¢inak procijenjen na 0,5% BDP-a.
Inicijalan ucinak reforme dogada se uslijed procijenjenog oslobadanja sredstava sektoru
kuéanstava te sektoru poduzeca u iznosu od, redom, 0,5% i 0,2% BDP-a. Pri izraéunu
multiplikativnog uéinka pretpostavijeno je da ¢e i ku¢anstava i poduzeca, u prvom sluéaju
potrositi, a u drugom investirati, priblizno 70% oslobodenih sredstava, uzevsi u obzir trenutnu
to€ku privrednog ciklusa.

Potro3nja kuc¢anstava bit ¢e glavni pokretac rasta domace potraznje u srednjoroénom
razdoblju. Njen snaZan rast zabiljezen je ve¢ u 2016. godini potaknut ubrzanjem realnog rasta
raspolozZivog dohotka stanovnistva u uvjetima izraZenog oporavka povjerenja potrosaca. Ovdje
izdvojimo kako je u proteklom razdoblju na realnu dinamiku raspolozivog dohotka ku¢anstava
pozitivho djelovao uéinak bogatstva pod utjecajem povoljnih uvjeta razmjene s inozemstvom
uslijed prevladavajuéih svjetskih cjenovnih kretanja. U skladu s planiranim nastavkom fiskalne
konsolidacije opce drzave, tijekom srednjoroénog razdoblja ne o¢ekuje se znacajan doprinos
potros$nje drzave gospodarskom rastu.

Bruto investicije u fiksni kapital znatno su ubrzale svoj realni rast u 2016. godini, uz izrazeno
intenziviranje njihove dinamike u zadnjem tromjesecju. Ovakvom ostvarenju prvenstveno je
pridonio znatan rast investicija privatnog sektora, koje su dodatno povecale svoj pozitivan
doprinos rastu ukupnih investicija u odnosu na 2015. Investicije Sireg javnog sektora5 su u
2016. zabiljezile umjereni rast uslijed smanjenja investicija poduze¢a u veéinskom drzavnom
vlasniStvu te rasta investicijske aktivnosti opée drzave.

U srednjoroénom razdoblju oéekuje se nastavak snazne dinamike investicija, koje ¢e i nadalje
biti generirane prvenstveno investicijama privatnog sektora. Ovakva kretanja bit ¢e podrzana
ocCekivanim rastom domace i inozemne potraznje te obujma medunarodne razmjene,
nastavkom povoljnih uvjeta financiranja te daljnjim poboljSanjem investicijske klime uz
nastavak provodenja strukturnih reformi.

Znacajan poticaj dinamici investicijske aktivnosti, nakon postignutog napretka u 2016., ocekuje
se od daljnjeg podizanja stope iskoriStenosti strukturnih i investicijskih fondova EU. Treba
spomenuti i kako je tijekom 2016. godine zaustavljen sedmogodisnji pad gradevinske
aktivnosti, kao i pad cijena nekretnina, $to ukazuje na smanjenje jaza ponude i potraznje za
nekretninama slijedom &ega je oporavljen i gradevinski sektor.

TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, naselje Valdebek

Naselje Valdebek nije atraktivno u lokalnom okruZenju (grad Pula), danasnje naselje
nastalo je Sirenjem starog naselja uz Valdebec&ki put gradnjom koja nije planska: uz
postojeée kuée u nizu, izvorno gradene, izgradeno je viSe obiteljskih samostojecéih
gradevina a posljednjih godina i viSestambenih gradevina. Takvo Sirenje naselja nije pratila
gradnja javnih i drustveni sadrzaji. Prema podacima sa e-nekretnina vidljive su
kupoprodaje nekretnina na ovom podrugju.
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INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom DrZzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasniji
hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zakljuéno s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koja su kuc¢anstva
kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemijista ukljuéena je u
trziSnu cijenu.

Indeks obuhvacéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kuca i stanova/apartmana) na
podruéju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potrosackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnis$tvu stanara od 1.
veljace 2013., za kategorije novih i postojec¢ih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

» Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podruéja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izra¢un indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloskim
smjernicama Eurostatova priruénika “Priruénik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su prerac¢unati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesedja prethodne godine. IzraGunavanje pocinje izraéunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonistickih regresijskih modela, Cije su varijable definirane na osnovi raspolozZivih
podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izracunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisticke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraun se primjenjuje pomi¢na
vremenska indikatorska hedonisticka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na razinu
ukupno.
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https://www.hnb.hr/statistika/lstatisticki-podaci/odabrane-neﬁnanciiske—statistike/indeksi-ciiena
mDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES™
'uolimo korisnike da pri kori§tenju podataka navedu izvor.

\Users are kindly requested to siate
DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIEL indeksi (@ 2015 = 100)“
g REPUBLIKE "ﬁ‘ff,’.ff ; : - =
2y : : Indices (@ 2015 = 100) 7

S TANM BCREAL |

Tromjesecie

Quarter

) a1

Q2

3 =
Q4 100.75 9484 10197 10056  101.39 98.26
am’ o a1 100.85 928 10251 10072 10225 95.53
” Qz 10455 9671 10617 10269 10658  100.93
_ a3 105.13 9776 10665 10645 10546  100.20
Q4 108.45 9873 11046 11046 10867 10226
- 2018 a1 109.44 9003 11158 11219 11054 99,57
a2 109.26 9851 11147 11451  109.33 98.94
Q2 11232 10078 11468 11896 11220 10051
p Q4 11354 10149 11600 11882 11350  102.00
2010, a1 11755 10000 11952 12502 11867  100.59
E a2 12060 10655 12340 12115 11924 10224

1) Za potrebe korisnika, u suradnji 8 Hrvatzskom narodnom bankom (HNB-om), izracunana je produliena tromjesecna serija
indek=a od prvog tromjesedja 2002., otkada su dostupni pedaci Porezne uprave Ministarstva financija za kategoriju ukupno i
za tri definirana geografska podrucja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo.

2) Indeksi (od prvog tromjesjedja 2017. referentno razdoblie za indekse jest 2015. = 100)

' 3) Prema Eurostatovej praksi, promjene u refzrentnej godini dovele su do revizije prethodno objavijenih stepa promjene zbog
toga Zto =€ stope promjene izracunane iz seLije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene izracunanih iz serije 2010. =
100 zbog zaokruZivanja.

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

‘ Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni

\ su u bazi e-nekretnina. Sve poredbene nekretnine, nalaze se u naselju Valdebek, iste

; namjene i nadina gradnje prema prostornoplanskoj dokumentaciji (namjena S, nacin gradnje

u 4), zemljita su | kategorije-gradiva gradevinska zemiljista.

U zoni naéina gradnje 4 maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0.40 ali ne viSe od 250 m2 a
maksimalni broj etaZa je 3; slijedom navedenog za svaku od nekretnina izracunat je Kis. Za
k.¢. koja je predmet procjene kis je izracunat s obzirom na njezinu povrsinu (kig=0.40*809 m2
= 323.60 m2, ali ne vide od 250 m2 kolika je maksimalna povrsina izgradenosti propisana
GUPom), iz Eega proizlazi da je kig za predmetnu nekretninu: Kig=250/809=0.31, odnosno da
je Kis= 0.31*3=0.93.
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Podaci o poredbenim nekretninama:

1. Poredbene nekrentine 1, IDZKC1090472, 1090473 ugovor o kupoprodaji od 18.01.2019.,
kupoprodajna cijena 552.789.32 kn, povrsina 745 m2 (742,00 kn/m2),

2.Poredbena nekrentina 2, IDZKC 1080177, ugovor o kupoprodaji od 30.10.2018.,
kupoprodajna cijena 448.800.00 kn, povrsina 518 m2 (866.41 kn/m2),

3. Poredbene nekrentine 3, IDZKC 1015429. 1015428, 1015427, ugovor o kupoprodaiji od
28.10.2018., kupoprodajna cijena 588.194.73 kn, povrsina 1.152 m2 (510.59 kn/m2).

lzraun poredt::no.m _metodom, ¢l. 27. ﬁéiffm:"a — —— ——
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Valdebek Valdebek Valdebek Valdebek
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemij. grad.zemij.
lzvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 18.01.2019. 30.10.2018. 28.10.2018.
prodajnaltraZena cijena 552,789.32, 448,800.00 588,194.73
Povrsina 4.00 745.00 518.00 1,152.00
Cijena po m? 742.00 866.41 510.59
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 119.24 118.67 113.50 113.50
Vremensko uskladenje 100.48% 105.06% 105.06%
Korigirana vrijednost po m2 746 910 536
Kategorija zemljista-sukladno Pravilniku | | | |
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 746 910 536
FIZICKI ASPEKTI
Mogucénost gradnje (Kis)- koef. sukladno Pril. 11. Pravilnika Kis=0.93 Kis=1.01 Kis=1.20 Kis=0.65
Prilagodba 0.97 0.88 118
Prilagodena prodajna cijlena po m2 723 801 633
Komunalna infrastruktura* izgradena isto isto isto
Prilagodba 1.00 1.00 1.00
' |Prilagodena prodajna cijena po m2 723 801 633
 [Topografija m* blaga padina isto isto isto
| Prilagodba 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2* 723 801 633
Mkator vrijednosti po m2 719 723 801 633
Uskladena vrijednost zemljista | kategorije (kn/m2) 719
[STATISTICKA OBRADA | ZRACUN
{Odstupanije od prosjeka ( apsolutno) -4.20 -82.00 86.04
Ostupanje od prosjeka (%) -0.58 -11.40 11.97
| [Kvadrat odstupanja 17.61 6,723.80 7,402.76
| [0 (standardno odstupanje) 68.66 10% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA | ZADOVOLJAVA
20 (dvostruko standardno
l&tupanje) 137.32 0.20 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
Prosjecna vrijednost - zemljiste | kategorije 719 kn / m2
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7. Misljenje i zakljucak o trziSnoj vrijednosti nekretnine k.¢.br. 372716 k.o. Pula

Zemljiste je | kategorije.
Vrijednost zemljiSta na kojem se planira izgradnja prometnice:

Jc = 1 * 719 kn/m2 = 719 kn/m2
k.€.br. uk.o. Povrsina jediniéna vrijednost | Ukupna vrijednost
Pula (m2) (kn/m2) (kn)
372716 4 719 2,876.00
Ukupno: 4 2,876.00

8. Misljenje i zakljucak o statusu preostalog dijela nekretnine

Preostalo zemljiste nakon parcelacije koristiti e se kao i do sada. Izgradnja infrastrukture
utjecati na poveéanje trziSne vrijednosti nekretnina u zoni.

9. Iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica

Iznos naknade |=| Trzi$na vrijednost |+] Naknada za - Naknada za
(kn) k.€. br. 3727/6 k.o. posljediéni posljedi¢ni dobitak
Pula (kn) gubitak (kn) (kn)
2,876.00 = 2,876.00 + 0.00 - 0.00

Procjenjena vrijednost naknade za otkup zemljiSta za prometnicu iznosi:

2,876.00 kn / 4.00 m2 = 719 kn/m2

| 10. Posljedi¢ni gubici- troSak uklanjanja ogradnog zida i gradevina

Tijekom izvodenja radova nece doéi do uklanjanja postojeéih gradevina.

Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.
Napomena:

U prijavnim listovima za katastar i zemljiSnu knjigu vidljivo je da je parcelacijom
nastala i k.€.br. 3727/7 k.o. Pula povr$ine 1 m2. Na presliku katastarskog plana koji €ini
sastavni dio parcelacijskog elaborata ista k.¢. nije identificirana. Ukoliko je istu zbog
poloZaja nuzno otkupiti kao posljedi¢ni gubitak ( zemljiSte za €ijim kori$tenjem viasnik
nema gospodarski interes- nalazi se odvojeno od ostatka zemljiSta koje ostaje u
njegovu vlasniétvu) predlaZe se jedinicna cijena u iznosu od Jc= 719.00 kn/m2.

Ovaj elaborat izraden je u dva primjeraka za narucitelja, elektronska inacica pohranjena je u
arhivi vjestaka.

1 Prilozi i dokumentacija
U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina, prva stranica lokacijske

dozvole prilezi-o¥om-nalazu. Projektnu dokumentaciju na osnovu koje su utvrdeni opisi
planirang ‘gﬁhvat‘aeéfp toru posjeduje naruditelj.
L

/ /;,E\Q\ O\]\o /4/4&
ok . s > . N
Proc;j u?lzr'aci{l@\‘.‘;@a Direktorica:

Ana HedimaVig.<dipl.ing:

Jy ALDUA

CONSULTING D00 ppee 15




ALDLIA

CONSULTING D.0.0.

Pula, LoSinjska 19 a
mob: 098 17 73 081

ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI IZGRADNJE
prometnice s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom -
Valdebecki put u Puli

NEKRETNINA . dio k.€.br. 3728/2 k.o. Pula nove oznake k.€.br.3728/24

k.o. Pula- povrsine 38 m2, preostali dio k.€.br.3728/2
k.o. Pula povrsine 773 m2

VLASNICI

Salvani Silvano

NARUCITELJ : Grad Pula

PULA, 02.11.2019.
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Sazetak procjene

PODACI UTVRBENO
Narugitelj procjene Grad Pula
Bl
Tip nekretnine, namjena zemljiSte unutar granica ]

L |__gradevinskog podruéja naselja

I oznaka matiéne k.¢. u katastru zemljista, [
k.o. Pula oraniz

oznaka novih k.¢. U katastru zemljista, || 3728/24 (cesta), 3728/2-preostali dio
k.o. Pula maticne k.¢.

|

I

povrsina zemljista - k.¢. 3728/24 k.o. Pula na 38
kojima se planira prometnica (m?)

TrZi$na vrijednost nekretnine k.&.br. 3728/24

k.o.Pula (cesta) (kn) 27,322.00
Posljedi¢ni dobici (kn) 0.00
Posliedicni gubici (kn) 0.00

Ukupno naknada za k.¢.br.3728/24
k.o.Pula (kn) 27,322.00
Ukupno naknada za k.&.br.3728/24
k.o.Pula (kn)- zaokruzeno 27,300.00
Naknada za uklonjene gradevine (kn): 0.00

Ukupno naknada za k.¢.br.3728/24
k.o.Pula sa gradevinama (kn) 27,322.00

Ukupno naknada za k.¢.br. 3728/24
L k.o.Pula (kn) sa gradevinama- zaokruzeno

| S—

27,300.00

L

]Napomena naknada za gradevine pripada viasnicima ukoliko se iste tijekom
izvodenja radova trajno uklone. Ukoliko se postojeci ogradni zidovi uklone a
investitor izgradi nove viasnik nema pravo na naknadu za uklonjene gradevine.

Ana Hec:movnc, T ine :"':\' stalni

Ime procjenitelja , broj sudskog sudski vje$ :{Z]k struke,
ovlastenja podruéje arhitekt atne,
Rj. li' 4 Suy
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1. Ovlastenje

oflne

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjc¢evi¢eva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-482/2019-6
Datum: 2.listopada 2019.

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENIJE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, odlucujudi
povodom zahtjeva tvrtke ALPHA consulting d.o.o., sa sjedistem u Puli, LoSinjska 19
a, zastupane po direktorici Ani He¢imovié, dipl. ing. grad., za odobravanje obavljanja
poslova sudskog vjestadenja pravnoj osobi, temeljem ¢&l. 126. Zakona o sudovima
(Narodne novine br. 28/13. 33/15, 82/15, 82/16, 67/18), te ¢l. 4., 5., 9. i 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16.
61/19), 2. listopada 2019..

rijesio je

Tvrtki ALPHA CONSULTING d.o.0. za procjene, vjestacenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu, sa sjedistem u Puli, LoSinjska 19 A, MBS:040269951,
OIB:17986621934, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjeStaCenja graditeljske
struke - podruc¢je arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaziranje.
prostorno uredenje i urbanizam te vlasni¢ki odnosi.

Imenovana tvrtka unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog vjesta¢enja u Zupanijskom sudu u Puli-Pola.

Odobrenje pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestacenja daje se na
vrijeme od 4 godine, nakon ¢ega se moze ponovno odobriti obavljanje poslova
sudskog vjestaéenja.

Obrazlozenje

Tvrtaka ALPHA CONSULTING d.o.0. za procjene, vjestaCenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu iz Pule, podnijela je zahtjev za izdavanje odobrenja
pravnoj osobi - tvrtki za obavljanje poslova sudskog vjestatenja graditeljske struke -
podrucje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina. etaziranje, prostorno
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uredenje 1 urbanizam te vlasnicki odnosi i uz zahtjev prilozila potrebitu
dokumentaciju: izvadak iz sudskog registra iz kojeg je razvidno da je tvrtka
registrirana 1 za pruZanje usluga vjestatenja u graditeljstvu i usluge procjene
nekretnina, rjeSenje o zaposleniku imenovanom za stalnog sudskog vijestaka i
procjenitelja, policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestatenja za pravnu osobu, uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi
kazneni postupak.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje ¢l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima i ¢l. 126. Zakona o sudovima, odlu¢eno je kao u izreci
ovog rjesenja.

DNA:
1. TvrtkaALPHA CONSULTING d.o.0.. Losinjska ulica 19 a, Pula
2. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

3. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika

4. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su 100/17-2
Pazin, 29. ozujka 2017,

Temeljem odredbe &lanka 126, Zakona o sudevima { Narodne novine™, br. 28/13. 33/15. 82715 i 82/16),
a u svezi s odredbom ¢lanka 2., 4.1 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,.Narodne novine*, br. 38/14,
1237151 29:16), predsjednica Trgovadkog suda u Pazinu. dana 29 ozujka 2017. donijeta

RIESENJE

. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule, Lodinjska 19 a, OIB: 48382717379, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakom graditeljske struke - podrugje arhitektura, nekretine - procjena i dioba nekretnina,
ctaZiranje, prostorno uredenje i urbanizam te viasnicki odnosi na vrijeme od 4 (éetiri) godine, pocev od 29.
ozujka 2017. za podrucje Treovackog suda u Pazinu,

I Istekom mandata ratunajuci od 29. oxuika 2017. imenovani sudski viestak moze biti ponovno
izabran,

til. Imenovani swaini sudski vietak iz tocke 1. izrcke ovog rjeSenja unijet de se u Popis stalnih sudskih
viestaka Trgovaékog suda u Paziny,

ObrazloZenje

Ana Heéimovié, diplLing.grad, podnijela je ovom sudu zamolbu za imenovaujem stalnim sudskim
vieStakom graditeljske struke — podrucie arhitekwra, nckretnine - procjena i dioba nekretnina, ctaziranje.
prostorno uredenje i urbanizam te viasnicki odnosi. Uz zamolbu imenovana je prilozila dokaz uplate sudske

pristojbe. uvjerenje o nekaznjavanju, policu osiguranja, popis predmeta u kojima je obaviia vjeStaéenja. popis i

potyrde o struénom usavrsavanju, te rjesenje Zupanijskng suda u Puli posLbr. 4 Su-92/09 od 13. ozujka 2017, iz
kojeg je vidljivo da je Ana Hecimovic imenovana stalnim sudskim vjeStakom za podrucje Zupanijskog suda u
li.

Predsjednica Trgovatkog suda u Pazinu razmotrila je zahtjev imenovane i nakon obavijenog uvida u
prilozenu dokumentaciju utvrdila da imenovana ve¢ ohavlja posao stalnog sudskog vjestaka kod Zupanijskog
suda u Puli, te da ispunjava sve uvjete propisane ¢lankom 3. Pravimika o stalnim sudskim vjeStacima.

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje propisane ¢lankom 8. stavak 3.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima, rijedeno je kao o izveci.

Predsjednica suda

Adrijana L abinjan Skok. v.r.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti Zalba u roku od 15 dup:
podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Pazinu, u dva istovjeuia
7albi odiuzujc Ministarstvo pravosuda

Dna:
. Ana Heéimovig, Losinjska 19 a, Pula
. Ministarstva pravosuda
- Popis stainih sudskih vijestaka Trgovatkog suda u Pazin:.
. Arhiva, ovdje

A L N e
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Y
& ) SUDSKIH VJESTAKA
' G @ Vﬂ ¥ | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSVIP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory fetters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until: 30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

J
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petria 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN RH 153/13, 65/17, 114/18 i 36/19 )
Zakon i gradniji ( NN RH 153/13, 20/17, 36/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 41/15 i 75/15)

Propisi o vrednovaniu:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NNRH 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NNRH 105/2015)

Propisi o viasnistvu:

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09)
Zakon o zemlji$nim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni visine vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 19/12 i 151/2013, Izmjena (NN 83/15)

Ostala dokumentacija

- PPU Grada Pule, SluZbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-pro&i§éeni tekst,
7115, 10/15-proci§ceni tekst, 5/16, 8/16-prociséeni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-proci§éeni tekst ,
20/18, 1/19-procisceni tekst,

- GUP Grada Pule, SluZbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-proéi§éeni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-progiséeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-proéidéeni
tekst, 20/18, 2/19-prociséeni tekst,

- Lokacijska dozvola za namjeravani zahvat u prostoru-gradenje gradevine infrastrukturne
namjene: prometnog sustava prometnica kategorije "ostale ulice", 2. skupina, gradenje
gradevine infrastrukturne namjene, vodnogospodarskog sustava odvodnje otpadnih voda-
oborinska odvodnja, 2.skupine, gradenje gradevine infrastrukturne namjene, energetskog
sustava-javna rasvjeta, 2. skupina, Klasa:UP/I 350-05/17-01/000035, Urbroj:2168/01-03-05-
0426-18-0009 od 08.05.2018. godine, pravomoéna 11.06.2018. godine.

- lzvadak iz elaborata parcelacije Premanturska cesta, Geodeti Palin d.o.o.

- Projektna dokumentacija- situacija gradevinskog oblikovanja prometnih povrsina u dwg formatu

3. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja

Temeljem Narudzbenice br. 023-01/19-01/4, Ur.broj: 2168/1-03-06-00-0384-19-470 od
10.10.2019 izvrSen je oCevid na licu mjesta u svrhu prikupljanja potrebnih podataka o stanju
i vrijednosti nekretnine. Zadatak vjestacenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene
vrijednosti nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji
kojom je na zemlji$tu planirana izgradnja prometnih povr$ina i ostale infrastrukture, dio
Valdebeckog puta u Puli.

Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvr§eno njezino fotografiranje, te
utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.
Dan kakvoce: 16.10.2019. (DAN OCEVIDA)

Dan vrednovanja: 02.11.2019. (DAN IZRADE NALAZA)
Pretpostavlja se da stanje nekretnine nije promijenilo od dana kakvoée do dana vrednovanja.
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3.2. Odabir i opis metode

41.

4.2. Lokacija nekretnine

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trZi$noj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izraun trZiSne vrijednosti nekretnine koristit ¢e se, osim faktora vremenskog
izjednaCavanja, slijedeci korekcioni faktori:

a) kategorija zemlji$ta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske &estice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljeZja, uzimajuéi u
obzir uvjete zastite okoli$a i ostale utjecajne ¢imbenike. Sukladno &l. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina zemljiste je | kategorije, prije parcelacije koja je provedena
sukladno lokacijskoj dozvoli €inilo je dio k.€.br 3728/2 k.o. Pula u naravi dio oranice smjestene
uz postojecu prometnicu te dio prometnice(zapadni dio zemilji§ta). S obzirom na povrsinu k.&.
koja je danas upisana u katastru zemljiSta kao i na nove povrsine prema parcelacijskom
elaboratu mati¢na k.€. gradivo je gradevinsko zemljiste. Zemlji$te se nalazi u zoni namjene S .

b) koeficijenti za preraéunavanje kojima se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

Opis nekretnine k.€. br. 3728/2 k.o. Pula
Zemlji$te je u naravi oranica smjestena uz postojece prometnice i dio asfaltirane prometnice.

ZemljiSna knjiga i katastar

Nekretnina je upisana u z.k.ul.
9606 k..o0.Pula, vlasnik Savani
Silvano.

Povrsina zemiljista upisana u
zemljiSnoj knjizi iznosi 811 m2,
oranica

Upisane kulture i povrsina
zemljiSta istovjetne su katastru kao
u zemljidnoj knjizi, kao posjednik
upisan je vlasnik.

k.¢. 3728/2 k.o. Pula na ortofoto
podlozi
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4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Nacin koriStenja nekretnine

Nekretnina je oranica, neizgradeno gradevinsko zemljiste unutar granica gradevinskog
podruéja, na jednom dijelu je izgradena postoje¢a prometnica.

4.4. Komunalna infrastruktura

U zoni u kojoj se nekretnina nalazi dijelom je izgradena komunalna infrastruktura.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -
propisanih vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje

Vjestak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje
standardno gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

PPU Grada Pula-
nekretnina se nalazi
unutar granica
gradevinskog
podrudja, izgradeni dio

GRADEVINSKO PODRUGJE NASELJA

- IZGRADENI DIO
RIS IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
[SRREE PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU

XXX XX
" GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRABENI DIO - uredeni

. GUP Grada Pula-koristenje i namjena
prostora: nekretnina se nalazi unutar zone
namjene S
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GUP Grada Pula-promet: nekretnina se
(dijelom) nalazi unutar koriodra sabirne
prometnice

Cestovni promet

Glavna mjesna cestalulica
————————— Sabirna ulica

ociss—-—o - Trasa uispitivanju
Granica koridora ceste

BiciklistiC<e staze
Pjesacke staze
GUP Grada Pula-uvjeti i na¢in

gradnje:zemljiSte se nalazi unutar zone
oznake 4, uvjeti gradnje*:

TABLICA LOKACIJSKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

oznaka 2 5 2% najviSa | najvedi broj obveza evine mocne
Zone iy % pov‘rsm A il;_’_vfs‘m . I:;‘eﬁf"m vijxim ]elah . natjedaja HE vigg:gndnje ;:devim
1 A 70 200 0.40 10 3 ne NE da ne
2 A 70 150 0.30 8 2 ne NE da ne |
3 A 70 350 0.25 10 3 ne NG da ne ‘
- A 70 250 0,40 10 3 ne NE da da \
5 A 50 500 1.00 8 - da NE da ne
6 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne
7 B 70 250 0.40 10 3 ne NE da ne
8 B 70 500 0.40 12 4 ne DA da ne
9 B 70 250 0.60 10 3 ne NE da ne
10 E 400 800 0,50 10 4 ne NG da ne
11 E 70 600 0,70 12 4 ne NE da ne
12 A/C 70 250 0.40 10 3 ne NE da da
13 E/F 1000 30000 0.30 12 - ne NE da ne
14 A/C 70 200 0.40 10 3 ne NE da ne
15 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da da
16 A/C 70 200 0.50 10 3 ne NE da ne
17 A/C 70 200 0,70 15 - ne NE da ne

A. SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE MALIH GABARITA:
slobodnostojece gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica viastite
gradevne Cestice, osim uline, udaljene minimalno 4 metra.

; 5. Opée vrijednosti odnosa na trzistu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Tijekom 2016. godine ubrzan je rast ekonomske aktivnosti zapoéet u 2015., nakon
Sestogodisnje recesije. Realni rast bruto domaceg proizvoda (BDP) iznosio je 2,9%1,
prvenstveno potaknut jaéanjem domace potraznje, dok je doprinos neto inozemne potraznje i
promjene zaliha bio neznatan. U srednjoroénom razdoblju o¢ekuje se nastavak pozitivnih
kretanja gospodarske aktivnosti. U 2017. godini predvida se realni rast bruto domaceg
proizvoda od 3,2%, koji ¢e potom blago usporiti na 2,8% u 2018., 2,6% u 2019. te 2,5% u
2020. godini. Navedeno usporavanje u projekcijskom razdoblju rezultat je konvergencije rasta
BDP-a prema rastu potencijalnog BDP-a u srednjoro¢nom razdoblju.
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Gospodarski rast ¢e se kroz cijelo projekcijsko razdoblje temeljiti iskljuéivo na doprinosu
domace potraznje. Doprinos neto inozemne potraznje bit ¢e blago negativan u &itavom
projekcijskom razdoblju, iako ¢e se postupno smanjivati prema kraju razdoblja.Na o¢ekivan
gospodarski rast u 2017. godini znacajan utjecaj ima sveobuhvatna porezna reforma s
primjenom od poéetka godine, &iji je multiplikativni u€inak procijenjen na 0,5% BDP-a.
Inicijalan ucinak reforme dogada se uslijed procijenjenog oslobadanja sredstava sektoru
kucanstava te sektoru poduzec¢a u iznosu od, redom, 0,5% i 0,2% BDP-a. Pri izraéunu
multiplikativnog uéinka pretpostavljeno je da ¢e i kuéanstava i poduze¢a, u prvom sluéaju
potrositi, a u drugom investirati, priblizno 70% oslobodenih sredstava, uzevsi u obzir trenutnu
tocku privrednog ciklusa.

Potrodnja ku¢anstava bit ¢e glavni pokretac¢ rasta domace potraznje u srednjoroénom
razdoblju. Njen snaZan rast zabiljezen je ve¢ u 2016. godini potaknut ubrzanjem realnog rasta
raspoloZivog dohotka stanovnistva u uvjetima izraZzenog oporavka povjerenja potro$aca. Ovdje
izdvojimo kako je u proteklom razdoblju na realnu dinamiku raspoloZivog dohotka ku¢anstava
pozitivho djelovao uéinak bogatstva pod utjecajem povoljnih uvjeta razmjene s inozemstvom
uslijed prevladavajuéih svjetskih cjenovnih kretanja. U skladu s planiranim nastavkom fiskalne
konsolidacije opée drzave, tijekom srednjoroénog razdoblja ne oéekuje se znacajan doprinos
potro$nje drzave gospodarskom rastu.
' Bruto investicije u fiksni kapital znatno su ubrzale svoj realni rast u 2016. godini, uz izrazeno
intenziviranje njihove dinamike u zadnjem tromjesecju. Ovakvom ostvarenju prvenstveno je
pridonio znatan rast investicija privatnog sektora, koje su dodatno povecale svoj pozitivan
doprinos rastu ukupnih investicija u odnosu na 2015. Investicije Sireg javnog sektora5 su u
2016. zabiljezZile umjereni rast uslijed smanjenja investicija poduzeéa u veéinskom drzavnom
vlasnistvu te rasta investicijske aktivnosti opée drzave.

L U srednjoroénom razdoblju oekuje se nastavak snazne dinamike investicija, koje ¢e i nadalje
\ biti generirane prvenstveno investicijama privatnog sektora. Ovakva kretanja bit ¢e podrZzana

oCekivanim rastom domace i inozemne potraznje te obujma medunarodne razmjene,
nastavkom povoljnih uvjeta financiranja te daljnjim poboljSanjem investicijske klime uz
nastavak provodenja strukturnih reformi.

Znacajan poticaj dinamici investicijske aktivnosti, nakon postignutog napretka u 2016., o¢ekuje
se od daljnjeg podizanja stope iskoriStenosti strukturnih i investicijskih fondova EU. Treba
spomenuti i kako je tijekom 2016. godine zaustavijen sedmogodisnji pad gradevinske
aktivnosti, kao i pad cijena nekretnina, §to ukazuje na smanjenje jaza ponude i potraznje za
nekretninama slijedom €ega je oporavijen i gradevinski sektor.

TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, naselje Valdebek

Naselje Valdebek nije atraktivho u lokalnom okruZenju (grad Pula), danasnje naselje
nastalo je Sirenjem starog naselja uz Valdebecki put gradnjom koja nije planska: uz
postojeée kuée u nizu, izvorno gradene, izgradeno je viSe obiteljskih samostojecih
gradevina a posljednjih godina i viSestambenih gradevina. Takvo Sirenje naselja nije pratila
gradnja javnih i drustveni sadrzaji. Prema podacima sa e-nekretnina vidljive su
kupoprodaje nekretnina na ovom podruéju.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajednikom suradnjom DrZavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasniji
hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno

| sastavljala zakljuéno s drugim tromjesec¢jem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trzi$nih cijena stambenih objekata koja su kuéanstva
kupila, neovisno o prethodnom viasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljué¢ena je u
trzinu cijenu.

Page 11




- T

Indeks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretnina (kuéa i stanova/apartmana) na
podrucju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potrosackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u viasni$tvu stanara od 1.
veljaCe 2013., za kategorije novih i postojeéih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

» Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izra¢un indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodolokim
smjernicama Eurostatova priru¢nika “Priruénik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preragunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. Izratunavanje podinje izraéunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonistickih regresijskih modela, &ije su varijable definirane na osnovi raspolozivih
podataka o svojstvima stambenih objekata.

‘ Indeksi su do kraja 2011. izracunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonistiCke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjeseéja 2012., zbog dostupnosti

Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izradun se primjenjuje pomi¢na

vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vise razine i na razinu

ukupno.
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https://www.hnb.hr/statistika/lstatisticki-podaci/odabrane—neﬁnanciiske—statistike/indeksi—ciiena
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJTKATA"

HOUSE PRICE INDICES"
Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested 1o state the source.

m DRIAVNT ZAVOD ZA SYATISTIEY lindeksi (@ 2015. = 100)*
o o EEPUBLIKE MRY .ﬁY:‘!‘!‘.(-Iv 3 : =
T indices (@ 2015 = 100) ¥

Tromijesecje

Quarter

! 9986 10098 9937 9992 10001 9914
Q4 ! 9908 99 48 100.18 9862 100.51 100.16
g 2016. a1 101.21 99.07 101.73 100.43 101.77 100.21
Q2 100.28 95.20 101.23 99.91 100.33 100.52
a3 101.31 96.67 102.20 101.96 101.80 87.74
Q4 100.75 0484 101.97 100.56 101.39 98.26
g 2017. a1 100.85 92.86 102.51 100.72 102.25 9553
Qz 104.55 96.71 108.17 102.69 106.58 100.93
Q3 105.13 97.76 106.65 106.45 105.46 100.20
a4 108.45 9373 110.46 110.46 10867 102.26
i 2018. a1 109.44 99.03 111.58 112.19 110.54 9957
Qz 108.28 98.51 111.47 114.51 109.33 98.94
a3 11232 100.78 114.68 118.96 112.20 100.51
Q4 113.54 101.49 116.00 119.82 113.50 102.00
[ 2019. Q1 117.55 108.00 119.52 125.02 118.67 100.59
Q2 120.60 106.55 123.40 13115 119.24 102.24
1} Za potrebe koriznika, u suradnji s Hrvatskom narodnom bankom (HNB-om), izradunana je produliena tromjezecna serija
indeksa od prvog tromjesecja 2002., otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za kategoriju ukupno i
23 tri definirana geografska podrudja — Grad|Zagreb, Jadran i Ostalo.
2} Indeksi (od prveg tromjesjecja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015. = 100)
3} Prema Eurostatove] praksi, promjene u refzrentnej godini dovele su do revizije prethodne objavlienih stopa promjene zbog
toga Sto se stope promjene izradunane iz seije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene izracunanih iz serije 2010. =
100 zbog zackruZivanja.

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
su u bazi e-nekretnina. Sve poredbene nekretnine, nalaze se u naselju Valdebek, iste
namjene i nacina gradnje prema prostornoplanskoj dokumentaciji (namjena S, naéin gradnje
4), zemljista su | kategorije-gradiva gradevinska zemljiéta.

U zoni nacina gradnje 4 maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0.40 ali ne vise od 250 m2 a
maksimalni broj etaZa je 3; slijedom navedenog za svaku od nekretnina izradunat je Kis. Za
k.. koja je predmet procjene kis je izraCunat s obzirom na njezinu povrsinu (kig=0.40*811 m2
= 324.40 m2, ali ne viSe od 250 m2 kolika je maksimalna povrsina izgradenosti propisana
GUPom), iz &ega proizlazi da je kig za predmetnu nekretninu: Kig=250/811=0.31, odnosno da
je Kis= 0.31*3=0.93.




Podaci o poredbenim nekretninama:
1. Poredbene nekrentine 1, IDZKC1090472, 1090473 ugovor o kupoprodaiji od 18.01.2019.,
kupoprodajna cijena 552.789.32 kn, povrsina 745 m2 (742,00 kn/m2),

2.Poredbena nekrentina 2, IDZKC 1080177, ugovor o kupoprodaiji od 30.10.2018.,
kupoprodajna cijena 448.800.00 kn, povrsina 518 m2 (866.41 kn/m2),

3. Poredbene nekrentine 3, IDZKC 1015429. 1015428, 1015427, ugovor o kupoprodaiji od
28.10.2018., kupoprodaijna cijena 588.194.73 kn, povrsina 1.152 m2 (510.59 kn/m2).

lzracun poredbenom metodom, ¢l. 27.

Procjenjivana

Pravilni ok Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Valdebek Valdebek Valdebek Valdebek
WNekremina grad.zemij.- grad.zemij. grad.zemij. grad.zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
HDatum fransakcije 18.01.2019. 30.10.2018. 28.10.2018.
prodajnaftrazena cijena 552,789.32, 448,800.00 588,194.73
Povriina 38.00 745.00 518.00 1,152.00
Cijena po m? 742,00 866.41 510.59
|PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 119.24 118.67 113.50 113.50
Vremensko uskladenje 100.48% 105.06% 105.06%
Korigirana vrijednost po m2 746 910 536
Kategorija zemljista-sukladno Pravilniku | | | |
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 746 910, 536
FIZICKI ASPEKTI
Moguénost gradnje (kis)- koef. sukladno Pril. 11. Pravilnika Kis=0.93 Kis=1.01 Kis=1.20 Kis=0.65
Prilagodba 0.97 0.88 118
Prilagodena prodajna cijena po m2 723 801 633
Komunalna infrastruktura® izgradena isto isto isto
Prilagodba 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 723 801 633
Topografija m? blaga padina isto isto isto
Prilagodba 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2* 723 801 633
indikator vrijednosti po m2 719 723 801 633
Uskladena vrijednost zemljista | kategorije (kn/m2) 719
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanie od prosjeka ( apsolutno) 4.20 -82.00 86.04
Ostupanje od prosjeka (%) -0.58 -11.40 11.97
Kvadrat odstupanja 1761 6,723.80 7,402.76
0 (standardno odstupanje) 68.66 10% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
2 g (dvostruko standardno
odstupanje) 137.32 0.20 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
L.

Prosjecna vrijednost - zemljiste | kategorije 719 kn | m2

A




7. Misljenje i zakljuéak o trziSnoj vrijednosti nekretnine k.&.br. 3728/24 k.o. Pula

Zemjiste je | kategorije.
Vrijednost zemljista na kojem se planira izgradnja prometnice:

Jc = 1 * 719 kn/m2 = 719 kn/m2
k.€.br. uk.o. Povrsina jedini€na vrijednost | Ukupna vrijednost
Pula (m2) (kn/m2) (kn)
3728/24 38 719 27,322.00
Ukupno: 38 27,322.00

8. Misljenje i zakljucak o statusu preostalog dijela nekretnine

Preostalo zemilji§te nakon parcelacije koristiti ée se kao i do sada. Izgradnja infrastrukture
utjecati na povecanje trZi$ne vrijednosti nekretnina u zoni.

9. Iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica

Iznos naknade |=| TrZisna vrijednost [+] Naknada za - Naknada za
(kn) k.C. br. 3728/24 k.o. posljedicni posljedi¢ni dobitak
Pula (kn) gubitak (kn) (kn)
27,322.00 = 27,322.00 + 0.00 - 0.00

Procjenjena vrijednost naknade za otkup zemljiSta za prometnicu iznosi:
27,322.00 kn / 38.00 m2 = 719 kn/m2

10.  Posljedi¢ni gubici- tro$ak uklanjanja ogradnog zida i gradnja novog

Tijekom izvodenja radova neée doéi do uklanjanja postojecih gradevina.
Na dijelu zemlji§ta nalazi se zelena ograda ( dio koji ga omeduje prem apostojeéoj prometnici).
Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.

Ovaj elaborat izraden je u dva primjeraka za narucitelja, elektronska inacica pohranjena je u
arhivi vjestaka.

11 Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina, prva stranica lokacijske
dozvole prileZi ovom nalazu. Projektnu dokumentaciju na osnovu koje su utvrdeni opisi
planiranog zahvata u prostoru posjeduje narugitelj.
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ALDLA

CONSULTING D.0.0.

Pula, Losinjska 19 a
mob: 098 17 73 081

ana.procjene@amail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI IZGRADNJE
prometnice s oborinskom odvodnjom i javhom rasvjetom -
Valdebecki put u Puli

NEKRETNINA . dio k.C.br. 3750/2 k.o. Pula nove oznake k.¢.br.3750/16

k.o. Pula- povrsine 19 m2, preostali dio k.&.br.3750/2
k.o. Pula povrSine 847 m2

VLASNICI 1/2 dijela: Raki¢ Davor, OIB: 41236183653
1/2 dijela: Raki¢ Branko, OIB: 78222164553
NARUCITELJ : Grad Pula

PULA, 02.11.2019.
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Sazetak procjene

f PODACI UTVRDENO
Narugcitelj procjene Grad Pula
Tip nekretnine, namjena I zenfljlste " ?Ta““’a .
radevinskog podrucja naselja

—

oznaka mati¢ne k.¢. u katastru zemljiSta,
k.o. Pula

3750/2

oznaka novih k.¢. U katastru zemiljista,
k.o. Pula

3750/16 (cesta), 3750/2-preostali dio
maticne k.c.

povrsina zemljista - k.€. 3750/16 k.o. Pula na

k.o.Pula (kn) sa gradevinama- zaokruzeno

Ir =

kojima se planira prometnica (m 2) 19
Trzidna vrijednost nekretnine k.&.br. 3750/16
k.o.Pula (cesta) (kn) 12,749.00
Posljedi¢ni dobici (kn) 0.00
Posljedi¢ni gubici (kn) 0.00
Ukupno naknada za k.¢.br.3750/16
k.o.Pula (kn) 12,749.00
Ukupno naknada za k.¢.br.3750/16
k.o.Pula (kn)- zaokruzeno 12,700.00
Naknada za ukionjene gradevine (kn): 22,800.00
Ukupno naknada za k.¢.br.3750/16
k.o.Pula sa gradevinama (kn) 35,549.00
Ukupno naknada za k.¢.br. 3750/16 35,500.00

Napomena: naknada za gradevine pripada viasnicima ukoliko se iste tijekom
izvodenja radova trajno uklone. Ukoliko se postoje¢i ogradni zidovi ukolne a
investitor izgradi nove viasnik nema pravo na naknadu za uklonjene gradevine.

Ime procjenitelja , broj sudskog
ovlastenja
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1. Ovlastenje

AR

G

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjcevic¢eva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-482/2019-6
Datum: 2.listopada 2019.

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, odlucujuéi
povodom zahtjeva tvrtke ALPHA consulting d.o.o., sa sjediStem u Puli, LoSinjska 19
a. zastupane po direktorici Ani He¢imovi¢, dipl. ing. grad., za odobravanje obavljanja
poslova sudskog vjeStatenja pravnoj osobi, temeljem ¢l. 126. Zakona o sudovima
(Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18), te ¢l. 4., 5., 9. i 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16.
61/19), 2. listopada 2019..

rijeSio je

Tvrtki ALPHA CONSULTING d.o.o. za procjene, vjeStacenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu, sa sjedistem u Puli, LoSinjska 19 A, MBS:040269951,
OIB:17986621934, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjeStacenja graditeljske
struke - podru¢je arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje.
prostorno uredenje i urbanizam te vlasnicki odnosi.

Imenovana tvrtka unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog vjestacenja u Zupanijskom sudu u Puli-Pola.

Odobrenje pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestacenja daje se na |
vrijeme od 4 godine, nakon ¢ega se mozZe ponovno odobriti obavljanje poslova
sudskog vjestaCenja.

Obrazlozenje

Tvrtaka ALPHA CONSULTING d.o.0. za procjene, vjeStaCenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu iz Pule, podnijela je zahtjev za izdavanje odobrenja
pravnoj osobi - tvrtki za obavljanje poslova sudskog vjestacenja graditeljske struke -
podru¢je arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje, prostorno
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uredenje i urbanizam te vlasni¢ki odnosi i uz zahtjev prilozila potrebitu
dokumentaciju: izvadak iz sudskog registra iz kojeg je razvidno da je tvrtka
registrirana 1 za pruzanje usluga vjeStatenja u graditeljstvu i usluge procjene
nekretnina, rjeSenje o zaposleniku imenovanom za stalnog sudskog vjeStaka i
procjenitelja, policu osiguranja od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaCenja za pravnu osobu, uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi
kazneni postupak.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje ¢l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima i ¢l. 126. Zakona o sudovima, odluceno je kao u izreci
ovog rjesenja.

DNA:
1. TvrtkaALPHA CONSULTING d.o.0., Losinjska ulica 19 a, Pula
2. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

3. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika

4. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su 100/17-2
Pazin, 29. ozujka 2017,

Temeljem odredbe clanka 126. Zakona o sudcvima { .Narodne novine™, br. 28/13, 33/15, 82715 i 82/16),
a u svezi 5 odredbom ¢lanka 2., 4. i 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,,Narodne novine™, br. 38/14,
123/15 1 29:16), predsjednica Trgovatkog suda u Pazinu. dana 20 oZujka 2017. donijeta

RIESENJE

L. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule. Lokinjska 19 a, OIB: 48382717379, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakom graditeljske struke - podrugje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina,
ctaZiranje, prostorno uredenje i urbanizam te viasnicki odnosi na vrijeme od 4 (etiri) godine, potev od 29.
ozujka 2017. za podrucje Trgovackog suda u Pazinu,

I, Istekom mandata ratunajuci od 29. ozuika 2017. imenovari sudski vjedtak moze biti ponovno
izabran,

til. Imenovani staini sudski viestak iz tocke 1. izrcke ovog 7jeSenja unijet de se u Popis stalnih sudskih
viedtaka Trgovagkog suda u Pazing.

ObrazlozZenje

Ana He¢imovié, dipling.grad, podnijela je ovorn sudu zamolbu za imenovanjem stalnim sudskim
vieStakom graditeljske struke — podrucje arhitektura, nckretnine - procjena i dioba nekretnina, claziranje.
prostorno urcdenje i urbanizam te viasni¢ki odnasi. Uz zamolbu imenovana je prilozila dokaz uplate sudske
pristojbe. uvjerenje o nekaznjavanju, policu osiguranja, popis predmeta u kojima je obavila vieStadenja. popis i
potvrde o struénom usavriavanju, te rjesenje Zupanijskug suda u Puli posl.br. 4 Su-92/09 od 13. oZujka 2017, iz
kojeg je vidljivo da je Ana Hedimeovi¢ imenovana statnim sudskim vjestakom za podrugje Zupanijskog suda u
Puyli.

Predsjednica Trgovackog suda u Pazinu razmotrila je zahtjev imenovane i nakon obavljenog uvida u
priloZenu dokumentaciju utvrdila da imenovana vec obavlja posao stalnog sudskog vijestaka kod Zupanijskog
suda u Puli, te da ispunjava sve uvjete propisane &tankom 3. Pravimika o stalnim sudskim vijeStacima.

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje propisanc ¢lankom 8. stavak 3
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima, rijeseno je kao u izveci.

Predsjednica suda

Adrijana L abinjan Skok. v.r.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv avog rjesenja moze se podnijeti zalba o roku od 15 dan:
podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Pazinu, u dva istoviji
Zalbi odiuduje Ministarstvo pravosuda

Dna:
1. Ana Hec¢imovié, Losinjska 19 a, Pula
2. Ministarstve pravosuda
3. Popis stalnih sudskih viedtaka Trgovatkog suda u Pazin.
4. Arhiva, ovdje
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THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until: 30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org
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3
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petrica 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te kori§tene struéne i znanstvene literature
Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN RH 153/13, 65/17, 114/18i 36/19 )
Zakon i gradniji ( NN RH 153/13, 20/17, 36/19 )
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 41/15i 75/15)

Propisi o vrednovaniu:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NNRH 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NNRH 105/2015)

Propisi o viasnistvu:

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09)
Zakon o zemlji$nim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni visine vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 19/12 i 151/2013, Izmjena (NN 83/15)

Ostala dokumentacija

- PPU Grada Pule, SluZbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-pro¢iééeni tekst,
7115, 10/15-prociséeni tekst, 5/16, 8/16-prociscéeni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-prociSéeni tekst ,
20/18, 1/19-procisceni tekst,

- GUP Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-prociscéeni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-prodidéeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-proéiséeni
tekst, 20/18, 2/19-procisceni tekst,

- Lokacijska dozvola za namjeravani zahvat u prostoru-gradenje gradevine infrastrukturne
namjene: prometnog sustava prometnica kategorije "ostale ulice”, 2. skupina, gradenje
gradevine infrastrukturne namjene, vodnogospodarskog sustava odvodnje otpadnih voda-
oborinska odvodnja, 2.skupine, gradenje gradevine infrastrukturne namjene, energetskog
sustava-javna rasvjeta, 2. skupina, Klasa:UP/I 350-05/17-01/000035, Urbroj:2168/01-03-05-
0426-18-0009 od 08.05.2018. godine, pravomoéna 11.06.2018. godine.

- lzvadak iz elaborata parcelacije Premanturska cesta, Geodeti Palin d.o.o.

- Projektna dokumentacija- situacija gradevinskog oblikovanja prometnih povrsina u dwg formatu

3. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja
Temeliem Narudzbenice br. 023-01/19-01/4, Ur.broj: 2168/1-03-06-00-0384-19-470 od
10.10.2019 izvrSen je o€evid na licu mjesta u svrhu prikupljanja potrebnih podataka o stanju
i vrijednosti nekretnine. Zadatak vjestacenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene
vrijednosti nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji
kojom je na zemljiStu planirana izgradnja prometnih povrsina i ostale infrastrukture, dio
Valdebeckog puta u Puli.
Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te

utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i mi§ljenja.
Dan kakvoce: 16.10.2019. (DAN OCEVIDA)

Dan vrednovanja: 02.11.2019. (DAN IZRADE NALAZA)
Pretpostavija se da stanje nekretnine nije promijenilo od dana kakvoée do dana vrednovanja.
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3.2. Odabir i opis metode

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trZi§noj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trZi$na vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izraCun trZiSne vrijednosti nekretnine koristit ée se, osim faktora vremenskog
izjednacavanja, slijedeci korekcioni faktori:

a) kategorija zemljiSta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske Gestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehniékih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuci u
obzir uvjete zastite okoliSa i ostale utjecajne &imbenike. Sukladno &l. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina zemiljiste je | kategorije, prije parcelacije koja je provedena
sukladno lokacijskoj dozvoli éinilo je dio k.€.br 3750/2 k.o. Pula u naravi dio dvorista s
ogradnim zidoom. K.¢.br. 3750/2 k.o. Pula s k.&.br. 3746/3 k.o Pula &ini jednu gradevnu
Cesticu. S obzirom na povrsinu tih dviju k.€. koje su danas upisane u katastru zemljista kao i
na nove povrsine prema parcelacijskom elaboratu zemlji§te je gradivo gradevinsko zemljiste.
ZemljiSte se nalazi u zoni namjene S .

b) koeficijenti za prera¢unavanje kojima se preradunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

4. Opis nekretnine k.¢. br. 3750/2 k.o. Pula
Zemljiste je u naravi dio dvori$ta postojece gradevine, zajedno s ogradnim zidom prema
prometnici.

4.1. ZemljiSna knjiga i katastar

Nekretnina je upisana u z.k.ul.
4576 k..o.Pula, upisano vise
PovrSina zemijista upisana u
zemljisnoj knjizi iznosi 866 m2,
obiteljska stambena zgrada, garaza,
Supa, dvoriste

Podaci u katastru zemljista
istovjetni su onima u zelji$noj
knijizi.

4.2. Lokacija nekretnine

k.€. 3750/2 k.o. Pula na ortofoto podlozi
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4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Nacin koriStenja nekretnine
Nekretnina je izgradeno gradevinsko zemljiSte unutar granica gradevinskog podruéja, dio na
kojem se planira izgradnja prometnice koristi se kao dvori$te postojecoj gradevini.

44. Komunalna infrastruktura

U zoni u kojoj se nekretnina nalazi dijelom je izgradena komunalna infrastruktura.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
‘ Vizuaino nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimaino dopustenih -
. propisanih vrijednosti.

|

,! 4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Vjestak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje
standardno gradivo tlo.

’ 4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

PPU Grada Pula-
nekretnina se nalazi
unutar granica
gradevinskog
podruéja, izgradeni dio

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRADENI DIO

X IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
¢ PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRADENI DIO - uredeni

GUP Grada Pula-koristenje i namjena
prostora: nekretnina se nalazi unutar zone
namjene S
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GUP Grada Pula-promet: nekretnina se
(dijelom) nalazi unutar koriodra sabirne
prometnice

Cestovni promet

Glavna mjesna cestalulica
Sabirna ulica
Trasa u ispitivanju

Granica koridora ceste

Biciklistic<e staze
PjeSacke staze

GUP Grada Pula-uvjeti i naéin
gradnje:zemljiSte se nalazi unutar zone
oznake 4, uvjeti gradnje*:

TABLICA LOKACHISKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

A AN

3

o e P e e e R B S R
L i Lo
1 A 70 200 0.40 10 3 ne NE da ne
2 A 70 150 0,30 8 2 ne NE da ne
3 A 70 350 0.25 10 3 ne NG da ne
4 A 70 250 0,40 10 3 ne NE da da
5 A 50 500 1,00 8 - da NE da ne
6 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne
7 B 70 250 0.40 10 3 ne NE da ne
8 B 70 500 0.40 12 4 ne DA da ne
9 B 70 250 0,60 10 3 ne NE da ne
10 E 400 800 0.50 10 4 ne NG da ne
11 E 70 600 0,70 12 4 ne NE da ne
12 A/C 70 250 0.40 10 3 ne NE da da
13 E/F 1000 30000 0,30 12 - ne NE da ne
14 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne
15 A/C 70 200 0.40 10 3 ne NE da da
16 A/C 70 200 0,50 10 3 ne NE da ne
17 A/C 70 200 0.70 15 - ne NE da ne

A. SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE MALIH GABARITA:
slobodnostojece gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica viastite
gradevne Cestice, osim uli¢ne, udaljene minimalno 4 metra.
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5. Opce vrijednosti odnosa na trzi§tu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Tijekom 2016. godine ubrzan je rast ekonomske aktivnosti zapocet u 2015., nakon
Sestogodisnje recesije. Realni rast bruto domaceg proizvoda (BDP) iznosio je 2,9%1,
prvenstveno potaknut jacanjem domace potraznje, dok je doprinos neto inozemne
potraznje i promjene zaliha bio neznatan. U srednjoro&nom razdoblju oéekuje se nastavak
pozitivnih kretanja gospodarske aktivnosti. U 2017. godini predvida se realni rast bruto
domaceg proizvoda od 3,2%, koji ¢e potom blago usporiti na 2,8% u 2018., 2,6% u 2019. te
2,5% u 2020. godini. Navedeno usporavanje u projekcijskom razdoblju rezultat je
konvergencije rasta BDP-a prema rastu potencijainog BDP-a u srednjoroénom razdoblju.
Gospodarski rast ¢e se kroz cijelo projekcijsko razdoblje temeliiti isklju&ivo na doprinosu
domace potraznje. Doprinos neto inozemne potraZnje bit ée blago negativan u &itavom
projekcijskom razdoblju, iako ¢e se postupno smanjivati prema kraju razdoblja.

Na oCekivan gospodarski rast u 2017. godini znaéajan utjecaj ima sveobuhvatna porezna
reforma s primjenom od pocetka godine, &iji je multiplikativni uéinak procijenjen na 0,5%
BDP-a. Inicijalan ucinak reforme dogada se uslijed procijenjenog oslobadanja sredstava
sektoru ku¢anstava te sektoru poduzeéa u iznosu od, redom, 0,5% i 0,2% BDP-a. Pri
izracunu muiltiplikativnog uéinka pretpostavljeno je da ¢e i kuéanstava i poduzeéa, u prvom
slu€aju potrositi, a u drugom investirati, priblizZno 70% oslobodenih sredstava, uzevsi u obzir

trenutnu to€ku privrednog ciklusa.

Potro$nja ku¢anstava bit ¢e glavni pokretaé rasta domace potraZnje u srednjoroénom
razdoblju. Njen snaZan rast zabiljeZen je ve¢ u 2016. godini potaknut ubrzanjem realnog
rasta raspoloZivog dohotka stanovni$tva u uvjetima izraZenog oporavka povjerenja
potrosaca. Ovdje izdvojimo kako je u proteklom razdoblju na realnu dinamiku raspoloZivog
dohotka kucanstava pozitivno djelovao ucinak bogatstva pod utjecajem povoljnih uvjeta
razmjene s inozemstvom uslijed prevladavajuéih svjetskih cjenovnih kretanja. U skladu s
planiranim nastavkom fiskalne konsolidacije opce drzave, tijekom srednjoroénog razdoblja
ne oCekuje se znadajan doprinos potro$nje drzave gospodarskom rastu.

Bruto investicije u fiksni kapital znatno su ubrzale svoj realni rast u 2016. godini, uz
izraZzeno intenziviranje njihove dinamike u zadnjem tromjeseéju. Ovakvom ostvarenju
prvenstveno je pridonio znatan rast investicija privatnog sektora, koje su dodatno poveéale
svoj pozitivan doprinos rastu ukupnih investicija u odnosu na 2015. Investicije $ireg javnog
sektora5 su u 2016. zabiljezile umjereni rast uslijed smanjenja investicija poduzeéa u
vec¢inskom drzavnom vlasniStvu te rasta investicijske aktivnosti opée drzave.

U srednjoroénom razdoblju ogekuje se nastavak snazne dinamike investicija, koje ée i
nadalje biti generirane prvenstveno investicijama privatnog sektora. Ovakva kretanja bit ée
podrzana oéekivanim rastom domace i inozemne potraZnje te obujma medunarodne
razmjene, nastavkom povoljnih uvjeta financiranja te daljnjim pobolj$anjem investicijske
klime uz nastavak provodenja strukturnih reformi.

Znacajan poticaj dinamici investicijske aktivnosti, nakon postignutog napretka u 2016.,
ocekuje se od daljnjeg podizanja stope iskoristenosti strukturnih i investicijskih fondova EU.
Treba spomenuti i kako je tijekom 2016. godine zaustavljen sedmogodi$nji pad gradevinske
aktivnosti, kao i pad cijena nekretnina, $to ukazuje na smanjenje jaza ponude i potraznje za
nekretninama slijedom ¢ega ie oporavlien i gradevinski sektor.
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TRZISTE PONUBDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, NASELJE
Valdebek

Naselje Valdebek nije atraktivno u lokalnom okruZenju (grad Pula), danasnje naselje nastalo
je Sirenjem starog naselja uz Valdebecki put gradnjom koja nije planska: uz postojeée kuée u
nizu, izvorno gradene, izgradeno je viSe obiteljskih samostojecih gradevina a posljednjih
godina i viSestambenih gradevina. Takvo Sirenje naselja nije pratila gradnja javnih i drustveni
sadrZaji. Prema podacima sa e-nekretnina vidljive su kupoprodaje nekretnina na ovom
podrucju.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajednitkom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasnji
hedonisticki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostaino
sastavijala zaklju¢no s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trzi$nih cijena stambenih objekata koja su kuéanstva
kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemlji§ta ukljuéena je u
trZziSnu cijenu.

Indeks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretnina (kuca i stanova/apartmana) na
podrugju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vijeéa (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potro$ackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u viasni$tvu stanara od 1.
veljae 2013., za kategorije novih i postoje¢ih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

* Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podruéja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izradun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodolo$kim
smjernicama Eurostatova priruénika “Priruénik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preraéunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. Izracunavanje podinje izracunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonistiCkih regresijskih modela, ¢ije su varijable definirane na osnovi raspoloZivih
podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izraCunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonistiCke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraéun se primjenjuje pomiéna
vremenska indikatorska hedonisticka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vi$e razine i na razinu
ukupno.
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https://www.hnb. hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-cijena

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJ
HOUSE PRICE INDICES ™"

KATAY

Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested 1o state

&/:m* D ZA STATISTINL

Godina Tromjesecie
Year Quarter
Q3
Q4
r 2016. a1
| a2
Q3
[ Q4
E 2017. a1
; Q2
u‘ Q3
i Qs
E 2018. a1
3 Q2
Q3
g a4
1 2019. a1
Qz

1) Za potrebe korisnika, u suradnji & Hrvatsk

indeksi (@ 2015. = 1005
indices (@ 2015 = 100) ¥

ukupno

Total

99.86
99.96

101.21
100.28
101.31
100.75

100.85
104.55
105.13
108.45

109.44
109.26
112.32
112.54

117.55
120.60

100.88
88.48

99.07
95.80
96.67
9484

92.85
96.71
97.76
98.73

99.03
98.51
100.78
101.49

109.00
106.55

postojeci
stambeni
objekti
Existing
awellings

99.37
100.18

101.73
101.23
102.30
101.897

102.51
106.17
106.65
110.48

11159

111.47

11468

116.00

119.52
123.40

100.42

99.91
101.98
100.56

100.72
102.69
106.45
110.46

11219

11451
118.96
119.82

12502

131.15

99.57

100.51

 102.00

100.59
102.24

vm narodnom bankom (HNB-om), izracunana je produliena tromjesecna serija

indeksa od prvog tromjesecja 2002., otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za kategoriju ukupno i

za tri definirana gecgrafska podrucja — Grad
2) Indeksi (od prvog tremjesjecja 2017. refer

Zagreb, Jadran i Ostalo.

zntno razdeblje za indekse jest 2015. = 100)

3) Prema Eurostatovej praksi, promiene u refzrentnej gedini dovele su do revizije prethedne objaviienih stopa promjene zbog

toga Stc se stope promjene izradunane iz se
100 zbog zackruZivanja.

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Hije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene izracunanih iz serije 2010. =

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
su u bazi e-nekretnina. Sve poredbene nekretnine, nalaze se u naselju Valdebek, iste
namjene i nacina gradnje prema prostornoplanskoj dokumentaciji (namjena S, nacin gradnje
4), zemljista su | kategorije-gradiva gradevinska zemljista.
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4

U zoni nadina gradnje 4 maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0.40 ali ne vie od 250 m2 a
maksimalni broj etaZa je 3; slijedom navedenog za svaku od nekretnina izraéunat je Kis. Za
k.€. koja je predmet procjene kis je izraunat s obzirom na povrsinu koja ona éini zajedno s
k.C.br. 3746/3 k.o. Pula -ukupna povrsina k.€.br. 3750/2 i k.€.br. 3746/3 k.o. Pula iznosi 912
m2 ( 866 m2 + 46 m2). Slijedom navedenog izraunat je kig=0.40*912 m2 = 364.80 m2, ali ne
vise od 250 m2 kolika je maksimalna povrSina izgradenosti propisana GUPom), iz éega
proizlazi da je kig za predmetnu nekretninu: Kig=250/912=0.27, odnosno da je Kis=
0.27*3=0.81. Uvidom u posjedovni list utvrdeno je da je postoje¢a izgradenost manja od
maksimalne ( postoje¢a izgradenost prema posjedovnom listu: 17 m2 (Supa) +65 m2(garaza)
+ 123 m2 (obiteljska stambena zgrada) = 205 m2.

Podaci o poredbenim nekretninama:
1. Poredbene nekrentine 1, IDZKC1090472, 1090473 ugovor o kupoprodaji od 18.01.2019.,
kupoprodajna cijena 552.789.32 kn, povrSina 745 m2 (742,00 kn/m2),
2.Poredbena nekrentina 2, IDZKC 1080177, ugovor o kupoprodaji od 30.10.2018.,
kupoprodajna cijena 448.800.00 kn, povrsina 518 m2 (866.41 kn/m2),

3. Poredbene nekrentine 3, IDZKC 1015429. 1015428, 1015427, ugovor o kupoprodaji od
28.10.2018., kupoprodajna cijena 588.194.73 kn, povrsina 1.152 m2 (510.59 kn/m2).

lzraéun poredbeno.m .metodom, ¢l. 27. Procjenjivana ——— Poredbena 2 Poredbena 3
Pravilnika nekretnina
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Valdebek Valdebek Valdebek Valdebek
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemij. grad.zemlj. grad.zemlj.
lzvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 18.01.2019. 30.10.2018. 28.10.2018.
prodajnaltraZena cijena 552,789.32, 448,800.00 588,194.73
Povrina 19.00 745.00 518.00 1,152.00
Cijena po m? 742.00 866.41 510.59
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 119.24 118.67 113.50 113.50
Vremensko uskladenje 100.48% 105.06% 105.06%
Korigirana vrijednost po m2 746 910 536
|Kategorija zemljiSta-sukladno Pravilniku | | | |
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna ciiena po m2 746 9101 536
FIZICKI ASPEKTI
Moguénost gradnje (Kis)- koef. sukladro Pril. 1. Pravilnika Kis=0.81 Kis=1.01 Kis=1.20 Kis=0.65
Prilagodba 0.90 0.82 1.11
Prilagodena prodajna cijena po m2 671 746 595
Komunalna infrastruktura* izgradena isto isto isto
Prilagodba 1,00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 671 746 595
Topografija m? blaga padina isto isto isto
Prilagodba 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2* 671 746 595
indikator vrijednosti po m2 671 671 746 595
Uskladena vrijednost zemljista | kategorije (kn/m2) 671
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka { apsolutno) -0.01 -75.39 75.59
[Ostupanje od prosjeka (%) 0.00 -11.23 11.26
[Kvadrat odstupanja 0.00 5,682.94 5,713.51
o (standardno odstupanje) 61.63 9% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
zt?s:ﬂ;::::)‘ko standardno 12326 0.18 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA | ZADOVOLJAVA
Prosjecna vrijednost - zemljiste | kategorije 671 kn / m2
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7. Misljenje i zakljucak o trzi$noj vrijednosti nekretnine k.&.br. 3750/16 k.o. Pula

Zemljiste je | kategorije.
Vrijednost zemljiSta na kojem se planira izgradnja prometnice:

Jc = 1 * 671 kn/m2 = 671 kn/m2
[k.&.br. uk.o. Povrsina jedini¢na vrijednost | Ukupna vrijednost
Pula (m2) (kn/m2) (kn)
3750/16 19 671 12,749.00
Ukupno: 19 12,749.00

8. Misljenje i zakljucak o statusu preostalog dijela nekretnine

Preostalo zemljiSte nakon parcelacije koristiti ée se kao i do sada. Izgradnja infrastrukture
utjecati na povecanje trZi$ne vrijednosti nekretnina u zoni.

9. Iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica

Iznos naknade |=| Trzigna vrijednost [+] Naknada za - Naknada za
(kn) k.€. br. 3750/16 k.o. posljedi¢ni posljediéni dobitak
Pula (kn) gubitak (kn) (kn)
12,749.00 = 12,749.00 + 0.00 - 0.00

Procjenjena vrijednost naknade za otkup zemljista za prometnicu iznosi:
12,749.00 kn / 19.00 m2 = 671 kn/m2

10.  Posljedicni gubici- trosak uklanjanja ogradnog zida i gradnja novog

Tijekom izvodenja radova uklonit ée se vedi dio postojeée ograde, ograda na betonskim
temeljima i nadtemeljnim zidovima od betonskih blokova, do ukupne visine 1.30-1.50 m.
Ukupna duljina ograde koja ¢e se ukloniti prema skici izmjere iznosi cca 18.00 m. S obzirom
na nacin izrade ograde ista ¢e se tijekom gradnje prometnice ukloniti. Ukoliko se ogradi ukloni
a nova se ne izgradi viasniku nekretnine pripada naknada za radove koje ¢e izvesti na

& izgradnji nove ograde.

1.Uklanjanje ograde o
betonskih blokova te
betonskih temelja,
uklju¢en odvoz
materijala na odlagaliste
2.Izgradnja betonskog
nadtemeljnog zida i
betonskih temelja,
ukljuéen sav rad, = 18 m * 600 kn/m
materijal (beton C

25/30, armatura ) i glatka

18 m * 180 kn/m 3,240.00 kn

10,800.00 kn

oplata

Ukupno naknada za tro$ak uklonjeni dio zida: 18,240.00| kn
PDV 4.560.00| kn
Svukupno: 22.800.00]) kn
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Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.

Ovaj elaborat izraden je u dva primjeraka za naruCitelja, elektronska inaéica pohranjena
je u arhivi vjestaka.

| 11 Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina, prva stranica lokacijske
dozvole prileZi ovom nalazu. Projektnu dokumentaciju na osnovu koje su utvrdeni opisi
planiranog zahvata u prostoru posjeduje narugitelj.

Procjenu izra Direktorica:

Ana [Heéimovié

ALDHA

GONSULTING D.0.0.

@ O 48382717378
k3 qu
\

2 °
9 ine¥
S
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ALDLIA

CONSULTING D.0.0.

Pula, LoSinjska 19 a
mob: 098 17 73 081

ana.prociene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI IZGRADNJE
prometnice s oborinskom odvodnjom i javnhom rasvjetom -
Valdebec¢ki put u Puli

‘

NEKRETNINA . dio k.€.br. 3746/3 k.o. Pula nove oznake k.&.br.3746/3 k.o.

Pula- povrSine 34 m2, preostali dio k.&.br.3746/14 k.o.
Pula povrSine 9 m2

VLASNICI 1/2 dijela: Raki¢ Davor, OIB: 41236183653
112 dijela: Raki¢ Branko, OIB: 78222164553
NARUCITELJ : Grad Pula

PULA, 02.11.2019.
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Sazetak procjene

PODACI

UTVRBENO

Narugitelj procjene

Grad Pula

Tip nekretnine, namjena

L || -

zemljiSte unutar granica

gradevinskog podrucja naselja
= i o

k.o. Pula

T oznaka maticne k.¢. u katastru zemljiétaﬂ

3746/3

oznaka novih k.¢. U katastru zemljista,
k.o. Pula

3746/3 (cesta), 3746/14 (preostali dio
maticne k.c.)

povrsina zemlji$ta - k.¢. 3746/3 k.o. Pula na

|

k.o.Pula (kn) sa gradevinama- zaokruzeno,

kojima se planira prometnica (m ?) 34
Trzi$na vrijednost nekretnine k.&.br. 3746/3

k.o.Pula (cesta) (kn) 22,814.00

Posljedi¢ni dobici (kn) 0.00

Posliediéni gubici (kn) 0.00
Ukupno naknada za k.€.br.3746/3 k.o.Pula 22,814.00

(kn)
Ukupno naknada za k.c.lzr.3746/3 k.o.Pula 22,800.00
(kn)- zaokruzeno
Naknada za uklonjene gradevine (kn): 12,150.00 |
Ukupno naknada za I.(.c.br.374613 34,964.00
k.o.Pula sa gradevinama (kn)

Ukupno naknada za k.&.br. 3746/3 35,000.00

|

L

INapomena: naknada za gradevine pripada viasnicima ukoliko se iste tijekom
izvodenja radova trajno uklone. Ukoliko se postojeci ogradni zidovi ukolne a
investitor izgradi nove viasnik nema pravo na naknadu za uklonjene gradevine.

Ime procjenitelja , broj sudskog
ovlastenja

Ana Heéimovig, d;gtj o1
sudski viestak/graditeijske St
podrucje ar%éjtura i nekre N
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1. Ovlastenje

AR

G

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranj¢eviéeva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-482/2019-6
Datum: 2.listopada 2019.

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, odluéujuéi
povodom zahtjeva tvrtke ALPHA consulting d.o.o., sa sjedistem u Puli, Losinjska 19
a, zastupane po direktorici Ani He¢imovié¢, dipl. ing. grad., za odobravanje obavljanja
poslova sudskog vjestatenja pravnoj osobi, temeljem ¢l. 126. Zakona o sudovima
(Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18), te €. 4., 5.. 9. i 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16.
61/19), 2. listopada 2019.,

rijesio je

Tvrtki ALPHA CONSULTING d.o.0. za procjene, vjestacenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu, sa sjedistem u Puli, Losinjska 19 A, MBS:040269951,
OIB:17986621934, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjestacenja graditeljske
struke - podruc¢je arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaziranje,
prostorno urecenje i urbanizam te vlasni¢ki odnosi.

Imenovana tvrtka unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog vjestacenja u Zupanijskom sudu u Puli-Pola.

Odobrenje pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestatenja daje se na
vrijeme od 4 godine, nakon ¢ega se moZe ponovno odobriti obavljanje poslova
sudskog vjestacenja.

Obrazlozenje

Tvrtaka ALPHA CONSULTING d.o.0. za procjene, vjestaenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu iz Pule, podnijela je zahtjev za izdavanje odobrenja
pravnoj osobi - tvrtki za obavljanje poslova sudskog vjestacenja graditeljske struke -
podrucje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje, prostorno
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uredenje 1 urbanizam te vlasnicki odnosi i uz =zahtjev prilozila potrebitu
dokumentaciju: izvadak iz sudskog registra iz kojeg je razvidno da je tvrtka
registrirana 1 za pruzanje usluga vjeStaCenja u graditeljstvu i usluge procjene
nekretnina, rjeSenje o zaposleniku imenovanom za stalnog sudskog vjestaka i
procjenitelja, policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestatenja za pravnu osobu, uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi
kazneni postupak.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje ¢l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima i ¢l. 126. Zakona o sudovima, odlu¢eno je kao u izreci
ovog rjeSenja.

DNA:
1. TvrtkaALPHA CONSULTING d.o.o., LoSinjska ulica 19 a, Pula
2. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

3. Opéinski sud u Pazinu. Ured predsjednika

4. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb

Page 4



m i
e
U

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

8
&
3

.

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su 100/17-2
Pazin, 29. ozujka 2017,

Temeljem odredbe &lanka 126. Zakona 0 sudovima { Narodne novine™, br. 28/ 15.33/15. 82/15 i 82/16),
a u svezi s odredbom ¢lanka 2., 4. i 5. Pravilnika o stainim sudskim vjestacima (,,Narodne novine", br. 38/14,
123/15 i 29:16), predsjednica Trgovackog suda u Pazinu. dana 29 ozujka 2017. donijeta

RIESENJE

I ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule. Losinjska 19 a, OIB: 48382717379, imenuje se stalnim
sudskim vje$takom graditeljske struke - padrugje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina,
etaZiranje, prostorno uredenje i urbanizam te viasnicki odnosi na vrijeme od 4 (Eetiri) godine, potev od 29,
ozujka 2017, za podrugje Trzovagkog suda u Pazinu,

1. Istekom mandata ratunajuci od 29. omika 2017. imenovani sudski viedtak moZe biti ponovno
izabran,

ttl. Imenovani staini sudski viestak iz tocke |. izrcke ovog 7jeSenja unijet ée se u Popis stalnih sudskih
viedtaka Trgovagkog suda u Pazinu,

ObrazlozZenje

Ana Hedimovié, dipling.grad, podnijela je ovom sudu zamolbn za imenovanjem stalnim sudskim
vieStakom graditeljske struke — podrucie arhitekwra, nckretnine - procjena i dioba nekretnina, claZiranje.
prostorno urcdenje i urbanizam te viasni¢ki odnasi. Uz zamolbu imenovana je prilozila dokaz uplate sudske
pristojbe, uvjerenje o nekaznjavanju, policu osigurania, popis predmeta u kojima je obavila vieStadenja. popis i
potvrde o strucnom usavriavanju, te rjesenje Zupanijskog suda u Puli posl.br. 4 Su-92/09 od 13. oZujika 2017, iz
kajeg je vidljivo da je Ana Hedimovic imenovana stalnim sudskim viestakom za podrucje Zupanijskog suda u

Puli.
? Predsjednica Trgovackog suda u Pazinu razmotrila je zehtjev imenovane i nakon obavijenog uvida u
priloZenu dokumentaciju utvrdila da imenovana ve¢ ohavlja posao stalnog sudskog viestaka kod Zupanijskog
suda u Puli, te da ispunjava sve uvjete propisane ¢ankom 3. Praviinika o stalnim sudskim vieStacima.

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje propisane ¢lankom 8. stavak 3.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima, rijedeno je kao o izveci.

Predsjednica suda

Adrijana I abinjan Skok. v.r.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti Zalba u roku od 15 da Dy ﬂﬁ;ﬂﬁﬁj«iqstave
podnosi putem predsjedrika Trgovadkog suda u Pazinu, u dva istovj !{fﬁl‘:\u&ﬂ(‘ff ar
Zalbi odiuduje Ministarstvo pravosuda X . 8 i -

Dna:
Ana Heéimovi¢, Losinjska 19 a, Pula
. Ministarstve pravosuda
- Popis stalnih sudskih viestaka Trgovatkog suda u Pazinu.
. Arhiva, ovdje

-‘nUJN.—I

Page 5




HRVATSKO DRUSTVO

A
T & ) SUDSKIH VJESTAKA
G @ VA ¥ | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS’ ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
e S
RECOGNITION
THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)

and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

3
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petrica 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN RH 153/13, 65/17, 114/18i 36/19 )
Zakon i gradnii ( NN RH 153/13, 20/17, 36/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 41/15i 75/15)

Propisi o vrednovaniu:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NNRH 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NNRH 105/2015)

Propisi o viasnistvu:

Zakon o vilasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09)
Zakon o zemlji$nim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni visine vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 19/12 i 151/2013, Izmjena (NN 83/15)

Ostala dokumentacija

o PPU Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-proéi§éeni tekst,
\ 7/15, 10/15-prociséeni tekst, 5/16, 8/16-prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-proci§ceni tekst ,
20/18, 1/19-prociséeni tekst,
GUP Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-proci§éeni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-proéi§éeni
tekst, 20/18, 2/19-prociséeni tekst,
Lokacijska dozvola za namjeravani zahvat u prostoru-gradenje gradevine infrastrukturne
namjene: prometnog sustava prometnica kategorije "ostale ulice", 2. skupina, gradenje
gradevine infrastrukturne namjene, vodnogospodarskog sustava odvodnje otpadnih voda-
oborinska odvodnja, 2.skupine, gradenje gradevine infrastrukturne namjene, energetskog
sustava-javna rasvjeta, 2. skupina, Klasa:UP/I 350-05/17-01/000035, Urbroj:2168/01-03-05-
? 0426-18-0009 od 08.05.2018. godine, pravomoéna 11.06.2018. godine.

- lzvadak iz elaborata parcelacije Premanturska cesta, Geodeti Palin d.o.o.
- Projektna dokumentacija- situacija gradevinskog oblikovanja prometnih povrsina u dwg formatu

3. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja
Temeljem Narudzbenice br. 023-01/19-01/4, Ur.broj: 2168/1-03-06-00-0384-19-470 od
10.10.2019 izvrSen je oCevid na licu mjesta u svrhu prikupljanja potrebnih podataka o stanju
i vrijednosti nekretnine. Zadatak vjeStadenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene
vrijednosti nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji
kojom je na zemljitu planirana izgradnja prometnih povrsina i ostale infrastrukture, dio
Valdebeckog puta u Puli.

Ocdevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te
utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.
Dan kakvoce: 16.10.2019. (DAN OCEVIDA)

Dan vrednovanja: 02.11.2019. (DAN IZRADE NALAZA)
Pretpostavlja se da stanje nekretnine nije promijenilo od dana kakvoc¢e do dana vrednovanja.
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3.2. Odabir i opis metode

41.

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trzi$noj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izraCun trZiSne vrijednosti nekretnine koristit ¢e se, osim faktora vremenskog
izjednacavanja, slijedec¢i korekcioni faktori:

a) kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti katastarske ¢estice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljeZja, uzimajuci u
obzir uvjete zastite okoli$a i ostale utjecajne ¢imbenike. Sukladno &l. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina zemiljiste je | kategorije, prije parcelacije koja je provedena
sukladno lokacijskoj dozvoli €inilo je dio k.¢.br 3746/3 k.o. Pula u naravi dio dvorista s
ogradnim zidom. K.€.br. 3746/3 k.o. Pula s k.€.br. 3750/2 k.o Pula ¢ini jednu gradevnu ¢esticu.
S obzirom na povrSinu tih dviju k.€. koje su danas upisane u katastru zemljiSta kao i na nove
povrsine prema parcelacijskom elaboratu zemljiSte je gradivo gradevinsko zemljiSte. Zemljiste
se nalazi u zoni namjene S .

b) koeficijenti za preraunavanje kojima se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

. Opis nekretnine k.€. br. 3746/3 k.o. Pula

Zemljiste je u naravi dio dvorista postojece gradevine, zajedno s ogradnim zidom prema
prometnici.

ZemljiSna knjiga i katastar

Nekretnina je upisana u z.k.ul.
19645 k..o0.Pula, upisano vise
vlasnika.

PovrSina zemljiSta upisana u
zemljiSnoj knjizi iznosi 46 m2,
oranica

U katastru zemiljista nekretnina
je upisana kao pasnjak od 46
m2, kao posjednici su upisani
vlasnici nekretnine.

4.2. Lokacija nekretnine

k.€. 3746/3 k.o. Pula na ortofoto podiozi

Page 8



?

4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Nacin koristenja nekretnine
Nekretnina je dio dvorita gradevini izgradenoj na susjednoj k.¢., istog vlasnika, dio na kojem
se planira izgradnja prometnice koristi se kao dvoriste.

4.4. Komunalna infrastruktura

U zoni u kojoj se nekretnina nalazi dijelom je izgradena komunalna infrastruktura.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije mogucée utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -
propisanih vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
VjesStak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje
standardno gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

PPU Grada Pula-
nekretnina se nalazi
unutar granica
gradevinskog
podruéja, izgradeni dio

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRADENI DIO

{ IZGRABDENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
{ PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRABENI DIO - uredeni

GUP Grada Pula-koriStenje i namjena
prostora: nekretnina se nalazi unutar zone
namjene S
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GUP Grada Pula-promet: nekretnina se
(dijelom) nalazi unutar koriodra sabirne
prometnice

Cestovni promet

Glavna mjesna cestaiulica
_________ Sabirna ulica

Trasa uispitivanju
Granica koridora ceste

Biciklistic<e staze
PjeSatke staze

GUP Grada Pula-uvjeti i nagin
gradnje:zemljiSte se nalazi unutar zone
oznake 4, uvjeti gradnje*:

TABLICA LOKACLISKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

oznaka 5 i A najvisa | najveéi broj obveza gradevine pomodéne
Zzona povriina povriina koeficijent S e UbDVv o o 7
zone 2 : ti_| izgradenosti visina natjeaja visokogradnje gradevine
1 A 70 200 0.40 10 3 ne NE da ne
2 A 70 150 0.30 8 2 ne NE da ne
3 A 70 350 0,25 10 3 ne NG da ne
4 A 70 250 0,40 10 3 ne NE da da
5 A 50 500 1,00 8 - da NE da ne
6 B 70 250 0.40 10 3 ne NE da ne
7 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne
8 B 70 500 0.40 12 4 ne DA da ne
o B 70 250 0,60 10 3 ne NE da ne
10 E 400 800 0,50 10 4 ne NG da ne
11 E 70 600 0,70 12 4 ne NE da ne
12 A/C 70 250 0,40 10 3 ne NE da da
13 E/F 1000 30000 0,30 12 - ne NE da ne
14 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne
15 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da da
16 AlC 70 200 0,50 10 3 ne NE da ne
17 A/C 70 200 0,70 15 - ne NE da ne

A. SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE MALIH GABARITA:
slobodnostojece gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica viastite
gradevne Cestice, osim uli¢ne, udaljene minimalno 4 metra.
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5. Opée vrijednosti odnosa na trziStu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Tijekom 2016. godine ubrzan je rast ekonomske aktivnosti zapoéet u 2015., nakon
Sestogodisnje recesije. Realni rast bruto domaceg proizvoda (BDP) iznosio je 2,9%1,
prvenstveno potaknut ja¢anjem domace potraznje, dok je doprinos neto inozemne potraznje i
promjene zaliha bio neznatan. U srednjoroénom razdoblju oéekuje se nastavak pozitivnih
kretanja gospodarske aktivnosti. U 2017. godini predvida se realni rast bruto domaéeg
proizvoda od 3,2%, koji ¢e potom blago usporiti na 2,8% u 2018., 2,6% u 2019. te 2,5% u
2020. godini. Navedeno usporavanje u projekcijskom razdoblju rezultat je konvergencije rasta
BDP-a prema rastu potencijainog BDP-a u srednjoroénom razdoblju. Gospodarski rast ée se
kroz cijelo projekcijsko razdoblje temeljiti iskljuivo na doprinosu domace potraznje. Doprinos
neto inozemne potraznje bit ¢e blago negativan u ¢itavom projekcijskom razdoblju, iako ¢e se
postupno smanjivati prema kraju razdoblja.

Na oéekivan gospodarski rast u 2017. godini znacajan utjecaj ima sveobuhvatna porezna
reforma s primjenom od pocetka godine, &iji je multiplikativni u¢inak procijenjen na 0,5% BDP-
a. Inicijalan uc€inak reforme dogada se uslijed procijenjenog oslobadanja sredstava sektoru
kuéanstava te sektoru poduzeéa u iznosu od, redom, 0,5% i 0,2% BDP-a. Pri izratunu
multiplikativnog uéinka pretpostavljeno je da ¢e i kuéanstava i poduzecéa, u prvom slucaju
potrositi, a u drugom investirati, priblizno 70% oslobodenih sredstava, uzevsi u obzir trenutnu
to€ku privrednog ciklusa.

Potrosnja ku¢anstava bit ée glavni pokretaé rasta domace potraznje u srednjoroénom
razdoblju. Njen snazan rast zabiljeZzen je veé u 2016. godini potaknut ubrzanjem reainog rasta
raspolozZivog dohotka stanovnistva u uvjetima izraZenog oporavka povjerenja potro$aca. Ovdje
izdvojimo kako je u proteklom razdoblju na realnu dinamiku raspolozivog dohotka kuéanstava
pozitivho djelovao ucinak bogatstva pod utjecajem povoljnih uvjeta razmjene s inozemstvom
uslijed prevladavajuéih svjetskih cjenovnih kretanja. U skladu s planiranim nastavkom fiskalne
konsolidacije opée drzave, tijekom srednjoroénog razdoblja ne oekuje se zna€ajan doprinos
potrosnje drzave gospodarskom rastu.

Bruto investicije u fiksni kapital znatno su ubrzale svoj realni rast u 2016. godini, uz izrazeno
intenziviranje njihove dinamike u zadnjem tromjesecju. Ovakvom ostvarenju prvenstveno je
pridonio znatan rast investicija privatnog sektora, koje su dodatno povecale svoj pozitivan
doprinos rastu ukupnih investicija u odnosu na 2015. Investicije Sireg javnog sektora5 su u
2016. zabiljezile umjereni rast uslijed smanjenja investicija poduzec¢a u veéinskom drzavnom
vlasnistvu te rasta investicijske aktivnosti opée drzave.

U srednjoroénom razdoblju oéekuje se nastavak snazne dinamike investicija, koje ¢ée i nadalje
biti generirane prvenstveno investicijama privatnog sektora. Ovakva kretanja bit ée podrzana
ocekivanim rastom domace i inozemne potraznje te obujma medunarodne razmjene,
nastavkom povoljnih uvjeta financiranja te daljnjim pobolj$anjem investicijske klime uz
nastavak provodenja strukturnih reformi.

Znacajan poticaj dinamici investicijske aktivnosti, nakon postignutog napretka u 2016., o¢ekuje
se od daljnjeg podizanja stope iskoritenosti strukturnih i investicijskih fondova EU. Treba
spomenuti i kako je tijekom 2016. godine zaustavljen sedmogodisnji pad gradevinske
aktivnosti, kao i pad cijena nekretnina, $to ukazuje na smanjenje jaza ponude i potraZnje za
nekretninama slijedom €ega je oporaviljen i gradevinski sektor.




TRZISTE PONUBENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, NASELJE
Valdebek

Naselje Valdebek nije atraktivno u lokalnom okruzenju (grad Pula), danasnje naselje
nastalo je Sirenjem starog naselja uz Valdebeéki put gradnjom koja nije planska: uz
postojece kuce u nizu, izvorno gradene, izgradeno je vise obiteljskih samostojecih
gradevina a posliednjih godina i viSestambenih gradevina. Takvo Sirenje naselja nije pratila
gradnja javnih i drustveni sadrZaji. Prema podacima sa e-nekretnina vidljive su
kupoprodaje nekretnina na ovom podruéju.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasniji
hedonisticki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zakljucno s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trZi$nih cijena stambenih objekata koja su kuéanstva
kupila, neovisno o prethodnom viasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljuéena je u
trziSnu cijenu.

Indeks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretnina (kuéa i stanova/apartmana) na
podrucju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potrosackih
ciiena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u viasnistvu stanara od 1.
veljace 2013., za kategorije novih i postojeéih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

* Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podruéja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izraun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloskim
smjernicama Eurostatova priruénika “Priruénik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preraunati prema kretanju cijena stambenih objekata tilekom posliednjeg
tromjesecja prethodne godine. Izraéunavanje poéinje izraéunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonistickih regresijskih modela, &ije su varijable definirane na osnovi raspolozZivih
podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izraunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisticke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjeseéja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraéun se primjenjuje pomi¢na
vremenska indikatorska hedonisticka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vi$e razine i na razinu
ukupno.
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httos://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinanciiske-statistike/indeksi-ciiena
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"
Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested 1o state the source.

Ag DRZAVN] ZAVOD ZA $TATISTIRL indeksi (@ 2015. = '100}3'
REPUBLIEE m!\'uvu'.f':“ 3
# e e Indices (@ 2015 = 100)*

Tromjesecje

Quarter

Q3 ! 9986 10098 99,37 9992  100.01 99.14

Q4 o088 9048 100.18 9862 100.51 100.16
£ 2016. a1 101.21 88.07 101.73 100.42 101.77 100.21
Q2 100.28 95.80 101.23 99.91 100.33 100.52
Q3 101.21 96.67 102.20 101.96 101.80 97.74
Q4 100.75 84 84 101.97 100.56 101.39 98.26
E 2017. a1 100.85 92.86 102.51 100.72 102.25 9553
Qz 104.55 96.71 106.17 102.69 106.58 100.93
a3 105.13 97.76 106.65 106.45 105.46 100.20
a4 108.45 9873 110.46 110.46 108.67 102.26
F 2018. ai 109.44 99.02 111.59 11219 110.54 99 57
Q2 109.26 88.51 111.47 114.51 108.33 98.94
Q3 112.32 100.78 114.68 118.96 112.20 100.51
Q4 113.54 101.48 116.00 119.82 113.50 102.00
E 2019. Q1 11755 102.00 119.52 125.02 118.67 100.59
a2 120.60 106.55 123.40 13115 118.24 102.24
1) Za potrebe korisnika, u suradnji & Hrvatskom narednom bankom (HNB-om), izradunana je produljena tromjese&na serija
indeksa od prvog tromjesecja 2002., otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za kategoeriju ukupno i
Za tri definirana geografska podrucja — Grad|Zagreb, Jadran i Ostalo.
2) Indeksi (od prveg tromjesjecja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015. = 100)
2) Prema Eurostatovej praksi, premjene u refzrentnej gedini dovele su do revizije prethodno cbjavijenih stopa promjene zbog
tega Eto se stope promjene izradunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stepa promjene izradunanih iz serije 2010. =
100 zbog zaokruZivanja.

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
su u bazi e-nekretnina. Sve poredbene nekretnine, nalaze se u naselju Valdebek, iste
namjene i nacina gradnje prema prostornoplanskoj dokumentaciji (namjena S, naéin gradnje
4), zemljista su | kategorije-gradiva gradevinska zemljista.

U zoni nadina gradnje 4 maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0.40 ali ne vise od 250 m2 a
maksimalni broj etaza je 3; slijedom navedenog za svaku od nekretnina izracunat je Kis. Za
k.€. koja je predmet procjene kis je izradunat s obzirom na povr$inu koja ona ¢ini zajedno s
k.€.br. 3750/2 k.o. Pula -ukupna povrsina k.¢.br. 3750/2 i k.¢.br. 3746/3 k.o. Pula iznosi 912
m2 ( 866 m2 + 46 m2). Slijedom navedenog izraéunat je kig=0.40*912 m2 = 364.80 m2, ali ne
vise od 250 m2 kolika je maksimalna povrsina izgradenosti propisana GUPom), iz ¢ega
proizlazi da je kig za predmetnu nekretninu: Kig=250/912=0.27, odnosno da je Kis=
0.27*3=0.81.
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Podaci o poredbenim nekretninama:
1. Poredbene nekrentine 1, IDZKC1090472, 1090473 ugovor o kupoprodaiji od 18.01.2019.,
kupoprodajna cijena 552.789.32 kn, povrsina 745 m2 (742,00 kn/m2),

2.Poredbena nekrentina 2, IDZKC 1080177, ugovor o kupoprodaiji od 30.10.2018.,

kupoprodajna cijena 448.800.00 kn, povrsina 518 m2 (866.41 kn/m2),

3. Poredbene nekrentine 3, IDZKC 1015429. 1015428, 1015427, ugovor o kupoprodaiji od
28.10.2018., kupoprodajna cijena 588.194.73 kn, povrsina 1.152 m2 (510.59 kn/m2).

@ |

lzraGun poredl::no.m _metodom, ¢l. 27. E;oklcéir:;::na Poredbena 1 S Poredbena 3
(OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Valdebek Valdebek Valdebek Valdebek
Nekretnina grad.zemij.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum fransakcije 18.01.2019. 30.10.2018. 28.10.2018.
prodajnaltrazena cijena 552,789.32 448,800.00 588,194.73
Povrsina 34.00 745.00 518.00 1,152.00
[Cijena po m? 742.00 866.41 510.59
|PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 119.24 118.67 113.50 113.50
Vremensko uskladenje 100.48% 105.06% 105.06%
Korigirana vrijednost po m2 746 910 536
Kategorija zemljista-sukladno Pravilniku I | I |
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 746 910 536
FIZICKI ASPEKTI
Mogucnost gradnje (kis)- koef. sukladno Pril. 11. Pravilnika Kis=0.81 Kis=1.01 Kis=1.20 Kis=0.65
Prilagodba 0.90 0.82 1.1
Prilagodena prodajna cijena po m2 671 746 595
Komunalna infrastruktura® izgradena isto isto isto
Prilagodba 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 671 746 595
Topografija m? blaga padina isto isto isto
Prilagodba 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2* 671 746 595
indikator vrijednosti po m2 671 671 746 595
Uskladena vrijednost zemijista | kategorije (kn/m2) 671
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
Odstupanje od prosjeka  apsolutno) -0.01 -75.39 75.59
Ostupanje od prosjeka (%) 0.00 -11.23 11.26
Kvadrat odstupanja 0.00 5,682.94 5,713.51
o (standardno odstupanje) 61.63 9% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
i:s::;::;:;“ oy 123.26 0.8 ZADOVOLJAVA ZADOVOLIAVA | ZADOVOLJAVA

Prosje¢na vrijednost - zemljiste | kategorije 671 kn / m2
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7. Misljenje i zakljucak o trzi$noj vrijednosti nekretnine k.&.br. 3746/3 k.o. Pula

Zemljiste je | kategorije.
Vrijednost zemljiSta na kojem se planira izgradnja prometnice:

Jc = 1 * 671 kn/m2 = 671 kn/m2
[k.¢.br. uk.o. Povrsina jedini¢na vrijednost | Ukupna vrijednost
Pula (m2) (kn/m2) (kn)
3746/3 34 671 22,814.00
Ukupno: 34 22,814.00

8. Misljenje i zakljucak o statusu preostalog dijela nekretnine

Preostalo zemljiSte nakon parcelacije koristiti ¢e se kao i do sada. lzgradnja infrastrukture
utjecati na poveéanje trZiSne vrijednosti nekretnina u zoni.

9. Iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica

Iznos naknade |[=| Trzisna vrijednost |+| Naknada za - Naknada za
(kn) k.G. br. 3746/3 k.o. posljedicni posljedicni dobitak
Pula (kn) gubitak (kn) (kn)
22,814.00 = 22,814.00 + 0.00 - 0.00

Procjenjena vrijednost naknade za otkup zemlji§ta za prometnicu iznosi:
22,814.00 kn / 34.00 m2 = 671 kn/m2

10.  Posljedi¢ni gubici- troSak uklanjanja ogradnog zida i gradnja novog

Tijekom izvodenja radova uklonit ¢e se veci dio postojeée ograde, ograda na betonskim temeljima i

nadtemeljnim zidovima od betonskih blokova, gornji dio ograde od metalnih profila, do ukupne visine

1.30-1.50 m. Ukupna duljina ograde koja ¢e se ukloniti prema skici izmjere iznosi cca 10.00 m. S ‘
obzirom na natin izrade ograde procjenjuje se da ¢e tijekom izgradnje prometnice investitor na novoj |
medi izgraditi ogradu po uzoru na postojecu, koriste¢i metalni dio ograde postavljajuci ih na

novoizgradeni betonski dio. Ukoliko se isto ne ugini viasniku nekretnine pripada naknada za radove koje

Ce izvesti na izgradnji nove ograde, procjenjuje se da ¢e postojeca ograda biti uklonjena o trodku

1.Uklanjanje ograde o
betonskih blokova te

betonskih temelja, = 10 m * 180 kn/m = 1,800.00 kn
ukljuéen odvoz

materijala na odlagaliste

Z.lzgraanja netonskog

nadtemeljnog zida i

betonskih temelja,

ukljuéen sav rad, = 10 m * 600 knfm = 6,000.00 kn
materijal (beton C

25/30, armatura) i glatka

Onlata

Ukupno naknada za tro$ak uklonjeni dio zida: 9,720.00{ kn
PDV 2.430.00| kn
Svukupno: 12.150.00] kn

Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.

Ovaj elaborat izraden je u dva primjeraka za naruditelja, elektronska inacica pohranjena
je u arhivi vjestaka.
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Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrZani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina, prva stranica lokacijske
dozvole prileZi ovom nalazu. Projektnu dokumentaciju na osnovu koje su utvrdeni opisi
planiranog zahvata u prostoru posjeduje naruéitelj.

Direktorica:
An§ Heéimovié

CONSULTING b.0.0.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

|
| 4

KLASA: 932-06/19-02/1431
URBROJ: 541-27-02/6-19-6
PULA, 14.11.2019

Podruéni ured za katastar Pula-Pola, na temelju odredbe ¢l. 160. st. 1. to&. 3. Zakona o drZavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (»Narodne novine, br. 112/18) i na temelju &l. 83. Pravilnika o geodetskim
elaboratima (»Narodne novine«, br. 59/18) rjeSavajuci po zahtjevu GEODETI PALIN DRUSTVO S
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GEODETSKE USLUGE, OIB: 70325945727,
GERVAISOVA ULICA 3, PULA izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da je geodetski elaborat broj 431/2019, k.o. PULA (Mbr. 324256) GEODETI PALIN
DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GEODETSKE USLUGE, OIB:
70325945727, GERVAISOVA ULICA 3, PULA za naruditelja elaborata GRAD PULA, OIB:
79517841355, FORUM 1, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA izraden u skladu s geodetskim
i katastarskim propisima, odgovara svrsi za koju je izraden te se moZe koristiti za potrebe
provodenja promjena u katastru zemljista.

Za provodenje ovoga elaborata u katastarskom operatu je potrebno podnijeti poseban zahtjev.

Upravna pristojba prema tar. br. 46 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»
Narodne novine«, br. 8/17, 37/17, 129/17, 18/19 i 97/19) u iznosu od 350,00 kuna naplacena jeu
drzavnim biljezima/na propisani raun. Upravna pristojba po tar. br. 1 ne naplacuje se.

SluZzbena osoba:
Ivana Peti, dipl.ing.geod

struéna savjetnica za geodetske poslove

Dostaviti:

1. GEODETI PALIN DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GEODETSKE
USLUGE, GERVAISOVA ULICA 3, PULA,
@GRAD PULA, FORUM 1, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA,
3. PISMOHRANA :




e . o iv izdavateli
Naziv izdavatelja Zajednicki Naziv izda lja Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR

dokumenta informacijski sustav - gertifikata
Vrijeme izdavanja 14.11.2019 09:05 Sen!s_kl broj 41737346242160372757237790479593425764
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj Z114595714a4fe8d0

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elekironickom zapisu moZete provjeriti to¢nost podataka. Isto moZete uéiniti i na
internet adresi https://oss.uredjenazemija.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slucaja sustav ce
prikazati izvornik ovog dokumenta. U siucaju da je ovaj dokument identiCan prikazanom izvomniku u digitalnom obliku, Drzavna
geodetska uprava potvrduje tocnost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene -




GEODETI PALIN do.o. pule

za geodetske poslove i savjetovanje

Sv. Teodora 2, 52100 Pula
Tel. +385 52 354 902 / Faks +385 52 354 902 OIB 70325945727
E-mail: geodeti.palin@ gmail.com

REPUBLIKA HRVATSKA ——
ISTARSKA ZUPANIJA ' roj elaborata Iz
GRAD PULA Zbirke GE:

Katastarska op¢ina: PULA, MBR 324256
Broj katastarskog plana: 66

Investitor: GRAD PULA, PULA, FORUM 1, OIB: 79517841355

: ZA NARUCITELJA ,
=9 GEODETSKI ELABORAT
’ za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista izraden u svrhu:

’ — provedba lokacijske dozvole

‘ na k.¢. 3710/1,3723/16,3723/201,3723/200,3752/6,3750/2,3746/3,3727/2,3728/2,3746/4 u
k.o. PULA

Naziv predmeta: Geodetski elaborat za provedbu lokacijske dozvole

_ REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
” PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA - POLA

| Klasa:
Ur. broj:
- Miesto, Datum
’ Potvrdio:
| Ime i prezime
\
Izradio: Odgovorna osoba za obavljanje strugnih Direktor:

geodetskih poslova:

Dean Palin, mag.ing.geod.et geoinf. Dean Palin, mag.ing.geod.et geoinf. Dean Palin, mag.ing.geod.et geoinf.

Pula, veljata 2019. godine
Broj elaborata: 132 - 2018

GeoDEN PALIN d.o.o i
S c! ’ Geo 957




SadrZaj elaborata:

‘ 3723/137, 3723/138, 3723/139, 3723/

1. Naslovna stranica
1.1 Naslovna stranica za katastar A3 PDF 0 v
1.2 Naslovna stranica za zemljisnu knjigu A3 PDF 0 v
2 SadrZaj
2.1 SadrZaj za katastar A3 PDF 0 v
2.2 Sadrzaj za zemlji$nu knjigu A3 PDF 0 v
3 Sluzbeni podaci
3.1 Sluzbeni podaci u razmjenskom formatu GML ili DXF 0 v
3.2 Potvrda o izdanim podacima PDF 0 v
3.3 Potvrda o kuénom broju zgrade PDF +
3.4 Potvrda rezervacije brojeva katastarskih Cestica PDF 0
35 |dentifikacija Gestica PDF /
3.6 Kopija katastarskog plana (ZK oznake Cestica) ZIP /
37 Ostali sluzbeni podaci PDF + v
4. Popis koordinata
4.1 Popis koordinata PDF 0 v
4.2 Popis koordinata - za odrZavanje Csv / v
5. Skica izmjere
5.1 Skica izmjere - PDF 0 v
5.2 Skica izmjere DXF DXF 0 v
6. Iskaz povrSina
6.1 Iskaz povrsina - katastarsko stanje PDF 0 v
6.2 Iskaz povrsina - zemljiSnoknjiZno stanje PDF 0
6.3 |dentifikacija i izidnacenje povrsina PDF /
7. Prijavni list i kopija katastarskog plana za katastar
7.1 Prijavni list za katastar PDF 0 v
7.2 Kopija katastarskog plana - stanje prije promjene PDF 0 v
7.3 Kopija katastarskog plana - predloZeno novo stanje PDF 0 v
74 Kopija katastarskog plana - za odrzavanje DXF /
8. Prijavni list i kopija katastarskog plana za zemljisnu knjigu
8.1 Prijavni list za zemljiSnu knjigu PDF 0 v
8.2 Kopija katastarskog plana (ZK oznake Eestica) - stanje prije promjene PDF / v
8.3 Kopija katastarskog plana (ZK oznake &estica) - predloZeno novo stanje PDF [ v
8.4 Kopija katastarskog plana (ZK oznake Cestica) DXF /
g, Nacrt novog stanja za katastar i zemljiSnu knjigu u razmjenskom formatu GML 0
10. lzvje§ée o izradenom elaboratu s prilozima
10.1 lzvjeSGe o izradenom elaboratu PDF 0 v
a. lzvje$ée o utvrdivanju meda i drugih granica te 0 novom razgraniéenju
b. Izvie$ée o zgradama i drugim gradevinama
C. Izvjedte o terenskom uvidaju
d. Tehnicko izvjeSce
10.2 Obavijesti susjedne k.¢. PDF + &
10.3 Pozivi predmetne k.c. PDF + v
10.4 Suglasnosti nositelja prava PDF +
10.5 Povratnice PDF + v
10.6 Popis k.¢.u pomorskom dobru PDF /
10.7 Popis k.¢.u vodnom dobru PDF /
10.8 Ostali prilozi PDF +
1. Dokument - temelj za izradu elaborata PDF + v
12. Potvrde o uskladenosti PDF /

0" 0znadava obavezni dio elaborata, ,+* oznaava dio elaborata koji nije obavezan, a /“ oznatava dio elaborata koji nije dozvoljen.
U posljednjoj koloni s "v" oznacavaju se sastavni dijelovi elaborata koji se dostavijaju na pregled i potvrdivanje.

REPUBLIKA HRVATSKA

Dl}iAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

OSS BROJ ZAHTJEVA: 72170/2019
Datum zahtjeva: 14.03.2019 13:41:25

ODRUC DZ ] j
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA povodom zahtjeva broj 72170/2019 zaprimljenog putem OSS-a za:

izdaju se sljedeci podaci:
* Izvoz iz geodetsko-tehnitkog dijela katastarskog operata:

K.o.: PULA, katastarske &estice: ¥2475/18. *3604/2. *36
, ka : 18, , #3690, 3710/1, 3710/3, 3723/16, 3723/19. 3723 23/3
3723/38, 3723/39, 3723/40, 3723/41, 3723/42,3723/43, 3723/44, 3723/45, 3723/64, 3’723/65, 33723/31/3356:;’;]533//13378

141,3723/142, 3723/198, 3723/199, 3723/200, 3723/2

5 ) > , 37 01,372 2

g;gggS;,ﬂ] ggfﬁ:%l, 3723:439, 3723/440, 3727/2, 3727/5, 37282, *3736, 3746/2, 3746/3, 3746/4 33’;?12?5 3377439//24675
02,3 » 3752/6, *3795, *3990, *4017, *4047, *4048, *4073, *4121, *4159 *42226 *4 9’ #4305, * ,

B st e A , . ! > ¥4394, *4395, *4646, *4795.

Preuzeti podaci bit ¢e koriteni isklju¢ivo u svrhu: Izrada geodetskih elaborata

avedeni £ 8 g .

L aﬁezgdl:&:l:i}, :)Z::i])lll asc: ;1 prl?le ngedenedsvrhe te se u druge svrhe ne smiju uporabiti. Korisnik se obavezao da ée
d: ebljavati iskljucivo za odobrenu svrhu i na odobreni nagin, sukladno & ilni i

risine stvarnih troSkova uporabe podataka d ije drz AT —" 1'6. e

ey p p okumentacije drzavne izmjere i katastra nekretnina (»Narodne novine, br.

fvak . . . "

) ra;l uozlzlnll(lz(;lzlasx;a?iz; d'fwlgn!e _c_ioblvemh [l)o,dataka na uporabu drugim osobama kao i uporaba istih u druge svrhe osim za
ani, kaZnjivo u smislu ¢&1. : 7avnoj izmjeri i i

e 183. Zakona o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine«,

padatalka. Tsto mo | ni | |
prikazal 12vory:| Ol | ¢ ‘ ‘ s tdio e

¢ podataka v trenution




za geodetske poslove i savjetovanje Katastarska opéina: PULA

MBR: 324256
i es?zdg; e Detaljni list: 66
E-mail: geodeti.palin@gmail.com Investitor:
O e i KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
orum £, ula ‘
OIB: 79517841355 - stanje prije promjene - ! :
Mierilo 1:2000 !

Izvorno mijerilo 1:1250
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Izradio: Odgovorna osoba za obavljanje struénih

Dean Palin, mag.ing.geod.et geoinf. i geodetskfh posloya: .
Pula, veljaca 2019. godine Dean Pml,")"ean Palm,,mag.mg.ggg(‘igt geoinf.
Broj elaborata: 132-2018 | i e %%’f
| Oviasteni in# odézlje —=
l GEODET hin>
Pula Gen 957
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za geodetske poslove i savjetovanje Katastarska opGina: PULA

Sv. Teodora 2, 52100 Pula MBR: 324256
+385 52 354 902 Detaljni list: 68
E-mail: geodeti.l)atin@gmail.com Investitor:
SBirg La - KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
OIB: 79517841355 - predioZeno novo stanje - (g
Mijerilo 1:2000 !

Izvorno mierilo 1:2880

Wy

»one

|zradio: Odgovorna osoba za obavljanje struénih
Dean Palin, mag.ing.geod.et geoinf, geodetskih poslova:
0 cgﬁ% E’ahn, mag,mg.ge:cipq;.ft ge:?}'_nf.

Pula, veljaca 2019. godine
Broj elaborata: 132-2018

mag.ing.geod. cLgag -
Oviadteni inyn jcpfgadiedic
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD PULA

Katastarska opcina: PULA, MBR
Broj katastarskog plana: 66

za geodetske poslove i savjelovanje

52100 Pula
4 902 / Faks +385 52 354 902

palin@ gmail.com

Sv. Teodora 2
Tel. +385 52

E-mail: geode

Investitor: GRAD PULA, PULA, FORUM 1, OIB: 79517841355

DIO ELABORATA ZA DOSTAVU U ZE

LISNU KNJIGU

YWTS ‘ﬁ( | EI

NS AN \ /M

OIB 70325945727

za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista izraden u svrhu:

provedba lokacijske dozvole

na k.¢. 3710/1,3723/16,3723/201,3723/200,3752

k.o. PULA

Py

N 77
SN Wk

6,3750/2,3746

™M

,3728/2,3746/4 u

Naziv nredmeta: Geodetski elaborat za provedbu lokacijske dozvole
j

Klasa:
Ur. broj:

lzradio:

Dean Palin, mag.ing.geod.et geainf.

Pula, veljaca 2019. goding

Broj elaborata: 132-2018

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEO DETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA - POLA

Mijesto, Dafum

Potvrdio:

Ime i prezime

Odgovorna osoba za chavljanje strucnih
geodetskih poslova:

Dean Palin, mag.ing.geod.et geoinf.

Direktor:

Dean Palin, mag.ing.geod.et geoinf.




BIOJ: oevverrerssmrsersss s enssssrsssseesenas

Op¢inski sud u Puli Podruéni ured za katastar: Pula
ZemljiSnoknjizni odjel Pula Odjel/lspostava za katastar nekretnina: Pula
Katastarska opcina: Pula Prijavni list sastavijen: veljaca 2019.

PRIJAVNI LIST

ZA ZEMLJISNU KNJIGU

Provedba lokacjiske dozvole

Investitor:  GRAD PULA-POLA
Forum 1, 52100 Pula
OIB: 79517841355

|zradio: Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf. Odgovorna osoba za obavijanje struénih
geodetskih poslova

Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf,

|

t
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2/5

__ DOSADASNJE STANJE

Broj | Dio Prezime i ime odnosno j o o
= | zime | ime . Broj Adresa
é’ ol tvm;ar ;lL ir:/g;;;t :Fzzszznc;sobe dio na kvatas';tar. katastarske Gestice c()lflr;ao:(: 5:;‘2;)3;3 k:tl;ufna Po‘fféirfa
E i s cestice | (naziv rudine, ulice, katastarske gestice r afSkf‘ ‘e
: . Povrsina
A —— trgaisl.) Nagin uporabe zgrade, dijelova katastarsk
o Adresa zgrade, Naziv Cestice )
3 zgrade, Pravo gradenja)
4
13797 | 111 |GRAD PULA 3710/1

14219 | 11 |GRAD PULA

12584 | 1/1 |GRAD PULA

15403 | 1/1 |REPUBLIKA HRVATSKA

3331 GOLDIN MILENA,

OIB: 65877918558
LIZNJAN, MUNTIC 49
MILOTIC BRANKA

OIB: 26897076393
VALDEBECKI PUT 19, PULA
52100 PULA (POLA)

19645 RAKIC DAVOR,POK.VILIAMA,

ROBEN 07.SIJECNJA 1983.G0D
OIB: 41236183653
PULA,ZORANIGEVA 11

RAKIC BRANKO,POK_SILVIA
PULA,I. VALDEBECKI PUT 21

4576 RAKIC DAVOR,POK.VILIAMA,

ROBEN 07.SIJECNJA 1983.GOD
OIB: 41236183653

PULA,ZORANICEVA 11
RAKIC BRANKO,POK.SILVIA
PULA,I. VALDEBECKI PUT 21

3723/16

3723/201

3723/200

3752/6

3746/3

375072

PASNJAK

OBITELJSKA STAMBENA
ZGRADA,GOSPODARSKA
ZGRADA GARAZA,
PERADARNIK,DVORISTE
UZ STAMBENU ZGRADU

OBITELJSKA STAMBENA
ZGRADA,GARAZA,SUPA,
DVORISTE

315
NOVO STANJE
T ]
Broj | Dio Prezime i ime odnosno Suvlas. Broj Adresa Oznaka zemljista Povrsina
ZK il tvrtka ili naziv upisane osobe | diona | katastar. katastarske (Nagin uporabe katastarske
uloska | udio Prebivaliste odnosno dijelu Cestice Cestice (naziv katastarske Cestice Cestice
dijela sjediste, ulica i kucni Etazni rudine, ulice, Nacin uporabe zgrade,
broj upisane osobe udio trgaisl.) Adresa zgrade, Naziv
0oiB zgrade, Pravo gradenja)
ha a m
10 1" 12 13 14 15 16 17
13797 | 11 |DOSADASNJI 37101 | VALDEBEK PUT 16 12
3710/4 | VALDEBEK PUT 130
3710/5 | VALDEBEK PUT 40 48
3710/6 | VALDEBEK PUT 1104
14219 | 1M |DOSADASNJI 3723/518 |VALDEBEK PASNJAK 145
3723/16 | VALDEBEK PASNJAK 1087
12584 | 111 |DOSADASNJI 3723/201 |VALDEBEK PASNJAK 346
8472
15403 | 111 |DOSADASNJI 3723/200 |VALDEBEK PASNJAK
3723/519 | VALDEBEK PASNJAK
15
3331 DOSADASNJI 3752/23 |VALDEBEK DVORISTE 30
3752/6 | VALDEBEK OBITELJSKA STAMBENA 16 05
ZGRADA,GOSPODARSKA 16 35
ZGRADA GARAZA,
PERADARNIK,DVORISTE
Uz STAMBENU ZGRADU
19645 DOSADASNJI 3746/14 | VALDEBEK PASNJAK 9
3746/3 |VALDEBEK PASNJAK 34
43
19
4576 DOSADASNJI 3750/16 | VALDEBEK DVORISTE 847
3750/2 | VALDEBEK OBITELJSKA STAMBENA 8 66|
ZGRADA,GARAZA,SUPA,
DVORISTE




5/5
4/5
NOVO STANJE .
DOSADASNJE STANJE e I R . Omakazemijiia | Powrsina
o N e 0 Suvlas. Broj ) &in uporabe katastarske
Prezime i ime odnosno Broj Adresa Oznaka zemljigta Ukupna povrsina Broj " ni:ﬁ:rggzli:,n:;gi:zsgsobe dio na kataﬁtaf- vkat:S;a('s:;V k;'t\;asiarskr; gestice Cestice
= tvrtka ili naziv upisane osobe | dio na | katastar. katastarske estice (Nacin uporabe katastarske Cestice ZVK Prebivaliste odnosno dijelu gestice Cez_'fe uliss Natin uporabe zgrade,
S | uloska | udio Prebivaliste odnosno Cestice | (naziv rudine, ulice,|  Katastarske gesfice Povrsina uloska sjedise, ulica i kuéni EtaZni mtrl aisl) ' Adresa zgrade, Naziv
§ sjediste, ulica i kuéni frgaisl.) Nagin uporabe zgrade, dijelova katastarske broj upisane osobe udio galsl zqrade, Pravo gradenja)
o broj upisoalrée o0sobe Adrdesangrade, l\;aziy) Cestice OB
zgrade, Pravo gradenja s 16
A s ic s LDEBEIQS DVORISTE
4 8 . 3727/6 | VA X
< ASNJI 4 ORISTE
5740 SAVANI SILVANO POK.IVANOE 372712 DVORISTE 5740 DOSAD 3727/7 | VALDEBEK onRléTE
ROB.05.06.1937.G., PULA, 3727/2 |VALDEBEK
JASNE CRNOBORI 105
ORANICA
5 3728/24 |VALDEBEK
DASNJI RANICA
9606 SAVANI SILVANO POK.IVANOE 37282 ORANICA 9606 BEER 3728/2 | VALDEBEK 0
ROD.05.06.1937.G., PULA,
JASNE CRNOBORI 105
' PASNJAK
, . 3476/13 | VALDEBEK ;
' . DASNJI PASNJAK
3479 | % |PORETTI MARIA POK. GIOVANNI 3746/4 PASNJAK 3479 BOSH 3476/4 |VALDEBEK
UDT.STOLIZZA GIACOMO
% |PORETTI GIUSEPPE
POK. GIOVANNI
% |GRUEVSKI KLARA
ROD.RADOVCIC Z.DRAGE
PULA, VALVAZOROVA 16
% |GRAD PULA
OIB: 88733676642
12731
(£)=| 13190
ASh - = 459




za geodetske poslove i savjetovanje Katastarska opcina: PULA

Sv. Teodora 2, 52100 Pula MBR: 324256
+385 52 354 902 Detaljni list: 66
E-mail: geodeti._palin@gmail.com Investitor: '
o s - KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
OIB: 79517841355 - stanje prije promjene - % £

i Mierilo 1:2000
Izvorno mijerilo 1:1250
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lzradio: ; Odgovorqa o0soba za obavljanje stru¢nih
Dean Palin, mag.ing.geod.et geoinf. ! geodetskih poslova:

Pula, veljaca 2019. godine ; Dean Palin, mag.ing.geod.et geoin.
Broj elaborata: 132-2018 | _—

Gro 957




za geodetske poslove i savjétovanje

Sv. Teodora 2, 52100 Pula

+385 52 354 902

E-mail: geodeti.palin@gmail.com
OIB: 70325945727

|zradio:
Dean Palin, mag.ing.geod.et geoinf,
Pula, veljaca 2019. godine

Broj elaborata: 132-2018

Investitor:

GRAD PULA

Forum 2, 52100 Pula
OIB: 79517841355

Katastarska opcina: PULA
MBR: 324256
Detaljni list: 66

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

W= E

- predloZeno novo stanje -

Mierilo 1:2000 §
Izvorno mijerilo 1:2880

Odgovorna osoba za obavljanje strucnih

geodetskih poslova:
D elgﬁ%ﬁ,alin. mag‘ing.ggo%;et gsiginf.
mag.ing.geod. ¢ g ! - T
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

KLASA: 932-06/19-02/1431
URBROJ: 541-27-02/6-19-6
PULA, 14.11.2019

Podruéni ured za katastar Pula-Pola, na temelju odredbe ¢l. 160. st. 1. to¢. 3. Zakona o drzavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (»Narodne novine«, br. 112/18) i na temelju ¢l. 83. Pravilnika o geodetskim
elaboratima (»Narodne novine«, br. 59/18) rjeSavajuéi po zahtjevu GEODETI PALIN DRUSTVO S
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GEODETSKE USLUGE, OIB: 70325945727,
GERVAISOVA ULICA 3, PULA izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da je geodetski elaborat broj 431/2019, k.o. PULA (Mbr. 324256) GEODETI PALIN
DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GEODETSKE USLUGE, OIB:
70325945727, GERVAISOVA ULICA 3, PULA za narucitelja elaborata GRAD PULA, OIB:
79517841355, FORUM 1, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA izraden u skladu s geodetskim
i katastarskim propisima, odgovara svrsi za koju je izraden te se moZe koristiti za potrebe
provodenja promjena u katastru zemljiSta.

Za provodenje ovoga elaborata u katastarskom operatu je potrebno podnijeti poseban zahtjev.

Upravna pristojba prema tar. br. 46 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»
Narodne novine, br. 8/17,37/17, 129/17, 18/19 1 97/19) u iznosu od 350,00 kuna naplacena je u
drzavnim biljezima/na propisani raCun. Upravna pristojba po tar. br. 1 ne naplacuje se.

SluZbena osoba:
Ivana Peti, dipl.ing.geod

stru¢na savjetnica za geodetske poslove

Dostaviti:

1. GEODETI PALIN DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GEODETSKE
USLUGE, GERVAISOVA ULICA 3, PULA.,
@GRAD PULA, FORUM 1, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA.,
3. PISMOHRANA




Mty lbrataln Zairne Nazivizdavatelia o000 2015, Financiiska agencia, HR

dokumenta informacijski sustav  gertifikata
Viijeme izdavanja 14.11.2019 09:05 se"!s_k' B 41737346242160372757237790479593425764
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj 7114595714a4fe8d0

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elekironickom zapisu moZete provjeriti toénost podataka. Isto moZete utinitii na
internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slugaja sustav ce
prikazati izvornik ovog dokumnenta. U slugaju da je ovaj dokument identian prikazanom izvomiku u digitalnom obliku, Drzavna |
geodetska uprava potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene -




za geodetske usluge

Sv. Teodora 2, 52100 Pula
Tel. +385 52 354 902 / Faks +385 52 354 902 0IB 70325045727
E-mail: geodeti.palin@ gmail.com

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA

1ZVIESCE O IZRADENOM ELABORATU

Sastavijeno dana: Veljaca 2019. godine

Investitor: GRAD PULA
FORUM 1, PULA
OIB: 79517841355

PREDMET. GEODETSKI ELABORAT za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista u

svrhu provedbe lokacijske dozvole na k.&. 3710/1, 3723/16, 3723/201, 3723/200, 3752/6, 375012,
374613, 372712, 37282, 3746/4 u k.0. PULA
(Mbr: 324256)

lzvjeSce o izradenom elaboratu sadri:
1. lzvjesce o utvrdivanju meda i drugih granica te o novom razgrani¢enju
2. TehniCko izvjesce




za geodetske usluge

Sv. Teodora 2, 52100 Pula
Tel. +385 52 354 802 / Faks +385 52 354 902 0IB 70325945727
E-mail: geodeti.palin@ gmail.com

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA

1ZVJESCE O UTVRPIVANJU MEDA | DRUGIH GRANICA TE O NOVOM RAZGRANIGENJU

Na terenu su snimljen vidljive medne tocke i detalji kao granice predmetnih katastarskih Gestica koje su
predmet elaborata kao $to je prikazano na skici izmjere.

Ocevidom na terenu na predmetnim Gesticama ustanovijeno je da su todke linije podrucja mjerenih
podataka u k.o. PULA na terenu definirane kao lomne totke objekta, zidova i pravaca izmedu vidljivih
trajnih oznaka. (sukladno ¢lanku 51. Pravilnika o geodetskim elaboratima), te da su sve mede nespome.

S obiliezavanjem lomnih toéaka to¢nije evidentiranih meda upoznati su i nositelji prava na predmetnoj i
nositelji prava na susjednim katastarskim ¢esticama. (sukladno &lanku 51. Pravilnika o geodetskim
elaboratima).

Sukladno Uputi vezano uz postupak izrade parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata kao tehnicke
osnove za odrzavanje katastarskog operata (digitalnog katastarskog plana), Klasa: 931-01/13-01/29,
UrBroj: 541-03/1-13-1, od 10. lipnja 2013. godine, u elaboratu (na skici mjerenja i popisu koordinata) su
iskazani mjereni podaci o stvarnom stanju predmetnih katastarskih ¢estica.

Izradeni geodetski elaborat predogen je nositelju prava na katastarskoj destici koja je predmet elaborata
| nositelima prava na susjednim katastarskim Gesticama $to je vidijivo iz priloZenih postanskin
povratnica.

Investitoru geodetskog elaborata, GRAD PULA, FORUM 1, PULA, OIB: 79517841355, dani su na uvid
podaci elaborata te u znak suglasnosti s istim investitor potpisuje ovo izviedce.

Prilikom izrade elaborata utvrdena je pogreska pri upisu povrsine za k.&. 3723/201, a koja se dogodila
tiiekom provedbe elaborata u ZK odjelu, klasa: UP/1-12-2299/82 a u ZK odjelu pod oznakam Z3698/82 i
Z2968/99. Kako je u meduvremenu doslo do promjene upisa viasnika na navedenoj k.. ZK odjel ne
moze gresku ispraviti po sluzbenoj duznosti pa e se ista ispraviti kroz izradu ovog elaborata jer su
vlasnik navedene k.¢. i narucitelj ovog elaborata isti: Grad Pula-Pola.

Predlaze se provedba promjena prema prilozenim prijavnim listovima za katastar i za zemijisnu knjigu.

am Palin

)
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Investitor i viasnik predmetne estice 3710/1, 3723/16, 3723/201 :

GRAD PULA
FORUM 1, PULA
OIB: 79517841355
o\

Viasnik predmetne &estice 3723/200:
REPUBLIKA HRVATSKA

PiSWeviry puTay

Suvlasnici predmetne estice 3752/6:
GOLDIN MILENA (1/2)

MUNTIC 49, LIZNJAN

OIB: 65877918558

MILOTIC BRANKA (1/2)
VALDEBECKI PUT 19, PULA
OIB: 26897076393

el

Suvlasnici predmetnih Eestica 3746/3, 3750/2:

RAKIC DAVOR (1/2)
ZORANICEVA 11, PULA
OIB: 41236183653

RAKIC BRANKO (1/2)
VALDEBECKI PUT 21, PULA

Vlasnik predmetnih ¢estica 3727/2, 3728/2:
" SAVANI SILVANO

JASNE CRNOBORI 105, PULA




Suvlasnici predmetne Cestice 3746/4:
PORETTI MARIA (1/4)
o v/
OBR\/,’JZ STgv) P(SM{@,M,{ P\J'fa’@;r

Potpisi stvarnih korisnika na katastarskim &esticama koje graniée s predmetnim &esticama:

U PRILOGU:

Odgovorna osoba za obavljanje struénih geodetskih poslova:
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf.

PORETTI GIUSEPPE (L/4)
~—

GRUEVSKI KLARA (1/4) B |
PULA, VALVAZOROVA 16 L0UA AT — [~

—
GRAD PULA (1/4) / X

M. €

| =




za geodetske usluge

Sv. Teodora 2, 52100 Pula
Tel, +385 52 354 902 / Faks +385 52 354 902 QIB 70325945727
E-mail: geodeti.palin@ gmail.com

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA

TEHNICKO 1ZVIESCE

Na zahtjev investitora GRAD PULA, FORUM 1, PULA, OIB: 79517841355 izraden je GEODETSKI
ELABORAT za potrebe provodenja promjena u katastru zemijista u svrhu provedbe lokacijske
dozvole na k.&. 37101, 3723/16, 3723/201, 3723/200, 375216, 375012, 3746/3, 3727/2, 372812, 3746/4
u k.o. PULA

Ovim elaboratom evidentiraju se mede izmedu predmetnih katastarskih Cestica i susjednih katastarskih
Eestica u k.0. PULA sa Cime su nositelji prava na nekretninama upoznati - priloZzene postanske
povratnice.

Kopija katastarskog plana koja odgovara snimljenoj situaciji u granicama to€nosti plana grafiCke izmjere
uklopliena je na topografski prikaz.

Sukladno Uputi vezano uz postupak izrade parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata kao tehnicke
osnove za odrZavanje katastarskog operata (digitalnog katastarskog plana), Klasa: 931-01/13-01/29,
UrBroj: 541-03/1-13-1, od 10. lipnja 2013. godine, u elaboratu (na skici mjerenja i popisu koordinata) su
iskazani mjereni podaci o stvarnom stanju predmetnih katastarskih Cestica.

Obzirom da su mede katastarskih ¢estica koje su predmet izrade elaborata nesporne te da je
katastarski plan na podrucju katastarskih ¢estica koje su predmet elaborata nastao vektorizacijom plana
graficke izmjere kaji nije dovoljno homogen da se na njemu moZe primijeniti metoda preklopa uz
prilagodbu prikaza okolnih katastarskih Cestica, za izradu elaborata koriStena je metoda uklopa uz
prilagodbu prikaza okolnih katastarskih Cestica prema. tocki 4.0 Uputa vezano uz postupak izrade
parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata kao tehnicke osnove za odrZzavanje katastarskog operata
(digitalnog katastarskog plana), Klasa: 931-01/13-01/29, Ur.broj: 541-03/1-13-1 od 10. lipnja 2013.
godine, pri ¢emu je uzet u obzir povrSinski kriterij iz Elanka 74. stavka 1. Zakona o drZzavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (NN 16/2007, 152/08, 124/10, 56/13, 121/16 i 9/17).

Povrsine katastarskih ¢estica unutar linije podrucja mjerenih podataka u novom stanju izraunate su iz
izvornih podataka (koordinata lomnih toaka meda) dobivenih na temelju terenskih mjerenja (€l 35.
Pravilnika o katastru zemljista, NN 84/07 i 148/09). Razlike u povrsini katastarskih Cestica koje se cijele
nalaze unutar podrucja mjerenih podataka unutar su razlike dozvoljene u €l. 74. Zakona o drZavnoj




izmjeri | katastru zemljiSta (NN 16/2007, 152/08, 124/10, 56/13, 121/16 i 9/17) i te se promjene ne
smatraju promjenom sastava zemijiSnoknjiZnog tijela.

Na katastarskim ¢esticama koje se nalaze unutar podru¢ja mjerenih podataka u k.o. PULA uskladuje se

nacin uporabe prema stvarnom stanju na terenu temeljem &lanka 37. Pravilnika o katastru zemljista (NN
84/07 i 148/09).

Povrsine katastarskih Cestica koje se postupno prilagodavaju katastru nekretnina u novom stanju
izraCunate su iz izvornih podataka (koordinata lomnih toaka meda) dobivenih na temelju terenskih

mjerenja (Cl. 35. Pravilnika o katastru zemljiSta, NN 84/2007) kada je u iskazu povrsina uz katastarsku
Cesticu naveden nacin raunanja M.KOORD., a izvorno mierilo ima vrijednost "1". Navedeno se odnosi

na k.¢.: 3710/1, 3723/518, 3723/201, 3723/519, 3723/200, 3752/23, 3750/16, 3746/14, 37277, 3727/6,
3728/24, 374613, 3746/13.

Za potrebe izrade ovog elaborata izvr3ena je terenska izmjera stabiliziranih mednih to¢aka predmetnih

Cestica i okolnog detalja GPS uredajem Stonex S10N , a sve u apsolutnom koordinatnom sustavu
HTRS96/TM. '

Koodinate detaljnih tofaka odredene su GNSS uredajem Stonex S10N  koristedi uslugu
visokopreciznog pozicioniranja CROPOS sustava DrZavne geodetske uprave u apsolutnom
koordinatnom sustavu HTRS96/TM. Popis koordinata detaljnih totaka sastavni je dio ovog elaborata.

Odgovorna osoba za obavljanje stru¢nih geodetskih poslova:
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf.




| Adresa: Sv.Teodora 2, Pula Tel.: 052 354-902 e-mail: geodeti.palindgmail.com

K.O.: PULA
Datum: 13.12.2018.

Izvjes€e o utvrdivanju meda i drugih granica te o novom razgranicenju

/

U postupku utvrdivanja/

i drugih granica prisustvovali su:

1. Suvlasnik predmetnih k.C|37R3/19, zgr.3604/2

MARAS VILIUAM \1

Ovlasteni inZenjer geodezije
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf.

1/1
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Adresa: Sv.Teodora 2, Pula Tel.: 052 384-202 e-mail: geodeti.palindgmail.com

K.O.: PULA
Datum: 11.12.2018.

Izvje$ée o utvrdivanju meda i drugih granica te o novom razgranicenju

U postupku utvrdivanja meda i drugih granica prisustvovali su:

1. Suvlasnica predmetne k.¢. 3723/136 i N

' / 2 o - |
PAVELIC EDA N Newg PLm/e)Py

- NAPodile DA Ve ZELE DieeTad  1Zipze

Ap CeSTu  meeo  ZELE Rotmik" (SPRed

Ovlasteni inZenjer geodezije
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf.
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Adresa: Sv.Teodora 2, Pula Tel.: 052 8584-902 e-mail: geodeti.palindgmail.com

K.O.: PULA
Datum: 11.12.2018.

IzvjeSce o utvrdivanju meda i drugih granica te o novom razgranic¢enju

U postupku utvrdivanja meda i drugih granica prisustvovali su:

1. Suvlasnik predmetne k.¢. 3723/138 é }Z/ / e N
BIRCA DIMITRIE Z =N A {‘/

QJ{,AOWL PREDMeT s J(O S f"?/%
DA Je  GQRAM cA N)§ Gove - c. Cce 7 M

U o=ST( o ALz Betley AT ”f 4 e HAo
J& Prrgszance U PARCeLaCUSkon! ELA Gofgzu.

c

Ovlasteni inZenjer geodezije
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf.

71,
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IE Adresa: Sv.Teodora 2, Pula Tel: 052 3584-902 e-mail: geodeti.palindgmail.com

K.O.: PULA
Datum: 11.12.2018.

Izvje$e o utvrdivanju meda i drugih granica te o novom razgranicenju

U postupku utvrdivanja meda i drugih granica prisustvovali su:

1. Vlasnik predmetnih k.¢. 3728/2, 3728 /2 372712

SAVANI SILVANO

Opis utvrdenih meda i drugih granica:

Novo formirane mede definirane su praveima izmedu vidljivih trajnih oznaka u zemlji.

Unpoznata stranka potpisivaniem ovog izvieica potvrduje slaganie sa definiranim mednim oznakema:

Ovlasteni inZenjer geodezije
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf.
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Adresa: Sv.Teodora 2, Pula Tel.: 052 354-902 e-mail: geodeti.palinigmail.com

K.O.:PULA
Datum: 11.12.2018.

IzvjeS¢e o utvrdivanju meda i drugih granica te o novom razgranicenju

U postupku utvrdivanja meda i drugih granica prisustvovali su:

1. Plodouzivatelj predmetne k.¢. 3752/6 Ve
. I 3 7 0 i
LJUBESIC GIOVANA >Z// 6&*& V NeElup PP
/’_, ,

Onpis utvrdenih meda i drugih granica:

Novo formirane mede definirane su pravcima izmedu vidljivih trajnih oznaka u zemlji i na zidu.

Upoznata stranka potpisivaniem ovog izviei¢a potvrduje slaganje sa definiranim mednim oznakama:

Ovlasteni inZenjer geodezije
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf.

171




iEI Adresa: Sv.Teodora 2, Pula Tel.: 082 354-902 e-mail; geodeti.palindymail.com

K.O.: PULA
Datum: 11.12.2018.

IzvjeSCe o utvrdivanju meda i drugih granica te o novom razgrani¢enju

U postupku utvrdivanja meda i drugih granica prisustvovali su:

1. Suvlasnik predmetne k.¢. 3752/6 :
v ™ /

” 4 xr F
MILOTIC BRANKA /Lf/ (APX4 O« CC  Nely fumsal

Opis utvrdenih meda i drugih granica:

Novo formirane mede definirane su pravcima izmedu vidljivih trajnih oznaka u zemlji i na zidu.

Upoznata stranka potpisivanjem ovog izvieSéa potvrduje slaganje sa definiranim mednim oznakama:

Ovlasteni inZenjer geodezije
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf.

1/1




- |
Adresa: Sv.Teodora 2, Pula Tel: 052 354-902 e-mail: geodeti.palin{gmail.com

K.0.:PULA
Datum: 11.12.2018.

IzvjeS¢e o utvrdivanju meda i drugih granica te o novom razgranicenju

U postupku utvrdivanja meda i drugih granica prisustvovali su:

1. ].asﬂik redmetnih k.¢. 3746/3, 3750/2
S/'\_;/\/-HN{S \

RAKICBRANKO <= CR_ <U A WQ\_;; <

SUPRIGA . Mg PPuttiepB)

Opis utvrdenih meda i drugih granica:

Novo formirane mede definirane su pravcima izmedu vidljivih trajnih oznaka u zemlji.

Upoznata stranka potpisivanjem ovog izvieséa potvrduje slaganie sa definiranim mednim oznakzama:

Ovlasteni inZenjer geodezije
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf,

1/1




| Adresa: Sv.Teodora 2, Pula Tel: 052 384-902 e-mail: geodeti.palindigmail.com

K.O.: PULA
Datum: 11.12.2018.

Izvje$ce o utvrdivanju meda i drugih granica te o novom razgrani¢enju

U postupku utvrdivanja meda i drugih granica prisustvovali su:

1. Suvlasnik predmetne k.¢. 3752/6 N BN L/ : ‘
GOLDIN MILENA @4 ¢ (el ~ / mie,vv— NERAA- PRutje)B ,

Opis utvrdenih meda i drugih granica:

Novo formirane mede definirane su pravcima izmedu vidljivih trajnih oznaka u zemlji i na zidu.

Upoznata stranka potpisivanjem ovog izvie$éa potvrduje slaganje sa definiranim mednim oznakama:

Ovlasteni inZenjer geodezije
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf.

1/1
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i
I Adresa: Sv.Teodora 2, Pula Tel.: 052 354-902 e-mail: geodeti.palinfymail.com

K.O.: PULA
Datum: 11.12.2018.

1. Vlasnik predmetne k.¢. zgr.4159

feys PHHY IepB( :

U postupku utvrdivanja meda i drugih granica prisustvovali su:

ﬁ

Izvje$ée o utvrdivanju meda i drugih granica te o novom razgranic¢enju

~

Ovlasteni inZenjer geodezije
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf.

—
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1/1




Adresa: Sv.Teodora 2, Pula  Tel.: 082 3584-902 e-mail: geodeti.palindgmail.com

| : ; = g;‘sq {me\r ?‘m" Eﬁ"‘»‘é e il g&.&? §ﬁ4 7 B Ek 1
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K.O.: PULA
Datum: 22.10.2019.

IzvjeSée o utvrdivanju meda i drugih granica te o novom razgranicenju

U postupku utvrdivanja meda i drugih granica prisustvovali su:

1. Vlasnik predmetne k.¢. 3723/198 1 3723/199

PERSIC MIRO

Nema primjedbi na elaborat

Ovlasteni inZenjer geodezije
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf.

GEQDETI PALIN dowe.

Pula Geo 957
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU '
Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-PQLA

ASSESSORATO ALL’URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per I'edilizia

KLASA: UP/I-350-05/17-01/000035
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-18-0009
Pula, 08.05.2018.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, riesavajuci po zahtjevu koji je podnio
investitor GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355, putem Odsjeka
za promet izgradnju i odrZavanje, Pododsjek za izgradnju, na temelju ¢lanka 115. stavka 1.
Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13. | 85/17.) izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I.  Lokacijska dozvola se izdaje za planirani zahvat u prostoru:

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, prometnog sustava — prometnica
kategorije ,ostale ulice”, 2. skupine

- gradenje gradevine infrastrukiurne namjene, vodnogospodarskog sustava odvodnje
otpadnih voda - oborinska odvodnja, 2. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, energetskog sustava - javna rasvjeta, 2.
skupine,

Eija trasa ide preko k.¢. br. 3439/1, 3561/5, 3611/6, 3615, 3617/1, 3619/1, 3621/1, 3621/7,
3621/18, 3622/1, 3622/4, 3642/11, 3643/7, 3643/31, 3647, 3648/14, 3648/31, 3710/1,
3711/1, 3712, 3713/1, 3713/2, 3714/1, 3714/2, 3716, 3717, 3718/1, 3723/16, 3723/34,
3723/31, 3723/69, 3723/134, 3723/152, 3723/155, 3723/200, 3723/201, 3723/224,
3723/309, 3723/381, 3723/445, 3723/448, 3724/2, 3724112, 3725/1, 3725/4, 3727i2,
3728/2, 3728/4, 3728/5, 3728/6, 3740/7, 3746/6, 3746/3, 3746/4, 374712, 3750/2, 3752/6,
zgr. 2474/3, zgr. 4056 k.o0. Pula, Valdebecki put,

DOKUMENT: LOKACIJSKA DOZVOLA 1D: P20171220-243986-202
PODNOSITELJ: GRAD PULA - POLA , HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
KLASA: UP/I-350-05/17-01/000035, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-18-0009 STRANA 1/8
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL’URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per 'edilizia

KLASA: UP/1-350-05/17-01/000035
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-18-0009
Pula, 08.05.2018.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rieSavaju¢i po zahtjevu koji je podnio
investitor GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355, putem Odsjeka
za promet izgradnju i odrzavanje, Pododsjek za izgradnju, na temelju ¢lanka 115. stavka 1.
Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13. i 65/17.) izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

|.  Lokacijska dozvola se izdaje za planirani zahvat u prostoru:

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, prometnog sustava — prometnica
kategorije ,ostale ulice®, 2. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, vodnogospodarskog sustava odvodnje
otpadnih voda - oborinska odvodnja, 2. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, energetskog sustava - javna rasvjeta, 2.
skupine,

gija trasa ide preko k.¢. br. 3439/1, 3561/5, 3611/6, 3615, 3617/1, 3619/1, 3621/1, 3621/7,
3621/18, 3622/1, 3622/4, 3642/11, 3643/7, 3643/31, 3647, 3648/14, 3648/31, 3710/1,
3711/1, 3712, 3713/1, 3713/2, 3714/1, 3714/2, 3716, 3717, 3718/1, 3723/16, 3723/34,
3723/31, 3723/69, 3723/134, 3723/152, 3723/155, 3723/200, 3723/201, 3723/224,
37231309, 3723/381, 3723/445, 3723/448, 3724/2, 3724/12, 3725/1, 3725/4, 372712,
3728/2, 3728/4, 3728/5, 37286, 3740/7, 3746/6, 3746/3, 3746/4, 3747/2, 3750/2, 3752/6,
zgr. 2474/3, zgr. 4056 k.o. Pula, Valdebecki put,
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te se odreduju lokacijski uvjeti definirani prilozenom projektnom dokumentacijom koja je
sastavni dio lokacijske dozvole i to:

1. idejni projekt - gradevinski projekt - prometnice s oborinskom odvodnjom, oznake
30-05/17/IP od 11.2017. godine, koji je ovjerio ovlasteni projektant Petra Nikoli¢
Celija, mag.ing.aedif., broj ovladtenja G 4565 (iz INZENJERI OHLINGER |
PARTNER d.0.0. HR-52100 Pula, Prilaz Cerella 14, OIB 44487646907) - MAPA 1

2. idejni projekt - elektrotehnicki projekt — projekt javne rasvjete, oznake 1582/17 od
11.2017. godine, koji je ovjerio ovlasteni projektant Ljubisa lvkovic, dipl.ing.el., broj
ovlastenja E 671 (iz ELKON, d. 0. 0. HR-52100 Pula, Sisplac 2, OIB 55301049308) -
MAPA 2

3. geodetski elaborat - podioga za situaciju gradevine, oznake K-18/17-1858 od
12.2017. godine, koji je ovjerio ovlasteni geodeta Klementina Sinci¢, mag.ing.geod.
et geoinf., broj ovlastenja Geo 1172 (iz GEOURED PETRIC d.o.0. HR-52100 Pula,
Zagrebacka 37, OIB 86248686101) - MAPA 3.

Il. Na predmetnu projekinu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvjeti
javnopravnih tijela

- VODOVOD PULA d.o.0. - Posebni uvjeti, Broj: 3906/17-100/RT-mv, od 13.06.2017.
godine

- HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula - Posebni uvjeti, Broj i
znak: 401100103/EJ 9714, od 09.06.2017. godine

- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti - Posebni uvjeti, KLASA: 361-
03/17-01/3652, URBROJ: 376-10-17-2, od 08.06.2017. godine

- PLINARA d.o0.0. - Posebni uvjeti, Broj: T/12258/17, od 13.06.2017. godine
- PRAGRANDE d.0.0. - Posebni uvjeti, Broj: 1036, od 23.06.2017. godine

- Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana - Posebni uvjeti, KLASA: UP/I-
325-01/17-07/0002883, URBROJ: 374-23-3-17-4, od 28.06.2017. godine

- Hrvatske §ume d.o.0., Uprava $uma Podruznica Zagreb - Posebni uvjeti, URBROJ:
DIR-07/MI-17-6232/02, od 31.10.2017. godine

- Ministarstvo zdravstva, Uprava za sanitarnu inspekciju, Sektor Zupanijske sanitarne
inspekcije, Sluzba za Istru i Primorje, Ispostava Pula - Obavijest, KLASA: 540-02/17-
03/4653, URBROJ: 534-07-4-4-1/1-17-2, od 16.06.2017. godine

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava istarska, Inspektorat unutarnjih
poslova - Obavijest, Broj: 511-08-19/1-156-303/2-17.A.N., od 21.06.2017. godine

- Zupanijska uprava za ceste Istarske Zupanije - Obavijest, KLASA: 340-01/17-04/215,
URBROJ: 2163/1-12/02-10-17-2, od 12.06.2017. godine.

lIl. Gradenje predmetnih gradevina ¢e se realizirati u fazama, kako su iste opisane u
idejnom projektu — mapa 1., te investitor moze za svaku od planiranih faza ishoditi
zaseban akt za gradnju
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[V. Veli¢ina gradevine:

*PROMETNICA - os prometnice je duzine 1487,48 metara, predvidena je za dvosmjerni
promet, Sirina prometnog traka 2,75 metra. Pje$acki nogostupi se izvode jednostrano i
djelomi¢no obostrano u Sirini od 1 60 metara. Autobusna ugibali$ta izvode se s desne
strane, gledano u smjeru rasta stacionaze, $irine 3,00 metara s izgradnjom platoa za
smjestaj putnika — ¢ekaonica dimenzija 2,00 x 6,50 metara.

*OBORINSKA ODVODNJA — predvida se izgradnja cetiri kanala oborinske odvodnje
PVC kanalizacijskih cijevi, kanal 1 duzine 355,03 metara, kanal 2 duzine 584,55 metara,
kanal 3 duZine 538,63 metara, kanal 4 duzine 162,78 metara

*JAVNA RASVJETA - kabel javne rasvjete ¢e se nalaziti u plocniku ili uz plo¢nik gore
navedene prometnice, postavlja se 63 rasvjetnih stupova visine 6 metara, pojedinacne
snage 51 W

V. Ova lokacijska dozvola vaZi dvije godine od dana njene pravomocnosti. U tom roku
potrebno je podnijeti zahtjev za izdavanje akta za gradenje.

VI. Na temelju ove lokacijske dozvole ne moze se zapodeti sa gradenjem, vec je potrebno
ishoditi akt za gradenje prema odredbama Zakona o gradniji.

VI

_Investitor je duzan, prije podnodenja zahtjeva za izdavanje akta za gradnju, imati valjani
dokaz da ima pravni interes za izdavanje akta za gradnju, sve sukladno odredbama
Zakonu o gradnji (N.N. br. 153/13).

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355, je zatrazio
podneskom zaprimljenim dana 21.12.2017. godine izdavanje lokacijske dozvole za:

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, prometnog sustava, 2. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, vodnogospodarskog sustava odvodnje
otpadnih voda - oborinska odvodnja, 2. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, energetskog sustava - javna rasvjeta, 2.
skupine,

&ija trasa ide preko k.¢. br. 3439/1, 3561/5, 3611/6, 3615, 3617/1, 3619/1, 3621/1, 362117,
3621/18, 3622/1, 3622/4, 3642/11, 3643/7, 3643/31, 3647, 3648/14, 3648/31, 3710/1, 3711/1,
3712, 3713/1, 3713/2, 3714/1, 3714/2, 3716, 3717, 3718/1, 3723/16, 3723/34, 3723/31,
3723/69, 3723/134, 3723/152, 3723/155, 3723/200, 3723/201, 3723/224, 3723/309, 3723/381,
3723/445, 3723/448, 372412, 3724/12, 3725/1, 3725/4, 3727/2, 3728/2, 3728/4, 3728/5, 3728/6,
3740/7, 3746/6, 3746/3, 3746/4, 3747/2, 3750/2, 3752/6, zgr. 2474/3, zgr. 4056 k.o. Pula,
Valdebecki put, iz tocke I. izreke ove dozvole.

U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) prilozena su tri primjerka idejnog projekta iz tocke 1. izreke lokacijske dozvole.

b) priloZena je propisana izjava projektanta da je idejni projekt izraden u skladu s prostornim
planom i drugim propisima
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- |zjava projektanta o uskladenosti idejnog gradevinskog projekta - projekt prometnice s
oborinskom odvodnjom, s prostornom planom i drugim propisima, od 11.2017.
godine, izdana po ovladtenom projektantu Petra Nikolic Celija, mag.ing.aedif., broj
ovlastenja G 4565

- lzjava projektanta o uskladenosti idejnog elektrotehnickog projekta - projekt javne
rasvjete, s prostornom planom i drugim propisima, od 26.11.2017. godine, izdana po
ovlastenom projektantu Ljubisa Ivkovi¢, dipl.ing.el., broj ovlastenja E 671

¢) utvrdeni su propisani posebni uvjeti javnopravnih tijela

Stranke u postupku su pozvane putem javnog poziva na uvid u idejni projekt radi izjasnjenja
koji je bio zakazan za dan 23.01. 2018. godine u 09:00 sati. Pozivu su se odazvali Orli¢ Alide iz
Pule, Valdebe&ki Put, za k.&. br. zgr. 4056 i k.¢. br. 3723/155 k.o. Pula, Grgorovi¢ Karmen iz
Pule, Valdebe&ki put 43 za k.&. br. zgr. 4055 i k.¢. br. 3723/152 k.o. Pula, lvan Cukon iz Pule,
Valdebecki put 41 za k.¢. br. 3723/134 k.o. Pula, Serdo Milanovi¢ iz Pule, Valdebecki put 47 za
k.& br. 3723/34 k.o. Pula. Nakon uvida u idejni projekt Orli¢ Alide u bitnome izjavljuje kako se
ne slaZe sa idejnim projektom iz razloga $to se planiranim nogostupom uzima dio parcela koje u
~njezinom vlasnistvu, dok se sa suprotne strane gdje se nalazi §umica uzima minimalan dio, te
daje prijedlog da se planirana cesta na tom dijelu proSiri prema Sumici. Grgorovi¢c Karmen
izjavljuje kako se u potpunosti ne slaze sa idejnim projektom. lvan Cukon izjavljuje kako se ne
slaze sa idejnim projektom iz razloga $to se planiranim nogostupom uzima dio parcela koje su u
njegovom vlasnistvu, dok se sa suprotne strane gdje se nalazi Sumica uzima minimaina dio te
daje prijedlog da se planirana cesta na tom dijelu proiri prema $umici. Takoder napominje kako
ima veliku kovanu ogradu koja bi se ovakvom planiranom gradnjom trebala rusiti. Serdo
Milanovi¢ izjavljuje kako se ne slaze sa idejnim projektom iz razloga $to se planiranim
nogostupom uzima dio parcela koje su u njegovom vlasnistvu, dok se sa suprotne strane gdje
se nalazi $umica uzima minimalna dio te daje prijedlog da se planirana cesta na tom dijelu
prosiri prema Sumici. Takoder napominje kako ima veliku kovanu ogradu koja bi se ovakvom
planiranom izgradnjom trebala rusiti, te i da je nogostup na dijelu parcele koja je u njegovom
vlasni$tvu vec¢ izgraden te da se isti moze produziti i pro$iriti koliko treba ali ne zadiranjem u
njegovo vlasnistvo. Ostale pozvane stranke nisu se odazvale, niti su svoj izostanak pismeno ili
usmeno opravdali. Dana 12.02. 2018. godine, zaprimliena je primjedba/zamolba Silvane
Mihovlovié iz Pule, Valdebe&ki put 81, vlasnice k.¢. br. 3647 k.o. Pula, kojom trazi da se
projektnom dokumentacijom predvideni ,separator 2" izmjesti s k.C. br. 3647 k.o. Pula (za koju
su od Hrvatskih voda izdani vaZeéi vodopravni uvjeti za gradnju stambene zgrade i pratecih
sadrzaja na udaljenosti od 6 metara od ruba korita kanala — sabirnog kanala Pragrande), te
predlaze da se isti izmjesti ,istodno* u trup same prometnice ili u trup makadamskog puta k.C.
br. 3621/7 k.o. Pula ili k.¢. br. 3617/1 k.o0. Pula koja nije ograni¢ena Sirinom. Takoder napominje
kako se u tom dijelu i danas dio oborinske vode s Valdebe¢kog puta izlijeva na parcelu u
njenom vlasnistvu, te na taj nacin izaziva djelomi¢no plavijenje iste buduci da ,otvoreni kanal
Pragrande® ili ,sabirni kanal Pragrande” osim Sto se spominje u raznim planovima i pratecoj
dokumentaciji u naravi uopte ne postoji te kao takav niti sluZi svrsi odvodnje otpadnih
oborinskih voda iz kojeg razloga ve¢ dugi niz godina kao i danas trpe Stete. Na osnovu
navedenog ista iznosi kako bi se sukladno idejnom projektu sadaSnja Steta koju trpi bila
zanemariva u odnosu na onu koju ¢e nastati ukoliko bi se sukladno projektu sva oborinska voda
s tog dijela Valdebetkog puta predvidenim ,separatorom 2 na k.¢. br. 3647 k.o. Pula na tom
dijelu usmjeravala/upustala u navedeni ,otvoreni kanal Pragrande” odnosno do op¢eg plavljena
k.¢. br. 3647 k.o. Pula.
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U odnosu na iznesene primjedbe stranaka, dana 19.03. 2018. godine, zatrazeno je ocitovanje
podnositelja zahtjeva. Dana 27.03. 2018. godine, zaprimljeno je izjasnjenje/oCitovanje Grada
Pule, Pododsjeka za izgradnju Klasa: 363-02/15-01/30 Urbroj:2168/01-03-03-01-0329-18-38 od
22.03.2018. godine, u kojem u bitnome navode kako se planirana izgradnja nogostupa
nastojala voditi na dijelu ceste gdje su izgradeni objekti,a kako bi se osigurala sigurnost pjesSaka
pri ulazu u dvoriste. U slu¢aju vodenja nogostupa s druge strane ceste pojavila bis e potreba za
veéim brojem pjesadkih prijelaza te bi se time smanjila sigurnost pjeSaka a i vozila. Pored
navedenog nastojalo se dobiti kontinuitet u prometu. Prilikom izgradnje, pitanje zidova rjeSavati
e se u dogovoru sa vlasnicima, na nacin da se vlasnici ili obestete ili se izgrade novi zidovi te
se ograde demontiraju, skladiste i vrate na predvidenu poziciju.

Prema uvjetima Hrvatskih voda nuzno je navedeni kanal Pragrande rekonstruirati te se tek
nakon obnove navedene oborine sa Valdebetkog puta mogu upustati u kanal Pragrande.
Prema navedenim uvijetima pristupilo se izradi projektne dokumentacije te je ista u postupku
izrade. Kod odredivanja pozicije separatora 2 vodilo se racuna o prirodnom padu terena, te da
dubine kanala i separatora ne budu preduboke u odnosu na kanal Pragrande. Separator 2 nije
moguée smjestiti u trup prometnice jer za to nema dovoljno mjesta radi ostalih instalacije
(struja,voda,fekalna kanalizacija, telefon), stoga je smjestan uz kanal na udaljenosti od 3 metra,
a sve u koridoru od 6 metara od ruba kanala u kojem nije dozvoliena gradnja prema uvjetima
Hrvatskih voda.

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sliedece:

a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija,
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti javnopravnih tijela,

¢) uvidom u idejni projekt iz tocke 1. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedec¢e prostorno planske
dokumentacije:

. GUP Grada Pula "Sluzbene novine Grada Pule" br.. 5a/08.; 12/12., 05/14.,
prodisceni tekst 08/14., 10/14., 13/14., prodidéeni tekst 19/14., 7/15., procisceni tekst
09/15 — trasa buduce prometnice i ostalih gradevina se nalazi unutar obuhvata GUP-
a Grada Pule, izvan zasticenog obalnog podrucja mora, u izgradenom gradevinskom
podrugju, po namjeni povréina u zoni ,S" — stambena namjena. Moguénost gradnje
infrastrukturnih objekata u zoni stanovanja je utvrdena ¢lankom 10. i 51. Odredbi za
provodenje GUP-a Grada Pule.

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u skladu s prostornim planom i to u
pogledu:

- namjene gradevinu — u skladu sa ¢lankom 51. Odredbi
- elemenata gradnje prometnice — u skladu sa ¢lankom 117. Odredbi (ostale ulice)

- uvjeta utvrdivanja trase — u skladu sa Clancima: 106. - 108., 113., 115. Odredbi

d) idejni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznaden, te je izraden na nacin da
je onemogucéena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova,

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odluc¢eno kao u izreci.
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Oslobodeno od plaéanja upravne pristojpe prema ¢lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
("Narodne novine" broj 115/16.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se salje postom preporuéenom posiljkom.
Na zalbu se pla¢a pristojba u iznosu 35,00 kuna u drzavnim biljezima prema Tarifnom broju 3.
Uredbe o upravnim pristojpbama.

[@AVITI:
T 1.

sa idejnim projektom u dva primjerka, \\‘v\_

GRAD PULA - POLA,

na Klasa: 363-02/15-01/30
ALIDA ORLIC,

PULA, VALDEBECKI PUT 45
KARMEN GRGOROVIC,
PULA, VALDEBECKU PUT 43,
VAN CUKON,

PULA, VALDEBECKI PUT 41,
SERPO MILANOVIC,

PULA, VALDEBECKI PUT 47
SILVANA MIHOVILOVIC,
PULA, VALDEBECKI PUT 81
strankama koje se nisu odazvale na
uvid u spis pred meta, putem
oglasne ploce - ovdje

U spis, ovdje.

P.O. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢, dipl.ing.grad.
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