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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima («Narodne novine» 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi («Narodne novine» br. br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08,
36/09, 150/11, 144/12, 19/13-prociséeni tekst, 137/15, 123/17 i 98/19) i ¢l. 61. Statuta Grada
Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 i 2/18), Gradonacelnik
Grada Pule, dana 03. sije¢nja 2020. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljista — Bunarska ulica
(k.C. br. 501/453 k.o. GaliZzana)

Utvrduje se:

da je dana 23.07.2015. godine izdana Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/15-
01/000017 Urbroj: 2168/01-03-04-0388-15-0005 za namjeravani zahvat u prostoru —
gradenje gradevine infrastrukturne namjene, prometnice sa oborinskom odvodnjom,
javnom rasvjetom i EKI u dijelu naselja Veli Vrh - Bunarska ulica, koja je postala
pravomoc¢na dana 19.08.2015. godine,

da je temeljem navedene Lokacijske dozvole od strane druStva AGG d.o.o. izraden
Parcelacijski elaborat Broj: 156/2015-14 od 19. travnja 2016. godine, koji ima Potvrdu
Drzavne geodetske uprave Klasa: 932-06/2016-02/1055 Urbroj: 541-27-1/1-17-3 od
25.04.2017. godine o tehnickoj ispravnosti te da sukladno navedenoj Lokacijskoj dozvoli i
Parcelacijskom elaboratu, dio nekretnine k.¢. br. 501/453 k.o. Galizana, u suvlasniStvu
Sofi¢ Saliha u 28/45 dijela i Grada Pule u 17/45 dijela, predstavlja sastavni dio prometnice
u dijelu Bunarske ulice u Puli,

da je Procjembenim elaboratom stalnog sudskog vjeStaka Ane He¢imovi¢, dipl.ing.grad. od
29.06.2018. godine utvrdena naknada za predmetnu nekretninu u iznosu od 383,00 kn/m2,

da se Salih Sofi¢ kao suvlasnik navedene nekretnine suglasio sa naprijed navedenim
Procjembenim elaboratom odnosno prijedlogom rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa.

Sukladno utvrdenjima iz tocke 1. ove Odluke, u svrhu izgradnje prometnice s oborinskom
odvodnjom, javnom rasvjetom i EKI u dijelu naselja Veli Vrh — Bunarska ulica u Puli, izmedu
Sofi¢ Saliha OIB: 99207086888, Pula, Bunarska cesta 27 kao prodavatelja, s jedne strane i
Grada Pule OIB: 79517841355, Pula, Forum 1, kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se
Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog dijela Sofi¢ Saliha od 28/45 dijela nekretnine k.¢. br.
501/453 k.o. Galizana povrSine 225 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu
od 53.620,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.

Uknjizba prava vlasnistva u korist Grada Pule provesti ¢e se odmah po sklapanju Ugovora o
kupoprodaji nekretnine iz prethodnog stavka ove tocke Odluke.
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Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav
I imovinu.

v

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:947-03/18-01/532
URBRO0J:2168/01-03-06-00-0384-20-9
Pula, 03. sije¢nja 2020.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15-proc¢isceni tekst i 94/17),
u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-procisceni tekst, 137/15,
123/17 i 98/19) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09,
16/09, 12/11, 1/13 i 2/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosSenje Odluke temeljem koje ¢e se, u svrhu izgradnje prometnice s
oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom i EKI u dijelu naselja Veli Vrh - Bunarska ulica u
Puli, pristupiti sklapanju Ugovora o kupoprodaji suvlasni¢kog dijela Salih Sofi¢a od 28/45
dijela nekretnine k.¢. br. 501/453 k.o. GaliZana.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 23.07.2015. godine izdana je Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/15-01/000017
Urbroj: 2168/01-03-04-0388-15-0005 za namjeravani zahvat u prostoru - gradenje gradevine
infrastrukturne namjene, prometnice sa oborinskom odvodnjom, javhom rasvjetom i EKI u
dijelu naselja Veli Vrh - Bunarska ulica, koja je postala pravomo¢na dana 19.08.2015. godine.
Temeljem navedene Lokacijske dozvole od strane drustva AGG d.o.o. izraden je Parcelacijski
elaborat Broj: 156/2015-14 od 19. travnja 2016. godine, koji ima Potvrdu Drzavne geodetske
uprave Klasa: 932-06/2016-02/1055 Urbroj: 541-27-1/1-17-3 od 25.04.2017. godine o
tehnic¢koj ispravnosti, a sukladno kojem elaboratu dio nekretnine k.¢. br. 501/453 k.o.
GaliZana, u suvlasni$tvu Sofi¢ Saliha u 28/45 dijela 1 Grada Pule u 17/45 dijela, predstavlja
sastavni dio prometnice u dijelu Bunarske ulice u Puli. Suvlasnicki dio Grada Pule od 17/45
dijela predmetne nekretnine kupljen je od Saliha Sofi¢a temeljem Ugovora o kupoprodaji od
26.01.2010. godine u sklopu reguliranja snoSenja troSkova od strane Saliha Sofi¢a za uredenje
navedene pristupne prometnice, temeljem Ugovora o financiranju izgradnje komunalne
infrastrukture od 28.10.2009. godine. S obzirom na oblik i povrSinu navedene nekretnine, te
suvlasnis§tvo Sofi¢ Saliha i Grada Pule na istoj, predlaze se otkup preostalog suvlasnickog
dijela Sofi¢ Saliha od 28/45 dijela nekretnine k.¢. br. 501/453 k.o. Galizana u cijelosti.
Procjembenim elaboratom stalnog sudskog vjeStaka Ane Hecimovi¢, dipl.ing.grad. od
29.06.2018. godine utvrdena je naknada za predmetnu nekretninu u iznosu od 383,00 kn/m2.
Salih Sofi¢ kao suvlasnik navedene nekretnine u 28/45 dijela, suglasio se sa naprijed
navedenim Procjembenim elaboratom odnosno prijedlogom rjeSavanja imovinsko pravnih
odnosa.

Stoga se prijedlogom Odluke predlaze da se pristupi sklapanju Ugovora o kupoprodaji
nekretnina suvlasnickog dijela Salih Sofica od 28/45 dijela nekretnine k.¢. br. 501/453 k.o.
Galizana povrSine 225 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene Salih Sofi¢u kao prodavatelju u
ukupnom iznosu od 53.620,00 kn u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o
kupoprodaji.

Uknjizba prava vlasnistva u korist Grada Pule provesti ¢e se odmah po sklapanju navedenog
Ugovora o kupoprodaji nekretnine.



PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetnu nekretninu trebala bi teretiti poziciju R3-R0495-
411190 Zemljiste — Ostala zemljista.

Pripremila:
Ivana Vujinovi¢ Legovi¢, dipl.iur.
P.0. GRADONACELNIKA
Giordano Skuflic’,mag.ing.aedif.



Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke
Rjesenje broj:4 Su-92/09

Pula, LoSinjska 19 a

mob: 098 17 73 081

ana.hecimovic1@gamail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE radi izgradnje prometnice-
Bunarske ulice u Puli

/ LieeimoviG 52

(- NEKRETN . dio k.€.br. 501/453 k.o. Galizana oznake k.¢.br. 501/727
TR LE LIy povrsine 124 m2

28/45 Softi¢ Salih

17/45 Grad Pula

NARUCITELJ . Grad Pula

PULA, 29.06.2018.
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Sazetak procjene

PODACI JL UTVRBENO

'j Tip nekretnine, namjena ” gradevinsko zemljiste |

oznaka mati¢ne k.¢. u katastru zemljista,
k.o. Galizana

I‘oznaka novih k.&. u katastru zemljita u

Narugitelj procjene IL Grad Pula l

501/453 l

k.o. Galizana prema prijedlogu
parcelacije

k.C.br. 501/727 (cesta), preostali dio
k.¢.br. 501/453

povrsma zemljnsta k [+ 501!727 k.o.
Galizana na kojoj se planira prometnica 124

(m *)

TR
R :J
l Posljediéni dobici (kn) 0.00

Posljediéni gubici (kn)

Naknada za uklonjene gradevine (kn):

| Ukupno naknada sa gradevinama (kn) 50,992.00 I
Ukupno naknada sa gradevinama (kn)- '
‘ zaokruzeno " §1,000.00

Ime procjenitelja , broj sudskog sudski vjestak gradntel[ske S’fruke,

ovlastenja

Ana He€imovi¢, dipl. ing grad. staini i,

podruéje arhitektura i nekretnme, \




1.

Ovlastenje

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U PUL] - POLA
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Kranjéeviceva 8, 52100 Pula - Pola

Broj: 4SU-92/09-
Datum: 13, ozujka 2017,

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENJE

Zupanijski sud u Puli — Pola po sucu Iztoku Krbecu, koji po ovlastenju Ministra
pravosuda RH obavlja poslove sudske uprave, na temelju &l. 126. Zakona o sudovima
("Narodne novine" br. 28/13, 33/15, 82/15 i 82/16), te &I, 2., 4. i 12. Pravilnika o stalhim
sudskim vjestacima (,,Narodne novine*“ br. 38/14,123/15 i 29/16), 13. oZujka 2017.,

rijedio je

I ANA HECIMOVIC, dipl. ing. gradevinarstva, OIB:48382717379, od oca Ante.
rodena 24. oujka 1975., iz Pule, Losinjska 19 a, ponovno se imenuje stalnom sudskom
vjestakinjom graditeljske struke — podrudje arhitektura, nekretnine — procjena i dioba
nekretnina, etaZiranje, prostorno uredenje i urbanizam te viasnidki odnosi.

II Mandat imenovane sudske vjedtakinje traje 4 (Cetiri) godine ratunaju¢i od dana 11.
oZujka 2017., nakon ¢ega moZe biti ponovno imenovana.

ObrazloZenje

Ana Heéimovié padnijela je zahtjev za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjedtakinjom graditeljske struke — podrudje arhitektura, nekretnine — procjena i dioba
nekretnina, etaZiranje, prostorno uredenje i urbanizam te vlasnicki odnosi, sukladno
Pravilniku o stalnim sudskim vjedtacima. Uz zamolbu za imenovanje prilozila je svu potrebitu
okumentaciju, odnosno popis predmeta u kojima je obavljala vjestadenja, uvjerenje
adleZznog opéinskog suda da nije pod istragom i da se protiv nje ne vodi kazneni postupak, te
akljuten ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalne sudske
jestakinje.

Provedenom provjerom u smislu odredbe ¢l. 4. Pravilnika i &l. 126. Zakona o
udovima utvrdeno je da ne postoje zapreke za ponovno imenovanje stalnom sudskom
jestakinjom.
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— - AR, HAVATSKO DRUSTVO
g P SUDSKIHVJIESTAKA
@ ¥ | PROCJENITELIA

k .
THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS® ASSOCIATIONS

CERTIFICATE

RECOGNITION

" THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until: 30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

= - e %: L ]
/6 e € /ﬁwf&é, o
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drudtvo sudskih vjeitaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petrica 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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e

Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature

2

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN 53/13)
Zakon i gradniji (NN 153/13)
Pravilnik o jednostavnim i druaim gradevinama i radovima NN (79/14, 41/15 i 75/15)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
| (NN 91/96, 68/98, 137/99; 22/00, 73/00; 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
. Zakon o zemljignim knjigama
NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

. Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
i (NN 79114 )
Uredba o visini vodnog doprinosa : (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Ostala dokumentacija

- Parcelacijski elaborat diobe katastarskih destica, AGG d.0.0. Pula, br. El. 156/2015-14 od
19.04.2016., .

- Lokacijska dozvola KLASA: UP/I-350-05/15-01/000017, Ur.broj: 2168/01-03-04-0388-15-0005, od 23
07. 2015. godine,

- PPU GRADA VODNJANA-DIGNANO (SN 04/07, SN 05/12, SN 06/13, SN 01/15 i SN 06/15)

- PPU Grada Pule - procis¢eni tekst i grafika ("Sluzbene novine Grada Pule br. 10/15 i Dopune PPU
Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5/16)

GUP Grada Pule- progisceni tekst i grafika ("Sluzbene novine Grada Pule br. 9/15 )

1. WERT R 2006 WERT R 2006 : (Banz NR 108a /2006)
: (Banz NR 121 /20086)

2. BetrKV Betriebskostenverordnung (BGBI /2003 )

3. Sprengnetter/Kurpjuhn : ( STRUCNI'RAD )

Vermarktungszeitraume und Preisnachlasse bei
Immobilienverkaufen ( WFA 1/98S.29 )
Zadatak s danom vrednovanja i odabrana metoda

Zadatak sa danom vrednovanja

‘Temeljem NarudZbenice br. 023-01/18-01/5, Ur.broj: 2168/1-03-06-00-0330-18-180
0d16.04.2018 izvrsen je ofevid na licu mjesta u svrhu prikupljanja potrebnih podataka o
Stanju i vrijednosti nekretnine. Zadatak vjestagenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene
Viijednosti nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentacijii projektnoj dokumentaciji
kojom je na zemljistu planirana izgradnja prometnih povréina, dio Bunarske ulice u Puli.

OéE\fidom na licu mjesta identificirane su nekretnine, izvréeno njezino fotografiranje, te utvrdeni
‘.°-3_t§lh elementi potrebni za izradu nalaza i miglienja.

\::akvoée: 29.06.2018. (dan odevida)

“Sdnovanjs; 29.06.2018.
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2, Odabir i opis metode

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trZi$noj vrijednosti zemljista.
poredbenom metodom se trzi§na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izraCun trZiSne vrijednosti nekretnine koristit e se, osim faktora vremenskog
iziednaCavanja, slijedeéi korekcioni faktori:

a) kategorija zemlji$ta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske &estice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnitkih, stvarnih i gospedarskih obiljezja, uzimajuéi u
obzir uvjete zastite okoli$a i ostale utjecajne &imbenike. Sukladno &l. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina je zemljite Il kategorije:, Sukladno &l. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina je zemljidte Il kategorije; Il kategorija zemlji§ta obuhvacéa
katastarske Cestice na gradevinskom zemljitu za koje su doneseni svi propisani prostorni
 planovi i za koje se ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se
ureduju pitanja gradnje), s obzirom na irinu zemljista (cca 3.50 m) na zemljistu nije moguce
smjestiti gradevinu odnosno $irina zemlji$ta manja je od minimalne $irine potrebne za smjestaj
samostojece gradevine. U naravi zemljidte sluzi kao dio okuénice zgradama i povrsina za
parkiranje.

b) koeficijenti za preragunavanje kojima se preradunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

Opis nekretnina k.¢&. br. 501/453 k.o. Galizana
Nekretnina je asfaltirana povrsina, dijelom betonirana uz zgrade.

Zemljisna knjiga i katastar

U zemlji$noj knijizi nekretnine je upisana u z.k.ul. br. 17820 k.o. Galizana, upisano vise suvlasnika
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3.

4,

6.

V.

Lokacija nekretnine
k.. 501/453 k.o. Galizana na ortofoto podlozi

Opis nekretnine

3.1. Nacin koristenja nekretnine

Nekretnina je dijelom asfaltirana a dijelom betonirana povrsina, uski pojas koji se pruza
izmedu zgrada i postojeceg prilaza.

Komunalna infrastruktura

U zoni u kojoj se nekretnina nalazi izgradena je komunalna infrastruktura.

Stetne imisije; buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -propisanih
vrijednosti.

Stanje tla - pogodnost za gradenje :
Vjestak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno
gradivo tlo.

Uporabno svojstvo nekretnine ‘

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se nekretnina nalazi unutara
granica gradevinskog podruéja naselja, PPU grada Pula, zona je stambene namjene. S
obzirom na karakteristike procjenjuje se kao gradevinsko zemljiste |l kategorije, s
koeficijentom udjela 0.60 u odnosu na zemljiste | kategorije

[

GUP Grada Pula-koristenje i namjena
prostora:
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vr dhosti odnosa na trzi$tu nekretnina

\oODARSKO STANJE U RH

n razdoblja ekspanzije do 2009., u kojemu je doSlo do akumuliranja neravnoteza,
ska trenutaéno prolazi kroz razdoblje duboke i dugotrajne recesije u kojoj do izra!iaja
mﬂ niz vanjskinh i unutarnjih rizika. Odgode u restrukturiranju proizvodnog sektora i

n 'espos"b"“t da se formira velika i konkurentna izvozna industrija, ne ukljuéujuéi turizam,
pridonijeli su u razdoblju gospodarskog uzleta ogranicenom

sudjelovanju Hrvatske u regionalnoj trgovinskoj integraciji, zbog ¢ega je ostala jedna od
najzatvorenijin manijih drzava &lanica EU-a s niskim relativnim prihodima. Sve veéi deficit na
tekuéim raéunima financiran je uglavnom preko inozemnih matiénih drustava hrvatskih
panaka i izravnim stranim ulaganjima u sektore hrvatskoga gospodarstva usmjerene na
unutarniji razvoj. Zbog sve jace globalne financijske krize priljev kapitala naglo je zaustavljen
2009. Utjecaj na Hrvatsku bio je vrlo nepovoljan: domaca se potraznja naglo smanijila, a
recesija koja je uslijedila dovela je do velike nezaposlenosti. Zemlja je upala u dugotrajnu
recesiju od koje izlazi tek ove godine. Unato€ preokretu na tekuéem radunu i dalje su
prisutne odredene ranjivosti, primjerice visoka razina vanjskih obveza, nekonkurentan izvoz,
orporativni dug i sve veca zaduzenost javnog sektora. Strukturne slabosti pridonijele su tim
eravnotezama, ukljuéujuci loSu poslovnu klimu i nefunkcionirajuce trziste rada. Drzavna
oduzeta jos uvijek imaju dominantnu ulogu, ali €esto su visoko zaduZena i slabo
profitabilna. Ti &imbenici pridonose slabijem potencijalu rasta, éime se otezava ¢i§éenje
pilance u privatnom sektoru i povecavaju nuzni napori u podruéju fiskalne konsolidacije.

[RZISTE PONUBDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU NASELJA VELI VRH

.okacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina u lokalnom okruzenju NIJE ATRAKTIVNA,
alazi se na vecoj udaljenosti od mora, bez znacajnijih vizura. U zoni su uglavnom

gradene obiteljske kuce. Prema podacima sa e-nekretnina uocava se da na podruéju
aselja Veli vrh ima manji broj transakcija gradevinskog zemljista.

DEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

deks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajednikom suradnjom Drzavnog
voda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasniji
donisticki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
stavljala zaklju¢no s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
mbenih nekretnina mjeri se kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koja su kucanstva
pila, neovisno o prethodnom vilasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljuéena je u
iSnu cijenu.

eks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretnina (kuca i stanova/apartmana) na
drugju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
l‘reznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

eks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretnina (ku¢a i stanova/apartmana) na
ru¢ju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
reznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.
Efks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
Vila za provedbu Uredbe Vijeéa (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potrodackih
‘ .“geu vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u viasnistvu stanara od 1.

':‘ R2°13-. za kategorije novih i postojecih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
n|

‘lepublike Hrvatske.
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. Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. |zragun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodologkim
smjernicama Eurostatova priruénika “Prirunik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kuplienih prethodne godine.

ponderi su preragunati prema kretanju cijena stambenih objekata tilekom posliednjeg
tromjesecja prethodne godine. Izraunavanje poginje izradunom indeksa na temelju
unaprijed definiranih hedonisti¢kih regresijskih modela, &ije su varijable definirane na osnovi
raspolozivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izradunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisticke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izradun se primjenjuje pomiéna
vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy). Tako
dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vise razine i na razinu
ukupno.

Indeks cijena stambenih nekretnina (https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2017/1 3-01-02_04_2017.htm ):
13.1.3. i ‘
NDEK S| CIJENA STAMBENIH NEKRE TNINA -
HOUSE PRICE INDICES
olimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
sers are kindly requested to state the source.

[ij?r;i»': l,_,.‘
S

Tromjesedje

Quarter ( :1s]
i R i < I | 10294 10529 10196 10204 10326 10324
i s . 10382 10619 10283 10223 10471 10347
ey | 10200 10784 10087 10220 10269 10504
o4 | 10214 10686 10007 10217 10280  99.43
2015 - at | 10105 10087 10112 10162 10400 10030
: e | 913 9887 9933 9984 @847 10050
s | %988 10098 9937 9982 10001 9914
o4 | 9996 o048 - 10018 962 10051 100.16
2018, a1 | 10121 9007 10173 | 10043 10477 10024
Q2 | 10028 9580 10123 9991 10033 10062
a3 3 10131~ 9667 10230 10188 10180 9774
s | 10075 9484 10197 10056 10139 9826
2017, a1 | 10085 o286 10251 10072 10225 gssa
: az | 10485 9671 10617 10269 10658 10003
Q3 | 10513  97.76 10685 10645 10545 10020
a4 10845 9873 11046 11046 10867 10226

Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
U u bazi e-nekretnina te na web stranicama Grada Pula,

LDdaci 0 poredbenim nekretninama:

-Usporedna nekrentina 1, k.&.br. 501/543 k.o. Galizana, ugovor o kupoprodaiji od 04.04.2016 .
Poprodajna cijena 150.481,36 kn, povrsina 232,50 m2 (674,23 kn/m2), zemljiﬁtg se nalazi unutar zone
'Nacin gradnje 4, ima pristup, zemljiste | kategorije.
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| 2. Usporedna nekrentina 2, dijelovi k.¢.br. 155/1 i k.€.br. 1522/4 k.o. Pula, prema elaboratu parcelacije
za pristupnu prometnicu kompleksu Tivoli, kupoprodajna cijena 50 €/m2, mati¢ne k.¢. nalaze se unutar
zone S, nacin gradnje 4, neizgradeni uredeni dio , zemljiste nema pristup, podaci utvrdeni uvidom u
Odluku Grada Pula, Klasa: 944-05/15-02/16, Urbroj:2168/01-03-06-00-0330-16-35 od 29. travnja 2016.,
zemljiste |l kategorije

3. Usporedna nekrentina 3 k.¢.br. 758/37 k.o. Galizana, ugovor o kupoprodaiji od 20.06.2016.,
kupoprodajna cijena 17.550.00 kn za 27 m2 ( 650,00 kn/m2), prometna povrsina nastala od mati¢ne k.&.
koja je gradivo gradevinsko zemljiste, unutar zone namjene S, nacin gradnje 4, zemljiste | kategorije

U nastavku se daje izracun vrijednosti zemljista | kategorije za 1 m2 povrsine, uzimajuéi u obzir
veli¢ine zemljista koje su predmet postupka. Nakon izratuna vrijednosti zemljidta | kategorije
uz primjenu koeficijenta udjela zemljista Il kategorije u odnosu na zemljiste | kategorije utvrdit
¢e se vrijednost nekretnina koje su predmet postupka.

PoloZaj poredbenih nekretnina:

Dio zemljista na kojem se planira izgradnja prometnice nije gradivo gradevinsko zemljite,
usko je, zemljiste || kategorije. U naravi se koristi kao dio jedinog pristupa izgradenim
gradevinama.
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Qokruzeno

| Tabelami izratun poredbenom metodom:  [Prodenjivana nekretnina |Usporedba No Usporedba No2 Usporedba No3
i NOVNI ULAZNI PODACI
rad Pula Pula Pula Pula
u kaciia Veli vrh Velivih Velivrh Velivrh
| gretnina grad.zemlj.- grad.zeml. grad.zemlj. grad.zemij.
or podataka nalog e-nekretnine Grad Pula e-nekretnine
ot podateka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
.J m fransakcije 04.04.2016. 29.04.2016. 20.06.2016.
[rodajnaltrazena cijena 150,481.36 37500 17,550.00
ovréina pri usporedbi se gleda pov.matiéne k 6., 1015.00 . 232,50 1.00 27.00
Igiena po m? 647 375 650
IBROTOK VREMENA
deks cijena stambenih nekretnina 108.67 100.33 100.33 100.33
jremensko uskladenje 108.31% 108.31% 108.31%
erigirana vrijednost po m2 701 406 704
Kategorija zemljista-sukladno Pravilniku | Il (koeficijent 0.60) | (koeficijent1.00)
1.00 1.00 167 1.00
| Prilagodena prodajna cijena po m2 701.03 678.31 704.03
asnitka prava |knjizno viasnistvo knjizno vlasnistvo knjizno viasnistvo knjizno viasnigtvo
briagodba 100 1.00 100
priagodena prodajna cjlena po m2 701 678 704
FIZICKI ASPEKTI
Atraktivnost lokacije dobra bolja logija holja
friagodba 0.90 1.05 0.85
Prilagodena prodajna cijena po m2 631 712 598
licina m 1015.00 23250 1.00 27.00
friagodba 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 ¢ 631 712 598
Prilaz ureden isto neureden, lodije isto
Prlagodba 100 1,06 1,00
Prlagodena prodajna cena po m2 631 728 598
Oblik prailan, pravokutan pravilan pravokutan, pravilan pravilan
lagodba 1 1.00 1.00 1.00
flagodena prodajna cijena po m2 631 748 598
; ogucnost gradnje (kis)- koef. suidadno Pril. 11. Pravilnika stanovanje stanovanje stanovanje stanovanje
tagodba 1.00 1.00 1.00
Prlagodena prodajna cijena po m2 631 748 508
"omunalna infrastruktura* dijelom izgradena dijelom izgradena dijelom izgradena izgradena
‘flagodba 1.00 1.00 0.90
- lagodena prodajna cijena po m2 631 748 539
lopografija m ravno isto isto isto
lagodba 1.00 1.00 1.00
[lagodena prodaina cilena po m2* 631 748 539
Wikator vrfjednost po m2 69| 631 748 539
Hatusi se gledaju prife provedene parcelacijie odnosno donodenje akta koji je promijenio status
Uadona vrijednost po m? zemljiite | kategorije 639
Yiiadnost zemijista I kategorije= 0.60 *| kategorija 383.00
Yilednost nekretnine (zaokruzeno) " 383
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Vrijednost zemlji$ta na kojem se planira izgradnja prometnice:

7. Misljenje i zakljudak o trzi$noj vrijednosti nekretnine k.¢:.br. 501/727 k.o. Galizana

k:&.br. u k.o. Povrsina jediniéna vrijednest | Ukupna vrijednost
Galizana (m2) (kn/m2) (kn)
501/727 124 383 47,492.00
Ukupno: 124 47,492.00

8: Misljenje i zakljutak o statusu preostalog zemljiste, k.¢.br. 501/453 k.o. Galizana

Preostala povrina zemljista oznake k.€.br. 501/453 k.o. Galizana nakon parcelacije moZe se
koristiti na isti nacin, s obzirom da nije gradivo gradevinsko zemiljiste.

9. Iznos naknade za otkup dijela nekretnine k:¢.br. 501/727 k.o0. Galizana na kojoj se
planira izgraditi prometnica :

I1znos naknade Trzidna vrijednost {+| Naknada za - Naknada za
(kn) k.C. br. 501/727 k.o. posliedi¢ni posliedi¢ni dobitak
Galizana (kn) gubitak (kn) (kn)
47,492.00 47,492.00 + 0.00 - 0.00

Procjenjena vrijednost naknade za otkup zemljista za prometnicu iznosi:

47;:492.00 kn /  124.00 m2 = 383.00 kn/m2

10.  Posljediéni gubici- naknada za uklonjene gradevine

Prema stanju na terenu procjenjuje se da ¢e tijekom radova biti potrebno premjestiti
ormari¢ NN prikljucka, tro8ak premjestanja procjenjuje se u iznosu od 3.500.00 kn

[Ukupno tro3ak uklanjanja gradevina 3,500.00| kn |

Vlasniku nekretnine naknada za izmjestanje pripada ukoliko sam financira tro$ak
izmjeStanja NN ormarica,

Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.

Ovaj elaborat izraden je u dovoljnom broju primjeraka za sve suvlasnike te dva primjerka za
narucitelja, elektronska inacica pohranjena je u arhivi vjeétaka.

11.  Prilozi i dokumentacija
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE
Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

Sezione per l'edilizia

KLASA: UP/I-350-05/15-01/000017
URBROJ: 2168/01-03-04-0388-15-0005
Pula, 23.07, 2015.

s oGainin pTEVGITMEL

.4&?_,3;‘}:‘ OB 2015

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBENJE,
Odsjek za gradnju, rieSavajudi po zahtjevu koji je podnio GRAD PULA - POLA HR-52100 Pufa,
Forum 1, OIB 79517841355 po Upravnom odjelu za komunalni sustav i imovinu, na temelju
tlanka 115. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine broj 153/13.) izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

|, Lokacijska dozvola se izdaje za planirani zahvat u prostoru:

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa

- Bunarska ulica u Puli, 3. Skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, vodnogospodarskog sustava - odvodnja

oborinskih voda, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukiurne namjene, energetskog sustava - javna rasvieta, 3.

skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, telekomunikacijskog sustava -

elektronitka kabelska kanalizacija, 3. skupine,

&ija trasa ide preko k.&.br. 501/2, 501/3, 501/7, 501/9, 501/62, 501/130, 501/170, 501/193,
501/195, 501/198, 501/189, 501/290, 501/357, 501/394, 501/398, 501/399, 501/400,
501/403, 5OL/453, 501/494, 501/496, 501/497, 501/539, 501/540, 501/549, 501/550,
501/551, 501/557, 516/1, 517/5, 517/18, 517/19, 524, 52611, 525/2, 525/3, 525/4, 525/5,
525/6, 525/22, 525/24, 525/30, 525/31, 525/32, 525/33, 525/34, 525/35, 525/36, 525/37,
525/38, 526, 528/1, 528/3, 528/4, 529/2, 530/1, 530/4, 530/5, 530/9, 530/12, 532/1, 532/2,
532/3, 535/1, 54271, 54213, 542/8, 542/11, 542/12, 542{13, 542/14, 542/15, 542/16, 542117,
54511, 54512, 546/18, 547/1, 547/3, 557, 3067/4, 3067/5 sve k.o. Galizana, u duZini

infrastrukture i osi prometnice od 2,456,21 metar

DOKUMENT: LOKACIISKA POZVOLA

TID: 120150429-169576-202

PODNOSITELY: GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355

KILLASA; UP/I-350-05/15-03/000017, URBROJ: 2168/01-03-04-0388-15-0005
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ie se odreduju lokacijski uvjeti definirani priloZenom projektnom dokumentacijom koja je
sastavni dio lokacijske dozvole i to: |

1. idejni projekt - gradevinski - prometnica i oborinska odvodnja oznake 2811 od
12.2014. godine, koji je ovierio oviagteni projektant VINKO BURIC, visi grad. teh.,
broj ovladtenja G 110 (iz Informati¢ko projektantski inZzenjering BURIC, d. 0. 0. HR-
52100 Pula, Jurine | Franine Stube 2, OIB 72386161866) - MAPA 1.,

2. idejni projekt - elektrotehnitki - javna rasvieta i EKK oznake 1472/14 od 12.2014.
godine, koji je ovjerio oviadteni projektant Ljubiga Ivkovi€, dipling.el., broj oviadtenja
E 671 (iz ELKON, drutvo s ograni¢enom odgovornodéu za projektiranje | druge
tehnitke usluge HR-52100 Puda, Sisplac 2, OI8 55301049308) - MAPA 2.

. Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su  propisani posebnii  uvjeti
javnopravnih tijela

- VODOVOD PULA do.o. - Posebni uvieti, BROJ: 1912/15-100/RT-mv, od 02.04.
2015, godine

- Pragrande d.0.0. Za javnu odvodnju - Posebni uvjeti, BROJ: 546, ad 08.04. 2015.
godine :

- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti - Posebni uvjeti, KLASA: 361-
03/15-01/1616, URBROJ: 376-10/.D2-15-2 {(HP}, od 08.04. 2015. godine

= HEP-Operator distribucijskog sustava d.0.0., DP Elektroistra Pula - Posebni uvjeti,
BROJ: 01176079/15, od 09.04. 2015, gedine

= Ministarstvo zdravija, Sluzba Zupanijske sanitame inspekcije, Odjel za Istru i Primorie,
Qdsjek za Istarsku Zupaniju - Posebni uvieti, KLASA: 540-02/15-03/3254, URBRO.J:
534-07-2-1-4-1/1-15-2, od 10.04. 2015. godine

Hivatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana - Posebni uvjeti, KLASA: UP/i-
325-01/15-07/1629, URBROJ: 374-23-3-15-2/DG/, od 20.04. 2015. godine

- PLINARA d.0.0. < Posebni uvjeti, BROJ: T/11308/15, od 17.04. 2015. godine,
III. Gradenje predmetnih gradevina e se realizirati u fazama, kako su iste opisane u idejnom

projektu — mapa 1., te investitor moe za svaku od planiranih faza ishoditi zaseban akt za
gradnju

IV. Ova lokacijska dozvola va¥i dvije godine od dana njene pravomodénosti. U tom roky
potrebno je podnijeti zahtjev za izdavanje akta za gradenje.

V. Na temelju ove lokacijske dozvole ne moié se zapoceti sa gradenjem, ved je potrebno
ishoditi akt za gradenje prema odredbama Zakoha o gradniji.

DOKUMENT: LOKACIISKA DOZVOLA : 0 J20150429-159676-702
PODNOSITELE GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
KLASA: UP/-350-05/15-01/000017, URBROJ: 2168/01-03-04-0388-15-0005 STRANA 2/4




OBRAZLOZENJE

Podnositelj, GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355 po Upravnom
odjelu za komunalni sustay i imovinu, je zatraZio podneskom zaprimljenim dana 30.04. 2015,
godine izdavanje lokacijske dozvole za-

» gradenje gradevine infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa -
Bunarska ulica u Puli, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, vodnogospodarskog sustava - odvodnja
oborinskih voda, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, energetskog sustava - javna rasvieta, 3.
skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne hamjene, telekomunikacijskog sustava - elektronitka
kabelska kanalizacija, 3. skupine

Cija trasa ide preko k.&.br. 50172, 501/3, 501/130, 501/494, 501/7, 501/399, 5017400, 3067/4,
3087/5, 501/9, 801/62, 501/398, 524, 501/170, 5011557, 501/193, 501/195, 5017198, 501/189,
501/283, 501/290, 501/549, 501/357, 501/394, 501/403, 501/453, 501/486, 501/497, 501/539,
501/5651, 501/540, 501/550, 516/1, 517/5, 517118, 517/19, 525/1, 525130, 525/2, B2b/3, h2b/4,
52515, 525/6, 525/22, 525/24, 525/31, 525/32, 525/33, 525134, 525/35, 52536, 525/37, 525/38,
526, 52811, 528/3, 528/4, 529/2, 53071, 530/4, 53015, 530/9, 530712, 5321, 532/3, 53272, 5458/2,
535/1, 54271, 542/3, 54218, 546/16, 546/17, 542711, 542112, 542/13, 542/14, 542/15, 542116,
542117, 545/1, 546/18, 54711, 54713, 557 k.0. Gali¥ana iz toCke 1. izreke ove dozvole.,

U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) priloZena su ti primjerka idejnog projekta iz tocke |. izreke lokacijske dozvoie.

b} prifoZzene sy propisane izjave projektanat da je idejni projekt izraden u skladu s Brosiormim
planom i drugim propisima

- lzjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta — mapa 1. — s prostornim planom i
drugim propisima, oznake 2811 od 31.12. 2014, godine, izdana po oviadtenom
projektantu Buri¢ Vinko, v.grad.teh., broj oviadtenja G110

- lzjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta — mapa 2.~ s prostormnim planom i
drugim propisima, oznake 1472/14 od 23.12. 2014. godine, izdana po oviadtenom
projektantu Ivkovi¢ Ljubidi, dipling.el., broj ovlastenja E 671

¢} utvrdeni su prapisani posebni uvjeti javnopravnih tijela,
d) priloZen je dokaz pravnog interesa '

- Clanak 29, Zakona 0 komunalnom gospodarstvu (N.N. 36/95, 70/97, 128/99, 57/00,
125/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11 i
90/11) da je gradenje predmetne gradevine od interesa za Republiku Hrvatskui,

‘Zahtjev je osnovan,

U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sliedede:

DOKUMENT: LOK ACIJSKA DOZVOLA 100 J20150429-159676-202
PODNOSITELY: GRAD PULA - POLA HR-52100 Puta, Forum 1, OIB 79517841355
KLASA: UP/1-350-05/15-01/000037, URBRO.): 2168/01-03-04-0388-15-0005 STRANA 374




a) u spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija,
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti }avnopravnih tijela,

¢} uvidom u idejni projekt iz toéke |. izreke ove dozvole, izradenom po oviadtenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u sklady sa odredbama sliedece prostomo planske
dokumentacije:

- GUP Grada Pula "Sluzbene novine Grada Pule" br.: 5a/08.;  12/12., 05/34.,
protisceni tekst 08/14. i 10/14. — trasa budude prometnice se nalazi po namjeni
povr§ina u zoni ,$" - stambena namjena. Mogucénost gradnje infrastrukturnih objekata
u zoni stanovanja je utvrdena &lankom 10. i 51. Odredbi za provodenje GUP-a Grada
Pule. ldejni projekt je izraden u skladu sa &lancima: 106. — 109., 117., 129, 135, 147,
i 151. — 152.a Odredbi za provodenje GUP-a Grada Pule

d) idejni projekt su izradile ovlastene osobe, propisano je oznadcen, te je izraden na nadin da
je onemogucena promjena njegova sadrZaja odnosno zamjena njegovih dijelova,

&) nije utvrdena obveza izrade wrbanisti¢kog plana,

f) strankama u postupku omoguéeno je javnim pozivom da izvige uvid u spis predmeta,
Pozivu se nije odazvala niti jedna stranka '

Slijedom iznesenaga postupalo se prema odredbi €lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odlu¢eno kao U izrec,

Oslobodeno od pladanja  uprawne pristojpe prema &lanku 6. Zakona o© upravnim
pristojbama(,Narodne novine" broj 8/96., 77196, 95/97., 131/97., 68/98., 66/99,, 145/99., 30/00.,
116/00., 163/03., 17/04., 110/04., 141/04., 150/05., 153/05., 129/06., 11707, 25/08.,, 60/08.,
20710., 69/10., 126/11., 112712, 19/13., 80/13., 40/14., 69/14., 87/14, 1 94/14.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv avog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvy graditeljstva i prdstomoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje postom preporucenom posilikom.

Giordang/Skuflic, dipl.ing.grad.

D? viti: : ,
Llj GRAD PULA - POLA HR-52100 Pul 3,7
- po Upravnom odjelu za komunaini sistay |
imovinu ~ sa idejnim projektom u dva primjerka’
2. strankama koje se nisu odazvale pozivu na uvid
U spis predmeta ~ putem oglasne plote — ovdje
3. U spis — ovdje
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