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Na temelju ¢l. 6. st. 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne
novine br. 125/11, 64/15 i 112/18) i ¢l. 6. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora
(Sluzbene novine Grada Pule br. 5/19, 12/19) u svezi s ¢l. 9. Odluke o utvrdivanju zakupnine,
zona i djelatnosti u poslovnom prostoru Grada Pule-Pola (Sluzbene novine br. 12/19), a sve u
svezi s Cl. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/03 - procisceni tekst, 137/15
— ispravak, 123/17 1 98/19) i ¢l. 61. Statuta Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09,
16/09, 12/11, 1/13 i 2/18), Gradonacelnik Grada Pule dana 05. prosinca 2019. godine, donio
je

ODLUKU
0 davanju u zakup poslovnog prostora u
Puli, Smareglina br.2

Ovom Odlukom ureduje se davanje u zakup poslovnog prostora u Puli, Smareglina
br.2, u zgradi sagradenoj na k.¢.br.zgr 1035/1, k.o. Pula, ukupne povrsine 58,03 m2, a za
obavljanje djelatnosti od interesa za Grad Pulu, te na¢in i vrijeme zakupnog odnosa.

Poslovni prostor iz tocke I ove Odluke daje se u zakup ustanovi, ¢iji je jedini osnivaé
Grad Pula, Gradskoj knjiznici i Citaonici Pula (OIB: 28668912722), sa sjedistem u Puli, Sv.
Ivana 1/A (u daljnjem tekstu: zakupnik), za obavljanje registrirane djelatnosti, koja djelatnost
predstavlja javni interes i interes Grada Pule.

Poslovni prostor iz tocke 1 ove Odluke daje se u zakup na odredeno vrijeme u trajanju
od 10 (slovima: deset) godina, bez naknade.

U posjed poslovnog prostora u iz to¢ke I ove Odluke, zakupnik ¢e stupiti danom
potpisa predmetnog ugovora, najkasnije u roku od 15 dana od dana potpisa ugovora.
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Zakupnik je u obvezi, placati naknadu za troSkove koristenja zajednickih uredaja i
obavljanja usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor, komunalnu naknadu i druge
naknade koje se placaju uz zakupninu, te snositi rezijske troskove, 1 to o njithovu dospijecu.

Zakupnik je duzan snositi i troSkove tekuéeg odrzavanja poslovnog prostora.
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Poslovni prostor iz tocke I ove Odluke priveden je namjeni te se daje u zakup u stanju
u kojem je isti viden.
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Za sva ulaganja u poslovni prostor iz tocke I ove Odluke zakupnik mora ishodovati
prethodnu suglasnost nadleznog tijela Grada Pule.

Adaptaciju, odnosno preuredenje poslovnog prostora zakupnik je u obvezi izvesti o
vlastitom troSku, bez prava na povrat ulozenih sredstava.

Ukoliko se naknadno utvrdi da postoje¢a povrSina poslovnog prostora ne odgovara
povrsini utvrdenoj ugovorom o zakupu, sa zakupnikom ¢e se zakljucit aneks ugovora o
zakupu kojim ¢e biti definirana nova mjese¢na zakupnina na nacin da ¢e ista predstavljati
umnozak stvarne povrsine i cijene metra kvadratnog poslovnog prostora utvrdenog ugovorom
0 zakupu.
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Ugovor o zakupu poslovnog prostora, sukladno ovoj Odluci, pripremit ¢e Upravni
odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu.

Ugovor o zakupu sklopit ¢e se kao ovrSna isprava u smislu Zakona o javnom
biljeznistvu (NN br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07 1 75/09).

Troskove sklapanja ugovora o zakupu snosi zakupnik.

VilI

Ugovor o zakupu prestaje na nain propisan Ugovorom o zakupu te ¢lankom 39.
Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br.
5/19, 12/19), kao i u slucaju da zakupnik ne izvrSava obveze koje se odnose na KoriStenje
zajednickih uredaja i obavljanja usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor.

Ugovor o zakupu otkazuje se pisanim otkazom koji se dostavlja putem javnog
biljeznika.

Otkazni rok iznosi 2 mjeseca, nakon Cega je zakupnik u obvezi poslovni prostor
zapisnicki predati zakupodavcu, slobodan od osoba i stvari.

Zakupnik je duzan na kraju trajanja zakupa poslovni prostor predati zakupodavcu u
stanju u kojem ga je primio, odnosno s promjenama do kojih je doslo redovitom upotrebom, i
preinakama koje je ucinio iskljuivo uz suglasnost zakupodavca, ukloniti sve pokretne
predmete namjesStaja, kao i ugradnje koje je sam ugradio, reklame s procelja zgrade, te
otkloniti prouzroc¢ena oStecenja.

Vi
Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja.

KLASA:372-01/19-01/357
URBROJ:2168/01-03-06-00-0474-1
Pula, 05. prosinca 2019.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donosenje ove Odluke je odredba ¢l. 6. st. 2. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne novine br. 125/11, 64/15 i 112/18) i ¢l. 6. Odluke o
davanju u zakup poslovnog prostora (Sluzbene novine Grada Pule br. 5/19, 12/19) u svezi s ¢l. 9.
Odluke o utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom prostoru Grada Pule-Pola
(Sluzbene novine br. 12/19), a sve u svezi s ¢l. 48. Zakona o lokalnoj 1 podruc¢noj (regionalnoj)
samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/03 - procisceni tekst, 137/15 — ispravak, 123/17 1 98/19) i ¢l. 61. Statuta Grada Pule (Sluzbene
novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 i 2/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke kojom bi se uredilo davanje u zakup poslovnog prostora u
Puli, Smareglina br.2, u zgradi sagradenoj na k.¢.br.zgr 1035/1, k.o. Pula, ukupne povrsine 58,03
m2, ustanovi Gradska knjiznica i Citaonica Pula (OIB: 28668912722), sa sjedistem u Puli, Sv.

Ivana 1/A, a ¢iji jedini osnivac je Grad Pula-Pola.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Odredbom ¢l. 6. st. 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora te odredbom ¢l. 6.
Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora odredeno je da se, iznimno, ugovor o zakupu
poslovnog prostora sklapa bez javnog natjecaja kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i
jedinice lokalne samouprave, odnosno podru¢ne (regionalne) samouprave te pravne osobe u
vlasni$tvu ili preteZitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasniStvu ili
pretezitom vlasnistvu jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, ako je to u cilju opceg
gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Dana 1. listopada 2019. godine ustanova Gradska knjiZnica i Citaonica Pula podnijela je
Zahtjev-zamolbu za dodjelom na uporabu jo$ jednog poslovnog prostora kako bi prosirili postoje¢u
Dje€ju knjiZnicu te u njoj novim sadrzajima i odjelima obogatili navedeni prostor i kulturnu ponudu
Grada. Obzirom da se institut uporabe visSe ne moze primijeniti na predmetni pravni odnos, to je
ovom Odlukom, a vezano za koriStenje predmetnog poslovnog prostora predvideno da se pravni
odnos s ustanovom Gradska knjiznica i ¢itaonica Pula regulira kao zakupni odnos, a sve u skladu s
trenutno vazeéim propisima i aktima Grada koji ureduju raspolaganje poslovnim prostorima u
vlasni$tvu Grada.

Gradska knjiZnica 1 ¢itaonica Pula samostalna je javna ustanova ¢iji je osniva¢ Grad Pula 1
djeluje kao informacijsko, kulturno, obrazovno i socijalno srediSte grada Pule i1 Sire okolice.
Predmetni poslovni prostor u Smareglinoj br.2 koristila bi Djecja gradska knjiznica i Citaonica.

Grad Pula kao nositelj titule ,,Grada prijatelja djece” od 2011. godine, ¢ime je dobio
sluzbeno priznanje za kvalitetno provodenje razli€itih aktivnosti koje unapreduju i podizu kvalitetu
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zivota mladih u Puli, obvezao se da ¢e Stiti prava i potrebe djeteta, stvaraju¢i pritom sigurno i
poticajno okruzenje za zivot djece i1 njihovo izrazavanje.

Na temelju citiranih zakonskih odredbi, odnosno Odluke Grada Pule-Pola predlaze se
donosenje odluke kojom bi se uredilo davanje u zakup poslovnog prostora u Puli, Smareglina br.2,
u zgradi sagradenoj na k.¢.br.zgr. 1035/1, k.o. Pula, ukupne povrsine 58,03 m2, javnoj ustanovi
GRADSKA KNIJIZNICA I CITAONICA PULA (OIB: 28668912722), sa sjedistem u Puli, Sv.

Ivana 1/A, a ¢iji jedini osnivac je Grad Pula te koja je, izmedu ostaloga, registrirana za obavljanje
djelatnosti koje su od interesa za Grad Pulu.

Predmetni poslovni prostor daje se u zakup na videno sa svim nedostacima, na odredeno
vrijeme u trajanju od 10 godina, bez naknade, a §to je u skladu s odredbom ¢1.9 Odluke o
utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom prostoru Grada Pule-Pola kojom je, izmedu
ostaloga, utvrdeno da se zakupnina ne obraunava za poslovni prostor koji koriste ustanove kojima
je Grad ili Zupanija osnivag ili suosnivaé za obavljanje svoje djelatnosti.

Nadalje, Odlukom je predvideno da, neovisno o oslobodenju od placanja zakupnine,
zakupnik je duzan placati naknadu za troSkove koriStenja zajednickih uredaja 1 obavljanja usluga u
zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor, zatim komunalnu naknadu i druge naknade odredene
posebnim propisima, te snositi rezijske tro§kove, i to o njihovu dospijeé¢u. Zakupnik je duzan snositi
i troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora.

Adaptaciju, odnosno radove na preuredenju poslovnog prostora, zakupnik je u obvezi izvesti
o vlastitom trosku, bez prava na povrat ulozenih sredstava, no uz prethodno ishodovanu suglasnost
nadleznog tijela.

Ugovor o zakupu ¢e se zakljuciti kao ovrs$na isprava u smislu Zakona o javnom biljeznistvu
(NN br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07 i 75/09, 120/16), s tim da troskove sklapanja snosi zakupnik.

Nacin prestanka ugovora o zakupu utvrden je u tocki VII predlozene odluke, kao i otkazni
razlozi te otkazni rok.

Sukladno navedenom, predlaze se donosenje ove Odluke.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Za provedbu akta nisu potrebna financijska sredstva.

Pripremila: Sanja Kljaji¢ Daki¢, mag. iur.,v.r.
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