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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13-prociscéeni tekst, 137/15 1 123/17) i €l. 61. Statuta Grada Pula — Pola
(Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 1 2/18), Gradonacelnik Grada Pule
dana 25. studenog 2019. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljista — Ulica BoZe Gumpca-proboj Valturska ulica
(k.¢. br. 1966/40 k.o. Pula)

Utvrduje se:

da je u Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture za 2019. godinu
odredena izgradnja nerazvrstane ceste — Boze Gumpca (proboj Valturska ulica),

da je dana 16.01.2019. godine izdana lzmjena i dopuna lokacijske dozvole KLASA:
UP/1-350-05/18-01/000033 URBROJ: 2168/01-03-05-0426-19-0004 kojom se mijenja i
dopunjuje pravomoéna Lokacijska dozvola Klasa: UP/1-350-05/07-01/877 Urbroj: 2163-
04-02-07-12 od 06. prosinca 2007. godine za namjeravani zahvat u prostoru — gradnja
slozene gradevine, prometne povrsine, oborinske odvodnje i javne rasvjete u naselju
Monvidal — Kastanjer — Gregovica,

da je temeljem navedene Lokacijske dozvole od strane drustva AGG d.o.o. izraden
Geodetski elaborat Broj elaborata: 56-2018 od 12.02.2019. godine, koji ima Potvrdu
Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar Pula KLASA: 932-06/19-02/693
URBROJ: 541-23-03/5-19-3 od 21.05.2019. godine i Potvrdu da je isti izraden u skladu s
naprijed navedenom Lokacijskom dozvolom,

da je navedenim Geodetskim elaboratom predvidena parcelacija nekretnina k.c.
br.1966/1 k.o. Pula, k.¢. br. 1966/6 i k.¢. br. 1967 sve k.o. Pula, sve u suvlasni$tvu
Sanzin Kristine, Perin Libere, Ivanc¢i¢ Igora i Ivan¢i¢ Deana, na nacin da se formira k.¢.
br. 1966/40 k.o. Pula povrSine 810 m2 koja ulazi u trasu prometnice u Ulici Boze
Gumpca u Puli — proboj na Valtursku ulicu,

da je Procjembenim elaboratom stalnog sudskog vjestaka Jasminke Peharda-Doblanovi¢,
dipl.ing.arh. iz rujna 2019. godine utvrdena trziSna vrijednost novoformirane nekretnine
k.¢. br. 1966/40 k.o. Pula povrSine 810 m2 u iznosu od 84,36 €/m2 odnosno ukupno u
iznosu od 68.334,62 € te je utvrdeno da suvlasnicima pripada naknada i za neiskoristivi
dio, 1 to za nekretnine k.¢. br. 1967 1 k.C. br. 1966/39 obje k.o. Pula, budu¢i da navedeno
zemljiSte nije samostalno gradivo, a naknada je utvrdena u iznosu od 84,36 €/m2,

da su se suvlasnici Sanzin Kristina, Perin Libera, Ivanci¢ Igor 1 Ivanci¢ Dean, suglasili sa
naprijed navedenim Procjembenim elaboratom odnosno prijedlogom rjeSavanja
imovinsko pravnih odnosa te su se obvezali dostaviti elaborat izraden od strane
ovlaStenog geodetskog ureda, koji ¢e imati potvrdu DrZavne geodetske uprave o
tehnickoj ispravnosti, a kojim ¢e biti utvrdena povrSina nekretnina k.¢. br. 1967 1 k.C. br.
1966/39 obje k.o. Pula.
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Sukladno utvrdenjima iz tocke 1. ove Odluke, u svrhu izgradnje prometnice u Ulici Boze
Gumpca u Puli — proboj na Valtursku ulicu, pristupiti ¢e se sklapanju Ugovora o kupoprodaji
nekretnina, kako slijedi:

- izmedu Sanzin Kristine iz Pule, Valturska ulica 68, OIB 22589366462 kao
prodavateljice, s jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca,
s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickih dijelova prodavateljice
od 44/96 i 4/96 dijela novoformirane nekretnine k.¢. br. 1966/40 k.o. Pula povrsine 810
m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavateljici u iznosu od 34.167,31 € u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB na dan placanja, u roku od 15 dana od dana
sklapanja Ugovora o kupoprodaji,

- izmedu Perin Libere iz Pule, Motikina ulica 2, OIB 10496646016 kao prodavateljice, s
jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s druge strane,
sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog dijela prodavateljice od 24/96 dijela
novoformirane nekretnine k.¢. br. 1966/40 k.o. Pula povrSine 810 m2, uz isplatu
kupoprodajne cijene prodavateljici u iznosu od 17.083,65 € u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem tecaju HNB na dan placanja, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o
kupoprodaji,

- izmedu Ivanci¢ Igora iz Pule, Cerneccina ulica 7, OIB 02869950888 kao prodavatelja, s
jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s druge strane,
sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasni¢kog dijela prodavatelja od 12/96 dijela
novoformirane nekretnine k.¢. br. 1966/40 k.o. Pula povrSine 810 m2, uz isplatu
kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu od 8.541,83 € u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem tecaju HNB na dan placanja, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o
kupoprodaji,

- izmedu Ivanc¢i¢ Deana iz Pule, Cerneccina ulica 7, OIB 62129461322 kao prodavatelja, s
jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s druge strane,
sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog dijela prodavatelja od 12/96 dijela
novoformirane nekretnine k.¢. br. 1966/40 k.o. Pula povrSine 810 m2, uz isplatu
kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu od 8.541,83 € u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem tecaju HNB na dan placanja, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o
kupoprodaji.

Grad Pula ¢e pristupiti rjeSavanju imovinsko pravnih odnosa za nekretnine k.¢. br. 1967 1 k.¢.
br. 1966/39 obje k.o. Pula, koje za suvlasnike Sanzin Kristinu, Perin Liberu, Ivan¢i¢ Igora 1
Ivanci¢ Deana predstavljaju neiskoristivi dio odnosno posljedi¢ni gubitak, na nacin da iste
otkupi od navedenih suvlasnika po trziSnoj cijeni od 84,36 €/m2 koja je utvrdena
Procjembenim elaboratom stalnog sudskog vjeStaka Jasminke Peharda-Doblanovié,
dipl.ing.arh. iz rujna 2019. godine, nakon §to navedeni suvlasnici dostave Gradu Puli elaborat
izraden od strane ovlastenog geodetskog ureda, koji ¢e imati potvrdu DrZavne geodetske
uprave o tehni¢koj ispravnosti, a kojim ¢e biti utvrdena povrSina naprijed navedenih
nekretnina.

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu.
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Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:947-03/19-01/573
URBRO0J:2168/01-03-06-00-0384-19-12
Pula, 25. studenog 2019.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donosenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17),
u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-prociséeni tekst, 137/15 i
123/17) 1 ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09,
12/11, 1/13 i 2/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke temeljem koje ¢e se, u svrhu izgradnje prometnice u Ulici Boze
Gumpca u Puli — proboj na Valtursku ulicu, pristupiti sklapanju Ugovora o kupoprodaji
suvlasnic¢kih dijelova Sanzin Kristine od 44/96 i 4/96 dijela, Perin Libere od 24/96 dijela,
Ivanci¢ Igora od 12/96 dijela i Ivan¢i¢ Deana od 12/96 dijela novoformirane nekretnine k..
br. 1966/40 k.o. Pula povrsine 810 m2, koja ulazi u trasu navedene prometnice.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Programom gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture za 2019. godinu odredena je
izgradnja nerazvrstane ceste — Boze Gumpca (proboj Valturska ulica).

Dana 16.01.2019. godine izdana je Izmjena i dopuna lokacijske dozvole KLASA: UP/1-350-
05/18-01/000033 URBROJ: 2168/01-03-05-0426-19-0004 kojom se mijenja i dopunjuje
pravomoc¢na Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/07-01/877 Urbroj: 2163-04-02-07-12 od
06. prosinca 2007. godine za namjeravani zahvat u prostoru — gradnja sloZene gradevine,
prometne povrSine, oborinske odvodnje 1 javne rasvjete u naselju Monvidal — KaStanjer —
Gregovica.

Temeljem navedene Lokacijske dozvole od strane drustva AGG d.o.o. izraden je Parcelacijski
elaborat Broj elaborata: 56-2018 od 12.02.2019. godine, koji ima Potvrdu Drzavne geodetske
uprave, Podru¢nog ureda za katastar Pula KLASA: 932-06/19-02/693 URBROJ: 541-23-03/5-
19-3 od 21.05.2019. godine i Potvrdu da je isti izraden u skladu s naprijed navedenom
Lokacijskom dozvolom.

Navedenim Geodetskim elaboratom predvidena je parcelacija nekretnina k.¢. br.1966/1 k.o.
Pula, k.C. br. 1966/6 1 k.C. br. 1967 sve k.o. Pula, sve u suvlasniStvu Sanzin Kristine, Perin
Libere, Ivanci¢ Igora i Ivanc¢i¢ Deana, na nacin da se formira k.. br. 1966/40 k.o. Pula
povrsine 810 m2 koja ulazi u trasu prometnice u Ulici Boze Gumpca u Puli — proboj na
Valtursku ulicu.

Procjembenim elaboratom stalnog sudskog vjeStaka Jasminke Peharda-Doblanovi¢,
dipl.ing.arh. iz rujna 2019. godine utvrdena je trziSna vrijednost novoformirane nekretnine
k.C. br. 1966/40 k.o. Pula povrsine 810 m2 u iznosu od 84,36 €/m2 odnosno ukupno u iznosu
od 68.334,62 € te je utvrdeno da suvlasnicima pripada naknada i za neiskoristivi dio, i to za
nekretnine k.¢. br. 1967 1 k.€. br. 1966/39 obje k.o. Pula, budu¢i da navedeno zemljiSte nije
samostalno gradivo, a naknada je utvrdena u iznosu od 84,36 €/m2.

Suvlasnici Sanzin Kristina, Perin Libera, Ivanc¢i¢ Igor i Ivanc¢i¢ Dean, suglasili su se sa
naprijed navedenim Procjembenim elaboratom odnosno prijedlogom rjesavanja imovinsko
pravnih odnosa te su se obvezali o svom trosku izraditi i dostaviti Gradu Puli elaborat izraden
od strane ovlastenog geodetskog ureda, koji ¢e imati potvrdu Drzavne geodetske uprave o



tehnickoj ispravnosti, a kojim ¢e biti utvrdena povrsina nekretnina k.¢. br. 1967 i k.¢. br.
1966/39 obje k.o. Pula, budu¢i da stvarna povrSina navedenih preostalih nekretnina ne
odgovara povrsini iz katastarskog operata i zemljisnih knjiga.

Slijedom iznijetog, predlaze se donosenje Odluke temeljem koje ¢e se pristupiti sklapanju
Ugovora o kupoprodaji suvlasni¢kih dijelova Sanzin Kristine od 44/96 i 4/96 dijela, Perin
Libere od 24/96 dijela, Ivanc¢i¢ Igora od 12/96 dijela i Ivan¢i¢ Deana od 12/96 dijela
novoformirane nekretnine k.¢. br. 1966/40 k.o. Pula povrSine 810 m2, koja ulazi u trasu
prometnice u Ulici Boze Gumpca u Puli — proboj na Valtursku ulicu, uz isplatu navedenim
suvlasnicima kupoprodajne cijene u ukupnom iznosu od 68.334,62 € u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB na dan plac¢anja, sve sukladno njihovim
suvlasni¢kim dijelovima na predmetnoj nekretnini.

Grad Pula ¢e pristupiti rjeSavanju imovinsko pravnih odnosa za nekretnine k.¢. br. 1967 i k..
br. 1966/39 obje k.o. Pula, koje za suvlasnike Sanzin Kristinu, Perin Liberu, Ivanc¢i¢ Igora i
Ivanc¢i¢ Deana predstavljaju neiskoristivi dio odnosno posljedi¢ni gubitak, na nacin da iste
otkupi od navedenih suvlasnika po trzisSnoj cijeni od 84,36 €/m2 koja je utvrdena
Procjembenim elaboratom stalnog sudskog vjeStaka Jasminke Peharda-Doblanovic,
dipl.ing.arh. iz rujna 2019. godine, i to nakon $to navedeni suvlasnici dostave Gradu Puli
elaborat izraden od strane ovlaStenog geodetskog ureda, koji ¢e imati potvrdu Drzavne
geodetske uprave o tehniCkoj ispravnosti, a kojim ¢e biti utvrdena povrSina naprijed
navedenih nekretnina.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:
Isplata kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine trebala bi teretiti poziciju R3-R0457.01-
411190 Zemljiste — program gradnje.

Pripremila:

Ivana Vujinovi¢ Legovié, dipl.iur.

P.0. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢,mag.ing.aedif.



"l L N rrrrrrrrrrrrry”

Jasminka Peharda-Doblanovié¢ dipl.ing.arh.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procjene nekretnina
Rjesenje br:4Su-914/14

52100 Pula, Kas¢uni 1

Telefon:0992303582

E-mail:;jasminka.doblanovic@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

NEKRETNINA :  Gradevinsko zemiljiSte k.¢. 1966/40 k.o. Pula
LOKACIJA : 52100 Pula, Japodska ulica
NARUCITELJ :  Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje,

komunalni sustav i imovinu
OIB:79517841355

SVRHA . za potrebe NARUCITELJA

Pula, rujan 2019.
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NARUCITELJ:

SUVLASNICI:

1966/1

Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i

imovinu

SANZIN KRISTINA, VALTURSKA ULICA 68, PULA (48/96)
OIB: 22589366462

PERIN LIBERA, PULA, A. MOTIKA 2 (24/96)

0IB: 10496646016

IVANCIC IGOR, PULA, CERNECCINA 7 (12/96)
0IB:02869950888

IVANCIC DEAN, PULA, CERNECCINA 7 (12/96)
OIB:62129461322

1966/6
1967

SANZIN KRISTINA, VALTURSKA ULICA 68, PULA (8/16)
OIB: 22589366462

PERIN LIBERA, PULA, A. MOTIKA 2 (4/16)
0IB:10496646016

IVANCIC IGOR, PULA, N. KOPERNIKA 31 (2/16)
0IB:02869950888

IVANCIC DEAN, PULA, N.MKOPERNIKA 31 (2/16)
0IB:62129461322

1ZVRSITELJ:

Jasminka Pehardg,-DobIanovié‘,gi@fjﬁgi.@fhi>.(.. _
Stalna sudska y'eé(Tinja gradife

ljske struke i procjene nekretnina
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SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina: Gradevinsko zemiljiste

Adresa: 52100 Pula, Japodska ulica

Zemljisnoknjizni uloZak: 4274, 5278

ZemljiSnoknjizna Cestica koja se izvlascuje (

prema geodetskom elaboratu br. 175/2019 1966/40 povrsine 810m?

izraden od A.G.G. d.o.o. Pula iz veljace 2019.)

Mati¢ne katastarske Cestice br.: 1966/1 povréine 1626m>
1967 povrsine 357m?
1966/6 povrsine 105m?

Novonastale Eestice nakon izvlastenja dijela

maticnih Cestica br.: ( prema geodetskom - 2

elaboratu br. 175/2019 izraden od AG.G. d.o.o. 200 e

Pula iz veljace 2019.)
1967 povrsine 116m?
1966/6 povréine 87m?
1966/39 povrine 41m?

Katastarska opéina: Pula

Op¢cinski sud u Puli

Namjena:

Gradevinsko zemljiste

Svrha procjenjivanja:

Odredivanje trzidne vrijednosti buduce povrsine
javne namjene - naknade za izvlastenu
nekretninu

Pretpostavka procjenjivanja:

Potrebe narucitelja

Pokazatelji vrijednosti

Trzidna vrijednost nekretnine koja se izvlascuje:
Posljedi¢ni gubici:

Posljedi¢ni dobici:

Misljenja sam da naknada za izviastenje
za nekretninu koja se izvlascuje:
na lokaciji:

ima
nema

Gradevinsko zemljiste  k.¢.br. 1966/40 k.o. Pula
52100 Pula, Japodska ulica

iznosi:

603,200.00 kn

ili po tecaju

1€= 7.394523

81,573.89 (€)
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U PUTI- POLLA
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Kranj¢eviceva 8, 52100 Pula - Pola
Broj: 4 Su-914/14

Datum:  28. prosinca 2015.

REPUBLIKA HRVYATSKA

RIESENIE

Zupanijski sud u Puli - Pola, po predsjedniku suda Iztokn Krbecu, na remelju &l. 126,
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15 i 82/15), tc ¢l. 2. i 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14 1 123/15), 28. prosinca 2015.

rijesio je

JASMINKA PEHARDA - DOBLANOVIC, OIB: 74767382290, od oca Janka, rodena
10. oZujka 1961. diplomirana inZenjerka arhitekture iz Pule, Ka3éuni 1, imenuje se stalnom
sudskom vjedtakinjom struke: GRADITELJSTVO.

Mandat imenovanog sudskog vieStaka traje 4 (Eetiri) godine ra¢unajuéi od dana 28.
prosinca 2015., nakon ¢cga moZe biti ponovne imenovan.

ObrazloZenje

Jasminka Peharda - Doblanovi¢ podnijela je zahtjev za imenovanje stalnom sudskom
vjeStakinjom struke: graditeljstvo sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjestacima (Narodne
novine br. 38/14 i 123/15~ u daljnjem tekstu: Pravilnik). Uz camolbu za imenovanje priloZila
je svu potrebitu dokumentaciju sukladno €l. 2. 1 5. te L. 9. Pravilnika,

Provedenom provjerom u smislu odredbe ¢l. 2. st. 2. Pravilnika utvrdeno je da ne
postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim viedtakom.

DNA:
1. Jasminka Peharda — Doblanovi¢, Pula, Kadéuni 1

2. Opéinski sud u Puli-Pola

3. Ministarstvo pravosuda Republike TIrvatske, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANEISKI SUD U PULT - POLA
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Kranjéeviceva 8, 52100 Pula - Pola

ek 4 Su-914/14-17
h 21. ozujka 2016.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENIE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda lztoku Krbecu, na temelju ¢1.
140. Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15. 82/15), te &l. 12, st. 7.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine broj: 38/14,123/13) - dalje
Pravilnik, dana 21. ozujka 2016.,

rijedio je

Podrugje vjeStacenja stalne sudske' viestakinje JASMINKE PEHARDA
DOBLANOVIC, dipl. inZenjerke arhitekture iz Pule-Pola. KaS¢uni 1,
01B:74767382290. odredeno resenjem broj 4 Su-914/14 od 28. prosinca 2015.,
STRUKE GRADITELISTVO prosiryje se i na PROCIENTU NEKRETNINA.,

ObrazloZenje

Jasminka Peharda Doblanovi¢, dipl. inZenjerka arhitekture iz Pule-Pola,
rjesenjem predsjednika suda od 28. prosinca 2015., broj 4 Su-914/14, imenovana je
stalnom sudskom vjestakinjom struke graditeljstvo, na vrijeme od cetiri godine.

Imenovana vjestakinja uputila je sudu zahtjev od 15. ozujka 2016., kojim je
ratrazila da joj sc prodiri podrugje viestadenja i dopuni sadasnje podrucje vjestatenja
struke graditeljstvo i na podruéje procjene nekretnina.

Kako je u odredbi ¢lanka 12. st. 7. Pravilnika propisano da u postupku
prodirenja podrudia vjestadenja ve¢ imenovanog sudskog viestaka, isti nije duzan
obaviti stru¢nu obuku, a Hrvatsko drustvo sudskih viestaka i procjenitelja je veé u
prijedlogu za imenovanje. pod urbroj: $0-1928/2013 od 19. studenoga 2015,
prediozilo da sc¢ kandidatkinja imenuje stalnom sudskom vjestakinjom struke:
graditeljstvo i procjena nekretnina, 10 se podruéje vijestacenja struke graditeljstvo
prosiruje i na procjenu nekretnina.
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1z izloZenog valjalo je odluciti kao u izreci ovog rieSenja.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKL:
Protiv rjeSenja  dopustena je zalba Ministarstvu 3
roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave riedenja. 23 pmr;dnn prgdzm ili
zalje postom - preporudenom posdiljkom predsjedniku 7upanu~.kog suda u Puli-Pola.
Zalba se podnosi u dva primjerka.

DNA:

1. Jasminka Peharda Doblanovi¢, Pula-Pola, Kas¢uni 1
2. Ministarstvo pravosuda RH, Zagreb

3. Opéinski sud u Puli-Pola, po kona¢nosti
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1. Prijedlog

Na temelju zahtjeva narucitelja,Grada Pule , Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu zatraZena je izrada procjene iznosa naknade za izvlastenje nekretnine.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiste u Puli, novonastala katastarska ¢estica k.¢.1966/40 k.o.
Pula nastala od mati¢nih katastarskih estica br. 1966/1, 1966/6 i 1967 upisanih u ZK uloZke 4274
i 5278 Opcinskog suda u Puli, zemljiSno-knjizni odjel Pula, katastarska opé¢ina Pula.

2. Zadatak

Zadatak ovog vjestaCenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene vrijednosti nekretnine radi
utvrdivanja naknade za izvlastenja u svrhu izgradnje dijela prometnice - spoj Valturske i Japodske
ulice - faza 11 prema lzmjeni i dopuni Lokacijske dozvole KLASA:UP/I-350-05/18-01/33
UR.BROJ:2168/01-03-05-0426-19-4 od 16.01.2019. Prema nalogu narucitelja potrebno je izraditi
izracun naknade sukladno pozitivnim propisima.

Elaborat se izraduje na temelju odevida na terenu, podataka prikupljenih od narucitelja, te ostalih
dostupnih nesluzbenih podataka.

Svrha zadatka je utvrdivanje visine naknade za izvlastenje novonastale k.&.br. 1966/40 k.o. Pula za
potrebe izgradnje dijela prometnice - spoj Valturske i Japodske ulice. 1znos naknade za izvlastenu
nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i posliedi¢nih gubitaka od &ega se
oduzimaju posljiediéni dabitci.

Ocevid na licu mjesta sa fotografiranjem, a radi izrade ovog elaborata obavijen je 10.09.2019.
godine.

Sukladno ¢l. 49 Zakona o procjeni nekretnina trzi$na vrijednost buduéih povrsina javne namjene iz
Clanka 46. tocke 3. Zakona utvrduje se na temelju odredbi Zakona koje se odnose na naéin procjene
naknade za izvlastene nekretnine.

Clankom 47. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina trzisna vrijednost povr§ina javne namijene
utvrduje se prema stanju nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi iskljucivanju zemijista
buduce javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja (nacelo prethodnog ucinka).

Dan kakvoce utvrduje se u trenutku koji prethodi neposredno prije trenutka u kojem je promijenjena
namjena koja je povod izvlastenja -- prije pravomocnosti izmjene i dopune Lokacijske dozvole
(13.02.2019). Dan vrednovanja je 10.09.2019.

Za potrebu procjene koristena je sliede¢a dokumentacija:
1. E - Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.uloZak br.:4374, k.o. Pula, stanje na dan 08.09.2019.

2. E - Izvadak iz zemljisne knjige, zk.uloZak br.: 278, k.0. Pula, stanje na dan 08.09.2019.
3 E - Posjedovni list br. 3240 stanje na dan 08.09.2019.

4 E - Posjedovni list br. 11241 stanje na dan 08.09.2019.

5. E izvadci iz katastarskog plana , stanje na dan 09. 09. 2019.

6 Izmjena i dopuna Lokacijske dozvole KLASA:UP/I-350-05/18-01/33 UR.BR0OJ:2168/01-03-05-0426-
19-4 od 16.01.2019.

7.Geodetski elaborat br. 175/2019 izraden od A.G.G. d.o.o. Pula iz veljace 2019.
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'3. Nalaz

3.1. Lokacija nekretnine

Predmetna nekretnina - zemljiste kojeg &ine k.€. 1966/1, 1966/6 i 1967 se nalaze u istoénom dijelu
grada Pule, gradska Cetvrt Kastanjer. Nekretnina se nalazi uz podrucje Istoéne poslovne zone koja se

formirala uz gradsku obilaznicu. Lokacija je od centra grada udaljena oko 1,5km.

.

3.2. ldentifikacija

3.2.1. ZEMLJISNE KNJIGE

1 3

z.k. ulozak ? ' ka't .astarska ; é k.¢ s oznaka zemljista 'povréina :emljiém |
| opéina (k.o.) ‘ ;: . . (m )
§ 1966/6 ORANICA 105.00
A s ] 1967 LOKVA /
i . - POVRSINA ‘f”';"'of_f" ¥ 105.00 1

Suvlasnici: SANZIN KRISTINA, VALTURSKA ULICA 68, PULA (8/16)
PERIN LIBERA, PULA, A. MOTIKA 2 (4/16)
IVANCIC IGOR, PULA, N. KOPERNIKA 31 (2/16)
IVANCIC DEAN, PULA, N.MKOPERNIKA 31 (2/16)

Zabiljezba: nema

Teret: nema




it katastarska
z.k. ulozak opéina (k.0.) ‘ k.¢
5278 i Pula 1966/1
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Suvlasnici:  SANZIN KRISTINA, VALTURSKA ULICA 68, PULA (48/96)
PERIN LIBERA, PULA, A. MOTIKA 2 (24/96)
IVANCIC IGOR, PULA, CERNECCINA 7 (12/96)
IVANCIC DEAN, PULA, CERNECCINA 7 (12/96)

Zabiljezba: nema

Teret: nema

3.2.2. KATASTAR

Matiéne k.C. 1966/1, 1966/6 i 1967 k.o. Pula oznadene su na digitalnom katastarskom planu u

nastavku.

o

Posjedovni list br. 3240

Stanje na dan 08.09.2019.

k.o. Pula

1966/6 oranica povrsine

1967 oranica povrsine
ukupno:

Posjedovni list br. 11214

Stanje na dan 08.09.2019.

k.o. Pula

1966/1 oranica povrsine
ukupno:

10

i jista
oznaka zemljista povrsina zemlji

ORANICA

izvor:.www.katastar.hr
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3.3. Prostorno planska dokumentacija

Za lokaciju relevantni prostorni planovi su:

- Prostorni plan uredenja grada Pule ("Sluzbene novine", br. 12/08, 12/12 ,5/14, 7/15, 5/16,
2117, 5117, 8/17-procidéeni tekst, 20/18, 1/19-procidceni tekst i 11/19)

- Generalni urbanisticki plan grada Pule (,Sluzbene novine Grada Pule* br. 52/08, 12/12, 5/14,
8/14 - prociséeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14 - procisceni tekst, 7/15, 9/15 - proci§éeni tekst,
2117, 5117, 9117 - progiséeni tekst, 20/18, 2/19 - prociséeni tekst, 8/19, 11/19)

- UrbanistiCki plan uredenja "Istoéna poslovna zona" ("Sluzbene novine Grada Pule”, br.
12/12)

lzvor:www.pula.hr

lzvod iz PPUG Pule-list. Br. 5.2. Gradevinska podruéja - k.o. Pula

TMY ' ‘1{} hw

B4 21§ bt 0 Ll B £y~ T TN /

n | .
‘Hj r».,‘,v 1 i \ 4

' GRADEVINSKO PODRUGJE NASEL.JA

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
-1ZGRADENI DIO

IZGRADENI DIO GRADEVINSKQG PODRUCJIA NASELJIA
PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIDEN ZA URBANU SANACNU

I

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

:I - NEIZGRABENI DIO - uredeni
77 GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
A - NEIZGRADENI DIO - neuredeni
L NEGRADIVE POVRSINE PREMA PPUG-u
Py

Prema rjeSenju iz Prostornog plana uredenja grada Pule zemljiSte se nalazi unutar granica
gradevinskog podrucja grada Pule u izgradenom dijelu.

U odnosu na prethodno navedeno za zemljiste sukladno ¢l. 79. Zakona o prostornom uredenju ne
postoji obveza izrade urbanistickog plana uredenja.

Prostornim planom uredenja Grada Pule je utvrdena obveza izrade Generalnog urbanisti¢kog plana.

11
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Generalni urbanisticki plan grada Pule ("Sluzbene novine", br. 5a/08, 12/12 ,5/14, 10/14, 13/14,
7115, 2117, 517, 9/17-proCisceni tekst, 20/18, 2/19 - prociceni tekst, 8/19, 11/19).

lzvod iz GUP-a grada Pule-list. Br. 1.B. Kori$tenje i namjena povrsina

o
o
3
.

o
B
B!
b -
a:

AT 1 V4
& 2a razvoj | )
Razvo) | uredenje naselja

S Stambena namjeny
{ L mamber nampn 3, skl sTDOnY aanons RS

Mjesovita namjena

misSowa SBTDT « rsovin - javia | dudtvens racesa M
Javna | drustvena namjena

g v | crubvies D, uprisves DY, scocials D2, zensvshasy O
ratihitshn 04 D3rowatinisks 05, wieky wiititte DR

WUk UT, sjorsks DO, stodnictnnaka 19

Gospodarska namjena -
Velustrinae - 2apasshs raeryenn 12

Gospodarska namjona - postovna namjana
0pda pRSITS K NOmBiD usitae K1,
orraamane vatvana K, s promet Ké

ot i
Dokt T1, furiatition riaaeips T2, kg T, cgontitedsko s cotsr T4
TURITICHE ZOE 721 122

Plaini objekt
Gospodarsia namjena - posiovno proizvodna namjena
DO+ Tegenali usludng KT Unchestrishas - 2Ansten namieen 12

namjena - luka posebne namjena

N TS ST LGS - St mrna 11 - )

iih posiena LVAY,
sk e LR, Srocdogendieans Mk LB, st ke LS
Sportsko rekreaciska namjena
HoeA R, rekroacin K2, Supabite K3, gt iyralsite Re

Javne zelone povrdine
ST W pourSiv JZ, B iEvan Qdeineeog posrulie Z83

3 | Zasttne zelens
NE zattwe = 2 suma 8

Povriine infrastrulturnih sustava
irsjsihar 4 po vttt intastukloms @edIVE
AEERN0R | BIDWHIRNG ZAK N 16

g Crobie

Pjedatke povriine

@ Pjetatko kolne povrsine

Prema riesenju iz GUP-a grada Pule zemljiste se nalazi unutar povr$ine stambene namjene (S).

Povrsine stanovanja (S) namijenjene su gradnji prvenstveno stambenih gradevina.

Unutar povr$ina stanovanja, uz prostorije namijenjene stanovanju (osnovna namjena), u gradevinama
postoji mogucnost gradnje prostorija gospodarske te javne i drustvene namjene (sekundarna
namjena) tako da gradevinska bruto povrSina sekundarne namjene ne prelazi 30% ukupne
gradevinske bruto povrsine izgradene gradevine.

Unutar povrdina stanovanja mogu se na samostalnim gradevnim ¢esticama graditi i uredivati javna
dje€ja i rekreacijska igralista, javne zelene povrsine, javne prometne povrsine i garazno-parkirne
kuce kapaciteta najmanje 20 parkirali$nih mjesta.

Zemljiste se nalazi unutar podrucja za koje je GUP-om utvrdena obveze izrade Urbanistickog plana
uredenja.

12
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lzvodi iz UPU-a "Isto¢na poslovna zona" :
list. Br. 1 KoriStenje i namjena povrsina

Y+ LEGENDA:

4 E GRANICA OBUHVATA PLANA
\ % GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
{ K - opta posiovna; K1 - Upovatko-usiuina
| GOSPODARSKA NAMJENA -
POSLOVNO PROIZVODNA
STAMBENA NAMJENA

Prema rjeSenju iz Urbanisti¢kog plana uredenja katastarska &estica:

" 1966/1 se nalazi dijelom unutar planirane prometne povrsine, a dijelom unutar povrsine
stambene namjene

" 1966/6 se nalazi vecim dijelom unutar planirane prometne povrine, a manjim dijelom unutar
povrsine stambene namjene.

" 1967 se nalazi manjim dijelom unutar planirane prometne povrsine, a veéim dijelom unutar
povrsine stambene namjene.

Povrsine stanovanja (S) namijenjene su gradnji prvenstveno stambenih gradevina.

U okviru gradevina stambene namjene, uz prostorije namijenjene stanovanju (osnovna namjena),
postoji moguénost gradnje prostorija gospodarske te javne i drustvene namjene (sekundarna
namjena) tako da bruto razvijena povrsina prostorija sekundarne namjene ne prelazi 30% ukupne
bruto razvijene povrsine izgradene gradevine .

13
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List br.4.1. Nacin | uvjeti gradnje

POLUUGRADENE | UGRADENE
.| GRADEVINE MALIH GABARITA
- SLOBODNOSTOUECE
[ZEih0a)| SREORGE VLN CABARITA.
POLUUGRABDENE | UGRADENE
GRADEVINE SREDNJE VELIKH GABARITA
PO Vel S
e i[83] | PosLovNITORNEVI
oo UREDENE PARTERNE POVREINE

Dijelovi zemljista koji se nalaze izvan pojasa prometnice se nalaze unutar zone 26.1 kojoj su
odredeni slijedeci osnovni lokacijski parametri:

L maksimalna maksimalni najvedi broj maksimalni
urbana" . i . povrsina koeficjent i s nadzemnih koeficjent
morfologija | izgradenosti | LY [ ' (m) e . ]
(mz) izgradenosti (m°)| izgradenosti etaza iskori$tenosti
E 200 800 0.7 15 5 4.2
Zona 26.1. se moze realizirati fazno sa slijedec¢im lokacijskim parametrima
E fazno kao
A 70 200 0,7 10 3 2,8
E fazno ka
e ket B 200 0.7 10 5 2,8

Tipologija E podrazumijeva slobodnostojeée stambene gradevine srednje velikih gabarita tipa
stambene urbane vile i viSestambene gradevine s minimalno 4 stambene jedinice u koje se pristupa s
minimalno jedne zajednitke komunikacije te slobodnostojece gradevine srednje velikin gabarita
ostalih namjena udaljene minimalno H1/2+H2/2+5 metara od susjednih gradevina, a od svih granica
vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne, minimalno 6 metara.

Tipologija B podrazumijeva slobodnostojece stambene gradevine s 2 — 6 stambene jedinice te
slobodnostoje¢e gradevine srednjih gabarita ostalih namjena koje su od susjednih gradevina
advojene slobodnim pojasom minimaine Sirine 12 metara, a od svih granica viastite gradevne &estice,
osim uliéne, minimalno 6 metara.

Tipologija A podrazumijeva slobodnostojeée stambene gradevine malih gabarita s 1 — 3 stambene
jedinice te slobodnostojeée gradevine malih gabarita ostalih namjena, a koje su od susjednih
gradevina odvojene slobodnim pojasom minimalne $irine 8 metara, a od svih granica viastite
gradevne Cestice, osim uli¢ne, minimalno 4 metra.

14
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3.4. Zateceno stanje nekretnina

Predmet procjene je utvrdivanje naknade za potpuno izvlastenje novoformirane k.¢ 1966/40 k.o.
Pula povréine 810m® nastale od k.&. 1966/1, 1966/6 i 1967 k.o. Pula. Od prethodno navedenih
katastarskih estica nastaje i katastarska &estica 1966/39 povréine 41 m” koja nije predmetom
izvlastenja (izvan koridora prometnice). lzviastenje se provodi u svrhu izgradnje dijela prometnice -
spoj Valturske i Japodske ulice - faza 11 prema lzmjeni i dopuni Lokacijske dozvole KLASA:UP/I-
350-05/18-01/33 UR.BROJ:2168/01-03-05-0426-19-4 od 16.01.2019.

lzvadak iz geodetskog elaborata dat je u nastavku.

U naravi zemljiste je djelomi¢no obradena neizgradena zelena povrsina rubno obrasla viSim
zelenilom.

Procjena vrijednosti nasada nije predmetom ovog elaborata.

Zemljiste kojeg €ine k.€. 1966/1, 1966/6 i 1967 sve k.o. Pula pravilnog je oblika, blago denivelirano
prema Valturskoj ulici.

Zemljiste je druge kategorije - zemljiSte za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se
zbog stvarnih razloga ( namjena - povrsina i oblik dijela unutar stambene namjene ) na istome ne
moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Prostorno planski status nekretnine koja je predmetom potpunog izviastenja od dana kakvoce do
dana vrednovanja nije izmjenjen.

Datum ocevida: 10.09.2019.
Datum kakvoce: 13.02.2019.
Datum vrednovanja: 10.09.2019.

3.5. Dokumentacija

Za potrebe izrade ovog elaborata kori$tena je nesluzbena dokumentacija s interneta (ZK izvadci i
stanje u katastru).

Za potrebu izrade ovog elaborata izvr$en je osobni nesluzbeni uvid u vazeéu prostorno-plansku
dokumentaciju.

16
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4. Opéi vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina '
4.1. Gospodarsko stanje u RH

Oporavak gospodarstva se biljezi veé &etvrtu godinu zaredom, gospodarski rast i dalje je
sveobuhvatan i snazan. Procjenjuje se da je u 2017. rast realnog BDP-a i dalje iznosio 3,2 % nakon
Sto je 2016. zabiljezeno znatno ubrzanje rasta. Potrodnja kuéanstava i dalje je glavni pokreta¢ rasta
zahvaljujui ponovnom rastu placa, stalnom rastu zaposlenosti i visokompovijerenju potro$aca. Biljezi
se i oporavak ulaganja iako je sporiji nego §to se predvidalo. Kad je rije¢ o vanjskoj poziciji
gospodarstva, izvoz se povecao zahvaljujuéi velikoj globalnoj potraznii i daljnjim poveéanjima trzisnih
udjela, no procjenjuje se da je s time povezani rast uvoza robe imao neznatan negativni utjecaj na
doprinos neto izvoza rastu u 2017. godini. U 2018. i 2019. godini predvida se intenzivniji rast
ulaganja nakon $to se otklone neizvjesnosti povezane s restrukturiranjem Agrokora i poveda
koristenje financijskih sredstava EU. Predvida se nastavak dobrih rezultata u izvozu, dok ¢e uvoz u
velikoj mjeri ovisiti o doprinosu neto izvoza rastu. Zahvaljujuéi svojoj stabilnoj ekspanziji turizam
otvara mogucnosti za zapo$ljavanje i rast. Medutim, da bi taj sektor postao glavni pokretad
kontinuiranog gospodarskog rasta, potrebno je suotiti se s izazovima planiranju politika koji ukljucuju
predvidanje i reagiranje na sve vecu i raznolikiju potraznju u turizmu. Opéenito se procjenjuje da ée
se u 2018. realni BDP povecati za 2,8 % te za dodatnih 2,7 % u 2019.

(Izvadak iz Izvie$¢a Europske komisije za 2018. g. od 07.03.2018.9.)
4.2. TrziSte nekretnina na podruéje RH

Izvod iz publikacije HNB-a* Financijska stabilnost, br. 19. od svibnja 2018., sektor Nekretnine:
"Trziste stambenih nekretnina nakon vi$egodisnje se kontrakcije u 2017. stabiliziralo potaknuto
gospodarskim oporavkom, ali i uéincima drzavnog programa subvencioniranja stambenoga
kreditiranja. S obzirom na to da se oekuje nastavak gospodarskog rasta sliénog intenziteta, rizik od
nastanka neravnoteZza na ovom trZistu i dalje se moze ocijeniti niskim.

Rast optimizma potro$aca, koji se ogleda i u namjerama kupnje stambenih nekretnina (Slika 4.2.), te
nastavak programa drzavnog subvencioniranja stambenih kredita mogli bi dati poticaj novom
stambenom zaduZivanju kuéanstava. No, oporavak kreditnog ciklusa znacajno ¢e ovisiti i o kretanju
agregatnog dohotka stanovnistva (tijekom 2018. i 2019. oéekuje se ublazavanje pozitivnih trendova
na trzidtu rada), odnosno moguénosti da se visim i stabilnijim dohocima kompenziraju izmijenjeni
regulatorni (Zakon o izmjenama i dopunama Ovrsnog zakona i Odluka o dodatnim kriterijima za
procjenu kreditne sposobnosti potrosaca te provodenju postupka naplate dospjelih neplacenih
obveza i dobrovoljne namire.) i eventualni nepovoljniji bududi trzidni uvjeti financiranja.

va | rast optimizma

onomskih kretanja,

Zad wonst kifansbve
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"Tijekom ove godine oCekuje se daljnji rast cijena stambenih nekretnina, ¢ije su razine krajem 2017.
uglavnom bile u skladu s temeljnim makroekonomskim ¢imbenicima (Slika 4.4.). O&ekivani rast cijena
vjerojatno ne€e biti na razinama zabiljezenima krajem 2017., kada su cijene porasle za 7,6% u
odnosu na godinu prije (Slika 4.3.). Tom znatnom rastu cijena, i postojecih (8,3%) i novoizgradenih
(4,1%) nekretnina, znacajno je pridonijela realizacija programa drzavnog subvencioniranja stambenih
kredita, koji su kreditne institucije popratile nesto blazim kreditnim standardima, uz razmjerno niske
kamatne stope."

Slika 4.3. Cijene stambenih nekretnina znagajnije su porasle Slika 4.4. Cijene stambenih nekretnina kre€u se clo raane
krajern 2017, temeljene na makroekonomskirm fundamentima
= [debscipm damiznih ekehin Indekscipoa mvih shertenib ekretica Mo godevimista v BV-u Retr bedite vodroze o msmbEad doboda k
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Gud {5nji prin 5t rovoodo bresih smbenib kedin bamlo —desna 10 Cipm vodnesum mpm Realniindekscipro rekmehina
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Najava nastavka realizacije tog programa za razdoblie do 2020. mogla bi utjecati na cijene
nekretnina, dok ¢&e se njegova realizacija vijerojatno odraziti na intenzitet i prostornu
rasprostranjenost rasta cijena. Kako spomenuti rast cijena nije bio pracen jednako snaznim rastom
dohodaka kucanstava, tijekom 2017. zaustavljeno je pobolj$avanje njihove financijske dostupnosti
(Slika 4.6.). Pritom treba naglasiti da navedeni pokazatelji mjere promjenu dostupnost stambenih
nekretnina na svim dijelovima stambenog trzista i za sve segmente kucanstava, skrivajuci postojecu
diferencijaciju financijske dostupnosti stambenih nekretnina na geografskoj razini, odnosno za
pojedina kuéanstava s obzirom na njihova ekonomsko-socijalna i demografska obiliezja.

Najava nastavka realizacije tog programa za razdoblje do 2020. mogla bi utjecati na cijene
nekretnina, dok ¢e se njegova realizacija vjerojatno odraziti na intenzitet i prostornu
rasprostranjenost rasta cijena. Kako spomenuti rast cijena nije bio pracen jednako snaznim rastom
dohodaka kucanstava, tijekom 2017. zaustavljeno je pobolj$avanje njihove financijske dostupnosti
(Slika 4.6.). Pritom treba naglasiti da navedeni pokazatelji mjere promjenu dostupnost stambenih
nekretnina na svim dijelovima stambenog trzista i za sve segmente kucanstava, skrivajuci postojecu
diferencijaciju financijske dostupnosti stambenih nekretnina na geografskoj razini, odnosno za
pojedina kuéanstava s obzirom na njihova ekonomsko-socijalna i demografska obiljezja.

Slika 4.6, Rast cijena zaustavio je poboljSavanje financijske
dostupnosti gambenih nekretnina
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5. Odabir‘metode procjenjivanja

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obicaje u uobitajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskin kuéa, obiteljskih kuéa u
nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnin mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Trzisna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih &estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiliezja procjenjivane katastarske &estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Gestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske &estice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora
jednak broju zemlji$noknijiznih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih katastarskih &estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troskova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojecée, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti $teta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanije trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izra¢unanih vrijednosti istin nekretnina, a obuhvadcaju
koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Zakljucak:
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.
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6.1. Obiljezja predmetnog zemljiSta
Zemljiste se nalazi:

unutar obuhvata GUP-a grada Pule

6. Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine

namjena zemljista prema - GUP-u - stanovanje (S)
unutar obuhvata UPU-a Isto¢na poslovna zona

namjena zemljista prema - UPU-u - prometnica/stanovanje
kategorija zemljista: druga

6.2. Pregled javno dostupne kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Izvor poredbenih nekretnina: E Nekretnine

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
C— ; fos koeficijent ; -
2
katastarska Cestica datum vrednovanja | povrSina (m?) iskoristenosti namjena |kategorija
prometna
1966/1, 1966/6, 1967 10.09.2019. 2088 2.80 povrsina il
/stanovanje
POREDBENE NEKRETNINE
red.br. B Pgé:gA/P%DLléUKA datum transakcije | povrsina (m?) k-is namjena cijena (kn) cijena (kn/fm?)

1 3358219 14.03.2019. 1,530 2.80 mjeSovita 1,970,045.14 1,287.61
2 4093093 14.06.2019. 2,723 3.00 mjeSovita 2,814,502.30 1,033.61
3 3728936 10.01.2018. 4,244 3.50 stambena 5,093,577.11 1,200.18
4 3998565 05.02.2019. 794 3.50 stambena 588,671.44 741.40

Iz statistiCke obrade i izrauna su izostavljene transakcije onih nekretnina koje svojim obiljezjima

znacajno odstupaju od nekretnine koja je predmetom ove procjene:

1. poredbena nekretnina -
2. poredbena nekretnina -
3. poredbena nekretnina -
4. poredbena nekretnina -

ulazi u izradun
ulazi u izradun

ulazi u izraéun
preveliko odstupanje u cijeni i povrsini
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6.3. Procjena vrijednosti zemijiSta poredbenom metodom

Za daljnju statisticku obradu i izraéun odabrane su 3 nekretnine koje se podudaraju s susjednom
nekretninom po svojim obiljeZjima.

PriloZzeni su prikazi lokacije predmetnih nekretnina te je za njih izvrSeno meduvremensko i
interkvalitativno izjednaéenje vidljivo u tablicama u nastavku.

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
katastarska Cestica datum vrednovanja povrsina (m?) k-is namjena kategorija
prometna
1966/1, 1966/6, 1967 10.09.2019. 2,088 2.80 povrsina 1]
[stanovanje
POREDBENE NEKRETNINE
red.br. ID PN ( PU) datum transakcije | povrsina (m?) k-is namjena cijena (kn) cijena (kn/m?)
1 3358219 14.03.2019. 1,530 2.80 mjesovita 1,970,045.14 1,287.61
2 4093093 14.06.2019. 2,723 3.00 mjesovita 2,814,502.30 1,033.61
3 3728936 10.01.2018. 4,244 3.50 stambena 5,093,577.11 1,200.18
Poredba 1: E-nekretnine 3358219
Zemlji$te je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska Cetvrt Kastanjer.
Obiljezja:
kategorija: |
mjera koristenja zemljista: 2.8
veli¢ina zemljista: 1,530.00 (m?)
cijena: 1,970,045.14 kn 1,287.61 kn/m?
datum transakcije: 14.03.2019.
Poredba 2: E-nekretnine 4093093
Zemljiste je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska Cetvrt Kastanjer.
Obiljezja:
kategorija: i

mjera koristenja zemljista: 3.0

veli¢ina zemljista: 2,722.99 (m2)
cijena: 2,814,502.30 kn 1,033.61 kn/m2
datum transakcije: 14.06.2019.
Poredba 3: E-nekretnine 3728936
Zemilji$te je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska Cetvrt Kastanjer.
ObiljezZja:
kategorija: |

' BEEEEE R E L E R R R E R Ty Y YrYTY ™Y

mjera kori$tenja zemljista:
veli¢ina zemljista:

cijena:

datum transakcije:

3.5
4,244.00 (m2)
5,093,577.11  kn
10.01.2018.
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6.3.1. Meduvremensko (intertemporaino) izjednacenje

2015 Q1 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100.20

Q2 9913 98,67 99.33 99.84 9847 100,50
Q3 99,86 100,98 9937 9992 10001 9914
Q4 9996 99.48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016. Q1 101,21 99,07 101.73 10043 101,77 100,21
Q2 10028 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 9774
Q4 100.75 9484 10197 100,55 101,39 98.28
2017 o1 100,85 92 86 10251 100,72 10225 9553
Q2 10455 96.71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 10513 97.76 106,65 106,45 10546 100,20
Q4 10845 98,73 110,48 110,46 108,67 10226
2018, Q1 10944 99,03 111,59 11219 11054 9957
Q2 109,28 93,51 11147 114,51 10933 9894
Q3 11232 100,78 114,68 118,98 11220 10051
Q4 11354 101,49 116,00 119,82 11350 102,00
2019. o1 17,55 109,00 11952 12502 118567 10059
izvor: www.dsz.hr
MEBDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
baznd i;::ks e bazni indeks na korekeijski meduvremenski
red.br. ID PN ( PU) datum transakcije | cijena (kn/m?) viednovanja. dan sklapanja fakior A/B |z1ednak<:‘e;\“a2 cijena
A) ugovora ( B) ( )
1 3358219 14.03.2019. 1,287.61 118.67 1.00 1,287.61
2 4093093 14.06.2019. 1,033.61 118.67 118.67 1.00 1,033.61
3 3728936 10.01.2018. 1,200.18 110.54 1.07 1,288.45
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6.3.2. Interkvalitativno izjedna¢avanje (za odstupanje u kakvoéi)

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE - utjecaj spremnosti za gradnju i tereta na nekretnini

1966/1, 1966/6, 1967  |UT/ECAY SPRE""”"%@ i  uTiECAJ 1ZGRABENOG
izjednacena
kategorija CEje'j‘a z?og
el zemljiSta ovisno o udio viiednost koeficijent djelomicno ograni¢ava ostala g r:t: ::g -
o spremnosti za y preraunava-nja koristenja Pl "
radnju gradnju te ostalih
9 tereta cijena
(kn/m?)
procjenjivana nekretnina I 100% 0.55 1.00
1 3358219 | 100% 1.00 1.00 708.19
2 4093093 l 100% 1.00 1.00 568.48
3 3728936 | 100% 1.00 1.00 708.65
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE - MOGUGNOSTI GRADNJE
izjednacena cijena| koeficijent " ; e % interkvalitativnoizj
1966/1, 1966/6, 1967 zbog utjecaja iskoristivosti re'r(:g:r(:gsgfn'a ;P;i;k:hom:g;gﬁfd?:;:::ﬁ ednacena cijena
red.br. (kn/m?) ki) [P g & 8 g (kn/m?)
procjenjivana nekretnina 2.80 1.76
1 3358219 708.19 2.80 1.76 708.19 708.19
2 }4093093 568.48 3.00 1.84 568.48 545.23
3  |3728936 708.65 3.50 2.02 708.65 618.07
Srednja vrijednost kn/m? 623.83 |kn/m2

KONTROLA - STATISTIKA

oM relativno apsolutna
konacna izjednacena P ) odstupanje od vrijednost kvadrat pojedinaéno odstupanje od
red.br. K odstupanje od < ; =
cijena (kn/m?) i " prosje¢ne apsolutnog odstupanja medijana
prosjecne cliene cijene odstupanja
1 708 84.36 13.52% 84.36 7,116.03 -90
2 545 -78.60 -12.60% -78.60 6,178.10 73
3 618 -5.76 -0.92% -5.76 33.13 0
< 30%
Prosjeéna kupoprodajna cijena 623.83
Standardna devijacija 81.63
Dvostruka standardna devijacija 163.26
Prosjeéno apsolutno odstupanje zadovoljava
TrziSna vrijednost 2,088 m?> x 623.83 kn/m*> = 1,302,556.15 kn
Trzi$na vrijednost nekretnine Il kategorije (€/m?) = 84.36
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6.3.3. Procjena naknade za gubitak prava

TrziS$na vrijednost nekretnine

k.C.br./k.o. Pula Il kategorije (€/m?)

Povrsina koja se izvlaséuje (m?)

1966/40 810 84.36

k.€.br./k.o. Pula

Povrsina koja se
izvlaséuje (m?)

Trzisna vrijednost nekretnine 1l kategorije (€)

1966/40

810

68,334.62

6.3.4. Procjena naknade za posljedicne gubitke i dobitke

Posljedi¢ni dobici:

U odnosu na povrsinu izvlastenja - nema posljiedi¢nog dobitka.

Posljedi¢ni gubici:

84.36 | (€/m?

Suvlasnicima pripada naknada za neiskoristivi dio k.¢. 1967 povrsine 116 m? i k.&. 1966/39 povrsine
41 m?

Na k.& 1967 i 1966/39 gradnja je moguc¢a samo po osnovi UPU-a. Temeljem odredbi UPU-a (
tipologija gradevina i propisana udaljenost od granica gradevne &estice) zemljiSte nije samostalno

gradivo.
Zemljiste je 1l kategorije.

k.€.br./k.o. Pula

Povrsina (m?)

Trzisna vrijednost
nekretnine |l kategorije
(€/m?)

Naknada za
posljedi¢ni gubitak
(€)

1967, 1966/39

157.00

84.36

13,245.11

6.4. Iznos naknade za izviastenu nekretninu

Iznos naknade za izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i posljedi¢nih
gubitaka od ¢ega se oduzimaju posljedi¢ni dobitci.

Ié?ousnr;aizczd;ezni Naknada za gubitak Naknada za posljediéni Naknada za
P npekretninu € prava gubitak posljedi¢ni dobitak
81,579.73 68,334.62 13,245.11 0.00
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7. Rekapitulacija - zaklju¢ak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste

na adresi: 52100 Pula, Japodska ulica
2kt 1966/40

k.o.: Pula

z.k.ul.: 4274, 5278

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Vrijednost naknade za potpuno izvlastenje iznosi:

603,243.20 kn

zaokruzeno: 603,200.00 kn

81,573.89 (€)

Pula, rujan, 2019. godine

25
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Broj: o
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA

OPCINSKI SUD U PULI-POLA
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA
Katastarska opcina: PULA Prijavni list sastavljen: velja¢a 2019

PRIJAVNI LIST

ZA ZEMLJISNU KNJIGU

Investitor: GRAD PULA
FORUM 2, PULA, 52100 PULA (POLA)
OIB: 79517841355

Izradio/la: Odgovorna osoba za obavljanje stru¢nih geodetskih poslova:
Nikoli¢ Filip

MatoSevi¢ Marko
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IVANCIC DEAN, PULA, N. KOPERNIKA 31

DOSADASNJE STANJE
Prezime i ime odnosno tvrtka il Suvlas Ukupna povrsina
= .| Dio naziv upisane osobe SYes. . Oznaka zemljidta (Na&in uporabe katastarske Cestice
& | Broj " e e diona Broj ‘ot Povréina
= 7z« ili Prebivaliste odnosno sjediste, dielu Katastar katastarske Cestice )
S .| udio ulica i kucni broj upisane osobe L o o= | Nagin uporabe zgrade, kucni broj, dijelova katastarske
& | uloska [ Etazni Cestice : . Zestice
dijela . Naziv zgrade, Pravo gradenja)
udio
oB
jutro ¢hv ha a m?
1 2 S 4 5 6 7 8
1 113742 | 11 GRAD PULA 1858/41 ORANICA 3 50
13742 GRAD PULA 1858/42 ORANICA 121
2 | 5431 17 JAVNO DOBRO U OPCOJ UPOTREBI 1859/7 PUT 293
3 | 5278 | 44/96 | Sanzin Kristina, VALTURSKA ULICA 68, Pula 1966/1 ORANICA 16 26
52100 Pula (Pola), Hrvatska
OIB: 22589366462
24196 PERIN LIBERA, PULA, A. MOTIKA 2
4/96 Sanzin Kristina, VALTURSKA ULICA 68, Pula
52100 Pula (Pola), Hrvatska
0OIB: 22589366462
12/96 IVANCIC IGOR, PULA, CERNECCINA 7
12/96 IVANCIC DEAN, PULA, CERNECCINA 7
4274 | 8/16 | Sanzin Kristina, VALTURSKA ULICA 68, Pula 1966/6 ORANICA 105
52100 Pula (Pola), Hrvatska
OIB: 22589366462
4/16 PERIN LIBERA, PULA, A. MOTIKA 2
216 IVANCIC IGOR, PULA, N. KOPERNIKA 31




NOVO STANJE

Broj ZK uloska

Dio ili udio dijela

Prezime i ime odnosno tvrtka ili
naziv upisane osobe
Prebivaliste odnosno sjediste,
ulica i kuéni broj upisane osobe

oiB

11

Suvlas.
dio na
dijelu
Etazni
udio

12

Broj
katastar.
Cestice

13

Adresa katastarske Cestice
(naziv rudine, ulice, trga i sl.)

14

Nacin uporabe katastarske
Cestice
Nacin uporabe zgrade,
Adresa zgrade
Naziv zgrade
Pravo gradenja

15

Povrsina
katastarske
Cestice

ha a m?
16

13742

13742

GRAD PULA

GRAD PULA

1858/41

1858/42

PULA, VALTURSKA ULICA

PULA, VALTURSKA ULICA

ORANICA

ORANICA

51

51
420

420

5431

5431

17

JAVNO DOBRO U OPCOJ
UPOTREBI

JAVNO DOBRO U OPCOJ
UPOTREBI

185917

1859/12

PULA, VALTURSKA ULICA

PULA, VALTURSKA ULICA

PUT

94

PUT

94
199

199

5278

4274

5278

44/96

24/96

4/96

12/96

12/96

8/16

4/16

2116

2116

44/96

24/96

4/96

12/96

12/96

Sanzin Kristina, VALTURSKA ULICA
68, Pula 52100 Pula (Pola),
Hrvatska
OIB: 22589366462

PERIN LIBERA, PULA, A. MOTIKA
2

Sanzin Kristina, VALTURSKA ULICA
68, Pula 52100 Pula (Pola),
Hrvatska
OIB: 22589366462

IVANCIC IGOR, PULA,
CERNECCINA 7

IVANCIC DEAN, PULA,
CERNECCINA 7

Sanzin Kristina, VALTURSKA ULICA
68, Pula 52100 Pula (Pola),
Hrvatska
OIB: 22589366462

PERIN LIBERA, PULA, A. MOTIKA
2

IVANCIC IGOR, PULA, N.
KOPERNIKA 31

IVANCIC DEAN, PULA, N.
KOPERNIKA 31

Sanzin Kristina, VALTURSKA ULICA
68, Pula 52100 Pula (Pola),
Hrvatska
OIB: 22589366462

PERIN LIBERA, PULA, A. MOTIKA
2

Sanzin Kristina, VALTURSKA ULICA
68, Pula 52100 Pula (Pola),
Hrvatska
OIB: 22589366462

IVANCIC IGOR, PULA,
CERNECCINA 7

IVANCIC DEAN, PULA,
CERNECCINA 7

1966/1

1966/6

1966/39

PULA, VALTURSKA ULICA

PULA, VALTURSKA ULICA

PULA, VALTURSKA ULICA

ORANICA

10 34

ORANICA

10 34

87

ORANICA

87

41

41




4 | 5
DOSADASNJE STANJE
Prezime i ime odnosno tvrtka il Suvlas Ukupna povrsina
5 | Dio naziv upisane osobe Lo . Oznaka zemljita (Nacin uporabe katastarske Cestice
& | Broj " e e diona Broj ‘ot Povréina
2 7K ili Prebivaliste odnosno sjediste, dielu Katastar katastarske Cestice )
S .. | udio ulica i kuéni broj upisane osobe L o o= | Nagin uporabe zgrade, kucni broj, dijelova katastarske
& | uloska [ Etazni Cestice : . Zestice
dijela . Naziv zgrade, Pravo gradenja)
udio
oB
jutro ¢hv ha a m?
1 2 S 4 5 6 7 8
4274 | 8/16 | Sanzin Kristina, VALTURSKA ULICA 68, Pula 1967 LOKVA 00
52100 Pula (Pola), Hrvatska
0OIB: 22589366462
4/16 PERIN LIBERA, PULA, A. MOTIKA 2
2116 IVANCIC IGOR, PULA, N. KOPERNIKA 31
2/16 IVANCIC DEAN, PULA, N. KOPERNIKA 31
4 111892 11 STANOINVEST HOLDING ADRIATIC D.0.0O., 1966/31 ORANICA 75
MUTILSKA ULICA 5, Pula 52100 Pula (Pola),
Hrvatska
0OIB: 15208027233
(%)= 25 70
AZ)+-= -3 57




NOVO STANJE

Broj ZK uloska

5278

4274

Dio ili udio dijela

44/96

24/96

4/96

12/96

12/96

8/16

4/16

2116

2116

Prezime i ime odnosno tvrtka ili
naziv upisane osobe
Prebivaliste odnosno sjediste,
ulica i kuéni broj upisane osobe

oiB

11

Sanzin Kristina, VALTURSKA ULICA
68, Pula 52100 Pula (Pola),
Hrvatska
OIB: 22589366462

PERIN LIBERA, PULA, A. MOTIKA
2

Sanzin Kristina, VALTURSKA ULICA
68, Pula 52100 Pula (Pola),
Hrvatska
OIB: 22589366462

IVANCIC IGOR, PULA,
CERNECCINA 7

IVANCIC DEAN, PULA,
CERNECCINA 7

Sanzin Kristina, VALTURSKA ULICA
68, Pula 52100 Pula (Pola),
Hrvatska
OIB: 22589366462

PERIN LIBERA, PULA, A. MOTIKA
2

IVANCIC IGOR, PULA, N.
KOPERNIKA 31

IVANCIC DEAN, PULA, N.
KOPERNIKA 31

Suvlas.

dio na
dijelu
Etazni
udio

12

Broj
katastar.
Cestice

13
1966/40

1967

Adresa katastarske Cestice
(naziv rudine, ulice, trga i sl.)

14
PULA, VALTURSKA ULICA

PULA, VALTURSKA ULICA

Nacin uporabe katastarske
Cestice
Nacin uporabe zgrade,
Adresa zgrade
Naziv zgrade
Pravo gradenja

15
ORANICA

ORANICA

Povrsina
katastarske
Cestice

ha a m?
16
8 10

8 10

116

11892

11892

11

STANOINVEST HOLDING
ADRIATIC D.0.0., MUTILSKA
ULICA 5, Pula 52100 Pula (Pola),
Hrvatska
OIB: 15208027233

STANOINVEST HOLDING
ADRIATIC D.0.0., MUTILSKA
ULICA 5, Pula 52100 Pula (Pola),
Hrvatska
OIB: 15208027233

1966/31

1966/41

PULA, VALTURSKA ULICA

PULA, VALTURSKA ULICA

ORANICA

74

ORANICA

74

01

01

29 27




A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje

A G G Kacica Miosica 4, Pula IBAN HR62 2500 0091 10114110 1

]
|
]
]

tel.: 052212 664 , fax. 052 210 429 OIB 35718173629

agg@agg.hr

www.agg.hr
] REPUBLIKA HRVATSKA Broj elaborata iz
. ISTARSKA ZUPANIJA Zbirke GE:
. GRAD PULA - POLA 1 75/201 9
. Katastarska opcina: PULA, MBR 324256

Broj katastarskog plana: 17
? Investitor : GRAD PULA, FORUM 2, PULA, 52100 PULA (POLA), OIB: 79517841355
.
' GEODETSKI ELABORAT
: za potrebe provodenje promjena u katastru zemljista izraden u svrhu:
- provedba lokacijske dozvole
nak.C. 1858/41, 1858/42, 1859/7, 1966/1, 1966/6, 1966/31, 1967 u K.O. PULA
:
: Naziv predmeta: Parcelacija po lokacijskoj ulica BoZze Gumbca proboj Valturska
- _ REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
B PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA
. ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA
] Klasa: 932-06/19-02/693
Ur. broj: 541-23-03/5-19-3
PULA, 21.05.2019.

1 Potvrdio: Viadimir Sorié

zradio: Odgovorna osoba za obavljanje strucnih Direktor

Matosevi¢ Marko geodetskih poslova: Filip Nikoli¢, SiniSa Rami¢
i Nikoli¢ Filip W

Pula, 12. 02. 2019.
Broj elaborata: 56-2018

VAG.@. s

PULA

Geo 210
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

PULA-POLA

KLASA: 932-06/19-02/693
URBROJ: 541-23-03/5-19-3
PULA, 21.05.2019

Podruéni ured za katastar Pula-Pola, na temelju odredbe ¢&l. 160. st. 1. to€. 3. Zakona o drzavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (»Narodne novine«, br. 112/18) i na temelju ¢l. 83. Pravilnika o geodetskim
elaboratima (»Narodne novine, br. 59/18) rjeSavajuéi po zahtjevu A.G.G. D.0.0. ZA GEODETSKE
POSLOVE I PROJEKTIRANIJE, OIB: 35718173629, KACICA MIOSICA 4, PULA izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da je geodetski elaborat broj 175/2019, k.o. PULA (Mbr. 324256) A.G.G. D.0.0. ZA
GEODETSKE POSLOVE I PROJEKTIRANJE, OIB: 35718173629, KACICA MIOSICA 4, PULA
za naruditelja elaborata GRAD PULA - POLA, OIB: 79517841355, FORUM 1, PULA 52100 PULA
(POLA), HRVATSKA izraden u skladu s geodetskim i katastarskim propisima, odgovara svrsi za koju
je izraden te se moZe koristiti za potrebe postupnog osnivanja katastra nekretnina/provodenja promjena u
katastru zemljista.

Za provodenje ovoga elaborata potrebno je sastaviti isprave pogodne za upis u zemljiSne knjige.

Upravna pristojba prema tar. br. 46 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»
Narodne novine«, br. 8/17, 37/17, 129/17 1 18/19) u iznosu od 140,00 kuna naplacena je u drzavnim
biljezima/na propisani raun. Upravna pristojba po tar. br. 1 ne naplacuje se.

, (V)
AN
VARG N
{’/m§§ Lorovighie tski referent
=3 98 s=
"’fﬂ%«; ' TR
Dostaviti: \ Gy !
’ NQ O st ¥ 5,
Sy Arion st/
NDi crP”

“1_A.G.G. D.0.0. ZA GEODETSKE POSLOVE I PROJEKTIRANJE; CTCA MIOSICA 4, PULA,

2. PISMOHRANA
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

] PULA-POLA
BR. ZAHTJEVA: 35847/2019
J POTVRDA REZERVACIJE BROJEVA KATASTARSKIH CESTICA

Podru¢ni ured za katastar Pula-Pola temeljem zahtjeva A.G.G. d.o.o. za geodetske poslove i projektiranje, 35718173629 potvrduje
J rezervaciju sljede¢ih brojeva/podbrojeva katastarskih Cestica:

Podbrojevi katastarskih Cestica
,] Katastarska op¢ina Broj katastarske cestice Podbroj katastarske Cestice
PULA(324256) 1966 41

Ova potvrda izdaje se u svrhu Izrada geodetskih elaborata i u druge svrhe se ne smije upotrijebiti.

< Upravna pristojba po tar.br. 1 Tarife upravnih pristojbi ne naplacuje se.

troni¢kom zapisu mozete provjentt tocnos hodataka. Isto mozete uc

]

o —
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

BR. ZAHTIEVA: 32620/2019

POTVRDA REZERVACIJE BROJEVA KATASTARSKIH CESTICA

[ I— [ — [ A— [ A [ 2— [ 2—

Podruni ured za katastar Pula-Pola temeljem zahtjeva A.G.G. d.o.o0. za geodetske poslove i projektiranje, 35718173629 potvrduje
Jrezervaciju sljede¢ih brojeva/podbrojeva katastarskih Cestica:

N Podbrojevi katastarskih Cestica

L Katastarska op¢ina Broj katastarske Cestice Podbroj katastarske Cestice
PULA(324256) 1858 52

] PULA( 324256 ) 1859 12

~ PULA( 324256 ) 1966 39
PULA( 324256 ) 1966 40

Ova potvrda izdaje se u svrhu Izrada geodetskih elaborata i u druge svrhe se ne smije upotrijebiti.

Upravna pristojba po tar.br. 1 Tarife upravnih pristojbi ne naplacuje se.
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OPCINSKI SUD U PULI-POLA PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA
Katastarska op¢ina: PULA Prijavni list sastavljen: velja¢a 2019

PRIJAVNI LIST
ZA KATASTAR
Investitor: GRAD PULA
FORUM 2, PULA, 52100 PULA (POLA)
OIB: 79517841355
Izradio/la: Odgovorna osoba za obavljanje struénih geodetskih poslova:
Filip Nikoli¢
d:p\_mg_gecﬁ

Ovlasteni inZenjer aeodezije  ~

—A.GG doe
Puls




DOSADASNJE STANJE

Redni broj

Broj posjedovnog lista

N

Dio li
udio
dijela

Prezime i ime odnosno tvrtka ili
naziv upisane osobe
Prebivaliste odnosno sjediste,
ulica i kuéni broj upisane osobe

OB

4

Suvlas.
diona
dijelu

Broj

katastar.

Cestice

6

Adresa katastarske Cestice
(naziv rudine, ulice, trga i

sl.)

7

Nacin uporabe katastarske
Cestice
Nacin uporabe zgrade, adresa
zgrade
Naziv zgrade
Pravo gradenja

8

Povrsina
katastarske
CGestice

ha a m?

Posebni pravni rezimi

11266

11266

17

1n

GRAD PULA, Pula, FORUM 1
OIB: 79517841355

GRAD PULA, Pula, FORUM 1
OIB: 79517841355

1858/41

1858/42

MONVIDAL

MONVIDAL

ORANICA

3 50

ORANICA

3 50
12

121

11577

1n

JAVNO DOBRO U OPCOJ
UPOTREBI, PULA, PULA

1859/7

MONVIDAL

PUT

293

293

11241

3240

12/96

12/96

48/96

24/96

2116

2/16

4116

8/16

IVANCIC DEAN, Pula, CERNECCINA
ULICA7
OIB: 62129461322

IVANCIC IGOR, Pula, CERNECCINA
ULICA7
0OIB: 02869950888

PERIN LIBERA, Pula, MOTIKINA
ULICA 2
OIB: 10496646016

SANZIN KRISTINA, TRIESTE,LOG
205, ITALIVA
OIB: 22589366462

IVANCIC DEAN, Pula, CERNECCINA
ULICA7
OIB: 62129461322

IVANCIC IGOR, Pula, CERNECCINA
ULICA7
0OIB: 02869950888

PERIN LIBERA, Pula, MOTIKINA
ULICA 2
OIB: 10496646016

SANZIN KRISTINA, TRIESTE,LOG
205, ITALIJA
OIB: 22589366462

1966/1

1966/6

VALMALE

VALMALE

ORANICA

ORANICA

16 26

16 26

105

105

3175

NOVO STANJE

Broj posjedovnog lista

N
o

Dio ili udio dijela

Prezime i ime odnosno tvrtka ili
naziv upisane osobe
Prebivali$te odnosno sjediste,
ulica i kuéni broj upisane osobe

oB

12

Suvlas.
dio na
dijelu

13

Broj
katastar.
Cestice

14

Broj
detal].
lista

15

Adresa katastarske
Cestice
(naziv rudine, ulice,
trgaisl.)

16

Nacin uporabe
katastarske Cestice
Nacin uporabe zgrade,
adresa zgrade
Naziv zgrade
Pravo gradenja

17

Povrsina
katastarske
Cestice

ha a m?
18

Posebni pravni rezimi

N
=
o)
o
(=%
©
(=]

Broj katastarske Cestice | =
Broj ZK uloska

i
©

20

1126

1126

17

GRAD PULA, Pula, FORUM 1
OIB: 79517841355

GRAD PULA, Pula, FORUM 1
OIB: 79517841355

1858/41

1858/42

17

17

PULA, VALTURSKA
ULICA

PULA, VALTURSKA
ULICA

ORANICA

ORANICA

51

51

4 20

420

1858/4 | 13742
1

1858/4 | 13742

2

1157

1157

7

1n

JAVNO DOBRO U OPCOJ
UPOTREBI, PULA, PULA

JAVNO DOBRO U OPCOJ
UPOTREBI, PULA, PULA

185917

1859/12

17

17

PULA, VALTURSKA
ULICA

PULA, VALTURSKA
ULICA

PUT

PUT

94

94

199

199

1859/7 | 5431

1859/1
2

5431

1124

3240

1124

12/96

12/96

48/96

24/96

2116

216

4/16

8/16

12/96

12/96

48/96

24196

IVANCIC DEAN, Pula,
CERNECCINA ULICA 7
OIB: 62129461322

IVANCIC IGOR, Pula,
CERNECCINA ULICA7
OIB: 02869950888

PERIN LIBERA, Pula, MOTIKINA
ULICA 2
OIB: 10496646016

SANZIN KRISTINA,
TRIESTE,LOG 205, ITALIJA
0OIB: 22589366462

IVANCIC DEAN, Pula,
CERNECCINA ULICA 7
OIB: 62129461322

IVANCIC IGOR, Pula,
CERNECCINA ULICA 7
OIB: 02869950888

PERIN LIBERA, Pula, MOTIKINA
ULICA 2
OIB: 10496646016

SANZIN KRISTINA,
TRIESTE,LOG 205, ITALIJA
OIB: 22589366462

IVANCIC DEAN, Pula,
CERNECCINA ULICA 7
OIB: 62129461322

IVANCIC IGOR, Pula,
CERNECCINA ULICA 7
OIB: 02869950888

PERIN LIBERA, Pula, MOTIKINA
ULICA 2
OIB: 10496646016

SANZIN KRISTINA,
TRIESTE,LOG 205, ITALIJA
OIB: 22589366462

1966/1

1966/6

1966/39

17

27

17

PULA, VALTURSKA
ULICA

PULA, VALTURSKA
ULICA

PULA, VALTURSKA
ULICA

ORANICA

ORANICA

ORANICA

10 34

10 34

87

87

41

41

1966/1 | 5278

1966/6

4274

1966/3
9

5278




4 /5

5175

NOVO STANJE

Broj posjedovnog lista

3240

Dio ili udio dijela

48/96

24/96

2116

2116

4116

8/16

Prezime i ime odnosno tvrtka ili
naziv upisane osobe
Prebivaliste odnosno sjediste,
ulica i kuéni broj upisane osobe

olB

12

IVANCIC DEAN, Pula,
CERNECCINA ULICA 7
OIB: 62129461322

IVANCIC IGOR, Pula,
CERNECCINA ULICA 7
OlB: 02869950888

PERIN LIBERA, Pula, MOTIKINA
ULICA 2
OIB: 10496646016

SANZIN KRISTINA,
TRIESTE,LOG 205, ITALWA
OIB: 22589366462

IVANCIC DEAN, Pula,
CERNECCINA ULICA 7
OIB: 62129461322

IVANCIC IGOR, Pula,
CERNECCINA ULICA 7
0OIB: 02869950888

PERIN LIBERA, Pula, MOTIKINA
ULICA 2
OIB: 10496646016

SANZIN KRISTINA,
TRIESTE,LOG 205, [TALIJA
QIB: 22589366462

Suvlas.
dio na
dijelu

13

Broj

katastar.

Cestice

14

1966/40

1967

Broj
detal].
lista

15
17

17

Adresa katastarske
Cestice
{naziv rudine, ulice,
trgaisl.)

16

PULA, VALTURSKA
ULICA

PULA, VALTURSKA
ULICA

Naéin uporabe
katastarske Cestice
Nacin uporabe zgrade,
adresa zgrade
Naziv zgrade
Pravo gradenja

17
ORANICA

ORANICA

Povrsina
katastarske
Cestice

ha a m?
18
8 10

8 10

116

116

Posebni pravni rezimi

N
P
i)
Q
Q.
)
=3

© Broj katastarske Cestice | :

-y

1966/4
0

1967

Broj ZK ulogka

5278

4274

NOVI
-1

NOVI
-1

STANOINVEST HOLDING
ADRIATIC D.0.0., PULA,
MUTILSKA ULICA 5
OIB: 15208027233

STANOINVEST HOLDING
ADRIATIC D.0.O., PULA,
MUTILSKA ULICA 5
0OIB: 15208027233

1966/31

1966/41

27

27

PULA, VALTURSKA
ULICA

PULA, VALTURSKA
ULICA

ORANICA

ORANICA

74

74

01

01

1966/3
1

1966/4
1

11892

11892

DOSADASNJE STANJE
& &
£ Prezime i ime odnosno tvrtka ili Nacin uporabe katastarske 5
g §’ Dioli naziv upisane osobe Suvlas Broj Adresa katastarske Cestice Cestice Povisina g
< 3 ot PrebivaliSte odnosno sjediste, o ) o X | Nagin uporabe zgrade, adresa| katastarske |
= S udio PR diona katastar. | (naziv rudine, ulice, trga i Zestice o
3 2 | diela ulica i kucni broj upisane osobe dijelu testice ol) zgrade s
o 23 I ‘ Naziv zgrade 5
@D
=) 0IB Pravo gradenja 2
m [a
ha a m?
1 2 3 4 5 6 7 8 9
3240 | 2/16 | IVANCIC DEAN, Pula, CERNECCINA 1967 VALMALE ORANICA 357
ULICA7
OIB: 62129461322
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A G G A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje

Kagica Miogica 4, Pula IBAN HR62 2500 0091 1011 4110 1
tel.: 052 212 664 , fax.: 052 210 429 OIB 35718173629
E-mail: a agag.hr
www.agg.hr
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA

POTPISNA LISTA PREDMETNIH

GRAD PULA

FORUM 1, PULA, 52100 PULA (POLA)
OIB: 79517841355

Investitor i za javno dobro na k.¢. 1859/7
(KAT) K.O. PULA K.C. 1858/41, 1858/42
(ZK) K.O. PULA K.C. 1858/41, 1858/42
Potpisao/la, ime i prezime: Boris Mileti¢
Funkcija: Gradonacelnik

IVANCIC DEAN
CERNECCINA ULICA 7, PULA, 52100 PULA (POLA)
OIB: 62129461322 _

(KAT) K.O. PULAK.C. 1966/1, 1966/6, 1967

(ZK) K.O. PULA K.C. 1966/1, 1966/6, 1967 Sce:c/ - Ln

IVANCIC IGOR

CERNECCINA ULICA 7, PULA, 52100 PULA (POLA)
OIB: 02869950888

(KAT) K.O. PULA K.C. 1966/1, 1966/6, 1967

(ZK) K.O. PULA K.C. 1966/1, 1966/6, 1967 \f(:ﬂ - CJC/C/‘

PERIN LIBERA
MOTIKINA ULICA 2, PULA, 52100 PULA (POLA)
OIB: 10496646016

(KAT) K.O. PULA K.C. 1966/1, 1966/6, 1967

(ZK) K.O. PULA K.C. 1966/1, 1966/6, 1967 Kg ceep CA (‘Jocﬂ




SANZIN KRISTINA

VALTURSKA ULICA 68, PULA, 52100 PULA (POLA)
OIB: 22589366462

(KAT) K.O. PULA K.C. 1966/1, 1966/6, 1967

(2K) K.O. PULA K.C. 1966/1, 1966/6, 1967 &g o DU (J/b\

STANOINVEST HOLDING ADRIATIC D.O.0.
MUTILSKA ULICA 5, PULA, 52100 PULA (POLA)
0IB: 15208027233

Potpisaolla, ime i prezime:

Funkcija:

(KAT) K.O. PULA K.C. 1966/31

(ZK) K.O. PULA K.C. 1966/31

POTPISNA LISTA SUSJEDNIH

REPUBLIKA HRVATSKA
(KAT) K.O. PULA K.C. 1858/3 MeEDA PREUVZE TA /2

(ZK) K.0. PULA K.C. 1858/3 \
PRETHOOAIOG (HABORATA

Odgovorna osoba za obavljanje struénih geodetskih poslova:
Nikoli¢ Filip

ilip Nikali¢
ipling-geod.
Ovlasteni inZenjer geodezijc ”

A.G.G. d.oo.
Pula Geo 210
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL’'URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per l'edilizia

KLASA: UP/I-350-05/18-01/000033
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-19-0004
Pula, 16.01.2019.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rjeSavajuci po zahtjevu koji je podnio
investitor GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355, na temelju
¢lanka 115. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13., 65/17. i
114/18.), izdaje

IZMJENU | DOPUNU LOKACIJSKE DOZVOLE

1. Pravomocéna Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/07-01/877 Urbroj: 2163-04-02-07-12 od
dana 06.12. 2007. godine, koja je RjeSenjem Klasa: UP/I 350-05/09-01/144 Urbroj: 2168/01-
03-04-0373-09-2 od 18.09. 2009. godine, produzena za jo$ dvije godine, Dopuna lokacijske
dozvole Klasa: UP/l 350-05/11-01/41 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-12-3 od 18.01. 2012.
godine, Izmjena lokacijske dozvole Klasa: UP/I 350-05/13-01/179 Urbroj:2168/01-03-04-
0373-14-5 od 31.07. 2014. godine, kojom je po zahtjevu GRADA PULE odobren namjeravani
zahvat u prostoru — gradnja slozene gradevine, prometne povrsine, oborinske odvodnje i
javne rasvjete u naselju MONVIDAL — KASTANJER — GREGOVICA, mijenja se i dopunjuje
u skladu s:

1.1. Idejnim  projektom broj: 43-07/18/IP iz listopada 2018. godine, izradenom od
OHLINGER+PARTNER INZENJERI d.o.0. iz Pule, po projektantu Petra Nikoli¢ Celija,
dipl.ing.grad., ovlasteni inZenjer gradevinarstva, broj ovlastenja G 4565, koji je sastavni dio
ovoga rjeSenja. Predmetna izmjena lokacijske dozvole, odnosi se na FAZU 11, iz lokacijske
dozvole navedene u tocki 1. izreke.

2. Planirani zahvat izvodit ¢e se na k.. br. 1914/1, k.€. br. 6256/3, k.¢. br. 1957/3, k.C. br.

1859/2, k.¢. br. 1859/7, k.&. br. 1967, k.¢. br. 1966/1, k.¢. br. 1966/6, k.¢. br. 1966/31, k.C. br.
1859/7, k.¢. br. 1858/41, k.¢. br. 1858/42 sve k.o. Pula.

DOKUMENT: IZMJENE | DOPUNE LOKACIJSKE DOZVOLE ID: P20181107-317870-206
INVESTITOR: GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
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3. Planirano stanje:

Idejnim projektom predvideno je uredenje pristupne prometnice za dvosmjerni promet s
obostanim nogostupom. Na sjevernom dijelu prometnica se spaja na krak izvedenog
raskrizja na Valturskoj ulici. Na juznom dijelu zahvata prometnica se spaja na Japodsku ulicu
okomitim spojem i formira se trokrako raskrizje. Pristupna prometnica je ukupne duljine 88,00
metara, izvodi se kao dvosmjerna s prometnim trakama Sirine 3,00 metara. Nogostup se
izvodi obostrono, Sirine 1,60 metara.

Oborinska odvodnja izvesti ¢e se u trupu prometnice, te ¢e se oborinska voda s prometnice
slivnicima prikupljati, te ¢e se putem zatvorenog sustava oborinske odvodnje voditi prema
izgradenom sustavu oborinske odvodnje u Ulicu BoZze Gumpca.

Javna rasvjeta izvesti ¢e se uz vanjski rub nogostupa, stupovima visine 8 metara, te je
predvideno 5 komada svjetiljki snage 71W, ukupne duljine 101,25 metara.

. Idejnim projekiom iz to¢ke 1.1. se na odgovarajuéi nadin mijenja i dopunjuje idejni projekt

601/2010 iz listopada 2010. godine koji je sastavni dio Lokacijske dozvole Klasa: UP/I-350-
05/11-01/41 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-12-3 od dana 18.01. 2012. godine, i koji je izraden
od CARDO&DECUMANUS d.o.0. iz Pule, po ovlastenom inZenjeru gradevinarstva Cosi¢
Drago, dipl.ing.grad., broj oviastenja G 1200.

. Sastavni dio ovoga rieSenja je:

- ldejni projekt — gradevinsko prometni, broj: 43-07/18/IP iz listopada 2018. godine, izraden -
od OHLINGER+PARTNER INZENJER| d.o.0.., po projektantu Petra Nikoli¢ Celija,
dipl.ing.grad., ovlasteni inZenjer gradevinarstva, broj ovlastenja G 4565

- Idejni projekt — javna rasvjeta, broj: 1618/18 iz listopada 2018. godine, izraden od ELKON
d.o.o., po projektantu LjubiSa Ivkovi¢, dipl.ing.el., broj ovladtenja E 671

. Sve ostale to¢ke lokacijske dozvole Klasa: UP/I-350-05/07-01/877 Urbroj: 2163-04-02-07-12

od dana 06.12. 2007. godine, koja je RjeSenjem Klasa: UP/l 350-05/09-01/144 Urbroj:
2168/01-03-04-0373-09-2 od 18.09. 2009. godine, produzZena za jo$ dvije godine i dopuna od
lokacijske dozvole Klasa: UP/l 350-05/11-01/41 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-12-3 od 18.01.
2012. godine, ostaju neizmijenjene.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355, je zatraZio
podneskom zaprimljenim dana 07.11.2018. godine izdavanje izmjene i/ili dopune lokacijske
dozvole za:

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) -
kategorija "ostale ceste", 2. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava - javna rasvjeta, 2.
skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene vodnogospodarskog sustava (odvodnja
odpadnih voda) - oborinska odvodnja, 2. skupine,

¢iji zahvat ide preko k.¢. 1914/1, 6256/3, 1957/3, 1859/2, 1859/2, 1859/7, 1967, 1966/1, 1966/6,
1859/7, 1858/41, 1858/42 k.o. Pula, iz tocke . izreke ove dozvole.
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/ Ovom izmjenom i dopunom lokacijske dozvole izdana lokacijska dozvola mijenja se i dopunjuje
7 . -
/ na sljededi nacin:
j - mijenja se granica obuhvata zahvata u prostoru
/ - mijenja se planirana prometnica na nacin da se ista prosiruje u sjevernom dijelu radi uklopa

] spoja sa postojec¢om prometnom povrsinom (Valturska ulica)

- mijenja se oborinska odvodnja na nadin da se ukida izvodenje zapadnog dijela oborinske
odvodnje u Japodskoj ulici, dok se u preostalom dijelu trasa oborinske odvodnje neznatno
izmice

- mijenja se javna rasvjeta na nadini da se predvidaju visi rasvjetni stupovi

- dopunjuje se odobreni zahvat u prostoru na nacin da se planira izvodenje elektronicke
kabelske kanalizacije (EKK)

U spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) priloZzena su tri primjerka izmijenjenog idejnog projekta iz tocke |. izreke dozvole.
b) priloZena je propisana izjava projektanta da je idejni projekt izraden u skladu s prostornim
planom i drugim propisima

- lzjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta - gradevinski projekt - s prostornim
planom i drugim propisima, od listopada 2018. godine, izdana po oviastenom
projektantu Petra Nikoli¢ Celija, mag.ing.aedif., broj ovlastenja G 4565

- lzjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta - elektrotehnicki projekt - s
prostornim planom i drugim propisima, od listopada 2018. godine, izdana po
ovlastenom projektantu LjubiSa lvkovi¢, dipl.ing.el., broj ovlastenja E 671

¢) utvrdeni su propisani posebni uvjeti javnopravnih tijela

- HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula - Posebni uvjeti, Broj:
401100102/AV 414/19, od 11.01.2019. godine

- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti - Posebni uvjeti, KLASA: 361-
03/18-01/6214, URBROJ: 376-10-18-2, od 14.08.2018. godine

- VODOVOD PULA d.o.o. - Posebni uvjeti, Broj: 5911-2/18-100/RT, od 04.12.2018.
godine

- PRAGRANDE d.o.0. - Posebni uvjeti, Broj: 47, od 11.01.2019. godine

- Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana - Obavijest, KLASA: 325-01/18-
18/0003091, URBROJ: 374-23-3-18-2, od 11.12.2018. godine

- Ministarstvo zdravstva, Uprava za sanitarnu inspekciju, Sektor zupanijske sanitarne
inspekcije, Sluzba za Istru i Primorje, Ispostava Pula - Sanitarno-tehnicki uvjeti,
KLASA: 540-02/18-03/6558, URBROJ: 534-07-4-4-1/2-18-2, od 11.12.2018. godine

- PLINARA d.o.0. - Posebni uvjeti, Broj: T/12813/18, od 05.12.2018. godine

;
;
]
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Po sluzbenoj duznosti iz arhive je pribavijen spis Klasa: UP/l 350-05/11-01/41. Uvidom u
dostavljeni idejni projekt, te u izdane lokacijske dozvole i idejne projekte koji su sastavni dio,
utvrdeno je da je planirana gradevina po svim prostorno planskim odrednicama ostala
neizmijenjena. Izmjena se odnosi na izmjenu obuhvata faze 11.

Uvidom u izdanu lokacijsku dozvolu, utvrdeno je da je ista izdana pozivom na Generalni
urbanisticki plan Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08), te da je ista izdana
temeljem Zakona o prostornom uredenju i gradnji (N.N. br. 76/07). Clankom 115. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji je bilo odredeno da je podnositelj zahtjeva duZan ishoditi izmjenu
i/ili dopunu lokacijske dozvole ako tijekom izrade glavnog projekta, odnosno gradenja namjerava
na zahvatu u prostoru uciniti promjene kojima se mijenjaju lokacijski uvjeti iz ¢lanka 106. toga
Zakona, a da se pri tom ne mijenja njihova uskladenost s prostornim planom na temelju kojeg je
lokacijska dozvola izdana. U konkretnom slu€aju, podnositelj zahtjeva nije zapoCeo s radovima,
veé¢ se potreba za izmjenom i dopunom lokacijske dozvole pojavila tijekom izrade glavnog
projekta. Clankom 106. stavkom 1. je kao jedan od lokacijskih uvieta bio propisan i — uvjeti vazni
za provedbu zahvata u prostoru - fazno gradenje pojedinih cjelina zahvata u prostoru. Iz
navedenog slijedi da je zahtjev investitora za izmjenom i dopunom lokacijske dozvole utemeljen
na citiranom ¢&lanku Zakona o prostornom uredenju i gradnji.

Na dan podnosenja zahtjeva za izdavanje izmjene i dopune lokacijske dozvole kao i na dan
pisanja ovog rjeSenja, na snazi je Zakon o prostornom uredenju (N.N. br. 153/13 i 65/17), koji je
mogucnost izmjene lokacijske dozvole regulirao ¢lankom 148., dok je Clankom 140. jedan od
lokacijskih uvjeta koji se odreduju lokacijskom dozvolom propisano da su to i dijelovi gradevine
za koje se izdaju gradevinske dozvole u sluéaju faznog gradenja. Iz navedenog slijedi da je
zahtjev investitora za izmjenom i dopunom lokacijske dozvole utemeljen i na citiranom ¢lanku
vazeteg Zakona o prostornom uredenju, odnosno da je Clankom 148. vaZeteg zakona
predvidena moguénost izdavanja izmjene i/ili dopune lokacijske dozvole. Uz navedeno, ¢lankom
190. Zakona o prostornom uredenju je propisano da se lokacijska dozvola izdana na temelju
Zakona o prostornom uredenju i gradnji moZe mijenjati, dopunjavati, ukinuti i/ili ponistiti pod
istim uvjetima kao i lokacijska dozvola donesena na temelju tog Zakona.

U postupku izdavanja izmjene i/ili doprune lokacijske dozvole utvrdeno je sljedece:

a) u spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija,
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti javnopravnih tijela,

c) uvidom u idejni projekt iz tocke I. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedece prostorno planske
dokumentacije u smislu odredbe ¢lanka 110. stavka 1. tocke 3. Zakona o gradniji:

- GUP Grada Pula "SluZbene novine Grada Pule" br.: 5a/08.; 12/12., 05/14., pro&i&éeni
tekst 08/14., 10/14., 13/14., pro&isceni tekst 19/14., 07/15., procidceni tekst 09/15.,
02/17., 05/17. i proCisceni tekst 09/17..

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u skladu s prostornim planom i to:
- namjene gradevinu — u skladu sa ¢lankom 51. Odredbi
- elemenata gradnje prometnice — u skladu sa ¢lankom 117. Odredbi (ostale ulice)

- uvjeta utvrdivanja trase — u skladu sa &lancima: 106. — 108., 113., 115. Odredbi
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d) idejni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na nacin da
je onemogucena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova,

e) strankama u postupku omoguéeno je osobnim pozivom da izvr§e uvid u spis predmeta, te
se na poziv nitko od pozvanih stranaka nije odazvao.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odlu¢eno kao u izreci.

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojbe prema ¢lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
("Narodne novine" broj 115/16.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje postom preporuceno. Na Zalbu se
placa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi

P.O. GRADONACELNIKA
_Qiordano Skufli¢, dipl.ing.grad.

DOSTAVITL: ‘ s : ”
(1. JGRAD PULA - POLA, N - e ‘
na Klasa: 361-01/18-01/90 i;j,’:.-f/"‘f" v
sa idejnim projektom u dva primjerka, == =
2. strankama koje se nisu odazvale
uvidu u spis predmeta,
putem oglasne plocCe - ovdje
3. U spis, ovdje.
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