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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i1 drugim stvarnim pravima («Narodne novine» 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi («Narodne novine» br. br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08,
36/09, 150/11, 144/12, 19/13-prociséeni tekst, 137/15 1 123/17) i ¢l. 61. Statuta Grada Pule —
Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 i1 2/18), Gradonacelnik Grada
Pule dana 25. studenog 2019. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljista — k.¢. br. 1866/7 i k.C. br. 1914/11 obje k.o. Pula
(Ulica BoZze Gumpca u Puli)

Utvrduje se:

da je dana 11. prosinca 2018. godine izdana Gradevinska dozvola Klasa: UP/I-361-03/18-
01/000229 Urbroj: 2168/01-03-05-0388-18-0002 kojom se dopusta investitoru Gradu
Puli gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava — autobusnih
ugibaliSta s nadstreSnicom na dijelu k.¢. br. 1866/1 1 dijelu k.¢. br. 1914/4 obje k.o. Pula
(Pula, Ulica Boze Gumpca), koja dozvola je postala pravomoc¢na dana 03.01.2019. god.,
da je od strane drustva AGG d.o.o. izraden Geodetski elaborat za potrebe provodenja
promjena u katastru zemljiSta izraden u svrhu provedbe gradevinske dozvole odnosno
drugog akta na temelju kojega je izgradena gradevina na k.¢. br. 1866/1 i k.C. br. 1914/4
obje k.o. Pula, broj elaborata: 19-2019 od 12. veljac¢e 2019. godine koji ima Potvrdu
Drzavne geodetske uprave o tehni¢koj ispravnosti Klasa: 932-06/2019-02/783 Urbroj:
541-23-2/1-19-3 od 08. svibnja 2019. godine,

da je navedenim Geodetskim elaboratom predvidena parcelacija nekretnina u vlasnistvu
trgovackog drustva DUE TI DVA d.o.0., 1 to k.€. br. 1866/1 k.o. Pula povrSine 3595 m2
na nacin da k.¢. br. 1866/1 k.o. Pula ima povrSinu od 3523 m2, dok novoformirana k.¢.
br. 1866/7 k.o. Pula ima povr§inu od 72 m2 i predstavlja sastavni dio autobusnog
ugibaliSta te k.. br. 1914/4 k.o. Pula povrSine 6246 m2 na nacin da k.¢. br. 1914/4 k.o.
Pula ima povr$inu od 6136 m2, dok novoformirana k.¢. br. 1914/11 k.o. Pula ima
povrsinu od 110 m2 1 predstavlja sastavni dio autobusnog ugibalista,

da su od strane stalnog sudskog vjestaka Jasminke Peharda-Doblanovi¢ iz lipnja 2019.
godine izradeni Procjembeni elaborati kojima je utvrdena naknada za predmetne
nekretnine, 1 to za novoformiranu nekretninu k.¢. br. 1866/7 k.o. Pula povrSine 72 m2 u
iznosu od 98.400,00 kn te za novoformiranu nekretninu k.¢. br. 1914/11 k.o. Pula
povrsine 110 m2 u iznosu od 139.600,00 kn,

da se drustvo Due ti dva d.o.0. ocitovalo dopisom od 29. srpnja 2019. godine da su
suglasni sa navedenim Procjembenim elaboratima, pod uvjetom da se iznosi iz procjena
uvecaju za porez na dodanu vrijednost, s obzirom da je za novoformirane cestice
ishodovana gradevinska dozvola.

Sukladno utvrdenjima iz tocke 1. ove Odluke, u svrhu izgradnje autobusnih ugibaliSta u Ulici
Boze Gumpca u Puli, pristupiti ¢e se sklapanju Ugovora o kupoprodaji izmedu druStva DUE
Tl DVA d.o.0., OIB 56157928213, Rovinj, Ulica Domenica Segalla 8 kao prodavatelja, s
jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s druge strane,
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sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji novoformiranih nekretnina k.¢. br. 1866/7 k.o. Pula
povrsine 72 m2 i k.¢. br. 1914/11 k.o. Pula povrSine 110 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene
prodavatelju u ukupnom iznosu od 238.000,00 kn uveéano za porez na dodanu vrijednost, u
roku od 30 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.

Uknjizba prava vlasnistva u korist Grada Pule provesti ¢e se odmah po sklapanju Ugovora o
kupoprodaji novoformiranih nekretnina iz prethodnog stavka ove tocke Odluke, a po provedbi
Parcelacijskog elaborata iz to¢. I ove Odluke u katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama.

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav
I imovinu.

v
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.
KLASA:947-03/19-01/397
URBROJ:2168/01-03-06-00-0384-19-7
Pula, 25. studenog 2019.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donosenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima («Narodne novine» 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17),
u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi («Narodne novine»
br. br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-prociséeni tekst,
137/15 1 123/17) 1 €l. 61. Statuta Grada Pule — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09,
16/09, 12/11, 1/13 i 2/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke temeljem koje ¢e se, za potrebe izgradnje autobusnih ugibalista
u Ulici Boze Gumpca u Puli, pristupiti sklapanju Ugovora o kupoprodaji novoformiranih
nekretnina k.¢. br. 1866/7 k.o. Pula povrsine 72 m2 i k.¢. br. 1914/11 k.o. Pula povrsine 110
m2, u Vlasnistvu drustva DUE TI DVA d.o.o. Rovin;j.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 11. prosinca 2018. godine izdana je Gradevinska dozvola Klasa: UP/I-361-03/18-
01/000229 Urbroj: 2168/01-03-05-0388-18-0002 kojom se dopusta investitoru Gradu Puli
gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava — autobusnih ugibaliSta s
nadstreSnicom na dijelu k.C. br. 1866/1 1 dijelu k.¢€. br. 1914/4 obje k.o. Pula (Pula, Ulica Boze
Gumpca), koja dozvola je postala pravomoéna dana 03.01.2019. godine.

Od strane drustva AGG d.o.o. izraden je Geodetski elaborat za potrebe provodenja promjena
u katastru zemljiSta, izraden u svrhu provedbe gradevinske dozvole odnosno drugog akta na
temelju kojega je izgradena gradevina na k.¢. br. 1866/1 i k.C. br. 1914/4 obje k.o. Pula, broj
elaborata: 19-2019 od 12. veljace 2019. godine koji ima Potvrdu Drzavne geodetske uprave o
tehni¢koj ispravnosti Klasa: 932-06/2019-02/783 Urbroj: 541-23-2/1-19-3 od 08. svibnja
2019. godine.

Navedenim Geodetskim elaboratom predvidena je parcelacija nekretnina u vlasniStvu
trgovackog drustva DUE TI DVA d.o.o0., 1 to k.C. br. 1866/1 k.o. Pula povrSine 3595 m2 na
nacin da k.C. br. 1866/1 k.o. Pula ima povr$inu od 3523 m2, dok novoformirana k.¢. br.
1866/7 k.o. Pula ima povrsinu od 72 m2 i predstavlja sastavni dio autobusnog ugibaliSta te
k.¢. br. 1914/4 k.o. Pula povrSine 6246 m2 na nacin da k.¢. br. 1914/4 k.o. Pula ima povrSinu
od 6136 m2, dok novoformirana k.¢. br. 1914/11 k.o. Pula ima povrSinu od 110 m2 i
predstavlja sastavni dio autobusnog ugibalista.

Od strane stalnog sudskog vjeStaka Jasminke Peharda-Doblanovi¢ iz lipnja 2019. godine
izradeni SU Procjembeni elaborati kojima je utvrdena naknada za predmetne nekretnine, 1 to za
novoformiranu nekretninu k.¢. br. 1866/7 k.o. Pula povrSine 72 m2 u iznosu od 98.400,00 kn
(184,55 €/m2) te za novoformiranu nekretninu k.¢. br. 1914/11 k.o. Pula povrSine 110 m2 u
iznosu od 139.600,00 kn (171,36 €/m2).

Drustvo Due ti dva d.o.o. ocitovalo se dopisom od 29. srpnja 2019. godine da su suglasni sa
navedenim Procjembenim elaboratima, pod uvjetom da se iznosi iz procjena uvecaju za porez
na dodanu vrijednost, s obzirom da je za novoformirane Cestice ishodovana gradevinska
dozvola.

Stoga se prijedlogom ove Odluke predlaze sklapanje Ugovora o kupoprodaji novoformiranih
nekretnina k.¢. br. 1866/7 k.o. Pula povrSine 72 m2 i k.¢. br. 1914/11 k.o. Pula povrsine 110



m2 u vlasnistvu druStva DUE TI DVA d.o.o0. Rovinj, koje predstavljaju autobusna ugibalista u
Ulici Boze Gumpca u Puli, uz isplatu kupoprodajne cijene u ukupnom iznosu od 238.000,00
kn uvecano za porez na dodanu vrijednost, u roku od 30 dana od dana sklapanja Ugovora o
kupoprodaji.

Uknjizba prava vlasnistva u korist Grada Pule provesti ¢e se odmah po sklapanju Ugovora o
kupoprodaji novoformiranih nekretnina, a po provedbi Parcelacijskog elaborata u
katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine trebala bi teretiti poziciju R3-R0448-
411190 Zemljiste — stvarni troSkovi gradnje (Ugovor Klasa: 023-01/16-01/35 Urbroj:
2168/01-03-03-03-0292-16-1 od 13.01.2016. godine sa drustvom AM PS OMIKRON
Nekretnine d.o.0.).

Pripremila:
Ivana Vujinovi¢ Legovi¢, dipl.iur.

P.0. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢, mag.ing.aedif.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju “

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL’URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per edilizia

KLASA: UP/1-361-03/18-01/000229
URBROJ: 2168/01-03-05-0388-18-0002
Pula, 11.12.2018.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBDENJE,
KOMUNALN! SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rieSavajuéi po zahtjevu koji je pednio
investitor GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355, na temelju lanka
g9. stavka 1. Zakona o gradnji ("Narodne novine" broj 153/13. i 20/17.), izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

I.  Dopusta se investitoru GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355:

- gradenje gradevine infrastrukiurne namjene prometnog sustava - autobusno
ugibaliste s nadstrednicom na dijelu k.&. br. 1866/1, 2. skupine

- gradenje - gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava - autobusno
ugibaliéte s nadstre$nicom na dijelu k.€. br. 1914/4,

obje u k.o. Pula (Pula, Ulica BoZze Gumpca),

u skladu sa glavnim projektom, zajednicke oznake 1726/18, koji je sastavni dio ove
gradevinske dozvole za koji je glavni projektant Jasminka Siljan, dipling.grad., broj
ovladtenja G 1198, a sadrZava:

1. gradevinski projekt — prometni projekt i projekt prometnih povrdina oznake 1726/18-
1 od 10.2018. godine, koji je ovjerio ovladteni projektant Jasminka Siljan,
dipling.grad., broj oviastenja G 1198 (iz VIA ING d. o. 0. HR-52100 Pula,
Dobricheva 30, OIB 93874487104) - MAPA _1

2. geodetska podloga za gradevine i zahvate u prostoru oznake 218/18 od 10.2018.
godine, koji je ovjerio oviadteni projektant Filip Nikoli¢, dipl.ing.geod., broj ovlastenja
Geo 210 (iz A. G. G. d. 0. 0. HR-52100 Pula, Kati¢a Miosica 4, QIB 35718173629) -
MAPA _2.

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA 1D: P20181116-320272-Z01
INVESTITOR: GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
KLASA: UP/I-361-03/18-01/000229, URBROJ: 2168/01-03-05-0388-18-0002 STRANA 1/4




ll. Ova gradevinska dozvola se izdaje investitoru GRAD PULA-POLA radi gradenja
predmetne gradevine. Radovi se moraju izvoditi prema uvjetima odredenim u glavnom
projektu koji je sastavni dio ove gradevinske dozvole, propisima, normama i ostalim
propisima koji odreduju izvodenje tih radova.

lll. Ova gradevinska dozvola prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku o‘d tri
godine od dana pravomoénostj iste.

IV. Investitor mora gradenje gradevine, te struéni nadzor gradenja, povjeriti osobama koje
ispunjavaju uvjete za obavljanje djelatnosti gradenja, odnosno obavljanja struénog
nadzora. Izvodag na gradilistu mora imati zakonom propisanu dokumentaciju.

V. Investitor je duzan tijlelu graditeljstva, najkasnije u roku od osam dana prije podetka
gradenja, odnosno nastavka radova, pisano prijaviti pocetak gradenja. U prijavi podetka
gradenja je investitor duan navesti klasu, urudzbeni broj i datum izdavanja gradevinske
dozvole, izvodada i nadzornog inZenjera.

V1. Gradenju odobrene gradevine se mozZe pristupiti na temelju pravomoéne gradevinske
dozvole, a graditi se mora u skiadyu s ovom dozvolom. Investitor moZe na viastity
odgovornost i rizik pristupiti gradenju na temelju izvr$ne gradevinske dozvole.

\

.1zgradena gradevina se moze poceti koristiti, odnosno staviti u pogon, te se za istu moze
donijeti rieSenje za obavljanje djelatnosti prema posebnom zakonu, nakon §to se za isty
izda akt za uporabu.

OBRAZLOZENJE

Investitor GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355, je zatrazio
podneskom zaprimljenim dana 16.11.2018. godine izdavanje gradevinske dozvole za-

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava - autobusno ugibaliste s
nadstreSnicom na dijelu k.&. br. 1866/1, 2. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava - autobusno ugibaliste s
nadstres$nicom na dijelu k.&. br. 1914/4

obje u k.o. Pula (Pula, Ulica Boze Gumpca), iz tocke I. izreke ove dozvole.

U spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) prilozena su tri primjerka glavnog projekta iz todke |. izreke gradevinske dozvole.

b) prilozene su propisane izjave projektanata da Je glavni projekt izraden u sklady s
prostornim planom i drugim propisima

- lzjava projektanta o uskladenosti glavnog projekta s prostornim planom i drugim
propisima, oznake 1726/18-1 od listopada 2018. godine, izdana po oviastenom
projektantu Jasminki Siljan, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 1198

¢) kontrola glavnog projekta nije propisana Zakonom

d) PriloZen je ispunjeni IM i AIM obrazac za obradun vodnog doprinosa, a trasa odobrene
gradevine se nalazi izvan zasticenog obalnog podruéja mora

DOKUMENT: GRABEVINSKA DOZVOLA ID: P20181116-320272-201
INVESTITOR: GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
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e) priloZene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela:

- Ministarstvo zdravstva, Uprava za sanitarnu inspekciju, Sektor Zupanijske sanitarmne
inspekcije, Sluzba za Istru | Primorje, Ispostava Pula - Potvrda, KLASA: 540-02/18-
0576482, URBROJ: 534-07-4-4-1/2-18-2. od 29.10.2018. godine

- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti - Potvrda glavnog projekita,
KLASA: 361-03/18-02/7993, URBROJ: 376-10-18-2, od 22.10.2018. godine

- PRAGRANDE d.o.0. - Potvrda glavnog projekta, BROJ: 2193, od 05.11.2018. godine

- HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o0., Elektroistra Pula - Potvrda glavnog
projekta, BROJ: 401100102/E4/14522, od 12.11.2018. godine

- VODOVOD PULA d.o.0. - Suglasnost, BROJ: 7500/18-100/RT-mv, od 23.10.2018.
godine

- PLINARA d.0.0. - Suglasnost, BROJ: T/12758/18, od 29.10.2018. godine.
f) priloZzen je dokaz pravnog interesa

-, verificirani e-izvadak iz zemlji$ne knjige Op¢inskog suda u Puli, zk. ul. 12674 za k.&.
br. 1866/1 i z.k. ull. 12585 za k.&. br. 1914/1, obje u k.o. Pula od dana 14.11. 2018.
godine, iz kojih je vidljivo da je vlasnik navedenih nekretnina DUE TI DVA d.o.0. iz
Rovinja, D. Segalle 8

- Ovjerovljene pisane suglasnosti DUE Tl DVA d.o.o. izdane investitoru za izdavanje
gradevinske dozvole za gradenje autobusnih ugibalista.

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sliedeée:

a) u spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija,
b) priloZene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

c) uvidom u glavni projekt iz togke I. izreke ove dozvole, izradenom po oviadtenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedeée prostorno planske
dokumentacije u smislu odredbe &lanka 110. stavka 1. tocke 3. Zakona o gradniji:

- GUP Grada Pula - | ciliane ID "Sluzbene novine Grada Pule" br.: 5a/08.; 12/12.,
05/14., proédiséeni tekst 08/14., 10/14., 13/14., pro&iséeni tekst 19/14., 07/15.,
prociséeni tekst 09/15., 02/17., 05/17. i prociSéeni tekst 09/17.

- UPU isto¢na poslovna zona "Sluzbene novine Grada Pule" br.: 12/12
Predmetna &estica nalazi se u obuhvatu gore navedenog plana i to:

- prema kartografskom prikazu 1. ,Koristenje i namjena prostora®, u zoni -K1 - trgovackao
usluzna namjena

Kartografski prikaz iz prostornog plana sa legendom i sastavnicom prilezi spisu.

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvjeta u skladu s
Clankom 51. Odredbi za provodenje GUP-a Grada Pule i &lankom 10. i 15. Odredbi za
provodenje UPU Isto¢na poslovna zona.

d) glavni projekt izradila je oviastena osoba, propisano je oznaden, te je izraden na nadin da
Je onemoguéena promjena njegova sadrZaja odnosno zamjena njegovih dijelova,

DOKUMENT: GRABEVINSKA DOZVOLA [D: P20181116-320272-701
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e) postoji obaveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja, urbanisti¢ki plan je donesen

f) geodetska podioga za gradevine i zahvate u prostoru Jje ovierena od Podruénog ureda za
katastar Pula-Pola KLASA: 936-03/18-02/1 06 URBROJ: 541-27-01/1-18-2 od dana 07.11.
2018. godine

g) nema stranaka u postupku kojima bi trebalo omoguciti da izvrde uvid u spis predmeta,
obzirom da je viasnik nekretning DUE TI DVA d.o.o., HR-52210 Rovinj, D. Segalla 8,

izdao pisanu suglasnost investitory za izdavanje gradevinske dozvole

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 110. stavak 1. Zakona o gradnji, te je
odluéeno kao u izredi.

Oslobodeno od pladanja upravne pristojbe prema &lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
("Narodne novine" broj 115/16.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

DOSTAVITI:

(1) GRAD PULA - POLA, tijelu nadleZnom za, jzgradnij,
~" odrzavanje i promet, sa glavnim projektomy.dva |

primjerka,
2. DUETIDVA d.o.0., HR-52210 Rovinj, D. Segalla 8
3. U spis ~ ovdje

Na znanje nakon pravomodénosti-

1. Grad Pula - Pola, tijlelu nadleznom za poslove
prostornog planiranja

2. HRVATSKE VODE, VGO za slivove sjevernoga Jadrana,
VGI za mali sliv Ra$a-Boljuénica, Labin, Zelenice 18 — s
podacima za obradun

3. Ured drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji, Sluzba za
gospodarstvo, HR-52100 Pula, Splitska 14.

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA iD: P20181116-320272-201
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KLASA: UP/-361-03/1 8-01/000229, URBROJ: 2168/01-03-05-0388-18-0002 STRANA 4/4
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Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.ing.arh.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procjene nekretnina
Rjesenje br: 4Su-914/14

52100 Pula, Kad¢uni 1

Telefon:0992303582

E-mail:jasminka.doblanovic@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

Nekretnina: Gradevinsko zemlji§te k.¢. 1914/11 k.o. Pula

Lokacija: 52100 Pula, ulica Boze Gumpca

Naruciteli; Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu
OIB:79517841355

NarudZbenica br.2168/01-03-06-00-0384-19-262

Svrha: Utvrdivanje trZi$ne vrijednosti nekretnine - naknade za potpuno izviaStenje

Pula, lipanj 2019. godine
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NARUGITELJ: Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu

VLASNIK: DUE TI DVA D.0.0. ULICA DOMENICA SEGALLE - VIA DOMENICO
SEGALLA 8, ROVINJ 52210 ROVINJ (ROVIGNO)
OIB: 56157928213

IZVRSITELJ: Jasminka Peharda-Doblanovi¢ gﬁ?glm'rg‘arh A
Stalna sudska vjestaki gradlt{ﬁjske struke | proqene nekretnina

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina: Gradevinsk

Adresa: 52100 Pula, ulica BoZe Gumpca

ZemljiSnoknjizni ulozak: 12585

ZemljiSnoknijizna Cestica koja se izviaséuje

( prema geodetskom elaboratu br. 19-2019 .. 2

izradenom od A.G.G. d.o.o. za geodetske poslove i Lty povrsing 110

projektiranje Pula -veljaca 2019.):
MatiCna katastarska Cestica br.:

Maticna katastarska Cestica nakon
izvlastenja br.:

ZK Katastarska opcina:

Opéinski sud u

Namjena:

Svrha procjenjivanja:

Pretpostavka procjenjivanja:

Pokazatelji vrijednosti

Trzisna vrijednost nekretnine koja se izviadéuje:
Posljedicni gubici:

Posljedi¢ni dobici:

Misljenja sam da naknada za potpuno izvlastenje
za nekretninu koja se Gradevinsko zemljiste
izvladcuje:
na lokaciji:

iznosi :

1914/4 povrsine 6246m?
1914/11 povrsine 6136m?
Pula

Puli

Gradevinsko zemijiste

Odredivanje trzZiSne vrijednosti buduée povriine
javne namjene - naknade za izviastenu nekretninu

Potrebe narucitelja

139,607.73 kn
nema
nema

k.C.br. 1914/11 k.o. Pula

52100 Pula, ulica BoZe Gumpca

139,600.00 kn

ili po te€aju

1€= 7.406585kn

18,848.09 €




REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U PULI - POLLA
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Kranjéeviceva 8, 52100 Pula - Pola

Broj: 4 Su-914/14
Datum:  28. prosinca 2015.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENIE

Zupanijski sud u Puli — Pola, po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, na temelju &1, 126.
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15 i 82/15), te €l 2. 1 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14 i 123/15). 28. prosinca 2015.

rijefio je

JASMINKA PEHARDA - DOBRLANOVIC, OIB: 74767382290, od oca Janka, rodena
10. oZujka 1961. diplomirana inZenjerka arhitekture iz Pule, Ka&uni 1. imenuje se stalnom
sudskom vjedtakinjom struke: GRADITEI JSTVO.

Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (Cetiri) godine radunajuéi od dana 28.
prosinca 2015., nakon &cga moZe biti ponovno imenovan.

ObrazloZenje

Jasminka Pcharda - Doblanovié¢ podnijela je zahtjov za imenovanje stalnom sudskom
vjeStakinjom struke: graditeljstvo sukiadno Pravilniku o stalnim sudskim viestacima (Narodne
novine br. 38/14 i 123/15— u daljnjem tckstu: Pravilnik). Uz zamolbu za imenovanje priloZila
je svu potrebitu dokumentaciju sukladno €I, 2.1 5. te &L. 9. Pravilnika.

Provedenom provjerom u smislu odredbe €l. 2. st. 2. Pravilnika vrvrdeno je da ne
postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vicstakom.

DNA:
1. Jasminka Peharda — Doblanovi¢, Pula. Kagcuni 1

2. Opéinski sud u Puli-Pola

3. Ministarstvo pravosuda Republike Irvatske, Zagreb

SEEOBOULEOBIOIBUNINUNIOINIISISIPIPISIISSSITITISISTS
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REPUEBLIKA HRVATSKA
ZUPANUSKI SUD T PULY - POLA
URED PREDSJEDNIK A SUDA
Kranjfeviceva 8. 52100 Puls - Pola

I 4 Seos
GRS ozujka 2016.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENIE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda lztoku Krbecu, na temelju &l.
140. Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13. 33/15. 82/15), te &l 12. st. 7.
Pravilnika o stalnim sudskim vijestacima (Narodne novine broj: 38/14.123/15) - dalje
Pravilnik, dana 21. oZujka 2016.,

rijesio je

Podrugje vjeftacenja stalne sudske vieStakinje JASMINKE PEHARDA
DOBLANOVIC, dipl. inZenjerke arhitekture iz Pule-Pala. Kaséuni 1.
OIB:74767382290. odredeno reSenjem broj 4 Su-914/14 od 28. prosinca 2015,
STRUKE GRADITELISTVO prosiruje se i na PROCJENT NEKRETNINA.

ObrazloZenje

Jasminka Peharda Doblanovié, dipl. inZenjerka arhitekture iz Pule-Pola.
rjeSenjem predsjednika suda od 28. prosinca 2015., broj 4 Su-214/14, imenovana je
stalnom sudskom vjestakinjom struke graditeljstvo, na vrijeme od Cetiri godine.

Imenovana vjestakinja uputila je sudu zahtjev od 15. ozujka 2016., kojim je
zatraZila da joj sc proSiri podrudje viestagenja i dopuni sadanje podruéje viestacenja
struke graditeljstvo i na podruéje procjene nekretnina.

Kako je u odredbi ¢lanka 12. st. 7. Pravilnika propisano da u postupku
prodirenja podru¢ja vieStatenja ve¢ imenovanog sudskog vijeStaka, isti nije duzan
obaviti struénu obuku, a Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja je veé u
prijedlogu za imenovanje, pod urbroj: So-1928/2015 od 19. studenoga 2015.
predlozilo da sc kandidatkinja imenuje stalnom sudskom vjesStakinjom  struke:
graditeljstvo i procjena nekretnina, to se podrudje vjeitacenja struke graditeljstvo
prosiruje i na procjenu nekretnina. i
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Iz izloZenog valjalo je odluciti kao u izreci ovog rjesenja.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKIL: >/

Protiv rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu ’t‘,‘é\k R_Q%.{ffvlikc Hrvaiske u
roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave riesenja. Sadasetieposredno predaje ili
Salje postom - preporuenom posiljkom predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola.
Zalba se podnosi u dva primjerka.

DNA:

I. Jasminka Peharda Doblanovi¢, Pula-Pola, Kascéuni 1
2. Ministarstvo pravosuda RH, Zagreb

3. Op¢inski sud u Puli-Pola, po kona¢nosti
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1. Prijedlog - e , Eea =
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Na temelju zahtjeva naruCitelja,Grada Pule , Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu zatrazena je izrada procjene iznosa naknade za potpuno izvlastenje nekretnine.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiSte u Puli, novoformirana katastarska Cestica k.&.1914/11k.0.
Pula nastala od matiCne katastarske Cestice br. 1914/4 upisane u ZK uloZak 12585 Opéinskog suda u
Puli, zemljisno-knjizni odjel Pula, katastarska opéina Pula.

2. Zadatak T .

Zadatak ovog vjesStaCenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene vrijednosti  nekretnine radi
utvrdivanja naknade za potpuno izviastenja u svrhu izgradnje autobusnog ugibalidta sa nadstresnicom u
ulici BoZze Gumpca u Puli. Sukladno nalogu naruéitelja potrebno je izraditi izradun naknade sukladno
pozitivnim propisima.

Elaborat se izraduje na temelju ofevida na terenu, podataka prikupljenih od narucitelja, te ostalih
dostupnih nesluzbenih podataka.

Svrha zadatka je utvrdivanje visine naknade za potpuno izviadtenje novonastale k.&.br. 1914/11 k.o. Pula
za potrebe izgradnje autobusnog ugibalista sa nadstresnicom u ulici BoZe Gumpca u Puli sve prema
Gradevinskoj dozvoli Klasa: UP/I-361-03/18-01/000229  Ur.broj:2168/01-03-05-0388-18-0002 od
11.12.2018.g. lznos naknade za izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i
posljediCnih gubitaka od Gega se oduzimaju posljediéni dobitci.

Ocevid na licu mjesta sa fotografiranjem, a radi izrade ovog elaborata obavijen je 13.06.2019. godine.

Sukladno &l. 49 Zakona o procjeni nekretnina trZidna vrijednost buduéih povrsina javne namjene iz ¢lanka
46. toCke 3. Zakona utvrduje se na temelju odredbi Zakona koje se odnose na nadin prociene naknade za
izvlastene nekretnine.

Clankom 47. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina trZiSna vrijednost povr$ina javne namjene utvrduje
se prema stanju nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi iskljucivanju zemljista buduée javne
namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja (nacelo prethodnog uginka).

Dan kakvoce utvrduje se u trenutku koji prethodi neposredno prije trenutka u kojem je promijenjena
namjena koja je povod izvlaStenja - prije pravomocénosti Gradevinske dozvole (03.01.2019). Dan
vrednovanja je 13.06.2019.

Za potrebu procjene koristena je sliede¢a dokumentacija:

1. Geodetski elaborat br. 19-2019 izraden od A.G.G. d.0.0. za geodetske posiove i projektiranje Pula
(veljaca 2019.)

2. Gradevinska dozvola Klasa:UF/I-361-03/18-01/000229 Ur.broj:2168/01-03-05-0388-18-2 od
11.12.2018.

3. E - lzvadak iz zemljisne knjige, zk.uloZak br.:12674, k.o. Pula, stanje na dan 09.06.2019.

4. E - Posjedovni list br. 11816 stanje na dan 09.06.2019.

5. E izvadak iz katastarskog plana , stanje na dan 10. 06. 2019.
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3.1. Lokacija nekretnine

Predmetna nekretnina nalazi se u Sirem centru grada Pule, gradska Cetvrt Kastanjer. Neposredno
okruZenje &ini mjeSovita viSestambena i poslovna gradnja. U smislu sadrZajne opskrbljenosti u
neposrednoj blizini i na pjeSackoj udaljenosti se nalaze svi sadrzaji koji definiraju standard Zivljenja ( $kola,
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bolnica, trgovacki centri itd.). Od uZeg centra lokacija je udaljena cca 1,0km.

3.2. Identifikacija

3.2.1. ZEMLJISNE KNJIGE

z'k‘"mak katasm(koamml - °’“3"az°““i‘5“
12585 Pula 1914/4 | ORANucA B 6,246.00
POVRSINA UKUPNO ( m?): 6,246.00
Vlasnik: DUE TI DVA D.O.O. ULICA DOMENICA SEGALLE - VIA DOMENICO SEGALLA 8, ROVINJ
52210 ROVINJ (ROVIGNO)
Zabiljezba: nema
Teret: nema




3.2.2. KATASTAR

K.€. 1914/4 k.o. Pula oznacCena je na digitalnom katastarskom plana u nastavku.

Posjedovni list br. 11816
Stanje na dan 09.06.2019.
k.o. Pula

1914/4 ORANICA

povrsine

6246.00 m2

A A A Al d A A AL AR A R R R R R A R R R R R R R R R R R RN NN ITY

ukupno:

6246.00 m2

izvor:www.katastar.hr
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3.3. Prostorno planska dokumentacija

Za lokaciju relevantan prostorni plan je Urbanisti€ki plan uredenja "Istoéna poslovna zona"
("Sluzbene novine Grada Pule", br. 12/12).

Izvodi iz UPU-a "Istoéna poslovna zona" : lzvor:www.pula.hr
list. Br. 1 KoriStenje i namjena povrs$ina

@ i@ il
L i
|
=Rl /
/i I
= =
LEGENDA: o
GRANICA OBUHVATA PLANA

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
K - opta posiovna; K1 - trgovatko-usluZna

i ®

=| B[] ] <] 18] <] [

GOSPODARSKA NAMJENA -
POSLOVNO PROIZVODNA

STAMBENA NAMJENA

wssqg&mﬁmosmwo.
M - opéa mjeSovita; M5 - mjeSovita; M6 - mjedovita
MT-mja!':vltha-mjeiovm -

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

i JAVNO PARKIRALISTE
\'\ 8y
W g

BENZINSKA POSTAJA

Prema rjeSenju iz Urbanistickog plana uredenja matitna katastarska éestica se nalazi unutar zone
poslovne - trgovacko-usluzne namjene (K1).

Unutar povrsina trgovacko-usluZzne namjene (K1) moZe se odvijati gradnja gradevina koje sadrze jednu
usluznu ili trgovacku djelatnost ili kombinaciju viSe usluznih i/ili trgovackih djelatnosti.

U okviru povrsina trgovacko-usluZzne namjene (K1) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

trgovaCke djelatnosti sve koje ne utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim
gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja

usluzne djelatnosti sve koje ne utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim
" gradevnim &esticama, neovisno o vrsti zagadenja

ugostitelijska djelatnost: restorani, barovi, kantine, sajmovi i zabavni parkovi, kockarice,
" kladionice, no¢ni klubovi i sl.
- djelatnosti sporta i rekreacije

10
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List br.2.1. Prometna , uli¢na i komunalna infrastrukturna mreZa — Promet

GLAVNE MIESNE ULICE/CESTE

SABIRNE ULICE

OSTALE ULICE

]

MOGUCT KORIDORI OSTALIH ULICA
PIESACKO SERVISNE POVRSINE

(ULICA, PLO TRG I DRUGE POVRSINE)
BICIKUSTICKE STAZE

JAVNQ PARKIRALISTE

BENZINSKA POSTAJA

MOGUCA UGRADNJA ROTORA

POLUUGRADENE | USRADENE
GRADEVINE MALIH GABARITA

SLOBODNOBTOJECE GRADEVINE
SREDNJE VELIKIH GABARITA

POLUUGRABDENE | UGRADENE
GRADEVINE SREDNJE VELIKIH GABARITA

UREDENE PARTERNE POVRAINE

"
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U dijelu odredivanja nacina i uvjeta gradnje na lokaciji je odredena zona br. 50 sa slijede¢im osnovnim
lokacijskim parametrima:

Minimalna Maks. Maks. Naivi&a visi Naivedi broi Maks.
Oznaka zone [ Urbana morfologija |  povrsina povrsina koeficifent v (; il 4 VZ:z'a "o koeficijent
izgrad.(m?) | izgrad.(m?) | izgradenosti ) @ iskoristenosti
50 G 200 10000 0.5 15 5 3

Urbana morfologija G podrazumijeva slobodnostojece gradevine i komplekse velikih gabarita svih
namjena osim novoplanirane stambene koje su od susjednih gradevina odvojene slobodnim pojasom
minimalne Sirine 12 metara, a od svih granica vlastite gradevne Gestice, osim uli¢ne, minimalno 6 metara.

Napomena:
Za podrucje obuhvata UPU-a plansko rjeSenje nije mijenjano nakon izdavanja Gradevinske dozvole.

3.4. ZateCeno stanje nekretnina

Predmet procjene je utvrdivanje naknade za potpuno izviastenje , temeljem Geodetskog elaborata br. 19-
2019 izradenog od A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje Pula (veljata 2019.), novonastale
k.¢ 1914/11 k.o0. Pula.

Katastarska Cestica je nastala od mati¢ne katastarske &estice 1914/4 k.o.Pula.

191477 jm_:g\ \

Izvadak iz geodetskog elaborata dat je u nastavku.

(@ 11 GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841355

@ 1/1 DUE TI DVA d.o.c., OIB: 56157928213
ULICA DOMENICA SEGALLE 8, ROVINJ

@

186811

191471

Katastarska Cestica ¢e se formirati za potrebe izgradnje autobusnog ugibalidta sa nadstreSnicom u ulici
Boze Gumpca u Puli sve prema Gradevinskoj dozvoli Klasa: UP/I-361-03/18-01/000229 Ur.broj:2168/01-
03-05-0388-18-0002 od 11.12.2018.g.

12
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U naravi na novoformiranoj k.¢. 1914/11 je vecC izvedeno autobusno ugibaliSte bez nadstresnice, vidljivo
iz prikaza u nastavku i fotodokumentacije.

o

i

i,

Maticna k.€. 1914/4 je u naravi neuredeno gradevinsko zemljiSte (djelomi¢no nasuto) koje nije privedeno
prostorno planskoj namjeni.

Datum oc€evida: 13.06.2019.
Datum kakvocée: 03.01.2019.
Datum vrednovanja: 13.06.2019.

3.5. Dokumentacija

Za potrebe izrade ovog elaborata koristena je slijedece sluZzbena dokumentacija:

Geodetski elaborat br. 19-2019 izraden od A.G.G. d.0.0. za geodetske poslove i projektiranje Pula
(veljaca 2019.)

Gradevinska dozvola Klasa:UP/1-361-03/18-01/000229 Ur.broj:2168/01-03-05-0388-18-2 od 11.12.2018.

Za potrebu izrade ovog elaborata koriStena je nesluzbena dokumentacija s interneta (ZK izvadcii stanje u
katastru).

Za potrebu izrade ovog elaborata izvrSen je osobni nesluzbeni uvid u vazecCu prostorno-plansku
dokumentaciju.

13
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4. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

4.1. Gospodarsko stanje u RH

Oporavak je u 2016. dobio na zamahu. Neznatno povecanje BDP u 2015. oznagilo je kraj jedne od
najduzih i najdubljih recesija u EU-u.

Oporavak se u 2016. ubrzao po procijenjenoj stopi od 2,8 %. Povoljni utjecaji koji su pridonosili oporavku
posliednje dvije godine postupno slabe, no zamjenjuju ih povoljne nove okolnosti zbog kojih se u 2017.
predvida relativno snazan rast BDP-a od 3,1 % odnosno 2,5 % u 2018.

Op¢éenito stabilan financijski sektor temelj je kontinuirane makrofinancijske stabilnosti.

Smanjuje se dug privatnog sektora, iako je i dalje visok, osobito u korporativnom sektoru, i znatno izloZzen
valutnom riziku. Dug korporativnog sektora i dalje je visok i koncentriran je u nekoliko sektora te svega
nekoliko poduzeca.

Stopa nezaposlenosti brzo se smanjuje zahvaljuju¢i umjerenom otvaranju novih radnih mjesta, ali i
smanjenju radne snage. Nezaposlenost mladih i dugotrajna nezaposlenost i dalje su na visokoj razini.
(Izvadak iz IzvjesCa Europske komisije za 2017.9. od 22.02.2017.9.)

4.2. TrziSte nekretnina na podrucje RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 17. od srpnja 2016., sektor Nekretnine:

"Unato€ poboljSanoj financijskoj dostupnosti stambenih nekretnina, snazniji oporavak potraznje za
stambenim jedinicama, a time i aktivhosti poduze¢a povezanih s ovim trziStem, izgledan je tek sa
stabilnijim i jagim ekonomskim oporavkom. Stoga se i u sljede¢em razdoblju oekuje stagnacija na ovom
trzistu."

Blagi realni gospodarski rast ostvaren tijekom 2015., a koji se Cita u pozitivnim trendovima na trzistu rada,
nije dovoljno snazan da znatnije stimulira stambenu potraznju (Slika 55.).

Investicijska aktivnost kuéanstava u obliku planiranja kupnje ili gradnje stambenih nekretnina kontinuirano
se smanjivala tijiekom 2015. Isti je trend nastavljen 2016 g., to je posljedica oslablienoga kapaciteta i
sklonosti ku¢anstava zaduZivanju, posebice dugoroénom. Tako su tijekom cijele 2015. cijene stambenih
nekretnina padale (godis$nji pad cijena krajem 2015. iznosio je —2,1%). Smanjenje cijena stambenih
nekretnina blago se ubrzalo u odnosu na 2014. godinu, no ta je cjenovna korekcija bila i nadalje ispod
viSegodiSnjeg prosjeka, kada su se cijene u jednoj godini znale smanijiti i za vise od 6% .
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5. Odabir metode procjenjivanja

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina €l. 23 propisane su tri metode procjena: poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obitaje
u uobiCajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

5.1. POREDBENA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemlji§ta, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu,
stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moZe se utvrditi i iz priblizne vrijednosti
zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima uzor-
Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje na temelju broja
kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrZava katastarske Cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiznog tijela. U sluCaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske estice iz viSe
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiZnih
tijela.

§.2. PRIHODOVNA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

5.3. TROSKOVNA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteliske kuée koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trZisne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente
za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Zakljucak:
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit Ce se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.
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IG. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

6.1. Obiljezja predmetnog zemiljista
Zemljiste se nalazi:
unutar obuhvata UPU-a "Isto€na poslovna zona"
namjena zemljiSta prema UPU-u - poslovna - trgovacko usluZna namjena (K1)

6.2. Pregled javno dostupne kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Usporedba 1 ..................... E nekretnine ID PN(PU) 4048631

k.€.2382/1, k.o.Pula. ZemiljiSte se nalazi na Kastanjeru - ulica Rimske centurijacje. Namjena zemljista je
prema rjeSenju iz Generalnog urbanistickog plana grada Pule mjeSovita stambeno poslovna javna i
drustvena namjena. Neizgradeni uredeni dio naselja.

Datum ugovora: 21.03.2019. ICSN: 113.50
Povrsina: 9,790.00 m?
Cijena: 1,815,753.14 €
Cijena po m 185.47 €
Cjenovni blok: Pula - stambeno 6
Usporedba 2 ..................... E nekretnine ID PN(PU) 3358219

k.€.2382/4, k.o.Pula. ZemljiSte se nalazi na Kastanjeru - ulica Kastanjer. Namjena zemlji$ta je prema
rieSenju iz Generalnog urbanistiCkog plana grada Pule mjeSovita stambeno poslovna javna i drutvena
namjena. Neizgradeni uredeni dio naselja.

Datum ugovora: 14.03.2019. ICSN: 113.50
Povrsina: 1,530.00 m?
Cijena: 265,914.00 €
Cijena po m% 173.80 €
Cjenovni blok: Pula - stambeno 6
Usporedba 3 ..................... E nekretnine ID PN(PU) 3577234

k.C.566/14, k.o.Pula. ZemljiSte se nalazi na Gregovici - Mutilska ulica. Namjena zemljita je prema
rieSenju iz Generalnog urbanistiCkog plana grada Pule mjeSovita stambeno poslovna javna i drustvena
namjena. Neizgradeni uredeni dio naselja.

Datum ugovora: 05.12.2017. ICSN: .108.67
Povrsina: 4,873.00 m?
Cijena: 949,260.00 €
Cijena po m? 194.80 €
Cjenovni blok: Pula - mjeSovito 7
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjedna&enje ICSN: 110.54
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13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

|HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 2015. = 100)%
‘Indices (@ 2015 = 100)?
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DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU

REPUBLIKE HRVATSKE
CRONTIAN BUREAL OF STATISTICS

s w

6.3. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

4Q2019

6.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ée se, sukladno Pravilniku,
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir Sinjenica da sva
obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

|

lposto;eén J 1 ‘
: : ‘ukupno stambeni istambeni {Grad Zagreb IJadran ‘Ostalo
.‘ Tromjesecje ! objekti iobjekti ; {
il 3 : New {Existing 1City.of 1Adnatic s
® Quarter jFolal dwellings  |dwellings = |Zagreb lcoast ey
.‘ 2015 Q1 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
., Q2 ' 9913 98,67 99,33 99,84 98,47 100,50
Q3 99 86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
" Q4 99,96 99 48 100,18 98,62 100,51 100,16
. 2016. Q1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
4 Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
’r Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
.‘ Q4 100,75 94 .84 101,97 100,56 101,39 98,26
’ 2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
' Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
. Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
; Q4 108,45 98,73 110,46 110,48 108,67 102,26
. 2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
> Q3 1232 10078 11468 11896 11220 10051
. Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113.50 102,00
‘ Bazni* indeks | Bazni* indeks Korekeijski
i izied i
’ Lokacija Kupoprodajna cijena na dan- na dan - ko Meduvremenski izjednaéena cijena ( o
sklapanja vrednovanja = (B)/(A) £)
’ ugovora (A) (B)
» k238211 1,815,753.14 113.50 110.54 0.9739 1,768,399.57 180.63
’" k.6.2382/4 265,914.00 113.50 110.54 0.9739 258,979.15 169.27
. k.6.566/14 949,260.00 108.67 110.54 1.0172 965,594.92 198.15
» * izvor: www.dsz.hr
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6.3.2. Interkvalitativno izjednaéavanje (za odstupanje u kakvoéi)

Maticna Usporedba Usporedba Usporedba
. i Cestica 1 2 3
52100 Pula, ulica BoZze Gumpca
1914/4 k.C.2382/1 k.C.2382/4 k.¢.566/14

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednaéena cijena - 1,768,399.57 258,979.15 965,594.92
Povrsina zemljista 6,246.00 9,790.00 1,530.00 4,873.00
Cijena po metru kvadratnom -- 180.63 169.27 198.15
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija dobra bolja slicna bolja
Prilagodba 1.00 0.90 1.00 0.90
Prilagodena prodajna cijena po m? 127.54 162.57 169.27 178.34
Velicina zemljista 6,246.00 9,790.00 1,530.00 4,873.00
Prilagodba 1.00 1.00 0.80 0.90
Prifagodena prodajna cijena po m? 114.62 162.57 135.41 160.50
Kategorija / / / /
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 114.62 162.57 135.41 160.50
Oblik pravilan sli¢an slican shican
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 114.62 162.57 135.41 160.50
Konfiguracija terena ravno ravno ravno ravno
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 114.62 162.57 135.41 160.50
Mijera koristenja - k-is 3.0 28 28 20
Prilagodba 1.00 1.04 1.04 1.27
Prilagodena prodajna cijena po m? 128.52 169.40 140.83 203.84
Cestovni pristup kolni Kkolni kolni kolni
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12852 169.40 140.83 203.84
Komunalna infrastruktura dostupna dostupna dostupna dostupna
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 128.52 169.40 140.83 203.84
Ostalo nema nema nema nema
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 128.52 169.40 140.83 203.84
Indikator vrijednosti po m? 171.36 169.40 140.83 203.84
STATISTICKA OBRADA | IZRACGUN:
Odstupanje od prosjeka: 1.96 30.53 -32.48
Odstupanje od prosjeka u postotku: 1% 18% 19%
Kvadrat odstupanja: 3.83 931.79 1,055.16
Standardno odstupanje: 25.76 15% zadovoljava zadovoljava zadovolfava
Dvostruko standard. odstupanje: 51.52 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost zemljista prema poredbenoj metodi: 1,070,288.26 €
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6.4. Procjena naknade za gubitak prava

Povrsina dijela koji se

TrZisna vrijednost

Trzisna vrijednost

k.C.br/k.o. Pula s nekretnine | kategorije nekretnine koja se
(f m?
engoic i) em?) izviaséuje (€)
1914/11 110 171.36 18,849.14 €

6.4.1. Procjena naknade za posljedi¢ne gubitke i dobitke

Posljediéni dobici:

Posljedi¢ni gubici:

Nema posljedi¢nog dobitka. Zemljiste se nalazi u prvoj kategoriji - pristup

sa postojece prometnice.

Nema posljedinog gubitka. Izvlastenjem k.&.1914/11 nece se smanijiti uvjeti
koriStenja mati¢ne katastarske Cestice.

6.5. Iznos naknade za potpuno izviastenu nekretninu

Iznos naknade za izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i posljedi¢nih

gubitaka od Cega se oduzimaju posljedicni dobitci.

Iznos naknade za potpuno
izvlastenu nekretninu

Naknada za izviastenje

Naknada za posljedicni
gubitak

Naknada za posljedi¢ni
dobitak

18,849.14 €

18,849.14 €

0.00 €

0.00 €
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7. Rekapitulacija - zaklju¢ak

Nakon provedenog izrauna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste

na adresi: 52100 Pula, ulica Boze Gumpca
Z K6 1914/11

k.o.: Pula

z.k.ul.: /

utvrdene su sljedeée vrijednosti:

- Vrijednost naknade za potpuno izvlastenje iznosi:

139,607.73 kn

zaokruzeno 139,600.00 kn
18,849.14 €
zaokruzeno 18,848.09 €
Pula, lipanj 2019. godine
20
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8. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene
korigteni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenjen je u skladu sa vaZe¢im zakonima, propisima i odredbama te
pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljuCio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz aspekta:
arheolo$kih nalaza, kontaminacije tla, i sliCnih elemenata koji bi utjecali na trZiSnu vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu ne
postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i slicni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, viasnicke, suvlasnicke ili sliéne
interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ovaj elaborat izraden je u dva pnmjerka KOJ[ se;predaju narucnelju elektronska inacica pohranjena je u
arhivi viestaka. -

Pula, lipanj 2019. godine
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Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.ing.arh.
Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procjene nekretnina
Rje3enje br: 4Su-914/14

52100 Pula, Kaséuni 1

Telefon:0992303582

E-mail:jasminka.doblanovic@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste k.&. 1866/7 k.o. Pula

Lokacija: 52100 Pula, ulica BoZze Gumpca

Naruciteli: Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu
OIB:79517841355

NarudZbenica br.2168/01-03-06-00-0384-19-262

Svrha: Utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine - naknade za potpuno izvlastenje

Pula, lipanj 2019. godine
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NARUGITELJ: Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu
VLASNIK: DUE TI DVA D.0.0. ULICA DOMENICA SEGALLE - VIA DOMENICO

SEGALLA 8, ROVINJ 52210 ROVINJ (ROVIGNO)
OIB: 56157928213

IZVRSITELJ: Jasminka Peharda- oblanoviéﬁiﬁlin?.qrhr
Stalna sudska vje a graditeljske struke'i pro
\(S Peharda-Doblanovic

L L
HpLL ERE, ark

SAZETAK VAZNIH CINJENICA N #

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Adresa: 52100 Pula, ulica BoZe Gumpca
ZemljiSnoknijiZni uloZak: 12674

ZemljiSnoknjizna Cestica koja se izvlagéuje

( prema geodetskom elaboratu br. 19-2019 o 2
izradenom od A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i L POVISInG Sem
projektiranje Pula -veljaa 2019.):

Maticna katastarska Gestica br.: 1866/1 povrsine 3595m?
MatiCna katastarska Gestica nakon - 2
izvlastenja br.: 1866/1 povrsine 3523m
ZK Katastarska opcina: Pula
Opéinski sud u - Puli
Namjena: Gradevinsko zemiljiste
Odredivanje trZiSne vrijednosti buduée povrsine
Svrha procjenjivanja: javne namjene - naknade za potpuno izvlastenu
nekretninu
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe narucitelja

Pokazatelji vrijednosti

Trzisna vrijednost nekretnine koja se izvladéuje: 98,416.79 kn
Posljedicni gubici: nema
Posljedi¢ni dobici: nema

Misljenja sam da naknada za potpuno izvlaStenje

za nekretninu koja se Gradevinsko zemljiSte k.&.br. 1866/7 k.o. Pula
izviadcuje:
na lokaciji: 52100 Pula, ulica BoZze Gumpca
iznosi :
98,400.00 kn
ili po te€aju 1€= 7.406585 kn
13,285.48 €
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U PULI- POLA
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Kranjé¢eviceva 8, 52100 Pula - Pola

Broj: -+ Su—9]4/'14
Datuni:  28. prosinca 2015.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENIE

Zupanijski sud u Puli — Pola, po predsjedniku suda [ztoku Krbecu, na temelju &1, 126.
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15 i 82/15). te €l 2. 1 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14 i 123/15), 28. prosinca 2015.

rijesio je

JASMINKA PEHARDA - DOBLANOVIC, OIB: 74767382290, od oca J anka, rodena
10. oZujka 1961. diplomirana inZenjerka arhitekture iz Pule, Ka&uni 1. imenuje se stalnom
sudskom vjedtakinjom struke: GRADITEI JSTVO.

Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (Setiri) godine ra€unajuéi od duna 28.
prosinca 2015., nakon ¢ecga moZe biti PONOVIO imenovan.

ObracloZenje

Jasminka Peharda - Doblanovi¢ podnijela je zahtjev za imenovanje stalnom sudskom
viestakinjom struke: graditeljstvo sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjestacima (Narodne
novine br. 38/14 i 123/15— u daljnjem tckstu: Pravilnik). Uz zamolbu za imenovanje prilozila
je svu potrebitu dokumentaciju sukladno ¢l 2.1 5. te &l. 9. Pravilnika.

Provedenom provjerom u smislu odredbe €l 2. st. 2. Pravilnika utvrdeno je da ne
postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vijestakom.

DNA:
1. Jasminka Peharda — Doblanovié, Pula, Kag¢uni 1

2. Opéinski sud u Puli-Pola

3. Ministarstvo pravosuda Republike Irvatske, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANUSKI SUD 1] PULI - POLA
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Kranjéeviteva 8. 52100 Puly - Pola
Rl 4 Su-914/14-17
7 21 ozujka 2016.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENJE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu. na temelju ¢l
140. Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15. 82/15), te &1. 12, st. 7.
Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima (Narodne novine braj: 38/14,123/15) - dalje
Pravilnik, dana 21. ozujka 2016.,

rijesio je

Podrugje vjeStacenja stalne sudske viedtakinje JASMINKE PEHARDA
DOBLANOVIC, dipl. inZenjerke arhitekture iz Pule-Pola. Kaséuni 1,
QIB:74767382290. odredeno reSenjem broj 4 Su-914/14 od 28. prosinca 2015..
STRUKE GRADITELISTVO prosiruje se i na PROCJENU NEKRETNINA.

Obrazlozenje

Jasminka Peharda Doblanovié, dipl. inZenjerka arhitekture iz Pule-Pola,
rieSenjem predsjednika suda od 28. prosinca 2015., broj 4 Su-914/14, imenovana je
stalnom sudskom vjeStakinjom struke graditeljstvo, na vrijeme od etiri godine.

Imenovana vjestakinja uputila je sudu zahtjev od 13. ozujka 2016., kojim je
zatrazila da joj sc prodiri podrugje viestagenja i dopuni sadasnje podrudje viestadenja
struke graditeljstvo i na podruéje procjene nekretnina.

Kako je u odredbi ¢lanka 12. st. 7. Pravilnika propisano da u postupku
prosirenja podru¢ja viestacenja veé imenovanog sudskog viestaka. isti nije duzan
obaviti struénu obuku, a Hrvatsko druitvo sudskih viestaka i procjenitelja je  veé u
prijedlogu za imenovanje, pod urbroj: So-1928/2015 od 19. studenoga 2015.
predlozilo da se kandidatkinja imenuje stalnom sudskom vieStakinjom  struke:
graditeljstvo i procjena nekretnina, to se podrudje vjestadenja struke graditeljstvo
prosiruje i na procjenu nekretnina.
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Iz izlozenog valjalo je odluditi kao u izreci ovog rjesenja.

UPUTA O PRAVNOM LLIEKL: \
Protiv rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu “,“4@‘\\@' olike Hrvatske u
roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjiesenja. £ seTieposredno predaje ili
salje postom - preporudenom posiljkom predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola,
Zalba se podnosi u dva primjerka.

DNA:

- Jasminka Peharda Doblanovi¢, Pula-Pola, Kaséuni 1
- Ministarstvo pravosuda RH, Zagreh

3. Opcinski sud u Puli-Pola, po kona¢nosti
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1. Prijedlog

Na temelju zahtjeva narucitelja,Grada Pule , Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu zatraZena je izrada procjene iznosa naknade za potpuno izviaStenje nekretnine.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiSte u Puli, novoformirana katastarska Sestica k.& 1866/7k o.
Pula nastala od maticne katastarske Cestice br. 1866/1 upisane u ZK uloZak 12674 Opcinskog suda u
Puli, zemljiSno-knjizni odjel Pula, katastarska opéina Pula.

2. Zadatak T = e e

]

Zadatak ovog vjestaCenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene vrijednosti nekretnine radi
utvrdivanja naknade za potpuno izviadtenja u svrhu izgradnje autobusnog ugibalidta sa nadstregnicom u

ulici Boze Gumpca u Puli. Sukladno nalogu naruitelja potrebno je izraditi izratun naknade sukladno
pozitivnim propisima.

Elaborat se izraduje na temelju ogevida na terenu, podataka prikuplienih od narucitelja, te ostalih
dostupnih nesluzbenih podataka.

Svrha zadatka je utvrdivanje visine naknade za potpuno izviastenje novonastale k.&.br. 1866/7 k.o. Pula
za potrebe izgradnje autobusnog ugibali$ta sa nadstre$nicom u ulici Boe Gumpca u Puli sve prema
Gradevinskoj dozvoli Klasa: UP/I-361-03/18-01/000229 Ur.broj:2168/01-03-05-0388-18-0002  od
11.12.2018.g. Iznos naknade za potpuno izviadtenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak
prava i posljediCnih gubitaka od ¢ega se oduzimaju posljedini dobitci.

Ocevid na licu mjesta sa fotografiranjem, a radi izrade ovog elaborata obavljen je 13.06.2019. godine.

Sukladno ¢l. 49 Zakona o procjeni nekretnina trziSna vrijednost buduéih povrdina javne namjene iz ¢lanka
46. toCke 3. Zakona utvrduje se na temelju odredbi Zakona koje se odnose na nacin procjene naknade za
izviastene nekretnine.

Clankom 47. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina trzi§na vrijednost povrsina javne namjene utvrduje
se prema stanju nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi isklju¢ivanju zemljista buduée javne
namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja (naelo prethodnog uginka).

Dan kakvoCe utvrduje se u trenutku koji prethodi neposredno prije trenutka u kojem je promijenjena
namjena koja je povod izviadtenja - prije pravomoénosti Gradevinske dozvole (03.01.2019). Dan
vrednovanja je 13.06.2019.

Za potrebu procjene koridtena je sljiedeca dokumentacija:

1. Geodetski elaborat br. 19-2019 jzraden od A.G.G. d.0.0. za geodetske poslove i projektiranje Pula
(veljaca 2019.)

2. Gradevinska dozvoia Klasa:UP/I-361-03/18-01/000229 Ur.broj:2168/01-03-05-0388-18-2 od
11.12.2018.

3. E - Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.uloZak br.:12674, k.o. Pula, stanje na dan 09.06.2019.

4. E - Posjedovni list br. 11816 stanje na dan 09.06.2019.

5. E izvadak iz katastarskog plana , stanje na dan 10. 06. 2019.




3. NALAZ

3.1. Lokacija nekretnine

3.2. Identifikacija

3.2.1. ZEMLJISNE KNJIGE

Predmetna nekretnina nalazi se u Sirem centru grada Pule,
okruZenje Cini mjeSovita viSestambena i poslovna gradnja. U smislu sadrZajne opskrbljenosti u
neposrednoj blizini i na pjeSackoj udaljenosti se nalaze svi sadrzaiji koji definiraju standard Zivljenja ( $kola,
bolnica, trgovacki centri itd.). Od uZeg centra lokacija je udaljena cca 1,0km.

gradska Cetvrt Kastanjer. Neposredno

Teret:
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Zabiljezba: nema

nema

52210 ROVINJ (ROVIGNO)

2 liodak "a‘as‘-?"’z:a) spanel . ks oznakazemljista | povrgina :‘z"e_m‘ljist;(mﬂ;
12674 Pula 1866/1 PASNJAK 3,595.00
POVRSINA UKUPNO ( m? ): 3,595.00

Vlasnik: DUE TI DVA D.O.0O. ULICA DOMENICA SEGALLE - VIA DOMENICO SEGALLA 8, ROVINJ
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3.2.2. KATASTAR

K.C. 1866/1 k.o. Pula oznaCena je na digitalnom katastarskom plana u nastavku.

Posjedovni list br. 11816

Stanje na dan 09.06.2019.

k.o. Pula

1866/1 pasnjak

povrsine

3595.00 m2

ukupno:

3595.00 m2

izvor:www.katastar.hr
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3.3. Prostorno planska dokumentacija

Za lokaciju relevantan prostorni plan je Urbanisti¢ki plan uredenja "Isto€na poslovna zona"
("Sluzbene novine Grada Pule", br. 12/12).

Izvodi iz UPU-a "Istoéna poslovna zona" : lzvor:www.pula.hr
list. Br. 1 Koritenje i namjena povrsina

GRANICA OBUHVATA PLANA

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
K - opta posiovna; K1 - trgovatko-usluna

GOSPODARSKA NAMJENA -
POSLOVNO PROIZVODNA

STAMBENA NAMJENA

MJEsCWITA BENO-POSLOVNO
JRUNA DRUSTVENA

M - opéa mjeSovita; M5 - mjslovtha - mjedovita
MT%!MB mjedovita

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

JAVNO PARKIRALISTE

BENZINSKA POSTAJA

Prema rjeSenju iz Urbanistickog plana uredenja mati¢éna katastarska Gestica se nalazi unutar zone
poslovne - trgovacko-usluzne namjene (K1).

Unutar povrSina trgovacko-usluzne namjene (K1) moze se odvijati gradnja gradevina koje sadrZe jednu
usluznu ili trgovacku djelatnost ili kombinaciju viSe usluznih iili trgovackih djelatnosti.

U okviru povrsina trgovacko-usluzne namjene (K1) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

trgovacke djelatnosti sve koje ne utjeGu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim
" gradevnim &esticama, neovisno o vrsti zagadenja

usluzne djelatnosti sve koje ne utjetu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim
~ gradevnim &esticama, neovisno o vrsti zagadenja

_ ugostiteljska djelatnost: restorani, barovi, kantine, sajmovi i zabavni parkovi, kockarnice,
" kladionice, noéni klubovi i sl.

- djelatnosti sporta i rekreacije

10
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PROMET:

GLAVNE MIESNE ULICE/CESTE

SABIRNE ULICE

OSTALE ULICE

MOGUEI KORIDORI OSTALIH ULICA
R IShE PO vy
BICIKLISTICKE STAZE

JAVNO PARKIRALISTE

BENZINSKA POSTAJA

MOGUCA UGRADNJA ROTORA

POL
GRADEVINE SREDNJE VELIKIH GABARITA

U dijelu odredivanja nagina i uvjeta gradnje na lokaciji je odredena zona br. 50 sa slijedeéim osnovnim
lokacijskim parametrima:

Minimalna Maks. Maks. A s i Maks.
; ; . Najvisa visina | Najvedi bro >
Oznaka zone | Urbana morfologija | povrsina povriina koeficijent y m Je tasa J _ kogfjcyent _
izgrad.(m?) | izgrad.(m?) | izgradenosti iskoristenosti
50 G 200 10000 05 15 5 3

1
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Urbana morfologija G podrazumijeva slobodnostoje¢e gradevine i komplekse velikin gabarita svih
namjena osim novoplanirane stambene koje su od susjednih gradevina odvojene slobodnim pojasom
minimalne Sirine 12 metara, a od svih granica vlastite gradevne &estice, osim ulicne, minimalno 6 metara.

Napomena:

Za podrucje obuhvata UPU-a plansko rieSenje nije mijenjano nakon izdavanja Gradevinske dozvole.

3.4. Zate€eno stanje nekretnina

Predmet procjene je utvrdivanje naknade za potpuno izvlaStenje , temeljem Geodetskog elaborata br. 19-

2019 izradenog od A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje Pula (veljaga 2019.), novonastale
k.C 1866/7 k.o. Pula.

Katastarska Cestica je nastala od matiéne katastarske &estice 1866/1 k.o.Pula.

lzvadak iz geodetskog elaborata dat je u nastavku.

_____ \f j\x \
19147 owe | |

1865/5

@

191444

(D /1 GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841353

@ 11 DUE TI DVA d.o.0., OIB: 56157928213
ULICA DOMENICA SEGALLE 8, ROVINS

1915

Katastarska Cestica ¢e se formirati za potrebe izgradnje autobusnog ugibalista sa nadstreSnicom u ulici

BoZe Gumpca u Puli sve prema Gradevinskoj dozvoli Klasa: UP/I-361-03/18-01/000229 Ur.broj:2168/01-
03-05-0388-18-0002 od 11.12.2018.g.

12
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U naravi na novoformiranoj k.. 1866/7 je vec izvedeno autobusno ugibaliste bez nadstre$nice, vidljivo iz
prikaza u nastavku i fotodokumentacije.

Maticna k.C. 1866/1 je u naravi neuredeno gradevinsko zemljiste (zelena povrsina) koje nije privedeno
prostorno planskoj namijeni.

Datum ocevida: 13.06.2019.
Datum kakvocée: 03.01.20109.
Datum vrednovanja: 13.06.2019.

3.5. Dokumentacija

Za potrebe izrade ovog elaborata koristena je slijedeée sluzbena dokumentacija:

Geodetski elaborat br. 19-2019 izraden od A.G.G. d.0.0. za geodetske poslove i projektiranje Pula
(veljaca 2019.)

Gradevinska dozvola Klasa:UP/I-361-03/18-01/000229 Ur.broj:2168/01-03-05-0388-18-2 od 11.12.2018.

Za potrebu izrade ovog elaborata koritena je nesluzbena dokumentacija s interneta (ZK izvadci i stanje u
katastru).

Za potrebu izrade ovog elaborata izvr§en je osobni nesluzbeni uvid u vaZeéu prostorno-plansku
dokumentaciju.

13
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4. Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

4.1. Gospodarsko stanje u RH

Oporavak je u 2016. dobio na zamahu. Neznatno povecanje BDP u 2015. oznagilo je kraj jedne od
najduzih i najdubljin recesija u EU-u.

Oporavak se u 2016. ubrzao po procijenjenoj stopi od 2,8 %. Povoljni utjecaiji koji su pridonosili oporavku
posljednje dvije godine postupno slabe, no zamjenjuju ih povoljne nove okolnosti zbog kojih se u 2017.
predvida relativno snazan rast BDP-a od 3,1 % odnosno 2,5 % u 2018.

Opcenito stabilan financijski sektor temelj je kontinuirane makrofinancijske stabilnosti.

Smanjuje se dug privatnog sektora, iako je i dalje visok, osobito u korporativnom sektoru, i znatno izlozen
valutnom riziku. Dug korporativnog sektora i dalje je visok i koncentriran je u nekoliko sektora te svega
nekoliko poduzeéa.

Stopa nezaposlenosti brzo se smanjuje zahvaljujuéi umjerenom otvaranju novih radnih mjesta, ali i
smanjenju radne snage. Nezaposlenost mladih i dugotrajna nezaposlenost i dalje su na visokoj razini.
(lzvadak iz Izvje$Ca Europske komisije za 2017.g. od 22.02.2017.9.)

4.2. TrZiSte nekretnina na podrué¢je RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 17. od srpnja 2016., sektor Nekretnine:

"UnatoC poboljiSanoj financijskoj dostupnosti stambenih nekretnina, snazniji oporavak potraznje za
stambenim jedinicama, a time i aktivnosti poduzeéa povezanih s ovim trziStem, izgledan je tek sa
stabilnijim i ja¢im ekonomskim oporavkom. Stoga se i u sljedecem razdoblju ocekuje stagnacija na ovom
trzistu."

Blagi realni gospodarski rast ostvaren tijekom 2015., a koji se Cita u pozitivnim trendovima na trzistu rada,
nije dovoljno snazan da znatnije stimulira stambenu potraZnju (Slika 55.).

Investicijska aktivnost ku¢anstava u obliku planiranja kupnije ili gradnje stambenih nekretnina kontinuirano
se smanjivala tijekom 2015. Isti je trend nastavijen 2016 g., $to je posljedica oslabljenoga kapaciteta i
sklonosti kuCanstava zaduZivanju, posebice dugoroénom. Tako su tijekom cijele 2015. cijene stambenih
nekretnina padale (godiSnji pad cijena krajem 2015. iznosio je —2,1%). Smanjenje cijena stambenih
nekretnina blago se ubrzalo u odnosu na 2014. godinu, no ta je cjenovna korekcija bila i nadalje ispod
visegodiSnjeg prosjeka, kada su se cijene u jednoj godini znale smanijiti i za viSe od 6% .
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5. Odabir metode procjenjivanja

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l. 23 propisane su tri metode procjena: poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimaijuéi u obzir postojecCe obiCaje
u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slu¢aja.

CEEEE &

5.1. POREDBENA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostoje¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu,
stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trZisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

TrZisna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih estica moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti
zemljista ako obiljeZja procjenjivane katastarske &estice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-
Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje na temelju broja
kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrfava katastarske &estice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiznog tijela. U sludaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz vise
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiZznih
tijela.

5.2. PRIHODOVNA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih katastarskih Gestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

5.3. TROSKOVNA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuCe koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti $teta i nedostataka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trZidne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodaijnih cijena i izradunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente
za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

ZakljuCak:
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit Ce se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

15
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6. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

6.1. Obiljezja predmetnog zemiljista
ZemljiSte se nalazi:
unutar obuhvata UPU-a "Isto¢na poslovna zona"
namjena zemljiSta prema UPU-u - poslovna - trgovaéko usluZna namjena (K1)

6.2. Pregled javho dostupne kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Usporedba 1 ..................... E nekretnine ID PN(PU) 4048631

k.€.2382/1, k.o.Pula. Zemlji§te se nalazi na Kastanjeru - ulica Rimske centurijacje. Namjena zemljista je

prema rjeSenju iz Generalnog urbanistitkog plana grada Pule mjesSovita stambeno poslovna javna i
drustvena namjena. Neizgradeni uredeni dio naselja.

Datum ugovora: 21.03.2019. ICSN: 113.50
Povrsina: 9,790.00 m?
Cijena: 1,815,753.14 €
Cijena po m2: 185.47 €
Cjenovni blok: Pula - stambeno 6
Usporedba 2 ..................... E nekretnine  ID PN(PU) 3358219

k.C.2382/4, k.o.Pula. Zemljiste se nalazi na Kastanjeru - ulica Kastanjer. Namjena zemlji$ta je prema

rieSenju iz Generalnog urbanistickog plana grada Pule mjeSovita stambeno poslovna javna i drustvena
namjena. Neizgradeni uredeni dio naselja.

Datum ugovora: 14.03.2019. ICSN: 113.50
Povrsina: 1,530.00 m?
Cijena: 265,914.00 €
Cijena po m2: 173.80 €
Cjenovni blok: Pula - stambeno 6
Usporedba 3 ..................... E nekretnine ID PN(PU) 3577234

k.C.566/14, k.o.Pula. Zemljite se nalazi na Gregovici - Mutilska ulica. Namjena zemlji§ta je prema

rieSenju iz Generalnog urbanisti¢kog plana grada Pule mjesovita stambeno poslovna javna i drustvena
namjena. Neizgradeni uredeni dio naselja.

Datum ugovora: 05.12.2017. ICSN: 108.67
Povrsina: 4,873.00 m?
Cijena: 949,260.00 €
Cijena po m?: 194.80 €
Cjenovni blok: Pula - mjeSovito 7
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednagenje ICSN: 110.54
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6.3. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukiadno Pravilniku,
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog iziednacavanja. Pri tome se uzima u obzir Cinjenica da sva
obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

6.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
|HOUSE PRICE INDICES?

Molimo korisnike da pri korisStenju podatéka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the sfource.

DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU

s REPUBLIKE HRVATSKE
% CHOKTIAN BUREAL 09 STATISTICS

4Q2019

JIndeksi (@ 2015. = 100)?
indices (@ 2015 = 100}”

] novi 1postojéa— - !
: i -~ ukupno stambeni - stambeni - |Grad Zagreb Jadran Ostalo
Tromjesedje ; objekti lobjekti \ | |
SRR e New:. . |Existing |City of {Adriatic i
Quarter (ot dwellings  |dwellings | Zagreb lcoast it
2015. (e} i 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
Q2 99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 100,50
Q3 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
Q4 99,96 99,48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016. Q1 { 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
Q2 { 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. a1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 11232 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
Bazni* indeks | Bazni* indeks Korekeijski :
ki izjednacena cijena
Lokacija Kupoprodajna cijena na dar! na dan faktor Meduvremenski izjedna ij { e/m?
sklapanja vrednovanja = B)A) €)
ugovora (A) {B)
k.8.2382/1 1,815,753.14 113.50 110.54 0.9739 1,768,399.57 180.63
k.8.2382/4 265,914.00 113.50 110.54 0.9739 258,979.15 169.27
k.&.566/14 949,260.00 108.67 110.54 1.0172 965,594.92 198.15
* izvor: www.dsz.hr
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6.3.2. Interkvalitativno izjednaCavanje (za odstupanje u kakvoéi)

Maticna Usporedba Usporedba Usporedba
- . cestica 1 2 3
52100 Pula, ulica Boze Gumpca
1866/1 k.€.2382/1 k.c.2382/4 k.¢.566/14

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena — 1,768 399.57 258,979.15 965,594.92
PovrS$ina zemljiSta 3,595.00 9,790.00 1,530.00 4,873.00
Cijena po metru kvadratnom -- 180.63 169.27 198.15
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija dobra bolja sligna bolja
Prilagodba 1.00 0.90 1.00 0.90
Prilagodena prodajna cijena po m? 127.54 162.57 169.27 178.34
Veli¢ina zemljista 3,595.00 9,790.00 1,530.00 4,873.00
Prilagodba 1.00 1.10 0.80 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 123.14 178.83 135.41 178.34
Kategorija / / / /
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 123.14 178.83 135.41 178.34
Oblik pravilan sligan slican slican
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 123.14 178.83 135.41 178.34
Konfiguracija terena ravno ravno ravno ravno
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 123.14 178.83 135.41 178.34
Mjera koristenja - k-i 3.0 28 28 20
Prilagodba 1.00 1.04 1.04 1.27
Prilagodena prodajna cijena po m? 138.41 186.34 140.83 226.49
Cestovni pristup kolni kolni kolni kolni
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 138.41 186.34 140.83 226.49
Komunalna infrastruktura dostupna dostupna dostupna dostupna
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 13841 186.34 140.83 226.49
Ostalo nema nema nema nema
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 138.41 186.34 140.83 226.49
Indikator vrijednosti po m? 184.55 186.34 140.83 226.49
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -1.79 43.72 -41.94
Odstupanje od prosjeka u postotku: 1% 24% 23%
Kvadrat odstupanja: 3.19 1,911.57 1,758.61
Standardno odstupanje: 34.99 19% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 69.98 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost zemljista prema poredbenoj metodi: 663,464.36 €

18
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6.4. Procjena naknade za gubitak prava

k.¢.br./k.o. Pula

Povrsina dijela koji se
izvlascuje (m?

Tréisna vrijednost
nekretnine | kategorije
€m?)

Trzisna vrijednost
nekretnine koja se
izviaséuje (€)

1866/7

72

184.55

13,287.74 €

6.4.1. Procjena naknade za posljedi¢ne gubitke i dobitke

Posljedi€ni dobici:

Nema posljedicnog dobitka. Zemljiste se nalazi u prvoj kategoriji - pristup sa postojec¢e prometnice.

Posljediéni gubici:

Nema posljedicnog gubitka. Izviadtenjem k.&.1866/7 nece se smanijiti uvjeti koritenja maticne katastarske

Cestice.

6.5. Iznos naknade za potpuno izvlastenu nekretninu

Iznos naknade za izvladtenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i posljedi¢nih
gubitaka od Cega se oduzimaju posljedicni dobitci.

Iznos naknade za potpuno| Naknada za gubitak | Naknada za posljedicni | Naknada za posljedicni
izvlastenu nekretninu prava gubitak dobitak
13,287.74 € 13,287.74 € 0.00 € 0.00 €
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7. Rekapitulacija - zaklju¢ak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste
na adresi: 52100 Pula, ulica BoZze Gumpca

z.k.C.: 1866/7
k.o.: Pula
z.k.ul.: /

utvrdene su sljedeée vrijednosti:

- Vrijednost naknade za potpuno izvlastenje iznosi:

98,416.79 kn
zaokruzeno 98,400.00 kn
13,287.74 €
zaokruzeno 13,285.48 €

Pula, lipanj 2019. godine

1€ = 7.406585 kn
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]8. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene
koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenjen je u skladu sa vaze&im zakonima, propisima i odredbama te
pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju€io provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljiSta iz aspekta:
arheoloskih nalaza, kontaminacije tla, i sli¢nih elemenata koji bi utjecali na trzisnu vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravijena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu ne
postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sliéni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnitke, suvlasnicke ili sli¢ne
interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine.

Jasminka Peharda-Dobla
Stalna sudska vjestakiry

Ovaj elaborat izraden je u dva primjerka ko;lse predaju n‘éi‘Uc‘:itelju, elektronska inacica pohranjena je u
arhivi vjeStaka. N Kabe

Pula, lipanj 2019. godine
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A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje
A G G Kaci¢a Miosica 4, Pula IBAN HR62 2500 0091 1011 4110 1

tel.: 052 212 664 , fax.: 052210 429 OIB 35718173629

agg@agg.hr ‘

www.agg.hr
REPUBLIKA HRVATSKA Broj elaborata iz
ISTARSKA ZUPANIJA ' Zbirke GE:

GRAD PULA - POLA
Katastarska opc¢ina: PULA, MBR 324256

Broj katastarskog plana: 27

Investitor : GRAD PULA-POLA, FORUM 2, PULA, 52100 PULA (POLA), OIB: 79517841355A

ZA GRAD PULA-POLA

GEODETSKI ELABORAT

za potrebe provodenje promjena u katastru zemljista izraden u svrhu:
- provedba gradevinske dozvole, odnosno drugog akta na temelju kojega je izgradena gradevina

na k.¢. 1866/1, 1914/4 u K.O. PULA

Naziv predmeta: Geodetski elaborat u svrhu provedbe gradevinske dozvole, k.. broj 1914/4 i 1866/1
k.o. Pula

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA

Klasa: 932-06/2019-02/783
Ur. broj: 541-23-2/1-19-3
PULA, 08. 05. 2019.
Potvrdio: Andrea Markovi¢

Izradio: Qdgovorna osoba za obavljanje struénih Direktor
Bursic-Ruzi¢ Hana geodetskih poslova: Filip Nikoli¢, Sinisa Ramic¢
Nikoli¢ Filip

e C—;G cl.o.o.
Pula, 12. 02. 2019. = ULA

Broj elaborata: 19-2019 o frenjer geodezije

Geo 210




Sadrzaj elaborata:

1. NASLOVNA STRANICA
1.1 NASLOVNA STRANICA ZA KATASTAR PDF 0
1.2 NASLOVNA STRANICA ZA ZEMLJISNU KNJIGU PDF 0
2, SADRZAJ
2.1 SADRZAJ ZA KATASTAR PDF 0
2.2 SADRZAJ ZA ZEMLJISNU KNJIGU PDF 0
3 SLUZBENI PODACI
3.1 SLUZBENI PODACI KATASTRA | ZEMLJISNE KNJIGE U RAZMJENSKOM FORMATU GML 0
3.2 POTVRDA O IZDANIM PODACIMA PDF 0
3.3 POTVRDA O KUCNOM BROJU ZGRADE PDF +
3.4 POTVRDA REZERVACIJE BROJEVA KATASTARSKIH CESTICA PDF +
35 POTVRDA O IDENTIFIKACIJI CESTICA PDF /
36 ZEMLJISNOKNJIZNA KOPIJA PLANA ZIP /
37 OSTALI SLUZBENI PODACI PDF +
4, POPIS KOORDINATA
41 POPIS KOORDINATA PDF 0
4.2 POPIS KOORDINATA - ZA ODRZAVANJE CSV /
5. SKICA IZMJERE
5.1 SKICA IZMJERE PDF PDF 0
5,2 SKICA IZMJERE DXF DXF 0
6. ISKAZ POVRSINA
6.1 ISKAZ POVRSINA KATASTARSKO STANJE PDF 0
6.2 ISKAZ POVRSINA ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE PDF 0
6.3 IDENTIFIKACIJA | IZJEDNACENJE POVRSINA PDF /
7. PRIJAVNI LIST | KOPIJA KATASTARSKOG PLANA ZA KATASTAR
7.4 PRIJAVNI LIST ZA KATASTAR PDF 0
7.2 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA SPP PDF 0
7.3 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA PNS PDF 0
74 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA - ZA ODRZAVANJE DXF +
8. PRIJAVNI LIST | KOPIJA KATASTARSKOG PLANA ZA ZEMLJISNU KNJIGU
8.1 PRIJAVNI LIST ZA ZEMLJISNU KNJIGU PDF 0
8.2 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA (ZK OZNAKE CESTICA) SPP PDF +
8.3 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA (ZK OZNAKE CESTICA) PNS PDF +
8.4 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA (ZK OZNAKE CESTICA) DXF +
9. Itjégl\R/I; 1rtllS)VOG STANJA ZA KATASTAR | ZEMLJISNU KNJIGU U RAZMJENSKOM
94 NACRT NOVOG STANJA ZA KATASTAR | ZEMLJISNU KNJIGU U RAZMJENSKOM GML 0
FORMATU
10. 1zVJESCE O IZRADENOM ELABORATU S PRILOZIMA
10.1 [ZVJESCE O IZRADENOM ELABORATU PDF 0
a. Izvjedée o utvrdivanju meda i drugih granica te o novom razgranicenju
b. IzvjeSce o zgradama i drugim gradevinama
C. Izvjesce o terenskom uvidaju
d. Tehnicko izvjedce
10.2 1ZVJESCE O IZRADENOM ELABORATU - PRILOG, POZIVI PREDMETNE K.C. PDF +
10.3 1ZVJESCE O IZRAPENOM ELABORATU - PRILOG, OBAVIJESTI SUSJEDNE K.C. PDF +
10.4 1ZVJESCE O IZRADENOM ELABORATU - PRILOG, SUGLASNOSTI NOSITELJA PRAVA PDF b
10.5 1zVJESCE O 1IZRADENOM ELABORATU - PRILOG, POVRATNICE PDF +
10.6 1ZVJESCE O IZRAPENOM ELABORATU - PRILOG, POPIS K.C.U POMORSKOM DOBRU PDF /
10.7 1ZVJESCE O IZRADENOM ELABORATU - PRILOG, POPIS K.C.U VODNOM DOBRU PDF /
10.8 1ZVJESCE O IZRADENOM ELABORATU - PRILOG, OSTALO PDF &
11. DOKUMENT - TEMELJ ZA [ZRADU ELABORATA
11.1 DOKUMENT - TEMELJ ZA IZRADU ELABORATA PDF 0
12. POTVRDE O USKLADENOSTI
12.1 POTVRDE O USKLADENOSTI PDF 0
Napomena:

"O" oznacava obavezni dio elaborata, "+" oznagava dio elaborata koji nije obavezan, a "/" oznagava dio elaborata koji nije dozvoljen.
U posljednjoj koloni s " " oznacavaju se sastavni dijelovi elaborata koji se dostavljaju na pregled i potvrdivanje.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

PULA-POLA

KLASA: 932-06/19-02/783
URBROJ: 541-23-2/1-19-3
PULA, 08.05.2019

Podruéni ured za katastar Pula-Pola, na temelju odredbe ¢l. 160. st. 1. to€. 3. Zakona o drzavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (»Narodne novine«, br. 112/18) i na temelju ¢l. 83. Pravilnika o geodetskim
elaboratima (»Narodne novine, br. 59/18) rjeSavajuci po zahtjevu A.G.G. D.0.0. ZA GEODETSKE
POSLOVE I PROJEKTIRANIJE, OIB: 35718173629, KACICA MIOSICA 4, PULA izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da je geodetski elaborat brej 133/2019, k.o. PULA (Mbr. 324256) A.G.G. D.0.0. ZA
GEODETSKE POSLOVE I PROJEKTIRANJE, OIB: 35718173629, KACICA MIOSICA 4, PULA
za narucitelja elaborata GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841355, FORUM 2, PULA 52100 PULA
(POLA), HRVATSKA izraden u skladu s geodetskim i katastarskim propisima, odgovara svrsi za koju
je izraden te se moZe koristiti za potrebe odrzavanja katastra nekretnina/postupnog osnivanja katastra
nekretnina/ provodenja promjena u katastru zemljista.

Za provodenje ovoga elaborata u katastarskom operatu je potrebno podnijeti poseban zahtjev.

Upravna pristojba prema tar. br. 46 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»
Narodne novine, br. 8/17, 37/17, 129/17 i 18/19) u iznosu od 70,00 kuna napla¢ena je u drzavnim
biljezima/na propisani rac¢un. Upravna pristojba po tar. br. 1 ne naplacuje se.

Sluzbena osoba:
Andrea Markovi¢

voditeljica odjela

Dostaviti:

1. A.G.G.D.0.0. ZA GEODETSKE POSLOVE I PROJEKTIRANIJE, KACICA MIOSICA 4, PULA,
2. PISMOHRANA



ivi j jednicki iv izdavatelja
Naziv izdavatelja ., Naziviz J Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR
dokumenta informacijski sustav - certifikata
L 08.05.2019 09:20 Sen!s.kl b} 297246597667639550161989179618130048211
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj Z110371615f9f6d83

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti tocnost podataka. Isto mozZete uciniti i na
internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja sustav ¢e
prikazati izvornik ovog dokumenta. U sluéaju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Drzavna
geodetska uprava potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

OSS BROJ ZAHTJEVA: 31631/2019
Datum zahtjeva: 15.02.2019 08:16:57

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA povodom zahtjeva broj 31631/2019 zaprimljenog putem OSS-a za:

e A.G.G. d.o.o. za geodetske poslove i projektiranje, Kagica MioSi¢a 4, Pula, OIB: 35718173629

izdaju se sljedeci podaci:

e Izvoz iz geodetsko-tehni¢kog dijela katastarskog operata:
K.o.: PULA, katastarske &estice: 1865/5, 1866/1, 1866/4, 1866/5, 1867/4, 1867/5, 1913/6, 1914/1, 1914/4, 1914/7, 1914/9,
1915, 2378/1. Broj Cestica: 13.

Preuzeti podaci bit ¢e koriSteni isklju¢ivo u svrhu: Izrada geodetskih elaborata.

Navedeni podaci izdaju se u prije navedene svrhe te se u druge svrhe ne smiju uporabiti. Korisnik se obavezao da ¢e
izdane podatke upotrebljavati isklju¢ivo za odobrenu svrhu i na odobreni nagin, sukladno ¢l. 16. Pravilnika o odredivanju
visine stvarnih tro§kova uporabe podataka dokumentacije drzavne izmjere i katastra nekretnina (»Narodne novine, br.
59/2018).

Svako umnoZavanje, davanje dobivenih podataka na uporabu drugim osobama kao i uporaba istih u druge svrhe osim za
svrhu za koju su izdani, kaznjivo u smislu ¢l. 183. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine«,
br. 112/18).
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

PULA-POLA

BR. ZAHTJEVA: 34113/2019

POTVRDA REZERVACIJE BROJEVA KATASTARSKIH CESTICA

Podruéni ured za katastar Pula-Pola temeljem zahtjeva A.G.G. d.o.o0. za geodetske poslove i projektiranje, 35718173629 potvrduje
] rezervaciju sljedecih brojeva/podbrojeva katastarskih Cestica:

Podbrojevi katastarskih cestica

Katastarska op¢ina

Broj katastarske cestice

Podbroj katastarske Cestice

PULA( 324256 )

1866

7

PULA(324256)

1914

11

Podbrojevi katastarskih €estica za zemljiSnu knjigu

Glavna knjiga Broj katastarske Cestice Podbroj katastarske Cestice
PULA (324256) 1866 7
PULA (324256) 1914 11

Ova potvrda izdaje se u svrhu Izrada geodetskih elaborata i u druge svrhe se ne smije upotrijebiti.

] Upravna pristojba po tar.br. 1 Tarife upravnih pristojbi ne napladuje se.




K.o. PULA

POPIS KOORDINATA
A I I I
tocke HTRS96/TM (m) HTRS96/TM (m) H\/(Ir?nS)71 H1VFmS)7 § % % elaborata plana HTRS96/TM () plana HTRS96/TM (m)
(‘DJ! =
______ 1 2 3 4 5 6 | 7 | 8 9 10 11
1 29191148 4973849,23 20| 1| 6 99 291911,48 4973849,23
2 291918,81 4973840,65 21| 1| 6 -99 291918,81 497384065
3 291920,01 4973835,79 21| 1| s -9 291920,01 4973835,79
4 291920,73 4973832,91 2111 | 6 -99 291920,73 4973832,91
5 291919,87 4973815,02 27| 1] 7 99 291919,87 4973815,02
8 291910,43 4973803,20 27|17 -9 29191043 4973803,20
9 291909,76 4973789,12 20| 1] 6 99 291909,76 4973789,12
10 291910,39 4973786,55 2111 ] 6 -9 291910,39 497378655
11 291911,59 4973781,70 21| 1] 6 -9 291911,59 4973781,70
12 291917,05 497377579 20| 1| 7 99 291917,05 4973775,79
53098 291916,51 497377843 17,06 211 1] s -99 29191651 497377843
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AGG)

A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje

Kacica Miosica 4, HR-52100 Pula

T:+385 (0) 52 212 664
F:+385 (0) 52 210 429
E:agg@agg.hr
W:www.agg.hr
Investitor:
GRAD PULA-POLA Katastarska op¢ina: PULA
Forum 2, Pula MBR: 320256
OIB 79517841355 Detaljni list: 27
SKICA IZMJERE .
w E
Mijerilo 1:1000 !
194 191419

1865/5

@

1866/1

)

1914/4

(@ 1/1 GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841355

@ 1/1 DUE TIDVA d.o.0., OIB: 56157928213
ULICA DOMENICA SEGALLE 8, ROVINJ

1915

|zradila:
Hana Bursi¢-Ruzic, dipl.ing.geod.

Pula, veljata 2019. godine
Broj elaborata: 19/2019

Odgovorna osoba za obavljanje strucnih
geodetskih poslova:

ki Filip Nikoli¢, dipling.geod.




K.o. PULA

I ISKAZ POVRSINA
(katastarsko stanje)
I STARO STANJE NOVO STANJE
K&. Pk Pt Izmjera Mierilo K. Nagin rag. lzrag. pov. | Pknova Mjerilo
] m? m? m? m?
1866/1 35 95 3725,1400 Gl 1250 | 1866/1 dopuna 3523.0119 3523 1250
I 1914/4 62 46 6110,0000 Gl 1250 | 1866/7 m. koord. 71.9881 72 1
] 1914/11 m. koord. 109.8676 110 1
1914/4 dopuna 6136.1324 61 36 1250
98 41 9835,1400 Gl 9841,0000 98 41
A Pk-Pt A dopkt A dop Izmjera
-130,1400 52,4635 719,00
136,0000 69,1527 1249,20

2 k.¢. u PMP (M.KOORD.): 181,8557
PMP (M.KOORD.): 181,8557
AZ+-= 0,0000

2(2) = 98 41 9835,1400 _ (%)= | 9841,0000 98 41
AS+- = 00 -5,8600
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STARO STANJE NOVO STANJE
K& Pk Pt lzmjera Mierilo K.&. Nagin rac. lzra¢. pov. | Pknova | Mierilo
m? m? m2 2

a.__ m

Povrsine katastarskih estica koje se postupno prilagodavaju katastru nekretnina u novom stanju izratunate su iz izvornih podataka (koordinata
lomnih to¢aka meda) dobivenih na temelju terenskih mjerenja (€1.35. Pravilnika o katastru zemljiSta, NN 84/2007) kada je uz katastarske Cestice
naveden nadin ratunanja M.KOORD, a izvorno mijerilo ima vrijednost "1". Navedeno se odnosi na k.¢.: 1866/7, 1914/11 .

Kada katastarske ¢estice iz dosada$njeg stanja cijela prelazi u katastar nekretnina i kada je razlika u povrsini izmedu povrsine Pk upisane u
knjizni dio katastarskog operata i Pm povrsine izratunate iz mjerenih koordinata unutar razlike dozvoljene u €l. 93. Zakona o drZavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (NN 112/2018) te se promjene ne smatraju promjenom sastava zemljisnoknjiznog fijela. Katastarske Cestice koje cijele
prelaze u katastar nekretnina su: /I/ .

Razlika izmedu povrsine Pk upisane u knjizni dio katastarskog operata i povrSine Pt izratunate iz DKP-a veca od A dopkt (dopustenog
odstupanja za dvostruka mjerenja) u dosadadnjem stanju, nastala je prilikom provodenja katastarske izmjere odnosno tehnic¢ke reambulacije,
izrade katastarskog operata ili u okviru izrade i provodenja pojedinih elaborata. Uvidom u arhivu katastarskog ureda nije utvrden uzrok pogreske
te se ona prenosi na katastarsku Gesticu u novom stanju koja ostaje izvan podru¢ja mjerenih podataka i ¢ija povrsina je izracunata dopunom. Ova
razlika Ge se ispraviti kada katastarske Gestice budu obuhvacene terenskim mjerenjima. Razlika Pk-Pt je veca od A dopkt za k.C.: 1866/1, 1914/4,
a katastarske Gestice koje sadrze pogresku su: 1866/1, 1914/4 .

Kada katastarske Gestice iz dosadasnjeg stanja cijele prelaze u katastar nekretnina i kada je razlika u povrsini izmedu povrsine Pk upisane u
knjizni dio katastarskog operata i Pm povrine izracunate iz mjerenih koordinata izvan razlike dozvoljene u €l. 93. Zakona o drzavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (NN 112/2018) te kada uvidom u arhivu katastarskog ureda nije utvrden uzrok razlike, smatra se da se radi o gruboj pogresci
u oshivanju i odrzavanju katastra iz stavka 3. €. 93. Zakona o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/2018) koja se ovim elaboratom
ispravlja prema stanju utvrdenom terenskim mjerenjima. Grube pogreske ispravijaju se za k... /Il .

| | | I l I | |
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“K.o. PULA
ISKAZ POVRSINA
(zemljinoknjizno stanje)
a
STARO STANJE NOVO STANJE
v K.¢. Pk [zmjera Mjerilo K.¢. Nagin rac. Pk nova Mijerilo
: 1866/1 35 95 Gl 1250 1866/1 dopuna 3523 1250
] 1914/4 62 46 Gl 1250 1866/7 m. koord. 72 1
1914/11 m. koord. 110 1
]' 1914/4 dopuna 61 36 1250
98 41 Gl 98 41
]" A dop Izmjera
719,00
]. 1249,20
% k.& u PMP (M.KOORD.): 182
PMP (M.KOORD.): 181,8557
] AS+-= 0,143
| ()= 98 41 I(z)= 98 41
'| AS+-= 00

Ay L) A L

]
]
]
]
i
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1 OPCINSKI SUD U PULI-POLA PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA
_ Katastarska opcina: PULA Prijavni list sastavljen: veljaca 2019
PRIJAVNI LIST
ZA KATASTAR

Investitor: GRAD PULA-POLA
FORUM 2, PULA, 52100 PULA (POLA)
OIB: 79517841355

|zradio/la: Odgovorna osoba za obavljanje stru¢nih geodetskih poslova:
Bursi¢-Ruzi¢ Hana Nikoli¢ Filip

Geo 210




2/ 3
DOSADASNJE STANJE

[3+] "
%) Prezime i ime odnosno tvrtka ili Nacin uporabe katastarske ;g
5 iv upi ; ; Gesti Povrsina £
2 = Dio ili Nzl Upiaane osope b Suvlas. Bro Adresa katastarske Cestice| . .. Cestice =
=| & udio Ffreb'lvah’st.e odnosno sjediste, dio na katastjar. (naziv rudine, ulice, trga i Nacin uporabe zgrade, adresa katvasta_lrske &
3 D h ulica i kucni broj upisane osobe by v zgrade Cestice a
@ dijela dijelu Cestice sl.) ¢ =
o <3 Naziv zgrade S
_g OB Pravo gradenja 3
o

ha a m?

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 111816 | 111 DUE TI DVA D.0.0., Rovinj, ULICA 1866/1 MONVIDAL PASNJAK 35 95
DOMENICA SEGALLE - VIA
DOMENICO SEGALLA 8
OIB: 56157928213
35 95
11816 | 1/ DUE TI DVA D.Q.0., Rovinj, ULICA 1914/4 MONVIDAL ORANICA 62 46
DOMENICA SEGALLE - VIA
DOMENICO SEGALLA 8
OIB: 56157928213

62 46

(%)= 98 41

A(Z)+= 00

3/ 3
NOVO STANJE
Z K. podaci
- —
2L L Prezime i ime odnosno tvrtka ili Nacin uporabe B ;E §
| = naziv upisane osobe ; .| Adresa katastarske katastarske Cestice ovr$ina = 3 ©
s o Prebivaliste odnosno sjediste, Sudas. || By By Cestice Nain uporabe zgrade, | Katastarske | = o 8
5 = P s e dio na | katastar. | detal]. Lo ) tasti o x =
@ | 3 | ulicaikuénibroj upisane osobe | - i y (naziv rudine, ulice, adresa zgrade cestce s 2
2 = dijelu | Cestice | lista . . = £ N
S| o trgaisl.) Naziv zgrade S ] N
| © olB Pravo gradenja 21 ® | 8
o o =
ha a m? @
10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
11811 11 DUE TI DVA D.O.0O., Rovinj, 1866/1 27 MONVIDAL PASNJAK 35 23 1866/1 | 12674
6 ULICA DOMENICA SEGALLE -
VIA DOMENICO SEGALLA 8
OIB: 56157928213
35 23
11811 11 DUE TI DVA D.0.0., Rovinj, 1866/7 27 MONVIDAL UREDENO ZEMLJISTE 72 1866/7 |12674
6 ULICA DOMENICA SEGALLE -
VIA DOMENICO SEGALLA 8
OIB: 56157928213
72
11811 11 DUE TIDVA D.0.0., Rovinj, 1914/4 27 MONVIDAL ORANICA 61 36 1914/4 112585
6 ULICA DOMENICA SEGALLE -
VIA DOMENICO SEGALLA 8
OIB: 56157928213
61 36
1181 11 DUE TI DVA D.0.0., Rovinj, 1914111 | 27 MONVIDAL UREDENO ZEMLJISTE 110 191411 | 12674
6 ULICA DOMENICA SEGALLE - 1
VIA DOMENICO SEGALLA 8
OIB: 56157928213
110
I(2)= 98 41
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Investitor:

GRAD PULA-POLA
Forum 2, Pula

OIB 79517841355

A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje

Kacica MioSi¢a 4, HR-52100 Pula
T:+385 (0) 52 212 664
F:+385 (0) 52 210 429

E:agg@agg.hr
W:www.agg.hr

Katastarska op¢ina: PULA
MBR: 320256
Detaljni list: 27

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

- stanje prije promjene - N

Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1250 $
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1915
1914/1

|zradila:

Hana Bursi¢-Ruzi¢, dipl.ing.geod.
Pula, veljaca 2019. godine

Broj elaborata; 19/2019

Odgovorna osoba za obavljanje stru¢nih
Vi i 9eodetskih poslova:
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A G G T:+385 (0) 52 212 664
F+385 (0) 52 210 429

E:agg@agg.hr
W:www.agg.hr
Investitor:
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KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
- predloZeno novo stanje - N
w E
Mijerilo 1:1000
Izvorno mijerilo 1:1250 s
1atan 1914/9
1865/5
1914/4
1866/1
1915
1886/4 191411
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zradila: Odgovorna osoba za obavljanje struénih

geodetskih poslova:
-1 Filip-Nikolié, dipl.ing.geod-

dipl.ing.geod

Hana Bursi¢-Ruzi¢, dipl.ing.geod.
Pula, veljaga 2019. godine

Broj elaborata: 19/2019
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A G G A.G.G. d.o.o. za geodetske poslove i projektiranje

Kacica MioSic¢a 4, Pula IBAN HR62 2500 0091 1011 4110 1
tel.: 0562 212 664 , fax.: 052 210 429 OIB 35718173629
E-mail: a aqga.hr
www.agg.hr
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA

IZVJESCE O IZRADENOM ELABORATU

Sastavljeno dana: 15. VELJACA 2019. godine

Investitor: GRAD PULA-POLA
FORUM 2, PULA, 52100 PULA (POLA)
OIB: 79517841355

PREDMET: GEODETSKI ELABORAT za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista u svrhu

provedba gradevinske dozvole, odnosno drugog akta na temelju kojega je izgradena gradevina na k.¢.
1866/1, 1914/4 u k.o. PULA (Mbr: 324256)

IzvjeSce o izradenom elaboratu sadri:
1. Izvjesce o utvrdivanju meda i drugih granica te o novom razgranicenju
3. Tehnicko izvieSce

IZVJESCE O UTVRBIVANJU MEDA | DRUGIH GRANICA TE O NOVOM RAZGRANIGENJU

Na terenu su snimljene medne tocke novoformiranih katastarskinh Gestica k.¢. 1914/11 i 1866/7 koje su predmet
elaborata kao $to je prikazano na skici izmjere.

OCevidom na terenu ustanovljeno je da su tocke podrucja mjerenih podataka u k.o. PULA na terenu definirane i
vidljivo oznacene trajnim oznakama kao $to je prikazano na skici izmjere te da su sve mede nesporne. Za
obiliezavanje lomnih toéaka vidljivim trajnim oznakama korigteni su Zeljezni klinovi pokraj kojih je crveno ispisan
broj tocke kao na skici izmjere (¢lanak 51. Pravilnika o geodetskim elaboratima).

lzraﬁeni geodetski elaborat predoen je nositelju prava na predmetnoj katastarskoj Gestici i nositeljima prava na
Susjednim katastarskim Cesticama $to je vidljivo iz evidentiranih potpisa nositelja prava na katastarskim ¢esticama
U nastavku izvjesca i prilozenih suglasnosti.
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Investitoru geodetskog elaborata, GRAD PULA-POLA, FORUM 2, PULA, 52100 PULA (POLA), OIB:
79517841355, dani su na uvid podaci elaborata te u znak suglasnosti s istim investitor potpisuje ovo izvje$ée.

Prisutne stranke svojim su potpisom potvrdile da su suglasne s izradenim geodetskim elaboratom te da nemaju
primjedbi na promjene opisane u prijavnom listu za katastar i za zemljisnu knjigu te prikazane na kopiji
katastarskog plana.

PredlaZe se provedba promjena prema priloZenim prijavnim listovima za katastar i za zemlji$nu knjigu.

DUE TI DVA d.o.0.
ULICA DOMENICA DEGALLE 8, ROVINJ, 52210 ROVINJ
OIB: 56157928213

K.O. PULAK.C. 1914/4 | 1866/1

GRAD PULA-POLA )
FORUM 1, PULA, 52100 PULA P
OIB: 79517841355
Potpisao: Boris Mileti¢
Funkcija: gradonacelnik

K.O. PULAK.C. 1914/1

TEHNICKO 1ZVJESCE

Na zahtjev investitora GRAD PULA-POLA, FORUM 2, PULA, 52100 PULA (POLA), OIB: 79517841355, izraden
je GEODETSKI ELABORAT za potrebe provodenja promjena u katastru zemijista u svrhu provedba gradevinske
dozvole, odnosno drugog akta na temelju kojega je izgradena gradevina, na k.¢. 1866/1, 1914/4 u k.o. PULA, a
za zahvat u prostoru .

Akt koji je osnova za izradu elaborata je:

Gradevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/18-01/000229, URBROJ: 2168/01-03-05-0388-18-0002, Pula
11.12.2018. godine izdana od strane Grad Pula-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za gradniju.

Kopija katastarskog plana koja odgovara snimljenoj situaciji u granicama toénosti plana graficke izmjere
preklopliena je na topografski prikaz.

Sukladno Uputi vezano uz postupak izrade parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata kao tehnicke osnove za
odrzavanje katastarskog operata (digitalnog katastarskog plana), Klasa: 931-01/13-01/29, UrBroj: 541-03/1-13-1,
od 10. lipnja 2013. godine, u elaboratu (na skici mjerenja i popisu koordinata) su iskazani mjereni podaci o
stvarnom stanju predmetnih katastarskih éestica.

Obzirom da su mede katastarskih Cestica koje su predmet izrade elaborata nesporne te da je katastarski plan na
podruciju katastarskih Cestica koje su predmet elaborata nastao vektorizacijom plana graficke izmjere koji je
dovoljno homogen da se na njemu moZe primijeniti metoda preklopa uz prilagodbu prikaza okolnih katastarskih




B B B R B

dovoljno homogen da se na njemu moze primijeniti metoda preklopa uz prilagodbu prikaza okolnih katastarskih
Cestica, za izradu elaborata koristena je metoda preklopa prema toki 3.0 Uputa vezano uz postupak izrade
parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata kao tehnicke osnove za odrzavanje katastarskog operata (digitalnog
katastarskog plana), Klasa: 931-01/13-01/29, UrBroj: 541-03/1-13-1, od 10. lipnja 2013. godine, kartiranjem
novoodredenih toaka meda i drugih granica i prilagodbom prikaza okolnih katastarskih Cestica, pri cemu je uzet u
obzir povrsinski kriterij iz ¢lanka 93. stavka 1. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/2018).
Na katastarskim Cesticama koje se nalaze unutar podrugja mjerenih podataka u k.0. PULA uskladuje se nacin
uporabe prema stvarnom stanju na terenu temeliem &lanka 37. Pravilnika o katastru zemljista (NN 84/07 i
148/09).

Povrsine katastarskih Cestica koje se postupno prilagodavaju katastru nekretnina u novom stanju izradunate su iz
izvornih podataka (koordinata lomnih tocaka meda) dobivenih na temelju terenskih mjerenja (€1.35. Pravilnika o
katastru zemljista, NN 84/2007) kada je uz katastarske estice naveden nagin racunanja M.KOORD, a izvorno

mjerilo ima vrijednost "1". Navedeno se odnosi na k.¢.: 1866/7, 1914/11.

Za potrebe izrade ovog elaborata izvr$ena je terenska izmjera stabiliziranih mednih toéaka novoformiranih
katastarskih Cestica GNSS — RTK metodom uredajem "TRIMBLE R10" pomotu servisa CROPOS, asve u
apsolutnom koordinatnom sustavu HTRS96/TM.

Odgovorna osoba za obavljanje struénih geodetskih poslova: ’
Nikoli¢ Filip o o
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A.G.G. d.o.o. za geodetske poslove i projektiranje

A G G Kacica Miosica 4, Pula IBAN HR62 2500 0091 1011 4110 1

tel.: 052 212 664 , fax.: 052 210 429 OIB 35718173629

a agg.hr

www.agg.hr

DUE TI DVA d.o0.0.
ULICA DOMENICA DEGALLE 8
52210 ROVINJ

Predmet:  GEODETSKI ELABORAT za potrebe provodenja promjena u katastru zemljidta u svrhu provedbe
gradevinske dozvole
- obavijest o predo¢avanju elaborata

Na zahtjev investitora GRAD PULA-POLA, FORUM 1, PULA, 52100 PULA izraden je GEODETSKI ELABORAT za
potrebe provodenja promjena u katastru zemljista u svrhu provedbe gradevinske dozvole na k.&. 1866/1 i 1914/4 u
k.o. PULA.

Akt koji je osnov za izradu elaborata je:
— Gradevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/18-01/000229, URBROJ: 2168/01-03-05-0388-18-0002, Pula,
11.12.2018. godine koju je izdao Grad Pula-Pola, Upravni odjel za prostoreno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za gradnju.

Na katastarskim Cesticama koje su predmet ovog elaborata upisani ste kao nositelj prava u zemlji$noj knjizi i to kao:

- vlasnik, na k.. K.O. PULA K.C. 1866/1 i 1914/4

Pozivamo Vas da se kao nositelj prava na predmetnim katastarskim éesticama odazovete na ovaj poziv na
predocavanje elaborata. Uvid u elaborat moZete izvrsiti:

dana 19.03.2018. godine u vremenu od 10.00 do 14.00 sati u prostorijama ureda A.G.G.d.o.0., Kadica
Miosica 4, Pula

Kontakt osoba za dodatne informacije:

Hana Bursi¢-Ruzi¢ Odgovorna osoba za obav_l'anI'L? kst?ulénih geodetskih
IKOIlIC

poslova: Fili







L L. T = L T B i B LS T & LA

ol

.

o pravomoéno

l.l 4 dana /)3 (// 926/)9
Potpis oviastens osohe
|
TH

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL’URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per I'edilizia

KLASA: UP/1-361-03/18-01/000229
URBROJ: 2168/01-03-05-0388-18-0002
Pula, 11.12.2018.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rieSavajuci po zahtjevu koji je podnio
investitor GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355, na temelju ¢lanka
99. stavka 1. Zakona o gradnji ("Narodne novine" broj 153/13. 1 20/17.), izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

I.  Dopusta se investitoru GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355:

gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava - autobusno
ugibaliste s nadstre$nicom na dijelu k.€. br. 1866/1, 2. skupine

gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava - autobusno
ugibaliste s nadstresnicom na dijelu k.€. br. 1914/4,

obje u k.o. Pula (Pula, Ulica Boze Gumpca),

u skladu sa glavnim projektom, zajedniCke oznake 1726/18, koji je sastavni dio ove
gradevinske dozvole za koji je glavni projektant Jasminka Siljan, dipl.ing.grad., broj
ovlastenja G 1198, a sadrzava:

1.

gradevinski projekt — prometni projekt i projekt prometnih povrsina oznake 1726/18-
1 od 10.2018. godine, koji je ovjerio ovlasteni projektant Jasminka Siljan,
dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 1198 (iz VIA ING d. o. o. HR-52100 Pula,
Dobricheva 30, OIB 93874487104) - MAPA _1

2. geodetska podloga za gradevine i zahvate u prostoru oznake 218/18 od 10.2018.
godine, koji je ovjerio ovlasteni projektant Filip Nikoli¢, dipl.ing.geod., broj ovlastenja
Geo 210 (izA. G. G. d. 0. 0. HR-52100 Pula, Kaci¢a Miosi¢a 4, OIB 35718173629) -
MAPA _2.
DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA ID: P20181116-320272-Z01
INVESTITOR: GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
KLASA: UP/I-361-03/18-01/000229, URBROJ: 2168/01-03-05-0388-18-0002 STRANA 1/4
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL’URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per I'edilizia

KLASA: 350-05/19-11/000025
URBROJ: 2168/01-03-05-0388-19-0002
Pula, 21.02.2019.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rjeSavajuéi po zahtjevu koji je podnio
investitor GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355, putem A.G.G.
d.o.0., HR-52100 PULA, Kadica MioSica 4, na temelju Clanka 162. stavka 1. Zakona o
prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13., 65/17. i 114/18.), izdaje

POTVRDU

parcelacijskog elaborata za katastarske cestice k.¢. br. 1866/1 i 1914/4 k.o. Pula

Potvrduje se da je dostavljeni parcelacijski elaborat oznake 19-2019 od 02.2019.godine, koji je
ovjerio ovlasteni geodeta Filip Nikoli¢, dipl.ing.geod., broj ovlastenja Geo 210 (iz A.G.G. d.o.0.
HR-52100 Pula, Kadiéa MioSi¢a 4, OIB 35718173629), izraden u skladu sa pravomoénim aktom
i to:

- Gradevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/18-01/000229, URBROJ: 2168/01-03-05-
0388-18-0002 od 11.12. 2018. godine, izdana po Upravhom odjelu za prostorno
uredenje, komunalni sustav i imovinu Grada Pule, pravomoéna dana 03.01. 2019.
godine.

Oslobodeno od placanja upravne pristojbe prema &lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
("Narodne novine" broj 115/16.).

DOSTAVITL:
1. GRAD PULA - POLA, putem A.G.G.
HR-52100 PULA, Kaci¢a MioSi¢a 4
2. U spis —ovdje
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