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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13-procisceni tekst, 137/15, 123/17 1 98/19) i €l. 61. Statuta Grada Pula —
Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 1 2/18), Gradonacelnik Grada
Pule dana 25. studenog 2019. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljista — Premanturska cesta
(k.C. br. 3733/4 i k.¢. br. 3738/6 obje k.o. Pula)

Utvrduje se:

da je u Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture za 2019. godinu
odredena izgradnja nerazvrstane ceste - Premanturske ceste u Puli,

da je dana 08. sije¢nja 2016. godine izdana Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/15-
01/000043 Urbroj: 2168/01-03-05-0426-16-0005 za planirani zahvat u prostoru —
uredenje gradevine infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa dijela
Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli sa javnom rasvjetom, oborinskom odvodnjom
i elektroni¢kom kabelskom kanalizacijom, koja je postala pravomoéna dana 05. veljace
2016. godine,

da je temeljem navedene Lokacijske dozvole izraden od strane druStva Geodeti Palin
d.o.o. Geodetski elaborat koji ima potvrdu Drzavne geodetske uprave Podru¢nog ureda
za katastar Pula Klasa: 932-06/19-02/1430 Urbroj: 541-27-02/2-19-6 od 18. listopada
2019. godine 1 potvrdu da je isti izraden u skladu s naprijed navedenom Lokacijskom
dozvolom,

da je navedenim Geodetskim elaboratom predvidena parcelacija nekretnine k.C. br.
3733/1 k.o. Pula, u suvlasnistvu Draskovi¢ Marije, u 2 dijela, DraSkovi¢ Ivice Mirjane u
Y4 dijela 1 DraSkovi¢ Svetlane u ' dijela, povrSine 2027 m2 na nacin da k.¢. br. 3733/1
k.o. Pula ima povrSinu od 2000 m2, dok novoformirana k.¢. br. 3733/4 k.o. Pula ima
povrSinu od 27 m2 i predstavlja sastavni dio navedene prometnice te nekretnine k.¢. br.
3738/2 k.o. Pula povrSine 659 m2, u suvlasniStvu (Etazno vlasni$tvo) viSe suvlasnika, na
nacin da k.¢. br. 3738/2 k.o. Pula ima povrsinu od 643 m2, dok novoformirana k.¢. br.
3738/6 k.o. Pula ima povrsinu od 16 m2 i predstavlja sastavni dio navedene prometnice,
da su od strane stalnog sudskog vjeStaka Ane Hecéimovi¢, dipl.ing.grad. izradeni
Procjembeni elaborati dana 30. lipnja 2019. godine, kojima je utvrdena naknada za
novoformiranu nekretninu k.¢. br. 3733/4 k.o. Pula povrsine 27 m2 u ukupnom iznosu od
60.400,00 kn (naknada ukljucuje naknadu za zemljiSte 1 naknadu za ogradni zid) te za
novoformiranu nekretninu k.¢. br. 3738/6 k.o. Pula povrSine 16 m2 u ukupnom iznosu od
14.100,00 kn (naknada ukljucuje naknadu za zemljiste i naknadu za uklanjanje pristupne
povrsine od mrSavog betona),

da su od strane stalnog sudskog vjeStaka gospodarske struke Sonje Posavec, dipl.ing.polj.
izradeni Procjembeni elaborati od OI. lipnja 2019. godine kojima je utvrdeno da na
novoformiranim nekretninama  k.¢. br. 3733/4 i k.¢. br. 3738/6 k.o. Pula nema
poljoprivrednih kultura,
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da su se Svetlana Draskovi¢ i Mirjana Ivica-DraSkovi¢, kao suvlasnice svaka u % dijela
novoformirane nekretnine k.¢. br. 3733/4 k.o. Pula povrsine 27 m2 te Tea Siladi, Andrea
Bozi¢, Bego Mujesi¢, Suzana Jeli¢i¢ i drustvo Chromos-svjetlost d.0.0. kao suvlasnici
novoformirane nekretnine k.¢. br. 3738/6 k.o. Pula povrsine 16 m2, suglasili sa naprijed
navedenim Procjembenim elaboratima odnosno sa prijedlogom rjeSavanja imovinsko
pravnih odnosa.

Sukladno utvrdenjima iz tocke I. ove Odluke, u svrhu izgradnje prometnice u dijelu
Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli sa javnom rasvjetom, oborinskom odvodnjom i
elektronickom kabelskom kanalizacijom, pristupiti ¢e se sklapanju Ugovora o kupoprodaji
nekretnina, kako slijedi:

izmedu Svetlane Draskovi¢ iz Zagreba, Bernarda Vukasa 28, OIB 77281547441 kao
prodavateljice, s jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca,
s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasni¢kog dijela prodavateljice od
Y4 dijela nekretnine k.¢. br. 3733/4 k.o. Pula povrSine 27 m2, uz isplatu kupoprodajne
cijene prodavateljici u ukupnom iznosu od 15.100,00 kn, u roku od 15 dana od dana
sklapanja Ugovora o kupoprodaji,

izmedu Mirjane Draskovi¢-Ivica iz Panceva, Sindeli¢eva 27, Srbija, OIB 92983173526
kao prodavateljice, s jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao
kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog dijela
prodavateljice od Y dijela nekretnine k.¢. br. 3733/4 k.o. Pula povr$ine 27 m2, uz isplatu
kupoprodajne cijene prodavateljici u ukupnom iznosu od 15.100,00 kn, u roku od 15
dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,

izmedu Tee Siladi iz Lipika, Slavonska ulica 42, OIB 17582534098 kao prodavateljice, s
jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s druge strane,
sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog dijela prodavateljice od 99/1508 dijela
novoformirane nekretnine k.C. br. 3738/6 k.o. Pula povrSine 16 m2, uz isplatu
kupoprodajne cijene prodavateljici u ukupnom iznosu od 926,00 kn, u roku od 15 dana
od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,

izmedu Andree Bozi¢ iz Pule, Kranjceviceva ulica 10, OIB 70681765469 kao
prodavateljice, s jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca,
s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasni¢kog dijela prodavateljice od
200/1508 dijela novoformirane nekretnine k.¢. br. 3738/6 k.o. Pula povrSine 16 m2, uz
isplatu kupoprodajne cijene prodavateljici u ukupnom iznosu od 1.870,00 kn, u roku od
15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,

izmedu Bege Mujesica iz Pule, Maruli¢eva ulica 39, OIB 19805249005 kao prodavatelja,
s jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s druge strane,
sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog dijela prodavatelja od 185/1508 dijela
novoformirane nekretnine k.. br. 3738/6 k.o. Pula povrSine 16 m2, uz isplatu
kupoprodajne cijene prodavateljici u ukupnom iznosu od 1.730,00 kn, u roku od 15 dana
od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,

izmedu Suzane Jeli¢i¢ iz Corsico, Via Caboto 25, Italija, OIB 52515064274 kao
prodavateljice, s jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca,
s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasni¢kog dijela prodavateljice od
229/1508 dijela novoformirane nekretnine k.¢. br. 3738/6 k.o. Pula povrSine 16 m2, uz
isplatu kupoprodajne cijene prodavateljici u ukupnom iznosu od 2.141,00 kn, u roku od
15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,
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- izmedu trgovackog drustva CHROMOS-SVIJETLOST d.o.o. Luzani, Ulica Mijata

Stojanovi¢a 13, OIB 72579903288 kao prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule, Pula,
Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o
kupoprodaji suvlasnickog dijela prodavatelja od 349/1508 dijela novoformirane
nekretnine k.¢. br. 3738/6 k.o. Pula povrSine 16 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene
prodavatelju u ukupnom iznosu od 3.263,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja
Ugovora o kupoprodaji.

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu.

v
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.
KLASA:947-03/19-01/239

URBRO0J:2168/01-03-06-00-0384-19-18
Pula, 25. studenog 2019.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15-prociséeni tekst i 94/17),
u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-procisceni tekst, 137/15,
123/17 1 98/19) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09,
16/09, 12/11, 1/13 i 2/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke temeljem koje ¢e se, u svrhu izgradnje prometnice u dijelu
Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli sa javhom rasvjetom, oborinskom odvodnjom i
elektronickom kabelskom kanalizacijom, pristupiti rjeSavanju imovinsko pravnih odnosa u
smislu otkupa nekretnina koje ulaze u sastav navedene prometnice, i to suvlasnickih dijelova
Draskovi¢-lvica Mirjane i Draskovi¢ Svetlane, svake od Y4 dijela novoformirane nekretnine
k.¢. br. 3733/4 k.o. Pula povrsine 27 m2 te suvlasnickih dijelova Tee Siladi od 99/1508 dijela,
Bozi¢ Andree od 200/1508 dijela, Mujesi¢ Bege od 185/1508 dijela, Jeli¢i¢ Suzane od
229/1508 dijela i drustva Chromos-svjetlost d.0.0. od 349/1508 dijela novoformirane
nekretnine k.¢. br. 3738/6 k.o. Pula povrsine 16 m2.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Programom gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture za 2019. godinu odredena je
izgradnja nerazvrstane ceste - Premanturske ceste u Puli.

Dana 08. sije¢nja 2016. god. izdana je Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/15-01/000043
Urbroj: 2168/01-03-05-0426-16-0005 za planirani zahvat u prostoru — uredenje gradevine
infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa dijela Premanturske ceste i
Wolfove ulice u Puli sa javnom rasvjetom, oborinskom odvodnjom i elektronickom
kabelskom kanalizacijom, koja je postala pravomoc¢na dana 05. veljace 2016. god.

Temeljem navedene Lokacijske dozvole izraden je od strane drustva Geodeti Palin d.o.o.
Parcelacijski elaborat koji ima potvrdu Drzavne geodetske uprave Podru¢nog ureda za
katastar Pula Klasa: 932-06/19-02/1430 Urbroj: 541-27-02/2-19-6 od 18. listopada 2019.
godine i potvrdu da je isti izraden u skladu s naprijed navedenom Lokacijskom dozvolom.
Navedenim Geodetskim elaboratom predvidena je parcelacija nekretnine k.¢. br. 3733/1 k.o.
Pula, u suvlasni§tvu Draskovi¢ Marije, u %2 dijela, Draskovi¢ Ivice Mirjane u % dijela i
Draskovi¢ Svetlane u Y4 dijela, povrSine 2027 m2 na nacin da k.¢. br. 3733/1 k.o. Pula ima
povrSinu od 2000 m2, dok novoformirana k.¢. br. 3733/4 k.o. Pula ima povrSinu od 27 m2 1
predstavlja sastavni dio navedene prometnice te nekretnine k.¢. br. 3738/2 k.o. Pula povrSine
659 m2, u suvlasniStvu (Etazno vlasniStvo) vise suvlasnika, na nacin da k.¢. br. 3738/2 k.o.
Pula ima povrsinu od 643 m2, dok novoformirana k.¢. br. 3738/6 k.o. Pula ima povrsinu od
16 m2 i predstavlja sastavni dio navedene prometnice.

Od strane stalnog sudskog vjestaka Ane Hec¢imovi¢, dipl.ing.grad. izradeni su Procjembeni
elaborati dana 30. lipnja 2019. godine, kojima je utvrdena naknada za novoformiranu
nekretninu k.¢. br. 3733/4 k.o. Pula povrSine 27 m2 u ukupnom iznosu od 60.400,00 kn
(naknada ukljucuje naknadu za zemljiste u iznosu od 483,00 kn/m2 i naknadu za ogradni zid u
iznosu od 47.362,50 kn) te za novoformiranu nekretninu k.¢. br. 3738/6 k.o. Pula povrsine 16



m2 u ukupnom iznosu od 14.100,00 kn (naknada ukljucuje naknadu za zemljiSte u iznosu od
821,00 kn/m2 i naknadu za uklanjanje pristupne povrSine od mr$avog betona u iznosu od
1.000,00 kn).

Od strane stalnog sudskog vjestaka gospodarske struke Sonje Posavec, dipl.ing.polj. izradeni
su Procjembeni elaborati od 01. lipnja 2019. godine kojima je utvrdeno da na novoformiranim
nekretninama k.¢. br. 3733/4 i k.¢. br. 3738/6 obje k.o. Pula nema poljoprivrednih kultura.
Svetlana Draskovi¢ 1 Mirjana Draskovié¢-Ivica, kao suvlasnice svaka u ' dijela
novoformirane nekretnine k.¢. br. 3733/4 k.o. Pula povrSine 27 m2 te Tea Siladi, Andrea
Bozi¢, Bego Mujesi¢, Suzana Jeli¢i¢ i drustvo Chromos-svjetlost d.0.0. kao suvlasnici
novoformirane nekretnine K.¢. br. 3738/6 k.o. Pula povrsine 16 m2, suglasili su se sa naprijed
navedenim Procjembenim elaboratima odnosno sa prijedlogom rjeSavanja imovinsko pravnih
odnosa.

Suvlasnica novoformirane nekretnine k.¢. br. 3733/4 k.o. Pula povrSine 27 m2 u ' dijela
Marija Draskovi¢, preminula je dana 17. kolovoza 2019. godine te ¢e se imovinsko pravni
odnosi za navedeni suvlasnicki dio rjesavati po provedbi ostavinskog postupka iza iste.
Uknjizba prava vlasni$tva u korist Grada Pule na novoformiranim nekretninama k.¢. br.
3733/4 i k.¢. br. 3738/6 obje k.o. Pula provesti ¢e se nakon sklapanja Ugovora o kupoprodaji
nekretnina, a po provedbi Parcelacijskog elaborata u katastarskom operatu i zemljisSnim
knjigama.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine trebala bi teretiti poziciju R3-R0457.01-
411190 Zemljiste — Program gradnje.

Pripremila:
Ivana Vujinovi¢ Legovié, dipl.iur.

P.0. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢,mag.ing.aedif.



za gevdatske posleve § savielovanis

Su. Teodora 2, 52100 Pula
Tel +385 52 354 902 7 faks +385 52 354 902 OIB 70325045727
E-maik gended. palingd gmail.com

REPUBLIKA HRVATSKA i
ISTARSKA ZUPANIJA ‘ ?roé ;iibsggx
GRAD PULA | z Zhirke GE:
Rl -

investitor: GRAD PULA, PULA FORUM 1, OIB: 78517841355
ZR KATASTAR

GEODETSKI ELABORAT

za potrebe provodenja promjena u katasiru zemljista izraden u svrhu:
- provedba lokacijske dozvole

- na k.C. 3743/8, zgr.2475/18, 3723/16, 3710/3, 3710/1, 3723/8, 3741/2, 3741/1, 3738/1,
|| 3738/4,3738/2, 373311, 3736/1, 3735/1, 3426/1, 3362/7, 4236/9, 3923/4, 3923/28,
3923/20, 3923/3, 3923/33, 3923/35, 3923/37, 3923/30, 3923/2, 3923/1, 3922/3, 3922/4
392219, zgr.2475/14, 3921/1, 3913/19, 3362/8 u k.0. PULA

1

- Naziv predmeta: Geodetski elabarat za provedbu lokacijske dozvole

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA - POLA

Klasa:
Ur. braj
Miesto, Datum
Potvrdio:
ime [ prezime

zradio: Odgovoma uscha za obavijanje sirutni Direkior
geodeiskih peslova:
Dean Palin, mag.ing.geod.et geoini, Dean Palin, mag.ing.geod.et geoin. Dean Palin, mag.ingaieod.et geoinf.

Pula, veliaga 2019, godine
Broj elaborata: 108-2017
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ud u Puli Podrugni ured za katastar: Pula
Zni odjel Pula Odjelfispostava za katastar nekretnina: Pula
ska opcina: Pula Prifavni list sastavijen: veljata 2019.

PRIJAVNI LIST

ZA KATASTAR

Provedba lokacijske dozvole

GRAD PULA -POLA
Forum 1, 52100 Pula
OIB: 79517841355

Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf, Odgovorna osoba za obavijanje strucnih
geodetskih poslova
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf.
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Katastarska opéin-o: Fula
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"SONJA POSAVEC, dipling.polj.
PRADORLANDO 15, PULA
STALNI SUDSKI VJESTAK
GOSPODARSKE STRUKE — POLJOPRIVREDE
PROCJENITELJ POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA I NASADA

OI1B: 10532320052

PROCJEBENI ELABORAT

Nalaz, procjena i mi§ljenje - trZiSna vrijednost nasada na k.&.br. 3738/6, k.o. Pula.

U Puli, 1. lipnja 2019.



1. UVOD

2. LOKACDA

3. TRZISNA VRIJEDNOST NASADA
4, MISLIJENJE

Na temelju Zahtjeva Grada Pule - Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustava i
imovinu, Odsjek iza uspravljanje imovinom, Klasa : 947-03/19-01/239, izvrSen je uvidaj poradi
procjene vrijednosti nasada u prisutnosti stranke i mjerni¢kog vjeStaka Vesne Pokrajac, dana 17.
lipnja 2019.

PROCJEMBENI ELABORAT

Zadatak: procjena nasada.

Dan vrednovanja : 17 lipnja 2019.
Dan kakvoée : 17. lipnja 2019.
Dan kakvoée odgovara danu vrednovanja.

OPIS LOKACIJE I STANJA KULTURA

Cestica k.&br. 3738/6 u produZetku k.&.br. 3738/7 uska &estica ( lagano trokutastog
oblika ) smjeStena je du%z Premanturske ceste s istone strane i k.¢.br. 3738/2 ( sa
zapadne strane ).

Na k.&.br. 3738/ nalazi se kuéa Premanturska cesta 27.

Parcela je u produZetku k.&.br. 3738/5 sa juZne strane, nastale od k.¢.br. 3738/1.

U naravi je parcela koja se proteZe du cijele k.&.br. 3738/1 sa istotne i k.¢.br. 3362/8 sa
zapadne strane — Premanturska ceste.

Zra¢na udaljenost estice je cca 20 — 30 metara, a Sirina cca 1,5 metara. Vlasnik
predmetne parcele je Superkolor d.o.o.Tr8¢anska 4, Pula.



PROCJENA STETE

Kod utvrdivanja Stete vrijednosti ukrasnog obilja i stabla provodi se na osnovcu vrednovanja
vizualnih karakteristika promatrane biljke i njenih potencijalnih vrijednosti kao promjer
stabla, zdravstveno stanje, pregled veli¢ine i razvijenosti, izgled i veli¢ina skeletnih grana,
procjena starosti biljke, bioloSki potencijal, te vrsta i sorta.

Procjena materijalne i hortikulturne vrijednost.

Na licu mjesta ustanovljeno je da na &estici nema poljoprivrednih kultura.

MISLJENJE

Na temelju prikupljenih podataka i uvidaja na licu mjesta formirana je trzi¥na cijena vrijednosti
naslada.

Kod procijene materijalne vrijednost stabala i ukrasnoga obilja uradunatih su siv trodkovni ulaganja
do kopanja grupa, nabavke sladnog materijalna, sadanje , gonidbe od nj egeM, zalijevanja i rezidbe
radi formiranija kro$nje stabala, donosno Zivice.

Procjena je izvr$ena poredbenom metodom, sve u skladu sa Pravilnikom o metodama procjene

vrijednosti nekretnina ( NN br. 105/15 ) i Zakona o procijeni vrijednosti nekretnina
(NN br. 78/2015 ), te je naginjena u skladu sa kodeksom etike i vaZeéim standardnima.

U Puli,1.srpanj 2019.

o
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SONJA POSAVEC, dipl.ing.polj.

PRADORLANDO 15, PULA

STALNI SUDSKI VJESTAK

GOSPODARSKE STRUKE - POLJOPRIVREDE
PROCJENITELJ POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA I NASADA
OIB: 10532320052

NALAZ, PROCJENA I MISLJEN]JE

Trzisna vrijednost nasada na k.¢.br. 3733/4, k.o. Pula.

U Puli, 22. runa 2019.




SADRZAJ

1. UVOD
2. LOKACIJA
3. TRZISNA VRIJEDNOST NASADA

4. MISLJENJE

Na temelju Zahtjeva Grada Pule - Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustava i imovinu,
Odsjek iza uspravljanje imovinom, Klasa : 947-03/19-01/239, izvrSen je uvidaj poradi procjene vrijednosti
nasada u prisutnosti stranke i mjerniénog vjestaka Vesne Pokrajac, dana 17. svibnja 2019.

PROCJEMBENI ELABORAT

Zadatak: procjena nasada

Dan vrednovanja : 17 lipnja 2019.
Dan kakvoce : 17. lipnja 2019.

Dan kakvoce odgovara danu vrednovanja.



OPIS LOKACIJE I STANJA KULTURA

Cestica k.&.br. 3733/4 proteZe se duZ Premanturske ceste ( k..br. 3362/8 ) i k.¢.br. 3733/1 sa istoéne
strane na kojoj je kuca sa brojem Premanturska cesta br.23. U naravi je dio $ume, uska , a sa zapadne
strane je kuca sa nazivom ulica Spiljavac kuéni broj 11 ( k.8.br.4238/4 ).

Zratna udaljenost Cestice po duljini je cca 42 metra, a po $irini u sjevernom dijelu je uza, dok je sa
juZne strane cca 1,5 metara, parcela ima trokutasti izduZeni oblik.

Suvlasnici predmetne Cestice u Draskovi¢ Ivica, Dragkovié Svetlana i Draskovi¢ Mirjana.

PROCJENA STETE

Kod utvrdivanja Stete vrijednosti ukrasnog obilja i stabla provodi se na osnovcu vrednovanja
vizualnih karakteristika promatrane biljke i njenih potencijalnih vrijednosti kao promjer stabla,
zdravstveno stanje, pregled veli¢ine i razvijenosti, izgled i veli¢ina skeletnih grana, procjena starosti
biljke, bioloski potencijal, te vrsta i sorta.

Procjena materijalne i hortikulturne vrijednost.

Prilikom izvodenja radova izgradnje prometnice ( s oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom i EKI ),
nece se unistiti, odnosno rusiti postojeéa stabla koja se nalaze uz zid parcele koji grani¢i sa
Premanturskom cestom.



MISLJENJE

Na temelju prikupljenih podataka i uvidaja na licu mjesta formirana je trZi$na cijena vrijednosti
nasada.

Kod procjene materijalne vrijednost stabala i ukrasnoga obilja ura¢unati su svi tro$kovi ulaganja
do kopanja grupa, nabavke sadnog materijala, sadnje, gnojidbe i njege, zalijevanje i rezidba radi

formiranija kro$nje stabala, odnosno Zivice.

Procjena je izvrSena poredbenom metodom, sve u skladu sa Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina ( NN br. 105/15 ) i Zakona o procijeni vrijednosti nekretnina

(NN br. 78/2015 ), te je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZeé¢im standardima.

U Puli, 22. rujna 2019.
” @SPODA,QS N
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Ana Hec¢imovié, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke
Rjesenje broj:4 Su-92/09

Pula, Losinjska 19 a

mob: 098 17 73 081

ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI IZGRADNJE
prometnice s oborinskom odvodnjom, javhom rasvjetom i EKI -
Premanturske cesta u Puli

r - -

NEKRETNINA . dio k.C. 3738/2 k.o. Pula nove oznake k.¢.br.3738/6 k.o.
Pula- povrsine 16 m2, preostali dio k.¢.br.3738/2 k.o. Pula
povrsine 643 m2

VLASNICI : etazno vlasnistvo, upisano 8 suvlasnickih dijelova, izvadak iz
zemljiSne knjige u privitku

NARUCITELJ : Grad Pula

PULA, 30.06.2019.
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Sazetak procjene

PODACI

UTVRBDENO

Narugitelj procjene

Grad Pula

Tip nekretnine, namjena

gradevinskog podrucja naselja

zemljiSte unutar granica

oznaka mati¢ne k.¢. u katastru zemljiSta,

k.o. Pula 3738/2
oznaka novih k.¢. U katastru zemljiSta, k.o.| 3738/6 (cesta), 3738/2 preostali dijelovi
Pula maticne k.C.
povrsina zemljiSta - k.€.3738/6 k.o. Pula na 16
kojima se planira prometnica (m?)
TrZi$na vrijednost nekretnine k.¢.br. 3738/6
k.o.Pula (cesta) ( kn) 13,136.00
Posljedicni dobici (kn) 0.00
Posljedicni gubici (kn) 0.00
Ukupno naknada za k.€.br.3738/6 k.o.Pula 13,136.00
(kn)
Ukupno naknada za k.c.b'r.373816 k.o.Pula 13,100.00
(kn)- zaokruzeno
Naknada za uklonjene gradevine (kn): 1,000.00
Ukupno naknada za_k.c.br.3738[6 k.o.Pula 14,136.00
s gradevinama (kn)
Ukupno naknada za k.¢.br. 3738/6 k.o.Pula 14,100.00

(kn) s gradevinama- zaokruzeno

Ime procjenitelja , broj sudskog oviastenja

sudski vjesta
podrucje arl

Rj.br
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1. Ovlastenje

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su 100/17-2
Pazin, 29. ozujka 2017,

Temeljem odredbe &lanka 126. Zakona o sudovima (-Narodne novine", br. 28/13, 33/15, 82/15 182/16),
a u svezi 5 odredbom ¢lanka 2., 4. i 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,.Narodne novine™, br. 38/14,
123/15 i 29/16), predsjednica Trgovackog suda u Pazinu. dana 29 ozujka 2017. donijela

RIESENJE

[. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule. iodinjska 19 a, OIB: 48382717379, imenuje se stainim
sudskim vjestakom graditeljske struke - podrugje arhitektura, nckretaine - procjena i diocba nekretnina,
ctaziranje, prostorno uredenje i urbanizam te viasnicki odnosi na vrijeme od 4 (Zetiri) godine, pocev od 29.
ozujka 2017. za podrugje Trgovatkog suda u Pazinu,

IL. Istekom mandata ragunaju¢i od 29. oruika 2017. imenovani sudski vjedtak moze biti ponovno
izabran,

HL. Imenovani stalni sudski vjestak iz tocke 1. izrcke ovog rjeSenja unijet ¢e se u Popis stalnih sudskih
viedtaka Trgovagkog suda u Pazinu.

Obrazlozenje

Ana Hecimovi¢, dipling.grad. podnijela je ovom sudu zamolbu za imenovanjem stalnim sudskim
vieStakom graditeljske struke — podrucje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, ctaziranje.
prostorno uredenje 1 urbanizam te vlasni¢ki odnasi. Uz zamolbu imenovana je prilozila dokaz uplate sudske
pristojbe. uvjerenje o nekaznjavanju, policu osiguranja. popis predmeta u kojima je obavila vijestacenja, popis i
potvrde o strucnom usavr$avaniu, te rjesenje Zupanijskng suda u Puli posl.br. 4 Su-92/09 od 13. oZujka 2017, iz
kojeg je vidljivo da je Ana Hedimovi¢ imenovana stalnim sudskin vjestakom za podrugje Zupauijskog suda u

Pyli.
g Predsjednica Trgovatkog suda u Pazinu razmotrila je zzhtjev imenovane i nakon abavljenog uvida u
prilozenu dokumentaciju utvrdila da imenovana ve¢ ohavlja posao stalnog sudskog viestaka kod Zupanijskog

suda u Puli, te da ispunjava sve uvjete propisane ¢lankom 3. Praviinika o stalnim sudskim viestacima.

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoju zapreke za imenovanje propisane tlankom 8. stavak 3.
Pravilnika o stalnim sudskim vijestacima, rijeseno Je kao a izreci.

Predsjednica suda

Adrijana [ abinjan Skok. v.r.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog riesenja moze se podnijeti Zalba u roku od 15 dan: zq_?ﬁia\‘:dostmf
. . o - - & ot . y Pty .
podnosi putem predsjednika Trgovadkoeg suda u Pazinu, u dva istovj 7. _;cr}(zf ST!A:? Jpre

Zalbi odiuguje Ministarstvo pravosuda 2

Dna:
1. Ana Hecimovié, Losinjska 19 a, Pula

2. Ministarstvo pravosuda ' (/‘:'p 3
3. Popis stalnih sudskih viestaka Trgovackog suda u Pazine. O/fq &
4. Arhiva, ovdje N
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HRVATSKO DRUSTVO

AN
‘r & P SUDSKIH VJESTAKA
G @ Vﬂ ¥ | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS’ ASSOCIATIONS

CERTIFICATE

RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory fetters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drudtvo sudskih vjeStaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petrica 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene stru¢ne i znanstvene literature

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju ( NN RH 153/13, 65/17, 114/18 i 36/19 )
Zakon i gradnji ( NN RH 153/13, 20/17, 36/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 41/15i 75/15)

Propisi o vrednovaniu:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NNRH 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NNRH 115/2015)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09)
Zakon o zemljinim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)

Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni visine vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 19/12 1 151/2013, Izmjena (NN 83/15)

Ostala dokumentacija

PPU Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-prociSéeni tekst,
7/15, 10/15-prociséeni tekst, 5/16, 8/16-prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-procisceni tekst ,
20/18, 1/19-procisceni tekst,

GUP Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-prociSéeni tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-proc¢i§éeni
tekst, 20/18, 2/19-procisceni tekst,

Lokacijska dozvola za namjeravani zahvat u prostoru-uredenje gradevine infrastrukturne
namjene: prometnog sustava cestovnog prometa-dijela Premanturske ceste i Wolfove ulice u
Puli, 3. skupina, gradenje gradevine infrastrukturne namjene, energetskog sustava-javna
rasvjeta, 3. skupina i gradenje gradevine infrastrukturne namjene, telekomunikacijskog
sustava-elektronitka kabelska kanalizacija, 3. skupine, Klasa:UP/I 350-05/15-01/000043,
Urbroj:2168/01-03-05-0425-16-0005 od 08.01.2016. godine, pravomoéna 05.02.2016. godine.

- lzvadak iz elaborata parcelacije Premanturska cesta, Geodeti Palin d.o.o.
- Projektna dokumentacija- situacija prometnice u dwg formatu
- Geodetski situacijski nacrt Premanturska cesta, Geo biro d.o.o., br.el. 12/15 od 30.01.2015. godine

3. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja

Temeljem NarudZbenice br. 023-01/19-01/4, Ur.broj: 2168/1-03-06-00-0384-19-270 od
03.06.2019. izvrien je odevid na licu mjesta u svrhu prikupljanja potrebnih podataka o stanju
i vrijednosti nekretnine. Zadatak viestadenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene
vrijednosti nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji
kojom je na zemljitu planirana izgradnja prometnih povrina i ostale infrastrukture, dio
Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli.
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Oé&evidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te
utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.

Dan kakvoce: 05.06.2019. (DAN OCEVIDA)

Dan vrednovanja: 30.06.2019. (DAN IZRADE NALAZA)

Pretpostavlja se da stanje nekretnine nije promijenilo od dana kakvoce do dana vrednovanja.

3.2. Odabir i opis metode
Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trZiSnoj vrijednosti zemiljiSta.
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.
Za izradun trZi$ne vrijednosti nekretnine Kkoristit ¢e se, osim faktora vremenskog
izjednac¢avanja, slijedeci korekcioni faktori:
a) kategorija zemljiSta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske ¢estice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuci u
obzir uvjete zastite okoli$a i ostale utjecajne ¢imbenike. Sukladno &l. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina zemljiSte maticna k.C.br. k.€.br. 3738/2 k.o. Pula gradivo je
gradevinsko zemljiste | kategorije na kojem je izgradena zgrada. Dio zemljista na kojem se
planira gradnja prometnice nalazi se u koridoru prometnice.

b) koeficijenti za preracunavanje kojima se preraunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

4. Opis nekretnine k.€. br. 3738/2 k.o. Pula
ZemljiSte na kojem se planira izgraditi prometnica dio je kolnog ulaza, prema procjeni, na
osnovu dostavljene projektne dokumentacije- situacija prometnice, povrSina izmedu
postojeée prometnice i ogradnog zida.

4.1. ZemljiSna knjiga i katastar
Nekretnine su upisane u

z.k.ul.8508 k.o0.Pula, upisano 8
suvlasnickih udjela

PovrSina zemljista upisana u ‘
zemlji$noj knjizi za k.¢.br. 3738/2 iznosi™
659 m2, kultura: obiteljska stambeno
poslovna zgrada, dvoriste

Podaci : kultura i povrsina k.€. isti
su i u katastru zemljista.
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4.2. Lokacija nekretnine

k.&. 3738/2 k.o. Pula na ortofoto podlozi

4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Naéin koriStenja nekretnine
Nekretnine su zemljiSte unutar granica gradevinskog podruéja, koriste se kao dio pristupnog
puta, dio izmedu postoje¢e prometnice i ogradnog zida neuredena je povrsina, koristi se za
pjeSacki promet (uz prometnicu nije izgraden nogostup).

44. Komunalna infrastruktura

U zoni u kojoj se nekretnina nalazi dijelom je izgradena komunalna infrastruktura.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -
propisanih vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje

Vjestak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno
gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

PUP Grada Pula-
nekretnina se nalazi
unutar granica
gradevinskog
podrudja, izgradeni dio

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRABDENI DIO

R3] IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUGJA NASELJA
%% %% %8
AOOEA]  PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU

l:l GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRADENI DIO - uredeni
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GUP Grada Pula-koriStenje i namjena
prostora: nekretnina se nalazi unutar zone

namjene S

)
renov \/ s v

«’”, ) /\2\ 0
OO‘

- \

GUP Grada Pula-promet:

Cestovni promet

Glavna mjesna cestalulica

_________ Sabirna ulica

soiie=o Trasauispitivanju
Granica koridora ceste
Biciklistic<e staze

Pjesacke staze

GUP Grada Pula-uvjeti i na¢in
gradnje:zemljiste se nalazi unutar zone !
oznake 4, uvjeti gradnje*:

TABLICA LOKACLISKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

e zona povrsina povisina | koeficijent | %AYSa najvec broj °".‘;:?a UDV I | Etae
izgradenosti | izgradenosti | izpradenos | Vi%" natjetaj j gr
1 A 70 200 040 10 3 ne NE da ne
2 A 70 150 0.30 8 2 ne NE da ne
3 A 70 350 0.25 10 3 ne NG da ne
4 A 70 250 0.40 10 3 ne NE da da
5 A 50 500 1,00 8 - da NE da ne
6 B 70 250 0.40 10 3 ne NE da ne
7 B 70 250 0.40 10 3 ne NE da ne
8 B 70 500 0.40 12 1 ne DA da ne
9 B 70 250 0,60 10 3 ne NE da ne
10 E 400 300 0.50 10 7 ne NG da ne
1 E 70 600 0.70 12 4 ne NE da ne
12 A/C 70 250 0.40 10 3 ne NE da da
13 E/F 1000 30000 0.30 12 p ne NE da ne
14 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne
15 AIC 70 200 0,40 10 3 ne NE da da
16 AIC 70 200 0.50 10 3 ne NE da ne
17 A/C 70 200 0.70 15 n ne NE da ne

A. SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE MALIH GABARITA:
slobodnostojece gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica vlastite
gradevne Cestice, osim uli¢ne, udaljene minimalno 4 metra.
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5. Opée vrijednosti odnosa na trZiStu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Nakon privremene stagnacije zabilieZene krajem proSle godine, gospodarska aktivnost
Hrvatske se u prva ¢etiri mjeseca 2019. intenzivirala. Nastavljena su i povoljna kretanja na
trzistu rada, odnosno rast zaposlenosti i pla¢a te smanjenje nezaposlenosti. Blagom
usporavanju godidnjeg rasta potrosackih cijena s 0,9% u oZujku na 0,7% u travnju ponajviSe je
pridonijelo smanjenje godisnje stope promjene cijena prehrambenih proizvoda te obuce.
Troskovi financiranja uglavnom su nastavili biljeziti povoljna kretanja, ¢emu pridonosi visoka
likvidnost domacega financijskog trZista uslijed ekspanzivne monetarne politike HNB-a. Stopa
rasta ukupnih plasmana se smanjila na godisnjoj razini zbog usporavanja rasta plasmana
nefinancijskim poduze¢ima. Istovremeno se kreditiranje stanovnistva blago ubrzalo zbog
snaznijeg rasta stambenih kredita. Gotovinski podaci Ministarstva financija pokazuju manjak
konsolidirane op¢e drzave u prva tri mjeseca 2019. godine u iznosu od 3,1 mird. kuna, $to je
otprilike na jednakoj razini kao u istom razdoblju prethodne godine. (izvor: www.hnb.hr)

Prvi rezultati DZS-a pokazuju da se u prvom tromjesedju 2019. gospodarski rast intenzivirao,
pri éemu se realni BDP povecao za 1,8% u odnosu na prethodno tromjesecje, kada je bila
zabilieZzena stagnacija. Na godisnjoj je razini takoder zabiljeZzeno intenziviranje rasta
gospodarske aktivnosti te je rast realnog BDP-a iznosio 3,9%, $to je najviSa godi$nja stopa
rasta od kraja 2016. godine. Ubrzanje rasta u prvom tromjeseéju u prvom je redu rezultat
znatno snaznije investicijske aktivnosti i robnog izvoza, dok se istodobno nastavilo jacanje
osobne potros$nje. Ubrzavanje rasta investicija odrazava snazan rast gradevinske aktivnosti,
pri éemu je povecéanje zabiljeZeno ne samo kod izgradnje zgrada nego i ostalih gradevina.
Tome su pridonijeli pokretanje velikih infrastrukturnih projekata i relativno povoljne vremenske
prilike u prva tri mjeseca ove godine.

Pozitivan doprinos rastu dala je i potro$nja drzave, dok je izvoz usluga stagnirao. Jaganje
domace potraznje i robnog izvoza odrazilo se na poveéanje robnog uvoza, a zabiljeZen je i
iznimno visok rast uvoza usluga. Negativan doprinos neto inozemne potraznje ukupnom
gospodarskom rastu bio je u prvom tromjesec¢ju 2019. malo niZi u usporedbi s krajem
prethodne godine.

Znacajan poticaj dinamici investicijske aktivnosti, nakon postignutog napretka u 2016., odekuje
se od daljnjeg podizanja stope iskori§tenosti strukturnih i investicijskih fondova EU. Treba
spomenuti i kako je tijekom 2016. godine zaustavljen sedmogodi$niji pad gradevinske
aktivnosti, kao i pad cijena nekretnina, $to ukazuje na smanjenje jaza ponude i potraznje za
nekretninama slijedom &ega je oporavijen i gradevinski sektor.

TRZISTE PONUBENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, naselje Valdebek

Naselje Valdebek nije atraktivno u lokalnom okruZenju (grad Pula), danasnje naselje nastalo
je Sirenjem starog naselja uz Valdebeéki put gradnjom koja nije planska: uz postojece kuce u
nizu, izvorno gradene, izgradeno je vise obiteljskih samostojecih gradevina a posljednjih
godina i viSestambenih gradevina. Takvo $irenje naselja nije pratila gradnja javnih i drustveni

sadrzaji. Prema podacima sa e-nekretnina vidljive su kupoprodaje nekretnina na ovom
podrudju.
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INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom DrZavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasniji
hedonisticki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zaklju¢no s drugim tromjese&jem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trZiSnih cijena stambenih objekata koja su kuéanstva
kupila, neovisno o prethodnom viasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemijista ukljuéena je u
trziSnu cijenu.

Indeks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretnina (ku¢a i stanova/apartmana) na
podrucju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potros$ackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu stanara od 1.
veljace 2013., za kategorije novih i postojecih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

» Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podruéja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. IzraCun indeksa cijena stambenih nekretnina u skiadu je s metodoloskim
smjernicama Eurostatova priru€nika “Priruénik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preraunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. Izradunavanje pocinje izratunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonisti¢kih regresijskih modela, ¢ije su varijable definirane na osnovi raspoloZivih
podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izraéunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisti¢ke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjeseéja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izradun se primjenjuje pomi¢na
vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vi$e razine i na razinu
ukupno.
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https://www.hnb. hr/documents/20182/2830814/hbilt252. pdf/a872¢c1a0-3bfe-19ac-a8e9-4ed13efObd3e

Tablica J3: Indeks cijena stambenih nekretnina

| Tromje- : ‘ Bazni indeks!, 2015. = 100°

2014. 1.tr. 102,94 105,29 101,96 102,04 103,26 103,24
2.tr. ) 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 103,47
3. tr. 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04
4.t 102,14 106,86 100,07 102,17 102,80 99,43
2015. 1w 101,05 100,87 101,12 101 ,627 101,00 100,20
2.1 99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 100,50
3.tr. 929,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
4. tr. 99,98 99,48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016, 1.n 10121 9807 10173 10043 101,77 10021
2 tr. 10028 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
3.t 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
4. tr. 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. . 1.1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
2. tr. 104,55 98,71 106,17 102,69 106,58 100,93
3. tr. 105,13 97,76 106,65 106,45 105.486 100,20
4. 1r. 108,45 88,73 110,486 110,46 108,67 10226
20188 1t 10944 0,08 11158 11219 110,54  ee57
2.1 109,26 98,51 111,47 11451 109,33 98,94
3.t 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
4. tr. 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
Su u bazi e-nekretnina. Sve poredbene nekretnine, nalaze se u naselju Valdebek, iste
namjene i nacdina gradnje prema prostornoplanskoj dokumentaciji (namjena S, naéin gradnje
4), zemljista su | kategorije-gradiva gradevinska zemljista.

U zoni nagina gradnje 4 maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0.40 ali ne vise od 250 m2 a
maksimalni broj etaZa je 3; slijedom navedenog za svaku od nekretnina izraéunat je Kis.
Mati€na k.&.br. 3738/2 k.o. Pula povrine je 469 m2 te se za nju izradunava kis=1.14 radi
utvrdivanja jediniéne vrijednosti zemiljista | kategorije za k.¢. koja su predmet ovog postupka.

Podaci o poredbenim nekretninama:

1. Poredbene nekrentine 1, IDZKC1 090472, 1090473 ugovor o kupoprodaiji od 18.01.2019.,
kupoprodajna cijena 552.789.32 kn, povrsina 745 m2 (742,00 kn/m2),

2.Poredbena nekrentina 2, IDZKC 1080177, ugovor o kupoprodaji od 30.10.2018., kupoprodajna cijena
448.800.00 kn, povrsina 518 m2 (866.41 kn/m2),

3. Poredbepe nekrentine 3, IDZKC 1015429. 1015428, 1015427, ugovor o kupoprodaji od 28.10.2018.,
kupoprodaijna cijena 588.194.73 kn, povrsina 1.152 m2 (510.59 kn/m2).
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Izracun poredbenom _metodom, ¢l. 27. Procjenjivana nekretnina {Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
Pravilnika
OSNOVNI ULAZNI PODACI
b s Pula Pula Pula Pula
Lokacija Valdebek Valdebek Valdebek Valdebek
Nelretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemij. grad.zemij.
lzvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcile 18.01.2019. 30.10.2018. 28.10.2018.
prodajnaltrazena cijena 552,789.32 448,800.00 588,194.73
Bovrsina 16.00 745.00 518.00 1,152.00
Cijena po n? 742.00 866.41 510.59
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 113.50 113.50 113.50 102.25
Vremensko uskladenje 100.00% 100.00% 111.00%
Korigirana vrijednost po m2 742 866 567
Kategorija zemljista-sukladno Pravilniku | | I |
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 742 866 567
FIZICKI ASPEKTI
Mogucnost gradnje (Kis)- koe. suktadno Pil. 11. Praviinika Kis=1.14 Kis=1.07 Kis=1.20 Kis=0.65
Prilagodba 1.070 1.097 1.270
Prilagodena prodajna cijena po m2 794 950 720
indikator vrijednosti po m2 821 794 950 720
Uskladena vrijednost zemljista | kategorije (kn/m2) 821
TATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Ddstupanje od prosjeka ( apsolutno) 27.45 -129.06 101.60
Dstupanje od prosjeka (%) 3.34 15.71 12.37
Kvadrat odstupanja 753.71 16,656.00 10,323.44
U (standardno odstupanje) 96.15 12% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
2 o (dvostruko standardno
sdstupanje) 192.3 024 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
Prosje€na vrijednost - zemljidte | kategorije 821 kn | m2

7. Misljenje i zaklju€ak o trzi$noj vrijednosti nekretnine k.&.br. 3738/6 k.o. Pula

K.C.br. 3738/6 k.o. Pula | kategorije buduéi da je parcelacija matiénih k.&., nastala prije

lokacijske dozvole za prometnicu.

Vrijednost zemljista na kojem se planira izgradnja prometnice:

k.6.br. uk.o.| Povriina jed. vrijednost Koeficijent u odnosu| jed. vrijednost Vrijednost
Pula (m2) zemljista | kat. na zemljiste | kat. zemljiSta | kat. zemljista
(kn/m2) (kn/m2) (kn/m2)
(1) (2) (3) 4) (5) (6)=(2)*(5)
3738/6 16 821 1.00 821.00 13,136.00
Ukupno: 16 13,136.00
tecaj NBH na dan procjenjivanja : 1€=7.385 kn

Na osnovu provedene analize misljenja sam da je naknada za zemlji$te oznake k.&.br. 3738/6

¢.0 Pula ukupne povrsine 16 m2 13.136.00 kn.

J procijenjenu vrijednost zemljiSta nisu ukljuéeni porezi.
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Misljenje i zakljuak o statusu preostalog dijela nekretnine

Mati¢na k.¢.br. 3738/2 k.o. Pula nakon provedene provedene parcelacije koristit e se na isti
nacin, slijedom éega izviastenjem dijela zemljiSta radi izgradnje prometnice NECE DOCI DO
UMANJENJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE USLIJED SMANJENE MOGUCNOSTI
GRADNJE, budui da je i nova maksimalna povrsina izgradenosti 250 m2 ( povrsina nove
k.&.br. 3738/2 k.o. Pula nakon parcelacije iznosi 643 m2, 0.40643 m2 = 257.20 m2 $to je viSe
od maksimalne izgradenosti od 250 m2). Parcelacijom se uzima za prometnicu uski pojas uz
Premantursku cestu te s obzirom na $irinu i poloZaj dijela zemlji§ta na kojem se planira
prometnica (uski pojas uz postoje¢u Premantursku cestu) miSljenja sam da izgradnja
prometnice s nogostupima i JR ne¢e umanijiti vrijednost nekretnine te da ée, s obzirom na
uredenost zone i komunainu opremljenost nakon izgradnje prometnice te sigurnost prometa
zapravo utjecati na povecanje njezine trZziSne vrijednosti.

L’osljediéni dobici: nema ih, izgradena infrastruktura ne utjeée direktno na poveéanje

vrijednosti nekretnine.

rrosljedicni gubici: nema ih, izgradena infrastruktura ne utjece direktno na smanjenje

vrijednosti nekretnine.

Posljedi¢ni gubici- uklanjanje betonske podloge

Tijekom izvodenja radova uklonit ¢e se povrSina od mrSavog betona. Procjenjuje se da tijekom
izgradnje nece do¢i do oSteéenja ogradnog zida.

1. Betonska podloga. = 16 m2 * 50 knim2 = 800.00 kn
Ukupno naknada 800.00{ kn
PDV 200.00] kn
Svukupno: 1,000.00| kn
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Skica izmjere:

Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.

Izjavljujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vliasnicke,
suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj nekretnini te da nemam nikakve osobne ili
poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnina odnosno utvrdene

naknade.

Ovaj elaborat izraden je u tri primjeraka za narucitelja, elektronska inacica pohranjena je u

arhivi vjestaka.

Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina, prva stranica lokacijske

dozvole prileZi ovom nalazu. Projektnu dokumentaciju na osnovu koje su utvrdeni opisi

planiranog zahvata u prostoru posjeduje naruéitelj.

Nalazu prilezi i izvadak iz zemlji$ne knjige

b ar—"

Procjenu lz@@iq"‘* o

OC/e,7 0/’

N /0

\\ . Los.nﬁ\‘a/
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Ana Hedéimovié, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke
Rjesenje broj:4 Su-92/09

Pula, LoSinjska 19 a

mob: 098 17 73 081

ana.prociene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI IZGRADNJE
prometnice s oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom i EKI -
Premanturske cesta u Puli

S

-] NEKRETNINA . dio k.¢. 3733/1 k.o. Pula nove oznake k.¢.br.3733/4 k.o.

Pula- povrsine 27 m2, preostali dio k.¢.br.3733/1 k.o. Pula
povrsine 2.000 m2

1. Suviasnicki dio: 1/2

DRASKOVIC MARIJA OD SLAVKA ROD.BRGLEZ, PULA,
VALDEBECKI PUT 7

3. Suvlasnicki dio: 1/4

DRASKOVIC IVICA MIRJANA, ZAGREB, BERNARDA VUKASA
28

4. Suvlasnicki dio: 1/4
DRASKOVIC SVETLANA, ZAGREB, BERNARDA VUKASA 28

VLASNICI

NARUCITELJ : Grad Pula

PULA, 30.06.2019.
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Sazetak procjene
PODACI UTVRDENO “

Narugcitelj procjene Grad Pula

=nw

zemljiSte unutar granica

Tip neiaetnion, namjena radevinskog podruéja naselja

oznaka maticne k.¢. u katastru zemljista, 3733/
k.o. Pula
oznaka novih k.€. U katastru zemljista, k.o. 3733/4 (cesta), 3733/1 preostali dio
Pula matiCne k.¢.
povrsina zemljista - k.€.3733/4 k.o. Pula na 27
kojoj se planira prometnica (m?3)
Trzi$na vrijednost nekretnine k.€.br. 3733/4
k.o.Pula (cesta) ( kn) 13,041.00 |
I Posljedi¢ni dobici (kn) Ir 0.00 I
1
l Posljedi¢ni gubici (kn) 0.00
Ukupno naknada za k.€.br.3733/4 k.o.Pula 13,041.00
(kn)
Ukupno naknada za k.c.tir.3733l4 k.o.Pula 13,000.00
(kn)- zaokruzeno “
Naknada za uklonjene gradevine (kn): “ 47,362.50 J
Ukupno naknada za.k.c.br.3733l4 k.o.Pula 60,403.50
s gradevinama (kn)
Ukupno naknada za k.C.br. 37331? k.o.Pula 60,400.00
(kn) s gradevinama- zaokruzeno

Napomena: viasniku pripada i naknada za gradevine ako se tijekom gradnje iste uklone a
investitor ne izgradi nove po uzoru na postojece. Pripadajuca naknada utvrduje se prema
tro§kovima u tro$kovniku u ovom nalazu, za svaku od pOJed/n/h oplsan/h stavk/ .

Im jenitelj j laStenj
e procjenitelja , broj sudskog ovlastenja podruéje arhit ktura; ngkretm

Rj.br.: Su-1oon.kv’° o
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1. Ovlastenje

L

= 'm‘)ﬁ
REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSJIEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su 100/17-2
Pazin, 29. ozujka 2017.

Temeljem odredbe ¢lanka 126. Zakona o sudovima {.-Narodne novine™, br. 28/13, 33715, 82/15 i 82/16),
a u svezi 5 odredbom &lanka 2., 4. i 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (.Narodne novine™, br. 38/14,
123/15 1 29/16), predsjednica Trgovackog suda u Pazinu. dana 29 ozujka 2017. donijela

RIESENJE

[. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule. $oginjske 19 a, QIB: 48382717379, imenuje se stainim
sudskim vjeStakom graditeljske struke — podrugje uarhitektura, nckretine - procjena i dioba nekretnina,
etaziranje, prostorno uredenje i urbanizam te vlasnicki odnosi na vrijeme od 4 (etiri) godine, potev od 29.
ozujka 2017, za pedrutje Treovatkog suda u Pazinu.

IL. Istekom mandata ratunajuéi od 29. ozuika 2017. imenovani sudski vjedtak moze biti ponovno
izabran.

HL. Imenovani stalni sudski viestak iz toke 1. izrcke ovog rjeSenja unijet ¢e s¢ u Popis stalnih sudskih
viedtaka Trgovackog suda u Pazinu.

Obrazlozenje

Ana Hecimovi¢, dipling.grad, podnijela je ovom sudu zamoibu za imenovanjem stalnim sudskim
vieStakom graditeljske struke — podrucje arhitektura, nckrewine - procjena i dioba nekretnina, ctaziranje.
prostorne uredenje i urbanizam te vlasnitki odnasi. Uz zamolbu imenovana Je prilozila dokaz uplate sudske
pristojbe. uvierenje o nekaznjavanju, policu osiguranja. popis predmeta u kojima je obavila vieStatenja, popis i
potvrde o stru¢nom usavisavaniu, te riesenje Zupanijskog suda u Puli posl.br. 4 Su-92/09 od 13. oZujka 2017, iz
kojeg je vidljivo da je Ana Hedimovi¢ imenovana stalnim sudskim vieStakom za podrucje Zupanijskog suda u
Puli.

Predsjednica Trgovatkog suda u Pazinu razmotrila Jje zehtjev imenovane i nakon obavljenog uvida v
prilozenu dokumentaciju utvrdila da imenovana veé obavlja posao stalnog sudskog viestaka kod Zupanijskog
suda u Puli, te da ispunjava sve uvjete propisane &ankoni 3. Pravitnika o stalnim sudskim vieltacima.

Temeljem navedenog. a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje propisane ¢lankom 8. stavak 3.
Pravilnika o stalnim sudskim vijestacima, rijedeno je kao u izveci.

Predsjednica suda

Adrijana | abinjan Skok. v.r.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti zalba u roku od 15 ds :
podnosi putem predsjednika Trgovadkog suda u Pazmu, u dva istovijctia
Zalbi odluzuje Ministarstvo pravosuda

Dna:
1. Ana Hecimovi¢, Losinjska 19 a, Pula
2. Ministarstvo pravosuda '
3. Popis stalnih sudskih vjestaka Trgovatkog suda u Pazinu,
4. Arhiva, ovdje
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VATSKO DRUSTVO
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3 1H VJESTAKA
@ N | PROCUENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE

RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drustve sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petrica 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju ( NN RH 153/13, 65/17, 114/181 36/19)
Zakon i gradnji ( NN RH 153/13, 20/17, 36/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 41/15i 75/15)

Propisi o vrednovaniu:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina {NNRH 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NNRH 115/2015)

Propisi o viasniStvu:

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09)
Zakon o zemljiSnim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)

Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni visine vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 19/12 i 151/2013, Izmjena (NN 83/15)

Ostala dokumentacija

- PPU Grada Pule, SluZbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-prociSceni tekst,
7/15, 10/15-prociSéeni tekst, 5/16, 8/16-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-proéiséeni tekst ,
20/18, 1/19-procisceni tekst,

- GUP Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-progi§éeni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-prociSceni tekst, 7/15, 9/15-proci§éeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-proci§éeni
tekst, 20/18, 2/19-prociSceni tekst,

- Lokacijska dozvola za namjeravani zahvat u prostoru-uredenje gradevine infrastrukturne
namjene: prometnog sustava cestovnog prometa-dijela Premanturske ceste i Wolfove ulice u
Puli, 3. skupina, gradenje gradevine infrastrukturne namjene, energetskog sustava-javna
rasvjeta, 3. skupina i gradenje gradevine infrastrukturne namjene, telekomunikacijskog
sustava-elektronitka kabelska kanalizacija, 3. skupine, Kiasa:UP/l 350-05/15-01/000043,
Urbroj:2168/01-03-05-0425-16-0005 od 08.01.2016. godine, pravomoéna 05.02.2016. godine.

- lzvadak iz elaborata parcelacije Premanturska cesta, Geodeti Palin d.o.o.
- Projektna dokumentacija- situacija prometnice u dwg formatu
- Geodetski situacijski nacrt Premanturska cesta, Geo biro d.o.0., br.el. 12/15 od 30.01.2015. godine

}. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

b.1. Zadatak sa danom vrednovanja

Temeljem NarudZbenice br. 023-01/19-01/4, Ur.broj: 2168/1-03-06-00-0384-19-270 od
03.06.2019. izvrSen je oéevid na licu mjesta u svrhu prikupljanja potrebnih podataka o stanju
i vrijednosti nekretnine. Zadatak vjestaéenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene
vrijednosti nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji
kojom je na zemilji§tu planirana izgradnja prometnih povrsina i ostale infrastrukture, dio
Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli.
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Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te
utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i miljenja.

Dan kakvoce: 05.06.2019. (DAN OCEVIDA)

Dan vrednovanja: 30.06.2019. (DAN IZRADE NALAZA)

Pretpostavlja se da stanje nekretnine nije promijenilo od dana kakvoce do dana vrednovanja.

3.2. Odabir i opis metode

4.1.

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trZiSnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trZi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izracun trziSne vrijednosti nekretnine Kkoristit ¢e se, osim faktora vremenskog
iziednagavanja, slijedeci korekcioni faktori:

a) kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljeZja, uzimajuci u
obzir uvjete zastite okoliSa i ostale utjecajne Cimbenike. Sukladno ¢l. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina zemljiSte mati¢na k.€.br. k.€.br. 3733/1 k.o. Pula gradivo je
gradevinsko zemlijiSte | kategorije na kojem su izgradene zgrade. Dio zemljiSta na kojem se
planira gradnja prometnice nalazi se u koridoru prometnice.

b) koeficijenti za preracunavanje kojima se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

Opis nekretnine k.C. br. 373311 k.o. Pula

Zemlji§te na kojem se planira izgraditi prometnica uski je pojas okucnice, ograden zidom
prema postojecoj prometnici.

ZemljiSna knjiga i katastar

Nekretnine su upisane u
z.k.ul.6382 k.o.Pula, upisana 3
suviasnika

PovrSina zemlji$ta upisana u
zemljiSnoj knijizi za k.€.br. 3733/1 iznosi
2.027 m2, kultura: dvoriste, dvije S
obiteljske stambene zgrade i oranica, u® == ”
Puli, Prematurska cesta 23

Podaci : kultura i povr§ina k.¢. isti
su i u katastru zemiljista.
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§.2. Lokacija nekretnine

k.&. 3733/1 k.o. Pula na ortofoto podlozi

4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Naéin koriStenja nekretnine
Nekretnine su zemljiSte unutar granica gradevinskog podrucja, koriste se kao dio okuénice
postojeéim gradevinama.

4.4. Komunalna infrastruktura

U zoni u kojoj se nekretnina nalazi dijelom je izgradena komunalna infrastruktura.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguée utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimaino dopustenih -
propisanih vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Vjestak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno
gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

PUP Grada Pula-
nekretnina se nalazi
unutar granica
gradevinskog
podrudja, izgradeni dio

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRADENI DIO

@ IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU

I:l GRADEVINSKO PODRUGJE NASELJA
- NEIZGRADENI DIO - uredeni
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GUP Grada Pula-koritenje i namjena
prostora: nekretnina se nalazi unutar zone

namjene S

GUP Grada Pula-promet:

Cestovni promet

c——— Glavna mjesna cestajulica

_________ Sabirna ulica
mziziziziziis Trasauispitivanju

Granica koridora ceste

——————  Biciklisti<e staze
PjeSacke staze

GUP Grada Pula-uvjeti i nagin

gradnje:zemljiSte se nalazi unutar zone |

oznake 4, uvjeti gradnje™:

TABLICA LOKACIISKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

2 e | o | oo | o | e [ e | upy | e | e
—_— g i_| izgradenosti

| A 70 200 0.40 10 3 ne NE da ne
| 2 A 70 150 0.30 8 2 ne NE da ne
3 A 70 350 0,25 10 3 ne NG da ne
| 4 A 70 250 0,40 10 3 ne NE da da
E] A 50 500 1.00 8 - da NE da ne
6 B 70 250 0.40 10 3 ne NE da ne
27 B 70 250 0.40 10 3 ne NE da ne
8 B 70 500 0.40 12 4 ne DA da ne
9 B 70 250 0.60 10 3 ne NE da ne
10 E 400 800 0.50 10 4 ne NG da ne
1 E 70 600 0.70 12 4 ne NE da ne
12 A/IC 70 250 0.40 10 3 ne NE dn da
13 E/F 1000 30000 0.30 12 - ne NE da ne
14 A/C 70 200 0.40 10 3 ne NE da ne
15 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da da
16 A/C 70 200 0.50 0 3 ne NE da ne
17 A/C 70 200 0.70 15 = ne NE da ne

lobodnostojece gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica viastite

radevne Cestice, osim uli€ne, udaljene minimailno 4 metra.
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i, Opée vrijednosti odnosa na trZiStu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Nakon privremene stagnacije zabiliezene krajem prosle godine, gospodarska aktivnost
Hrvatske se u prva ¢etiri mjeseca 2019. intenzivirala. Nastavijena su i povoljna kretanja na
trzistu rada, odnosno rast zaposlenosti i placa te smanjenje nezaposlenosti. Blagom
usporavanju godisnjeg rasta potrosackih cijena s 0,9% u ozujku na 0,7% u travnju ponajviSe je
pridonijelo smanjenje godisnje stope promjene cijena prehrambenih proizvoda te obuce.
Troskovi financiranja uglavnom su nastavili biljeZiti povoljna kretanja, cemu pridonosi visoka
likvidnost domacega financijskog trZiSta uslijed ekspanzivne monetarne politike HNB-a. Stopa
rasta ukupnih plasmana se smanjila na godiSnjoj razini zbog usporavanja rasta plasmana
nefinancijskim poduzec¢ima. Istovremeno se kreditiranje stanovnistva blago ubrzalo zbog
snaznijeg rasta stambenih kredita. Gotovinski podaci Ministarstva financija pokazuju manjak
konsolidirane opée drzave u prva tri mjeseca 2019. godine u iznosu od 3,1 mird. kuna, $to je
otprilike na jednakoj razini kao u istom razdoblju prethodne godine. (izvor: www.hnb.hr)

Prvi rezultati DZS-a pokazuju da se u prvom tromjesecju 2019. gospodarski rast intenzivirao,
pri é&emu se realni BDP pove¢ao za 1,8% u odnosu na prethodno tromjesecje, kada je bila
zabiljeZena stagnacija. Na godiSnjoj je razini takoder zabiljeZeno intenziviranje rasta
gospodarske aktivnosti te je rast realnog BDP-a iznosio 3,9%, $to je najviSa godisnja stopa
rasta od kraja 2016. godine. Ubrzanje rasta u prvom tromjeseéju u prvom je redu rezultat
znatno snaznije investicijske aktivnosti i robnog izvoza, dok se istodobno nastavilo jaganje
osobne potrosnje. Ubrzavanje rasta investicija odrazava snazan rast gradevinske aktivnosti,
pri éemu je povecanije zabiljeZeno ne samo kod izgradnje zgrada nego i ostalih gradevina.
Tome su pridonijeli pokretanje velikih infrastrukturnih projekata i relativho povoljne vremenske
prilike u prva tri mjeseca ove godine.

Pozitivan doprinos rastu dala je i potro$nja drzave, dok je izvoz usluga stagnirao. Ja¢anje
domace potraznje i robnog izvoza odrazilo se na poveéanje robnog uvoza, a zabiljeZen je i
iznimno visok rast uvoza usluga. Negativan doprinos neto inozemne potraznje ukupnom
gospodarskom rastu bio je u prvom tromjesecju 2019. malo nizi u usporedbi s krajem
prethodne godine.

Znaé€ajan poticaj dinamici investicijske aktivnosti, nakon postignutog napretka u 2016., oéekuje
se od daljnjeg podizanja stope iskoriStenosti strukturnih i investicijskih fondova EU. Treba
spomenuti i kako je tijekom 2016. godine zaustavljen sedmogodisnji pad gradevinske
aktivnosti, kao i pad cijena nekretnina, §to ukazuje na smanjenje jaza ponude i potraZnje za
nekretninama slijedom Cega je oporavljen i gradevinski sektor.

TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, naselje Valdebek

Naselje Valdebek nije atraktivno u lokalnom okruZenju (grad Pula), danasnje naselje nastalo
je Sirenjem starog naselja uz Valdebecki put gradnjom koja nije planska: uz postojece kuée u
nizu, izvorno gradene, izgradeno je vie obiteljskih samostojeéih gradevina a posljednjih
godina i viSestambenih gradevina. Takvo Sirenje naselja nije pratila gradnja javnih i drustveni
sagligji. Prema podacima sa e-nekretnina vidljive su kupoprodaje nekretnina na ovom
podrugju.
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INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajednickom suradnjom DrZavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasnji
hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zakljucno s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trZiSnih cijena stambenih objekata koja su kucanstva
kupila, neovisno o prethodnom viasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljiSta ukljucena je u
trziSnu cijenu.

Indeks obuhvaéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kuca i stanova/aparimana) na
podru&ju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potrosackih
ciiena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u viasniStvu stanara od1.
veljage 2013., za kategorije novih i postoje¢ih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

« Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podru¢ja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izradun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloskim
smjernicama Eurostatova prirucnika “Priruénik o indeksima cijena stambenih nekretnina’.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesedja prethodne godine. Izratunavanje po€inje izratunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonisti¢kih regresijskih modela, ¢ije su varijable definirane na osnovi raspoloZivih
podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izra¢unati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisti¢ke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izradun se primjenjuje pomicna
vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na razinu
ukupno.
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ttps://WwW. hnb.hr/documents/20182/2830814/hbilt252. pdf/a872c1a0-3bfe-19ac-a8e9-4ed13ef0bd3e

fablica J3: Indeks cijena stambenih nekretnina

Godina | Tromje-

secle

~ Bazni indeksi, 2015. = 100°

2014. 1.t

1 3.tr.
4. tr.

. 2016. 1.tr
2 tr
3.t
4.1

201 7. 1.1

2. tr.
3.tr.
4.1t

2018. 1. tr.

2.1
3.
4.t

102,94
103,82
103,00
102,14

101,05
99,13
99,86
98,96

10121

100,28

101,31

100,75

. Poredbene nekretnine i izvor podataka

103,24
103,47

' Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni

su u bazi e-nekretnina. Sve poredbene nekretnine, nalaze se u naselju Valdebek, iste

namjene i nacina gradnje prema prostornoplanskoj dokumentaciji (namjena S, nacin gradnje
' 4), zemljiSta su | kategorije-gradiva gradevinska zemljista.

' U zoni nacina gradnje 4 maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0.40 ali ne viSe od 250 m2 a
\ maksimalni broj etaZa je 3; slijedom navedenog za svaku od nekretnina izracunat je Kis.

' Matiéna k.&.br. 3733/1 k.o. Pula povrsine je 2.027 m2 te se za nju izratunava kis=0.37 radi
‘ - utvrdivanja jedini¢ne vrijednosti zemiji$ta | kategorije za k.¢€. koja su predmet ovog postupka.

‘ -
‘ ' Podaci o poredbenim nekretninama:
i 1 Poredbene nekrentine 1, IDZKC1090472, 1090473 ugovor o kupoprodaji od 18.01.2019,,

kupoprodajna cijena 552.789.32 kn, povrsina 745 m2 (742,00 kn/m2),

2 Poredbena nekrentina 2, IDZKC 1080177, ugovor o kupoprodaiji od 30.10.2018., kupoprodajna cijena
1448.800.00 kn, povrsina 518 m2 (866.41 kn/m2),

3. Poredbene nekrentine 3, IDZKC 1015429. 1015428, 1015427, ugovor o kupoprodaiji od 28.10.2018.,
'kupoprodajna cijena 588.194.73 kn, povraina 1.152 m2 (510.59 kn/m2).
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lzraéun poredbenom metodom, &1.27. [, o Lok crina [Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
INOVNI ULAZNI PODACI
L Pula Pula Pula Pula
ke Valdebek Valdebek Vaidebek Vaidebek
Rretnina grad.zemlj.- grad.zemij. grad.zemij. grad.zemlj.
o nalog e-nekretnine e-nekrefnine e-nekretnine
n""""“‘a i R | o , .
L e 18.01.2019. 30.10.2018. 28.10.2018.
aabnalizaiena cijens 552,789.32 44880000  588,194.73
L e 27.00 745.00 518.00 1,152.00
jena po 742.00 866.41 510.59
YOTOK VREMENA
leks ciena stambenih nekretnina 11350 11350 11350 10225
smensko uskladenje 100.00% 100.00% 111.00%
Ifigirana vrijednost po m2 742 866 567
ftegorija zemljista-sukladno Pravilniku | I i I
flagodba 1.00 1.00 100 100
flagodena prodajna cijena po m2 742 866 567
ZICKI ASPEKTI
sguénost gradnje (kis)- koef. sukladeo Pril 1. Pravinika Kis=0.37 Kis=1.07 Kis=1.20 Kis=0.65
llagodba 0.640 0.600 0.800
ilagodena prodajna cijena po m2 475 520 453
Hikator vrijednosti po m2 483 475 520 453
kladena vrijednost zemjiSta | kategorije (kn/m2) 483
'ATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Istupanje od prosjeka ( apsolutno) 7.83 -37.13 29.30
itupanje od prosjeka (%) 1.62 -7.69 6.07
fadrat odstupanja 61.34 1,378.92 858.58
(standardno odstupanje) 27.68 6% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
¥ (dvostruko standardno
Istupanje) 5536 042 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
Prosjec€na vrijednost - zemljiste | kategorije 483 kn / m2

- MiSljenje i zakljucak o trziSnoj vrijednosti nekretnine k.€.br. 3733/4 k.o. Pula

K.€.br. 3733/4 k.o. Pula | kategorije buduéi da je parcelacija matiéne k.¢. nastala prije
lokacijske dozvole za prometnicu.

Vrijednost zemiljiSta na kojem se planira izgradnja prometnice:

.&.br. uk.o.| Povréina jed. vrijednost Koeficijent u odnosu| jed. vrijednost Vrijednost
Pula (m2) zemljista |kat. na zemijiste | kat. zemljista | kat. zemljista
(kn/m2) (kn/m2) (kn/m2)
() (2) 3 4 ©) (6)=(2)*(5)
3733/4 27 483 1.00 483.00 13,041.00
Ukupno: 27 13,041.00
te¢aj NBH na dan procjenjivanja : 1€=7.385 kn

Na osnovu provedene analize misljenja sam da je naknada za zemljiSte oznake k.C.br. 3733/4
;o Pulf1 pgvréine 27 m2 13.041.00 kn.
- Procijienjenu vrijednost zemljista nisu ukljuéeni porezi.
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Misljenje i zakljuéak o statusu preostalog dijela nekretnine

Matiéna k.€.br. 3733/1 k.o. Pula nakon provedene provedene parcelacije koristit ce se na isti
nacin, sljedom &ega izviastenjem dijela zemljita radi izgradnje prometnice NECE DOCI DO
UMANJENJA VRIJEDNOST!I NEKRETNINE USLIJED SMANJENE MOGUCNOSTI
GRADNJE, buduéida je i nova maksimalna povrsina izgradenosti 250 m2 ( povrsina nove
k.&.br. 3733/1 k.o. Pula nakon parcelacije iznosi 2.000 m2, 0.40*2.000 m2 = 800.00 m2 $to je
vise od maksimaline izgradenosti od 250 m2). Parcelacijom se uzima za prometnicu uski pojas
uz Premantursku cestu te s obzirom na $irinu i polozaj dijela zemljista na kojem se planira
prometnica (uski pojas uz postojecu Premantursku cestu) miljenja sam da izgradnja
prometnice s nogostupima i JR neée umanijiti vrijednost nekretnine te da Ce, s obzirom na
uredenost zone i komunalnu opremljenost nakon izgradnje prometnice te sigurnost prometa
zapravo utjecati na povecanje njezine trZiSne vrijednosti.

asljedi&ni dobici: nema ih, izgradena infrastruktura ne utjece direktno na poveéanje
vrijednosti nekretnine.
asljediéni gubici: nema ih, izgradena infrastruktura ne utjece direktno na smanjenje

vrijednosti nekretnine.

) Posljediéni gubici- troSak uklanjanja dijela zida i gradnja novog

Tijekom izvodenja radova uklonit ¢e se vei dio postojece ograde, ograda na betonskim
temeljima i nadtemeljnim zidovima, gomniji dio ograde od metainih profila, do ukupne visine
1.20-1.40 m. Ukupna duljina ograde koja ¢e se ukloniti prema skici izmjere iznosi cca 33.00 m,
ukupna duljina ograde cca 40 m. S obzirom na nacin izrade ograde procjenjuje se da ce
tijekom izgradnje prometnice investitor na novoj medi izgraditi ogradu po uzoru na postojecu,
koristeéi metalni dio ograde postavljajuci ih na novoizgradeni betonski dio. Ukoliko se isto ne
uéini vlasniku nekretnine pripada naknada za radove koje ¢e izvesti na izgradnji nove ograde,
procjenjuje se da ¢e postojec¢a ograda biti uklonjena o troku investitora.

Sliiedom navedenog, u nastavku se daje iskaz troSkova od kojih investitoru pripada naknada
za dio radova koje ¢e na izgradnji nove ograde izvoditi ukoliko iste radove ne izvede
investitor na izgradnji prometnice. Procjenjuje se da ¢e se ograda ukloniti tijekom izvodenja
radova na naéin da se metalni segmenti ponovno montiraju na novu lokaciju, nakon
izgradnje nove ograde (temelja i nadtemeljnog zida).

1. Uklanjanja te
ponovne montaze
metainog dijela ograde

60 h * 120 kn/h 7,20000 kn

2.Uklanjanje betonskog
dijela zida te betonskih
temelja, ukljuéen odvoz
materijala na odlagaliste

3.Izgradnja betonskog
nadtemeljnog zida i
betonskih temelja,
uklju¢en sav rad,
materijal (beton C
25/30, armatura ) i glatka

33 m * 180 kn/m 594000 kn

33 m * 750 kn/m

24,750.00 kn

%gl\l’mo naknada 37.890.00/ kn
9.472.50! kn
Svukupno: 47,362.50| kn
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|ZiaV|iUi_em da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, viasnicke,

| suviasnicke ili sliéne interese na predmetnoj nekretnini te da nemam nikakve osobne ili

{ Pozlnovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnina odnosno utvrdene
naknade.

Skica izmjere:

Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.

OVE_II .elaborat izraden je u tri primjeraka za narucitelja, elektronska inagica pohranjena je u
arhivi vjiestaka.
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) Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina, prva stranica lokacijske

dozvole prileZi ovom nalazu. Projektnu dokumentaciju na osnovu koje su utvrdeni opisi

planiranog zahvata u prostoru posjeduje narugitelj.

Nalazu prileZi i izvadak iz zemljiSne knjige

Procjenu |zrad|Ia/ “ie TSN
b, \e nap /5
¢, dipling. gf‘a&°

~ \"J
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL’URBANISTICA, AGLI AFFAR!
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per P'edilizia

KLASA: UP/I-350-05/15-01/000043
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005
Pula, 08.01.20186.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, REPUBBLICA DI CROAZIA, REGIONE
ISTRIANA, CITTA DI PULA-POLA, ASSESSORATO ALL'URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALLI E AL PATRIMONIO, Sezione per l'edilizia , rjeavajuéi po zahtjevu koji je podnio a
GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum2/l, OIB 79517841355, na temelju &lanka 115
stavka 1. Zakona o prostornom uredenju {,Narodne novine” broj 153/13)) izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I.  Lokacijska dozvola se izdaje za planirani zahvat u prostoru:

- uredenje gradevine infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa
- dijela Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, vodnogospodarskog sustava - odvodnja
oborinskih voda, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukiurne namjene, energetskog sustava - javna rasvieta, 3.
skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, telekomunikacijskog sustava -
elektroniCka kabelska kanalizacija, 3. skupine,

Cija trasa ide preko k.&.br. zgr. 2475/14, zgr. 2475/15, 3362/1, 3426/1, 3710/, 3723/13,
372318, 3733/1, 37351, 3736/1, 3738/1, 3738/2, 3738/4, 3741/1, 3741/2, 3913/19, 3921,
3922/3, 3922/4, 3922/9, 3923/1, 3923/2, 3923/20, 3923/28, 3923/3, 3823/30, 3923/33,
3923/35, 3823/4, 4236/9, 4238/7 k.0. Pula, u duZini od 628,63 metara,

DOKUMENT: LOKACLISKA DOZVOLA D0 201511 16-228863-202
PODNOSITELJ: GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
KLASA: UPA-350-05/15-01/000043, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005 STRANA 1/4




il.

i,

te se odreduju lokacijski uvieti definirani priloZzenom projektnom dokumentacijom koja je
sastavni dio lokacijske dozvole i to;

1.

idejni projekt — gradevinski — prometnica i oborinska odvodnja - oznake 1357/15-1
od 04.2015. godine, oviadteni projektant VLADIMIR BZIK, dipling.grad., broj
ovladtenja G 1201 (VIA ING projektiranje i konzalting d. 0. 0. HR-52100 Pula,
Dobricheva 30, OIB 83874487104) - MAPA _1

idejni projekt — elektrotehnidki — javna rasvieta | EKK - oznake 1480/15 od 04.2015.
godine, ovladteni projektant Ljubisa lvkovié, dipl.ing.el., broj oviaStenja E 671
(ELKON, drudtvo s ograniéenom odgovorno§tu za projektiranje | druge tehnicke
usluge HR-52100 Pula, Sisplac 2, OIB 55301049308) - MAPA _2

geodetski projekt - geodetski situacijski nacrt oznake 166/15 od 07.2015. goding,
ovlasteni geodeta Vojo Kiigkovié, dipl.ing.geod., broj oviadtenja Geo 1168 (GECDET
geodetsko - katastarski poslovi d. 0. 0. HR-52100 Pula, Mutilska 23, o
49185821168) - MAPA _3.

Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvieti javnopravnih

tijela

Ova

Pragrande d.0.0. Za javnu odvodnju - Posebni uvieti, BROJ: 2168, , od 03.11.2015.
godine

Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana - Posebni uvjeti, KLASA: UP/l-
325-01/15-07/2500, URBROJ: 374-23-3-15-6/DG/, od 17.06.2015. godine

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti - Posebni uvjeti, KLASA: 381-
03/15-01/4546, URBROJ: 376-10/pt-15-2 (HP), od 01.10.2015. godine

VODOVOD PULA do.o. - Posebni uvieti, KLASA: 6056/15-100/RT-mv, , od
13.10.2015. godine

PLINARA d.0.0. - Posebni uvjeti, BROJ: T/11555/15, , od 02.10.2015. gedine

HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.0., DP Elektroistra Pula - Posebni uvieti,
BROJ: 011/16278/15, , od 13.10.2015. godine

Ministarstvo zdravija, Uprava za unapriedenje zdravlja, Sektor Zupanijske sanitarne
inspekcije | pravne podréke, Sluzba Zupanijske sanitarne inspekcije, PJ-Odjel za istru
i Primorje, Ispostava Pula - Posebni uvjeti, KLASA:540-02/15-03/4346, URBROU:
534-07-2-1-4-1/4-15-2, od 13.10.2015. godine

ViPnet d.0.0. - Obavijest, od 25.08.2015. godine

Hrvatski Telekom d.d. - Obavijest, QZNAKA; T44-3940441-15/KS, od 12.11.2015.
goding

OT-Optima telekom d.d. - Obavijest, BROJ: OT-2-20504/15, od 28.09.2015. godine,

lokacijska dozvola vaZi dvije godine od dana njene pravomocnosti. U tom roku

potrebno je podnijeti zahtjev za izdavanje akta za gradenje.

IV. Na temelju ove Jokacijske dozvole ne moZe se zapoeti sa gradenjem, vec je potrebno
ishoditi akt za gradenje prema odredbama Zakona o gradnji.
DOKUMENT: LOKACIISKA DOZVOLA ID: J20151116-228653-202

PODNOSITELS: GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 78517841355
KLASA: UP/1-350-05/15-01/000043, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005 STRANA 2/4




OBRAZLOZENJE

Podnositelj, GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 2/l OIB 79517841355, je zatraZio
podneskom zaprimljenim dana 17.11.2015. godine izdavanje lokacijske dozvole za-

- Zahvat u prostory infrastrukturne namjene, prometnog sustava - uredenje dijela
Premanturske ceste | Wolfove ulice u Puli, s izgradnjom oborinske advodnje, javne
rasviete | EKK,

na katastarskim &esticama k.&.br, Zgr. 2475/14, zgr. 2475/15, 3362/1, 3426/1, 37101, 3723/1
372318, 3733/1, 37351, 3738/1, 3738/1, 373872, 3738/4, 374171, 374112, 3913/19, 392
3922/3, 3922/4, 3922/9, 3923/1, 392812, 3923/20, 3923/28, 3923/3, 3923/30, 3823/33, 3923/3
3923/4, 4236/9, 4238/7 ko. Pula, iz totke 1. izreke ove dozvole.

3,
s}\’
5s

U spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija i ta:

a) priloZena su tri primjerka idejnog projekta iz todke 1. izreke lokacijske dozvole.

b) priloZzena je propisana izjava projektanta da je idejni projekt izraden u skiadu s prostornim
planom i drugim propisima

- lzjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta s prostornom planom | drugim
propisima, oznake 1357/15, iz travnja 2015. godine, izdana po ovlatenom
projektantu Bizik Viadimiry, dipl.ing.grad., broj oviastenja G 12012

- lzjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta — mapa 2. — s prostorim planom i
drugim propisima, oznake 1480/15 od 28.04. 2015 godine, izdana po ovatenom
projektantu Ivkovi¢ Ljubisi, dipl.ing.el., broj oviastenja E 671

¢} utvrGeni su propisani posebni uvjeti javnopravnih tijela,
d) priloZzen je dokaz pravnog interesa

- Clanak 29. Zakona o komunalnom gospodarstvu (N.N. 36/95, 70/97, 128/99, 57100,
129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11 |
90/11) da je gradenje predmetne gradevine od interesa za Republiku Hrvatsku.

Zahtjev je osnovan,
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je slisdedte:

a) u spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija,
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti javnopravnih tijela,

¢) uvidom u idejni projekt iz tocke 1. izreke ove dozvole, izradenom po ovladtenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljiedece prostorno planske
dokumentacije:

- GUP Grada Pula "Sluzbene novine Grada Pule” br.: 5a/08,; 12/12., 05/14., prodiséeni
tekst 08/14., 10/14. i 13/14.

DOKUMENT: LOKACWSKA DOZVOLA 1D: J20151116-228683-202
PODNOSITELS: GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
KLASA: UP/I-350-05/15-01/000043, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-18-0005 STRANA 3/4




d) idejni projekt izradila je oviadtena osoba, propisano je oznaden, te je izraden na nadin da
je onemogudena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova,

e) strankama u postupku omoguceno je javnim pozivom da izvre uvid u spis predmeta, te
s& na poziv nije ocdazvala niti jedna stranka,

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 146, Zakona o prostormom uredenju,
ie je odiuceno kao u izreci.

Oslobodeno od placanja upravne pristojbe prema &anku 6. Zakona o upravnim
pristojbama(,Narodne novine* broj 8/96., 77/96., 95/97., 131/97., 68/98., 66/99., 145/99., 30/00.,
116/00., 163/03., 17/04., 110/04., 141/04., 150/05., 153/05., 129/06., 117/07., 25/08., 60/08.,
20/10., 89/10., 126/11., 112/12., 19/13_, B0/13., 40/14., 69/14., 87/14.1 94/14.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostormnoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje podtom. Na Zalbu se placa
pristojba u iznosu 50,00 kuna u drzavnim biljezima prema tarifnom broju 3. Zakona ¢ upravnim
pristojbama.

<GRADONACGELNIKA
ordanc Skufli¢, dipl.ing.grad.
M‘”‘“} .

LY

DOSTAVITE: I y
1) GRAD PULA - POLA | J
T Pula, Forum 2/11, :
sa idejnim projektom u dva primjerka,
2. sirankama koje se nisu odazvale pozivu na uvid
u spis predmeta — putem oglasne ploe — ovdje
3. U spis, ovdje.
'DOKUMENT: LOKACIJSKA DOZVOLA 1D J20151116-228653-202

PODNOSITELJ: GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
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KLASA: UP/I-350-05/18-01/000001
URBROJ: 2168/01-03-05-0434-18-0002
Pula, 22.01. 2018.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rje$avajuci po zahtjevu koji je podnio
investitor GRAD PULA - POLA putem Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu, Odsjek za izgradnju, odrzavanje | promet, Pododsjek za izgradnju iz HR-52100
Pule, Forum 2, OIB 79517841355 na temelju &lanka 150. stavka 1. Zakona o prostornom
uredenju ("Narodne novine" broj 153/13. | 65/17.), izdaje

RJESENJE O PRODUZENJU VAZENJA
LOKACIJSKE DOZVOLE

Produzava se za dvije godine vazenje Lokacijske dozvole KLASA: UP/I-350-05/15-
01/000043, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005, od dana 08.01. 2016. godine, izdana po
Gradu Puli-Pola, Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu,
Odsjek za gradnju, pravomoéna dana 05.02. 2016. godine i ista vazi do dana 05.02. 2020.
godine.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj zahtjeva GRAD PULA - POLA putem Upravnog odjela za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu, Odsjek za izgradnju, odrzavanje i promet, Pododsjek za izgradnju iz
Pule, OIB 79517841355 je zatragio podneskom zaprimljenim dana 11.01. 2018. godine
izdavanje rjesenja o produzenju vaZenja lokacijske dozvole KLASA: UP/-350-05/1 5-01/000043,
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005, od dana 08.01. 2016. godine, izdane po Gradu Puli-
Pola, Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek za gradnju,
pravoemocnoj dana 05.02. 2016. godine.

DOKUMENT: PRODULJENJE LOKACIJSKE DOZVOLE ID: P20180111-246822-208
INVESTITOR: GRAD PULA - POLA , HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
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Uvidom u spis predmetne lokacijske dozvole, utvrdeno je da je ista stekla svojstvo
pravomocdnosti dana 05.02. 2016. godine. Nadalje, utvrdeno je da je predmetna lokacijska
dozvola izdana pozivom na Generalni urbanistiéki plan Grada Pule (Sluzbene novine Grada
Pule br. 5a/08, 12/12, 05/14, 08/14 — procisceni tekst, 10/14 i 13/14 ), te da je ista izdana
temeljem Zakona o prostornom uredenju (N.N. br. 153/13), koji vaZenje lokacijske dozvole
regulira élankom 150. na nadin da lokacijska dozvola prestaje vaziti ako se u roku od dvije
godine od dana pravomoénosti, izmedu ostalog, ne podnese zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole, te da se vazenje lokacijske dozvole produzuje na zahtjev podnositelja zahtjeva ili
investitora za jo$ dvije godine, ako se nisu promijenili uvjeti utvrdeni u skladu s odredbama toga
Zakona i drugi uvjeti u skladu s kojima je lokacijska dozvola izdana.

Nadalje, ¢lankom 72. Zakona o opéem upravnom postupku (N.N. br. 47/09) je odredeno da se
smatra da je podnesak podnesen u roku ako je prije isteka roka zaprimljen u javnopravnom
tijelu kojem je trebao biti predan.

U provedenom postupku, utvrdeno je

- da se od dana izdavanja lokacijske dozvole, odnosno od njene pravomocénosti, nisu
promijenili uvjeti utvrdeni u skladu sa odredbama citiranih Zakona,

- da se nisu promijenili drugi uvjeti u skiadu s kojima je lokacijska dozvola izdana

- da je produzenje vazenja lokacijske dozvole moguce temeljem zakona koji je bio na snazi u
vrijeme izdavanja lokacijske dozvole i zakona vaZzeceg na dan podno$enja zahtjeva za
produzenje vazenja

- da lokacijska dozvola vazi do dana 05.02. 2018. godine, iz ¢ega slijedi da je stranka zahtjev
za produzenje vaZenja lokacijske dozvole podnijela pravodobno, prije isteka vazenja
lokacijske dozvole

Buduci da su ispunjeni uvjeti iz ¢lanka 150. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju odluéeno
Je kao u izreci ove izmjene lokacijske dozvole.

Oslobodeno od plaéanja upravne pristojbe prema &lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
(Narodne novine 115/2016).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje po&tom preporuéeno. Na #albu se
placa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi.

DOSTAVITI:
(1) GRAD PULA - POLA
na Klasa: 944-09/14-01/93
2. U spis, ovdje.
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ciania

REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANLJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNGO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAY HMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALLURBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per Pedilizia

KLASA: UP/-350-05/18-01/000022
URBRQOJ: 2168/01-03-05-0426-18-0002
Pula, 24.09.2018.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rieSavajudi po zahtievu koji je podnijela
tyrtka GRAD PULA - POLA | HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 78517841355, putermn Odsjeka za
izgradnju, odrzavanje i promet, Pododsjek za izgradnju, na temelju clanka 104. stavak
Zakona o opéem upravnorm postupku (N.N. br. 47/09), a u svezi Slanka 115, stavika 1. Zakona
o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13. 1 65/17.), izdaje

RJESE}

I. U Lokacijskoj dozvoli, KLASA: UP/350-05/15-01/43, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-5,
od 08.01.2016. godine ispravlja se ova gregka:
. u todld I izreke u desetom i u trinaestom retku i u obrazioZenju u Sestom |
devetom retku, umjesto pogre$no upisanih rijeci ,zgr. 2475015, 3723113, 42387
mora ispravno stajati ,zgr. 2475/18, 3723186, 3362/7¢

OBRAZLOZENJE

Gore citiranom lokacijskom dozvolom otlobreno je uredenje gradevine infrastrukturme namjene
prometnog sustava cestovnopg prometa — dijela Premanturske | Wolfove ceste, gradenje
gradevine infrastrukiurne namjene, vodnogospodarskog sustava — odvodnja cborinskih voda,
gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava — javna rasvjela, gradenje
gradevine infrastrukturme namjene telekomunikaciskog sustava - elektroniCka kableska
kanalizacija Cija trasa ide preko k.C. br. zgr. 2475114, zgr. 2475/15, 33621/1, 371 0/, 3723/13,
3723/8, 3733/1, 3735/1, 3738/, 3738/2, 3738/4, 3741/1, 3741/2, 3913/19, 3921, 392273,
3922/4, 3922/9, 3923/1, 3923/2, 3923/20, 3923/28, 3923/3, 3923/30, 3923/33, 3923/35, 3923/4,
4236/9, 4238/7 k.0. Pula.
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Grad Pula su dana 07.06.2018. godine podnijeli zahtjey za ispravak gregke u navedenoj
lokacijskoj dozvoll, jer su pogredno upisane katastarske destice nreko koji prolazi odobrena
trasa i to kK.&. br. zgr. 2475/15, 3723/13 i 4238/7 k.o. Pula, & morale sy ispravno stajati k.& br.
Zgr. 2475/18, 3723/186, 3362/7 k0. Pula. Po sluZbenoj dunosti iz arhive je pribaviien spis gore
navedene lokacijske dozvole, te je uvidom u isti utvrdeno da su navodi stranke istiniti. Nairme iz
clielokupnog spisa predmeta, nesporno proiziazi da planirana irasa ide preko K& brozgr
2475018, 3723/18, 3362/7 k.o. Pula, a ne kako je to pogredne bilo napisano preko kK&, br. zgr.
247515, 3723/13, 4238/7 k.0, Pula.

Clankom 104. Zakona o opéem upravnom postupku je odredeno da javnopravne tielo moze
rjeSenjem ispraviti pogreske u imenima ili brojevima, pisanju i radunaniu, te druge ofiie
netodnosti u rjeSenju, te da ispravak pogreske proizvodi pravni ucinak od dana od kojeg
proizvodi pravni udinak i rjeSenje koje se ispravlja. U konkretnom shudaju, radi se o odito)
pogresci u rjesenju nastalo] pogreskom u pisanju broja.

Slijedom iznijetog, valjale je, na temelju danka 104. Zakona o opéem upravnom postupky,
odhiéiti kao u izreci.

Oslobodeno od placanja upravne pristoibe prema &anku 8. Zakona o upravnim pristoibams
("Narodne novine" broj 115/16.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjavili Zalba Ministarstvu graditelistva i prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ova akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje poStom preporudenc. Na falbu se
placa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi.

ZAMJENICA PROGELNIKA
griet B;z}iaiﬁ:&dﬁpi.éng.arh,

&
£

DOSTAVITI: . T
1. GRAD PULA -POLA,
putem Odsjeka za izgradnju, odrzavanje i promet, =~ ©
Pula, Forum 2/ '
2. U spis, ovdje.
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