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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13-procisceni tekst, 137/15, 123/17 1 98/19) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula —
Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 i 2/18), Gradonacelnik Grada
Pule dana 25. studenog 2019. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljista — Premanturska cesta i Wolffova ulica
(k.¢. br. 3923/3, k.¢. br. 3923/33,
k.C. br. 3923/42, k.¢. br. 3723/521 i k.¢. br. 3723/522 sve k.o. Pula)

Utvrduje se:

da je u Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture za 2019. godinu
odredena izgradnja nerazvrstane ceste - Premanturske ceste u Puli,

da je dana 08. sijecnja 2016. godine izdana Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/15-
01/000043 Urbroj: 2168/01-03-05-0426-16-0005 za planirani zahvat u prostoru —
uredenje gradevine infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa dijela
Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli sa javhom rasvjetom, oborinskom odvodnjom i
elektronickom kabelskom kanalizacijom, koja je postala pravomoéna dana 05. veljace
2016. godine,

da je temeljem navedene Lokacijske dozvole izraden od strane drustva Geodeti Palin
d.o.o. Parcelacijski elaborat koji ima potvrdu DrZzavne geodetske uprave Podru¢nog ureda
za katastar Pula Klasa: 932-06/19-02/1430 Urbroj: 541-27-02/2-19-6 od 18. listopada
2019. godine i1 potvrdu da je isti izraden u skladu s naprijed navedenom Lokacijskom
dozvolom,

da u trasu prometnice Premanturske ceste i Wolffove ulice u Puli ulaze nekretnine k.¢. br.
3923/3 k.o. Pula povrsine 752 1 k.C. br. 3923/33 k.o. Pula povrSine 97 m2 u cijelosti te
novoformirana k.¢. br. 3923/42 k.o. Pula povrSine 9 m2, nastala parcelacijom k.c. br.
3923/37 k.o. Pula, sve u vlasnistvu Marina Zidari¢, kao i novoformirane k.¢. br. 3723/521
k.o. Pula povrSine 30 m2 i1 k.¢. br. 3723/522 k.o. Pula povrSine 30 m2, nastale
parcelacijom nekretnine 3723/8 k.o. Pula, u suvlasni§tvu Maras Marije u 2 dijela, Maras
Vilijama u % dijela i Maras Daria u V4 dijela,

da je od strane stalnog sudskog vjeStaka Ane Hecimovi¢, dipl.ing.grad. izraden
Procjembeni elaborat dana 30. lipnja 2019. godine, kojim je utvrdena naknada za
nekretnine k.¢. br. 3923/3 k.o. Pula povrsine 752, k.¢. br. 3923/33 k.o. Pula povrsine 97
m2 i k.C. br. 3923/42 k.o. Pula povrsine 9 m2, sve u vlasnistvu Marina Zidari¢, u
ukupnom iznosu od 248.391,00 kn (naknada za zemljiste) te Procjembeni elaborat dana
31. svibnja 2019. godine, kojim je utvrdena naknada za nekretnine k.¢. br. 3723/521 k.o.
Pula povrsine 30 m2 i k.¢. br. 3723/522 k.o. Pula povrsine 30 m2, u suvlasnistvu Maras
Marije u 2 dijela, Maras Vilijama u % dijela i Maras Daria u ' dijela, u ukupnom iznosu
od 34.658,13 kn (naknada za zemljiSte i uredeni kolni prilaz),
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da su od strane stalnog sudskog vjestaka gospodarske struke Sonje Posavec, dipl.ing.polj.
izradeni Nalazi, procjene 1 misljenja, kojima je utvrdena naknada za nasade na k.¢. br.
3723/521 k.o. Pula u iznosu od 5.485,00 kn te za nasade na k.¢. br. 3723/522 k.o. Pula u
iznosu od 10.710,00 kn,
da su se Marino Zidari¢ kao vlasnik nekretnina k.¢. br. 3923/3 k.o. Pula, k.¢. br. 3923/33
k.o. Pula i k.C. br. 3923/42 k.o. Pula te Maras Marija, Maras Vilijam 1 Maras Dario kao
suvlasnici novoformiranih nekretnina k.¢. br. 3723/521 k.o. Pula i k.¢. br. 3723/522 k.o.
Pula, suglasili sa naprijed navedenim Procjembenim elaboratima odnosno sa prijedlogom
rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa.

Sukladno utvrdenjima iz tocke I. ove Odluke, u svrhu izgradnje prometnice u dijelu
Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli sa javhom rasvjetom, oborinskom odvodnjom i
elektroniCkom kabelskom kanalizacijom, pristupiti ¢e se sklapanju Ugovora o kupoprodaji
nekretnina, kako slijedi:

izmedu Marina Zidari¢ iz Vintijana, Medulin, Vintijan 61, OIB 98823538777 kao
prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s
druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji nekretnina k.¢. br. 3923/3 k.o. Pula
povrsine 752 m2, k.¢. br. 3923/33 k.o. Pula povrSine 97 m2 te novoformirane nekretnine
k.¢. br. 3923/42 povrsine 9 m2 sve k.o. Pula, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju
u ukupnom iznosu od 248.391,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o
kupoprodaji.

izmedu Marie Maras iz Pule, Ulica Velog Joze 16, OIB 43385569325 kao prodavateljice,
s jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s druge strane,
sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasni¢kih dijelova prodavateljice od % dijela
novoformiranih nekretnina k.¢. br. 3723/521 k.o. Pula povrsine 30 m2 i k.¢. br. 3723/522
k.o. Pula povrSine 30 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavateljici u ukupnom
iznosu od 25.426,56 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,
izmedu Vilijama Maras iz Pule, Premanturska cesta 13, OIB 34365846460 kao
prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s
druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickih dijelova prodavatelja od
1/4 dijela novoformiranih nekretnina k.¢. br. 3723/521 k.o. Pula povrsine 30 m2 i k.¢. br.
3723/522 k.o. Pula povrSine 30 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u
ukupnom iznosu od 12.713,28 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o
kupoprodaji,

izmedu Daria Maras iz Pule, Premanturska cesta 13, OIB 09984661036 kao prodavatelja,
s jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s druge strane,
sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickih dijelova prodavatelja od 1/4 dijela
novoformiranih nekretnina k.¢. br. 3723/521 k.o. Pula povrsine 30 m2 i k.¢. br. 3723/522
k.o. Pula povrsine 30 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u ukupnom iznosu
od 12.713,28 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav
I imovinu.
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Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:947-03/19-01/239
URBRO0J:2168/01-03-06-00-0384-19-19
Pula, 25. studenog 2019.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15-prociséeni tekst i 94/17),
u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-procisceni tekst, 137/15,
123/17 1 98/19) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09,
16/09, 12/11, 1/13 i 2/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke temeljem koje ¢e se, u svrhu izgradnje prometnice u dijelu
Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli sa javhom rasvjetom, oborinskom odvodnjom i
elektronickom kabelskom kanalizacijom, pristupiti rjeSavanju imovinsko pravnih odnosa u
smislu otkupa nekretnina koje ulaze u sastav navedene prometnice, i to nekretnina k.¢. br.
3923/3 k.0. Pula povrsine 752 m2, k.¢. br. 3923/33 k.o. Pula povrSine 97 m2 i novoformirane
nekretnine k.¢. br. 3923/42 povrsine 9 m2 sve k.o. Pula, u vlasni§tvu Marina Zidar¢ te
novoformiranih nekretnina k.¢. br. 3723/521 k.o. Pula povr$ine 30 m2 i k.¢. br. 3723/522 k.o.
Pula povrsine 30 m2, u suvlasniStvu Marije Maras u % dijela, Vilijama maras u % dijela i
Daria Maras u Y4 dijela.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Programom gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture za 2019. godinu odredena je
izgradnja nerazvrstane ceste - Premanturske ceste u Puli.

Dana 08. sije¢nja 2016. god. izdana je Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/15-01/000043
Urbroj: 2168/01-03-05-0426-16-0005 za planirani zahvat u prostoru — uredenje gradevine
infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa dijela Premanturske ceste i
Wolfove ulice u Puli sa javnom rasvjetom, oborinskom odvodnjom i elektronickom
kabelskom kanalizacijom, koja je postala pravomoc¢na dana 05. veljace 2016. god.

Temeljem navedene Lokacijske dozvole izraden je od strane drustva Geodeti Palin d.0.0.
Parcelacijski elaborat koji ima potvrdu Drzavne geodetske uprave Podru¢nog ureda za
katastar Pula Klasa: 932-06/19-02/1430 Urbroj: 541-27-02/2-19-6 od 18. listopada 2019.
godine 1 potvrdu da je isti izraden u skladu s naprijed navedenom Lokacijskom dozvolom.

U trasu prometnice Premanturske ceste i Wolffove ulice u Puli ulaze nekretnine k.¢. br.
3923/3 k.o. Pula povrSine 752 1 k.¢. br. 3923/33 k.o. Pula povrSine 97 m2 u cijelosti te
novoformirana k.¢. br. 3923/42 k.o. Pula povrSine 9 m2, nastala parcelacijom k.¢. br. 3923/37
k.0. Pula, sve u vlasnistvu Marina Zidari¢, kao i novoformirane k.¢. br. 3723/521 k.o. Pula
povrsine 30 m2 i k.¢. br. 3723/522 k.o. Pula povrSine 30 m2, nastale parcelacijom nekretnine
3723/8 k.o. Pula, u suvlasnis§tvu Maras Marije u 2 dijela, Maras Vilijama u % dijela 1 Maras
Daria u % dijela.

Od strane stalnog sudskog vjestaka Ane Hecimovi¢, dipl.ing.grad. izraden je Procjembeni
elaborat dana 30. lipnja 2019. godine, kojim je utvrdena naknada za nekretnine k.¢. br. 3923/3
k.o. Pula povrsine 752, k.¢. br. 3923/33 k.o. Pula povrSine 97 m2 1 k.¢. br. 3923/42 k.o. Pula
povrsine 9 m2, sve u vlasnistvu Marina Zidari¢, u iznosu od 289,50 kn/m2 odnosno ukupno u
iznosu od 248.391,00 kn (naknada za zemljiSte) te Procjembeni elaborat dana 31. svibnja
2019. godine, kojim je utvrdena naknada za nekretnine k.¢. br. 3723/521 k.o. Pula povrsine 30



m2 1 k.C. br. 3723/522 k.o. Pula povrSine 30 m2, u suvlasniStvu Maras Marije u 'z dijela,
Maras Vilijama u % dijela i Maras Daria u % dijela, u iznosu od 522,00 kn/m2 odnosno
ukupno u iznosu od 34.658,13 kn (naknada za zemljiSte i uredeni kolni prilaz).

Od strane stalnog sudskog vjestaka gospodarske struke Sonje Posavec, dipl.ing.polj. izradeni
su Nalazi, procjene i mis$ljenja, kojima je utvrdena naknada za nasade na k.¢. br. 3723/521
K.0. Pula u iznosu od 5.485,00 kn te za nasade na k.¢. br. 3723/522 k.o. Pula u iznosu od
10.710,00 kn.

Marino Zidari¢ kao vlasnik nekretnina k.¢. br. 3923/3 k.o. Pula, k.¢. br. 3923/33 k.o. Pula i
k.¢. br. 3923/42 k.o. Pula te Maras Marija, Maras Vilijam i Maras Dario kao suvlasnici
novoformiranih nekretnina k.¢. br. 3723/521 k.o. Pula i k.¢. br. 3723/522 k.o. Pula, suglasili
su se sa naprijed navedenim Procjembenim elaboratima odnosno sa prijedlogom rjeSavanja
imovinsko pravnih odnosa.

Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule na nekretninama k.¢. br. 3923/3 1 k.¢. br.
3923/33 obje k.o. Pula provesti ¢e se odmah po sklapanju Ugovora o kupoprodaji nekretnina,
a za novoformirane nekretnine k.¢. br. 3923/42, k.¢. br. 3723/521 i k.¢. br. 3723/522 sve k.o.
Pula po provedbi Parcelacijskog elaborata u katastarskom operatu i zemlji$nim knjigama.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine trebala bi teretiti poziciju R3-R0457.01-
411190 Zemljiste — Program gradnje.

Pripremila:
Ivana Vujinovi¢ Legovié, dipl.iur.

P.0. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢,mag.ing.aedif.
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5w Tegdora 2, 52100 Pula
Tal +385 52 354 902 / Faks 386 52 354302 OHF 70325045727
gl geodeti.paing gmailcom

REPUBLICA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANLIA i Bioj elaborata
GRAD PULA % iz Zhirke GE:
Katagtarska apdina: PULA, MBR 324256 l e

rof katastarskoy plane: §6
fnvestitor: GRAD PULA, PULA, FORUM 1, OIR; 79517841355
ZB KATASTAR
GEODETSKI ELABORAT
za potrebe provodenja promjena u katasiru zemijista izraden u svrhu:

— provedba lokacijske dozvole

na k.C. 3743/8, zgr.2475/18, 3723/16, 3710/3, 3710/1, 3723/8, 374172, 374111, 373871,
373874, 3738/2, 373311, 3736/1, 3735/1, 3426/1, 3362/7, 4236/9, 3523/4, 3923/28,
3923/20, 3923/3, 3923133, 3923135, 3923/37, 3923/30, 3923/2, 3923/1, 3922/3, 3922/4,
392219, zgr.2475/14, 392171, 3913719, 3362/8 u k.o. PULA

Naziv predmeta; Geodetski elaboral za provedbu Jokacijske dozvole

_ REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PORRUCNIURED ZA KATASTAR PULA - POLA

Klasa:
Ur. braf;
Miesto, Datum
Powrdio;
fme { prezima
izradio: Odgovomea oschia 2a chavianje strudnit Direltor

geodetskih poslova:

Dean Palin, maging.gend.el geoind, Dean Pafin, mag.ing.geod.et gedinl, Dean Palin, mag.inggeod.& geoint,

Pula, veliaga 2018, godine
Broj elabovaty: 1082017
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

PULA-POLA

KLASA: 932-06/19-02/1430
URBROJ: 541-27-02/2-19-6
PULA, 18.10.2019

Podruéni ured za katastar Pula-Pola, na temelju odredbe &l. 160. st. 1. tog. 3. Zakona o drZavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (»Narodne novine, br. 112/18) i na temelju ¢l. 83. Pravilnika o geodetskim
elaboratima (»Narodne novinec, br. 59/18) rjeSavajuéi po zahtjevu GEODETI PALIN DRUSTVO S
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GEODETSKE USLUGE, OIB: 70325945727,
GERVAISOVA ULICA 3, PULA izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da je geodetski elaborat broj 384/2019, k.o. PULA (Mbr. 324256) GEODETI PALIN
DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GEODETSKE USLUGE, OIB:
70325945727, GERVAISOVA ULICA 3, PULA za naruditelja elaborata GRAD PULA, OIB:
79517841355, FORUM 1, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA izraden u skladu s geodetskim
i katastarskim propisima, odgovara svrsi za koju je izraden te se moZe koristiti za potrebe
provodenja promjena u katastru zemlji§ta.

Za provodenje ovoga elaborata u katastarskom operatu je potrebno podnijeti poseban zahtjev.

Upravna pristojba prema tar. br. 46 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»
Narodne novine, br. 8/17, 37/17, 129/17 i 18/19) u iznosu od 350,00 kuna naplacena je u drZzavnim
biljezima/na propisani radun. Upravna pristojba po tar. br. 1 ne naplacuje se.

Sluzbena osoba:
Kristian Séepanovié, mag.ing.geod. et geoinf.

visi struéni savjetnik za geodetske poslove

Dostaviti:

1. GEODETI PALIN DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GEODETSKE
USLUGE, GERVAISOVA ULICA 3, PULA,

2. GRAD PULA, FORUM 1, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA,

3. PISMOHRANA '
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DOSADASNJE STANJE

MARAS DARIO, PREMANTURSKA
CESTA 13, PULA, HRVATSKA,
OIB:09984661036

[T

oeodl

6804

k= Dio Prezime i ime odnosno tvrtka i Suvias. Broj Adresa Matin uporabe Pavrgina
= ) il naziv upisane 0scbe diona | katastar. | katastarske Cestice katastarske cestice katastarske
S = udio PrebivaliSte odnosna sjediste, dijgly | destice | {(naziv rudine; ulice, Nagin uporabe Gestice
§ ug,—’ dijela ulica i kuéni broj upisane osebe trgai sl.) zurade, Adresa zgrade
@ g Naziv zgrade
& OoiB Pravo gradenja
ha a m
t o2 3 4 5 6 7 ; 8 g
: 3743/8 NERAZVRSTANA CESTA 27 93
106349 | Y1 |GRAD PULA - POLA - JAVNO DOBRO U e
OPCOJ UPORABI, FORUM 1, PULA
52100 PULA (POLA), HRVATSKA,
OIB:79517841355
2793
10493 | 12 |RAPONJA ROBERT,MARULICEVA +2475/18 |PREMANTURSKA UL, |G.ZGR.ORVARNICA 1
ULICA 10,PULAHRVATSKA, DVORISTE 770
477)
GOJAK ORIANA,PREMANTURSKA
CESTA 11, PULA, OIB:08634640965
791
11266 | 11 |GRAD PULA-POLA, FORUM 1, PULA 3723/16 IVALDEBEK PASNIAK 1232
52100 PULA (POLA), HRVATSKA,
OIB:79517841355 1232
VALDEBECK! PUT NERAZVRSTANA CESTA 201
1063491 11 \GRAD PULA - POLA - JAVNO DOBRO U U '
OPCOJ UPQRABI, FORUM 1, PULA
52100 PULA (POLA), HRVATSKA, 201
0IB:79517841355
11266 | 11 |GRAD PULA ~ POLA, EORUM 1, PULA 37101 \VALDEBEK PUT
' 52100 PULA (POLA), HRVATSKA,
0OIB:79517841355
6483 | 14 MARAS VILIJAM, PREMANTURSKA el PN #it
CESTA 13, PULA, HRVATSKA, :
OIB:34365846460
24 X 2407)
MARAS MARIA, ULICA VELOG JOZE 16, -
PULA, HRVATSKA, 0IB:43385569325
14

311

NOVO STANJE

I
Qip ar@me E. ime anosnn turtkal Suvl. | Broj  Broj Adresa Nadin uporabe Povrsina 2K e
"f l'h_bna{rv upisane osgbe dio na| katastar. Jetalj katastarske Gestice katastarske Gesfice katastarske g
l{dl() Jmptvallgg odnosno sjedistel dijelu; Cestice [lista (naziv rudine, ulice, Nacin uporabe testice < 2
dijela fica i kucni broj upisane osobe rgaisl) zgrade, Adresa zgrade % g
o Naziv zgrade g f—
Pravo gradenja ha a m| = | @
U oosA‘ & 12 oA e - R Ay . i e
DASNJ 3743/8 ST C / - 1 T
PREMANTURSKA CESTA NERAZVRSTANA CESTA 20 45
374319 - /
PREMANTURSKA CESTA NERAZVRSTANA CESTA 7 48
2793
DOSADASNJ §303/18 PREMANTURSKA CESTA G.ZGR.DRVARNICA 11
DVORISTE 763
G.ZGR.SUPA 10
6303/19 PREMANTURSKA CESTA DVORISTE 7
791
DOSADASNJI 3723116 VALDEBEK PASNJAK 1092
3723/520;  |VALDEBEK PASNIAK 1.40
1232
DOSADASNJ 371013 VALDEBECKI PUT NERAZYRSTANA CESTA 200
371017 VALDEBECKI PUT NERAZVRSTANA CESTA. 2]
202
DOSADASNJI 371011 VALDEBEK PUT 6805
371018 VALDEBEK PUT 89
68 94
DOSADASNAI 37238 | |[VALDEBEK PASNIAK 2347
3723/521|  \VALDEBEK PASNIAK 30
37230522 |VALDEBEK PASNJAK 30
2407}
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DOSADASNJE STANJE

Redni broj
Broj posjedavnog lista

Dio
itf
udio
diiela

Prezime i ime-cdnasno tvrtka if
naziy upisane oscbe
Prebivaligte odnosno sjediste,
ulica | kuéni broj upisane osobe
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GEODETIPALIN daa

zo geodetske poslove

Sv. Teodora 2, 52100 Pula
+385 52 354 902

E—mail: geodeti.palin@gmail.com
OIB: 70325945727

Investitor:
Grad Pula
Forum 2, Pula

QIB:79517841355

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

— predloZeno novo stanje —

Mjerilo 1:500
lzvorno mijerilo 1:2880

Katastarska opéina: Pula
MBR: 324254
Detaljni list: 76
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[l)zgggtoﬁq”n Odgovorna osoba za obavijanje strug

Pula, 20.3.2019.
Broj elabc2@id—108

geodetskih poslova;
Dean Palin, mc%mg geod.et
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Katastarska opc¢ina: Pula

GEODETIPALIN dec VBR. 324754

W Detaljni list: 76
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SONJA POSAVEC, dipl.ing.polj.
PRADORLANDO 15, PULA

STALNI SUDSKI VJESTAK

GOSPODARSKE STRUKE — POLJOPRIVREDE
PROCJENITELJ POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA I NASADA
OIB: 10532320052

NALAZ, PROCJENA I MISLJENJE

TrZina vrijednost nekretnine k.¢.br. 3723/521, k.o. Pula .

U Puli, 3. lipnja 2019.




SADRZAJ
1. UVOD
2. LOKACUA
3. TRZISNA VRIJEDNOST NASADA
4. MISLJENJE

Na temelju Zahtjeva Grada Pule - Pola,Upravni odjela iza prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek iza upravljanje imovinom, Klasa: 947-03/19-01/239, izvr$en je uvidaj poradi
procjene vrijednosti nasada u prisutnosti stranke i mjerni¢kog vjestaka Vesne Pokrajac, dana
31.svibnja 2019.

PROCJEMBENI ELABORAT

Zadatak: procjena nasada.
Dan vrednovanja : 31. svibnja 2019.

Dan kakvoce : 31. svibanja 2019.
Dan kakvoée odgovara danu vrednovanja.

OPIS LOKACIJE I STANJA KULTURA

Predmetna parcela k.¢.br. 3723/522, vlasnika Maras Vilijama, Maras Marije i Maras
Daria , nalazi se na adresni Premanturska cesta 13, Pula.

PROCJENA STETE

Kod utvrdivanja Stete vrijednost ukrasnoga obilja i stabla provodi se na osnovu vrednovanja
vizualnih Kkarakteristika promatrane biljke i njezinih potencijalnih vrijednosti ako promjer




stabla, zdravstveno stanje, pregled veli¢ine i razvijenosti, izgled i veli¢ina skeletnih grana,
procjena starosti biljke, biolo3ki potencijal, te vrsta i sorta.

Procjena materijalne i hortikulturne vrijednosti.

Nasad :

Na dijelu okuénice stambene zgrade gdje ée se izgraditi prometnica s oborinskom odvodnjom,
javnom rasvjetom i EFK, nalazi se tri mlada grma oleandra (ukrasni grm), zelena Zivica
Photinia Red Rubin, biljaka s koZnatima listovnima zelene obje, dok mlado novog liSéem je
crvene boje ( 17 metara).

Zivica predstavlja zelenju i crvenu barijeru koja Stitio od buke i prasine obiteljsku kuéu.

Na predmetnoj parceli snalazi se i tri stabla maslinina na kojima su izvrienje sve
agrotehnicke mjere.

Moje misljenje kao procjenitelja je da sveukupna trzi$na vrijednost

nasada iznosi 5.485,00 kn.

MISLJENJE

Na temelju prikupljenih podataka i uvidaja na licu mjesta formirana Je trZi8na cijena vrijednosti
naslada.

Kod procijene materijalne vrijednost stabala i ukrasnoga obilja uradunatih su siv trogkovni ulaganja
do kopanja grupa, nabavke sladnog materijalna, sadanje , gonidbe od njegeM, zalijevanja i rezidbe
radi formiranija kro$nje stabala, donosno Zivice.

Procjena je izvr§ena poredbenom metodom, sve u skladu sa Pravilnikom o metodama procjene

vrijednosti nekretnina ( NN br. 105/15 ) 1 Zakona o procijeni vrijednosti nekretnina
(NN br. 78/2015 ), te je na&injena u skladu sa kodeksom etike i vaze¢im standardnima.

U Puli, 3. lipnja 2019.




SONJA POSAVEC, dipl.ing.polj.
PRADORLANDO 15, PULA

STALNI SUDSKI VJESTAK

GOSPODARSKE STRUKE — POLJOPRIVREDE
PROCJENITELJ POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA I NASADA

OIB: 10532320052

NALAZ, PROCJENA I MISLJENJE

Trzi¥na vrijednost nekretnine k.¢.br. 3723/522, k.o. Pula.

U Puli, 3. lipnja 2019.




1. UVOD

2. LOKACUA

3. TRZISNA VRIJEDNOST NASADA
4. MISLJENJE

Na temelju Zahtjeva Grada Pule - Pola, Upravni odjela iza prostornog uredenije, komunalni
sustava i imovinu, Odsjek iza uspravljanjem imovinom, Klasa; 947-03/19-01/239. izvr3en je uvidaj
poradi procjene vrijednosti nasada u prisutnosti stranke i mjerni¢kog vjeStatka Vesne Pokrajac,
dana 31. sije¢nja 2019.

PROCJEMBENI ELABORAT

Zadatak: procjena nasada.
Dan vrednovanja : 31.sijeénja 2019.

Dan kakvode : 31. sije¢nja 2019.
Dan kakvoée edgovara danu vrednovanja.

OPIS LOKACIJE I STANJA KULTURA

Predmetna k.&.br. 3723/522 k.o.Pula, snalazi se u Premanturskoj cesta 13. Vlasnika
Maras Viiliama, Maras Maria i Maras Daria.




PROCJENA STETE

Kod utvrdivanja Stete vrijednost ukrasnoga obilja i stabla provodi se na osnovu vrednovanja
vizualnih karakteristika promatrane biljke i njezinih potencijalnih vrijednosti ako promjer
stabla, zdravstveno stajne, pregled veli¢ine i razvijenosti, izgled i veli¢ina skeletnih grana,
procjena starosti biljke, bioloski potencijal, te vrsta i sorta.

Procjena materijalne i hortikulturne vrijednost.

Nasad :

Na dijelu okuénice stambene zgrade i saobraéajnice nalazi se Zivica lovora vidnje u druzini
do 36 metara. Zelena Zivica je posadena iz razloga zaistite od obuke i praSine koja dolazi sa
ceste, te vizualnoga izgledna.

Na predmetnoj parceli se snalaze se jo§ dva stabala maslina na kojima su izvrSena sve
agrotehnicke mjere i stabala izgledaju zdravo.

Moje miSljenje kao procjenitelja je da sveukupna trZiSna vrijednost

nasada iznosi 10.710,00 kn.




MISLJENJE

Na temelju prikupljenih podataka i uvidaja na licu mjesta formirana je trzina cijena vrijednosti
naslada.

Kod procijene materijalne vrijednost stabala i ukrasnoga obilja uragunatih su siv troskovni ulaganja
do kopanja grupa, nabavke sladnog materijalna, sadanje , gonidbe od njegeM, zalijevanja i rezidbe
radi formiranija kro$nje stabala, donosno Zivice.

Procjena je izvrSena poredbenom metodom, sve u skladu sa Pravilnikom o metodama procjene

vrijednosti nekretnina ( NN br. 105/15 ) i Zakona o procijeni vrijednosti nekretnina
(NN br. 78/2015 ), te je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaze¢im standardnima pravilnima.

U Puli,3. lipnja 2019.




Ana Hec¢imovi¢, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke
Rjesenje broj:4 Su-92/09

Pula, LoSinjska 19 a

mob: 098 17 73 081

ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI IZGRADNJE
prometnice s oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom i EKI -
Premanturske cesta u Puli

ERES S

k.€.br. 3723/521 k.€.br. 3723/522

7,

A S

- NEKRETNINA . dijelovi k.€.br. 3723/8 k.o. Pula nove oznake
" k.8.br.3723/521 k.o. Pula- povr§ine 30 m2 i nove oznake
k.€.br. 3723/22 k.o. Pula povrsine 27 m2, preostali dio
k.€.br.3723/8 k.o. Pula povrSine 2.350 m2

VLASNICI MARAS MARIA,ROB.BAKIJAC, OIB:43385569325,
: PULANASELJE V.JOZE 16

MARAS VILIJAM OD STANKA, PULA, PREMANTURSKA BB
MARAS DARIO OD STANKA, PULA, PREMANTURSKA BB

NARUCITELJ : Grad Pula

PULA, 31.05.2019.
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Sazetak p

rocjene

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene

Grad Pula

Tip nekretnine, namjena

gradevinskog podruéja naselja

zemljiSte unutar granica

oznaka mati¢ne k.€. u katastru zemiljista,
k.o. Pula

3723/8

oznaka novih k.€. U katastru zemljiSta,
k.o. Pula

3723/521 i 3723/522 (cesta), 3723/8-
preostali dio mati¢ne k.c.

povrsina zemljista - k.€. 3723/521 i k.€.br.
3723/522 k.o. Puia na kojima se planira
prometnica (30 + 27 ) (m ?)

57

Trzisna vrijednost nekretnine k.¢.br.
3723/521 i 3723/522 k.o.Pula (cesta) (kn)

15,660.00

Posljediéni dobici (kn)

0.00

Posljedi¢ni gubici (kn)

0.00

Ukupno naknada za k.¢.br.3723/521 i
k.C.br. 3723/522 k.o.Pula (kn)

15,660.00

Ukupno naknada za k.¢€.br.3723/521 i

k.C.br. 3723/522 k.o.Pula (kn)- zaokruzeno

15,700.00

Naknada za uklonjene gradevine (kn):

3,338.13

Ukupno naknada za k.G.br.3723/521 i

k.€.br. 3723/522 k.o.Pula sa gradevinama

18,998.13

| (kn)
Ukupno naknada za k.G.br. 3723/521 1

k.€.br. 3723/522 k.o.Pula (kn) sa

19,000.00

izvodenja radova uklone.

| gradevinama- zaokruzeno Il

Napomena: naknada za gradevine pripada viasnicima ukoliko se iste tijekom

Ime procjenitelja , broj sudskog
ovlastenja

sudski vjeStak gra

Ana Heéimovié¢, dlp),,mg gra;Lstalm
v}téljscké‘i{

Page 2




1. Ovlastenje
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su 100/17-2
Pazin, 29. ozujka 2017.

Femeljem odredbe Elanka 126. Zakona o sudovima {,.Narodne novine®. br. 28/13. 33/15, 82/15 i82/16),
a u svezi 5 odredbom &lanka 2., 4. i 5. Pravilnika o stanim sudskim vjestacima (,.Narodne novine™, br. 38/14
123/15 i 29/16), predsjednica Trgovackog suda u Pazinu. dana 29 ozujka 2017. donijeta

g

RIESENJE

I. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule, Lodinjska 19 a, OIB: 48382717379, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakam graditeljske struke ~ podrugje arhitektura, nckretnine - procjena i dioba nekretnina,
etaziranje, prostorno uredenje i urbanizam te viasnicki odnosi na vrijeme od 4 (Zeriri) godine, pocev od 29.
ozujka 2017. za pedruéje Trgovatkog suda u Pazinu,

IL Istekom mandata ratunajuci od 29. ozujka 2017. imenovari sudski viestak moze biti ponovno
izabran.

UL Imenovani stalni sudski viestak iz tocke L. izreke ovog rjeSenja unijet ¢e se u Popis stalnih sudskih
viedtaka Trgovackog suda u Pazinu.

ObrazloZzenje

Ana Hecimovi¢, dipling.prad. podnijela je ovom sudu zamolbu za imenovanjem stalnim sudskim
vieStaukom graditeljske struke — podrucje arhitektura, nckretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje.
prustorno urcdenje i urbanizam te vlasnitki odnosi. Uz zamolbu imenovana je priloZila dokaz upfate sudske
pristojbe. uvjerenje o nekaznjavanju. policu asiguranja. popis predmeta u kojima je obavila vjestacenja. popis i
potvrde o struénom usavriavanju, te vjesenje Zupanijskog suda u Puli posl.br. 4 Su-92/09 od 13. oZujka 2017, iz
kojeg je vidljivo da je Ana Hecimovi¢ imenovana stalnim sudskim vjestakom za podrucje Zupanijskog suda u
Pyli.

; Predsjednica Trgovatkog suda u Pazinu razmotrila je zahtjev imenovane i nakon obavljenog uvida u
priloZenu dokumentaciju utvrdila da imenovana veé¢ obavlja posao stalnog sudskog viestaka kod Zupanijskog
suda u Puli, te da ispunjava sve uvjete propisane ¢lankom 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje propisanc tlankom 8. stavak 3.
Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima, rifeSeno je kao u izreci.

Predsjednica suda

Adrijana | abinjan Skok. vr.
. J

Uputa o pravnom lijeku:
Prativ ovog rjcdenja moze se podnijeti Zaiba u roku od 15 dan:
podnosi putem predsjednika Trgovatkog suda u Pazinu, u dva istovijcyia
Zalbi odiuuje Ministarstvo pravosuda

“danadostave Zalba se
mﬁﬁw T ia. a0

7

Dna:
1. Ana Heé¢imovié, Losinjska 19 a, Pula
2. Ministarstvo pravosuda

3. Popis stalnih sudskih vjestaka Trgovackog suda u Pazin:. j [ 5 -
4. Arhiva, ovdje \\g’(l Sy
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THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS® ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until: 30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

- Hrvatsko dru3tvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petri¢a 5. HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene strutne i znanstvene literature

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju ( NN RH 153/13, 65/17, 114/18 i 36/19
Zakon i gradnji ( NN RH 153/13, 20/17, 36/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 41/15175/15)

Propisi o vrednovaniu:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NNRH 74/2014)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosii nekretnina (NNRH 79/2014)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09)
Zakon o zemljiSnim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju

(NN 88/17)
Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni visine vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 19/12 1 151/2013, Izmjena (NN 83/15)

Ostala dokumentacija
- PPU Grada Pule, SluZbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-prodiS€eni tekst,
7/15, 10/15-procidceni tekst, 5/16, 8/16-prociSéeni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-proci§ceni tekst ,
20/18, 1/19-prociséeni tekst,
- GUP Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procidceni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-proci§ceni tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-procisceni
tekst, 20/18, 2/19-proéisceni tekst,
Lokacijska dozvola za namjeravani zahvat u prostoru-uredenje gradevine infrastrukturne
namjene: prometnog sustava cestovnog prometa-dijela Premanturske ceste i Wolfove ulice u
Puli, 3. skupina, gradenje gradevine infrastrukturne namjene, energetskog sustava-javna
rasvjeta, 3. skupina i gradenje gradevine infrastrukturne namjene, telekomunikacijskog
sustava-elektroni¢ka kabelska kanalizacija, 3. skupine, Klasa:UP/l 350-05/15-01/000043,
Urbroj:2168/01-03-05-0425-16-0005 od 08.01.2016. godine, pravomoéna 05.02.2016. godine.

i

- Izvadak iz elaborata parcelacije Premanturska cesta, Geodeti Palin d.o.0.
- Projektna dokumentacija- situacija prometnice u dwg formatu
- Geodetski situacijski nacrt Premanturska cesta, Geo biro d.o.o., br.el. 12/15 od 30.01.2015. godine

3. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja

Temeljem Narudzbenice br. 023-01/19-01/4, Ur.broj: 2168/1-03-06-00-0384-19-218 od
03.05.2019 izvrien je o&evid na licu mjesta u svrhu prikupljanja potrebnih podataka o stanju
i vrijednosti nekretnine. Zadatak viestadenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene
vrijednosti nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji
kojom je na zemji$tu planirana izgradnja prometnih povrsina i ostale infrastrukture, dio
Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli.
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Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te
utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.

Dan kakvoée: 16.05.2019. (DAN OCEVIDA)

Dan vrednovanja: 31.05.2019. (DAN IZRADE NALAZA)

Pretpostavija se da stanje nekretnine nije promijenilo od dana kakvoée do dana vrednovanja.

3.2. Odabir i opis metode

4.1.

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trZiSnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trZi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izraCun trZiSne vrijednosti nekretnine koristit ée se, osim faktora vremenskog
izjednacavanja, slijedeéi korekcioni faktori:

a) kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehni¢kih, stvarnih i gospodarskih obiljeZja, uzimajuéi u
obzir uvjete zastite okoli$a i ostale utjecajne gGimbenike. Sukladno &L, 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina zemljiste je | kategorije, prije parcelacije koja je provedena
sukladno lokacijskoj dozvoli &inilo je dio k.&.br 3723/8 k.o. Pula, istog vlasnika, u naravi
pasnjak-okuénica zgradama izgradenim na susjednim k.¢, preko zemlji$ta je i prikaz za neke
od zgrada. S obzirom na navedeno, zemljiste je prije donosenja lokacijske dozvole sukladno
kojoj je provedena parcelacija bilo gradivo gradevinsko zemljiste, namjena S .

b) koeficijenti za preradunavanje kojima se preraéunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

Opis nekretnine k.¢. br. 3723/8 k.o. Pula

Zemljiste je u naravi dio zelena povrsina, prema Prematurskoj cesti ogradena Zivicom s
ostacima suhozida u jednom dijelu, uz istoénu medu s Prematurske ceste preko zemljista je
ureden kolni ulaz oploan kamenom.

Zemljisna knjiga i katastar

Nekretnina je upisana u z.k.ul.
5095 k..0.Pula, vise vlasnika

Povrsina zemlji$ta upisana u
zemlji$noj knjizi iznosi 2.407 m2,
pasnjak
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GUP Grada Pula-koriStenje i namjena
prostora: nekretnina se nalazi unutar zone

namjene S

GUP Grada Pula-promet: nekretnina se
(dijelom) nalazi unutar koriodra ceste

Cestovni promet

———  Biciklisti<e staze
Pjesacke staze

GUP Grada Pula-uvjeti i nagin
gradnje:zemljiSte se nalazi unutar zone

oznake 4, uvjeti gradnje™:

Glavna mjesna cestalulica
Sabirna ulica
Trasa u ispitivanju

Granica koridora ceste

FEEEE

s s e ol

TABLICA LOKACLISKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

shoi | =008 povena || powisina ;| KoeGenent o e ety n‘:jve:;a L it | gt
- izgr = 2
A 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne
2 A 70 150 0.30 8 2 ne NE da ne
3 A 70 350 0.25 10 3 ne NG da ne
4 A 70 250 0.40 10 3 ne NE da da
3 A 50 500 1.00 8 2 da NE da ne
6 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne
7 B 70 250 0.40 10 3 ne NE da ne
8 B 70 500 0.40 2 2 ne DA da ne
9 B 70 250 0.60 10 3 ne NE da ne
10 E 300 800 0.50 10 3 ne NG da ne
11 E 70 600 0.70 12 2 ne NE da ne
12 A/IC 70 250 0.40 10 3 ne NE da da
13 E'F 1000 30000 0.30 12 - ne NE da ne
14 AIC 70 200 0.20 10 3 e NE da ne
15 AIC 70 200 0.40 10 3 ne NE da da
16 AIC 70 300 0.50 10 3 ne NE da e
17 A/C 70 200 0.70 15 = ne NE da ne

A. SLOBODNOSTOJECE GRAPEVINE MALIH GABARITA:

slobodnostoje¢e gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica viastite

gradevne &estice, osim ulicne, udaljene minimaino 4 metra.
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5. Opée vrijednosti odnosa na trZiStu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Tijekom 2016. godine ubrzan je rast ekonomske aktivnosti zapocet u 2015., nakon
Sestogodisnje recesije. Realni rast bruto domaceg proizvoda (BDP) iznosio je 2,9%1,
prvenstveno potaknut jatanjem domace potraznje, dok je doprinos neto inozemne
potraZnje i promjene zaliha bio neznatan. U srednjoroénom razdoblju oéekuje se nastavak
pozitivnih kretanja gospodarske aktivnosti. U 2017. godini predvida se realni rast bruto
domaceg proizvoda od 3,2%, koji ¢e potom blago usporiti na 2,8% u 2018, 2,6% u 2019. te
2.5% u 2020. godini. Navedeno usporavanje u projekcijskom razdoblju rezultat je
konvergencije rasta BDP-a prema rastu potencijalnog BDP-a u srednjoro¢nom razdobiju.
Gospodarski rast ¢e se kroz cijelo projekcijsko razdoblje temeljiti iskljucivo na doprinosu
domace potraznje. Doprinos neto inozemne potraZnje bit ¢e blago negativan u ¢itavom
projekcijskom razdoblju, iako ¢e se postupno smanjivati prema kraju razdoblja.

Na ocekivan gospodarski rast u 2017. godini znadajan utjecaj ima sveobuhvatna porezna
reforma s primjenom od pocéetka godine, €iji je multiplikativni u€inak procijenjen na 0,5%
BDP-a. Inicijalan u€inak reforme dogada se uslijed procijenjenog oslobadanja sredstava
sektoru kuéanstava te sektoru poduzeéa u iznosu od, redom, 0,5% i 0,2% BDP-a. Pri
izracunu multiplikativhog uginka pretpostavijeno je da ¢e i ku¢anstava i poduzeéa, u prvom
sluéaju potrositi, a u drugom investirati, priblizZno 70% oslobodenih sredstava, uzevsi u obzir
trenutnu toéku privrednog ciklusa.

Potrosnja kuéanstava bit ¢e glavni pokretac¢ rasta domace potraznje u srednjoroénom
razdoblju. Njen snaZan rast zabiljeZen je ve¢ u 2016. godini potaknut ubrzanjem realnog
rasta raspoloZivog dohotka stanovniStva u uvjetima izrazenog oporavka povjerenja
potrodaga. Ovdje izdvojimo kako je u proteklom razdoblju na realnu dinamiku raspolozZivog
dohotka kuc¢anstava pozitivno djelovao udinak bogatstva pod utjecajem povoljnih uvjeta
razmjene s inozemstvom uslijed previadavajucih svjetskih cjenovnih kretanja. U skladu s
planiranim nastavkom fiskalne konsolidacije op¢e drzave, tijekom srednjoro¢nog razdoblja
ne oCekuje se znacajan doprinos potrosnje drZave gospodarskom rastu.

Bruto investicije u fiksni kapital znatno su ubrzale svoj realni rast u 2016. godini, uz
izraZeno intenziviranje njihove dinamike u zadnjem tromjese&ju. Ovakvom ostvarenju
prvenstveno je pridonio znatan rast investicija privatnog sektora, koje su dodatno povecale
svoj pozitivan doprinos rastu ukupnih investicija u odnosu na 2015. Investicije $ireg javnog
sektora5 su u 2016. zabiljeZile umjereni rast uslijed smanjenja investicija poduzeéa u
vecinskom drzavnom vlasni$tvu te rasta investicijske aktivnosti opée drzave.

U srednjorotnom razdoblju otekuje se nastavak snazne dinamike investicija, koje ¢e i
nadalje biti generirane prvenstveno investicijama privatnog sektora. Ovakva kretanja bit e
podrZana o&ekivanim rastom domade i inozemne potraZnje te obujma medunarodne
razmjene, nastavkom povoljnih uvjeta financiranja te daljnjim pobolj$anjem investicijske
klime uz nastavak provodenja strukturnih reformi.

Znatajan poticaj dinamici investicijske aktivnosti, nakon postignutog napretka u 2016.,
otekuje se od daljnjeg podizanja stope iskoriStenosti strukturnih i investicijskih fondova EU.
Treba spomenuti i kako je tijekom 2016. godine zaustavljen sedmogodiSnji pad gradevinske
aktivnosti, kao i pad cijena nekretnina, $to ukazuje na smanjenje jaza ponude i potraznje za
nekretninama slijedom ¢ega je oporavijen i gradevinski sektor.
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TRZISTE PONUBDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, NASELJE
Valdebek

Naselje Valdebek nije atraktivno u lokalnom okruZenju (grad Pula), danasnje naselje
nastalo je Sirenjem starog naselja uz Valdebecki put gradnjom koja nije planska: uz
postojece kuce u nizu, izvorno gradene, izgradeno je viSe obiteljskih samostojecih
gradevina a posljednjin godina i viSestambenih gradevina. Takvo Sirenje naselja nije pratila
gradnja javnih i drustveni sadrzaji. Prema podacima sa e-nekretnina vidljive su
kupoprodaje nekretnina na ovom podrucju.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajednickom suradnjom DrZavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasniji
hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostaino
sastavljala zakljuéno s drugim tromjese&jem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trZiSnih cijena stambenih objekata koja su kucéanstva
kupila, neovisno o prethodnom viasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemijiSta ukijuena je u
trziSnu cijenu.

Indeks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretnina (kucéa i stanova/apartmana) na
podrucju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vijeéa (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potro8ackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u viasni$tvu stanara od 1.
veljaée 2013., za kategorije novih i postojeéih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

= Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podruéja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. lzracun indeksa cijena stambenih nekretnina u skiadu je s metodoloskim
smjernicama Eurostatova priruc¢nika “Prirucnik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kuplienih prethodne godine.

Ponderi su preraunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. Izratunavanje pocéinje izratunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonistickih regresijskih modela, &ije su varijable definirane na osnovi raspoloZivih
podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izradunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisticke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesegja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraéun se primjenjuje pomiéna
vremenska indikatorska hedonistitka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na razinu
ukupno.
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https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/Pokazatelji/MSI%20CIJENE.xIsx
Tablica J3: Indeks cijena stambenih nekretnina

Godina | Tromje- : : Bazni indeksi, 2015. = 100
e Ukupno Novi | Postojeéi | Grad | Jadmn | Ostaio
stambeni | stambeni Zagreb
objekti objekti
0.33 99.84

Q2 99.13 98.67 98.47 100.50
Q3 99.86 100.98 99.37 99.92 100.01 99.14
Q4 99.96 99.48 100.18 98.62 100.51 100.16
2016. Q1 101.21 99.07 101.73 100.43 101.77 100.21
Q2 100.28 95.80 101.23 99.91 100.33 100.52
Q3 101.31 96.67 102.30 101.96 101.80 97.74
Q4 100.75 94.84 101.97 100.56 101.38 98.26
2017. Q1 100.85 92.86 102.51 100.72 102.25 95.53
Q2 104.55 96.71 106.17 102.69 106.58 100.93
Q3 105.13 97.76 106.65 106.45 105.46 100.20
Q4 108.45 98.73 110.46 110.46 108.67 102.26
2018. Q1 109.44 99.03 111.58 112.19 110.54 99.57
Q2 109.26 98.51 111.47 114.51 109.33 98.94
Q3 112.32 100.78 114.68 118.96 112.20 100.51
Q4 113.54 101.49 116.00 119.82 113.50 102.00

. 6. Poredbene nekretnine i izvor podataka
“‘, Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
. suu bazi e-nekretnina. Sve poredbene nekretnine, nalaze se u naselju Valdebek, iste
namjene i nacina gradnje prema prostornoplanskoj dokumentaciji (namjena S, nagin gradnje
4), zemljista su | kategorije-gradiva gradevinska zemljista.
U zoni nacina gradnje 4 maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0.40 ali ne vise od 250
m2 a maksimalni broj etaZa je 3; slijedom navedenog za svaku od nekretnina izradunat je
. Kis. Za k.¢. koja je predmet procjene kis je izratunat za matiénu k.. povrsine (prije
parcelacije) 2.407 m2.
Podaci o poredbenim nekretninama:
1. Poredbene nekrentine 1, IDZKC1090472, 1090473 ugovor o kupoprodaji od 18.01.2019.,
kupoprodajna cijena 552.789.32 kn, povr§ina 745 m2 (742,00 kn/m2),

2.Poredbena nekrentina 2, IDZKC 1080177, ugovor o kupoprodaji od 30.10.2018.,
kupoprodajna cijena 448.800.00 kn, povrsina 518 m2 (866.41 kn/m2),

3. Poredbene nekrentine 3, IDZKC 1015429. 1015428, 1015427, ugovor o kupoprodaji od
28.10.2018., kupoprodajna cijena 588.194.73 kn, povrsina 1.152 m2 (510.59 kn/m2).
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jzradéun poredbeno.m 'metodom, €l 27. quen;ivana Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
Pravilnika nekretnina
OSNOVNLULAZNI PODACI
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacia Valdebek Valdebek Valdebek Valdebek
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemij. grad.zemij. grad.zemij.
fzvor podataka nalog e-nekreinine e-nekretning e-nekrelning
Vrsta podataka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcile 18.01.2019. 30.10.2018. 28.10.2018.
prodajnaltratena cijena 552,789.32 448,800.00 588,194.73
Povrsina 57.00 745.00 518.00 1,152.00
Cijena po 2 742.00 866.41 510.59
PROTOK VREMENA
lindeks ciiena stambenih nekretnina 11350 11350 113.50 102.25
Vremensko uskladenje 100.00% 100.00% 111.00%
Korigirana vrijednost po m2 742 866 567
|Kategorija zemljista-sukladno Pravilniku | | 1 |
Prilagodba 1.00 1.00 100 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 742 866 567
FIZICKI ASPEKTI
Mogucnost gradnje (kis}- ket sukadno Prl. 11, Pravinika Kis=0.311 Kis=1.07 Kis=1.20 Kis=1.20
Prilagodba 0.60 0.58 1.09
Prifagodena prodajna cijena po m2 445 503 618
Komunalna infrastrultura® izgradena islo isto isto
Prilagodba 1.00 1.00 1.00
Prifagodena prodajna cilena po m2 445 503 618
Topografija m blaga padina isto isto isto
{Prilagodba 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2* 445 503 618
I_indikatt’r vrijednosti po m2 522 445 503 618
Uskladena vrijednost zemijista | kategorije (kn/m2) 522
| STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 76.63 19.31 -95.94
Ostupanie od prosjeka (%) 14.68 370 -18.39
l?vadrat odstupanja 5,872.14 372.95 9,204.85
0 (standardno odstupanje) 71.76 14% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA |  ZADOVOLJAVA
muko standardno
odstupanje) 143.52 028 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
Prosjeéna vrijednost - zemljiste | kategorije 522 kn / m2

7. Misljenje i zakljuéak o trzi$noj vrijednosti nekretnina k..br. 3723/521 i k.&.br. 3723/522

k.o. Pula

Vrijednost zemljista na kojem se planira izgradnja prometnice:

k&br. uko. Povrsina jediniéna vrijednost | Ukupna vrijednost
Pula (m2) (kn/m2) (kn)
3723/521 30 522 15,660.00
3723/522 27 522 14,089.39
Ukupno: 57 29,749.39
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8. Misljenje i zakljuéak o statusu preostalog dijela nekretnine

K.&.br. 3723/521 i k.C.br. 3723/522 k.o. Pula u cijelosti se izvlad¢uju radi izgradnje
prometnice, matiCna k.¢.br. 3723/8 k.o. Pula (iste oznake kao i prije parcelacije ) koristi se
kao i ranije. S obzirom na maksimalnu izgradenost (koja moZe biti 40 % povrsine k.&. ali ne
vige od 250 m2), i na novoj k.C.br. 3723/8 k.o. Pula koja ¢ini preostalu povr$inu nekretnine
nakon formiranja k.€.3723/521 i k.C.br. 3723/522 k.o. Pula na kojima se planira gradnja
prometnice moguce je realizirati izgradenost od 250 m2 (povrina "nove" k.&.br. 3723/8 k.o.
Pula prema elaboratu parcelacije iznosi 2.350 m2, 40 % iznosi 940 m2 odnosno maksimalna
izgradenost ogranicena je sukladno GUPu na 250 m2) uslijed izvlastenja dijela zemijista radi
izgradnje prometnice NECE DOCI DO UMANJENJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE ZBOG
SMANJENE MOGUCNOSTI GRADNJE. Valja napomenuti da je zemljite koje &ini k.&.br.
3723/8 k.o. Pula nepravilnog oblika, unutar gromade formirane su druge k.€. na kojima su
izgradene gradevine, preko zemlji$ta se nalaze uredeni pristupi do tih gradevina a sama
nekretnina, u dijelu koji bi bio gradiv kao samostalna cjelina (uz Premantursku cestu) zelena je
povrsina, Zivicom odijeliena od prometnice. S obzirom na Sirine i poloZaj dijelova zemljista na
kojima se planira prometnica (uski pojasevi uz postojecu prometnicu) midlienja sam da isto
neée umanjiti vrijednost nekretnine te da ¢e, s obzirom na uredenost ( javna rasvjeta,
nogostup) zapravo utjecati na povecanje njezine trzi$ne vrijednosti.

9. Iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica

Iznos naknade (=} TrZisna vrijednost {+| Naknada za - Naknada za
(kn) k.C. br. 3723/521 i posljediéni posliediéni dobitak
k.8.br. 3723/522 gubitak (kn) (kn)
k.. Pula (kn)
29,749.39 = 29,749.39 + 0.00 - 0.00

Procjenjena vrijednost naknade za otkup zemljiSta za prometnicu iznosi:
29,749.39 kn / 57.00 m2 = 522 kn/m2
10. Posljedi¢ni gubici- tro$ak uklanjanja dijela zida i gradnja novog

Tijekom izvodenja radova uklonit ¢e se dio kolnog ulaza uz istoénu medu, na dijelu nove
K.C.br. 3723/522 k.0. Pula, dimenzije . Obveza je investitora da postojece kolne ulaze prilagodi
novoj niveleti prometnice, ukoliko dode do promjene visine.

Naknada za uklonjeni dio kolnog ulaza, oplo&an kamenom:

1. oplo¢enje kolnog

ulaza kamenom, u cijenu

pkljuéena izrada podloge

1 sav potreban radi i 763 m2* 350 kn'm2 = 267050 kn
materijal te dijelovi

poprecnih ogradnih

zidica

lU'Impno naknada za tro$ak uklonjeni dio kolnog 2,670.50] kn
Ulaza:

|PDV 667.63| kn
{Svukupno: 3,338.13| kn
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Kolni ulaz:

;A
o

Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.

Ovaj elaborat izraden je u tri primjeraka za narucitelja, elektronska inacica pohranjena je
u arhivi vjestaka.

1 Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina, prva stranica lokacijske
dozvole prilezi ovom nalazu. Projektnu dokumentaciju na osnovu koje su utvrdeni opisi
planiranog zahvata u prostoru posjeduje naruditel;.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA 2UPANIIA

GRAD PULA-POLA

UFPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNG UREDERJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVIND

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESBORATO ALUURBANISTICA, AGLI AFFARY
COMUNALL E AL PATRIMONIO

Sezioneg per 'edilizla

KLASA: UP/-350-D5715-01/000043
URBRO.: 2168/01-03-05-0426-16-0005
Puia, 08.61.2018.

[STARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNOC &RE&EN&?E.
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, REPUBBLICA Dl CROAZIA, REQ%ONE‘
ISTRIANA, CITTA DI PULA-POLA, ASSESSORATCO ALLURBANISTICA, AGLI AFFARI
~ COMUNALI E AL PATRIMONIO, Sezione per ledilizia , rjedavajudi po zahtevu kojl je podnic &
GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum2/l, OIB 79517841355, na temelju Slanka 115
stavka 1. Zakona o prostornom vredenju { Narodne novine’ broj 153/12) izdaje

LOKACIISKU DOZVOLU

. Lokaciska dozvola se izdaje za planirani zahvat u prostoris

- uedenje gradevine Infrastrukiurmne namjene, promeinog sustava cesiovnog prometa
~ dijela Premanturske ceste | Wolfove ulice u Puli, 3, skupine

- gradenje gradevine infrastrukiurne namjene, vodnogospodarskog sustava - odvodnia
oporinskih voda, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukiumes namjene, energaiskog sustava - javna rasvista, 3.
skupine

- gradenje gradevine infrastrukiume namjene, tefekomunikaciiskoyg sustava ~
elektronitka kabelska kanslizacija, 3. skupine,

Sija trasa ide preko k&.br. zgr. 247514, zgr. 2475/15, 336211, 3426/, 371071, 372313,
372378, 373371, 3735/, 3736/, IFABI, B73I/2, 37384, 374111, 374172, I81THS, 3921,
3922/3, 30922/4, 3922/0, 35231, 39203/2. 3923/20, 3823128, 3923/3, 3923/30, 3923733,
3923/35, 392374, 4236/9, 4238/7 k.0. Pula, u duZini od 628,83 metara,

DOKUMENT. LOKAGLIBRA BOTVOLA D 20151 116228853702
'DNOSITEL): GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 70517841355 .
KLASA: UPA.350-05/15.01/000043, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0003 STRANA 114
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Ana Hedéimovié, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke
Rjesenje broj:4 Su-92/09

Pula, LoSinjska 19a

mob: 098 17 73 081

ana.procjene@amail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI IZGRADNJE
prometnice s oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom i EKI -
Premanturske cesta u Puli

NEKRETNINA - k.G. 3923/3 povrsine 752 m2 i 3923/33 k.o. Pula povrsine
97 m2, dio k.&.br. 3923/37 nove oznake k.&.br. 3923/42

k.o. Pula povrSine 9 m2, preostali dio k.&.br. 3923/37
povrsine 167 m2

VLASNICI : ZIDARIC MARINO OD RUDOLFA, OIB: 98823538777,
VINTIJAN 61
NARUCITELJ : Grad Pula

PULA, 30.06.2019.
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Sazetak procjene

F PODACI

UTVRBENO

Narugitelj procjene

Grad Pula

Tip nekretnine, namjena "

zemljiSte unutar granica

radevinsko

oznaka maticne k.C. u katastru zemiljista,
k.o. Pula

oznaka novih k.. U katastru zemljista,
k.o. Pula

ll 3923/3, 3923/33 i 3923/42 (cesta) “

povrsina zemljiSta - k.€. 3923/3, 3%23/33 i
3923/42 k.o. Pula na kojima se planira

i 3923/42 k.o.Pula (kn)- zaokruzeno

. 858
prometnica:
752 m2 + 97+9 =858 (m3?)
Trzi$na vrijednost nekretnina k.€.br. 3923/3,
3923/33 1 3923/42 k.o.Pula (cesta) ( kn) 248,391.00
Posliedi¢éni dobici (kn) 0.00
Posljedi¢ni gubici (kn) “ 0.00
Ukupno naknada za k.€.br. 3923/3,

3923/33 i 3923/42 k.o.Pula (kn) H 248,391.00 "
Ukupno naknada za k.€.br.3923/3, 3923133H 248,000.00 H

Ukupno naknada za k.¢.br. 3923/3,
3923/33 i 3923/42 k.o.Pula sa
radevinama (kn)
Ukupno naknada za k.€.br. 3923/3,
3923/33 i 3923/42 k.o.Pula (kn) sa
gradevinama- zaokruzeno

Naknada za uklonjene gradevine (kn): " 0.00

248,391.00

248,000.00

ime procjenitelja , broj sudskog
oviastenja




1. Ovlastenje

Al m »
REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su 100/17-2
Pazin, 29. ozujka 2017,

Temeljem odredbe Slanka 126. Zakona o sudovima { Narodne novine*, br. 28/13, 33/15, 82/15 i 82/16),
a u svezi s odredhom ¢lanka 2., 4. i 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (,,Narodne novine™. br. 38/14,
123/15 i 29/16), predsjednica Trgovackog suda u Pazinu. dana 29 ozujka 2017. donijela

RIESENIJE

L. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule, Lodinjska 19 a, OIB: 48382717379. imenuje se stalnim
sudskim vjestakom graditeljske struke — podrugje arhitektura, nekremine - prociena i dioba nekretnina,
ctaZiranje, prostorne uredenje i urbanizam te viasnicki odnosi na vrijeme od 4 (€eriri) godine, podev od 29.
ozujka 2017. za pedrugje Treovatkog suda u Pazinu,

11 Istekom mandata ratunajuéi od 29, ozujka 2017. imenovani sudski vjestak moze biti ponovno
izabran,

UL Imenovani stalni sudski viestak iz tocke 1. izreke ovog rjeSenja unijet e sc u Popis stalnih sudskih
viestaka Trgovackog suda u Pazinu.

Obrazlozenje

Ana Hecimovi¢, dipling.grad, podnijela je ovom sudu zamolbu za imenovanjem stalnim sudskim
vieStakom graditeliske struke — podrucie arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaziranje.
prostorno urcdenje i urbanizam te vlasnicki odnasi. Uz zamolby imenovana je prilozila dokaz uplate sudske
pristojbe. uvierenje o nekaznjavanju, policu asiguranja. popis predmeta u kojima je obavila vjestacenja, popis i
potyrde o struémom usavravanju, te rjeSenje Zupanijskug suda u Puli posl.br. 4 $u-92/09 od 13. oZujka 2017, iz
kojeg je vidljivo da je Ana Hedimovié imenovana stalnim sudskim viestakom za podrugje Zupanijskog suda u

Pyli.

Predsjednica Trgovatkog suda u Pazinu razmotrila je zehtjev imenovane i nakon obavljenog uvida u
priloZenu dokumentaciju utvrdila da imenovana vec obavlja posao stalnog sudskog vijestaka kod 2upanijskog
suda u Puli, te da ispunjava sve uvjete propisane ¢lankom 3. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima,

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje propisanc tlankom 8. stavak 3.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima, rijeSeno je kao u izreci.

Predsjednica suda

Adrijana | abinjan Skok. v.r.

Uputa o pravnom lijeku:
Prativ ovog rjesenja moze se podnijeti Zalba u roku od 15 du
padnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Pazinu, u dva istovjeuia
Zalbi odlutuje Ministarstvo pravosuda

Dna:
1. Ana Hecimovié, Losinjska 19 a, Pula
2. Ministarstvo pravosuda '
3. Popis stalnih sudskih viestaka Trgovatkog suda u Pazinu,
4. Arhiva, ovdje
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HRVATSKO DRUSTVO

& P SUDSKIH VIESTAKA
@ N | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS* ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
S . e
RECOGNITION
THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)

and
|' HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until: 30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

/ £t (e Seminrrz ,a:c:")
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
0 Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

- Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petri¢a 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredeniju (NN RH 153/13, 65/17, 114/18 i 36/19 )
Zakon i gradniji (NN RH 153/13, 20/17, 36/19 )
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 41/15i 75/15)

Propisi o vrednovaniu:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NNRH 78/2015)
Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NNRH 115/2015)

Propisi o viasnistvu:

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09)
Zakon o zemlji$nim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)

Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni visine vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 19/12 i 151/2013, Izmjena (NN 83/15)

Ostala dokumentacija

- PPU Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-proéiséeni tekst,
7/15, 10/15-prociséeni tekst, 5/16, 8/16-pro&idéeni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-pro&iséeni tekst
20/18, 1/19-proci§éeni tekst,

- GUP Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 5al08, 12/12, 5/14, 8/14-proéiséeni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-proéiséeni tekst, 7/1 5, 9/15-prociséeni tekst, 2/17, 5/17, 9/1 7-prociscéeni
tekst, 20/18, 2/19-progiséeni tekst,

- Lokacijska dozvola za namjeravani zahvat u prostoru-uredenje gradevine infrastrukturne
namjene: prometnog sustava cestovnog prometa-dijela Premanturske ceste i Wolfove ulice u
Puli, 3. skupina, gradenje gradevine infrastrukturne namjene, energetskog sustava-javna
rasvjeta, 3. skupina i gradenje gradevine infrastrukturne namjene, telekomunikacijskog
sustava-elektronitka kabelska kanalizacija, 3. skupine, Klasa:UP/I 350-05/15-01 /000043,
Urbroj:2168/01-03-05-0425-16-0005 od 08.01.20186. godine, pravomocna 05.02.2016. godine.

- lzvadak iz elaborata parcelacije Premanturska cesta, Geodeti Palin d.o.o.
- Projektna dokumentacija- situacija prometnice u dwg formatu
- Geodetski situacijski nacrt Premanturska cesta, Geo biro d.o.o., br.el. 12/15 od 30.01.2015. godine

3. Zadatak s danom vrednovanija i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja

Temeljem Narudzbenice br. 023-01/1 9-01/4, Ur.broj: 2168/1-03-06-00-0384-19-270 od
03.06.2019. izvrSen je o&evid na licu mijesta u svrhu prikupljanja potrebnih podataka o stanju
i vrijednosti nekretnine. Zadatak vjestacenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene
vrijednosti nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji
kojom je na zemljistu planirana izgradnja prometnih povrsina i ostale infrastrukture, dio
Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli.
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Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvréeno njezino fotografiranje, te
utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.

Dan kakvoce: 05.06.2019. (DAN OCEVIDA)

Dan vrednovanja: 30.06.2019. (DAN IZRADE NALAZA)

Pretpostavlja se da stanje nekretnine nije promijenilo od dana kakvoée do dana vrednovanja.

3.2. Odabir i opis metode
Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trZidnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trZi§na vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.
Za izracun trZi$ne vrijednosti nekretnine koristit ée se, osim faktora vremenskog
izjednaCavanja, slijedeci korekcioni faktori:
a) kategorija zemljiSta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnigkih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuéi u
obzir uvjete zastite okoli$a i ostale utjecajne ¢imbenike. Sukladno &l. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina zemljiste je Il kategorije, oblikom i povr§inom negradivo kao
samostalna cjelina, u naravi se koristi kao pristupna povrsina u naselju, jedini pristup
izgradenim gradevinama. S obzirom na navedeno, zemljiste i prije donoSenja lokacijske
dozvole sukladno kojoj je provedena parcelacija nije bilo gradivo gradevinsko zemljiste za
gradenje gradevina visokogradnje. Uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige utvrdeno je da
optereceno sluZno$¢u Temeliem Ugovora o osnivanju prava sluznosti klasa: 944-17/11-01/11
od 28. studenog 2011. godine: uknjizeno je pravo sluznosti postavijanja i odrzavanja objekta
infrastrukture - kanal za prihvat vode - Pragrande - Dolinka - more - dionica 2, na teret k&.br.
3923/33 i 3923/3, u korist: GRAD PULA - POLA, OIB: 79517841355, PULA, FORUM 1, a
k.€.br. 3923/3 k.o. Pula i teretima sluznoséu prolaza do gradevina izgradenih uz nju te teretom
radi izgradnje i odrzavanja elektroenergetskih objekata: Temeliem Ugovora o osnivanju prava
sluZnosti od17. svibnja 2016. godine i Punomoéi od 18. studenog 2015. godine, a koja se u
ovosudnoj zbirci isprava nalazi pod posl. br. Z-13208/16, uknjizuje se pravo sluznosti radi
izgradnje i odrzavanja elektroenergetskog objekta: "SN prikljuéka za TS Valdebek Drenovica,
TS 10(20)0,4 kV Valdebek Drenovica i pripadaju¢a NN mreza”, na teret k&.br. 3923/3, u korist:
HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37,
10000 ZAGREB

Sto se tite k.&.br. 3923/37 k.o. Pula sluznost je zasnova u korist HEP-: UKNJIZBA, STVARNA
SLUZNOST na k.&. 3923/35, Temeliem Ugovora o osnivanju prava sluZnosti od17. svibnja 2016. godine i
Punomodi od 18. studenog 2015. godine, a koja se u ovosudnoj zbirci isprava nalazi pod posl. br. Z-
13208/16, uknijizuje se pravo sluznosti radi izgradnje i odrzavanja elektroenergetskog objekta: "SN
priklju¢ka za TS Valdebek Drenovica, TS 10(20)0,4 kV Valdebek Drenovica i pripadajué¢a NN mreza", na
teret k&.br. 3923/35, u korist:

HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB

1.2 Zaprimljeno 06.10.2016.g. pod brojem Z-28639/2016

Cini se vidljivim da se upis uknjizbe stvarne sluZnosti, odreden ovosudnim RjesSenjem posi. br. Z-
15333/16 pod C red. br. 1.1. sada odnosi i na novonastalu ké. br. 3923/36. na 1.1

1.3 Zaprimljeno 06.10.2016.g. pod brojem Z-28639/2016

Cini se vidljivim da se upis uknjizbe stvarne sluznosti, odreden ovosudnim RjeSenjem posl. br. Z-
15333/16 pod C red. br. 1.1. sada odnosi i na novonastalu ké&. br. 3923/37.

b) koeficijenti za preracunavanje kojima se preraéunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

4. Opis nekretnine k.&. br. 3923/3, 3923/33 i 3923/37 k.o. Pula
ZemljiSte je u naravi makadamska povrsina.
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4.1. Zemlji$na knjiga i katastar

Nekretnine su upisanw u
z.k.ul.19625, 19626 i 20521
k.o.Pula, vlasnik Zidari¢ Marino

PovrSina zemljiSta upisana u
zemljiSnoj knjizi za k.¢.br. 3923/3
iznosi 752 m2, za k.¢.br. 3923/33
iznosi 97 m2, k.¢.br. 3923/37 k.o
Pula 176 m2 kultura: oranica
Podaci : kultura i povr$ina k.¢. isti
su i u katastru zemljista.

4.2. Lokacija nekretnine

k.C. 3923/3, 3923/33i3923/37 k.o. Pula na ortofoto

4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Nacin kori$tenja nekretnine
Nekretnina je zemlji$te unutar granica gradevinskog podruéja, negradivo gradevinsko
zemljiste.

44. Komunalna infrastruktura

U zoni u kojoj se nekretnina nalazi dijelom je izgradena komunalna infrastruktura.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimaino dopustenih -
propisanih vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje

Vjestak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje
standardno gradivo tlo.
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4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

PUP Grada Pula- nekretnina se
nalazi unutar granica
gradevinskog podrucja,
izgradeni dio

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRADENI DIO
EERRS

§ 1ZGRABENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
[$XXXX K] PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU

AAAAA

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRADENI DIO - uredeni

GUP Grada Pula-koristenje i namjena
prostora: nekretnina se nalazi unutar zone ﬁ
namjene S

GUP Grada Pula-promet:

Cestovni promet

Glavna mjesna cestalulica
————————— Sabirna ulica

smrmmmmsss Trasaulspitivanju
Granica koridora ceste
Biciklistic<e staze
Pjedatke staze

I

GUP Grada Pula-uvjeti i nagin £
gradnje:zemljiste se nalazi unutar zone
oznake 4, uvjeti gradnje*:

2 %@_,g/%@
2N 3

N e

\§ (NP 5

Drenovics
/ e
/
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TABLICA LOKACHSKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMIENA

X % & najvia | najveéi broj obveza gradevine moéne
o,;-;::. . . 3 pov‘ﬁma s ,mﬁﬂjmt. vijsina ¥ etaza : natjetaja Uy visokogradnje :r.;devine
st EL 12

1 A 70 200 0.40 10 3 ne NE da ne

> A 70 150 0,30 8 2 ne NE i da ne

3 A 70 350 0.25 10 3 ne NG da ne

2 A 70 250 040 10 3 ne NE da da

5 A 50 500 1.00 8 - da NE da ne

3 B 70 250 0.40 10 3 ne NE da ne

7 B 70 250 0.40 10 3 ne NE da ne

g B 70 500 0,40 12 4 ne DA da ne

9 B 70 250 0,60 10 3 ne NE da ne
10 E 400 800 0.50 10 4 ne NG da ne

1 E 70 600 0,70 12 4 ne NE da ne

12 A/C 70 250 0,40 10 3 ne NE da da
13 E/'F 1000 30000 0,30 12 - ne NE da ne

14 A/C 70 200 0.40 10 3 ne NE d: ne

15 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da da
16 A/C 70 200 0,50 10 3 ne NE da ne

17 A/C 70 200 0.70 15 ne NE da ne

A. SLOBODNOSTOJECE GRAPEVINE MALIH GABARITA:
slobodnostojece gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica vlastite
gradevne cestice, osim uli¢ne, udaljene minimalno 4 metra. :

5. Opce vrijednosti odnosa na trzi§tu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Nakon privremene stagnacije zabiljeZene krajem prosle godine, gospodarska aktivnost
Hrvatske se u prva Cetiri mjeseca 2019. intenzivirala. Nastavljena su i povoljna kretanja na
trzistu rada, odnosno rast zaposlenosti i plaéa te smanjenje nezaposlenosti. Blagom
usporavanju godiSnjeg rasta potro$ackih cijena s 0,9% u oZujku na 0,7% u travnju ponajvise je
pridonijelo smanjenje godidnje stope promjene cijena prehrambenih proizvoda te obuce.
Troskovi financiranja uglavnom su nastavili biljeziti povoljna kretanja, éemu pridonosi visoka
likvidnost domacega financijskog trZista uslijed ekspanzivne monetarne politike HNB-a. Stopa
rasta ukupnih plasmana se smanjila na godignjoj razini zbog usporavanja rasta plasmana
nefinancijskim poduzeéima. Istovremeno se kreditiranje stanovnistva blago ubrzalo zbog
snaznijeg rasta stambenih kredita. Gotovinski podaci Ministarstva financija pokazuju manjak
konsolidirane opée drzave u prva tri mjeseca 2019. godine u iznosu od 3,1 mird. kuna, $to je
otprilike na jednakoj razini kao u istom razdoblju prethodne godine. (izvor: www.hnb.hr)

Prvi rezultati DZS-a pokazuju da se u prvom tromjesecju 2019. gospodarski rast intenzivirao,
pri éemu se realni BDP poveéao za 1,8% u odnosu na prethodno tromjesecje, kada je bila
zabiljeZzena stagnacija. Na godisnjoj je razini takoder zabiljeZeno intenziviranje rasta
gospodarske aktivnosti te je rast realnog BDP-a iznosio 3,9%, 5to je najvisa godisnja stopa
rasta od kraja 2016. godine. Ubrzanje rasta u prvom tromjesedju u prvom je redu rezultat
znatno snaznije investicijske aktivnosti i robnog izvoza, dok se istodobno nastavilo jadanje
osobne potro$nje. Ubrzavanje rasta investicija odrazava snaZan rast gradevinske aktivnosti,
pri Cemu je poveéanije zabiliezeno ne samo kod izgradnje zgrada nego i ostalih gradevina.
Tome su pridonijeli pokretanje velikih infrastrukturnih projekata i relativno povoljne vremenske
prilike u prva tri mjeseca ove godine.

Pozitivan doprinos rastu dala je i potrosnja drZave, dok je izvoz usluga stagnirao. Jacanje
domace potraZnje i robnog izvoza odrazilo se na povecanje robnog uvoza, a zabiljeZen je i
iznimno visok rast uvoza usluga. Negativan doprinos neto inozemne potraznje ukupnom
gospodarskom rastu bio je u prvom tromjesecju 2019. malo nizi u usporedbi s krajem
prethodne godine.

Znagajan poticaj dinamici investicijske aktivnosti, nakon postignutog napretka u 2016., oéekuje
se od daljnjeg podizanja stope iskori§tenosti strukturnih i investicijskih fondova EU. Treba
Spomenuti i kako je tijiekom 2016. godine zaustavljen sedmogodi$nji pad gradevinske
aktivnosti, kao i pad cijena nekretnina, $to ukazuje na smanjenje jaza ponude i potraznje za
nekretninama slijedom &ega je oporavlien i gradevinski sektor.
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TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, naselje Valdebek

Naselje Valdebek nije atraktivno u lokalnom okruZenju (grad Pula), danasnje naselje nastalo
je Sirenjem starog naselja uz Valdebecki put gradnjom koja nije planska: uz postojeée kuée u
nizu, izvorno gradene, izgradeno je viSe obiteljskih samostojeéih gradevina a posljednjin
godina i viSestambenih gradevina. Takvo $irenje naselja nije pratila gradnja javnih i drustveni
sadrzaji. Prema podacima sa e-nekretnina vidljive su kupoprodaje nekretnina na ovom
podrucju.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasniji
hedonisticki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zakljutno s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trzi$nih cijena stambenih objekata koja su kuéanstva
kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemijista ukljuéena jeu
trziSnu cijenu.

Indeks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretnina (kuéa i stanova/apartmana) na
podrucju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vijeéa (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potrosackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u viasnigtvu stanara od 1.
veljace 2013., za kategorije novih i postojeéih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

* Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podru¢ja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izraun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloskim
smjernicama Eurostatova priruénika “Priruénik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preradunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. Izraéunavanje po&inje izraéunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonisti¢kih regresijskih modela, &ije su varijable definirane na osnovi raspolozivih
podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izradunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonistike regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izratun se primjenjuje pomiéna
vremenska indikatorska hedonistiéka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vi$e razine i na razinu
ukupno.
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https://www.hnb. hr/documents/20182/2830814/hbilt252.pdf/a872¢1a0-3bfe-1 9ac-a8e9-4ed13efObd3e

Tablica J3: Indeks cijena stambenih nekretnina

Godina | Tromje-
! setje

i

;

2.1r.
atr
4. tr
1.t
2.
3.1r.
4.1r.

2015.

2016. 11
2= 1w
3. tr
4. 1.
1w
2.tr.
3.tr.
4.1r.
1. tr.

2. i
3.
4. tr

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

103,00
102,14
101,05
99,13
99,86
99,96

1 61 21
100,28
101,31
100,75
100,85
104,55
105,13
108,45

109,44
109,28
112,32
113,54

99,48
99,07
95,80
96,67
94,84

92,86

100,78
101,49

111,59

101,12
99,33
99,37

100,18

10; T3
101,23
102,30
101,97
102,51
106,17
106,65
11046

111,47
114,68
116,00

Bazni indeksi, 2015, = 100*

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni

Su u bazi e-nekretnina. Sve poredbene nekretnine, nalaze se u naselju Valdebek, iste

namjene inacina gradnje prema prostornoplanskoj dokumentaciji (namjena S, naéin gradnje
4), zemljiSta su | kategorije-gradiva gradevinska zemljista.

U zoni nagina gradnje 4 maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0.40 ali ne vise od 250 m2 a
maksimalni broj etaza je 3; slijedom navedenog za svaku od nekretnina izraéunat je Kis. Za
utvrdivanje vrijednosti zemljista | kategorije za k.&. koja je predmet procjene kis je izraéunat za

povrSinu svih k.&. k
od iste matiéne k.G.,

Podaci o poredbenim nekretninama:

1. Poredbene nekrentine 1
kupoprodajna cijena 552.789.32 kn, povrsina 745 m2 (742,00 kn/m2),

2.Poredbena nekren

tina 2, IDZKC 1080177, ugovor o kupo

448.800.00 kn, povrsina 518 m2 (866.41 kn/m2),
3. Poredbene nekrentine 3, IDZKC 1015429. 1015428, 1015427, ugovor o kupoprodaiji od 28.10.2018.,
kUPOPTOdajna cijena 588.194.73 kn, povrsina 1.152 m2 (510.59 kn/m2).

, IDZKC 1090472, 1090473 ugovor o kupoprodaiji od 18.01.2019.,

je su upisane u isti posjedovni list br. 7306, pretpostavija se da su nastale
ukupna povrsina k.&. u posjedovnom listu iznosi 1.263 m2.

prodaji od 30.10.2018., kupoprodajna cijena
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Napomena: K.C.br. 3923/3, 3923/33 i 3923/37 k.o. Pula dio
3923/35, 3923/36 k.o. Pula. S obzirom da su nastale
postupku procjenjuju se kao zemljite I kategorije, ne

je iste matitne k.&. kao i k.&.br. 3923/34,

prije lokacijske dozvole za prometnicu u ovom

gradive zbog svog oblika i namjene; radi

utvrdivanja vrijednosti zemljita | kategorije Kis ¢e se izra¢unati za povrsinu zemljista svih k.&. uopisanih

u istom posjedovnom listu, polazi se od pretpostavke d
k.c.br. 3923/33, 3923/3, 3923/34, 3923/35, 3923/36 i 3

7306 iznosi 1.263 m2.

a su Cinile jednu matiénu k.&.. Ukupna povrsina
923/37 k.o. Pula prema posjedovnom listu br-

Izraéun poredbenom metodom, ¢l. 27. Procjenjivana Poredbena 1 P— PE—
Pravilnika _ nekretnina
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Valdebek Valdebek Valdebek Valdebek
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemlj.
fzvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 18.01.2019. 30.10.2018. 28.10.2018.
prodajnaltrazena cijena 552,789.32, 448,800.00 588,194.73
Povrtina 858.00 745.00 518.00 1,152.00
Cijena po m? 742.00, 866.41 510.59
PROTOK VREMENA '
indeks cijena stambeninh nekretnina 113.50 113.50 113.50 102.25
Vremensko uskladenje 100.00% 100.00% 111.00%
Korigirana vrijednost po m2 742 866 567
Kategorija zemljista-sukladno Pravilniku l I I !
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 742 866 567
FIZICKI ASPEKTI
Moguénost gradnje (is)- koef. sukiadno Pril. 11, Pravilika Kis=0.60 Kis=1.07 Kis=1.20 Kis=0.65
Prilagodba 0.75 0.71 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 556 615 567
indikator vrijednosti po m2 579 61 567
Uskladena vrijednost zemljista | kategorije (kn/m2) 579
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 22.97 -35.68 12.71
Ostupanje od prosjeka (%) 3.96 6.16 219
Kvadrat odstupanja 527.69 1,273.04 161.50
0 (standardno odstupanje) 25.57 4% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
ﬁ;f:;:ﬁ::,‘“ e 5114 0.08 ZADOVOLIAVA ZADOVOLIAVA | ZADOVOLJAVA
Prosje¢na vrijednost - zemijiste | kategorije 579 kn |/ m2

7. Misljenje i zakljuéak o trzi$noj vrijednosti nekretnine k.&.br. 3923/3, 3923/33 i 3923/42

k.o. Pula

Procjenjivane nekretnine zemij

iSte su Il kategorije, s obzirom na oblik, povrsinu i upisani teret

sluznosti radi izgradnje i odrzavanja kanala oborinske odvodnje i elektroenergetske

infrastrukture odreduje se koef

icijent udjela u odnosu na zemljiste | kategorije od 0.50.

Koeficijent 0.50 odabran je buduéi da kanal oborinske odvodnje optereéuje k.&.br. 3923/3 k.o.
PUlavl.J SVojoj punoj Sirini cijelom duzinom k.&., dok k.&.br. 3923/33 k.o Pula, koja je manje

povrsine, optere¢uje manjih jugozapadnim dijelom (grafiéki prik

Opterecena je sluznoséy zbog polaganja elektroenergetske infrastrukture.

az u prilogu). K.&.br. 3923/37

Page 12



Vrijednost zemljiSta na kojem se planira izgradnja prometnice:

k &br. uk.o.| PovrSina jed. vrijednost | Koeficijent u odnosu|  jed. vrijednost | - Vrijednost
Pula (m2) zemljista | kat. na zemljiste | kat. zemljista Il kat. zemljista
(kn/m?2) (kn/m2) (kn/m2)
1) (2) (3) (4) ®) (6)=(2)*(5)
3923/33 97 579 0.50 289.50 28,081.50
3923/3 752 579 0.50 289.50 217,704.00
3923/42 g 579 0.50 289.50 2,605.50
Ukupno: 858 248,391.00
te¢aj NBH na dan procjenjivanja : 1€=7.385 kn

Na osnovu provedene analize misljenja sam da je naknada za zemljiSte oznake k.&.br. 3923/3,
3923/33 i 3923/42 k.o Pula ukupne povrsine 858 m2 248.391,00 kn.

U procijenjenu vrijednost zemljiSta nisu ukljuéeni porezi.

8. Misljenje i zaklju€ak o statusu preostalog dijela nekretnine

K.C.br. 3923/3 i 3923/33 k.o. Pula u cijelosti se izviadéuje, nema preostalih dijelova. Preostali
dio k.C.br. 3923/37 k.o. Pula moZe se koristiti kao i ranije, s obzirom na polozaj, povrsinu i
oblik njegov prostornplanski status nije se promijenio,

Posljedi¢ni dobici:

Posljediéni gubici:

9 Posljedi¢ni gubici

nema ih, izgradena infrastruktura ne utjeée direktno na poveéanje
vrijednosti nekretnine.
nema ih, izgradena infrastruktura ne utjece direktno na smanjenje
vrijednosti nekretnine.

ZemljiSte se u naravi koristi kao javna prometna povrsina i sluzi kao jedini pristup izgradenom
gradevinamau Wolfovoj ulici. Zavrino je uredeno kao makadamska povrina. S obzirom na
nacin koritenja ne procjenjuje se da je vlasnik izveo radove na uredenju makadamske
povrSine te se isti troSak ne obradunava u naknadu za ukolnjene gradevine odnosno izvedene

radove.

Ukupno naknada za gradevine 0.00! kn
PDV 0.00! kn
Svukupno: 0.00/ kn

Skica izmjere:

<

Naknade z5 Nasade nisu predmet ovog elaboréfa.
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IZJaleJuJenI: d? ITao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vi

Sz\;li\s/:: I:tlelressl:r:,ee‘lznaterese na predmetnoj nekretnini te da nemam nlkakveazrs‘fg: li
P ne uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnin -
naknade. ina odnosno utvrdene

Ovaj elaborat izraden je u tri primjeraka z
a
arhivi vjeStaka. naruCitelja, - elektr onska lnacnca pohranjena je u

10 Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrZani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekreritiiz D afﬁ}framca okaciiek
acijske

dozvole prilezi ovom nalazu. Pro
jektnu dokumenta
planiranog zahvata u prostoru posjeduje naruéitel;. ciju na osnovu kOje su utvrdeni opisi

Nalazu prileZe i izvadatci iz zemlji i j
alazu pril jiSne knjige i posjedovni i i
primjenjenim u postupku izrade nalaza ( teret slujinosti izlrsatétljx?c;dg?:)az clementima
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA
UFPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNG UREDENJE,

KOMUNALNI SUSTAV [ IMOVINU

Odsjek za gradnju
REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANMA

CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATC ALL'URBANISTICA, AGLI AFFARI

COMUNALL E AL PATRIMOMNO
Sezione per I'edilizia

KLASA: UP/I-350-05/15-01/000043
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005

Puila, 08.01.2016.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNC UREBENJE.
KORMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, REPUBBLICA DI CROAZIA, REGIONE
ISTRIANA, CITTA DI PULA-POLA, ASSESSORATO ALLURBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONICO, Sezione per l'edilizia , riefavsajudi po zahtievu koil je podnic a
GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum2/il, OIB 79517841385, na temelju Slankg 115,
stavka 1. Zakona o prostornom uredenju {,Narcdne novine* broj 153/12) jzdsgje

LOKACIJSKU DOZVOLU

i Lokacijska dozvola se izdaje za planirani zabvat u prostorul

- uredenje gradevine infrastruliume namjene, promeinog susiava cesiovnog prometsa
— dijela Premanturske ceste | Wolfove ulice u-Puli, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukiurne namjene. vodnogospodarskog sustava - odvodnja
oboerinskin voda, 3. skupine

-~ gradenje gradevine infrastrukiurne namijene, energeiskog susiave - javna rasvjsta, 2.
skupine

- gradenje gradevine infrastrukiume namijene, telekomunikaciiskog sustava ~
elektronitka kabelska kanalizacija, 3. skupine,

Cija trasa ide preko K.&.br. zgr. 2475/14, zgr. 2475/15, 3362/1. 3426/1, 3710/1, 372313,
3723/8, 37331, 3735/1, 373641, 373871, 373872, 3738/4, 374111, 3741/2, 3813/18, 3921,
3922/3, 392274, 3922/9, 3923/, 3923/2, 39523/20, 3523728, 3923/3, 3523/30, 3923/33.
3923/35, 392374, 4236/9, 4238/7 k.o. Pula, u duZini od 628,63 metara,

DOKUMENT: LOKAGLISKA DEFUSLA 1D 220151 116-2286853-202

(=}
KSADNOSA~ SITELJ): GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula. Forum 1, OIB 70517841355
: UP/I-350-05/15-01/000043, URBROJ: 2168/01-03-08-0426-16-0005 STRAMA 174
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Katastarska op¢ina: PULA (Mbr. 324256)

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Posjedovni list: 7306

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalilte odnosno sjedite upisane osobe OIB
“ ZIDARIC MARINO, VINTIJAN 61, VINTIJAN, HRVATSKA (VLASNIK) 98823538777
Podaci 0 Kkatastarskim Eesticama
P e
Broj Adresa Kkatastarske Eestice/Natin uporabe katastarske |, = ., Broj Posebni i
E g katastarske |Eestice/Na&in uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL. ]II'IVII! Primjedba
Zestice zgrade reZimi
3923/3 DOLINKA 752| 76
ORANICA 752
3923/33 |DOLINKA 97| 76
ORANICA 97
3923/34 |DOLINKA 83| 76
ORANICA 83
3923/35 DOLINKA 51| 76
ORANICA 51
3923/36 |DOLINKA 104
ORANICA 104
3923/37 |DOLINKA 176
ORANICA 176

Ukupna povriina katastarskih ¢estica

1263

shematski prikaz k.&. upisanih u posjedovni list br. 7306 k.o. Pula
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK 7
T [ Broj Povriina
zemljiita Oznaka zemljista Primjedba
Rbr | (cat. jutro | v m2
Festice) :
g 3923/3 ORANICA 752 g};ﬁ iz ulofka
UKUPNO: 752
B
Viastovnica
] Sadraj upisa [Primjedba
Viasni¢ki dio: 1/1
ARIC MARINO OD RUDOLFA, OIB: 98823538777, VINTIJAN 61
b C
Teretovnica
E’ | Sadr¥aj upisa |  Imoes  [Primjedba

.

1.1 Primljeno 5. sije¢nja 1982. Z-8/82
Uslijed prenosa nekretnina u A prenosi se ovaj teret:
Primljeno 23. oZujka 1981. Z-772/81
Na temelju kupoprodajnog ugovora od 20. studena 1981. uknjiZuje se pravo sluZnosti
puta u Sirini od 2,5 m na teret k&. 3923/3 u korist k&. 3923/19.

2.1 Primljeno 23. travnja 2002. br. Z-2700/02
“ Na temelju ugovora o diobi od 20. ravnja 2002. uknjiZuje se pravo sluZnosti puta u irini
od 2,5 m na teret k&. br. 3923/3 u korist k&. br. 3923/29.

.1 Zaprimljeno 10.06.2005. broj Z-7789/2005
Na temelju Ugovora o osnivanju sluZnosti postavljanja i odrZavanja kanalizacijskih
vodova Broj:1659 od 19. svibnja 2005. uknjiZuje se pravo sluZnosti postavljanja i
odrZavanja kanalizacijskih cijevi na teret k&. 3923/3.

13. svibnja 2008. godine, uknjiZuje se pravo sluznosti puta prolazom, provozom i
prohodom na teret k&.br. 3923/3, a u korist k&.br. 3923/17 i k&.br. 3923/18 iste k.o.

C
Teretovnica
L5 | SadrZaj upisa J Izmos ll’rimjedba

-1 Zaprimljeno 12.01.2012. broj Z-271/12
Temeljem Ugovora o osnivanju prava sluZnosti, klasa: 944-17/11-01/11 od 28. studenog
2011. godine, uknjiZuje se pravo sluznosti radi postavljanja i odr¥avanja objekta
- kanal za prihvat vode - Pragrande - Dolinka - more - dionica 2, na teret k&.
br. 3923/3, u korist:

GRAD PULA - POLA, OIB: 79517841355

3
|
.1 Zaprimljeno 14.05.2008. broj Z-6233/08
Temeljem Ugovora o osnivanju prava sluZnosti puta prolazom, provozom i prohodom od
b

6.1 Zaprimlieno 24.05.2016.g. pod brojem Z-15333/2016

UKNIIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 3923/3, Temeljem Ugovora o osnivanju

z"?"a sluZnosti od17. svibnja 2016. godine i Punomoéi od 18. studenog 2015. godine, a

sl‘:i;nsc U ovosudnoj zbirci isprava nalazi pod posl. br. Z-13208/16, uknjiZuje se pravo

\ V. ald;s;(mdl 1Zzgradnje i odrZavanja elektroenergetskog objekta: "SN prikljuka za TS

Ir Drenovica, TS 10(20)0,4 kV Valdebek Drenovica i pripadajuéa NN mreZa", na
teret k& br. 3923/3, u korist:

" HRVATSKA ELEKTROP
RIVREDA D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA
- VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
zemljista Oznaka zemljiSta Primjedba
. (kat. jutro | &hv m2
Eestice) e
3923/33 |ORANICA 97 ?.;‘!l;
UKUPNO: 97
B
Vlastovnica
. l SadrZaj upisa Il’rim]edba
Vlasni¢ki dio: 1/1
JARIC MARINO OD RUDOLFA, OIB: 98823538777, VINTIJAN 61
C
Teretovnica
o Sadraj upisa |  tzmes  |Primjedba

.1 Zaprimljeno 12.01.2012. broj Z-271/12
Temeljem Ugovora o osnivanju prava sluZnosti, klasa: 944-17/11-01/11 od 28. studenog

201 1. godine, uknjiZuje se pravo sluZnosti radi postavljanja i odrZavanja objekta
infrastrukture - kanal za prihvat vode - Pragrande - Dolinka - more - dionica 2, na teret k&.
br. 3923/33, u korist:

GRAD PULA - POLA, OIB: 79517841355

PoloZaj kanala Dolinka-more (kanal ob. odvodnje), preuzeto iz projekta prometnice u dwg formatu:

< ol ! \ % b
6&&‘ + 7 1 13 | : \{%‘*’ ‘\C
% A g
--7' N

/&/'
= 1386 1456 . X
y RN
o /_\\\ 3923/29 \ \ \
/ o \, o N \
//‘/,/‘/‘v,‘:’ 4 1448 7
// /f /] / /// I/ / \ o \ 377 SN
@ > T N Ses
22 s\ T -
<% O [ (1] 140 7 N\se
Y2 (11]] /1] / J / 35 N\
% T 7T\
1% ("‘C%S« c v~ “ p 1451\
% @ 72
% oy } A
v ~ / g ? [
/ ,/I/ 4 -
/ 1379
/ 4 o
923/27 /" / ! 1392
ey G //' P\ N ; 3:/j s,
/\\jtl » -5 2 . 128 2 \ n=
W \\J923/20 3923/35 PON

/
/X \
//// / \,‘/, \ \‘ \

T -
< S
' ///,/ 1 1300 ? N8 N\
= 3923/19 2 > 1/ '€ 1233~ 1337
1244 | '»-’/ i 5 \ iy (/7 2
; S~ - 1280 X /7,8' A //// 12 /L:“ P/?\ \ \ X,L,B'/:s‘i/ﬂm . |
i\ " N\ > 3923/15 N
3923/5 S, v \ N\ 5 W
12.71 y e <J/ 3923/16 [
1222 g =% //’%/; == kanal Dolinka-more ‘
A 1274 O dio k.&.br. 3923/33 k.o.

Pdla na kojem je
izgraden kanal Dolinka-
more
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POVIJESNI PRIKAZ
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
zemljiSta Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | &hv
destice)
VIC / 31 |Ispisano sa: Z-
5392335 |ORANICA M £
#3923/35 [ORANICA i e g
3923/36 |ORANICA 104
3923/37 |ORANICA 176
UKUPNO: 280
DRUGI ODJELJAK
: I Predmet ispisa I SadrZaj upisa IPrimjedba

1.1

Zaprimljeno 24.05.2016.g. pod brojem Z-15333/2016

UPIS k.¢. 3923/35 iz zk.ul 8341 k.o PULA

24

Zaprimljeno 06.10.2016.g. pod brojem Z-28639/2016

CIJEPANJE, Na temelju prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola,
klasa: 932-06/16-02/606 od 24. svibnja 2016. godine s nacrtom i pravomoénog RjeSenja

DGU, Podruénog ureda za katastar Pula-Pola, klasa: UP/1-932-07/16-02/673 od 11. rujna
2016. godine, cijepa se k&. br- 3923/35 u nove k&. br. 3923/35, 3923/36, 3923/37.

3.1

Zaprimljeno 09.12.2016.g. pod brojem Z-35572/2016

OTPIS k.&. 3923/35 u zk.ul 20659 k.o PULA

B
Vlastovnica

. I Predmet ispisa I

SadrZaj upisa

|Primjedba

Vlasni¢ki dio: 1/1

1.1

Zaprimljeno 24.05.2016.g. pod brojem Z-15333/2016

UKNIJIZBA, PRAVO VLASNISTVA

1Z ZK. ULOSKA PRENESENI VLASNICI
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B

1.2

Vlastovnijca

Zaprimljeno 06.10.2016.g. pod brojem Z.28639/2016
Prvenstveni red upisa: Z-15333/201¢

UKNIIZBA, PRAVO VLASNTSTVA, Temeljem &L 118- Zakona o zemljifnim

knjigama i ovosudnog RicSenja pog by 7 sabiljeZuje se upis viasnika u
vlajlfovnici (list B) i to: ,Zidari¢ Maripg Mﬁszgom:gggzj;ﬁﬂﬂ, Vintijan 61%.

ZIDARIC MARINO OD RUDOLF4, op; 93823538777, VINTIJAN 61

_[Prinjean
T oe——

C
—Teretovnica

Rbr.

Predmet ispisa I

Sadr¥aj upisa s I Iznos

[Primjears ]

1.

1.1

1.2

1.3

Zaprimljeno 24.05.2016.g. pod brojem Z-15333/2016

UKNJIZBA, STVARNA SL}Jui«osr na k.&. 3923/35, Temeljem
Ugovora o osnivanju prava sluZnosti od17. svibnja 2016. godine i
Punomodéi od 18. studenog 2015. godine, a koj:q;ie u ovosudnoj zbirci
isprava nalazi pod posl. br. Z-13208/16, uknjiZuje se pravo sluZnosti
radi izgradnje i odrZavanja elekiroenergetskog objekta: "SN
prikljutka za TS Valdebek Drenovica, TS 10(20)0,4 kV Valdebek
Drenovica i pripadajuca NN mreZa", na teret k&.br. 3923/35, u korist:

HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D., OIB: 28921978587,
ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 06.10.2016.g. pod brojem Z-28639/2016

Cini se vidljivim da se upis uknjiZbe stvarne sluZnosti, odreden
ovosudnim RjeSenjem posl. br. Z-15333/16 pod C red. br. 1.1. sada
odnosi i na novonastalu k&. br. 3923/36.

Zaprimljeno 06.10.2016.g. pod brojem Z-28639/2016

Cini se vidljivim da se upis uknjiZbe stvarne sluZnosti, odreden
ovosudnim RjeSenjem posl. br. Z-15333/16 pod C red. br. 1.1. sada
odnosi i na novonastalu k&. br. 3923/37.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL’URBANISTICA, AGLI AFFAR!
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per P'edilizia

KLASA: UP/I-350-05/15-01/000043
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005
Pula, 08.01.20186.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, REPUBBLICA DI CROAZIA, REGIONE
ISTRIANA, CITTA DI PULA-POLA, ASSESSORATO ALL'URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALLI E AL PATRIMONIO, Sezione per l'edilizia , rjeavajuéi po zahtjevu koji je podnio a
GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum2/l, OIB 79517841355, na temelju &lanka 115
stavka 1. Zakona o prostornom uredenju {,Narodne novine” broj 153/13)) izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I.  Lokacijska dozvola se izdaje za planirani zahvat u prostoru:

- uredenje gradevine infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa
- dijela Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, vodnogospodarskog sustava - odvodnja
oborinskih voda, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukiurne namjene, energetskog sustava - javna rasvieta, 3.
skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, telekomunikacijskog sustava -
elektroniCka kabelska kanalizacija, 3. skupine,

Cija trasa ide preko k.&.br. zgr. 2475/14, zgr. 2475/15, 3362/1, 3426/1, 3710/, 3723/13,
372318, 3733/1, 37351, 3736/1, 3738/1, 3738/2, 3738/4, 3741/1, 3741/2, 3913/19, 3921,
3922/3, 3922/4, 3922/9, 3923/1, 3923/2, 3923/20, 3923/28, 3923/3, 3823/30, 3923/33,
3923/35, 3823/4, 4236/9, 4238/7 k.0. Pula, u duZini od 628,63 metara,

DOKUMENT: LOKACLISKA DOZVOLA D0 201511 16-228863-202
PODNOSITELJ: GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
KLASA: UPA-350-05/15-01/000043, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005 STRANA 1/4




il.

i,

te se odreduju lokacijski uvieti definirani priloZzenom projektnom dokumentacijom koja je
sastavni dio lokacijske dozvole i to;

1.

idejni projekt — gradevinski — prometnica i oborinska odvodnja - oznake 1357/15-1
od 04.2015. godine, oviadteni projektant VLADIMIR BZIK, dipling.grad., broj
ovladtenja G 1201 (VIA ING projektiranje i konzalting d. 0. 0. HR-52100 Pula,
Dobricheva 30, OIB 83874487104) - MAPA _1

idejni projekt — elektrotehnidki — javna rasvieta | EKK - oznake 1480/15 od 04.2015.
godine, ovladteni projektant Ljubisa lvkovié, dipl.ing.el., broj oviaStenja E 671
(ELKON, drudtvo s ograniéenom odgovorno§tu za projektiranje | druge tehnicke
usluge HR-52100 Pula, Sisplac 2, OIB 55301049308) - MAPA _2

geodetski projekt - geodetski situacijski nacrt oznake 166/15 od 07.2015. goding,
ovlasteni geodeta Vojo Kiigkovié, dipl.ing.geod., broj oviadtenja Geo 1168 (GECDET
geodetsko - katastarski poslovi d. 0. 0. HR-52100 Pula, Mutilska 23, o
49185821168) - MAPA _3.

Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvieti javnopravnih

tijela

Ova

Pragrande d.0.0. Za javnu odvodnju - Posebni uvieti, BROJ: 2168, , od 03.11.2015.
godine

Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana - Posebni uvjeti, KLASA: UP/l-
325-01/15-07/2500, URBROJ: 374-23-3-15-6/DG/, od 17.06.2015. godine

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti - Posebni uvjeti, KLASA: 381-
03/15-01/4546, URBROJ: 376-10/pt-15-2 (HP), od 01.10.2015. godine

VODOVOD PULA do.o. - Posebni uvieti, KLASA: 6056/15-100/RT-mv, , od
13.10.2015. godine

PLINARA d.0.0. - Posebni uvjeti, BROJ: T/11555/15, , od 02.10.2015. gedine

HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.0., DP Elektroistra Pula - Posebni uvieti,
BROJ: 011/16278/15, , od 13.10.2015. godine

Ministarstvo zdravija, Uprava za unapriedenje zdravlja, Sektor Zupanijske sanitarne
inspekcije | pravne podréke, Sluzba Zupanijske sanitarne inspekcije, PJ-Odjel za istru
i Primorje, Ispostava Pula - Posebni uvjeti, KLASA:540-02/15-03/4346, URBROU:
534-07-2-1-4-1/4-15-2, od 13.10.2015. godine

ViPnet d.0.0. - Obavijest, od 25.08.2015. godine

Hrvatski Telekom d.d. - Obavijest, QZNAKA; T44-3940441-15/KS, od 12.11.2015.
goding

OT-Optima telekom d.d. - Obavijest, BROJ: OT-2-20504/15, od 28.09.2015. godine,

lokacijska dozvola vaZi dvije godine od dana njene pravomocnosti. U tom roku

potrebno je podnijeti zahtjev za izdavanje akta za gradenje.

IV. Na temelju ove Jokacijske dozvole ne moZe se zapoeti sa gradenjem, vec je potrebno
ishoditi akt za gradenje prema odredbama Zakona o gradnji.
DOKUMENT: LOKACIISKA DOZVOLA ID: J20151116-228653-202

PODNOSITELS: GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 78517841355
KLASA: UP/1-350-05/15-01/000043, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005 STRANA 2/4




OBRAZLOZENJE

Podnositelj, GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 2/l OIB 79517841355, je zatraZio
podneskom zaprimljenim dana 17.11.2015. godine izdavanje lokacijske dozvole za-

- Zahvat u prostory infrastrukturne namjene, prometnog sustava - uredenje dijela
Premanturske ceste | Wolfove ulice u Puli, s izgradnjom oborinske advodnje, javne
rasviete | EKK,

na katastarskim &esticama k.&.br, Zgr. 2475/14, zgr. 2475/15, 3362/1, 3426/1, 37101, 3723/1
372318, 3733/1, 37351, 3738/1, 3738/1, 373872, 3738/4, 374171, 374112, 3913/19, 392
3922/3, 3922/4, 3922/9, 3923/1, 392812, 3923/20, 3923/28, 3923/3, 3923/30, 3823/33, 3923/3
3923/4, 4236/9, 4238/7 ko. Pula, iz totke 1. izreke ove dozvole.

3,
s}\’
5s

U spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija i ta:

a) priloZena su tri primjerka idejnog projekta iz todke 1. izreke lokacijske dozvole.

b) priloZzena je propisana izjava projektanta da je idejni projekt izraden u skiadu s prostornim
planom i drugim propisima

- lzjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta s prostornom planom | drugim
propisima, oznake 1357/15, iz travnja 2015. godine, izdana po ovlatenom
projektantu Bizik Viadimiry, dipl.ing.grad., broj oviastenja G 12012

- lzjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta — mapa 2. — s prostorim planom i
drugim propisima, oznake 1480/15 od 28.04. 2015 godine, izdana po ovatenom
projektantu Ivkovi¢ Ljubisi, dipl.ing.el., broj oviastenja E 671

¢} utvrGeni su propisani posebni uvjeti javnopravnih tijela,
d) priloZzen je dokaz pravnog interesa

- Clanak 29. Zakona o komunalnom gospodarstvu (N.N. 36/95, 70/97, 128/99, 57100,
129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11 |
90/11) da je gradenje predmetne gradevine od interesa za Republiku Hrvatsku.

Zahtjev je osnovan,
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je slisdedte:

a) u spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija,
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti javnopravnih tijela,

¢) uvidom u idejni projekt iz tocke 1. izreke ove dozvole, izradenom po ovladtenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljiedece prostorno planske
dokumentacije:

- GUP Grada Pula "Sluzbene novine Grada Pule” br.: 5a/08,; 12/12., 05/14., prodiséeni
tekst 08/14., 10/14. i 13/14.

DOKUMENT: LOKACWSKA DOZVOLA 1D: J20151116-228683-202
PODNOSITELS: GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
KLASA: UP/I-350-05/15-01/000043, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-18-0005 STRANA 3/4




d) idejni projekt izradila je oviadtena osoba, propisano je oznaden, te je izraden na nadin da
je onemogudena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova,

e) strankama u postupku omoguceno je javnim pozivom da izvre uvid u spis predmeta, te
s& na poziv nije ocdazvala niti jedna stranka,

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 146, Zakona o prostormom uredenju,
ie je odiuceno kao u izreci.

Oslobodeno od placanja upravne pristojbe prema &anku 6. Zakona o upravnim
pristojbama(,Narodne novine* broj 8/96., 77/96., 95/97., 131/97., 68/98., 66/99., 145/99., 30/00.,
116/00., 163/03., 17/04., 110/04., 141/04., 150/05., 153/05., 129/06., 117/07., 25/08., 60/08.,
20/10., 89/10., 126/11., 112/12., 19/13_, B0/13., 40/14., 69/14., 87/14.1 94/14.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostormnoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje podtom. Na Zalbu se placa
pristojba u iznosu 50,00 kuna u drzavnim biljezima prema tarifnom broju 3. Zakona ¢ upravnim
pristojbama.

<GRADONACGELNIKA
ordanc Skufli¢, dipl.ing.grad.
M‘”‘“} .

LY

DOSTAVITE: I y
1) GRAD PULA - POLA | J
T Pula, Forum 2/11, :
sa idejnim projektom u dva primjerka,
2. sirankama koje se nisu odazvale pozivu na uvid
u spis predmeta — putem oglasne ploe — ovdje
3. U spis, ovdje.
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KLASA: UP/I-350-05/18-01/000001
URBROJ: 2168/01-03-05-0434-18-0002
Pula, 22.01. 2018.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rje$avajuci po zahtjevu koji je podnio
investitor GRAD PULA - POLA putem Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu, Odsjek za izgradnju, odrzavanje | promet, Pododsjek za izgradnju iz HR-52100
Pule, Forum 2, OIB 79517841355 na temelju &lanka 150. stavka 1. Zakona o prostornom
uredenju ("Narodne novine" broj 153/13. | 65/17.), izdaje

RJESENJE O PRODUZENJU VAZENJA
LOKACIJSKE DOZVOLE

Produzava se za dvije godine vazenje Lokacijske dozvole KLASA: UP/I-350-05/15-
01/000043, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005, od dana 08.01. 2016. godine, izdana po
Gradu Puli-Pola, Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu,
Odsjek za gradnju, pravomoéna dana 05.02. 2016. godine i ista vazi do dana 05.02. 2020.
godine.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj zahtjeva GRAD PULA - POLA putem Upravnog odjela za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu, Odsjek za izgradnju, odrzavanje i promet, Pododsjek za izgradnju iz
Pule, OIB 79517841355 je zatragio podneskom zaprimljenim dana 11.01. 2018. godine
izdavanje rjesenja o produzenju vaZenja lokacijske dozvole KLASA: UP/-350-05/1 5-01/000043,
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005, od dana 08.01. 2016. godine, izdane po Gradu Puli-
Pola, Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek za gradnju,
pravoemocnoj dana 05.02. 2016. godine.
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Uvidom u spis predmetne lokacijske dozvole, utvrdeno je da je ista stekla svojstvo
pravomocdnosti dana 05.02. 2016. godine. Nadalje, utvrdeno je da je predmetna lokacijska
dozvola izdana pozivom na Generalni urbanistiéki plan Grada Pule (Sluzbene novine Grada
Pule br. 5a/08, 12/12, 05/14, 08/14 — procisceni tekst, 10/14 i 13/14 ), te da je ista izdana
temeljem Zakona o prostornom uredenju (N.N. br. 153/13), koji vaZenje lokacijske dozvole
regulira élankom 150. na nadin da lokacijska dozvola prestaje vaziti ako se u roku od dvije
godine od dana pravomoénosti, izmedu ostalog, ne podnese zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole, te da se vazenje lokacijske dozvole produzuje na zahtjev podnositelja zahtjeva ili
investitora za jo$ dvije godine, ako se nisu promijenili uvjeti utvrdeni u skladu s odredbama toga
Zakona i drugi uvjeti u skladu s kojima je lokacijska dozvola izdana.

Nadalje, ¢lankom 72. Zakona o opéem upravnom postupku (N.N. br. 47/09) je odredeno da se
smatra da je podnesak podnesen u roku ako je prije isteka roka zaprimljen u javnopravnom
tijelu kojem je trebao biti predan.

U provedenom postupku, utvrdeno je

- da se od dana izdavanja lokacijske dozvole, odnosno od njene pravomocénosti, nisu
promijenili uvjeti utvrdeni u skladu sa odredbama citiranih Zakona,

- da se nisu promijenili drugi uvjeti u skiadu s kojima je lokacijska dozvola izdana

- da je produzenje vazenja lokacijske dozvole moguce temeljem zakona koji je bio na snazi u
vrijeme izdavanja lokacijske dozvole i zakona vaZzeceg na dan podno$enja zahtjeva za
produzenje vazenja

- da lokacijska dozvola vazi do dana 05.02. 2018. godine, iz ¢ega slijedi da je stranka zahtjev
za produzenje vaZenja lokacijske dozvole podnijela pravodobno, prije isteka vazenja
lokacijske dozvole

Buduci da su ispunjeni uvjeti iz ¢lanka 150. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju odluéeno
Je kao u izreci ove izmjene lokacijske dozvole.

Oslobodeno od plaéanja upravne pristojbe prema &lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
(Narodne novine 115/2016).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje po&tom preporuéeno. Na #albu se
placa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi.

DOSTAVITI:
(1) GRAD PULA - POLA
na Klasa: 944-09/14-01/93
2. U spis, ovdje.
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Pula, 24.09.2018.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rieSavajudi po zahtievu koji je podnijela
tyrtka GRAD PULA - POLA | HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 78517841355, putermn Odsjeka za
izgradnju, odrzavanje i promet, Pododsjek za izgradnju, na temelju clanka 104. stavak
Zakona o opéem upravnorm postupku (N.N. br. 47/09), a u svezi Slanka 115, stavika 1. Zakona
o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13. 1 65/17.), izdaje

RJESE}

I. U Lokacijskoj dozvoli, KLASA: UP/350-05/15-01/43, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-5,
od 08.01.2016. godine ispravlja se ova gregka:
. u todld I izreke u desetom i u trinaestom retku i u obrazioZenju u Sestom |
devetom retku, umjesto pogre$no upisanih rijeci ,zgr. 2475015, 3723113, 42387
mora ispravno stajati ,zgr. 2475/18, 3723186, 3362/7¢

OBRAZLOZENJE

Gore citiranom lokacijskom dozvolom otlobreno je uredenje gradevine infrastrukturme namjene
prometnog sustava cestovnopg prometa — dijela Premanturske | Wolfove ceste, gradenje
gradevine infrastrukiurne namjene, vodnogospodarskog sustava — odvodnja cborinskih voda,
gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava — javna rasvjela, gradenje
gradevine infrastrukturme namjene telekomunikaciskog sustava - elektroniCka kableska
kanalizacija Cija trasa ide preko k.C. br. zgr. 2475114, zgr. 2475/15, 33621/1, 371 0/, 3723/13,
3723/8, 3733/1, 3735/1, 3738/, 3738/2, 3738/4, 3741/1, 3741/2, 3913/19, 3921, 392273,
3922/4, 3922/9, 3923/1, 3923/2, 3923/20, 3923/28, 3923/3, 3923/30, 3923/33, 3923/35, 3923/4,
4236/9, 4238/7 k.0. Pula.
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Grad Pula su dana 07.06.2018. godine podnijeli zahtjey za ispravak gregke u navedenoj
lokacijskoj dozvoll, jer su pogredno upisane katastarske destice nreko koji prolazi odobrena
trasa i to kK.&. br. zgr. 2475/15, 3723/13 i 4238/7 k.o. Pula, & morale sy ispravno stajati k.& br.
Zgr. 2475/18, 3723/186, 3362/7 k0. Pula. Po sluZbenoj dunosti iz arhive je pribaviien spis gore
navedene lokacijske dozvole, te je uvidom u isti utvrdeno da su navodi stranke istiniti. Nairme iz
clielokupnog spisa predmeta, nesporno proiziazi da planirana irasa ide preko K& brozgr
2475018, 3723/18, 3362/7 k.o. Pula, a ne kako je to pogredne bilo napisano preko kK&, br. zgr.
247515, 3723/13, 4238/7 k.0, Pula.

Clankom 104. Zakona o opéem upravnom postupku je odredeno da javnopravne tielo moze
rjeSenjem ispraviti pogreske u imenima ili brojevima, pisanju i radunaniu, te druge ofiie
netodnosti u rjeSenju, te da ispravak pogreske proizvodi pravni ucinak od dana od kojeg
proizvodi pravni udinak i rjeSenje koje se ispravlja. U konkretnom shudaju, radi se o odito)
pogresci u rjesenju nastalo] pogreskom u pisanju broja.

Slijedom iznijetog, valjale je, na temelju danka 104. Zakona o opéem upravnom postupky,
odhiéiti kao u izreci.

Oslobodeno od placanja upravne pristoibe prema &anku 8. Zakona o upravnim pristoibams
("Narodne novine" broj 115/16.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjavili Zalba Ministarstvu graditelistva i prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ova akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje poStom preporudenc. Na falbu se
placa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi.
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