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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13-prociséeni tekst, 137/15 1 123/17) i €l. 61. Statuta Grada Pula — Pola
(Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 1 2/18), Gradonacelnik Grada Pule
dana 22. srpnja 2019. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljista — Premanturska cesta
(k.C. br. 3741/3, k.€. br. 3922/11 i k.¢. br. 3922/12 sve k.o. Pula)

Utvrduje se:

- da je dana 08. sije¢nja 2016. godine izdana Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/15-
01/000043 Urbroj: 2168/01-03-05-0426-16-0005 za planirani zahvat u prostoru —
uredenje gradevine infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa dijela
Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli sa javnom rasvjetom, oborinskom odvodnjom i
elektroniCkom kabelskom kanalizacijom, koja je postala pravomo¢na dana 05. veljace
2016. godine,

- da je temeljem navedene Lokacijske dozvole izraden od strane druStva Geodeti Palin
d.o.o. Parcelacijski elaborat kojim je predvidena parcelacija nekretnine k.¢. br. 3741/1
k.o. Pula povrsine 1.025 m2, u vlasniStvu Bozi¢ Mladena iz Pule, Premanturska cesta 17,
na nacin da k.C. br. 3741/1 k.o. Pula ima povrSinu od 998 m2, dok novoformirana k.¢. br.
3741/3 k.0. Pula ima povrsinu od 27 m2 i predstavlja sastavni dio navedene prometnice,
zatim nekretnine k.¢. br. 3922/3 k.o. Pula povrSine 856 m2, u vlasniStvu Bilucaglia Marie
iz Pule, Premanturska cesta 4, na nacin da k.¢. br. 3922/3 k.o. Pula ima povrsinu od 835
m2, dok novoformirana k.¢. br. 3922/12 k.o. Pula ima povrSinu od 21 m2 1 predstavlja
sastavni dio navedene prometnice te nekretnine k.¢. br. 3922/4 k.o. Pula povrSine 875 m2,
u vlasni$tvu Ante Terzi¢a iz Pule, Premanturska cesta 128, na nac¢in da k.¢. br. 3922/4
k.o. Pula ima povrsinu od 857 m2, dok novoformirana k.¢. br. 3922/11 k.o. Pula ima
povrsinu od 18 m2 i predstavlja sastavni dio navedene prometnice,

- da su od strane stalnog sudskog vjestaka Ane Hecimovi¢, dipl.ing.grad. izradeni
Procjembeni elaborati dana 31. svibnja 2019. godine, kojima je utvrdena naknada za
naprijed navedene novoformirane nekretnine koje ulaze u trasu prometnice, 1 to za k.C. br.
3741/3 k.o. Pula povr§ine 27 m2 u iznosu od 21.500,00 kn, koja naknada ukljucuje
naknadu za zemljiSte 1 naknadu za uklanjanje dijela povrSine kolnog ulaza koji je
asfaltiran, za k.¢. br. 3922/12 k.o. Pula povrSine 21 m2 u ukupnom iznosu od 16.400,00 kn,
koja naknada ukljucuje naknadu za zemljiSte 1 naknadu za betoniranu povrSinu 1 dijelove
poprecnih ogradnih zidova te za k.¢. br. 3922/11 k.o. Pula povrSine 18 m2 u ukupnom iznosu
od 14.300,00 kn, koja naknada uklju¢uje naknadu za zemljiSte i naknadu za uredenje
zemljiSta izmedu prometnice 1 ogradnog zida odnosno gospodarske zgrade,

- dasu od strane stalnog sudskog vjestaka gospodarske struke Sonje Posavec, dipl.ing.polj.
izradeni Nalazi, procjene 1 miSljenja od 03. lipnja 2019. godine kojima je utvrdena
naknada za nasade na predmetnim nekretninama, i to za k.¢. br. 3741/3 k.o. Pula u iznosu
od 1.500,00 kn, za k.¢. br. 3922/12 k.o. Pula u iznosu od 1.400,00 kn te za 3922/11 k.o.
Pula u iznosu od 700,00 kn,
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da su se vlasnici navedenih nekretnina, Mladen Bozi¢, Maria Bilucaglia i Ante Terzi¢,
suglasili sa naprijed navedenim Procjembenim elaboratima odnosno prijedlogom
rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa.

Sukladno utvrdenjima iz tocke I. ove Odluke, u svrhu izgradnje prometnice u dijelu
Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli sa javhom rasvjetom, oborinskom odvodnjom i
elektronickom kabelskom kanalizacijom, pristupiti ¢e se sklapanju Ugovora o kupoprodaji
nekretnina, i to:

izmedu Mladena Bozi¢ iz Pule, Premanturska cesta 17, OIB 96960492062 kao
prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s
druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji novoformirane nekretnine k.¢. br.
3741/3 k.o. Pula povrSine 27 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u ukupnom
iznosu od 23.000,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,
izmedu Marie Bilucaglia iz Pule, Premanturska cesta 4, OIB 84014688046 kao
prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s
druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji nekretnine k.¢. br. 3922/12 k.o. Pula
povrsine 21 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene u ukupnom iznosu od 17.800,00 kn, u
roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,

izmedu Ante Terzica iz Pule, Premanturska cesta 2, OIB 00891511320 kao prodavatelja,
s jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s druge strane,
sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji nekretnine k.¢. br. 3922/11 k.o. Pula povrsSine 18 m2,
uz isplatu kupoprodajne cijene u ukupnom iznosu od 15.000,00 kn, u roku od 15 dana od
dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.

Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule na naprijed navedenim nekretninama provesti
¢e se odmah po sklapanju Ugovora o kupoprodaji novoformiranih nekretnina iz prethodnog
stavka ove tocke Odluke, a po provedbi Parcelacijskog elaborata iz to¢. I ove Odluke u
katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama.

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav
I imovinu.

v

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:947-03/19-01/239
URBROJ:2168/01-03-06-00-0384-1
Pula, 22.srpnja 2019.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17),
u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-prociséeni tekst, 137/15 i
123/17) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09,
12/11, 1/13 i 2/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosSenje Odluke temeljem koje ¢e se, u svrhu izgradnje prometnice u dijelu
Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli sa javhom rasvjetom, oborinskom odvodnjom i
elektronickom kabelskom kanalizacijom, pristupiti sklapanju Ugovora 0 kupoprodaji
novoformiranih nekretnina k.¢. br. 3741/3 k.o. Pula povrSine 27 m2 u vlasni$tvu Mladena
Bozi¢, k.C. br. 3922/12 k.o. Pula povrSine 21 m2 u vlasnistvu Marie Bilucaglia i k.C. br.
3922/11 k.o. Pula povrSine 18 m2 u vlasniStvu Ante Terzica.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 08. sije¢nja 2016. godine izdana je Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/15-
01/000043 Urbroj: 2168/01-03-05-0426-16-0005 za planirani zahvat u prostoru — uredenje
gradevine infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa dijela
Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli sa javhom rasvjetom, oborinskom odvodnjom i
elektronickom kabelskom kanalizacijom, koja je postala pravomoc¢na dana 05. veljace 2016.
godine.

Temeljem navedene Lokacijske dozvole izraden je od strane drustva Geodeti Palin d.o.o.

Parcelacijski elaborat kojim je predvidena parcelacija nekretnina:

- k.. br. 3741/1 k.o. Pula povrSine 1.025 m2, u vlasniStvu BoZi¢ Mladena iz Pule,
Premanturska cesta 17, na nacin da k.¢. br. 3741/1 k.o. Pula ima povrSinu od 998 m2, dok
novoformirana k.¢. br. 3741/3 k.o. Pula ima povrSinu od 27 m2 i predstavlja sastavni dio
navedene prometnice,

- nekretnine k.¢. br. 3922/3 k.o. Pula povrSine 856 m2, u vlasnistvu Bilucaglia Marie iz Pule,
Premanturska cesta 4, na nacin da k.¢. br. 3922/3 k.o. Pula ima povrSinu od 835 m2, dok
novoformirana k.¢. br. 3922/12 k.o. Pula ima povrSinu od 21 m2 i predstavlja sastavni dio
navedene prometnice,

- nekretnine k.¢. br. 3922/4 k.o. Pula povrSine 875 m2, u vlasnistvu Ante Terzica iz Pule,
Premanturska cesta 128, na nacin da k.¢. br. 3922/4 k.o. Pula ima povrSinu od 857 m2, dok
novoformirana k.¢. br. 3922/11 k.o. Pula ima povrSinu od 18 m2 i predstavlja sastavni dio
navedene prometnice.

Od strane stalnog sudskog vjeStaka Ane Hecimovi¢, dipl.ing.grad. izradeni su Procjembeni

elaborati dana 31. svibnja 2019. godine, kojima je utvrdena naknada za naprijed navedene

novoformirane nekretnine koje ulaze u trasu prometnice, i to za k.¢. br. 3741/3 k.o. Pula

povrsine 27 m2 u iznosu od 21.500,00 kn, koja naknada ukljucuje naknadu za zeml;jiSte i

naknadu za uklanjanje dijela povrSine kolnog ulaza koji je asfaltiran, za k.¢. br. 3922/12 k.o.

Pula povrSine 21 m2 u ukupnom iznosu od 16.400,00 kn, koja naknada ukljucuje naknadu za

zemljiste 1 naknadu za betoniranu povrSinu i dijelove poprecnih ogradnih zidova te za k.¢. br.



3922/11 k.o. Pula povrsSine 18 m2 u ukupnom iznosu od 14.300,00 kn, koja naknada ukljucuje
naknadu za zemljiste i naknadu za uredenje zemljiSta izmedu prometnice i ogradnog zida
odnosno gospodarske zgrade.

Od strane stalnog sudskog vjestaka gospodarske struke Sonje Posavec, dipl.ing.polj. izradeni
su Nalazi, procjene i misSljenja od 03. lipnja 2019. godine kojima je utvrdena naknada za
nasade na predmetnim nekretninama, i to za k.¢. br. 3741/3 k.o. Pula u iznosu od 1.500,00 kn,
za k.¢. br. 3922/12 k.o. Pula u iznosu od 1.400,00 kn te za 3922/11 k.o. Pula u iznosu od
700,00 kn.

Vlasnici navedenih nekretnina, Mladen Bozi¢, Maria Bilucaglia i Ante Terzi¢, suglasili su se
sa naprijed navedenim Procjembenim elaboratima odnosno prijedlogom rjesavanja imovinsko
pravnih odnosa.

Slijedom iznijetog, prijedlogom Odluke predlaze se sklapanje Ugovora o kupoprodaji
novoformiranih nekretnina k.¢. br. 3741/3 k.o. Pula povrs$ine 27 m2 u vlasni$tvu Mladena
Bozi¢, k.€. br. 3922/12 k.o. Pula povrSine 21 m2 u vlasniStvu Marie Bilucaglia 1 k.C. br.
3922/11 k.o. Pula povrsine 18 m2 u vlasnistvu Ante Terzica, koje ulaze u trasu prometnice.
Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule provesti ¢e se odmah po sklapanju Ugovora o
kupoprodaji novoformiranih nekretnina, a po provedbi Parcelacijskog elaborata u
katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine trebala bi teretiti poziciju R3-R0457.01-
411190 Zemljiste — program gradnje.

Pripremila:
Ivana Vujinovi¢ Legovié, dipl.iur.

P.0. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢,mag.ing.aedif.



SONJA POSAVEC, dipl.ing.polj.

PRADORLANDO 15, PULA

STALNI SUDSKI VJESTAK

GOSPODARSKE STRUKE — POLJOPRIVREDE
PROCJENITELJ POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA I NASADA

OIB: 10532320052

NALAZ, PROCJENA I MISLJENJE

TrZiSna vrijednost nekretnine k.¢.br. 3922/11, k.o. Pula.

U Puli, 3. lipnja 2019.




SADRZAJ

UVOD
LOKACIIA
TRZISNA VRIJEDNOST NASADA
MISLJENJE

b

Na temelju Zahtjeva Grada Pule - Pola, Upravni odjela iza prostornog uredenje, komunalni
sustava i imovinu, Odsjek iza upravljanjem imovinom, izvrien je uvidaj poradi procjene vrijednosti
nasada u prisutnosti stranke i mjerni¢kog vjeStaka Vesne Pokrajac, dana 31. sijeCanja 2019.

PROCJEMBENI ELABORAT

Zadatak: procjena nasada.
Dan vrednovanja : 31. svibnja 2019.

Dan kakvoée : 31. svibnja 2019.
Dan kakvoée odgovara danu vrednovanja.

OPIS LOKACIJE 1 STANJA KULTURA
Predmetna k.¢.br.3922/11 k.o.Pula, snalazi se u Puli, Premanturska cestar 2, vlasnika

Terzi¢ Ante.

Kod utvrdivanja Stete vrijednost ukrasnoga obilja i stabla provodi se na osnovu vrednovanja
vizualnih karakteristike promatrane biljke i njeznih potencijalnih




vrijednosti ako parametara stabalca, zdravstvenog stajne, pregled velitine i razvijenost, izgled
i veli¢ina skeletnih grana, promjena starosti biljke, bioloskih potencijala, te vrsta i sorta.

Procjena materijalne i hortikulturne vrijednost.

Nasad :

Na dijelu okuénice stambene zgrade izvan ogarde dvoriSta nalazi se jedno ukrasno stablom
Kalistemon , biljaka koja voli sun¢ane poloZzaje i sadi se kao pojedinaénih gram , kao cvatuca
mediteranska Zivica ili kao manje stablo .

Moje miSljenje kao procjenitelja je da sveukupna trZi$na vrijednost

i nasada iznosi 700,00 kn

MISLJENJE

Na temelju prikupljenih podataka i uvidaja na licu mjesta formirana je trZisna cijena vrijednosti
naslada.

Kod procijene materijalne vrijednost stabala i ukrasnoga obilja uratunatih su siv troskovni ulaganja
do kopanja grupa, nabavke sladnog materijalna, sadanje , gonidbe od njegeM, zalijevanja i rezidbe
radi formiranija krosnje stabala, donosno Zivice. '

Procjena je izvr§ena poredbenom metodom, sve u skladu sa Pravilnikom o metodama procjene

vrijednosti nekretnina ( NN br. 105/15 ) i Zakona o procijeni vrijednosti nekretnina
(NN br. 78/2015 ), te je natinjena u skladu sa kodeksom etike vazeéim standardnima.

U Puli,3. lipnja 2019




SONJA POSAVEC, dipl.ing.polj.
PRADORLANDO 15, PULA

STALNI SUDSKI VJESTAK

GOSPODARSKE STRUKE — POLJOPRIVREDE
PROCJENITELJ POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA I NASADA
OIB: 10532320052

NALAZ, PROCJENA I MISLJENJE

TrZiSna vrijednost nekretnine k.¢.br. 3922/12, k.o. Pula.

U Puli, 3. lipnja 2019.




UVOD

LOKACIJA

TRZISNA VRIJEDNOST NASADA
MISLJENJE

halbadh e

Na temelju Zahtjeva Grada Pule - Pola, Upravni odjela iza prostornog uredenje, komunalni
sustav i imovinu, Odsjek iza uspravljanje imovinomM Klasa : 947-03/19-01/239,izvrSen je uvidaj
poradi procjene vrijednosti nasada u prisutnosti stranke i mjernickog vjestatka Vesne Pokrajac,
dana 31. svibnja 2019.

PROCJEMBENI ELABORAT

Zadatak: procjena nasada.
Dan vrednovanja : 31.svibnja 2019.

Dan kakvode : 31. svibnja 2019.
Dan kakvoée odgovara danu vrednovanja.

OPIS LOKACIJE I STANJA KULTURA

Predmetna k.&.br.3922/12 k.o.Pula, snalazi se u Puli, Premanturska cesta 4, vlasnika
.Bilucaglia Maria.




Kod utvrdivanja Stete vrijednost ukrasnoga obilja i stabla provodi se na osnovu vrednovanja
vizualnih karakteristike promatrane biljke i njeznih potencijalnih

vrijednosti kao parametar stabalca, zdravstvenog stajne, pregled veli¢ine i razvijenosti, izgled
i veli¢ina skeletnih grana, promjena starost biljke i bioloskih potencijalna.

Procjena materijalne i hortikulturne vrijednost.
Nasad :

Na dijelu okuénice stambene zgrade gdje ée se proSirit cesta u povrsini do 21 m2 nalazi se
zelena Zivica od lovora viSnje, zimzelenoga grma sa koZastim listovnima zelene boje u druZzini
od 10 metara.

Moje miSljenje kao procjenitelja je da sveukupna trZi§na vrijednost

nasada iznosi 1.400,00 kn.

MISLJENJE

Na temelju prikupljenih podataka i uvidaja na licu mjesta formirana je trZi$na cijena vrijednosti
naslada.

Kod procijene materijalne vrijednost stabala i ukrasnoga obilja uradunatih su siv troskovni ulaganja
do kopanja grupa, nabavke sladnog materijalna, sadanje , gonidbe od njegeM, zalijevanja i rezidbe
radi formiranija kro$nje stabala, donosno Zivice.

Procjena je izvrSena poredbenom metodom, sve u skladu sa Pravilnikom o metodama procjene

vrijednosti nekretnina ( NN br. 105/15 ) i Zakona o procijeni vrijednosti nekretnina
(NN br. 78/2015 ), te je naCinjena u skladu sa kodeksom etike i vaze¢im standardnima.

U Puli,3. lipnja 2019.




SONJA POSAVEC, dipl.ing.polj.
PRADORLANDO 15, PULA

STALNI SUDSKI VJESTAK

GOSPODARSKE STRUKE — POLJOPRIVREDE
PROCJENITELJ POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA I NASADA

OIB: 10532320052

NALAZ, PROCJENA I MISLJENJE

TrZi8na vrijednost nekretnine k.¢.br. 3741/3, k.o. Pula.

U Puli, 3. lipnja 2019.



SADRZAJ
1. UVOD
2. LOKACIIA
3. TRZISNA VRIJEDNOST NASADA
4, MISLJENJE

Na temelju Zahtjeva Grada Pule - Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustava i
imovinu, Odsjek iza uspravljanje imovinomM. Klasa : 947-03/19-01/239, izvrien je uvidaj poradi
procjene vrijednosti nasada u prisutnosti stranke i mjerni¢kog vjestatka Vesne Pokrajac, dana 31.
Sijec¢anja 2019.

PROCJEMBENI ELABORAT

Zadatak: procjena nasada.
Dan vrednovanja : 31 sijec¢nja 2019.

Dan kakvoée : 31. sije¢nja 2019.
Dan kakvoée odgovara danu vrednovanja.

OPIS LOKACIJE I STANJA KULTURA

Predmetna k.¢.br.3741/3 k.o.Pula, nalazi se u Puli , Premanturskal7, vlasnika
Bozi¢ Mladena.




PROCJENA STETE

Kod utvrdivanja Stete vrijednosti ukrasnog obilja i stabla provodi se na osnovcu vrednovanja
vizualnih karakteristika promatrane biljke i njenih potencijalnih vrijednosti kao promjer
stabla, zdravstveno stanje, pregled velitine i razvijenosti, izgled i veli¢ina skeletnih grana,
procjena starosti biljke, bioloski potencijal, te vrsta i sorta.

Procjena materijalne i hortikulturne vrijednost.

Nasad :

Na dijelu okuénice stambene (zgrade unistiti ée se dio dvorista prilikom izvodenija radova ,
na kojem se nalaze dva stabla smokve.

Moje misljenje kao procjenitelja je da sveukupna trziSna vrijednosti

nasada iznosi 1.500,00 kn.

MISLJENJE

Na temelju prikupljenih podataka i uvidaja na licu mjesta formirana je trZi$na cijena vrijednosti
naslada.

Kod procijene materijalne vrijednost stabala i ukrasnoga obilja uratunatih su siv trokovni ulaganja
do kopanja grupa, nabavke sladnog materijalna, sadanje , gonidbe od njegeM, zalijevanja i rezidbe
radi formiranija kro$nje stabala, donosno Zivice.

Procjena je izvrSena poredbenom metodom, sve u skladu sa Pravilnikom o metodama procjene

vrijednosti nekretnina ( NN br. 105/15 ) i Zakona o procijeni vrijednosti nekretnina
(NN br. 78/2015 ), te je nadinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZzeéim standardnima.

U Puli,3. lipnja 2019.
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Ana Hedéimovié, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke
Rjesenje broj:4 Su-92/09

Pula, LoSinjska 19 a

mob: 098 17 73 081

ana.prociene@gmail.com

- PROCJEMBENI ELABORAT
O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI IZGRADNJE
prometnice s oborinskom odvodnjom, javhom rasvjetom i EKI -
Premanturske cesta u Puli

| it IEE

NEKRETNINA . dio k.€. 3741/1 k.o. Pula nove oznake k.&.br.3741/3 k.o.
" Pula- povr$ine 27 m2, preostali dio k.¢.br.3741/1 k.o. Pula
povrSine 998 m2
VLASNICI : BOZIC MLADEN, RODEN 19.TRAVNJA 1954GOD.,

O1B:96960492062, PULA, PREMANTURSKA CESTA 17

NARUCITELJ : Grad Pula

PULA, 31.05.2019.
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Sazetak procjene

PODACI UTVRDENO

Narugitelj procjene Grad Pula

zemljiSte unutar granica

Tip nekretnine, namjena radevinskog podruéja naselja |

| ==
oznaka mati¢ne k.¢. u katastru zemljista, 3741/
k.o. Pula
oznaka novih k.€. U katastru zemljista, || 3741/3 (cesta), 3741/1 -preostali dio
k.o. Pula mati¢ne k.C.
povrsina zemljiSta - k.6€.3741/3 k.o. Pula
na kojoj se planira prometnica 27
(m?)
17,226.00

Trzi$na vrijednost nekretnine k.€.br. 3741/3

k.o.Pula (cesta) ( kn)
Posljedi¢ni dobici (kn) 0.00
Posliedi¢ni gubici (kn) 0.00
Ukupno naknada za k.c.br.3741/3 k.o.Pula 17,226.00
(kn)
Ukupno naknada za k.é.lzr.374113 k.o.Pula 17,200.00
(kn)- zaokruzeno
Naknada za uklonjene gradevine (kn): 4,275.00
Ukupno na::;t:: ;:v:;i'.::ﬁ(:‘;m k.o.Pula 21,501.00 |
21,500.00

Ukupno naknada za k.¢.br. 3741/3
k.o.Pula (kn) sa gradevinama- zaokruzeno

grad. stainj |
e struke; <,

Ana Hecimovié, dipl. ing
Ime procjenitelja , broj sudskog sudski vjestak graditeljs|
ovlastenja podruéje arhitektura j/nekretnine,

j.br.: 2/09 O’;:’ ,"Ky‘?c/,h_




1. Ovlastenje

L

o

¥ 'mb*.:
REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su 100/17-2
Pazin, 29. ozujka 2017.

Temeljem odredbe ¢lanka 126. Zakona o sudovima (.Narodne novine*, br. 28/13. 33/15, 82/15 i 82/16),
a u svezi 5 odredbom ¢lanka 2., 4. i 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (,.Narodne novine, br. 38/14,
123/15 1 29/16), predsjednica Trgovackog suda u Paziny. dana 29 ozujka 2017. donijela

RIESENIJE

L. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule. Lotinjskz 19 a, OIB: 48382717379, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakom graditeljske struke — podrucje arhitektura, nekremine - procjena i dioba nekretnina,
etaziranje, prostorno uredenje i urbanizam te viasnicki odnosi na vrijeme od 4 (&etiri) godine, pocev od 29,
ozujka 2017. za podrugje Treovackog suda u Pazinu.

IL. Istekom mandata racunajuéi od 29. ozuika 2017, imenovani sudski vjestak moZe biti ponovno
izabran,

UL Imenovani staini sudski viestak iz tocke 1 izreke ovog rjeSenja unijet ¢e sc u Popis stalnih sudskih
vjestaka Trgovackog suda u Pazinu,

Obrazlozenje

Ana He¢imovi¢, dipling.grad, podnijela je ovom sudu zamolbu za imenovanjem stalnim sudskim
vieStakom graditeliske struke — podrugje arhitekiura, nckretnine - prociena i dioba nekretnina, ctaziranje.
prostomo uredenje i urbanizam te viasnicki odnasi. Uz zamolbu imenovana je prilozila dokaz uplate sudske
pristojbe. uvjerenje o nekaZnjavanju, policu osiguranja. popis predmeta u kojima je obavila vjeStaéenja. popis i
potvrde o struénom usavravaniju, te rjesenje Zupanijskog suda u Pyli posLbr. 4 $u-92/09 od 13. ozujka 2017, iz
kojeg je vidljivo da je Ana Heéimevi¢ imenovana stalnim sudskim vjeSiakom za podrucje Zupanijskog suda u

Pyli.

Predsjednica Trgovatkog suda u Pazinu razmotrila Jje zahtjev imenovane i nakon obavljenog uvida u
priloZenu dokumentaciju utvrdila da imenovana vec obavlja posao stalnog sudskog viestaka kod Zupanijskog
suda u Puli, te da ispunjava sve uvjete propisane ¢lankom 3. Pravimika o stalnim sudskim vjedtacima.

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje propisanc ¢lankom 8. stavak 3.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima, rijeSeno je kao u izveci.

Predsjednica suda

Adrijana | abinjan Skok. v.r.

Uputa o pravnom lijeku:
Prativ ovog rjesenja moze se podnijeti Zalba u roku od 15 da
podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Pazinu, u dva istovj
Zalbi odluzuje Ministarstvo pravosuda

Dna:
1. Ana He¢imovié, Losinjska 19 a. Pula
2. Ministarstvo pravosuda :
3. Popis stalnih sudskih vjestaka Trgovatkog suda u Pazin,
4. Arhiva, ovdje
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Ay, HRVATSKO DRUSTVO

P SUDSKIH VIESTAKA
@ N | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
e OF e
RECOGNITION
THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and

HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory fetters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

=

Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petri¢a 5. HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju { NN RH 153/13, 85/17, 114/181 36/19
Zakon i gradnji ( NN RH 153/13, 20/17, 36/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 41151 75/15)

Propisi o vrednovaniju:

Zakori o procjeni vrijednosti nekretnina {NNRH 74/2014)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NNRH 79/2014)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/989, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09)
Zakon o zemljinim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju

(NN 88/17)
Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni visine vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 19/12 i 151/2013, izmjena (NN 83/15)

Ostala dokumentacija

- PPU Grada Pule, SluZbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-prodi$éeni tekst,
7/15, 10/15-progisceni tekst, 5/16, 8/16-proidceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-pro&idéeni tekst
20/18, 1/19-procisceni tekst,

- GUP Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-prodisceni tekst,
10714, 13/14, 19/14-proci§ceni tekst, 7/15, 9/15-protiséeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-pro&iséeni
tekst, 20/18, 2/19-procidéeni tekst,

- Lokacijska dozvola za namjeravani zahvat u prostoru-uredenje gradevine infrastrukturne
namjene: prometnog sustava cestovnog prometa-dijela Premanturske ceste i Wolfove ulice u
Puli, 3. skupina, gradenje gradevine infrastrukturne namjene, energetskog sustava-javna
rasvjeta, 3. skupina i gradenje gradevine infrastrukturne namjene, telekomunikacijskog
sustava-elektronicka kabelska kanalizacija, 3. skupine, Klasa:UP/l 350-05/15-01/000043,
Urbroj:2168/01-03-05-0425-16-0005 od 08.01.2016. godine, pravomoc¢na 05.02.2016. godine.

- lzvadak iz elaborata parcelacije Premanturska cesta, Geodeti Palin d.o.0.
- Projektna dokumentacija- situacija prometnice u dwg formatu
- Geodetski situacijski nacrt Premanturska cesta, Geo biro d.c.o., br.el. 12/15 od 30.01.2015. godine

3. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja

Temeljem NarudZbenice br. 023-01/19-01/4, Ur.broj: 2168/1-03-06-00-0384-19-218 od
03.05.2019 izvrSen je ogevid na licu mjesta u svrhu prikupljanja potrebnih podataka o stanju
i vrijednosti nekretnine. Zadatak vjestadenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene
vrijednosti nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji
kojom je na zemlji$tu planirana izgradnja prometnih povrs§ina i ostale infrastrukture, dio
Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli.

Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvréeno njezino fotografiranje, te
utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.
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Dan kakvocée: 16.05.2019. (DAN OCEVIDA)
Dan vrednovanja: 31.05.2019. (DAN IZRADE NALAZA)
Pretpostavija se da stanje nekretnine nije promijenilo od dana kakvoée do dana vrednovanja.

3.2. Odabir i opis metode

4.1.

4.2. Lokacija nekretnine

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trZi$noj vrijednosti zemiljista.
Poredbenom metodom se trZi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodaijne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izracun trzisne Vﬁjednosti nekretnine koristit ¢e se, osim faktora vremenskog
izjiednaCavanja, slijedeci korekcioni faktori:

a) kategorija zemljiSta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske &estice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obilieZja, uzimajuéi u
obzir uvjete zastite okoliSa i ostale utjecajne &imbenike. Sukladno &l. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina zemljiste je | kategorije, prije parcelacije koja je provedena
sukladno lokacijskoj dozvoli €inilo je dio k.¢.br, 3741/1 k.o. Pula, istog vlasnika, u naravi
dvoriste. S obzirom na navedeno, zemljiste je prije donosenja lokacijske dozvole sukladno
kojoj je provedena parcelacija bilo gradivo gradevinsko zemljiste, namjena S .

b) koeficijenti za preradunavanje kojima se preratunavaiju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

Opis nekretnine k.€. br. 374111 k.o. Pula

Zemiljiste je u dijelu na kojem se planira izgraditi prometnica dio dvori§ta neposredno uz
potporni zid prometnice na koji je postavijena odbojna ograda te dio asfaltiranog kolnog ulaza.

ZemljiSna knjiga i katastar

Nekretnina je upisana u
z.k.ul.6223 k.o.Pula, vlasnik
BOZIC MLADEN

PovrSina zemljista upisana u
zemljiSnoj knjizi iznosi 1.025 m2,
kultura: ORANICA, CISTERNA,
OBITELJSKA STAMBENA ZGRADA,
GOSPODARSKA ZGRADA,
GARAZA, DVORISTE

k.. 3741/1 k.o. Pula na ortofoto podiozi
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4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Naéin koristenja nekretnine
Nekretnina je zemljiSte unutar granica gradevinskog podruéja, u naravi gradevinska &estica
na kojoj su izgradene gradevine te uredeno dvoriste; dio nekretnine na kojem se planira
gradnja prometnice smjesten je neposredno uz Premantursku cestu, u naravi dio dvoriéta i
kolni ulaz.

4.4. Komunalna infrastruktura

U zoni u kojoj se nekretnina nalazi dijelom je izgradena komunalna infrastruktura.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -
propisanih vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Vjestak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje
standardno gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

PUP Grada Pula-
nekretnina se nalazi
unutar granica
gradevinskog
podrucja, izgradeni dio

GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRADENI DIO

:::::::::::: IZGRADENI DIO GRADPEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
RIS

GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRADENI DIO - uredeni

p$

GUP Grada Pula-koristenje i namjena : =
prostora: nekretnina se nalazi unutar zone.l- v ) ~
namjene S > 8/ b
W R
7Y %@% &
& &o
i b
TENN < &s&
W &
. b ﬁ\renow =) S
2 oo N P/
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GUP Grada Pula-promet: nekretnina se
(dijelom) nalazi unutar koriodra ceste

Cestovni promet
Glavna mjesna cesta/ulica
Sabirna ulica

Trasa u ispitivanju
Granica koridora ceste
Biciklistic<e staze

Pjesacke staze

GUP Grada Pula-uvjeti i nagin =4
gradnje:zemljiste se nalazi unutar zone = |
oznake 4, uvjeti gradnje™:

TABLICA LOKACIISKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

| oznaka 5 £ v jvida jvedi broj obveza gradevine pomodéne
zone o Ty 2 L pov:!m = 'koeﬁ‘mjt‘ l"v."xsu‘n i etaZa : natjetaja EE visokogradnje gradevine
izgradenosti | iz izgre '
1 A 70 200 0.40 10 3 ne NE da ne
2 A 70 150 0.30 8 2 ne NE da ne
3 A 70 350 0.25 10 3 ne NG da ne
4 A 70 250 0.40 10 3 ne NE da da
5 A 50 500 1,00 8 - da NE da ne
6 B 70 250 0.40 10 3 ne NE da ne
7 B 70 250 0.40 10 3 ne NE da ne
8 B 70 500 0,40 12 4 ne DA da ne
9 B 70 250 0,60 10 3 ne NE da ne
10 B 400 800 0,50 10 - ne NG da ne
11 E 70 600 0,70 12 4 ne NE da ne
12 A/C 70 250 0,40 10 3 ne NE da da
13 E/'F 1000 30000 0,30 12 - ne NE da ne
14 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne
15 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da da
16 A/C 70 200 0.50 10 3 ne NE da ne
17 A/C 70 200 0.70 15 - ne NE da ne

A. SLOBODNOSTOJECE GRABPEVINE MALIH GABARITA:
slobodnostojece gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica viastite
gradevne Cestice, osim uliéne, udaljene minimalno 4 metra.
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. Opée vrijednosti odnosa na trZiStu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Tijekom 2016. godine ubrzan je rast ekonomske aktivnosti zapo&et u 2015., nakon
Sestogodisnje recesije. Realni rast bruto domaceg proizvoda (BDP) iznosio je 2,9%1,
prvenstveno potaknut jaCanjem domace potraznje, dok je doprinos neto inozemne
potraZnje i promjene zaliha bio neznatan. U srednjoro¢nom razdoblju odekuje se nastavak
pozitivnih kretanja gospodarske aktivnosti. U 2017. godini predvida se realni rast bruto
domaceg proizvoda od 3,2%, koji ¢e potom blago usporiti na 2,8% u 2018, 2,6% u 2019. te
2,5% u 2020. godini. Navedeno usporavanje u projekcijskom razdoblju rezultat je
konvergencije rasta BDP-a prema rastu potencijalnog BDP-a u srednjoro&nom razdobilju.
Gospodarski rast ¢e se kroz cijelo projekcijsko razdoblje temeljiti iskljugivo na doprinosu
domace potraznje. Doprinos neto inozemne potraZnje bit ¢e blago negativan u gitavom
projekcijskom razdoblju, iako e se postupno smanjivati prema kraju razdoblija.

Na oCekivan gospodarski rast u 2017. godini znacajan utjecaj ima sveobuhvatna porezna
reforma s primjenom od pocetka godine, €iji je multiplikativni uginak procijenjen na 0,5%
BDP-a. Inicijalan ucinak reforme dogada se uslijed procijenjenog oslobadanja sredstava
sektoru ku¢anstava te sektoru poduzeca u iznosu od, redom, 0,5% i 0,2% BDP-a. Pri
izracunu multiplikativnog ucinka pretpostavlieno je da ¢e i kuéanstava i poduzeéa, u prvom
slu¢aju potrositi, a u drugom investirati, priblizno 70% oslobodenih sredstava, uzevéi u obzir

trenutnu tocku privrednog ciklusa. :

Potrosnja kucanstava bit ¢e glavni pokreta¢ rasta domace potraZnje u srednjoroénom
razdoblju. Njen snazan rast zabiljeZen je ve¢ u 2016. godini potaknut ubrzanjem realnog
rasta raspolozivog dohotka stanovnistva u uvjetima izrazenog oporavka povjerenja
potrosaca. Ovdje izdvojimo kako je u proteklom razdoblju na realnu dinamiku raspolozivog
dohotka ku¢anstava pozitivno djelovao uéinak bogatstva pod utjecajem povoljnih uvjeta
razmjene s inozemstvom uslijed prevladavajucih svjetskih cjenovnih kretanja. U skiadu s
planiranim nastavkom fiskalne konsolidacije opée drzave, tijekom srednjorofnog razdoblja
ne ocekuje se znacajan doprinos potrosnje drzave gospodarskom rastu.

Bruto investicije u fiksni kapital znatno su ubrzale svoj realni rast u 2016. godini, uz
izrazeno intenziviranje njihove dinamike u zadnjem tromjesecju. Ovakvom ostvarenju
prvenstveno je pridonio znatan rast investicija privatnog sektora, koje su dodatno povecale
svoj pozitivan doprinos rastu ukupnih investicija u odnosu na 2015. Investicije Sireg javnog
sektora5 su u 2016. zabiljezile umjereni rast uslijed smanjenja investicija poduzecéa u
vecinskom drZzavnom vlasnistvu te rasta investicijske aktivnosti opée drzave.

U srednjoro¢nom razdoblju odekuje se nastavak snazne dinamike investicija, koje ¢e i
nadalje biti generirane prvenstveno investicijama privatnog sektora. Ovakva kretanja bit ée
podrzana oekivanim rastom domace i inozemne potraznje te obujma medunarodne
razmjene, nastavkom povoljnih uvjeta financiranja te daljnjim pobolj$anjem investicijske
klime uz nastavak provodenja strukturnih reformi.

Znacajan poticaj dinamici investicijske aktivnosti, nakon postignutog napretka u 2016.,
ocekuje se od daljnjeg podizanja stope iskoriStenosti strukturnih i investicijskih fondova EU.
Treba spomenuti i kako je tijekom 20186. godine zaustavljen sedmogodisnji pad gradevinske
aktivnosti, kao i pad cijena nekretnina, $to ukazuje na smanjenje jaza ponude i potraZnje za
nekretninama slijedom &ega je oporavljen i gradevinski sektor.
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TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, NASELJE
Valdebek

Naselje Valdebek nije atraktivno u lokalnom okruZenju (grad Pula), danasnje naselje
nastalo je Sirenjem starog naselja uz Valdebecki put gradnjom koja nije planska: uz
postojece kuée u nizu, izvorno gradene, izgradeno je viSe obiteljskih samostojecih
gradevina a posljednjih godina i visestambenih gradevina. Takvo Sirenje naselja nije pratila
gradnja javnih i drustveni sadrZaji. Prema podacima sa e-nekretnina vidljive su
kupoprodaje nekretnina na ovom podrucju.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasniji
hedonisticki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samaostaino
sastavijala zakljuCno s drugim tromjesed&jem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trZidnih cijena stambenih objekata koja su kuéanstva
kupila, neovisno o prethodnom viasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemiji$ta ukiju¢ena je u
trzidnu cijenu.

Indeks obuhvacéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kuéa i stanova/apartmana) na
podruc¢ju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potro$ackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu stanara od 1.
veljace 2013., za kategorije novih i postojecih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

» Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrudja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izragun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodologkim
smjernicama Eurostatova priruénika “Priru¢nik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posijednjeg
tromjesecja prethodne godine. Izradunavanje poéinje izratunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonisti¢kih regresijskin modela, &ije su varijable definirane na osnovi raspoloZivih
podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izraéunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisticke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesedja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izradun se primjenjuje pomicna
vremenska indikatorska hedonistitka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vise razine i na razinu
ukupno.
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https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/Pokazatelji/MSI%20CIJENE xIsx
Tablica J3: Indeks cijena stambenih nekretnina

Bazni indeksi, 2015. = 100%

Godina | Tromje-
setje Ukupno | Novi | Postojeci . Grad Jadran Ostalo
i stambeni | stambeni Zagreb |
objekti objekti :
9.33 99.84

Q2 99.13 98.67 98.47 100.50

Q3 99.86 100.98 99.37 99.92 100.01 99.14

Q4 99.96 99.48 100.18 98.62 100.51 100.16

2016. Q1 101.21 90.07 101.73 100.43 101.77 100.21

Q2 100.28 95.80 101.23 99.91 100.33 100.52

Q3 101.31 96.67 102.30 101.96 101.80 97.74

Q4 100.75 94 .84 101.97 100.56 101.39 98.26

2017. (a3} 100.85 92.86 102.51 100.72 102.25 95.53

| Q2 104.55 96.71 106.17 102.69 106.58 100.93
i Q3 105.13 97.76 106.65 106.45 105.46 100.20
Q4 108.45 88.73 110.46 110.46 108.67 102.26

2018. (o] 109.44 99.03 111.59 112.19 110.54 99.57

Q2 109.26 98.51 111.47 114.51 109.33 98.94

Q3 112.32 100.78 114.68 118.96 112.20 100.51

Q4 113.54 101.48 116.00 119.82 113.50 102.00

I
‘6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

‘l Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
. su u bazi e-nekretnina. Sve poredbene nekretnine, nalaze se u naselju Valdebek, iste
3 namjene i nacina gradnje prema prostornoplanskoj dokumentaciji (namjena S, nacin gradnje
4), zemlji$ta su | kategorije-gradiva gradevinska zemiljista.
U zoni naéina gradnje 4 maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0.40 ali ne viSe od 250
. m2 a maksimalni broj etaza je 3; slijedom navedenog za svaku od nekretnina izracunat je
. Kis. Za k.¢. koja je predmet procjene kis je izracunat za mati¢nu k.€. povrsine (prije
parcelacije) 1.025 m2.
Podaci o poredbenim nekretninama:
1. Poredbene nekrentine 1, IDZKC1090472, 1090473 ugovor o kupoprodaiji od 18.01.2019.,
kupoprodajna cijena 552.789.32 kn, povrsina 745 m2 (742,00 kn/m2),
2.Poredbena nekrentina 2, IDZKC 1080177, ugovor o kupoprodaji od 30.10.2018., kupoprodajna cijena
448.800.00 kn, povrsina 518 m2 (866.41 kn/m2),

3. Poredbene nekrentine 3, IDZKC 1015429. 1015428, 1015427, ugovor o kupoprodaji od 28.10.2018.,
kupoprodajna cijena 588.194.73 kn, povrsina 1.152 m2 (510.59 kn/m2).

Page 11




lzracun poredbenom metodom, €l. 27. Procjen:iivana Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
Pravilnika. nekretnina
JSNOVNLULAZNI PODACH
"ra d Pula Pula Pula Pula
Valdebek Valdebek Valdebek Valdebek
grad.zemlj.- grad.zemij. grad.zemij. grad.zemlj.
nalog e-nekrelning e-nelretnine e-nekretnine
- kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
18.01.2019. 30.10.2018. 28.10.2018.
srodajnaltrazena cifena 552,789.32 448,800.00 588,194.73
L 27.00 745.00 518.00 1,152.00
742.00 866.41 510.59
deks cijena stambenih nekretnina 113.50 11350 11350 102.25
Jremensko uskiadenje 100.00% 100.00% 111.00%
rigirana vrijednost po m2 742 866 567
tegorija zemljista-sukladno Pravilniku ] ] | |
ilagodba 1.00 1.00 1.00 100
rilagodena prodajna cijena po m2 742 866 567
HZICKT ASPEKTI
?OQUéHOSf gradnje (kis) koet, suladno Pri. 1. Praviinika Kis=0.732 Kis=1.07 Kis=1.20 Kis=0.65
riagodba 0.84 0.79 107
ilagodena prodajna cijena po m2 623 684 606
omunalna infrastruktura® izgradena isto isto isto
rilagodba 1.00 1.00 1.00
flagodena prodajna cijena po m2 623 684 606
pografija m ravno isto isto isto
ilagodba 1.00, 1.00 1.00
ilagodena prodajna cijena po m2* 623 684 606
ndikator vrijednosti po m2 638 623 634 606
JsKiadena viilednost zemijista | kategorie (knim2) 638
STATISTICKA OBRADA | ZRAGUN
%dstupanje od prosjeka { apsolutno) 14,78 -46.40 31.62
Istupanje od prosjeka (%) 2.32 -1.27 4.96
(vadrat odstupanja 218.46 2,153.31 1,000.05
(standardno odstupanje) 33.53 5% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
o (dvostruko standardno
stupanje) 67.06 0.10 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
Prosjecna vrijednost - zemljidte | kategorije 638 kn / m2

o w

. Misljenje i zakljuéak o trziSnoj

Vrijednost zemlji§ta na kojem se planira izgradnja prometnice:

vrijednosti nekretnine k.€.br. 3741/3 k.o. Pula

br. uko. Povrsina jediniéna vrijednost | Ukupna vrijednost
Pula (m2) (kn/m2) (kn)
374173 27 638 17,226.00
Ukupno: 27 17,226.00
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8. Misljenje i zaklju€ak o statusu preostalog dijela nekretnine

K_&.br. 3741/3 k.o. Pula (nove oznake) u cijelosti se izvlaS¢uje, mati¢na k.€.br. 3741/1 k.o.
Pula u naravi je gradevinsko zemljiSte na kojem su izgradene gradevine.S obzirom na
maksimalnu izgradenost (koja moze biti 40 % povrSine k.¢. ali ne viSe od 250 m2), i na novoj
k.&.br. 3741/1 k.o. Pula koja €ini preostalu povrsinu nekretnine nakon formiranja k.€.3741/3
k.o. Pula na kojoj se planira gradnja prometnice moguce je realizirati izgradenost od 250 m2
(povrsina "nove" K.€.br. 3741/1 k.o. Pula prema elaboratu parcelacije iznosi 998 m2, 40%
iznosi 399.20 m2 odnosno maksimalna izgradenost ogranitena je sukladno GUPu na 250 m2)
uslijed izviadtenja dijela zemlji$ta radi izgradnje prometnice NECE DOCI DO UMANJENJA
VRIJEDNOST! NEKRETNINE USLIJED SMANJENE MOGUCNOSTI GRADNJE. Zemljiste
koje €ini k.C.br. 3741/1 k.o. Pula u cijeloj svojoj povrsini dimenzija je koje omogucéavaju dobru
iskoristivost, ima pristup sa Premanturske ceste. S obzirom na Sirine i poloZaj dijela zemljista
na kojem se planira prometnica (uski pojas uz postojecu Premantursku cestu) mislienja sam
da izgradnja prometnice s nogostupima i JR neCe umanijiti vrijednost nekretnine te da ¢e, s
obzirom na uredenost zone i komunalnu opremljenost nakon izgradnje prometnice, zapravo
utjecati na povecanje njezine trZiSne vrijednosti.

Posljedi¢ni dobici: nema ih, izgradena infrastruktura ne utje€e direktno na povecanje

vrijednosti nekretnine.

Posljedi¢ni gubici: nema ih, izgradena infrastruktura ne utjee direktno na smanjenje

vrijednosti nekretnine.

Posljediéni gubici- tro$ak uklanjanja dijela zida i gradnja novog

Tijekom izvodenja radova uklonit ¢e se dio povrsine kolnog ulaza koiji je asfaltiran, povrSina

Izgradnja kolnog ulaza zavrsno
obradenog asfaltom, sa svim

slojevima nosive konstrukcije i e m2* 90 e = e
rubnim nosivim zidovima

Ukupno naknada za gradevine 3.420.00] kn
PDV 855.00! kn
Svukupno: 4,275.00] kn

Skica izmjere:

dio kolnog ulaza koji ¢e se ukloniti

Page 13




Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.

Ovaj elaborat izraden je u tri primjeraka za naruditelja, elektronska inagica pohranjena je
u arhivi vjestaka.

1 Prilozi i dokumentacija

. U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina, prva stranica lokacijske
dozvole prileZi ovom nalazu. Projektnu dokumentaciju na osnovu koje su utvrdeni opisi
planiranog zahvata u prostoru posjeduje narugitelj.

1=
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REPUBLIA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANLIA

CGRAD PULA-POLA

UFRAVNI ODJEL ZA PROSTORNG UREDERNJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsick za gradnju

KREPURBBLICA DI CROATIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA YN PULAPOLA

ASSESSORATO ALLURSBANISTICA, AGLIAFFARI
COMUNALLE AL PATRIMDNIO

Beozione per Pedilizia

KEASA: UPA-350-D5/15-01/000043
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-15-00058
Bula, 08.G1.2018.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL LA PROSTORNC UREDEMNJE.
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Gdsjek za gradnju, REPUBBLICA DI CRQAZIA, REGIONE
ISTRIANA, CITTA DI PULA-POLA, ASSESSORATO ALLURBANISTICA, AGBLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO, Sezione per Vadilizia , rlefavajudi po zahfjevu kojl je podnic =
GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum2/l, OIB 795617841355, na temelju Slanka 115
stavka 1. Zakona o prostornom uredenju {,Narodne novine* broj 153/12.) izdaje

LOKACIISKU DOZVOLU

Lokacijska dozvola se izdaje za planirani Zahvat u prostor

- uredenie gradeving jhfrastruikiume namjens, promeincg suslava cesiovnog pramets
- dijels Premanturske ceste | Wolfove ulics u-Puli, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukiurne namjene, vodnogospodarskog sustava -~ odvodnia
oborinskih voda, 3. skupine

~ gradenje gradevine infrastrukiumes namjane, energeiskog sustava - javna rasvisia, 3.
skupine

- gradenje gradevine jnfrastrukiume namjene, telekomunikacijskog sustava -
elektronidka kabelska kanalizacija, 3: skupine,

Sija trasa ide preko k&br. zgr. 2475/14, zgr. 2475/15, 336211, 8426/, 3710/1, 372313,
7 E/8, 373V, BTISI, 736N, ITIG/1, B738/2, 373814, 374101, 37412, IB13/19, 3921,
3922/3, 3922/4, 3922/0, 38231, 3923/2. 3923/20, 3523/28, 3923/3, 3923/30. 3923733,
3923/35, 3923/4, 4236/8, 42387 k.o, Pula, u duZini od 628,563 metara,

DOKUMENT. (ORACIISKA DOZVOLA 15; J20181116-228653.202
~ SITEL): GRAD PULA - POLA BR-52300 Pula, Forum 1, OB 78517841355 _ o
KLASA: LD/ a50.06/15-01/000043, URBROJ: 2168/01-03-05-04268-16-0005 STRANS 174
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Ana Heéimovié, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke
Rjesenje broj:4 Su-92/09

Pula, Losinjska 19 a

mob: 098 17 73 081

ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI IZGRADNJE
prometnice s oborinskom odvodnjom, javhom rasvjetom i EKI -
Premanturske cesta u Puli

S 5 oy,

NEKRETNINA . dio k.¢. 3922/3 k.0. Pula nove oznake k.&.br.3922/12 k.o.
Pula- povrsine 21 m2, preostali dio k.€.br.3922/3 k.o. Pula
povrsine 835 m2

VLASNICI BILUCAGLIA MARIA, OIB:84014688046,PULA,

: OSJECKA 13

NARUCITELJ : Grad Pula

PULA, 31.05.2019.
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Sazetak procjene

PODACI

UTVRDENO

Narugitelj procjene

Grad Pula

Tip nekretnine, namjena

. “ gradevinsko

zemljiSte unutar granica
odrucja naselja

oznaka maticne k.€. u katastru zemiljista,
k.o. Pula

3922/3

oznaka novih k.€. U katastru zemiljista,
k.o. Pula

3922/12 (cesta), 3922/3 -preostali dio
maticne k.cC.

povrsina zemljiSta - k.€.3922/12 k.o. Pula

k.o.Pula (kn) sa gradevinama- zaokruzeno

na kojoj se planira prometnica 21
(m?)
Trzi$na vrijednost nekretnine k.€.br. 3922/12
k.o.Pula (cesta) ( kn) 14,637.00
Posljedi¢ni dobici (kn) 0.00 “
1
Posljedi¢ni gubici (kn) 0.00
Ukupno naknada za k.¢.br.3922/12
k.o.Pula (kn) 14,637.00
Ukupno naknada za k.¢.br.3922/12
k.o.Pula (kn)- zaokruzeno 14,600.00
Naknada za uklonjene gradevine (kn): 1,762.50
Ukupno naknada za k.¢.br.3922/12 '
k.o.Pula sa gradevinama (kn) 16,399.50
Ukupno naknada za k.¢.br. 3922/12 16,400.00

Ime procjenitelja , broj sudskog
ovlastenja




1. Ovlastenje

L

- '§ ‘),4
REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su 100/17-2
Pazin, 29. ozujka 2017.

Temeljem odredbe Elanka 126. Zakona o sudovima {(,.Narodne novine*, br. 28/ 13.33/15, 82/15 i 82/16),
a u svezi s odredbom ¢lanka 2., 4. i 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (-Narodne novine®, br. 38/14,
123/15 i 29/16), predsjednica Trgovackog suda u Pazinu. dana 29 ozujka 2017. donijela

RIESENIJE

. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule. Lotinjskz 19 a, OIB: 48382717379, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakom graditeljske struke — podru¢je arhitektura, nckretnine - procjena i dioba nekretnina,
ctaZiranje, prostorno uredenje i urbanizam te viasnidk odnosi na vrijeme od 4 (Zetiri) godine, pocev od 29,
ozujka 2017. za podrugje Treovatkog suda u Pazinu.

1L Istekom mandata racunajuéi od 29. ozujka 2017. imenovani sudski viestak moze biti ponovno
izabran,

[ Imenovani staini sudski viestak iz tocke L izreke ovog rjeSenja unijet ¢e se u Popis stalnih sudskih
viedtaka Trgovackog suda u Pazinu,

Obrazlozenje

Ana He¢imovi¢, dipling.grad, podnijela je ovorm sudu zamolbu za imenovanjem stalnim sudskim
vieStakom graditeljske struke — podrucje arhitektura, nckretnine - procjena i dioba nekretnina, ectaziranje.
prostoro uredenje i urbanizam te viasnicki odnasi. Uz zamolbu imenovana je priloZila dokaz uplate sudske
pristojbe. uvjerenje o nekaznjavanju, policy osiguranja. popis predmeta u kojima je ohavila vjeStacenja, popis i
potvrde o struénom usavravaniju, te rjesenje Zupanijskoe suda u Puli posl.br. 4 Su-92/09 od 13. ozujka 2017, iz
kojeg je vidljivo da je Ana Hedimovié imenovana stalnim sudskim vjestakom za podrucje 'Zupanijskog suda u

Puli.
5 Predsjednica Trgovatkog suda u Pazinu razmotrila Jje zahtjev imenovane i pakon obavljenog uvida v
prilozenu dokumentaciju utvrdila da imenovana ve¢ obavlja posao stainog sudskog vjestaka kod Zupanijskog

suda u Puli, te da ispunjava sve uvjete propisane ¢lankom 3. Pravinika o stalnim sudskim viestacima.

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoje: zapreke za imenovanje propisanc ¢lankom 8. stavak 3.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima, rijedeno je kao u izreci.

Predsjednica suda
Adrijana | abinjan Skok. v.r.
Uputa o pravnom lijeku:
Prativ ovog riesenja moze se podnijeti Zaiba u roku od 15 duy

podnosi putem predsjednika Trgovatkog suda u Pazinu, u dva istovj
Zalbi odiuuje Ministarstvo pravosuda

3 T\Kiriiﬁa?-gqsta\
LT jcr};f "Sidva presiis
T\

LT
DPna:

1. Ana Heéimovié, Losinjska 19 a. Pula

2. Ministarstvo pravosuda :

3. Popis stalnih sudskih viestaka Trgovatkog suda u Pazin:.

4. Arhiva, ovdje
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HRVATSKO DRUSTVO

« )P SUDSKIH VJESTAKA
@ ¥ | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

= (Spm e,
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

- Hrvatsko drustvo sudskih vjedtaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petri¢a 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .

Page 4




2. Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju ( NN RH 153/13, 65/17, 114/18 i 36/19
Zakon i gradnji ( NN RH 153/13, 20/17, 36/19 )
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 41/15175/15)

Propisi o vrednovaniu:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NNRH 74/2014)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NNRH 79/2014)

Propisi o viasniStvu:

Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09)

Zakon o zemliji8nim knjigama
NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju

(NN 88/17)
Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni visine vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 19/12 i 151/2013, lzmjena (NN 83/15)

Ostala dokumentacija

- PPU Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/1 2, 5/14, 8/14-prodi§éeni tekst,
715, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-progiséeni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-pro&igéeni tekst ,
20/18, 1/19-prodiséeni tekst,

- GUP Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 5al08, 12/12, 5/14, 8/14-pro&idéeni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-progiséeni tekst, 7/15, 9/1 S-prociséeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prodiséeni
tekst, 20/18, 2/19-proéiséeni tekst,

- Lokacijska dozvola za namjeravani zahvat u prostoru-uredenje gradevine infrastrukturne
namjene: prometnog sustava cestovnog prometa-dijela Premanturske ceste i Wolfove ulice u
Puli, 3. skupina, gradenje gradevine infrastrukturne namjene, energetskog sustava-javna
rasvjeta, 3. skupina i gradenje gradevine infrastrukturne namjene, telekomunikacijskog
sustava-elektronicka kabelska kanalizacija, 3. skupine, Klasa:UP/l 350-05/15-01/000043,
Urbroj:2168/01-03-05-0425-16-0005 od 08.01.2016. godine, pravomocna 05.02.2016. godine.

- lzvadak iz elaborata parcelacije Premanturska cesta, Geodeti Palin d.o.o.
- Projekina dokumentacija- situacija prometnice u dwg formatu
- Geodetski situacijski nacrt Premanturska cesta, Geo biro d.o.o., br.el. 12/15 od 30.01.2015. godine

3. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja

Temeljem NarudZbenice br. 023-01/1 9-01/4, Ur.broj: 2168/1-03-06-00-0384-19-218 od
03.05.2019 izvren je odevid na licu mjesta u svrhu prikupljanja potrebnih podataka o stanju
i vrijednosti nekretnine. Zadatak vjestadenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene
vrijednosti nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji
kojom je na zemljitu planirana izgradnja prometnih povréina i ostale infrastrukture, dio
Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli.

Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvréeno njezino fotografiranje, te
utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.

Page 5




Dan kakvoce: 16.05.2019. (DAN OCEVIDA)
Dan vrednovanja: 31.05.2019. (DAN IZRADE NALAZA)
Pretpostavija se da stanje nekretnine nije promijenilo od dana kakvoce do dana vrednovanja.

3.2. Odabir i opis metode

4.1.

4.2. Lokacija nekretnine

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trziSnoj vrijednosti zemiljista.
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine koristit ¢e se, osim faktora vremenskog
izjednacavanja, slijedec¢i korekcioni faktori:

a) kategorija zemljiSta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske éestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljeZja, uzimajuéi u
obzir uvjete zastite okolisa i ostale utjecajne ¢imbenike. Sukladno é&l. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina zemljiste je | kategorije, prije parcelacije koja je provedena
sukladno lokacijskoj dozvoli €inilo je dio k.€.br, 3922/3 k.. Pula, istog vlasnika, u naravi
dvoriste. S obzirom na navedeno, zemiljiste je prije dono$enja lokacijske dozvole sukladno
kojoj je provedena parcelacija bilo gradivo gradevinsko zemlji$te, namjena S .

b) koeficijenti za preratunavanje kojima se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

Opis nekretnine k.€. br. 3922/3 k.o. Pula

ZemljiSte je u naravi dio izmedu prometnice i ogradnog zida sa kapijom kolnog i pjeSackog
ulaza.

ZemljiSna knjiga i katastar

Nekretnina je upisana u
z.k.ul.3757 k.o.Pula, viasnik
BILUCAGLIA MARIA

PovrSina zemljista upisana u

zemljiSnoj knjizi iznosi 856 m2,
kultura: OBITELJSKA STAMBEN
ZGRADA, DVORISTE, ORANICA

k.€. 3922/3 k.o. Pula na ortofoto podlozi
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4.3. Ohis nekretnine

4.3.1. Nacin koriStenja nekretnine
Nekretnina je zemljiste unutar granica gradevinskog podruéja, u naravi uredena povrsina,
betonirana, smjestena izmedu postojece prometnice i ogradnog zida.

44. Komunalna infrastruktura

U zoni u kojoj se nekretnina nalazi dijelom je izgradena komunalna infrastruktura.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizuaino nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -
propisanih vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Vjestak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje
standardno gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

PUP Grada Pula-
nekretnina se nalazi
unutar granica
gradevinskog
podruéja, izgradeni dio

GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRABENI DIO

{ IZGRABENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
{ PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU

GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRABDENI DIO - uredeni

GUP Grada Pula-koritenje i namjena -\ S0\ 5\ ol g lleam L | &/
prostora: nekretnina se nalazi unutar zone-.- , 2 » >
namjene S ' 72 ¢
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GUP Grada Pula-promet: nekretnina se
(dijelom) nalazi unutar koriodra ceste

Cestovni promet

Glavna mjesna cesta/ulica
Sabirna ulica
Trasa u ispitivanju

Granica koridora ceste

———  Biciklisti¢<e staze
PjeSacke staze

GUP Grada Pula-uvjeti i nagin
gradnje:zemljiSte se nalazi unutar zone
oznake 4, uvjeti gradnje™:

AN
AN

c."/
P

TABLICA LOKACHISKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

e | | o | Mo | Tocigen | i [isborl e | ypy | e T pomee
1 A 70 200 0.40 10 3 ne NE da ne
2 A 70 150 0.30 8 2 ne NE da ne
3 A 70 350 0,25 10 3 ne NG da ne
4 A 70 250 0,40 10 3 ne NE da da
5 A 50 500 1.00 8 - da NE da ne
6 B 70 250 0.40 10 3 ne NE da ne
7 B 70 250 0.40 10 3 ne NE da ne
8 B 70 500 0,40 12 4 ne DA da ne
9 B 70 250 0,60 10 3 ne NE da ne
10 B 400 800 0,50 10 4 ne NG da ne
11 E 70 600 0,70 12 4 ne NE da ne
12 A/C 70 250 0,40 10 3 ne NE da da
13 E/F 1000 30000 0.30 12 - ne NE da ne
14 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne
15 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da da
16 A/C 70 200 0,50 10 3 ne NE da ne
17 A/C 70 200 0.70 15 - ne NE da ne

A. SLOBODNOSTOJECE GRAPEVINE MALIH GABARITA:
slobodnostoje¢e gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica viastite
jradevne Cestice, osim uli¢ne, udaljene minimalno 4 metra.
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5. Opée vrijednosti odnosa na trziStu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Tijekom 2016. godine ubrzan je rast ekonomske aktivnosti zapocet u 2015., nakon
Sestogodisnje recesije. Realni rast bruto domaéeg proizvoda (BDP) iznosio je 2,9%1,
prvenstveno potaknut jacanjem domace potraznje, dok je doprinos neto inozemne
potraZnje i promjene zaliha bio neznatan. U srednjoroénom razdoblju oéekuje se nastavak
pozitivnih kretanja gospodarske aktivnosti. U 2017. godini predvida se realni rast bruto
domaceg proizvoda od 3,2%, koji ée potom blago usporiti na 2,8% u 2018., 2,6% u 2019. te
2,5% u 2020. godini. Navedeno usporavanje u projekcijskom razdoblju rezultat je
konvergencije rasta BDP-a prema rastu potencijainog BDP-a u srednjoroénom razdoblju.
Gospodarski rast ¢e se kroz cijelo projekcijsko razdoblje temeljiti isklju¢ivo na doprinosu
domace potraznje. Doprinos neto inozemne potraznje bit ¢e blago negativan u ¢itavom
projekcijskom razdoblju, iako ¢e se postupno smanjivati prema kraju razdoblja.

Na ocekivan gospodarski rast u 2017. godini zna¢ajan utjecaj ima sveobuhvatna porezna
reforma s primjenom od pocetka godine, &iji je multiplikativni uéinak procijenjen na 0,5%
BDP-a. Inicijalan u€inak reforme dogada se uslijed procijenjenog oslobadanja sredstava
sektoru kuéanstava te sektoru poduzeéa u iznosu od, redom, 0,5% i 0,2% BDP-a. Pri
izracunu multiplikativhog u€inka pretpostavljeno je da ¢e i ku¢anstava i poduzec¢a, u prvom
slu€aju potrositi, a u drugom investirati, priblizno 70% oslobodenih sredstava, uzevsi u obzir

trenutnu to¢ku privrednog ciklusa.

Potrosnja ku¢anstava bit ée glavni pokreta¢ rasta domace potraznje u srednjoroénom
razdoblju. Njen snaZan rast zabiljeZen je veé u 2016. godini potaknut ubrzanjem realnog
rasta raspolozivog dohotka stanovniStva u uvjetima izrazenog oporavka povjerenja
potrosaca. Ovdje izdvojimo kako je u proteklom razdoblju na realnu dinamiku raspolozZivog
dohotka kuéanstava pozitivno djelovao uéinak bogatstva pod utjecajem povoljnih uvjeta
razmjene s inozemstvom uslijed prevladavajucih svjetskih cjenovnih kretanja. U skladu s
planiranim nastavkom fiskalne konsolidacije op¢e drzave, tijekom srednjoro¢nog razdoblja
ne oCekuje se znacajan doprinos potrosnje drzave gospodarskom rastu.

Bruto investicije u fiksni kapital znatno su ubrzale svoj realni rast u 2016. godini, uz
izraZzeno intenziviranje njihove dinamike u zadnjem tromjeseéju. Ovakvom ostvarenju
prvenstveno je pridonio znatan rast investicija privatnog sektora, koje su dodatno povecale
svoj pozitivan doprinos rastu ukupnih investicija u odnosu na 2015. Investicije $ireg javnog
sektora5 su u 2016. zabiljezile umjereni rast uslijed smanjenja investicija poduzeéa u
vecinskom drzavnom vlasnistvu te rasta investicijske aktivnosti opée drzave.

U srednjoroénom razdoblju o&ekuje se nastavak snazne dinamike investicija, koje ée i
nadalje biti generirane prvenstveno investicijama privatnog sektora. Ovakva kretanja bit e
podrZana o¢ekivanim rastom domacée i inozemne potraznje te obujma medunarodne
razmjene, nastavkom povoljnih uvjeta financiranja te daljnjim poboljSanjem investicijske
klime uz nastavak provodenja strukturnih reformi.

Znacajan poticaj dinamici investicijske aktivnosti, nakon postignutog napretka u 2016.,
ocekuje se od daljnjeg podizanja stope iskoristenosti strukturnih i investicijskih fondova EU.
Treba spomenuti i kako je tiiekom 2016. godine zaustavljen sedmogodiniji pad gradevinske
aktivnosti, kao i pad cijena nekretnina, to ukazuje na smanjenje jaza ponude i potraznje za
nekretninama slijedom ¢ega je oporavljen i gradevinski sektor.
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TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, NASELJE
Valdebek

Naselje Valdebek nije atraktivno u lokalnom okruZenju (grad Pula), dana$nje naselje
nastalo je Sirenjem starog naselja uz Valdebecki put gradnjom koja nije planska: uz
postojeée kuce u nizu, izvorno gradene, izgradeno je viSe obiteljskih samostojecih
gradevina a posliednjin godina i viSestambenih gradevina. Takvo Sirenje naselja nije pratila
gradnja javnih i druStveni sadrzaji. Prema podacima sa e-nekretnina vidijive su
kupoprodaje nekretnina na ovom podrucju.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasniji
hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zakljuéno s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trZiSnih cijena stambenih objekata koja su kuéanstva
kupila, neovisno o prethodnom viasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemijista ukljuéena je u
trziSnu cijenu.

Indeks obuhvacéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kuca i stanova/apartmana) na
podruéju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potrosackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u viasnistvu stanara od 1.
veljaGe 2013., za kategorije novih i postojeéih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

« Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podruéja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izraéun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloSkim
smjernicama Eurostatova priru€nika “Priru€nik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su prera¢unati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesedja prethodne godine. Izratunavanje pocinje izracunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonisti¢kih regresijskin modela, &ije su varijable definirane na osnovi raspoloZivih
podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izraunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisti¢ke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjeseéja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraéun se primjenjuje pomiéna
vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na razinu
ukupno.
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https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/Pokazatelji/MSI%20CIJENE.xisx
Tablica J3: Indeks cijena stambenih nekretnina

Bazni indeksi, 2015. = 100°

Ukupn Novi Grad Jadran Ostalo
Zagreb
jektt objekti

Q2 99.13 98.67 98 47 100.50
Q3 99.86 100.98 99.37 99.92 100.01 99.14
Q4 99.96 99.48 100.18 98.62 100.51 100.16
2016. al 101.21 99.07 101.73 100.43 101.77 100.21
Q2 100.28 95.80 101.23 99.91 100.33 100.52
Q3 101.31 96.67 102.30 101.96 101.80 97.74
Q4 100.75 94.84 101.97 100.56 101.39 98.26
2017. i 100.85 92.86 102.51 100.72 102.25 95.53
Q2 104.55 96.71 106.17 102.69 106.58 100.93
Q3 105.13 97.76 106.65 106.45 105.46 100.20
Q4 108.45 98.73 110.46 110.46 108.67 102.26
2018. a 109.44 99.03 111.59 112.19 110.54 99.57
Q2 109.26 98.51 111.47 114.51 109.33 98.94
Q3 112.32 100.78 114.68 118.96 112.20 100.51
Q4 113.54 101.49 116.00 119.82 113.50 102.00

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
su u bazi e-nekretnina. Sve poredbene nekretnine, nalaze se u naselju Valdebek, iste
namjene i nadina gradnje prema prostornoplanskoj dokumentaciji (namjena S, nacin gradnje
4), zemljista su | kategorije-gradiva gradevinska zemiljista.

U zoni nacina gradnje 4 maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0.40 ali ne viSe od 250

m2 a maksimalni broj etaZa je 3; slijedom navedenog za svaku od nekretnina izracunat je
Kis. Za k.€. Koja je predmet procjene kis je izracunat za mati¢nu k.¢. povrsine (prije
parcelacije) 835 m2.

Podaci o poredbenim nekretninama:

1. Poredbene nekrentine 1, IDZKC1090472, 1090473 ugovor o kupoprodaiji od 18.01.2019.,
kupoprodaijna cijena 552.789.32 kn, povrsina 745 m2 (742,00 kn/m2),

2.Poredbena nekrentina 2, IDZKC 1080177, ugovor o kupoprodaii od 30.10.2018., kupoprodajna cijena
448.800.00 kn, povrsina 518 m2 (866.41 kn/m2),

3. Poredbene nekrentine 3, IDZKC 1015429. 1015428, 1015427, ugovor o kupoprodaji od 28.10.2018.,
kupoprodajna cijena 588.194.73 kn, povrsina 1.152 m2 (510.59 kn/m2).
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Izracun poredbenom metodom, €l 27. Procenjivana Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
Pravilnika nekreinina
YSNOVNI ULAZNE PODACI
~rad Pula Pula Pula Pula
Valdebek Valdebek Valdebek Valdebek
grad.zemlj.- grad.zemij. grad.zemij. grad.zemlj.
nalog e-nekretnine e-nekreinine e-nekreinine
- kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
18.01.2019. 30.10.2018. 28.10.2018.
552,789.32 448,800.00 588,194.73
21.00 745.00 518.00 1,152.00
Cijena po n¥ 742.00 866.41 510.59
éROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 113.50 113.50 11350 102.25
Vremensko uskiadenje 100.00% 100.00% 111.00%
origirana vrijednost po m2 742 866 567
ategorija zemljiSta-sukladno Pravilniku | | | |
rilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 742 866 567
EIZICKI ASPEKTI
[}!oguénost gradnje (kis}- koef. sukladho Pril. 11, Praviinika Kis=1.898 Kis=1.07 Kis=1.20 Kis=0.65
?ri!agodba 0915 0.860 1475
%ﬁlagodena prodajna cijena po m2 679 745 666
?omunalna infrastruktura* izgradena isto isto isto
rilagodba 100 1.00 1.00
‘%rilagodena prodajna cijena po m2 679 745 866
Fopografija m blaga padina isto isto isto
rilagodba 1.00 1.00 1.00
rilagodena prodajna cijena po m2* 679 745 666
pdikator vrijednosti po m2 697 679 745 666
E;’isklad‘ena vrijednost zemijiSta | kategorije (kn/m2) 6897
STATISTICKA OBRADA | ZRACUN
Jdstupanje od prosjeka ( apsolutno) 17.73 -48.45 30.72
Jstupanje od prosjeka (%) 2.55 -6.95 4.41
%vadrat odstupanja 31447 2,347.36 943.49
(standardno odstupanje) 34.67 5% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
o (dvostruko standardno
stupanje) 69.34 8.10 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
Prosje€na vrijednost - zemljiste | kategorije 697 kn | m2

7. Misljenje i zakljuéak o trziSnoj vrijednosti nekretnine k.¢.br. 3922/12 k.o. Pula

Vrijednost zemlji$ta na kojem se planira izgradnja prometnice:

Povrsina jediniéna vrijednost | Ukupna vrijednost
(m2) (kn/m2) (kn)
21 697 14,637.00
21 14,637.00
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8. Misljenje i zakljucak o statusu preostalog dijela nekretnine

K.&.br. 3922/12 k.o. Pula (nove oznake) u cijelosti se izvladéuje, matitna k.€.br. 3922/3 k.o.
Pula u naravi je gradevinsko zemljiste na kojem su izgradene gradevine.S obzirom na
maksimalnu izgradenost (koja moze biti 40 % povrsine k.€. ali ne viSe od 250 m2), i na novoj
k.&.br. 3022/3 k.o. Pula koja &ini preostalu povrsinu nekretnine nakon formiranja k.€.3922/12
k.o. Pula na kojoj se planira gradnja prometnice moguce je realizirati izgradenost od 250 m2
(povrsina "nove" k.C.br. 3922/3 k.o. Pula prema elaboratu parcelacije iznosi 835 m2, 40 %
iznosi 334.00 m2 odnosno maksimalna izgradenost ograni¢ena je sukladno GUPu na 250 m2)
uslijed izviastenja dijela zemljista radi izgradnje prometnice NECE DOCI DO UMANJENJA
VRIJEDNOST!I NEKRETNINE USLIJED SMANJENE MOGUCNOSTI GRADNJE. Zemljiste
koje &ini k.C.br. 3922/3 k.o. Pula u cijeloj svojoj povrsini dimezija je koje omoguéavaju dobru
iskoristivost, ima pristup sa Premanturske ceste. S obzirom na Sirine i poloZaj dijela zemiljista
na kojem se planira prometnica (uski pojas uz postojecu Premantursku cestu) miSljenja sam
da izgradnja prometnice s nogostupima i JR nece umanijiti vrijednost nekretnine te da ¢e, s
obzirom na uredenost zone i komunalnu opremljenost nakon izgradnje prometnice, zapravo
utjecati na povecéanje njezine trziSne vrijednosti.

Posliedi¢ni dobici: nema ih, izgradena infrastruktura ne utjece direkino na povecanje
vrijednosti nekretnine.
é’osljediéni gubici: nema ih, izgradena infrastruktura ne utjeCe direktno na smanjenje

vrijednosti nekretnine.

0. Posljedi¢ni gubici- troSak ukianjanja dijela zida i gradnja novog

Tijekom izvodenja radova uklonit ¢e se dio postojeceg uredenja zemlji$ta izmedu prometnice i
ogradnog zida (betonirana povrsina) te dijelovi popreénih ogradnih zidova u duljini od cca
2%1.50 m. Naknada za zavrS$ne obloge utvrduje se u iznos od 50 kn/m2 za betoniranu
povrSinu te 450 kn/m' zida koji ¢e se ukolniti. PovrSine i duljine su izracunate iz situacijskog
nacrta projekta prometnice u dwg formatu:

Naknada za zavrsne obrade povr$ina na dijelu zemlji$ta na kojem se planira prometnica:

1. beton = 21 m2 * 50 knfm = 1,050.00 kn
2. ogradni zid = 3 m2 * 120 knfm = 360.00 kn
Ukupno naknada za gradnju nove ograde: 1,410.00| kn
PDV 352.50| kn
Svukupno: 1,762.50| kn
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Skica izmjere:

Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.

Ovaj elaborat izraden je u tri primjeraka za naruditelja, elektronska inagica pohranjena je
u arhivi vjestaka.

1 Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzani svi prilozi podaci o vrijednosti nekrentina, prva stranica Iokacijske

Planiranog zahvata u prostoru posjeduje narugitel].

Procjeny izradi
Ana Hedimovié| di
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI DDJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAY | IMOVINUY

Gdsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALLPURBANISTICA, AGLI AFFAR!
COMUNALL E AL. PATRIMONIO

SeZioneg per Pedilizia

KLASA: UP/I-380-D5/15-01/000043
URBRO.J: 2168/01-03-05-0426-15-00065
Pula, 08.01.2018.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNC UREBDENJE.
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsiek za gradniy,; REPUBBLICA DI CROAZIA, REGIONE
ISTRIANA, CITTA DI PULA-POLA, ASSESSORATC ALIVURBAMISTICA, AGLY AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO, Sezione per Medilizia ; rleSavajud! po zahfjevu koji je podnic a
GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum2/il, OB 79517841355, na femeliu flanka 135,
stavka 1. Zakona o prostornom uredeniu {Narcdne aoving’ brof 153/ 12 zdsie

LOKACIJSKU DOZVOLU

i Lokaciska dozvoia se izdaje za planirani zahval u prosion

- wuedenje gradevine infrastruiiume namjene, promeineg sustava cestovnog prometa
~ dilele Premanturske ceste | Wolfove ulice t-Puli. 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukiume narmjene, vodnogospodarskog sustava - advodnia
obarinskih voda, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukiume namjsne, energeiskog sustava - javna rasyigta, 3
skuping

- gradenje gradevine infrastrulkdurne namjens; telekomunikacliskog susiava -
elektronitka kabelska kenalizacija, 3. skupins,

&lja irasa ide preko k&br. zgr. 247514, zgr. 2475/15, 3362/, 34Z5/M, 371041, IT23M13,
I723/8, 373341, 3735, 37EGAM, 3738/, BTIGIT. BT38i4, 3T41M, 3748172, 391319, 3921,
392243, 392274, 3922/9, 3923/, 3823/2. 392320, 3823/28, 3I923/3. 3823/30, 3923433,
3923/35, 3923/4, 423619, 4238/7 k.o, Pula, u dudint od 628,83 metgra,

DOKUMENT. LOKACLISKA DAZVOLA D J20151 11522 8683- 203
PODNOSITEL): GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OB 78517841358 ‘
KLASA: UP/H-250-05/15-01/000043, URBROJ: 2188/01-03-05-0426-16-0008 STRANS 114
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————‘

Ana Heéimovi¢, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke
Rjesenje broj:4 Su-92/09

Pula, LoSinjska 19 a

mob: 098 17 73 081

ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI IZGRADNJE
prometnice s oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom i EKI -
Premanturske cesta u Puli

A
““““%

/‘yk“‘
7

NEKRETNINA . dio k.€. 3922/4 k.o. Pula nove oznake k.&.br.3922/11 k.o.

Pula- povrsine 18 m2, preostali dio k.&.br.3922/4 k.o. Pula
povrsine 752 m2

VLASNICI TERZIC ANTO, PULA, PREMANTURSKA 128

NARUCITELJ : Grad Pula

PULA, 31.05.2019.
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Sazetak procjene

PODACI

UTVRDENO

Narugitelj procjene

Grad Pula

Tip nekretnine, namjena

zemljiSte unutar granica

_gradevinskog podruéja naselja

I=

oznaka matiéne k.¢. u katastru zemljista,
k.o. Pula

3922/4

oznaka novih k.&. U katastru zemljista,
k.o. Pula

3922/11 (cesta), 3922/4 -preostali dio
maticne k.C.

povrsina zemljista - k.€.3922/11 k.o. Pula

k.o.Pula (kn) sa gradevinama- zaokruzeno

na kojoj se planira prometnica 18
(m?)
Trzisna vrijednost nekretnine k.€.br. 3922/11
k.o.Pula (cesta) (kn) 12,582.00
1
Posliedi¢ni dobici (kn) 0.00
Posljedi¢ni gubici (kn) 0.00
Ukupno naknada za k.¢.br.3922/11
k.o.Pula (kn) 12,582.00 i
Ukupno naknada za k.€.br.3922/11
k.o.Pula (kn)- zaokruzeno 12,600.00
Naknada za uklonjene gradevine (kn): 1,690.63
Ukupno naknada za k.¢.br.3922/11
k.o.Pula sa gradevinama (kn) 14,272.63
Ukupno naknada za k.¢.br. 3922/11 14,300.00

Ime procjenitelja , broj sudskog
ovlastenja

podruéje arhitekturds s
Rj.br.:4 S

¢ 79
A 9\

74

P A
S/0jska A2
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1. OvlasStenje

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su 100/17-2
Pazin, 29. ozujka 2017,

Temeljem odredbe ¢lanka 126. Zakona o sudoyvima (.-Narodnc novine®, br. 28/13. 33/15, 82/15 i 82/16),
a u svezi s odredbom ¢lanka 2., 4. i 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (,.Narodne novine™, br. 38/14,
125/15 i 29/16), predsjednica Treovackog suda u Pazinu. dana 29 ozujka 2017. donijela

RIESENJE

L. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule. Loginjskz 19 a, OIB: 48382717379, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakom graditcljske struke — podrugje arhitektura, nckretnine - procjena i dioba nekretnina,
ctaziranje, prostorno uredenje i urbanizam te viasnicki odnosi na vrijeme od 4 (&etiri) godine, pogev od 29.
ozujka 2017. za podrugje Treovackog suda u Pazinu.

IL Istekom mandata racunajuéi od 29. ozuika 2017. imenovani sudski vjestak moze biti ponovno
izabran.

UL Imenovani staini sudski vjestak iz tocke . izreke ovog rjeSenja unijet ¢e se u Popis stalnih sudskih
vjestaka Trgovackog suda u Pazinu.

QObrazlozenje

Ana Hec¢imovi¢, dipling.grad. podnijela je ovom sudu zamolbu za imenovanjem stalnim sudskim
vicstakom graditeljske struke - podrucje arhitektura, nckretnine - prociena i dioba nekretnina, ctaZiranje.
prostomo uredenje 1 arbanizam te vlasnitki odnasi. Uz zamolbu imenovana je prilozila. dokaz uplate sudske
pristojbe. uvjerenje o nekanjavanju, policu osiguranja. popis predmeta u kojima je ohavila vjeStaenja. popis i
potvrde o strucnom usavrsavanju, te rjesenje Zupanijskog suda u Puli posl.br. 4 Su-92/09 od 13. oZujka 2017, iz
kojeg je vidljivo da je Ana Hecimovié imenovana stalnim sudskim vjeStakom za podrucje Zupanijskog suda u
Puli.

: Predsjednica Trgovatkog suda u Pazinu razmotrila je zahtjev imenovane i nakon obavljenog uvida u
prilozenu dokumentaciju utvrdila da imenovana ve¢ obavlja posao stalnog sudskog viestaka kod Zupanijskog
suda u Puli, te da ispunjava sve uvjete propisane élankom 3. Pravimiks o stalnim sudskim vjestacima.

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje propisanc ¢lankom 8. stavak 3.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima, rijeseno je kao u izveci.

Predsjednica suda
Adrijana | abinjan Skok. v.r.

Uputa o pravnom lijeku: ’
Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti Zalba u roku od 15 da ’giqmia‘ﬂqsm\s T
iy ljcr),(af S?‘(A%a presiiha
-\
LS TR

podnosi putem predsjednika Trgovagkog suda u Pazinu, u dva istovj s
7albi odiutuje Ministarstvo pravosuda #

3

Dna:
1. Ana Hec¢imovi¢, Losinjska 19 a. Pula
2. Ministarstvo pravosuda ’
3. Popis stalnih sudskih vjestaka Trgovatkog suda u Pazin,
4. Arhiva. ovdje
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HRVATSKO DRUSTVO

2
« P SUDSKIH VJESTAKA
EBGe VA & TReceines

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS’ ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
o s G it
RECOGNITION
THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)

and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

e
/ . /,,/—{raf,///:f),:;/c/gQ"]

Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko druitvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petri¢a 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene stru¢ne i znanstvene literature

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju ( NN RH 153/13, 65/17, 114/18 1 36/19
Zakon i gradnji { NN RH 153/13, 20/17, 36/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 41/15175/15)

Propisi o vrednovaniu:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NNRH 74/2014)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NNRH 79/2014)

Propisi o viasniStvu:

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09)
Zakon o zemlji$nim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju

(NN 88/17)
Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni visine vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 19/12 i 151/2013, 1zmjena (NN 83/15)

Ostala dokumentacija

PPU Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-prociSéeni tekst,
7/15, 10/15-prodidceni tekst, 5/16, 8/16-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-pro&idceni tekst ,
20/18, 1/19-procidceni tekst,

GUP Grada Pule, SluZzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-proliS¢eni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-proéiséeni tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prodisceni
tekst, 20/18, 2/19-proiSéeni tekst,

Lokacijska dozvola za namjeravani zahvat u prostoru-uredenje gradevine infrastrukturne
namjene: prometnog sustava cestovnog prometa-dijela Premanturske ceste i Wolfove ulice u
Puli, 3. skupina, gradenje gradevine infrastrukturne namjene, energetskog sustava-javna
rasvjeta, 3. skupina i gradenje gradevine infrastrukturne namjene, telekomunikacijskog
sustava-elektronic¢ka kabelska kanalizacija, 3. skupine, Klasa:UP/l 350-05/15-01/000043,
Urbroj:2168/01-03-05-0425-16-0005 od 08.01.2016. godine, pravomoéna 05.02.2016. godine.

- Izvadak iz elaborata parcelacije Premanturska cesta, Geodeti Palin d.o.o.
- Projektna dokumentacija- situacija prometnice u dwg formatu
- Geodetski situacijski nacrt Premanturska cesta, Geo biro d.o.0., br.el. 12/15 od 30.01.2015. godine

3. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja

Temeljem NarudZbenice br. 023-01/19-01/4, Ur.broj: 2168/1-03-06-00-0384-19-218 od
03.05.2019 izvr$en je oCevid na licu mjesta u svrhu prikupljanja potrebnih podataka o stanju
i vrijednosti nekretnine. Zadatak vje$tacenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene
vrijednosti nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji
kojom je na zemlji$tu planirana izgradnja prometnih povrsina i ostale infrastrukture, dio
Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli.

Page 5




Oéevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvr$eno njezino fotografiranje, te
utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.

Dan kakvoce: 16.05.2019. (DAN OCEVIDA)

Dan vrednovanja: 31.05.2019. (DAN IZRADE NALAZA)

Pretpostavija se da stanje nekretnine nije promijenilo od dana kakvoce do dana vrednovanja.

3.2. Odabir i opis metode
Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trZisnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trZidna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.
Za izraéun trzi$ne vrijednosti nekretnine koristit ¢e se, osim faktora vremenskog
izjednadavanja, slijedeci korekcioni faktori:
a) kategorija zemlji$ta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske ¢estice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljeZja, uzimajuéi u
obzir uvjete zastite okoli$a i ostale utjecajne Cimbenike. Sukladno €l. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina zemljiste je | kategorije, prije parcelacije koja je provedena
sukladno lokacijskoj dozvoli &inilo je dio k.&.br, 3922/4 k.o. Pula, istog viasnika, u naravi
dvoriste. S obzirom na navedeno, zemljiste je prije donos$enja lokacijske dozvole sukladno
kojoj je provedena parcelacija bilo gradivo gradevinsko zemljiste, namjena S .

b) koeficijenti za preratunavanje kojima se preratunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

4. Opis nekretnine k.. br. 3922/4 k.o. Pula
Zemlji$te je u naravi dio izmedu prometnice i ogradnog zida sa kapijom kolnog i pjesackog
ulaza te povrSina koja se koristi kao parkiralite. Prema stanju na pregledniku google earth (
2011. godine) procjenjuje se da je vlasnik nedano izgradio novi ogradni zid te kolne i
pjesacke ulaze te je ostavio planiranu povrsinu za proSirenje prometnice izvan ograde:

EE

ograda uvuéena za $irinu zelenog pojasa i "novog"betona, fotografija na dan ocevida
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41. Zemlji$na knjiga i katastar

Nekretnina je upisana u z.k.ul.
5277 k.o.Pula, vlasnik Terzi¢ Anto

Povrsina zemlji$ta upisana u
zemlji$noj knjizi iznosi 875 m2,
kultura: ORANICA,DVORISTE,
ZGRADA,GOSPODARSKA
ZGRADA

4.2. Lokacija nekretnine

k.8. 3922/4 k.o. Pula na ortofoto podlozi

4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Nacin koriStenja nekretnine
Ngkretnina je_ zemljiSte unutar granica gradevinskog podruéja, u naravi uredena povrsina,
duelgm betonirana i oploéana kamenom a dijelom zelena povrsina, koristi se kao
parkiraliste i prilaz.

44. Komunalna infrastruktura

U zoni u kojoj se nekretnina nalazi dijelom je izgradena komunalna infrastruktura.

45. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vlzu_alno‘nue moguée utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -
propisanih vrijednosti.
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4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Vjestak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje
standardno gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

PUP Grada Pula-
nekretnina se nalazi
unutar granica
gradevinskog
podruéja, izgradeni dio

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- 1IZGRADPENI DIO

5] 1IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
1 PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU

GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRABENI DIO - uredeni

GUP Grada Pula-koriStenje i namjena -
prostora: nekretnina se nalazi unutar Zone-.-

namjene S i ' @

GUP Grada Pula-promet: nekretnina se
(dijelom) nalazi unutar koriodra ceste

Cestovni promet

Glavna mjesna cesta/ulica
_________ Sabirna ulica
sisisisiseso Trasauispitivanju

Granica koridora ceste
—— Biciklistic<e staze
PjeSatke staze
GUP Grada Pula-uvjeti i nagin

gradnje:zemljiste se nalazi unutar zone
oznake 4, uvjeti gradnje*:
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TABLICA LOKACHSKIH UVIETAL RACINA GRADNIE GRADEVINA SVIH NAMJIENA

ims maksmalne | moksimalnl | e |amesibeoi| obess siadevinie pemotne
poviten Eoeficijent Yisina ceais maieltala uny visohomradage gradevine
eradenosti | weraderosti | grademess | e =
T A 76 260 0,40 i0 3 ne NE da ne
£ Y 70 150 .30 8 2 ne NE da ne
3 A 70 330 0.25 10 3 ne NG da ne
3 A 70 250 0.40 10 3 ne NE da da
5 s S0 360 1.00 B - ds NE da ne
3 B 70 250 0.40 H 3 ne NE da ne
7 B 70 250 0.40 i0 3 ne NE da ne
g B 70 SOH3 0,40 12 4 e DA da ne
5 B 79 250 0.60 i0 3 ne NE da ne
in E 460 BOO 0.50 10 4 ne NG da ne
i1 E 70 GO0 0.70 12 4 ne NE da ne
2 AIC 70 250 (.40 10 3 ne NE da da
i3 B F 1000 30000 .30 i2 - ne NE da ne
14 AT 70 200 0,440 i0 3 ne NE da ne
T AR 76 360 040 0 3 ne NE da &
3 AT 70 260 0.30 i0 3 ne NE da ng
17 AT 70 200 0.70 is - no NE da ne

A. SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE MALIH GABARITA:
slobodnostojeée gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionaline jedinice, koje su od svih granica viastite
gradevne &estice, osim uli¢ne, udaljene minimaino 4 metra.

5. Opce vrijednosti odnosa na trzi$tu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE URH

Tijekom 2016. godine ubrzan je rast ekonomske aktivnosti zapocet u 2015., nakon
gestogodisnje recesije. Realni rast bruto domaceg proizvoda (BDP) iznosio je 2,9%1,
prvenstveno potaknut ja¢anjem domace potraznje, dok je doprinos neto inozemne
potraznje i promjene zaliha bio neznatan. U srednjoronom razdoblju oCekuje se nastavak
pozitivnih kretanja gospodarske aktivnosti. U 2017. godini predvida se realni rast bruto
domaceg proizvoda od 3,2%, koji ¢e potom blago usporiti na 2,8% u 2018., 2,6% u 2019. te
2.5% u 2020. godini. Navedeno usporavanje u projekcijskom razdoblju rezultat je
konvergencije rasta BDP-a prema rastu potencijalnog BDP-a u srednjorotnom razdoblju.
Gospodarski rast ¢e se kroz cijelo projekcijsko razdoblje temeljiti iskljugivo na doprinosu
domade potraznje. Doprinos neto inozemne potraznje bit ¢e blago negativan u Citavom
projekcijskom razdoblju, iako ¢e se postupno smanjivati prema kraju razdoblja.

Na oéekivan gospodarski rast u 2017. godini zna¢ajan utjecaj ima sveobuhvatna porezna
reforma s primjenom od podetka godine, &iji je multiplikativni u¢inak procijenjen na 0,5%
BDP-a. Inicijalan uginak reforme dogada se uslijed procijenjenog oslobadanja sredstava
sektoru kuéanstava te sektoru poduzeéa u iznosu od, redom, 0,5% i 0,2% BDP-a. Pri
izraGunu multiplikativnog uginka pretpostavljeno je da ¢e i kuéanstava i poduzeca, u prvom
sluéaju potrositi, a u drugom investirati, priblizno 70% oslobodenih sredstava, uzevsi u obzir
trenutnu to€ku privrednog ciklusa.

Potrosnja kuéanstava bit ée glavni pokreta¢ rasta domace potraznje u srednjorocnom
razdoblju. Njen snaZan rast zabiljeZen je ve¢ u 2016. godini potaknut ubrzanjem realnog
rasta raspolozivog dohotka stanovni§tva u uvjetima izrazenog oporavka povjerenja
potroSaca. Ovdje izdvojimo kako je u proteklom razdoblju na realnu dinamiku raspoloZivog
dohotka kuéanstava pozitivno djelovao uéinak bogatstva pod utjecajem povoljnih uvjeta
razmjene s inozemstvom uslijed previadavajucih svjetskih cjenovnih kretanja. U skladu s
planiranim nastavkom fiskalne konsolidacije opée drzave, tijekom srednjoroénog razdoblja
ne oCekuje se znadajan doprinos potroénje drzave gospodarskom rastu.

Bruto investicije u fiksni kapital znatno su ubrzale svoj realni rast u 2016. godini, uz
izraZeno intenziviranje njihove dinamike u zadnjem tromjesecju. Ovakvom ostvarenju
prvenstveno je pridonio znatan rast investicija privatnog sektora, koje su dodatno povecale
svoj pozitivan doprinos rastu ukupnih investiciia u odnosu na 2015. Investiciie Sireg javnog
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sek'tc.)raS suu 20.16. zabiljeZile un.1jereni rast L;slijed smanjenja investicija poauzeé; u
vedinskom drzavnom viasnidtvu te rasta investicijske aktivnosti opce drZzave.

U srednjoroénom razdoblju oCekuje se nastavak snazne dinamike investicija, koje ¢e i
nadalje biti generirane prvenstveno investicijama privatnog sektora. Ovakva kretanja bit ¢e
podrzana ocekivanim rastom domace i inozemne poftraznje te obujma medunarodne
razmjene, nastavkom povoljnih uvjeta financiranja te daljnjim poboljSanjem investicijske
klime uz nastavak provodenja strukturnih reformi.

Znadajan poticaj dinamici investicijske aktivnosti, nakon postignutog napretka u 2016.,
ocekuje se od daljnjeg podizanja stope iskoristenosti strukturnih i investicijskih fondova EU.
Treba spomenuti i kako je tijiekom 2016. godine zaustavljen sedmogodisnji pad gradevinske
aktivnosti, kao i pad cijena nekretnina, $to ukazuje na smanjenje jaza ponude i potraZnje za
nekretninama slijedom Cega je oporavijen i gradevinski sektor.

TRZISTE PONUBPENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, NASELJE
Valdebek

Naselje Valdebek nije atraktivno u lokalnom okruzenju (grad Pula), dana3nje naselje
nastalo je Sirenjem starog naselja uz Valdebecki put gradnjom koja nije planska: uz
postojece kuée u nizu, izvorno gradene, izgradeno je vide obiteljskih samostojecih
gradevina a posljednjih godina i viSestambenih gradevina. Takvo Sirenje naselja nije pratila
gradnja javnih i drustveni sadrZaji. Prema podacima sa e-nekretnina vidljive su
kupoprodaje nekretnina na ovom podrudju.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom DrZavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasnji
hedonistiki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalino
sastavljala zakljuéno s drugim tromjesejem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koja su kuéanstva
kupila, neovisno o prethodnom viasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemlji$ta ukljuena je u
trzisnu cijenu.

Indeks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretnina (kuca.i stanova/apartmana) na
podrucju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretnina (kuéa i stanova/apartmana) na
podruéju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vijeéa (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potro$ackih
ciiena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u viasni$tvu stanara od 1.
veljace 2013, za kategorije novih i postojeéih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

* Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podruéja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izradun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodologkim
smjernicama Eurostatova priruénika “Priruénik o indeksima cijena stambenih nekretnina’.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.
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Ponderi su preraunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesedja prethodne godine. Izradunavanje pocinje izraunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonisti¢kih regresijskih modela, ¢ije su varijable definirane na osnovi raspoloZivih
podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izradunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisticke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraéun se primjenjuje pomi¢na
vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na razinu
ukupno.

https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/Pokazatelji/MSI%20CIJENE.xIsx

Tablica J3: Indeks :35[9:‘."4 stambenih nekretnina
Godina - ki Bazni indeksi, 2015. = 100°
Jadran
beni Zagmb
objekti ohjekn
Q2 99.13 98.67 99.84 08 .47 100.50
Q3 99.86 100.98 99.37 99.92 100.01 99.14
Q4 99.96 99.48 100.18 9862 100.51 100.16
2016. Q1 101.21 ©9.07 101.73 100.43 101.77 100.21
Q2 100.28 95.80 101.23 99.91 100.33 100.52
Q3 101.31 96.67 102.30 101.96 101.80 97.74
Q4 100.75 94.84 101.97 100.56 101.39 98.26
2017. (o] 100.85 92.86 102.51 100.72 102.25 95.53
Q2 104.55 96.71 106.17 102.69 106.58 100.93
Q3 105.13 97.76 106.65 106.45 105.46 100.20
Q4 108.45 98.73 110.46 110.46 108.67 102.26
2018. Q1 109.44 99.03 111.59 112.19 11054 99 57
Q2 109.26 98 51 111.47 114.51 109.33 98.94
Q3 112.32 100.78 114.68 118.96 11220 100.51
Q4 113.54 101.49 116.00 119.82 113.50 102.00

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
su u bazi e-nekretnina. Sve poredbene nekretnine, nalaze se u naselju Valdebek, iste
namjene i nacina gradnje prema prostornoplanskoj dokumentaciji (namjena S, nacin gradnje
4), zemljista su | kategorije-gradiva gradevinska zemiljista.

U zoni naéina gradnje 4 maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0.40 ali ne viSe od 250

m2 a maksimalni broj etaZa je 3; slijedom navedenog za svaku od nekretnina izradunat je
Kis. Za k.¢. Koja je predmet procjene kis je izraéunat za matiénu k.&. povrsine (prije
parcelacije) 875 m2.

Podaci o poredbenim nekretninama:

1. Poredbene nekrentine 1, IDZKC1090472, 1090473 ugovor o kupoprodaji od 18.01.2019.,
kupoprodajna cijena 552.789.32 kn, povrsina 745 m2 (742,00 kn/m2),

2.Poredbena nekrentina 2, IDZKC 1080177, ugovor o kupoprodaiji od 30.10.2018., kupoprodajna cijena
448.800.00 kn, povrsina 518 m2 (866.41 kn/m2),

3. Poredbene nekrentine 3, IDZKC 1015429. 1015428, 1015427, ugovor o kupoprodaiji od 28.10.2018.,
kupoprodajna cijena 588.194.73 kn, povrsina 1.152 m2 (510.59 kn/m2).
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lzracun poredbenom metodom, ¢I. 27. Progjenjivana Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
Pravilnika nekretnina
ISNOVNEULAZNI PODACI
Srad Pula Pula Pula Pula
okacia Valdebek Valdebek Valdebek Valdebek
ekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemlj.
izvor podataka nalog e-nckretnine Grad Pula e-nekreinine
rsta podataka - kupoprodaia kupoprodaja kupaprodaja
atum transakcije 18.01.2019. 30.10.2018. 28.10.2018.
rodajnaltrazena cijena 552,789.32 448,800.00 588,194.73
ovrSina 18.00 74500 518.00, 1,152.00
ijena po m? 742.00 866.41 510.59
ROTOK VREMENA
deks cilena stambenih nekretnina 113.50 113.50 113.50 102.25
remensko uskladenje 100.00% 100.00% 111.00%
origirana vrijednost po m2 742 866 567
ategorija zemljiSta-sukladno Pravilniku | | | |
rilagodba 1.001 1.00 100 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 742 866 567
FIZICKI ASPEKTI
Mogucnost gradnje (Kis)- koef. sukiadno Prl. 1. Praviiika Kis=0.857 Kis=1.07 Kis=1.20 Kis=0.65
Prlagodba 094 0.4 119
féﬁlagodena prodajna cijena po m2 697 728 672
omunalna infrastruktura* izgradena isto isto isto
rilagodba 1.00 1.00 1.00
Prilagodena pradajna cijena po m2 697 728 672
Topografija m blaga padina isto isto isto
rilagodba 1.00 1.00 1.00
rilagodena prodajna cijena po m2* 697 728 672
Indikator vrijednosti po m2 699 897 728 672
Uskiadena vijednost zemijsta | kategorje (km2) 599
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Ddstupanje od prosjeka { apsolutno) 1.48 -28.82 27.35
Dstupanje od prosjeka (%) 0.21 -4.12 3.91
Kvadrat odstupanja 2.19 830.88 747.76
(standardno odstupanje) 22.96 3% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA | ZADOVOLJAVA
mstruko standardno
dstupanje) 4592 0.06 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA |  ZADOVOLJAVA
Prosjecna vrijednost - zemljiste | kategorije 699 kn / m2

- Misljenje i zakljugak o trzi$noj vrijednosti nekretnine k.&.br. 3922/11 k.o. Pula

wnw

Vrijednost zemljita na kojem se planira izgradnja prometnice:

.C.br. uko. Povrsina jedini¢na vrijednost | Ukupna vrijednost
Pula (m2) (kn/m2) (kn)
3922/11 18 699 12,682.00
Ukupno: 18 12,582.00
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8. Misljenje i zaklju¢ak o statusu preostalog dijela nekretnine

K_&.br. 3922/11 k.o. Pula (nove oznake) u cijelosti se izvlas¢uje, matiéna k.C.br. 3922/4 k.o.
Pula u naravi je gradevinsko zemljiste na kojem su izgradene gradevine.S obzirom na
maksimainu izgradenost (koja moze biti 40 % povrsine k.€. ali ne vie od 250 m2), i na novoj
k &.br. 3922/4 k.0. Pula koja ¢ini preostalu povr§inu nekretnine nakon formiranja k.¢.3922/11
k.o. Pula na kojoj se planira gradnja prometnice moguce je realizirati izgradenost od 250 m2
(povrsina "nove" k.C.br. 3922/4 k.o. Pula prema elaboratu parcelacije iznosi 857 m2, 40 %
iznosi 342.80 m2 odnosno maksimalna izgradenost ograni¢ena je sukladno GUPu na 250 m2)
uslijed izviastenja dijela zemljista radi izgradnje prometnice N:ECE DOCI DO UMANJENJA
VRIJEDNOST! NEKRETNINE USLIJED SMANJENE MOGUCNOSTI GRADNJE. Zemijiste
koje &ini k.€.br. 3922/4 k.o. Pula pravilnog je oblika, ima pristup sa Premanturske ceste. S
obzirom na Sirine i polozaj dijela zemljista na kojem se planira prometnica (uski pojas uz
postojeéu Premantursku cestu) mislienja sam da izgradnja prometnice s nogostupima i JR
neée umanijiti vrijednost nekretnine te da ¢e, s obzirom na uredenost zone i komunalnu
opremijenost nakon izgradnje prometnice, zapravo utjecati na povecanje njezine trZiSne
vrijednosti.

osljedi¢ni dobici: nema ih, izgradena infrastruktura ne utjede direkino na poveéanje
vrijednosti nekretnine.
Posljedi¢ni gubici: nema ih, izgradena infrastruktura ne utjece direktno na smanjenje

vrijednosti nekretnine.

0. Posljedicni gubici- trosak uklanjanja dijela zida i gradnja novog

Tijekom izvodenja radova uklonit ¢e se dio postojeCeg uredenja zemljista izmedu prometnice i
ogradnog zida odnosno gospodarske zgrade ( kamenom obloZena povrsina ispred zgrade na
kojoj se parkira, betonirana povr$ina ispred ogradnog zida i kolnog ulaza, dio zelene
povrSine ispred ogradnog zida). Naknada za zavrSne obloge utvrduje se u iznos od 25 kn/m2
za zelenu povrsinu, 50 kn/m2 za betoniranu povrsinu te 120 kn/m2 za povrsinu obloZenu
kamenom. Povrsine su izradunate iz situacijskog nacrta projekia prometnice u dwg formatu:

Naknada za zavréne obrade povrsina na dijelu zemljiSta na kojem se planira prometnica:

1. zelena povrsina = 43 m2* 25 knf/m = 107.50 kn
2. beton = 57 m2* 50 kni/m = 285.00 kn
3. kamen = 8 m2 * 120 kni/m = 960.00 kn
!LJkupno naknada za gradnju nove ograde: 1,352.50] kn
PDV 338.13| kn
Svukupno: 1,690.63| kn
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Skica izmjere:

/

e, * 5 ;
R~ g} 2o ’ *

Naknade za nasade nisu predmet o

P -

vdé élaborat. |

~ Ovaj elaborat izraden je u tri primjeraka za naruditelja, elektronska inacica pohranjena je
. Uarhivi vjestaka.
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SOKGVENT: BOZVOLA
PO DN Bl e A POLA. HR-52100 Pula, Farum 1, OIB 78517841355
KIASAL p/as0. p8/15-01/000043, URBROJ: 2188/01-03-06-0426-16-0005 STRANA 114

Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina, prva stranica Iokaci!'ske
dozvole prilezi ovom nalazu. Projektnu dokumentaciju na osnovu koje su utvrdeni opisi
planiranog zahvata u prostoru posjeduje narugitel). st
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANLIA

GRAD PULA-POLA

UFPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNC UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAVY | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL'URBANISTICA, AGL! AFFARI
COMUNALL E AL PATRIMONIO

Sezione per I'edilizia

KLASA: UP/1-350-D5/15-01/000043
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005
Pula, 08.01.2016.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNC UREBRENJE.
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Gdsjek za gradnju, REPUBBLICA Dl CROAZIA, REGIONE
ISTRIANA, CITTA DI PULA-POLA, ASSESSORATCO ALLURBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALL E AL PATRIMONIO, Sezione per l'edilizia , rjefavajudi pa zahtjevu kojl je podnic a
GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum2/ll, OIB 79517841355, na temelju Slanka 115.
stavka 1, Zakona o prostornom uredenju {,Narcdne novine broj 153/12.) izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

Lokacijska dozvoia se izdaje za planirani zahvat u prostoru:

-~ uredenje gradevine infrastruidume namjeie, promeineg §ustava cestovnog prometa
- dijela Premanturske ceste | Wolfove ulice u-Puli, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene. vodnogospodarskog sustava - odvodnja
otyorinskih voda, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukiume namjene, energsiskog susiava - javna rasvista, 2.
skupine

- gradenje gradevine infrastrukiurme namjeqe, tefekomunikacijskog susiava -~
elektronidka kabelska kanalizacija, 3. skupine,

Sija trasa ide preko k&.br. zgr. 2475/14, zgr. 247515, 3362/1, 3426/1, 3710/1, 3723/13,
3723/8, 3733/1, 3736/, 373641, 373B/1, I738/2, 3738/4, 374111, 3741/2, 361319, 3921,
392273, 3922/4, 3922/9, 3923/1, 3923/2. 3923/20, 3923/28, 3923/3, 3923/30, 3923/33,
3923/35, 392374, 4236/9, 4238/7 k.o. Pula, u duZinj od 628,63 metara,

ID: J20151116-228653-202
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Broj: ........

Opcinski sud u Puli
Zemljisnoknijizni odjel Pula

Katastarska opéina: Pula

A

Investitor:

|zradio:

Podrucni ured za katastar: Pula
Odijel/lspostava za katastar nekretnina: Pula

Prijavni list sastavljen: veljata 2019.

PRIJAVNI LIST

ZA KATASTAR

Provedba lokacijske dozvole

GRAD PULA -POLA
Farum 1, 52100 Pula
OIB: 79517841355

Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf. Odgovorna osoba za obavijanje struénih
geadetskih poslova
Dean Palin, mag.ing.geod. et geoinf.




2111

311

DOSADASNJE STANJE

NOVO STANJE

MARAS DARIO, PREMANTURSKA
CESTA 13, PULA, HRVATSKA,
0IB:09984661036

2 Dio Prezime i ime odnosno tvrtka ili Suvlas. Broj Adresa Nacin uporabe Povrsina
= § il naziv upisane osobe diona | katastar. | katastarske Gestice katastarske cestice katastarske
_-g g udio Prebivaliste odnosno sjediste, dijelu Cestice (naziv rudine, ulice, Natin uporabe Cestice
3 % dijela ulica i kucni broj upisane osobe trgaisl.) zgrade, Adresa zgrade
o = Naziv zgrade

o oB Pravo gradenja

ha a m

2 3 4 5 6 7 8 9

; NERAZVRSTANA CESTA
1084911 \GRAD PULA - POLA - JAINO DOBRO U Ve ERRRIRG R . CES o
OPCOJ UPORABI, FORUM 1, PULA
52100 PULA (POLA), HRVATSKA,
OIB:79517841355
2793
10493 | 12 |RAPONJA ROBERT MARULIGEVA *2475/18 |PREMANTURSKA UL. |G.ZGR.DRVARNICA 1
ULICA 10,PULA,HRVATSKA, DVORISTE 770
01B:82992548778 G.ZGR.SUPA 10
12
GOJAK ORIANA,PREMANTURSKA
CESTA 11, PULA, OIB:08634640965
79
11266 | 11 |GRAD PULA - POLA. FORUM 1. PULA 3723/16 |VALDEBEK PASNJAK 1232
52100 PULA (POLA), HRVATSKA,
OIB:79517841355 123
VALDEBECKI PUT NERAZVRSTANA CESTA
L GRAD PULA - POLA - JAVNO DOBRO U SEnR 20
OPCOJ UPORABI, FORUM 1, PULA 201
52100 PULA (POLA), HRVATSKA,
OIB:79517841355
11266 | 11 |GRAD PULA - POLA. FORUM 1, PULA 371011 |VALDEBEK PUT 68 94
52100 PULA (POLA), HRVATSKA,
0OIB:79517841355 68 94
6483 | 14 IMARAS VILIJAM, PREMANTURSKA 3723/8 |VALDEBEK PASNJAK 2407
CESTA 13, PULA, HRVATSKA,
0OIB:34365846460
204 . 2407
MARAS MARIA, ULICA VELOG JOZE 16,
PULA, HRVATSKA, OIB:43385569325
14

ZK. podaci
| Dio | Prezime iime odnosno tvrtka |Suvl.| Broj |Broj Adresa Nagin uparabe Povrina 2
§, il ili naziv upisane osobe |dio na| katastar. Jetal]  katastarske Cestice katastarske Cestice katastarske B -
& | udio | Prebivalite odnosno sjedite, |dijelu| cestice |lista|  (naziv rudine, ulice, Nacin uporabe Cestice E E
E. dijela |ulica i kucni broj upisane osobe trgaisl.) zgrade, Adresa zgrade g ,;,
2 Naziv zgrade 8 s
& OB Pravo gradenja ha a m & |
o
10 11 12 13 14 |15 16 17 18 19 | 2
NERAZVRSTANA CESTA 4
)6949 DOSADASNJI 374318 PREMANTURSKA CESTA 2045
NERAZVRSTANA CESTA 74
i PREMANTURSKA CESTA g
2793
0493 DOSADASNJI 6303/18 PREMANTURSKA UL.  |GOSPODARSKA ZGRADA 1
DVORISTE 763
" GOSPODARSKA ZGRADA 10
6303119 PREMANTURSKA UL. ~ [DVORISTE 7
791
1266 DOSADASNJI 372316 VALDEBEK PASNJAK 1092
3723/520 VALDEBEK PASNJAK 140
1232
6949 DOSADASNJI 3710/3 VALDEBECKI PUT NERAZVRSTANA CESTA 200
371017 VALDEBECK| PUT NERAZVRSTANA CESTA 2
202
A
1266 DOSADASNJI 37101 VALDEBEK PUT 68 05
3710/8 VALDEBEK PUT 89
68 94
483 DOSADASNJI 3723/8 |  |VALDEBEK PASNJAK 2350
3723/521|  |VALDEBEK PASNJAK 30
3723/522|  |VALDEBEK PASNJAK 927
2407
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DOSADASNJE STANJE

2 Dio Prezime i ime odnosno tvrtka ili Suvlas. Broj Adresa Nacin uporabe Povrsina
= 2 il naziv upisane osobe diona | katastar. | katastarske Gestice katastarske Cestice katastarske
-‘2 g udio Prebivaliste odnosno sjedite, dijglu | Gestice | (naziv rudine, ulice, Nacin uporabe Cestice
3 % dijela ulica i kuni broj upisane osobe trgaisl.) zgrade, Adresa zgrade
3 = Naziv zgrade

& oB Pravo gradenja

ha a m
1 2 3 4 5 6 7 8 9
8662 | 11 |GRAD PULA-POLA, FORUM 1, PULA St AR 162
52100 PULA (POLA), HRVATSKA, 152
0IB:79517841355
12291 | 11 1BOZIC MLADEN, PREMANTURSKA 37411 PREMANTURSKA ~ [DVORUZST.ZGR 458
CESTA 17, PULA, HRVATSKA, C.131 CISTERNA 2%
OBIT.ST.ZGR. 134
ORANICA 384
1025
T
10771 12 S PR — 3738/1  |PREMANTURSKA OBIT.ST.ZGR. 157
) CESTA 25
25, PULA, HRVATSKA, OIB:96035331090 DVCRUZSIZCR. 298
Y2 lVRANIC MIRA, PREMANTURSKA 455
CESTA 25, PULA, HRVATSKA,
OlEGia0BIGI1s 37384 [PREMANTURSKA  |[POLJSKIPUT 66
CESTA
66!
OB.ST.POSL.ZGR.
11254 | W ISUPERCOLOR D.0.0. TRECANSKA 4, R | R RS i
PULA, OIB:82597855149 DVOR.UZ ST.ZGR. 491
OIB: 41236183653
659
5613 | 1/4 |DRASKOVIC IVICA MIRJANA, 3733/1 |PREMANTURSKA  |ORANICA 1278
BERNARDA VUKASA 28, ZAGREB CESTA DVOR.UZ ST.ZGR. 500
/4 |DRASKOVIC SVETLANA, BERNARDA OBIT.ST.ZGR. 207
VUKASA 28, ZAGREB OBIT.ST.ZGR. 42
214 IDRASKOVIC MIRJANA,
PREMANTURSKA CESTA 139, PULA, 2027
0IB:29471345720
11409 11 |REPUBLIKA HRVATSKA, ZAGREB, 3736/1 |DRINJOVACA SUMA 1326

ZAGREB, 01B:52634238587

1326

5111

NOVO STANJE

ZK. podaci
It Dio |Prezime iime odnosno tvrtka |Suvl.| Broj Adresa Nacin uporabe Povrsina g
é, il ili naziv upisane osobe  |dio na katastar. fetalj  katastarske cestice katastarske cestice katastarske 2 o
S | udio | Prebivaliste odnosno sjediSte, |dijelu| Cestice (naziv rudine, ulice, Nacin uporabe Cestice § Z’
E, dijela |ulica i kuéni broj upisane osobe trgaisl.) zgrade, Adresa zgrade é g
& Naziv zgrade £ s
& oIB Pravo gradenja ha a m 3z | °
3]
10 1 12 13 14 16 17 18 19 20
662 DOSADASNJI 374112 PREMANTURSKA C. ORANICA 152
152
DVORISTE 431
1291 DOSADASNJI 37411 PREMANTURSKA C.131 3
SPREMNIK 25
GARAZA o4
KUCA 134
ORANICA 384
’ 374113 PREMANTURSKA C. ORANICA 27
1025
771 DOSADASNJI 3738/1 PREMANTURSKA CESTA[KUCA 157
25 DVORISTE 266
PASNJAK 32
Ly PREMANTURSKA CESTA
4 55
3738/4 PREMANTURSKA C. PUT 60
3738/5 PREMANTURSKA C. PUT 6
66
ZGRADA MJESOVITE
1254 DOSADASNJI 3738/2 VALDEBECKI 21 UPORABE 168
N VALDEBECKI 21 DVORISTE 475
3738/6 DVORISTE 16
659
& ORANICA 1278
513 DOSADASNJI 37331 PREMANTURSKA CESTA
DVORISTE 473
KUCA 207,
KUCA 42
3733/4 PREMANTURSKA C. ORANICA 27
2027
409 DOSADASNJI 37361 DRINJOVACA SUMA 1277
3736/3 DRINJOVACA SUMA 49
1326
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DOSADASNJE STANJE

& Dio Prezime i ime odnosno tvrtka i Suvlas. Broj Adresa Nacin uporabe Povrsina
=| 2 il naziv upisane osobe diona | katastar. | katastarske Cestice katastarske Cestice katastarske
S g udio Prebivaliste odnosno sjediste, dijelu Cestice (naziv rudine, ulice, Nacin uporabe Cestice
§ E,i dijela ulica i kuéni broj upisane osobe trgaisl.) zgrade, Adresa zgrade
o
& 2 Naziv zgrade
@ oB Pravo gradenja
ha a m
1 2 3 4 5 6 7 8 9
3735/1 |DRINJOVACA SUMA 3100
3100
11266 | 11 |GRAD PULA - POLA, FORUM 1, PULA 342611 |M.CAROZZA SUMA 143812
52100 PULA (POLA), HRVATSKA, PASNJAK 69281
OIB:79517841355
213093
15387 | 11 |REPUBLIKA HRVATSKA, ZAGREB, 3362/7 |PREMANTURSKA PASNJAK 7
ZAGREB, 01B:52634238587 ULICA 7
8662 1M GRAD PULA - POLA. FORUM 1. PULA 4236/9 OSTALO NEPLODNO 189
52100 PULA (POLA), HRVATSKA, 189
OIB:79517841355
5689 M DRUSETTA EUGENIO, 3923/4 |DOLINKA 1 ORANICA 1043
PREMANTURSKA CESTA 10, PULA, G.ZGR.GARAZA 53
HRVATSKA, O1B:49662561757 DVOR.UZ ST.ZGR. 500
1596
977 | 1 |pAKOM TRGOVINA | USLUGE D.0.0, 3923128  |DOLINKA ORANIGA 4
WOLFFOVA ULICA 6, PULA,
HRVATSKA, OIB:67442775703 48
7439 | 112 GRUBIC SLOBODAN, WOLFFOVA S KUCA 125
ULICA 4, PUL, HRVATSKA, DVORISTE 334
0IB:8415765688
12 |GRUBIC ANA, WOLFFOVA ULICA 4, 459
PULA, HRVATSKA, OIB:73733018936
7306 1" \ 3923/3 |DOLINKA ORANICA 752

ZIDARIC MARINO, VINTIJAN 61,
VINTIJAN, HRVATSKA,
0IB:98823538777

752

7

NOVO STANJE

1 | ZK. podaci
g Dio |Prezimeiime odnosno tvrtka |Suvl.| Broj |Broj Adresa Nacin uporabe Povrsina 8
B il ili naziv upisane osobe  (dio na| katestar. jetalj  katastarske Cestice katastarske Cestice katastarske | % ©
% udio | Prebivaliste odnosno sjediSte, |dijelu| &estice |lista|  (naziv rudine, ulice, Nacin uporabe Cestice § “g
.| dijela |ulica i kuni broj upisane osobe trgaisl.) zgrade, Adresa zgrade é g
s Naziv zgrade g | g
8 oB Pravo gradenja ha a m ;é—' “
0 | 1 12 13 14 |15 16 17 18 19 | 20
3735/ DRINJOVACA SUMA 3029
373506 DRINJOVACA SUMA 71
3100
1266 DOSADASNJI 3426/1 M.CAROZZA SUMA 1438 12
M.CAROZZA PASNJAK 69255
3426126 M.CAROZZA PASNJAK 2%
213093
3387 DOSADASNI 336217 PREMANTURSKA PASNJAK 7
ULICA 7
1662 DOSADASNJI 4236/9 PREMANTURSKA C. NEPLODNO ZEMLJISTE 205
205
1689 DOSADASNJI 3923/4 DOLINKA 1 ORANICA 1043
DOLINKA 1 GARAZA 53
DOLINKA 1 DVORISTE 415
3923/46 DOLINKA ORANICA 85
1596
377 DOSADASNJI 3923/28 DOLINKA ORANICA 37
3923/47 DOLINKA ORANICA 11
48
1439 DOSADASNJI 3923/20 PREMANTURSKA C. KUCA 125
PREMANTURSKA C. DVORISTE 330
3023/45 PREMANTURSKA C. DVORISTE 4
459
'306 DOSADASNJI 392313 DOLINKA ORANICA 661
3923/44 DOLINKA ORANICA 30
3923/43 DOLINKA ORANICA 23
3923/40 DOLINKA ORANICA 39
753
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DOSADASNJE STANJE

& Dio Prezime i ime odnosno tvrtka i Suvlas. Broj Adresa Nacin uporabe Povrsina
=| 2 il naziv upisane osobe diona | katastar. | katastarske Cestice katastarske Cestice katastarske
S g udio Prebivaliste odnosno sjediste, dijelu Cestice (naziv rudine, ulice, Nacin uporabe Cestice
1,5, §~ dijela ulica i kuéni broj upisane osobe trgaisl.) zgrade, Adresa zgrade
e :& Naziv zgrade
0 oB Pravo gradenja
ha a m
1 2 3 4 5 6 7 8 9
3923/33 |DOLINKA ORANICA 97
97
3923/35 |DOLINKA ORANICA 51
51
3023/37 [DOLINKA ORANICA 176
176
11266 | 11 |GRAD PULA - POLA, FORUM 1, PULA 3923/30 |DOLINKA ORANICA 95
52100 PULA (POLA), HRVATSKA, 95
OIB:79517841355
169 11 | JANKOVIG MILENA, PREMANTURSKA 392312 |PREMANTURSKA KUCA, PREMANTURSKA
CESTA 8, PULA, HRVATSKA, CESTA CESTA S8 148
01B:28136406777 DVORISTE 3138
3286
5787 | W1 |HRNJIC PETRA, PREMANTURSKA 3281 | e ANTURSKA 1308 R VICA 613
CESTA 4, PULA, HRVTASKA, OBIT.ST.ZGR. 132
0IB:98009527599 G.ZGR.GARAZA 2
DVOR.UZ ST.ZGR. 500
1268
9866 Ul BILUCAGLIA MARIA, PREMANTURSKA 392213 PREMANTURSKA 130 |OBIT.ST.ZGR. 136
CESTA 4, PULA, HRVATSKA, DVOR.UZ ST.ZGR. 500
0IB:84014688046 ORANICA 290

856

I

NOVO STANJE

Z K. podaci
Ko Dio |Prezime iime odnosno tvrtka [Suvl.| Broj |Broj Adresa Nacin uporabe Povrsina @
[Z] e . . » ’ v . S
= il ili naziv upisane osobe |dio na| katastar. fletal]  katastarske cestice katastarske Cestice katastarske 3
g | udio Prebivali$te odnosno sjediste, |dijelu| Cestice |lista|  (naziv rudine, ulice, Nagin uporabe Cestice @ 2
B | diela |ulica i kucni broj upisane osobe trgaisl.) zgrade, Adresa zgrade § g
=2 Naziv zgrade 2 I
& OB Pravo gradenja ha a m 5 | ©
[va]
10 | 1| 12 3] 14 |15 16 17 18 19 | 20
3923/33 DOLINKA ORANICA 97,
97,
1306 DOSADASNJI 3923/35 DOLINKA ORANICA 41
3923/41 DOLINKA ORANICA 10
51
7306 DOSADASNJI 3923/37 DOLINKA ORANICA 167
1 3923/42 DOLINKA ORANICA 9
176
1266 DOSADASNJI 3923/30 DOLINKA ORANICA 95
95
KUCA
169 DOSADASNJI 392312 PREMANTURSKA CESTA 148
DVORISTE 3055
3923/39 PREMANTURSKA C. DVORISTE 83
3286
3787 DOSADASNJI 3923/1 PREMANTURSKA C. ORANICA 613
PREMANTURSKA 130A  |KUCA 132
PREMANTURSKA C. GARAZA 23
PREMANTURSKA C, DVORISTE 456
3923/38 PREMANTURSKA C. ORANICA 44
1268
1866 DOSADASNJI 392213 PREMANTURSKA 130 |KUCA 1 36
PREMANTURSKA C. DVORISTE 479
PREMANTURSKA C. ORANICA 220
3922/12 PREMANTURSKA C. ORANICA 21
856
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DOSADASNJE STANJE NOVO STANJE
0 ZK. podaci
2 Dio Prezime i ime odnosno trtka ili Suvlas. Broj Adresa Naéin uporabe Povrsina B Dio | Prezime iime odnosno tvrtka |Suvl.| Broj |Broj Adresa . Nagin Yper abg PovrSina 8
= 2 il naziv upisane osobe diona | katastar. | katastarske Gestice katastarske cestice katastarske § il ili naziv upisane osobe  |dio nal katastar. jetalj  katastarske Cestice katasffarske Cestice kaEastgrske g s
:g S udio Prebivaliste odnosno sjediste, dijelu | Cestice | (naziv rudine, ulice, Nacin uporabe Cestice € | udio | Prebivaliste odnosno sjediste, |dijelu| Cestice |lista| ~ (naziv rudine, ulice, Nagin uporabe destice s 2
2 E,i dijela ulica i kuéni broj upisane osobe trgaisl.) zgrade, Adresa zgrade 8 | diela |ulica i kuéni broj upisane 0sobe trgaisl.) zgrade, Adresa zgrade 8 N
=l & Naziv zgrade E Naziv zgrade 5| B
@ oIB Pravo gradenja g OB Pravo gradenja ha a m? g
ha a m
2 3 4 5 6 7 8 9 b 11 ] 12 7 s 16 17 18 19 | 20
10343 | 11 |TERZIC ANTO, PREMANTURSKA 3922/4 KUGA 87 b DOSADASNI 39224 | |PREMANTURSKAC.  [KUCA 87
CESTA 2, PULA, HRVATSKA, ——— )5
0IB:00891511320 ORANICA 252 PREMANTURSKA C. RA
GOSP.ZGRADA 36 PREMANTURSKA C. GOSP.ZGRADA 36
DVORISTE 500 PREMANTURSKAC.  |DVORISTE 482
3922/11 PREMANTURSKA C. ORANICA 18
875 875
12891 | 111 |MESIC LJILJANA, LOVRE JURANICA 7, 3922/9 |DOLINKA 44 G.ZGR GARAZA 38 891 DOSADASNJI 3022/9 |  |DOLINKA 44 GARAZA 38
IVANJA REKA, OIB:27305125838 ORANICA 732 f DOLINKA ORANICA 714
3922/10 DOLINKA ORANICA 18
770 770
*2475/14 |DOLINKA 44 DVOR.UZ ST.ZGR. 377 6303/14 DOLINKA DVORISTE 294
OBIT.ST.ZGR. 98 DOLINKA 45 KUCA 98
G.ZGR.SUPA 8 DOLINKA GOSPODARSKA ZGRADA 8
630320 |  |DOLINKA DVORISTE 83
483 483
106949 | 11 392111 |KAVRERSKI PUT NERAZVRSTANA GESTA 309 5949 DOSADASNJI 392111 KAVRERSKI PUT NERAZVRSTANA CESTA 286
GRAD PULA - POLA - JAVNO DOBRO U - X
OPCOJ UPORABI, FORUM 1, PULA 392113 KAVRERSKI PUT NERAZVRSTANA 2
52100 PULA (POLA), HRVATSKA, 309 309
OIB:79517841355
11409 | 11 |REPUBLIKA HRVATSKA, ZAGREB, 3913/19 [M.KORNIAL OSTALO NEPLODNO 524 04 1409 DOSADASNJI 3913/19 KAVRERSKI PUT NERAZVRSTANA CESTA 52351
ZAGREB, 0IB:52634238587 3913/119 KAVRERSKI PUT NERAZVRSTANA CESTA 53
52404 52404
15387 | 1 |HRVATSKE VODE, ULICA GRADA 336218 |ULICAMARSOVOG  [{ULICA 107 96 1387 DOSADASNJI 3362/ | |ULMARSOVOGPOLJA |ULICA 7971
VUKOVARA 220, ZAGREB POLJA 3362/9 UL.MARSOVOG POLJA  |ULICA 2825
(UPRAVITELJ), OIB:28921383001, RH- 1079 10796
JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI-
JAVNO VODNO DOBRO, ZAGREB,
ZAGREB (VLASNIK)
(%)= 310738 2(2)= 3107 56
AS+-—= - 18




GEODETIPALIN daa

za geodetske poslove

Sv. Teodora 2, 52100 Pula
+385 52 354 902
E-mail: geodeti.palin@gmail.com

OIB: 70325945727

Investitor:
Grad Pula
Forum 2, Pula

OIB: 79517841355

KOPIJAKATASTARSKOG PLANA

- predloZeno novo stanje -

Mijerilo 1:500
lzvorno mjerilo 1:2880

Katastarska opcina: Pula
MBR: 324254
Detaljni list: 76

392219

Izradio:

Dean Palin

Pula, 20.3.2019.

Broj elaborata: 2017-108

Odgovorna osoba za obavljanje struénih
geodetskih poslova:
Dean Palin, mag.ing.geod.et geoinf.




GEODETIPALIN dac

za geodetske poslove

Sv. Teodora 2, 52100 Pula

+385 52 354 902

E-mail: geodeti.palin@gmail.com
OIB: 70325945727

Investitor:
Grad Pula
Forum 2, Pula

OIB: 79517841355

KOPIJAKATASTARSKOG PLANA

- predloZeno novo stanje -

Mijerilo 1:500
Izvorno mjerilo 1:2880

Katastarska op¢ina: Pula
MBR: 324254
Detaljni list: 76

AN

A2

4236/3

lzradio:

Dean Palin

Pula, 20.3.2019.

Broj elaborata:2017-108

Odgovorna osoba za obavljanje struénih
geodetskih poslova:
Dean Palin, mag.ing.geod.et geainf.




GEODETIPALIN dao

za geodetske poslove

Sv. Teodora 2, 52100 Pula

+385 52 354 902

E-mail: geodeti.palin@gmail.com
OIB: 70325945727

Investitor;
Grad Pula
Forum 2, Pula

OIB: 79517841355

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

- predloZeno novo stanje -

Mierilo 1:500
lzvorno mjerilo 1:2880

Katastarska op¢ina: Pula
MBR: 324254
Detaljni list: 76

Izradio:

Dean Palin

Pula, 20.3.2019.

Broj elaborata:2017-108

Odgovorna osoba za obavljanje struénih
geodetskih poslova:
Dean Palin, mag.ing.geod.et geoinf.
N\




REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL’URBANISTICA, AGLI AFFAR!
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per P'edilizia

KLASA: UP/I-350-05/15-01/000043
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005
Pula, 08.01.20186.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, REPUBBLICA DI CROAZIA, REGIONE
ISTRIANA, CITTA DI PULA-POLA, ASSESSORATO ALL'URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALLI E AL PATRIMONIO, Sezione per l'edilizia , rjeavajuéi po zahtjevu koji je podnio a
GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum2/l, OIB 79517841355, na temelju &lanka 115
stavka 1. Zakona o prostornom uredenju {,Narodne novine” broj 153/13)) izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I.  Lokacijska dozvola se izdaje za planirani zahvat u prostoru:

- uredenje gradevine infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa
- dijela Premanturske ceste i Wolfove ulice u Puli, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, vodnogospodarskog sustava - odvodnja
oborinskih voda, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukiurne namjene, energetskog sustava - javna rasvieta, 3.
skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, telekomunikacijskog sustava -
elektroniCka kabelska kanalizacija, 3. skupine,

Cija trasa ide preko k.&.br. zgr. 2475/14, zgr. 2475/15, 3362/1, 3426/1, 3710/, 3723/13,
372318, 3733/1, 37351, 3736/1, 3738/1, 3738/2, 3738/4, 3741/1, 3741/2, 3913/19, 3921,
3922/3, 3922/4, 3922/9, 3923/1, 3923/2, 3923/20, 3923/28, 3923/3, 3823/30, 3923/33,
3923/35, 3823/4, 4236/9, 4238/7 k.0. Pula, u duZini od 628,63 metara,

DOKUMENT: LOKACLISKA DOZVOLA D0 201511 16-228863-202
PODNOSITELJ: GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
KLASA: UPA-350-05/15-01/000043, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005 STRANA 1/4




il.

i,

te se odreduju lokacijski uvieti definirani priloZzenom projektnom dokumentacijom koja je
sastavni dio lokacijske dozvole i to;

1.

idejni projekt — gradevinski — prometnica i oborinska odvodnja - oznake 1357/15-1
od 04.2015. godine, oviadteni projektant VLADIMIR BZIK, dipling.grad., broj
ovladtenja G 1201 (VIA ING projektiranje i konzalting d. 0. 0. HR-52100 Pula,
Dobricheva 30, OIB 83874487104) - MAPA _1

idejni projekt — elektrotehnidki — javna rasvieta | EKK - oznake 1480/15 od 04.2015.
godine, ovladteni projektant Ljubisa lvkovié, dipl.ing.el., broj oviaStenja E 671
(ELKON, drudtvo s ograniéenom odgovorno§tu za projektiranje | druge tehnicke
usluge HR-52100 Pula, Sisplac 2, OIB 55301049308) - MAPA _2

geodetski projekt - geodetski situacijski nacrt oznake 166/15 od 07.2015. goding,
ovlasteni geodeta Vojo Kiigkovié, dipl.ing.geod., broj oviadtenja Geo 1168 (GECDET
geodetsko - katastarski poslovi d. 0. 0. HR-52100 Pula, Mutilska 23, o
49185821168) - MAPA _3.

Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvieti javnopravnih

tijela

Ova

Pragrande d.0.0. Za javnu odvodnju - Posebni uvieti, BROJ: 2168, , od 03.11.2015.
godine

Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana - Posebni uvjeti, KLASA: UP/l-
325-01/15-07/2500, URBROJ: 374-23-3-15-6/DG/, od 17.06.2015. godine

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti - Posebni uvjeti, KLASA: 381-
03/15-01/4546, URBROJ: 376-10/pt-15-2 (HP), od 01.10.2015. godine

VODOVOD PULA do.o. - Posebni uvieti, KLASA: 6056/15-100/RT-mv, , od
13.10.2015. godine

PLINARA d.0.0. - Posebni uvjeti, BROJ: T/11555/15, , od 02.10.2015. gedine

HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.0., DP Elektroistra Pula - Posebni uvieti,
BROJ: 011/16278/15, , od 13.10.2015. godine

Ministarstvo zdravija, Uprava za unapriedenje zdravlja, Sektor Zupanijske sanitarne
inspekcije | pravne podréke, Sluzba Zupanijske sanitarne inspekcije, PJ-Odjel za istru
i Primorje, Ispostava Pula - Posebni uvjeti, KLASA:540-02/15-03/4346, URBROU:
534-07-2-1-4-1/4-15-2, od 13.10.2015. godine

ViPnet d.0.0. - Obavijest, od 25.08.2015. godine

Hrvatski Telekom d.d. - Obavijest, QZNAKA; T44-3940441-15/KS, od 12.11.2015.
goding

OT-Optima telekom d.d. - Obavijest, BROJ: OT-2-20504/15, od 28.09.2015. godine,

lokacijska dozvola vaZi dvije godine od dana njene pravomocnosti. U tom roku

potrebno je podnijeti zahtjev za izdavanje akta za gradenje.

IV. Na temelju ove Jokacijske dozvole ne moZe se zapoeti sa gradenjem, vec je potrebno
ishoditi akt za gradenje prema odredbama Zakona o gradnji.
DOKUMENT: LOKACIISKA DOZVOLA ID: J20151116-228653-202

PODNOSITELS: GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 78517841355
KLASA: UP/1-350-05/15-01/000043, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005 STRANA 2/4




OBRAZLOZENJE

Podnositelj, GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 2/l OIB 79517841355, je zatraZio
podneskom zaprimljenim dana 17.11.2015. godine izdavanje lokacijske dozvole za-

- Zahvat u prostory infrastrukturne namjene, prometnog sustava - uredenje dijela
Premanturske ceste | Wolfove ulice u Puli, s izgradnjom oborinske advodnje, javne
rasviete | EKK,

na katastarskim &esticama k.&.br, Zgr. 2475/14, zgr. 2475/15, 3362/1, 3426/1, 37101, 3723/1
372318, 3733/1, 37351, 3738/1, 3738/1, 373872, 3738/4, 374171, 374112, 3913/19, 392
3922/3, 3922/4, 3922/9, 3923/1, 392812, 3923/20, 3923/28, 3923/3, 3923/30, 3823/33, 3923/3
3923/4, 4236/9, 4238/7 ko. Pula, iz totke 1. izreke ove dozvole.

3,
s}\’
5s

U spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija i ta:

a) priloZena su tri primjerka idejnog projekta iz todke 1. izreke lokacijske dozvole.

b) priloZzena je propisana izjava projektanta da je idejni projekt izraden u skiadu s prostornim
planom i drugim propisima

- lzjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta s prostornom planom | drugim
propisima, oznake 1357/15, iz travnja 2015. godine, izdana po ovlatenom
projektantu Bizik Viadimiry, dipl.ing.grad., broj oviastenja G 12012

- lzjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta — mapa 2. — s prostorim planom i
drugim propisima, oznake 1480/15 od 28.04. 2015 godine, izdana po ovatenom
projektantu Ivkovi¢ Ljubisi, dipl.ing.el., broj oviastenja E 671

¢} utvrGeni su propisani posebni uvjeti javnopravnih tijela,
d) priloZzen je dokaz pravnog interesa

- Clanak 29. Zakona o komunalnom gospodarstvu (N.N. 36/95, 70/97, 128/99, 57100,
129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11 |
90/11) da je gradenje predmetne gradevine od interesa za Republiku Hrvatsku.

Zahtjev je osnovan,
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je slisdedte:

a) u spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija,
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti javnopravnih tijela,

¢) uvidom u idejni projekt iz tocke 1. izreke ove dozvole, izradenom po ovladtenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljiedece prostorno planske
dokumentacije:

- GUP Grada Pula "Sluzbene novine Grada Pule” br.: 5a/08,; 12/12., 05/14., prodiséeni
tekst 08/14., 10/14. i 13/14.
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d) idejni projekt izradila je oviadtena osoba, propisano je oznaden, te je izraden na nadin da
je onemogudena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova,

e) strankama u postupku omoguceno je javnim pozivom da izvre uvid u spis predmeta, te
s& na poziv nije ocdazvala niti jedna stranka,

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 146, Zakona o prostormom uredenju,
ie je odiuceno kao u izreci.

Oslobodeno od placanja upravne pristojbe prema &anku 6. Zakona o upravnim
pristojbama(,Narodne novine* broj 8/96., 77/96., 95/97., 131/97., 68/98., 66/99., 145/99., 30/00.,
116/00., 163/03., 17/04., 110/04., 141/04., 150/05., 153/05., 129/06., 117/07., 25/08., 60/08.,
20/10., 89/10., 126/11., 112/12., 19/13_, B0/13., 40/14., 69/14., 87/14.1 94/14.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostormnoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje podtom. Na Zalbu se placa
pristojba u iznosu 50,00 kuna u drzavnim biljezima prema tarifnom broju 3. Zakona ¢ upravnim
pristojbama.

<GRADONACGELNIKA
ordanc Skufli¢, dipl.ing.grad.
M‘”‘“} .

LY

DOSTAVITE: I y
1) GRAD PULA - POLA | J
T Pula, Forum 2/11, :
sa idejnim projektom u dva primjerka,
2. sirankama koje se nisu odazvale pozivu na uvid
u spis predmeta — putem oglasne ploe — ovdje
3. U spis, ovdje.
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KLASA: UP/I-350-05/18-01/000001
URBROJ: 2168/01-03-05-0434-18-0002
Pula, 22.01. 2018.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rje$avajuci po zahtjevu koji je podnio
investitor GRAD PULA - POLA putem Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu, Odsjek za izgradnju, odrzavanje | promet, Pododsjek za izgradnju iz HR-52100
Pule, Forum 2, OIB 79517841355 na temelju &lanka 150. stavka 1. Zakona o prostornom
uredenju ("Narodne novine" broj 153/13. | 65/17.), izdaje

RJESENJE O PRODUZENJU VAZENJA
LOKACIJSKE DOZVOLE

Produzava se za dvije godine vazenje Lokacijske dozvole KLASA: UP/I-350-05/15-
01/000043, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005, od dana 08.01. 2016. godine, izdana po
Gradu Puli-Pola, Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu,
Odsjek za gradnju, pravomoéna dana 05.02. 2016. godine i ista vazi do dana 05.02. 2020.
godine.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj zahtjeva GRAD PULA - POLA putem Upravnog odjela za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu, Odsjek za izgradnju, odrzavanje i promet, Pododsjek za izgradnju iz
Pule, OIB 79517841355 je zatragio podneskom zaprimljenim dana 11.01. 2018. godine
izdavanje rjesenja o produzenju vaZenja lokacijske dozvole KLASA: UP/-350-05/1 5-01/000043,
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005, od dana 08.01. 2016. godine, izdane po Gradu Puli-
Pola, Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek za gradnju,
pravoemocnoj dana 05.02. 2016. godine.
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Uvidom u spis predmetne lokacijske dozvole, utvrdeno je da je ista stekla svojstvo
pravomocdnosti dana 05.02. 2016. godine. Nadalje, utvrdeno je da je predmetna lokacijska
dozvola izdana pozivom na Generalni urbanistiéki plan Grada Pule (Sluzbene novine Grada
Pule br. 5a/08, 12/12, 05/14, 08/14 — procisceni tekst, 10/14 i 13/14 ), te da je ista izdana
temeljem Zakona o prostornom uredenju (N.N. br. 153/13), koji vaZenje lokacijske dozvole
regulira élankom 150. na nadin da lokacijska dozvola prestaje vaziti ako se u roku od dvije
godine od dana pravomoénosti, izmedu ostalog, ne podnese zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole, te da se vazenje lokacijske dozvole produzuje na zahtjev podnositelja zahtjeva ili
investitora za jo$ dvije godine, ako se nisu promijenili uvjeti utvrdeni u skladu s odredbama toga
Zakona i drugi uvjeti u skladu s kojima je lokacijska dozvola izdana.

Nadalje, ¢lankom 72. Zakona o opéem upravnom postupku (N.N. br. 47/09) je odredeno da se
smatra da je podnesak podnesen u roku ako je prije isteka roka zaprimljen u javnopravnom
tijelu kojem je trebao biti predan.

U provedenom postupku, utvrdeno je

- da se od dana izdavanja lokacijske dozvole, odnosno od njene pravomocénosti, nisu
promijenili uvjeti utvrdeni u skladu sa odredbama citiranih Zakona,

- da se nisu promijenili drugi uvjeti u skiadu s kojima je lokacijska dozvola izdana

- da je produzenje vazenja lokacijske dozvole moguce temeljem zakona koji je bio na snazi u
vrijeme izdavanja lokacijske dozvole i zakona vaZzeceg na dan podno$enja zahtjeva za
produzenje vazenja

- da lokacijska dozvola vazi do dana 05.02. 2018. godine, iz ¢ega slijedi da je stranka zahtjev
za produzenje vaZenja lokacijske dozvole podnijela pravodobno, prije isteka vazenja
lokacijske dozvole

Buduci da su ispunjeni uvjeti iz ¢lanka 150. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju odluéeno
Je kao u izreci ove izmjene lokacijske dozvole.

Oslobodeno od plaéanja upravne pristojbe prema &lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
(Narodne novine 115/2016).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje po&tom preporuéeno. Na #albu se
placa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi.

DOSTAVITI:
(1) GRAD PULA - POLA
na Klasa: 944-09/14-01/93
2. U spis, ovdje.
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URBRQOJ: 2168/01-03-05-0426-18-0002
Pula, 24.09.2018.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rieSavajudi po zahtievu koji je podnijela
tyrtka GRAD PULA - POLA | HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 78517841355, putermn Odsjeka za
izgradnju, odrzavanje i promet, Pododsjek za izgradnju, na temelju clanka 104. stavak
Zakona o opéem upravnorm postupku (N.N. br. 47/09), a u svezi Slanka 115, stavika 1. Zakona
o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13. 1 65/17.), izdaje

RJESE}

I. U Lokacijskoj dozvoli, KLASA: UP/350-05/15-01/43, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-5,
od 08.01.2016. godine ispravlja se ova gregka:
. u todld I izreke u desetom i u trinaestom retku i u obrazioZenju u Sestom |
devetom retku, umjesto pogre$no upisanih rijeci ,zgr. 2475015, 3723113, 42387
mora ispravno stajati ,zgr. 2475/18, 3723186, 3362/7¢

OBRAZLOZENJE

Gore citiranom lokacijskom dozvolom otlobreno je uredenje gradevine infrastrukturme namjene
prometnog sustava cestovnopg prometa — dijela Premanturske | Wolfove ceste, gradenje
gradevine infrastrukiurne namjene, vodnogospodarskog sustava — odvodnja cborinskih voda,
gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava — javna rasvjela, gradenje
gradevine infrastrukturme namjene telekomunikaciskog sustava - elektroniCka kableska
kanalizacija Cija trasa ide preko k.C. br. zgr. 2475114, zgr. 2475/15, 33621/1, 371 0/, 3723/13,
3723/8, 3733/1, 3735/1, 3738/, 3738/2, 3738/4, 3741/1, 3741/2, 3913/19, 3921, 392273,
3922/4, 3922/9, 3923/1, 3923/2, 3923/20, 3923/28, 3923/3, 3923/30, 3923/33, 3923/35, 3923/4,
4236/9, 4238/7 k.0. Pula.
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Grad Pula su dana 07.06.2018. godine podnijeli zahtjey za ispravak gregke u navedenoj
lokacijskoj dozvoll, jer su pogredno upisane katastarske destice nreko koji prolazi odobrena
trasa i to kK.&. br. zgr. 2475/15, 3723/13 i 4238/7 k.o. Pula, & morale sy ispravno stajati k.& br.
Zgr. 2475/18, 3723/186, 3362/7 k0. Pula. Po sluZbenoj dunosti iz arhive je pribaviien spis gore
navedene lokacijske dozvole, te je uvidom u isti utvrdeno da su navodi stranke istiniti. Nairme iz
clielokupnog spisa predmeta, nesporno proiziazi da planirana irasa ide preko K& brozgr
2475018, 3723/18, 3362/7 k.o. Pula, a ne kako je to pogredne bilo napisano preko kK&, br. zgr.
247515, 3723/13, 4238/7 k.0, Pula.

Clankom 104. Zakona o opéem upravnom postupku je odredeno da javnopravne tielo moze
rjeSenjem ispraviti pogreske u imenima ili brojevima, pisanju i radunaniu, te druge ofiie
netodnosti u rjeSenju, te da ispravak pogreske proizvodi pravni ucinak od dana od kojeg
proizvodi pravni udinak i rjeSenje koje se ispravlja. U konkretnom shudaju, radi se o odito)
pogresci u rjesenju nastalo] pogreskom u pisanju broja.

Slijedom iznijetog, valjale je, na temelju danka 104. Zakona o opéem upravnom postupky,
odhiéiti kao u izreci.

Oslobodeno od placanja upravne pristoibe prema &anku 8. Zakona o upravnim pristoibams
("Narodne novine" broj 115/16.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjavili Zalba Ministarstvu graditelistva i prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ova akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje poStom preporudenc. Na falbu se
placa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi.

ZAMJENICA PROGELNIKA
griet B;z}iaiﬁ:&dﬁpi.éng.arh,
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DOSTAVITI: . T
1. GRAD PULA -POLA,
putem Odsjeka za izgradnju, odrzavanje i promet, =~ ©
Pula, Forum 2/ '
2. U spis, ovdje.
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