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Na temelju €l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima («Narodne novine» 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj
(regionalnoj) samoupravi («Narodne novine» br. br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08,
36/09, 150/11, 144/12, 19/13-procisceni tekst, 137/15 1 123/17) i €l. 61. Statuta Grada Pule —
Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 1 2/18), Gradonacelnik Grada
Pule dana 22. srpnja 2019. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljista — Bunarska ulica

Utvrduje se:

da je dana 23.07.2015. godine izdana Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/15-
01/000017 Urbroj: 2168/01-03-04-0388-15-0005 za namjeravani zahvat u prostoru —
gradenje gradevine infrastrukturne namjene, prometnice sa oborinskom odvodnjom,
javnom rasvjetom i EKI u dijelu naselja Veli Vrh - Bunarska ulica, koja je postala
pravomoc¢na dana 19.08.2015. godine,

da je temeljem navedene Lokacijske dozvole od strane drustva AGG d.o.o. Pula izraden
Parcelacijski elaborat br. 156/2015 od 28. prosinca 2015. god. (Potvrda Drzavne
geodetske uprave Podru¢nog ureda za katastar Pula Klasa: 932-06/16-02/378 Urbroj:
541-27-02/2-16-3 od 02.05.2016. godine o tehnickoj ispravnosti) koji je proveden u
katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama,

da je navedenim Parcelacijskim elaboratom predvidena parcelacija nekretnine k.¢. br.
557 k.o. Galizana povrSine 13.803 m2, u vlasni$tvu Lorelle Moscarda iz Galizane, Ulica
Veli Vrh 40 A, na nacin da k.¢. br. 557/5 k.o. Galizana ima povrSinu od 13.779 m2, dok
novoformirana nekretnina k.¢. br. 557/6 k.o. Galizana ima povrSinu od 24 m2 i
predstavlja sastavni dio navedene prometnice te parcelacija nekretnine k.¢. br. 547/1 k.o.
Galizana povrSine 19.695 m2 u vlasniStvu Daniele Antolovi¢ iz Zagreba, Bogdanovicka
3, na nacin da k.¢. br. 547/1 k.o. Galizana ima povrSinu od 19.545 m2, dok
novoformirana k.¢. br. 547/4 k.o. Galizana ima povrsinu od 150 m2 i predstavlja sastavni
dio navedene prometnice,

da je Procjembenim elaboratima stalnog sudskog vjeStaka Ane He¢imovi¢, dipl.ing.grad.
od 29. lipnja 2018. godine utvrdena naknada za navedene novoformirane nekretnine koje
ulaze u trasu prometnice, i to za k.¢. br. 557/6 k.o. Galizana povrsSine 24 m2 u iznosu od
9.200,00 kn te za k.€. br. 547/4 k.o. Galizana povrSine 150 m2 u iznosu od 57.500,00 kn,
da su se vlasnice navedenih nekretnina, Lorella Moscarda i1 Daniela Antolovi¢ suglasile
sa naprijed navedenim Procjembenim elaboratima odnosno prijedlogom rjeSavanja
imovinsko pravnih odnosa.

Sukladno utvrdenjima iz tocke 1. ove Odluke, u svrhu izgradnje prometnice s oborinskom
odvodnjom, javnom rasvjetom i EKI u dijelu naselja Veli Vrh — Bunarska ulica u Puli,
pristupiti ¢e se sklapanju Ugovora o kupoprodaji nekretnina, i to:
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- izmedu Lorelle Moscarda iz Galizane, Ulica Veli Vrh 40 A, OIB 00988815380 kao
prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s
druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji nekretnine k.¢. br. 557/6 k.o. Galizana
povrsine 24 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu od 9.200,00 kn, u
roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,

- izmedu Antolovi¢ Daniele iz Zagreba, Bogdanovicka 3, OIB 30094309614 kao
prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s
druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji nekretnine k.¢. br. 547/4 k.o. Galizana
povrsine 150 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u ukupnom iznosu od
57.500,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.

Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule provesti ¢e se odmah po sklapanju Ugovora o
kupoprodaji nekretnina iz prethodnog stavka ove tocke Odluke.

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu.

v

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

KLASA:947-03/18-01/534
URBRO0J:2168/01-03-06-00-0384-19-8
Pula, 22.srpnja 20109.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donosenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima («Narodne novine» 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17),
u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi («Narodne novine»
br. br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-prociséeni tekst,
137/15 1 123/17) 1 €l. 61. Statuta Grada Pule — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09,
16/09, 12/11, 1/13 i 2/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke temeljem koje ¢e se u svrhu izgradnje prometnice s oborinskom
odvodnjom, javnom rasvjetom i EKI u dijelu naselja Veli Vrh — Bunarska ulica u Puli,
pristupiti sklapanju Ugovora o kupoprodaji nekretnine k.¢. br. 557/6 k.o. Galizana povrsine 24
m2 u vlasniStvu Lorelle Moscarda te Ugovora o kupoprodaji nekretnine k.¢. br. 547/4 k.o.
Galizana povrsine 150 m2 u vlasnistvu Daniele Antolovi¢.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 23.07.2015. godine izdana je Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/15-01/000017
Urbroj: 2168/01-03-04-0388-15-0005 za namjeravani zahvat u prostoru — gradenje gradevine
infrastrukturne namjene, prometnice sa oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom i EKI u
dijelu naselja Veli Vrh - Bunarska ulica, koja je postala pravomoc¢na dana 19.08.2015. godine.
Temeljem navedene Lokacijske dozvole od strane drustva AGG d.o.o. Pula izraden je
Parcelacijski elaborat br. 156/2015 od 28. prosinca 2015. god. (Potvrda Drzavne geodetske
uprave Podru¢nog ureda za katastar Pula Klasa: 932-06/16-02/378 Urbroj: 541-27-02/2-16-3
od 02.05.2016. godine o tehnickoj ispravnosti) koji je proveden u katastarskom operatu i
zemljiSnim knjigama.

Navedenim Parcelacijskim elaboratom predvidena je parcelacija sljede¢ih nekretnina:

- k.¢. br. 557 k.o. Galizana povrsine 13.803 m2, u vlasni$tvu Lorelle Moscarda iz GaliZane,
Ulica Veli Vrh 40 A, na nacin da k.¢. br. 557/5 k.o. Galizana ima povrSinu od 13.779 m2,
dok novoformirana nekretnina k.¢. br. 557/6 k.o. Galizana ima povrSinu od 24 m2 1
predstavlja sastavni dio navedene prometnice,

- k.¢. br. 547/1 k.o. Galizana povrSine 19.695 m2 u vlasni$tvu Daniele Antolovi¢ iz Zagreba,
Bogdanovicka 3, na nacin da k.¢. br. 547/1 k.o. Galizana ima povrsinu od 19.545 m2, dok
novoformirana k.¢. br. 547/4 k.o. Galizana ima povrSinu od 150 m2 1 predstavlja sastavni
dio navedene prometnice.

Procjembenim elaboratima stalnog sudskog vjeStaka Ane He¢imovi¢, dipl.ing.grad. od 29.
lipnja 2018. godine utvrdena je naknada za navedene novoformirane nekretnine koje ulaze u
trasu prometnice, 1 to za k.¢. br. 557/6 k.o. Galizana povrSine 24 m2 u iznosu od 9.200,00 kn
te za k.C. br. 547/4 k.o. Galizana povrsine 150 m2 u iznosu od 57.500,00 kn.

Vlasnice navedenih nekretnina, Lorella Moscarda 1 Daniela Antolovi¢ suglasile su se sa
naprijed navedenim Procjembenim elaboratima odnosno prijedlogom rjeSavanja imovinsko
pravnih odnosa.

Slijedom iznijetog, prijedlogom Odluke predlaze se da se u svrhu izgradnje prometnice s
oborinskom odvodnjom, javhom rasvjetom i EKI u dijelu naselja Veli Vrh — Bunarska ulica u
Puli, pristupi sklapanju Ugovora o kupoprodaji nekretnina, i to:



- izmedu Lorelle Moscarda kao prodavatelja i Grada Pule kao kupca vezano za nekretninu k.c.
br. 557/6 k.o. GaliZzana povrsine 24 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavateljici u iznosu
od 9.200,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji, te

- izmedu Antolovi¢ Daniele kao prodavatelja i Grada Pule kao kupca vezano za nekretninu
k.¢. br. 547/4 k.o. Galizana povrsine 150 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavateljici u
iznosu od 57.500,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.
Uknjizba prava vlasnistva u korist Grada Pule na naprijed navedenim nekretninama provesti
¢e se odmah po sklapanju Ugovora o kupoprodaji nekretnina.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine trebala bi teretiti poziciju R3-R0495-
411190 Zemljiste — ostala zemljista.

Pripremila:
Ivana Vujinovi¢ Legovié, dipl.iur.

P.0. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢,mag.ing.aedif.



Ana Hecimovi€, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke
Rjesenje broj:4 Su-92/09

Pula, LoSinjska 19 a

mob: 098 17 73 081
ana.hecimovic1@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE radi izgradnje prometnice-
Bunarske ulice u Puli

™,

 NEKRETNINA : dio 547/1 k.0. Galizana nove oznake k.&.br. 547/4 k.0,
LA Galizana- povrsine 150 m2
VITAS IC Antolovi¢ Daniela pok. Claudia rod. Giacometi,
/ OIB: 30094309614, Zagreb, Bogdanovitka 3
NARUCITELJ : Grad Pula

PULA, 29.06.2018.
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Sazetak procjene

PODACI : I UTVRDENO

Narucitelj procjene l Grad Pula

_|

Tip nekretnine, namjena l

zemljiste unutar granica gradevinskog|

podrucja naselja

oznaka mati¢ne k.¢. u katastru zemljista,
k.o. Galizana

oznaka novih k.¢. u katastru zemljista u
k.o. Galizana prema prijedlogu
__parcelacije

54711

54714 (cesta), 547/1 (ostatak maticne ||
kat. Cestice, oznaka prema
arcelacijskom elaboratu

povrdina zemljista - k.¢. 547/4 k.o.
Galizana na kojoj se planira prometnica
(m?)

IL__ ll

Posijediéni gubici (kn) ‘

Naknada za uklonjene gradevine (kn): N

h:

Ukupno naknada za k.¢.br. 557/6 k.o.
Galizana (kn) u 57,450.00

Ukupno naknada za k.¢.br. 557/6 k.o.
Galizana (kn)- zaokruzeno " 57,500.00

* Ime procjenitelja , broj sudskog
ovlastenja

Page 2




1. Oviastenje.

REPUBLIKA HRVATSKA o
ZUPANDISKI 8UT U pULL - POLA
SR PREDEIEDNIKA SUDA :
"ud]m w eve % *\“‘H)() }ilid Poly

CRieis 4 Su-92/09- |
fﬁil_l'x.m.i 13, oFuks 2{)1_ f :

RFP{ E} II\MA HRVA'}%&A

LR iu J*ZNFL

_ K upmn;xk} au:j 3] Puh - Pmid PO SUCH 1fioku Krbu u, kox P uvlaawmu Mmistm _
'.pmvosuda RH obavija ﬁualuvg‘: sudske uprave, - na temelju &L 7126, 7 akona ¢ sudovima
{"Naredne novine” %jx 28783 3315, 8215 83156}, o dlL 3, 4 3”>‘ Praviinika 0 @ialmm '

".;mldal\un ¥ jc mulmi (”,Namdrse: ncwmc‘ br. '38;’?4 1«3/ 51 29% Eﬁ} } ozuyzm ?.037

ANA Hi QiMQViC dlpi mg, g“racivvnw:stva\ A 43382‘7??’% 74 {ad ey m:w S
;_m{i‘mm 24, ofujka. 1975, iz Pule, ‘Lo#injska 19 a, penovne se imenujc nm}nom mdsknm._"_ S
ovjestakinjom graditeliske struke — podrudje arhxtemumg nekretring — gbrmge&ﬁ & dmha
R xw&m%mm@, vtammn;e., grmsmmw 134 &&ame i m*basmdm fe ‘%’§¢%%Hi§k§ oﬁmm, .

i Mamiat 1memwam :-fudxks,, v;c:.%mkmw im &4 (mfm\ ;@di% mmm mx;,} o ci_aﬁz‘z 1o
: .__@M;kg ”(33{7 ml\,cm a,céﬁ ﬁwm bti; p;m{wnn xrmimvaim h . SR

: il’;}l‘}mziu‘.?icmj e

_ LA E%nc;m(w;g podnijela de m;kt;m Zét. ponuvno unenman“u_ @tgt}i:gt;é_is%z_'.sé_u.é;_%_'skm_n”
vmé’aiaiﬂra;{}m graditeljske struke - podrudie arhifekiura, nekretnine procjena i dioba
nekretning, -etafiranie, . pros storno - uredenje. uxbmnzam fe - viasnicki - ndrms; sukladng
Pravilniku .o stalnirm sudskim v;ewtauma Uz zamolby za imensvanje pr:?uuia &y u ?mxebzm sl
dokumentacijy, mdumno popis ;‘nmimma A kr);xm.@ e obavhaia v;mm&mm uvierenje -
nadlefnog ﬁ;:mm}mn suda da mije pod istragom 1 da Se prodiv nje ne vodi karneni pmtuprﬂ\ te. o

zakliufen g gOVOr o as,_wuaan)u m:l ocigm«}mustx Za1. {}bdvl dngc pmifw st&im: .:U.tj&_,]\_{_.‘
_v‘;e;smhnm, ' ERIRE . .

l*mw,ummm ;tsnwgunm o mm*«ilz ﬂdmdbtz Koy . meimka i LE I“é fa}mn:t 0

sudovima mwdcm} j("‘ t;Ls ne. pmm;a Mpmku Zd ponovno m“;c,novmu,, stainom audskom_-
&/;mmkm;om : . :

“Na mmc,,i ;;i_a_rzim 12, rP"_x‘aVil'ﬂikzz valjal

fenj M::mim pmu&suci«: R
‘il‘if%j{l pus]uw; wt:%&‘k;a@ m{;mw:

Pégé 3




h HAVATSKO DRUSTVO

d P SUDSKIHVJIESTAKA

i’ | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE

RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSVIiP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
= Issued on: 01/12/2017

Valid until: 30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSVIP) . Frane Petrica 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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3.

4.

e R T e P
S

s Lokacija nekretnfne

2. Odabir i opis metode
Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trzidnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina. '
Za izracun trzine vrijednosti nekretnine koristit ¢e se, osim faktora vremenskog
izjednacavanja, slijedeci korekcioni faktori:
a) kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti katastarske &estice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuéi u
obzir uvjete zastite okolisa i ostale utjecajne imbenike. Sukladno &l. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina je u dijelu na kojem se planira izgradnja prometnice a koji
dio se nalazi na podru¢ju Grada Pule kao JLS zemiljiste je Il kategorije, ( planska namjena
koridor prometnice); Il kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske &estice na
gradevinskom zemljidtu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi iza koje se ne
moze, radi pravnih ili stvarnih razloga, ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu
kojim se ureduju pitanja gradnje), s obzirom na namjenu utvrdenu GUP-om Grada Pule dio
zemljista koje se nalazi u koridoru prometnice nije gradivo za gradnju gradevina visokogradnje
te je stoga zemljiste 1l kategorije

b) koeficijenti za preracunavanje kojima se preraunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

Opis nekretnina k.¢. br. | 5471 k.o. Galizana

Nekretnina je zemljiste obraslo travom i raslinjem, sjeverno od postojeée prometnice, dio uz
samu prometnicu stariovnici koriste kao povrsinu za parkiranje.

1. ZemijiSna knjiga i katastar

U zemlji$noj knjizi nekretnine je e Ak
upisana u z.k.ul. Br, 3579 k.0. " i S

Galizana, kao vlasnica upisana je |~ -
Antolovi¢ Daniela pok. Claudiarod. | = = A
Giacometi, . :

k.. 547/1 k.0. Galizana na
ortofoto podlozi
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. 4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Nacin koristenja nekretnine _
Nekretnina je neurdena povrsina obrasla travom i raslinjem, dijelom uredeno (komunalno

opremljeno).
4.4. Komunalna infrastruktura
U zoni u kojoj se nekretnina nalazi izgradena je komunalna infrastruktura.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopuétenih -propisanih

vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Vjestak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno

gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdenc je da se nekretnina nalazi dijelom na
podru¢ju Grada Vodnjana a dijelom na podrugju Grada Pule. Dio na kojem se planira gradnja
prometnice nalazi se na podru¢ju Grada Pula, u zoni je stambene namjene, oblikom negradivo
kao samostalna cjelina ( uski pojas), s obzirom na namjenu zemlji$ta koje se nalazi na
podrucju Grada Vodnjana ( zemljiste izvan granica gradevinskog podru&ja) utvrdena je
kategorija zemljista za dio koji je predmet ovog postupka: gradevinsko zemljidte Il kategorije,
koeficjent u odnosu na zemljiste | kategorije 0.60.

U bitnom, dio k.€.br. 547/1 oznake k.€.br. 547/4 k.o. Galizana nalazi se unutar gradevinskog
podrucja naselja - izgradeni dio i uredeni neizgradeni dio, izvan zona sanitarne zastite izvorista
vode za pice i unutar granica GUP-a grada Pule.

Nadalje, prema GUP-u grada Pule, koristenje i namjena prostora k.&.br. 547/4 k.o. Galizana
nalazi se unutar koridora prometnice - glavne mjesne ulice.

Dio nekretnine koji se nalazi na podruéju \ /-
Grada Pule a koji je unutar zone \
stanovanja zbog svog oblika nije gradivo
kao samostalna cjelina. Dio k.&.br. 547/1
koji se nalazi na podruéju grada Pula
prikazan je na grafitkom prikazu Dopuna
PPU grada Pula, preuzeto sa :
http://www.pula.hr/uploads/media/K.0._PU
LA_I_GALIZANA_1_DOPUNA_PPUG-
A_PULE__ .pdf:
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|

GUP Grada Pula-koristenje i namjeng:
prostora:

Uvidom na www.vodnjan.hr
utvrdeno je da se preostali dio
k.€.br. 5471 k.0. Galizana
nalazi izvan granica
gradevinskog podrudja,
namjena P$, karta namjene
povrsina:

5. Opce vrijednosti odnosa na trzistu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Nakon razdoblja ekspanzije do 2009., u kojemu je doslo do akumuliranja neravnoteza,
Hrvatska trenuta&no prolazi kroz razdoblje duboke i dugotrajne recesije u kojoj do izrazaja
dolazi niz vanjskih i unutarnjih rizika. Odgode u restrukturiranju proizvodnog sektora i
nesposobnost da se formira velika i konkurentna izvozna industrija, ne ukljudujuéi turizam,
pridonijeli su u razdoblju gospodarskog uzleta ograniéenom
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sudjelovanju Hrvatske u regionalnoj trgovinskoj integraciji, zbog &ega je ostala jedna od
najzatvorenijih manjih drzava élanica EU-a s niskim relativnim prihodima. Sve veéi deficit na
tekucim racunima financiran je uglavnom preko inozemnih matiénih drustava hrvatskih
banaka i izravnim stranim ulaganjima u sektore hrvatskoga gospodarstva usmjerene na
unutarnji razvej. Zbog sve jaée globalne financijske krize priljev kapitala naglo je zaustavljen
2009. Utjecaj na Hrvatsku bio je vrlo nepovoljan: domaca se potraznja naglo smanijila, a
recesija koja je uslijedila dovela je do velike nezaposlenosti. Zemlja je upala u dugotrajnu
recesiju od koje izlazi tek ove godine. Unatod preokretu na tekuéem radunu i dalje su
prisutne odredene ranjivosti, primjerice visoka razina vanjskih obveza, nekonkurentan izvoz,
korporativni dug i sve veéa zaduzenost javnog sektora. Strukturne slabosti pridonijele su tim
neravnotezama, ukljuéujuéi lou poslovnu klimu i nefunkcionirajuce trzidte rada. Drzavna
poduzeca jo§ uvijek imaju dominantnu ulogu, ali Eesto su visoko zaduZena i slabo
profitabilna. Ti &imbenici pridonose slabijem potencijalu rasta, &ime se otezava ciséenje
bilance u privatnom sektoru i povecavaju nuzni napori u podruéju fiskalne konsolidacije.

TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, NASELJE VEL| VRH

Lokacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina u lokalnom okruZenju NIJE ATRAKTIVNA,
nalazi se na vecoj udaljenosti od mora, bez znacajnijih vizura. U zoni su uglavnom
izgradene obiteljske kuce. Prema podacima sa e-nekretnina uo¢ava se da na podruéju
naselja Veli vrh ima manji broj transakcija gradevinskog zemljista. '

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasnji
hedonisti€ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zaklju¢no s drugim tromjese&jem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trzignih cijena stambenih objekata koja su kuéanstva
kupila, neovisno o prethodnom viasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljuéena je u
trzisnu cijenu. ’

Indeks obuhvaéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kuéa i stanova/apartmana) na
podru&ju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks obuhvaéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kuéa i stanova/apartmana) na
podrucju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vijeéa (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potro§aékih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u viasnistvu stanara od 1.
veljate 2013., za kategorije novih i postojecih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

* Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podruéja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izradun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodologkim
smjernicama Eurostatova priruénika “Priru&nik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.
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Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. Izradunavanje pocinje izratunom indeksa na temelju
unaprijed definiranih hedonistickih regresijskin modela, &ije su varijable definirane na osnovi
raspolozivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izradunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisticke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesedja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izradun se primjenjuje pomiéna
vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy). Tako
dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vi$e razine i na razinu
ukupno. .
Indeks cijena stambenih nekretnina (https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/201 7113-01-02_04_2017.htm ):

11313 =

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRE TNINA '

\HOUSE PRICE INDICES

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
|Users are kindly requested to state the source.

TATISTIKL

ukupno stambeni  [stambemi | eab Jadran Osfalo

Tromjesede 5 objekti abjeli CRGERD
New XISt ity & c
Total Vew Existing J(_ ty of Adriaty

A Other
Quarter awellings |t:rwes‘hngs Zagred coas! |

2014, a1 10294 10529 10196 10204 10326 10324

: Qz 10382 10619, 10283 10223 10471 10347

a3 103.00. 10784 10087 10229 10260  106.04

Q4 10214 10686 10007 10217 10280 99.43

£ 2015, R ' ayE | 10105 10087 10142 10162 10100 10020
| Q2 89.13 98.67 9933 9984 9847 10050
a3 0086 10098 99.37 9392 10001 99,14

Q4 90,96 9948 10018 9862 10051  100.16

2018, a1 101.21 99.07 10173 10043 10177, 10021

a2 10028 9580 10123 99.91 10033 10052

T L0 9667 10230 10196 10180 97.74

Q4 [ 10075 9484 10197 10056 10139 98.26

r 2017, at 100.85 9286 10251 10072 10225 9553
Q2 104.55 9671 10617 10269 10658 10093

o3 10513 9776  106.85 10645 10548 10020

Q4 10845 9873 11046 11048 10867 10225

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
su u bazi e-nekretnina te na web stranicama Grada Pula.

Podaci o poredbenim nekretninama:

1. Usporedna nekrentina 1, k.&.br. 501/543 k.o. Galizana, ugovor o kupoprodaji od 04.04.2016.,
kupoprodajna cijena 150.481,36 kn, povriina 232,50 m2 (674,23 kn/m2), zemljiste se nalazi unutar zone
S, nacin gradnje 4, ima pristup, zemljiste | kategorije.

2. Usporedna nekrentina 2, dijelovi k.¢.br. 155/1 i k.&.br. 1522/4 k.o0. Pula, prema elaboratu parcelacije
za pristupnu prometnicu kompleksu Tivoli, kupoprodajna cijena 50 €/m2, matiéne k.&. nalaze se unutar
zone $, nacin gradnije 4, neizgradeni uredeni dio , zemljiste nema pristup, podaci utvrdeni uvidom u
Odluku Grada Pula, Klasa: 944-05/15-02/16, Urbroj:2168/01-03-06-00-0330-16-35 od 29. travnja 2016.,
zemljiste 1l kategorije

3. Usporedna nekrentina 3 k.&.br. 758/37 k.o. Galizana, ugovor o kupoprodaiji od 20.06.2016.,
kupoprodajna cijena 17.550.00 kn za 27 m2 ( 650,00 kn/m2), prometna povréina nastala od matiéne k.&.
koja je gradivo gradevinsko zemljiste, unutar zone namjene S, nadin gradnje 4, zemljiste | kategorije
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U nastavku se daje izraun vrijednosti zemljista | kategorije za 1 m2 povrSine, uzimajuéi u obzir
veliCine zemljista koje su predmet postupka. Nakon izraduna vrijednosti zemljista | kategorije
uz primjenu koeficiienta udjela zemlji$ta Il kategorije u odnosu na zemljiste | kategorije utvrdit
¢e se vrijednost nekretnina koje su predmet postupka.

Polozaj poredbenih nekretnina:

Dio zemljista na kojem se planira rekonstrukcija prometnice nalazi se unutar koridora
prometnice, zemljiste Il kategorije, udio vrijednosti zemljista |l kategorije u odnosu na
zemljiSte | kategorije utvrduje se u iznosu od 0,60.
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ZavkruZens

383

Tabelarsd izradun poredhbancm metodom: Procjenjivana nekretning |Usporadha Not . - tsporadbaNo . | Usporedba N -
OSNOVNIULA[N!PODACI o R . T PR RS
d : Pula Pula L Pule o Pula
Lokécija . “Veh wh veliwly . - Veliysh S Velivr.h_ L]
Jekretnin  gadzeml- . gradzend. "'_.gradz_emlj. A B Qréd.z_ém!;
O podgmka : “nalog U anekretnine . Grad Pula - enekretning
\Vrsta podatak RPN R  fapoprodaja upoprodaja . - Kupoprodala
alulﬁiransakcaje Od 04.2016, ?9 04.2016, h T 20.06.2016.
e _ 15048136 : 37500 L 17.550.00
00 om0 Coase] 200
ey azs| e
PROTOKVREMENA -~ -~~~ : - L B
ndeks ciena stambenih neleinina -, 10887 10038 o033 C | rm0a
\!r.émenskousi{l_ﬁdeﬁje_ - 10B.31% _108.31% . _.108.31% O
Kotigirana wijednost po m2 o ISR (] o LA S04
Kategoria zemita-subdno Proinbs |~ L ] ikoofioiont 060) i(koenc:enn 00} '
Priagodha ' - 1.00 o0 [T 00
Priagodena prodajna clenm po m? 2 _ IRIPPRE I '._'._70_?.03 _ : 6/8 31 704 03 _
viashicka prava o L fkeiEno viasnistvo . Jknjizno vissnisvo - kﬂlel]DVlaSﬂ!SWO knjsznoviasmsmo .
riagodba - B 00 mo RN T
rilsgodena prodajna diisna po m2 R ?’0‘.1. "_ﬁ‘{g ) 704 -
ZERASPERT T | YT IS B
; Atrakii\mosi Io_kag:ije. L 3 . A : dobre - 'bo!j;a .. VL | _ .I_c}éija e .' "bdfja B _
progedba T RS L s o Taes| om0
: Pulagudena prodajnz cliens pom2 . _ S __'-631 ) R £ 1] BT 1+ S
|velicina® _n_s’._ RPN 23250 ¢ N T
|Prilagodba Lo ' - 100 00 e,
: Psllagadempmdama cs;enqpn m? Lo ’ '_ 631 L B 0 508
Prilaz - . " weden st neweden, ldfe - ureten
{Prilagodba . - . B cqm| Cos) o100
{Priagodens Prodajna dijena po m2 63 g 748 ° "598.
Oblik ' pravilen, pravokulan - pravilan pravokutan, praviian ._ ) prévijaﬂ_ _ :_' - :
{Priagodbe _ o 1,00 RTH DR
Priia_g&de:na prodajna ciiena po m2 s : ;631 S ,743 5.9.3. ’
|Moguéirost gradnie {kis)_-}:on!A_sfui:!a.dnoPﬁl,11_!’!.:}»':5!111:(:1 B ' stanovanfe - ' . stanovanjs - - sxanmfam . .st.ano.v:»_inje.
|Pritagodbe R IR SR S 400 ] caoo ]
‘Prifagodena prodajna cifena po, m? _ [ETT o _. : 531 G 4B .' ; .. 5_5_93 K
Komunaina iﬂf_l’as?fﬂkiﬂfa“ - - dijelor izgradena - dijelom fzgradena K ' dijeiom izémﬂana_ “izgradena
{Pritagodba ' _ R ' L 0D 00 R :
{Prilagodena pzoda;na ot;ena po m? : _ ; 631 : 748 ' ._539
{Fopografija. '_'m?- < ";-avno__ L o - isto - e o .
|Prilagoda L - T Coam) g0
: Prliagodena pi“()dajﬂﬂ cueﬁapo m?* B3 JNTABL U B3e e
Imdikato: vrg‘ednostf pomz G39| 631 . 748 539
: siatus;segieda,'upfyeprovedenepame!acye otnosne donode:ye afda kofi fe fromjento status - L
Uskladena viijednost po ° zemljidte | kalegorie ' 630
“Viijednost zemiita i kelegorje= 0,60 | kalegorija 383.00
: Yrijednost neliretnine (zaokruienc}
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7. Misljenje i zaklju€ak o trziSnoj vrijednosti nekretnine k.¢.br. 547/4 k.o. Galizana

Vrijednost zemlji$ta na kojem se blanira izgradnja prometnice:

k.€.br. uk.o. Povrsina jediniéna vrijednost | Ukupna vrijednost
Galizana (m2) (kn/m2) (kn)
547/4 150 383 57,450.00
Ukupno: 150 57,450.00

8. Misljenje i zakljucak o statusu k.¢.br. 547/1 k.o. Galizana, preostalo zemljiste,
oznaka prema parcelacijskom elaboratu

Preostali dio maticne k.€. koja se vecim dijelom nalazi na podrucju Grada Vodnjana izvan je
granica gradevinskog podrucja te izgradnja prometnice neée u bithom utjecati na nacin
koridtenja ni na trziSnu vrijednost nekretnine.

9. Iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica

Iznos naknade |=| Trzi$na vrijednost |+| Naknada za - Naknada za
(kn) | k.. br.547/4 k.o. posljedicni posljedi¢ni dobitak
Galizana (kn) gubitak (kn) (kn)
57,450.00 - | = 57,450.00 + 0.00 - 0.00

Procjenjena vrijednost naknade za otkup zemljiSta za prometnicu iznosi:

57,450.00 kn /  150.00 m2 =

383.00 kn/m2

10.  Posljedi€ni gubici- naknada za uklonjene gradevine

prometnica je izgradena, nema naknade za uklonjene gradevine
|Ukupno tro$ak uklanjanja gradevina

0.00] kn |

Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.

Ovaj elaborat izraden je u dovoljnom broju primjeraka za sve suvlasnike te dva primjerka za
narucitelja, elektronska inacica pohranjena je u arhivi vjestaka.

11.  Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. Projektnu.dokumentaciju na
osnovu koje su utvrdeni opisi planiranog zahvata u prostoru posjeduje narucitelj.

Procjenu izradila’ < : PN
i€, dipling.grad: -

N

L) A . -
= Ang | \':«‘_r%”-,!‘, e @D
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Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke
Rjesenje broj:4 Su-92/09

Pula, LoSinjska 19 a

mob: 098 17 73 081

ana.hecimovic1@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE radi izgradnje prometnice-
Bunarske ulice u Puli

dio 557/5 k.o. Galizana nove oznake k.&.br. 557/6 k.o.
Galizana- povrsine 24 m2

Moscarda Lorella pok. Claudia rod. Giacometi, Galizana
366

NARUCITELJ . Grad Pula

PULA, 29.06.2018.
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Sazetak procjene

PODACI " UTVRDENO
RN kil

Narugitelj procjene Grad Pula

; : : zemljiSte unutar g?anica gradevinskog]|
Tip nekretnine, namjena

podrucja naselja

S —-

oznaka matiéne k.¢. u_ !(atastru zemljista, 557/5
k.o. Galizana

55716 (cesta), 557/5 (ostatak matiéne
kat. Cestice, oznaka prema
arcelacijskom elaboratu)

oznaka novih k.¢. u katastru zemljista u k.o.
Galizana prema prijedlogu parcelacije

:

povrsina zemljista - k.&. 557/6 k.o. Galizanal|
na kojoj se planira prometnica {m 24

’)

Trzi$na vrijednost nekretnine k.&.br. 557/6 ’
k.o.Galizana (cesta) ( kn) 9,192.00

| | VR

L S —

Posljedi¢ni dobici (kn) Jr

Posljedi¢ni gubici (kn) J’_——_—‘

Naknada za uklonjene gradevine (kn): 0.00
i|-'— = é.— -1
Ukupno naknada za k.&.br. §57/6 k.o.
Galizana (kn) $ANE00 l
Ukupno naknada za k.&.br. 557/6 k.o.
Galizana (kn)- zaokruzeno 220040

_IL——-




. Oviastenje

CREPUBLIKCA M
ZUPANIISK) &

.

U PULL- POLA
. CEDSHIDNIKA 8UIDA

o Kranjteviceva 8, 53 160 Pula - P ol
 Broi 48u-92/09-
Cbatunn 03 pruika 2017,

jﬁﬁmnﬁxgg,mﬁvA$3xA “

RIESENIE

_ Zupardiski sud u Pudi - Fola po sueu Iztoku Krbecn, koji po ovlastenju Ministra
Cpravosuda R obavlja poslove sudske uprave, -na lemelju &, 126, Zakona o sudovimg
{"MNarodne novine™ br. 28713, 33415, B2/15.1 B2/16Y, to &, 2.0 4. 112, Pravilnika

C2. O0ostalnim.
sudskim vieStacima ( Narodne novine” br. 38/14, 123/15 1 29/16 Adoomjka 207

e

Cowijesio jen _

1 UANAC Iii'}iiéil\d{;}fv_iﬂf, “dipl. ing.  gradevinarsiva, OIBA838271 T379, od md Ante,
rodens 24, oFujka 1975, iz, Pule, Lo¥iniska 19 a, POnovIo se imenuje stalnom, sudskom -
vieStakinjom graditeljske stride . pedradje arbitehtura, nelcetming prociena i dioha.
_ﬁ@k&”&:iﬁi_ﬁ.é&ﬁ_Q’E:;éﬂﬁfé;iﬁ’aﬂjeg prostorno wredenge § wrbanizem te viasnidki adnosi. '
I Mandst imenovane sudske x{ieﬁ-takirgim traje 4 {detiri) goding rafunajudi od -égﬁm 11,
oZuka 2017 nakon fega moe biti ponovno Imepovana, LT PR

“Ohraz] oZeaje

Ana Hedimovié, podnijela je zahtiev za ponowvno mesovanje. stalnom sudskom
viesiakinjom graditeliske - struke podrudje arhitekiurs, nelaetning — progiens. 1 dioba -
. nekreming, elakitanje,. prostorne uredenje. . urbanizam  fe viasnicki odnosi, sukladno
. Pravilniku o stalnivs sudskim vieStacima, Uz zamolbu »a smenovanie prilozila je sVILpoOirehig o

dokumenaciju, - odnosno popis predmeta v kojima je -obavijala - vietadenis, uvicrenje
nadleznog opéinskog suda da nije pod istragom i da 8¢ protiv nje ne vodi kazneni pusiupak, to
zakliuGen ugovor oo osiguranju - od odgovornost za obavijanje  poslova  stalne sudske
viestakine. S T e R R S

k- - Pravedenony. provierom, 1 smisla '_ad._r_«::dl')g‘._ el 4. Pravilnika i Rl _'-'126}' .'.Zakcii‘z_zi 0
& sudovima uivrdeno je.da ne postoje zapreke za. ponovino. menovanje: statpom. sudskom .
CvieStakinjom. 0 s el T T e

Na temelin ¢lanka 12, Pravilniks valja zieci rjefenja.
Steiin Ministra pravosuda RH
Ja posloe sudska uprave -
suae o Ly Ly

; L»‘F e

fithk Kibec
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HRVATSKO DRUSTVO
SUDSKIH VJESTAKA

Q»
v I'PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUFP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE

RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS® ASSOCIATIONS (TEGoVA)
: and .
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met.all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on: 01/12/2017
Valid until: 30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

: /é O 4 /444?/// LI c‘i:(’._"]f
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSVIP) . Frane Petrica 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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Dan vrednovanja:

3.2

. Opis nekretnina k.¢. br.

Dan kakvoce: 29.06.2018. (dan oCevida)
29.06.2018.

Odabir i opis metode

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trzi$noj vrijednosti zemljidta.
Poredbenom metodom se trZidna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izracun trZisne vrijednosti nekretnine koristit Ce se, osim faktora vremenskog izjedna&avanja,
slijedeci korekcioni faktori:

a) kategorija zemlji$ta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske &estice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuéi u
obzir uvjete zastite okolida i ostale utjecajne ¢imbenike. Sukladno &l. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina je u dijelu na kojem se planira izgradnja prometnice a koji dio
se nalazi na podrucju Grada Pule kao JLS zemljiste je || kategorije, (planska namjena koridor
prometnice); Il kategorija zemlji$ta koja obuhvaca katastarske &estice na gradevinskom
zemljitu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi i za koje se ne moze, radi pravnih
ili stvarnih razloga, ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje), s obzirom na namjenu utvrdenu GUP-om Grada Pule dio zemljista koje se
nalazi u koridoru prometnice nije gradivo za gradnju gradevina visokogradnje te je stoga
zemljiste |l kategorije

b) koeficijenti za preraCunavanje kojima se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

55715 k.o. Galizana

Nekretnina je zemlji$te obraslo travom i raslinjem, sjeverno od postojeée prometnice, dio uz
samu prometnicu stanovnici koriste kao povrsinu za parkiranje.

Zemljisna knjiga i katastar

Stanje u zemlji$noj knjizi ne odgovara |t o T/ Z
stanju u prijavnom listu, u zemljisnoj | s - ol |
knjizi upisana je MATICNA k.&. 557 [
k.o. Galizana, zabiljzeni su pokrenuti
postupci izvlastenja radi rekonstrukcije R et
DC Pula-Vodnjan. Nekretnina je AN St _
upisana u zk.ul. 3580 k.o. Galizana, % o C il
vlasnica Moscarda Lorella. N o I

R
L 8 ]

Lokacija nekretnine

k.. 557 k.0. Galizana na ortofoto
podlozi
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'4.3. Opis nekretnine

14.3.1. Nag¢in koristenja nekretnine
Nekretnina je neizgradeno gradevinsko zemljiste, dijelom uredeno (komunalno opremljeno).

4.4. Komunalna infrastruktura

U zoni u kojoj se nekretnina nalazi izgradena je komunalna infrastruktura.

4.5.  Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -propisanih
vrijednosti.

14.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Vjestak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno
gradivo tlo.

EA.T. Uporabno svojstvo nekretnine

uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se nekretnina nalazi dijelom na

. podrudju Grada Vodnjana a dijelom na podru&ju Grada Pule. Dio na kojem se planira gradnja
prometnice nalazi se na podrucju Grada Pula, u zoni je stambene namjene, oblikom negradivo
kao samostalna cjelina ( uski pojas), s obzirom na namjenu zemljidta koje se nalazi na podrugju
Grada Vodnjana ( zemljiste izvan granica gradevinskog podrucja) utvrdena je kategorija dijela
zemljista na kojem se planira izgradnja prometnice: gradevinsko zemljiste || kategorije,
koeficijent u odnosu na zemljidte | kategorije 0.60.

| U bitnom, dio k.€.br. 557 oznake k.&.br. 557/6 k.o. Galizana nalazi se unutar gradevinskog
| podrucja naselja - izgradeni dio i uredeni neizgradeni dio, izvan zona sanitarne zaétite izvoriéta
' vode za piCe i unutar granica GUP-a grada Pule.

Nadalje, prema GUP-u grada Pule, koridtenje i namjena prostora k.&.br. 557/6 k.o. Galizana
nalazi se dijelom unutar zone stambene namjene S, dijelom unutar koridora prometnice - glavne
mjesne ulice.

Dio nekretnine koji se nalazi na podrugju
Grada Pule a koji je unutar zone stanovanja
zbog svog oblika nije gradivo kao
samostalna cjelina. Dio k.€.br. 557 koji se
nalazi na podrucju grada Pula prikazan je
na grafickom prikazu Dopuna PPU grada
Pula, preuzetosa:
http://www.pula.hr/uploads/media/K.o._PUL
A_I_GALIZANA_1_DOPUNA_PPUG-
A_PULE__.pdf:
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GUP Grada Pula-kori$tenje i namjena
prostora:

Uvidom na www.vodnjan.hr
utvrdeno je da se preostali dio
k.¢.br. 557 k.o. Galizana nalazi
izvan granica gradevinskog
podruéja, namjena PS, karta
namjene povrsina:

. Opce vrijednosti odnosa na trzistu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Nakon razdoblja ekspanzije do 2009., u kojemu je doslo do akumuliranja neravnoteza,
Hrvatska trenutaéno prolazi kroz razdoblje duboke i dugotrajne recesije u kojoj do izrazaja
dolazi niz vanjskih i unutarnijih rizika. Odgode u restrukturiranju proizvodnog sektora i
nesposobnost da se formira velika i konkurentna izvozna industrija, ne ukljugujuéi turizam,
pridonijeli su u razdoblju gospodarskog uzleta ograniéenom sudjelovanju Hrvatske u
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"sudjelavanju Hrvatske Y reg;onainm 'ii'gOVtﬂSkf}j mt@gracm zbog cega ;e Ostaia 3edna od
najzatvorenijin manjih drZava clanica EU-a ¢ niskim relativnim prihodima, Sve vedi deficit na
“tekucim racunima financiran je uglavnom preko inozemnih matiCnih drustava hrvatskxh
‘banaka i izravnim stranim ulaganjima u sekiore hr\/atskoga gospodarstva usmjerene na .

-2009. Utjecaj na Hrvatsku bio je vrla nepovoljan: domata se potraZnja naglo smanijila, a
“recesija koja je uslijedila dovela je do velike nezapaslenosh Z;@mija je upala u dugoi:rajnu

- odredene ranjivosti, primjerice visoka razina vanjskih obveza, nekonkutenian IZVOZ,

neravnoteZama, ukljudujuci lodu poslovnu klimu i nefunkcionirajuée trziste rada. Drfavna = e
' .poduz:eca jos uvijek imaju dominantnu ulogu, ah cesto su visoko zaduZena | slabo profitabllna.:ji'- '
Ti &imbenici pridonose slabijem potencijalu rasta, ¢ime se oteZava &i8c¢enje bilance U '
'pr:vatnom sektoru i povecavaju nuzni napon U pod;’uqu fi skaine konsohdacn}e

-TRZ!&TE PONUDENiH NEKRETN{NA NA POf)RUCJU GRADA PULA NA&ELJE VEi_i VRH

_Lokacga na kOJOj 50 ﬁaiam predmetna nekretmna u lokalnom okruzemu NIJE ATRAKT!VNA

;sma mam; bi‘()j transakcn_;a grad&vmskag zemljlsta

.iNDEKS CIJENA STAMBFNIH NKKRFTNINA

.indeks csjena stambemh nekretnma (ECSN) razw;en je zajednfckom suradnjom Drzavnog
: "_fzavoda za statistiku (DZ3) i Hivatske narodne banke (HNB) fe zamjenjuje dosadasnji
. hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Mrvatska narodna banka samostaino

L * stambenih nekretnina mjeri se kretanje tr2i8nih cijena stambenih objekata kojfa su kucéanstva
0 kupila, neovisno o pfethodnom vlasmku ili svrsiu pc:trebe Vrgedmst zeml}isia ukch&ana Je U
. WZignu ciienu. ' : : :

Indeks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretmna (kuca | s’tanovalaparf:mana) na .
- podrucju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na pmme‘t mkmtnma u ;: N
o Porezno; upraw Mmi‘%iarstva fmaﬂcua prema unaprued deﬂmramm mkovuma '

o 'Er‘:deks obuhvaéa sve podaike 0 transakcijama nekreinina (kuc’:a i 5tanova/apartm'ana) na ..

Porezno; uprav: M:mstarstva fmanc:ija prema unaprued deﬁnnamm fokawma S

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komrsue (ﬁU) br 93/2013 o utvrd‘fvanju detalm:h :
1 pravila za provedbu Uredbe Vijeca (EZ) br. 2494/95 0 harmomz;ramm indeksima potrosacklh

: :c:uena uvezis utvrd‘fvanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasmstvu stanara od 1.

& veljade 2013, za kategorije novih i posto;ecuh stamben:h objekata te kategonju ukdpno na

razini Repubi:ke Hrvatske. - ; :

e 7a potrel:sea korisnika DZS 3@ dodatno defsmrao ’m geografska podrucja Grad Zagreb
Jadran i ostalo. lzradun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s memdoiosknm :
"._smjemlcama Eurostatova priruénika “Priruénik o indeksima cijena stambenih nekretning”.
- Osnovni je izvor podataka za lzradu pondera vn}ednost iransakcua stambemh objekaia ;
: kupuemh pre‘thodne godme [ : L S -

: Pagé 9 =

unutarnji razvoj. Zbog sve jate globalne financijske krize priljev kapitala naglo je zaustavt;en SR

recesiju od koje izlazi tek ove godine. UnatoC preokretu na tekudem racunu I dalje su prisutne - . R

*korporativni dug i sve veta zaduZenost | javnog sekiora. Strukturne slabosti prldonuele su tim SR

nalazi se na vecoj udatienosti od mora, bez znacajnmh vizura, U zoni su uglavnom uzgradene = ST
mbnteﬂske kuce. Prema podacima sa e- nekreimna uocava se da na podruc;u nasel;a \/eh vrh e

- sastavijata zakljuéno s drugim: tromjeseCjem 2015. godine (Tablica J3a). !ﬁdeksmrﬂ cijena - |

L -podruciu Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na promet nekre‘tmna u ' .:' R




»

Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. Izraéunavanje pocinje izratunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonistickih regresijskih modela, ¢ije su varijable definirane na osnovi raspolozivih
podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izradunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonistiCke regresije (engl. ime-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izradun se primjenjuje pomiéna
vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy). Tako
dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vise razine i na razinu
ukupno.

Indeks cijena stambenih nekretnina (https:/www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2017/13-01-02_04_2017.htm ):
1313

INDEKS! CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

HOUSE PRICE INDICES

Molimo korisnike da pri koriitenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

Indeksi (& 2015. = 100}’

DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKA
IKE HRVATSKE Indices = 100)"
CREAL OF STATISTIC TR, __Tp_r;gm_e?:: : (’ AT
ukupno tambeni  (stambeni
Tromjesede {objeidi objeidi

¥ Quarter L ::-:;'-'hnq:s i:::r:;is
i 2014. R R SR 10284 10529 10196 10204 10326 10324
f 3 Qz e BT T Y 106.19 10283 10223 10474 103.47
Q3 ; 10300  107.84 10087 10220 10260  105.04
j a4 i 10214 106.86 100.07 102.17 102.80 99.43
f 2015, P Q1 | 10105 10087 10112 10162 10100 10020
i : Q2 ) 99.13 98.67 99,33 9984 98.47 100.50
Q3 A I 99.86 100,98 98.37 99,92 100.01 99 14
Q‘ | 99.96 99.48 100.18 98.62 100.51 100.16
L 2016. ; & Q1 101.21 99.07 101.73 100.43 101.77 100.21
Q2 ! 100.28 95.80 101.23 99.91 100.33 100.52
w03 | 101.31 96.67 102.30 101.96 101.80 97.74
Q4 ‘ 100.75 9484 101.97 100.56 101.39 98.26
F 2017. i Qa1 100.85 92.86 10251 100.72 102,25 9553
i 2 Q2 ! 104.55 96.71 106.17 102.69 106.58 100,93
Q3 | 105.13 97.76 108.65 106.45 105.46 10020
Q4 ] 108.45 88.73 110.46 110.46 108.67 10226

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
su u bazi e-nekretnina te na web stranicama Grada Pula.

Podaci o poredbenim nekretninama:

1. Usporedna nekrentina 1, k.¢.br. 501/543 k.0. Galizana, ugovor o kupoprodaji od 04.04.2016.,
kupoprodajna cijena 150.481,36 kn, povrsina 232,50 m2 (674,23 kn/m2), zemlji$te se nalazi unutar zone
S, nacin gradnje 4, ima pristup, zemljiste | kategorije.

2. Usporedna nekrentina 2, dijelovi k.¢.br. 155/1 i k.&.br. 1522/4 k.o. Pula, prema elaboratu parcelacije za
pristupnu prometnicu kompleksu Tivoli, kupoprodajna cijena 50 €/m2, mati¢ne k.¢. nalaze se unutar
zone S, nacin gradnje 4, neizgradeni uredeni dio , zemljite nema pristup, podaci utvrdeni uvidom u
Odluku Grada Pula, Klasa: 944-05/15-02/16, Urbroj:2168/01-03-06-00-0330-16-35 od 29. travnja 2016.,
zemljiste 1l kategorije ,

3. Usporedna nekrentina 3 k.&.br. 758/37 k.o. Galizana, ugovor o kupoprodaji od 20.06.2016.,
kupoprodajna cijena 17.550.00 kn za 27 m2 ( 650,00 kn/m2), prometna povrsina nastala od matiéne k.&.
koja je gradivo gradevinsko zemljiste, unutar zone namjene S, nacin gradnje 4, zemljidte | kategorije

Page 10




-

U nastavku se daje izradun vrijednosti zemljista | kategorije za 1 m2 povrine. Nakon izraéuna
vrijednosti zemljista | kategorije uz primjenu koeficijenta udjela zemljita |l kategorije u odnosu

na zemljiste | kategorije utvrdit ée se vrijednost nekretnina koje su predmet postupka.

PoloZaj poredbenih nekretnina:

Dio zemljista na kojem se planira rekonstrukcija prometnice nalazi se unutar koridora
prometnice, zemljiste Il kategorije, udio vrijednosti zemljista || kategorije u odnosu na
zemljiSte | kategorije utvrduje se u iznosu od 0,60.
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P;ilagudena prodajna cljena pe 1n2 63 S L .'_'743_ ' 3535_; .
Topografija - - L . Crawne T - dsto - o :._i.sft?._.'. isto
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'dik&_torw.ﬁiednosﬁ p0m2 : 639! 631 CLTA8p - o539
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7. Misljenje i zaklju¢ak o trziSnoj vrijednosti nekretnine k.&.br. 557/6 k.o. Galizana

Vrijednost zemlji$ta na kojem se'planira izgradnja prometnice:

k.€.br. uk.o. Povrsina jediniCna vrijednost | Ukupna vrijednost
Galizana (m2) (kn/m2) (kn)
557/6 24 383 9,192.00
Ukupno: 24 9,192.00

8. Misljenje i zaklju¢ak o statusu k.¢.br. 557/5 k.o. Galizana Preostalo zemljiste,
oznaka prema parcelacijskom elaboratu, ne postoji u zemlji§noj knjizi niti u
katastru zemljista)

Preostali dio mati¢ne k.€. koja se ve¢im dijelom nalazi na podrugju Grada Vodnjana izvan je
granica gradevinskog podrucja te izgradnja prometnice neée u bitnom utjecati na naéin
koridtenja ni na trzi$nu vrijednost nekretnine.

9. Iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica

Iznos naknade |[=| TrziSna vrijednost |[+| Naknada za - Naknada za
(kn) ) k.C. br. 557/6 k.o. posljedic¢ni posljedi¢ni dobitak
Galizana (kn) gubitak (kn) (kn)
9,192.00 = 9,192.00 + 0.00 - 0.00

Procjenjena vrijednost naknade za otkup zemljista za prometnicu iznosi:
9,192.00 kn / 24.00 m2 = 383.00 kn/m2

10. ~ Posljedi€ni gubici- naknada za uklonjene gradevine

prometnica je izgradena, nema naknade za uklonjene gradevine ‘
[Ukupno trodak uklanjanja gradevina 0.00| kn |

Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.

Ovaj elaborat izraden je u dovoljnom broju primjeraka za sve suvlasnike te dva primjerka za
narucitelja, elektronska inacica pohranjena je u arhivi viestaka.

11.  Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrZani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. Projektnu dokumentaciju na
osnovu koje su utvrdeni opisi planiranog zahvata u prostoru posjeduje naruéitel.

¥ :\ﬁ $tla \’_-; i
Procjent izradita"/¢,”
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Ovlastena osoba:

e G G Suradnici:

d.o.0. za geodetske poslove
i projektiranje

Kacica Miosica 4

HR-52 100 Pula

T: +385 (0) 52 212 664
F: +385 (0) 52 210 429

E: agg@agg.hr
W: www.agg.hr

Suglasnost Drzavne geodetske uprave za obavljanje
poslova drzavne izmjere i katastra nekretnina:

KLASA: UP/I 930-03/08-02/192, UR.BRQJ: 541-01/1-08-4
Zagreb, 27.02.2008. godine

Sinisa Ramic¢.dipl.ing.geod.
Marko Matosevic,geod.teh
Andrea Skoko,geod.teh.

Broj elaborata:
156 / 2015 -1

Narucitelj:
GRAD PULA

OIB 79517841355
Forum 2
52100 Pula

PARCELACIJSKI ELABORAT
po lokacijskoj dozvoli za potrebe provodenja u katastru zemljista
na katastarskoj cestici br.

535/1, 542/8, 5471, 557

K.o.Galizana
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PRIJAVNI LIST
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AGG d.o.0. za geodetske-poslove | projektiranje
Kadciéa Miogi¢a 4, HR-52100 Pula, Hrvatska. Trgovaéki sud u Pazinu. Temeljni kapital: 20.000,00 kn.
MBS: 010187054 OIB: 35718173629 BIC: KLHBHR22, IBAN HR62 2500 0091 1011 4110 1 Hypo Alpe Adria Bank
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VRSTA PROMJENE: parcelacija zemljista

ISPRAVE NA KOJIMA SE ZASNIVA PROMJENA:
LOKACIJSKA DOZVOLA:
KLASA:UP/I-350-05/15-01/000017,Urbroj:2168/01-03-04-0388-15-0005,Pula 23.07.2015.

POTVRDA NADLEZNOG TIJELA:
YL ASA : 2 SO-o5[{6-11 /oca:\ov, YRRRO) Q{@Q{DA@B ~OF 0288 - /60002 | PUCA- 22U . Of. Zofs

DATUM UVIDAJA: 03.12.2015.117.12.2015.
REZULTAT UVIDAJA:

Temeljem i u skladu sa gore navedenom ispravom izvrena je parcelacija
zemljista kako je i prikazano na kopiji katastarskog plana i u ovom prijavnom listu.

Sini%a Rami¢

dipl. ing. geod.

Ovladteni inzenjer geodezije =
AGG. doo. -~

Pula / (?{02”
/ ™ e

vl \

\"\
—
~

N

P
—

Potvrduje se da je

ovaj parcelacijski elaborat izraden u skladu sa:
LOKACIJSKOM DOZVOLOM:
Klasa:UP/I-350-05/15-01/000017
Urbroj:2168/01-03-04-0388-15-0005

od 23.07.2015

o Tl Lt-ot20lE

Potpis ovlastene osobe:
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE
Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

Sezione per l'edilizia

KLASA: UP/I-350-05/15-01/000017
URBROJ: 2168/01-03-04-0388-15-0005
Pula, 23.07, 2015.

s oGainin pTEVGITMEL

.4&?_,3;‘}:‘ OB 2015

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBENJE,
Odsjek za gradnju, rieSavajudi po zahtjevu koji je podnio GRAD PULA - POLA HR-52100 Pufa,
Forum 1, OIB 79517841355 po Upravnom odjelu za komunalni sustav i imovinu, na temelju
tlanka 115. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine broj 153/13.) izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

|, Lokacijska dozvola se izdaje za planirani zahvat u prostoru:

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa

- Bunarska ulica u Puli, 3. Skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, vodnogospodarskog sustava - odvodnja

oborinskih voda, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukiurne namjene, energetskog sustava - javna rasvieta, 3.

skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, telekomunikacijskog sustava -

elektronitka kabelska kanalizacija, 3. skupine,

&ija trasa ide preko k.&.br. 501/2, 501/3, 501/7, 501/9, 501/62, 501/130, 501/170, 501/193,
501/195, 501/198, 501/189, 501/290, 501/357, 501/394, 501/398, 501/399, 501/400,
501/403, 5OL/453, 501/494, 501/496, 501/497, 501/539, 501/540, 501/549, 501/550,
501/551, 501/557, 516/1, 517/5, 517/18, 517/19, 524, 52611, 525/2, 525/3, 525/4, 525/5,
525/6, 525/22, 525/24, 525/30, 525/31, 525/32, 525/33, 525/34, 525/35, 525/36, 525/37,
525/38, 526, 528/1, 528/3, 528/4, 529/2, 530/1, 530/4, 530/5, 530/9, 530/12, 532/1, 532/2,
532/3, 535/1, 54271, 54213, 542/8, 542/11, 542/12, 542{13, 542/14, 542/15, 542/16, 542117,
54511, 54512, 546/18, 547/1, 547/3, 557, 3067/4, 3067/5 sve k.o. Galizana, u duZini

infrastrukture i osi prometnice od 2,456,21 metar

DOKUMENT: LOKACIISKA POZVOLA

TID: 120150429-169576-202

PODNOSITELY: GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355

KILLASA; UP/I-350-05/15-03/000017, URBROJ: 2168/01-03-04-0388-15-0005
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ie se odreduju lokacijski uvjeti definirani priloZenom projektnom dokumentacijom koja je
sastavni dio lokacijske dozvole i to: |

1. idejni projekt - gradevinski - prometnica i oborinska odvodnja oznake 2811 od
12.2014. godine, koji je ovierio oviagteni projektant VINKO BURIC, visi grad. teh.,
broj ovladtenja G 110 (iz Informati¢ko projektantski inZzenjering BURIC, d. 0. 0. HR-
52100 Pula, Jurine | Franine Stube 2, OIB 72386161866) - MAPA 1.,

2. idejni projekt - elektrotehnitki - javna rasvieta i EKK oznake 1472/14 od 12.2014.
godine, koji je ovjerio oviadteni projektant Ljubiga Ivkovi€, dipling.el., broj oviadtenja
E 671 (iz ELKON, drutvo s ograni¢enom odgovornodéu za projektiranje | druge
tehnitke usluge HR-52100 Puda, Sisplac 2, OI8 55301049308) - MAPA 2.

. Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su  propisani posebnii  uvjeti
javnopravnih tijela

- VODOVOD PULA do.o. - Posebni uvieti, BROJ: 1912/15-100/RT-mv, od 02.04.
2015, godine

- Pragrande d.0.0. Za javnu odvodnju - Posebni uvjeti, BROJ: 546, ad 08.04. 2015.
godine :

- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti - Posebni uvjeti, KLASA: 361-
03/15-01/1616, URBROJ: 376-10/.D2-15-2 {(HP}, od 08.04. 2015. godine

= HEP-Operator distribucijskog sustava d.0.0., DP Elektroistra Pula - Posebni uvjeti,
BROJ: 01176079/15, od 09.04. 2015, gedine

= Ministarstvo zdravija, Sluzba Zupanijske sanitame inspekcije, Odjel za Istru i Primorie,
Qdsjek za Istarsku Zupaniju - Posebni uvieti, KLASA: 540-02/15-03/3254, URBRO.J:
534-07-2-1-4-1/1-15-2, od 10.04. 2015. godine

Hivatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana - Posebni uvjeti, KLASA: UP/i-
325-01/15-07/1629, URBROJ: 374-23-3-15-2/DG/, od 20.04. 2015. godine

- PLINARA d.0.0. < Posebni uvjeti, BROJ: T/11308/15, od 17.04. 2015. godine,
III. Gradenje predmetnih gradevina e se realizirati u fazama, kako su iste opisane u idejnom

projektu — mapa 1., te investitor moe za svaku od planiranih faza ishoditi zaseban akt za
gradnju

IV. Ova lokacijska dozvola va¥i dvije godine od dana njene pravomodénosti. U tom roky
potrebno je podnijeti zahtjev za izdavanje akta za gradenje.

V. Na temelju ove lokacijske dozvole ne moié se zapoceti sa gradenjem, ved je potrebno
ishoditi akt za gradenje prema odredbama Zakoha o gradniji.

DOKUMENT: LOKACIISKA DOZVOLA : 0 J20150429-159676-702
PODNOSITELE GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355
KLASA: UP/-350-05/15-01/000017, URBROJ: 2168/01-03-04-0388-15-0005 STRANA 2/4




OBRAZLOZENJE

Podnositelj, GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355 po Upravnom
odjelu za komunalni sustay i imovinu, je zatraZio podneskom zaprimljenim dana 30.04. 2015,
godine izdavanje lokacijske dozvole za-

» gradenje gradevine infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa -
Bunarska ulica u Puli, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, vodnogospodarskog sustava - odvodnja
oborinskih voda, 3. skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene, energetskog sustava - javna rasvieta, 3.
skupine

- gradenje gradevine infrastrukturne hamjene, telekomunikacijskog sustava - elektronitka
kabelska kanalizacija, 3. skupine

Cija trasa ide preko k.&.br. 50172, 501/3, 501/130, 501/494, 501/7, 501/399, 5017400, 3067/4,
3087/5, 501/9, 801/62, 501/398, 524, 501/170, 5011557, 501/193, 501/195, 5017198, 501/189,
501/283, 501/290, 501/549, 501/357, 501/394, 501/403, 501/453, 501/486, 501/497, 501/539,
501/5651, 501/540, 501/550, 516/1, 517/5, 517118, 517/19, 525/1, 525130, 525/2, B2b/3, h2b/4,
52515, 525/6, 525/22, 525/24, 525/31, 525/32, 525/33, 525134, 525/35, 52536, 525/37, 525/38,
526, 52811, 528/3, 528/4, 529/2, 53071, 530/4, 53015, 530/9, 530712, 5321, 532/3, 53272, 5458/2,
535/1, 54271, 542/3, 54218, 546/16, 546/17, 542711, 542112, 542/13, 542/14, 542/15, 542116,
542117, 545/1, 546/18, 54711, 54713, 557 k.0. Gali¥ana iz toCke 1. izreke ove dozvole.,

U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) priloZena su ti primjerka idejnog projekta iz tocke |. izreke lokacijske dozvoie.

b} prifoZzene sy propisane izjave projektanat da je idejni projekt izraden u skladu s Brosiormim
planom i drugim propisima

- lzjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta — mapa 1. — s prostornim planom i
drugim propisima, oznake 2811 od 31.12. 2014, godine, izdana po oviadtenom
projektantu Buri¢ Vinko, v.grad.teh., broj oviadtenja G110

- lzjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta — mapa 2.~ s prostormnim planom i
drugim propisima, oznake 1472/14 od 23.12. 2014. godine, izdana po oviadtenom
projektantu Ivkovi¢ Ljubidi, dipling.el., broj ovlastenja E 671

¢} utvrdeni su prapisani posebni uvjeti javnopravnih tijela,
d) priloZen je dokaz pravnog interesa '

- Clanak 29, Zakona 0 komunalnom gospodarstvu (N.N. 36/95, 70/97, 128/99, 57/00,
125/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11 i
90/11) da je gradenje predmetne gradevine od interesa za Republiku Hrvatskui,

‘Zahtjev je osnovan,

U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sliedede:

DOKUMENT: LOK ACIJSKA DOZVOLA 100 J20150429-159676-202
PODNOSITELY: GRAD PULA - POLA HR-52100 Puta, Forum 1, OIB 79517841355
KLASA: UP/1-350-05/15-01/000037, URBRO.): 2168/01-03-04-0388-15-0005 STRANA 374




a) u spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija,
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti }avnopravnih tijela,

¢} uvidom u idejni projekt iz toéke |. izreke ove dozvole, izradenom po oviadtenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u sklady sa odredbama sliedece prostomo planske
dokumentacije:

- GUP Grada Pula "Sluzbene novine Grada Pule" br.: 5a/08.;  12/12., 05/34.,
protisceni tekst 08/14. i 10/14. — trasa budude prometnice se nalazi po namjeni
povr§ina u zoni ,$" - stambena namjena. Mogucénost gradnje infrastrukturnih objekata
u zoni stanovanja je utvrdena &lankom 10. i 51. Odredbi za provodenje GUP-a Grada
Pule. ldejni projekt je izraden u skladu sa &lancima: 106. — 109., 117., 129, 135, 147,
i 151. — 152.a Odredbi za provodenje GUP-a Grada Pule

d) idejni projekt su izradile ovlastene osobe, propisano je oznadcen, te je izraden na nadin da
je onemogucena promjena njegova sadrZaja odnosno zamjena njegovih dijelova,

&) nije utvrdena obveza izrade wrbanisti¢kog plana,

f) strankama u postupku omoguéeno je javnim pozivom da izvige uvid u spis predmeta,
Pozivu se nije odazvala niti jedna stranka '

Slijedom iznesenaga postupalo se prema odredbi €lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odlu¢eno kao U izrec,

Oslobodeno od pladanja  uprawne pristojpe prema &lanku 6. Zakona o© upravnim
pristojbama(,Narodne novine" broj 8/96., 77196, 95/97., 131/97., 68/98., 66/99,, 145/99., 30/00.,
116/00., 163/03., 17/04., 110/04., 141/04., 150/05., 153/05., 129/06., 11707, 25/08.,, 60/08.,
20710., 69/10., 126/11., 112712, 19/13., 80/13., 40/14., 69/14., 87/14, 1 94/14.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv avog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvy graditeljstva i prdstomoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje postom preporucenom posilikom.

Giordang/Skuflic, dipl.ing.grad.

D? viti: : ,
Llj GRAD PULA - POLA HR-52100 Pul 3,7
- po Upravnom odjelu za komunaini sistay |
imovinu ~ sa idejnim projektom u dva primjerka’
2. strankama koje se nisu odazvale pozivu na uvid
U spis predmeta ~ putem oglasne plote — ovdje
3. U spis — ovdje
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