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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasniS$tvu i drugim stvarnim pravima («Narodne novine» br.
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i
podru¢noj (regionalnoj) samoupravi («Narodne novine» br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-procisceni tekst, 137/15 1 123/17) i ¢l. 61. Statuta Grada
Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 i 2/18), Gradonacelnik
Grada Pule dana 10. lipnja 2019. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljiSta
(dio ulice Prilaz Plazina — k.¢. br. 140/55,
k.&. br. 140/50 i k.&. br. 140/57 sve k.o. Stinjan)

Utvrduje se:

— daje dana 13.08.2012. godine izdana Lokacijska dozvola Klasa: UP/I 350-05/11-01/134
Urbroj: 2168/01-03-04-0375-12-23 za namjeravani zahvat u prostoru — rekonstrukcija
postojecih i izgradnju novih prometnih povrsina, oborinske odvodnje i javne rasvjete
unutar naselja Stinjan, koja je postala pravomoéna dana 13.12.2012. godine,

— da je temeljem navedene Lokacijske dozvole od strane drustva Geodet d.o.o. Pula
izraden Parcelacijski elaborat br. 132/17 iz srpnja 2017. god. koji ima Potvrdu Drzavne
geodetske uprave Podru¢nog ureda za katastar Pula Klasa: 932-06/17-02/1900 Urbroj:
541-27-02/5-17-3 od 15.11.2017. godine o tehni¢koj ispravnosti te Potvrdu da je isti
izraden u skladu sa naprijed navedenom pravomo¢nom Lokacijskom dozvolom,

— da je navedenim Parcelacijskim elaboratom predvidena parcelacija nekretnine k.¢. br.
140/1 k.o. Stinjan povrsine 484 m2 u vlasnistvu Valentine Lovrinovi¢ iz Fazane, Brade
Ili¢ 53, na nadin da k.G br. 140/1 ko. Stinjan ima povr$inu od 479 m2, dok
novoformirana nekretnina k.&. br. 140/55 k.o. Stinjan ima povr§inu od 5 m2 i
predstavlja sastavni dio navedene prometnice, zatim nekretnine k.¢. br. 140/4 k.o.
Stinjan povrsine 9.642 m2, u suvlasni§tvu Republike Hrvatske u 2/6 dijela, Istarske
Zupanije, Fonda za razvoj poljoprivrede i agroturizma Istre u 6383/9642 dijela, Rezek
Anke iz Donjeg Kraljevca, Ul. Grobljanska 2 u 7/9642 dijela, Svenda Nives iz Zagreba,
Vlaska ulica 58 u 26/9642 dijela i Cavi¢ Danijele iz Pule, Uspon Vincenta iz Kastva 3 u
12/9642 dijela, i to na nadin da k.&. br. 140/4 k.o. Stinjan ima povr§inu od 9.551 m2,
novoformirana nekretnina k.&. br. 140/51 k.o. Stinjan ima povr$inu od 55 m2, dok
novoformirana nekretnina k.&. br. 140/50 k.o. Stinjan ima povriinu od 36 m2 i
predstavlja sastavni dio navedene prometnice te nekretnine k.. br. 140/9 k.o. Stinjan
povrsine 400 m2, u suvlasniStvu Rezek Anke iz Donjeg Kraljevca, Ul. Grobljanska 2 u
70/400 dijela, Svenda Nives iz Zagreba, Vlaska ulica 58 u 200/400 dijela i Cavié
Danijele 1z Pule, Uspon Vincenta iz Kastva 3 u 130/400 dijela, i to na nacin da k.¢. br.
140/9 k.o. Stinjan ima povrsinu od 399 m2, dok novoformirana nekretnina k.. br.
140/57 k.o. Stinjan ima povrsinu od 1 m2 i predstavlja sastavni dio navedene
prometnice,

— da je izmedu Grada Pule s jedne strane 1 drustva Istra apartmani d.o.o. iz Pomera, Pomer
268, zastupanog po ¢lanu uprave Zdenku Lovrinovi¢ zaklju¢en Ugovor KLASA: 944-
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09/17-03/6 URBROJ: 2168/01-03-03-03-0292-17-2 od 21.03.2017. godine kojim je
regulirano financiranje uredenja predmetne pristupne prometnice te rjeSavanje
imovinsko pravnih odnosa,
da je Procjembenim elaboratima stalnog sudskog vjeStaka Ane Hecimovié,
dipl.ing.grad. od 10. kolovoza 2018. godine utvrdena naknada za predmetne nekretnine,
i to za novoformiranu nekretninu k.¢. br. 140/55 k.o. Stinjan povrsine 5 m2 u iznosu od
2.200,00 kn, za novoformiranu nekretninu k.&. br. 140/50 k.o. Stinjan povrsine 36 m2 u
ukupnom iznosu od 15.860,00 kn te za novoformiranu nekretninu k.¢. br. 140/57 k.o.
Stinjan povrsine 1 m2 u ukupnom iznosu od 440,00 kn,
da su se Valentina Lovrinovi¢ kao vlasnica novoformirane k.¢. br. 140/55 k.o. Stinjan
povriine 5 m2 te Reek Anka, Svenda Nives i Cavi¢ Danijela kao suvlasnice
novoformiranih nekretnina k.¢. br. 140/57 k.o. Stinjan povrsine 1 m2 i k.¢. br. 140/50
k.o. Stinjan povriine 36 m2, suglasile sa navedenim procjembenim elaboratima odnosno
prijedlogom rjesavanja imovinsko pravnih odnosa.

Sukladno utvrdenjima iz tocke 1. ove Odluke, u svrhu izgradnje pristupne prometnice u dijelu
ulice Prilaz Plazina unutar naselja Stinjan u Puli, pristupiti ¢e se sklapanju Ugovora o
kupoprodaji nekretnina, i to kako slijedi:

izmedu Valentine Lovrinovi¢ iz Fazane, Ulica Ili¢ bra¢e 53, OIB 20191923328 kao
prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o
kupoprodaji novoformirane nekretnine k.¢. br. 140/55 k.o. Stinjan povrsine 5 m2 uz isplatu
kupoprodajne cijene prodavateljici u iznosu od 2.200,00 kn, u roku od 15 dana od dana
sklapanja Ugovora o kupoprodaji,

izmedu Anke Rezek iz Donjeg Kraljevca, Grobljanska ulica 2, OIB 53637336431 kao
prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule kao kupca, s druge strane sklopiti ¢e se
Ugovor o kupoprodaji suvlasnickih dijelova Anke Rezek od 7/9642 dijela
novoformirane nekretnine 140/50 k.o. Stinjan povrsine 36 m2 i 70/400 dijela
novoformirane k.¢. br. 140/57 k.o. Stinjan povrsine 1 m2, uz isplatu kupoprodajne
cijene prodavateljici u ukupnom iznosu od 89,00 kn, u roku od 15 dana od dana
sklapanja Ugovora o kupoprodaji,

izmedu Nives Svenda iz Zagreba, Vlaska ulica 58, OIB 10391665297 kao prodavatelja,
s jedne strane i Grada Pule kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o
kupoprodaji suvlasni¢kih dijelova Nives Svenda od 26/9642 dijela novoformirane
nekretnine 140/50 k.o. Stinjan povrsine 36 m2 i 200/400 dijela novoformirane k.¢. br.
140/57 k.o. Stinjan povrsine 1 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavateljici u
iznosu od 263,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,
izmedu Danijele Cavié iz Pule, Uspon Vincenta iz Kastva 3, OIB 65690351876 kao
prodavatelja, s jedne strane 1 Grada Pule kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se
Ugovor o kupoprodaji suvlasni¢kih dijelova Danijele Cavi¢ od 12/9642 dijela
novoformirane nekretnine 140/50 k.o. Stinjan povriine 36 m2 i 130/400 dijela
novoformirane k.&. br. 140/57 k.o. Stinjan povriine 1 m2, uz isplatu kupoprodajne
cijene prodavateljici u iznosu od 163,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja
Ugovora o kupoprodaji.

Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule na nekretninama iz st. 1. ove to¢ke Odluke,
provesti ¢e se odmah po sklapanju Ugovora o kupoprodaji, a po provedbi Parcelacijskog
elaborata iz to¢. I ove Odluke u katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama.
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Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav
i imovinu.
v

Ovaj Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:947-03/18-01/779
URBRO0J:2168/01-03-06-00-0384-19-11
Pula, 10. lipnja 2019.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima («Narodne novine» 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15-prociséeni tekst i 94/17), u vezi sa
¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi («Narodne novine» br. br. 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-procisceni tekst, 137/15 1 123/17) i
¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 i
2/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke temeljem koje ¢e se, u svrhu izgradnje pristupne prometnice u
dijelu ulice Prilaz Plazina unutar naselja Stinjan u Puli, pristupiti sklapanju Ugovora o
kupoprodaji novoformirane nekretnine k.&. br. 140/55 k.o. Stinjan povrsine 5 m2 u vlasnistvu
Valentine Lovrinovié te suvlasni¢kih dijelova Rezek Anke od 7/9642 dijela, Svenda Nives od
26/9642 dijela i Cavié¢ Danijele od 12/9642 dijela novoformirane nekretnine k.¢. br. 140/50 k.o.
Stinjan povrsine 36 m2 i suvlasni¢kih dijelova Rezek Anke od 70/400 dijela, Svenda Nives od
200/400 dijela i Cavié¢ Danijele od 130/400 dijela novoformirane nekretnine k.¢. br. 140/57 k.o.
Stinjan povrsine 1 m2.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 13.08.2012. godine izdana je Lokacijska dozvola Klasa: UP/I 350-05/11-01/134 Urbroj:
2168/01-03-04-0375-12-23 za namjeravani zahvat u prostoru — rekonstrukcija postojecih i
izgradnju novih prometnih povrsina, oborinske odvodnje i javne rasvjete unutar naselja Stinjan,
koja je postala pravomoc¢na dana 13.12.2012. godine.

Temeljem navedene Lokacijske dozvole od strane drustva Geodet d.o.o. Pula izraden je
Parcelacijski elaborat br. 132/17 iz srpnja 2017. god. koji ima Potvrdu Drzavne geodetske uprave
Podru¢nog ureda za katastar Pula Klasa: 932-06/17-02/1900 Urbroj: 541-27-02/5-17-3 od
15.11.2017. godine o tehnickoj ispravnosti te Potvrdu da je isti izraden u skladu sa naprijed
navedenom pravomo¢nom Lokacijskom dozvolom.

Navedenim Parcelacijskim elaboratom predvidena je parcelacija nekretnina koje ulaze utrasu
prometnice, i to:

- k.¢&. br. 140/1 k.o. Stinjan povrsine 484 m2 u vlasniitvu Valentine Lovrinovi¢ iz Fazane, Brace
Ii¢ 53, koja se parcelira na nadin da k.¢. br. 140/1 k.o. Stinjan ima povriinu od 479 m2, dok
novoformirana nekretnina k.¢. br. 140/55 k.o. Stinjan ima povrsinu od 5 m2 i predstavlja
sastavni dio navedene prometnice,

- k.¢&. br. 140/4 k.o. Stinjan povriine 9.642 m2, u suvlasnistvu Republike Hrvatske u 2/6 dijela,
Istarske Zupanije, Fonda za razvoj poljoprivrede i agroturizma Istre u 6383/9642 dijela, Rezek
Anke u 7/9642 dijela, Svenda Nives u 26/9642 dijela i Cavié Danijele u 12/9642 dijela, koja
se parcelira na nadin da k.¢. br. 140/4 k.o. Stinjan ima povr§inu od 9.551 m2, novoformirana
nekretnina k.¢. br. 140/51 k.o. Stinjan ima povr§inu od 55 m2, dok novoformirana nekretnina
k.&. br. 140/50 k.o. Stinjan ima povriinu od 36 m2 i predstavlja sastavni dio navedene
prometnice,

-k.&. br. 140/9 k.o. Stinjan povrsine 400 m2, u suvlasnistvu ReZek Anke u 70/400 dijela,
Svenda Nives u 200/400 dijela i Cavié Danijele u 130/400 dijela, koja se parcelira na nacin da
k.&. br. 140/9 k.o. Stinjan ima povr$inu od 399 m2, dok novoformirana nekretnina k.¢. br.
140/57 k.o. Stinjan ima povr$inu od 1 m2 i predstavlja sastavni dio navedene prometnice.



Izmedu Grada Pule s jedne strane i druStva Istra apartmani d.o.o. iz Pomera, Pomer 268,
zastupanog po ¢lanu uprave Zdenku Lovrinovi¢ zakljuéen je Ugovor KLASA: 944-09/17-03/6
URBROJ: 2168/01-03-03-03-0292-17-2 od 21.03.2017. godine kojim je regulirano financiranje
uredenja predmetne pristupne prometnice te rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa.

Procjembenim elaboratima stalnog sudskog vjestaka Ane Hecimovi¢, dipl.ing.grad. od 10.
kolovoza 2018. godine utvrdena je naknada za predmetne nekretnine, i to za novoformiranu
nekretninu k.. br. 140/55 k.o. Stinjan povr§ine 5 m2 u ukupnom iznosu od 2.200,00 kn, za
novoformiranu nekretninu k.¢. br. 140/50 k.o. Stinjan povriine 36 m2 u ukupnom iznosu od
15.860,00 kn te za novoformiranu nekretninu k.&. br. 140/57 k.o. Stinjan povr§ine 1 m2 u
ukupnom iznosu od 440,00 kn.

Valentina Lovrinovi¢ kao vlasnica novoformirane k.¢. br. 140/55 k.o. Stinjan povrsine 5 m2 te
Rezek Anka, Svenda Nives i Cavi¢ Danijela kao suvlasnice novoformiranih nekretnina k.¢. br.
140/57 k.o. Stinjan povrsine 1 m2 i k.¢. br. 140/50 k.o. Stinjan povrsine 36 m2, suglasile su se sa
navedenim procjembenim elaboratima odnosno prijedlogom rjeSavanja imovinsko pravnih
odnosa.

Uknjizba prava vlasnistva u korist Grada Pule na predmetnim nekretninama provesti ¢e se odmah
po sklapanju Ugovora o kupoprodaji nekretnina, a po provedbi navedenog Parcelacijskog
elaborata u katastarskom operatu 1 zemljiSnim knjigama.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine trebala bi teretiti poziciju R3-R0448-411190
Zemljiste — stvarni troskovi gradnje (Ugovor Klasa: 944-09/17-03/6 Urbroj: 2168/01-03-03-03-
0292-17-2 od 21.03.2017. godine sa Istra apartmani d.0.0.).

Pripremila:
Ivana Vujinovi¢ Legovié, dipl.iur.
P.0. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢,mag.ing.aedif.



y

S

l

.

r

Ana Hec¢imovic¢, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke
Rjesenje broj:4 Su-92/09

Pula, Losinjska 19 a

mob: 098 17 73 081
ana.hecimovic1@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE radi izgradnje prometnice-
ULICA PRILAZ PLAZINE, DIO 14

NEKRETNINA . dio 140/1 k.o. Stinjan nove oznake k.&.br. 140/55 k.o.
Stinjan- povrsine 5 m2, ostatak mati¢ne k.&.br. 140/1 k.o.
Stinjan povrsine 479 m2- posljediéni dobitak

VLASNICI . LOVRINOVIC VALENTINA, UL.BRACE ILIC 53,
FAZANA
NARUCITELJ . Grad Pula

PULA, 10.08.2018.
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Sazetak procjene

PODACI UTVRDENO

Naruditelj procjene Grad Pula

zemljiSte unutar granica gradevinskog

Tip nekretnine, namjena - ;
e podrugja naselja

oznaka mati¢ne k.¢. u katastru zemljista,
k.0. Stinjan

140/1

oznaka novih k.¢. u katastru zemlji$ta u 140/55 (cesta), 140/1 (preostali dio
k.o. Stinjan prema prijedlogu parcelacije matiéne k.¢.)

povrsina zemljista - k.¢. 140/55
| k.o.Stinjan na kojoj se planira prometnica 5
(m?)
povrsina zemljista-ostatak maticne
k.¢.br.140/1 k.o. Stinjan- posljedi¢ni dobitak- 479
povecanje vrijednosti  (m 2)

posliediéni gubitak  (m 2) 0
Trzi$na vrijednost nekretnine k.&.br.
148/55 k.o.Stinjan (cesta) ( kn) 2,202.75
Posljedi¢ni dobici - poveéanje vrijednosti 0.00
k.&.br. 140/1 k.o. Stinjan (kn) '
Posljedi¢ni gubici -(kn) 0.00
. Ukupno naknada (kn) 2,202.75
Naknada za uklonjene gradevine (kn): 0.00
Ukupno naknada sa gradevinama (kn) 2,202.75
Ukupno naknada sa gradevinama (kn)-
zaokruzeno 2,200.00

Ana He¢imovi¢, dipl. ing grad. stalni
Ime procjenitelja , broj sudskog sudski vjestak graditeljske struke,

ovlastenja podruéje arhitektura i nekretnine,
Rj.br.:4 Su-92/09
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Ovlastenje

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U PULJ - POLA
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Kranjéeviceva 8. 52100 Pula - Pola

Bruj: 4 SU-92/09-
Datum; |3, oZzujka 2017,

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENJE

Zupanijski sud u Puli — Pola po sucu Iztoku Krbecu, koji po ovlastenju Ministra
pravosuda RH obavlja poslove sudske uprave, na temelju &l. 126. Zakona o sudovima
("Narodne novine" br. 28/13, 33/15, 82/15 i 82/16), te &l. 2., 4. i 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima (,.Narodne novine" br. 38/14, 123/15 i 29/16), 13. ozujka 2017..

rijesio je

I ANA HECIMOVIC, dipl. ing. gradevinarstva, OIB:48382717379, od oca Ante.
rodena 24, ozujka 1975., iz Pule, Loginjska 19 a, ponovno se imenuje stalnom sudskom
vjedtakinjom graditeljske struke — podrudje arhitektura, nekretnine — procjena i dioba
nekretnina, etaZiranje, prostorno uredenje i urbanizam te vlasnitki odnosi.

I Mandat imenovane sudske vjedtakinje traje 4 (etiri) godine ratunajuc¢i od dana 11,
oZujka 2017., nakon tega moZe biti ponovno imenovana.

ObrazloZenje

Ana Heéimovi¢ podnijela je zahtjev za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjestakinjom graditeljske struke — podruéje arhitektura, nekretnine — procjena i dioba
nekretnina, etaZiranje, prostorno uredenje i urbanizam te vlasnicki odnosi, sukladno
Pravilniku o stalnim sudskim vjestacima. Uz zamolbu za imenovanje prilozila je svu potrebitu
dokumentaciju, odnosno popis predmeta u kojima je obavljala vjeStadenja, uvjerenje
nadleZznog op¢inskog suda da nije pod istragom i da se protiv nje ne vodi kazneni postupak, te
zaklju¢en ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova staine sudske
vjestakinje.

Provedenom provjerom u smislu odredbe ¢l. 4. Pravilnika i &l 126. Zakona o
sudovima utvrdeno je da ne postoje zapreke za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjestakinjom. T

Na temelju ¢lanka 12. Pravilnika valjalﬁ‘jé odluditi kaq-:i‘;‘}izreci rjeSenja.
e Po 6vlé§tchju Ministra pravosuda RH
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THE EUROPEAN GROUFP OF VALUERS' ASSCCIATIONS

CERTIFICATE
RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS® ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VIESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REY

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org
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Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

Hrvatsko drudtvo sudskih vjetaka i procjenitelja (HDSVIP) . Frane Petri¢a 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene stru¢ne i znanstvene literature

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN 53/13)
Zakon i gradnji (NN 153/13)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima NN (79/14, 41/15 i 75/15)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Propisi o viasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemlji$nim knjigama
NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Pravilnik o energetskom pregiedu zgrade i energetskom certificiranju
(NN 79114 )

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Ostala dokumentacija
- Parcelacijski elaborat, GEODET d.o.o. Pula, br. EI. 132/17 iz srpnja 2017,

- Lokacijska dozvola KLASA: UP/I-350-05/11-01/134, Ur.broj: 2168/01-03-04-0375-12-23, od 13. 08. 2012.
godine,

- PPU Grada Pule - proci$éeni tekst i grafika ("Sluzbene novine Grada Pule br. 10/15 i Dopune PPU
Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5/18)

- GUP Grada Puie- protisceni tekst i grafika ("Siuzbene novine Grada Pule br. 9/15)

- UPU Stinjan ("Sluzbene novine Grada Pule br. 11/15 )

1. WERT R 2006 WERT R 2006 (Banz NR 108a /2006)
(Banz NR 121 /2006)

2, BetrKV Betriebskostenverordnung (BGBI /2003)

3. Sprengnetter/Kurpjuhn : ( STRUCNI RAD )

Vermarktungszeitraume und Preisnachlasse bei
Immobilienverkaufen ( WFA 1/98S.29 )

3. Zadatak s danom vrednovanja i odabrana metoda

| .

Zadatak sa danom vrednovanja

Temeljem Narudzbenice br. 023-01/18-01/5, Ur.broj: 2168/1-03-06-00-0384-18-350 od
04.07.2018 izvr8en je ocevid na licu mjesta u svrhu prikupljanja potrebnih podataka o stanju i
vrijednosti nekretnine. Zadatak vjestacenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene
vrijednosti nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji
kojom je na zemljidtu planirana izgradnja prometnih povrsina, dio ulice Prilaz Plazine u naselju
Stinjan u Puli.

Ocevidom na licu mjesta identificirane su nekretnine, izvreno njezino fotografiranje, te utvrdeni
ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.

Dan kakvoce: 10.08.2018. (dan ocevida)

Dan vrednovanja: 10.08.2018.
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3.2.  Odabir i opis metode

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trziSnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trzigna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izraCun trzi$ne vrijednosti nekretnine koristit Ce se, osim faktora vremenskog
izjednacavanja, slijededi korekcioni faktori:

a) kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehniékih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuéi u
obzir uvjete zastite okoli§a i ostale utjecajne ¢imbenike. Sukladno &. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina zemljite je Il kategorije (Druga kategorija zemljista koja
obuhvaca katastarske &estice na gradevinskom zemiljistu za koje su doneseni svi propisani
prostorni planovi ali se zbog pravnih il stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje). Gradevinska dozvola za gradnju na
predmetnom zemlji§tu ne moze se ishoditi buduci da nije izgradena komunalna infrastruktura-
pristupna prometnica.

b) koeficijenti za preracunavanje kojima se preraunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
| nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

4. Opis nekretnina k.¢. br. 140/1 k.o. Stinjan

Prema zatedenom stanju nekretnina je neizgradeno gradevinsko zemljidte na Cijim se manjem

dijelu planira izgradnja prometnice, neuredena je povrsina obrasla travom. Nema izgradenih
gradevina.

- 4.1, Zemlji$na knjiga i katastar
U zemlji$noj knjizi ' o7
nekretnina je upisana u )

z.k.ul. br. 1765 k.o. ' R i
Stinjan, kao vlasnik
upisana je Lovrinovié

Valentina.

Zaprimljeno 03.07.2009.

broj Z-7076/09: -
| Na temelju Braénog

. Ugovora od 12. lipnja

| 2008. godine, uknjizuje

se pravo sluznosti
prolaza i provoza u
korist 140/1, a na teret
ké. br. 140/6.
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4.2. Lokacija nekretnine

k.C. 140/1 k.0. Stinjan na
ortofoto podiozi

e T
“:;7_:"‘_\ j:ul "-r-~.,_:h
B \\‘:-..:‘:i;l;_ ' . -
/ pub /N
140/1 e

LGVRINOVIC YALEN (184

43.  Opis nekretnine

4.3.1. Nagin koristenja nekretnine
Nekretnina je neuredena povrSina obrasla travom.

44.  Komunalna infrastruktura
U zoni u kojoj se nekretnina nalazi nije izgradena komunalna infrastruktura.

45, Stetne imisije, buka i zagadenje .
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -propisanih
Vrijednosti.
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4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje

Vjestak nema podatako o ispitivanj

uovog tla, te se u ovom elaboraty procjenjuje standardno
gradivo tlo.

4.7.  Uporabno svojstvo nekretnine

Nekretnina se nalazi unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja Stinjan
prema Prostornom planu uredenja Grada Pula, unutar zone namjene S prema GUPu Grada
Pule, unutar obuhvata UPU Stinjan (dio koji je namjene S prema GUP-u Grada Pula), unutar
zone oznake 1 (gradnja slobodnostojecih, polugradenih i ugradenih gradevina). Prema karti
prometa UPU Stinjan u koridoru prometnice nalazi se dio zemljista na kojem je planirana
izgradnja prometnice oznake 14. Dijelovi koji se nalaze unutar obuhvata UPU Stinjan nalaze

se u koridoru prometnica. Na karti prometa oznaceni su i koridori prometnice koji se nalaze
izvan obuhvata (opisani rubni dijelovi).

GUP Grada Pula-koristenje i namjena
prostora:

T
TITIT THH

GUP Grada Pula-koristenje i namijena
prostora:
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TABLICA LOKACIISKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRADEVINA S\V’ENAMJENA

minimalna [ maksimalna | maksimaln i vl D 7
| | o | e | Gt | e [ T o Ty T gt | e

|Mmsu \zgradenosti iﬂademni : ) i G

1 A 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne

2 A 70 150 0,30 8 2 ne NE da ne

3 A 70 350 0,25 10 3 nc NG da e

4 A 70 250 0,40 10 3 ne NE da da

5 A 50 500 1.00 8 - da NE da ne

6 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne

7 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne

8 B 70 500 0,40 12 4 ne DA da ne

9 B 70 250 0,60 10 3 ne NE da ne

10 E 400 800 0,50 10 4 ne NG da ne

11 = 70 604} 0,70 12 4 ne NE da ne

12 A/IC 70 250 0,40 10 3 ne NE da da

13 E/F 1000 30000 0,30 12 - ne NE da ne

11 AC 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne i

v - . tee = BT ™ e s = e 0 v i

ZONA A/C. - podrugja mjesovite gradnje slobodnostojedih i poluuugradenih ili ugradenih gradevina malih
gabarita Unutar ovih zona omogucava se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije A i gradevina
urbane morfologije i tipologije C. Moguénost gradnje gradevina urbane morfologije i tipologije C. u
slucajevima kada je na susjednoj gradevnoj Eestici izgradena postojeca slobodnostojeca gradevina
uvjetuje se ishodovanjem suglasnosti vlasnika te susjedne gradevne destice. U slucaju da je na susjednoj
gradevnoj Cestici izgradena poluugradena gradevina na suprotnoj strani gradevne &estice, na planiranoj
gradevnoj Cestici moze se graditi gradevina urbane morfologije i tipologije C. bez potrebe ishodovanja
suglasnosti viasnika susjedne gradevne éestice.

UPU Stinjan, uvjeti i nacin gradnje:

i + " . y o - 2
e i v | tHHS ks Hi o s HITS
Shudanmui H - 4 + 11 3
iBEARun e 5 i . jianzan:
i I HH o ' A
R H tH e t
: ] aed
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T & ' H
Ls i e
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UPU Stinjan, promet:

LEGENDA
GRANICE

L- - - —] GRANICA OBUHVATA, PLANA

PROGTORA OGRANICENJA 1000 M

(SR |
o 1 GRANICA ZASTITNOG OBALNOG POJASA -
-

KORIDOR PROMETNICA

ZASTITNI POJAS L-50162

STAMBENA NAMJENA

=ml]

S obzirom na opisane prostorno
planira izgradnja dijela prometnice koj
nekretnina koja je predmet ovog pro

KORIDORI PROMETNICA - izvan obubvata

/

planske odredbe utvrdena ie namjena svih nekretnina na kojima se

i je predmet ovog postupka. Zutom bojom oznaéena je
cjembenog elaborata:

oznaka k.€.u Namjena k.&. Namijena dijela k.¢. na kojem se planira
k.o. Stinjan izgradnja prometnice
140/28 zastitne zelene povrdine  |koridor prometnice izvan obuhvata UPU Stinjan
140/2 stanovanje koridor prometnice
140/24 zastitne zelene povrsine koridor prometnice izvan obuhvata UPU
Stinjan
140/23 stanovanje koridor prometnice
* 140/21 zastitne zelene povrsine koridor prometnice izvan obuhvata UPU
Stinjan
140/1 stanovanje koridor prometnice
140/6 koridor prometnice koridor prometnice
140/4 zastitne zelene povrsine koridor prometnice izvan obuhvata UPU
Stinjan
140/9 stanovanje koridor prometnice izvan obuhvata UPU
Stinjan

Stinjan.

Napomena: k.¢&. &ija je namjena zastitne zelene povrsine nalaze se IZVAN obuhvata UPU

Namjena povrsina dijelova k.€. na kojima se planira izgradnja prometnice odredena je
planskom dokumentacijom te se stoga te povrsine mogu koristiti jedino za tu namjenu.
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S obzirom na tako odredenu namjenu nekretnina je zemljiste Il kategorije, sa koeficiientom
udjela u odnosu na zemljiste | kategorije 0,65, buduéi da se radi o povrinama koje su
negradive za druge namjene zbog prostorno planskog statusa.
MmﬁnekéuzomnammneSmhmmmemaMazagmdmuzapmmemmustemnepbmmnpﬂmup
imaju posliedi¢ne dobitke bududi da time postaju zemljiste | kategorije za koje su ispunjeni svi
preduvijeti za gradnju odnosno povecava im se vrijednost zbog komunalne opremljenosti.

. Opce vrijednosti odnosa na trzistu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Nakon razdoblja ekspanzije do 2009., u kojemu je do8lo do akumuliranja neravnoteza,
Hrvatska trenutaéno prolazi kroz razdoblje duboke i dugotrajne recesije u kojoj do izrazaja
dolazi niz vanjskih i unutarnjih rizika. Odgode u restrukturiranju proizvodnog sektora i
nesposobnost da se formira velika i konkurentna izvozna industrija, ne ukljuéujuéi turizam,
pridonijeli su u razdoblju gospodarskog uzleta ograniéenom

sudjelovanju Hrvatske u regionalnoj trgovinskoj integraciji, zbog &ega je ostala jedna od
najzatvorenijih manjih drzava &lanica EU-a s niskim relativnim prihodima. Sve veéi deficit na
tekucim ra¢unima financiran je uglavnom preko inozemnih matiénih drustava hrvatskih
banaka i izravnim stranim ulaganjima u sektore hrvatskoga gospodarstva usmjerene na
unutarnji razvoj. Zbog sve jaée globalne financijske krize priliev kapitala naglo je zaustavljen
2009. Utjecaj na Hrvatsku bio je vrlo nepovoljan: domaca se potraZnja naglo smanjila, a
recesija koja je uslijedila dovela je do velike nezaposlenosti. Zemlja je upala u dugotrajnu
recesiju od koje izlazi tek ove godine. Unato& preokretu na teku¢em ragunu i dalje su prisutne
odredene ranjivosti, primjerice visoka razina vanjskih obveza, nekonkurentan izvoz,
korporativni dug i sve veéa zaduzenost javnog sektora. Strukturne slabosti pridonijele su tim
neravnotezama, ukljucujuci lodu poslovnu kiimu i nefunkcionirajuce trzite rada. Drzavna
poduzeca jo uvijek imaju dominantnu ulogu, ali éesto su visoko zaduzena i slabo
profitabilna. Ti &imbenici pridonose slabijem potencijalu rasta, ¢ime se otezava &iséenje
bilance u privatnom sektoru i povecavaju nuzni napori u podrudju fiskalne konsolidacije.

TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUGJU NASELJA STINJAN

Lokacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina u lokalnom okruzenju NIJE ATRAKTIVNA,
nalazi se na vecoj udaljenosti od mora, bez znacajnijih vizura. U zoni su uglavnom izgradene
zgrade u kojima se nalazi viSe posebnih dijelova, tijekom ljetnih mjeseci u ve¢em dijelu
objekata vlasnici se bave uslugama turistiCkog smjestaja kao dodatnim izvorom prihoda.
Prema stanju na terenu ne procjenjuje se da se nekretnine koriste. Prema podacima sa e-
nekretnina vidljive su kupoprodaje nekretnina na ovom podrucju, podaci o prodanim
nekretninama pronadeni su i na www.pula.hr.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajednitkom suradnjom Drzavnog
Zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasniji
hedonisti€ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
Sastavljala zakljucno s drugim tromjeseéjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
Stambenih nekretnina mjeri se kretanje trzidnih cijena stambenih objekata koja su kucanstva
kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista uklju¢ena je u
trzignu cijenu.

Page 11




Indeks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretnina (kuéa i stanova/apartmana) na
podrucju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks obuhvac¢a sve podatke o transakcijama nekretnina (kuca i stanoval/apartmana) na
podrucju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potrodackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasni$tvu stanara od 1.
veljaCe 2013., za kategorije novih i postojeéih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republlke Hrvatske.

* Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodolo$kim
smjernicama Eurostatova priru¢nika “Priruénik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera viijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. IzraGunavanje podinje izradunom indeksa na temelju
unaprijed definiranih hedonistickih regresijskih modela, &ije su varijable definirane na osnovi
raspolozivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izraunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonistiCke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjeseéja 2012., zbog dostupnosti
$ireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraéun se primjenjuje pomi¢na
vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy). Tako
dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vie razine i na razinu
ukupno.
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OBJEKATA"Y

INDEKSI CIJENA STAMBENIH

HOUSE PRICE INDICES"

Molimo korisnike da pri koristenju
podataka navedu i

yar

Users are kindly requested to

state the source.

2013.

2014.

2015.

20186.

2017,

2018.

RO 2447 ATIST IR
HAVATIKE

Q1

Q3

Q1

2R

RER®R

Q1
Q2
Q3
Q4

Q1

Indeksi (3 2015 = 1002

Indices (@ 2015 = 100

uvkiono

106.28
104.83
104.97
103.63

102.04
103.82
103.00
102.14

101.05
99.13
99.88
96.98

101.21
100.28
101.31
100.76

100.85
104.55
105.13
108.45

100.44

110.72
108.07
109.24
107.3¢

105.29
1C8.19
107.84
106.86

100.87
§88.87
100.98
69.48

69.07
85.80
66.67
£4.84

62.86
68.71
§97.76

88.73

69.03

Levor: hitps:/f ensver.cas.hr/Hrv_Eng/publication/2017/13-01-02_04_2017.her

102.89
103.18
103.05
102.01

101.86
102.83
100.87
100.07

101.12
§9.33
90.37

1C0.18

101.73
101.23
102.30
101.97

102.51
108.17
106.65
110.48

111.56

105.31
103.18
103.19
102.36

102.04
102.23
102.29
102.17

101.62
60.84
09.92
g88.62

100.43

69.91
101.88
100.56

100.72
102.69
108.45
110.46

105.73
105.24
106.99
104.13

103.26
104.71
102.69
102.80

101.00

88.47
100.01
100.51

101.77
100.33
101.80
101.39

102.25
108.58
105.46
108.67

110.54
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6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
Su u bazi e-nekretnina te na web stranicama Grada Pula.

Podaci o poredbenim nekretninama ( broj k.&, povrsina koja je prodana te ukupna cijena)
preuzeti su iz baze podataka e-nekretnine, danasnje stanje u katastru zemljista i u zemljiSnoj
knjizi moZe biti razli¢ito od navedenog (oznaka k.&. ili njezina povrsina ako je u meduvremenu
izvrena promjena stanja uslijed spajanja ili ciiepanja ki)

Podaci o poredbenim nekretninama:
1. Usporedna nekrentina 1, k.&.br. 140/9 k. o. Stinjan, Prilaz Plazine, ugovor o Kupoprodaji od 26.02.2018.,

kupoprodajna cijena 59.535.41 kn za povréinu od 792 m2, prodaja suvlasnickog dijela nekretnine,
zemljiste se nalazi unutar zone namjene S, uvjeti gradnje 14, zemljiste je | kategorije

2. Usporedna nekrentina 2, k.&.br. 120/19 k.o. Stinjan, Prilaz Plazine, ugovor o kupoprodaiji od
06.12.2016., kupoprodajna cijena 7.546.50 kn za povr$inu od 20 m2, dio prometne povrsine, , zemljiste
se nalazi unutar zone namjene S, zemljiste je Il kategorije, uvjeti gradnje 91, koeficijent 0.80

3.Usporedna nekrentina 3, k.¢.br. 107/19 i k.&.br. 107/20 k.o. Stinjan, Kaséuni. ugovor o kupoprodaiji od
02.05.2018., kupoprodajna cijena 44.660,00 € ( 329.148.00 kn) za povréinu od 428 m2, zemljiste se
nalazi unutar zone namjene S, uvjeti gradnje 91, zemljiste je | kategorije

U nastavku se daje izradun vrijednosti zemljidta | kategorije za 1 m2 povrSine, uzimajudi u obzir
velicine zemljista koje su predmet postupka. Nakon izraduna vrijednosti zemljista | kategorije uz
primjenu koeficijenta udjela zemiljista Il kategorije u odnosu na zemljiste | kategorije utvrdit ée se
vrijednost nekretnine koja je predmet postupka.

S obzirom na lokacijske uvjete i nacin gradnje gradevina utvrduje se da su uvjeti u zonama 14 i
91 ISTI .
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Tabelarni izraéun poredbenom metodom, &l. 27

Pravilnika: - Procjenjivana nekretnina Poredbena No 1 Poredbena No2 Poredbena No3
|OSNOVNI ULAZNI PODAGH
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Stinjan Stinjan Stinjan Stinjan
Nekretning grad.zemlj.- grad.zemij. grad zemlj. grad.zemlj.
lzvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vista podataka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 26.02.2018. 06.12.2016. 07.03.2018.
prodajnaltraena cijena 59,635.41 7,546.50 329,148.00
Povr§ina 1.00 79.00 20.00 428.00
Cijena po m? 754 377 769
PROTOK VREMENA
Indeks cijena 110.54 110.54 101.39 110.54
Vremensko uskladenje 1.000 1.090 1.000
Korigirana vrijednost po m2 754 4N 769
Kategorija zemljiSta-sukladno Pravilniku | kategorija isto isto isto
Prilagodba 1.00 1.00 1.25 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 754 514 769
vlasnicka prava knjizno vlasnisto knjizno viasnistvo knjizno vlasnistvo knjizno viasnistvo
Prilagodba 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 754 514 769
FIZICKI ASPEKTI
Atraktivnost lokacije dobra isto isto bolje
Prilagodba 1.00 1.00 0.85
Prilagodena prodajna cijena po m2 754 514 654
Velicina* m? 1.00 79.00 20.00 428.00
Prilagodba 0.85 0.85 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 641 437 654
Prilaz ureden dijelom ureden dijelom ureden ureden
Prilagodba 1.10 1.10 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 705 481 654
Oblik pravilan pravilan nepravilan pravilan
Prilagodba 1 1.00 1.10 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 705 529 654
Moguénost gradnije (kis)- koet. sukiadno Pril 1. Praviiika 1) 1.20 1.00 1.20
| {Prilagodba 1.00 120 1.00
Prilagodena prodajna cijlena po m?2 705 635 654
Komunalna infrastruktura* izgradena nije izgradena izgradena izgradena
Prilagodba 145 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 810 635 654
Topografija ravno slliénu sliého blaga Jp uag;);:padna
Prilagodba 1.00 1.00 0.90
Prilagodena prodajna cijena po m2* 810 635 588
@r vrijednosti po m2 678 810 635 588
E,"'UEkIadena vrijednost zemljiste | kategorije (kn/m2) 678
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
stupanje od prosjeka ( apsolutno) -132.56 43.11 89.45
“Stupanje od prosjeka (%) -19.56 6.36 13.20
Vadrat odstupanija 17,572.06 1,858.54 8,001.10
(standardno odstupanje) 95.62 14% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
] i:;::}:;ko standarane 191.24 0.28 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA




Prosje&na vrijednost - zemljiste | kategorije 678 kn / .m2

7. Miéljenjeizakljuéakotriiénoj vrijednosti nekretnine 140/55 k.o. Stinjan

Nekretnina oznake k.&.br.140/1 k.0, Stinjan (mati¢na k.€.) nalazi se unutar cbuhvata UPU
naselja Stinjan, unutar GUP-a Grada Pula, namjena stanovanje S : dio na kojem se planira
IZGRADNJA prometnice odreden je UPU-om naselja Stinjan kao "KORIDOR
PROMETNICE" unutar obuhvata UPU $tinjan.

Slijedom navedenog, zemljite na kojem se planira gradnja prometnice zemljite je Il
Kategorije, odabran je koeficijent udjela u odnosu na zemijite | kategorije od 0.65.

Vrijednost zemljista na kojem se planira izgradnja prometnice:

k.C.br. uk.o.| Povréina |zemlj. | kat koeficiient  [zemlj. Il kat. (kn/m2) Ukupna
Stinjan (m2) (kn/m2) udjeia vrijednost (kn)
(1) (2) (3) (4) (5)=(3)*(4) (6)=(2)*(5)
140/55 5 678 0.65 . 441 2,202.75
Ukupno: 5 441 2,202.75
8. Misljenje i zakljuéak o statusu k.¢&.br. 140/1 k.o. Stinjan

- preostali dio

K.€. br. 140/1 k.o.Stinjan koja je nastala nakon parcelacije za prometnicu povrdine je 479
m2, s planirane prometnice ima pristup. S obzirom na namjenu utvrdenu GUP om Grada
Pule odnosno UPU-a Stinjan zemljiéte se nalazi unutar zone stambene namjene S; uvidom u
e-izvadak utvrdeno je da je u korist k.&.br. 140/1 k.o. Stinjan upisano pravo sluznosti prolaza i
provoza na teret k&. br. 140/6 k.o. Stinjan preko koje ima pristup na javnu povrinu. Slijedom
navedenog, iako se gradnjom prometnice kvalitetno rieSava pristup do nekretnine k.&.br.
140/1 k.o0. Stinjan misljenja sama da sama izgradnja prometnice ne bi u bitnom utjecala na
promjenu vrijednsti nekretnine. Posljedi¢nih gubitaka nema.

Posljedi¢ni dobitak: poveéanje vrijednosti za k.&.br. 140/1 k.o, Stinjan:

479 m2 * 0 kn/mz2 0.00 Kn

Posljedi¢ni gubitak :

0.00 kn

0  m2* 441  kn/m2
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9

- 1znos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi
pPrometnica
Iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica dobiva se
kao zbroj naknade za otkup nekretnine k.&. br. 140/55 k.o. Stinjan prema procjenjenoj
trZisnoj vrijednosti kojoj se dodaju posljedi&ni gubici (nema posljediénih gubitaka) te
oduzimaju posljedi¢ni dobitci (poveéanje vrijednosti k.&.br. 140/1 k.o. Stinjan).

Naknada za posljedi¢ni
Trzisna vrijednost Naknada za dobitak- povecanje
[ knade . o P )
2“05(22)"8 =| k.& br. 140/55 k.o. |+|posliediéni gubitak| - | vrijednosti k.&.br.140/1 k.o.
Stinjan (kn) (kn) Stinjan
(kn)
2,202.75 = 2,202.75 + 0.00 - 0.00

10.  Posljedi¢ni gubici- naknada za uklonjene gradevine
Tijekom izvodenja radova nece se uklanjati postojeée gradevine.
Pgradevina = 0 * 0 knfm = 0.00 kn
Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.

Ovaj elaborat izraden je u tri primjerka koji se predaju naruditelju, elektronska inagica
pohranjena je u arhivi vjestaka.

1 Prilozi i dokumentacija
U elaboratu su sadrZani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. Projektnu dokumentaciju
na osnovu koje su utvrdeni opisi planiranog zahvata u prostoru posjeduje narugitel;.

Procjen .-\i;;ad;ilaf L '.:f,; N

SENQVIC dlpllﬂ()gl’éci
stalna s f ( étékmja ;ééz?diteljske struke
arhitektuilé:i procjena nekrv;f ina
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Ana Hecimovié, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke
Rjesenje broj:4 Su-92/09

Pula, LoSinjska 19 a

mob: 098 17 73 081

ana.hecimovic1@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE radi izgradnje prometnice-
ULICA PRILAZ PLAZINE, DIO 14

/

NEKRETNINA : dio 140/9 k.o. Stinjan nove oznake k.&.br. 140/57 k.o.

Stinjan- povrsine 1 m2, ostatak maticne k.&.br. 140/9 k.o,
Stinjan povrsine 399 m2- posliediéni dobitak

i

VLASNICI . 4. Suvlasni¢ki dio: 330/400

SVENDA NIVES, OIB: 10391665297, ZAGREB,
VLASKA 58

5. Suvlasnicki dio: 60/400 REZEK ANKA, OIB:
53637336431, DONJI KRALJEVEC, UL,
GROBLJANSKA 2

NARUCITELJ . Grad Pula

PULA, 10.08.2018.
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Sazetak procjene

PODACI UTVRBDENO
Naruéitelj procjene Grad Pula
Tip nekretnine, namjena zemljiSte unutar granica gradevinskog

podruéja naselja

oznaka matiéne k.¢. u katastru zemljista,
k.o. Stinjan 140/9

oznaka novih k.&. u katastru zemljista u

140/57 (cesta), 140/9 (preostali dio
k.o. étinjan prema prijedlogu parcelacije

mati¢ne k.¢.)

povrSina zemljista - k.&. 140/57 ||
k.o.étinjan na kojoj se planira prometnica 1
(m?)
povrsina zemljiSta-ostatak maticne
k.C.br.140/9 k.o. Stinjan- posljedi¢ni dobitak- 399
povecanje vrijednosti  (m ) _1L
posliedi¢ni gubitak  (m 2) E 0
T ) T
TrZisna vrijednost nekretnine k.&.br. 44055
148/57 k.o.Stinjan (cesta) ( kn) *
Posljedi¢ni dobici - povecanje vrijednosti 0.00
k.C.br. 140/9 k.o. Stinjan (kn) ’
Posljedi¢ni gubici -(kn) 0.00
Ukupno naknada (kn) 440.55
Naknada za uklonjene gradevine (kn): 0.00
Ukupno naknada sa gradevinama (kn) 440.55
Ukupno naknada sa gradevinama (kn)- '
zaokruzeno 400.00

Ana He¢imovié, dipl. ing grad. stalni \
sudski vjestak graditeljske struke, /%,
podrucje arhitektura i nekgetnine, |} |

Rj.br.:4 Su-‘*l‘)iZ!DSt,f\’ orizaze W

< ”

Ime procjenitelja , broj sudskog
oviastenja




— -

1. Ovlastenje

y
=

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISK] SUD U pyLJ - POL A
URED PREDSJEDN[K’A SUDA
Kranjeeviceva 8.52100 Pula - Pola

Broj: 4 Su-92/09-
Datum; 3, 0Zujka 2017,

REPUBLIK A HRVATSKA
RIESENJE

Zupanijski sud u Puli — pgla PO sucu Iztoky Krbecu, koji PO ovlastenju Minjstra
pravosuda R obavlja poslove sudske uprave, ng temelju &1. 126, Zakona o sudovima
("Narodne novine" br. 28/13, 33/15, 82/15 i 82/16), te &I, 244§ 12 Pravilnika o stalnim

sudskim vjeStacima (..Narodne novine* hr, 38/ 14, 123/15 i 29/ 16), 13. oZujka 2017,

rijesio je

I ANA HECIMOVIC, dipl. ing. gradevinarstva, OIB:48382717379, od oca Ante,
rodena 24, oZujka 1975, iy Pule, Losinjska 19 4, ponovno se imenuje stalnom sudskom
vjedtakinjom graditeljske struke — podrudje arhitektura, nekretnine — Procjena i dioha

nekretnina, etaZiranje, prostorne uredenje i urbanizam te viasnitki odnosi,

Ana Heéimovi¢ podnijela je zahtjev za ponovno imenovanje stalnom  sudskom
vjestakinjom graditeljske struke — podrudje arhitektura, nekretnine — procjena i dioha
nekretnina, etaZiranje, prostorne uredenje i urbanizam te  vlasni¢ki odnosi, sukladno
Pravilniku o stalnim sudskim vjestacima. Uz, zamolbu za imenovanje prilozila Jje svu potrebity
'dokumentaciju, odnosno Popis predmeta y kojima je obavljala vjestadenja, uvjerenje
nadleznog opcinskog suda da nije pod istragom i da se protiv nje ne vodi kazneni postupak, te
zakljuden ugovor O osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova staine sudske
Viestakinje.

Provedenom provierom u smisiy odredbe ¢, 4, Pravilnika i &1 12¢. Zakona ¢
Sudovima utvrdeno je da ne Postoje zapreke za ponovno imenovanje stalnom  sudskom
Viestakinjom. ; o

Na temelju ¢lanka 12. Pravilnika valja{[q',)'}"'_‘i_é O‘dh}éiti kaq Wizreci rjesenja.
fies Po éﬂééteﬁju Miuislra pravosuda RH
A " Qﬁavljaﬁp.ﬁ’f”}o‘ﬁfu? rave
L\ o S suglac )
L M&( Kibec
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- Hrvatsko druitvo sudskih viedtaka i procjenitelja (HDSViP)

SR

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE

—— OF e
THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)

and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VIESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters RFY

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: RE V-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

- P i 1 . A
///(// C— ,-,—.{F:W/.J AT i "1
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSYiP

. Frane Petri¢a 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia ,
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2. Popis primijenjenih propisa te koristene struéne i znanstvene literature

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN 53/13)
Zakon i gradnji (NN 153/13)
Pravilnik o jednostavnim i druaim gradevinama i radovima NN (79/14, 41/15 | 75/15)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Propisi o vlasnitvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
Zakon o zemljignim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
(NN 79114)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Ostala dokumentacija

- Parcelacijski elaborat, GEODET d.0.0. Pula, br. EI. 132/17 iz srpnja 2017,

- Lokacijska dozvola KLASA: UP/I-350-05/1 1-01/134, Ur.broj: 2168/01-03-04-0375-12-23, od 13. 08. 2012
godine,

- PPU Grada Pule - proéi$éeni tekst i grafika ("Sluzbene novine Grada Pule br. 10/15 | Dopune PPU
Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5/16)

+ GUP Grada Pule- progiéceni tekst i grafika ("Sluzbene novine Grada Pule br. 9/15 )

1 UPU Stinjan ("Sluzbene novine Grada Pule br. 11/15 )

1 WERT R 2006 WERT R 2006 (Banz NR 108a /2006)
(Banz NR 121 /2006)

2, BetrKV Betriebskostenverordnung (BGBI /2003 )

3. Sprengnetter/Kurpjuhn : ( STRUCNIRAD )

Vermarktungszeitraume und Preisnachlasse bei
Immobilienverkaufen ( WFA 1/98S.29 )
Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

Zadatak sa danom vrednovanja

Temeljem NarudZbenice br. 023-01/1 8-01/5, Ur.broj: 2168/1-03-06-00-0384-18-350 od
4.07.2018 izvréen je o&evid na licu mjesta u svrhu prikupljanja potrebnih podataka o stanju i

Vrijednosti nekretnine. Zadatak vjestaCenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene
Vijednosti nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentacijii projektnoj dokumentaciji
fojom je na zemljistu planirana izgradnja prometnih povrsina, dio ulice Prilaz Plazine u naselju
tinjan u Puli.

bé&‘vidom na licu mjesta identificirane su nekretnine, izvréeno njezino fotografiranje, te utvrdeni
'gstali elementi potrebni za izradu nalaza i miljenja.

an kakvoce: 10.08.2018. (dan ocevida)
%an vrednovania: 10.08.2018.
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3.2.  Odabir i opis metode

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trzisnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trzigna vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izraCun trZisne vrijednosti nekretnine koristit e se, osim faktora vremenskog
izjednaCavanja, slijededi korekcioni faktori:

a) kategorija zemljista koja se utvrduju Prema spremnosti katastarske éestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehni&kih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajudi u
obzir uvjete zastite okolisa ostale utjecajne ¢imbenike. Sukladno &l. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina zemljiste je Il kategorije (Druga kategorija zemljista koja
obuhvaca katastarske &estice na gradevinskom zemljidty za koje su doneseni svi propisani

b) koeficijenti za preraunavanje kojima se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

Opis nekretnina k.¢. br. 140/9 k.o. Stinjan

Prema zatedenom stanju nekretnina je gradevinsko zemljiste na koje se gradi zgrada.
' Nekretnina je ogradena betonskim zidom. Na dijelu zemljista na kojem se planira izgraditi dio
prometnice nije smjestena gradevina, nije moguée utvrditi je li na njemu izgraden ogradni zid.

Y. Zemlji$na knjiga i katastar

i U zemljignoj knjizi
nekretnina je upisana u
zk.ul. br. 1809 k.o,
Stinjan, upisano dvoje
Suvlasnika.
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4.2. Lokacija nekretnine

k.c. 140/9 k.o. Stinjan na
ortofoto podlozi

SVEWNDA NTVES

A4

- 1.44 v

8. Opis nekretnine

8.1. Nagin koristenja nekretnine
Nekretnina je gradevinska &estica na kojoj se gradi zgrada.

A Komunalna infrastruktura

U zonij u kojoj se nekretnina nalazi dijelom je izgradena komunalna infrastruktura.

b Stetne imisije, buka i zagadenje

Vizualno nije moguée utvrditi,
' Viijednosti,

procjenjuje se da su unutar maksmalno dopustenih -propisanih

B.

, Stanje tia - pogodnost za gradenje
lestak nema

podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno
Oradivo tlo.

i
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4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

GUP Grada Pula-koristenje i namjena
prostora:

GUP Grada Pula-koristenje i namjena
prostora:

zone oznake 1 (gradnja slobodnost
prometa UPU Stinjan u koridoru p
izgradnja prometnice oznake 14. Na karti
nalaze izvan obuhvata (opisani rubni dijelovi).

rometnice nalazi

Nekretnina se nalazi unutar neizgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja Stinjan
prema Prostornom planu uredenja Grada Pula, unutar zone namjene S prema GUPu Grada
Pule, unutar obuhvata UPU Stinjan (dio koji je namjene S prema GUP-u Grada Pula), unutar
ojecih, polugradenih i ugradenih gradevina). Prema karti
se dio zemlji$ta na kojem je planirana
prometa oznadeni su i koridori prometnice koji se

TIT

=
2

o
TP T T

nsaaiviess

r

G P R i

A 70 200 0,40 3

-2 A 70 150 0,30 2

L3 ] A 70 350 0.25 3
4] A 70 250 0.40 10 3 ne NE da da
S T A 50 500 1.00 8 - da NE da ne
A B 70 250 0,40 0 3 ne NE da ne
Y B 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne
Sy B 70 500 0.40 12 ) ne DA da ne
iy B 70 250 0,60 10 3 ne NE da ne
\:‘l_\ E 300 800 0.50 10 3 ne NG da ne
Tzl“ E 70 600 0,70 12 3 ne NE da ne
YA 70 250 0.40 10 3 ne NE da da
| EF 1000 30000 0,30 2 ; ne NE da ne
&4 AIC 70 200 0.40 10 3 ne NE da ne
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ZONA A/C. — podrucja mjesovite gradnje slobodnostojecih i poluuugradenih ili ugradenih gradevina malih
gabarita Unutar ovih zona omogucava se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije A i gradevina
urbane morfologije i tipologije C. Mogucnost gradnje gradevina urbane morfologije i tipologije C. u
slucajevima kada je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojeca slobodnostojec¢a gradevina
uvjetuje se ishodovanjem suglasnosti viasnika te susjedne gradevne cestice. U sluéaju da je na susjednoj
gradevnoj Cestici izgradena poluugradena gradevina na suprotnoj strani gradevne &estice, na planiranoj

gradevnoj Cestici mozZe se graditi gradevina urbane morfologije i tipologije C. bez potrebe ishodovanja
suglasnosti viasnika susjedne gradevne &estice.

UPU Stinjan, uvjeti i nagin gradnje:
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UPU Stinjan, promet:

LEGENDA
GRANICE
GRANICA OBUHVATA PLANA

GRANICA ZASTITNOG OBALNOG POJASA -
PROSTORA OGRANICENJA 1000 M

KORIDOR PROME TNICA
ZASTITNI POJAS L-50162

KORIDORI PROMETNICA - izvan obuhvata

STAMBENA NAMJENA

[ L
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nekretnina koja je predmet ovog procjembenog elaborata:

oznaka' k&u Namjena k.&. Namjena dijela k.¢. na kojem se planira
k.o. Stinjan izgradnja prometnice
140/28 zastitne zelene povrsine koridor prometnice izvan obuhvata UPU Stinjan
140/2 stanovanje koridor prometnice
140/24 zastitne zelene povrsine koridor prometnice izvan obuhvata UPU
Stinjan
140/23 stanovanje koridor prometnice
140/21 zastitne zelene povréine koridor prometnice izvan obuhvata UPU
Stinjan
140/1 stanovanje koridor prometnice
140/6 koridor prometnice koridor prometnice
140/4 zastitne zelene povrsine koridor prometnice izvan obuhvata UPU
Stinjan
140/9 stanovanje koridor prometnice izvan obuhvata UPU
Stinjan

Napomena: k.¢. &ija je namjena zaétitne zelene povrsine nalaze se IZVAN obuhvata UPU
Stinjan

Namjena povrsina dijelova k.&. na kojima se planira izgradnja prometnice odredena
planskom dokumentacijom te se stoga te povrsine mogu koristiti jedino za tu namjenu.

S obzirom na tako odredenu namjenu nekretnina je zemljiste Il kategorije, sa koeficijentom
udjela u odnosu na zemljiste | kategorije 0,65, buduéi da se radi o povréinama koje su
negradive za druge namjene zbog prostorno planskog statusa.

Mati¢ne k.¢. u zoni namjene S ishodenjem akta za gradnju za prometnicu s koje im je planiran pristup
imaju posljediéne dobitke buduéi da time postaju zemljiSte | kategorije za koje su ispunjeni svi
preduvjeti za gradnju odnosno poveéava im se vrijednost zbog komunalne opremljenosti.

- Opée vrijednosti odnosa na trzi§tu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Nakon razdoblja ekspanzije do 2009., u kojemu je doslo do akumuliranja neravnoteza,
Hrvatska trenutaéno prolazi kroz razdoblje duboke i dugotrajne recesije u kojoj do izrazaja
dolazi niz vanjskih i unutarnjih rizika. Odgode u restrukturiranju proizvodnog sektora i
hesposobnost da se formira velika i konkurentna izvozna industrija, ne ukljuéujuéi turizam,
pridonijeli su u razdoblju gospodarskog uzleta ograni¢enom
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sudjelovanju Hrvatske u regionalnoj trgovinskoj integraciji, zbog &ega je ostala jedna od
najzatvorenijih manjih drzava &lanica EU-a s niskim relativnim prihodima. Sve veéi deficit na
teku¢im racunima financiran je uglavnom preko inozemnih matiénih drustava hrvatskih
banaka i izravnim stranim ulaganjima u sektore hrvatskoga gospodarstva usmjerene na
unutarnji razvoj. Zbog sve jace globalne financijske krize priliev kapitala naglo je zaustavljen
2009. Utjecaj na Hrvatsku bio je vrlo nepovoljan: domaéa se potraznja naglo smanijila, a
recesija koja je uslijedila dovela je do velike nezaposlenosti. Zemlja je upala u dugotrajnu
recesiju od koje izlazi tek ove godine. Unato& preokretu na tekuéem ragunu i dalje su prisutne
odredene ranjivosti, primjerice visoka razina vanjskih obveza, nekonkurentan izvoz,
korporativni dug i sve veéa zaduzenost javnog sektora. Strukturne slabosti pridonijele su tim
neravnotezama, ukljuéujuéi lodu poslovnu klimu i nefunkcionirajuée trziste rada. Dréavna
poduzeca jos uvijek imaju dominantnu ulogu, ali Eesto su visoko zaduzena i slabo
profitabilna. Ti ¢imbenici pridonose slabijem potencijalu rasta, &ime se oteZava ciSéenje
bilance u privatnom sektoru i povecavaju nuzni napori u podrucju fiskalne konsolidacije.

TRZISTE PONUPENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU NASELJA STINJAN

Lokacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina u lokalnom okruzenju NIJE ATRAKTIVNA,
nalazi se na vecoj udaljenosti od mora, bez znacajnijih vizura. U zoni su uglavnom izgradene
zgrade u kojima se nalazi vise posebnih dijelova, tijekom ljetnih mjeseci u vecem dijelu
objekata vlasnici se bave uslugama turistickog smjestaja kao dodatnim izvorom prihoda.
Prema stanju na terenu ne procjenjuje se da se nekretnine koriste. Prema podacima sa e-
nekretnina vidljive su kupoprodaje nekretnina na ovom podrucju, podaci o prodanim
nekretninama pronadeni su i na www.pula.hr.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasniji
hedonisticki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zaklju¢no s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trzi$nih cijena stambenih objekata koja su kuéanstva
kupila, neovisno o prethodnom viasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljita uklju¢ena jeu
trzinu cijenu.

Indeks obuhvaéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kuca i stanova/apartmana) na
podrucju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks obuhvacéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kuéa i stanova/apartmana) na
podrucju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vijeéa (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potrosackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa ciiena stambenih objekata u viasnitvu stanara od 1.
veljace 2013, za kategorije novih i postojecih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske. :

* Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podru¢ja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izragun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodologkim
Smjernicama Eurostatova priruénika “Priruénik o indeksima cijena stambenih nekretnina’.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.
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ukupno.

INDEKSI CILJENA STAMBENIH
OBJEKATA"Y
HOUSE PRICE INDICES"

: korisnike da pri koristeni
nodataka navedu izvor
Users are kindly requested to
state the source.

Indeksi (3 2015 = 100)°

Indices (@ 2015 = 100>

Tvor: https:/ /. dzs. hefHre_Eng/publication/2017/13-01-02_04_2017.hwry

2013 Q1 105.28 110.72
Q2 10483 108.07
Q3 104.97 100.24
04 103 83 107.39
2014, 1 102.94 105.29
Q2 103.82 108.19
Q3 103.00 107.84
Q4 102.14 106.88
2018. Q1 101.05 100.87
Q2 90.13 98.67
Q3 0088 100.08
Q4 90.08 9043
2018, a1 101.21 90.07
Q2 100.28 65.80
Q3 101.31 96.67
Q4 100.75 94.84
2017. a1 100.85 82.88
Q2 104.55 88.71
Q3 105.13 87.76
Q4 108.45 88.73
2018, o1 108.44 00.03

10269
103.19
103.05
102.01

101.86
102.83
100.87
100.07

101.12
80.33
60.37

100.18

101.73
101.23
102.30
101.87

102.51
108.17
106.65
110.48

111.5¢

105.31
103.16
103.19
102.38

102.04
102.23
102.20
10217

101.62
69.84
69.82
88.62

100.43

80.a1
101.06
100.56

100.72
102.69

108.45

110.48

112.19

Ponderi su preradunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posliednjeg
tromjesecja prethodne godine. Izra¢unavanje poginje izradunom indeksa na temelju
unaprijed definiranih hedonistickih regresijskih modela, &ije su varijable definirane na osnovi
raspolozivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izradunati na temelju standardne vremenske indikatorske
ljgdonistiéke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraéun se primjenjuje pomi¢na
vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy). Tako
dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vise razine i na razinu

105.73
105.24
106.09
104.13

103.28
104.71
102.69
102.80

101.00

08.47
100.01
100.51

101.77
100.33
101.80
101.39

102.25
108.58
105.46
108.67

110.54




6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o Prodanim nekretninama koii S€ mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
Su u bazi e-nekretnina te na web stranicama Grada Pula.

Podaci o poredbenim nekretninama ( broj k.¢, povrsina koja je prodana te ukupna cijena)
preuzeti su iz baze podataka e-nekretnine, danasnje stanje u katastru zemljistai u zemljidnoj
knjizi moze biti razligito od navedenog (oznaka k.&. ili njezina povrsina ako je u meduvremenuy
izvrSena promjena stanja uslijed spajanja il cijepanja k.€.)

Podaci o poredbenim nekretninama:

1. Usporedna nekrentina 1, k.€.br. 140/9 k.o. Stinjan,Prilaz Plazine, ugovor o kupoprodaiji od 26.02.2018,,
kupoprodajna cijena 59.535.41 kn za povrsinu od 792 m2, prodaja suvlasnickog dijela nekretnine,
zemljiste se nalazi unutar zone namjene S, uvjeti gradnje 14, zemljiste je | kategorije

2. Usporedna nekrentina 2, k.&.br. 120119 k.o. Stinjan, Prilaz Plazine, ugovor o kupoprodaiji od
06.12.2016., kupoprodajna cijena 7.546.50 kn za povr§inu od 20 m2, dio prometne povrsine, , zemljiste
se nalazi unutar zone namjene S, zemljiste je I kategorije, uvjeti gradnje 91, koeficijent 0.80

02.05.2018., kupoprodajna cijena 44.660,00 € ( 329.148.00 kn) za povrsinu od 428 m2, zemljiste se
nalazi unutar zone namjene S, uvjeti gradnje 91, zemljiste je | kategorije

U nastavku se daje izradun vrijednosti zemljista | kategorije za 1 m2 povrsine, uzimajuéi u obzir
veliCine zemljista koje su predmet postupka. Nakon izraéuna vrijednosti zemljista | kategorije uz
primjenu koeficijenta udjela zemljista II kategorije u odnosu na zemljiste | kategorije utvrdit e se
vrijednost nekretnine koja je predmet postupka.

S obzirom na lokacijske uvjete i nacin gradnje gradevina utvrduje se da su uvjeti u zonama 14 j
91 ISTI .
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x:\;::;:;:z:racun PoAscEanom metodom, &1. 27 Procjenjivana nekretnina Poredbena No 1 Poredbena No2 Poredbena No3
OSNOVNI ULAZN| PODACI
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Stinjan Stinjan Stinjan Stinjan
Nekretnina grad zem|j - grad.zemij. grad.zemfj. grad.zem|].
lzvor podataka nalog e-nekretnine a-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 26.02.2018. 06.12.2016. 07.03.2018.
prodajnaltraena cijena 59,535.41 7,546.50 329,148.00
Povrsina 1.00 79.00 20.00 428.00
Cijena po m? 754 377 769
PROTOK VREMENA
Indeks cijena 110.54 110.54 101.39 110.54
Vremensko uskladenje 1.000 1.090 1.000
Korigirana vrijednost po m2 754 411 769
Kategorija zemljista-sukladno Pravilniku | kategorija isto Il katt, koef. 0.80 isto
Prilagedba 1.00 1.00 1.25 1.00
 |Prilagodena prodajna cijena po m2 754 514 769
 |vlasnicka prava knjizno vlasnisto knjizno vlasnistvo knjizno viasnidtvo knjizno viasnistvo
Prilagodba 1.00 1.00 1.00
 |Prilagadena prodajna cijena po m2 754 514 769
FIZICKI ASPEKT
- [Atraktivnost lokacije dobra isto isto bolje
Prilagodba 1.00 1.00 0.85
‘ Prilagodena prodajna cijena po m2 754 514 654
Velicina* m? 1.00 79.00 20.00 428.00
Prilagodba 0.85 0.85 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 641 437 654
ureden dijelom ureden dijelom ureden ureden
1.10 1.10 1.00
{Priagodena prodajna cijena po m?2 705 481 654
: pravilan pravilan nepravilan pravilan
1 1.00 1.10 1.00
godena prodajna cijena po m2 705 529 654
"guénost gradnije (kis)- koel sukladno Pril 11 Fraviinka 12 1.20 1.00 1.20
1.00 1.20 1.00
lagodena prodajna cijena po m2 705 635 654
"Munalna infrastruktura* izgradena nije izgradena izgradena izgradena
1.15 1.00 1.00
®odena prodajna cijena po m2 810 635 654
ravno sliéno sliéno blaga e
1.00 1.00 0.90
d%iena prodajna cijlena po m2* 810 635 568
r vrijednosti po m2 678 810 635 588
dena vrijednost zemljite | kategorije (kn/im2) 678
STICKA OBRADA | 1IZRACUN
Panje od prosjeka ( apsolutno) -132.56 43.11 89.45
-19.56 6.36 13.20
17,572.06 1,858.54 8,001.10
95.62 14% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
191.24 0.28 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
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Prosje¢na vrijednost - zemijiste | kategorije 678 kn / ‘m2

Misljenje i zakljucak o trziSnoj vrijednosti nekretnine 140/57 k.o. $tinjan

Nekretnina oznake k.C.br.140/9 k.o. Stinjan (mati¢na k.€.) nalazi se unutar obuhvata UPU
naselja Stinjan, unutar GUP-a Grada Pula, namjena stanovanje S ; dio na kojem se planira
IZGRADNJA prometnice odreden je UPU-om naselja Stinjan kao "KORIDOR
PROMETNICE" unutar obuhvata UPU Stinjan.

Slijedom navedenog, zemljiSte na kojem se planira gradnja prometnice zemljiste jell
kategorije, odabran je koeficijent udjela u odnosu na zemljiste | kategorije od 0.65.

Vrijednost zemlji$ta na kojem se planira izgradnja prometnice:

k.C.br. uk.o.| Povréina zemlj. | kat | koeficijent zemlj. Il kat. (kn/m2) Ukupna
Stinjan (m2) (kn/m2) udjela vrijednost (kn)
(1) (2) (3) (4) (5)=(3)*(4) (6)=(2)*(5)
140/57 1 678 0.65 441 440.55
Ukupno: 1 441 440.55
8. Misljenje i zakljué¢ak o statusu k.&.br. 140/9 k.o. Stinjan

- preostali dio

K.€. br. 140/9 k.o.Stinjan koja je nastala nakon parcelacije za prometnicu povréine je 399
m2, s planirane prometnice ima pristup. S obzirom na namjenu utvrdenu GUP om Grada
Pule odnosno UPU-a Stinjan zemljiSte se nalazi unutar zone stambene namjene S; kako je
na zemljiStu u tijeku izgradnja gradevine procjenjuje se da je za istu ishoden akt za gradnju.
Slijedom navedenog, iako se gradnjom prometnice kvalitetno rieSava pristup do nekretnine
k.C.br. 140/9 k.o. Stinjan mislienja sama da sama izgradnja prometnice ne bi u bitnom
utjecala na promjenu vrijednosti nekretnine. Posljedicnih gubitaka nema.

Posljedi¢ni dobitak: povecanje vrijednosti za k.&.br. 140/9 k.o. Stinjan:

I

399 m2 * 0 kn/m2 0.00 kn

Posljediéni gubitak :

1}

0 m2 * 441 kn/m2 0.00 kn




9. 1znos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi
prometnica

Iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica dobiva se
kao zbroj naknade za otkup nekretnine k.&. br. 140/57 k.o. Stinjan prema procjenjenoj
trzisnoj vrijednosti kojoj se dodaju posljediéni gubici (nema posljediénih gubitaka) te
oduzimaju posljediéni dobitci (povecanije vrijednosti k.&.br. 140/9 k o. Stinjan).

Naknada za posljediéni
Trzidna vrijednost Naknada za dobitak- povecanje
'Z"OS(Ef];‘”ade =| k& br. 140/57 k.o. |+|posliediéni gubitak| - | vriiednosti k.& br 140/9 K o,
Stinjan (kn) (kn) Stinjan
(kn)
440.55 [ =| 440.55 [+] 0.00 | - | 0.00

Posljediéni gubici- naknada za uklonjene gradevine

Tijekom izvodenja radova neée se uklanjati postojecCe gradevine, ukoliko se osteti
ogradni zid isti ¢e se sanirati.

Pgradevina = 0 * 0 kn/m = 0.00 kn
Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.

Ovaj elaborat izraden je u tri primjerka koji se predaju naruditelju, elektronska inagica
pohranjena je u arhivi vjestaka.

Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. Projektnu dokumentaciju
Na osnovu koje su utvrdeni opisi planiranog zahvata u prostoru posjeduje naruditelj.

e R

fradila: o\
& ¥¢.- !dipj._«.ingd;_‘aﬁ.
“ : .: \lipting grad 3 '.‘J‘;Jl

stalna suds jestakinja .graditeljske struke
arhitektura:i procjena nekfetnina
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Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke
Rjesenje broj:4 Su-92/09

Pula, LoSinjska 19 a

mob: 098 17 73 081
ana.hecimovic1@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE radi izgradnje prometnice-
ULICA PRILAZ PLAZINE, DIO 14

NEKRETNINA : dio 140/4 k.o. Stinjan nove oznake k.&.br. 140/50 k.o.
Stinjan- povrine 36 m2, ostatak matiéne k.&.br. 140/4 k.o.
Stinjan povrsine 9.551 m2- posljedi¢ni dobitak i k.¢.br.
140/51 k.o. Stinjan povrsine 55 m2- posliediéni gubitak

VLASNICI - 1. Suvlasnicki dio: 2/6 :REPUBLIKA HRVATSKA
3. Suvlasnicki dio: 6383/9642: ORLIC MARIJA, OIB:
47539468138, PULA, PELINI 11
5. Suvlasnicki dio: 38/9642: SVENDA NIVES, OIB:
10391665297, VLASKA ULICA 58, ZAGREB
6. Suvlasnicki dio: 7/9642: REZEK ANKA, OIB:
53637336431, DONJI KRALJEVEC, UL.
GROBLJANSKA 2

NARUCITELJ . Grad Pula

PULA, 10.08.2018.
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Sazetak

procjene

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene

Grad Pula

Tip nekretnine, namjena

zemljiSte unutar granica gradevinskog
podrucja naselja

oznaka mati¢ne k.C. u katastru zemljista,
k.o. Stinjan

140/4

oznaka novih k.¢. u katastru zemljista u
k.o. Stinjan prema prijedlogu parcelacije

140/50 (cesta), 140/4 (preostali dio
mati¢ne k.€., k.¢.br. 140/51 -
posljedi¢ni gubitak

povrsina zemljista - k.¢. 140/50

zaokruzeno

k.0.8tinjan na kojoj se planira prometnica 36
(m?)
povr§ina zemljista-ostatak matiéne
k.€.br.140/4 k.o. Stinjan- posljedi¢ni dobitak- 9,551
povecanje vrijednosti ~ (m 2)
povréina zemljista-k.¢.br. 148/51 k.o. Stinjan- 55
posljedi¢ni gubitak  (m 2)
Trzi$na vrijednost nekretnine k.¢.br.
148/50 k.o.Stinjan (cesta) ( kn) 15,859.80
Posljedi¢ni dobici - poveéanje vrijednosti 0.00
k.&.br. 140/4 k.o. Stinjan (kn) :
Posljediéni gubici - k.€.br. 140/51 k.o.
Stinjan (kn) 24,220.25
Ukupno naknada (kn) 40,090.05
Naknada za uklonjene gradevine (kn): 0.00
“ Ukupno naknada sa gradevinama (kn) 40,090.05
- . ii
Ukupno naknada sa gradevinama (kn) 40,100.00

Ime procjenitelja , broj sudskog
ovlastenja

Ana Heéimovi¢, dlpl,. ing grad stcaln‘i'\s
sudski vjestak graditéljske struke;, :ﬁ
podruéje arhitektura i hekretnmé

Rj.br.:4 uQZIOB \

1..
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Ovlastenje

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANISKI SUD U PULI - POLA
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Kranjeeviceva 8. 52100 Pula - Pola

Broj: 4 Su-92/09-
Datum; 13, ozujka 2017,

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENJE

Zupanijski sud u Puli — Pola po sucu Iztoku Krbecu, koji po ovlastenju Ministra
pravosuda RH obavlja poslove sudske uprave, na temelju €l. 126. Zakona o sudovima
("Narodne novine" br. 28/13, 33/15, 82/15 i 82/16), te &1. 2., 4. i 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima (,,Narodne novine* br. 38/14, 123/15 i 29/16), 13. oZujka 2017.,

rijesdio je

I ANA HECIMOVIC, dipl. ing. gradevinarstva, OIB:48382717379, od oca Ante,
rodena 24. oZujka 1975., iz Pule, LoSinjska 19 a, ponovno se imenuje stalnom sudskom
vjestakinjom graditeljske struke — podruéje arhitektura, nekretnine — procjena i dioba
nekretnina, etaZiranje, prostorno uredenje i urbanizam te viasnidki odnosi,

1I Mandat imenovane sudske vjedtakinje traje 4 (Cetiri) godine ratunajuci od dana 11.
oZujka 2017., nakon Cega moze biti ponovno imenovana.

ObrazloZenje

Ana Heéimovi¢ podnijela je zahtjev za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjestakinjom graditeljske struke — podrugje arhitektura, nekretnine — procjena i dioba
nekretnina, etaZiranje, prostorno uredenje i urbanizam te vlasni¢ki odnosi, sukladno
Pravilniku o stalnim sudskim vjestacima. Uz zamolbu za imenovanje prilozila je svu potrebitu
dokumentaciju, odnosno popis predmeta u kojima je obavljala vieStadenja, uvjerenje
nadleZnog op¢inskog suda da nije pod istragom i da se protiv nje ne vodi kazneni postupak, te
zaklju¢en ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalne sudske
vjestakinje.

Provedenom provjerom u smislu odredbe ¢l. 4. Pravilnika i &I, 126. Zakona o
sudovima utvrdeno je da ne postoje zapreke za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjestakinjom. eI

Na temelju ¢lanka 12. Pravilnika valjaldje.odludit kao Wizreci rjesenja.
i Po f‘ajv.t'aéteiiju Ministra pravosuda RH
‘ - _;'Qbavijaz-ﬂpps}o
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2. Popis primijenjenih propisa te koristene strué¢ne i znanstvene literature

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN 53/13)
Zakon i gradnji (NN 153/13)
Pravilnik o iednostavnim i druaim aradevinama i radovima NN (79/14, 41/15i 75/15)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama prociene vriiednosti nekretnina (NN 105/15)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
Zakon o zemlji$nim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
(NN 79114 )

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18112, 151/13)

Ostala dokumentacija
- Parcelacijski elaborat, GEODET d.o.o. Pula, br. EI. 132117 iz srpnja 2017,

- Lokacijska dozvola KLASA: UP/I-350-05/11-01/1 34, Ur.broj: 2168/01-03-04-0375-12-23, od 13. 08. 2012,
godine,

- PPU Grada Pule - progi$éeni tekst i grafika ("Sluzbene novine Grada Pule br. 10/15 i Dopune PPU
Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5/16)

- GUP Grada Pule- progi$éeni tekst i grafika ("Sluzbene novine Grada Pule br. 9/15 )

- UPU Stinjan ("Sluzbene novine Grada Pule br. 11/15 )

1. WERT R 2006 WERT R 2006 (Banz NR 108a /2006)
(Banz NR 121 /2006)

2. BetrKV Betriebskostenverordnung (BGBI /2003)

3 Sprengnetter/Kurpjuhn : ( STRUCNI RAD )

Vermarktungszeitraume und Preisnachlasse bei
Immobilienverkaufen ( WFA 1/98S.29 )
3. Zadatak s danom vrednovanja i odabrana metoda

3.1.  Zadatak sa danom vrednovanja

Temeliem NarudZbenice br. 023-01/18-01/5, Ur.broj: 2168/1-03-06-00-0384-18-350 od
04.07.2018 izvren je odevid na licu mjesta u svrhu prikupljanja potrebnih podataka o stanju i
. vrijednosti nekretnine. Zadatak vjestaCenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene
. Vrijednosti nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji
kojom je na zemljistu planirana izgradnja prometnih povrsina, dio ulice Prilaz Plazine u naselju
Stinjan u Puli,

Ocevidom na licu mjesta identificirane su nekretnine, izvreno njezino fotografiranje, te utvrdeni
ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.

Dan kakvoce: 10.08.2018. (dan ocevida)

Dan vrednovanja: 10.08.2018.
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3.2.

4.1.

Odabir i opis metode

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trziSnoj vrijednosti zemljista.
poredbenom metodom se trzi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izracun trzi$ne vrijednosti nekretnine koristit ¢e se, osim faktora vremenskog

izjednacavanja, slijedeéi korekcioni faktori:

a) kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti katastarske ¢estice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnikih, stvarnih i gospodarskih obiljeZja, uzimajuéi u
obzir uvjete zastite okoli$a i ostale utjecajne Cimbenike. Sukladno &l. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina zemljiste je || kategorije (Druga kategorija zemljita koja
obuhvaca katastarske &estice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni svi propisani
prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola
prema posebnom zakonu kojim se ureduiju pitanja gradnje). Gradevinska dozvola za gradnju na
predmetnom zemilji§tu ne moze se ishoditi buduéi da nije izgradena komunalna infrastruktura-

pristupna prometnica.

b) koeficijenti za preradunavanje kojima se preradunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanija u njihovim obiljezjima.

Opis nekretnina k.¢. br.

140/4 k.o. Stinjan

Prema zatec¢enom stanju nekretnina na ¢ijim se dijelu planira izgradnja prometnice neuredena

je povrSine, uglavnom obrasle travom. Na d
gradevina.

Zemlji$na knjiga i katastar

U zemlji$noj knjizi
nekretnina je upisana u
z.k.ul. br. 16935 k.o.
StinjaN, UPISANO VISE
SUVLASNIKA

ijelu zemljista vidljivi su kolotrazi. Nema izgradenih
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4.2. Lokacija nekretnine

k.. 140/4 k.o. Stinjan na
ortofoto podiozi
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4.3.  Opis nekretnine

4.3.1. Nacin koristenja nekretnine
Nekretnina je neuredena povrsina na dijelu na kojem se planira prometnica vidljivi su
kolotrazi, KORISTI SE KAO PROMETNA POVRSINA.

44. Komunalna infrastruktura
U zoni u kojoj se nekretnina nalazi nije izgradena komunalna infrastruktura.

4.5.  Stetne imisije, buka i zagadenje _
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -propisanih
vrijednosti.

4.6.  Stanje tla - pogodnost za gradenje

Vjestak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno
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gradivo tlo.

4.7.  Uporabno svojstvo nekretnine

Nekretnina se nalazi unutar neizgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja Stinjan
prema Prostornom planu uredenja Grada Pula, unutar zone namjene Z prema GUPu Grada
Pule. Prema karti prometa UPU Stinjan zemljiste se nalazi unutar koridora prometnice izvan
obuhvata.

GUP Grada Pula-koristenje i namjena
prostora:

2eat

T
DT

GUP Grada Pula-koristenje i namjena
prostora;

TABLICA LOKACLISKIH UVJETA 1 NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

| A 70 200 0,40 10 3 Cne
2 A 70 150 0,30 8 2 ne
3 A 70 350 0,25 10 3 ne
4 A T0 250 0,40 10 3 ne
5 A 50 500 1,00 8 - da
6 B 70 250 040 10 3 ne
Fi B 70 250 0,40 10 3 ne
8 B 70 500 0,40 12 4 ne
9 B 70 250 0,60 10 3 ne
E 400 800 0,50 10 4 ne

E 70 600 0,70 12 C 4 ne

A/C 70 250 0,40 10 3 ne

E/F 1000 30000 0,30 12 - ne

A/C 70 200 0,40 10 3 ne
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ZONA A/C. - podrucja mjesovite gradnje slobodnostojecih i poluuugradenih ili ugradenih gradevina malih

gabarita Unutar ovih zona omogucava se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije A i gradevina

urbane morfologije i tipologije C. Mogucnost gradnje gradevina urbane morfologije i tipologije C. u

slucajevima kada je na susjednoj gradevnoj Gestici izgradena postojeca slobodnostojeca gradevina
uvjetuje se ishodovanjem suglasnosti vlasnika te susjedne gradevne Gestice. U slu€aju da je na susjednoj

gradevnoj Cestici izgradena poluugradena gradevina na su
gradevnoj Cestici moze se graditi gradevina urbane morfol

suglasnosti viasnika susjedne gradevne cestice.

UPU Stinja

n, uvjeti i nac¢in gradnje:
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UPU Stinjan, promet:

LEGENDA
GRANICE

e eny
——
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GRANICA OBUHVATA PLANA

GRANICA ZASTITNOG OBALNOG POJASA -

PROSTORA OGRANICENJA 1000 M

KORIDOR PROMETNICA

ZASTITNI POJAS L-50162

KORIDORI PROMETNICA - izvan obuhvata

STAMBENA NAMJENA

‘e

protnoj strani gradevne éestice, na planiranoj
ogije i tipologije C. bez potrebe ishodovanja
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S obzirom na opisane prostorno planske odredbe utvrdena je namjena svih nekretnina na kojima se
planira izgradnja dijela prometnice koji je predmet ovog postupka. Zutom bojom oznaéena je
nekretnina koja je predmet ovog procjembenog elaborata:

. oznaka k.¢.u Namjena k.&. Namjena dijela k.¢. na kojem se planira
k.o. Stinjan izgradnja prometnice

140/28 zastitne zelene povrsine  |koridor prometnice izvan obuhvata UPU Stinjan

140/2 stanovanje koridor prometnice

140/24 zastitne zelene povrsine koridor prometnice izvan obuhvata UPU
Stinjan

140/23 stanovanje koridor prometnice

140/21 zastitne zelene povrsine koridor prometnice izvan obuhvata UPU
Stinjan

140/1 stanovanje koridor prometnice

140/6 koridor prometnice koridor prometnice

140/4 zastitne zelene povrsine koridor prometnice izvan obuhvata UPU
Stinjan

140/9 stanovanje koridor prometnice izvan obuhvata UPU
Stinjan

Napomena: k.€. ¢ija je namjena zastitne zelene povréine nalaze se IZVAN obuhvata UPU
Stinjan

Namjena povrsina dijelova k.€. na kojima se planira izgradanja prometnice odredena
planskom dokumentacijom te se stoga te povriine mogu koristiti jedino za tu namjenu.

S obzirom na tako odredenu namjenu nekretnina je zemiljiste Il kategorije, sa koeficijentom
udjela u odnosu na zemljiste | kategorije 0,65, buduci da se radi o povréinama koje su
negradive za druge namjene zbog prostorno planskog statusa.

5. Opce vrijednosti odnosa na trzi§tu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Nakon razdoblja ekspanzije do 2009., u kojemu je doslo do akumuliranja neravnoteza,
Hrvatska trenutaéno prolazi kroz razdoblje duboke i dugotrajne recesije u kojoj do izrazaja
dolazi niz vanjskih i unutarnjih rizika. Odgode u restrukturiranju proizvodnog sektora i
nesposobnost da se formira velika i konkurentna izvozna industrija, ne ukljuujuéi turizam,
pridonijeli su u razdoblju gospodarskog uzleta ograni¢enom
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sudjelovanju Hrvatske u regionalnoj trgovinskoj integraciji, zbog &ega je ostala jedna od
najzatvorenijih manjih drzava élanica EU-a s niskim relativnim prihodima. Sve vedi deficit na
tekucim ra¢unima financiran je uglavnom preko inozemnih mati¢nih drudtava hrvatskih
banaka i izravnim stranim ulaganjima u sektore hrvatskoga gospodarstva usmjerene na
unutarniji razvoj. Zbog sve jaée globalne financijske krize priliev kapitala naglo je zaustavljen
2009. Utjecaj na Hrvatsku bio je vrlo nepovoljan: domaéa se potraznja naglo smanijila, a
recesija koja je uslijedila dovela je do velike nezaposlenosti, Zemlja je upala u dugotrajnu
recesiju od koje izlazi tek ove godine. Unatoé preokretu na tekuéem radunu i dalje su prisutne
odredene ranjivosti, primjerice visoka razina vanjskih obveza, nekonkurentan izvoz,
korporativni dug i sve veéa zaduzenost javnog sektora. Strukturne slabosti pridonijele su tim
neravnotezama, ukljucujuéi losu poslovnu klimu i nefunkcionirajuce trziéte rada. Drzavna
poduzeca jo$ uvijek imaju dominantnu ulogu, ali &esto su visoko zaduzena i slabo
profitabilna. Ti &imbenici pridonose slabijem potencijalu rasta, ¢&ime se otezava &iséenje
bilance u privatnom sektoru i poveéavaju nuzni napori u podruéju fiskalne konsolidacije.

TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU NASELJA STINJAN

Lokacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina u lokalnom okruzenju NIJE ATRAKTIVNA,
nalazi se na vecoj udaljenosti od mora, bez znacaijnijih vizura. U zoni su uglavnom izgradene
zgrade u kojima se nalazi vie posebnih dijelova, tijekom ljetnih mjeseci u vec¢em dijelu
objekata vlasnici se bave uslugama turistickog smjestaja kao dodatnim izvorom prihoda.
Prema stanju na terenu ne procjenjuje se da se nekretnine koriste. Prema podacima sa e-
nekretnina vidljive su kupoprodaje nekretnina na ovom podruéju, podaci o prodanim
nekretninama pronadeni su i na www.pula.hr.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom DrZzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasnji
hedonisticki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostaino
sastavljala zakljuéno s drugim tromjese¢jem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trzi$nih cijena stambenih objekata koja su kucanstva
kupila, neovisno o prethodnom viasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemlji$ta ukljuéena je u
trZisnu cijenu.

Indeks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretnina (kuca i stanova/apartmana) na
podrucju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretnina (kuca i stanova/apartmana) na
podrucju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vijeéa (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potrosackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu stanara od 1.
veljaCe 2013., za kategorije novih i postojeéih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

* Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izraun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloskim
Smjernicama Eurostatova priruénika “Priruénik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
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kupljenih prethodne godine.

raspolozivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

ukupno.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH
OBJEKATAY

HOUSE PRICE INDICES"

Moli isnil fianxil idteni
Users are kindly requested to
state the source.

Indaksi (3 2015 = 100)%

Indices (@ 2015 = 100°

onstoiadi
stambeni
Ohiekti

Existing
awelfings

2013, a1 105.28 110.72 102.69
104.83 108.07 103.19
Q3 104 67 109.24 103.05
Q4 10383 107.30 102.01
2014, Q1 102.94 105.20 101.068
Q2 103.82 106.19 102.83
Q3 103.00 107.84 100.87
Q4 102.14 106.88 100.07
20185. il 101 06 100.87 101.12
Q2 90.13 88.67 09.33
Q3 90.88 100.88 89.37
Q4 09.08 00.48 100.18
2018. a1 101.21 00.07 . 101.73
Q2 100.28 95.80 101.23
Q3 101.21 98.87 102.30
o4 100.75 94.84 101.97
2017. a1 100.85 92.86 102.51
Q2 104 55 88.71 108.17
Q3 105.13 07.78 108.85
Q4 108 45 9873 110.48
2018. o1 100 44 90.03 111.50

Izvor: https:! /v, dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2017/13-01 -02_04_2017.ham|

105.31
103.18
103.1@
102.38

102.04
10223
102.29
102.17

101.82
£0.84
60.82

100.43

go.01
101.88
100.56

100.72
10269

110.48

11219

Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata

Ponderi su preragunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. Izraéunavanje pocinje izraéunom indeksa na temelju
unaprijed definiranih hedonisti¢kih regresijskih modela, Cije su varijable definirane na osnovi

Indeksi su do kraja 2011. izradunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisticke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraéun se primjenjuje pomiéna
vremenska indikatorska hedonisticka regresija (engl. Rolling window time-dummy). Tako
dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vi$e razine i na razinu

105.73
105.24
106.80
104.13

103.26
104.71
102.60
102.80

101.00

98 47
100.01
100.51

101.77
100.33
101.80
101.3@

102.25
106.58
105.48
108.87

110.54



6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
Su u bazi e-nekretnina te na web stranicama Grada Pula.

Podaci o poredbenim nekretninama ( broj k.¢, povr8ina koja je prodana te ukupna cijena)
preuzeti su iz baze podataka e-nekretnine, danasnje stanje u katastru zemljista i u zemljiSnoj
knjizi mozZe biti razli¢ito od navedenog (oznaka k.&. i njezina povrsina ako je u meduvremenu
izvr$ena promjena stanja uslijed spajanja ili cijepanja k.&.)

Podaci o poredbenim nekretninama:
1. Usporedna nekrentina 1, k.&.br. 140/9 k.o. Stinjan,Prilaz Plazine, ugovor o kupoprodaji od 26.02.2018.,

kupoprodajna cijena 59.535.41 kn za povr$inu od 792 m2, prodaja suvlasni¢kog dijela nekretnine,
zemljiste se nalazi unutar zone namjene S, uvjeti gradnje 14, zemljiste je | kategorije

2. Usporedna nekrentina 2, k.¢.br. 120/19 k.o. Stinjan, Prilaz Plazine, ugovor o kupoprodaiji od
06.12.2016., kupoprodajna cijena 7.546.50 kn za povrsinu od 20 m2, dio prometne povrsine, zemljiste
se nalazi unutar zone namjene S, zemljite je Il kategorije, uvjeti gradnje 91, koeficijent 0.80

3.Usporedna nekrentina 3, k.é.br. 107/19 i k.&.br. 107/20 k.o. Stinjan, Kaséuni. ugovor o kupoprodaiji od
02.05.2018., kupoprodajna cijena 44.660,00 € (329.148.00 kn) za povrsinu od 428 m2, zemljiste se
nalazi unutar zone namjene S, uvjeti gradnje 91, zemljiste je | kategorije

U nastavku se daje izragun vrijednosti zemljiSta | kategorije za 1 m2 povrsine, uzimajuéi u obzir
veliCine zemlji$ta koje su predmet postupka. Nakon izraéuna vrijednosti zemljista | kategorije uz
primjenu koeficijenta udjela zemiljista II kategorije u odnosu na zemiljiste | kategorije utvrdit ¢e se
vrijednost nekretnine koja je predmet postupka.

S obzirom na lokacijske uvjete i nadin gradnje gradevina utvrduje se da su uvjeti u zonama
14191 ISTI.
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Tabelarni izraéun poredbenom metodom, &l. 27

. Procjenjivana nekretnina Paredbena No 1 Poredbena No2 Poredbena No3
Pravilnika: :
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Stinjan Stinjan Stinjan Stinjan
Nekretnina grad zemlj.- grad zemfj. grad zemlj, grad.zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 26.02.2018. 06.12.2016. 07.03.2018.
prodajnaltraiena cijena 58,635.41 7,546.50 329,148.00
Povréina 1.00 79.00 20.00 428.00
Cijena po m? 754 377 769
PROTOK VREMENA
Indeks cijena 110.54 110.54 101.39 110.54
Vremensko uskladenje 1.000 1.090 1.000
Korigirana vrijednost po m2 754 411 769
Kategorija zemljista-sukladno Pravilniku | kat., koeficijent 1 isto isto isto
Prilagodba 1.00 1.00 1.25 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 754 514 769
vlasnicka prava knjizno viasnigto knjizno viasnistvo knjizno vlasnistvo knjizno viasnistvo
Prilagodba 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 754 514 769
FIZICKI ASPEKTI
Atraktivnost lokacije dobra isto isto bolje
Prilagodba 1.00 1.00 0.85
Prilagodena prodajna cijena po m2 754 514 654
Veligina* m? 1.00 79.00 20.00 428.00
Prilagodba 0.85 0.85 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 641 437 654
Prilaz ureden dijelom ureden dijelom ureden ureden
Prilagodba 1.10 1.10 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 705 481 654
[obiik pravilan pravilan nepravilan pravilan
Prilagodba 1 1.00 1.10 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 705 529 654
Moguénost gradnje (kis)- kosl. sudadno Pril 11, Praviinika 12 1.20 1.00 1.20
Prilagodba 1.00 1.20 1.00
Pritagodena prodajna cijena po m?2 705 635 654
|Komunalna infrastruktura* izgradena nije izgradena izgradena izgradena
Prilagodba 1.15 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 810 635 654
Topografija ravno slicno sliéno s Lug:i:pauna
Prilagodba ) 1.00 1.00 0.90
 [Prilagodena prodajna cijena po m2* 810 635 588
,Edﬂmtor vrijednosti po m2 678 810 635 588
| Uskladena viijednost zemljiste | kategorije (kn/m2) 678
| STATISTICKA OBRADA 1 IZRACUN
Ddstupanje od prosjeka (apsolutno) 13256 4311 89.45
-19.56 6.36 13.20
17,672.06 1,858.54 8,001.10
95.62 14% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
191.24 0.28 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
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7. Misljenje i zaklju¢ak o trzi$noj vrijednosti nekretnine 140/50

Prosje¢na vrijednost - zemljiste | kategorije 678 kn [ m2

k.o. Stinjan

Nekretnina oznake k.&.br.140/4 k.o. Stinjan (

Stinjan, unutar GUP-a Grada Pula, namjena zastitna zelena povrsina; dio na kojem se planira
IZGRADNJA prometnice odreden je UPU-om naselja $tinjan kao "KORIDOR
PROMETNICE IZVAN OBUHVATA".

Slijedom navedenog, zemljiste je Ii kategorije, odabran je koefi

cijent udjela u odnosu na
zemljiste | kategorije od 0.65

Vrijednost zemljista na kojem se planira izgradnja prometnice:

k.C.br. uk.o.| Povrsina |zemij. | kat koeficient |zemlj. Il kat. (kn/m2) Ukupna
Stinjan (m2) (kn/m2) udjela vrijednost (kn)
(1) (2) (3) (4) (5)=(3)*(4) (6)=(2)"(5)
140/50 36 678 0.65 441 15,859.80
Ukupno: 36 441 15,859.80
8. Misljenje i zakljuéak o statusu k.&.br. 140/4 i 140/51 k.o. Stinjan

- preostali dijelovi

K.¢. br. 140/4 k.o.Stinjan koja je nastala nakon parcelacije za prometnicu povréine je
9.551 m2, s planirane prometnice ima pristup. S obzirom na namjenu utvrdenu GUP
om Grada pule- zastitna zelena povréina na njoj nema mogucnosti gradnje. Migljenja
sam da se njezina vrijednost neée promijeniti izgradnjom prometnice buduéi da nije
gradivo gradevinsko zemljiste. Parcelacijom zemljista za prometnicu nastala je k.¢.br.
140/51 k.o. Stinjan povrsine 55 m2, dio koji se nalazi IZMEDU PLANIRANE
PROMETNICE | DRUGIH K.C. NA KOJIMA SU IZGRAPENE GRADEVINE,
nepravilnog oblika. S obzirom na polozaj i povrsinu k.&.br. 140/51 k.o. Stinjan vlasnici

nemaju gospodraski interes za njezino daljnje koritenje te se ista smatra posljedi¢nim
gubitkom.

Posljedi¢ni dobitak: povecanje vrijednosti za k.¢.br. 140/4 k.o. Stinjan:

96561 m2 * 0 kn/m2

0.00 kn

Posljedicni gubitak : naknada za k.¢.br. 140/51 k.o. Stinjan:

55 m2 * 441  kn/m2 24,230.25 kn
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9. Iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi
prometnica
Iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica dobiva se
kao zbroj naknade za otkup nekretnine k.&. br. 140/50 k.o. Stinjan prema procjenjenoj
trzidnoj vrijednosti kojoj se dodaju posljediéni gubici ( naknada za k.&.br. 140/51 k o. Stinjan
za koju vlasnici nemaju gospodarskog interesa za daljnje koristenje) te oduzimaju posljedi¢ni
dobitci (povecanje vrijednosti k.&.br. 140/4 k.o. Stinjan).

Naknada za Naknada za posljedi¢ni
Trzidna vrijednost posliediéni gubitak dobitak- povecanje
Iznos naknade %
(ka . =| k& br. 140/50 k.o. |+ -trz. vrij. k.&.br. | - | vrijednosti k.¢.br.140/4 k.0
Stinjan (kn) 140/51 k.o. Stinjan Stinjan
(kn) (kn)
40,090.05 |=| 15859.80 [+ 2423025 | -] 0.00

¢, 10.  Posljediéni gubici- naknada za uklonjene gradevine
Tijekom izvodenja radova neée se uklanjati postojeée gradevine.

Pgradevina = 0 * 0 kn/m = 0.00 kn

Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.

Ovaj elaborat izraden je u tri primjerka koji se predaju narugitelju, elektronska inadica
pohraniena je u arhivi viestaka.

11 Prilozi i dokumentacija
U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. Projektnu
dokumentaciju na osnovu koje su utvrdeni opisi planiranog zahvata u prostoru
posjeduje narucitelj. Sk

.K

! -“-d-
stalna s

arhitektur\é“ifprocj@n_a«h_eﬁretnina
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gEODET d.o.o.Pula

geodetsko-katastarski poslovi

Pula, Mutilska 23 Elaborat izradili:

tel:052/213 777 fax:052/382 876 Teren: Sanja Botica, dipl.ing.geod.

e-mail: geodet@pu.t-com.hr Obrada: Sanja Botica, dipl.ing.geod.

OIB: 49185821168 Ovlasteni inZenjer tvrtke GEODET d.o.o.:

VOJO KLICKOVIC, dipl.ing.geod.

Narucitelj: GRAD PULA BR.132/17

PARCELACIJSKI ELABORAT
PO LOKACIISKOJ DOZVOLI )
ZA PROVODENJE PROMJENA U KATASTRU ZEMLJISTA

K.O. STINJAN
k.& 140/2, 140/28, 140/4 i druge
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Qo 20 ol
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hala

d.o.o. Pula, Mutilska 23

tel. 213 777 (3)

KATASTARSKA OPCINA: STINJAN
M.BR.K.O.: 324345

140/16

®
SKICA IZMJERE 140/16 G

MJERILO —= 1:500
"detalj C”

140/17 -

61 LOVRINOVIC VALENTINA

122/6

ZENZEROVIC MILAN

140/1 "detalj A"

LOVRINOVIC VALENTINA

Y

; - 122/19
// \ EBALJ ARSEN
©)
; 140/22
\ 5

122/17

MARINIC ANA, NIKOLE NEIDHARDTA 30,/ SESVETE
udio: 450/4063
ISTRA APARTMANI D.0.0., BRACE ILIJ 53, FAZANA
udio: 2983/4063
KLICKOVIC MILE, D.SIMUNOVICA 14f NOVI SAD

(3) (or)

udio: 630,40 _140/28 B
140/27 140/9 2)
BARUT MIROSLAV SVENDA NIVES 1 4 0 /2 ‘
BARUT DRAGICA 1 40 /5 8
KOZAREVIC DOROTEA “detalj F™N @ e
VARGA BOJANA = 9 1
RAMPINT VANJA
[ZRADILA:S2nja Botica, diplinggeod. DNE

RH

"deta IE‘EIIFT d.o.o.
u

"detalj G”

Vojfo Klickovié¢

dipil ing. gend

G- gcod

v]'asin: inZenjer geodezije




Dosadasnje stanje Novo stanje
; IR o
J‘é ] 5 @ 25 §
Moo BRI e o~ X i i ©
—s Qi E' PovrSina | PovrSina |Aritmetic S Pod
é‘n, Broj 5 ﬁ:g z Broj 1 I1I ka &| Konacna zgradom
m Cestice | Povrsina o O g | Cestice |racunanje|racunanje| sredina A | povrSina | povr3ina
(+-)
ha a m2| (+-) m2 ha a m2fha a m2fha a m2] m2 |ha a m2lha a m2)|
K.O. PULA KATASTARSKI OPERAT
| 2 140/2 40 63 140/2 36 55 36 55 36 55 36 55
\ . .
\ 140/46 iz koordinata 4 05 4 05
140/47 iz koordinata 03 03
40 63 40 63 40 63
-
2 140/28 18 70 140/28 16 82 l6 82 16 82 16 82
140/48 iz koordinata 1 60 1 60
140/49 iz koordinata 28 28
18 70 18 70 18 70
2 140/4 96 42 140/4 95 51 95 51 95 51 95 51
140/50 iz koordinata 36 36
140/51 iz koordinata 55 55
96 42 96 42 96 42
2 140/24 9 07 140/24 7 72 7 72 7 72 T 12
140/52 iz koordinata 1 35 1 35
9 07 9 07 9 07
2 140/23 6 82 140/23 5 76 5 76 5 76 5 76
140/53 iz koordinata 1 06
Q 6 82 82 6 82
2 140/21 5 30 140/21 516 516 5 16 5 16
140/54 iz koordinata 14 14
5 30 5 30 5 30
2 140/6 8 19 140/6 664 664 6 64 6 64
140/56 iz koordinata 155 1 55
8 19 8 19 8 19
2 140/1 4 84 B 140/1 479 479 4 79 4 79
140/55 iz koordinata 05 05
4 84 4 84 4 84
VOJO KLICKOVIC, ¢ g,geod
tent inZenjer geodezije
GEODET d.o.o ‘
Pula S 5
! Geo 1168
|
| // y




140/9 4 00 140/9 399 399 3 99 3 99
140/57 iz koordinata 01 01

— o) I R N e oo
I I R R ‘

—
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Ovjerava: VOJO KLICKOVIC, dipl.ing.geod.




Broj :
Prijavni list zaprimljen dana :

Katastarska opcina : STNJAN REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud : PULA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
Provedeno u iskazu promjena : PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POL,
Forum 13, Pula
Datum unosa promjene u sluzbenu evidenciju :

PRIJAVNI LIST

KATASTARSKI OPERAT




DOSADASNJE STANJE

Broj
posjedovnog
lista

Prezime, ime i ime oca ili majke posjednika,
mjesto stanovanja i kuéni broj

Naziv parcele

Broj
parcele

Kultura

—_

2

4

6

210

1899

1528

1583

1854

ISTRA APARTMANI D.0.0.,
BRACE ILIC 53, FAZANA
VLASNIK

UDIO: 1/1

REPUBLIKA HRVATSKA, ZAGREB
ZAGREB,

OIB: 52634238587

VLASNIK

UDIO: 2/6

NIVES SVENDA, VLASKA 58,
ZAGREB

OIB: 10391665297

VLASNIK

UDIO: 45/9642

MARIJA ORLIC, PULA, ULICA
PELINI 11

OIB: 47539468138

VLASNIK

UDIO: 6383/9642

ZDENKO LOVRINOVIC, UL BRACE
ILIC 53, FAZANA

OIB: 96190339984

VLASNIK

UDIO: 1/1

LOVRINOVIC VALENTINA, UL,
BRACE ILIC 53, FAZANA(VLASNIK)
OIB: 20191923328

UDIO: 1/1

TOMASIC ZELIKO, VRHOVEC 20,
ZAGREB (VLASNIK)

OIB: 9391602130

UDIO: 1/2

FELDBAUER JASENKA,

VRHOVEC 20, ZAGREB (VLASNIK)
OIB: 49441627015

UDIO: 1/2

PLASINA

MATAGUN

SURIDA

SURIDA

SURIDA

SURIDA

PLAZINA

SURIDA

SURIDA

140/2

140/4

140/6

140/21

140/23

140/24

140/28

140/1

140/9

PASNJAK

ORANICA
MASLINIK

POLJSKI PUT

PASNJAK

PASNIAK

PASNJAK

ORANICA

PASNJAK

ORANICA
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"GEODET" d.o.o.

GEODETSKO KATASTARSKI POSLOVI
Pula, Mutilska 23
tel. 213 777
KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

MJERILO = 1:2000

Katastarska opé¢ina: STINJAN
M.BR.K.O.: 324345

/

@ {

/

~

134/2

1341

uredenju i grgdnji (Narodne Novine” br
potvrduje s£ da je ovaj parcelacijski

elaborat jraden u skladu sa:

LOKACIJSKOM DOZVOLOM

Klosa: UP/l 350-05/11-01/134

od 13.08.2012.

U Puli: srpanj 2017.

Izradila: Sanja B/d/lica, dipliing.geod.

/

/

Temeljem ¢&lagka 119. Zakona o prostornom

76,/07)

Ur.broj 2168/01-03-04-0375-12-23

201 __godine




NOVO STANJE
ol
o Prezime, ime i ime oca %
= [ . . P =
g é ili fna]ke pos) edn}ka., Naziv parcele Broj parcele Kultura Povriina v
mo mjesto stanovanja 1 =
g kuéni broj 3
a s3]
a a m2
9 11 12 13 14 i5
DOSADASNJI PLASINA 140/2 PASNIJAK 3655 425
140/46 PASNJAK 405
140/47 PASNJAK 03
40 63
DOSADASNIT MATAGUN 140/4 ORANICA 87 51| 16935
MASLINIK 800
140750 ORANICA 36
140/51 ORANICA 55
96 42
DOSADASNII SURIDA 140/6 PUT 664 6964
SURIDA 140/56 PUT 155
SURIDA
SURIDA 140/21 PASNJAK 516 1457
SURIDA 140/54 PASNJAK 14
SURIDA 140/23 PASNJAK 576] 1766
SURIDA 140/53 PASNJAK 106
SURIDA 140/24 PASNJAK 772] 1457
SURIDA 140/52 PASNJAK 135
PLAZINA 140/28 ORANICA 1682 1475
PLAZINA 140/48 ORANICA 160
PLAZINA 140/49 ORANICA 28
4808
DOSADASNII SURIDA 140/1 PASNJAK 479 1765
SURIDA 14/55 PASNJAK 05
434
400 1854 |DOSADASNII SURIDA 140/9 PASNJAK 399] 1809
SURIDA 140/57 PASNJAK 01
400
19397




VRSTA PROMIJENE :

ISPRAVA NA KOJOJ

SE ZASNIVA PROMIJENA :

DATUM OCEVIDA :

OBRAZLOZENIJE RADA :

PARCELACIJA ZEMLIJISTA

LOKACIISKA DOZVOLA

Klasa: UP/I-350-05/131-01/134
Ur.broj: 2168/01-03-04-0375-12-23
Pula, 13.08.2012.

POTVRDA UPRAVNOG ODJELA ZA PROSTORNO UREDENJE
Klasa:

Ur.broj:

Pula,

srpanj, 2017.

Na zahtjev stranke i na temelju priloZenih dokumenata izvr§ena

je parcelacija zemljista na k.&. 140/2, 140/28, 140/4 i drugima u k.o. Stinjan.
Parcelacijom predmetne k.¢. mjenjaju oblik i povr§inu,te nastaju nove k.¢. 140/46, 14/47,
140/48, 140/49, 140/50, 140/51, 140/52, 140/53, 140/54, 140/55,140/56 i 140/57 . '
Novonastalo stanje je prikazano na kopiji katastarskog plana i ovim

prijavnim listom.

Sastavila : Sanja Botica, dipl.ing. geod.
Datum: srpanj, 2017.

Ovjerava : VOJO KLICKOVIC, dipl.ing.geod.

Temeljem ¢lanka 119. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji ("Narodne Novine"

br. 76/07) potvrduje se da je ovaj parcelacijski
elaborat izraden u skladu sa:

LOKACIJSKOM DOZVOLOM
Klasa: UP/I-350-05/131-01/134
Ur.broj: 2168/01-03-04-0375-12-23
0d:13.08.2012.

U Puli




& 2. Viasnik k.8 14072

GEODET d.o.o.

seodetsko - katastarski poslovi

d.o.0. Pula, Mutilska 23

tel.fax: 213 — 777
e-mail: geodet@pu.t-com.hr

IzvjeS¢e o utvrdivanju meda i drugih granica te 0 novom razgranicenju

U postupku utvrdivanja meda i drugih granica po ) a

1. Naruditelj
GRAD PULA, FORUM 2. PULA

9LlC

—~ {
| i }%
MARINIC ANA, ULICA NIKOLE NEIDHARDTA 30, 10360 SESVETE, HRVATSKA - povratica u prilo

ISTRA APARTMANI D.O.O. FAZANA BRACE ILIC 53- povratica u prilogu

KLICKOVIC MILE, OIB: 83425300306, NOVI SAD, D. SIMUNOVICA 14,, SRBIJA- povratica u prilogu

3. Vlasnik k.c':., 140/1
LOVRINOVIC VALENTINA, OIB: 20191923328, FAZANA, BRACE ILIC 53- povratica u prilogu

4 Vlasnik k.¢. 140/23, 140/21, 140/24, 140/28, 140/6
LOVRINOVIC ZDENKO. OIB: 96190339984, FAZANA, BRACE ILIC 53- povratica u prilogu

5. Vlasnik k.¢. 140/4

REPUBLIKA HRVATSKA- povratica u prilogu

ORLIC MARIJA, PELINI 11, PULA- povratica u prilogu

SVENDA NIV ES. VLASKA ULICA 58, ZAGREB- povratica u prilogu

Opis utvrdenih meda i drugih granica:

Sve mede su oznacene Zeljeznim klinovima, bojom na zidovima ili postoje¢im oznakama sukladno
skici mjerenja.

Upoznate stranke potpisivanjem ovog izvieiéa potvrduju slaganje sa definiranim mednim oznakama

Za GEODET d.o.0. Pula :

.ing.geod.

V/b ,

[




mmm HRVATSKA
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UPRAVNI QBJEL ZA PROSTORNO kiiiiiot piseths

UREPENJE elektronicie isprave ovierava

Od-s:;dua gradnjn oviastani sludpenik

refernt 1l za evidengiju |

ij&%a

anié —_

Aﬁ@‘%@ﬂ&ﬁf@ AI..I. URBA.NIS’I.‘IC‘A
Sm;me'perl edilizia

Klasa: UP/I 350-05/11-01/134
uﬁmjzmsiom?,-m-o:;?s 12-23
Pula, 13.08.2012.

Grad Pula, Upravni odjel za prostorno uredenje, Odsjek za gradnju, rjeSavajuci u
. postupku pokrenutom po GRADA PULE, podnesenom putem Upravnog odjela za komunalni
~ sustav i imovinu, Odsjek za izgradnju i odrzavanje, Pododsjek za izgradnju, iz Pule,
~ Forum 2, za izdavanje lokacijske dozvole, na temelju ¢lanka 105. Zakona o prostornom
~uredenju i gradnji (N.N. br. 76/07, 38/09, 55/11190/11), izdaje

: LOKACIJSKU DOZVOLU

‘namjeravani zahvat u prostoru — rekonstrukeiju postojeéih i izgradnju novih
metnih povriina, oborinske odvodnje i javne rasvjete (sloZena gradevina) unutar
, naselja Stinjan

Obuhvat zahvata u prostoru
rikazan je u idejnom projektu broj: 600/201041Z od kolovoza 2011.,

- DECUMANUS» d.0.0. Pula, od ov!aEtemg mienjem
grad., broj ovlagten_;a G 1200

evine je ﬁbjekn infrastukture - prometna povrsina, oborinska odvodnja i javna

0304001101

yradu podataka: -
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3. Uvjeti vaZni za provedbu zahvata u prostoru, te posebni uvjeti tijela i osoba odredenih
prema posebnim propisima:

‘3.1, Prometnica sa oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom naselja §nn]an planira
se graditi u 111 zasebnih cjelina — faza i to kako slijedi:

!?AZA 1 — Planirana trasa obuhvada dijelove k.&.br. 134/2, 134/6, 134/8, 132, 127/7, 127/1,
. 127/8, 127/6, 12712, 352/1, 81/4, 7172, T1/4, 76/9, 366, sve u k.o. Stinjan, te dijelove
c.br. 205, 1343/4, 750/22, 204/8, 750/21, zgr. 20771, 750/83, 750/31, 750/62, 750/7, 750/9,
&ﬂi‘l(} sve u k.o. Galizana.

Zahvat obuhvaéa uredenje dijela Fazanske ceste ZC-5115-PR | sa planiranom
jom kruZnog toka na raskrizju sa cestom za PuntiZelu, odnosno odnosno sjevernom
u u naselje Stinjan (ulicu Surida). Planirani popreéni profil ceste (A-A) sastoji se od
kolnika u Sirini od 6,00 m s dva vozno prometna traka Sirine 3,00 i obostranog zelenog pojasa
§irine 2,00 m i nogostupa Sirine 2,00 m, te presjeka (B-B) u irini od 6,00 m kolnika sa
obostranim nogostupom 3irine 2,00 m.

Ukupna Sirina koridora za izgradnju prometnice iznosi 12,00 m odnosno 10,00m.
Predmetnim zahvatom obuhvadeno je i segmentno rjeSenje oborinske odvodnje i javne
rasviete u istoj duZini uredenja predmetne prometnice i kruznog raskrizja, a dispozicija
oborinskih voda rjeSavati ée se u dogovoru sa Opéinom Fazana, odnosno planiranjem
zajednickog rjesenja odvodnje Fazanske ceste izgradnjom upojnog bunara 3to ¢ée se planirati
zasebnom lokacijskom dozvolom.

Zahvat obuhvaca i rekonstrukciju dijela ceste prema PuntiZeli — PR 2 radi uklapanja u
nova planirani kruzni tok u planiranom uredenju popreénog profila prometnice u Sirini od
6,00 m kolnika sa obostranim nogostupima u Sirini od 1,60 m (poprecnog presjeka C-C) u
ukupnom koridoru od 9,20 m, te takoder formiranje PR_3 pristupne prometnice postojecim
objektima u Sirini kolnika od 5,50 m sa jednostranim nogostupom Zirine 1,60 m (popreénog
jeka G-G) ukupnog koridora 7,10 m.

Ova faza obuhvaca i dio prometnice PR_4 — ulice Surida u planiranoj Sirini kolnika od
-m sa obostranim plo¢nikom u Sirini od 1,60 m (poprefnog presjeka E-E) ukupnog
kﬁt’idom 8,70 m.

U predmetnom zahvatu uredenja i ugradnje prometnica u punom profilu planirana je i
izgradnja kolektora oborinske odvodnje i javne rasvjete.

2 - Planirana trasa obuhvaéa dijelove k.&.br. 127/6, 165/5, 124/2, 124/15, 124/6,
. 12212, 12218, 122/7, 122014, 122/13, 122/18, 122/17, 122/3, 122/1, 121, 2gr. 166,
9512 352/1, 91710, 94/9, 94/5, 91/14, 91/15, 87/3, 87/5, 87/1, 87/10, 87/11, 85/1, 85/2,
. 73/1, 8174, sve u k.o. "Stmjan

- Zahvat obuhvaca rekonstrukeiju dijela ulice Surida — PR_4 od prikljuka prometnice
5 do priklju¢ka prometnice PR_16 — Prilaz Plazina, u Sirini planiranja prometnice
ika 5,50m sa dva vozno prometna traka Sirine 2,75 m, te jednostranim nogostupom Sirine
m (popre¢nog presjeka G-G) u ukupno p!ammmm koridoru za izgradnju prometnice od
_m ‘m sa planiranjem oborinske odvodnje i javne rasvjete u duZini planiranog zahvata

etnice.

3 - Planirana trasa obuhvaca dijelove k..br. 8174, 8172, 81/3, 81/9, 73/1, 84/13, 84/14,
6, 84126, 84125, 84/17, 84/24, 84/23, 84/1, 84120, 84/19, B4/18, TH/11, 85/4, sve u k.o,

Zahvat obuhvaca izgradnju pristupnih cesta — PR_5 od prikljuéka na glavnu

ometnicu PR_4 do prikljucka na prometnicu PR_7, u §irini planiranja prometnica kolnika
»50 m sa dva vozno prometna traka irine 2,75 m, te djelomiéno dvostranim nogostupom
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etnice od 7,10 m sa planiranjem oborinske odvodnje i javne rasviete u duzini planiranog
zahvata prometnice.

12 - Planirana trasa obuhvaéa dijelove k.é.br. 352/1, 124/2, 124/16, 124724, 124/20,
24121, 124/22, 124/12, 124/19, 124/17, sve u k.o. Stinjan.

Zahvat obuhvaca rekonstrukciju prometnica PR _14 tipa _slijepe” pristupne
prometnice od prikljucka sa prometnicom PR_4 u &irini planiranja prometnica kolnika od 5,50
m sa dva vozno prometna traka Sirine 2,75 m, te jednostranim nogostupom Sirine 1,60 m
(poprenog presieka G-G) sa okretiStem na kraju trase pristupne prometnice, te kolnog
pristupa jednoj parceli u Sirini 4,00 m (popreénog presjeka L-L) sa planiranjem oborinske
pdvodnie i javne rasvjete u duzini planiranog zahvata prometnice.

FAZA 13 - Planirana trasa obuhvaca dijelove k.&.br, 124/6, 124/15. 124/10, 124/8, 124/11,
24/13, 140/18, 140/19, 14076, 140/21, 140/1, 140/16, 140/15, 12272, 122/10, 122/11, 352/1.

k.o. Stinjan.

Zahvat obuhvaca rekonstrukciju prometnica PR_15 od prikljucka sa prometnicom

u Sirini planiranja prometnica kolnika od 5,50 m sa dva vozno prometna traka Sirine
'S m, te jednostranim nogostupom Sirine 1,60 m (popreEnog presjeka G-G) sa planiranjem

borinske odvodnje i javne rasvjete u duZini planiranog zahvata prometnice.

ZA 14 - Planirana trasa obuhvaca dijelove k.&.br. 140/6, 140721, 140/24, 140/28, 140/4.
40/9, 14072, 140/23, 140/1, sve u k.o. Stinjan.

Zahvat obuhvaca izgradnju prometnica PR_16 od priklju¢ka sa prometnicom PR_15u
irini planiranja prometnica kolnika od 5,50 m sa dva vozno prometna traka Sirine 2.75 m, te
ednostranim nogostupom Sirine 1,60 m (popretnog presjeka G-G), te ogranka pristupne
prometnice PR_17 sa okretiStem na kraju trase kolnika Sirine 5,50 m sa dva vozno prometna
raka Sirine 2,75 m (popreénog presjeka I-1) sa planiranjem oborinske odvodnje i javne
rasviete u duZini planiranog zahvata prometnice.

AZA 15 - Planirana trasa obuhvaéa dijelove k.&.br. 140/4, 140/13, 140/5, 120/18, 120/19,
zgr. 166, 140/30, 140/25, 140/31, 140/26, 140/27, 140/9, 120/3, sve u k.o. Stinjan.
Zahvat obuhvaca rekonstrukciju i izgradnju prometnica PR 16 (Prilaz Plazine) od
djucka sa prometnicom PR_4 u Sirini planiranja prometnica kolnika od 5,50 m sa dva
no prometna traka Sirine 2,75 m, te jednostranim nogostupom Sirine 1,60 m {(popre¢nog
jeka G-G) sa planiranjem oborinske odvodnje i javne rasviete u duzini planiranog zahvata
netnice.

16 - Planirana trasa obuhvaéa dijelove k.&.br. 122/1 1, 122710, 122/12, 122/8, 122/9,
22/5,352/1, 122/13, sve u k.o. Stinjan.

Zahvat obuhvaca rekonstrukciju prometnica PR_18 tipa .slijepe” pristupne prometnice
ljutka sa prometnicom PR_4 u &irini planiranja prometnica kolnika od 4,50 m
ece stanjekolnika unutar izgradenog stambenog podrucja) sa dva vozno prometna traka
2,25 m (poprecnog presjeka K-K) sa planiranjem oborinske odvodnje i javne rasvjete u
ni planiranog zahvata prometnice. T

: 17 - Planirana trasa obuhvaca dijelove k.&.br. 120/26, 120/20, 120/22, 120/23, sve u
injan.
~ Zahvat obuhvaca rekonstrukciju prometnica PR_20 tipa .slijepe” pristupne prometnice

ikljutka sa prometnicom PR_19 u irini planiranja prometnica kolnika od 5,50 m sa dva
prometna traka Sirine 2,75 m, te jednostranim nogostupom Sirine 1,60 m, odnosno do
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