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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
Q7 GRADPULA-POLA
GRADONACELNIK

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

Q¥ CITTA DI PULA-POLA
IL SINDACO

KLASA:UP/I 342-01/19-01/11
URBRO0J:2168/01-01-02-01-0019-19-1
Pula, 27. svibnja 2019.

GRADSKO VIJECE
GRADA PULE

PREDMET: Zakljucak o utvrdivanju prijedloga Odluke o donosenju Obavijesti 0 namjeri
davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koristenja luke
posebne namjene — postojece brodogradilisne luke ,,Tehnomont — Pula“

- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Odluke o donoSenju Obavijesti o namjeri
davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koristenja luke posebne namjene —
postojece brodogradilisne luke ,,Tehnomont — Pula®, temeljem ¢lanka 61. Statuta Grada Pula-Pola
(«Sluzbene novine» Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18), Gradonacelnik Grada Pule dana
27. svibnja 2019. godine, donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o0 donoSenju Obavijesti o namjeri davanja koncesije na
pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koristenja luke posebne namjene — postoje¢e brodogradiliSne
luke ,,Tehnomont — Pula“.

2. AktiztocCke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj Zakljucak proslijedit ¢e se Gradskom vije¢u Grada Pule, na nadlezno postupanje.

Ovlaséuju se Boris Mileti¢, gradonacelnik Grada Pule, Robert Cvek, zamjenik gradonacelnika
Grada Pule, Elena Puh Belci, zamjenica gradonadelnika Grada Pule, Giordano Skufli¢, p.o.
Gradonacelnika procelnik Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu te
Ingrid Bulian, zamjenica pro¢elnika i Mirna Radolovi¢, pomoénica pro¢elnika Upravnog odjela za
prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, da sudjeluju u radu Gradskog vije¢a po prijedlogu
akta, te da se izjaSnjavaju o amandmanima na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donos§enja.

GRADONACELNIK
Boris Miletié¢

0102002901
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Temeljem ¢lanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama ("Narodne novine" br. 69/17), ¢lanka
21. 1 ¢lanka 80. stavka 4. tocke 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama ("Narodne
novine" br. 158/03, 100/04, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), &lanka 1. i 2. Odluke Zupanijske
skupstine Istarske Zupanije o povjeravanju ovlastenja Gradu Puli za davanje koncesija na
pomorskom dobru ("SluZbene novine Istarske Zupanije* br. 13/10) i ¢lanka 39. Statuta
Grada Pula - Pola (,,Sluzbene novine* Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 i 2/18),
Gradsko vije¢e Grada Pule na sjednici odrZzanoj dana 2019. godine, donosi

ODLUKU
o donoSenju Obavijesti o namjeri davanja koncesije
na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog
koriStenja luke posebne namjene - postojece brodogradilisne luke ,,Tehnomont -
Pula‘*“

SADRZAJ KONCESIJE
I

Ovom Odlukom Grad Pula — Pola (dalje u tekstu: Davatelj koncesije) iskazuje namjeru
davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koriStenja luke posebne
namjene postojece brodogradiliSne luke ,,Tehnomont - Pula®, na dijelu k.o. Pula, lokacija
“Fizela* u Puli.

Procijenjena vrijednost koncesije iznosi 146.330.805,00 kuna.

PREDMET KONCESIJE

11

Koncesija se daje na pomorskom dobru — dijelu luckog podruc¢ja Pula za gospodarsko
koriStenje luke posebne namjene — postojece brodogradiliSne luke ,,Tehnomont — Pula®.
Ukupna povrSina pomorskog dobra koje se daje u koncesiju ukupno iznosi 73.200 m2 od
cega je 27.295 m?2 kopneni dio, a 45.905 m2 morski dio (akvatorij).

Pomorsko dobro koje se daje u koncesiju u cijelosti obuhvac¢a k.C.br.. 4908/ZGR.,
4909/ZGR., 4910/ZGR. i 4911/ZGR., 5273/4, 5290/1, 5290/2, 5290/3, 5292, 5293, 5295/1,
5295/2, 5295/3, 6005, 6006, 6056, 6244 1 6279, sve k.o. Pula.

Na pomorskom dobru koje se daje u koncesiju koncesionar ima pravo koriStenja postojecih
objekata lucke infrastrukture i suprastrukture.

Na pomorskom dobru koje se daje u koncesiju, djelatnosti omogucene vazecom prostorno
planskom dokumentacijom moze obavljati isklju¢ivo koncesionar.

Podru¢je pomorskog dobra - luckog podruéja koje se daje u koncesiju, omedeno je
zatvorenim poligonom odredenim lomnim to¢kama od 1 do 58 i nastavno do pocetne tocke 1,
iskazanim u koordinatnom sustavu HTRS96 kako slijedi:
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TOCKA E N

1 288 057.73 4972 977.70
2 288 125.76 4972 934.58
3 288 486.21 4972 936.67
4 288 484.36 4972 836.70
5 288 484.76 4972 823.79
6 288 483.15 4972 816.28
7 288 481.89 4972 809.83
8 288 481.23 4 972 806.40
9 288 479.61 4972 798.20
10 288 479.03 4972 797.71
11 288 476.10 4972 783.72
12 288 473.78 4972 772.58
13 288 472.50 4972 766.74
14 288 471.88 4972 763.88
15 288 471.63 4972 763.95
16 288 465.59 4972 764.98
17 288 417.21 4972 768.36
18 288 402.35 4972 767.56
19 288 399.61 4972 767.33
20 288 396.94 4 972 766.90
21 288 388.94 4972 765.25
22 288 370.33 4972 761.43
23 288 357.10 4972 758.66
24 288 344.05 4972 754.91
25 288 333.60 4972 751.90
26 288 324.67 4972 749.31
27 288 315.38 4972 746.62
28 288 299.75 4972 742.02
29 288 284.16 4972 737.42
30 288 271.22 4972 733.42
31 288 247.98 4 972 726.46
32 288 234.88 4972 722.70
33 288 216.64 4972 717.52
34 288 201.01 4972 713.01
35 288 199.57 4972 712.61
36 288 204.47 4972 727.72
37 288 206.80 4972 734.91
38 288 207.56 4972 737.08
39 288 215.47 4972 763.08
40 288 224.21 4972 795.93
41 288 170.01 4972 813.96
42 288 156.77 4972 813.55
43 288 144.37 4 972 809.06
44 288 135.61 4972 802.35
45 288 133.18 4972 795.23
46 288 131.43 4972 784.23
47 288 128.53 4972 778.48
48 288 126.57 4972 774.32



49 288 124.90 4972°771.70
50 288 120.21 4972 773.61
51 288 101.04 4972 781.56
52 288 099.20 4972782.17
53 288 097.39 4972 782.81
54 288 057.53 4972798.92
55 288 052.59 4 972 800.91
56 288 053.12 4 972 803.48
57 288 053.86 4972 807.02
58 288 054.66 4972 811.80
1 288 057.73 4972 9717.70
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Podru¢je pomorskog dobra iz stavka 1. prikazano na geodetskom situacijskom nacrtu
sastavni je dio ove Obavijesti i objavljuje se u Elektronickom oglasniku javne nabave RH.
Sastavni dio ove Odluke ¢ini Dokumentacija za nadmetanje.

ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
I1I

Koncesija se daje na rok od 20 (dvadeset) godina pocevsi od dana sklapanja ugovora o
koncesiji uz mogucénost raskida ugovora sukladno vaze¢im zakonskim propisima.

POCETNI IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU
IV

Pocetni iznos stalnog dijela godiSnje naknade za koncesiju iznosi 219.600,00 kuna (slovima:
dvjestodevetnaesttisucaSestostotinakuna).

Pocetni iznos promjenjivog dijela godiSnje naknade iznosi 1% prihoda ponuditelja
ostvarenog obavljanjem djelatnosti na koncesioniranom podru¢ju (promjenjivi dio).
Prihodom ponuditelja smatra se onaj dio prihoda koji se pokrivaju s pozicija iz Racuna dobiti
1 gubitka koncesionara kako slijedi: troSkovi osoblja (AOP 137), amortizacija (AOP 141) 1
dobit razdoblja (AOP 184). Ukoliko je poslovni rezultat razdoblja gubitak (AOP 185),
osnovica za obracun koncesijske naknade racuna se samo zbrajanjem pozicija troSkova
osoblja (AOP 137) i amortizacije (AOP 141).

U slucaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji teCaj Hrvatske
narodne banke za kunu, u odnosu na EUR 1 to za +/- 3%, mijenja se 1 iznos stalnog dijela
koncesijske naknade sukladno promjeni tecaja.

Ukoliko koncesionar ne plati koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije obraCunati c¢e
pripadaju¢u zakonsku kamatu, te moZe pokrenuti postupak oduzimanja koncesije sukladno
odredbama ugovora o koncesiji.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZenja koncesije koncesionar je
duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja ugovora.

Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija istie koncesijska naknada placa se razmjerno
mjesecima koriStenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku idu¢u godinu vaZenja Ugovora koncesionar je duzan
platiti do O1. svibnja tekuce godine.
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Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar je duzan platiti najkasnije do O1. svibnja
tekuce godine, po zavrSnom racunu za proteklu godinu.
U godini u kojoj koncesija isti¢e Koncesionar je duZan stalni i promjenjivi dio koncesijske
naknade platiti najkasnije do isteka koncesije.

PONUDA - OSOBNI STRUCNI I FINANCIJSKI UVJETI KOJE MORAJU
ZADOVOLJITI PONUDITELJI I ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO
ISPUNJENJE

\Y%

Ponuda obvezno sadrzi dokumente u izvornom obliku, 1 to:

1. Dokaze o sposobnosti ponuditelja:

- izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog registra s upisanom
djelatnoscu za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana

- odgovarajucu potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut stecajni, odnosno predstecajni
postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u postupku
obustavljanja poslovnih djelatnosti

- podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana druStva i obrte

- podatke o solventnosti (BON 2 — za glavni racun ponuditelja) i potvrdu nadlezne
Porezne uprave o pla¢enim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve ne
starije od 30 dana

- izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je
imao

- izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama

- izjavu da ponuditelju ili osobi ovlastenoj za zastupanje nije izreCena pravomocna
osudujuc¢a presuda za jedno ili viSe kaznenih djela iz podrucja gospodarskoga
kriminala.

U slucaju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki ¢lan unutar zajednice

mora traZene dokaze dostaviti pojedinacno.

2. ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade

Napomena: U tijeku koncesije Davatelj koncesije zadrzava pravo da u slucaju nerazmjera

veceg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg promjenjivog dijela

koncesijske naknade i uplacenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesije
buduceg koncesionara, razliku naplati putem bjanko zaduznice za svaku godinu zasebno,
osim u slucaju vise sile.

3. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje u suglasju sa odredbama Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama i Uredbom o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru. Ukupna vrijednost investicije koja se planira studijom
gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna sredstva.

Za zajednicu ponuditelja potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta koncesije ¢e

obavljati pojedini poslovni subjekt u Zajednici ponuditelja.

4. garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u izvornom obliku u visini 1% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakljucenja
ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine.
popunjen rekapitulacijski list
6. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku.

bt
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Razlozi isklju¢enja ponuditelja su ako ponuda ne sadrZi potpunu dokumentaciju propisanu
Obavijes¢u o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog
koriStenja luke posebne namjene - postojece brodogradiliSne luke ,,Tehnomont - Pula® i
dokumentacijom za nadmetanje te ako ponuditelj ne udovoljava svim uvjetima
propisanom naprijed navedenom Obavijes¢u, dokumentacijom za nadmetanje, clankom
17. stavak 3. Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama i ¢lankom 24. Zakona o
koncesijama.
Natjecajna dokumentacija biti ¢e objavljena u Elektronickom oglasniku javne nabave RH.

ROK ZA DOSTAVU PONUDE
VI

Postupak davanja koncesije zapocinje danom objave ove Obavijesti u Elektronickom
oglasniku javne nabave RH.

Rok za dostavu ponude je 30 dana od dana objave Obavijesti 0 namjeri davanja koncesije za
gospodarsko koristenje luke posebne namjene — postojece brodogradiliSne luke ,,Tehnomont
— Pula“ u Elektronickom oglasniku javne nabave RH.

Ponuda se dostavlja u zatvorenoj omotnici s naznakom ,,Za javno prikupljanje ponuda za
dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koriStenja postojece
brodogradilisne luke ,,Tehnomont - Pula®, te s napomenom ,,NE OTVARATI".

Ponude se dostavljaju preporucenom poSiljkom na adresu Grad Pula — Pola, Upravni odjel za
prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Forum 2, 52100 Pula ili neposrednom
predajom u pisarnicu Grada Pule. U obzir ¢e se uzimati samo ponude koje se predaju na posti
odnosno ovlaStenom pruzatelju posStanskih usluga. U slucaju da je zahtjev predan posti
preporuceno ili ovlaStenom pruzatelju poStanskih usluga, dan predaje poSti odnosno
ovlastenom pruzatelju posStanskih usluga, smatra se danom predaje davatelju koncesije.
Ponuda mora biti napisana na hrvatskom jeziku i latinicnim pismom.

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nece se razmatrati.

KRITERILJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

VII

U slucaju zaprimanja dvije ili viSe ponuda najpovoljniji ponuditelj biti ¢e odabran sukladno
kriterijima iz ¢lanka 21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
("Narodne novine" br. 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/121 10/17) i to:

- ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%

- ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

- ponudeni iznos ukupnoga investicijskog ulaganja prema studiji gospodarske
opravdanosti 40%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne moze
iznositi vise od 1,00.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraCunava se u apsolutnom iznosu prema prikazanim
ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme trajanja koncesije.

Formule 1 nacin izracuna:
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a) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade =
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

b) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade =
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

¢) Koeficijent ukupne investicije =
40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

Kriteriji iz stavka prvog ove tocke moraju biti posebno istaknuti u ponudi na
rekapitulacijskom listu.

Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvacanja svih pristiglih ponuda.

PREUZIMANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE
VIII

NatjeCajna dokumentacija sadrzi dokumentaciju za nadmetanje koja Cini sastavni dio
Obavijesti o namjeri davanja koncesije koja ¢e biti objavljena u ,,ElektronicCkom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske* po stupanju na snagu ove Odluke.

OTVARANJE PONUDA
IX

Javno otvaranje ponuda u otvorenom postupku obaviti ¢e Stru¢no povjerenstvo za koncesije
na pomorskom dobru Grada Pule - Pola (dalje u tekstu: Povjerenstvo) Cetvrtog dana po isteku
roka za predaju ponuda, u 14,00 sati, u prostorijama Upravnog odjela za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu, u Puli, Forum 2. U slucaju da je navedeni dan neradni, otvaranje
ponuda obaviti e se prvog sljede¢eg radnog dana.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda vodi se zapisnik, utvrduje se broj dostavljenih ponuda,
Cita se rekapitulacijski list 1 provjerava da li je dostavljena sva trazena dokumentacija.
Zapisnik se uru€uje svim ovlastenim predstavnicima ponuditelja nazonim na otvaranju
ponuda, a ostalima na pisani zahtjev.

Pravo sudjelovanja na otvaranju ponuda imaju samo ovlasteni predstavnici ponuditelja,
predstavnici Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu te ¢lanovi
Stru¢nog povjerenstva.

Ponuditelj se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu dokumentaciju, ukoliko ima
nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih davanja i ukoliko na BON 2 obrascu ima
evidentirano viSe od 15 dana neprekinute blokade glavnog rauna u posljednjih Sest mjeseci,
te se njegova ponuda iskljucuje iz daljnjeg postupka ocjenjivanja.
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DONOSENJE ODLUKE
X

Povjerenstvo pregledava i ocjenjuje ponude te donosi svoj nalaz i misljenje.

Nalaz se sastoji od navodenja svih pristiglih ponuda, te ocjene ponuda sukladno kriterijima iz

tocke VII., a misljenje se sastoji od prijedloga najpovoljnije ponude s obrazloZenjem.

Povjerenstvo dostavlja nalaz i miSljenje Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni

sustav i imovinu, u roku od 8 dana od dana odrzane sjednice Povjerenstva.

Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, duZan je u daljnjem roku

od 8 dana izraditi Nacrt Odluke o davanju koncesije najpovoljnijem ponuditelju ili Nacrt

Odluke o poniStenju postupka davanja koncesije 1 dostaviti ga Gradonacelniku Grada Pule

radi utvrdivanja Prijedloga Odluke o davanju koncesije ili Prijedloga Odluke o poniStenju

postupka davanja koncesije i upucivanja Gradskom vije¢u Grada Pule radi donoSenja Odluke.

U slucaju donoSenja Odluke o davanju koncesije odabranom najpovoljnijem ponuditelju

ponudit ¢e se zakljucenje ugovora o koncesiji, a o donesenoj odluci ostali ponuditelji biti ¢e

obavijesteni bez odgode, preporu¢enom posiljkom s povratnicom.

Ugovor o koncesiji sklopiti ¢e se u roku od 10 dana po isteku razdoblja mirovanja koje iznosi

15 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Ako je pokrenut

postupak pravne zaStite, ugovor o koncesiji sklapa se kada odluka o davanju koncesije

postane izvrsSna.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji najpovoljniji ponuditelj duzan je Davatelju koncesije

predati:

- Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju solemniziranu
kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja urednog pla¢anja naknade za koncesiju,

- Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesiju solemniziranu kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike
izmedu ponudenog i uplacenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,

- VaZecu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao dokaz
jamstva za pokri¢e odgovornosti iz djelatnosti.

Koncesija se ne moze prenijeti na drugu osobu, osim pod uvjetima utvrdenima vaze¢im
zakonskim propisima.

Ugovor o koncesiji zaklju¢uju Gradonacelnik Grada Pule i odabrani najpovoljniji ponuditelj.
Ugovor o koncesiji moZe se mijenjati u skladu s ¢lankom 62. Zakona o koncesijama.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
XI

Protiv Odluke o davanju koncesije ili Odluke o poniStenju postupka davanja koncesije moze
se izjaviti Zalba Ministarstvu mora, prometa 1 infrastrukture, Zagreb, Prisavlje 14, u roku 15
dana, racunajuc¢i od dana primitka Odluke.

Zalba se izjavljuje Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture putem davatelja koncesije u
pisanom obliku neposredno ili preporuc¢enom posiljkom.

Zalitelj je duZan istodobno jedan primjerak Zalbe na isti na¢in podnijeti Ministarstvu mora,
prometa i infrastrukture.
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ZAVRSNE ODREDBE
XII

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

Postupak davanja koncesije zapocinje danom objave ove Obavijesti u Elektronickom
oglasniku javne nabave RH.

Zaduzuje se Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu da u
Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske objavi Obavijest o namjeri
davanja koncesije sa prateCcom dokumentacijom.

Obrada osobnih podataka prikupljenih u ovom postupku, koristiti ¢e se u smislu Zakona o
zaStiti osobnih podataka, iskljuivo u svrhu obrade osobnih podataka u ovom postupku
davanja koncesije a sukladno s procedurom propisanim odredbama Zakona o koncesijama,
Zakona o javnoj nabavi i Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama.

KLASA:UP/I 342-01/19-01/11
URBROJ:
Pula,

GRADSKO VIJECE GRADA PULE

PREDSJEDNIK
Tiziano Sosié¢



OBRAZLOZENJE

1. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavljaju odredbe c¢lanka 31. stavak 1.
Zakona o koncesijama ("Narodne novine" br. 69/17), ¢lanka 21. i ¢lanka 80. stavka 4.
tocke 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama ("Narodne novine" br. 158/03,
100/04, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), ¢lanka 1. i 2. Odluke Zupanijske skupstine
Istarske Zupanije o povjeravanju ovlaStenja Gradu Puli za davanje koncesija na
pomorskom dobru ("SluZbene novine Istarske Zupanije* br. 13/10) i ¢lanka 39. Statuta
Grada Pula - Pola (,,Sluzbene novine‘ Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11,1/13 1 2/18).

2. OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM

Predlaze se donoSenje Odluke o donoSenju Obavijesti o namjeri davanja koncesije na
pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koriStenja luke posebne namjene - postojece
brodogradili$ne luke ,,Tehnomont - Pula®.

3. PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM

Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu zaprimio je dana 04.
veljace 2019. godine inicijativu za davanjem koncesije na pomorskom dobru, u svrhu
gospodarskog koriStenja brodogradiliSne luke ,,Tehnomont - Pula®. Predmetnu inicijativu
dostavilo je trgovacko drustvo TEHNOMONT - BRODOGRADILISTE PULA d. o. o.,
sa sjediStem u Puli, Ulica Fizela 6. Navedeno trgovacko druStvo ima namjeru pomorsko
dobro unutar granica luckog podrucja koristiti za svoju primarnu djelatnost, a to je
gradnja i popravak brodova i amaca.

3.1. DOSADASNJE STANJE

Istarska Zupanija je navedenom trgovackom druStvu 1999. godine dodijelila koncesiju na
pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koriStenja brodogradili$ne luke ,,Tehnomont -
Pula®. Navedena koncesija bila je na snazi do 2012. godine. Iste godine, Grad Pula, kao
novi nositelj ovlastenja za davanje koncesija na pomorskom dobru temeljem Odluke
Zupanijske skupstine Istarske Zupanije o povjeravanju ovlastenja Gradu Puli za davanje
koncesija na pomorskom dobru ("Sluzbene novine Istarske Zupanije* br. 13/10), je
predmetnu koncesiju produZzio do dana 13. kolovoza 2019. godine.

Ugovorom o koncesiji pomorskog dobra u svrhu gospodarskog koriStenja brodogradiliSne
luke ,TEHNOMONT - PULA®“ zakljuenim izmedu Istarske Zupanije i drustva
TEHNOMONT — BRODOGRADILISTE PULA d.0.0. dana 13. kolovoza 2009. godine,
predmet koncesije bilo je gospodarsko koriStenje pomorskog dobra povrSine 29.986 m2,
od Cega kopneni dio prostora povrSine 25.148 m2 i morski dio prostora povrSine 4.838
m2,



3.2. PODRUCJE KOJE SE DAJE U KONCESIJU

RjeSenjem Ministarstva mora, prometa i infrastrukture, Sektora upravljanja pomorskim
dobrom, luckim i koncesijskim sustavom, Povjerenstva za granice, KLASA: UP/I-342-
01/12-01/16, URBROJ: 530-03-1-2-17-13 od dana 19.srpnja 2017.godine, te RjeSenjem o
ispravci pogreske, KLASA: UP/I- 342-01/12-01/16, URBROJ: 530-03-1-2-17-15 od 04.
rujna 2017.godine, utvrdena je granica luckog podrucja predmetne brodogradiliSne luke.
PovrSina lu¢kog podrucja ukupno iznosi 73.200 m2, od ¢ega 27.295 m2 kopneni dio, a
45.905 m2 morski dio (akvatorij) te obuhvaca slijedece k.¢.br.: 4908/ZGR., 4909/ZGR.,
4910/ZGR. 1 4911/ZGR., 5273/4, 5290/1, 5290/2, 5290/3, 5292, 5293, 5295/1, 5295/2,
5295/3, 6005, 6006, 6056, 6244 i1 6279, sve k.o. Pula.

Budu¢i da navedena granica pomorskog dobra (luc¢kog podrucja) na tom podrucju, nije u
cijelosti provedena u zemljiSnim knjigama, a relevantni zakonski i podzakonski propisi
odreduju da je postupak davanja koncesije moguce zapoceti nakon $to je odredena
granica pomorskog dobra te provedena u zemljiSnim knjigama, zaprimljenim misljenjem
resornog ministarstva prepustena je Gradu Puli, kao davatelju koncesije u predmetnom
slucaju, odluka o pokretanju novog postupka davanja koncesije, uzimajuci u obzir sve
objektivne okolnosti te miSljenja nadleznih tijela, posebno da se radi o postojecoj
brodogradili$noj luci koja nesmetano posluje ve¢ 20 godina na tom podrucju te interes
nastavka brodogradevne djelatnosti na tom podrucju.

Sukladno ¢lanku 16. stavak 12. tocka 5. Zakona o koncesijama, obavijeSteno je nadlezno
drzavno odvjetniStvo o namjeri davanja koncesije, te je oCitovanjem Opc¢inskog drzavnog
odvjetniStva utvrdeno je da je u tijeku postupak pred nadleznim sudom u cilju donoSenja
rjeSenja o upisu pomorskog dobra.

3.3. POSTUPAK

Sukladno odredbama Zakona o koncesijama, davatelj koncesije proveo je pripremne
radnje koje prethode postupku davanja koncesije.

Postupak davanja koncesije zapoCinje danom slanja na objavu obavijesti 0 namjeri
davanja koncesije u Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske, a
zavrSava izvr$nosc¢u odluke o davanju koncesije ili odluke o poniStenju postupka davanja
koncesije.

Nakon provedenog postupka, Odluku o davanju koncesije donosi Gradsko vije¢e Grada
Pule, a Ugovor o koncesiji zaklju¢uju Gradonacelnik Grada Pule i odabrani najpovoljniji
ponuditelj.

3.4. ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA

Koncesija se daje na rok od 20 (dvadeset) godina pocevsi od dana sklapanja ugovora o
koncesiji uz moguénost raskida ugovora sukladno vaze¢im zakonskim propisima.



3.5. KRITERIJI ZA IZRACUN KONCESIJSKE NAKNADE

Kriteriji za odredivanje pocetnog iznosa godiSnje koncesijske naknade propisani su
Uredbom o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine* br.
23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/121 10/17) i isti iznosi:

- 3,00 kn/m2 ukupne povrSine zauzec¢a pomorskog dobra (stalni dio)

- 1% prihoda ponuditelja ostvarenog na koncesioniranom podrucju (promjenjivi dio).
Prihodom ponuditelja smatra se onaj dio prihoda koji se pokrivaju s pozicija iz Ra¢una
dobiti i gubitka koncesionara kako slijedi: troSkovi osoblja (AOP 137), amortizacija
(AOP 141) i dobit razdoblja (AOP 184). Ukoliko je poslovni rezultat razdoblja gubitak
(AOP 185), osnovica za obracun koncesijske naknade rauna se samo zbrajanjem
pozicija troskova osoblja (AOP 137) i amortizacije (AOP 141).

U slucaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji tecaj Hrvatske
narodne banke za kunu, u odnosu na EUR 1 to za +/- 3%, mijenja se i iznos stalnog dijela
koncesijske naknade sukladno promjeni tecaja.

3.6. KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude propisani su Uredbom o postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine* br. 23/04, 101/04, 39/06, 63/08,
125/10, 102/11, 83/121 10/17) i to:

ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
- ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%
- ponudeni iznos ukupnoga investicijskog ulaganja prema studiji gospodarske

opravdanosti 40%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne moze
1znositi viSe od 1,00.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraCunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme trajanja
koncesije.

Formule i nacin izracuna:
a) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade =

30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

b) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade =
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

c¢) Koeficijent ukupne investicije =
40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije




3.7. STUDIJA OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE

Na temelju ¢lanka 18. Zakona o koncesijama Studiju opravdanosti koncesije izradena je u
sklopu pripremnih radnji koje je poduzeo davatelj koncesije Grad Pula — Pola. Studija
opravdanosti davanja koncesije sastoji se od operativnog saZzetka, opceg dijela, tehnicke,
financijske, ekonomske i pravne analize, a po potrebi elaborata zastite okoliSa sukladno
posebnom propisu odnosno ocjene prihvatljivosti za ekolosku mrezu gdje je to
primjenjivo, kulturna dobra i zdravlje te pripadajucih priloga, zakljuc¢aka i preporuka.
Sukladno c¢lanku 19. stavak 9. istog zakona, studija opravdanosti davanja koncesije ili
analiza davanja koncesije mora uvijek sadrzavati odredenje vrste i predmeta koncesije,
procijenjenu  vrijednost koncesije, predlozene minimalne uvjete sposobnosti
gospodarskog subjekta, rok na koji se daje koncesija, obrazloZenje ima li koncesija
znacajke javno - privatnog partnerstva, a prema potrebi i sve ostale podatke nuzne za
izradu dokumentacije za nadmetanje.

Pregled osnovnih zakljuc¢aka Studije opravdanosti davanja koncesije:

R.br. | OSNOVNE ZNACAJKE STUDIJE

1. Rok trajanja koncesije: 20 godina

2. Fiksni iznos koncesije: 219.600,00 kuna

3. Kumulativ fiksne koncesije: 4.356.075,00 kuna

4, Varijabilni dio koncesije: 1% prihoda koncesionara koji se
obracunavaju: troSkovi osoblja

(AOP137), amortizacija (AOP 141) i
dobit razdoblja (AOP 184)

5. Procjena vrijednosti koncesije: 146.330.805,00 kuna
6. Procijenjena minimalna ulaganja | 5.000.000,00 kuna
koncesionara:

PojasSnjenje izraCuna iz prethodne tablice za to¢ku 5.1 6 .

e tocka 5.: Davatelj koncesije je u postupku pripreme davanja koncesije obvezan
procijeniti vrijednost koncesije sukladno c¢lanku 20. stavak 6. Zakona o
koncesijama (NN br. 69/17). Davatelj koncesije rauna procijenjenu vrijednost
koncesije kao ukupnu vrijednost predmeta koncesije, izrazenu u kunama bez
poreza na dodanu vrijednost (PDV-a), ukljuuju¢i sve moguce izmjene i opcije
ugovora o koncesiji 1 maksimalnu vrijednost izmjena na ukupno vrijeme trajanja
koncesije od 20 godina. Procijenjena vrijednosti koncesije za gospodarsko
koriStenje opceg ili drugog dobra raCuna se kao procijenjeni prihod koji ¢e
koncesionar, postupaju¢i s paznjom dobrog gospodarstvenika, ostvariti temeljem
ugovora o koncesiji za vrijeme trajanja koncesije, umanjen za procijenjeni iznos
naknade za koncesiju, te diskontiran na neto sadasnju vrijednost po diskontnoj
stopi koju odredi davatelj koncesije, a koja odraZava trenutacne trZiSne procjene
vremenske vrijednosti novca 1 rizika koji su karakteristi¢ni za ulaganja srodna
predmetu koncesije. Visina koriStene diskontne stope za izraun vrijednosti
koncesije iznosi 6%. Pri izraCunu procijenjene vrijednosti koncesije uzimaju se
trziSne cijene u trenutku izracuna ili eventualna cijena usluge koja ¢e se



primijeniti u postupku davanja koncesije ili cijena usluge uredena posebnim
zakonom, ako je primjenjivo. Procijenjena vrijednost koncesije 1znosi
143.330.805 kuna.

tocka 6.: Djelatnost brodogradnje je vrlo specificna djelatnost te proizvodni
procesi zahtijevaju znaCajna angaziranja gradevinskih objekata i opreme pri
proizvodnji visoko kompleksnih proizvoda (brodova) koji su u pravilu velikih
dimenzija. Obzirom da buduéi koncesionar mora biti registriran za djelatnost
brodogradnje u poslovni proces trebao bi unijeti ve¢ postojecu dugotrajnu
imovinu neophodnu za pocetak obavljanja djelatnosti te predvidjeti nova
kapitalna ulaganja u narednom razdoblju koncesijskog odobrenja. Prilikom izrade
studije gospodarske opravdanosti projicirana su postoje¢a ulaganja koncesionara u
minimalnom iznosu od 20.000.000,00 kuna kroz postojecu objekte i opremu te
nova kapitalna ulaganja u iznosu od 5.000.000,00 kuna u narednih tri godine od
datuma ugovaranja nove koncesije. Planirana amortizacijska stopa postojece
imovine iznosi 10% godisSnje dok godiSnja stopa amortizacije dugotrajne imovine

iz novih ulaganja iznosi 5%.

3.8. JAMSTVA
Sukladno ¢lanku 18. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru,
predloZena su jamstva i to:
- garancija poslovne banke za ozbiljnost ponude u izvornom obliku u visini 1% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja do planiranog roka zakljucenja
ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine.

3.9. DOKUMENTACIJA ZA NADMETANJE
Dokumentacija za nadmetanje izradena je u skladu sa Zakonom o koncesijama i
Uredbom o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru.

Dokumentacija za nadmetanje sastavni je dio Obavijesti o namjeri davanja koncesije
koja se objavljuje u ,Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®.
Dokumentacija za nadmetanje €ini i sastavni dio Odluke o donoSenju Obavijesti o
namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koriStenja luke
posebne namjene - postojece brodogradiliSne luke ,,Tehnomont - Pula®.

Razlozi iskljuCenja ponuditelja su ako ponuda ne sadrzi potpunu dokumentaciju
propisanu ObavijeS¢u o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu
gospodarskog koriStenja luke posebne namjene - postoje¢e brodogradiliSne luke
,» Tehnomont - Pula“ i dokumentacijom za nadmetanje te ako ponuditelj ne udovoljava
svim uvjetima propisanom naprijed navedenom ObavijeS¢u, dokumentacijom za
nadmetanje, ¢lankom 17. stavak 3. Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama i
¢lankom 24. Zakona o koncesijama.

3.10. SKLAPANJE UGOVORA O KONCESIJI

U slucaju donosSenja Odluke o davanju koncesije odabranom najpovoljnijem ponuditelju
ponudit ¢e se zakljucenje ugovora o koncesiji, a 0 donesenoj odluci ostali ponuditelji biti
¢e obavijesteni bez odgode, preporuc¢enom posiljkom s povratnicom.



Ugovor o koncesiji sklopiti ¢e se u roku od 10 dana po isteku razdoblja mirovanja koje

iznosi 15 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Ako je

pokrenut postupak pravne zastite, ugovor o koncesiji sklapa se kada odluka o davanju
koncesije postane izvrSna.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji najpovoljniji ponuditelj duzan je Davatelju koncesije

predati:

- Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za Kkoncesiju
solemniziranu kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja urednog placanja
naknade za koncesiju,

- Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju solemniziranu kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja
naplate razlike izmedu ponudenog i uplacenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesiju,

- VaZecu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao dokaz
jamstva za pokri¢e odgovornosti iz djelatnosti.

Koncesija se ne moze prenijeti na drugu osobu, osim pod uvjetima utvrdenima vaze¢im
zakonskim propisima.

Ugovor o koncesiji zakljuCuju Gradonacelnik Grada Pule i odabrani najpovoljniji
ponuditelj.

Ugovor o koncesiji moze se mijenjati u skladu s ¢lankom 62. Zakona o koncesijama.

4. FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA

Za provodenje ove Odluke osigurana su sredstva u proracunu Grada Pule.

Slijedom navedenog, predlaze se donoSenje Odluke u priloZzenom tekstu.

P.0. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢, mag. ing.aedif.



GRAD PULA - POLA

DOKUMENTACIJA ZA NADMETANJE

U POSTUPKU DAVANJA KONCESIJE ZA GOSPODARSKO
KORISTENJE POMORSKOG DOBRA LUKE POSEBNE
NAMIENE - POSTOJECA BRODOGRADILISNA LUKA

,, IEHNOMONT — PULA*

Pula, svibanj 2019.

Koncesija za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra — postoje¢a luka posebne namjene ,,Tehnomont — Pula‘



1. PODACI O DAVATELJU KONCESIJE - OPCI PODACI
1.1. Naziv i sjediSte davatelja koncesije

GRAD PULA - POLA
Forum 1, 52100 Pula
OIB: 79517841355

1.2. Tijelo koje provodi postupak

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, KOMUNALNI SUSTAV I IMOVINU
Forum 2, 52100 Pula

Telefon :+385 (0)52 371 840

Telefaks: +385(0)52 216 395

Internetska adresa: www.pula.hr

1.3. Osoba zaduzena za kontakt

Mirna Radolovi¢,
Telefon:+385 (0)52 371 846;
Telefaks: +385(0)52 216 395;

e-mail: mirna.radolovic @pula.hr

1.3. Popis gospodarskih subjekata s kojima je davatelj koncesije u sukobu interesa

Ne postoje gospodarski subjekti s kojima je davatelj koncesije u sukobu interesa u smislu
¢lanka 80. a vezano uz odredbe ¢lanaka 76 .1 77. Zakona o javnoj nabavi (,,Narodne novine‘
broj 120/16) — dalje u tekstu ZJN2016.

1.4. Procijenjena vrijednost koncesije

Procijenjena vrijednost koncesije iznosi 146.330.805,00 kuna.

Procijenjena vrijednost koncesije izraCunata je kao procijenjeni ukupni prihod koji ce
koncesionar ostvariti za vrijeme trajanja koncesije.

1.5. Vrsta koncesije

Koncesija na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koriStenja luke posebne namjene —
postojece brodogradiliSne luke ,,Tehnomont — Pula®.

- |
Koncesija za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra — postoje¢a luka posebne namjene ,,Tehnomont — Pula‘



2. PODACI O PREDMETU KONCESIJE
2.1. OPIS PREDMETA KONCESIJE

Koncesija se daje na pomorskom dobru — dijelu lu¢kog podrucja Pula, za gospodarsko
koristenje luke posebne namjene — postojece brodogradiliSne luke ,,Tehnomont — Pula®.

Podruc¢je pomorskog dobra - luckog podrucja koje se daje u koncesiju, omedeno je
zatvorenim poligonom odredenim lomnim tockama od 1 do 58 i nastavno do pocetne tocke 1,

iskazanim u koordinatnom sustavu HTRS96 kako slijedi:

TOCKA E N

1 288 057.73 4972 977.70
2 288 125.76 4972 934.58
3 288 486.21 4972 936.67
4 288 484.36 4972 836.70
5 288 484.76 4972 823.79
6 288 483.15 4972 816.28
7 288 481.89 4972 809.83
8 288 481.23 4972 806.40
9 288 479.61 4972 798.20
10 288 479.03 4972797.71
11 288 476.10 4972 783.72
12 288 473.78 4972 772.58
13 288 472.50 4972 766.74
14 288 471.88 4972 763.88
15 288 471.63 4972 763.95
16 288 465.59 4972 764.98
17 288 417.21 4972 768.36
18 288 402.35 4972767.56
19 288 399.61 4972767.33
20 288 396.94 4972 766.90
21 288 388.94 4972 765.25
22 288 370.33 4972761.43
23 288 357.10 4972 758.66
24 288 344.05 4972 754.91
25 288 333.60 4972 751.90
26 288 324.67 4972749.31
27 288 315.38 4972 746.62
28 288 299.75 4972 742.02
29 288 284.16 4972 737.42
30 288 271.22 4972733.42
31 288 247.98 4972 726.46
32 288 234.88 4972 722.70
33 288 216.64 4972717.52
34 288 201.01 4972713.01
35 288 199.57 497271261
36 288 204.47 4972727.72
37 288 206.80 497273491
38 288 207.56 4972 737.08
39 288 215.47 4972 763.08
40 288 224.21 4972 795.93

- |
Koncesija za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra — postoje¢a luka posebne namjene ,,Tehnomont — Pula‘



41 288 170.01 4972 813.96
42 288 156.77 4972 813.55
43 288 144.37 4 972 809.06
44 288 135.61 4972 802.35
45 288 133.18 4972 795.23
46 288 131.43 4972 784.23
47 288 128.53 4972778.48
48 288 126.57 4972 774.32
49 288 124.90 4972771.70
50 288 120.21 4972773.61
51 288 101.04 4972 781.56
52 288 099.20 4972 782.17
53 288 097.39 4972 782.81
54 288 057.53 4972 798.92
55 288 052.59 4972 800.91
56 288 053.12 4972 803.48
57 288 053.86 4972 807.02
58 288 054.66 4972 811.80
1 288 057.73 4972 977.70

Koncesija na pomorskom dobru daje se u svrhu gospodarskog koriStenja luke posebne
namjene — postojece brodogradilisne luke ,,Tehnomont — Pula®.

Pomorsko dobro koje se daje u koncesiju u cijelosti obuhvaca k.¢.br.: 4908/ZGR., 4909/ZGR.,
4910/ZGR. i 4911/ZGR., 5273/4, 5290/1, 5290/2, 5290/3, 5292, 5293, 5295/1, 5295/2,
5295/3, 6005, 6006, 6056, 6244 1 6279, sve k.o. Pula.

Ukupna povrsina pomorskog dobra koje se daje u koncesiju ukupno iznosi 73.200 m2 od Cega
je 27.295 m2 kopneni dio, a 45.905 m2 morski dio (akvatorij).

Predmetno lucko podruc¢je dio je obalnog pojasa k.o. Pula uz juZnu obalu pulske luke,
smjeSteno na lokaciji naziva FiZela, a u uZem smislu smjeSteno je izmedu uvale Privlaka na
zapadnoj strani i uvale Cadavica na istonoj strani, na podruéju grada Pule.

Podrucje koje je predmet koncesije u naravi predstavlja izgradeno podrucje u funkciji
brodogradiliSta koje se sastoji od navoza za izgradnju brodova, upravne zgrade, proizvodnih
hala te ostalih prostora koji su neophodni za obavljanje brodogradiliSne djelatnosti.

Djelatnosti te ostali uvjeti koriStenja podrucja koje se daje u koncesiju utvrdeni su vaze¢im
Generalnim urbanistickim planom grada Pule (,,SluZzbene novine Grada Pule* br. 5a/08, 12/12
5/14, 8/14 — procis€eni tekst, 10/14, 13/14, 19/14 — prociSéeni tekst, 7/15, 9/15 — procisceni
tekst, 2/17, 5/17, 9/17 — procis€eni tekst, 20/18 1 02/19 — procisceni tekst)

Cjeloviti sadrzaj navedenog plana moguce je pronaci na slijedecoj internetskoj adresi:

http://www.pula.hr/hr/uprava/upravni-odjeli-i-sluzbe/upravni-odjel-za-prostorno-uredenje-
komunalni-sustav-i-imovinu/prostorni-planovi/prostorni-planovi-na-snazi/procisceni-tekst-
generalnog-urbanistickog-plana-grada-pule-sluzbene-novine-br-2-19/?edit_off=true
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2.2. Rok na koji se daje koncesija

Koncesija se daje na vremensko razdoblje od 20 (dvadeset) godina, racunaju¢i od dana

sklapanja ugovora o koncesiji.

2.3. Izmjena ugovora o koncesiji, prijenos koncesije, potkoncesije

Podugovaranje i/ili potkoncesija te prijenos Ugovora o koncesiji omogucava se sukladno

pozitivnim zakonskim popisima

2.4. Pocetni iznos naknade za koncesiju i nacin odredivanja naknade

Pocetni iznos naknade za koncesiju odreden je u skladu s Uredbom o postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine* 23/04, 101/04, 39/06,063/08, 125/10,
102/11, 83/121 10/17).

Pocetni iznos stalnog dijela godiSnje naknade za koncesiju iznosi 219.600,00 kuna (slovima:

dvjestodevetnaesttisucaSestostotinakuna).

Pocetni iznos promjenjivog dijela godiSnje naknade iznosi 1% prihoda ponuditelja ostvarenog

obavljanjem djelatnosti na koncesioniranom podruc¢ju (promjenjivi dio).

Prihodom ponuditelja smatra se onaj dio prihoda koji se pokrivaju s pozicija iz Rauna dobiti
1 gubitka koncesionara kako slijedi: troskovi osoblja (AOP 137), amortizacija (AOP 141) i
dobit razdoblja (AOP 184). Ukoliko je poslovni rezultat razdoblja gubitak (AOP 185),
osnovica za obracun koncesijske naknade raCuna se samo zbrajanjem pozicija troSkova

osoblja (AOP 137) i amortizacije (AOP 141).

U slucaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji te¢aj Hrvatske
narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, mijenja se i iznos stalnog dijela

koncesijske naknade sukladno promjeni tecaja.

Ukoliko koncesionar ne plati koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije obraCunati ce
pripadajucu zakonsku kamatu, te moZe pokrenuti postupak oduzimanja koncesije sukladno

odredbama ugovora o koncesiji.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZenja koncesije koncesionar je

duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja ugovora.
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Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija istice koncesijska naknada pla¢a se razmjerno

mjesecima koriStenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku idu¢u godinu vazenja Ugovora koncesionar je duZan

platiti do 01. svibnja tekuce godine.

Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar je duzan platiti najkasnije do O1. svibnja

tekuce godine, po zavrSnom racunu za proteklu godinu.

U godini u kojoj koncesija isti¢e Koncesionar je duZan stalni i promjenjivi dio koncesijske

naknade platiti najkasnije do isteka koncesije.

3. RAZLOZI ZA ISKLJUCENJE PONUDE

3.1. Obvezni razlozi isklju¢enja ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se utvrduje

postoje li razlozi za iskljucenje:

3.1.1. Davatelj koncesije ¢e iz postupka davanja koncesije obvezno iskljuciti onog
ponuditelja ili osobu ovlastenu po zakonu za zastupanje ponuditelja koji su
pravomoc¢no osudeni za bilo koje od kaznenih djela iz odredaba ¢lanka 251. Zakona o
javnoj nabavi, odnosno za odgovaraju¢a kaznena djela prema propisima drzave
sjediSta gospodarskog subjekta ili drzave €iji je drzavljanin osoba ovlaStena po zakonu
za zastupanje gospodarskog subjekta;

- za potrebe utvrdivanja da li postoji obvezni razlog iskljuenja iz tocke 3.1.1.
Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj u ponudi dostavlja Izjavu. Izjavu daje i

potpisuje osoba po zakonu ovlastena za zastupanje ponuditelja.

Izjava ne smije biti starija od 3 (tri) mjeseca racunaju¢i od dana pocetka postupka

davanja koncesije (PRILOG A).

3.1.2. Ako ponuditelj nije ispunio obvezu plac¢anja dospjelih poreznih obveza, osim ako mu
prema posebnom zakonu plac¢anje tih obveza nije dopusteno ili je odobrena odgoda

placanja.

- za potrebe dokazivanja da li postoji obvezni razlog iskljuenja iz tocke 3.1.2.
Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj je duzan u ponudi dostaviti potvrdu
porezne uprave o stanju duga ili vaze¢i jednakovrijedan dokument nadleZnog

tijela drzave sjediSta ponuditelja, ako se ne izdaje Potvrda porezne uprave.
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3.1.3.

3.14.

- ako se u drzavi sjediSta ponuditelja ne izdaje potvrda ili vaZeci jednakovrijedan
dokument, oni mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili odgovarajucom
izjavom osobe koja je po zakonu ovlaStena za zastupanje ponuditelja ispred
nadlezne sudske ili upravne vlasti ili biljeznika ili nadleznog strukovnog ili
trgovinskog tijela u drzavi sjediStu ponuditelja, ili izjavom s ovjerenim potpisom

kod biljeznika.

Potvrde ili jednakovrijedni dokumenti odnosno izjave ne smiju biti starije od 30

(trideset) dana racunajuci od dana pocetka postupka davanja koncesije.

Ako ponuditelj na BON-2 obrascu ima evidentirano viSe od 15 dana neprekinute

blokade glavnog racuna u posljednjih 6 mjeseci

- za potrebe dokazivanja da li postoji obvezni razlog iskljuCenja iz tocke 3.1.3.
Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj je duZan u ponudi dostaviti BON-2 ili

vazeci jednakovrijedni dokument nadleznog tijela drzave sjediSta ponuditelja.

U slucaju postojanja sumnje u istinitost podataka u priloZenim dokumentima ili
izjavama ponuditelja Davatelj koncesije moZe se obratiti nadleZnim tijelima radi
dobivanja informacija o situaciji tih subjekata — ponuditelja, a u slu¢aju da se radi o
ponuditelju sa sjediStem u drugoj drzavi Davatelj koncesije moZe zatraZziti suradnju

nadleZnih vlasti.

3.2. Ostali razlozi za iskljucenje ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se utvrduje

postoje li razlozi za iskljucenje

Davatelj koncesije ¢e iz postupka davanja koncesije iskljuciti onog ponuditelja:

nad kojim je pokrenut steCajni, odnosno predstecajni postupak, koji se nalazi u
postupku likvidacije, odnosno nad njim je u tijeku postupak obustavljanja poslovnih
djelatnosti

koji nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je imao

kojemu je do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona

koji je gospodarski iskoristio pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili uzrokovao Stetu
na pomorskom dobru ukoliko nije prethodno platio naknadu Stete zbog stjecanja bez
osnove, sukladno odredbi ¢lanka 17. stavka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim

lukama,
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- ili osobu ovlastenu za zastupanje kojoj je izreCena pravomoc¢na osudujuca presuda za
jedno ili viSe kaznenih djela iz podrucja gospodarskog kriminala.

Za potrebe utvrdivanja da li postoje razlozi iskljucenja iz tocaka 3.2. Dokumentacije za

nadmetanje ponuditelj je duzan u ponudi dostaviti Izjave navedene u 6.1.3. 1 6.1.4. ove

Dokumentacije, te izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog

registra s upisanom djelatnoS¢u za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana od dana

pocetka postupka davanja koncesije.

U slucaju zajednice ponuditelja postojanje okolnosti navedenih u tockama 3.1. i 3.2.

utvrduje se za sve Clanove zajednice pojedinacno.
NAPOMENA:

Danom pocetka postupka davanja koncesije smatra se dan objave Obavijesti o namjeri

davanja koncesije i Dokumentacije za nadmetanje u EOJN.

4. UVJETI SPOSOBNOSTI PONUDITELJA

4.1.

4.2.

Pravna i poslovna sposobnost

Pravna i poslovna sposobnost dokazuju se izvatkom iz sudskog registra trgovackog suda
ili izvadak iz obrtnog registra (odnosno odgovaraju¢om potvrdom) s upisanom
djelatnoS¢u za koju se trazi koncesija te iz koje je razvidno da nad ponuditeljem nije
pokrenut stecajni, odnosno predstecajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije,
odnosno da nije u postupku obustavljanja djelatnosti, ne stariji od 30 dana od dana

pocetka postupka davanja koncesije.
Financijska sposobnost

Ponuditelji financijsku sposobnost dokazuju dostavom:
- Podataka o bonitetu (BON1), osim za obrte, obveznike poreza na dohodak i

novoosnovana drustva 1 obrte

- Podataka o solventnosti ( BON 2 — za glavni raun ponuditelja) i potvrdu nadlezne

Porezne uprave o pla¢enim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja

TraZeni dokazi ne smiju biti stariji od 30 dana od dana pocetka postupka davanja

koncesije.
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4.3. Strucna sposobnost

Ponuditelji financijsku sposobnost dokazuju:
- Izjavom da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je
imao

- Izjavom da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona
NAPOMENE:

U slucaju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki ¢lan unutar zajednice mora

traZene dokaze dostaviti pojedinacno.

Novoosnovana drustva i obrti, u smislu ove Dokumentacije, su drustva i obrti koji su upisani
u nadleZnom registru i nisu za prethodnu poslovnu godinu ili do dana podnoSenja ponude
imala poslovne aktivnosti odnosno poslovne dogadaje, niti su u poslovnim knjigama imala
podatke o imovini i obvezama, §to se dokazuje Izjavom o neaktivnosti koja se daje sukladno

Zakonu o racunovodstvu.

4.4. Uvjeti sposobnosti u slu¢aju zajednice ponuditelja

Zajednica ponuditelja je udruzenje viSe gospodarskih subjekata koje je pravodobno dostavilo

zajednicku ponudu po ovom nadmetanju.

U tom slucaju ponuditelj mora dokazati davatelju koncesije da ¢e imati na raspolaganju nuzne
resurse cijelo vrijeme trajanja postupka koncesije i ugovora o koncesiji (primjerice,

prihvacanjem obveze drugih subjekata da Ce te resurse staviti na raspolaganje ponuditelju).

U slucaju zajednice ponuditelja svi Clanovi zajednice ponuditelja moraju pojedinacno
dokazati nepostojanje okolnosti za iskljuCenje iz tocke 3.1. i 3.2. te dokazati pravnu i

poslovnu sposobnost sukladno tocki 4.1. dokumentacije za nadmetanje.

Ukoliko bude izabrana zajednica ponuditelja kao najpovoljniji ponuditelj duZzna je urediti svoj
odnos i o istome dostaviti javnobiljezni¢ki ovjereni dokument prije potpisa ugovora

(Konzorcijski Ugovor odnosno neki drugi ugovor o uredenju medusobnih odnosa zajednice).

Odgovornost ¢lanova zajednice ponuditelja iz zajednicke ponude je solidarna.
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5 NACIN DOSTAVE TRAZENIH DOKUMENATA

Svi dokumenti koje davatelj koncesije zahtijeva od ponuditelja moraju biti u skladu s ¢lankom
18. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru, osim dokumenata izdanih od

poslovnih banaka koje moraju biti dostavljene u izvorniku.
6 PODACI O PONUDI
6.1. Sadrzaj i nacin izrade ponude

Ponuditelj dostavlja svoju ponudu u roku odredenom u Obavijesti o namjeri davanja koncesije

objavljenoj u EOJN, u pisanom obliku, u zatvorenoj omotnici.
Podloga za izradu ponude je Dokumentacija za nadmetanje.

Ponuda mora biti saCinjena sukladno Dokumentaciji za nadmetanje, uz obvezno ispunjeni
Ponudbeni list i druge obrasce i priloge u Dokumentaciji za nadmetanje, koji moraju biti

potpisani po osobi ili osobama ovlaStenima za zastupanje ponuditelja i ovjereni pecatom.

- Ponuda mora biti uvezena u neraskidivu cjelinu da se onemogu¢i naknadno umetanje
ili vadenje stranica, a povezuje se jamstvenikom. Uvezanu ponudu potrebno je
zapecatiti stavljanjem naljepnice na mjesto vezivanja jamstvenika te utisnuti pecat
ponuditelja

- Ako je ponuda izradena od viSe dijelova ponuditelj mora u sadrzaju ponude navesti
od koliko se dijelova ponuda sastoji, svaki dio uvezuje na prethodno navedeni nacin,
a stranice se oznacavaju na nacin da svaki slijedeci dio zapo€inje rednim brojem koji
se nastavlja na redni broj stranice kojim zavrSava prethodni dio

- Stranice ponude se oznacavaju brojem na nacin da je vidljiv redni broj stranice i
ukupan broj stranica ponude

- Jamstvo za ozbiljnost ponude (bankovna garancija) se ne uvezuje u cjelinu vec se
ulaZze u prozirnu plasticnu koSuljicu koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom. Broj stranice se ne piSe na bankovnoj garanciji, ve¢ na kosuljici.

- Ponuda se podnosi u papirnatom obliku, predaje se u izvorniku, a ponuditelj moze
dostaviti samo jednu ponudu

- Ponuda se ispisuje neizbrisivom tintom
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- Ponuda se dostavlja i na elektronskom mediju (CD, DVD, USB stick i sl.) koji mora
biti u =zasebnoj zatvorenoj omotnici koja se uvezuje zajedno sa ostalom
dokumentacijom

- Ispravci u ponudi moraju biti izradeni na nacin da su vidljivi ili dokazivi (npr.
Brisanje ili uklanjanje slova, brojeva, otisaka), odnosno moraju biti precrtani, a ne
izbrisani korektorom. Ispravci moraju uz navod datuma ispravka biti potvrdeni
potpisom ponuditelja.

- Ako ponuditelj u ponudi oznacava podatke poslovnom tajnom, obvezan je u ponudi
navesti pravnu osnovu na temelju koje su ti podaci tajni.

Ponuda obavezno sadrzi sve elemente i podatke navedene u Rekapitulaciji sadrzaja

ponude, a osobito:

6.1.1.Dokaze o nepostojanju obaveznih i ostalih razloga za iskljuCenje ponuditelja,

sukladno tocki 3. Dokumentacije za nadmetanje

6.1.2.Dokaze o ispunjenju traZenih uvjeta sposobnosti ponuditelja, sukladno tocki 4.

Dokumentacije za nadmetanje

6.1.3.1zjavu osobe ovlasStene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelj ispunio
sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je imao (PRILOG C), a u slu¢aju da
nije imao koncesija, Izjavu da do sada nije imao zakljucen ni jedan Ugovor o

koncesiji (PRILOG D)

6.1.4.1zjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelju do sada
oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim

lukama (PRILOG E)

6.1.5.1zjavu osobe ovlaStene za zastupanje ponuditelja iz ¢ijeg je sadrZzaja razvidno da
ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili
uzrokovao Stetu na pomorskom dobru, a da nije prethodno platio naknadu Stete
zbog stjecanja bez osnove, sve sukladno ¢lanku 17. stavku 5. Zakona o pomorskom

dobru 1 morskim lukama.

6.1.6.1zjavu ponuditelja o preuzimanju obveze poduzimanja mjera radi osiguranja zastite

korisnika i njihovih stvari.

6.1.7.Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade

(OBRZAC 1) 1 Rekapitulacijski list (OBRAZAC 2).
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6.1.8.Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje u suglasju sa odredbama Zakona
o pomorskom dobru i morskim lukama i Uredbom o postupku davanja koncesije na

pomorskom dobru.
Obavezan sadrzaj Studije gospodarske opravdanosti je:
- Postojece stanje lokacije za koju se trazi koncesija

- Plan investicija detaljno razraden pojedinacno po godinama za cjelokupno

vrijeme trajanja koncesije

- Iznos planirane investicije u zaStitu okoliSa pojedinacno po godinama za

cjelokupno vrijeme trajanja koncesije

- Iznos planirane ukupne investicije pojedinacno po godinama za cjelokupno

vrijeme trajanja koncesije
- Izvore i iznose financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti)
- Procjenu mobilnosti projekta (prihodi — rashodi)

- Dokaz da ponuditelj raspolaze odgovaraju¢om tehnickim, stru¢nim i
organizacijskim sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi
¢lanka 17. stavak 3. tocka 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama

(NN 158/03, 146/06, 38/09, 123/11 1 56/16 — PRILOG B)
NAPOMENE:

Za zajednicu ponuditelja potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta koncesije ce

obavljati pojedini poslovni subjekt unutar zajednice ponuditelja.

Ukupna vrijednost investicije koja se planira Studijom gospodarske opravdanosti smatra se
ulaganjem u osnovna sredstva koja su potrebna za obavljanje djelatnosti koje su predmet

koncesije.

Za vrijeme trajanja koncesije, obveza je koncesionara Davatelju koncesije dostavljati izvjeSca
i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom podrucju. Izvjesc¢a ¢e se

dostavljati do kraja sije¢nja teku¢e godine za proteklu godinu.
6.1.9. Jamstvo za ozbiljnost ponude i Pismo namjere poslovne banke

a) Ponuditelj uz ponudu dostavlja bezuvjetnu bankarsku garanciju za ozbiljnost ponude (u
izvorniku). Bankarska garancija za ozbiljnost ponude mora biti izdana u visini 1% od

ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakljucenja Ugovora
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o koncesiji, a najduze dvije godine od dana objave Obavijesti o namjeri davanja koncesije

u EOJN.

Rok valjanosti ponude mora biti najmanje 6 mjeseci od dana isteka roka za dostavu

ponuda.

Ako istekne rok valjanosti ponude, davatelj koncesije ¢e od ponuditelja traziti produZenje

roka valjanosti ponude 1 jamstva za ozbiljnost ponude sukladno tom produzenom roku.

U svrhu dostave pisane izjave ponuditelja o produZenju roka valjanosti ponude te dostave
jamstva za ozbiljnost ponude sukladno produzenom roku valjanosti ponude, davatelj

koncesije ¢e ponuditelju dati primjereni rok.
6.1.10. Jamstvo za osiguranje naplate naknade za koncesiju

Odabrani najpovoljniji ponuditelj je duZan prije sklapanja ugovora o koncesiji dostaviti

davatelju koncesije:

- Jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduznicu/e najmanje u
iznosu dvostruke godi$nje naknade za koncesiju solemniziranu kod javnog biljeZnika, a sve
u svrhu osiguranja urednog plac¢anja naknade za koncesiju

- Jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduzZnicu/e najmanje u
iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju solemniziranu kod
javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i uplacenog
iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju.

6.1.12. Izjavu ponuditelja o prihvac¢anju teksta Nacrta Ugovora o koncesiji (PRILOG H)
6.1.13. Rekapitulacija sadrzaja ponude (PRILOG H)

6.1.14. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku (CD, DVD, USB stick
isl)

6.2. Nacin dostave ponude

Ponuda se dostavlja u zatvorenoj omotnici s naznakom ,,Za javno prikupljanje ponuda za
dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog KkoriStenja postojece

brodogradili$ne luke ,,Tehnomont - Pula®, te s napomenom ,,NE OTVARATI".

Ponude se dostavljaju preporu¢enom posiljkom na adresu Grad Pula — Pola, Upravni odjel za
prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Forum 2, 52100 Pula ili neposrednom

predajom u pisarnicu Grada Pule.
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U obzir ¢e se uzimati samo ponude koje se predaju na posti odnosno ovlastenom pruZzatelju
poStanskih usluga. U slu¢aju da je zahtjev predan posti preporuceno ili ovlastenom pruzatelju
poStanskih usluga, dan predaje posti odnosno ovlastenom pruZatelju poStanskih usluga, smatra

se danom predaje davatelju koncesije.
Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nece se razmatrati.

6.3. Jezik i pismo na kojem se izraduje ponuda

Ponuda se izraduje na hrvatskom jeziku i latinicnom pismu.

6.4. Alternativna ponuda

Nije dopusteno davanje inacica, varijanti ili alternativnih ponuda.

6.5. Valuta ponude

Koncesijska naknada se izrazava u kunama.

6.6. Kriterij za odabir ponude

U slucaju zaprimanja dvije ili viSe ponuda najpovoljniji ponuditelj biti ¢e odabran sukladno
kriterijima iz Clanka 21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru

("Narodne novine" br. 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/121 10/17) 1 to:

- ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
- ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%
- ponudeni iznos ukupnoga investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne moze

1znositi vise od 1,00.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraCunava se u apsolutnom iznosu prema prikazanim

ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme trajanja koncesije.

Formule i nacin izrac¢una:

a) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade = 30% x ponudeni iznos stalnog dijela

koncesijske naknade / najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

Koncesija za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra — postoje¢a luka posebne namjene ,,Tehnomont — Pula‘



b) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade = 30% x ponudeni apsolutni iznos
promjenjivog dijela koncesijske naknade / najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog
dijela koncesijske naknade

¢) Koeficijent ukupne investicije = 40% x ponudeni iznos ukupne investicije / najvisi

ponudeni iznos ukupne investicije

NAPOMENE:

Kfriteriji iz ove tocke s iznosima moraju biti posebno istaknuti u ponudi na rekapitulacijskom

listu.

U tijeku koncesije Davatelj koncesije zadrZzava pravo da u slu¢aju nerazmjera veceg od
10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg promjenjivog dijela koncesijske naknade
i uplacenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesije buduceg koncesionara, razliku
naplati putem bjanko zaduZnice za svaku godinu zasebno, osim u slucaju vise sile ili drugog

opravdanog razloga.

Ne moZe se dati koncesija onom ponuditelju za kojeg se u postupku pregleda i ocjene ponuda
utvrdi da nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je imao, kojem je do
sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i
koji je gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili uzrokovao Stetu na
pomorskom dobru ukoliko nije prethodno platio naknadu Stete zbog stjecanja bez osnove,

sukladno odredbi Clanka 17. stavak 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama.
Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvacanja svih pristiglih ponuda.
6.7. Rok valjanosti ponude

Rok valjanosti ponude je minimalno 6 (Sest) mjeseci od dana krajnjeg roka za dostavu

ponuda.

7 OSTALE ODREDBE
7.1. Odredbe o zajednici ponuditelja

Ukoliko se dva ili viSe ponuditelja udruZze radi podnoSenja zajednicke ponude, u ponudi se

obavezno navodi da se radi o ponudi zajednice ponuditelja. Za svakog pojedinog Clana
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zajednice ponuditelja navodi se naziv i sjediSte, adresa, OIB (ili nacionalni identifikacijski
broj prema zemlji sjediSta pojedinog €lana zajednice), broj racuna, navod o tome je li ¢lan
zajednice u sustavu PDV-a, adresa za dostavu poste, adresa e-poste, broj telefona i telefaksa te

kontakt osoba.

Nositelj zajednicke ponude potpisuje ponudu, ako Clanovi zajednice ponuditelja ne odrede
drugacije.

U slucaju zajednice ponuditelja traZzena jamstva moZe dostaviti samo jedan od c¢lanova

zajednice ponuditelja.

U zajednickoj ponudi mora se navesti koji ¢e dio ugovora o koncesiji izvrSavati pojedini ¢lan

zajednice ponuditelja.

Odgovornost ponuditelja iz zajedni¢ke ponude je solidarna.

7.2. Rok za dostavu ponuda, zaprimanje ponuda i podaci o javnom otvaranju ponuda
Ukoliko se dva ili viSe ponuditelja udruze radi podnosenja zajednicke ponude, u ponudi se

obavezno navodi da se radi o ponudi zajednice ponuditelja. Za svakog pojedinog clana

zajednice ponuditelja

7.2.1. Rok za dostavu ponuda je .........cccuvennene 2019. godine
7.2.2. Zaprimanje ponuda

Svaka pravodobno zaprimljena ponuda upisuje se u upisnik o zaprimanju ponuda te dobiva

redni broj prema redoslijedu zaprimanja.

Ako je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, ponuda dobiva novi redni broj prema
redoslijedu zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune te ponude. Ponuda se u tom slucaju

smatra zaprimljenom u trenutku zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune.
Upisnik je sastavni dio zapisnika o otvaranju ponuda.

Na omotnici ponude naznacuje se datum i vrijeme zaprimanja te redni broj ponude prema

redoslijedu zaprimanja.

Kada ponuditelj neposredno dostavlja ponudu, davatelj koncesije mu je obavezan izdati
potvrdu o zaprimanju ponude. Potvrda sadrZzi najmanje podatke o davatelju koncesije,
ponuditelju, predmetu postupka davanja koncesije na koji se ponuda odnosi te vremenu i

datumu zaprimanja.
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Ponuda dostavljena nakon isteka roka za dostavu ponuda ne upisuje se u upisnik o zaprimanju
ponuda ali se evidentira kod davatelja koncesije kao zakaSnjela ponuda, obiljeZava se kao

zakaSnjela te neotvorena vraca poSiljatelju bez odgode.

Do trenutka javnog otvaranja ponuda nije dopusteno davanje informacija o zaprimljenim

ponudama.
Ponude ne smiju biti dostupne neovlastenim osobama.

7.2.3. Postupak otvaranja ponuda

Javno otvaranje ponuda u otvorenom postupku obaviti ¢e Stru¢no povjerenstvo za koncesije
na pomorskom dobru Grada Pule - Pola (dalje u tekstu: Povjerenstvo) ¢etvrtog dana po isteku
roka za predaju ponuda, u 14:00 sati, u prostorijama Upravnog odjela za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu, u Puli, Forum 2. U slu¢aju da je navedeni dan neradni, otvaranje

ponuda obaviti ¢e se prvog sljede¢eg radnog dana.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda vodi se zapisnik, utvrduje se broj dostavljenih ponuda,

Cita se rekapitulacijski list i provjerava da li je dostavljena sva traZzena dokumentacija.

Zapisnik se urucuje svim ovlaStenim predstavnicima ponuditelja nazo¢nim na otvaranju

ponuda, a ostalima na pisani zahtjev.

Pravo sudjelovanja na otvaranju ponuda imaju samo ovlaSteni predstavnici ponuditelja,
predstavnici Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu te ¢lanovi

Strucnog povjerenstva.
7.3. Dokumenti koji ¢e se nakon zavrSetka postupka vratiti ponuditeljima
Jamstvo za ozbiljnost ponude vraca se ponuditeljima koji nisu odabrani u postupku davanja

koncesije neposredno nakon zavrSetka postupka davanja koncesije, a preslika jamstva se

pohranjuje.
7.4. Posebni i ostali uvjeti za izvrSenje ugovora
U slucaju donoSenja Odluke o davanju koncesije odabranom najpovoljnijem ponuditelju

ponudit ¢e se zakljuenje ugovora o koncesiji, a o donesenoj odluci ostali ponuditelji biti ¢e

obavijesteni bez odgode, preporu¢enom poSiljkom s povratnicom.

Ugovor o koncesiji sklopiti ¢e se u roku od 10 dana po isteku razdoblja mirovanja koje iznosi

15 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Ako je pokrenut
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postupak pravne zaStite, ugovor o koncesiji sklapa se kada odluka o davanju koncesije

postane izvrsSna.

7.5. Rok donosenja odluke o davanju koncesije

Nakon $to stru¢no Povjerenstvo pregledava i ocjeni ponude donosi svoj nalaz i misljenje.

Nalaz se sastoji od navodenja svih pristiglih ponuda, te ocjene ponuda sukladno kriterijima a

miSljenje se sastoji od prijedloga najpovoljnije ponude s obrazloZenjem.

Stru¢no Povjerenstvo dostavlja nalaz i misljenje Upravnom odjelu za prostorno uredenje,

komunalni sustav i imovinu, u roku od 8 dana od dana odrZane sjednice Povjerenstva.

Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, duZan je u daljnjem roku od
8 dana izraditi Nacrt Odluke o davanju koncesije najpovoljnijem ponuditelju ili Nacrt Odluke
o poniStenju postupka davanja koncesije i dostaviti ga Gradonacelniku Grada Pule radi
utvrdivanja Prijedloga Odluke o davanju koncesije ili Prijedloga Odluke o poniStenju

postupka davanja koncesije i upucivanja Gradskom vije¢u Grada Pule radi donoSenja Odluke.
7.6. Rok, nacin i uvjeti placanja koncesijske naknade

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZenja koncesije koncesionar je
duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja ugovora.

Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija istice koncesijska naknada pla¢a se razmjerno

mjesecima koriStenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku idu¢u godinu vazenja Ugovora koncesionar je duZan

platiti do 01. svibnja tekuce godine.

Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar je duzan platiti najkasnije do O1. svibnja

tekuce godine, po zavrSnom racunu za proteklu godinu.

U godini u kojoj koncesija isti¢e Koncesionar je duZan stalni i promjenjivi dio koncesijske

naknade platiti najkasnije do isteka koncesije.

7.7. Propisi koji se primjenjuju

Za sve $to nije navedeno u Dokumentaciji za nadmetanje u postupku davanja koncesije se
primjenjuju odredbe Zakona o koncesijama, Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama,
Zakona o javnoj nabavi, Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru, propisa

iz oblasti gradenja i prostornog uredenja, Zakona o obaveznim odnosima te ostali zakonski i
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podzakonski propisi kojima je uredeno podrucje koncesije na pomorskom dobru i podrucje

javne nabave.

7.8. Pravna zastita

Protiv Odluke o davanju koncesije ili Odluke o poniStenju postupka davanja koncesije moZe
se izjaviti Zalba Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture, Zagreb, Prisavlje 14, u roku 15

dana, racunajuc¢i od dana primitka Odluke.

Zalba se izjavljuje Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture putem davatelja koncesije u

pisanom obliku neposredno ili preporuc¢enom posiljkom.

Zalitelj je duZan istodobno jedan primjerak Zalbe na isti nadin podnijeti Ministarstvu mora,

prometa i infrastrukture.

8 UPUTE ZA PRIBAVLJANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE U
ELEKTRONSKOM OGLASNIKU JAVNE NABAVE (EOJN)

Od dana objave obavijesti o namjeri davanja koncesije, Dokumentacija za nadmetanje moze
se podi¢i putem EOJN. Od datuma objave obavijesti o namjeri davanja koncesije do datuma
potpisivanja ugovora o koncesiji svi gospodarski subjekti su obvezni komunicirati iskljucivo s

osobama davatelja koncesije odredenim za komunikaciju.

Davatelj koncesije ne odgovara ni na koji naCin za bilo koje troSkove ponuditelja u svezi s
izradom, predajom, prezentacijom ponude ili bilo kojom drugom radnjom vezanom uz

pripremu ponude.

Sva priopenja, pozivi na objaSnjenje, obavijesti izmedu davatelja koncesije i ponuditelja
moraju biti u pisanom obliku.

Obrada osobnih podataka prikupljenih u ovom postupku, koristiti ¢e se u smislu Zakona o
zaStiti osobnih podataka, isklju¢ivo u svrhu obrade osobnih podataka u ovom postupku

davanja koncesije a sukladno s procedurom propisanim odredbama Zakona o koncesijama,

Zakona o javnoj nabavi i Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama.

9 ANALIZA OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE
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Elementi opravdanosti davanja koncesije

1. Vrsta i predmet koncesije Koncesija na pomorskom dobru

2. Procjena vrijednosti koncesije 146.330.805,00

3 Predloieni. minimalni . uvjeti Bonite?t i solve?ptnost te uvjeti iz ¢lanka 6. Odluke o
sposobnosti gospodarskog subjekta davanju koncesije

4. Rok na koji se daje koncesija 20 godina

Utvrdenje ima li koncesija znacCajke

. . NE
javno privatnog partnerstva

6. Planirani iznos investicijskog ulaganja | 5.000.000,00

Pocetna koncesijska naknada za:

Koristi koncesije za: - stalni dio najmanje 219.600,00kn godiSnje
7 - proracun davatelja koncesije - promjenjivi dio najmanje 1% od prihoda ostvarenog
’ - drzavni proracun od obavljanja djelatnosti i pruzanja usluga na
- Zupanijski proracun koncesioniranom podrucju
Potkoncesija Sukladno zakonskim uvjetima
9. Pravo na izgradnju Sukladno zakonskim uvjetima

- |
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SADRZAJ PONUDE

OBRASCI I IZJAVE

- |
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OBRAZAC 1.

PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA .....1 (LIST 1-1)
(ponuditelja koji ponudu daje samostalno)

Za Davatelja koncesije
Grad Pula-Pola
Forum 1, Pula

Naziv ponuditelja

Adresa sjedista

MB

OIB

Broj racuna

U sustavu PDV-a

Telefon

Telefax

e-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osoba

PONUDA ZA DAVANJE KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU U SVRHU GOSPODARSKOG
KORISTENJA LUKE POSEBNE NAMJENE - POSTOJECE BRODOGRADILISNE LUKE

broj ili oznaka

,,TEHNOMONT-PULA%

1. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - STALNI DIO NAKNADE

Pocetni iznos stalnog dijela

Ponudeni iznos

koncesijske naknade  je

219.600,00 kn godiSnje | ... kn/godisnje
Ukupan iznos za razdoblje od | Ponudeni iznos

20 godina za podrucje

koncesije iznosi najmanje | ...................l kn
4.356.075,00 kn

2. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Pocetni iznos je 1% godiSnjeg
prihoda od obavljanja
djelatnosti na
koncesioniranom podrucju

Ponudeni iznos

godisSnjeg prihoda od obavljanja djelatnosti na
koncesioniranom podrucju $to u apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme
trajanja koncesije iznosi ........ccoeeviniiniennnnns kuna

Rok valjanosti ponude iznosi

Datum:

....................... dana (najmanje 6 mjeseci).

Potpis ponuditelja:
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. OBRAZAC 1.
PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA .....2 (LIST 1-2)
(zajednice ponuditelja)
Za Davatelja koncesije
Grad Pula-Pola

Forum 1, Pula

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja s ovlastenjem za komunikaciju s naruciteljem:

Naziv

Adresa sjedista

MB

OIB

Broj ra¢una

U sustavu PDV-a

Telefon

Telefax

e-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osoba

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja:

Naziv

Adresa sjedista

MB

OIB

Broj ra¢una

U sustavu PDV-a

Telefon

Telefax

e-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osoba

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja:

Naziv

Adresa sjediSta

MB

OIB

Broj racuna

U sustavu PDV-a

Telefon

Telefax

e-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osoba
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OBRAZAC 1.

PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA .....2 (LIST 2-2)

(zajednice ponuditelja)

PONUDA ZA DAVANJE KONCESLJE NA POMORSKOM DOBRU U SVRHU GOSPODARSKOG
KORISTENJA LUKE POSEBNE NAMJENE - POSTOJECE BRODOGRADILISNE LUKE

» TEHNOMONT-PULA*

broj ili oznaka

1. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - STALNI DIO NAKNADE

Pocetni iznos stalnog dijela

Ponudeni iznos

koncesijske naknade  je

219.600,00 kn godiSnje | ... kn/godiSnje
Ukupan iznos za razdoblje od | Ponudeni iznos

20 godina za podrucje

koncesije iznosi najmanje | ...................l kn
4.356.075,00 kn

2. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Pocetni iznos je 1% godiSnjeg
prihoda od obavljanja
djelatnosti na
koncesioniranom podrucju

Ponudeni iznos

......... % godiSnjeg prihoda od obavljanja djelatnosti na
koncesioniranom podrucju $to u apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme
trajanja koncesije iznosi ........ccoeevvniiniennnnns kuna

Rok valjanosti ponude iznosi

....................... dana (najmanje 6 mjeseci).

Nositelj zajednice ponuditelja:

Ponuditelj/i:
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OBRAZAC 2.

REKAPITULACIJSKI LIST

Pravna/fizicka osoba

adresa

Tel/mob

OIB

PONUDA:

1. Ponudeni iznos ukupnog investicijskog
ulaganja prema studiji gospodarske
opravdanosti

2. Ponudeni visina stalnog dijela
koncesijske naknade

3. Ponudeni visina promjenjivog dijela
koncesijske naknade

4. Djelatnosti iz predmeta koncesije
koje ¢e obavljati pojedini
¢lan Zajednice ponuditelja
(ispunjava se u slu¢aju kada je ponuditelj
Zajednica ponuditelja)

M.P.

U o e

(ovlaStena osoba za zastupanje ponuditelja)*

.... godine

* Upisati ime, prezime i funkciju ovlaStene osobe za zastupanje ponuditelja

Koncesija za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra — postoje¢a luka posebne namjene ,,Tehnomont — Pula‘



PRILOG A.

ponuditelj

adresa

Tel/mob

Sukladno odredbi tocke 3.1.1. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja Kkoncesije na
pomorskom dobru za gospodarsko Kkoristenje luke posebne namjene — postojeée brodogradiliSne luke

,»» Tehnomont-Pula‘** daje se slijedeca

IZJAVA

Na temelju ¢lanka 251. Zakona o javnoj nabavi (,,Narodne novine broj* 120/16):

Ja iz OIB ,

broj osobne iskaznice izdane od

IZJAVLJUJEM

Pod punom materijalnom i kaznenom odgovorno$¢u, u svoje ime i kao odgovorna osoba ponuditelja

sa sjediStem u , OIB

MB: da Drustvo kao ni ja osobno,

nismo pravomoc¢no osudeni za djela navedena u ¢lanku 251. Zakona o javnoj nabavi (,,Narodne novine* broj

120/16).

M.P.

(ovlaStena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U o s godine

* Upisati ime, prezime i funkciju ovlaStene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG B.

Fizicka/pravna osoba

adresa

Tel/mob

Sukladno odredbi tocke 6.1.8. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru za gospodarsko KkoriStenje luke posebne namjene — postojece brodogradiliSne luke

,» Tehnomont-Pula‘** daje se slijedeca

IZJAVA

kojom izjavljujemo da raspolazemo odgovaraju¢im tehnickim, stru¢nim i organizacijskim sposobnostima
za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi ¢lanka 17. stavak 3. tocka 2. Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama (,,Narodne novine‘ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16)

M.P.

(ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U et godine

* Upisati ime, prezime i funkciju ovlaStene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG C.

Fizicka/pravna osoba

adresa

Tel/mob

Sukladno odredbi tocke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru za gospodarsko KkoriStenje luke posebne namjene — postojece brodogradiliSne luke

,» Tehnomont-Pula‘** daje se slijedeca

IZJAVA

kojom izjavljujemo da sam/smo do sada podmirio/li sve obveze iz ranijih koncesija a sukladno odredbi
¢lanka 17. stavak 3. tocka 4. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne novine“ broj
158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16).

M.P.

(ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U et godine

* Upisati ime, prezime i funkciju ovlaStene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG D.

Fizicka/pravna osoba

adresa

Tel/mob

Sukladno odredbi tocke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru za gospodarsko KkoriStenje luke posebne namjene — postojece brodogradiliSne luke

,» Tehnomont-Pula‘** daje se slijedeca

IZJAVA

kojom izjavljujemo da do sada nisam/nismo imao/li zakljucen ni jedan Ugovor o koncesiji.

M.P.

(ovlaStena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U et godine

* Upisati ime, prezime i funkciju ovlaStene osobe za zastupanje ponuditelja

Koncesija za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra — postoje¢a luka posebne namjene ,,Tehnomont — Pula‘



PRILOG E.

Fizicka/pravna osoba

adresa

Tel/mob

Sukladno odredbi tocke 6.1.4. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru za gospodarsko KkoriStenje luke posebne namjene — postojece brodogradiliSne luke

,» Tehnomont-Pula‘** daje se slijedeca

IZJAVA

kojom izjavljujemo da mi/nam do sada nije oduzimana koncesija na pomorskom dobru sukladno odredbi
¢lanka 17. stavak 3. tocka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama, a iz razloga navedenih u
odredbi ¢lanka 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne novine“ broj 158/03,
141/06, 38/09, 123/11 i 56/16).

M.P.

(ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U o s godine

* Upisati ime, prezime i funkciju ovlaStene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG F.

Fizicka/pravna osoba

adresa

Tel/mob

Sukladno odredbi tocke 6.1.5. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru za gospodarsko KkoriStenje luke posebne namjene — postojece brodogradiliSne luke

,» TJehnomont-Pula‘** daje se slijedeca

IZJAVA

kojom izjavljujemo da do sada nisam/nismo gospodarski koristili pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili
uzrokovao/li Stetu na pomorskom dobru a da za navedeno nisam/smo platio/li naknadu Stete zbog
stjecanja bez osnove, sukladno odredbi ¢lanka 17. stavak 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (,,Narodne novine* broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16).

M.P.

(ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U o s godine

* Upisati ime, prezime i funkciju ovlaStene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG G.

Fizicka/pravna osoba

adresa

Tel/mob

Sukladno odredbi tocke 6.1.6. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru za gospodarsko KkoriStenje luke posebne namjene — postojece brodogradiliSne luke

,» TJehnomont-Pula‘** daje se slijedeca

IZJAVA

kojom izjavljujemo da preuzimamo obveze poduzimanja mjera radi osiguranja zaStite i sigurnosti

korisnika i njihovih stvari.

M.P.

(ovlaStena osoba za zastupanje ponuditelja)*

* Upisati ime, prezime i funkciju ovlaStene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG H.

DAVATELJ KONCESIJE: Grad Pula -Pola, Forum 1, Pula

IZJAVA

O PRIHVACANJU PRIJEDLOGA UGOVORA O KONCESIJI

kojom ponuditelj izjavljuje da je upoznat sa svim odredbama Prijedloga ugovora o koncesiji, predmet
kojeg je reguliranje medusobnih odnosa ugovornih strana u vezi sa koncesijom za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra, luke posebne namjene — postojece brodogradiliSne luke ,,Tehnomont — Pula* te da iste

prihvaca u cijelosti u slucaju da ponuda ovog ponuditelja bude prihvacena kao najpovoljnija.

M.P.

(ovlaStena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U o s godine

* Upisati ime, prezime i funkciju ovlaStene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRIJEDLOG UGOVORA O KONCESIJI

Grad Pula - Pola, Forum 1, Pula, OIB: 79517841355, zastupan po gradonacelniku Borisu
Mileticu, s jedne strane, (u daljnjem tekstu: davatelj koncesije)

i

iz Ul , kbr. , OIB:
, zastupan po direktoru (u daljnjem
tekstu: koncesionar)
zakljucili su dana . god.,
UGOVOR O KONCESIJI

na pomorskom dobru za gospodarsko korisStenje luke posebne namjene
- postojece brodogradilisne luke ,,Tehnomont — Pula‘

Clanak 1.

Ovim Ugovorom o koncesiji (u daljnjem tekstu: Ugovor), davatelj koncesije daje
koncesionaru koncesiju na pomorskom dobru za gospodarsko koriStenje luke posebne
namjene — postojece brodogradilis$ne luke ,,Tehnomont — Pula®, te se odreduju opseg, nacin i
uvjeti koriStenja pomorskog dobra, kao i prava i obveze ugovornih strana.

Predmetna koncesija temelji se na Odluci o davanju koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koristenje luke posebne namjene — postojece brodogradiliSne luke ,,Tehnomont —

Pula®“ KILASA: , URBROI: (,,5luzbene novine Grada Pule — Pola“
br. ).
PREDMET KONCESIJE 5

Clanak 2.

Koncesija se daje na pomorskom dobru — dijelu lu¢kog podrucja Pula za gospodarsko
koriStenje luke posebne namjene — postojece brodogradiliSne luke ,,Tehnomont — Pula®.
Ukupna povrSina pomorskog dobra koje se daje u koncesiju ukupno iznosi 73.200 m2 od Cega
je 27.295 m2 kopneni dio, a 45.905 m2 morski dio (akvatorij).

Pomorsko dobro koje se daje u koncesiju u cijelosti obuhvaca k.¢.br.: 4908/ZGR., 4909/ZGR.,
4910/ZGR. i 4911/ZGR., 5273/4, 5290/1, 5290/2, 5290/3, 5292, 5293, 5295/1, 5295/2,
5295/3, 6005, 6006, 6056, 6244 1 6279, sve k.o. Pula.

Podruc¢je pomorskog dobra - luckog podrucja koje se daje u koncesiju, omedeno je
zatvorenim poligonom odredenim lomnim to¢kama od 1 do 58 i nastavno do pocetne tocke 1,
iskazanim u koordinatnom sustavu HTRS96 kako slijedi:

TOCKA E N

1 288 057.73 4972 977.70
2 288 125.76 4972 934.58
3 288 486.21 4972 936.67
4 288 484.36 4972 836.70
5 288 484.76 4972 823.79
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288 483.15
288 481.89
288 481.23
288 479.61
288 479.03
288 476.10
288 473.78
288 472.50
288 471.88
288 471.63
288 465.59
288 417.21
288 402.35
288 399.61
288 396.94
288 388.94
288 370.33
288 357.10
288 344.05
288 333.60
288 324.67
288 315.38
288 299.75
288 284.16
288 271.22
288 247.98
288 234.88
288 216.64
288 201.01
288 199.57
288 204.47
288 206.80
288 207.56
288 215.47
288 224.21
288 170.01
288 156.77
288 144.37
288 135.61
288 133.18
288 131.43
288 128.53
288 126.57
288 124.90
288 120.21
288 101.04
288 099.20
288 097.39
288 057.53
288 052.59
288 053.12
288 053.86
288 054.66
288 057.73

4972 816.28
4972 809.83
4 972 806.40
4972 798.20
4972797.71
4972 783.72
4972 772.58
4972 766.74
4972 763.88
4972 763.95
4972 764.98
4972 768.36
4972 767.56
4972 767.33
4972 766.90
4972 765.25
4972761.43
4 972 758.66
497275491
4972 751.90
4972 749.31
4972 746.62
4972742.02
497273742
497273342
4972 726.46
497272270
4972717.52
4972713.01
4972712.61
4972727.72
497273491
4972 737.08
4972 763.08
4972 795.93
4972 813.96
4972 813.55
4 972 809.06
4972 802.35
4972795.23
4972 784.23
4972 778.48
4972 774.32
4972771.70
4972773.61
4972 781.56
4972782.17
4972 782.81
4972 798.92
4972 800.91
4972 803.48
4972 807.02
4972 811.80
4972 977.70



Podrucje pomorskog dobra iz stavka 1. prikazano na geodetskom situacijskom nacrtu sastavni
je dio ovog Ugovora.

Clanak 3.

Koncesijom se daje pravo gospodarskog koriStenja brodogradiliSne luke ,,Tehnomont — Pula*
Na pomorskom dobru koje se daje u koncesiju koncesionar ima pravo koriStenja postoje¢ih
objekata lucke infrastrukture i suprastrukture.

Na pomorskom dobru koje se daje u koncesiju, djelatnosti omogucene vazeCom prostorno
planskom dokumentacijom moZe obavljati isklju¢ivo koncesionar.

TRAJANJE KONCESIJE 5
Clanak 4.

Koncesija se daje na rok od 20 godina pocevSi od dana sklapanja ugovora o koncesiji uz
mogucnost raskida ugovora odnosno produljenja roka ugovora sukladno vaze¢im zakonskim
propisima.

KONCESIJSKA NAKNADA
Clanak 5.

U skladu s Odlukom o davanju koncesije, koncesionar je duzan placati godiSnju koncesijsku
naknadu koja se sastoji od dva dijela, a utvrduje se kako slijedi:

- stalni dio u iznosu od kuna godiSnje (slovima: kuna)

- promjenjivi dio od ___ % godiSnjeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i

pruzanjem usluga na koncesioniranom podrucju.

Davatelj koncesije zadrZzava pravo izmjene visine naknade u skladu s odredbama Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz obvezu da o tome tri mjeseca
ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.
U slucaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji te¢aj Hrvatske
narodne banke za kunu, u odnosu na EUR 1 to za +/- 3%, mijenja se 1 iznos stalnog dijela
koncesijske naknade sukladno promjeni tecaja.
Koncesionar je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno vodenje podataka
koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na koncesioniranom podrucju.
Koncesionar je duZan osigurati podatke o visini godiSnjeg prihoda 1 isto dostaviti Davatelju
koncesije po zavrSnom raunu za proteklu kalendarsku godinu, najkasnije do 15. travnja
teku¢e godine, te omoguciti osobama, koje odredi davatelj koncesije, uvid u poslovnu
dokumentaciju temeljem koje je utvrden ostvareni prihod na koncesioniranom podrucju.
U slucaju da koncesionar neuredno plac¢a koncesijsku naknadu u rokovima i iznosima
odredenim ovim Ugovorom, davatelj koncesije ¢e ga pozvati da u narednom roku od 15 dana
od dana zaprimanja pisane obavijesti uplati dospjeli iznos koncesijske naknade zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom. Ako koncesionar ni u naknadno odobrenom roku ne plati
dospjelu koncesijsku naknadu sa pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama, davatel]
koncesije ima pravo oduzeti koncesiju odnosno raskinuti ovaj ugovor.
U slucaju nesrazmjera veceg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i upla¢enog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesije, davatelj koncesije zadrZzava pravo da razliku naplati putem bjanko zaduZnice za
svaku godinu zasebno, osim u slucaju vise sile.
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Clanak 6.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZenja koncesije koncesionar je
duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja ugovora.

Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija istice koncesijska naknada pla¢a se razmjerno
mjesecima koriStenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku idu¢u godinu vazenja Ugovora koncesionar je duZan
platiti do O1. svibnja tekuce godine.

Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar je duzan platiti najkasnije do O1. svibnja
tekuce godine, po zavrSnom racunu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija isti¢e Koncesionar je duzan stalni i promjenjivi dio koncesijske
naknade platiti najkasnije do isteka koncesije.

Clanak 7.

Koncesijska naknada se uplacuje sukladno Naredbi o na¢inu upla¢ivanja naknada za koncesije
na pomorskom dobru (,,Narodne novine‘ broj 68/04) i Naredbi o naCinu upla¢ivanja prihoda
proracuna, obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih potreba.

Naknada se uplacuje na racun koji sluzi za uplatu zajednickih prihoda drzavnog, Zupanijskog i
gradskog proracuna otvorenog na razini Grada Pule — Pola HR1110010051735929208 uz
navodenje modela placanja 05 i identifikacijskog broja ovog ugovora, dodijeljenog od
Ministarstva financija nakon upisa ugovora u Registar koncesija te s naznakom svrhe uplate
(stalni ili promjenjivi dio koncesijske naknade i razdoblje za koje se placa).

Clanak 8.

Prije sklapanja ovog Ugovora, koncesionar je u obvezi dostaviti davatelju koncesije:

- izjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika o obvezi uklanjanja naprava i opreme koju
koristi za obavljanje djelatnosti o vlastitom trosku te vra¢anja pomorskog dobra u
prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

- Izjavu koncesionara o preuzimanju obveze poduzimanja mjera radi osiguranja zastite i
sigurnosti korisnika 1 posjetitelja, i njihovih stvari,

- Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju solemniziranu
kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja urednog pla¢anja naknade za
koncesiju,

- Bjanko zaduzZnicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela naknade
za koncesiju solemniziranu kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja naplate
razlike izmedu ponudenog i upla¢enog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesiju,

- VaZecu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao dokaz
jamstva za pokri¢e odgovornosti iz djelatnosti.

PRAVA 1 OBVEZE UGOVORNIH STRANA
Clanak 9.
Koncesionar se obvezuje pomorsko dobro iz ¢lanka 2. ovog ugovora koristiti sukladno

Dokumentaciji za nadmetanje, Studiji gospodarske opravdanosti koja je priloZena Ponudi i
djelatnostima predvidenim u ¢lanku 3. ovog Ugovora.
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Clanak 10.

Koncesionar je u obvezi opremiti podrucje koncesije sukladno djelatnostima koje su predmet
Ugovora.

Prilikom opremanja Koncesionar je duzan postupati sukladno pozitivnim propisima te
uvjetima i suglasnostima u svezi predmeta koncesije.

Clanak 11.

Koncesionar se obvezuje osigurati cjelovitu zasStitu okoliSa, a posebno sanitarno — higijenske
uvjete i zaStitu mora od oneciS¢enja na koncesioniranom podru¢ju u skladu s propisima
Republike Hrvatske i medunarodnim konvencijama.

Clanak 12.

Koncesionar je u obvezi za vrijeme trajanja koncesije odrZavati, Stititi 1 koristiti pomorsko
dobro paznjom dobrog gospodarstvenika te ne smije poduzimati nikakve druge radnje na
istom, osim onih dopustene ovim ugovorom.

Koncesionar je u obvezi tijekom godine Cuvati, odrZzavati podrucje, popravljati i odrzavati
oSte¢enu opremu te sanirati podrucje sukladno gradevinskim propisima.

Koncesionar ne smije umanjiti, ometati ili onemoguciti upotrebu i /ili koriStenje susjednih
dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni, a koncesionirano pomorsko dobro duzZan
je Cuvati i unaprjedivati.

Koncesionar je odgovoran za svaku Stetu koja nastane uslijed gospodarskog koriStenja
pomorskog dobra.

1z razloga neodrZavanja i nekoriStenja pomorskog dobra na nacin predviden ¢lancima od 9. do
12. ovog Ugovora, Davatelj koncesije moZe raskinuti ovaj ugovor.

Clanak 13.

Koncesionar je duzan do isteka roka iz Clanka 4. ovog Ugovora, s pomorskog dobra
navedenog u Clanku 2. ugovora, o svom troSku ukloniti naprave i opremu koju koristi za
obavljanje djelatnosti odnosno vratiti pomorsko dobro u prvobitno stanje utvrdeno
zapisnikom o primopredaji te isto predati Davatelju koncesije na slobodno raspolaganje.
Potpisom ovog Ugovora, Koncesionar izricito izjavljuje da u slucaju nepostupanja sukladno
stavku 1. ovog C¢lanka dozvoljava davatelju koncesije da ovaj bez ikakve daljnje dozvole
koncesionara moze stupiti u posjed pomorskog dobra koji je predmet ovog ugovora, a u
odnosu na njegove naprave i opremu iste ili ukloniti i o troSku koncesionara deponirati ili ih
zadrzati za potrebe daljnjeg koriStenja.

Clanak 14.

Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javnom interesu potrebno
koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, koncesionar je duZzan poduzeti ili
omoguciti radnje koje mu s tim u vezi odredi davatelj koncesije, kao npr. da u svrhu javnog
interesa omoguci ulaganje u infrastrukturu.

Clanak 15.
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Ugovor o koncesiji moZe se mijenjati u skladu s ¢lankom 62. Zakona o koncesijama
(,,Narodne novine* broj 69/17).

Koncesija se moZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost davatelja koncesije sukladno
odredbi cClanka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se ureduje
pomorsko dobro.

Koncesionar moze s tre¢im osobama sklopiti ugovor o podkoncesiji uz prethodnu pisanu
suglasnost davatelja koncesije sukladno odredbi ¢lanka 69. Zakona o koncesijama, kao i
odredbama propisa kojima se ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu suglasnost
davatelja koncesije.

U slucaju sklapanja ugovora o podkoncesiji, rok sklapanja tog ugovora ne smije biti dulji od
roka na koji je sklopljen ovaj ugovor.

Prihod od naknade za podkoncesiju Cini prihod koncesionara, te se zbraja u ukupan prihod na
koji se obracunava naknada za koncesiju. Naknada za podkoncesiju mora biti razmjerna
vrijednosti podrucja koja se daje u podkoncesiju.

PRESTANAK KONCESLJE 5
Clanak 16.

Koncesija mozZe prestati ili se oduzeti i prije isteka roka iz Clanka 4. ovog ugovora u
slucajevima odredenim Odlukom o davanju koncesije, Ugovorom te odredbama navedenim u
Zakonu o pomorskom dobru 1 morskim lukama i1 Zakonu o koncesijama.

Clanak 17.

Koncesija prestaje:

- ispunjenjem zakonskih uvjeta

- raskidom ugovora zbog javnog interesa

- sporazumnim raskidom ugovora

- jednostranim raskidom ugovora

- pravomoc¢noscu sudske odluke kojom se ugovor o koncesiji utvrduje nistetnim ili se
poniStava

- u svim ostalim slucajevima odredenim Ugovorom, Zakonom o koncesijama i zakonom
kojim se ureduje pomorsko dobro.

Clanak 18.

Davatelj koncesije moze oduzeti koncesiju:

- ako koncesionar ne postuje zakonske i podzakonske akte kojima se ureduje pomorsko
dobro ili uvjete koncesije odredene odlukom o davanju koncesije i ugovorom,

- ako koncesionar ne iskoriStava koncesiju ili je iskoriStava za svrhe za koje mu nije
dana ili preko mjere odredene ugovorom,

- ako koncesionar bez odobrenja izvrsi na pomorskom dobru, koji je predmet ugovora,
radnje koje nisu predvidene ugovorom ili su u suprotnosti sa odobrenom koncesijom

- ako koncesionar ne placa koncesijsku naknadu na nacin i u rokovima odredenim
ugovorom

- u drugim slucajevima predvidenim Zakonima i podzakonskim aktima.

Clanak 19.

Davatelj koncesije moze jednostrano raskinuti Ugovor u slijede¢im slucajevima:

Koncesija za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra — postoje¢a luka posebne namjene ,,Tehnomont — Pula‘



- ako koncesionar nije platio naknadu za koncesiju viSe od dva puta uzastopno ili
opcenito neuredno plac¢a naknadu za koncesiju
- ako koncesionar ne provodi mjere i radnje nuZne radi zaStite pomorskog dobra te radi
zastite prirode i kulturnih dobara
- ako se ne izvrSe ulaganja predvidena u Studiji gospodarske opravdanosti
- ako koncesionar bez odobrenja Davatelja koncesije izvr§i na pomorskom dobru
oznacenom u Clanku 2. Ugovora radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u
suprotnosti s odobrenom koncesijom
- ako je koncesionar naveo netocne podatke u ponudi temeljem kojih se utvrdivalo
ispunjenje uvjeta sposobnosti odredenih u dokumentaciji za nadmetanje
- ako koncesionar svojom krivnjom ne zapocne s provedbom ugovora ili njegovog
dijela u ugovorenom roku,
- ako koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s ovim Ugovorom ili propusta
obaviti duZne radnje utvrdene ovim Ugovorom
- ako je koncesionar prenio na tre¢u osobu svoja prava iz ovog Ugovora suprotno
odredbama Zakona o koncesijama i odredbama ovog Ugovora
- ako koncesionar ne dostavi odgovarajuci instrument kojeg davatelj koncesije zatrazi
na temelju ¢lanka 55. Zakona o koncesijama
- u drugim slucajevima u skladu s odredbama ovog Ugovora, Zakona o obveznim
odnosima i Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama.
Prije oduzimanja koncesije ili jednostranog raskida ugovora, Davatelj koncesije ¢e prethodno
pisanim putem upozoriti koncesionara o takvoj svojoj namjeri te odrediti koncesionaru rok od
30 dana za otklanjanje razloga za oduzimanje koncesije ili raskid Ugovora i za izjaSnjavanje o
tim razlozima.
Ukoliko koncesionar ne otkloni razloge za oduzimanje koncesije ili raskid ovog Ugovora u
roku iz stavka 2. ovog €lanka, Davatelj koncesije raskinut ¢e ovaj Ugovor.
U slucaju jednostranog raskida ovog Ugovora od strane Davatelja koncesije, Davatelj
koncesije ima pravo na naknadu Stete koju mu je prouzrocio koncesionar u skladu s op¢im
odredbama obveznog prava.
U slucaju raskida Ugovora iz razloga utvrdenih u stavku 1. ovog ¢lanka koncesionar nema
pravo na naknadu zbog raskida.

Clanak 20.

Prestankom koncesije prestaju sva prava koncesionara steCena ovim Ugovorom te je
koncesionar duZan napustiti pomorsko dobro koje je predmet ove koncesije i predati ga
slobodnog od stvari i osoba predstavniku Davatelja koncesije.

NADZOR
Clanak 21.

Nadzor nad izvrSenjem odredbi ovog Ugovora provodi Upravni odjel za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu te Upravni odjel za financije i opéu upravu Grada Pula -Pola.

Upravni nadzor nad provedbom ovog ugovora provode ovlasteni drZavni sluZbenici ministarstva
nadleZznog za pomorsko dobro i ureda drzavne uprave sukladno

Inspekcijski nadzor nad provedbom ovog ugovora obavljaju inspektori pomorskog dobra
ministarstva nadleZznog za pomorsko dobro i inspektori lucke kapetanije.
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ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 22.

Izmjene ovog Ugovora moguce su u skladu s uvjetima iz Zakona o koncesijama i propisima
kojima se ureduje pomorsko dobro.

Izmjene ovog Ugovora valjane su jedino ako su sastavljene u pisanom obliku i ako ih potpiSu obje
ugovorne strane.

Clanak 23.

Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve sporove iz ovog ugovora pokusati rijesiti sporazumno, a
ukoliko to nije moguc¢e ugovara se mjesna nadleZznost Upravnog suda prema sjediStu davatelja
koncesije.

Clanak 24.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja.

Davatelj koncesije se obvezuje, po potpisu ugovora, uvesti koncesionara u posjed predmeta
koncesije.

U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ovlaSteni predstavnici ugovornih strana isti
vlastoru¢no potpisuju.

Clanak 25.

Ovaj ugovor je sklopljen u dva (2) primjerka koje ugovorne strane obostrano potpisuju. Od
navedenih primjeraka, jedan (1) je za potrebe javnog biljeznika, a jedan (1) za davatelja
koncesije. Koncesionar se obvezuje po ovjeri izvornika dostaviti davatelju koncesije Cetiri (4)
ovjerena preslika , od Cega su dva (2) ovjerena preslika za davatelja koncesije, a dva (2) za
koncesionara.

ZA KONCESIONARA ZA DAVATELJA KONCESUE
GRAD PULA - POLA
direktor Gradonacelnik
oo ) Boris Mileti¢

- |
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REKAPITULACIJA SADZAJA PONUDE

~ DOSTAVA
TOCKRA/PRILOG STRANICA (DA/NE)
> /OBRAZACIZ PONUDE Popunjava
TRAZENA DOKUMENTACIJA DOKUMENTACI . <
IE ZA Popun]. ava S.trucno
NADMETANIE ponuditelj povjerenstvo
za koncesije
Predlozak ponudbenog lista.....1/2 OBRAZAC 1.
(ponudeni stalni i promjenjivi dio naknade za 6.1.7.
koncesiju) LIST 1-1
LIST 1-2
LIST 2-2
Rekapitulacijski list OBRAZAC 2.
6.1.7.
Izjava da ne postoje razlozi iskljucenja iz
odredbe ¢lanka 251. i 252. Zakona o javnoj PR:I))L101G A
nabavi T
Potvrda porezne uprave o stanju duga ne 310
starija od 30 (trideset) dana T
Izvod iz sudskog, obrtnog ili drugog
S . 4.1.
odgovarajuceg registra ne stariji od 30 (dana)
BON 1 ne stariji od 30 (trideset) dana (za d.d.
i d.o.0.) odnosno
Izjava o neaktivnosti (za novoosnovana
drustva i obrte do 31.12.2017.) odnosno 4.1.
Nista od navedenog za obrte i novoosnovana
drustva i obrte u 2017. godini
BON 2 — za glavni racun ponuditelja ne stariji
od 30 (trideset) dana od dana pocetka
postupka davanja koncesije odnosno
Izjava o neaktivnosti (za novoosnovana 4.1.
drustva i obrte do 31.12.2017.) odnosno
Nista od navedenog za obrte i novoosnovana
drustva i obrte u 2018. godini
Izjava o raspolaganju  odgovarajuéim
tehnickim, struénim 1  organizacijskim PRILOG B
sposobnostima za izvrSenje ugovora o 6.1.8.
koncesiji
Izjava 0 tome .da li je p(')nudltellj ispunio sve PRILOG C
vaeze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je 613
imao
Odnosno PRéLlO?)G b
Izjava da do sada nije imao zakljucen niti T
jedan Ugovor o koncesiji
Izjava o tome da li je ponuditelju do sada
oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona PRILOG E
. . 6.1.4.
o pomorskom dobru i morskim lukama
Izjava iz Cijeg je sadrzaja razvidno da
ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko
dobro bez pravne osnove i/ili uzrokovao Stetu PRéLlOSG F
na pomorskom dobru a da nije prethodno o
platio naknadu Stete zbog stjecanja bez osnove
IZJava' por'ludlte':l_]a 0 preuzimanju ovb.veze' PRILOG G
poduzimanja mjera radi osiguranja zastite i 616
sigurnosti korisnika i njihovih stvari T
Studija gospodarske opravdanosti 6.1.8.
Bankarska garancija za ozbiljnost ponude 6.1.9.
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Izjavu ponuditelja o prihva¢anju teksta PRILOG H
Ugovora 6.1.12.
Cjelokupna ponudbena dokumentacija i u ele(li:?oﬂlslfin;%; dii
elektronskom obliku 6.1.14 )
Rekapitulacija sadrzaja ponude PRILOG I

NAPOMENA:

Ponudu je potrebno izraditi sukladno tocki 6.1. Dokumentacije

- |
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GEODETSKA SITUACIJA GRADEVINE

Grad Pula
K.o. Pula, MBR: 324256
koordinatni sustav: HTRS96/TM Mjerilo 1:2000

%

MIESTO1

LEGENDA: [——] prijedlog granice pomorskog dobra
DATUM IZRADE : | OVLASTENI INZENJER GEODEZIJE:

[——] linija SVVV (srednjih visih visokih voda)
[——] linija udaljena 6m od linije SVVV Pula, srpanj 2017. | Klementina Singié, mag.ing.geod.et geoinf.
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PREDMET: Inicijativa za pokretanje postupka dodjele koncesije za gospodarsko koriStenje
brodogradilisne luke ,,Tehnomont - Pula*
-dostavlja se -

Postovani,

Drustvo Tehnomont brodogradiliste Pula d.o.o. sklopilo je dana 13. kolovoza 1999. godine sa
Zupanijskom Poglavarstvom Istarske Zupanije Ugovor o koncesiji pomorskog dobra u svrhu
gospodarskog koristenja brodogradili$ne luke ,,Tehnomont - Pula“, temeljem Odluke Zupanijskog
Poglavarstva Istarske Zupanije o davanju koncesija na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog
koristenja luke posebne namjene (Klasa: 342-01/99-01/17 od 13. srpnja 1999. godine). Dana 22.
kolovoza 2000. godine sklopljen je Aneks Ugovora o koncesiji pomorskog dobra u svrhu
gospodarskog koristenja brodogradilisne luke ,,Tehnomont - Pula®, a dana 5. srpnja 2012. godine
sklopljen je Aneks II Ugovora o koncesiji pomorskog dobra u svrhu gospodarskog koristenja
brodogradili$ne luke ,,Tehnomont - Pula®. Clankom 2. Aneksa broj II Ugovora o koncesiji
pomorskog dobra u svrhu gospodarskog koristenja brodogradilisne luke ,,Tehnomont - Pula®
propisano je kako se koncesija daje na vremenski rok do 13.kolovoza 2019.godine.

Sukladno ¢&lanku 20., stavku 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne novine®,
broj 158/03., 100/04., 141/06., 38/09., 123/11. i 56/16.), koncesiju za gospodarsko koriStenje
pomorskog dobra, te za koriStenje ili gradnju gradevina od vaznosti za Zupaniju daje Zupanijska
skupstina na rok do 20 godina, odnosno nadleZno tijelo za provodenje postupka dodjele koncesije.

Na temelju ¢lanka 12. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne
novine, broj 23/04., 101/04., 39/06., 63/08., 125/10., 102/11. i 83/12.%), druStvo Tehnomont
brodogradiliste Pula d.o.o podnosi Naslovu Inicijativu za pokretanje postupka koncesije u svrhu
gospodarskog koristenja brodogradili$ne luke ,,Tehnomont — Pula®.

ADRESA: UPRAVA: Predsjednik uprave: Tomislav Smirci¢, Clan uprave: Gordana Deranja
TEHNOMONT Brodogradiliste Pula d.o.o. PROKURIST: Miljenko Brni¢
Mjerodavni sud: Trgovacki sud u Pazinu
Ulica Fizela 6, pp 111 Tel: +385 (0)52 386 923 M.B.S.: 040002568  OIB: 36173983291
HR 52101 PULA Fax: +385 52 386 328 Temeljni kapital: 1.165.300,00 kn, uplacen u cijelosti
Hrvatska E-mail: info@tehnomont.hr Poslovna banka: Erste&Steiermarkische Bank d.d. — Rijeka

URL: www.tehnomont.hr IBAN: HR4824020061100393354
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Stranica 2 od 3
Namjena za koju ¢e podnositelj zahtjeva koristiti predmetno podrugje pomorskog dobra je za

obavljanje dosadasnje aktivnosti, a to je primarno sukladno NKD-u, to&ci 35.1. gradnja i popravak
brodova i ¢amaca.

Podrucje pomorskog dobra za koje se trazi pokretanje postupka koncesije u svrhu gospodarskog
koristenja brodogradiliSne luke ,,Tehnomont - Pula® ¢ine sukladno RjeSenju Ministarstvu mora,
prometa i infrastrukture, Sektora upravljanja pomorskim dobrom, lu¢kim i koncesijskim sustavom
Povjerenstva za granice, Klasa; UP/I-342-01/12-01/16, Urbroj: 530-03-1-2-17-13 od dana
19.srpnja 2017.godine, te Rjesenja o ispravci pogreske od dana 4.rujna 2017.godine, Klasa: UP/I-
342-01/12-01/16, Urbroj: 530-03-1-2-17-15 slijedece katastarske &estice, sve upisane u k.o. Pula:

-u cijelosti k.¢.,broj 5290/1, 5290/2, 5290/3, 5292, 5293, 5295/1, 5295/2, 5295/3, 6005, 6006,
6056, 4908 (ZGR), 4909 (ZGR), 4910 (ZGR) 1 4911 (ZGR),

-u cijelosti k.¢, broj 5273/4 prema ispravku Rjesenja,

-u cijelosti kopno koje nije evidentirano u katastru i zemljiSnim knjigama (napomena: Rjesenjem
Drzavne geodetske uprave, Podrunog ureda za katastar Pula-Pola od dana 7.12.2018. formirana
kao k.¢.,broj 6279), a poloZajno izmedu morskih strana katastarskih meda k.¢., broj 6056, 5295/1,
6006, 5295/2 k.o Pula i mora, te dio mora, te

-k.€. 6244 u naravi more (napomena: formirana RjeSenjem Drzavne geodetske uprave, Podruénog
ureda za katastar Pula-Pola od dana 7.12.2018.godine, Klasa: UP/I 932-07/18-2/1505, Urbroj: 541-
27-02/1-18-2).

Stavci 2. 1 3., ¢lanka 3. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama navodi kako pomorsko
dobro ¢ine unutarnje morske vode, teritorijalno more, njihovo dno i podzemlje, te dio kopna koji je
po svojoj prirodi namijenjen opcoj upotrebi ili je proglasen takvim, kao i sve §to je s tim dijelom
kopna trajno spojeno na povrsini ili ispod nje, a dijelom kopna smatraju se morska obala, luke,
nasipi, sprudovi, grebeni, hridi, plaZe, u$¢a rijeka koja se izlijevaju u more, kanali spojeni s
morem, te u moru i morskom podneblju Ziva i neZiva bogatstva.

S obzirom da ¢lanak 3. ZPDML-a ve¢ sam po sebi kao takav definira §to je pomorsko dobro,
Odluka (RjeSenje) o utvrdivanju granice pomorskog dobra u zemljisnim knjigama je samo
deklaratorne, a ne konstutivne naravi buduéi da se odlukom samo odreduje koje su nekretnine na
odredenom podrucju pomorsko dobro (o tome vise: SnijeZana Frkovié, zamjenica Glavnog
DrZavnog odvjetnika, link: https.://www.hgk. hr/documents/predavanje-frkovic5al3ed4b58c94.pdf).

Slijedom svega navedenog, a posebno ¢injenice da je u procesu postupak upisa pomorskog dobra u
zemljiSnim knjigama, molimo Naslov da uvrsti podnositelja u plan davanja koncesija za
2019.godinu, odnosno da pokrene postupak dodjele koncesije sukladno Elanku 13. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koristenja.

Uz postovanje.

Pula d.o.o.
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Predmet:; Istck  koncesije  druitva Tehnomont brodogradilidte Pula d.o.c. u
brodogradiliZnoj luci ,,Tehnomont Pula*
- oditovanje, daje se

Ove Mimstarsive zapnimilo Je Va$ upil vezano uz postupak upisivanja statusa
pomorskog dobra za ¢estice u obuhvatu brodogradilisne luke | Tehnomont Pula™. Naime, kao
navodite, cijeli postupak se oduZio te se zastaio s provodenjem: granice pomorskog dobra u
zemljisnim knjigama oko nekoliko katastarskib éestica,

S obzirom da druétvu Tehnomont brodogradiliste Pula d.o.o. kencesija istie s
danom 13. kolovoza 201%. godine, namjera je Grada Pule, ukolike ove Ministarstvo
dozvoljava, raspisati postupak dodjele koncesije u mjesecu rujnu. Tukoder navedite da se v
Gradu Puli stokino drie zakonske edredbe iz Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama
{.Marodne novine™, br. 158/03, 100/04, 141/06, 38/09 1 123/1] i 56/16) da mora biti ulvrdena
granica pomorskog dobra i sprovedena u zemljisnim kiojigama bez obzira $to je stav [MORH-a
da je upis u zemljisnim knjigama samo deklaratornog karaktera.

LI adnoesu na Vas upit u nastavku navodimo sljedece:

Riefenje o utvrdivanju granice luékog podrudja postojeée brodogradiline luke
Tehnomont Pula postala je pravomoéna dana 25. rujna 2017, godine, te je u tijeku provedba
iste. & za potpunu provedbu granice potrcbno je rijediti upis pomorskog dobra za jo§ tn
katastarske éestice (k.&.br. 5292, k& br 5293 1 k.ébr 491 1 ZGR, sve k.o, Pula)

Radi ubrzavanja postupka uknjiZbe misljerya smo da druétve Tehnomont za k.¢.br.
3292 upisanu u ZK ulozak broj 7299 k.o, Pula treba bes odgode 1zdati tabulamu izjavu kojom
bezuvjetno pristaje da se u zemljisnim knjigama izvrdi brisanje upisanog prava vlasnidtva
KORISNIKA . TEHNOMONT" OOUR , BRODOGRADNJA“ PULA UL. FIZELA BR.7, na
nekretninama koje su izvorno pomorsko dobro, bez prava naknade, uz istovremeni wpis
pomorskog dobra.




U donosu na k.¢.br. 5293 i k.&.br. 491 1/7GR upisanc u 7K ulotke 193101 19624 u
k.. Pula, razvidno je kako su u vlasnitkom listu kao suvlasnici navedene privatne osobe 1 Lo
u suvlasni¢kom dijelu 3/5, dok je za ostale 2/5 upisanc pemorsko dobro, stoga je samo pitanje
vremena kada ¢e se potpuno provesti upis pomorskog dobra za iste ¢estice, a za koji postupak
je zaduZeno nadleZno opéinsko dr#avnog odvjetniitvo.

Zakon o koncesijama (NN 6%/17) u ¢lanku 17. stavkn 7. propisuje da u sluaju
potrebe osiguranja neprekinutog obavlianja djelatnosti koncesije za usluge ili koncesije za
gospodarsko koristenje opieg ili drugog dobra, davatei] koncesije naymanje 12 mjeseci prije
1steka roka na koji je koncesija dana pokrede novi postupak davanja kancesije za istu
djelatnost.

Nadalje, Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama u ¢lanka 7. stavku 4.
propisuje da se koncesija na pomorskom dobru moze dati naken 3o je utvrdena granica
pomorskog dobra i provedena u zemljisnim knjigama. Takoder se v &lanku 2. stavku 2.
Uredbe o postupku davanja koncesije {, Narodne novine 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125710,
102/11, 83/12 1 10/17) navodi da je postupak davanja koncesije moguée zapo€eli nakon $1o je
odredena granica pomorskog dobra te provedena u zemljifnim knjigama.

Prema clanku 12. togki 5. Zakona o koncesijama jedan od zadataka struénog
povierenstva za koncesiju je prijc podetka postupka davanja koncesije, obavjeitavame
nadle?nog defavnog odvjetniftva o namjeri davanja koncesije &1ja djelatnost ée se obavljati na
nekretnini u vlasmi$tvu Republike HBrvatske il koncesje kaja se odoosi na opée dobro ili
drugo dobro za koje je zakonom odredeno da je dobro od interesa za Republiku Hrvatsku, a
nadleZno driavno odvjetnistvo e na temelju svojih evidencija izvijestti struéno povierenstvo
za koncesiju ako su u tijeku vpravni ili sudski postupci ili ake postoje druge zapreke za
pokretanje postupka davanja koncesije, v okviru padlefnost drzavnog odvjetnidtva.

Slijedom navedenog, Grad Pula kao davatelj koncesije u predmetniom sluéaju treba
sagledati sve objektivne okolnosti, posebno da se radi o postojeéo] brodogradilidnog luer koja
nesmetano posiuje ved 20 godina na istom podruéju pa tako i na gore navedenim ¢esticama, a
koje su nespormo pomorske dobro po samom Zakonu o pomoerskom dobru i morskim lukama
{¢lanak 3. Zakona), te odluéiti o pokretanju novog postupka davanja koncesije uvazavajuci
stavove Drzavnop odvjetmidlva Republike Hrvatske 1 interes nastavka brodogradevne
djelatnosti na tom podrudju.

S podlovanjem.

rOM K MINISTRA

Andelko Peprinié, dipl. ing.
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1. Svrha studije i primijenjena metodologija

Predmetna studija opravdanosti davanja koncesije za pomorsko dobro izradena je za
potrebe Grada Pule, nadleznog povjerenstva za odabir koncesionara te sve dionike

na koje Ce utjecati Odluka o davanju koncesije.

Metodologija izrade studije opravdanosti prilagodena je pojedinim zakonskim
propisima (Zakon o koncesijama NN br. 69/17) te uzancama u djelatnosti. Studija
sadrZi sve elemente propisane Zakonom. Pojedini elementi studije dio su izvorne
metodologije drustva Centar za ulaganja EURO KONZALTING d.o.0., Pula.

ObraCun prihoda i troSkova u pretpostavljenom poslovanju novog koncesionara
izvrSen je na temelju procjene analitiCara i dostupnih javnih podataka za tvrtke Ciji je
opseg djelatnosti brodogradnja. Pri procjeni se vodilo nacelom realnosti poslovanja te

nacelom opreznosti.

Osnovni podaci i informacije temelje se na izjavama djelatnika Grada Pule,
postoje¢im detaljnim planovima uredenja koji se odnose na predmetno pomorsko
dobro, podacima na razini grane za planirane aktivnosti, iskustvima projekata slicnih

obiljezja. Odredeni dio podataka prikupljen je istrazivanjem trzista.

Studija je izradena u nov¢€anoj jedinici kuna.



2. Uvod

Ova studija opravdanosti davanja koncesije naruCena je od strane Grada Pule u
svrhu davanja koncesije na pomorskom dobru posebne namjene. Grad Pula, kao
davatelj koncesije provodi natjeCaj za koncesiju pomorskog dobra u svrhu

gospodarskog koristenja postojeée brodogradiliSne luke.

Grad Pula ulazi u aktivnost davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu

koriStenja postojeée brodogradiliSne luke ,Tehnomont — Pula®“.

Planirano je davanje navedene koncesije za ovu lokaciju na razdoblje od 20 godina.

3. Sazetak studije opravdanosti

3.1. Predmet koncesije i svrha koncesije

Predmet studije opravdanosti je davanje koncesije na pomorskom dobru u svrhu
morske luke posebne namjene. Grad Pula, kao davatelj koncesije provodi natje€aj za
koncesiju pomorskog dobra u svrhu gospodarskog koriStenja postojece

brodogradiliSne luke.

Lu¢ko podrucje predstavlja pomorsko dobro $to znaci opée dobro na kojem se ne
moze stjecati vlasniStvo niti druga stvarna prava po bilo kojoj osnovi, pa je pitanje
gospodarskog koriStenja uredeno putem koncesija. Luka posebne namjene jest
morska luka koja je u posebnoj upotrebi ili gospodarskom koristenju pravnih ili fizickih
osoba (luka nautiCkog turizma, industrijska luka, brodogradiliS$na luka, ribarska luka).
Navedenom koncesijom ovlasteniku koncesije daje se pravo upotrebe i koristenja
pomorskog dobra, koje se ne moZe prenositi na drugog, bez izri€itog odobrenja

davatelja koncesije.

3.2. Lokacija i povrsina koncesije

Predmetno lu¢ko podrucje dio je obalnog pojasa k.o. Pula uz juznu obalu pulske

luke, smjesteno na lokaciji naziva Fizela, a u uzem smislu smjesSteno je izmedu uvale



Privlaka na zapadnoj strani i uvale Cadavica na isto&noj strani, na podrugju grada

Pule.

Predmetno podrucje koje je predmet koncesije u naravi predstavlja izgradeno
podrucje u funkciji brodogradilista koje se sastoji od navoza za izgradnju brodova,
upravne zgrade, proizvodnih hala te ostalih prostora koji su neophodni za obavljanje

brodogradiliSne djelatnosti.

Koncesija se nudi za gospodarsko koristenje ukupne povrsine 73.200 m2. Pomorsko
dobro obuhvaca: zgr.k.¢. 4908; 4909;4910 i 4911, k.€. 5290/1; 5290/2; 5290/3; 5292;
5293; 5295/1; 5295/2; 5295/3; 6005; 6006; 6056 i 5273/4 i nasuti dio obale, sve k.o.
Pula. U cijelosti kopno je polozajno izmedu morskih strana katastarskih meda k.C.br.
6056, 5295/1 ,6006, 5295/2 i mora, te dio mora. LuCko podrucje obuhvaca povrsinu
od ukupno 73.200 m2, od Cega je povrsina kopnenog djela lu¢kog podrucja 27.295

m2 , a povrSina morskog dijela luckog podrucja 45.905 m2.

3.3. Koncesijska naknada

Godisnja koncesijska naknada ¢e se odrediti, odnosno raspon naknada unutar kojih
potencijalni koncesionari mogu dati svoje ponude ¢e se odrediti u Odluci o namjeri
davanja koncesije koja se objavljuje u Elektronickom oglasniku javne nabave RH a
sukladno Uredbi o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (NN br. 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) prema Clanku 16.

Pocetni iznos stalnog dijela koncesijske naknade izraCunava se prema zauzetim m2,
a prema pocetnoj cijeni u iznosu od 3 kn/m2. PovrSina zauzetog prostora iznosi
73.200 m2, s toga najmanji iznos fiksnog dijela koncesijske naknade iznosi
219.600,00 kn.

Promjenjivi dio  koncesijske naknade iznosi 1% prihoda ponuditelja.
Prihodima ponuditelja smatra se onaj dio prihoda koji se pokrivaju s pozicija RaCuna
dobiti i gubitka koncesionara kako slijedi: troSkovi osoblja (AOP137), amortizacija
(AOP 141) i dobit razdoblja (AOP 184). Ukoliko je poslovni rezultat razdoblja gubitak
(AOP 185), osnovica za obracun promjenjivog djela koncesijske naknade racuna se

zbrajanjem pozicija troSkova osoblja (AOP 137) i amortizacije (AOP 141).



3.4. Popis propisa koji se primjenjuju na davanje koncesije

1. Zakon o koncesijama (NN br. 69/17)
2. Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN br. 158/03, 141/06, 38/09,
56/16)

3. Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (NN br. 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12i 10/17)

3.5. Pregled osnovnih zaklju¢aka studije

OSNOVNE ZNACAJKE STUDIJE

Rok trajanja koncesije: 20 godina

Fiksni iznos koncesije: 219.600 kuna

Kumulativ fiksne koncesije: 4.356.075 kuna

Varijabilni dio koncesije: 1% prihoda koncesionara Kkoji se
obracunavaju: troSkovi osoblja

(AOP137), amortizacija (AOP 141) i
dobit razdoblja (AOP 184)

Procjena vrijednosti koncesije: 146.330.805

Procijenjena minimalna ulaganja | 5.000.000 kuna
koncesionara:

3.6. l1zvori informacija

Osnovne informacije vezane za izradu studije opravdanosti osigurane su od strane

davatelja koncesije. Iste informacije osigurali su djelatnici stru¢nih odjela Grada Pule.




4. Opéi dio

4.1.Vrsta i predmet koncesije

Pomorsko dobro predstavlja opce dobro od interesa za Republiku Hrvatsku.
Pomorsko dobro je opce dobro koje stiti Republika Hrvatska. Pomorskim dobrom
smatraju se morske vode i teritorijalno more, njihovo dno i podzemlje, te dio kopna
koji je po svojoj prirodi namijenjen opc¢oj upotrebi ili je proglasen takvim kao i sve Sto
je s tim dijelom kopna trajno spojeno na povrsini ili ispod nje. Pomorsko dobro je od
velike vaznosti kako za drzavu tako i za svakog pojedinca koji zivi unutar drzave te
se upotrebljava ili koristi pod uvjetima na nacdin koji je propisan Zakonom o

pomorskom dobru.

Putem koncesije drZzava povlascuje, odobrava, ustupa, dozvoljava, dopusta
odredenom pravnom subjektu obavljanje odredenih djelatnosti i/ili iskoriStavanije
odredenih dobara za gospodarsku odnosno posebnu namjenu a njome se ne
isklju€uje niti ogranicuje opéa upotreba pomorskog dobra. Koncesije na pomorskom
dobru daju se sukladno Zakonu, lokacijskoj dozvoli, odnosno dokumentima

prostornog uredenja i Uredbi o postupku davanja koncesije o pomorskom dobru.

Prostorni razmjeStaj industrijskih kapaciteta Pule temelji se na dugogodiSnjem
razvoju industrijskog sektora to€nije brodogradnje. Predmetno lucko podrucje dio je
obalnog pojasa k.o. Pula uz juznu obalu pulske luke, smjesteno na lokaciji naziva
FiZzela. Predmetno podrucje koje je predmet koncesije u naravi predstavlja izgradeno

podrucje u funkciji brodogradilista.

Koncesija se nudi za gospodarsko koristenje ukupne povrsine 73.200 m2. Pomorsko
dobro obuhvaca: zgr.k.¢. 4908; 4909;4910 i 4911, k.C. 5290/1; 5290/2; 5290/3; 5292,
5293; 5295/1; 5295/2; 5295/3; 6005; 6006; 6056 i 5273/4 i nasuti dio obale, sve k.o.
Pula. U cijelosti kopno je polozajno izmedu morskih strana katastarskih meda k.C.br.
6056, 5295/1, 6006, 5295/2 i mora, te dio mora. Lucko podrucje obuhvaéa povrsinu
od ukupno 73.200 m2, od Cega je povrsina kopnenog djela lu¢kog podrucja 27.295
m2 , a povrSina morskog dijela lu¢kog podrucja 45.905 m2.



Brodogradevna industrija predstavlja stratedki vaznu industriju za Republiku
Hrvatsku. Zbog kompleksnosti broda kao finalnog proizvoda brodogradnja za sobom
povlaci i druge industrije. Brodogradnja je specificna jer osigurava zaposlenost regije
u kojoj se djelatnost odvija. Osigurava Citav spektar zanimanja od nekvalificiranih
radnika do visokoobrazovanih stru€njaka kako u samoj brodogradnji tako i u
povezanim industrijama. U izgradnju broda je direktno uklju€en cijeli niz pratecih
industrijskih grana, domacih i inozemnih tvrtki, ¢ime ona izravno ili neizravno utjecCe
na proizvodnju i zaposlenost ostalih gospodarskih grana regije i drzave. Takoder
hrvatska brodogradiliSta imaju veliki utjecaj na lokalnu zajednicu, stanovnistvo te

okolis i gotovo je u cijelosti orijentirana na izvoz.

Proizvodnja brodova u Hrvatskoj usmjerena je na tipizirane srednje slozene brodove
kao Sto su brodovi za prijevoz kemikalija ili derivata, kontejnera ili automobila. Vecinu
proizvedenih brodova izvoze se na strana trZiSta. Na svjetskoj listi brodogradilista

Hrvatska se nalazi na devetom mjestu, dok je na europskoj listi druga po redu.



4.2. Opis mogucih djelatnosti poslovanja koncesionara

Prema generalnom urbanistiCkom planu Grada Pule izdanom 28. sijeCnja 2019. u
Puli koji je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13,
65/17), Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17 i 39/19) i Pravilnika o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04 i 9/11) navedena lokacija
definirana je kao luka posebne namjere — BRODOGRADILISNE LUKE (LB). Povrsine
luka posebne namjene namijenjene su iskljuCivo gradnji luka posebne namjene s
potrebnim prateCim gradevinama, uredajima, instalacijama i sadrzajima u moru i na
kopnu, prema vazZecoj zakonskoj regulativi. Sukladno ¢lanku 39. Unutar povrSina
namijenjenih za brodogradiliSne luke (LB) mogu se obavljati sljedece djelatnosti i
grupe djelatnosti:

¢ djelatnost brodogradnje;

e djelatnost proizvodnje alata, alatnih strojeva, strojeva posebne namjene,
proizvodnje strojeva za proizvodnju i koriStenje elektricne energije, elektricnih
uredaja i aparata, instalaterskih radova na brodu i gradevinama, projektiranje
u brodogradniji i graditeljstvu te nadzor u graditeljstvu

e zdravstvene djelatnosti: medicinska i zubarska praksa;

e ostale poslovne djelatnosti: raCunalne i srodne aktivnosti, djelatnosti
istrazivanja i razvoja i ostale srodne poslovne djelatnosti, osim djelatnosti

grupe agencija za zapoSljavanje i posredovanje radne snage.

4.3. Moguénost davanja koncesije na zahtjev

Koncesija na zahtjev iznimka je od ostvarenja naCela postupka davanja koncesije
propisanih ¢lankom 39. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ br. 69/17) za
gospodarsko koriStenje opceg ili drugog dobra moze se iznimno dati neposredno na
zahtjev gospodarskog subjekta:
e kada mu je to nuzno radi provedbe ugovora o koncesiji za radove i/ili usluge;
e kada je to gospodarskom subjektu, koji je ve¢ proveo istrazivanje mineralnih
sirovina na nekom prostoru na temelju dozvole nadleznog tijela, nuzno radi

sklapanja ugovora o koncesiji za eksploataciju mineralnih sirovina na prostoru



koji je bio predmet istrazivanja, a u skladu s odredbama propisa koji ureduju
istraZivanje i eksploataciju mineralnih sirovina;

e ako postojeca i/ili planirana gospodarska aktivnost gospodarskog subjekta na
odredenoj lokaciji €ini s predmetom koncesije za koju se zahtjev podnosi
neodvojivu tehnolosku ili funkcionalnu cjelinu te koncesija sluzi isklju€ivo za
obavljanje te gospodarske aktivnosti.

Mogu¢énost davanja koncesije na zahtjev sukladno odredbama iz stavka 1. toCke 1.
ovoga Clanka mora biti predvidena dokumentacijom za nadmetanje i studijom
gospodarske opravdanosti, kao i ugovorom o koncesiji za gospodarsko koristenje
opceq ili drugog dobra. Kod koncesije iz stavka 1. toCke 2. ovoga Clanka davatel]
koncesije prije donoSenja odluke o davanju koncesije na zahtjev izraduje studiju
opravdanosti i procjenu vrijednosti koncesije. Koncesija na zahtjev ne daje se s
namjerom izbjegavanja primjene postupka davanja koncesije odredenog ovim
Zakonom te primjene nacela iz €lanka 6. ovoga Zakona. Zahtjev za dobivanje
koncesije podnosi pojedinacno gospodarski subjekt te mora sadrzavati sljedece
elemente:

e ime ili tvrtku, adresu, telefonski broj, broj telefaksa i adresu elektronicke poste
podnositelja zahtjeva;

e a)vrstu i predmet koncesije
b) prirodu i opseg djelatnosti koncesije koja se trazi
¢) mjesto, odnosno podrucje obavljanja djelatnosti koncesije koja se trazi
d) rok na koji se zahtijeva davanje koncesije;

e obrazlozenje razloga za podnoSenje zahtjeva, pravne, tehniCke i financijske
specifikacije predmeta koncesije;

e dokaz o ispunjenju pravnih, tehnickih i financijskih uvjeta sposobnosti
propisanih posebnim zakonom;

e ponudu odgovarajuceg jamstva za provedbu ugovora o koncesiji;

e ponudenu naknadu za koncesiju.

U postupku davanja koncesije na zahtjev davatelj koncesije prije donoSenja odluke o
davanju koncesije iz ovoga Clanka primjenjuje odredbe Clanaka 24. i 25. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine“ br. 69/17). Davatelj koncesije utvrduje jesu i

ispunjeni svi navedeni uvjeti, kao i posebni uvjeti koji su propisani posebnim



zakonima. Nakon utvrdivanja ispunjavanja uvjeta davatelj koncesije obavjeStava
ministarstvo nadlezno za financije te dostavlja obrazloZenje o prihva¢anju zahtjeva
za davanje koncesije iz ovoga Clanka.
Davatelj koncesije donosi odluku o davanju koncesije ako su ispunjeni sljedeci uvjeti:
e dostavljena je sva dokumentacija;
e podnositelj zahtjeva ispunjava pravne, tehnicke i financijske uvjete u skladu s
posebnim zakonom;
e podnositelj zahtjeva ponudio je odgovaraju¢a jamstva;
e ponudena naknada za koncesiju viSa je ili jednaka naknadi za koncesiju
utvrdenoj posebnim zakonom;
e Davatelj koncesije donosi odluku kojom rjeSava o zahtjevu za dobivanje
koncesije u roku koji ne mozZe biti dulji od 60 dana od dana zaprimanja

urednog zahtjeva.

4.4. Moguénost davanja potkoncesije

Sukladno ¢lanku 68. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® br. 69/17) Za vrijeme
trajanja ugovora o koncesiji, koncesionar moze s tre¢im osobama sklopiti podugovor
i/ili ugovor o potkoncesiji radi:

e izvodenja odredenih radova ili pruzanja pojedinih usluga iz ugovora o koncesiji

U manjem opseqgui;

e obavljanja sporednih djelatnosti.
Moguc¢énost sklapanja i opseg podugovora i ugovora o potkoncesiji iz stavka 1. ovoga
Clanka davatelj koncesije predvida u studiji opravdanosti davanja koncesije,
dokumentaciji za nadmetanje, obavijesti o namjeri davanja koncesije te u ugovoru o
koncesiji u okviru koje se moze dati. Davatelj koncesije mozZe u dokumentaciji za
nadmetanje zahtijevati od ponuditelja dostavu podataka o budu¢em podugovaratelju
ili potkoncesionaru. Ugovor o potkoncesiji iz stavka 1. ovoga Clanka sklapa se kada
iz objektivnih opravdanih razloga nije moguce sklopiti podugovor iz stavka 1. ovoga
Clanka, odnosno kada je pravni status nekretnine koja je predmet koncesije takav da
nije sposobna biti objektom prava vlasniStva i drugih stvarnih prava. Podugovor i
ugovor o potkoncesiji iz stavka 1. ovoga Clanka ne moZe se sklopiti s ciliem
neopravdanog izbjegavanja izvrSenja ugovornih obveza koncesionara i s ciliem i

svrhom davanja koncesije odredenih ugovorom o koncesiji. Na podugovor ili ugovor
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o potkoncesiji osim odredbi ovoga Zakona na odgovaraju¢i nacin se primjenjuju

odredbe posebnih zakona.

Obzirom na specificnost predmetne koncesije nije moguce davanje potkoncesije.
Koncesionar nema pravo ni u cijelosti niti djelomi¢no prenijeti koncesiju na trece
osobe, osim u sluCajevima predvidenim zakonskim odredbama te uz izriCito

odobrenje davatelja koncesije.

4.5. Nacela upravljanja i nadzora nad koncesijama

Sukladno ¢lanku 82. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® br. 69/17) u provedbi
nadzora nad izvrSavanjem ugovora o koncesije davatelj koncesije: duzan je
kontinuirano nadzirati rad koncesionara, potkoncesionara, podugovaratelja i
izvrSavanje njihovih obveza iz ugovora o koncesiji, a $to uklju€uje i redovito pracenje
izvrSavanja pla¢anja naknade za koncesiju. DuZan je poduzeti sve propisane radnje
za pravilnu, potpunu i pravodobnu naplatu naknade za koncesiju i pripadajucih
kamata te mora osigurati pravilan i redovit unos podataka u Registar koncesija.
Davatelj koncesije duzan je redovito pratiti izvrSavanje svih ostalih obveza koje
nastaju kao posljedica provedenih nadzora od strane inspekcijskih sluzbi. U provedbi
nadzora iz, davatelj koncesije duzan je :
e odmah, a najkasnije u roku od 15 dana od dana uplate, izvrsiti provjeru je li
odnosna uplata naknade za koncesiju i pripadajucih kamata izvrSena pravilno,
u smislu propisanog nacina uplate;
e odmah, a najkasnije u roku od 15 dana od dana isteka roka propisanog
posebnim zakonom, izvrSiti provjeru jesu li dostavljeni podaci za odredivanje

varijabilnog iznosa naknade za koncesiju.

U slu€aju utvrdenja nepravilne uplate odnosno uplate koja je izvrSena suprotno
propisanom nacinu uplate i/ili utvrdenja da nisu dostavljeni podaci za odredivanje
varijabilnog iznosa naknade za koncesiju, davatelj koncesije duZzan je odmah, a
najkasnije u roku od 15 dana od isteka navedenog roka poduzeti mjere radi uredenja
ispravnog unosa podataka na propisani naCin u Registar koncesija. U slucaju
neplacanja ili nepotpunog pla¢anja naknade za koncesiju davatelj koncesije duzan je

u roku od 30 dana od dana isteka ugovorenog roka pla¢anja naknade za koncesiju o
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tome pisanim putem obavijestiti koncesionara i pozvati ga na placanje dospjele
naknade za koncesiju i pripadaju¢ih kamata. Ako koncesionar u roku od 30 dana ne
plati dospjelu naknadu za koncesiju, davatelj koncesije duzan je aktivirati jamstva iz
Clanka 55. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ br. 69/17) i druga sredstva
osiguranja. Ako davatelj koncesije ne naplati naknadu za koncesiju iz sredstava
osiguranja iz o tome ¢ée bez odgode obavijestiti ministarstvo nadlezno za financije uz
dostavu sve potrebne dokumentacije. Ministarstvo nadlezno za financije naplatit ce
od koncesionara naknadu za koncesiju po propisima po kojima se vrSi naplata
poreza i drugih javnih davanja. U slu€aju kada koncesionar ne placa obveze po
osnovi naknade za koncesiju korisnik prihoda po osnovi naknade za koncesiju, o

tome obavjeStava davatelja koncesije radi poduzimanja mjera prisilne naplate.

Obzirom na specificnost predmetne koncesije davatelj koncesije nadzire rad
koncesionara, vrSi naplatu koncesijske naknade, dostavija ugovor o koncesiji
ministarstvu financija i upisuje ga u registar koncesija. Ministarstvo nadlezno za
financije u okviru politike koncesija provodi:
e upravni nadzor nad provedbom Zakona o koncesijama i drugih propisa
donesenih temeljem toga Zakona;
e inspekcijski nadzor koji obuhvaca nadzor nad unosom podataka u Registar
koncesija, naplatom naknade za koncesiju te obaviljanjem djelatnosti od strane

koncesionara.

4.6. Postupak davanja koncesije

Postupak davanja koncesije definiran je Zakonom o koncesijama (,Narodne novine*

br. 69/17) izdanog 5. srpnja 2017. godine te se mora sastojati od sljedecih elemenata:

1. Postupak davanja koncesije zapocCinje danom objave Obavijesti o namijeri
davanja koncesije koja se sastoji od podataka navedeni u ¢lanku 21. Zakona o
davanju koncesija (,Narodne novine“ br. 69/17). Obavijest se objavljuje u
Elektronickom oglasniku javne nabave RH. Obavijest o namjeri davanja
koncesije donosi davatelj koncesije.

2. Nakon objave Obavijesti pocCinje teéi rok za dostavu ponuda. Rok za dostavu

ponuda ne smije biti manji od 30 dana od dana objave Obavijesti o namijeri
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davanja koncesije u Elektronickom oglasniku javne nabave RH. Pri
odredivanju roka za dostavu ponuda davatelj koncesije uzima u obzir razinu
sloZenosti predmeta koncesije i objektivho vrijeme potrebno za sastavljanje
ponude. U roku za dostavu ponude ponuditelj mozZe izmijeniti svoju ponudu,
nadopuniti je ili od nje odustati. Nakon isteka roka za dostavu, ponuda se ne
smije mijenjati, ve¢ samo pojasniti ili dopuniti u skladu sa &lankom 24.
stavcima 6. do 9. Zakona o davanju koncesija (,Narodne novine® br. 69/17).
. Otvaranje ponuda obavlja Stru¢no povjerenstvo za koncesije i ovlasteni
predstavnici ponuditelja. Ovlasteni predstavnici ponuditelja prisustvuju samo
prilikom otvaranja ponuda. Na otvaranju ponuda utvrduje se broj dostavljenih
ponuda, Cita se rekapitulacijski list i provjerava da li je dostavljena sva trazena
dokumentacija. O tome se vodi zapisnik o otvaranju ponuda kojeg potpisuju i
prisutni ovlasteni predstavnici ponuditelja. Nakon toga, ovlasteni predstavnici
ponuditelja moraju napustiti prostor u kojem su se otvarale ponude, a Stru¢no
povjerenstvo odmah nakon toga ili neki drugi dan pristupa pregledu i ocjeni
ponuda. Povjerenstvo pregledava i ocjenjuje ponude na temelju uvjeta i
kriterija iz dokumentacije za nadmetanje. Ocjenjivanje ponuda obavlja se
prema kriterijima iz ¢lanka 21., toCke A. Uredbe o postupku davanja koncesije
na pomorskom dobru ("Narodne novine" br. 23/04, 101/04, 39/06, 63/08,
125/10, 102/11, 83/12i 10/17) i to prema sljedecim kriterijima:

e ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%

e ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

e ponudeni iznos ukupnoga investiciskog ulaganja prema studiji

gospodarske opravdanosti 40%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moZze iznositi vise od 1,000.
. Pregled i ocjena ponuda tajni su do donoSenja odluke o davanju koncesije,
odnosno odluke o ponistenju postupka davanja koncesije. O pregledu i ocjeni
ponuda sastavlja se zapisnik, koji se bez odgode uruCuje svim ovlastenim
predstavnicima ponuditella nazo¢nima na otvaranju ponuda, a ostalim
ponuditeljima na pisani zahtjev. Zapisnik se dostavlja zajedno s odlukom o
davanju koncesije ili odlukom o ponistenju.
. Odluku o davanju koncesije najpovoljnijem ponuditelju ili odluku o ponistenju

postupka davanja koncesije, nakon sto stru¢no povjerenstvo za koncesiju
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pregleda i ocjeni ponude, donosi davatelj koncesije (Gradsko vijeCe Grada
Pule). Stru¢no povjerenstvo za koncesiju podnosi davatelju koncesije prijedlog
odluke o davanju koncesije bez odgode, zajedno sa svim zapisnicima o radu,
zapisnikom o otvaranju ponuda, zapisnikom o pregledu i ocjeni ponuda te
ostalom prate¢om dokumentacijom. Ako su dvije ili viSse valjanih ponuda
jednako rangirane prema Kkriteriju za odabir najpovoljnije ponude, davatelj
koncesije odabrat ¢e ponudu koja je zaprimljena ranije. Odluka o davanju
koncesije donesena od strane davatelja koncesije je upravni akt. Protiv
Odluke davatelja koncesije mozZe se podnijeti Zalba nadleZznom tijelu (u ovom
slu¢aju Ministarstvu pomorstva, prometa i infrastrukture).

6. Nakon konacnosti odluke o davanju koncesije (ako je protekao rok za zalbu ili
ako je zalba odbijena), najpovoljniji ponuditelj i davatelj koncesije zakljuCuju
ugovor o koncesiji. U ime davatelja koncesije, ugovor potpisuje osoba za to

ovlastena Odlukom o davanju koncesije.

4.7. Uskladenost s razvojnim planovima

Projekt davanja koncesije za pomorsko dobro u brodogradilisnoj luci u gradu Puli u
skladu je sa Strategijom razvoja grada Pule iz Projekt davanja koncesije za
pomorsko dobro u skladu je sa sljedecim prioritetima iz Strategije razvoja grada Pule
iz prosinca 2010. godine. Planirana koncesija je u skladu s strateSkim ciljem 2
UspjeSno gospodarstvo koje mu je strateski prioritet razvijati gospodarstvo temeljeno
na znanju i novim tehnologijama. Mjera 2.1.1. temelji se na ponudi diferenciranog
asortimana ponude, koji je uskladen sa suvremenim trendovima i zahtjevima ciljnih
slobodnih trziSnih niSa. Cilj mjere je da Pula mora ubuduce zadrzati i jo$ viSe
povecati diversifikaciju dobara i usluga, s naglaskom na diversifikaciju gospodarskih
grana. To znaci da se konkretnim mjerama mora jo$S viSe povecati opseg i kvaliteta
gospodarstva svih djelatnosti, potiCu¢i konkurentna poduzeca, koja ¢e stvarati nova
radna mjesta i donositi visoke prihode, kako sebi tako i Gradu. Brodogradnja je
industrijska grana koja posluje na globalnom svjetskom trzidtu, ima prepoznatljiv i
kvalitetan proizvod i gotovo je u cijelosti orijentirana na izvoz, Sto je potrebno i dalje

nastaviti i podrzati.
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e stalna strategija BrodogradiliSta mora biti iskorak u podru€je "slozenih
brodova", s ve¢om dodanom vrijednoS¢u i manjom konkurencijom daleko-
istoCnih brodogradilista;

e ulazak u specifitne, nevelike trziSne niSe u kojima "tvornice brodova" nisu
prisutne, predstavlja okosnicu opstanka na svjetskom trzistu.

Ocekivani rezultat mjere imati Sto vece uceS¢e u svjetskoj proizvodnji specifiCnih

vrsta sloZenih brodova.

4.8. Ocjena razvojnih moguénosti projekta

Prednosti davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu morske luke posebne
namjene je dugogodiSnja tradicija znanja u djelatnosti brodogradnje. Hrvatska
brodogradnja uspjesno realizira velike specijalizirane projekte koji pridonose ugledu i
potvrdi kvalitete Cime je visoko rangirana u svijetu. Hrvatski radnici u brodogradilistu
izrazito su kvalitetni i cijenjeni te se njihova stru¢nost prepoznaje i u svijetu. Prednost
utjecaja brodogradnje moze se pratiti i kroz izgradnju infrastrukture priobalnog
podru¢ja. Na taj nacin se privlate domacée i inozemne investicije $to dovodi do
poboljSanja Zivotnog standarda lokalnog stanovnistva, te u konacnici imidza cijele
Istarske regije. U danasnje vrijeme velika vaznost daje se na drusStveno odgovorno
ponasanje shodno navedenom brodogradnja spada medu ekoloski Ciste industrije, te
ne doprinosi dodathom zagadenju. Shodno tome prednost brodogradnje je u tome
Sto ona nije proizvodni pogon koji je ekolosko opasan proces, brodovi su gradeni i
opremljeni tako da zadovoljavaju stroge tehniCke zahtjeve s obzirom na zastitu
okolisa.

Dodatne prednosti projekta su zapoS$ljavanje novih djelatnika, povecéanje prihoda

proraduna Grada, Zupanije i drzave.

Nedostaci projekta su visoki troSkovi proizvodnje i dugotrajan proces izgradnje vecih
brodova 12 do 18 mjeseci. Osiguravanije likvidnosti tijekom istog razdoblja izgradnje
vecih brodova. Nepridrzavanje dogovorenih rokova isporuke. Kako je brodogradnja
specificna grana industrije nije se u mogucnosti prilagoditi u kratkom roku potrebama

i kretanjima na trzistu.
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Prilike projekta je specijalizacija u izradi vanstandardnih brodova, remont velikih
brodova i servisiranje megajahti. Uvodenje koristenja novih tehnologija kojima ce se
ubrzati i skratiti proces izrade brodova. Vise od 90% izradenih brodova u Hrvatskoj

izraduje se za izvoz Sto uvelike utjeCe na cijelu drzavu.

Prijetnje razvoju i poslovanju hrvatske brodogradnje predstaviljaju niZe cijene
proizvoda istoCnih konkurenata, starenje radne snage te nezainteresiranost mladih
za daljnjim usavrSavanjem i prekvalifikacijom uzrokovane loSim imidZom industrije,
nesigurnosScu radnih mjesta te niskim placama. Otkazivanje brodogradevnih ugovora
te pomicanje rokova zavrSetka izrade brodova. Prijetnje projektu su mogucnost
ponovnog ulaska gospodarstva u recesiju, potencijalni sukob lokalnih stanovnika i
novog koncesionara, iznenadne makro pojave koje bi mogle negativno utjecati na
koriStenje pomorskog dobra od strane lokalnog stanovnistva. Osim navedenog
potencijalna prijetnja je ekoloski incident koji bi se mogao dogoditi ukoliko dode do
zagadenja mora istjecanjem nafte ili slicnih tekucina koje mogu dovesti do promjene

kvalitete mora.

5. Tehnicka analiza

5.1. Analiza makro lokacije

Lokacija koncesije predstavlja dio lu¢kog podrucja grada Pule. Grad Pula je prema
popisu stanovnistva iz 2011. godine imao 57.460 stanovnika, od ukupnog broja

stanovnika 47,94% stanovnika je muskog spola, dok je 52,05% Zena.

Grad na jugozapadnom kraju Istarskog poluotoka, razvio se podno i na sedam
brezuljaka, na unutrasnjem dijelu prostranoga zaljeva i prirodno dobro zasticene luke
(dubine do 38 m) koja je otvorena prema sjeverozapadu s dva prilaza, neposredno s
mora i kroz FaZzanski kanal. Danasnja povrsina grada Pule iznosi 5.165 ha, od ¢ega
4.150 ha na kopnu i 1.015 ha na moru.

Prema podatcima dostupnima na stranicama Grada pule u 2017. godini u Puli je bilo

2.815 poduzetnika koji zapoSljavaju 14.843 osobe, a ukupni prihodi iznosili su
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9.267.684.403 kune. Prema navedenom poduzetnici sa sjedistem u Puli na prvom su
mjestu medu 41 gradom i op¢inama Istarske Zupanije, a na devetom mjestu medu
556 gradova i opcina Hrvatske. Na podruju Grada Pule, prema Kkriteriju broja
zaposlenih, dominantnu ulogu biljeZze poduzetnici djelatnosti C - Preradivacka
industrija, F — Gradevinarstvo, M - Stru¢ne, znanstvene i tehniCke djelatnosti, | -
Djelatnost pruZanja smjeStaja te pripreme i usluzivanja hrane te G - Trgovina na
veliko i malo.

Grad Pula kao tradicionalno najrazvijenije gospodarsko srediSte Istarske Zupanije
temelje gospodarskog razvitka zapocCelo je s brodogradevnom industrijom, danas
nadaleko poznatom na svjetskom brodogradevnom. U 2019. godini na razini RH
zaposleno je 11.500 radnika u preradivackoj industriji toCnije u proizvodnji ostalih

prijevoznih sredstava.

Turizam u Puli je pretezno sezonskog karaktera, medutim cilj je uz masovni turizam
"sunca i mora" ponuditi i selektivne oblike turizma kao S$to su rekreativni, sportski,
kulturni i ostali oblici. Pogodnosti za razvoj turizma u Puli su: geografski polozaj,
mediteranska klima, oCuvani prirodni okolis, dobra prometna povezanost, povijesna i
kulturna bastina. Uzimajuci to sve u obzir, postoji velika moguénost za daljnji razvoj
turizma u Puli. Pula je bogata kulturnim atrakcijama, a najvaznije od njih su: Amfitear,
Augustov hram, Herkulova vrata, Slavoluk Sergijevaca (Zlatna vrata), Dvojna vrata,
Rimski Teatar, Pulska katedrala, Sveta Marija Formoza, Mletacka utvrda te

Samostan i utvrda sv. Franje.

5.2. Opis djelatnosti, gradevine i podrucja koje se daje u koncesiju

5.2.1. Opis djelatnosti koje se daju u koncesiju

Planirana pozicija koncesije prema ¢lanku 39. Generalnog urbanistickog plana Grada
Pule nalazi u zoni luka posebne namjene — BRODOGRADILISNE LUKE (LB). Za
razliku od luka otvorenih za javni promet koje su dostupne svima pod jednakim
uvjetima, luke posebne namjene dostupne su samo onima koji se njima sluze
sukladno uvjetima koje propisuje korisnik luke posebne namjene. BrodogradiliSna luka
je luka koja sluzi za obavljanje djelatnosti izgradnje i/ili remonta plovnih objekata.
Luke za brodogradnju Cine vaznu i neophodnu industriju koja se smjestila na moru,

stoga su vazan gospodarski Cimbenik.
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Unutar povrSina namijenjenih za brodogradiliSne luke (LB) mogu se obavljati sliedece
djelatnosti i grupe djelatnosti:

¢ djelatnost brodogradnje;

e djelatnost proizvodnje alata, alatnih strojeva, strojeva posebne namjene,
proizvodnje strojeva za proizvodnju i koriStenje elektricne energije, elektriCnih
uredaja i aparata, instalaterskih radova na brodu i gradevinama, projektiranje
u brodogradniji i graditeljstvu te nadzor u graditeljstvu zdravstvene djelatnosti:
medicinska i zubarska praksa

e ostale poslovne djelatnosti: raCunalne i srodne aktivnosti, djelatnosti
istrazivanja i razvoja i ostale srodne poslovne djelatnosti, osim djelatnosti

grupe agencija za zapoSsljavanje i posredovanje radne snage.

5.2.2. Opis lokacije (gradevina) koje se daju u koncesiju

Planirana lokacija koncesije je na podru¢ju Stoje, ,Fizela“, luke koja se nalazi u
akvatoriju juznog dijela pulske luke. Stoja je gradska Cetvrt i jedan od mjesnih odbora
Grada Pule. Stoja obuhvaca podrucja gradskih Cetvrti Musil, Vergarola, Sveti Petar,
Barake, Valkane i gradskih turistiCkih predjela Valovine i Stoja smjeSteno na povrSini
od 2.955.950 m2 na kojem Zivi 1.622 stanovnika. Podrucje koje se nudi u koncesiju
je sa sjevera omedeno morem, istocno grani¢i s INA pogonom - Pula, dok je
zapadna granica dijelom javna prometnica koja vodi u zonu specijalne namjene, a
dijelom ista zona specijalne namjene. Javna prometnica je ujedno i juzna granica
koja podrucje brodogradilista odvaja od stambenog djela grada. Navedeno podrucje

sastavni je dio lu¢kog podrucja Pule.

Koncesija se nudi za gospodarsko koristenje ukupne povrsine 73.200 m2. Pomorsko
dobro obuhvaca: zgr.k.¢. 4908; 4909;4910 i 4911, k.€. 5290/1; 5290/2; 5290/3; 5292;
5293; 5295/1; 5295/2; 5295/3; 6005; 6006; 6056 i 5273/4 i nasuti dio obale, sve k.o.
Pula. U cijelosti kopno je polozajno izmedu morskih strana katastarskih meda k.¢.br.
6056, 5295/1 ,6006,
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5295/2 i mora, te dio mora. Lucko podru¢je obuhvaca povrSinu od ukupno 73.200
m2, od Cega je povrSina kopnenog djela lu¢kog podrucja 27.295 m2 , a povrsina
morskog dijela luckog podrucja 45.905 m2.

Na podrucju koje se nudi u koncesiju nalazi se dva navoza za izgradnju brodova
veli¢ine do 50 metara, u sklopu luke nalaze se upravna zgrada, proizvodna hala,
popratne radionice, skladiSni prostori, dizalice i operativha obala, luka je ogradena
betonskim zidom i zidanom ogradom. K. 5295/2 obuhvaca betonske molove i

barake u derutnom stanju te nije u funkciji brodogradilista.

5.3. Opis podrucja koje se daje u koncesiju

Podru€je koje se daje u koncesiju nalazi se unutar granica luckog podrucja
predmetne luke posebne namjene ( dio kopna i dio mora kao lu¢ki bazen luke — LB)

— zatvoreni poligon toCaka 1-58:

TOCKA E N

1 288 057.73 4972 977.70
2 288 125.76 4 972 934.58
3 288 486.21 4 972 936.67
4 288 484.36 4972 836.70
S 288 484.76 4 972 823.79
6 288 483.15 4972 816.28
7 288 481.89 4 972 809.83
8 288 481.23 4 972 806.40
9 288 479.61 4 972 798.20
10 288 479.03 4972 797.71
11 288 476.10 4972 783.72
12 288 473.78 4972 772.58
13 288 472.50 4972 766.74
14 288 471.88 4 972 763.88
15 288 471.63 4 972 763.95
16 288 465.59 4 972 764.98
17 288 417.21 4 972 768.36
18 288 402.35 4 972 767.56
19 288 399.61 288 399.61

20 288 396.94 4972 766.90
21 288 388.94 4 972 765.25
22 288 370.33 4972 761.43
23 288 357.10 4 972 758.66
24 288 344.05 4 972 754.91
25 288 333.60 4972 751.90
26 288 324.67 4 972 749.31
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27 288 315.38 4 972 746.62
28 288 299.75 4 972 742.02
29 288 284.16 4972 737.42
30 288 271.22 4972 733.42
31 288 247.98 4 972 726.46
32 288 234.88 4972 722.70
33 288 216.64 4972 717.52
34 288 201.01 4972 713.01
35 288 199.57 4972 712.61
36 288 204.47 4972 727.72
37 288 206.80 4 972 734.91
38 288 207.56 4972 737.08
39 288 215.47 4 972 763.08
40 288 224.21 4 972 795.93
41 288 170.01 4 972 813.96
42 288 156.77 4 972 813.55
43 288 144.37 4 972 809.06
44 288 135.61 4 972 802.35
45 288 133.18 4972 795.23
46 288 131.43 4972 784.23
47 288 128.53 4972 778.48
48 288 126.57 4972 774.32
49 288 124.90 4972 771.70
50 288 120.21 4972 773.61
51 288 101.04 4 972 781.56
52 288 099.20 4972 78217
53 288 097.39 4 972 782.81
54 288 057.53 4 972 798.92
95 288 052.59 4 972 800.91
56 288 053.12 4 972 803.48
57 288 053.86 4 972 807.02
58 288 054.66 4972 811.80

1 288 057.73 4972 977.70

Linija granice lu¢kog podru¢ja zapocCinje u toCci 1 (ista to€ka u naravi predstavlja
toCku u moru), iz koje u smjeru jugoistoka — istoka, preko toCke 2 presijeca povrsinu
mora na udaljenosti priblizno 100 metara Od kopna i dolazi u toCku 3 (ista to¢ka u
naravi predstavlja tocku u moru).

U tocki 3 linija granice luckog podrucja lomi se u smjeru juga i zatvarajuci s isto¢ne
strane pripadajuc¢i morski dio luke dolazi u toCku 4 (ista toCka poloZzena na morskoj
medi k.C.br. 6005, k.o. Pula, u naravi na krajnjem istoénom rubu postojece betonske
operativne obale je ujedno na crti srednjih visih visokih voda).

Od toCke 4. linija granice luCkog podrucja se u smjeru juga dize u kopno i preko

lomnih to¢aka redom sve do toCke 14. Od tocke 14 linija granice lu¢kog podrucja lomi
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se u smjeru zapada, te usporedno s postojeCom prometnicom — ulica Fizela, prateci
medu izmedu k.¢.br. 5290/3 i 5291, te medu izmedu k.€.br. 5290/2 i 5291, k.o. Pula,
a u naravi postoje¢u Zeljeznu ogradu, dolazi u to¢ku 17. Od tocke 23. linija granice
luckog podrucja nastavlja u smjeru jugozapada, te prateCi dijelom medu izmedu
k.C.br. 5273/4 i 5290/1, k.o. Pula (spojna linija toCaka 28-30), dolazi u to¢ku 30,
nakon koje do to¢ke 35. na medu izmedu k.¢. 5293 i 5273/2, k.o. Pula. Od to¢ke 35
linija granice luckog podrucja ostro se lomi u smjeru sjeveroistoka prema moru, preko
lomnih to¢aka, dolazi u to¢ku 40. Od tocke 40 linija granice lu¢kog podrucja lomi se
prema zapadu i preko lomnih to¢aka sve do toCke 44. Od toCke 44 linija granice
luCkog podrucja nastavlja slijediti, u kontinuitetu, medu izmedu k.C.br. 9295/2, k.o.
Pula (juznu stranu njezine mede) i k.C.br. 5294/2, k.o. Pula (sjevernu stranu njezine
mede), a u naravi rub visoke vegetacije, obuhvacajuci u lu¢ko podrucje neuredenu
obalu i betonske molove za vez plovila, te preko lomnih toCaka, dolazi do toCke 55
(polozena na medi izmedu k.¢€.br. 5295/2, 5294/2 | 5300/1, k.o. Pula, a u naravi tocka
na rubu vegetacije). Od toCke 55, linijja granice lu¢kog podruc¢ja lomi se u smjeru
sjevera prema moru nastavlja slijediti medu izmedu k.C.br. 5295/2, k.o. Pula. Od
toCke 58 linija granice lu¢kog podrucja nastavlja u smjeru sjevera (u naravi more) i
veze se u pocetnu toCku 1, zatvarajuCi tako poligon toCaka predmetnog luckog
podrucja, koji je prema dokumentima prostornog uredenja (PPUG Pula i GUP Grada

Pule) planiran kao lucko podrucje luke posebne namjene.

5.4. Utjecaj na okolis, zastitu prirode i kulturnih dobara

Pregled potencijalnih negativnih utjecaja brodogradiliSne luke na morski okoli§ i
njegov zivi svijet, nalaze da se u duhu nacela odrzivog razvoja uskladi razvoj
brodogradiliSnih luka u Hrvatskoj s ostalim prioritetima. Jedan je od znacajnih
prioriteta Hrvatske i zastita okoliSa. Pomorsko dobro, kao op¢e dobro, od posebnog
interesa za drzavu trazi dobro organiziran, jasan i stalan sustav upravljanja, zastite i
odrzavanja. Cilj takvog upravljanja je odrzivo gospodarsko koriStenje koje nudi

pomorsko dobro, a rije€ je o koriStenju prirodnih resursa i mora i morske obale.

Upravljanje pomorskim dobrom, kao i njegova primjerena zastita i odrZzavanje moze
se osigurati jedino cjelovitom primjenom odredbi zakona o pomorskom dobru i

lukama, te primjenom posebnih propisa iz podrucja prostornog planiranja, urbanizma,
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graditeljstva, zastite okoliS8a, morskog ribarstva, zastite prirode i spomenika kulture te

ucinkovitim inspekcijskim i upravnim nadzorom.

Na podrucju koje je predmet koncesije nema evidentiranih kulturnih dobara. Podrucje
se nalazi izvan zona sanitarne zastite izvorista pitke vode.

Mjere i postupci zastite voda i obalnog mora od mogucih zagadivanja nastalih
redovitim radom ili eventualnim ekscesnim dogadajima iznimno su vazan vid
djelovanja brodogradiliSne luke na njezin okolis.

Prema Clanku 207. odredbi za provodenje GUP-a za akvatorij lu¢kog podrugja Pula
moraju se stvoriti uvjeti kod kojih ¢e morska voda unutar tog akvatorija zadovoljiti
uvjete za lll. razred kvalitete. Kako bi se isti uvjet osigurao potrebna je zastita
akvatorija od mogucih zagadenja izazvanih ekscesnim dogadajima.

Korisnik koncesije duzan je predvidjeti ukupne koliCine komunalnog i opasnog otpada
te osigurati njegovo sakupljanje i odvoz. Korisnik koncesije takoder je duzan osigurati
prihvat, odvodnju, proCiS¢avanje i evakuaciju svih vrsta otpadnih voda koje se

pojavljuju u sklopu brodogradiliSne luke koja je predmet koncesije.

Planirana djelatnost koja ¢e se obavljati u okviru koncesije nalazi se na popisu
zahvata u Prilogu Il. Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na okolis (NN 61/14 i 3/17)
za koje je potrebno provesti Ocjenu o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli$ a
za koju je nadlezno ministarstvo.

Koncesionar je u obvezi izraditi sve potrebne dokumente i ishoditi svu potrebnu
dokumentaciju kako bi djelatnost koja je planirana na podrucju koje je predmet
koncesije mogao obavljati u skladu sa Zakonom.

Postivanjem svih mjera i vazecih propisa i uvjeta koje Ce izdati nadlezna tijela
sukladno propisima iz podrucja gradnje moze se zakljuCiti da planirana djelatnost na

podrucju koncesije nece imati znacajnijih negativnih utjecaja na okolis.

5.5. Podrucje obuhvata koncesije

Podrucje obuhvata koje se nudi za gospodarsko koristenje putem koncesije ukupne
je povrsine 73.200 m2. Pomorsko dobro obuhvaca: zgr.k.¢. 4908; 4909;4910 i 4911,
k.C. 5290/1; 5290/2; 5290/3; 5292; 5293; 5295/1; 5295/2; 5295/3; 6005; 6006; 6056 |

5273/4 i nasuti dio obale, sve k.o. Pula. U cijelosti kopno je polozajno izmedu
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morskih strana katastarskin meda k.€.br. 6056, 5295/1 ,6006, 5295/2 i mora, te dio
mora. Lucko podrucje obuhvaca povrsinu od ukupno 73.200 m2, od Cega je povrSina
kopnenog djela lu¢kog podrucja

27.295 m2 , a povrSina morskog dijela lu¢kog podrucja 45.905 m2.
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Slika 1. Grafi¢ki prikaz obuhvata koncesije

P GEODETSKA SITUACIJA GRADEVINE é
K.o. Pula, MBR: 324256
koordinatni sustav: HTRS96/TM Mijerilo 1:2000

LEGENDA: i il RO gﬁrsuj':: ]IZRADE : | OVLASTENI INZENJER GEODEZIJE:
[——) tinija SVVV (srednjih visih visokih voda) : ¢

[==] linija udaljena 6m od linije SVVV Pula, srpanj 2017. Klementina Singi¢, mag.ing.geod.et geoinf.




Slika 2. Grafi¢ki prikaz obuhvata koncesije
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5.6. Tehni€ki uvjeti gradenja gradevine i ostali preduvjeti za pocetak

gradenja

Na podrucju koje se nudi u koncesiju nalaze se sljede¢e gradevine: dva navoza za
izgradnju brodova veli¢ine do 50 metara, u sklopu luke nalaze se upravna zgrada,
proizvodna hala, popratne radionice, skladiSni prostori, dizalice i operativha obala,
luka je ogradena betonskim zidom i zidanom ogradom.

Postoje¢e gradevine mogu se Koristiti za obavljanje djelatnosti brodogradilista te kao
takve ne zahtijevaju nove uvijete za gradenje. Sve buduce aktivnosti koje zahtijevaju
gradenje novih objekata koncesionar treba uskladiti s davateljem koncesije te trebaju
biti u skladu sa zakonima koji definiraju predmetno podrucje.

5.7.Procjena kapitalnih ulaganja koncesionara, procjena troskova
upravljanja, procjena troskova odrzavanja gradevine te troskovi

pruzanja usluga koje su predmet koncesije

5.7.1. Procjena kapitalnih ulaganja

Djelatnost brodogradnje je vrlo specifiCna djelatnost te proizvodni procesi zahtijevaju
znaCajna angaziranja gradevinskih objekata i opreme pri proizvodnji visoko
kompleksnih proizvoda (brodova) koji su u pravilu velikih dimenzija. Obzirom da
buduci koncesionar mora biti registriran za djelatnost brodogradnje u poslovni proces
trebao bi unijeti ve¢ postoje¢u dugotrajnu imovinu neophodnu za pocetak obavljanja
djelatnosti te predvidjeti nova kapitalna ulaganja u narednom razdoblju koncesijskog
odobrenja.

Prilikom izrade studije opravdanosti projicirana su postoje¢a ulaganja koncesionara u
minimalnom iznosu od 20.000.000 kuna kroz postojeCu objekte i opremu te nova
kapitalna ulaganja u iznosu od 5.000.000 kuna u narednih tri godine od datuma
ugovaranja nove koncesije.

Planirana amortizacijska stopa postojece imovine iznosi 10% godiSnje dok godi$nja

stopa amortizacije dugotrajne imovine iz novih ulaganja iznosi 5%.
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Tablica 1. Struktura ulaganja

STRUKTURA/KATEGORIJA 2019. 2020. 2021. IZNOS uDIO
Materijalna imovina 1.000.00¢ 2.000.000 2.000.000 5.000.000 100,00%
Ulaganja na predmetu koncesije 1.000.00( 0 0 1.000.000 20,00%
Ulaganja na predmetu koncesije 0 2.000.00C 2.000.000 40,00%
Ulaganja na predmetu koncesije 0 2.000.00¢ 2.000.000 40,00%
UKUPNO 1.000.00C 2.000.000 2.000.00¢ 5.000.000 100,00%

5.7.2. Procjena troskova upravijanja i odrzavanja

Duznost koncesionara je da odrzava predmet koncesije u skladu s djelatno$¢u koju
obavlja Sto ukljuCuje CiSCenje, Cuvanje te ostale tekuée troSkove i radove koji su
neophodni da bi se u zahvatu koncesijskog odobrenja mogla odvijati djelatnosti na
adekvatan nacin.

Troskovi upravljanja i odrzavanja koncesionaru ¢e se javljati kontinuirano tijekom

cijelog razdoblja koncesije ovisno o potrebama.

5.7.3. Procjena troSkova pruzanja usluga koje su predmet koncesije

U proizvodnom procesu izgradnje brodova znacajan troSak uz sirovine i materijal je
rad ljudi kako u tvrtci koncesionara tako i u tvrtkama koje su povezane putem
kooperantskih ugovora za obavljanje specifi¢nih poslova na izgradniji brodova.
Studijom opravdanosti predvideno je ukupno 80 djelatnika koji ¢e biti zaposleni u
tijekom cijele godine u proizvodnom procesu koncesionara. Raspored djelatnika kako
slijedi: u upravi planirano je zaposljavanje 3 osobe, u odjelu projektiranja i nadzora
gradnje planirano je zaposljavanje 13 inzenjera, u odjelu gradenja brodova planirano
je zaposSljavanje 45 osoba, u odjelu remonta plovila planirano je zapoSljavanje 5
djelatnika, u odjelu odrzavanja i skladiSta planirano je zapo$ljavanje 8 osoba te 6
zaposlenika u ostala zanimanja.

Ukupan trosak rada iznosi 10.166.301 kuna godiSnje od toga 6.085.200 odnosi sa na

neto place dok ostatak odnosi se na troSkove poreza i doprinosa na i iz place.
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Tablica 2. Projekcija strukture zaposlenih

BROJ - LA GODISNJI
catecomun |5, SR04 | wiEsecr | MIESECNA | BeUTO | DorAsI1| Srosac
NAKNADAMA

1. Uprava 3 12 10.00( 17.882 7.882 643.73¢
2. Projektiranje i nadzor 13 12 7.50( 12.903 5.403 2.012.81C
3. Gradnja brodova 45 12 6.50( 10.911 4411 5.891.96Z
4. Remont plovila 5 12 6.00( 9.915 3.915 594.91¢
5. Odrzavanje i skladista 8 12 5.20(¢ 8.322 3.122 798.91(
UKUPNO 80 507.10 821.34 340.094 10.166.301

6. Financijska analiza

6.1. Financijski u€inci na drzavni proracun i prorac¢une jedinica regionalne i

lokalne samouprave

Brodogradnja predstavlja pretezno izvozno orijentiranu djelatnost, te kao takva
brodogradnja osigurava prihode s medunarodnog trzisSta te uvelike doprinosi razlici
izmedu izvoza i uvoza i povoljnijem stanju vanjskotrgovinske bilance zemlje.
Predstavlja strateski vaznu industriju zbog utjecaja na razvoj regije i zaposlenost

stanovniStva.

Dodatni pozitivni ucinci od javnog interesa su po pretpostavci zaposSljavanje novih
djelatnika, prihodi od poreza na dohodak za lokalni gradski proracun te prihodi od
poreza na dobit i poreza na dodanu vrijednost za drZzavni proracun.

ZaposSljavanje novih djelatnika smanjit ¢e opterecenje drzavnog proraCuna za

pripadajucu vrijednost izdataka za nezaposlene.

Koncesionar ¢e placati odredeni fiksni dio koncesije vezan za povrsinu pod

koncesijom te promjenjivi dio koncesije ovisno o ostvarenim prihodima.

6.1.1. Utjecaj na proracun Grada, Zupanijski i drzavni proracun
Financijski uginci koncesije na pomorsko dobro na proradun Grada, Zupanije i
drzavni prora¢un ostvaruju se po vise osnova.

Direktni financijski u€inak davanja koncesije na pomorskom dobru je:

1. Stalni iznos koncesijske naknade od 216.900 kuna.

27



2. Varijabilni iznos koncesijske naknade iznosi 1% troSkova rada, amortizacije i

neto dobiti

Indirektni financijski u€inak davanja koncesije za pomorsko dobro ogleda se kroz

direktno poslovanje koncesionara na pomorskom dobru i odnosi se na:

1.

Porez na dobit koncesionara — projicirana dobit kre¢e se u rasponu od
195.762 kuna do 688.993 kune. Ukupan iznos poreza na dobit tijekom
koncesijskog razdoblja iznosi 10.219.763 kune.

Porez i prirez na dohodak te doprinosi za djelatnike — planirana cijena rada je
jednaka tijekom cijelog razdoblja iznos poreza na dohodak 799.956 kuna
godiSnje dok iznos prireza (12%) iznosi 95.995 kuna godiSnje. Kumulativ
poreza na dohodak tijekom koncesijskog razdoblja iznosi 16.499.097 kuna, te
kumulativ prireza iznosi 1.979.892 kune. Kumulativ poreza i prireza tijekom
koncesijskog razdoblja iznosi 18.487.989 kuna.

Doprinosi iz place odnose se na uplate u prvi i drugi stup mirovinskog fonda.
Planirana cijena rada je jednaka tijekom cijelog razdoblja. GodiSnje uplate u
prvi stup mirovinskog fonda iznose 1.308.996 kuna. Kumulativ uplata u prvi
stup mirovinskog fonda iznosi 26.997.420 kuna. Godisnje uplate u drugi stup
mirovinskog fonda iznose 436.322 kuna. Kumulativ uplata u drugi stup
mirovinskog fonda iznosi 8.999.140 kuna. Kumulativ uplata u mirovinske
fondove iznosi 35.996.560 kuna.

Doprinosi na placu odnose se na uplate po osnovi obveznog zdravstvenog
osiguranja. GodiSnja uplata za obvezno zdravstveno osiguranje iznosi
1.439.862 kuna. Kumulativ uplata za obvezno zdravstveno osiguranje iznosi
30.237.110 kuna.

Porez na dodanu vrijednost obraCunava se za samo na plasmane na
domacem trzistu. Ukupan iznos PDV-a tijekom koncesijskog razdoblja po
osnovi plasmana na domacem trzistu kre¢e se u rasponu od 3.300.000 kuna
do 3.572.026 kune. Ukupan planirani iznos PDV-a na kraju koncesijskog
razdoblja iznosi 72.986.241 kuna po osnovi plasmana na domacem trzistu.
Utjecaj davanje predmetne koncesije ogleda se u uplatama PDV-a
kooperanata i dobavljaca. Planirane uplate PDV-a kooperanata i dobavljaca
kre¢e se u rasponu od 2.185.700 kuna do 2.365.872 kuna. Kumulativ PDV-a

kooperanata i dobavljaca iznosi 48.341.220 kuna.
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Ukupni planirani javni prihodi ostvareni po svim promatranim kategorijama kre¢u se u
rasponu od 9.972.764 kuna do 11.060.442 tijekom godina koncesije s izuzetkom
posljednje godine koncesije. Ukupan planirani iznos javnih prihoda tijekom
koncesijskog razdoblja iznosi 222.684.622 kuna. Diskontirani javni prihodi po
diskontnoj stopi od 6% iznose 130.245.934 kune.
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Tablica 3. Prihodi od koncesijske naknade 2019.-2030.

KATEGORIJA/RAZDOBLJA 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028. 2029. 2030.
PROJEKTNI PERIOD 1. 2. 4. 5. 6. 7. 8. 10. 11. 12.
PRIHODI KONCESIJSKIH NAKNADA
1. Tro$ak rada (1%) 101.663| 101.663| 101.663| 101.663 101.663| 101.663| 101.663| 101.663] 101.663| 101.663| 101.663| 101.663
2. Amortizacija (1%) 208 1.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
3. Neto dobit (1%) 8.918 9.095 10.511 10.809  15.121 15.121 15.121 15.121 15.121 15.121|  31.387| 31.387
4. Stalni dio koncesije 99.413| 216.900| 216.900| 216.900 216.900, 216.900, 216.900| 216.900| 216.900, 216.900, 216.900| 216.900
5. Varijabilni dio koncesije 110.789| 112.258| 114.674| 114.972 119.284| 119.284| 119.284| 119.284| 119.284] 119.284| 135.550| 135.550
6. Ukupno koncesijska naknada 210.2020 329.158| 331.574| 331.872 336.184 336.184) 336.184| 336.184| 336.184] 336.184 352.450 352.450
Tablica 4. Prihodi od koncesijske naknade 2031.-2039.
KATEGORIJA/RAZDOBLJA 2031. 2032. 2033. 2034 2035. 2036. 2037 2038. 2039. e
PROJEKTNI PERIOD 13. 14, 15. 16. 17. 18. 19. 20 21
PRIHODI KONCESIJSKIH NAKNADA
1. TroSak rada (1%) 101.663 101.663 101.663 101.663 101.663 101.663 101.663 101.663 63.539] 2.096.800
2. Amortizacija (1%) 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 1.542 48.250
3. Neto dobit (1%) 31.387 31.387 31.387 31.387 31.387 31.387 31.387 31.387 19.634 463.562
4. Stalni dio koncesije 216.900 216.900 216.900 216.900 216.900 216.900 216.900 216.900 135.563| 4.356.075
5. Varijabilni dio koncesije 135.550 135.550 135.550 135.550 135.550 135.550 135.550 135.550 84.715| 2.608.612
6. Ukupno koncesijska naknada 352.450) 352.450) 352.450) 352.450) 352.450 352.450 352.450 352.450) 220.278  6.964.68
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Tablica 5. Prihod od poreza na dobit 2019.-2029.

KATEGORIJA/RAZDOBLJA 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028. 2029.

PROJEKTNI PERIOD 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 1.
PRIHOD OD POREZA NA DOBIT
1. Ukupan prihod koncesionara 55.000.000| 56.100.000 57.222.000 58.366.440| 59.533.769| 59.533.769| 59.533.769| 59.533.769| 59.533.769 59.533.769| 59.533.769
2. Ukupni trodkovi koncesionara 53.912.436| 54.990.861 55.940.185/ 56.804.329| 57.689.764| 57.689.764| 57.689.764| 57.689.764| 57.689.764| 57.689.764| 55.706.030
3. Bruto dobit koncesionara 1.087.564| 1.109.139 1.281.815| 1.562.111| 1.844.004| 1.844.004| 1.844.004| 1.844.004| 1.844.004| 1.844.004| 3.827.738
4. Porez na dobit koncesionara 195.762|  199.645  230.727| 281.180|  331.921 331.921|  331.921| 331.921| 331.921| 331.921 688.993
Tablica 6. Prihod od poreza na dobit 2030.-2039.

KATEGORIJA/RAZDOBLJA 2030. 3031. 2032. 2033. 2034. 2035. 2036. 2037. 2038. 2039.

PROJEKTNI PERIOD 12. 13. 14, 15. 16. 17. 18. 19. 20. 21. UKUPNO
PRIHOD OD POREZA NA DOBIT
1. Ukupan prihod koncesionara 59.533.769 59.533.769| 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769| 37.208.606| 1.216.437.346
2. Ukupni trodkovi koncesionara 55.706.030 55.706.030| 55.706.030 55.706.030 55.706.030 55.706.030, 55.706.030, 55.706.030 55.706.030| 34.814.182] 1.159.660.885
3. Bruto dobit koncesionara 3.827.738 3.827.738| 3.827.738| 3.827.738| 3.827.738| 3.827.738 3.827.738 3.827.738 3.827.738| 2.394.424 56.776.461
4. Porez na dobit koncesionara 688.993| 688.993  688.993| 688.993 688.993 688.993 688.993] 688.993| 688.993| 430.99 10.219.76
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Tablica 7. Prihodi od poreza na dohodak, prireza i doprinosa zaposlenih djelatnika 2019.-2030.

KATEGORIJA/RAZDOBLJA 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028. 2029. 2030.
PROJEKTNI PERIOD 1, 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
PRIKAZ PLACA ZAPOSLENIH
1. Godiénje neto place 6.085.200| 6.085.200 6.085.200 6.085.200 6.085.200/ 6.085.200 6.085.200 6.085.200| 6.085.200 6.085.200 6.085.200 6.085.200
2. Godignje bruto place 10.166.301|10.166.30110.166.30110.166.301|10.166.301| 10.166.301 10.166.301/10.166.301 10.166.301/ 10.166.301/10.166.301|  292.500
3. Godi$nji porezi 799.956 799.956| 799.956| 799.956| 799.956 799.956| 799.956( 799.956 799.956  799.956| 799.956 799.956
4. Godisnii prirez 95.995  95.995 95995 95995 95995 95995 95995 95995 95995 95995 95995 95995
5. MIO | stup 1.308.966) 1.308.966 1.308.966| 1.308.966/ 1.308.966 1.308.966 1.308.966| 1.308.966 1.308.966 1.308.966/ 1.308.966/ 1.308.966
6. MIO Il stup 436.322| 436.322| 436.322| 436.322 436.322 436.322| 436.322] 436.322 436.322 436.322| 436.322 436.322
7. Obvezno zdravstveno osiguranje 1.439.862 1.439.862 1.439.862| 1.439.862 1.439.862 1.439.862 1.439.862 1.439.862 1.439.862 1.439.862| 1.439.862 1.439.862
Tablica 8. Prihodi od poreza na dohodak, prireza i doprinosa zaposlenih djelatnika 2031.-2039.
KATEGORIJA/RAZDOBLJA 2031. 2032. 2033. 2034. 2035. 2036. 2037. 2038. 2039. UKUPNO
PROJEKTNI PERIOD 13. 14, 15. 16. 17. 18. 19. 20. 21.
PRIKAZ PLACA ZAPOSLENIH
1. Godi8nje neto place 6.085.200] 6.085.200] 6.085.200] 6.085.200] 6.085.200] 6.085.2000 6.085.200] 6.085.2000  3.803.250|  3.816.000
2. Godignje bruto place 10.166.301| 10.166.301) 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301 10.166.301 10.166.301  6.353.938  5.724.000
3. Godi$nji porezi 799.956 799.956 799.956 799.956 799.956 799.956 799.956 799.956 499.973| 16.499.097
4. Godi$nji prirez 95.995 95.995 95.995 95.995 95.995 95.995 95.995 95.995 59.997|  1.979.892
5. MIO | stup 1.308.966|  1.308.966| 1.308.966| 1.308.966] 1.308.966|  1.308.966  1.308.966  1.308.966 818.104| 26.997.420
6. MIO Il stup 436.322 436.322 436.322 436.322 436.322 436.322 436.322 436.322 272701  8.999.140
7. Obvezno zdravstveno osiguranje 1.439.862) 1.439.862| 1.430.862) 1.439.862 1.439.862] 1.439.862 1.439.862 1.439.862 899.914| 29.697.162
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Tablica 9. Prihodi od PDV-a 2019.-2030.

KATEGORIJA/RAZDOBLJA | 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028. 2029. 2030.
PROJEKTNI PERIOD 1) 2 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.

PRIHODI OD PDV-a
1. Osnovica za obraéun PDV-a-dom. | 16.500.000] 16.830.000| 17.166.600] 17.509.932| 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131
trz
2. Osnovica za obradun 10.928.500] 11.147.070] 11.370.011 11.597.412| 11.829.360 11.829.360| 11.829.360| 11.829.360| 11.829.360| 11.829.360| 11.829.360| 11.829.360
PDV-a- kooperanti i
dobavljadi
3. Prihodi od PDV-a — dom. trz. 3.300.000 3.366.000] 3.433.320] 3.501.986| 3.572.026 3.572.026] 3.572.026 3.572.026| 3.572.026 3.572.026| 3.572.026] 3.572.026
g‘&i’:vhlfadga"d PDV-a —kooperanatai | , ya5 7001 2220414 2.274.002| 2.319.482 2.365.872 2.365.872 2.365.872 2.365.872 2.365.872 2.365.872 2.365.872 2.365.872
UKUPNO PRIHODI OD PDV-a 5.485.700| 5.595.414 5.707.322 5.821.469 5.937.898 5.937.898 5.937.898 5.937.898 5.937.898 5.937.898 5.937.898 5.937.89
Tablica 10. Prihodi od PDV-a 2031.-2039.

KATEGORIJA/RAZDOBLJA 2031. 2032. 2033. 2034. 2035. 2036. 2037. 2038. 2039 UKUPNG

PROJEKTNI PERIOD 13. 14. 15. 16. 17. 18. 19. 20. 21.

PRIHODI OD PDV-a
1. Osnhovica za obradun PDV-a-dom. trz| 17.860.131 17.860.131] 17.860.131 17.860.131 17.860.131] 17.860.131 17.860.131 17.860.131| 11.162.582| 364.931.204
2. Osnovica za obratun PDV- 11.829.360 11.829.360| 11.829.360f 11.829.360 11.829.360, 11.829.360 11.829.360 11.829.360| 7.393.350 241.706.101
a- kooperanti i dobavljaci
3. Prihodi od PDV-a — dom. tr2. 3.572.026] 3.572.026 3.572.0260 3.572.026] 3.572.026] 3.572.026| 3.572.026 3.572.026 2.232.516 72.986.241
gbggufadg:d PDV-a — kooperanata i 2.365.872 2.365.872 2.365.872 2.365.872 2.365.872 2.365.872 2.365.872  2.365.872| 1.478.670 48.341.220
UKUPNO PRIHODI OD PDV-a 5.937.898  5.937.89 5.937.898  5.937.89 5.937.808 5.937.898 5.937.898  5.937.898 3.711.186 121.327.461
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Tablica 11. Ukupni javni prihodi 2019.-2030.

KATEGORIJA/RAZDOBLJA 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028. 2029. 2030.
PROJEKTNI PERIOD 1. 2. 3. 4. 5 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
UKUPNI JAVNI PRIHODI
1. Koncesijska naknada 210.202| 329.158| 331.574| 331.872| 336.184| 336.184/ 336.184| 336.184| 336.184| 336.184| 352.450| 352.450
2. Porezi i prirezi i doprinosi 4.081.101 4.081.101 4.081.101 4.081.101| 4.081.101 4.081.101 4.081.101 4.081.101 4.081.101 4.081.101 4.081.101 4.081.101
3. PDV 5.485.700 5.595.414 5.707.322| 5.821.469| 5937.898 5.937.898 5.937.898 5.937.898 5.937.898 5.937.898| 5.937.898 5.937.898
4. Porez na dobit 195.762]  199.645 230.727| 281.180| 331.921 331.921] 331.921| 331.921| 331.921 331.921| 688.993| 688.993
UKUPNI JAVNI PRIHODI 9.972.764| 10.205.318| 10.350.724( 10.515.622| 10.687.104| 10.687.104| 10.687.104{ 10.687.104 10.687.104 10.687.104 11.060.442 11.060.44
Tablica 12. Ukupni javni prihodi 2031.-2039.
KATEGORIJA/RAZDOBLJA 2031. 2032. 2033. 2034. 2035. 2036. 2037. 2038. 2039 .
PROJEKTNI PERIOD 13. 14. 15. 16. 17. 18. 19. 20. 21.
UKUPNI JAVNI PRIHODI
1. Koncesijska naknada 352.450 352.450 352.450 352.450 352.450 352.450 352.450 352.450 220.278/  6.964.687
2. Porezi, doprinosi i naknade 4.081.101  4.081.101  4.081.101  4.081.101  4.081.101  4.081.101  4.081.101  4.081.101  2.550.688 84.172.711
3. PDV 5.937.898  5937.898 5937.898 5.937.898 5.937.898 5.937.898 5.937.898 5.937.898  3.711.186 121.327.461
4. Porez na dobit 688.993 688.993 688.993 688.993 688.993 688.993 688.993 688.993 430.996) 10.219.763
UKUPNI JAVNI PRIHODI 11.060.442  11.060.442 11.060.442 11.060.442 11.060.442 11.060.442 11.060.442 11.060.44 6.913.148 222.684.62
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6.2. Financijska izvedivost koncesije u odnosu na koncesionara

6.2.1. Procjena prihoda koncesionara

S obzirom na pretpostavljeni planirani plasman planirani su prihodi od 55.000.000
kuna u prvoj godini 56.100.000 kuna u drugoj godini, 57.222.000 u treéoj, 58.366.440
kuna u Cetvrtoj godini te 59.533.769 u petoj godini projekta. U ostalim godinama
planirani prihodi jednaki su onima iz pete godine projekta. U svim godinama projekta
omjer plasmana na domacem trzZiStu i plasmana na inozemnom trzZiStu kre¢e se 30%

plasmana na domacem trzistu i 70% plasmana na inozemnom trzistu.
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Tablica 13. Projekcija plasmana u poslovanju koncesionara u razdoblju koncesije 2019.-2028.

STRUKTURA PR./RAZDOBLJA 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028.
PROJEKTNI PERIOD 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
Proizvodnja
1. Prihodi od prodaje u tuzemstvu 16.500.000| 16.830.000 17.166.600 17.509.932| 17.860.131| 17.860.131 17.860.131| 17.860.131 17.860.131| 17.860.131
2. Prihodi od prodaje i inozemstvu 38.500.0000 39.270.000 40.055.400 40.856.508 41.673.638 41.673.638 41.673.638 41.673.638 41.673.638| 41.673.638
UKUPNO PRIHODI 55.000.000 56.100.000 57.222.000 58.366.440 59.533.769 59.533.769 59.533.769| 59.533.769| 59.533.769| 59.533.76
Tablica 14. Projekcija plasmana u poslovanju koncesionara u razdoblju koncesije 2029.-2039.
STRUKTURA PR./RAZDOBLJA| 2029. 2030. 3031. 2032. 2033. 2034. 2035. 2036. 2037. 2038. 2039.
PROJEKTNI PERIOD 11. 12. 13. 14. 15. 16. 17. 18. 19. 20. 21.
Proizvodnja
1. Prihodi od prodaje u tuzemstvu 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131| 11.162.582
2. Prihodi od prodaje i inozemstvu 41.673.638| 41.673.638| 41.673.638| 41.673.638| 41.673.638| 41.673.638| 41.673.638| 41.673.638| 41.673.638| 41.673.638| 26.046.024
UKUPNO PRIHODI 59.533.769| 59.533.769| 59.533.769| 59.533.769| 59.533.769| 59.533.769| 59.533.769| 59.533.769| 59.533.769| 59.533.769| 37.208.606
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Tablica 15. Projekcija plasmana u poslovanju koncesionara u razdoblju koncesije 2019.-2028.

STRUKTURA PR./RAZDOBLJA 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028.
PROJEKTNI PERIOD 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
PRIHODI OD KONCESIJE
1. Prihodi od prodaje u tuzemstvu 30,0% 30,0% 30,0% 30,0% 30,0% 30,0% 30,0% 30,0% 30,0% 30,0%
2. Prihodi od prodaje i inozemstvu 70,0% 70,0% 70,0% 70,0% 70,0% 70,0% 70,0% 70,0% 70,0% 70,0%
UKUPNO PRIHODI 100,00% 100,00%| 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%| 100,00%
Tablica 16. Projekcija plasmana u poslovanju koncesionara u razdoblju koncesije 2029.-2039.
STRUKTURA PR./RAZDOBLJA 2029. 2030. 3031. 2032. 2033. 2034. 2035. 2036. 2037. 2038. 2039.
PROJEKTNI PERIOD 11. 12. 13. 14. 15. 16. 17. 18. 19. 20. 21.
PRIHODI OD KONCESIJE
1. Prihodi od prodaje u tuzemstvu 30,0%  30,0% 30,0% 30,0%  30,0%  30,0%| 30,0% 30,0%  30,0% 30,0%| 30,0%
2. Prihodi od prodaje i inozemstvu 70,0%  70,0%|  70,0%|  70,0%  70,0%  70,0%  70,0%  70,0%  70,0%  70,0%|  70,0%
UKUPNO PRIHODI 100,00%| 100,00%| 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%| 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%| 100,00%
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Graf 1. Projekcija plasmana u poslovanju koncesionara u razdoblju koncesije
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6.2.2. Procjena rashoda koncesionara

Kalkulacija troSkova

Kalkulacija troSkova temelji se na karakteristikama poslovanja brodogradilista.

Najvedi dio troSkova sastoji se od fiksne i varijabilne komponente. Pojedini troSkovi u
cijelosti su projicirani kao fiksni troSkovi. Varijabilni dio troSkova ovisi o broju

ugovorenih novogradnji i remonta brodova.

Pretpostavljeni troSkovi poslovanja koncesionara se sastoje od materijalnih i
nematerijalnih troSkova i placa.

Materijalne troSkove €ine troSkovi sirovine i materijala, elektricne energije, troskovi
vode, troskovi plinova i troSkovi tekuceg odrzavanja.

Nematerijalne troSkove Cine troSkovi telefona, osiguranja, fiksne koncesije, varijabilne
koncesije, raunovodstva, poreza i ¢lanarina, bankovnih usluga, usluge kooperanata
i ostale usluge. TroSkovi koncesije sastoje se od fiksnog i varijabilnog dijela. Fiksni
dio iznosi 216.900 kuna godisSnje (3 kune/m2 povrsine pod koncesijom 72.300 m2), a
varijabilni dio 1% od vrijednosti troSka rada, amortizacije i dobiti.

Troskovi placa dijele se na iznos neto plac¢a djelatnika, troSkove poreza, doprinosa i

naknada.

Ukupni troskovi poslovanja u prvoj 2019. godini koncesije iznose 51.891.603 kune.
Najveéi udio u ukupnim troSkovima otpada na materijalne troSkove u iznosu od
28.050.000 kuna ili 54,05%. Slijede nematerijalni troSkovi u iznosu od 13.675.302
kuna ili 26,35% i troSak plac¢a iznosi 10.166.301 kuna ili 19.59%.

Ukupni troSkovi poslovanja u drugoj 2020. godini koncesije iznose 52.840.861 kunu.
Najveéi udio u ukupnim troSkovima otpada na materijalne troSkove u iznosu od
28.611.000 kuna ili 54,15%. Slijede nematerijalni troSkovi u iznosu od 14.063.560
kuna ili 26,61% i troSak placa iznosi 10.166.301 kuna ili 19.24%.

Ukupni troskovi poslovanja u tre¢oj 2021. godini koncesije iznose 53.690.185 kuna.

Najveci udio u ukupnim tro§kovima otpada na materijalne troSkove u iznosu od
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29.183.220 kuna ili 54,35%. Slijede nematerijalni trodkovi u iznosu od 14.063.560
kuna ili 26,71% i troSak placa iznosi 10.166.301 kuna ili 18.94%.

Ukupni troskovi poslovanja u Cetvrtoj 2022. godini koncesije iznose 54.554.329 kuna.
Najveéi udio u ukupnim troSkovima otpada na materijalne troSkove u iznosu od
29.766.884 kuna ili 54,56%. Slijede nematerijalni troSkovi u iznosu od 14.621.144
kuna ili 26,80% i troSak placa iznosi 10.166.301 kuna ili 18,64 %.

Ukupni troSkovi poslovanja u petoj 2023. godini koncesije iznose 55.439.764 kune.
Najveci udio u ukupnim troSkovima otpada na materijalne troSkove u iznosu od
30.362.222 kune ili 54,77%. Slijede nematerijalni troSkovi u iznosu od 14.911.241
kune ili 26,90% i troSak plac¢a iznosi 10.166.301 kuna ili 18,34%.

Vrijednost materijalnih troSkova, nematerijalnih troSkova i troSkova pla¢a u ostalim

godinama projekta jednaka je istima iz 2023. godine.
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Tablica 17. Projekcija troSkova u poslovanju koncesionara u razdoblju koncesije 2019.-2028.

STRUKTURA TR./RAZDOBLJA 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028.
PROJEKTNI PERIOD 1. 2. 3. 4. B 6. 7. 8. 9. 10.

I.MATERIJALNI TROSKOVI 28.050.000, 28.611.000] 29.183.220, 29.766.884 30.362.222 30.362.222 30.362.222 30.362.222 30.362.222 30.362.222
1.1 tr. sirovine i materijala 25.300.000] 25.806.000] 26.322.120 26.848.562| 27.385.534| 27.385.534] 27.385.534| 27.385.534 27.385.534 27.385.534
1.2 tr. el. energije 1.100.000  1.122.000 1.144.440 1.167.329 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.67§ 1.190.675
1.3 tr. vode 275.000 280.500 286.110 291.832 297.669 297.669 297.669 297.669 297.669 297.669
1.4 tr. plinova 275.000 280.500 286.110 291.832 297.669 297.669 297.669 297.669 297.669 297.669
1.5 tr. tekuceg odrzavanja 1.100.000  1.122.000  1.144.440 1.167.329 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675
ILNEMATERIJALNI TROSKOVI 13.675.302 14.063.560 14.340.664 14.621.144 14.911.241] 14.911.241) 14.911.241] 14.911.241 14.911.241 14.911.241
2.1 tr. telefona i poStarina 440.000 448.800 457.776 466.932 476.270 476.270 476.270 476.270 476.270 476.270
2.2 tr. koncesije fiksni dio 99.413 216.900 216.900 216.900 216.900 216.900 216.900 216.900 216.900 216.900
2.3 tr. koncesije varijabilni dio 110.789 112.258 114.674 114.972 119.284 119.284 119.284 119.284 119.284 119.284
2.4 tr. bankovnih usluga 550.000 561.000 572.220 583.664 595.338 595.338 595.338 595.338 595.338 595.338
2.5 tr. osiguranja 440.000 448.800 457.776 466.932 476.270 476.270 476.270 476.270 476.270 476.270
2.6 tr. kooperanata 10.928.500 11.147.070 11.370.011] 11.597.412 11.829.360 11.829.360 11.829.360 11.829.360 11.829.360 11.829.360
2.7 tr. poreza i Clanarina 110.000 112.200 114.444 116.733 119.068 119.068 119.068 119.068 119.068 119.068
2.8 tr. ostalih usluga 996.600f 1.016.532  1.036.863] 1.057.600, 1.078.752] 1.078.752  1.078.752 1.078.752  1.078.752  1.078.752
N.PLACE 10.166.301] 10.166.301 10.166.301 10.166.301 10.166.301 10.166.301 10.166.301 10.166.301 10.166.301 10.166.301
3.1 neto place 6.085.2000 6.085.200 6.085.200 6.085.200 6.085.200 6.085.200 6.085.200 6.085.200 6.085.200  6.085.200
3.2 troSkovi poreza i doprinosa 4.081.101 4.081.101] 4.081.101  4.081.101  4.081.101  4.081.101  4.081.101 4.081.101 4.081.101 4.081.101
V.UKUPNI TROSKOVI 51.891.603 52.840.861 53.690.185 54.554.329 55.439.764 55.439.764 55.439.764 55.439.764 55.439.764 55.439.76
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Tablica 18. Projekcija troSkova u poslovanju koncesionara u razdoblju koncesije 2029.-2039.

STRUKTURA TR./RAZDOBLJA 2029. 2030. 3031. 2032. 2033. 2034. 2035. 2036. 2037. 2038. 2039.
PROJEKTNI PERIOD 11. 12. 13. 14. 15. 16. 17. 18. 19. 20. 21.

I.MATERIJALNI TROSKOVI 30.362.222 30.362.222 30.362.222 30.362.222 30.362.222 30.362.222 30.362.222 30.362.222 30.362.222 30.362.222 18.976.389
1.1 tr. sirovine i materijala 27.385.534 27.385.534) 27.385.534) 27.385.534 27.385.534| 27.385.534| 27.385.534 27.385.534| 27.385.534| 27.385.534 17.115.959
1.2 tr. el. energije 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675 744172
1.3 tr. vode 297.669 297.669 297.669 297.669 297.669 297.669 297.669 297.669 297.669 297.669 186.043
1.4 tr. plinova 297.669 297.669 297.669 297.669 297.669 297.669 297.669 297.669 297.669 297.669 186.043
1.5 tr. tekuceg odrzavanja 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675 1.190.675 744172
ILNEMATERIJALNI TROSKOVI 14.927.507 14.927.507| 14.927.507 14.927.507 14.927.507 14.927.507| 14.927.507 14.927.507 14.927.507| 14.927.507 9.329.688
2.1 tr. telefona i poStarina 476.270 476.270 476.270 476.270 476.270 476.270 476.270 476.270 476.270 476.270 297.669
2.2 tr. koncesije fiksni dio 216.900 216.900 216.900 216.900 216.900 216.900 216.900 216.900 216.900 216.900 135.563
2.3 tr. koncesije varijabilni dio 135.550 135.550 135.550 135.550 135.550 135.550 135.550 135.550 135.550 135.550 84.715
2.4 tr. bankovnih usluga 595.338 595.338 595.338 595.338 595.338 595.338 595.338 595.338 595.338 595.338 372.086
2.5 tr. osiguranja 476.270 476.270 476.270 476.270 476.270 476.270 476.270 476.270 476.270 476.270 297.669
2.6 tr. kooperanata 11.829.360 11.829.360 11.829.360 11.829.360 11.829.360 11.829.360 11.829.360 11.829.360| 11.829.360 11.829.360, 7.393.350
2.7 tr. poreza i Clanarina 119.068 119.068 119.068 119.068 119.068 119.068 119.068 119.068 119.068 119.068 74.417
2.8 tr. ostalih usluga 1.078.752 1.078.752 1.078.752 1.078.752 1.078.752 1.078.752 1.078.752 1.078.752 1.078.752 1.078.752 674.220
N.PLACE 10.166.301 10.166.301| 10.166.301 10.166.301 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301) 10.166.301 10.166.301| 10.166.301 6.353.938
3.1 neto place 6.085.200 6.085.200 6.085.200 6.085.200 6.085.200 6.085.200 6.085.200) 6.085.200 6.085.200 6.085.200 3.803.250
3.2 troSkovi poreza i doprinosa 4.081.101 4.081.101 4.081.101 4.081.101] 4.081.101 4.081.101 4.081.101] 4.081.101| 4.081.101 4.081.101] 2.550.688
V.UKUPNI TROSKOVI 55.456.030 55.456.030) 55.456.03 55.456.030| 55.456.030 55.456.030 55.456.030| 55.456.030 55.456.030, 55.456.030 34.660.01
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Tablica 19. Projekcija troSkova u poslovanju koncesionara u razdoblju koncesije 2019.-2028.

STRUKTURA TR./RAZDOBLJA 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028.
PROJEKTNI PERIOD 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
LMATERIJALNI TROSKOVI 54,05% 54,15% 54,35% 54,56% 54,77% 54,77% 54,77% 54,77% 54,77% 54,77%
1.1 tr. sirovine i materijala 48,76% 48,84% 49,03% 49,21% 49,40% 49,40% 49,40% 49,40% 49,40% 49,40%
1.2 tr. el. energije 2,12% 2,12% 2,13% 2,14% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15%
1.3 tr. vode 0,53% 0,53% 0,53% 0,53% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54%
1.4 tr. plinova 0,53% 0,53% 0,53% 0,53% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54%
1.5 tr. tekuc¢eg odrzavanja 2,12% 2,12% 2,13% 2,14% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15%
I.LNEMATERIJALNI TROSKOVI 26,35% 26,61% 26,71% 26,80% 26,90% 26,89% 26,89% 26,89% 26,89% 26,89%
2.1 tr. telefona i postarina 0,85% 0,85% 0,85% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86%
2.2 tr. koncesije fiksni dio 0,19% 0,41% 0,40% 0,40% 0,39% 0,39% 0,39% 0,39% 0,39% 0,39%
2.3 tr. koncesije varijabilni dio 0,21% 0,21% 0,21% 0,21% 0,22% 0,21% 0,21% 0,21% 0,21% 0,21%
2.4 tr. bankovnih usluga 1,06% 1,06% 1,07% 1,07% 1,07% 1,07% 1,07% 1,07% 1,07% 1,07%
2.5 tr. osiguranja 0,85% 0,85% 0,85% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86%
2.6 tr. kooperanata 21,06% 21,10% 21,18% 21,26% 21,34% 21,34% 21,34% 21,34% 21,34% 21,34%
2.7 tr. poreza i ¢lanarina 0,21% 0,21% 0,21% 0,21% 0,21% 0,21% 0,21% 0,21% 0,21% 0,21%
2.8 tr. ostalih usluga 1,92% 1,92% 1,93% 1,94% 1,95% 1,95% 1,95% 1,95% 1,95% 1,95%
N.PLACE 19,59% 19,24% 18,94% 18,64% 18,34% 18,34% 18,34% 18,34% 18,34% 18,34%
3.1 neto place 11,73% 11,52% 11,33% 11,15% 10,98% 10,98% 10,98% 10,98% 10,98% 10,98%
3.2 troskovi poreza i doprinosa 7,86% 7,72% 7,60% 7,48%' 7,36% 7,36% 7,36% 7,36% 7,36% 7,36%
VI.UKUPNI TROSKOVI 100,00% 100,00%  100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%| 100,00% 100,00%| 100,00%
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Tablica 20. Projekcija troSkova u poslovanju koncesionara u razdoblju koncesije 2029.-2039.

STRUKTURA TR./RAZDOBLJA 2029. 2030. 3031. 2032. 2033. 2034. 2035. 2036. 2037. 2038. 2039.
PROJEKTNI PERIOD 11. 12. 13. 14. 15. 16. 17. 18. 19. 20. 21.
LMATERIJALNI TROSKOVI 54,75%  54,75% 54,75% 54,75% 54,75% 54,75%  54,75%  54,75% 54,75%  54,75% 34,22%
1.1 tr. sirovine i materijala 49,38%| 49,38%  49,38%  49,38%| 49,38% 49,38%| 49,38%| 49,38%| 49,38% 49,38% 30,86%
1.2 tr. el. energije 2,15%! 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 1,34%
1.3 tr. vode 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,34%
1.4 tr. plinova 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,34%
1.5 tr. tekuc¢eg odrzavanja 2,15% 2,15%! 2,15%! 2,15%! 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 1,34%
I.LNEMATERIJALNI TROSKOVI 26,92%  26,92%  26,92%  26,92% < 26,92%| 26,92% < 26,92% = 26,92% < 26,92% < 26,92% 16,82%
2.1 tr. telefona i postarina 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,54%
2.2 tr. koncesije fiksni dio 0,39% 0,39% 0,39% 0,39% 0,39% 0,39% 0,39% 0,39% 0,39% 0,39% 0,24%
2.3 tr. koncesije varijabilni dio 0,24% 0,24% 0,24% 0,24% 0,24% 0,24% 0,24% 0,24% 0,24% 0,24% 0,15%
2.4 tr. bankovnih usluga 1,07% 1,07% 1,07% 1,07% 1,07% 1,07% 1,07% 1,07% 1,07% 1,07% 0,67%
2.5 tr. osiguranja 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,54%
2.6 tr. kooperanata 21,33%  21,33%| 21,33%| 21,33%| 21,33% 21,33%| 21,33%| 21,33%| 21,33%| 21,33% 13,33%
2.7 tr. poreza i ¢lanarina 0,21% 0,21% 0,21% 0,21% 0,21% 0,21% 0,21% 0,21% 0,21% 0,21% 0,13%
2.8 tr. ostalih usluga 1,95% 1,95% 1,95% 1,95% 1,95% 1,95% 1,95% 1,95% 1,95% 1,95% 1,22%
I.LPLACE 18,33%  18,33%  18,33%  18,33% 18,33% 18,33%  18,33%  18,33% 18,33%  18,33% 11,46%
3.1 neto place 10,97% 10,97%|  10,97%| 10,97%| 10,97% 10,97% 10,97%| 10,97% 10,97%| 10,97% 6,86%
3.2 tro8kovi poreza i doprinosa 7,36% 7,36% 7,36% 7,36% 7,36% 7,36% 7,36% 7,36% 7,36% 7,36% 4,60%
VI.UKUPNI TROSKOVI 100,00% 100,00%| 100,00%| 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%| 100,00% 62,50%

44



Graf 2. Projekcija troSkova u poslovanju koncesionara u razdoblju koncesije
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6.2.3. Proracun troskova amortizacije

U proraCunu troSkova amortizacije koristi se linearna (pravocrtna) vremenska metoda
amortizacije. Amortiziraju se ulaganja u materijalnu imovinu.

Pretpostavka je da koncesionar koji je zainteresiran za preuzimanje brodogradevne
luke veC ima razvijeno poslovanje te minimalnu vrijednost dugotrajne imovine u
iznosu od 20.000.000 kuna.

Planirano je da ¢&e koncesionar uloziti minimalno 5.000.000 kuna u dugotrajnu
imovinu, i to 1.000.000 kuna u prvoj godini te po 2.000.000 kuna u drugoj i trecoj
godini. Planirana amortizacijska stopa postoje¢e imovine iznosi 10% godiSnje dok
godi$nja stopa amortizacije dugotrajne imovine iz novih ulaganja iznosi 5%.

Ukupan troSak amortizacije u vijeku koncesije iznosi 24.825.000 kuna. Ostatak

vrijednosti planiran je u iznosu od 175.000 kuna.

Tablica 21. ProraCun troSkova amortizacije

AMORT | STOPA | GOD.IZNOS | MJ. IZNOS | OSTATAK
AAUESUREL RREEDROST . AMORT AMORT. AMORT. VRIJED.
VIJEK | .

Materijalna imovina 5.000.000 250.000 20.833 175.000
Ulaganja na predmetu koncesije 1.000.000 20 5,00 50.000 4.167 0
Ulaganja na predmetu koncesije 2.000.000; 20 5,00 100.000 8.333 37.500
Ulaganja na predmetu koncesije 2.000.000; 20 5,00 100.000 8.333 137.500
Postojec¢a imovina 20.000.000 2.000.000 166.667

ﬂméwnOe”'zaC'Ja postojece 20.000.000 10, 10,000  2.000.000  166.667

UKUPNO 25.000.000 2.250.000 185.500 175.000,
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Tablica 22. ProraCun troSkova amortizacije u poslovanju koncesionara u razdoblju koncesije 2019.-2029.

STRUKTURA TR./RAZDOBLJA 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028. 2029.
PROJEKTNI PERIOD 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.

Materijalna imovina 20.833  150.0000 250.000[ 250.000  250.000  250.000 250.000  250.000| 250.0000 250.000|  250.000
Ulaganja na predmetu koncesije 20.833 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
Ulaganja na predmetu koncesije 100.000f  100.000|  100.000[  100.000[  100.000  100.000, 100.000,  100.000,  100.000,  100.000
Ulaganja na predmetu koncesije 0 100.000]  100.000  100.000|  100.000f  100.000,  100.000]  100.000|  100.000|  100.000
Postoje¢a imovina 2.000.000 2.000.000/ 2.000.000, 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 0
1. Amortizacija postojece imovine 2.000.000 2.000.000/ 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000/ 2.000.000
UKUPNO 2.020.833 2.150.000 2.250.000 2.250.000 2.250.000 2.250.000 2.250.000 2.250.000 2.250.000 2.250.00 250.00
Tablica 23. ProraCun troSkova amortizacije u poslovanju koncesionara u razdoblju koncesije 2030.-2039.

STRUKTURA 2030. 3031. 2032. 2033. 2034. 2035. 2036. 2037. 2038. 2039. |OSTATAK | UKUPNO

TR./RAZDOBLJA VRIJED. | TR.AM.

PROJEKTNI PERIOD 12. 13. 14. 15. 16. 17. 18. 19. 20. 21.

Materijalna imovina 250.000, 250.000| 250.000[ 250.000| 250.000 250.000| 250.000| 250.000f 250.000 154.167| 175.000| 4.825.000
Ulaganja na predmetu koncesije 50.000  50.000]  50.000|  50.000  50.000,  50.000[  50.000]  50.000  50.000]  29.167 0 1.000.000
Ulaganja na predmetu koncesije 100.000|  100.000| 100.000| 100.000| 100.000| 100.000| 100.000 100.000| 100.000,  62.500 37.500 1.962.500
Ulaganja na predmetu koncesije 100.000|  100.000{ 100.000| 100.000| 100.000, 100.000| 100.000| 100.000| 100.000|  62.500,  137.500, 1.862.500
Postoje¢a imovina 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0/ 20.000.000
1. Amortizacija postojece imovine 0/ 20.000.000
UKUPNO 250.000f 250.000| 250.000[ 250.000| 250.000 250.000| 250.000| 250.000f 250.000 154.167| 175.000| 24.825.000
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6.2.4. Racun dobiti i gubitka

Ukupni financijski rezultat koncesionara u prvoj godini koncesije (2019. godina) je
bruto dobit u iznosu od 1.087.564 kune. U drugoj godini koncesije bruto dobit
koncesionara iznosi 1.109.139 kuna. U trecoj godini projicirana bruto dobit iznosi
1.562.815 kuna. Od pete do 10 godine planirana je bruto dobit u iznosu od 1.844.004
kune, dok nadalje dobit iznosi 3.827.738 kuna. lzuzetak je 2039. godina gdje bruto
dobit iznosi 2.394.424 kune zbog planiranog rada od 7 mijeseci tj. do isteka
koncesije.

Kumulativ neto dobiti koncesionara na kraju koncesijskog razdoblja iznosi
46.556.698 kuna.
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Tablica 24. Projekcija raCuna dobiti i gubitka poslovanja koncesionara tijekom razdobljakoncesije 2019.-2028.

STRUKTURA/RAZDOBLJA 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028.
PROJEKTNI PERIOD 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
A. UKUPNI PRIHODI 55.000.000 56.100.000 57.222.000 58.366.440 59.533.769 59.533.769 59.533.769| 59.533.769 59.533.769 59.533.769
1. Prihodi od prodaje u tuzemstvu 16.500.000| 16.830.000 17.166.600 17.509.932| 17.860.131 17.860.131| 17.860.131] 17.860.131 17.860.131| 17.860.131
2. Prihodi od prodaje i inozemstvu 38.500.000| 39.270.000 40.055.400| 40.856.508 41.673.638 41.673.638 41.673.638| 41.673.638 41.673.638 41.673.638
B. UKUPNI RASHODI 53.912.436| 54.990.861 55.940.185 56.804.329 57.689.764 57.689.764 57.689.764| 57.689.764 57.689.764 57.689.764
1. materijalni trogkovi 28.050.000 28.611.000| 29.183.220 29.766.884 30.362.222| 30.362.222 30.362.222| 30.362.222| 30.362.222 30.362.222
2. nematerijalni trogkovi 13.675.302| 14.063.560 14.340.664 14.621.144| 14.911.241 14.911.241| 14.911.241] 14.911.241 14.911.241| 14.911.241
3. trodkovi placa 2.020.833 2.150.000 2.250.000 2.250.000 2.250.000 2.250.000 2.250.000, 2.250.000 2.250.000  2.250.000
4. amortizacija 10.166.301] 10.166.301] 10.166.301] 10.166.301 10.166.301] 10.166.301 10.166.301] 10.166.301 10.166.301] 10.166.301
C. DOBIT PRIJE OPOREZIVANJA (A-B) 1.087.564 1.109.139 1.281.815 1.562.111| 1.844.004 1.844.004 1.844.004| 1.844.004 1.844.004 1.844.004
1. porez na dobit 195.762 199.645  230.727|  281.180]  331.921 331.921 331.921 331.921 331.921 331.921
D. DOBIT NAKON OPOREZIVANJA 891.803|  909.494| 1.051.088 1.280.931| 1.512.084 1.512.084 1.512.084 1.512.084 1.512.084 1.512.08
E. KUMULATIV NETO DOBITI 891.803| 1.801.296] 2.852.385 4.133.315 5.645.399 7.157.482 8.669.566/ 10.181.649 11.693.733 13.205.817
Tablica 25. Projekcija raCuna dobiti i gubitka poslovanja koncesionara tijekom razdoblja koncesije 2029.-2039.
STRUKTURA/RAZDOBLJA 2029. 2030. 3031. 2032. 2033. 2034. 2035. 2036. 2037. 2038. 2039.
PROJEKTNI PERIOD 11. 12. 13. 14. 15. 16. 17. 18. 19. 20. 21.
A. UKUPNI PRIHODI 59.533.769| 59.533.769| 59.533.769 59.533.769 59.533.769| 59.533.769| 59.533.769 59.533.769 59.533.769| 59.533.769 37.208.606)
1. Prihodi od prodaje u tuzemstvu 17.860.131| 17.860.131 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131| 17.860.131| 11.162.582
2. Prihodi od prodaje i inozemstvu 41.673.638| 41.673.638 41.673.638 41.673.638 41.673.638| 41.673.638| 41.673.638 41.673.638| 41.673.638| 41.673.638 26.046.024
B. UKUPNI RASHODI 55.706.030| 55.706.030| 55.706.030 55.706.030 55.706.030| 55.706.030( 55.706.030 55.706.030 55.706.030 55.706.030| 34.814.182
1. materijalni tro$kovi 30.362.222| 30.362.222| 30.362.222| 30.362.222 30.362.222| 30.362.222| 30.362.222 30.362.222 30.362.222| 30.362.222| 18.976.389
2. nematerijalni tro$kovi 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507 9.329.688
3. trodkovi placa 250.000] 250.000] 250.000 250.000| 250.000f 250.000| 250.000, 250.000| 250.000 250.000| 154.167,
4. amortizacija 10.166.301| 10.166.301 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301) 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301 6.353.938
C. DOBIT PRIJE OPOREZIVANJA (A-B) 3.827.738 3.827.738 3.827.738 3.827.738| 3.827.738 3.827.738 3.827.738 3.827.738| 3.827.738 3.827.738 2.394.424
1. porez na dobit 688.993| 688.993| 688.993 688.993 688.993 688.993 688.993 688.993 688.993 688.993] 430.996
D. DOBIT NAKON OPOREZIVANJA 3.138.745 3.138.745 3.138.745 3.138.745 3.138.745 3.138.745 3.138.745 3.138.745 3.138.745 3.138.745 1.963.427
E. KUMULATIV NETO DOBITI 16.344.562| 19.483.307) 22.622.053 25.760.798 28.899.544| 32.038.289| 35.177.034 38.315.780| 41.454.525 44.593.271| 46.556.698
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6.2.5. Financijski tok

Poslovanje koncesionara ostvaruje pozitivne neto primitke u svim godinama vijeka
koncesije. 1znos neto primitaka krec¢e se u rasponu od 2.912.636 kuna u prvoj godini
koncesije do 3.762.084 kune u trecoj i ostalim godinama koncesije.

Projicirani financijski tok ne ukljuuje varijabilnosti nov€anog toka tijekom pojedinih
razdoblja unutar poslovne godine. Osnovna pretpostavka istog je naplata svih
prihoda tijekom godine.

U posljednjoj godini projekta neto primici iznose 2.292.294 kune. Razlog leZi u
ostatku vrijednosti osnovnih sredstava u ukupnom iznosu od 175.00 kuna i razdoblje
poslovanja od 7 mjeseci. Kumulativ neto primitaka na kraju koncesijskog razdoblja
iznosi 71.556.698 kuna.
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Tablica 26. Projekcija financijskog toka poslovanja koncesionara tijekom razdoblja koncesije 2019.-2028.

STRUKTURA/RAZDOBLJA 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028.
PROJEKTNI PERIOD 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
I. PRIMICI 76.000.0000 58.100.000 59.222.000 58.366.440 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769
1. ukupni prihodi 55.000.000 56.100.000 57.222.000 58.366.440 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769
2. izvori financiranja 21.000.0000 2.000.000  2.000.000 0 0 0 0 0 0 0
2.1 vlastita sredstva 21.000.0000 2.000.000  2.000.000 0 0 0 0 0 0 0
2.2 krediti dugorogni 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. ostatak projekta 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.1 osnovna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.2 obrtna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Il. IZDACI 73.087.364 55.040.506 55.920.912) 54.835.509 55.771.685 55.771.685 55.771.685 55.771.685 55.771.685 55.771.685
1. ulaganja u stalna sredstva 21.000.0000 2.000.000f 2.000.000 0 0 0 0 0 0 0
2. ulaganja u obrtna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. troSkovi poslovanja 51.891.603 52.840.861| 53.690.185 54.554.329 55.439.764) 55.439.764) 55.439.764 55.439.764) 55.439.764| 55.439.764
3.1 materijalni troSkovi 28.050.000 28.611.000 29.183.220] 29.766.884] 30.362.222] 30.362.222] 30.362.222 30.362.222 30.362.222 30.362.222
3.2 nematerijalni troskovi 13.675.302 14.063.560, 14.340.664| 14.621.144] 14.911.241 14.911.241] 14.911.241] 14.911.241 14.911.241] 14.911.241
3.3 bruto place djelatnika 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301 10.166.301 10.166.301] 10.166.301
4. porez na dobit 195.762 199.645 230.727 281.180 331.921 331.921 331.921 331.921 331.921 331.921
lll. NETO PRIMICI (I-11) 2.912.6360 3.059.494  3.301.088  3.530.931 3.762.08 3.762.084 3.762.084 3.762.084 3.762.084| 3.762.084
IV. KUMULATIV NETO PRIMITAKA 2.912.6360 5.972.130, 9.273.218 12.804.149 16.566.232 20.328.316| 24.090.399 27.852.483 31.614.566| 35.376.65(

51



Tablica 27. Projekcija financijskog toka poslovanja koncesionara tijekom razdoblja koncesije 2029.-2039.

STRUKTURA/RAZDOBLJA 2029. 2030. 3031. 2032. 2033. 2034. 2035. 2036. 2037. 2038. 2039
PROJEKTNI PERIOD 11. 12. 13. 14. 15. 16. 17. 18. 19. 20. 21.
I. PRIMICI 59.533.769|59.533.769|59.533.769/59.533.769| 59.533.769| 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769| 59.533.769 37.383.606
1. ukupni prihodi 59.533.769|59.533.769|59.533.769/59.533.769|59.533.769| 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769 37.208.606
2. izvori financiranja 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.1 vlastita sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.2 krediti dugorogni 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. ostatak projekta 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 175.000
3.1 osnovna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 175.000
3.2 obrtna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Il. IZDACI 56.145.023|56.145.023|56.145.023/56.145.023| 56.145.023| 56.145.023) 56.145.023 56.145.023 56.145.023| 56.145.023 35.091.012
1. ulaganja u stalna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. ulaganja u obrtna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. troSkovi poslovanja 55.456.030|55.456.030|55.456.030/55.456.030|55.456.030| 55.456.030| 55.456.030 55.456.030 55.456.030| 55.456.030 34.660.015
3.1 materijalni troSkovi 30.362.222/30.362.222|30.362.222/30.362.222|30.362.222| 30.362.222| 30.362.222| 30.362.222 30.362.222| 30.362.222] 18.976.389
3.2 nematerijalni troskovi 14.927.507|14.927.507|14.927.507{14.927.507|14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 9.329.688
3.3 bruto place djelatnika 10.166.301|10.166.301|10.166.301{10.166.301/10.166.301| 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301] 6.353.938
4. porez na dobit 688.993] 688.993| 688.993] 688.993| 688.993 688.993 688.993 688.993 688.993 688.993 430.996
lll. NETO PRIMICI (I-11) 3.388.745| 3.388.745| 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 2.292.59
IV. KUMULATIV NETO PRIMITAKA 38.765.395|42.154.141/45.542.886|48.931.632|52.320.377| 55.709.122 59.097.868 62.486.613| 65.875.359 69.264.104 71.556.698
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6.2.6. Ekonomski tok projekta

U projiciranom ekonomskom toku negativni neto primici ostvaruju se u prvoj godini
koncesije u iznosu od 18.087.364 kuna. U ostalim godinama koncesijskog razdoblja
ostvaruju se pozitivni neto primici u rasponu od 1.059.494 kuna do 3.762.931 kuna.
lzuzetak je posljednja godina koncesije u kojoj je planiran pozitivan neto primitak u
iznosu od 2.292.594 kuna zbog ostatka vrijednosti osnovnih i u iznosu od 175.000
kuna i kraCe vrijeme obraCuna tj. do isteka koncesije.

Kumulativ neto primitaka na kraju razdoblja koncesije iznosi 46.556.698 kune.
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Tablica 28. Projekcija ekonomskog toka poslovanja koncesionara tijekom razdoblja koncesije 2019.-2028.

STRUKTURA/RAZDOBLJA 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028.
PROJEKTNI PERIOD 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
I. PRIMICI 55.000.000 56.100.000 57.222.000 58.366.440/ 59.533.769] 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769
1. ukupni prihodi 55.000.000 56.100.000 57.222.000, 58.366.440| 59.533.769] 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769
2. ostatak vrijednosti OSA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. ostatak vrijednosti OBA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Il. IZDACI 73.087.364 55.040.506 55.920.912) 54.835.509 55.771.685 55.771.685 55.771.685 55.771.685 55.771.685 55.771.685
1. ulaganja u stalna sredstva 21.000.0000 2.000.000  2.000.000 0 0 0 0 0 0 0
2. ulaganja u obrtna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. troSkovi poslovanja 51.891.603 52.840.861 53.690.185 54.554.329] 55.439.764| 55.439.764) 55.439.764 55.439.764| 55.439.764| 55.439.764
3.1 materijalni troSkovi i tr. pica 28.050.000 28.611.000] 29.183.220] 29.766.884| 30.362.222 30.362.222 30.362.222 30.362.222| 30.362.222] 30.362.222
3.2 nematerijalni troSkovi 13.675.302] 14.063.560 14.340.664) 14.621.144) 14.911.241| 14.911.241| 14.911.241] 14.911.241] 14.911.241] 14.911.241
3.3 bruto plaée djelatnika 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301] 10.166.301] 10.166.301] 10.166.301] 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301] 10.166.301
4. porez na dobit 195.762 199.645 230.727 281.180 331.921 331.921 331.921 331.921 331.921 331.921
lll. NETO PRIMICI (I-11) -18.087.364  1.059.494  1.301.088  3.530.931 3.762.084 3.762.084 3.762.084 3.762.084 3.762.084  3.762.084
IV. KUMULATIV NETO PRIMITAKA -18.087.364{ -17.027.870 -15.726.782| -12.195.851 -8.433.768 -4.671.684{ -909.601| 2.852.483| 6.614.566 10.376.650

54



Tablica 29. Projekcija ekonomskog toka poslovanja koncesionara tijekom razdoblja koncesije 2029.-2039.

STRUKTURA/RAZDOBLJA 2029. 2030. 3031. 2032. 2033. 2034. 2035. 2036. 2037. 2038. 2039.

PROJEKTNI PERIOD 11. 12. 13. 14. 15. 16. 17. 18. 19. 20. 21.
I. PRIMICI 59.533.769 59.533.769| 59.533.769 59.533.769| 59.533.769 59.533.769| 59.533.769 59.533.769| 59.533.769 59.533.769 37.383.606
1. ukupni prihodi 59.533.769 59.533.769| 59.533.769 59.533.769 59.533.769 59.533.769| 59.533.769 59.533.769| 59.533.769 59.533.769 37.208.606
2. ostatak vrijednosti OSA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 175.000
3. ostatak vrijednosti OBA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Il. IZDACI 56.145.023) 56.145.023| 56.145.023 56.145.023 56.145.023 56.145.023| 56.145.023| 56.145.023| 56.145.023 56.145.023 35.091.012
1. ulaganja u stalna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. ulaganja u obrtna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. troSkovi poslovanja 55.456.030) 55.456.030| 55.456.030| 55.456.030| 55.456.030, 55.456.030| 55.456.030| 55.456.030| 55.456.030 55.456.030 34.660.015
3.1 materijalni troSkovi i tr. pica 30.362.222) 30.362.222| 30.362.222 30.362.222 30.362.222 30.362.222| 30.362.222| 30.362.222| 30.362.222 30.362.222 18.976.389
3.2 nematerijalni troSkovi 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 14.927.507| 9.329.688
3.3 bruto plaée djelatnika 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301| 10.166.301] 6.353.938
4. porez na dobit 688.993 688.993 688.993 688.993 688.993 688.993 688.993 688.993 688.993 688.993 430.996
lll. NETO PRIMICI (I-11) 3.388.745 3.388.745| 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745| 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 2.292.59
IV. KUMULATIV NETO PRIMITAKA 13.765.395) 17.154.141| 20.542.886| 23.931.632) 27.320.377| 30.709.122| 34.097.868| 37.486.613| 40.875.359 44.264.104| 46.556.698

55



6.2.7. TrZiSna ocjena projekta — statiCan pristup ocjeni projekta

Planirani prihodi po zaposlenom u prvoj godini koncesije iznose 687.500 kuna.

Prosjec¢ni prihodi po zaposlenom tijekom razdoblja koncesije iznose 715.556 kuna.

Udio bruto dobiti u ukupnim prihodima kre¢e se u rasponu od 2% u prvoj godini
koncesije do 6% nakon 11 godine. Prosje¢ni udio bruto dobiti tijekom razdoblja

koncesije iznosi 5%.
Stopa povrata na ukupna ulaganja (bruto profitabilnost ukupnih ulaganja) je u

rasponu od 4% u prvoj godini do 15% u jedanaestoj i sljede¢im godinama koncesije.

Prosjecna stopa povrata na ukupna ulaganja iznosi 11%.
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Tablica 30. StatiCki pokazatelji za rezultate poslovanja koncesionara tijekom razdoblja koncesije 2019.-2029.

STRUKTURA/RAZDOBLJA 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028. 2029.
PROJEKTNI PERIOD 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1.ukupni prihodi/ukupna ulaganja 220% 244% 229% 233% 238% 238% 238% 238% 238% 238% 238%
2.ukupni prihodi/broj zaposlenih 687.5000 701.250| 715.275 729.581| 744172 744172 744172 744172 744172 744172 744172
3.bruto dobit/ukupni prihod 2% 2% 2% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 6%
4.bruto dobit/broj zaposlenih 13.595 13.864 16.023 19.526 23.050 23.050 23.050 23.050 23.050 23.050 47.847
5.bruto dobit/ukupna ulaganja 4% 5% 5% 6% 7% 7% 7% 7% 7% 7% 15%
7.bruto dobit/vlastita sredstva 22% 22% 26% 31% 37% 37% 37% 37% 37% 37% 77%
8.neto dobit/vlastita sredstva 18% 30% 21% 26% 30% 30%; 30% 30% 30% 30% 63%
9.vlastita sredstva /ukupna ulaganja 100% 100% 100%) 100% 100%) 100%) 100%) 100%) 100%) 100% 100%)
11.ukupna ulaganja/(neto dobit+am.) 8,58 7,52 7,57 7,08 6,65 6,65 6,65 6,65 6,65 6,65 7,38
Tablica 31. Staticki pokazatelji za rezultate poslovanja koncesionara tijekom razdoblja koncesije 2030.-2039.
STRUKTURA/RAZDOBLJA 2030. 3031. 2032. 2033. 2034. 2035. 2036. 2037. 2038. 2039. PROSJEK PROSJEK
PROJEKTNI PERIOD 12. 13. 14. 15. 16. 17. 18. 19. 20. 21. PE‘{,’,’;,:T PR\ngETA
1.ukupni prihodi/ukupna ulaganja 238% 238% 238% 238% 238% 238% 238% 238% 238% 149% 233% 233%
2.ukupni prihodi/broj zaposlenih 744172 7441720 744172 T44.172| 744172 744172 744172 744.172) 744.172| 465.108 715.556) 724.070
3.bruto dobit/ukupni prihod 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 2% 5%
4.bruto dobit/broj zaposlenih 47.847| 47.847| A7.847| 47.847| 47.847| A47.847| A47.847| 47.847 47.847| 29.930 17.212 33.796
5.bruto dobit/ukupna ulaganja 15% 15% 15% 15% 15% 15% 15% 15% 15% 10% 6% 11%
7.bruto dobit/vlastita sredstva 77% 77% 77% 77% 77% 77% 77% 77% 77% 48% 28% 54%
8.neto dobit/vlastita sredstva 63% 63% 63% 63% 63% 63% 63% 63% 63%; 39% 25% 45%
9.vlastita sredstva /ukupna ulaganja 100% 100%; 100%; 100% 100%, 100% 100% 100%; 100%; 100% 100%) 100%
11.ukupna ulaganja/(neto dobit+am.) 7,38 7,38 7,38 7,38 7,38 7,38 7,38 7,38 7,38 11,81 7,48 7,44
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6.2.8. TrziSna ocjena projekta — dinamiCan pristup ocjeni projekta

6.2.8.1. Metoda neto sadasnje vrijednosti projekta

Metoda razdoblja povrata ulaganja

Povrat ukupnih ulaganja ostvaruje se u osmoj godini razdoblja koncesije.

Metoda neto sadasnje vrijednosti

KoriStena kamatna stopa pri diskontiranju neto primitaka je 6%.
Projekt je prihvatljiv obzirom da daje pozitivhu ukupnu neto sadasnju vrijednost
primitaka i izdataka. Neto sadasnja vrijednost projekta iznosi 17.572.997 kuna (uz

diskontnu stopu od 5%).

Metoda relativne neto sadasnje vrijednosti

Po jedinici uloZenih sredstava ostvaruje se 1,715 jedinica neto sadasnje

vrijednosti projekta na kraju koncesijskog razdoblja.

6.2.8.2. Metoda interne stope rentabilnosti

Metoda interne stope rentabilnosti

Prva negativna neto sadasnja vrijednost ostvaruje se pri diskontnoj stopi od 16%.

Interna stopa rentabilnosti projekta iznosi 15,41% (interni izraCun).

Tablica 32. Metoda interne stope rentabilnosti (15,41%)

POKUSAJ DISKONTNA STOPA NETO SADASNJA VRIJEDNOST
1. 6% 17.572.997
2. 15% 310.696
Sk 16% -768.631
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Tablica 33. Metoda razdoblja povrata za planirano poslovanje koncesionara2019.-2028.

KATEGORIJA/RAZDOBLJA 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028.
PROJEKTNI PERIOD 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
NETO PRIMICI -18.087.364 1.059.494 1.301.088 3.530.931 3.762.084 3.762.084 3.762.084|  3.762.084|  3.762.084 3.762.084
KUMULATIV NETO PRIMITAKA -18.087.364 -17.027.870 -15.726.782] -12.195.851| -8.433.768| -4.671.684 -909.601|  2.852.483|  6.614.566| 10.376.65
Tablica 34. Metoda razdoblja povrata za planirano poslovanje koncesionara2030.-2039.
KATEGORIJA/RAZDOBLJA 2030. 2030. 3031. 2032. 2033. 2034. 2035. 2036. 2037. 2038. 2039.
PROJEKTNI PERIOD 11. 12. 13. 14. i 16. 17. 18. 19. 20. 21.
NETO PRIMICI 3.388.745  3.388.745 3.388.745  3.388.745 3.388.745 3.388.745  3.388.745 3.388.745  3.388.745  3.388.745  2.292.594
KUMULATIV NETO PRIMITAKA 13.765.395 17.154.141| 20.542.886) 23.931.632 27.320.377| 30.709.122| 34.097.868 37.486.613 40.875.359 44.264.104 46.556.69
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Tablica 35. Metoda neto sadasnje vrijednosti (uz diskontni faktor 6%) za planirano poslovanje koncesionara2019.-2028.

KATEGORIJA/RAZDOBLJA 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028.
PROJEKTNI PERIOD 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
NOMINALNA VRIJEDNOST INVESTICIJE 21.000.000| 2.000.000| 2.000.000 0 0 0 0 0 0 0
DISKONTNI FAKTOR 1,0000000 0,943396 0,889996 0,839619 0,792094] 0,747258 0,704961 0,665057| 0,627412 0,591898
DISKONT. VRIJEDNOST INVESTICIJE 21.000.000| 1.886.792] 1.679.239 0 0 0 0 0 0 0
NOMINALNI NETO PRIMICI 2.912.636 3.059.494 3.301.088 3.530.931 3.762.084] 3.762.084 3.762.084] 3.762.084 3.762.084 3.762.084
DISKONTIRANI NETO PRIMICI 2.912.636 2.886.315 2.937.957| 2.964.638 2.979.923 2.811.248 2.652.120 2.502.000 2.360.378 2.226.771
UKUPNI DISKONTIRANI NETO PRIMICI -18.087.364| -17.087.842 -15.829.123 -12.864.486 -9.884.563 -7.073.316 -4.421.195 -1.919.195  441.183 2.667.95
Tablica 36. Metoda neto sadasnje vrijednosti (uz diskontni faktor 6%) za planirano poslovanje koncesionara2030.-2039.
KATEGORIJA/RAZDOBLJA 2030. 2030. 3031. 2032. 2033. 2034. 2035. 2036. 2037. 2038. 2039.
PROJEKTNI PERIOD 11. 12. 13. 14, 15. 16. 17. 18. 19. 20. 21.
NOMINALNA VRIJEDNOST INVESTICIJE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
DISKONTNI FAKTOR 0,558395/ 0,526788 0,496969 0,442301| 0,417265 0,393646 0,371364] 0,350344| 0,330513| 0,311805| 0,294155
DISKONT. VRIJEDNOST INVESTICIJE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
NOMINALNI NETO PRIMICI 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 2.292.594
DISKONTIRANI NETO PRIMICI 1.892.258| 1.785.149 1.684.103 1.498.845 1.414.005 1.333.967| 1.258.459 1.187.226/ 1.120.024] 1.056.627] 674.379
UKUPNI DISKONTIRANI NETO PRIMICI 4.560.212 6.345.361) 8.029.464| 9.528.30910.942.314{12.276.281|13.534.740/14.721.966/15.841.99116.898.618 17.572.99
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Tablica 37. Metoda relativhe neto sadasnje vrijednosti za planirano poslovanje koncesionara 2019.-2028.

KATEGORIJA/RAZDOBLJA 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028.

PROJEKTNI PERIOD 1. 2. 3. 4, 5, 6. 7. 8. 9. 10.
NOMINALNA VRIJEDNOST INV. 21.000.0000 2.000.000|  2.000.000 0 0 0 0 0 0 0
DISKONTNI FAKTOR 1,000000  0,943396| 0,889996| 0,839619| 0,792094| 0,747258  0,704961 0,665057| 0,627412] 0,591898
DISKONTIRANA VRIJEDNOST INV. 21.000.000 1.886.792] 1.679.239 0 0 0 0 0 0 0
UKUPNA DISKONT. VRIJEDNOST INV. 21.000.000] 22.886.792 24.566.031 24.566.031 24.566.031 24.566.031 24.566.031 24.566.031 24.566.031| 24.566.031
NOMINALNI NETO PRIMICI 2.912.636) 3.059.494 3.301.088 3.530.931| 3.762.084| 3.762.084 3.762.084 3.762.084 3.762.084 3.762.084
DISKONTIRANI NETO PRIMICI 2.912.636) 2.886.315 2.937.957 2.964.638 2.979.923 2.811.248 2.652.120 2.502.000 2.360.378 2.226.771
UKUPNI DISKONTIRANI NETO PRIMICI 2.912.636 5.798.951 8.736.908 11.701.545 14.681.468 17.492.715 20.144.836 22.646.836 25.007.214 27.233.985
RELATIVNA NETO SADASNJA VRIJ. 0,139 0,253 0,356 0,476 0,598 0,712 0,820 0,922 1,018 1,109
Tablica 38. Metoda relativhe neto sadasnje vrijednosti za planirano poslovanje koncesionara 2030.-2039.

KATEGORIJA/RAZDOBLJA 2029. 2030. 3031. 2032. 2033. 2034. 2035. 2036. 2037. 2038. 2039.

PROJEKTNI PERIOD 11. 12. 13. 14. 15. 16. 17. 18. 19. 20. 21,
NOMINALNA VRIJEDNOST INV. q 0 ( ( ( q 0 Q Q q q
DISKONTNI FAKTOR 0,558395 0,526788 0,496969 0,442301 0,417265 0,393646 0,371364 0,350344 0,330513 0,311805 0,294155
DISKONTIRANA VRIJEDNOST INV. g 0 ( ( ( q 0 [ Q g q
UKUPNA DISKONT. VRIJEDNOST INV. 24.566.031 24.566.031 24.566.031 24.566.031 24.566.031 24.566.031 24.566.031 24.566.031 24.566.031 24.566.031 24.566.031
NOMINALNI NETO PRIMICI 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.745 3.388.74§ 3.388.74§ 2.292.594
DISKONTIRANI NETO PRIMICI 1.892.256 1.785.149 1.684.107 1.498.844 1.414.009 1.333.967 1.258.45¢ 1.187.22€ 1.120.024 1.056.627  674.379
UKUPNI DISKONTIRANI NETO PRIMICI 29.126.243 30.911.392 32.595.495 34.094.34( 35.508.344 36.842.317 38.100.771 39.287.997 40.408.022 41.464.649 42.139.02§
RELATIVNA NETO SADASNJA VRIJ. 1,186 1,258 1,327 1,38€ 1,445 1,500 1,551 1,599 1,645 1,688 1,71
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6.3. Procjena vrijednosti koncesije

Davatelj koncesije je u postupku pripreme davanja koncesije obvezan procijeniti
vrijednost koncesije sukladno ¢lanku 20. stavak 6. Zakona o koncesijama (NN br.
69/17).

Davatelj koncesije racuna procijenjenu vrijednost koncesije kao ukupnu vrijednost
predmeta koncesije, izrazenu u kunama bez poreza na dodanu vrijednost (PDV-a),
uklju€ujuci sve moguce izmjene i opcije ugovora o koncesiji i maksimalnu vrijednost

izmjena na ukupno vrijeme trajanja koncesije od 20 godina.

Procijenjena vrijednost koncesije za gospodarsko koristenje opcéeg ili drugog dobra
racuna se kao procijenjeni prihod koji ¢e koncesionar, postupajuéi s paznjom dobrog
gospodarstvenika, ostvariti temeljem ugovora o koncesiji za vrijeme trajanja
koncesije, umanjen za procijenjeni iznos naknade za koncesiju, te diskontiran na
neto sadasnju vrijednost po diskontnoj stopi koju odredi davatelj koncesije, a koja
odrazava trenutaCne trZiSne procjene vremenske vrijednosti novca i rizika koji su
karakteristiCni za ulaganja srodna predmetu koncesije. Visina koriStene diskontne

stope za izraCun vrijednosti koncesije iznosi 6%.

Pri izraCunu procijenjene vrijednosti koncesije uzimaju se trziSne cijene u trenutku
izraCuna ili eventualna cijena usluge koja ¢ée se primijeniti u postupku davanja

koncesije ili cijena usluge uredena posebnim zakonom, ako je primjenjivo.

Procijenjena vrijednost koncesije iznosi 146.330.805 kuna.
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Tablica 39. Procjena vrijednosti koncesije 2019.-2028.

KATEGORIJA/RAZDOBLJA

2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028.
PROJEKTNI PERIOD 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 0. 10.
Prihod koncesionara 10.868.735 10.896.637| 11.135.815 11.363.360 11.592.201| 11.592.201 11.592.201 11.592.201 11.592.201 11.592.201
Diskontni faktor 6% 1,0000000 0,943396  0,889996  0,839619  0,792094 0747258  0,704961  0,665057 0,627412]  0,591898
Diskontirana vrijednost 10.868.735 10.279.846 9.910.836 9.540.896 9.182.109 8.662.367| 8.172.044 7.709.476 7.273.090 6.861.40
Tablica 40. Procjena vrijednosti koncesije 2029.-2039.
KATEGORIJA/RAZDOBLJA 2029. 2030. 3031. 2032. 2033. 2034. 2035. 2036. 2037. 2038. 2039
PROJEKTNI PERIOD 11, 12, 13, 14, 15, 16. 17. 18. 19 20. 21.
Prihod koncesionara 13.202.596| 13.202.596| 13.202.596| 13.202.596| 13.202.596| 13.202.596) 13.202.596| 13.202.596| 13.202.596| 13.202.596/ 8.251.254,
Diskontni faktor 6% 0,558395| 0,526788| 0,496969 0,442301 0,417265 0,393646) 0,371364| 0,350344| 0,330513| 0,311805| 0,294155
Diskontirana vrijednost 7.372.261| 6.954.963| 6.561.286 5.839.521 5.508.982 5.197.153 4.902.974| 4.625.448 4.363.630 4.116.632| 2.427.151
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7. Pravna analiza

7.1. Popis i obrazlozenje primjene propisa koji se primjenjuju na davanje
koncesije

Prilikom davanja koncesija na pomorskom dobru posebne namjene tocnije koncesije
na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koriStenja postojece brodogradiliSne

luke ,Tehnomont - Pula® primjenjuju se sljededi propisi:

1. Zakon o koncesijama (NN br. 69/17)

2. Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN br. 158/03, 141/06, 38/09,
56/16)

3. Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (NN br. 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12i 10/17)

4. Zakon o javnoj nabavi (NN br. 120/16)

5. Uredba o izgledu i sadrzaju standardnih obrazaca i objavama koncesija (NN
br. 10/12)

6. Uredba o objavama javne nabave (NN br. 10/12)

7. Pravilnik o primjeni Jedinstvenog riecnika javne nabave (NN br. 06/12)

. Pomorski zakonik (NN br. 17/94, 43/96, 181/04, 76/07, 146/08, 61/11,

56/13, 26/15, 17/2019)

o

9. Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN br. 158/03, 141/06, 38/09,
56/16)

10. Zakon o sigurnosnoj zastiti pomorskih brodova i luka (NN br. 124/09, 59/12,
108/17)

11.Uredba o razvrstaju luka otvorenih za javni promet i luka posebne namjene
(NN br. 110/04, 82/07)

12. Pravilnik o uvjetima i nacinu odrzavanja reda u lukama i na ostalim dijelovima
unutarnjih morskih voda i teritorijalnog mora Republike Hrvatske (NN br.
90/05, 10/08, 155/08, 127/10, 80/12, 7/17)

13. Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13 i 20/17)

14. Pomorski zakonik (NN br. 17/94, 43/96, 181/04, 75/07, 146/08, 61/11, 56/13,
26/15, 17/19)

15. Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17 i 39/19)
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16. Zakon o zadtiti okoliga (NN br. 82/94, 128/99, 110/07, 80/13, 78/15,
12/18,118/18)

Na izvrSavanje ugovora o koncesiji mogu se primjenjivati i drugi propisi u odnosu na

izvrSavanje djelatnosti koja je predmet koncesije.

7.2. Utvrdenja i analize imovinskopravnih pitanja

7.2.1. Utvrdenje granica luckog podrucja

Sukladno Zakonom o pomorskom dobru i morskim lukama (NN br. 158/03, 141/06,
38/09, 56/16) Clanak 7 stavka 4. koncesija na pomorskom dobru moze se dati nakon
Sto je utvrdena granica pomorskog dobra i provedena u zemljiSnim knjigama. Granice

lu€kog podrucja utvrduje Vlada Republike Hrvatske.

7.2.2. Analiza imovinskopravnih pitanja

Podrucje u obuhvatu koncesije obuhvaca kopneni dio i morski dio luckog podrucja —

luckog bazena.

Koncesijom se obuhvacaju sljedece Cestice: zgr.k.C. 4908; 4909;4910 i 4911, k.C.
5290/1; 5290/2; 5290/3; 5292; 5293; 5295/1; 5295/2; 5295/3; 6005; 6006; 6056 i
5273/4 i nasuti dio obale, sve k.o. Pula. U cijelosti kopno je polozajno izmedu
morskih strana katastarskih meda k.€.br. 6056, 5295/1 ,6006, 5295/2 i mora, te dio
mora. Lucko podrucje obuhvaca povrsinu od ukupno 73.200 m2, od Cega je povrsina
kopnenog djela luckog podrucja

27.295 m2 , a povrSina morskog dijela lu€kog podrucja 45.905 m2.

7.3. Preporuke vezane za uvjete i posebne uvjete davanja koncesije
Uvjeti koje mora ispunjavati gospodarski subjekt koji ima namjeru postati koncesionar

propisani su Zakonom o koncesijama (NN br. 69/17), Zakonom o pomorskom dobru i
lukama (NN br. 158/03, 141/06, 38/09, 56/16)
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te Uredbom o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru NN 23/04, 101/04,
39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12i 10/17)

7.4. Obvezni razlozi za isklju¢enje ponuditelja

Sukladno Zakonu o koncesijama (NN br. 69/17) davatelj koncesije obvezan je iskljuciti
gospodarski subjekt iz postupka davanja koncesije u bilo kojem trenutku:

e ako je gospodarski subjekt koji ima poslovni nastan u Republici Hrvatskoj ili
osoba koja je ¢lan upravnog, upravljackog ili nadzornog tijela ili ima ovlasti
zastupanja, donoSenja odluka ili nadzora toga gospodarskog subjekta i koja je
drzavljanin Republike Hrvatske pravomo¢nom presudom osudena za:

o sudjelovanje u zloCinaCkoj organizaciji, na temelju clanka 328.
(zlo€inacko udruzenje) i €lanka 329. (pocdinjenje kaznenog djela u
sastavu zloCinaCkog udruzenja) Kaznenog zakona (»Narodne novine,
br. 125/11., 144/12., 56/15. i 61/15.), ¢lanka 333. (udruzivanje za
pocinjenje kaznenih djela), iz Kaznenog zakona (»Narodne novinex, br.
110/97., 27/98., 50/00., 129/00., 51/01., 111/03., 190/03., 105/04.,
84/05., 71/06., 110/07., 152/08., 57/11., 77/11. i 143/12.)

o korupciju, na temelju Clanka 252. (primanje mita u gospodarskom
poslovanju), ¢lanka 253. (davanje mita u gospodarskom poslovanju),
Clanka 254. (zlouporaba u postupku javne nabave), Clanka 291.
(zlouporaba polozaja i ovlasti), ¢lanka 292. (nezakonito pogodovanje),
Clanka 293. (primanje mita), ¢lanka 294. (davanje mita), ¢lanka 295.
(trgovanje utjecajem) i Clanka 296. (davanje mita za trgovanje
utjecajem) Kaznenog zakona (»Narodne novine«, br. 125/11., 144/12.,
56/15. i 61/15.), Clanka 294.a (primanje mita u gospodarskom
poslovanju), ¢lanka 294.b (davanje mita u gospodarskom poslovanju),
Clanka 337. (zlouporaba poloZaja i ovlasti), ¢lanka 338. (zlouporaba
obavljanja duZnosti drZzavne vlasti), ¢&lanka 343. (protuzakonito
posredovanje), ¢lanka 347. (primanje mita) i Clanka 348. (davanje mita)
iz Kaznenog zakona (»Narodne novine«, br. 110/97., 27/98., 50/00.,
129/00., 51/01., 111/03., 190/03., 105/04., 84/05., 71/06., 110/07.,
152/08., 57/11., 77/11. 1 143/12.)
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o prijevaru, na temelju Clanka 236. (prijevara), ¢lanka 247. (prijevara u
gospodarskom poslovanju), ¢lanka 256. (utaja poreza ili carine) i ¢lanka
258. (subvencijska prijevara) Kaznenog zakona (»Narodne novine«, br.
125/11., 144/12., 56/15. i 61/15.), Clanka 224. (prijevara), Clanka 293.
(prijevara u gospodarskom poslovanju) i ¢lanka 286. (utaja poreza i
drugih davanja) iz Kaznenog zakona (»Narodne novine«, br. 110/97.,
27/98., 50/00., 129/00., 51/01., 111/03., 190/03., 105/04., 84/05.,
71/06., 110/07., 152/08., 57/11., 77/11. i 143/12.)

o terorizam ili kaznena djela povezana s teroristickim aktivnostima, na
temelju clanka 97. (terorizam), c¢lanka 99. (javho poticanje na
terorizam), Clanka 100. (novacenje za terorizam), ¢lanka 101. (obuka
za terorizam) i Clanka 102. (teroristiCko udruzenje) Kaznenog zakona
(»Narodne novine«, br. 125/11., 144/12., 56/15. i 61/15.), ¢lanka 169.
(terorizam), Clanka 169.a (javno poticanje na terorizam) i Clanka 169.b
(novacenje i obuka za terorizam) iz Kaznenog zakona (»Narodne
novine«, br. 110/97., 27/98., 50/00., 129/00., 51/01., 111/03., 190/03.,
105/04., 84/05., 71/06., 110/07., 152/08., 57/11., 77/11. i 143/12.)

o pranje novca ili financiranje terorizma, na temelju c&lanka 98.
(financiranje terorizma) i ¢lanka 265. (pranje novca) Kaznenog zakona
(»Narodne novine«, br. 125/11., 144/12., 56/15. i 61/15.) Clanka 279.
(pranje novca) iz Kaznenog zakona (»Narodne novine«, br. 110/97.,
27/98., 50/00., 129/00., 51/01., 111/03., 190/03., 105/04., 84/05.,
71/06., 110/07., 152/08., 57/11., 77/11. i 143/12.)

o djecji rad ili druge oblike trgovanja ljudima, na temelju ¢Clanka 106.
(trgovanje ljudima) Kaznenog zakona (»Narodne novine«, br. 125/11.,
144/12., 56/15. i 61/15.), ¢lanka 175. (trgovanje ljudima i ropstvo) iz
Kaznenog zakona (»Narodne novine«, br. 110/97., 27/98., 50/00.,
129/00., 51/01., 111/03., 190/03., 105/04., 84/05., 71/06., 110/07.,
152/08., 57/11., 77/11. 1 143/12.

e ako je gospodarski subjekt u postupku likvidacije, odnosno ako je obustavio
svoje poslovne aktivnosti.

Davatelj koncesije obvezan je iskljuCiti gospodarski subjekt u bilo kojem trenutku

tijekom postupka davanja koncesije ako je gospodarski subjekt koji nema poslovni

nastan u Republici Hrvatskoj ili osoba koja je ¢lan upravnog, upravljackog ili
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nadzornog tijela ili ima ovlasti zastupanja, donoSenja odluka ili nadzora toga
gospodarskog subjekta i koja nije drzavljanin Republike Hrvatske pravomoénom
presudom osudena za kaznena djela iz stavka 1. toCke 1. ovoga Clanka i za
odgovarajuca kaznena djela prema nacionalnim propisima drZzave poslovnog nastana
gospodarskog subjekta, odnosno drzave Ciji je osoba drzavljanin.
Davatelj koncesije obvezan je iskljuCiti gospodarskog subjekta iz postupka davanja
koncesije ako utvrdi da gospodarski subjekt nije ispunio obveze placanja dospjelih
poreznih obveza i/ili doprinosa za mirovinsko i zdravstveno osiguranje u Republici
Hrvatskoj ili u drzavi poslovnog nastana gospodarskog subjekta.
Iznimno od stavka 3. ovoga ¢lanka, davatelj koncesije nece iskljuciti gospodarskog
subjekta iz postupka davanja koncesije ako mu sukladno posebnom propisu pla¢anje
obveza nije dopusteno ili mu je odobrena odgoda placanja.
Iznimno od stavaka 1. — 4. ovoga Clanka, davatelj koncesije moze odustati od
iskljuCenja gospodarskog subjekta kod kojeg je steCen razlog za isklju¢enje zbog
bitnih razloga koji se odnose na javni interes kao Sto je javno zdravlje ili zaStita
okolisa.
Svaki gospodarski subjekt koji se nalazi u nekoj od situacija iz stavaka 1. i 2. ovoga
Clanka moze pruziti dokaze kako bi dokazao da su mjere koje je poduzeo dovoljne da
pokaZzu njegovu pouzdanost bez obzira na postojanje nekog bitnog razloga za
iskljuCenje. Ako se takav dokaz smatra dovoljnim, doti¢ni gospodarski subjekt ne
iskljuCuje se iz postupka.
Poduzimanje mjera iz stavka 6. ovoga €lanka gospodarski subjekt dokazuje:
e plaéanjem naknade Stete ili poduzimanjem drugih odgovaraju¢ih mjera radi
placanja naknade Stete prouzroCene kaznenim djelom ili propustom;
e aktivnom suradnjom s nadleznim tijelima radi potpunog razjasnjenja Cinjenica i
okolnosti u vezi s kaznenim djelom ili propustom;
e odgovaraju¢im tehnic¢kim, organizacijskim i kadrovskim mjerama radi
sprjeCavanja daljnjih kaznenih djela ili propusta.
Mjere koje je poduzeo gospodarski subjekt iz stavka 7. ovoga Clanka ocjenjuju se
uzimajuci u obzir teZinu i posebne okolnosti kaznenog djela ili propusta te je obvezan
obrazloZiti razloge prihvacanja ili neprihva¢anja mjera.
Javni narucitelj nece iskljuCiti gospodarskog subjekta iz postupka davanja koncesije

ako ocijeni da su poduzete mjere iz stavka 6. ovoga €lanka primjerene.
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Razdoblje iskljuCenja gospodarskog subjekta kod kojeg su ostvarene osnove za
iskljuCenje ovoga Clanka iz postupka davanja koncesije je pet godina od dana
pravomocnosti presude, osim ako pravomoc¢nom presudom nije odredeno drukdcije.

U sluCaju zajednice natjecatelja ili ponuditelja, okolnosti iz ovoga Clanka utvrduju se
za sve Clanove zajednice pojedinacno.

Davatelj koncesije na odgovarajuéi nacin primjenjuje odredbe ovoga Clanka i u

odnosu na potkoncesionare i na podugovaratelje.

7.4.1. Ostali razlozi za isklju¢enje ponuditelja

Sukladno Zakonu o koncesijama (NN br. 69/17) davatelj koncesije obvezan je iskljuciti
gospodarski subjekt iz postupka davanja koncesije u bilo kojem trenutku temeljem
ostalih razloga za iskljuenje ponuditelja:

e moZe na odgovarajuéi nacin dokazati krSenje primjenjivih obveza u podrucju
prava okoliSa, socijalnog i radnog prava, ukljuCujuci kolektivhe ugovore, a
osobito isplatu obveze ugovorene place ili odredbama medunarodnog prava
okoli8a, socijalnog i radnog prava navedenim u Prilogu IV. ovoga Zakona;

¢ je nad njime otvoren ste€ajni postupak, ako njime upravlja osoba postavijena
od strane nadleznog suda, ako je u nagodbi s vjerovnicima ili se nalazi u
slichom postupku prema propisima drzave poslovnog nastana gospodarskog
subjekta;

e ako je gospodarski subjekt pravomoéno osuden za kazneno djelo ili prekrsaj u
vezi s obavljanjem profesionalne djelatnosti, odnosno za odgovarajuée djelo
prema propisima drzave poslovnog nastana gospodarskog subjekta;

e moze dokazati odgovarajuéim sredstvima da je gospodarski subjekt ucinio
tezak profesionalni propust koji dovodi u pitanje njegov integritet;

e moze na odgovaraju¢i nacin dokazati da je gospodarski subjekt sklopio
sporazum s drugim gospodarskim subjektima koji ima za cilj naruSavanje
trziSnog natjecanja;

e je gospodarskom subjektu zbog znacajnih ili postojanih nedostataka tijekom
provedbe bitnih zahtjeva iz prethodnog ugovora o koncesiji ili ugovora o javnoj
nabavi raskinut prethodno sklopljeni ugovor o koncesiji ili odredena obveza

naknade Stete ili slicne sankcije.
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Ako ce koristiti jedan ili vise razloga iskljuCenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka, davatel;
koncesije u dokumentaciji za nadmetanje mora navesti koji ¢e razlog ili razloge
koristiti za iskljuenje.
U slu€aju iz stavka 1. toCke 3. ovoga Clanka, davatelj koncesije navodi jedno ili viSe
odredenih kaznenih djela ili prekrSaja u vezi s obavljanjem profesionalne djelatnosti
koje Ce Koristiti kao razlog isklju¢enja gospodarskog subjekta.
Svaki gospodarski subjekt koji se nalazi u nekoj od situacija iz stavka 1. ovoga
Clanka moze pruziti dokaze kako bi dokazao da su mjere koje je poduzeo dovoljne da
pokaZzu njegovu pouzdanost bez obzira na postojanje nekog bitnog razloga za
iskljuCenje. Ako se takav dokaz smatra dovoljnim, dotiCni gospodarski subjekt ne
iskljuCuje se iz postupka.
Poduzimanje mjera iz stavka 4. ovoga Clanka gospodarski subjekt dokazuje:
¢ placanjem naknade Stete ili poduzimanjem drugih odgovaraju¢ih mjera radi
placanja naknade Stete prouzroCene kaznenim djelom ili propustom;
e aktivhom suradnjom s nadleznim tijelima radi potpunog razjasnjenja Cinjenica i
okolnosti u vezi s kaznenim djelom ili propustom;
e odgovarajuc¢im tehni€kim, organizacijskim i kadrovskim mjerama radi
sprjeCavanja daljnjih kaznenih djela ili propusta.
Mjere koje je poduzeo gospodarski subjekt iz stavka 5. ovoga €lanka ocjenjuju se
uzimajuci u obzir teZinu i posebne okolnosti kaznenog djela ili propusta te je obvezan
obrazloziti razloge prihvacanja ili neprihva¢anja mjera.
Javni narucitelj nece iskljuciti gospodarskog subjekta iz postupka davanja koncesije
ako ocijeni da su poduzete mjere iz stavka 5. ovoga €lanka primjerene.
Razdoblje iskljuCenja gospodarskog subjekta kod kojeg su ostvarene osnove za
iskljuCenje ovoga Clanka iz postupka davanja koncesije je tri godine od dana
pravomocnosti presude, osim ako pravomo¢nom presudom nije odredeno drukdije.
U slu€aju zajednice natjecatelja ili ponuditelja okolnosti iz stavka 1. ovoga ¢lanka
utvrduju se za sve Clanove zajednice pojedinacno.
Davatelj koncesije na odgovarajuci nacin primjenjuje odredbe ovoga ¢Clanka i u

odnosu na potkoncesionare i na podugovaratelja.
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7.4.2. Uvjeti sposobnosti ponuditelja

Uvjeti sposobnosti ponuditelia mogu se odrediti temeljem financijskih i tehnickih
preduvjetima koje gospodarski subjekt mora zadovoljiti kako bi se mogle razmatrati
ponude koje su predali za dodjelu ugovora o koncesiji.

Temeljem Uredbe o postupku davanja koncesije definirani su uvjeti sposobnosti u
postupku davanja koncesije.

Ako se ukazZe potreba davatelj koncesije ima mogucnost dodati i dodatne uvijete
kojima ¢e odrediti imaju posjeduju li ponuditelji potrebne sposobnosti potrebne za

sudjelovanje u nadmetaniju.

7.4.2.1. Sposobnost za obavljanje profesionalne djelatnosti

Kako bi ponuditelj dokazao sposobnost za obavljanje profesionalne djelatnosti
tijekom postupka davanja koncesije mora dokazati svoj upis u sudski, obrtni,
strukovni ili drugi odgovarajuéi registar drzave sjedista gospodarskog subjekta. Upis
u registar dokazuje odgovarajuéim izvatkom iz sudskog registra trgovackog suda ili
izvadak iz obrtnog registra s upisanom djelatno$¢u za koju se trazi koncesija, ne
starijim od 30 dana.

Nadalje ponuditelj mora imati registriranu djelatnost za obavljanje djelatnosti iz
predmeta koncesije.

7.4.2.2. Uyvjeti financijske sposobnosti

Za ostvarenje plana i programa koje je ponuditelj planirao na navedenoj koncesiji
mora imati dokaze u kojima navodi kako raspolaze potrebnim financijskim sredstvima
ili izvorima sredstava. Dokument kojime navodi svoju financijsku sposobnost je BON
2 na kojemu ne smije biti evidentirano viSe od 15 (petnaest) dana blokade glavnog

raCuna u posljednjih 6 (Sest) mjeseci.
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7.4.2.3. Uyvjeti tehnicke sposobnosti

Zakonom o koncesijama te prethodno navedenim propisima nisu definirani uvjeti
tehniCke sposobnosti ponuditelja. Navedeno daje mogucnost davatelju koncesije da
u Dokumentaciji za nadmetanje navede potrebne uvjeta tehni¢ke sposobnosti ako je
nuzno njihovo ispunjenje kako bi se davatelj koncesije osigurao da ¢e ponuditel]

uredno izvrSavati sklopljeni ugovor o koncesiji.

7.4.2.4. Uvjeti sposobnosti prema posebnom zakonu

Sukladno Zakonom o pomorskom dobru i morskim lukama (NN br 158/03, 100/04,
141/06, 38/09, 123/11, 56/16), ponuditelj mora dokazati da ispunjava posebne uvjete
sukladno ¢lanku 68. u svezi Clanka 17. stavka 3. i 4.
e da je registrirana za obavljanje gospodarske djelatnosti za koju trazi
koncesiju;
e da raspolaze odgovaraju¢im tehnickim, stru¢nim i organizacijskim
sposobnostima za ostvarenje koncesije,
e daima jamstvo za ostvarenje plana i programa za ostvarenje koncesije;
e da su do sada podmirene sve obveze iz ranijih koncesija;
e da do sada nije oduzimana koncesija sukladno odredbi ¢lanka 30. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama ("Narodne novine" broj 158/03, 100/04, 141/06,
38/09, 123/11, 56/16).

7.5. Razlozi raskida ugovora o koncesiji te pravne posljedice koje ¢e iz toga

proizaci

Raskid ugovora primjenjuje se ako su nastupile pravne posljedice koje nije oCekivala
niti jedna ugovorna strana. Raskidom se oslobadaju obje ugovorene strane svojih
obaveza, osim obveze naknade Stete. Ugovor o koncesiji moze se raskinuti temeljem
uvjeta navedenih u Zakonom o koncesijama (NN br. 69/17). Sporazumnim raskidom
ugovorene stranke same utvrduju opseg i sadrzaj njihovih medusobnih obveza kao i
posljedice raskida ugovora. Jednostrani raskid ugovora davatelj koncesije moze

raskinuti u sljedec¢im slu€ajevima:
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ako koncesionar nije platio naknadu za koncesiju viSe od dva puta uzastopno
ili opéenito neuredno placa naknadu za koncesiju;

ako koncesionar ne obavlja radove i/ili ne pruza usluge prema standardima
kvalitete za takve radove, odnosno usluge kako su utvrdeni ugovorom o
koncesiji, posebnim zakonom i drugim propisima kojima se ureduje predmet
koncesije;

ako koncesionar ne provodi propisane mjere i radnje nuzne radi zastite opceg,
odnosno javnog dobra, te radi zastite prirode i kulturnih dobara;

ako je koncesionar naveo netoCne podatke u ponudi temeljem kojih se
utvrdivalo ispunjenje uvjeta sposobnosti odredenih u dokumentaciji za
nadmetanje;

ako koncesionar svojom krivnjom ne zapoc¢ne s provedbom ugovora o
koncesiji ili njegovog dijela u ugovorenom roku;

ako koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s ugovorom o koncesiji ili
propusta obaviti duzne radnje utvrdene ugovorom o koncesiji;

ako je koncesionar prenio na tre¢u osobu svoja prava iz ugovora o koncesiji
suprotno odredbama ovog Zakona i ugovora o koncesiji;

ako koncesionar ne dostavi novo odgovarajuce jamstvo koje davatelj
koncesije zatrazi na temelju ¢lanka 55. stavka 10. ovoga Zakona;

ako se dogodila izmjena ugovora o koncesiji koja bi zahtijevala provedbu
novog postupka davanja koncesije;

ako je u vrijeme donoSenja odluke o davanju koncesije iz Clanaka 36. i 49.
ovoga Zakona postojao razlog za iskljuenje koncesionara iz ¢lanka 24. ovoga
Zakona;

ako Sud Europske unije utvrdi, u postupku u skladu s ¢lankom 258. Ugovora o
funkcioniranju Europske unije, da Republika Hrvatska nije ispunila svoje
obveze u skladu s Ugovorom o funkcioniranju Europske unije i/ili Ugovorom o
Europskoj uniji time Sto je davatelj koncesije dao koncesiju bez ispunjavanja
svojih obveza u skladu s Ugovorom o funkcioniranju Europske unije i/ili
Ugovorom o Europskoj uniji i Direktivom iz ¢lanka 2. ovoga Zakona;

u drugim slu€ajevima u skladu s odredbama ugovora o koncesiji i odredbama
zakona kojima se ureduje opéi upravni postupak.
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Kriteriji na temelju kojih davatelj koncesije utvrduje postojanje razloga za raskid
ugovora o koncesiji iz stavka 1. toCaka 2. — 8. ovoga Clanka utvrduju se odlukom o
davanju koncesije.

Prije jednostranog raskida ugovora o koncesiji davatelj koncesije mora prethodno
pisanim putem upozoriti koncesionara o takvoj svojoj namjeri te odrediti
koncesionaru primjereni rok za otklanjanje razloga za raskid ugovora o koncesiji i za
izjaSnjavanje o tim razlozima.

Ako koncesionar ne otkloni razloge za raskid ugovora o koncesiji u roku iz stavka 3.
ovoga Clanka, davatelj koncesije raskinut ¢e ugovor o koncesiji.

Prihodi od naknade Stete uzrokovane radnjama koncesionara iz stavka 1. ovoga
Clanka prihod su drzavnog proracuna Republike Hrvatske, davatelja koncesije ako je
to jedinica lokalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave ili pravne osobe iz ¢lanka 7.
stavka 1. toCke 4. ovoga Zakona.

Zbog neispunjenja obveza davatelja koncesije iz ugovora o koncesiji, koncesionar
moze izjaviti prigovor u skladu s odredbama zakona kojim se ureduje opci upravni
postupak.

Osim razloga iz stavka 6. ovoga €lanka, koncesionar moze od davatelja koncesije
zatraziti raskid ugovora o koncesiji zbog opravdanih razloga odredenih posebnim
zakonom.

Na zahtjev koncesionara iz stavka 7. ovoga Clanka davatelj koncesije ukida odluku o
davanju koncesije i odlukom raskida ugovor o koncesiji.

Odlukom o raskidu ugovora o koncesiji moraju biti navedeni i obrazloZeni razlozi
raskida i odreden iznos Stete ako je davatelju koncesije nastala Steta radnjama
koncesionara.

Ugovor se moze raskinuti u cijelosti ili djelomi¢no i zbog javnog interesa ako Hrvatski
sabor odlukom odredi da to zahtijeva javni interes. Ako se ugovor o koncesiji raskida
djelomi¢no, koncesionar moze u roku od 30 dana od dana primitka odluke o raskidu
davatelja koncesije zatraZiti raskid ugovora o koncesiji u cijelosti.

Na zahtjev koncesionara iz stavka 2. ovoga ¢lanka davatelj koncesije ukida odluku o
davanju koncesije i odlukom raskida ugovor o koncesiji.

U slu€aju raskida ugovora o koncesiji na temelju ovoga ¢lanka koncesionar ima
pravo na naknadu Stete u skladu s odredbama ugovora o koncesiji i opcim

odredbama obveznog prava.
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7.6. Osiguranje izvrSenja ugovora o koncesiji

Sukladno Zakonu o koncesijama (NN br. 69/17) davatelj koncesije prije sklapanja ili
prije sklapanja ili prije stupanja na snagu ugovora o koncesiji prikupiti od odabranog
najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno podnositelja zahtjeva iz ¢lanka 39. ovoga
Zakona, za dobivanje koncesije potrebna jamstva ispunjavanja obveza iz ugovora o
koncesiji, posebno naplate naknade za koncesiju, te naknade Stete koja moZe nastati
zbog neispunjenja obveza iz ugovora o koncesiji (zaduznice, bankarske garancije,
zaloZzno pravo na pokretnini i/ili nekretnini, korporativha jamstva, mjenice, polog) u
iznosu odredenom u skladu s procijenjenom vrijednosti koncesije. Ukoliko navedeni
instrumenti jamstva ne budu dostavljena na vrijeme koje je definirano u dokumentaciji

za nadmetanje ugovor o koncesiji se nece sklopiti.

7.7. Analiza prava financijskih institucija i drugih pitanja financijske

podrske koncesije

Na koncesiji se moze, uz suglasnost davatelja koncesije, osnovati zalozno pravo u
korist financijskih institucija. Navedena suglasnost moze se dati kako bi se osigurala
trazbina financijskih institucija temeljem ugovora o kreditu danog radi provedbe
ugovora o koncesiji.

Ukoliko se planira osnivanje zaloZznog prava na koncesiji potrebno je utvrditi

vrijednost navedene koncesije.

7.8.Nacin i uvjeti rjeSavanja sporova

Sukladno Zakonu o koncesijama (NN br.69/17) temeljem ¢lanka 97. za rjeSavanje
sporova koji nastanu ili bi mogli nastati iz ugovora o koncesiji isklju€ivo je nadlezan
mjesno nadlezan upravni sud prema sjedistu davatelja koncesije.

Stranke ugovora o koncesiji rjeSavanje sporova koji nastanu ili bi mogli nastati iz
ugovora o koncesiji mogu podvrgnuti arbitrazi, osim ako to posebnim zakonom nije

drukcije uredeno.
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Mjesto arbitraZe iz stavka 2. ovoga €lanka je na podrucju Republike Hrvatske, a u
arbitraznom postupku iskljuCivo je mjerodavno pravo Republike Hrvatske i jezik
arbitraze je hrvatski jezik. Ako je ugovor o koncesiji napisan na hrvatskom jeziku i
stranom jeziku, mjerodavna je inacica na hrvatskom jeziku.

Ugovorom o koncesiji kojim se omogucava arbitraza iz stavka 2. ovoga ¢lanka mora
se navesti obveza prethodnog obracanja drugoj ugovornoj strani sa zahtjevom za
mirno rjeSenje spora koji ne moze biti kraci od tri mjeseca od dana dostave zahtjeva
za mirenje.

Pravila postupka iz stavka 2. ovoga €¢lanka odreduju se u skladu sa zakonom kojim

se ureduje arbitraza.
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8. Zakljuéna ocjena projekta

Grad Pula ulazi u projekt davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu koristenja

postojece brodogradiliSne luke ,Tehnomont — Pula“ na razdoblje od 20 godina.

Putem koncesije drzava povlascuje, odobrava, ustupa, dozvoljava, dopusta
odredenom pravnom subjektu obavljanje odredenih djelatnosti i/ili iskoriStavanje
odredenih dobara za gospodarsku odnosno posebnu namjenu a njome se ne
isklju€uje niti ograniCuje opc¢a upotreba pomorskog dobra. Koncesije na pomorskom
dobru daju se sukladno Zakonu, lokacijskoj dozvoli, odnosno dokumentima

prostornog uredenja i Uredbi o postupku davanja koncesije o pomorskom dobru.

Predmetno IuCko podrucje dio je obalnog pojasa k.o. Pula uz juznu obalu pulske
luke, smjesteno na lokaciji naziva Fizela, a u uzem smislu smjesteno je izmedu uvale
Priviaka na zapadnoj strani i uvale Cadavica na istoénoj strani, na podrugju grada
Pule.

Predmetno podrucje koje je predmet koncesije u naravi predstavlja izgradeno
podrucje u funkciji brodogradilista koje se sastoji od navoza za izgradnju brodova,
upravne zgrade, proizvodnih hala te ostalih prostora koji su neophodni za obavljanje
brodogradiliSne djelatnosti. Lu¢ko podrucje obuhvaéa povrSinu od ukupno 73.200
m2, od Cega je povrSina kopnenog djela luckog podru€ja 27.295 m2, a povrSina

morskog dijela luckog podrucja 45.905 m2.

Fiksni dio koncesije planiran je na razini od 216.900 kuna godisnje, varijabilni dio u
vrijednosti od 1% od ostvarenih prihoda koncesionara. Prihodima ponuditelja smatra
se onaj dio prihoda koji se pokrivaju s pozicija Ra¢una dobiti i gubitka koncesionara
kako slijedi: troSkovi osoblja (AOP137), amortizacija (AOP 141) i dobit razdoblja
(AOP 184). Ako je poslovni rezultat razdoblja gubitak (AOP 185), osnovica za
obraCun promjenjivog djela koncesijske naknade raCuna se zbrajanjem pozicija
troSkova osoblja (AOP 137) i amortizacije (AOP 141).

Prihodi od koncesije, poreza i prireza na dohodak, PDV-a, poreza na potrosnju,
doprinosa doprinijet ¢e povecanju gradskog, Zupanijskog i drzavnog proracuna. Isto

¢e omoguciti dodatna ulaganja na drugim lokacijama.
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Ukupni planirani javni prihodi ostvareni po svim promatranim kategorijama kre¢e se u
rasponu od 9.972.764 kuna do 11.060.442 tijekom godina koncesije s izuzetkom
posljednje godine koncesije.

Ukupan planirani iznos javnih prihoda tijekom koncesijskog razdoblja iznosi
222.684.622 kuna. Diskontirani javni prihodi po diskontnoj stopi od 6% iznose
130.245.934 kune.

U poslovanju koncesionara pretpostavljeno je zapoSljavanje 80 djelatnika u
djelatnosti brodogradnje. U studiji je projicirana vrijednost minimalnih ulaganja u
iznosu od 5.000.000 kuna.

Visina koriStene diskontne stope za izracun vrijednosti koncesije iznosi 6%.

Procijenjena vrijednost koncesije iznosi 146.330.805 kuna.
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Obrazac IzvjeS¢a o savjetovanju s javnoscéu

IZVJESCE O SAVJETOVANJU S JAVNOSCU U POSTUPKU DONOSENJA
ODLUKE O IZMJENAMA | DOPUNI ODLUKE O DONOSENJU OBAVIJESTI O NAMJERI DAVANJA KONCESIJE NA
POMORSKOM DOBRU U SVRHU GOSPODARSKOG KORISTENJA POSTOJEGE BRODOGRADILISNE LUKE

TEHNOMONT - PULA

Nositelj izrade izvjeSéa: Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu

Pula, 31. svibnja 2019. godine

Naziv akta za koji je provedeno
savjetovanje s javnoscéu

Nacrt prijedloga Odluke o dono$enju Obavijesti 0 namjeri davanja koncesije
na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koriStenja postojece
brodogradili$ne luke Tehnomont - Pula

Naziv tijela nadleznog za izradu nacrta /
provedbu savjetovanja

Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu

Razlozi za donosenje akta i ciljevi koji se
njime Zele posti¢i uz sazetak klju¢nih
pitanja

Uklju¢ivanje javnosti u donoSenju Odluke radi $to uspjesnijeg upravijanja i
gospodarenja pomorskim dobrom

Objava dokumenata za savjetovanje

Razdoblje provedbe savjetovanja

http://www.pula.hr/hr/novosti/obavijesti/detail/19186/nacrt-
prijedloga-odluke-o-donosenju-obavijesti-o-namjeri-davanja-
koncesije-na-pomorskom-dobru-u-svrhu-gospodarskog-
koristenja-postojece-brodogradilisne-luke-tehnomont-pula/

Internetsko savjetovanje s javno3¢u provedeno je u razdoblju od 15. svibnja
2019. godine do 30. svibnja 2019. godine

Pregled osnovnih pokazatelja
ukljuéenosti savjetovanja s javnoscéu

U razdoblju provedbe savjetovanja nema zaprimljenih primjedbi, prijedloga i
miSljenja zainteresirane javnosti.

Troskovi provedenog savjetovanja

.Provedba javnog savjetovanja nije iziskivala dodatne financijske trodkove




