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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i1 drugim stvarnim pravima («Narodne novine» 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi («Narodne novine» br. br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08,
36/09, 150/11, 144/12, 19/13-prociséeni tekst, 137/15 1 123/17) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula —
Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 i1 2/18), Gradonacelnik Grada
Pule dana 27. ozujka 2019. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljista — Ulica Fojba

Utvrduje se:

da je dana 31. srpnja 2008. godine izdana Lokacijska dozvola Klasa: UP/I 350-05/08-
01/633 Urbroj: 2168/01-03-04-0373-08-12 za zahvat u prostoru — izgradnja pristupne
ceste sa oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom unutar dijela naselja Veli Vrh —
Ulica Fojba te dana 07. lipnja 2011. godine Dopuna navedene Lokacijske dozvole Klasa:
UP/I 350-05/11-01/73 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-11-2,

da je temeljem navedene Lokacijske dozvole i Dopune iste, od strane drustva Geodet
d.o.0. Pula u kolovozu 2015. godine izraden Parcelacijski elaborat br. 189/15, koji ima
potvrdu tehnicke ispravnosti Klasa: 932-06/16-02/242 Urbroj: 541-27-01/2-16-3 od
09.04.2016. godine 1 Potvrdu od 31. srpnja 2008. godine da je isti izraden u skladu s
naprijed navedenom Lokacijskom dozvolom i Dopunom iste,

da je navedenim Parcelacijskim elaboratom predvidena parcelacija nekretnine k.¢. br.
501/10 k.o. Galizana povrSine 1.850 m2, na nacin da k.¢. br. 501/10 k.o. Galizana ima
povrsinu od 1.840 m2, dok novoformirana k.¢. br. 501/565 k.o. Galizana ima povrSinu od
10 m2 1 predstavlja sastavni dio navedene prometnice te parcelacija nekretnine k.¢. br.
501/79 k.o. Galizana povrSine 648 m2, na nacin da k.¢. br. 501/79 k.o. GaliZzana ima
povrSinu od 521 m2, novonastala k.¢€. br. 501/568 k.o. GaliZzana ima povrSinu od 110 m2 1
predstavlja sastavni dio navedene prometnice, a novonastala 501/569 k.o. Galizana ima
povrsinu od 17 m2,

da u zemljiSnim knjigama nekretnina k.¢. br. 501/10 k.o. GaliZzana dolazi upisana kao
suvlasniStvo Lupetina Nadaline rod. Sergo u 'z dijela 1 Licul Valtera iz Pule, Padulj 42 u
7> dijela, dok nekretnina k.¢. br. 501/79 k.o. GaliZzana dolazi upisana kao vlasniStvo Folo
Gracijele iz Medulina, BiSkupija 22,

da je Procjembenim elaboratima stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke i procjene
nekretnina Jasminke Peharda Doblanovi¢ iz studenog 2017. godine odredena trziSna
vrijednost nekretnine k.¢. br. 501/565 k.o. Galizana povrsine 10 m2 u iznosu od 1.500,00
kn (naknada za zemljiSte u iznosu od 20,16 €/m2) te nekretnine k.¢. br. 501/568 k.o.
Galizana povrSine 110 m2 u iznosu od 54.350,00 kn (naknada za zemljiSte u iznosu od
65,71 €/m2),

da je Nalazom, procjenom i misljenjem stalnog sudskog vjeStaka gospodarske struke
Sonje Posavec od 12. veljace 2019. godine utvrdeno da naknada za nasade (dvije masline
1 jedna mlada treSnja) koji se nalaze na k.¢. br. 501/568 k.o. Galizana iznosi ukupno
3.707,00 kn,

da su se suvlasnici nekretnine k.¢. br. 501/10 k.o. Galizana Lupetina Nadalina i Licul
Valter, kao 1 vlasnica nekretnine k.¢. br. 501/79 k.o. Galizana Folo Gracijela, suglasili sa
naprijed navedenim procjembenim elaboratima te prijedlogom rjeSavanja imovinsko
pravnih odnosa.
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Sukladno utvrdenjima iz tocke I. ove Odluke, u svrhu izgradnje pristupne prometnice s
oborinskom odvodnjom i javnhom rasvjetom unutar dijela naselja Veli Vrh — Ulica Fojba u
Puli, pristupiti ¢e se sklapanju Ugovora o kupoprodaji nekretnina, i to:

- izmedu Nadaline Lupetina iz Pule, Paduljski put 30, OIB 47256663428 i Valtera Licul iz
Pule, Paduljski put 28, OIB 86667454577 kao prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule,
Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o
kupoprodaji suvlasnickih dijelova prodavatelja, svakog od % dijela nekretnine k.¢. br.
501/565 k.o. Galizana povrSine 10 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene svakom
prodavatelju u iznosu od 750,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o
kupoprodaji,

- izmedu Gracijele Folo iz Medulina, Biskupija 22, OIB 05348713944 kao prodavatelja, s
jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s druge strane,
sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji nekretnine k.¢. br. 501/568 k.o. Galizana povrSine
110 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene u ukupnom iznosu od 58.057,00 kn, u roku od 15
dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.

Grad Pula ¢e prilikom izvodenja radova na izgradnji navedene pristupne prometnice, o svom
trosku izvesti radove na rusenju postojeceg 1 izgradnji novog ogradnog zida sa metalnom ogradom
na medi novoformirane nekretnine k.¢. br. 501/568 k.o. Galizana i preostale nekretnine k.¢. br.
501/79 k.o. Galizana.

Grad Pula ¢e stupiti u posjed nekretnina iz st. 1. ove tocke Odluke sa danom isplate
kupoprodajne cijene, dok ¢e se uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule provesti odmah
po sklapanju Ugovora o kupoprodaji nekretnina iz prethodnog stavka ove to¢ke Ugovora, a po
provedbi Parcelacijskog elaborata iz to¢. I. ove Odluke u katastarskom operatu i zemljiSnim
knjigama.

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav
i imovinu.

v

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

KLASA:947-03/12-01/2
URBROJ:2168/01-03-06-00-0384-19-15
Pula, 27. ozujka 2019.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donosenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima («Narodne novine» 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17),
u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi («Narodne novine»
br. br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-prociséeni tekst,
137/15 1 123/17) 1 €l. 61. Statuta Grada Pule — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09,
16/09, 12/11, 1/13 i 2/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosSenje Odluke temeljem koje ¢e se u svrhu izgradnje pristupne prometnice s
oborinskom odvodnjom i javhom rasvjetom unutar dijela naselja Veli Vrh — Ulica Fojba u
Puli, pristupiti sklapanju Ugovora o kupoprodaji nekretnina k.¢. br. 501/565 k.o. Galizana
povrSine 10 m2 u suvlasniStvu Nadaline Lupetina i Valtera Licul, svakog u 'z dijela te
nekretnine k.¢. br. 501/568 k.o. Galizana povrSine 110 m2, u vlasnistvu Gracijele Folo, a koje
nekretnine predstavljaju sastavni dio navedene prometnice.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 31. srpnja 2008. godine izdana je Lokacijska dozvola Klasa: UP/I 350-05/08-01/633
Urbroj: 2168/01-03-04-0373-08-12 za zahvat u prostoru — izgradnja pristupne ceste sa
oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom unutar dijela naselja Veli Vrh — Ulica Fojba te
dana 07. lipnja 2011. godine Dopuna navedene Lokacijske dozvole Klasa: UP/l 350-05/11-
01/73 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-11-2.

Temeljem navedene Lokacijske dozvole i Dopune iste, od strane drustva Geodet d.o.o. Pula u
kolovozu 2015. godine izraden je Parcelacijski elaborat br. 189/15, koji ima potvrdu tehnicke
ispravnosti Klasa: 932-06/16-02/242 Urbroj: 541-27-01/2-16-3 od 09.04.2016. godine i
Potvrdu od 31. srpnja 2008. godine da je isti izraden u skladu s naprijed navedenom
Lokacijskom dozvolom i Dopunom iste.

Navedenim Parcelacijskim elaboratom predvidena je parcelacija nekretnine k.¢. br. 501/10
k.o. Galizana povrSine 1.850 m2, na nacin da k.¢. br. 501/10 k.o. GaliZzana ima povrSinu od
1.840 m2, dok novoformirana k.¢. br. 501/565 k.o. Galizana ima povrSinu od 10 m2 i
predstavlja sastavni dio navedene prometnice te parcelacija nekretnine k.¢. br. 501/79 k.o.
Galizana povrSine 648 m2, na nacin da k.¢. br. 501/79 k.o. GaliZzana ima povrsinu od 521 m2,
novonastala k.¢. br. 501/568 k.o. Galizana ima povrSinu od 110 m2 i predstavlja sastavni dio
navedene prometnice, a novonastala 501/569 k.o. Galizana ima povrSinu od 17 m2.

U zemlji$nim knjigama nekretnina k.¢. br. 501/10 k.o. Galizana dolazi upisana kao
suvlasniStvo Lupetina Nadaline rod. Sergo u 'z dijela i Licul Valtera iz Pule, Padulj 42 u 2
dijela, dok nekretnina k.¢. br. 501/79 k.o. Galizana dolazi upisana kao vlasniStvo Folo
Gracijele iz Medulina, BiSkupija 22.

Procjembenim elaboratima stalnog sudskog vjeStaka graditeljske struke i procjene nekretnina
Jasminke Peharda Doblanovi¢ iz studenog 2017. godine odredena je trziSna vrijednost
nekretnine k.¢. br. 501/565 k.o. Galizana povrsine 10 m2 u iznosu od 1.500,00 kn (naknada za
zemljiSte u iznosu od 20,16 €/m2) te nekretnine k.¢. br. 501/568 k.o. Galizana povrSine 110
m2 u iznosu od 54.350,00 kn (naknada za zemljiste u iznosu od 65,71 €/m2), uz naknadu za
ogradni zid kao posljedi¢ni gubitak u iznosu od 9.450,00 kn.



Nalazom, procjenom i misljenjem stalnog sudskog vjestaka gospodarske struke Sonje Posavec
od 12. veljace 2019. godine utvrdeno je da naknada za nasade (dvije masline i jedna mlada
tresnja) koji se nalaze na k.¢. br. 501/568 k.o. Galizana iznosi ukupno 3.707,00 kn.

Suvlasnici nekretnine k.¢. br. 501/10 k.o. Galizana Lupetina Nadalina i Licul Valter, kao i
vlasnica nekretnine k.¢. br. 501/79 k.o. Galizana Folo Gracijela, suglasili su se sa naprijed
navedenim procjembenim elaboratima, s tim da je Gracijela Folo zatrazila da joj se isplati
naknada za zemljiSte, a da ogradni zid koji je zahvaéen izgradnjom prometnice bude izgraden
na novoj medi od strane i o trosku Grada Pule. Stoga ukupna naknada za vlasnicu Gracijelu
Folo u iznosu od 58.057,00 kn predstavlja naknadu za zemljiste u iznosu od 54.350,00 kn i
naknadu za nasade u iznosu od 3.707,00 kn.

Slijedom iznijetog, prijedlogom Odluke predlaze se da se u svrhu izgradnje pristupne
prometnice s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom unutar dijela naselja Veli Vrh —
Ulica Fojba u Puli, pristupi sklapanju Ugovora o kupoprodaji nekretnina:

- k.¢. br. 501/565 k.o. Galizana povrsine 10 m2, u suvlasnisStvu Nadaline Lupetina iz Pule,
Paduljski put 30 i Valtera Licul iz Pule, Paduljski put 28, svakog u Y% dijela, uz isplatu
kupoprodajne cijene svakom prodavatelju u iznosu od 750,00 kn, u roku od 15 dana od
dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,

- k.¢. br. 501/568 k.o. Galizana povrsine 110 m2, u vlasnistvu Gracijele Folo iz Medulina,
Biskupija 22, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavateljici Gracijeli Folo u ukupnom
iznosu od 58.057,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.

Toc. II prijedloga Odluke odredeno je da ¢e Grad Pula prilikom izvodenja radova na izgradnji
navedene pristupne prometnice, o svom trosku izvesti radove na rusenju postojeceg 1 izgradnji
novog ogradnog zida sa metalnom ogradom na medi novoformirane k.¢. br. 501/568 k.o.
Galizana i preostale k.¢. br. 501/79 k.o. Galizana te da ¢e Grad Pula stupiti u posjed
navedenih nekretnina sa danom isplate kupoprodajne cijene, dok ¢e se uknjizba prava
vlasni§tva u korist Grada Pule provesti odmah po sklapanju Ugovora o kupoprodaji
nekretnina iz prethodnog stavka ove tocke Ugovora, a po provedbi Parcelacijskog elaborata iz
to€. I. ove Odluke u katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine trebala bi teretiti poziciju R3-R0457.01-
411190 Zemljiste — Program gradnje.

Pripremila:
Ivana Vujinovi¢ Legovié, dipl.iur.

P.0. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢,mag.ing.aedif.



Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.ing.arh.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procjene nekretnina
Rjesenje br: 4Su-914/14

52100 Pula, Kas¢uni 1

Telefon:0992303582

E-mail:jasminka.doblanovic@gmail.com
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PROCJEMBENI ELABORAT
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Nekretnina: Gradevinsko zemljiste k.c. 501/568 k.o. Galizana

Lokacija: 52100 Pula, ulica Fojba

Narugiteli Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunaini sustav i imovinu

0OIB:79517841355
NarudZbenica br.2168/01-03-06-00-0247-17-488

Svrha: Utvrdivanije trzi$ne vrijednosti nekretnine

Pula, studeni 2017. godine
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NARUCITELJ: Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu
VLASNIK: FOLO GRACIJELA, MEDULIN, BISKUPIJA 22 (1/1)

i

IZVRSITELJ: Jasminka Peharda-Doblangyi¢ dipl.ing/arh. P\
Stalna sudska vjestakinja ifdliske stiiike i pr‘dk‘;}éhé‘hekrej‘ na
|2 Juoumqog-vpyad g
Z  yuusf S
SAZETAK VAZNIH CINJENICA \% /)
Nekretnina: Gradevinsko zemms\mi@ 2
Adresa: 52100 Pula, ulica Fojba
ZemljiSnoknjizni ulozak: 1642

ZemljiSnoknjizna  Cestica koja se
izviaS¢uje ( prema parcelacijskom

elaboratu izradenom od GEODET d.o.0.- Bt o RaTie Pim2
kolovoz 2015.):

Mati¢na katastarska Cestica br.: 501/79 povrsine 648m2
Nf)vonastfavle c?stlge nakon izvlastenja 501/79 povrgine 521m2
dijela mati€ne Cestice br.: ( prema

parcelacijskom elaboratu izradenom od ..
GEODET d.0.0.-kolovoz 2015.) 501/569 povrsine 17m2
ZK Katastarska opcina: Galizana

Op¢éinski sud u Puli

Namjena: Gradevinsko zemiljiste

Odredivanje trziSne vrijednosti buduce povrsine

Svrha procjenjivanja: . . o :
procjen] J javne namjene - naknade za izviastenu nekretninu

Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe naruditelja

Pokazatelji vrijednosti

TrziSna vrijednost nekretnine koja se izvlas€uje: 54.367,28 kn
Posljedi¢ni gubici: ima
Posljedicni dobici: nema

Misljenja sam da naknada za izviastenje

za nekretninu koja se Gradevinsko zemljiSte k.&.br. 501/568 k.o. Galizana
izvliaséuje:
na lokaciji: 52100 Pula, ulica Fojba
iznosi :
63.800,00 kn
ili po te¢aju 1€= 7521716 kn
8.500,00 €
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BEPUBLIK_A HRVATSKA
LUPANDISKI SUD UTULT=-POLA
TJRED PREDSIEDNIKA SUDA
Kranjé¢evi¢eva 8, 52100 Pula - Pola
Ber: 4 Su-91 4/1 4

Dainm:  28. prosinca 2015.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIJESENIE

Zupanijski sud u Puli — Pola, po predsjedniku suda Iztokn Krbecu, na temelju &1, 126.
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15 i 82/15), te €l. 2. 1 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14 i 123/15), 28. prosinca 2015.

rijesio je

JASMINKA PEHARDA - DOBLANOVIC, OIB: 74767382290, od oca Janka, rodena
10. oZujka 1961. diplomirana inZenjerka arhitekture iz Pule, Ka%éuni I, imenuje se stalnom
sudskom vje3takinjom struke: GRADITEIJSTVO.

Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (Zetiri) godine racunajuéi od dana 28.
prosinca 2015., nakon &ega moZe biti ponovno imenovan.

ObrazloZenje

Jasminka Pcharda - Doblanovi¢ podnijcla je zahtjov za imenovanje stalnom sudskom
vjeStakinjom struke: graditeljstvo sukladno Pravilniku o stalnim sudskim viestacima (Narodne
novine br. 38/14 i 123/15— u daljnjem tekstu: Pravilnik). Uz zamolbu za imenovanje priloZila
je svu potrebitu dokumentaciju sukladno €1. 2.1 5. te ¢L. 9. Pravilnika.

Provedenom provierom u smislu odredbe &l. 2. st. 2. Pravilnika utvrdeno je da ne
postoje zapreke za imenovanjc stalnim sudskim vicstakom.

Na temelju élanka 10. Pravilnika valjalo je od] kawt'?%u‘;{ rjeSenja.
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DNA: PRSI
1. Jasminka Peharda — Doblanovi€, Pula, Kaséuni 1
2. Opéinski sud u Puli-Pola
3. Ministarstvo pravosuda Republike ITrvatske, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD T POIL - POLA
URED PREDSIEDNIKA SUDA
Kranjceviceva 8. 52100 Pula - Pola

Broj: 4 Su-914/14-17
Datum

21, ozujka 2016.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENJE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda lztoku Krbecu, na temelju ¢l
140. Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15. 82/15). te &L. 12. st 7
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine broj: 38/14,123/15) - dalje
Pravilnik, dana 21. oZzujka 2016.,

rijeSio je

Podrugje vjeStatenja stalne sudske vjestakinje JASMINKE PCHARDA -
DOBLANOVIC, dipl. inZenjerke arhitekture iz Pule-Pola. Kaséuni 1,
O1B:74767382290. odredeno reSenjem broj 4 Su-914/14 od 28. prosinca 2015,
STRUKE GRADITELISTVO prosiruje se i na PROCIENU NEKRETNINA.

Obrazlozenje

Jasminka Peharda Doblanovié, dipl. inZenjerka arhitekture iz Pule-Pola.
rjeSenjem predsjednika suda od 28. prosinca 2015., broj 4 Su-914/14, imenovana je
stalnom sudskom vjestakinjom struke graditeljstvo, na vrijeme od cetiri godine.

Imenovana vjestakinja uputila je sudu zahtjev od 15. ozujka 2016.. kojim je
zatraZila da joj se prosiri podrucje viedtacenja i dopuni sadasnje podrudje vjeitatenja
struke graditeljstvo i na podruéje procjene nekretnina.

Kako je u odredbi ¢&lanka 12. st. 7. Pravilnika propisano da u postupku
prosirenja podrucja viedtadenja veé imenovanog sudskog viestaka. isti nije duzan
obaviti struénu obuku. a Hrvatsko drustvo sudskih viestaka i procjenitelja je ved u
prijedlogu za imenovanje, pod urbroj: So-1928/2015 od 19. studenoga 2015.
predlozilo da sc kandidatkinja imenuje stalnom sudskom vjestakinjom  struke:
graditeljstvo i procjena nckretnina, to se podrudje vjeStacenja struke graditeljstvo
prosiruje i na procjenu nekremina.
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1z izloZenog valjalo je odluditi kao u izreci ovog rjesenja.

UPUTA O PRAVNOM [LIJEKLU: >

Protiv rjeSenja dopustena je zalba Ministarstvu '-‘JL;_!I"L\\ R_'Q?att‘fwlikc Hrvatske u
roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjesenja. Zada=e tieposredno predaje ili
salje postom - preporuéenom posiljkom predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola.
Zalba se podnosi u dva primjerka.

DNA:

1. Jasminka Peharda Doblanovi¢, Pula-Pola, KaSc¢unt |
2. Ministarstvo pravosuda RH, Zagreb

3. Opéinski sud u Puli-Pola, po konaénosti
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1. Prijedlog | , | |

Na temelju zahtjeva narucitelja, Grada Pula, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu zatraZena je izrada procjene iznosa naknade za izvlastenje nekretnine.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiSte u Puli, novonastala katastarska gestica k.6.501/568 k.o.
Galizana nastala od matiCne katastarske Cestice br. 501/79 upisana u ZK uloZak 1642 Opéinskog suda u
Puli, zemljiSno-knjizni odjel Pula, katastarska opéina Pula.

9 Zqdatak ; s

Zadatak ovog vjestaCenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene vrijednosti nekretnine radi
utvrdivanja naknade za izvlaStenja u svrhu izgradnje dijela prometnice - ulica Fojba u Puli. Sukladno
nalogu narucitelja potrebno je izraditi izraCun naknade sukladno pozitivnim propisima.

Elaborat se izraduje na temelju oCevida na terenu, podataka prikuplienih od narucitelja, te ostalih
dostupnih nesluzbenih podataka.

Svrha zadatka je utvrdivanje visine naknade za izvliaStenje novonastale k.€.br. 501/568 k.o. Galizana za
potrebe izgradnje dijela ulice Fojba u Puli. 1znos naknade za izviastenu nekretninu dobiva se kao zbroj
naknade za gubitak prava i posljedi¢nih gubitaka od Cega se oduzimaju posljedicni dobitci.

Ocevid na licu mjesta sa fotografiranjem, a radi izrade ovog elaborata obavljen je 08.11.2017. godine.

Sukladno €l. 49 Zakona o procjeni nekretnina trZiSna vrijednost bududéih povrsina javne namjene iz Clanka
486. toCke 3. Zakona utvrduje se na temelju odredbi Zakona koje se odnose na nacin procjene naknade za
izvlaStene nekretnine.

Dan kakvoce utvrduje se u trenutku koji prethodi neposredno prije trenutka u kojem je promijenjena
namjena koja je povod izvladtenja i istovjetan je danu oCevida. Dan vrednovanja istovjetan je danu izrade
nalaza 08.11.2017.

Za potrebu procjene koristena je sljede¢a dokumentacija:

1. Parcelacijski elaborat zraden od strane Geodet d.o.0. Iz Pule, kolovoz 2015.

2 E - izvadak iz zemlijisSne knjige, zk.uloZak br.:1642, k.o. Galizana, stanje na dan 06.11.2017.
3. E - Posjedovni list br. 361 stanje na dan 06.11.2017.

4. E izvadak iz katastarskog plana , stanje na dan 08. 11. 2017.

~
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3. NALAZ

3.1. Lokacija nekretnine

Predmetna nekretnina - mati¢na katastarska Cestica se nalazi u sjevernom perifernom dijelu grada Pule,

gradska Cetvrt Veli vrh. Veli vrh je od centra grada udaljen oko 3km.

3.2. ldentifikacija

3.2.1. ZEMLJISNE KNJIGE

k. ulozak Ao ‘
1642 Galizana 501/79 vinograd 648,00
POVRSINA UKUPNO ( m? ): 648,00
k.€.3723/326

Vliasnik: FOLO GRACIJELA, MEDULIN, BISKUPIJA 22 (1/1)

ZabiljeZba: Nema

Teret: Nema
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3.2.2. KATASTAR

E izvadak iz katastarskog plana , stanje na dan 08. studenog 2017.

501/653

501/101 ﬂ

OL/3P

501405017190

501/95

~3 01/16

5019

501/278

‘\\

\Ver,, N
S
NS |
T -7

2838

54!

“350f
*$50,
"ﬂ 501/144 —
501/80
501/103
sofl/210 501720
501/42 501/515
01/1Q
501/28
lzvor:www.katastar.hr
Posjedovni list br. 361
Stanje na dan 06.11.2017.
k.o. Galizana
501/79 vinograd povrSine 648,00 m2
ukupno: 648,00 m2

izvor:www.Kkatastar.hr
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3.3. Prostorno planska dokumentacija

Prostorni plan uredenja grada Pule ("SluZbene novine", br. 12/06, 12/12 ,5/14, 7/15, 5/16, 2/17, 5/17 i
8/17-prociséeni tekst)

Izvod iz PPUG Pule-list. Br. 5.2. Gradevinska podrucja - k.o. Pula - GaliZzana

@ \\

Prema rjeSenju iz Prostornog plana uredenja grada Pule zemljiSte se nalazi unutar granica gradevinskog
podrucja grada Pule uizgradenom dijelu.

lzvor:www.pula.hr

10
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Generalni urbanisticki plan grada Pule ("Sluzbene novine", br. 5a/08, 12/12 ,5/14, 10/14, 13/14, 7/15,
2/17, 5117 i 9/17-procidéeni tekst).

I TTTTYYYY

Prema rjeSenju iz Generalnog urbanistickog plana grada Pule zemljiSte se nalazi unutar povrsine
stambene namjene.

lzvor:www.pula.hr

11
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3.4. Zateceno stanje nekretnina

Predmet procjene je utvrdivanje naknade za izviaStenje , temeljem parcelacijskog elaborata iz kolovoza
2015.g. izraden od strane Geodet d.o.0. iz Pule. novonastale k.¢ 501/568 k.o. Galizana.

Katastarska Cestica je nastala od mati¢ne katastarske Cestice 501/79 k.o. Galizana.

Katastarska Cestica Ce se formirati u svrhu izgradnje dijela ulice Fojba u naselju Veli Vrh temeliem
Lokacijske dozvole Klasa:UP/1-350-05/08-01/633 Ur.broj:2168/01-03-04-0373-8-12 od 31.07.2008;
produZenja Lokacijske dozvole Kiasa:UP/1-350-05/10-01/48 Ur.broj:2168/01-03-04-0373-10-12 od
06.08.2010, Dopune Lokacijske dozvole Klasa:UP/1-350-05/11-01/73 Ur.broj:2168/01-03-04-0375-11-2 od
07.06.2011, Potvrde glavnog projekta Klasa:361-03/12-01/2 Urbroj:2168/01-03-04-0373-12-56 od

16.02.2012., Potvrde prostornog uredenja Klasa:350-05/15-11/000131 Urbroj:2168/01-03-05-0434-15-
0002 od 5.10.2015.

U naravi zemljiSte je ogradeni maslink na kojem je u jugozapadnom dijelu izgradena pomocna
gradevina.

lzgradena pomodéna gradevina ne ulazi u profil prometnice.

Datum ocevida: 08.11.2017.
Datum kakvoce: 08.11.2017.
Datum vrednovanja: 08.11.2017.

3.5. Dokumentacija

Za potrebe izrade ovog elaborata koriStena je slijedece sluzbena dokumentacija:
Parcelacijski elaborat iz kolovoza 2015. izraden od strane Geodet d.o.o0. Iz Pule.

Za potrebu izrade ovog elaborata koridtena je nesiuzbena dokumentacija s interneta (ZK izvadcii stanje u
katastru).

Za potrebu izrade ovog elaborata izvrSen je osobni nesluzbeni uvid u vaZecu prostorno-plansku
dokumentaciju.

12
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4. Opéi vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

4.1. Gospodarsko stanje u RH

Oporavak je u 2016. dobio na zamahu. Neznatno povecanje BDP u 2015. oznagilo je kraj jedne od
najduzih i najdubljih recesija u EU-u.

Oporavak se u 2016. ubrzao po procijenjenoj stopi od 2,8 %. Povoljni utjecaji koji su pridonosili oporavku
posljednje dvije godine postupno slabe, no zamjenjuju ih povoljne nove okolnosti zbog kojih se u 2017.
predvida relativno snaZan rast BDP-a od 3,1 % odnosno 2,5 % u 2018.

Opcenito stabilan financijski sektor temelj je kontinuirane makrofinancijske stabilnosti.

Smanjuje se dug privatnog sektora, iako je i dalje visok, osobito u korporativnom sektoru, i znatno izlozen
valutnom riziku. Dug korporativnog sektora i dalje je visok i koncentriran je u nekoliko sektora te svega
nekoliko poduzeca.

Stopa nezaposlenosti brzo se smanjuje zahvaljujuéi umjerenom otvaranju novih radnih mjesta, ali i
smanjenju radne snage. Nezaposlenost mladih i dugotrajna nezaposlenost i dalje su na visokoj razini.
(Izvadak iz IzvjeSCa Europske komisije za 2017.g. od 22.02.2017.9.)

4.2. TrziSte nekretnina na podrucje RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 17. od srpnja 2016., sektor Nekretnine:

"Unato€ poboljSanoj financijskoj dostupnosti stambenih nekretnina, snaZniji oporavak potraznje za
stambenim jedinicama, a time i aktivnosti poduzeca povezanih s ovim trZiStem, izgledan je tek sa
stabilnijim i jacim ekonomskim oporavkom. Stoga se i u sliede¢em razdoblju o&ekuje stagnacija na ovom
trzistu."

Blagi realni gospodarski rast ostvaren tijekom 2015., a koji se &ita u pozitivnim trendovima na trZistu rada,
nije dovoljno snaZan da znatnije stimulira stambenu potraznju (Slika 55.).

TF i §
o gradege nelretone o shieded:n 12 mpeaecs 12 HE.ove ankste poezdangs
Lvoe HNE

Investicijska aktivnost kucanstava u obliku planiranja kupnije ili gradnje stambenih nekretnina kontinuirano
se smanjivala tijekom 2015. Isti je trend nastavljen 2016 g., §to je posljedica oslablienoga kapaciteta i
sklonosti kucanstava zaduZivanju, posebice dugoroénom. Tako su tijekom cijele 2015. cijene stambenih
nekretnina padale (godiSnji pad cijena krajem 2015. iznosio je —2,1%). Smanjenje cijena stambenih
nekretnina blago se ubrzalo u odnosu na 2014. godinu, no ta je cjenovna korekcija bila i nadalje ispod
visegodisnjeg prosjeka, kada su se cijene u jednoj godini znale smanijiti i za vise od 6% .

13
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5. Odabir metode procjenjivanja

5.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemijista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U sluCaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutin

otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju se
njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na

nacelu supstitucije, tj. da racionaini kupac neée htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego $to stoji neka
druga nekretnina slicnih svojstava.

Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljezja.

Zakljucak:
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit Ce se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.
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6. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

6.1. Obiljezja predmetnog zemljista

Zemljiste se nalazi:
unutar izgradenog dijela gradevinskog podrugja naselja Pula
unutar obuhvata GUP-a grada Pule
namjena zemljiSta prema GUP-u grada Pule - stambena

6.2. Pregled javno dostupne kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Usporedba1 ..................... E nekretnine ID PN(PU) 3208095

k..501/486, k.0.Galizana. Zemljiste se nalazi na Velom Vrhu. Namjena zemiljista je stambena.
Neizgradeni uredeni dio naselja.

Datum ugovora: 19.01.2015. ICSN: 101,00
Povrsina: 952,00 m?
Cijena: 58.002,50 €
Cijena po m% 60,93 €
Usporedba2 ..................... E nekretnine ID PN(PU) 3157048

k.€.501/231, k.o.Galizana. Zemljidte se nalazi na Velom Vrhu. Namjena zemljista je stambena. Izgradeni
dio naselja.

Datum ugovora: 30.03.2015. ICSN: 101,00
Povrsina: 799,00 m?
Cijena: 58.000,00 €
Cijena po m* 72,59 €
Usporedba 3 ..................... E nekretnine  ID PN(PU) 3508471

k.€.1446/261, k.o.Pula. Zemljiste se nalazi na Velom Vrhu. Namjena zemljista je stambena. Izgradeni dio
naselja.

Datum ugovora: 8.12.2016. ICSN: 101,39
Povrsina: 552,00 m?
Cijena: 43.000,00 €
Cijena po m% 77,90 €
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednagenje ICSN: 102,25

15
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6.3. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku,

prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim iziednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i

usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog iziednacavanja. Pri tome se uzima u obzir &injenica da sva

obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih

tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

6.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje - prilagodba trzistu

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA
HOUSE PRICE INDICES
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to stare the source.
LR AVNE TAVGHY ZA STATTSTIE: 100)°
REFLHIIKY HEYATIRE
TRV ER AN BLRXAL Y AR TIL
2013 Q1 10528 11072 102,69 105,31 105,73 103,60
Q2 104,63 108.07 103,19 103,16 105,24 104,98
Q3 104.97» 10924 103,05 103,19 106,99 101,84
Q4 103,63 107.39 102,01 102 36 104,13 104,00
2014. Q1 102,94 105,29 1’01‘96" 102,04 103 26 103,24
Q2 103,82 106,19 102,83 102,23 104 71 103,47
Q3 103,00 107 .84 100,87 102,29% 102,69 105,04
Q4 102,14 106,86 100,07 102,17 102,80 99,43
2015, a1 101,0_5 100,87 101,12 101,862 101,00 100,20
Q2 | 9an3  sagr peas 99,34] 98,47 100,50
Q3 . 9936 100,98 99,37 99.92 100,01 99,14
Q4 99,96 99 48 100,18 98 62 100,51 100,18
2016 Ny 101,21 99,07 10173 100,437 101,77 100,21
Q2 - 100,28 95.80 101 23 99 91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94 34 101,87 100,56 101,39 98,26
2017, at 100,85 92,26 102,51 100,72 102,25 95,53
; ;
Bazni* indeks | Bazni* indeks Korekeijski
ki izjednagena ci
Lokacija Kupoprodajna cijena e dan‘ na dan faktor Mediviemensilecdio il €m?
sklapanja vrednovanja - BYA) €)
ugovora (A) (B}
k.8.501/486 58.002,50 101,00 102,25 1,0124 58.720,36 61,68
k.6.501/231 58.000,00 101,00 102,25 1,0124 58.717,82 73,49
k.6.1446/261 43.000,00 101,39 102,25 1,0085 43.364,73 78,56
*izvor: www.dsz.hr
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- 6.3.2. Interkvalitativno izjedna¢avanje (za odstupanje u kakvoéi)
. Maticna Usporedba Usporedba Usporedba
- . . cestica 1 2 3
52100 Pula, ulica Fojba
- sor7e || kesoiuss || keso1231 || ke 1446261
2 OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena - 58.720,36 58.717,82 43.364,73
2 Povrsina zemljista 648,00 952,00 799,00 552,00
E ] Cijena po metru kvadratnom -- 61,68 73,49 78,56
2 FIZICKI ASPEKTI
| . Lokacija dobra slicna sli¢na slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
. Prilagodena prodajna cijena po m? 5343 61,68 73,49 78,56
2 Veli¢ina zemljista 648,00 952,00 799,00 552,00
Prilagodba 1,00 0,85 0,90 1,00
. Prilagodena prodajna cijena po m? 49,28 52,43 66,14 78,56
) Kategorija I I / /
' Prifagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
g Prilagodena prodajna cijena po m? 49,28 52,43 66,14 78,56
' ' Gradivost - samostalnost gradivo gradivo gradivo gradivo
. ' Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
' Prilagodena prodajna cijena po m? 49,28 52,43 66,14 78,56
’ Konfiguracija terena ravno ravno ravno ravno
, ' Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 49,28 52,43 66,14 78,56
' Namjena stambena stambena stambena stambena
E ) Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
’ Prilagodena prodajna cijena po m? 49,28 52,43 66,14 78,56
Cestovni pristup kolni kolni kolni kolni
3 Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
. Prilagodena prodajna cijena po m? 49,28 52,43 66,14 78,56
Komunalna infrastruktura ima ima ima ima
. Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
. Prilagodena prodajna cijena po m? 49,28 52,43 66,14 78,56
» Zagadenje nema nema nema nema
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
. Prilagodena prodajna cijena po m? 49,28 52,43 66,14 78,56
: Indikator vrijednosti po m? 65,71 52,43 66,14 " 78,56 "
L STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
. Odstupanje od prosjeka: 13,28 -0,43 -12,85
. Odstupanje od prosjeka u postotku: 20% 1% 20%
Kvadrat odstupanja: 176,37 0,19 165,12
. Standardno odstupanje: 10,67 16% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
4 . Dvostruko standard. odstupanje: 21,34 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
e Vrijednost zemljista prema poredbenoj metodi: 42.579,74 €
» &
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Vrijednost zemljista koje se izviagéuje

o - ) Trzidna vrijednost Trzisna vrijednost
k.C.br./ k.o. GaliZana Povlfzs‘:II?: s cfZZ'zI? nl;;ﬂ . nekretnine | kategorije nekretnine koja se
€/m?) izvlascuje (€)
501/568 110 65,71 7.228,04 €

6.3.3. Izradun posljedi¢nih gubitaka i dobitaka

Posljediéni dobici: Nema ppsljedic‘:nog dczbitka. ZemljiSte ima pristup sa postojec¢e asfaltirane
prometnice - | kategorija.

Posljediéni gubici: Vlasnik zbog oblika i poloZaja novonastale katastarske Gestice nema
interesa za gospodarsko koriStenje novonastale k&. br. 501/569 u povrini
od 17 m2
Iz projektne dokumentacije je vidlivo da ista k.& ne ulazi u profil
prometnice.

Postojeca asfaltirana prometnica ne ulazi u novonastalu k.¢.501/569.

Iz projektne dokumentacije je vidljivo da je na dijelu novonastale k.&.
501/569 izgradena garaZza koja se nalazi na k.£.501/64 i ogradni zid u
nastavku.

Shodno iznesenome novonastala k.G. 501/569 se na uracunava kao
posljedicni gubitak.
U odnosu na povrsinu, izvladtenje k.€.501/568 neée utjecati na uvjete

koriStenja preostalog dijela maticne katastarske Cestice nakon izvlastenja -
k.€.501/79 .

Duz k.C. Izgraden je ogradni zid kombinacija punog zida i metalne ograde
koji ulazi u profil budu¢e prometnice.

lzrac¢un

ogradni zid 27 m' x 350,00 = 9450,00 Kn
Ukupno 9450,00 Kn

OcCevidom se nemoze to€no utvrditi da li postojeca stabla masline ulaze u
profil prometnice.

Ukuliko se u daljnjim postupcima utvrdi da pojedina stabla ulaze u profil
prometnice vlasniku pripada i naknada za stabla koja se moraju izvaditi, a
Cija ¢e se vrijednost utvrditi po vjestaku druge odgovarajuce struke.

6.4. Iznos naknade za izvlastenu nekretninu

Iznos naknade za izviaStenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za izvlastenje i posljedi&nih gubitaka
od Cega se oduzimaju posljedi¢ni dobitci.

Iznos naknade za izvlastenu Naknad viastanic Naknada za posljedicni | Naknada za posljedicni
nekretninu e el gubitak dobitak
8.484,40 € 7.228,04 € 1.256,36 € 0,00 €
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17. Rekapitulacija - zaklju¢ak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste
na adresi: 52100 Pula, ulica Fojba

z.k.C.: 501/568
k.o.: Galizana
z.k.ul.: /

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Vrijednost naknade za potpuno izvlastenje iznosi:

63.817,28 kn

zaokruzeno 63.800,00 kn
8.484,40 €
zaokruzeno 8.500,00 €

Pula, studeni 2017. godine
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1€= 7,621716 kn
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i8. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene
koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenjen je u skladu sa vaZe&im zakonima, propisima i odredbama te
pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljuCio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljita iz aspekta:
arheoloskih nalaza, kontaminacije tla, i slicnih elemenata koji bi utjecali na trzisnu vrijednost zemljidta.

Procjena trziSne vrijednosti zemiljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemiljistu ne
postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sliéni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, viasnicke, suvlasnicke ili sliéne
interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine.

4; m
\\

YD 'H (f;’)

Jasminka Peharda-Doblanovi¢ gipl.
Stalna sudska vjestakinja graditefj struke i

Ovaj elaborat izraden je u dva primjerka koji se p faju n u, elektronska inadica pohranjena je u
arhivi vjeStaka.

Pula, studeni 2017. godine
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Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.ing.arh.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procjene nekretnina
Rjesenje br: 4Su-914/14

52100 Pula, Kadéuni 1

Telefon:0992303582

E-mail:;jasminka.doblanovic@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

\

\

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste k.€. 501/565 k.o. Galizana

1

\

Lokacija: 52100 Pula, ulica Fojba

\

\

OIB:79517841355

NarudZbenica br.2168/01-03-06-00-0247-17-488

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Pula, studeni 2017. godine
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Narucitelj: Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu
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NARUGCITELJ: Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu

VLASNIK: LUPETINA NADALINA (1/2)
LICUL VALTER (1/2) mmm\

1ZVRSITELJ: Jasminka Peharda-Doblanoyi¢ dipl.j ‘fa 2

Stalna sudska vjestakinj

h'ukel 1%1& ne ny n?tmna

2 Peharda-Doblanovic &
= .
Z dipl. ing. arh.

Y

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina: Gradevinsko zemljis
Adresa: 52100 Pula, ulica Fojba
ZemiljiSnoknjizni uloZak: 1031

ZemljiSnoknjizna  Cestica koja se
izvlaS€uje ( prema parcelacijskom

elaboratu izradenom od GEODET d.o.0.- S01/565 sl 1 K
kolovoz 2015.):

Mati¢na katastarska Cestica br.: 501/10 povrsine 1850m2
Novonastala Cestica nakon izviastenja

dijela matiCne C&estice br.. ( prema ”
parcelacijskom elaboratu izradenom od 501710 PRSI 1 Ui
GEODET d.o.0.-kolovoz 2015.)

ZK Katastarska opcina: Galizana

Opdinski sud u Puli

Namjena: Gradevinsko zemljiste

Odredivanje trziSne vrijednosti buduée povrsine

Svrha procjenjivanja: ; : A :
procjen] ! javne namjene - naknade za izvlastenu nekretninu

Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe narucitelja

Pokazatelji vrijednosti

Trzi8na vrijednost nekretnine koja se izviadcuje: 1.516,70 kn
PosljediCni gubici: nema
Posljedi¢ni dobici: nema

Misljenja sam da naknada za izviaStenje

za nekretninu koja se Gradevinsko zemljiste k.€.br. 501/570 k.o. Galizana
izvlascéuje:
na lokaciji: 52100 Pula, ulica Fojba
iznosi :
1.500,00 kn
ili po teaju 1€= 7521716 kn
200,00 €
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U PULI - POLA
1JRED PREDSJEDNIKA SUDA
Kranjéevi¢eva 8, 52100 Pula - Pola

Broj: 4 Su-914/14
Datum: 28, prosinca 2015.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENJE

Zupanijski sud u Puli — Pola, po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, na temelju &1, 126.
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15 i 82/15), te ¢l 2. 1 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14 i 123/15), 28. prosinca 2015.

rije§io je

JASMINKA PEHARDA - DOBLANOVIC, OIB: 74767382290, od oca Janka, rodena
10. oZujka 1961. diplomirana inZenjerka arhitekture iz Pule, Ka3¢uni 1, imenuje se stalnom
sudskom vjeitakinjom struke: GRADITELISTVO.

Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (&etiri) godine radunajuéi od dana 28.
prosinca 2015., nakon ¢ega mozZe biti ponovno imenovan.

ObrazloZenje

Jasminka Pcharda - Doblanovié¢ podnijela je zahtjev za imenovanje stalnom sudskom
vjestakinjom struke: graditeljstvo sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjeftacima (Narodne
novine br. 38/14 i 123/15- u daljnjem tekstu: Pravilnik). Uz zamolbu za imenovanje priloZila
je svu potrebitu dokumentaciju sukladno €l. 2. 1 5. te ¢l. 9. Pravilnika.

Provedenom provierom u smislu odredbe €l. 2. st. 2. Pravilnika vtvrdeno je da ne
postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vicstakom.

DNA:
1. Jasminka Peharda — Doblanovié¢, Pula, Kaséuni 1

2. Opéinski sud u Puli-Pola

3. Ministarstvo pravosuda Republike IIrvatske, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD T PULS - POLA
URED PREDSIEDNIKA SUIDA
Kranjéeviceva 8. 52100 Pula - Pola

i%roj'. 4 Su-914/14-17
Datum

21, ozujka 2016.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENIE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda lztoku Krbecu, na temelju ¢l
140. Zakona o sudovima (Narodne navine br. 28/13, 33/15. 82/15). te ¢l. 12, st. 7.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine braj: 38/14,123/15) - dalje
Pravilnik, dana 21. ozujka 2016.,

rijesio je

Podrugje vjestatenja stalne sudske viedtakinje JASMINKE PEHARDA -
DOBLANOVIC, dipl. inZenjerke arhitekture iz Pule-Pola. KaSéuni 1,
OIB:74767382290. odredeno reenjem broj 4 Su-914/14 od 28. prosinca 2015.,
STRUKE GRADITELISTVO proSiruje se i na PROCIENU NEKRETNINA.,

Obrazlozenje

Jasminka Peharda Doblanovi¢, dipl. inZenjerka arhitekture iz Pule-Pola,
riesenjem predsjednika suda od 28. prosinca 2015., broj 4 Su-914/14, imenovana je
stalnom sudskom vjeStakinjom struke graditeljstvo. na vrijeme od ¢etiri godine.

Imenovana vjeStakinja uputila je sudu zahtjev od 15. ozujka 2016., kojim je
zatraZila da joj se prodiri podrucje vjeitacenja i dopuni sadasnje podrudje viestacenja
struke graditeljstvo i na podruéje prociene nekretnina.

Kako je u odredbi ¢lanka 12. st. 7. Pravilnika propisano da u pmtupl\u
prodirenja podrucja viedtafenja vet imenovanog sudskog vjestaka isti nije duzan
obaviti struénu obuku, a Hrvatsko drustvo sudskih vijestaka i procjenitelja je veé u
prijcdlogu za imenovanje, pod urbroj: So-1928/2015 od 19. studenoga 2015.
predlozilo da sc kandidatkinja imenuje stalnom sudskom vjeStakinjom struke:
graditeljstvo i procjena nckretnina, 1o se podrudje viestadenja struke graditeljstvo
prodiruje i na procjenu nekretnina.
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Iz izloZenog valjalo je odluditi kao u izreci ovog tjesenja.

UPUTA O PRAVNOM LIIEKLU:
Protiv rjeSenja dopustena je zalba Ministarstvu 'q.l‘\\&%ﬂfvhku Hrvatske u
roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjesenja. /% “tieposredno predaje ili
salje postom - preporuéenom posiljkom predsjedniku 7Updl’llj\k0& suda u Puli-Pola,
Zalba se podnosi u dva primjerka.

DNA:

1. Jasminka Peharda Doblanovi¢, Pula-Pola, Kaséuni 1
2. Ministarstvo pravosuda RH, Zagreb

3. Opéinski sud u Puli-Pola, po konacnosti
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1. Prijediog

2. Zadatak

3. Nalaz
3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.

SADRZAJ:

Lokacija nekretnine
Identifikacija
3.2.1. Zemlijidne knjige
3.2.2. Katastar
Prostorno planska dokumentacija
ZateCeno stanje nekretnine
Dokumentacija

4, Opci vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

5. Odabir metode procjenjivanja

6. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

6.1.
6.2.
6.3.

ObiljeZja predmetnog zemljista
Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina
Procjena vrijednosti zemijista poredbenom metodom
1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednadenje - prilagodba
trzistu
6.3.2. Interkvalitativno izjednaCavanje (za odstupanje u kakvodi)
6.3.3. lzraCun posljeditnih gubitaka i dobitaka

7. Rekapitulacija - zakljutak

8. Izjava vjestaka

9. Popis primijenjenih propisa i literature

10. Prilozi




33

3

M. Prijedlog @ ‘ | ; =

Na temelju zahtjeva narucitelja, Grada Pula, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu zatraZena je izrada procjene iznosa naknade za izvla$tenje nekretnine.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiSte u Puli, novonastala katastarska Gestica k.£.501/565 k.o.
Galizana nastala od maticne katastarske Cestice br. 501/10 upisana u ZK uloZzak 1031 Opéinskog suda u
Puli, zemljiSno-knjizni odjel Pula, katastarska op¢ina Pula.

2. Zadatak

Zadatak ovog vjestaCenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene vrijednosti nekretnine radi
utvrdivanja naknade za izviaStenja u svrhu izgradnje dijela prometnice - ulica Fojba u Puli. Sukladno
nalogu narucitelja potrebno je izraditi izraun naknade sukladno pozitivnim propisima.

Elaborat se izraduje na temelju oCevida na terenu, podataka prikuplienih od naruditelja, te ostalih
dostupnih nesiuZbenih podataka.

Svrha zadatka je utvrdivanje visine naknade za izvlastenje novonastale k.&.br. 501/565 k.o. Galizana za
potrebe izgradnje dijela ulice Fojba u Puli. 1znos naknade za izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj
naknade za gubitak prava i posljedicnih gubitaka od Sega se oduzimaju posljedi¢ni dobitci.

Ocevid na licu mjesta sa fotografiranjem, a radi izrade ovog elaborata obavijen je 08.11.2017. godine.

Sukladno &l. 49 Zakona o procjeni nekretnina trziSna vrijednost buducih povr§ina javne namjene iz &lanka
46. toCke 3. Zakona utvrduje se na temelju odredbi Zakona koje se odnose na naéin procjene naknade za
izviastene nekretnine.

Dan kakvoCe utvrduje se u trenutku koji prethodi neposredno prije trenutka u kojem je promijenjena
namjena koja je povod izvladtenja i istovjetan je danu oCevida. Dan vrednovanja istovjetan je danu izrade
nalaza 08.11.2017.

Za potrebu procjene koritena je sljede¢a dokumentacija:

1. Parcelacijski elaborat zraden od strane Geodet d.o.0. Iz Pule, kolovoz 2015.

2 E - izvadak iz zemijidne knjige, zk.uloZak br.:1031, k.o. Galiana, stanje na dan 07.11.2017.
3. E - Posjedovni list br. 1306 stanje na dan 07.11.2017.

4. E izvadak iz katastarskog plana , stanje na dan 08. 11. 2017.

=~}
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3. NALAZ

3.1. Lokacija nekretnine

Predmetna nekretnina - maticna katastarska Cestica se nalazi u sjevernom perifernom dijelu grada Pule,
gradska Cetvrt Veli vrh. Veli vrh je od centra grada udaljen oko 3km.

3.2. ldentifikacija

3.2.1. ZEMLJISNE KNJIGE

2k, ulozak |/@tastarska opéinal
e

1031 Galizana 501/10 pasnjak 1.850,00

POVRSINA UKUPNO ( m? ): 1.850,00

k.€.3723/326

Suvlasnici: LUPETINA NADALINA (1/2)
LICUL VALTER (1/2)

ZabiljeZzba: Nema

Teret: Nema
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3.2.2. KATASTAR

K_.&. 501/10 oznacena na ortofoto snimku sa preklopljenim katastarskim planom

Posjedovni list br. 1306
Stanje na dan 07.11.2017.

k.o. Galizana
501/10

pasnjak

Qg g

Galizana
SUUES Stanje DKP-a na‘dan:
27.10.2017.

\

povrsine

i

M501/285

Izvor:www.katastar.hr

1850,00 m2

ukupno:

1850,00 m2

izvor:www.katastar.hr
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3.3. Prostorno planska dokumentacija

Prostorni plan uredenja grada Pule ("SluZbene novine", br. 12/06, 12/12 ,5/14, 7/15, 5/16, 2/17, 5/17 i

8/17-prociséeni tekst)

Izvod iz PPUG Pule-list. Br. 5.2. Gradevinska podrucja - k.o. Pula - GaliZana

Prema rjeSenju iz Prostornog plana uredenja grada Pule zemlji$te se nalazi unutar granica gradevinskog
podrugja grada Pule u neizgradenom uredenom dijelu.

10

lzvor:www.pula.hr
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Generalni urbanisti¢ki plan grada Pule ("Sluzbene novine", br. 5a/08, 12/12 ,5/14, 10/14, 13/14, 7/15,
2/17, 5/17 i9/17-proCi§ceni tekst).

Prema rjeSenju iz Generalnog urbanistiCkog plana grada Pule zemljiste se nalazi malim dijelom unutar
povrsine stambene namjene, a ve¢im dijelom unutar zastitnih zelenih povrsina.

lzvor:www.pula.hr




3.4. Zate€eno stanje nekretnina

Predmet procjene je utvrdivanje naknade za izvlaStenje , temeljem parcelacijskog elaborata iz kolovoza
2015.g. izraden od strane Geodet d.o.0. iz Pule. novonastale k.& 501/565 k.o. GaliZzana.

Katastarska Cestica je nastala od mati¢ne katastarske Gestice 501/10 k.o. Galizana.

Katastarska Cestica ¢e se formirati u svrhu izgradnje dijela ulice Fojba u naselju Veli Vrh temeljem
Lokacijske dozvole Klasa:UP/1-350-05/08-01/633 Ur.broj:2168/01-03-04-0373-8-12 od 31.07.2008;
produzenja Lokacijske dozvole Klasa:UP/1-350-05/10-01/48 Ur.broj:2168/01-03-04-0373-10-12 od
06.08.2010, Dopune Lokacijske dozvole Klasa:UP/1-350-05/11-01/73 Ur.broj:2168/01-03-04-0375-11-2 od
07.06.2011, Potvrde glavnog projekta Klasa:361-03/12-01/2 Urbroj:2168/01-03-04-0373-12-5 od
16.02.2012., Potvrde prostornog uredenja Klasa:350-05/15-11/000131 Urbroj:2168/01-03-05-0434-15-
0002 od 5.10.2015.

U naravi zemljiSte je povrina obrasla gustom makijom koje je samo rubnim dijelom uz postojedi put -
ulicu ravno zemljidte dok je preostali dio velika denivelacija - rupa.

Datum ocevida: 08.11.2017.
Datum kakvoce: 08.11.2017.
Datum vrednovanja: 08.11.2017.

3.5. Dokumentacija

Za potrebe izrade ovog elaborata koritena je slijedece sluzbena dokumentacija:
Parcelacijski elaborat iz kolovoza 2015. izraden od strane Geodet d.o.0. 1z Pule.

Za potrebu izrade ovog elaborata koristena je nesluZbena dokumentacija s interneta (ZK izvadcii stanje u
katastru).

Za potrebu izrade ovog elaborata izvrSen je osobni nesluZbeni uvid u vaZeéu prostorno-plansku
dokumentaciju.

12
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4. Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

4.1. Gospodarsko stanje u RH

Oporavak je u 2016. dobio na zamahu. Neznatno povecanje BDP u 2015. oznadilo je kraj jedne od
najduzih i najdubljin recesija u EU-u.

Oporavak se u 2016. ubrzao po procijenjenoj stopi od 2,8 %. Povoljni utjecaji koji su pridonosili oporavku
posljednje dvije godine postupno slabe, no zamjenjuju ih povoline nove okolnosti zbog kojih se u 2017.
predvida relativno snazan rast BDP-a od 3,1 % odnosno 2,5 % u 2018.

Opcenito stabilan financijski sektor temelj je kontinuirane makrofinancijske stabilnosti.

Smanjuje se dug privatnog sektora, iako je i dalje visok, osobito u korporativhom sektoru, i znatno izloZzen
valutnom riziku. Dug korporativnog sektora i dalje je visok i koncentriran je u nekoliko sektora te svega
nekoliko poduzeda.

Stopa nezaposlenosti brzo se smanjuje zahvaljujudi umjerenom otvaranju novih radnih mjesta, ali i
smanjenju radne snage. Nezaposlenost mladih i dugotrajna nezaposlenost i dalje su na visokoj razini.
(Izvadak iz IzvjeS¢a Europske komisije za 2017.g. od 22.02.2017.g.)

4.2. Trziste nekretnina na podruéje RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 17. od srpnja 2016., sektor Nekretnine:

"UnatoC pobolj$anoj financijskoj dostupnosti stambenih nekretnina, snazniji oporavak potraznje za
stambenim jedinicama, a time i aktivnosti poduzeca povezanih s ovim trZiStem, izgledan je tek sa
stabilnijim i ja¢im ekonomskim oporavkom. Stoga se i u sljedeCem razdoblju oCekuje stagnacija na ovom
trzistu."

Blagi realni gospodarski rast ostvaren tijekom 2015., a koji se Cita u pozitivnim trendovima na trzistu rada,
nije dovoljno snaZan da znatnije stimulira stambenu potraznju (Slika 55.).

Annetng 33 el bl yezonsuh ubmoky - gesng
A Olekivana prompeny ravootalne ranoe ciend ekretnung tiekom
3
. & i

# gradoge nelretnne u shededd 12 mpesea 2 HKE

Lovoe HNB

Investicijska aktivnost ku€anstava u obliku planiranja kupnje ili gradnje stambenih nekretnina kontinuirano
se smanjivala tijekom 2015. Isti je trend nastavljen 2016 g., to je posljedica oslabljenoga kapaciteta i
sklonosti kuCanstava zaduZivanju, posebice dugoro&nom. Tako su tijekom cijele 2015. cijene stambenih
nekretnina padale (godisnji pad cijena krajem 2015. iznosio je —-2,1%). Smanjenje cijena stambenih
nekretnina blago se ubrzalo u odnosu na 2014. godinu, no ta je cjenovna korekcija bila i nadalje ispod
viSegodiSnjeg prosjeka, kada su se cijene u jednoj godini znale smanjiti i za vise od 6% .
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5. Odabir metode procjenjivanja

5.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemijista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slucaju izgradenih estice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljiSta

kod troSkovne i prinodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih

otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trziétu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju se
njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na

nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac neée htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego $to stoji neka
druga nekretnina slicnih svojstava.

Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako raziike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
izjednacCenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljezja.

Zaklju€ak:

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit Ce se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

14
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6. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

6.1. Obiljezja predmetnog zemljista
Zemljiste se nalazi:
unutar neizgradenog uredenog dijela gradevinskog podrucja naselja Pula
unutar obuhvata GUP-a grada Pule
namjena zemljiSta prema GUP-u grada Pule - stambena/zastine zelene povrsine

6.2. Pregled javno dostupne kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Usporedba 1 ..................... E nekretnine  ID PN(PU) 3208095

k.€.501/486, k.0.GaliZana. ZemljiSte se nalazi na Velom Vrhu. Namjena zemljista je stambena.
Neizgradeni uredeni dio naselja.

Datum ugovora: 19.01.2015. ICSN: 101,00
Povrsina: 952,00 m?
Cijena: 58.002,50 €
Cijena po m% 60,93 €
Usporedba 2 ..................... E nekretnine  ID PN(PU) 3157048

k.€.501/231, k.o.GaliZzana. ZemljiSte se nalazi na Velom Vrhu. Namjena zemljista je stambena. Izgradeni
dio naselja.

Datum ugovora: 30.03.2015. ICSN: 101,00
Povrsina: 799,00 m?
Cijena: 58.000,00 €
Cijena po m?: 72,59 €
Usporedba 3 ..................... E nekretnine  ID PN(PU) 3508471

k.C.1446/261, k.0.Pula. ZemljiSte se nalazi na Velom Vrhu. Namjena zemljidta je stambena. lzgradeni dio
naselja. '

Datum ugovora: 8.12.2016. ICSN: 101,39
Povrsina: 552,00 m?
Cijena: 43.000,00 €
Cijena po m* 77,90 €
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjedna&enje ICSN: 102,25

15
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6.3. Procjena vrijednosti zemljis

154

ta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ce se, sukladno Pravilniku,
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim iziednac¢avanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva
obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

6.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje - prilagodba trzistu

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA
HOUSE PRICE INDICES
Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested (o state the source.
DR EAYN ZAVOD ZA xTATINTIRL: 100
: & F REFURIIEF MUYATIKE
% AR TS WLREAL O RE A Pratiey
Godna Tromjesecie ukopno
Quarter
2013. Q1 105,25 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60
Q2 104,63 108,07 103,19 103,16 105,24 104,98
Q3 104,97 109 24 103.05 103,194 106,99 101,84
Q4 103,83 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00
2014, Q1 102,94 105,29 101,96 102,04 103,26 103,24
Q2 103,82 106,19 102,83 102,23' 104,71 103,47
Q3 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04
Q4 102,14 106,36 100,07 102,17 102,80 99,43
2015, Q1 101,05 100,87 101,12 101,62 101‘00 100,20
Q2 99.13 98 67 99.33 99 84} 98 47 100,50
Q3 : 99 86 100,88 9937 99 92 10001 99,14
Q4 9996 99,438 100,18 98,62 100,51 100,18
2016. Q1 101,24 9907 101,7‘3' 100,43 101,77 100,21
Q2 100,22 85,30 101,23 98 91 10_0(33 100,52
Q3 10131 9667 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94 84 10197 100,56 101,39 83,26
2017. at 100,85 9286 102,51 100,72 102,25 95,53
Bazni* indeks | Bazni* indeks Korekeiski
¢ . 2 na dan na dan QEEKehs Meduvremenski izjednacena cijena (
Lokacija Kupoprodajna cijena 2 faktor €m?
sklapanja vrednovanja = (B)(A €)
ugovora (A) (B) )
k.¢.501/486 58.002,50 101,00 102,25 1,0124 58.720,36 61,68
k.£.501/231 58.000,00 101,00 102,25 1,0124 58.717,82 73,49
k.&.1446/261 43.000,00 101,39 102,25 1,0085 43.364,73 78,56
* izvor: www.dsz.hr
16
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6.3.2. Interkvalitativno izjedna¢avanje (za odstupanje u kakvoci)

Maticna Usporedba Usporedba Usporedba
: . cestica 1 2 3
52100 Pula, ulica Fojba
501/10 k.¢.501/486 k.6.501/231 k.€.1446/261
OSNOVNI ULAZNI PODACI
besdhs
Meduvremenski izjednacena cijena - 58.720,36 58.717,82 43.364,73
Povrsina zemljista 1.850,00 952,00 799,00 552,00
Cijena po metru kvadratnom - 61,68 73,49 78,56
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija dobra sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 5343 61,68 73,49 78,56
Velicina zemijista 1.850,00 952,00 799,00 552,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,10
Prilagodena prodajna cijena po m? 55,40 61,68 73,49 86,42
Kategorija / / / /
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prifagodena prodajna cijena po m? 55,40 61,68 73,49 86,42
Gradivost - samostalnost negradivo gradivo gradivo gradivo
Prilagodba 1,00 0,65 0,65 0,65
Prilagodena prodajna cijena po m? 36,01 40,09 47,77 56,17
Konfiguracija terena denivelirano ravno ravno ravno
Prilagodba 1,00 0,60 0,60 0,60
Prilagodena prodajna cijena po m? 21,60 24,06 28,66 33,70
stambena/
Namjena zelene stambena stambena stambena
povrsine
Prilagodba 1,00 0,70 0,70 0,70
Prilagodena prodajna cijena po m? 1512 16,84 20,06 23,59
Cestovni pristup kolni kolni kolni kolni
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Pritagodena prodajna cijena po m? 15,12 16,84 20,06 23,59
Komunalna infrastruktura ima ima ima ima
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1512 16,84 20,06 23,59
Zagadenje nema nema nema nema
Prifagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 15,12 16,84 20,06 23,59
Indikator vrijednosti po m? 20,16 16,84 20,06 23,59
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 3,33 0,10 -3,43
Odstupanje od prosjeka u postotku: 16% 1% 17%
Kvadrat odstupanja: 11,06 0,01 11,74
Standardno odstupanje: 2,76 14% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 552 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost zemljista prema poredbenoj metodi: 37.303,90 €




| A

\

Vrijednost zemljista koje se izvias¢uje

k.¢.br/ k.o. GaliZana

Povrsina dijela koji se
izvlascuje (m?

Trzidna vrijednost
nekretnine | kategorije
€m?)

Trzi$na vrijednost
nekretnine koja se
izvlascuje (€)

501/565

10

20,16

201,64 €

6.3.3. Izracun posljedi¢nih gubitaka i dobitaka

Posljedi¢ni dobici:

Posljedi€ni gubici:

Nema posljedicnog dobitka. K.€. 501/10 je zbog prisutne konfiguracije

terena negradiva zelena povrSina. Uski pojas u stambenoj namjeni

povrsinom i oblikom nije povoljan za formiranje gradevne Cestice.

Izvia$tenje k.€.501/565 nece utjecati na uvjete koriStenja preostalog dijela

matine katastarske Cestice nakon izvlastenja - k.€.501/10

posljiedi¢nog gubitka.

6.4. Iznos naknade za izvlastenu nekretninu

Nema

I1znos naknade za izviastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za izviastenje i posljedi¢nih gubitaka
od €ega se oduzimaju posljedicni dobitci.

Iznos naknade za izvlastenu
nekretninu

Naknada za izvlaStenje

Naknada za posljedicni
gubitak

Naknada za posljedicni
dobitak

201,64 €

201,64 €

0,00 €

0,00 €

18
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7. Rekapitulacija - zakljuéak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste
na adresi: 52100 Pula, ulica Fojba

z.k.C.: 501/565
k.o.: Galizana
z.k.ul.: /

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Vrijednost naknade za potpuno izvlastenje iznosi:

1.516,70 kn
zaokruzeno 1.500,00 kn
201,64 €
zaokruzeno 200,00 €
20,00 €/m*Pz

- Vrijednost naknade suvlasnickog dijela iznosi:

(172) 750,00 kn

(172) 750,00 kn

Pula, studeni 2017. godine

19
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8. I1zjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene
koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenjen je u skladu sa vaze¢im zakonima, propisima i odredbama te
pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljuCio provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemlji§ta iz aspekta:
arheoloSkih nalaza, kontaminacije tla, i slicnih elemenata koji bi utjecali na trZignu vrijednost zemiljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemlji$tu ne
postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sli¢ni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, viasnitke, suvlasnicke ili sli¢ne
interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine.

——
S~
e
L NG
’ \\

Jke | p?bﬁjéné nekteﬂwma
8 Peharda-Doblanovi¢ &

Jasminka Peharda-Doblano
Stalna sudska vjestakinj elj§ke

\/‘
Z, (im/ 19, arh,

Ovaj elaborat izraden je u dva primjerka op se predaju naf'uc:ltelju elektronska inadica pohranjena je u
arhivi vjestaka. \K_”_( S

Pula, studeni 2017. godine
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SONJA POSAVEC, dipl.ing.polj.

PRADORLANDO 15, PULA

STALNI SUDSKI VJESTAK

GOSPODARSKE STRUKE - POLJOPRIVREDE
PROCJENITELJ POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA I NASADA
OIB:20052 105323

PROCJEMBENI ELABORAT

TrziSna vrijednost ukrasnog grmlja,vocaka i trstike.

U Puli, 12. veljace 2019.



Na temelju Zahtjeva Grada Pule, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav
i imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom, izvrSen je uvidaj radi procjene kultura na
cesticama u k.o. GaliZana, uz nazo¢nost stranaka i mjerni¢kog vjeStaka Vesne Pokrajac.

NALAZ, PROCJENA I MISLJENJE

Dana 29. sije¢nja 2019. izvr$en ocevid na licu mjesta na k.¢. br. 501/570, 501/568 i 501/566 sve

k.o.Galizana.

Dan vrednovanja: 29.sje¢nja 2019.
Dan kakvode : 29.sje¢nja 2019.

Dan kakvoée odgovara danu vrednovanja.

OPIS LOKACIJE
1.Vlasnik k.¢.br. 501/570 , k.o. Galizana je Milovan Aldo iz Pule, Paganorska ulica 1.

Prilikom izvodenja radova a koje ulaze u trasu prometnice u Ulici Fojba u Puli, unistiti ¢e
se dio dvoriSta na kojemu se nalaze poljoprivredne kulture ( na povrsini od 62 m?).

Uz samu ogradu dvorista obiteljske kuée nalazi se dva stabla jasmina koji se penju duz
Ograde i to 2 metra lijevo i 13 metara u desno.

U samom kutu dvorista nalazi se jedan grm ruza.

Uz ogradu prema cesti nalazi se 4 ¢okota vinove loze, stolnog grozda, uzgojnog oblika

pergole na Zeljeznoj konstrukeiji.



Sa lijeve strane dvoriSta, na samom ulazu u obiteljsku kuéu nalaze se tri ¢okota vinove loze
sorte malvazije u uzgojnom obliku pergola na Zeljeznoj konstrukciji.
TrziSna vrijednost poljoprivrednih kultura (vinove loze , ruZe i jasmina )

iznosi 10.800,00 kn.

2.Vlasnik k.¢.br. 501/568, k.o.Galizana je Folo Gracijela iz Medulina,Biskupije 22.

Prilikom izvodenja radova, odnosno proSirenja ceste unistiti ée se na predmetnoj parceli
poljoprivredne kulture na povrsini od 110 m*

Uz cestu Paganor nalaze se stabla dviju maslina i jedna mlada treSnje.

TrZiSna vrijednost voéaka iznosi 3.707,00 kn.

3.Vlasnik k.¢.br.501/566 je Benci¢ Ljubica iz Pule, Fojbon 8.

Prilikom izvodenja radova na proSirenju ceste unistiti ée se dio Eestice u povrsini od 93 m” na
kojoj se nalazi trstika — bambus.

Bambus je zimzelena biljka koja spada u skupinu trava, a zasadena je uz rub same parcele
koja granici sa cestom.

TrZi¥na vrijednost bambusa iznosi 8.000,00 kn.

MISLJENJE

Na temelju prikupljenih podataka i uvidaja na licu mjesta izradunata je vrijednost voéaka i ukrasnog
grmlja. Kod procjene materijalne vrijednosti stabala i zelene Zivice uratunati su svi troskovi
ulaganja od kopanja rupa, nabavke sadnog materijala, sadnje, gonidbe do njege, zalijevanja i
rezidbe,te radi formiranja kro$nje stabala , odnosno Zivice.

Procjena je izvrSena poredbenom metodom, sve u skladu sa Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN br.105/15 ) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br.78/2015).

U Puli, 12. veljage 2019. Posavet

acl -
cjéh@izradila: D

tng 'gg%g P)Qsavec, di/p,l.d'{g; polj.
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gEODET d.o.o.Pula

geodetsko-katastarski poslovi

Pula, Mutilska 23 Elaborat izradili:

tel/fax 052/213 777 Teren: Goran Kauri¢, ing.geod.

e-mail: geodet@pu.t-com.hr Obrada: Goran Kauri¢, ing.geod.

OIB: 49185821168 Ovlasteni inZenjer tvrtke GEODET d.o.o.:

Vojo Kli¢kovi¢, dipl.ing.geod.

NARUCITELJ: Grad Pula

BR. 189/15

PARCELACIJSKI ELABORAT

PO LOKACIJISKOJ DOZVOLI 5
ZA PROVODENIJE PROMIJENA U KATASTRU ZEMLJISTA

K.O. GALIZANA
k.¢. 501/190 i druge

r-—-—-—rrE-PU-HHKﬁF—HWA;S R KA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

Podruéni ured za katastar Pula-Pola

KLASA: 932-08/1b-0Z s
URBROJ: 541- 27-¢/2-16-0
Pula, 090k . 2016

Ovaj elaborat jo lzraden b skiadu s geodatskim | katastarskim
propisima, odgovisa BYISE Zh Koju je,izraden fe se moze
korisali za poirebe provedsiia pie ~

| et A Ty

U Puli, kolovoz 2015. Ovjerava: Vojo Kli¢kovi¢, dipl.ing.geod.
: i V& ,/ij_/\ i T
jipl/inc )
- 3)0\ (_/ Dvlas
Direktor: Kristina/bpic’ Filipovi¢
/

Geo 1168

7 4




Prijavni list zaprimljen dana :

Katastarska opéina: GALIZANA REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud: PULA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

Provedeno u iskazu promjena: PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
Forum 13, Pula

Datum unosa promjene u sluZbenu evidenciju:

PRIJAVNI LIST

ZA KATASTARSKI OPERAT

.

a

" GEODET " d.o.o.
geodetsko - katastarski posiovi
Pula, Mutilska 23
tel. 052/213 - 777

.
§
|




DOSADASNJE STANJE
&
E Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv upisane Broj Adresa . B
& % . OS.Obi ..+ .. .| katastarske katastarske Natin uporabfz PoviSina
g = Prebivaliste odnosgo sjediste, ulica i kuéni broj Sestice Sestice katastarske &estice
'z upisane osobe
M ha a m2
1 2 4 5 6 7
1306  |LICUL VALTER, ATILIO, 501/10 VALDENAGA PASNJAK 18 50 ’
PULA, PADULJSKI PUT 28 |
OIB: 86667454577, DIO: 1/2 ;
LUPETINA NADALINA, MARKO 501/190 VALDENAGA PUT 1000}
PULA, PADULJSKI PUT 28 VALDENAGA fumMa 2|
OIB: 47256663428, DIO: 1/2 f
1602  |MILOVAN ALDO, MARIO 501/64 PAGANOR ORANICA
PULA, PAGANORSKA ULICA 1
OIB:64994001762, DIO :1/1
361 |FOLO GRACIJELA, MATE 501/79 VINOGRAD
MEDULINA, BISKUPLIE 22
OIB:05348713944, DIO: 1/1
397  |BENCIC LJUBICA, ANTON 501/103 VALDENAGA PASNJAK
PULA, ULICA FOJBON 8
OIB: 99334293156, DIO: 1/1
452 |BOLKOVIC ANITA, MARCELO 501/111 PASNJAK
PULA, DIVKOVICEVA ULICA 4

OIB: 48687261831, DIO: 1/1

UKUPNO:




"GEODET” d.o.o.

GEODETSKO KATASTARSKI POSLOVI
Pula, Mutilska 23
tel. 213 777

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
MJERILO = 1:2000

Katastarska opéina: GALIZANA

501/564
501/570

ir 501/375
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Temeljem ¢&lanka 162. Zakona o prostornom

501/210 ;
5 : uredenju (Narodne Novine” br. 153/13)
501/108 potvrduje se da je ovaj parcelacijski
elaborat izraden u skladu sa:
501/52
[ LOKACIJSKOM DOZVOLOM
501/300 sz
501/298 Klasa: UP/l 350-05/08—-01/633
: /517189
S01/184 Ur.broj; 2168/01—03—04—0373—08—12
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\ lzradio: Goran Kauri¢, ing.geod. / ,‘




- NOVO STANJE
= . e S
, g Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv upisane Broj Adresa . 5 'é
f% %’ L OS.Obi ... . .. .| katastarske katastarske Nadin upovr abg PovrSina ;
g. g Pprebivaliste odnosgo sjediste, ulica i kuéni broj sestice sestice katastarske Sestice i
& upisane osobe 2
o m
A ha a m2
- 3 9 11 12 13 14 15
Viasnik je:
(206 DOSADASNIL 501/10 VALDENAGA PASNIJAK 1840f 1031
501/565 VALDENAGA PASNJAK 10
501/190 VALDENAGA PUT 1573) 2594
/ 501/562 VALDENAGA SuMA 14 96
501/563 VALDENAGA SuMA 123
501/564 VALDENAGA ./ PUT 19
VALDENAGA IZGRADENO 12
ZEMLYSTE ]
3223
DOSADASNIIL 501/64 PAGANOR ORANICA 152) 1589
501/570 PAGANOR ORANICA 62
214
DOSADASNIT 501/79 VALDENAGA VINOGRAD s21] 1642
501/568 VALDENAGA VINOGRAD 110
501/569 PAGANOR NEPLODNO 17
ZEMLJISTE
T 643
DOSADASNII 501/103 VALDENAGA PASNJAK 794] 1443
501/566 VALDENAGA PASNIAK 93
VALDENAGA IZGRADENO 19
ZEMLHSTE
[ 906
DOSADASNII 501/111 VALDENAGA PASNJAK 1| 1681
501/567 VALDENAGA PASNJAK 03
14

T UKUPNO: 68 55
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VRSTA PROMIENE: PARCELACIJA ZEMLIJISTA

ISPRAVA NA KOJOJ
SE ZASNIVA PROMIJENA: a) ZAHTIEV STRANKE

b) LOKACISKA DOZVOLA:
Klasa: UP/I 350-05/08-01/633
Urbroj: 2168/01-03-04-0373-08-12
Pula, 31. srpanj 2008. Pravomocno od: 27. kolovoz 2008.

¢) PRODUZENJE LOKACIJSKE DOZVOLE:
Klasa: UP/I 350-05/10-01/48
Urbroj: 2168/01-03-04-0373-10-12
Pula, 06. kolovoz 2010. Pravomocéno od: 24. kolovoz 2010.

d) DOPUNA LOKACISKE DOZVOLE
Klasa: UP/I 350-05/11-01/73
Urbroj: 2168/01-03-04-0375-11-2
Pula, 07. lipnja 2011. Pravomocno od: 10. lipnja 2011.

e) POTVRDA GLAVNOG PROJEKTA
Klasa: 361-03/12-01/2
Urbroj: 2168/01-03-04-0373-12-5
Pula, 16. veljace 2012,

f) POTVRDA PROSTORNOG UREDENJA
Klasa: >Y0- OL’/ (5~41 /ovo 134
Urbroj: Z16#/ 01~ 02~ 05~ 043¢ -1V~ 0002
Pula, J5.10. 2ol¥,

DATUM OCEVIDA: Kolovoz 2015.

OBRAZLOZENIJE RADA: Na zahtjev stranke te na temelju priloZenih dokumenta izvr$ena je parcelacija na k.&. 501/10, 501
501/79, 501/103, 501/111 i 501/190, nakon Sega se njima mijenja oblik i povrsina a nastaju nove
nove k.¢. 501/562, 501/563, 501/564, 501/565, 501/566, 501/567, 501/568, 501/569 i 501/570.
Nakon parcelacije ukupna povriina k.o. GaliZana se nije promijenila.
Novonastalo stanje prikazano je ovim prijavnim listom i kopijom katastarskog plana.

! " . |
Sastavio: Goran Kauri¢, ing.geod. Temeljem €lanka 162. Zakona o prostorn! !
uredenju ("Narodne Novine" br. 153/13)
Datum: Kolovoz 2015. potvrduje se da je ovaj parcelacijski

elaborat izraden u skladu sa:
Ovjerava: Vojo Klickovi¢, dipl.ing.geod.
LOKACIISKOM DOZVOLOM

z Klasa:  UP/I 350-05/08-01/633
- Ur.broj: 2168/01-03-04-0373-08-12
Od: 31. srpanj 2008.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANILIA

W GRADPULA

Upravnl odjd za prosterno uredenje

Odsj ek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

g_; CITTADIPOLA

Assessorato all'arbanistica
Sezione per I'edilizia pubblica

Klasa: UP/I 350-05/08-01/633
Urbroj:2168/01-03-04-0373-08-12
Pula, 31.7.2008

Grad Pula, Upravni odjel za prostorno uredenje — Odsjek za gradnju, temeljerm ¢lanka
42. stavak 1.1 2. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine br. 76/07),
jesavajuéi po zahtjevu Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu ,odsjek za

gradnju i odrZavanje,pododsjek za izgradnju,iz Pule,Forum 2,izdavanje lokacijske
ozvole, izdaje

LOKACIISKU DOZVOLU

23 zahvat u prostoru-izgradnja pristupne ceste sa oborinskom odvodnjom i javnom
rasvietom unutar dijela naselja Veli vrh-ulica FOJBA.

idejnom projektu izradenom od glavnog
inZenjera gradevinarstva “Cardo &
astenja G 1200 i Stevana Popcetovida dipling.el.Ovlastenog
InZenjera elektrotehnike «POPCETOVIC» d.o.o0..Pula,broj ovlastenja E 1031, br.pr.732/07 od
Svibnja 2008. godine.

Katastarske gestice unutar kojih se gradi pristupna prometnica date su u grafi¢kom dijelu
;kopiji katastarskog plana u mj 1:12880 i 1:1000 ( listovi od 4.2 1 4.3) koji su sastavni dio
idejnog projektakao i u tetehnitkom opisu..

DuZina mreZe trase prometnice iznosi cca 242,20m za cestu broj 32, a za cestu 33 iznoci ceca
155,75m, data je u grafickom prilogu ,situaciji v mj 1:1000-list broj 4.4., kao i u tehnickom
Opisu ~tocka 2.2..

Na osnovu predmetne lokacijske dozvole potrebno je izvriiti parcelaciju predmetne
rometnice,

Namjena gradevine
Namjena gradevine je objekti infrastukture-prometna povriina.-ostale ulice.

-Drugi podaci znafajniza gradnju i uredenje gradevinske parcele:

. Oznaka obrasca: 9528000001
S
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3.1.Prometnice je potrebno definirai kordinatama tiemena osovina prometnica,a u
horizontalnom smislu osovinu je potrebno definirati pravcima i kruZnim krivinama.
3.2.Popretni nagib kolnika iznosi 2,5%.

3.2.1 Normalni popreéni profil dat je u grafickom prilogu idejnog projekta-list 4.11.

3.3.Zavrina obrada kolnika mora biti asfalt i to sljede¢im slojevima:
*asfaltni habajudi sloj ABS 3cm,

*vezni sloj asfalta-BNS 16 5 cm,

*tamponski materijal 0-63 mm 30 em.

3.3.1. Konstrukciju pjesackog nogostupa je asfaltna.

3.4.0berinska odvodnja:

3.4.1.0borinsku odvodnju predmetnog podrudja izvesti ée se PVC cijevima profila 250 i 300
mm,uputanjem oborinskih voda u teren putem planiranog upojnog bunara

3.5.Javna rasvjeta

3.5.1.Instalaciju javne rasvjete potrebno je izvesti na nosadima svjetiljki - stupovima visine 6
.

3.5.2.Izvor svjetlosti u svjetiljkama mora biti izveden sa svijetilikama NaVt snage 150W.
3.5.3.Napojni kabel javne rasvjete ugraditi tipa FG7(0)R4x16mm2 ili neki slidankoji ¢e se
polagati od stupa-stupa po sistemu ulaz-izlaz..

3.6.Uvjeti gradenja Hrvatske agencije za telekomunikacije,Klasa:350-05/08-01/2823 od
09.lipnja 2008. godine.

3.7.Posebni uvjeti gradenja broj 9603  od 17.06.2008.,utvrdeni od “HEP-operator
distribucijskog sustava”d.o.o., “Elektroistra” Pula.

3.8.Posebni uvjeti gradenja “Vodovod Pula” d.o.0.,broj 3529/08-100/RT-mv od 09.07.2008.
3.9.Sanitarno-tehni¢ki i higijenski uvjeti Klasa:540-02/08-02/23 od 11.06.2008.utvrdeni od
SluZbe za opéu upravu i drustvene djelatnosti,pri Uredu drzavne uprave Istarske Zupanije.
3.10.Vodopravni uvjeti od “Hrvatske vode “Zagreb,Vodnogospodarski odjel za vodno
podrugje primorsko istarskih slivova Rijeka,Klasa:UP/I-325-06/08-01/1848 0d10.06.2008.
3.11.Posebni uvjeti gradenja Ministarstva unutarnjih  poslova-PU Istarska,Sektor
upravnih,inspekcijskih i poslova civilne zastite broj:511-08-19/1-146/212-08. N.C.od
03.07.2008.

3.12.Posebni uvjeti “Pula Herculanea” d.0.0.,broj K-1352/08 od 26.06.2008.godine.
3.13.polozaj instalacija i posebni uvjeti “PLINARA” d.o.o.Pula,broj T/6531/08 od
18.06.2008.godine.

3.14.Cestovni uvjeti gradenja Klasa:340-01/08-04/118 od 19.06.2008.godine,utvrdeni od
Zupanijske uprave za ceste Istarske Zupanije.

4.0.Pri izradi tehnitke dokumentacije ,odnosno pri gradnji objekta investitor je duZan
pridrZavati se i drugih propisa minimalnih tehnickih uvjeta koji odreduju gradenje takve vrste
objekata.

S.Jzved iz dokumenata prostornog uredenja
Predmetna lokacija nalazi se unutar granica Prostornog plana uredenja grada Pule

(«Sluzbene novine grada Pule» broj 12/06) i unutar granica Generalnog urbanisti¢kog
plana grada Pula («SluZbene novine grada Pule» broj 5a/08).

Oznaka obrasca: 3888000001
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Elementi za zahvat u prostoru utvrdeni su temeljem &L111-117 odredbi za
 provodenjem GUP-a Grada Pule ("Sluzbene novine grada Pule” broj 5a/08).

6.Na temelju ove lokacijske dozvole ne moZe se zapoteti sa gradnjom , veé je za gradnju
predmetne gradevine potrebno prema odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradenju (“Narodne novine” 76/07),potrebno ishoditi potvrdu na glavni projckat.

7. Ova lokacijska dozvola prestaje vaZiti ako se zahtjev za izdavanje potvrde glavnog

projekta,odnosno gradevinske dozvole ne podnese nadleZnom tijelu u roku od dvije godine
od dana njene pravomodnosti.

8. Sastavni dio ove lokacijske dozvole je:

-idejni projekat br.pr.332/07,zradeno od glavnog projektanta Drage Cosica

.ing.grad. Ovlastenog inZenjera gradevinarstva «Cardo & Decumanusy d.o..0.Pula,broj
Ovlastenja G 1200 i Stevana Popéetoviéa dipl.ing.el.Ovlasteni inZenjer elektrotehnike
«POPCETOVIC» d.0.0..,broj Ovlastenja E 1031,sve od svibnja 2008. godine.

-drugi znacajni podaci iz totke 3.6.-3.14,

-izvod iz dokumenata prostornog uredenja-izvod iz GUP-a grada Pule,broj
kartografskog prikaza 3.1. mj 1:10000-PROMET.

ObrazloZenje

Grad Pula,Upravni odjel za komunalni sustav i imovinu,odsjek za izgradnju i
odrZavanje-pododsjek za izgradnju,iz Pule,Forum 2, podnio je dana 28.09.2007.,zahgjev
za izdavanje lokacijske dozvole za gradnju gradevine oznadene u izreci.

Zahtjevu je priloZeno i naknadno dostavijeno:

_-idejni  projekat br.pr.332/07 izradeno od “"Cardo & Decumanus» d.o.0. i
«POPCETOVIC» d.o.o..,

-kopija katstarskog plana.
Ovaj Upravni odjel je zatraZio posebne uvjete gradenja dana 04.06.2008.godine.

Kako idejni projekat  izraden u skladu s dokumentima prostornog uredenja-Cdredbama za
provodenje GUP-a gradaPule («SluZbene novine grada Pule” broj 5a/2008)-od &1.111-117,
a prikupljene su i sve potrebne suglasnosti i uvjeti za namjeravani zahtjev u prostoru,
ispunjeni su uvjeti za primjenu odredbi £1.35 i 39 Zakona o prostornom uredenju ("Narodne
novine "broj 30/94 , 68/98,61/00,32/02 i 100/04),u svezi sa &1.342 .Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (“NN” broj 76/07),te jje valjalo odlugiti kao u izreci lokacijske dozvole.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove lokacijske dozvole moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu zadtite okolifa i
prostornog uredenja Zagreb, u roku od 15 dana od dana primitka lokacijske dozvole.

Zalba se predaje u dva primjerka neposredno ili $alje putem po$te ovom Zupanijskom
uredu, a moZe se izjaviti i u zapisnik sa upravnom pristojbom u iznosu od 50,00 Kuna, po
Tarbr.3. Zakona o upravnim pristojbama (“Narodne novine” br.8/96,95/97,131/97 i 68/98).

N

. Oznake abrascar 9598000001
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Upravnu pristojbu na temelju Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine"
broj 8/96,95/97,131/97 , 68/98 i 35/99) nije potrebno naplatiti,

P.0 .GRADSKOG POGLAVARSTVA
Giogﬁan?gikuﬂi\é dipling.grad.

DOSTAVITIL:
T ;
| 1/.,Uprami odjel za komunalni sustay § Ly

imovinu,

*odsjek za izgradnju i odrZavanje

**pododsjek za izgradnju, Pula
Forum 2

2.Arhiva-ovdje

3.Evidencija-ovdje

Na znanje:
I.Ministarstvo zatite okoli3a,prostornog uredenja
1 graditeljstvo,Zagreb

Ulica Republike Austrije 20

Oznakea obrasca: $996000001
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
e# CRADPULA-POLA B
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO . Istovietnostpreslike
UREDENJE " elektronitks isprave f"‘_’:iﬁfﬁ"'ﬁ
Odsjek za gradnju ‘ I L VO N
REPUBELICA DI CROAZIA ' //’V -~ Il

REGIONE ISTRIANA C
NF CITTA DI PULA-POLA o

ASSESSORATO ALL'URBANISTICA
Sezioneper I'edilizia

Klasa: UP/1350-05/11-01/73
Urbroj:2168/01-03-04-0375-11-2
Pula, 07.06.2011.

Grad Pula, Upravni odjel za prostorno uredenje. Odsjek za gradnju, riefavajuéi po
zahtjevu GRADA PULE, Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu, za izdavanje
dopune lokacijske dozvole, na temelju ¢lanka 105. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(N.N.br. 76/07), izdaje

DOPUNU LOKACIJSKE DOZVOLE |
za zahvat u prostory,

gradnju prometne povrsine, oborinske odvodnje i javne rasvjete pristupne ceste ulice Fojba u
naselju Veli Vrh u Puli

1. Pravomocéna Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/08-01/633 Urbroj: 2168/01-03-04-
0373-08-12 od dana 31. srpnja 2008. godine. koja je RjeSenjem Klasa: UP/I-350-05/10-
01/48 Urbroj: 2168/01-03-04-0373-10-2 od dana 06. kolovoza 2010. godine, produZena za
jo$ dvije godine, izdana po zahtjevu GRADA PULE za namjeravani zahvat u prostoru —
- gradnju prometne povrine, oborinske odvodnje i javne rasvijete pristupne ceste ulice Fojba u
naselju Veli Vrh u Puli,, dopunjuje na nadin kako slijedi:

1.1. Uvjeti vaini za provedbu zahvata u prostoru:

L.L1. Idejnim projektom koji je sastavni dio ove dopune lokacijske dozvole je
predvideno, a ovom lokacijskom dozvolom odobreno, fazno gradenje opisane slozene
gradevine, sa ukupno 2 faze, i to na nadin i pod uvjetima kako su one opisane u idejnom
projektu, a odnose se na cjelokupnu predvidenu infrastrukturu
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2. Idejnim projektom broj 827/2011 iz svibmja 2011. godine, izradenim od
CARDO&DECUMANUS d.o.0. iz Pule, po glavnom projektantu — ovladtenom inZenjeru
gradevinarstva Cosi¢ Drago,ing.grad., broj ovladtenja G 1200, koji je sastavni dio ove
dopune lokacijske dozvole, dopunjuje se idejni projekat koji je sastavni dio Lokacijske
dozvole Klasa: UP/-350-05/08-01/633 Urbroj: 2168/01-03-04-0373-08-12 od danma 31
srpnja 2008. godine,

3. Sastavni dio ove izmjene i dopune lokacijske dozvole je:

- Idejni projekt broj 827/2011 iz svibnja 2011. godine, izradenim od
CARDO&DECUMANUS d.o.0. iz Pule, po glavnom projektantu — ovlaStenom inzenjeru
gradevinarstva Cosi¢ Drago,ing.grad., broj ovlastenja G 1200

4, Sve ostale odredbe Lokacijske dozvole: Klasa: UP/1-350-05/08-01/633 Urbroj: 2168/01-
03-04-0373-08-12 od dana 31. srpnja 2008. godine, ostaju neizmijenjene.

ObrazloZenje

Dana 27. svibnja 201 1. godine, investitor GRAD PULA je podnio zahtjev za izdavanje
dopune lokacijske dozvole Klasa: UP/1-350-05/08-01/633 Urbroj: 2168/01-03-04-0373-08-12
od dana 31. srpnja 2008. godine, kojom su utvrdeni lokacijski uvjeti za namjeravani zahvat u
prostoru opisan u izreci.

Uz zahtjev je priloZeno i naknadno dostavijeno: :
- tri primjerka Idejnog projekta broj 827/2011 iz svibnja 2011. godine, izradenim od
CARDO&DECUMANUS d.c.o. iz Pule, po glavnom projektantu — ovlaStenom
inZenjeru gradevinarstva Cosi¢ Drago,ing.grad., broj ovlastenja G 1200,

Po sluzbenoj duZnosti je pribavljen spis predmeta Klasa: UP/1-350-05/08-01/633.
Uvidom u idejni projekt, te u izdanu lokacijsku dozvolu i idejno rjeSenje koje Cini njen
sastavni dio, utvrdeno je da je gradevina po svim prostorno planskim odrednicama ostala
neizmijenjena. Izmjena se iskljuivo odnosi, obzirom da se radi o sloZenoj gradevini, na
planiranje realizacije namjeravanog zahvata u dvije faze, 5to znali da investitor planira
ishoditi dvije potvrde glavnog projekta po fazama kako su one prikazane u idejnom projektu.
Faznost gradnje se odnosi na cjelokupnu planiranu infrastrukturu — prometne povrSine, javna
rasvjeta i oborinska odvodnja. Obzirom na opisanu dopunu, nije bilo potrebe za sazivanjem
konferencije radi pribavljanja posebnih uvjeta gradenja, obzirom da se na iste ovom dopunom
ne utjece.

Nadalje, kako se opisanom dopunom ne utjeGe na prava i pravne interese stranaka u
postupku, isti nisu ponovno pozivani na uvid u dopunjeni idejni projekt.

Clankom 115. Zakona o prostornom uredenju i gradnji je odredeno da je investitor duzan
ishoditi izmjeni i/ili dopunu lokacijske dozvole ako tijekom izrade glavnog projekta, odnosno
gradenja namjerava na zahvatu u prostoru uéiniti promjene kojima se mijenjaju lokacijski
uvjeti, a da se pri tome ne mijenja njihova uskladenost s prostornim planom na temelju kojeg
je lokacijska dozvola izdana. U konkretnom sludaju, podnositelj zahtjeva nije zapodeo s
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radovima, ve¢ se potreba za dopunom lokacijske dozvole pojavila tijekom izrade glavnog
projekta. Lokacijska dozvola je izdana pozivom na Prostorni plan uredenja Grada Pule
(Sluzbene novine Grada Pula br. 12/06) i GUP-a Grada Pula (Sluzbene novine Grada Pula br.
5a/08). U postupku je utvrdeno da se dopunom projekta nije utjecalo na prostorno planske
odrednice namjeravanog zahvata u prostoru. No, kako se lokacijskom dozvolom, sukladno
¢lanku 106. Zakona o prostornom uredenju i gradnji, utvrduju uvjeti vazni za provedbu
zahvata u prostoru, medu koje se ubraja i fazno gradenje pojedinih cjelina u prostoru, valjalo
Je ishoditi dopunu lokacijske dozvole za planiranu faznost gradenja.

Shodno napisanom, kako je u postupku utvrdeno da Jje idejni projekt izraden u skladu s
prostornim planom na temelju kojeg je lokacijska dozvola izdana, ocijenjeno je da su
ispunjeni uvjeti za izdavanje ove dopune lokacijske dozvole, te je valjalo temeljem &lanka
113. Zakona o prostornom uredenju i gradnji, rijesiti kao u izreci.

Podnositelj zahtjeva je, temeljem Glanka 6. Zakona o upravnim pristojbama (Narodne
novine br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00 - Odluka Ustavnog suda,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/5, 153/05, 129/06, 117/07), osloboden placanja
upravne pristojbe.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ove dopune lokacijske dozvole moze se izjaviti Zalba Ministarstvu zadtite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva u roku 15 dana od dana primitka. Zalba se
predaje u dva primjerka Gradu Pula, Upravni odjel za prostorno uredenje — Odsjek za
gradnju, Pula, Stara trZnica 1, neposredno ili putem poste preporuenom posiljkom, a moze
se izjaviti i usmeno na zapisnik.

Za zalbu se placa upravna pristojba (u biljezima) u iznosu od 50,00 kuna po Tar. br.
3. Zakona o upravnim pristojbama (N.N. br. 8/96; 77/96, 95/97; 131/97;, 68/98; 66/99;
145/99; 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/5, 153/05, 129/06, H7/07).

DOSTAVITI: PROCELNIK
{ 1:}3RAD PULA, Giordano Skufli¢, mag.ing.grad.

 Upravni odjel za komunalni
sustav | imovinu
2. Arhiva — ovdje
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