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Na temelju ¢l. 6. st. 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN br.
125/11, 64/15 i 112/18) i ¢l. 23. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora (Sluzbene
novine Grada Pule br. 3/97, 1/98, 7/98, 2/99, 5/02 i 10/03), a u svezi s ¢l. 48. Zakona 0
lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08,
36/09, 150/11, 144/12, 19/03 - prociséeni tekst, 137/15 — ispravak, 123/17) i ¢l. 61. Statuta
Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 01/13 i 2/18), Gradonacelnik
Grada Pule dana 17. sije¢nja 2019. godine, donio je

ODLUKU
0 davanju u zakup poslovnog prostora u
Puli, Ravenska 6

Ovom Odlukom ureduje se davanje u zakup poslovnog prostora u Puli, Ravenska 6, u
prizemlju zgrade sagradene na k.¢.br. 4484/ZGR., k.o. Pula, neto korisne povrsine 21,00 m2,
koji ¢ini zasebnu funkcionalnu i gradevinsku cjelinu.

Poslovni prostor iz tocke I ove Odluke daje se u zakup trgovackom drustvu u
vlasnistvu Grada Pule "CASTRUM PULA 97 d.o.0." (OIB: 62830233394, MBS:
040103773), sa sjedistem u Puli, Splitska br. 7 (u daljnjem tekstu: zakupnik), zastupanom po
direktoru Mati¢ Aleksandru, za obavljanje registrirane djelatnosti.

Poslovni prostor iz tocke I ove Odluke daje se u zakup na odredeno vrijeme u trajanju
od 10 (slovima: deset) godina, s utvrdenom mjese¢nom zakupninom u iznosu od 20,00 kuna
po m2.

Zakupnik poslovnog prostora iz tocke I ove Odluke ne smije isti davati u podzakup
drugome, a duZan ga je koristiti prema njegovoj namjeni.

U posjed poslovnog prostora iz ¢lanka I ove Odluke zakupnik ¢e stupiti danom potpisa
ugovora o zakupu.

v
Mjesecna zakupnina izraZena je u iznosu bez uklju¢enog poreza na dodanu vrijednost
(PDV).

Zakupnik je u obvezi, osim zakupnine i pripadajuc¢ih poreza odredenih posebnim
zakonom (PDV), placati naknadu za troSkove koriStenja zajednickih uredaja i obavljanja
usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor, komunalnu naknadu i druge naknade koje
se placaju uz zakupninu, te snositi rezijske troskove, i to o njihovu dospijecu.

Naknada za navedene troskove nije uracunata u zakupninu.
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Zakupnina se placa mjesecno unaprijed i to najkasnije do desetog dana u mjesecu, a u
slucaju zakasnjenja zakupodavac ima pravo obracunati zakonsku zateznu kamatu.

Zakupnik je duzan snositi i troSkove tekuéeg odrzavanja poslovnog prostora.

Zakupnik poslovnog prostora u obvezi je zapoceti s placanjem ugovorene zakupnine u
roku od 15 dana od dana stupanja u posjed poslovnog prostora, odnosno i ranije, ukoliko
zakupnik zapocne s obavljanjem djelatnosti prije predvidenog roka.

\

Poslovni prostor iz to¢ke I ove Odluke priveden je namjeni te se daje u zakup u stanju
u kojem je isti viden.

Za sva ulaganja u poslovni prostor iz tocke I ove Odluke zakupnik mora ishodovati
prethodnu suglasnost nadleznog tijela Grada Pule.

Adaptaciju, odnosno preuredenje poslovnog prostora zakupnik je u obvezi izvesti o
vlastitom trosku, bez prava na povrat ulozenih sredstava.

Ukoliko se naknadno utvrdi da postoje¢a povrSina poslovnog prostora ne odgovara
povrsini utvrdenoj ugovorom o zakupu, sa zakupnikom ¢e se zakljucit aneks ugovora o
zakupu kojim ¢e biti definirana nova mjesecna zakupnina na nacin da ¢e ista predstavljati
umnozak stvarne povrsine i cijene metra kvadratnog poslovnog prostora utvrdenog ugovorom
0 zakupu.

VI

Ugovor o zakupu poslovnog prostora, sukladno ovoj Odluci, pripremiti ¢e Upravni
odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu.

Ugovor o zakupu sklopit ¢e se kao ovrSna isprava u smislu Zakona o javnom
biljeznistvu (NN br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09 i 120/16).

Troskove sklapanja ugovora o zakupu snosi zakupnik.

Vil

Ugovor o zakupu prestaje na na¢in propisan Ugovorom o zakupu te ¢lankom 26.
Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora Grada Pule, kao i u sluc¢aju da zakupnik ne
izvrSava obveze koje se odnose na koriStenje zajednickih uredaja i obavljanja usluga u zgradi
u kojoj se nalazi poslovni prostor.

Ugovor o zakupu otkazuje se pisanim otkazom koji se dostavlja putem javnog
biljeznika.

Otkazni rok iznosi 2 mjeseca, nakon Cega je zakupnik u obvezi poslovni prostor
zapisnicki predati zakupodavcu, slobodan od osoba i stvari.

Zakupnik je duzan na kraju trajanja zakupa poslovni prostor predati zakupodavcu u
stanju u kojem ga je primio, odnosno s promjenama do kojih je doslo redovitom upotrebom, i
preinakama koje je ucinio isklju¢ivo uz suglasnost zakupodavca, ukloniti sve pokretne
predmete namjeStaja, kao i ugradnje koje je sam ugradio, reklame s procelja zgrade, te
otkloniti prouzrocena oStecenja.
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Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:372-01/19-01/3
URBRO0J:2168/01-03-06-00-0474-19-2
Pula, 17. sije¢nja 2019.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke je odredba6. st. 2. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (NN br. 125/11, 64/112/18) i¢l. 23. Odluke o davanju u zakup
poslovnog prostora (Sluzbene novine Grada Puld/8v., 1/98, 7/98, 2/99, 5/02 i 10/03), a u svezi s
¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podénoj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/AR9/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/03 ¢igéeni tekst i 137/15 — ispravak, 123/1%).i61.
Statuta Grada Pula-Pola (Sluzbene novine Gradalfufé09, 16/09, 12/11, 01/13 i 2/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

PredlaZze se donoSenje Odluke kojom bi se uredi@rma u zakup poslovnog prostora u
Puli, na adresi Ravenska 6, u prizemljudgrnane sagrdene na . br. 4484/ZGR., k.o. Pula, neto
korisne povrSine 21,00 m2, trgakam drustvu "Castrum Pula 97" d.o.0., a koje jeStro u
vlasnistvu Grada Pule.

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE PUJE AKTOM :

Odredbomxl. 6. st. 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslaa@rostora odeeno je da
se, iznimno, ugovor o zakupu poslovnog prostorasklibez javnog natjeja kada ga sklapaju
mediusobno Republika Hrvatska i jedinice lokalne samawp, odnosno podéne (regionalne)
samouprave te pravne osobe u vlasniStvu ili pretevivlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno
pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniSfedinice lokalne i podrine (regionalne)
samouprave, ako je to u cilju @y gospodarskog i socijalnog napretka njezinikdama.

Trgovako drustvo "Castrum Pula 97" d.o.0. u vlasniStvuGeada Pule, a osnovna
djelatnost navedenog druStva je odrzavanje i ujnayd stambenim i poslovnim zgradama, kao i
objekata u vlasniStvu Grada Pule. Osim toga, trgwvarustvo "Castrum Pula 97" d.o.o. trenutno
upravlja sa 650 zgrada Sto gai najvecim upraviteljem u gradu Puli, ali i Istarskoj zujgan

Na temelju citiranih zakonskih odredbi, odnosnou®dl Grada Pule predlaze se donoSenje
odluke kojom bi se uredilo davanje u zakup poslgvpoostora u Puli, Ravenska 6, u prizemlju
zgrade sagrene na K. br. 4484/ZGR., k.o. Pula, neto korisne povrsidgd@ m2, trgovékom

drustvu "Castrum Pula 97" d.o.@iji je jedini osniv& i vlasnik Grad Pula te koje je, ize
ostaloga, registrirano za obavljanje djelatnosgelsu od interesa za Grad Pulu.

Predmetni poslovni prostor daje se u zakup @@no sa svim nedostacima, na aigneo
vrijeme u trajanju od 10 godina, s utenom mjesénom zakupninom u iznosu od 20,00 kuna po
m2, Sto predstavlja trziSnu vrijednost zakupningzastor takvih obiljezja u vrijeme izrade ovog
prijedloga odluke.

Mjesena zakupnina predstavlja umnozakcégime cijene po m2 i povrSine poslovnog
prostora, a iskazana je u neto iznosu te se&aweeza pripadafii porez na dodanu vrijednost
(PDV), s obzirom da je Grad Pula, od dana 01¢sjge2014. godine, porezni obveznik ¢daja
poreza na dodanu vrijednost u vezi s obavljanjestatijosti davanja u zakup poslovnog prostora.

Zakupnik je duzan, osim zakupnine i pripadé&uporeza (PDV), pkati i naknadu za
troSkove koriStenja zajedfkih ureiaja i obavljanja usluga u zgradi u kojoj se nalpaslovni
prostor, zatim komunalnu naknadu i druge naknadedede posebnim propisima, a koje se:pja



uz zakupninu, te snositi rezijske troskove, i tmjimovu dospijéu. Zakupnik je duzan snositi i
troSkove tekteg odrzavanja poslovnog prostora.

Zakupnina se pta mjeséno unaprijed i to najkasnije do desetog dana u eunjesa u
slwaju zakasSnjenja zakupodavac ima pravo d&lmati zakonsku zateznu kamatu. Zakupnik
poslovnog prostora u obvezi je z&pb s pl&anjem ugovorene zakupnine u roku od 15 dana od
dana stupanja u posjed poslovnog prostora, odnasranije, ukoliko zakupnik zapme s
obavljanjem djelatnosti prije predignog roka.

Adaptaciju, odnosno radove na preigeju poslovnog prostora, zakupnik je u obvezi iaves
o vlastitom troSku, bez prava na povrat ulozenddstava, no uz prethodno ishodovanu suglasnost
nadleznog tijela.

Valja napomenuti da je ovom odlukom weno da zakupnik ne smije predmetni poslovni
prostor davati u podzakup drugome, a duzan j&asistiti prema njegovoj namjeni.

Ugovor o zakupue se zakljtiti kao ovrSna isprava u smislu Zakona o javnorjebilistvu
(NN br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07 i 75/09, 120/16tim da troSkove sklapanja aneksa snosi
zakupnik.

N&tin prestanka ugovora o zakupu uten je u téki VI predlozene odluke, kao i otkazni
razlozi te otkazni rok.

Valja napomenuti da je na kraju trajanja zakupndgosa zakupnik duzan poslovni prostor
predati zakupodavcu u stanju u kojem ga je prinoidnosno s promjenama do kojih je doslo
redovitom upotrebom, i preinakama koje j@nio iskljucivo uz suglasnost zakupodavca, ukloniti
sve pokretne predmete namjestaja, kao i ugradngej&sam ugradio, reklame s petja zgrade, te
otkloniti prouzr@ena oStéenja.

Sukladno nargenom, predlaze se donoSenje ove Odluke.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVED BU AKTA:
Za provedbu akta nisu potrebna financijska sredstva

Pripremila: Sanja Kljafi Daki¢, mag. iur.,v.r.

P.O. @RADONACELNIKA
Giordano Skufli¢, mag. ing. aedif., v.r.



