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Na temelju ¢lanka 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule, broj:
7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18), Gradonacelnik Grada Pule dana 07. prosinca 2018. godine,
donosi

ODLUKA

o zakljucéivanju Ugovora o najmu stana
(sa slobodno ugovorenom najamninom)

|
Grad Pula zakljucit ¢e Ugovor o najmu stana (sa slobodno ugovorenom najamninom)
- PETRIC NEDELJKOM OIB 09977575208 - najmoprimac.
I
Stan se nalazi u stambenoj zgradi u Puli, Prilaz Kralja Salamona 3, prizemlje, ukupne
povrsine 22,85 m2, koji se sastoji od jedne sobe, kuhinje i izbe.

Provodenje ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu.

v

Ova Odluka stupa na snagu donosenja.

KLASA:371-02/18-02/38
URBROJ:2168/01-03-06-00-0358-18-4
Pula, 07. prosinca 2018.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE
| PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA

Pravni temelj za donoSenje ove Odlukec¢janak 61. Statuta Grada Pula — Pola
(,Sluzbene novine* Grada Pule, broj: 7/09, 16/0211, 1/13, 2/18).

Il OSNOVNA PITANJA KOJA SE URE bUJU AKTOM

Prijedlogom Odluke predlaze se zaklpanje ugovora o najmu stana sa slobodno
ugovorenom najamninom sa PétNedeljkom.

Il PRIKAZ STANJA | RAZLOZI ZA DONOSENJE AKTA

Grad Pula je vlasnik stana u stambenoj zgradi iy Raparska 39, povrSine 56,76 m2.

Navedeni je stan temeljem Ugovora o najmu stana z@sttenom najamninom)
sklopljenog s Gradom Pula 7.07.1999. godine #tarisMarkovic Mioljka. Prema ugovoru
imenovana je koristila stan sama.

Prema saznanjima ovog Upravnog odjela degwo je da je stan s imenovanom Kkoristio
Petr¢ Nedeljko, njezin nevjetani suprug, no MarkoviMioljka nikad nije podnijela zahtjev da
se isti upiSe u Ugovor o najmu stana sklopljenad@m Pula.

Na Zapisnik sastavljen pred ovim upravnim odjelasirgen dana 12.09.2018. godine
Petrc Nedeljko je izjavio da je Marko¥iMioljka preminula dana 30.06.2018. godine.

Buduti je zivio u izvanbraénoj zajednici s najmoprimcem predlaze da se s nakijLci
novi Ugovor o najmu. Nadalje, u spis predmeta jsta\io Izjave svjedoka Spatolaj Fazlije i
Kantar Radojke, ovjerene po javnom biljezniku NaHKsipi¢ dana 2.10.2018. , broj: OV -
16215/2018 i 16216/2018 koji su pod kaznenom i mjabkeom odgovorno& potvrdili da je
Petrc Nedeljko Zivio u izvanbranoj zajednici s Markovi Mioljkom od 2014. godine.

Ujedino je u spis predmeta dostavio PrijedlogdgouOinskom sudu Pula — Pola pred
kojim je pokrenuo vanparéi postupak za utdivanje izvanbréne zajednice izn@@ njega i
danas pok. Marko¥iMioljke.

Obzirom da stan kojega koristi u Puli, Koparskaird@ povrsinu od 56,76 m2, koji je
kako po kvadraturi i po njegovoj strukturi prevelddnosno ne odgovara njegovim stambenim
potrebama, voljan je prihvatiti u zamjenu stan raggvrsine.

Grad Pula je u mognosti ponuditi u najam stan u Puli, Prilaz Kraljalé&nona 3,
povrSine 22,85 m2, za koji je Péthledeljko usmeno izjavio da je voljan prihvatiti.

Clankom 37. Zakona o najmu stanova propisano je Stée koje na dan stupanja na
snagu Zakona o0 najmu stanova imaju pravni poldkaja obiteljskog donténstva stéenog
prema odredbama Zakona o stambenim odnosima ,ju@sw ugovor o najmu stana. Bddje
Petrc Nedeljko uselio u predmetni stan nakon 2014. godgiema osnove da se s njim sklopi
ugovor 0 najmu stana sa zé&étiom najamninom, ¥esamo ugovor sa slobodno ugovorenom
najamninom.



Sva prava i obveze najmoprimca i najmodavca rijgSge ugovorom o najmu stana
slobodno ugovorenom najamninom.

v FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA
Provedba ove Odluke ne iziskuje osiguranje dodaredstava u Protanu Grada Pule.

P.0. GRADONACELNIKA
Giordano Skuflé, mag. ing.aedif.
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NEDELJKO PETRIC
OI1B:09977575208
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OPCINSKI SUD U PULI - POLA
Kranjéevi¢eva 8

52100 Pula

Predlagatelj: Nedeljko Petri¢, iz Pule, Monte Caroca 8, OIB:09977575208

Radi: utvrdenja izvanbraéne zajednice

II.

PRIJEDLOG

- zautvrdenje izvanbraéne zajednice

Predlagatelj i pok. Markovié Mioljka, od oca Sime, rod.01.10. 1937. godine u
Grapska, BiH, su od 2014. godine zajedno Zivijeli u Zivotnoj zajednici u Puli,
Koparska br. 39, u kojoj zajednici je postojala trajna emocionalna, ekonomska i
egzistencijalna povezanost partnera sve do smrti pok. Markovié Mioljka.

DOKAZ: saslufanje svjedoka: Kan’;ar Radojka, OIB: 37874785651, iz Pule,
Divkoviéeva 5 i épatolaj Fazlija, OIB: 98719555331 iz Pule, Cankarova 1

Predlagatelj ima pravni interes da se utvrdi postojanje izvanbragne zajednice
izmedu njega i pok. Markovi¢ Mioljka zbog uvjeta ostvarivanja prava na
utvrdivanje statusa domacinstva radi reguliranja najamnog odnosa koje je pokojna
Markovi¢ Mioljka imala sa Gradom Pula, slijedom &ega isti predlaZze da naslovni
sud izvede potrebne dokaze i u skladu sa zakonom donese

RJESENIJE




»Utvrduje se postojanje izvanbragne zajednice izmedu predlagatelja Nedeljka Petrié,
10d.09.06.1966. godine, OIB:09977575208 sa prebivalistem u Puli, Monte Caroca 8 i sada
pok. Markovi¢ Mioljka, od oca Sime, rod.01.10. 1937. godine u Grapska, BiH koja
izvanbragna zajednica je zasnovana 2014. godine u Puli, zajedni¢kim Zivotom i radom kao
izvanbra¢nih drugova, i koja izvanbraéna zajednica je trajala neprekidno sve do smrti pok.
Markovi¢ Mioljke dana 30. Lipnja 2018. godine.

U Puli, dana 05. prosinca 2018. godine

NEDELJKO PETRIC



SPATOLAJ FAZLIJA
Pula, Cankarova 1
OIB 98719555331

IZJAVA

Kojom ja SPATOLAJ FAZLIJA OIB 98719555331 iz Pule, Cankarova 1
izjavljujem pod kaznenom i materijalnom odgovorno$éu da je Petri¢ Nedeljko Zivio u
izvanbragnoj zajednici s danas pok. Markovi¢ Mioljkom od 2014. godine.

Takoder izjavljujem da je danas s pok. Markovi¢. Mioljkom za vrijeme trajanja
izvanbra&ne zajednice Zivio u stanu u Puli, Koparska 39




Ja, javni biljeznik Nansi Kopié, Pula, Anticova 9/I,
potvrdujem da je stranka:

FAZLIJA SPATOLAJ, OIB 98719555331, PULA, CANKAROVA 1, u mojoj nazo€nosti
priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 104591221 PU Istarska.

Ja\;nobiljeiniéka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeznika nagrada po &. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 30,00 kn uvecana za PDV
u iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-16216/2018

" Pula, 02.10.2018.

Javni biljeni
Nansi Kopi¢




KANTAR RADOJKA
Pula, Divkoviéeva ulica 5
OIB 37874785651

IZJAVA

Kojom ja KANTAR RADOJKA OIB 37874785651 iz Pule, DivkoviCeva ulica 5
izjavljujem pod kaznenom i materijalnom odgovorno$éu da je Petri¢ Nedeljko zivio u
izvanbraénoj zajednici s danas pok. Markovi¢ Mioljkom od 2014. godine.

Takoder izjavljujem da je danas s pok. Markovi¢ Mioljkom za vrijeme trajanja
izvanbradne zajednice Zivio u stanu u Puli, Koparska 39

HourZe, 2




Ja, javni biljeznik Nansi Kopié, Pula, Anticova 9/],
potvrdujem da je stranka:

RADOJKA KANTAR, OIB 37874785651, PULA, PULA, DIVKOVICEVA ULICA 5, u
mojoj nazonosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 110035284 PU Istarska.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar br. 11. st. 4. ZJP naplaena u iznosu 10,00 kn.
JavnobiljeZni¢ka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zarafunata u iznosu od 30,00 kn uveéana za PDV
u iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-16215/2018
Pula, 02.10.2018.
Javni pfljernik
Nanfi Kopi¢

—
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GRAD PULA, Pula, Forum 1, zastupan po gradonadelniku Zupié Giankarlu,dipl.ing.grad.
kao vlasnik stana (dalje: najmodavac), i MIOLJKA MARKOVIC (JMBG 0110937368003) iz Pule,
ul. Koparska br. 39 kao najmoprimac s druge strane, na temelju ¢lanka 24. stavak 2. Zakona o najmu
stanova (“Narodne novipe”, br. 91/96), sklapaju

UGOVOR O NAJMU STANA
(SA ZASTICENOM NAJAMNINOM)

I

Bogko Markovié (najmoprimac) iz Pule, Koparska br. 39, sklopio je sa Gradom Pula
(najmodavac) Ugovor o najmu stana sa za$tiéenom najamninom. Buduéi da je imenovani preminuo
25.04.1999. godine, prema odredbama Glanka 24. stavak 2. Zakona o najmu stanova, prava i obveze
najmoprimca iz Ugovora o najmu stana prelaze na njegova braénog druga.

Najmodavac je kao vlasnik stana u postupku prije zakljuCenja ovog ugovora utvrdio da je
Mioljka Markovi¢ iz Pule, Koparska br. 39, stekla prava i obveze najmoprimca, prema odredbama
lanka 24. stavak 2. Zakona o najmu stanova, te se temeljem tog utvrdenja sklapa ovaj ugovor o
najmu stana.

Najmoprimac potpisom ovog ugovora potvrduje da ne postoje zapreke iz ¢lanka 31. Zakona
o najmu stanova (obavljanje poslovne djelatnosti u dijelu stana, vlasniStvo njegove kuce ili stana), za
ugovaranje zastiene najamnine, kao i da do sada nije sklopio ugovor o najmu drugog stana. )

11
Najmodavac daje najmoprimcu u najam stan u Puli, ul. Koparska br. 39.
Stan se nalazi na 8 katu zgrade.
Stan se sastoji é)d dvije sobe, kuhinje, kupaonice, predsoblja, hodnika i lode ¢ija je ukupna
korisna povrsina 56,75m2.
I
Najmoprimac ima pravo u zgradi koristiti se zajedni¢kim prostorijama, dijelovima i
uredajima zgrade i zemljiStem i to:
nuZnim za koristenje stana, te pravo koristenja zemljistem koje sluZi redovnoj upotrebi zgrade.

v
Ugovorne strane ugovaraju zadtiéenu najamninu utvrdenu na temelju Uredbe o uvjetima i
mjerilima za utvrdivanje zatiéene najamnine (“Narodne novine”, br.40/97).
Najamnina se plaéa svaki mjesec, na rafun br. 33700-630-469-Grad Pula-Gradsko
poglavarstvo-Proradun najkasnije do 10. (desetog) u mjesecu.

v

Najmoprimac je duZan do 30. studenog 1997. godine placati zasti¢enu najamninu u visini
stanarine koju je pladao do 05. studenog 1996. godine, a koja iznosi 97,15 kn Kn (slovima:
devedesetsedamkuna i petnaestlipa ).

Do utvrdivanja novog iznosa zastiéene najamnine za teku¢u godinu, najmoprimac placa
akontaciju u visini najamnine iz prethodne godine.

Najmodavac stana duZan je dostaviti najmoprimcu izraun visine zastlcene najamnine za
kalendarsku godinu izraden prema odredbama Uredbe, te obraun za akontacijsko razdoblje iz
prethodnog stavka.




Ukupnu razliku od akontacije do pune najamnine, najmoprimac se obvezuje da ¢e bez
posebne opomene uplatiti najmodaveu uz prvu slijede¢u mjeseénu najamninu nakon dostave
izraCuna zaSti¢ene najamnine i obraduna za akontacijsko razdoblje.

Najmodavac se u sludaju da je akontacija bila vi§a od visine zasti¢ene najamnine izradunata
prema odredbama uredbe, obvezuje najmoprimcu umanjiti prvu slijedeéu mjeseénu najamninu
nakon dostave izrauna visine zasti¢ene najamnine i obraduna za akontacijsko razdoblje.

Najmoprimac se obvezuje najamninu utvrdenu prema naprijed navedenoj Uredbi, pladati bez
izmjene ovog ugovora, a na temelju dostavljenog izracuna najamnine od najmodavca.

VI
Zasti¢eni najmoprimac duZan je uz zaStiCeni najam placati komunalnu naknadu i ostale
troskove u svezi stanovanja za: utro$ak vode, odvodnja otpadnih voda, elektri¢ne energije, drugih
energenata, odvodz smeca, vodoprivredne naknade, te ostale propisane nespomenute naknade i
troSkove koji su vazni za stanovanje.

v
Najmodavac daje u najam najmoprimcu stan koji je predmet ovog ugovora u stanju u kojem

se stan nalazi na dan sklapanja ovog ugovora.
Sastavni dio ovog ugovora je zapisnik o stanju stana.

VIII

Ugovorne strane su suglasne da ¢e najmodavac snositi troSkove odrZavanja stana u okviru
raspoloZivih sredstva radi odrZavanja stana u stanju pogodnom za stanovanje te troSkove za radove
na redovitom odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrada u skladu sa veli¢inom suvlasni¢kog
dijela nekretnine.

IX

Najmoprimac se moZe Kkoristiti stanom samo. za stanovanje, a zajedniékim dijelovima i
uredajima u zgradi i zemljiStem koje sluzi za uporabu zgrade te prostorgama iz tocke II. ovog
ugovora, samo u skladu s njihovom namjenom.

X

Najmoprimac ne moZe dati drugoj osobi stan ili dio stana u podnajam ili ga iznajmljivati za

privremeni smjestaj.

Najmoprimac je duZan dopustiti najmodaveu ili osobi koju najmodavac ovlasti pregled stana
i ostalih prostorija kojima se koristi na temelju ovoga ugovora.

XI

Ovaj se ugovor zakljuuje na neodredeno vrijeme.




X
{
Otkaz odnosno raskid ugovora najmodavac moZe dati samo iz razloga i na nacin utvrden
odredbama Zakona o najmu stanova.

X1

Najmoprimac je duZan koristiti se stanom, zajedni¢kim dijelovima i uredajima u zgradi i
zemljistem koje sluZi za uporabu zgrade, te prostorijama iz tocke III. ovog ugovora na nacin da ih
¢uva od o§tecenja. ,

Najmoprimac ne smije obavljati preinake u stanu, zajedni¢kim prostorijama i na uredajima iz
stavka 1. ove todke bez prethodne pisane suglasnosti najmodavca.

XV

Na prava i obveze ugovornih strana koji nisu uredeni ovim ugovorom primjenjivati ¢e se
odredbe Zakona o najmu stanova.
XV

Sastavni dio ovog ugovora je: - zapisnik o bodovanju stana,
- izradun korisne povr§ine stana.

XVI

Ovaj ugovor sastavljen je u Sest (6) primjeraka, od kojih najmoprimac uzima dva (2)
primjerka, a ostale zddrZzava najmodavac za svoje potrebe. '

Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog ugovora pa ga u znak prihvacanja
vlastoruéno potpisuju, a najmodavac i ovjerava pe€atom.

KLASA: 371-02/99-02/7
URBROJ: 2168/01-03-99-2
Pula, 07.07.1999. godine

NAJMODAVAC NAIMOPRIMAC

GRAD PULA
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