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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 -
prociséeni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi («Narodne novine» br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13 — procisceni tekst, 137/15 1 123/17) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola
(Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 i 2/18) Gradonacelnik Grada Pule
dana 07. studenog 2018. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljista
(rekonstrukcija Valturske ulice
- k.C. br. 1852/16 k.o. Pula)

Utvrduje se:

da je dana 25.02.2013. godine izdana Lokacijska dozvola KLASA: UP/I 350-05/12-01/74
URBROJ: 2168/01-03-04-0375-13-5 od 25.02.2013. godine, koja je postala pravomoéna
dana 25.03.2013. godine, za namjeravani zahvat u prostoru — rekonstrukcija prometne
povrsine i oborinske odvodnje Valturske ulice te dana 31.03.2015. godine RjeSenje o
produljenju vazenja lokacijske dozvole KLASA: UP/I-350-05/15-01/14 URBROJ:
2168/01-03-04-0426-15-0002,

da je temeljem navedene Lokacijske dozvole od strane drustva Geo biro d.o.o. izraden
Parcelacijski elaborat br. 319/17 od 17.11.2017. godine koji ima potvrdu Drzavne
geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola o tehnickoj ispravnosti
KLASA: 932-06/17-02/2153 URBROJ: 541-27-02/4-17-3 od 25.05.2018. godine kao i
Potvrdu da je isti izraden u skladu s naprijed navedenom Lokacijskom dozvolom,

da je navedenim Parcelacijskim elaboratom predvidena parcelacija nekretnine k.¢. br.
1852/10 k.o. Pula povrSine 1.349 m2, u vlasnistvu drustva Teri-Crotek Ri d.o.0., OIB
43979397813, Rijeka, Podmurvice 2, na nacin da k.¢. br. 1852/10 k.o. Pula ima povrSinu
od 1.321 m2, dok k.¢. br. 1852/16 k.o. Pula ima povr$inu od 28 m2 i predstavlja sastavni
dio navedene prometnice,

da je uvidom u sudski registar utvrdeno da je iza subjekta TERI - CROTEK RI d.0.0. OIB
43979397813 nastala steCajna masa, a stecajni upravitelj Ste¢ajne mase iza TERI -
CROTEK RI d.o.0. u stecaju, OIB 317693439009, sa sjediStem na adresi Rijeka, Corrada
Ilijjassicha 21, je Blazenka Prpi¢ iz Rijeke Corrada Ilijassicha 21,

da je Procjembenim elaboratom sudskog vjeStaka Daroslava Babi¢ od 28.06.2018. godine
utvrdena vrijednost navedenog zemljista k.¢. br. 1852/16 k.o. Pula povrSine 28 m2 u
ukupnom iznosu od 10.000,00 kn,

da je Procjembenim elaboratom sudskog vjestaka Sonje Posavec od 20. srpnja 2018. godine
utvrdena naknada za nasade na predmetnoj nekretnini koja ulazi u trasu prometnice u iznosu
od 16.400,00 kn,

da je rekonstrukcija Valturske ulice za fazu Il — prometne povrsine, oborinska odvodnja,
javna rasvjeta i EKI predvidena Programom odrzavanja komunalne infrastrukture za
2018. godinu,

da se stecajna upraviteljica Stecajne mase iza TERI — CROTEK RI d.o.o. u stecaju
Blazenka Prpi¢, ocitovala putem punomoc¢nice dana 30.10.2018. godine da je suglasna sa
prijedlogom rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa za novoformiranu k.¢. br. 1852/16 k.o.
Pula.
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Sukladno utvrdenjima iz tocke I. ove Odluke, izmedu Stec¢ajne mase iza TERI - CROTEK RI
d.o.o. u stecaju, OIB 31769343909, Rijeka, Corrada Ilijassicha 21, zastupan po stecajnoj
upraviteljici Blazenki Prpi¢ iz Rijeke Corrada Ilijassicha 21, OIB 58591486513 kao
prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule-Pola, Pula, Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s
druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji nekretnine 1852/16 k.o. Pula povrsine 28
m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u ukupnom iznosu od 26.400,00 kn, u roku
od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnine.

Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule-Pola provesti ¢e se odmah po sklapanju
Ugovora o kupoprodaji nekretnine iz prethodnog stavka ove tocke Ugovora, a po provedbi
Parcelacijskog elaborata iz to€. I. ove Odluke u katastarskom operatu 1 zemljiSnim knjigama.

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav
I imovinu.

v
Ovaj Odluka stupa na snagu danom donosenja.
KLASA:947-03/18-01/380

URBRO0J:2168/01-03-06-00-0384-18-17
Pula, 07. studenog 2018.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavipajtedbecl. 35. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (Narodne novine (NN 91/68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 123MmM52/14, 81/15 - ptisceni tekst i
94/17), u vezi s&l. 48. Zakona o lokalnoj i podénoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne
novine» br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/@803, 150/11, 144/12, 19/13 — pr&eni
tekst, 137/15 i 123/17)dl. 61. Statuta Grada Pule — Pola (Sluzbene noviragl&Pule br.
7/09, 16/09, 12/11, 1/13i 2/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE URE bUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke kojom se dageesklapanje Ugovora o kupoprodaji izine
Stefajne mase iza TERI - CROTEK RI d.o.0. u¢sfia kao prodavatelja i Grada Pule kao
kupca vezano za nekretninuckbr. 1852/16 k.o. Pula povrSine 28 m2, koja preadg
sastavni dio rekonstrukcije prometne povrsine iroisie odvodnje Valturske ulice u Puli.

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE DUJE AKTOM:

Dana 25.02.2013. godine izdana je Lokacijska d@aWwLASA: UP/I 350-05/12-01/74
URBROJ: 2168/01-03-04-0375-13-5 od 25.02.2013.ymdkoja je postala pravorfa dana
25.03.2013. godine, za namjeravani zahvat u prestorekonstrukcija prometne povrsine i
oborinske odvodnje Valturske ulice te dana 31.0B520godine RjeSenje o produljenju
vazenja lokacijske dozvole KLASA: UP/I-350-05/15/04 URBROJ: 2168/01-03-04-0426-
15-0002.

Temeljem navedene Lokacijske dozvole od strane twau&eo biro d.o.o. izien je
Parcelacijski elaborat br. 319/17 od 17.11.201dirgo koji ima potvrdu Drzavne geodetske
uprave, Podrtnog ureda za katastar Pula-Pola o t&twojiispravnosti KLASA: 932-06/17-
02/2153 URBROJ: 541-27-02/4-17-3 od 25.05.2018irgokao i Potvrdu da je isti iztan u
skladu s naprijed navedenom Lokacijskom dozvolom.

Navedenim Parcelacijskim elaboratom préédwia je parcelacija nekretninezkbr. 1852/10
k.o. Pula povrSine 1.349 m2, u vlasnistvu drustea T Crotek Ri d.o.0., OIB 43979397813,
Rijeka, Podmurvice 2, na &ia da k¢. br. 1852/10 k.o. Pula ima povrSinu od 1.321 nik d
k.Cc. br. 1852/16 k.o. Pula ima povrSinu od 28 m2 idptavlja sastavni dio navedene
prometnice.

Uvidom u sudski registar ut@eno je da je trgowko drustvo TERI - CROTEK RI d.o.o0. OIB
43979397813 brisano iz sudskog registra uslijedstaine i zakljdenja stéajnog postupka,
no iza istog je nastala §@na masa, a stajni upravitelj Stéajne mase iza TERI - CROTEK
RI d.o.o. u stégju, OIB 31769343909, sa sjediStem na adresi Rifgkarada llijassicha 21, je
BlaZenka Pri iz Rijeke Corrada llijassicha 21.

Procjembenim elaboratom sudskog vjeStaka Daro8aw& od 28.06.2018. godine uttena

je vrijednost navedenog zemljiStackbr. 1852/16 k.o. Pula povrSine 28 m2 u ukupnom
iznosu od 10.000,00 kn. Procjembenim elaboratonskagl vieStaka Sonje Posavec od 20.
srpnja 2018. godine uid#ena je naknada za nasade na predmetnoj nekretjaulazi u trasu
prometnice u iznosu od 16.400,00 kn.

Rekonstrukcija Valturske ulice za fazu Il — proneefpovrsine, oborinska odvodnja, javna
rasvjeta i EKI preddena Programom odrzavanja komunalne infrastruktar2048. godinu.



Stetajna upraviteljica Stajne mase iza TERI — CROTEK RI d.o.0. «aja Blazenka Prpgi
oc¢itovala se putem punonioice da je suglasna sa prijedlogom rjeSavanja ingka pravnih
odnosa za novoformiranuck.br. 1852/16 k.o. Pula.

Stoga se predlaZze da se iziméSte&ajne mase iza TERI - CROTEK RI d.o.o. ucsife kao
prodavatelja i Grada Pule kao kupca sklopi Ugovkupoprodaji nekretnine &. br. 1852/16
k.o. Pula povrSine 28 m2, koja predstavlja sastahmirekonstrukcije prometne povrsine i
oborinske odvodnje Valturske ulice u Puli, uz ispl&upoprodajne cijene prodavatelju u
ukupnom iznosu od 26.400,00 kn, u roku od 15 dahdama sklapanja navedenog Ugovora o
kupoprodaji nekretnine.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVED BU AKTA:
Isplata kupoprodajne cijene za predmetnu nekrettrigloala bi teretiti poziciju R3-R0495-
411190 ZemljiSte (Ostala zemljista).

Pripremila:

lvana Vujinovt Legovic, dipl.iur.

P.O. GRAQONA&ELNIKA
Giordano Skuélimag.ing.aedif.



SONJA POSAVEC, dipling.pol}

PRADORLANDO 15, PULA

STALNI SUDSKI VIESTAK

GOSPODARSKE STRUKE - POLJOPRIVREDE
PROCIENITELS POLJOPRIVREDNOG ZEM LIISTA I NASADA
OHB:20052 105323

PROCIEMBENI ELABURAT

Triisna vrijednost ukrasnog grmlja i drveda.

U Puli, 20.srpnja 2018,




Na temelju Zahtjeva Grada Pule, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav
i imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom, izvrien je uvidaj radi procjene kultura na
k.¢.br.1852/16 k.o. Pula, uz prisustvo mjerni¢kog vjeStaka Vesne Pokrajac.

NALAZ, PROCJENA I MISLJENJE

Dana 17. srpnja 2018. izvrSen o¢evid na licu mjesta na k.¢. br. 1852/16. Uvidom u sluzbeni
katastarski operat utvrdeno je da k.¢.br. 1852/16 jo§ ne postoji ve¢ k.¢.br. 1852/10 i k.¢.br.
1852/11 ( dosadas$nji upis ).

Dana 27. prosinca 2017. zaprimljen parcelacijski elaborat po lokacijskoj dozvoli za potrebe
provodenja promjena u katastru zemlji$ta. Predmet je evidentiran pod klasifikacijskim
brojem 932-06/2017- 02/2253- RN 182/2018 i ovjerena je tehnicka ispravnost elaborata dana
28. svibnja 2018.Parcelacijski elaborat je narucio Grad Pula, izvoditelj je''Geo Biro " d.o.o.
Pula. Predmet joS nije rjeSavan u upravnom postupku.

Parcele 1852/10, 1852/11 i buduéa k.¢.br. 1852/16 nalaze se u Valturskoj ulici izmedu ku¢noga
broja 56 i 60.

Objekt kolektivna stambena zgrada ( Samacki hotel ) na adresi Japonska ulica 78 i 80.
Elaboratom se mijenja povrsina parcele:

STARO NOVO
k.C.br. 1852/10 = 1348 m2......cccervueersueruerurnses 1852/10 = 1321 m2
1852/16 =28 m2

K.£.br: 1852/11 ‘=173 M2 cisscnsisssssswsnniaassoossusss 1852/11 = 59 m2 cesta

Dimenzije k.¢.br. 1852/16 :

Vanjska strana (5,97 + 4,31 + 4,61 + 3,98 +2,58 ) 21,45 metara.

Unutarnja strana ( 4,80 + 3,07 + 3,07 + 2,91) = 16,93 m tj. 28 m2.



Prilikom izvodenja radova unistiti ¢e se Sest stabala Ladonje visine cca 2m i opsega 90 cm,
te zelene Zivice ( Lovor viS§nja ) koja se pruza uz kolnik u duzini od 21,45 metara.

Ladonja ili Crni kopriviéje stablo koje se sadi kao ukrasna biljka jer je otporna na
onefiSéenje zraka i dugo Zivi, kro$nja stabla pruza ugodnu sjenu.

Procjena materijalne i hortikulturne vvrijednosti:
a) za Sest stabala Ladonje iznosi 15.000,00 kn

b) za 21,45 metara zelene Zivice iznosi 1.400,00 kn

Sveukupna vrijednost stabala i zelene Zivice iznosi 16.400,00 k

Dan vrednovanja: 17.srpnja 2018.
Dan kakvoée : 17.srpnja 2018.

Dan kakvoée odgovara danu vrednovanja.

MISLJENJE

Na temelju prikupljenih podataka i uvidaja na licu mjesta izracunata je vrijednost stabala i ukrasnog
grmlja. Kod procjene materjalne vrijednosti stabala i i zelene Zivice uracunati su svi troskovi
ulaganja od kopanja rupa , nabavke sadnog materijala, sadnje, gnoidbe do njege,zaljevanja i
rezidbe, radi formiranja kro$nje stabala , odnosno Zivice.

Procjena je izvr§ena poredbenom metodom, sve u skladu sa Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN br.105/15 ) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br.78/2015).

U Puli, 20. srpnja 2018.
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IZVRSITEL] USLUGE:

Daroslav Babic¢

Stalni sudski vjestak graditeljske struke

52100 Pula, Koparska 46

OIB 59276906493 NARUCITEL] USLUGE :
GRAD PULA

Upravni odjel za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu

Forum 2., 52 100 PULA
OIB: 79517841355

PROCJEMBENI ELABORAT

OPIS NEKRETNINE: Dio katastarske cestice, zemljiSte na kojem je planirana rekonstrukcija
prometnice, prosirenje krizanja ulica Valturska i Japodska, naselje
Monvidal u gradu Pula, sveukupne predmetne povrsine 28 m2.

KATASTARSK CESTICA: 1852/16, (maticna Cestica broj 1852/10).

KATASTARSKA OPCINA:  Pula

ADRESA NEKRETNINE: krizanje ulica Valturska i Japodska, naselje Monvidal, Pula

VLASNIK NEKRETNINE:  "TERI-CROTEK RI" d.o.o. Vlasnicki dio: 1/1
ADRESA VLASNIKA: Podmurvice 2, 51 000 Rijeka

OIB VLASNIKA: 43979397813

ZADATAK TSVRHA: Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine i naknade za gradevinske

dijelove, za potpuno izvlastenje.
TRZISNA VRIJEDNOST :  1.300,00 € ili 10.000,00 kn

Pula. 28. lipnja 2018. godine Procjenitelj:
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Daroslav Babi¢, Stalni sudski vjestak i procjenitel]
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902 1
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SAZETAK

ZEMLJISTE k.&.br.: 1852/16 (dio k.&.br.: 1852/10) u k.o. Pula

PODACI O NARUCITELJU I INVESTITORU

1. [Narucitel] GRAD PULA
Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu
2. |Adresa narucitelja Forum 2., 52 100 PULA
3. |Investitor GRAD PULA
4 Adresa investitora Forum 2., 52 100 PULA
PODACI O NEKRETNINI
5. |Tip nekretnine Zemljiste
6. |Vrsta nekretnine Dvoriste
7.  |Opis nekretnine Izgradeno
8.  |Mjesto, adresa i kuéni broj nekretnine Valturska ulica, Pula
PODACI O DOKUMENTACIJI
9. |Opéinski sud Pula
10. |ZK odjel Pula
11. [Katastarska opcina Pula
12.  [Broj katastarske cCestice 1852/16, (maticna Cestica broj 1852/10).
13. |Broj ZK uloska/poduloska/suvlasnicki dio 11708
14. |Vlasnistvo "TERI-CROTEK RI" d.o.o.
15. |Udio vlasnistva 1/1
16. |Upisana prava, (utjecaj na utrzivost ) NE
17. |Posjedovni list 12239
STATUS LEGALITETA NEKRETNINE
18. |Status u zemljisnim knjigama Upisana
19. |Status u katastarskom operatu Ucrtano stanje nekretnine
20. |Legalitet nekretnine Legalna
21. |Upisana pozitivna zabiljezba NE
22. |Mogucénost upisa pozitivne zabiljezbe NE
PREDMET PROCJENE
23. |Povrsina zemljista (m2) 1348 m2
24. |Povrsina unutar gradevinskog podru¢ja (m2) |1348 m2
25. |Povrsina potpunog izvlastenja (m2) 28 m2
26. |Sirina koridora sluznosti (m) o m'
PROCJENA VRIJEDNOSTI
27. |Metoda procjene Poredbena
28. [Trzis$na vrijednost nekretnine 1.300,00 €
Trzisna vrijednost nekretnine €/m2
29. |- II kategorija zemljista 46,20 €
Naknada vrijednosti prava gradenja
30. |opterecene nekretnine - €
31. |Umanjenje vrijednosti nekretnine (%) 100 %
32. |Posljedicni gubici - gradevinski elementi - €
33. |Posljedi¢ni dobici - €
34. [UKUPNA NAKNADA - €
35. |[UKUPNA NAKNADA (zaokruZeno) 1.300,00 €
36. |Dan vrednovanja 28. lipnja 2018. godine
37. |Dan kakvoce 28. lipnja 2018. godine

Daroslav Babi¢, Stalni sudski vjestak 1 procjenitel;
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902
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2. OVLASTEN]JE

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U PULI - POLA
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Kranj¢eviceva 8, 52100 Pula - Pola

Broj: 4 Su-1430/11-
Datum: 29 veljage 2016.

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli — Pola Iztok Krbec, na temelju ¢l. 129. Zakona o
sudovima ("Narodne novine" br. 28/13, 33/15 i 82/15), te ¢l. 2., 3.1 6. Pravilnika o stalnim
sudskim procjeniteljima (,,Narodne novine* 64/98 i 88/08), 29. veljate 2016.

rije§ioje

DAROSLAV BABIC, OIB 59276906493, od oca Mije, roden 17. travnja 1968.,
gradevinski tehni¢ar iz Pule, Koparska 46, ponovno se imenuje stalnim sudskim
procjeniteljem za arhitekturu i graditeljstvo — procjena i dioba nekretnina, etaziranje,
prostorno uredenje i urbanizam te vlasnicki odnosi.

Mandat stalnog sudskog procjenitelja traje 4 (Cetiri) godine racunaju¢i od dana 27.
veljade 2016., nakon ega moZe biti ponovno imenovan.

ObrazloZenje

RjeSenjem predsjednika Zupanijskog suda u Puli-Pola broj 4 Su-1430/11 od 27.
veljage 2012. Daroslav Babi¢ imenovan je stalnim sudskim procjeniteljem za arhitekturu i
graditeljstvo — procjena i dioba nekretnina, etaziranje, prostorno uredenje i urbanizam te
vlasni¢ki odnosi.

Po isteku roka od &etiri godine, a radi ponovnog produljenja mandata sudskog
procjenitelja Daroslav Babi¢ obratio se predsjedniku Zupanijskog suda u Puli - Pola i uz
zamolbu dostavio potrebnu dokumentaciju, pa kako je utvrdeno da su u cijelosti ispunjeni
uvjeti iz &l. 2., 3. i 6. Pravilnika o stalnim sudskim proejeniteljima.rijeSeno je kao u izreci
ovog rjesenja. > \

DNA:

1. Daroslav Babi¢, Pula, Koparska 46

2. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednice
3. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb

Daroslav Babi¢, Stalni sudski vjestak i procjenitel]
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902
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3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

Izracun vrijednosti proveden je prema vazecoj pravnoj osnovi, literaturi i javno dostupnim
podacima na sluzbenim web stranicama i to:

3.1. PROPISI O VLLASNISTVU
- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (prociséeni tekst-NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73,/00, 129,/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09),
_ Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13),
- Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/006, 41/08, 130/11, 106/12)

3.2. GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13),
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/14 ),
- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13),
- Pravilnik o naé¢inu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06,
135/10, 14/11, 55/12),
Pravilnik o nacinu izra¢una gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17 ),
- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18),
Cjenik usluga komore Hrvatskih arhitekata (NN br. 85/99),
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN100/12)
- Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certicificiranju (NN 84/14, 150/14, 133/15,
22/16, 49/16,17/17, 77/17),

3.3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),
- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/2015, 122/2015)

3.4. PROPISI O VODNOM DOPRINOSU
- Odluka o komunalnom doprinosu Grada Pula (SN Grada Pula br.: 07/09)

3.5. POSEBNI PROPISI LOKAILNE SAMOUPRAVE
- Grad Pula-sluzbena web stranica (SN br.:5A/08, 12/12,5/14,8/14,10/14,13/14,19/14, 9/15, 5/16,
- 8/16 tekst i grafika prostornog plana uredenja i generalnog urbanistickog plana Grada Pula),

- http://www.pula.hr /uprava/uprava/upravni-odjeli-i-sluzbe /upravni-odjel-za-prostorno-
uredenje/prostorni-planovi/prostorni-planovi-na-snazi/

3.6. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava - DGU
http://www.katastar.hr/dgu/
- Ministarstvo Pravosuda - "e-Pravosude"

http://e-izvadak.pravosudje.hr/pretraga-zk-ulozaka.htm
- Cestovna mreza Istarske Zupanije (NN 66/13),

3.7. PROPISI I LITERATURA CLANICA ZEMALJA EU
- Buropean Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)

Daroslav Babi¢, Stalni sudski vjestak i procjenitel]
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902
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4. OPCI PODACI
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4.1. PODACI O ZADATKU 1 NARUCITELJU

4.2.

Zadatak:

Dan vrednovanja:
Dan kakvoce:

Dan i vrijeme ocevida:
Narucitelj:

Adresa narucitelja:
OIB narucitelja:

Svrha procjene:

Na zahtjev Narucitelja, temeljem Narudzbenice broj: 2168/01-03-06-00-
0384-18-305 od 13. lipnja 2018. godine, pristupio sam izradi
procjembenog elaborata trzisne vrijednosti zemljista za potpuno
izvlastenje, dijela izgradenog zemljista koju ¢ini novonastala katastarska
Cestica k.¢.br.:1852/16 u k.o. Pula, ukupne promatrane povtsine
katastarske cestice 28 m2 i gradevinskih dijelova na predmetnom dijelu, na
krizanju ulica Valturska - Japodska, u gradu Pula.

28. lipnja 2018. godine

28. lipnja 2018. godine

20. lipnja 2018. godine, od 15.15 - 16.00 sati.

GRAD PULA

Forum 2., 52 100 PULA

79517841355

Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine radi otkupa, potpunog
izvlastenja zemljista za nastavak ishodovanja akata za gradnju i
rekonstrukciju krizanja prometnica, ulice Valturska i ulice Japodska, u
skladu s lokacijskom dozvolom 1 parcelacijskim elaboratom.

PODACI O NEKRETNINI

Osnovne napomene o
gradevini:

Vrsta nekretnine
vrednovanja:

Adresa nekretnine:
ZK odjel:

Izvadak iz ZK:
Matic¢na k.¢.br.:
Predmetna k.¢. br:
Katastarska opcina:

Predmetna povrsina k.¢.:
Udio promatrane k.¢.br:

Opis nekretnine iz ZK:

Sva saznanja su u okvirima vrsenja ocevida, obilaska terena i utvrdivanja
stanja gradevinskih Cestica s prilozenom dokumentacijom.

Opis je nacinjen u obimu koji je potreban za izvodenje zakljucaka o
vrijednosti nekretnine. Svi dijelovi nekretnine, koji su zatvoreni i
nepristupacni, podzemne gradevine i infrastruktura, na temelju
dostavljenih i prikupljenih podataka procjenitelja, nece biti obuhvaceni u
izracunu trzi$ne vrijednosti naknade, a procjena pretpostavlja da se stanje
nekretnine nije bitno promijenilo od dana ocevida do dana vrednovanja.

Zateceni nasadi stabala i druge vrste bilja, koji se nalaze na povrsini Cestice
predmetom procjene, nisu predmetom ovog elaborata, a utvrduju se

elaboratom vjestaka gospodarske struke.

Gradevinsko zemljiste drustvene namjene, u naravi dvoriste dijela
izgradene Cestice s gradevinama vjerske namjene, koja obuhvaca
promatranu katastarsku cesticu, parcelirano za rekonstrukciju prometnica u
zoni naselja stambene namjene, temeljem lokacijske dozvole.za koju
postoje stvarni razlozi da se ne moze ishoditi gradevinska dozvola.
Naselje Monvidal, krizanje ulica Valturska - Japodska u gradu Pula.
Pula.

11708

1852/10

1852/16

Pula.

28 m2

1/1

KOLEKTIVNA STAMBENA ZGRADA, DVORISTE

Daroslav Babi¢, Stalni sudski vjestak i procjenitel]
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4.3.

Namjena promatrane
nekretnine:

El.br.: 246]

Cestica, k.¢. 1852/16, k.o. Pula, za formiranje gradevne Cestice prometnice,
u naravi prosirenje izgradene gradevine, gradske ulice i pristupa drugim
izgradenim gradevnim cesticama.

PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

Podrucje lokalne jedinice:
Naselje

Polozaj u naselju i
okruzenje:

Tip razvoja i koristenja u
naselju:

Tip razvoja i koristenja
predmetne nekretnine:

Grad Pula.

Monvidal.

Nekretnina se nalazi u zoni mjesovite namjene, oznake "S", u isto¢nom
rubnom, pretezito, stambenom dijelu naselja Monvidal, ugradena u
postojecu zonu stambenih gradevina obiteljskih i visestambenih zgrada,
izgradenih u drugoj polovici 20 1 pocetku 21 stoljec¢a. Podrucje
karakterizira otvorenost, viSestambene zgrade katnosti do devet nadzemne
etaze, sa stambenim jedinicama i poslovnim prostorima. U produzetku
naselja, cca 300 m udaljenom, su poslovno trgovacke gradevine u kojima
se obavljaju sve poslovne i dnevne potrebe, s trgovinama, bankama,
restoranima i ostalim sadrzajima koji karakteriziraju planski razvoj urbanog
naselja sa cjelovitom ponudom. Dio Pule, Monvidal, ima vrtice, osnovnu
skolu, a strukovne srednje skole 1 gimnazija, kao i sve upravne, bolnicke i
dr. ustanove se nalaze u relativho maloj udaljenosti. Mikro-lokacije
nekretnine, koja se procjenjuje, se moze oznaciti, ukupno, kao gusto
naseljena stambena sredina sa zelenim povrsinama oko zgrada.

Stambena namjena, izgradeni dio, u strukturi otvorenog dizajna, zgrade
videkatnice, u dobrom stanju.

Povrsine stanovanja (S) namijenje su gradnji prvenstveno stambenih
gradevina u koje se svrstavija sve gradevine namijenjene stanovanju prema
posebnim propisima, kao i javnih i drustvenih, sportskih, te pomo¢nih
gradevina koje su potrebne za njihovo funkcioniranje 1 razvoj u urbanom
podrudju, s gradevinama srednjih 1 manjih gabaritra, za stalno i povremno
stanovanje, u urabnom okruzenju, samostojece zgrade, u dobrom i
odrzavanom stanju, u skladu s uvjetima prostornog planiranja.
Pretpostavka ove procjene je da se nece mijenjati namjena i veli¢ina
nekretnine.

JAVNE PROMETNE POVRSINE

Prometne povrsine su definirane, u grafickom i tekstualnom dijelu, kod
donosenja prostornog plana, a koji obuhvaéa predmetnu nekretninu, dio
k.¢.br.: 1852/10, odnosno k.¢.br.: 1852/16, k.o. Pula.

Novoformirana Cestica je pripadak buduce prometne povrsine, utvrdeno
parcelacijkim elaboratom po lokacijskoj dozvoli ¢ime se odvoja od
zemljista, izgradenog gradevinskog zemljista drustvene namjene, za koje je
planiran predmetni zahvat, rekonstrukcije prometnica s komunalnom i
energetskom infrastrukturom. Prometna povrsina namijenjena je gradnji
prvenstveno kolnih i kolno-pjesackih prometnica.

Pretpostavka ove procjene je da se ne¢e mijenjati namjena ni povrsina
nekretnine u odnosu na planiranu.

Daroslav Babi¢, Stalni sudski vjestak i procjenitel]
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902
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GUP GRADA PULA - Koristenje i namjena prostora, ‘(l B.).

Prometna povezanost: Udaljenost od medunarodne morske luke 1,00 km gradskim
prometnicama, osobnim ili javnim prijevozom.
Udaljenost od Zeljeznickog kolodvora, cca. 1,30 km gradskim
prometnicama, pjesice, osobnim ili javnim prijevozom.
Udaljenost od pikljucka na autocestu A 9 ( E 751), gradskim
prometnicama, D 66 1 D 401, cca. 3,00 km.
Udaljenost do zrac¢ne luke "Pula", gradskim prometnicama, D 661 D 401,
cca. 6,60 km.
Udaljenost sredista grada, gradskim prometnicama, pjesice, javnim ili
osobnim prijevozom, cca. 2,50 km.
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ZUC Istarske Zupanije - karta prometnica.

Tip lokalne prometnicei Postojece prometnice uz promatranu nekretninu su glavne gradske
pristup: prometnice, ulice, formirane izmedu gradevinskih cCestica, unutar naselja, s
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motornim i pjesackim prometom, bez parkirnih mjesta, asfaltirana s i
izvedenom komunalnom i energetskom infrastrukturom. Pristup s
prometnice do predmetnog dijela promatrane cestice k.¢.br.: 1852/16 (dio
k.¢.br.: 1852/10), k.o. Pula je sa juzne strane, kolnim i pjesackim
pristupom, u razini uredenog okolisa postojecih izgradenih gradevina i
internih prometnica.

Ostecenja: Prometnica je dovrsena, starijeg vremena gradnje, s vidljivim bitnim
povrsinskim ostecenjima nastalim od dogradnje i sanacije komunalne i
energetske infrastrukture.

Topografija: Cestica je na uzvisenom dijelu naselja, zaravnjena, a okolni teren,
prometnice i javne povrsine je slicne konfiguracije, prilagodena okolisu

gradevina.

=S

&
1

GUP GRADA PULA - Promet (priblizan polozaj promatrane nekretnine).
4.4. OBLIK I FORMA NEKRETNINE:

Oblik i forma: Promatrana nekretnina, gradevinska cestica, formirana i oblikovana za
prosirenje izgradenog krizanja prometnica, u naravi izgradene gradevinska
Cestica, mati¢ne oznake k.¢.br.: 1852/10. Prema posjedovnom listu broj
12239, k.¢. 1852/10., je nac¢ina uporabe kolektivna stambena zgrada i
dvoriste uz stambenu zgradu, ukupne povrsine 1.348 m2, a novoformirana
Cestica, predmetom elaborata je oznake k.¢.br.: 1852/16, povtsine 28 m2,
izlomljenog, geometrijski nepravilnog oblika. Sjeverozapadna strana
granice Cestice je prislonjena na postojecu prometnicu, u vlasnistvu
Narucitelja, ogradena postoje¢im nogostupom, omeden betonskim
rubnjakom, visinski u razini prometnice i predmetne cestice. Preostale
granice predmetne parcele su granica s matichom pracelom.

Velicina promatranog

zemljista: k.¢. 1852/16, ukupna povrsina 28 m2.

Zateceno stanje zemljiSta: Gradevinsko zemljiste, pripadak postojece izgradene cestice, dvoriste, s
gradevinama stambene namjene i izgradenom infrastrukturom, $to
odgovara upisu kulture u katastru nekretnina.

Daroslav Babi¢, Stalni sudski vjestak i procjenitel]
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Na predmetnom dijelu je zatecen uredeno i odrzavano dvoriste s nasadima
zive ograde i stabala.

4.5. JAVNO PRAVNO STANJE

~GET

UM AT

W

ST | ST

W

Sluznost na nekretninu: Nema upisa.
Zastita kulturne bastine: ~ Predmetni dio nekretnine je izvan zone kulturne bastine graditeljskog

naslijeda.
Zasti¢eno obalno
podruéje mora: Izvan zasticenog obalnog podrucja mora.
Vodozastitna zona: Izvan zasticenog podrucja vodnog sliva.
Areolosko naslijede: Izvan podrucja arheloskog lokaliteta.
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eti koristenja, (4.1.B.).

Uporabno svojstvo

nekretnine:

Zemljiste predmetom procjene planirano je za gradenje prometnica, u
uporabi dvorista. Za predmetno podrucje su doneseni svi propisani
planovi. Zemljiste spada u II kategoriju zemljista prema spremnosti za
gradnju, a to je zemljiste koja obuhvaca katastarske cestice na
gradevinskom zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni
planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduje pitanje
Vrijednosni odnosi izmedu razli¢itih kategorija zemljista opcéenito se
utvrduju za lokalno trziSte nekretnina primarno na temelju najmanje tri
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina iz svake pojedine kategorije
zemljista, diskontiranjem privremene vrijednosti uzimanjem u obzir
vrijeme ¢ekanja ili, ako nije moguée s dovljnom sigurnoscéu utvrditi vrijeme
¢ekanja, koriStenjem orijentacijskih vrijednosnih odnosa iz tablice u
Prilogu 4. Pravilnika o metodama procjena vrijednosti nekretnina.
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4.6. PROSTORNO PLANSKI PODACI

Izjave u urbanistickom Podrucje, prema prostorno planskoj dokumentaciji zona u kojoj se nalazi

planiranju: predmetna nekretnina, je oznacena kao stambena namjena (S), postojece
izgradene zone gdje je odrzavanje, rekonstrukcija ili uklanjanje postojecih
gradevina, uz preporuku uskladenja s uvjetima i nac¢inima gradnje. Povrsine
stambene namjene su definirane GUP-om i odredbama za provodenje
dimenzionirane sukladno planskim velicinama s optimalnim optere¢enjem
prostora. Povrsine stanovanja (S) namijenjene su gradnji prvenstveno
stambenih gradevina u koje se svrstavaju sve gradevine namijenjene
stanovanju prema posebnim propisima.
Uvjeti 1 na¢in gradnje su oznake "E", urbane morfologije i tipologije.
ZONA E. — Podrucja pretezite gradnje slobodnostojecih gradevina srednje
velikih gabarita.
Do ostvarenja tih planskih postavki, unutar ovih se zona omogucava i
gradnja slobodnostojec¢ih gradevina manjih gabarita (urbane morfologije 1
tipologije A. 1 B.), pri cemu se lokacijski uvjet minimalna povrsina
izgradenosti odreduje 50 m2.
Izuzetno, u slucajevima interpolacije, odnosno gradnje novih gradevina
medu postoje¢im poluugradenim ili ugradenim gradevinama, u ovim se
zonama omogucava gradnja i gradevina urbane morfologije 1 tipologije F.
ili C. ukoliko se na susjednoj gradevnoj Cestici nalazi postojeca gradevina
izgradena na granici gradevne Cestice, ovisno o cemu se omogucava
gradnja ugradene ili poluugradene gradevine, pri ¢emu se lokacijski uvjet
minimalna povrsina izgradenosti odreduje 50 m2.

Uvjeti iz GUP-a, lokacijski Za podrucje u kojem se nalazi promatrana nekretnina u prostorno planskoj

uvjeti i nacini gradnje: dokumentaciji su odredenti sljededi uvjeti:
Oznaka zone: G

Tipologija gradevine: 31

Povrsina izgradenosti min: postojeca

Povrsina izgradenosti max: postojeca

Maksimalni k-ig: postojeci

Najvisa visina (m): postojeca

Najvedi broj nadz. etaza: postojeci

Gradevine visokogradnje: samo rekonstrukcija

Pomoc¢ne gradevine: postojeci

Daroslav Babi¢, Stalni sudski vjestak i procjenitel]
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Uvjeti i nacin gradnje

e
B
D - blokovske gradevine
E jece gradevine srednje velikil I
=
[
]
=
[ 1]

@ 111 Oznaka Zone -vezano uz tablicu 6.4. Uvjeti i nadin gradnje

A slobodnostojece gradevine malih gabarita ( 1-3 jed)

B - slobodnostojece gradevine malih gabarita ( 2-6 jedt)

H - posiovnitornjevi
| - gradski orijentiri
Groblje

Povijesna jezgra

redene parterne povrsine

Infrastrukturni sustav

u provedbenim odredbama ovog Plana

GUP GRADA PULA - Nacin gradnje, (4.3.B).

Uvjeti prikljucenja Gradevne Cestice na kojima se planira gradnja gradevina odnosno
gradevnih cestica na rekonstrukcija postojecih gradevina unutar obuhvata ovoga GUP-a moraju
prometnu povrsinu: imati prikljuc¢ak na prometnu povrsinu utvrdenu Zakonom (povrsine javne

namjene, nerazvrstane ceste, povrsina u vlasnistvu vlasnika gradevne
cestice, povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne cestice). Pod povrsinama javne namjene iz
prethodnog stavka podrazumijevaju se javne ceste, ulice, trgovi, javna
parkiralista, javne parkovne i zelene povrsine, javni pjesacki prilaz, pjesacki
put i stube. Predmetna nekretna je u naravi dvoriste.

5. PODACI S OCEVIDA

5.1.

-

IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Ocevidom na licu mjesta identificirana je mati¢na gradevinska cestica i mikrolokacija predmetne
nekretnine — izgradena gradevinska parcela, zemljiste oznake KOLEKTIVNA STAMBENA
ZGRADA, DVORISTE, k.&br. 1852/10, k.o. Pula, u naselju Monvidal, koja je cijepana na dvije
katastarske cestice mati¢nu i predmetnu, a za potrebe gradevinskog oblikovanja prometnice i
forimiranja cestice prometnice. Prema Izvatku iz zemlj$ne knjige, ZK odjela Pula, broj
zemljisnoknjiznog uloska: 11708 i prema Izvodu iz posjedovnog lista br.: 12239., Odjela za katastar
nekretnina Pula, te je utvrdeno da je vlasnik cjelovite k.¢. 1852/10., "TERI-CROTEK RI" d.o.0. iz
Rijeke, u idealnom omjeru 1/1, da je uskladen katastar nekrentina sa zemljisnikom i da novoformirana
parcela nije evidentirana u katastru nekretnina. Na temelju katastarskog plana, geodetskog elaborata
parcelacije, je utvrdena to¢na lokacija predmetne nekretnine, konfiguracija zemljista, izgradenost,
okolis, te sve ostale odluc¢ne ¢injenice. Promatrana nekretnina nije evidentirana u katastaru zemljista i
zemljisnoj knjizi na nacin kako je prikazano prijavnim listom iz potvrdenog parcelacijskog elaborata o
tehnickoj ispravnosti izradenog u skladu s lokacijskom dozvolom. Tijekom ocevida je utvrdeno da je
na predmetnom dijelu nekretnine uredena zelena povrsina, s nasadima stabala i Zzive ograde do
izgradene gradevine, stambene gradevine, kao i da je mati¢na Cestica k.¢.br.: 1852/10 u k.o. Pula uz
prometne povrsine nije ogradena.

Daroslav Babi¢, Stalni sudski vjestak i procjenitel]
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5.2. VLASNISTVO I LEGALITET

5.3.

Vlasnistvo nekretnine nije predmet procjene niti provijera s upravno-pravnog naslova. Uvidom u
izvadak iz posjedovnnog lista broj: 12239 sa stanjem na dan 26. lipnja 2018 godine 1iizvadak iz ZK,
broj zemljisnoknjiznog uloska: 11708, sa stanjem na dan 26. lipnja 2018. godine, utvrdeno je:

Podaci iz posjedovnog lista broj 12239.

k.o. Broj kat. Cestice Oznaka Zemljista Povrsina
Pula 1852/10 JAPODSKA UL.78,80 1.348 2
DVOR.UZ.ST.ZGR. 822 o’
KOL.STAMB.ZGR. 526 m>
Ukupna povrdina katastarskih &estica: | 1.348  [2
Ime vlasnika: TERI- CROTEK RI D.O.O. (VLASNIK)
Adresa vlasnika: PODMURVICE 2, RIJEKA
OIB: 43979397813
Udio: 1/1

Tzvadak iz zembjisne knjige, broj 2k nloska : 11708.

Ime vlasnika: "TERI-CROTEK RI" d.o.o.
Adresa suvlasnika: Podmurvice 2, 51 000 Rijeka
OIB: 43979397813

Zabiljezbe u Vlastovnici:  Nema zabiljezbi.

Zabiljezbe u Teretovnici: Tereta nema!

Neregistrirana prava i Ostalih neregistriranih opterecenja (npr. favoriziranje), povlastice, prava,

obveze: posebnost, kao 1 necistoca, (npr. zagadenih podrudja), prema predocenoj
dokumentaciji nema, a iskaza predstavnika Narucitelja ili vlasnika
nekretnine nije bilo.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA I INFORMACIJE

Sudionici na ocevidu: Bez sudionika s procjeniteljem.

Izvadak iz zemljisne knjige Dostavljen verificirani izvadak iz zemlji$ne knjige, nesluzbena kopija, broj
uloska: 11708, sa stanjem na dan 20. lipnja 2018. godine, katastarske cCestice
1852/10, povrsine 1.348 m2.

Posjedovni list: Dostavljen izvod iz posjedovnog lista broj 12239, sa stanjem na dan 20.
lipnja 2018. godine, nesluzbena kopija, Podru¢nog ureda za katastar Pula,
k.¢.br.: 1852/10, nacina uporabe katastarske cestice: DVOR.UZ.ST.ZGR.,
KOL.STAMB.ZGR, ukupne povrsine katastarske cestice 1.348 m2, s
adresom katastarske cestice JAPODSKA UL.78,80.

Kopija katastarskog plana: Dostavljena preslika ovjerenog Parcelacijskog elaborata, za potrebe
provodbe promjena u katastru zemljista, broj elaborata 319/17, za
atastarske cestice 1852/9, 1852/4, 1852/2, 1852/1, 1858/17, 1852/12,
1856/1,1149/1, 1149/3,915/182, 915/183, 915/11, 915/64, 915/127,
915/129, 1852/13, 915/130, 915/125, 1852/11, 1852/10 i 1858/5, sve
k.o. Pula, izradena od "GEO BIRO" d.o.o., Pula po ovlastenom inZenjeru
geodezije Kresimir Stojkovski, dipl. ing. geod., broj ovlastenja Geo 851, od
dana 17. studeni 2017. godine.

Akt za gradnju: Nisu predoceni.

Informacije sudionika: Nema.
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5.4. FOTODOKUMENTACIJA

dvorista
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5.5. POVRSINA NEKRETNINA

55.1.  POVRSINA PROMATRANOG ZEMLJISTA
Mjerenje nije obaveljno nego su preuzete mjere povrsina iz dostavljene dokumentacije, te ova
procjena pretpostavlja da iste odgovaraju stvarnom stanju, bez provjere geodetskim mjerenjem.

[[R.br. [Brojk.c.  [Udio dijela Nacin uporabe kat. cestice | Kategorija Povriina ||
(L. 1852/16 1/1 DVORISTE 2. 28 [Im2
Sveukupno P zemljista (PROMETNICA): 28 Irn2

5.5.2. POVRSINA ZEMLJISTA POD GRADEVINAMA I DVORISTE

Gradevinska cestica uz predmetnu je izgradena. Mjerenje nije obaveljno nego su preuzete mjere
povrsina iz dostavljene dokumentacije, te ova procjena pretpostavlja da iste odgovaraju stvarnom
stanju, bez provjere geodetskim mjerenjem.

[[R.br. |Brojkc  [Udio dijela Nacin uporabe kat. cestice | Kategorija Povrsina
” KOLEKTIVNA STAMBENA
1. 1852/10 1/1 ZGRADA, DVORISTE 1. 1348 |im2
Sveukupno P zeljista: 1.348 m2
Sveukupno P zemljista 1. kategorije: 1.348 m2

5.6. KOMENTAR LEGALITETA

Zemljiste, predmetom procjene, je u naravi i parcelirano za dovrsetak izgradnje, odnosno
rekonstrukciju prometnica s komunalnom i energetskom infrastrukturom do neuredenog
gradevinskog zemljista, na podruéju naselja Monivdal uz zone D - DRUSTVENA NAMJENA i S -
STAMBENA NAMJENA. Za predmetno podrudje su doneseni svi zakonom propisani planovi,
zemljiste unutar obuhvata prostornog plana Grada Pula, te predmetno zemljiste spada u II kategoriju
zemljista prema spremnosti za gradnju, a to je zemljiste koja obuhvaca katastarske cestice na kojima su
ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja
gradnje, u naravi zbog oblika i povrsine Cestice, te ne rijeSenih imovinsko pravnih odnosa planirane
pristupne prometnice unutar gradevinskog podrud¢ja do predmetne nekretnine. Cestica od koje se
formira predmetna nekretnina je evidentirana u katastru nekretnina i zemljisniku, a parcelirana je
temeljem Lokacijske dozvole, na kojoj ima izgradenih gradevina te se smatra legalnom.

Ostale Cestice u zoni obuhvata plana nisu uzete u obzir za izracun vrijednosti nekretine zbog toga $to
nemaju vlasnicke povezansoti s predmetnom, a nalaze se u zoni STAMBENE NAMJENE (§) i
njihova vrijednost ne utje¢e na konacni izracun trzisne vrijednosti predmetne nekretnine.

Mati¢na nekretnine je evidentirana u zemljisniku i katastru nekretnina, a upisano stanje je uskladeno.
Na nekretnini nema upisanih prava.

6. KAKVOCA PROMATRANE NEKRETNINE
6.1. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE
Opis nekretnine: Katastarska Cestica k.C.br.: 1852/16 je gradevinsko zemljiste povtsine 28

m?2, koje se nalazi na sjeverozapadnom rubu maticne Cestice 1852/10,
izmedu izgradene gradevinskee cestice i prometnih povrsina, ulica
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Kategorija zemljista:
Izgradenost:

Polozaj nekretnina u
naselju:

Komunalna opremljenost:

El.br.: 246]

Valturska i Japodska, u naravi povrsina predmetne cestice je dvoriste, k.¢.
1852/10 na kojoj je izgradena kolektivna stambena zgrada. Promatrana
nekretnina je u cijelosti zelena povrsina, u uporabi dvorista s nasadima
stambala i zelene ograde. Granica parcele promatrane cestice je omedena
betonskim rubnjacima, od k.¢. 1852/11, u naravi ulica.

IT kategorija.

Maticna Cestica izgradena s gradevinom stambene namjene 1 izvedenim
kolnim i pjesackim ulazom na juznoj granici cestice.

Parcela se nalazi unutar planirane zone izgradnje prometnih povrsina,
kojim se povezuju neizgradene 1 izgradene gradevinske cestice sa
stambenim gradevinama s javnim prometnim povrsinama.

Uz predmetnu povrsinu, u postojecoj prometnici je izvedena komunalna i
energetska infrastruktura.

RAZVOJ, GRADILISTE T OSTALO

Vrsta prometnice:

Infrastruktura:

Vodovodna mreza:
Elektroenergetska mreza:
Telekomunikacijska mreza:
Odvodnja otpadnih voda:
Plinska mreza:

Komunalna opremljenost
prometnice:
Komunalna zona:

Uvjeti za gradnju:

Alternativno koristenje:
Parkiranje:

Granica parcele i
susjedske slicnosti:

Buka:

Zagadenje:

Tlo, podzemne vode (ako
je ocito vidljivo):

Glavne gradske prometnice za motorni i pjesacki promet, koje su
asfaltirana s kompletno izgradenom komunalnom infrastrukturom i
nogostupima.

izvedena u trupu prometnica, ulice Valturska 1 Japodska.

izvedena u trupu prometnica, ulice Valturska i Japodska.

izvedena u trupu prometnica, ulice Valturska i Japodska.

izvedena u trupu prometnica, ulice Valturska i Japodska.

izvedena u trupu prometnica, ulice Valturska i Japodska.

javna rasvjeta i odvodnja oborinskih voda izvedena u trupu prometnica,
ulica Valturska i Japodska.

Odlukom o komunalnom doprinosu, Grad Pula, dio naselja Monivdal u
kojem se nalazi predmetna nekretnina je II zona za placanje komunalnog
doprinosa u ukupnom iznosu od 96,80 za stambene i 131,38 kn/m3 BRV-
a za poslovne gradevine.

Prema uvjetima prostorno planske dokumentacije predmetne cestice
nemaju uvjeta za gradnju gradevina osim prometnih povrsina, nakon
dovrsetka pitanja imovinsko pravnih odnosa.

Nema.

Prometnica bez mogucnosti parkiranja na prometnoj povisini.
Gradevinska ¢estica koju ¢ini k.¢.: 1852/16 granici sa parcelama na kojoj su
izgradene gradevine. Promatrana nekretnina je bez izgradenih gradevinskih
elemenata, bitno je drukcijeg oblika, velicine i uporabe u odnosu na
susjedne zone i parcele s izgradenim gradevinama. Parcela granici sa
susjednim izgradenim i neizgradenim gradevinskim zemljiStem i
prometnom povrsinom.

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uocljivi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja tla koji bili opéepoznati i uocljivi.

Tlo je pretezito, homogeno, bez vidljivih podzemnih voda, a rezultati
mozebitnih ispitivanja ovog tla nisu dostavljeni, te se procjena
pretpostavlja da je zemljiSte standardno gradivo tlo.
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KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrué¢ju Grada Pula.

Izracun komunalnog doprinosa temelji se na Podatku o prosje¢nim troskovima gradnje m? etalonske
gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 059/2010).

Komunalni doprinos obracunava se u skladu s obujmom, odnosno po m3 (prostornom

metru) gradevine koja se gradi na gradevnoj Cestici, a kod gradevine koja se uklanja zbog

gradenja nove gradevine ili kada se postojeca gradevina dograduje ili nadograduje, komunalni

se doprinos obrac¢unava na razliku u obujmu u odnosu na prijasnju gradevinu.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga clanka za otvorene bazene, otvorena igralista i

druge otvorene gradevine komunalni se doprinos obracunava po m2 tlocrtne povrsine te

gradevine, pri cemu je jedini¢na vrijednost komunalnog doprinosa za obracun njezine

povrsine po m2 izrazena u kunama jednaka jedinicnoj vrijednosti komunalnog doprinosa za

obrac¢un po m3 gradevina u toj zoni.

Nacin utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa odreden je

pravilnikom kojeg donosi ministar u ¢ijem je djelokrugu komunalno gospodarstvo. Zgrada se,
sukladno odluci nadlezne jedinice lokalne samouprave nalazi u II zoni gdje je odredena jedini¢na
cijena 96,80 kn/m? za stambene gradevine i 131,38 kn/m3 za poslovne gradevine, obujma gradevine.
Obujam gradevina obracunava se prema odredbama Pravilnika kojim se to regulira.

VODNI DOPRINOS

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta 1 uredaja vodnog gospodarstva, a obracunava se temeljem clanka 44.
Zakona o financiranju vodnog gospodarstva (»"Narodne novine«, broj 107/95, 19/96, 88/98 i
150/05,78/10) .Vodni doprinos se obra¢unava na temelju glavnoga projekta ili druge projektne
dokumentacije za koju se, prema propisima o gradnji, ishoduje gradevinska dozvola ili potvrda
glavnoga projekta.

Nekretnina se nalazi u Zoni B, stambena namjena.

7. OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU

7.1.

GOSPODARSKO STANJE U RH

Tijekom 2016. godine ubrzan je rast ekonomske aktivnosti zapocet u 2015., nakon Sestogodisnje
recesije. Realni rast bruto domaceg proizvoda (BDP) iznosio je 2,9%, prvenstveno potaknut jacanjem
domace potraznje, dok je doprinos neto inozemne potraznje i promjene zaliha bio neznatan. U
srednjoroc¢nom razdoblju ocekuje se nastavak pozitivnih kretanja gospodarske aktivnosti. U 2017.
godini predvida se realni rast bruto domaceg proizvoda od 3,2%, koji ¢e potom blago usporiti na 2,8%
u 2018., 2,6% u 2019. te 2,5% u 2020. godini. Navedeno usporavanje u projekcijskom razdoblju
rezultat je konvergencije rasta BDP-a prema rastu potencijalnog BDP-a u srednjoro¢nom razdoblju.
Gospodarski rast ¢e se kroz cijelo projekcijsko razdoblje temeljiti isklju¢ivo na doprinosu domace
potraznje. Doprinos neto inozemne potraznje bit ¢e blago negativan u ¢itavom projekcijskom
razdoblju, iako ¢ée se postupno smanjivati prema kraju razdoblja.

Na ocekivan gospodarski rast u 2017. godini znacajan utjecaj ima sveobuhvatna porezna reforma s
primjenom od pocetka godine, ¢iji je multiplikativni ucinak procijenjen na 0,5% BDP-a. Inicijalan
ucinak reforme dogada se uslijed procijenjenog oslobadanja sredstava sektoru kucanstava te sektoru
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poduzeca u iznosu od, redom, 0,5% i 0,2% BDP-a. Pri izracunu multiplikativnog uc¢inka
pretpostavljeno je da ¢e i kucanstava i poduzeca, u prvom slucaju potrositi, a u drugom investirati,
priblizno 70% oslobodenih sredstava, uzevsi u obzir trenutnu tocku privrednog ciklusa.

Potrosnja kucanstava bit ¢e glavni pokretac rasta domace potraznje u srednjorocnom razdoblju. Njen
snazan rast zabiljezen je ve¢ u 2016. godini potaknut ubrzanjem realnog rasta raspolozivog dohotka
stanovnistva u uvjetima izrazenog oporavka povjerenja potrosaca. Ovdje izdvojimo kako je u
proteklom razdoblju na realnu dinamiku raspolozivog dohotka kucanstava pozitivno djelovao ucinak
bogatstva pod utjecajem povoljnih uvjeta razmjene s inozemstvom uslijed prevladavajuéih svjetskih
cjenovnih kretanja.

U skladu s planiranim nastavkom fiskalne konsolidacije opée drzave, tijekom srednjoro¢nog razdoblja
ne ocekuje se znacajan doprinos potrosnje drzavne gospodarskom rastu.

Bruto investicije u fiksni kapital znatno su ubrzale svoj realni rast u 2016. godini, uz izrazeno
intenziviranje njthove dinamike u zadnjem tromjesec¢ju. Ovakvom ostvarenju prvenstveno je pridonio
znatan rast investicija privatnog sektora, koje su dodatno povecale svoj pozitivan doprinos rastu
ukupnih investicija u odnosu na 2015. Investicije Sireg javnog sektora su u 2016. zabiljezile umjereni
rast uslijed smanjenja investicija poduzeca u veéinskom drzavnom vlasnistvu te rasta investicijske
aktivnosti opce drzave.

U srednjoroc¢nom razdoblju ocekuje se nastavak snazne dinamike investicija, koje ¢e i nadalje biti
generirane prvenstveno investicijama privatnog sektora. Ovakva kretanja bit ¢e podrzana ocekivanim
rastom domace i inozemne potraznje te obujma medunarodne razmjene, nastavkom povoljnih uvijeta
financiranja te daljnjim poboljsanjem investicijske klime uz nastavak provodenja strukturnih reformi.
Znacajan poticaj dinamici investicijske aktivnosti, nakon postignutog napretka u 2016., ocekuje se od
daljnjeg podizanja stope iskoristenosti strukturnih i investicijskih fondova EU. Treba spomenuti i
kako je tijekom 2016. godine zaustavljen sedmogodisnji pad gradevinske aktivnosti, kao i pad cijena
nekretnina, $to ukazuje na smanjenje jaza ponude i potraznje za nekretninama te se u srednjoro¢nom
razdoblju oc¢ekuje nastavak oporavka gradevinskog sektora.

Izvor:  http://ec.europa.cu/europe2020/pdf/cst2016/ct2016 croatia hr.pdf

TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA U RH

Prema istrazivanju Njuskala provedenom na uzorku od 153 tisuce aktivnih oglasa, cijene nekretnina u
Hrvatskoj su, na godisnjoj razini, rasle za 1,85 posto. Cijene stanova porasle su za gotovo 4,4 posto,
dok su cijene kuca vise za 1,8 posto. Iako ve¢ duze vrijeme biljezimo vedi porast cijena stanova u
odnosu na cijene kuca, kada usporedimo cijene u veljaci sa mjesecom ranije primjecujemo nesto veci
rast cijena kuca. Pa su tako cijene ku¢a u Hrvatskoj, na mjesec¢noj razini, vise za gotovo 1 posto, dok
su cijene stanova porasle za pola posto.

Posjecenost kategorije Nekretnine u veljaci ove godine je za ¢ak 16 posto visa u odnosu na isti mjesec
lani, te 23 posto u odnosu na 2016. godinu. Ukoliko gledamo strane posjetitelje navedene kategorije,
oni uglavnom dolaze iz Njemacke, Slovenije, BiH te Austrije, Svedske i Svicarske. Zanimljivo,
zabiljezen je 1 porast posjeta iz Sjedinjenih Americkih Drzava za ¢ak 9 posto u dvije godine.

I dalje je prisutan ubrzani rast cijena stanova u najve¢im hrvatskim gradovima, pa su tako cijene
stanova u Puli vise za 12 posto u odnosu na isti period prosle godine, dok su cijene stanova u Zagrebu
skocile za 8 posto 1 ovog puta presle 1.800 eura po kvadratnom metru.

Dok cijene stanova u nekim gradovima u Slavoniji, poput Dakova i Slavonskog Broda, biljeze pad 1 po
5 posto u odnosu na isto razdoblje prosle godine, istovremeno u Osijeku i Vinkovecima cijene
stagniraju. Prosjecna cijena kvadrata stana u Osijeku iznosi 933 eura, dok u Vinkovcima ona iznosi 722
eura. Gledajudi cijene kvadrata nekretnina u veéim hrvatskim gradovima, vidljivo je da se najnize
cijene krecu na istoku Hrvatske. Tako npr. prosjecna cijena stana u Vukovaru iznosi 547 eura, dok se
prosjecna cijena kuce s dvoristem tamo istovremeno krec¢e oko 429 eura.
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Najvise prosjecne cijene kvadrata nekretnina i dalje se nalaze u Dubrovniku, gdje cijena kvadrata stana
prosjecno iznosi 3.374 eura, dok su kvadrati kuc¢a 36 posto skuplji 1 iznose 4.600 eura. Kvadrat stana u
Dubrovniku je u 12 mjeseci skocio za gotovo 20 posto, sto je najvise u cijeloj Hrvatskoj.

U Zagrebu je takoder prisutan rast cijena kvadrata stanova, pa tako u ovom trenutku prosjecna cijene
iznosi 1.803 eura. Navedeno nas upucuje na sve ubrzaniji rast cijena nekretnina, koji je zapoceo prije 2
godine. Istovremeno, u Zagrebu se cijene kvadrata kuca krecu, prosje¢no, nesto vise od 1250 eura; za
¢ak 30 posto povoljnije od kvadrata stana. I opcenito gledamo li najveée hrvatske gradove, cijena
kvadrata kuce je povoljnija za 30 posto od stana.

No, i dalje su Dubrovnik i Split gradovi gdje su zabiljezene vise cijene kvadrata kuc¢a bududi da je tamo
prisutna veca koncentracija luksuznih kuca, ali i ¢injenica da cijene nekretnina na obali postizu vece
cijene. Iz tog smo razloga detaljnije istrazili kretanje cijene kuca na obali i u nekim turistickim
mjestima. Tako, npt. prosjecna cijena kvadrata kuée u Biogradu n/m je u prosloj godini zabiljezila rast
od 11 posto i sada iznosi 1.634 eura.

U Trogiru, pak, su cijene kuca skocile nesto vise od 5 posto 1 trenutno iznose u prosjeku oko 2.100
eura. No, postoje mjesta gdje su prosjecne cijene kvadrata kuca zabiljezile pad, pa su tako u Bibinju
pokraj Zadra one nize za oko 3,5 posto i iznose oko 1.700 eura.

Na Njuskalu se moze birati izmedu gotovo 12 tisu¢a poslovnih prostora, $to za prodaju, $to za najam,
a medu njima je ¢ak 1500 poslovnih prostora na prodaju u Zagrebu. Najvecu cijenu u Zagrebu postizu
poslovni prostori namijenjeni za usluznu djelatnost te oni namijenjeni za trgovinu.

U oba slucaja prosjecna cijena kvadrata poslovnog prostora u Zagrebu je visa od 2000 eura.
Istovremeno, najnize cijene po kvadratu postizu skladisni prostori kojima je prosjecna cijena 740 eura.
Uz Zagreb, najvise cijene poslovnih prostora s namjenom za trgovinu krecu se u priobalnim mjestima,
pa se tako prosjecna cijena kvadrata takvog poslovnog prostora u Splitu krece oko 2100 eura, dok je u
Dubrovniku ona za oko 200 eura visa.

Izvor:  http://www.poslovni.ht/nekretnine/ Objava 01.03.2018. godine

TRZISTE PRODANIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA

Lokacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina je atraktivna. Radi se o nekretnini koja se nalazi u
blizini centra, vaznih gradskih i drzavnih prometnica, kao i trgovackih centara, pogodnoj kako za
stanovanje tako i za obavljanje turisticke djelatnosti. Kako na trziStu ima malo slicnih nekretnina u
promatranoj zoni stoga je uzeta slicna pozicija i namjena, priblizno isto vrednovanih mjesta, zbog
povrsine ne gradivih gradevinskih zemljista, I kategorije, koje su utrzene za izgradnju gradevina
stambene namjene ili formiranje gradevinske cestice.

Zadnje prosjecne postignute cijene , na bliskim lokacijama, iznosile su 62-136 € /m?.

Trenutno je pozitivan pomak na trziStu nekretnina sa povecanjem potraznje nekretnina, a ponuda
nekretnina na prodaju, prilagodenih trzistu, te ekonomski aspekti drustva, nisu znacajno smanjili cijene
atraktivnih nekretnina.

INDEKS CIJENA NEKRETNINA

Drzavni zavod za statistiku (DZS) razvio je indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) za Hrvatsku u
suradnji s Hrvatskom narodnom bankom. Taj se indeks na tromjesecnoj razini, pocevsi od 20. sijecnja
2016., objavljuje na stranicama IDZS-a, dok u bazi podataka Furostata zamijenjuje

hedonisticki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je dosad reprezentirao kretanje cijena stambenih
objekata u Hrvatskoj. Istodobno, zaklju¢no s drugim tromjese¢jem 2015., Hrvatska narodna banka je
prestala s konstrukcijom i objavom hedonistickog indeksa cijena nekretnina (HICN).

Metodologija te obveza razvoja i provedbe ICSN-a definirani su Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013
o utvrdivanju detaljnih pravila za provedbu Uredbe Vijeéa (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim
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indeksima potrosackih cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu

stanara od 1. veljace 2013.

ICSN se temelji na mnogo opsirnijoj i obuhvatnijoj bazi podataka koja obuhvaca transakcije u

trgovanju stambenim objektima na teritoriju Republike Hrvatske i registrirane na temelju Prijave

prometa nekretnina pri Poreznoj upravi Ministarstva financija. Dobra svojstva baze podataka na kojoj
se temelji izracun ICSNa, ponajprije njezin obuhvat i opsirnost, omogucuju konstrukciju
indeksa koji vjerodostojnije odrazava dinamiku ostvarenih cijena stambenih objekata u Hrvatskoj od

postojeceg HICN-a.

ICSN se temelji na razlicitoj stratifikaciji uzorka od one koja se primjenjivala pri racunanju starog
HICN-a, u skladu s Uredbom Komisije 93/2013, u kojoj je definirano da indeks cijena stambenih
nekretnina mora obuhvacati kategorije izdataka ukupno na razini Republike Hrvatske te izdvojene

kategorije za nove i postojece stambene objekta.

ICSN je konstruiran s pomoc¢u baze podataka koja pokriva sve transakcije na teritoriju RH registrirane

pri Poreznoj upravi. S obzirom na to da se ICSN temelji na novom izvoru podataka, koji se prvi put

koristi za potrebe sluzbene statistike, treba napomenuti da ¢e se indeks ICSN objavljivati uz veci

vremenski pomak u odnosu na HICN.

1313,

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKREETNINA
HOUSE FPRICE INDICES

Molimo korisnike da pri kori$tenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.
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8. ODABIR METODE I OBRAZLOZEN]JE

8.1.

8.2.

OPCENITO O ODABIRU METODE

Trzisna vrijednost definira cijenu koja se u trenutku procjene, prema vlasnickom statusu 1 statusu
legaliteta, te stvarnim obiljezjima nekretnine moze postici na trzistu, ne uzimajuéi u obzir
neuobicajene ili osobne elemente. Kod trzisne vrijednosti vrijedi princip " highest and best use’ kako bi se
procjenjivala u scenariju koji rezultira maksimalnu vrijednost, a prikladna je za nekretnine koje
Vrijednosti, koje se dobiju temeljem dovoljnog broja pribavljenih i evaluiranih podataka prikladnih
kupoprodajnih ugovora, ugovora o najmu i koeficijenti koje propisuje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina 1 Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, su:

- pribliZna vrijednost zemljiSta

- pribliZna vrijednost nekretnina,

- pregledi trZiSta nekretnina,

- poredbeni pokazatelji,

- koeficijenti za prilagodbu,

- koeficijenti za preraCunavanje,

- indeksni nizovi,

- stope kapitalizacije.

Kako, za podrucje u kojem se nalazi promatrana nekretnina, ne postoji uredena baza podataka,
propisana Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, kod ovih nekretnina posluziti ¢e dostupni podaci evidentirani u bazi podataka e-
nekretnina, Grada Pula, kao 1 podataka koji su prikupljeni temeljem istrazivanja javno dostupnih
podataka, katastra, e-izvatka i osobnog poznavanja ponude nekretnina, temeljem koje je raden odabir,
a prema potrebi i uvidom u zemljisne knjige, glavnu knjigu i zbirku isprava nadleznog Opéinskog suda
Pula-Pola. Prikupljeni podaci se arhiviraju u digitalnoj bazi nadleznog ministarstva, dostupni su
registiranim procjeniteljima a stranke u postupku iste mogu provjeriti u nadleznom Opéinskom sudu

ODABIR METODE

Obzirom na gore sve navedeno i specifikum predmetne nekrertnine odabire se poredbena metoda
procjene, glavna metoda, kao najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisne vrijednosti zemljista prema
odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, gdje se trziSna vrijednost odreduje
iz najmanje tri kupoprodajne cijene, (transakcije), poredbenih nekretnina, a prihodovna kao pomoc¢na
metoda za izrac¢un vrijednosti nekretnine s teretom prava gradenja. Za procjenu vrijednosti
gradevinskih elemenata se koristi troskovna metoda, kao pomoc¢na metoda.

S obzirom na specificnost zone i nekretnine, koja je predmetom procjene, zemljista koja se nalaze
unutar granica gradevinskog podruc¢ja GUP PULA, planirane namjene "PROMETNE POVRSINE",
u postupku procjene, prema potrebi, posebno ¢ée se odrediti vrijednost zemljista I kategorije stamben
namjene S, te ¢e se, ovisno o tome u kojoj zoni se nalaze prometnice, odrediti i vrijednost zemljista
na kojem se unutar tih zona planira izgradnja prometnica.

Za izracun trzisne vrijednosti zemljista namjene S, pored koeficijenta meduvremenskog izjednacenja,
primjenit ¢e se ¢l. 27., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina koji omogucava
izvodenje drugih koeficijenata za preracunavanje razlika u vrijednosti drugih obiljezja istovrsnih
nekretnina. Za
izracun trzisne vrijednosti nekretnine namjene S koristit ¢e se slijedeci korekcioni faktori:
meduvremensko izjednacavanje cijena definiranih za tri geografska podrucja, (indeks cijena stambenih
nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku), podaci preuzeti sa www.dsz.hr - hedonisticki pristup
regresijskih modela, revalorizacija jedini¢nih cijena s obzirom na vrijeme prodaja usporednih
nekrentina.
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b) kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti za gradnju na temelju prostorno planske
dokumentacije i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuéi u obzir uvjete
zaStite okolisa i ostale utjecajne ¢imbenike. Sukladno ¢l. 10. Pravilnika o procjenama vrijednosti
nekretnina zemljiste koje je predmet procjene je zemljiste II kategorije (II kategorija zemljista
obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni
planovi, ali se zbog stavrnih ili pravnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema
posebnom zakonu kojim se uredju pitanja gradnje). S obzirom na navedeno pri usporedbi vrijednosti
zemljista sa dostupnim podacima koristiti ¢e se koeficijent za kategoriju zemljista, (Pravilnik o
metodama procjene vrijednosti nekretnina, PRILOG 4: ORIJENTACIJSKI ODNOSI
VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADN]JU).

c) koeficijenti za preracunavanje kojima se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog
odstupanja u njihovim obiljezjima.

Nacin i uporaba podataka u odabranoj metodologiji su propisani zakonskom regulativom,
medunarodnim standardima, te su uobicajeni na lokalnom trzistu.

Posebna obiljezja poredbenih nekretnina mi nisu poznata, te se stoga pretpostavlja da na poredbenim
nekretninama nema:

1. Neuknjizenih tereta, (plodouzivanje, legalnost dijela ili cijele nekretnine i sl.),

2. Nedostataka i posebnih obiljezja, (zagadenje tla, buka i sL.).

Usporedba se v1si prvenstveno po dostupnim pokazateljima - kupoprodajnim cijenama.

Ostale poznate prednosti i nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trzistu.

9. PRIBAVLJENI PODACI

9.1.1. PREDMETNE NEKRETNINE - PROMETNE POVRSINE

Obiljezja koja utjecu na vrijednost procijenjivane nekretnine.
Povrsina: 28,00
Osnovna namjena: STMABENA NAMJENA (S)
Planska namjena: PROMETNICE
Mjera: -—-
Kategorija: 2.
Lokacija: Monvidal
Dan vrednovanja: 28. lipnja 2018. godine

9.2. POREDBENE NEKRETNINE I IZVOR
e-nekretnine (MGIPU RH)
S obzirom da ne postoji uredena baza podataka s vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjent
vrijednosti nekrtnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, kod ove
nekretnine ¢emo se sluziti dostupnim podacima o prodaji slicnih nekretnina prikupljenih u bazi e-
nekretnina, temeljem pregleda pristiglih kupoprodajnih ugovora u nadleznu Poreznu upravu i
pregledom istih u zemljisnim knjigama, kao i dostavljenih podataka iz evidencije Grada Pula. Podaci
su arhivirani osobno kod procjenitelja.
Za usporedbu se uzimaju, kao poredbene nekretnine, osam gradevinskih zemljista bitno drugacijih
obiljezja, prema spremnosti za gradnju, namjeni i povrsini, prodanih na slobodnom trzistu nekretnina
u periodu od 2014 - 2018. godine, za potrebe izgradnje stambenih gradevina na usporedivom
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1. Pula 915/194 443 136 | 27.07.2017. S (88) 1,00 1. Monvidal
2. Pula 907/2 224 80 | 20.03.2017. S (88) 1,00 1. Monvidal
3. Pula 894/6 306 64 | 06.07.2017. S (88) 1,00 1. Monvidal
4, Pula 1863/1 1041 65 | 05.04.2016. S (88) 1,00 1. Monvidal
5. Pula 1863/2 843 65 | 05.04.2016. S (88) 1,00 1. Monvidal
6. Pula 915/277 58 82 | 11.06.2015. S (88) 1,00 1. Monvidal
7. Pula 920/1 360 86 | 15.02.2016. S (88) 1,00 1. Monvidal
8. Pula 927 818 62 | 29.09.2017. S (88) 1,00 1. Monvidal

9.3. ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA

Iskljucivanje neuobicajenih okolnosti.

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca
od £30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku
ili tijekom utvrdivanja trzisne vrijednosti pojedinac¢ne nekretnine. Analizirajuéi predmetne
kupoprodaje nekretnina iz Odluka kupoprodajnih cijena vidljivo je da nema zemljista koje znacajno
odstupa od ostalih cijena u nacrtu izvatka, te ¢e se sukladno cl. 4. stavak 3., Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina izostaviti iz daljnjeg postupka utvrdivanja trzisne vrijednosti, a prosjek
ce se izracunati iz preostalih cijena.

9.4. GRUBO CISCENJE
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1. Pula 915/194 443 1136,0] 27.07.2017. S (88) 1,00 1. 41,18 %
2. Pula 907/2 224 1 80,0 | 20.03.2017. S (88) 1,00 1. 0,00 %
3. Pula 894/6 306 [ 64,0 | 06.07.2017. S (88) 1,00 1. -25,00  |%
4. Pula 1863/1 1041 | 65,0 | 05.04.2016. S (88) 1,00 1. -23,08  |%
5. Pula 1863/2 843 | 65,0 | 05.04.2016. S (88) 1,00 1. -23,08  |%
6. Pula 915/277 58 82,0 | 11.06.2015. S (88) 1,00 1. 2,44 %o
7. Pula 920/1 360 | 86,0 | 15.02.2016. S (88) 1,00 1. 6,98 %o
8. Pula 927 818 | 62,0 | 29.09.2017. S (88) 1,00 1. -29,03 %
Prosje¢na cijena u €/m2: 80,0

Razloga za iskljucenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna, jer ne zadovoljavaju prethodno
zadane parametre ima i to: transakcija pod rednim brojem 1, zbog previsoke jedini¢ne cijene.
Kako je bilo iskljuc¢ivanja neuobicajenih okolnosti u promatranom podrucju u kojem se nalaze
nekretnine, priblizno istih ili slicnih obiljezja kao nekretnina koja je predmet utvrdivanja trzisne
vrijednosti, pronadeno je sedam realiziranih kupoprodaja unatrag cetiri godine od dana utvrdivanja
trzi$ne vrijednosti koje zadovoljavaju propisane kriterije.
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Prosjecna vrijednost - privremena prosjecna postignuta kupoprodajna vrijednost usporedivih

nekretnina iznosi 80,00 €/m2.

Nekretnina, koja je predmetom utvrdivanja trziSne vrijednosti, djelomi¢no odstupa svojim obiljezjima
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od usporedivih nekretnina, gradevinskih cestica na promatranom i usporedivom podrucju, te ¢e se
navedena odstupanja uzeti u obzir primjenom cl. 27. st. 2. 1 ¢l. 62. Pravilnika o metodama procjene

viijednosti nekretnina, za preracunavanje razlika u vrijednosti drugih obiljezja istovrsnih nekretnina, a

kako je prikazano u daljnjem postupku utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnina.

10. IZJEDNACEN]JA I ANALIZE

10.1. MEDUVREMENSKO IZ]EDNACEN]E
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— « < Y ca|l 2= S .2 o & g v
85 v« ¥ o S |EE| B2y | 2§ g £ | =
2 g 8 9 s .9 & sl = 58 < &9 L9 i Meduvremenski
2 s B 173 s o« < o & £ o o E=lss 2 . .
T g s & s.8 R o ¢ 5 & ~ % 0 = 8 ‘T | izjednacena cijena
O < IS < >N &, .0 a B ¥ S g & a > 4
I M M c |35 5% ¢ S s 2 S« g
i & 25 |9
2. Pula 907/2 224 | 80,0 | 20.03.2017. 102,25 108,67 1,06 84,80 €
3. Pula 894/6 306 | 64,0 | 06.07.2017. 105,46 108,67 1,03 65,92 €
4. Pula 1863/1 1041 | 65,0 | 05.04.2016. 100,33 108,67 1,08 70,20 €
5. Pula 1863/2 843 | 65,0 | 05.04.2016. 100,33 108,67 1,08 70,20 €
6. Pula 915/277 58 82,0 | 11.06.2015. 98,47 108,67 1,10 90,20 €
7. Pula 920/1 360 | 86,0 | 15.02.2016. 101,77 108,67 1,07 92,02 €
8. Pula 927 818 | 62,0 | 29.09.2017. 105,46 108,67 1,03 63,86 €
Prosje¢na cijena u €/m2: 76,74 €
10.2. INTERKVALITATIVNO IZ]EDNACEN]E
<
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2. Pula 907/2 | 224 | 848 1,00 100] 8480 €
3. Pula 894/6 306 | 65,9 1,00 -— - 1,00 65,90 €
4, Pula 1863/1 1041 | 70,2 1,00 -—- --- 1,00 70,20 €
5. Pula 1863/2 843 | 70,2 1,00 --- -—- 1,00 70,20 €
6. Pula 915/277 58 90,2 1,00 -— - 1,00 90,20 €
7. Pula 920/1 360 | 92,0 1,00 - - 1,00 92,00 €
8. Pula 927 818 | 63,9 1,00 100 6390 |€
Prosje¢na cijena u €/m2: 76,7 77,00 €
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11. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

11.1. IZRACUN ZNACAJNOG ODSTUPANJA - PRAVILO 2 SIGMA
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2. |Pula 907/2 224 80 84,80 84,80 -10% -7,80 61
3. |Pula 894/6 306 64 65,92 65,90 14% 11,10 123
4. |Pula 1863/1 1041 65 70,20 70,20 9% 6,80 46
5. |Pula 1863/2 843 65 70,20 70,20 9% 6,80 46
6. |Pula 915/277 58 82 90,20 90,20 -17% -13,20 174
7. |Pula 920/1 360 86 92,02 92,00 -19% -15,00 225
8. [Pula 927 818 62 63,86 63,90 17% 13,10 172
Prosje¢na cijena €/m2 77,00 847
Standardno odstupanje (+-): 11,00 14%
Pravilo dva sigma (+-): 22,00 28%
Nakon provedenih izjednacenja i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva
sigma je zadovoljeno jer je izracunom dobiveni iznos na grani¢noj vrijednosti od 40%.
11.2. OBRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA PREMA SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Zemljiste, predmetom procjene, dio k.c.br.: 1852/10 (nova k.¢.br.: 1852/16), u k.o. Pula, je planirano i
parcelirano za rekonstrukciju prometnica, krizanja ulice Valturska i ulice Japodska, do gradevinskog
zemljista s izgradenim 1 neizgradenim gradevinama visokogradnje, S - STAMBENA NAMJENA. Za
predmetno podrucje su doneseni svi propisani planovi, a predmetna cestica zbog svojeg oblika i
velicine spada u II kategoriju zemljiSta prema spremnosti za gradnju, a to je gradevinsko zemljiste za
koju su doneseni svi prostorni planovi, ali se zbog stvarnih ili pravnih razloga ne moze ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduje pitanje gradnje.

Obzirom da vrijednosni odnos izmedu razlicitih kategorija zemljista nije moguce odrediti primarno na
temelju poredbenih nekretnina iz svake pojedine kategorije zemljista, odnosno uopcée nema
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina iz kategorije zemljista kojoj pripada procjenjivana
nekretnina stoga se koristi orijentacijski vrijednosni odnos iz Priloga 4. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina: ORIJJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMIJISTA
OVISNO O SPREMNOSRTI ZA GRADN]JU.

Vrijednost zemljista dobivena iz kupoprodaja poredbenih nekretnina se odnosi na zemljista I
kategorije, a kako je procjenjivana nekretnina, II kategorija zemljista, gdje je udjel vrijednosti u iznosu
50-80 % vrijednosti I kategorije ta vrijednost se korigira u daljnjim izracunima, a odabrana vrijednost
od 60% je zbog polozajnih obiljezja poredbene i predmetne nekretnine. Za predmetnu nekretninu se
odabire udjel vrijednosti dobiven na temelju izracuna kupoprodajnih ugovora poredbenih nekretnina,
bududi da se predmetna nekretnina u budo¢nosti moze koristiti u maksimalnim vrijednosnim
paramaterima odredenim vaze¢om prostorno planskom dokumentacijom i lokacijskom dozvolom, u
naravi sadasnjeg maksimalnog koeficijenta izgradenosti.
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KATEGORIJA | Povrsina Prosjecna Udjel vrijednosti Vrijednost
ZEMLJISTA - |promatrane| izjednacena u postotcima II zemljista 11
SPREMNOST | nekretnine |trzi$na vrijednost kategorije kategorije

ZA GRADNJU [ (m2) (1) | nekretnine I kat (%) (3) €© @@=

(€/m2) 2 (1)*D*(3)/100
k.c.br.:
1852/16 k.o.

Pula 11 28,00 77,00 60 1.293,60
Privremena vrijednost zemljiSta prema spremnosti za gradnju: 1.293,60
Privremena vrijednost zemljiSta prema spremnosti za gradnju €/m?2: 46,20

11.3. OBRACUN POSLJEDICNIH DOBITAKA NEKRETNINA

11.4.

Izgradeno gradevinsko zemljiste stambene namjene, na kojem ima izgradenih gradevina stambene
namjene, oznake k.¢.br.: 1852/10 u k.o. Pula u zoni S - STAMBENA NAMJENA, koje se nalaze uz
predmetnu nekretninu je, u vrijeme izrade ovog elaborata, gradevinsko zemljiste I kategorije zbog

izgradenosti, velic¢ine, oblika i legaliteta nekretnini. Nakon izgradnje, dovrietka, prometnica, na

nekretninama predmetom izracuna naknade za izvlastenje nekretnine, isto ¢e ostati zemljiste I

kategorije, a time se nece povecati vrijednost zemljista, te nece ¢initi razliku izmedu vrijednosti

zemljista prije 1 poslije prodaje, te stoga nema posljedi¢nih dobitaka na tom zemljistu.

OBRACUN POSIJEDICNIH GUBITAKA NEKRETNINE

Za gradevinsko zemljiste, na kojem nema izgradenih gradevinskih dijelova, ogradnih zidova i kolnog i
pjesackog ulaza, oznake k.¢.br.: 1852/16, dio maticne k.¢.br.: 1852/10 u k.o. Pula u zoni S -

STAMBENA NAMJENA, koje se nalazi uz zemljiste predmetom potpunog izvlastenja je utvrdeno da
nema posljedicnih gubitaka, obzirom da se ne mijenja povrsina gradevinskog koristenja 1 iskoristivosti,

jer su izgradene gradevine stambene namjene gdje nije moguca dogradnja, odnosno koeficijent

gradevinskog koristenja je postojeci, a da se predmetni dio u vrijeme ocevida koristi kao dio dvorista

stambene gradevine i uredena zelena povrsina.

Kako se radi o zemljistu bez gradevinskih elementa, u obuhvatu potpunog izvlastenja, stoga se nece

obracunati trzisna naknada kao posljedi¢ni gubitak za troskove izgradnje.

Daroslav Babi¢, Stalni sudski vjestak i procjenitel]

E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902

25



El.br.: 246]

11.5. KUMULATIVNI IZRACUN VRIJEDNOSTI, DOBITAKA I ODBITAKA

Izracun iznosa naknade za potpuno izvlastenje nekretnina je propisan Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina u €l. 50., st. 4. i glasi: " Iznos naknade za potpuno izvlastenu nekretninu dobiva se kao broj naknade
za gubitak prava i poshjeditnib gubitaka, od lega se oduzimajn posledicni dobitei i ne moze biti manji od vrijednosti
poljoprivrednog zemljista" . Slijedom navedenog daje se izra¢un naknade za potpuno izvlastenje
predmetnih nekretnina.

Preliminarna vrijednost
usporednom metodom:
(€/m2 x m2) 46,20 X 28,00 = 1.293,60  |i€
Posljedi¢ni dobici
(izracun iz stavka 11.3.

ovog elaborata): - X 1,00 = - €
Posljedi¢ni gubici
(izracun iz stavka 11.4.
ovog elaborata): - X 1,00 = - €

Izracun naknade
(trZisna vrijednost

umanjeno za
posljedi¢ne dobitke): 1.293,60 - 0,00 = 1.293,60 €

Izracun naknade

(trZiSna vrijednost
uvecano za posljedi¢ne
gubitke) 1.293,60 + 0,00 1.293,60
TrZisna vrijednost naknade ukupno (zaokruZeno):|[= 1.300,00 €

a

12. ZAKLJUCAK

Svrha procjene je bilo iznosenje misljenja o sadasnjoj postenoj trzisnoj vrijednosti apsolutnog
vlasni$tva nad predmetnom nekretninom k.¢. 1852/16, udio 1/1, k.o. Pula, gradevinskog zemljista bez
gradevinskih elemenata i nasada, hortikulture i ostalih nevidljivih gradevina, podzemne infrastrukture i
opreme koja nije vidljiva, u naravi rubnog dijela dvorista izgradene stambene gradevine na k.¢.br.:
1852/10, na krizanju ulica Valturska i Japodska smjestene u naselju Monvidal u Puli, koja se nalazi
unutar gradevinskog podrucja stambene namjene, kao da je ponudena na prodaju na otvorenom
trziStu. PosStena trzi$na vrijednost i apsolutno vlasnistvo su prethodno ve¢ definirani.

Primjenjivana metoda izrade procjembenog elaborata rezultirale je slijedeé¢im vrijednostima:

METODA | IZRACUNU€ | VRIJEDNOST € |

Poredbena | 1.293,60 | 7,37 kn | 9.533,83
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U € | 1.300,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U KUNAMA | 10.000,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTAU €/m2 | 46,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA U kn/m2 | 339,00

Prema gore navedenoj analizi misljenja sam da je sadasnja postena trzisna vrijednost nekretnine,
gradevinske cestice koju ¢ini k.¢. 1852/16, k.o. Pula, sveukupne promatrane povrsine 28 m2, dijela
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postojece izgradene gradevne Cestice k.C.br.: 1852/10 sveukupne povrsine 1.348 m2, na krizanju ulica
Valturska i Japodska u naselju Monvidal, u vlasnistvu "TERI-CROTEK RI" d.o.o. iz Rijeke, u
idealnom omjeru 1/1, na dan 28. lipnja 2018., razumno predstavljena iznosom od

1.300,00 €

(slovima: tisu¢utristotine eura)

odnosno: 10.000,00 kn

(slovima: desettisuca kuna)

Paritet obrac¢unske vrijednosti kn/€ iznosi 7,370610 kn/1 €, prema srednjem tec¢aju HNB na dan
vrednovanja.

13. PRETPOSTAVKE I OGRANICAVAJUCI UVJETI

Nekretnina je procijenjena pod pretpostavkom postizanja cijene koju bi trebalo primiti za prodanu
imovinu u uobicajenoj transakciji izmedu sudionika na trzistu na dan vrSenja ocevida na nekretnini.

U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

Misljenje izneseno u ovom izvjeséu moze biti potpuno shvaceno samo nakon cjelovitog citanja
elaborata, priloga, pretpostavki, ogranicavajucih uvjeta, drugih podataka, te op¢ih uvjeta poslovanja.
Kod izrade procjembenog elaborata sam djelovao kao neovisna stranka, koristeéi se najbolje svim
dostupnim podacima.

Naknada za izradu izvjestaja o procjeni trzi$ne vrijednosti nekretnine ne ovisi o donesenom zakljucku
o procijenjenoj vrijednosti iste.

Potvrdujem da osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u elaboratu temelje se na navedenim pretpostavkama i vazece su
jedino uz uvazavanje istih. Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih
podataka o nekretninama 1 trzistu.

Iako je procjena rezultat profesionalnog 1 neovisnog rada izvrsenog u skladu sa zakonskom
regulativom, ona kao misljenje, nema snagu dokazane cinjenice. Kao osobno misljenje, procjena moze
varirati ovisno o osobi koja v1si procjenu istih ¢injenica. Iz tog razloga, procjenitelj jamci da su
konacne vrijednosti samo njegova najbolja procjena na dan ispitivanja nekretnine. Ne postoje jamstva,
bilo u pisanoj formi ili implicirana, da ¢e se nekretnina prodati za iznesenu procijenjenu vrijednost.
Procijenjena vrijednost nekretnina podlozna je promjenama u skladu sa situacijom na trzistu.
Procijenjena vrijednost nekretnina u direktnoj je ovisnosti s odnosom ponude i potraznje na trzistu,
vremenom i uvjetima prodaje, visinom kamatnih stopa, nac¢inom reklamiranja te ostalim subjektivnim
¢imbenicima. Procijenjena vrijednost nekretnine uzima u obzir atraktivnost nekretnine na trzistu.
Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.
Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su mi predoceni.
Pretpostavljeno je da pravni polozaj nekretnine u potpunosti odgovara sluzbenoj dokumentaciji
dobivenoj od strane nadleznih institucija. Ogradujem se od odgovornosti za podatke dobivene iz
provedenog istrazivanja kao 1 time uzrokovanih mogucih odstupanja, preklapanja i navodenja na krive
zakljucke.

Procjena podrazumijeva iskljucivanje odgovornosti za pojavu naknadnih ekonomskih ili fizickih
¢imbenika koji mogu utjecati na izneseno misljenje.
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Ne odgovaram za to¢nost oko pitanja pravne prirode, prirodnih svojstava nekretnine ili anketnih
podataka, kao niti za tocnost bilo kakvih podataka arhitektonske, strukturalne, mehanicke ili
gradevinske naravi. Nijedno misljenje nije prikazano kao pravno pitanje ili kao uvjet stjecanja prava
vlasni$tva predmetne nekretnine za koje je pretpostavljeno da je potpuno i prenosivo. Smatram da je
nekretnina slobodna od svih tereta (hipoteka, prava retencije, ostalih mjera osiguranja trazbina te
ogranicenih stvarnih prava), osim ukoliko je suprotno izri¢ito navedeno u izvjestaju. Procijenjena
trzi$na vrijednost nekretnine odredena je pod pretpostavkom da takvi tereti i druga ogranicenja koja
smanjuju trzisnu vrijednost nekretnine ne postoje.

Pretpostavka je da ne postoje skrivena ili neuobic¢ajena svojstva nekretnine, povrsine tla i podzemlja
koja bi utjecala na postizanje vece ili manje trzisne vrijednosti nekretnine. Nisu ispunjene pretpostavke
za postojanje odgovornosti u sluc¢aju pojave takvih uvjeta, nepredvidenih troskova ili poduzimanja
istrazivanja spomenutih svojstava.

Analiza se temelji na pretpostavkama da je pravni polozaj nekretnina u cijelosti u skladu sa pravnom
stecevinom Europske unije, zakonodavstvom Republike Hrvatske kao i1 propisima jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave ukoliko drugo nije izricito receno.

Odredivanje zona, dobivanje gradevinskih i uporabnih dozvola te postivanje zabrana je u skladu sa
potrebnim dozvolama, suglasnostima 1 misljenjima nadleznih drzavnih tijela ili tijela jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave kao i odobrenjima vlasnika nekretnina te se mogu dobiti ili
postojece produziti $to je uzeto u obzir prilikom odredivanja procijenjene vrijednosti.

Sve procijenjene vrijednosti navedene u procjembenom elaboratu trzisne vrijednosti nekretnina
relevantne su za ocekivanu upotrebu u skladu sa najboljom namjenom nekretnine i nisu nuzno
adekvatne za drugu primjenu.

Ovaj procjembeni elaborat je u cijelosti izraden osobno od procjenitelja u dva istovjetna pisana
primjerka koji se predaju narucitelju i vrijedi samo za spomenutu namjenu te se bilo koje drugo
koristenje ili pozivanje na isti smatra nevazecim.

Samo je procjenitelj ovlasten za izmjene pojedinih dijelova procjembenog elaborata. U suprotnom
isklju¢ujem svoju odgovornost za neovlastene izmjene.

Sastavni dijelovi ove procjene su:
14.1. Izvadak iz zemljisne knjige - verificirani ulozak nesluzbene kopije, preslika,

14.2. Izvadak iz posjedovnog lista - verificirani ulozak nesluzbene kopije, preslika,
14.3. Skica izmjere iz parcelacijskog elaborata, preslika.

U Puli, 28. lipnja 2018. godine
PROCJENITEL]J:

Daroslav Babi¢, Stalni sudski vjestak i procjenitel]
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902 28
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14. PRIVITCI:

14.1. IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

EE
e
.'

NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIEA HRVATSEA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOENIIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 26.06.2018. 23:31

Katastarska opcina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5933/2015

Venificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 11708

Alktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rby. | Zemijista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m?2
Cestice)
1. 1852/10 |KOLEKTIVNA STAMBENA ZGRADA, DVORISTE 1348
UKUPNO: 1348
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
TERI-CROTEK RID.0.0., OIB: 43979397813, RIJEKA, PODMURVICE 2
C
Teretovnica
Ebr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 26.06.2018.
Zemljifnoknjizni izvadzk (datum i vrijeme izrade) 27.06.2018. 16:32:59 Stranica: 1

Daroslav Babi¢, Stalni sudski vjestak i procjenitel]
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902
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14.2. POSJEDOVNI LIST, PRESLIKA

ot
=

g

_REPUBLIEA HRVATSEA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 26.06.2018. 23:31

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 12239

NESLUZBENA KOPIJA

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediste upisane osobe OIB
111 TERI- CROTEK RID.O.O., PODMURVICE 2, RITEKA (VLASNIK) 43979307813
Podaci o katastarskim €esticama
o Broj Adresa katastarske Cestice/Nafin uporabe katastarske . . | Posebni
5 .2 . s . il S . |Povriina/ Broj . s
| & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade = = rezimi
1852/10 JAPODSEA UL.78,80 1348 16
DVOR.UZST.ZGE. 822
KOL STAMB.ZGR. 526
Ukupna povrsina katastarskih cestica 1348

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim cesticama upisanim v posjedovnom listu.

Daroslav Babi¢, Stalni sudski vjestak i procjenitel]

E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902
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14.3. SKICA IZMJERE PARCELACIJSKOG ELABORATA

| SKICA IZMJERE
mjerilo = 1:500
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Pula, 17.11.2017.) 7 &

Daroslav Babi¢, Stalni sudski vjestak i procjenitel]
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902 31
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REPUBLIKA HRV ATSKA
ISTARSKA ZUPANETS
9% GRADPULAPOLA
UPRAVNI ODJFL ZA PROSTORNO

UREPENJF
Qdsjek za gr adnju

REFUBBLICA DI CROAZLA
REGIONE ISTRIANA
§F (ITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALL URBANISTICA
Sezioneper 1'edilizia

Klasa: UP/I 350-05/12-01/74
Urbroj:2168/01-03-04-0375-13-5
Pula, 25.02.2013

Grad Pula, Upravni odjel za prostorno uredenje — Odsjek za gradnju, temeljem Elanka
105. Zakona o prostornom uredenju j gradnji (Narodne novine br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/1 1,
50/12), rjeSavajudi po zahtjevu GRADA PULE, podnesenom putem Upravnog odjela za
komunalni sustav i imovinu, Odsjek za promet, izgradnju i odrZavanje, iz Pule, Forum 2,
izdavanje lokacijske dozvole, iz da ie

LOKACIJSKU DOZVOLU
za namjeravani zahvat u prostoru — rekonstrukeija prometne povrine i oborinske
odvodnje Valturske ulice, Cija trasa ide preko katastarskih festica k.&.br. 1847/2,
5395/3, 1149/1, 1849/1, 1852/7, 1849/23, 1852/4, 1849/14, 915/182, 1849/10, 915/125,
1852/2, 1852/1, 915/183, 1149/3, 1852/9, 915/11, 915/65, 915/127, 915/129, 915/130,
1852/13, 1852/11, 1852/12, 1856/1, 1858/5, 1852/10, 1858/17, sve u k.o. Pula.

1.0buhvat zahvata u prostoru b

Planirana prometnica i oborinska odvodnja prikazane su u idejnom projektu broj: 1030/11 od
travnja 2012., izradenom od VIA ING d.o.0. Pula, od oviaStenog inZenjera gradevinarstva
Predraga Mihoviloviéa, mag.ing.aedif., broj oviastenja G 1201.

Planirana trasa prometnice i oborinske odvodnje ide preko k.&br. 1847/2, 5395/3, 1149/ I,
184971, 1852/7, 1849/23, 1852/4, 1849/14, O15/182, 1849/10, 915/125, 1852/2, 1852/1,
915/183, 1149/3, 1852/9, 915/11, 915/65, 915/127, 915/129, 915/130, 1852/13, 1852/11,
1852/12, 1856/1, 1858/5, 1852/10, 1858/17, sve u k.o. Pula, ista je prikazana na situaciji u mj
1:500 1 1:1000, koja je sastavni dio idejnog projekta.

Ukupna projektirana duzina trase prometnice iznosi 940,00 metara.
Ukupna projektirana duzina trase oborinske odvodnje iznosi 747,00 metara.
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2.Namjena gradevine .
Namjena gradevine je objekti infrastukture - prometna povi§ina i oborinska odvodnja.

3.Drugi podaci znaéajni za gradnju i uredenje:

3.1.Prometnica

Ovim projektom predvideno je suZavanje postojeéeg kolnika Valturske na dionici od
ZlatiCevog trga (stacionaZa 0.0+00.00 ceste 1) do kriZanja sa Japodskom (cesta 3) i Ulicom
Jurja Zakna (cesta 4), Projektirano je suZavanje kolnika sa 7 na 6 m kako bi se dobilo vige
prostora za smjedtaj nogostupa. Takvo rjeSenje proizlazi iz Sinjenice da je Valturska ulica s
abje strane u potpunosti izgradena pa nije moguée ostvariti $iri zahvat od predvidenog, te iz
zahtjeva investitora za zadrfavanjem dvosmjernog rezima prometa du¥ itave ulice.
SuZzavanjem kolnika na desnoj je strani ulice dobiven prostor za smjestaj nogostupa ¢ija Sirina
varira od minimalno 1,6 m do maksimalno 3,4 m. Na ljevoj strani prometnice zbog postojede
izgradenosti nije moguce postici Sirinu nogostupa od 1,6 m u cijeloj duZini pa je na dionici od
profila 21 do 30 odnosno stacionaze 0.2+31.19 do 0.3+44.31 $irina nefto manja i na najuzem
dijelu iznosi 80 cm. Obzirom da to nije propisana §irina nogostupa, prije i poslije tog uskog
dijeta u glavinom ¢e se projektu predvidjeti pjefatki prelazi kako bi piesaci mogh desnom
stranom ulice zaobilaziti kritiéni uski dio.

KriZanje Valturske sa Japodskom (cesta 3) i Ulicom Jurja Zakna (cesta 4) projektom je
pretvoreno iz klasiCnog etverokrakog v kruZno raskriZje $to ¢e ga udiniti protoénijim i
sigarnijim za promet. U sklopu izvedbe kruZnog raskriZja, projektom je predvidena i
rekonstrukceija postojeceg autobusnog ugibalista te uskladivanje njegovih dimenzija sa
vaZeCim propisima.

Zbog postojete izgradenosti, horizontalni i vertikalni elementi projektiranil
prometnica u  potpunosti  prate elemente poslojeéeg  kolnika, fe  se predvidenom
rekonstrukeijom neée poremetiti visinski odnosi na terenu. Na taj ¢e se nadin omoguditi
nesmetan pristup svim postojecim stambenim objektima, garazama i okuénicama.

Projektirano kruZno raskriZje predvideno je sa jednim kolni¢kim trakom irine 6 m te
sa povoznim dijelom od granitnih kocki $irine 3 m. KruZno raskrizje ima unutarnji polumjer
Ru = 8.5 m, a vanjski Rv = 14,5 m. Ulazno izlazni polumjeri na privozima definirani su
kombiniranim polumjerima i kruznim krivinama radijusa od 8 do 14 m. Na ulazima i izlazima
u kruzno raskrizje izvesti ¢e e razdjelni otoci. Po potrebi, radi lakseg skretanja tegljaca iz
zapadnog kraka ceste 2 u vestu 4 (bez potrebe za prethodnim obilaskom oko centralnog
otoka), u glavnom projektu moZe se predvidjeti izvedba razdjelnog otoka sa upustenim
rubnjacima. KruZni prsten poloZen je u ravnini nagiba od 3.5 % prema cesti 4.

Ceste | ~ 4 predvidene su kao dvosmjerne. Vozila u kru¥nom toku imati ée prednost
nad vozilima koja se ukijuuju u kruZni tok. Kruzni tok ima jedan prometni trak.

3.2.0borinska odvodnja _

Ovim projektom predvidena je izvedba zasebnog kanala oborinske odvodnje koji bi se
izveo vz postojeéi mjesoviti kolektor ( koji bi na taj nagin postao fekalni kolektor). Projektom
nije predvidena rekonstrukcija postojeceg oborinskog cjevoveda iz ceste 2 (iz njenog dijela
isto¢no od projektiranog rotora), veé bi isti ostao u funkciji. DuZina novog oborinskog
cjevovoda iznosi 747 m.,

Nova oborinska kanalizacija se na svojim krajevima (u oknima RO4 i RO25) spaja na
postojeci mjeSoviti sustav odvodnje Grada Pule. U buduénosti, oborinska kanalizacija iz ovog
projekta prespojila bi se na buduéi sustav oborinske odvodnje grada Pule i time postala
njegovim sastavnim dijelom. Obzirom da e izgradnjom sustava oborinske odvodnje grada
Pule kanali iz ovog projekta postatni i tranzitni kanali za okolne slivove, dimenzioniranje
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kanala izvrseno je uzimajuéi u obzir i sliviie povrine izvan zahvaia ovog projekta, a koje su
predvidene ldejnim konceptom oborinske odvodnje Grada Pule (Sarum d.o.o., travanj 2011).
Takoder, iz navedenog idejnog koncepta odvodnje preuzeti su i pripadajuéi koeficjenti
ofjecanja obzirom na planirany izgradenost. Time bi se sustav odvodnje iz ovog projekia
uklopio u buduéi cjeloviti sustav odvodnje grada, bez potrebe za njegovim naknadnim
rekonstrukcijama.

3.3. Posebni uvjeti gradenja

3.3.1. Posebni uvjeti gradenja “Vodovod Pula” d.0.0.,broj:3724/12-100/R T-mv od 04. lipnja
2012.godine.,

3.3.2. Vodopravni uvjeti od “Hrvatske vode “Zagreb, Vodnogospodarski odjel za sfivove
sjevernog jadrana, Klasa:UP/I-325-01/12-07/3825 od 29. svibnja 2012.godine.

3.3.3. Posebni uvjeti gradenja utvrdeni od “Pula Herculanea” d.o.o., broj K-1251 od 30.

srpnja 2012.godine,
_ 3.3.4. PoloZaj instalacija i posebni uvjeti gradenja «PLINARA» d.0.0.Pula, broj T/10658/12
&% od 01. lipnja 2012. B
h 3.3.5. Sanitarno - tehni¢ki i higijenski uvjeti, Klasa:540-02/12-03/3450 od 31. svibnja 2012,
godine, utvrdeni od Ministarsiva zdravlja, Sluzba Zupanijske sanitarne inspekeije — Odsjek za
Istarsku Zupaniju. '
3.3.6. Uvjeti gradenja Hrvatske agencije za telekomunikacije Klasa:361-03/12-01/2498 od 29,
svibnja 2012.godine.
3.3.7. Posebni uvjeti gradenja i prikljucenja HEP ODS* d.o.0., Glektroistra Pula, broj
4011004/IR-10530 od 18. lipnja 2012.godine.
3.3.8. Pri izradi tehnicke dokumentacije, odnosno pri gradnji  objekia investitor je duZan
pridrZavati se i drugih propisa minimalnih tehnigkih uvjeta koji odreduju gradenje takve vrste
objekata,
4.Izvod iz dokumenata prostornog uredenja
Predmetna fokacija nalazi se unutar granica Prostornog plana uredenja grada Pule («Sluzbene
novine grada Pule» broj 12/06) i unutar granica Generalnog urbanistickog plana grada Pula
: («SluZbene novine grada Puley broj 5a/08) u zoni stanovanja, dio je unutar granica zadticenog
@ obalnog podrugja a dio van granica zasticenog obalnog podrudja.

Elementi za zahvat u prostoru utvrdeni su temeljem &1 111 — 124 i 147-157, Odredbi za
provodenje GUP-a Grada Pule ("Slu¥bene novine grada Pule” broj 5a/08).

3. VaZenje lokacijske dozvole:

Ova lokacijska dozvola prestaje vaziti ako se zahtjev za izdavamnje potvrde glavnog
projekia, ne podnese nadleZnom tijelu u roku od dvije godine od dana njene
pravomodénosti. '

6. Uvjeti vaZni za provedbu zahvata n prostoyun:

Utvrduje se moguénost gradenja predmetne slofene gradevine u fazama, te izdavanje
potvrde glavnog projekta za svaku od faza, kako slijedi:
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¥ FAZA - bila bi rekonstrukeija Valturske od Zlaticevog trga do ulaza u kriZanje sa
Japodskom i Ulicom Jurja Zakna {(dienica u projektu oznadena kae eesta 1) sa
pripadajucom oborinskom odvodnjom.

H FAZA —bila bi vekonstrakeija samog krizanja odnosno njegovo preivaranje u kruzne
raskriZje (izvedba cesta 2, 3 i 4) sa pripadajuéom oborinskom odvodn jom.

7. Formiranje gradevne &estice:
Investitor je duZan izvrditi parcelaciju katastarskih &estica sukladno ovoj lokacijskoj
dozvoli,

8. Gradenje gradevine:

Na temeljn ove lokacijske dozvole ne mode se podeti sa gradenjem. Gradenju gradevine
moZe se pristupiti na temeljn glavnog projekta kojeg je potvrdilo nadleZno upravno
tijelo,

9. Sastavni dio ove lokacijske dezvole je:

- idejni projekat broj: 1030/11 od travnja 2012., izradenom od VIA ING d.o.0. Pula, od
ovladtenog inZenjera gradevinarstva Predraga Mihovilovida, mag.ing.aedif., broj ovladtenja G
1201.

-posebni uvjeti gradenja iz todke 3.3.,

ObrazloZenje

Grad  Pula, Upravni odjel za komunalni sustav i tmovinu, Odsjek za promet,
izgradnju i odrzavanje, iz Pule,Forum 2, podnio je dana 10. 08. 2012, godine, zahtjev za
izdavanje lokacijske dozvole za gradnju gradevine, sve opisano izrekom ove lokacijske
dozvole.

Zahtjevu je priloZeno i naknadno dostavijeno:

-idejni projekat broj: 1030/11 od travnja 2012., izradenom od VIA ING d.o.0. Pula, od
ovladtenog inZenjera gradevinarstva Predraga Mihovilovica, mag.ing.aedif., broj ovlastenja G
1201.

- vlasnicki list

- posebni uvjeti javnopravnih tijela

Od strane upravnog tijela pozvani su vlasnici gradevnih &estica preko kojih prolazi
koridor prometnice, da se izjasne o namjeravanom zahvatu u prostoru, odnosno o njegovoj
uskladenosti s dokumentima prostornog uredenja, te im Je uz poziv dostavljen preslik idejnog
rjeSenja, i sa napomenom da éemo, ako u datom roku ne dostave svoje izjasnjenje, smatrati da
su suglasni sa navedenim zahvatom u prostoru. Predstavnik Sluzbe za zastupanje grada Pule
Sime Vidulin dao Je izjavu u zapisnik da se ne protive izdavanju lokacijske dozvole sukladno
predofenom idejnom projektu. Ostali pozvani nisu se odazvali pozivu na uvid a niti.se nisu
pismeno ocitovali glede istoga.

U vezi sa svime naprijed navedenim, utvrdeno je da se namjeravani zahvat odobren
ovom lokacijskom dozvolom sukladan dokumentima prostornog uredenja, te drugim

04304001101




*ﬁiyh

. Ié: Cro C(’li_“ .
zakonima i propisima donesenim na osnovi tih zakona, te stoga ovo tijelo tijekom postupka
nije vtvedilo niti jedan pravni ili stvarni razlog koji bi prijedio da se zahtjevu investitora
udovolji.

Kako je idejni projekat, izraden u skladu s dokumentima prostornog uredenja -
Odredbama za provodenje GUP-a gradaPule («Sluzbene novine grada Pule” broj 5a/08) - od
¢l FH 124 1 147-157, a prikupljene su i sve potrebne suglasnosti - posebni uvieti gradenja
za namjeravani zahtjev u prostoru, ispunjeni su uvjeti za primjenu odredbi ¢1.116. Zakona o
prostornom uredenju it gradnji (“NN” broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12), te je valjalo
odluéiti kao v izreci lokacijske dozvole.

Podnositelj zahtjeva je, tomeljem ¢lanka 6. Zakona o upravnim pristojbama (Narodne
novine br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00 - Odluka Ustavnog suda,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/5, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10,
69/10, 126/11}), osloboden pladanja upravne pristojbe.

UPUTA O PRAVNOM L1LJEKU

Protiv ove Lokacijske dozvole moZe se izjavit Zalba Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja, Zagreb, u roku 15 dana od dana primitka.

Zalba se predaje u dva primjerka Gradu Pula, Upravnom odjelu za prostorno
uredenje, Odsjeku za gradnju, Pula, Stara trznica 1, neposredno ili putem poste preporudenom
posiljkom, a moZe se izjaviti i usmeno na zapisnik.

Za Zalbu se placa upravna pristojba (u biljezima) u iznosu od 50,00 kuna po Tar. br.
3. Zakona o upravnim pristojbama (NN. br.  8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98. 66/99,
145/99. 30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/5, 153/03, 129/06, 117/07, 25/08,
60/08, 20710, 69/10, 126/11).

PROCELNIK
DOSTAVITI: Giordano Skuflié¢ mag.ing.aedif.

] l‘:,-Grad Pula Upravni odje! za komunalni

" sustav i imovinu, Pula, Forum 2

2. Grad Pula, SluZba za zastupanje Grada

3. Strankama koje se nisu odazvale pozivu na uvid
—putem Oglasne ploce - ovdje

4. Arhiva - ovdje

(304001161
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIIA

GRAD PULA-POLA 3-o |10 /7%5 Ty
UPRAVNI ODJEL ZA BROSTORNO URE DENGEn prof T e
Odsjek za gradniju V2 s el B T A
REPUBBLICA DI CROAZIA ' B
CITTA DI PULA-PCOLA Rjesenje je postalo pravomodno

Sezioneé pér I'édilizia ,Potpls

ASSESSORATO ALL'URBANISTICA o A Q{é 20U

KLASA: UP/1-350-05/15-01/000014
URBROJ: 2168/01-03-04-0426-15-0002
Pula, 31.03.2015.

ISTARSKA ZUPANIA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI.OI ZA PROSTORNGC UREDENJE,
Odsjek za gradnju, REPUBBLICA DI CROAZIA, GiTTA DI PULA-POLA, ASSESSORATO
ALL'URBANISTICA, Sezione per ledilizia , rieSavajuéi po zahtjevu koji je podnio investitor
GRAD PULA - POLA HR-52100 Pufa, Forum 1, OIB 79517841355 ha temeliu ¢lanka 150,
stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (;Narodne novine” broj 153/1.3.); izdaje

RJESENJE O PRODULJENJU VAZENJA
LCKACIJSKE DOZVOLE

Lokacijska dozvola, KLASA: UPR/i 350-05/12-01174, URBROQJ: 2168/01-03-04-0375-13-5, od
25.02. 2013. godine, izdana po Upravnom odjelu za prostormo uredenje, Odsjek za gradnju,
Grad Pula-Pola, pravomotna dana 25.03. 2013. godine produljuje se za jos dvije godine od
dana utvrdene pravomoénosti osnovne lokacijske dozvole | ista va¥i do dana 25.03. 2017.
godine . '

OBRAZLOZENJE

Podnositel] GRAD PULA - POLLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355 je zatraZio
podneskom zaprimijenim dana 25.03.2015. godine izdavanje rjeSenja o produlienju vaZenja
lokacijske dozvole.

Uvidom u spis predmeine lokacijske dozvole, utvrdeno je da je ista stekla svojsivo
pravomocnosti dana 25.03. 2013. godine. Nadalje, utwdeno le da je predmetna lokacijska
dozvola izdana pozivom na Generalni urbanistitki plan Grada Pule (Sluzbene novine Grada
Pule br. 5a/08), te da je ista izdana temeljem Zakona o prostornom uredenju i gradnji (N.N. br.
76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12). Clankom 118. Zakona o prostornom uredenju i gradnji je
bilo odredeno da lokacijska dozvola prestaje vaZiti ako se zahtjev za izdavanje potvrde glavnog
projekta ne podnese nadleZnom upravnom tijelu u roku od dvije godine od dana pravomodénosti
lokacijske dozvole, te da se vaZenje lokacijske dozvole produfuje na zahtjev podnositelja
zahtjeva za jo$ dvije godine, ako se nisu promijenili uvieti utvrdeni u skladu s odredbama toga
Zakona i drugi uvjeti u skladu s kojima je lokacijska dozvola izdana.,

DOKUMENT; PRODULJENIE |.OKACIISKE DOZVOLE 1D: P20150325-451224-208
INVESTITOR: GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, O 79517841355
KLASA: UP#-350-05/15-01/000014, URBROJ: 2168/01-03-04-0426-15-0002 STRANA 1/2




Na dan podnoSenja zahtjeva za produZenje vazenja lokaciiske dozvole na snazi je Zakon o
prostornom uredenju (N.N. br. 153/13), koji je vazenje lokacijske dozvole regulirao &lankom
150. na nalin da lokacijska dozvoia prestaje vaZili ako se u roku od dvije godine od dana
pravomocnosti, izmedu ostalog, ne podnese zahjev za izdavanje gradevinske dozvole, te da se
vazenje lokacijske dozvole produZuje na zahtjev podnositelja zahjeva ili investitora za jos dvije
godine, ako se nisu promijenili uvjeti utvrdeni u skladu s odredbama toga Zakona | drugi uvjeti u
skladu s kajima je lokacijska dozvola izdana. ‘

Nadalje, Clankom 72. Zakona o opéem upravnor postupku (N.N. br. 47/09) je odredeno da se
smatra da je podnesak podnesen u roku ako je prije isteka roka zaprimijen u javwnopravnom
tijelu kojem je trebao biti predan. "

U pravedenom postupku, utvrdeno je:

- da se od dana izdavanja lokacijske dozvole, odnosno od njene pravomocnosti, nisu
promijenili uvjeti utvrdeni u skiadu sa odredbama citiranih Zakana,

- da se nisu promijenili drugi tvieti u skladu s kojima je lokacijska dozvala izdana

- da je produZenje vaZenja lokacijske dozvole moguce temeljem zakona kaji je bio na snazi u
vrijeme izdavanja lokacijske dozvole i zakona vaZeCeg na dan podnoSenja zahtjeva za
produZenje vaZenja

- da lokacijska dozvela vaii do dana 25.03. 2015. godine, iz Cega sljedi da je stranka zahtjev
za produZenje vaZenja lokacijske dozvole podnijeia pravodobno, prije isteka vaZenja
lokacijske dozvole

Obzirom na gornja utvidenja, valjalo je, temeljem &lanka 150, Zakona o prostornom uredeniju,
odluciti kao u izreci.

Podnositelj zahtjeva je, temeljem lanka 6. Zakona o upravnim pristojbama (N.N, br. 8/98,
77186, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04,
150/5, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13 i
40/14), osloboden pladanja upravne pristojbe.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u

roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje postom:.

e,

DOSTAVITI:

@ GRAD PULA, : .
Upravni odjel za komunalni sustav i imovinu;-
na Klasa: 363-01/11-01/46 '
Pula, Forum 2,

2. U spis, ovdje.

DOKUMENT: PRODULJENJE LOKACNSKE DOZVOLE D P20150325-451294-708
INVESTITOR: GRAD PULA - POLA HR-52100 Pula, Forum 1, OIR 79517841355
KLASA: UP/1-350-05/15-01/000014, URBROJ: 2168/01-03-04-0426-15-0002 STRANA 2/2




dipl.ing.geod. KreSimir Stojkovski
d.c.o. Pula dipl.ing.geod. Iva Dollar

geod.teh. Aleksandar Milanovic

B|RO Giardini 11
OIB: 33248195161

geod.teh, Zelimir Popovié

319/17

broj elaborata:

PARCELACISKI ELABORAT

po lokacijskoj dozvoli - za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista

~ na katastarskim Cesticama:

1852/9,1852/4,1852/2,1852/1,1858/17,1852/12,1856/1,1149/1,1149/3,915/182,915/183,
915/11,915/65,915/127,915/129,1852/13,915/130,915/125,1852/11,1852/10,1858/5

u katastarskoj opcini:

Pula

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
Podruénl ured za katastar Pula-Pola

KLASA: 832-08/_ZF-—C1/ 253
URBROJ: 841- 13- —or/t ~ /P 3
Pula, 2« 5 . 227 & <

Ovaj elaborat je {zraden u skladu s geodetskim | katastarski
propisima, odgovara swrsi za koju Je izraden te se m.
koristiti za potrebe provodenja promjena v katastyd zemljif
Za provodenje ovog elaborata u katasta

poYetng 3‘6' nijeti poseban zahtjev.

U Puli, 17.11.2017.

direktor:
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Kregimir Stojkovskidipting peod.
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Grad ) Pula
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Podruéni ured za katastar Pula - Pola
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VRSTA PROMJENE:

DATUM PROMJENE:

ISPRAVE:

OBRAZLOZENJE:

OBRAZLOZENJE
(rezultat uvidaja)

parcelacija po lokacijskoj dozvoli

- 2a potrebe provodenja promjena u katastru zemljista

17.11.2017.

lokacijska dozvola:

Klasa: UP/| 350-05/12-01/74

Ur.broj: 2168/01-03-04-0375-13-5
Pula, 25.02.2013.

Na zahtjev stranke izvréena je parcelacija prema

lekacijskoj dozvoli u svrhy potrebe provodenja promjena
u katastru zemljista i zemljisnoj knjizi, kako je prikazano

ovim prijavnim listom i kopijom katastarskog plana,
Mede su oznadene trajnim, propisanim oznakama.
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GEO BIRO d . )
Pula Geo 8!

Ovaj parcelacijski elaborat izraden je u skladu sa:

lokacifska dozvola:
Klasa: UP/I 350-05/1 2-01/74

Ur.broj: 2168/01-03-04-03 75-13-5
Pula, 25.@2l201,3. <

TR N, podine

15 ovlastene osobe
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DOKUMENT: POTVRDA PARCELACIJSKOG ELABORATA |
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU
Odsjek za gradnju
REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALL’URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO
Sezione per 'edilizia
KLASA: 350-05/17-11/000106
URBROJ: 2168/01-03-05-0434-17-0002
Pula, 24.11. 2017.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rjeSavajuéi po zahtjevu koji je
podnesenom po GRADU PULI-GRADSKO POGLAVARSTVO iz HR-52100 Pule, FORUM 1,
OIB 88733676642 na temelju ¢lanka 162. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne
novine" broj 153/13. i 65/17.), izdaje

POTVRDU

parcelacijskog elaborata za katastarske cestice
k.C.br. 1852/9, 1852/4, 1852/2, 1852/1, 1858/17 i dr. sve u k.o. Pula (Pula, Valturska ulica)

kojom se potvrduje da je dostavljeni parcelacijski elaborat oznake 319/17 iz studenog 2017.
godine, za koji je ovlasteni geodeta KreSimir Stojkovski, dipl.ing.geod., broj ovlastenja Geo 851
(iz GEO BIRO d. o. o. HR-52100 Pula, Giardini 11, OIB 33248195161), u skladu sa
pravomoénim aktom i to:

- Lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/12-01/74, URBROJ: 2168/01-03-04-0375-13-5,
od 25.02. 2013. godine, izdana po Gradu Puli-Pola, Upravnom odjelu za prostorno
uredenje, Odsjek za gradnju, pravomoc¢na dana 25.03. 2013. godine

Napomena: Lokacijska dozvola je vazeca, obzirom da je pravodobno podnesen zahtjev za
izdavanje gradevinske dozvole.

Oslobodeno od placanja upravne pristojbe prema ¢lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
("Narodne novine" broj 115/16.).
PO GRVADONA("ZELNIKA
Giordano Skufli¢, dipl.ing.grad.
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