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KLASA:022-05/18-01/52
URBRO0J:2168/01-01-02-01-0019-18-10
Pula, 10. rujna 2018.

GRADSKO VIJECE
GRADA PULE

PREDMET: Zakljucak o utvrdivanju prijedloga Zakljucka o davanju suglasnosti na
Prijedloge Sporazuma o utvrdivanju uvjeta i prava i obveza za realizaciju
Projekata Hidrobaza, Saccorgiana i Muzil
- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Zakljucka o davanju suglasnosti na Prijedloge
Sporazuma o utvrdivanju uvjeta i prava i obveza za realizaciju Projekata Hidrobaza, Saccorgiana i
Muzil, temeljem ¢lanka 61. Statuta Grada Pula-Pola («Sluzbene novine» Grada Pule br. 7/09, 16/09,
12/11, 1/13, 2/18), Gradonacelnik Grada Pule dana 10. rujna 2018. godine, donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Zaklju¢ka o davanju suglasnosti na Prijedloge Sporazuma o
utvrdivanju uvjeta i prava i obveza za realizaciju Projekata Hidrobaza, Saccorgiana i Muzil.

2. AktiztocCke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj Zakljucak proslijedit ¢e se Gradskom vije¢u Grada Pule, na nadlezno postupanje.

Ovlaséuju se Boris Mileti¢, gradonacelnik Grada Pule, Robert Cvek, zamjenik gradonacelnika
Grada Pule, Elena Puh Belci, zamjenica gradonadelnika Grada Pule, Giordano Skuflié¢, p.o.
Gradonacelnika procelnik Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu te
Ingrid Bulian, zamjenica pro¢elnika i Mirna Radolovi¢, pomoénica pro¢elnika Upravnog odjela za
prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, da sudjeluju u radu Gradskog vije¢a po prijedlogu
akta, te da se izjaSnjavaju o amandmanima na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donos§enja.

GRADONACELNIK
Boris Miletié¢
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Temeljem ¢lanka 39. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 07/09, 16/09,

12/11, 01/13 1 02/18), Gradsko vije¢e Grada Pule, na sjednici odrzanoj dana
godine, donijelo je

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na Prijedloge Sporazuma o utvrdivanju uvjeta i prava i obveza za
realizaciju Projekata Hidrobaza, Saccorgiana i Muzil

Daje se suglasnost na :

- Prijedlog Sporazuma o utvrdivanju uvjeta i prava i obveza za realizaciju Projekta
Hidrobaza,

- Prijedlog Sporazuma o utvrdivanju uvjeta i prava i obveza za realizaciju Projekta
Saccorgiana te

- Prijedlog Sporazuma o utvrdivanju uvjeta i prava i obveza za realizaciju Projekta
Muzil,

Prijedlozi Sporazuma iz prethodnog stavka ove tocke nalaze se u privitku ovog Zakljucka i
¢ine njegov sastavni dio.

11

Ovlascuje se Gradonacelnik Grada Pule za sklapanje Sporazuma iz tocke I. ovog Zakljucka.
I

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donoSenja.

KLASA:022-05/18-01/52
URBROJ:
Pula,

GRADSKO VIJECE GRADA PULE

PREDSJEDNIK
Tiziano Sosié¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Clanak 39. Statuta Grada Pula-Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11,
01/13 1 02/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Zakljucka o davanju suglasnosti na Prijedloge Sporazuma o
utvrdivanju uvjeta te prava i obveza sporazumnih strana potrebnih za realizaciju Projekata
Hidrobaza, Saccorgiana i Muzil..

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Republika Hrvatska i Grad Pula — Pola imaju zajednicki interes na ostvarenju istog cilja i to
realizaciji projekata Hidrobaza, Saccorgiana i Muzil kroz gospodarsko koriStenje napuStenih
vojnih i ostalih nekretnina $to ¢e znaCajno i pozitivno utjecati na gospodarski razvoj i
zapoSljavanje na podrucju grada Pule.

Grad Pula-Pola je, pored Republike Hrvatske, zemljiSnoknjizni vlasnik dijela nekretnina
unutar obuhvata projekata Hidrobaza, Saccorgiana i Muzil iz kojeg je razloga, za potrebe
njihove provedbe, neophodno sklapanje Sporazuma kojima je potrebno regulirati medusobna
prava i obveze sporazumnih strana te ostala pitanja od znacaja za provedbu.

Prijedlozima Sporazuma utvrduju se uvjeti za realizaciju projekata Hidrobaza, Saccorgiana i
Muzil, obveze Republike Hrvatske i1 Grada Pule za stvaranje pretpostavki za njihovu
realizaciju, nacin rjeSavanja medusobnih imovinsko — pravnih odnosa na nekretninama u
obuhvatu, kao 1 nacin rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa s investitorom te prava i omjere u
podjeli koristi.

Sporazumi, kao i1 budu¢i daljnji dokumenti, ¢ine formalnopravnu osnovu za donosenje Odluke
Vlade Republike Hrvatske i Gradskog vije¢a Grada Pule — Pola o utvrdivanju i objavi javnog
poziva za dostavu obvezuju¢ih ponuda za realizaciju Projekata Hidrobaza, Saccorgiana i
Muzil.

Po odabiru investitora, imovinskopravni odnosi s investitorom ¢e se rijeSiti sklapanjem
stvarnopravnih i/ili obveznopravnih ugovora, a naknada koju ¢e investitor placati za prava
koja su osnovana u njegovu Kkorist, rasporedivati ¢e se proporcionalno omjeru
vlasniStva/suvlasniStva na nekretninama u obuhvatu Projekata.

Pretpostavka za potpisivanje Sporazuma je ishodenje suglasnosti Gradskog vijeca Grada Pule
te suglasnosti Vlade RH na Prijedloge istih.

Slijedom navedenog, a obzirom na ¢injenicu da je sve elemente Prijedloga Sporazuma bilo
potrebno usuglasiti od strane obiju sporazumnih strana, kao i ¢injenicu da je potpisivanje
predmetnih Sporazuma jedna od tocaka sjednice Vlade RH koja ¢e se odrzati dana 13. rujna
2018. godine u Puli, predlaze se donosSenje ovog Zakljucka kao preduvjeta za daljnje
aktivnosti kako je navedeno prethodno u tekstu.

Ujedno, potreba usuglaSavanja teksta sporazuma od strane obiju sporazumnih strana, kao i
¢injenica da je potpisivanje predmetnih Sporazuma jedna od tocaka sjednice Vlade RH koja
¢e se odrzati dana 13. rujna 2018. godine u Puli, razlozi zasto materijali vije¢nicima nisu
dostavljeni u roku propisanom ¢l. 62. st. 3. Poslovnika Gradskog vije¢a Grada Pula-Pola
(SluZbene novine Grada Pule br. 1/13, 14/151 2/18).



PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Za provedbu akta nisu potrebna financijska sredstva.

Pripremila: Mirna Radolovi¢, dipl.iur.

P.0. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢, mag.ing. aedif.



Temeljem Odluke Vlade Republike Hrvatske o davanju suglasnosti na prijedlog sporazuma o
utvrdivanju uvjeta 1 obveza za realizaciju Klasa:
Urbroj: od dana godine

REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo drzavne imovine, Zagreb, Ivana Dezmana 10,
OIB: 95555881478, zastupano po ministru dr.sc. Goranu Mari¢u (u daljnjem tekstu:
Republika Hrvatska)

i

GRAD PULA - POLA, temeljem Zakljucka Gradskog vije¢a Grada Pule — Pola,
OIB:79517841355, Klasa: , Urbroj: od dana
godine zastupan po Gradonacelniku Grada Pule — Pola Borisu Mileti¢u (u daljnjem tekstu:
Grad Pula)

Zakljucuju slijedeci

SPORAZUM

o utvrdivanju uvjeta i prava i obveza za realizaciju ,,Projekta Hidrobaza*

Clanak 1.

Ovim Sporazumom Republika Hrvatska i Grad Pula utvrduju uvjete za realizaciju
ugostiteljsko turistickog projekta Hidrobaza, obveze jedne i druge strane za stvaranje
pretpostavki za njihovu realizaciju, nacin rjeSavanja medusobnih imovinsko-pravnih odnosa
na nekretninama u obuhvatu, kao i nacinu rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa s
investitorom te prava i omjere u podjeli koristi.

Obuhvat turistickog projekta Hidrobaza detaljnije je naznacen u grafickom prikazu koji ¢ini
sastavni dio ovoga Sporazuma.

Ovaj Sporazum ¢ini, zajedno s budu¢im dokumentima formalno-pravnu osnovu za donosenje
odluke Vlade Republike Hrvatske i Gradskog vije¢a Grada Pule o utvrdivanju uvjeta i objavi
javnog poziva za dostavu obvezujucih ponuda za realizaciju Projekta Hidrobaza.

Republika Hrvatska i Grad Pula obvezuju se medusobno suradivati maksimalno aZurno radi
ubrzanja svih procesa i donoSenja svih potrebnih odluka te sastava i potpisa svih ugovora i
ostalih potrebnih dokumenata radi ostvarenja zajednickog cilja te u tom smislu razmjenjivati
sve moguce informacije i odrzavati konzultativne sastanke po potrebi.

Clanak 2.

Potpisnici sporazuma suglasno utvrduju:



¢ Da je Prostornim planom uredenja Grada Pule (,,SluZbene novine* Grada Pule — Pola
br. 12/06, 12/12, 05/14, 08/14 — procisceni tekst, 07/15, 10/15 — prociséeni tekst,
07/16, 08/16 — procisceni tekst, 02/17 i 05/17), Generalnim urbanistickim planom
Grada Pule (,,SluZbene novine“ Grada Pule — Pola br. 5a/08, 12/12, 05/14, 08/14-
prociScéeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14 — procis€eni tekst, 07/15, 09/15 — procisceni
tekst, 02/17, 05/17, 09/17— procis¢eni tekst) te UrbanisticCkim planom uredenja
,Stinjan“ (,,Sluzbene novine** Grada Pule — Pola br.11/15) — dalje u tekstu UPU
,.Stinjan* lokacija Hidrobaza odredena kao neizgradena zona ugostiteljsko turisticke
namjene

e Da je Lokacija Hidrobaza detaljnije razradena UPU — om ,,Stinjan*

e Da su Republika Hrvatska i Grad Pula vlasnici nekretnina u obuhvatu projekta
Hidrobaza.

¢ Da se na lokaciji Hidrobaze nalaze gradevine za koje je utvrden status kulturnog dobra
kao i potencijalni arheoloski lokalitet te se predmetni projekt moze realizirati uz
primjenu propisa o oCuvanju i zastiti kulturnih dobara

Clanak 3.

Republika Hrvatska i Grad Pula suglasni su kako realizaciju ,,Projekta Hidrobaza*“ treba
povjeriti investitoru koji ima financijske sposobnosti i iskustvo u upravljanju ugostiteljsko
turistickim objektima planiranih sadrzaja i kategorije.

Uvjete za investitora koji ¢e se objaviti u javnom pozivu iz stavka 5. ovog ¢lanka suglasno ¢e
utvrditi nadleZno tijelo Republike Hrvatske i nadlezno tijelo Grada Pule.

Imovinsko — pravni odnosi s investitorom ,,Projekta Hidrobaza® rijeSiti ¢e se osnivanjem
prava gradenja na novoformiranim gradevnim cesticama a po potrebi i sklapanjem drugih
stvarnopravnih i/ili obveznopravnih ugovora.

Ugovori iz stavka 3. ovog ¢lanka sklopiti ¢e se na 50 godina.

Odabir investitora iz stavka 1. ovog €lanka izvrsiti ¢e se temeljem medunarodnog javnog
natjecaja koji ¢e se provesti kao javni poziv za dostavu obvezujucih ponuda.

S odabranim investitorom sklopiti ¢e se ugovor o realizaciji projekta Hidrobaza kojim ¢e se
utvrditi:

- Obveze 1 prava ugovornih strana

- Rok za realizaciju projekta

- Nacin rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa, rok sklapanja tih ugovora i minimalni
sadrzaj istih

- Iznos naknada

- Nacin osiguranja realizacije projekta

- Raskidni uvjeti

- Pravai obveze u slucaju raskida ugovora



Clanak 4.

Ugovorne strane utvrduju kako su izmedu njih joS uvijek sporni imovinsko-pravni odnosi na
k.&.br. 244/1, 256/6, 270/2, 270/3, 270/9 i 270/4, K.O. Stinjan — Nova u obuhvatu Projekta
Hidrobaza, medutim suglasno izjavljuju kako isto, u slucaju ako se sporovi u meduvremenu
pravomo¢no ne zavrSe, neCe biti smetnja za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa s
investitorom.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako je pravomoéno, u korist Republike Hrvatske
okonéan spor &iji je predmet k.&.br. 1/1, k.o. Stinjan povriine 35120 m2 koja &estica je po
novoj izmjeri u cijeloj povrSini u$la u obuhvat novoformirane cCestice k.C.br. 244/1, te se
obvezuju saciniti odgovarajucu ispravu radi uspostave suvlasni¢ke zajednice na k.C.br. 244/1
buduéi da je u njezin obuhvat uglo i 442 m2 &estice ozna¢ene kao k.&.br. 352/4 k.o. Stinjan
koja je u vlasnistvu Grada Pule.

Ugovorne strane se obvezuju na najprikladniji nacin razrijesiti imovinskopravne odnose na
k.&.br. 273/3 povrsine 378 m2 koja je u zk.ul. 20042, k.o. Stinjan — Nova upisana u vlasni$tvu
Grada Pule sa zabiljezbom spora, a u svrhu formiranja jedinstvene gradevne Cestice kulturnog
dobra koja je RjesSenjem o utvrdivanju gradevne Cestice Klasa: UP/I -350-05/17-05/000144,
Urbroj: 2168/01-03-05-0388-18-0004, utvrdena na prostoru Cestica u vlasniStvu Republike
Hrvatske povrSine 41399 m2 i na prostoru navedene Cestice u vlasniStvu Grada Pule.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e uspostaviti suvlasni¢ku zajednicu u slucaju da se pojedine
gradevne Cestice u obuhvatu projekta Hidrobaza budu formirale na prostoru katastarskih
Cestica u vlasniStvu Republike Hrvatske i Grada Pule i na tim Cesticama osnovati u Korist
investitora ono pravo koje bude odredeno odlukom iz ¢lanka 3. stavak 3. ovog Sporazuma i
uvjetima natjecaja.

Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je dokument ,,UPU STINJAN* smjernica za planiranje
idejnog rjeSenja projekta na Hidrobazi.

Obveze Grada Pule
Clanak 6.

Grad Pula obvezuje se, sukladno planskim rjeSenjima iz prostornog plana navedenog u ¢lanku
5. Ovog Sporazuma, u okviru nadleznosti jedinice lokalne samouprave:

- osigurati preduvjete za izgradnju, dogradnju ili rekonstrukciju komunalne
infrastrukture koja se financira iz sredstava komunalnog doprinosa (prometne
povrSine, javna parkiraliSta, javna rasvjeta te oborinska odvodnja) te istu izgraditi,
dograditi ili rekonstruirati do visine komunalnog doprinosa koji ¢e odabrani investitor
biti u obvezi uplatiti na ime realizacije sadrzaja u obuhvatu projekta Hidrobaza, dok ¢e
preostali dio troSkova potreban za izvodenje navedenih radova na predmetnoj
infrastrukturi za potrebe predmetnog projekta biti na teret odabranog investitora,



- osigurati preduvjete za izgradnju, dogradnju ili proSirenje Elektronicke
komunikacijske infrastrukture (EKI), javne vodoopskrbe i odvodnje dok ¢e izgradnja,
dogradnja ili rekonstrukcija iste za potrebe projekta biti na teret odabranog investitora,

- pravodobno identificirati eventualno druge uvjete iz nadleZnosti Grada koji su
pretpostavka za donoSenje odluke o pokretanju postupka za realizaciju projekata i o
tome obavijestiti drugu ugovornu stranu.

Clanak 7.

Grad Pula je suglasan da Republika Hrvatska, Ministarstvo drzavne imovine provede
postupak objave javnog poziva za dostavu obvezuju¢ih ponuda za realizaciju ,,Projekta
Hidrobaza* u skladu s uvjetima koji ¢e prethodno utvrditi tijela iz ¢lanka 3.stavak 2. ovog
sporazuma.

Obveze Republike Hrvatske
Clanak 8.
Republika Hrvatska, Ministarstvo drzavne imovine obvezuje se:

- U suradnji s Ministarstvom turizma, Ministarstvom kulture i Ministarstvom mora,
prometa i infrastrukture definirati uvjete za realizaciju projekata u dijelovima koji su
iz djelokruga njihovih poslova,

- Izraditi potrebnu dokumentaciju i provesti postupak objave medunarodnog natjecaja
za javno prikupljanje obvezujucih ponuda za realizaciju Projekta Hidrobaza, provesti
sve pripremne radnje za postupanje Povjerenstva za ocjenu ponuda, za postupanje
Vlade Republike Hrvatske ili drugog nadleZnog tijela i nadleZznog tijela Grada Pule za
donoSenje odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 9.

Ugovorne strane su suglasne da se pocetni iznos naknada za osnivanje prava gradenja,
osnivanje nekog drugog stvarnog prava i/ili zakupnine utvrdi temeljem procijenjene
vrijednosti predmetnih nekretnina izvrSenih po sudskom vjeStaku odabranom u postupku
javne nabave koje je provelo Ministarstvo drzavne imovine. O procijenjenoj vrijednosti
nekretnina kao 1 o predloZenim naknadama ocitovati ¢e se nadlezno tijelo Grada Pule
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* br.78/15)

Clanak 10.

Ugovorne strane suglasne su da se naknada koju ¢e investitor placati za prava koja su
osnovana u njegovu korist, rasporeduje proporcionalno omjeru suvlasnis$tva na nekretninama
u obuhvatu Projekta.



Clanak 11.

Prijedlog ovog Sporazuma, prije svog potpisa, dostavlja se Vladi Republike Hrvatske i
Gradskom Vije¢u Grada Pule — Pola radi donoSenja Odluke o davanju suglasnosti na isti, bez
kojih suglasnosti Sporazum ne proizvodi pravni u¢inak.

Clanak 12.

Sve eventualne sporove Republika Hrvatska i Grad Pula obvezuju se rjeSavati mirnim putem
u svrhu jasno definiranih ciljeva iz ovog sporazuma u obostranom interesu.

U slucaju nemogucnosti postizanja dogovora ugovara se nadleZznost mjesno i stvarno
nadleznog suda.

Clanak 13.

Ovaj Sporazum sacinjen je u Cetiri istovjetna primjerka, za svaku ugovornu stranu po jedan
primjerak, a po jedan primjerak ¢e se dostaviti Ministarstvu turizma Republike Hrvatske 1
Ministarstvu kulture Republike Hrvatske.

Ugovorne strane su suglasne da s danom stupanja na snagu ovog Sporazuma prestaju svi
eventualno ranije sklopljeni sporazumi, ugovori i sl. 1 to u dijelu u kojem se isti odnose na
nekretnine koje su predmet ovog Sporazuma.

Ovaj sporazum stupa na snagu s danom potpisa obiju strana.

U Zagrebu
Republika Hrvatska Grad Pula - Pola
Ministarstvo drZavne imovine Gradonacelnik
Ministar Goran Mari¢, dr.sc. Boris Mileti¢
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Temeljem Odluke Vlade Republike Hrvatske o davanju suglasnosti na prijedlog sporazuma o
utvrdivanju uvjeta 1 obveza za realizaciju KLASA:
URBROJ: od dana godine

REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo drzavne imovine, Zagreb, Ivana Dezmana 10,
OIB: 95555881478, zastupano po ministru dr.sc. Goranu Mari¢u (u daljnjem tekstu:
Republika Hrvatska)

i

GRAD PULA - POLA, temeljem Zakljucka Gradskog vije¢a Grada Pule — Pola,
OIB:79517841355, KLASA: , Urbroj: od dana
godine zastupan po Gradonacelniku Grada Pule — Pola Borisu Mileti¢u (u daljnjem tekstu:
Grad Pula)

Zakljucuju slijedeci
SPORAZUM
o utvrdivanju uvjeta i prava i obveza za realizaciju ,,Projekta Saccorgiana‘
Clanak 1.

Ovim Sporazumom Republika Hrvatska i Grad Pula utvrduju uvjete za realizaciju
ugostiteljsko turistickog projekta Saccorgiana, obveze jedne i druge strane za stvaranje
pretpostavki za njegovu realizaciju, nacin rjeSavanja medusobnih imovinsko-pravnih odnosa
na nekretninama u obuhvatu, kao i1 nacinu rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa s
investitorom te prava i omjere u podjeli koristi.

Obuhvat turistickog projekta Saccorgiana detaljnije je naznacen u grafickom prikazu koji ¢ini
sastavni dio ovoga Sporazuma.

Ovaj Sporazum ¢ini, zajedno s budu¢im dokumentima formalno-pravnu osnovu za donosenje
odluke Vlade Republike Hrvatske i Gradskog vije¢a Grada Pule o utvrdivanju uvjeta i objavi
javnog poziva za dostavu obvezujucih ponuda za realizaciju Projekta Saccorgiana.

Republika Hrvatska i Grad Pula obvezuju se medusobno suradivati maksimalno aZurno radi
ubrzanja svih procesa i donoSenja svih potrebnih odluka te sastava i potpisa svih ugovora i
ostalih potrebnih dokumenata radi ostvarenja zajednic¢kog cilja te u tom smislu razmjenjivati
sve moguce informacije 1 odrZavati konzultativne sastanke po potrebi.

Clanak 2.
Potpisnici sporazuma suglasno utvrduju:

¢ Da je Prostornim planom uredenja Grada Pule (,,SluZbene novine* Grada Pule — Pola
br. 12/06,12/12, 05/14, 08/14 — proc€iscéeni tekst, 07/15, 10/15 — prociséeni tekst, 07/16,



08/16 — procisc¢eni tekst, 02/17 i 05/17), Generalnim urbanistickim planom Grada
Pule(,,Sluzbene novine* Grada Pule — Pola br. 5a/08, 12/12, 05/14, 08/14- procisS¢eni
tekst, 10/14, 13/14, 19/14 — procis€eni tekst, 07/15, 09/15 — procisc¢eni tekst, 02/17,
05/17, 09/17- prociscéeni tekst lokacija Saccorgiana odredena kao neizgradena zona
ugostiteljsko turistiCke namjene

e Da su Republika Hrvatska i Grad Pula vlasnici nekretnina u obuhvatu projekta
Saccorgiana.

e Da su na pojedinim dijelovima lokacije Saccorgiana arheoloski lokaliteti te
potencijalni arheoloSki lokaliteti te da se predmetni projekt moZe realizirati uz
primjenu propisa o ocuvanju i zastiti kulturnih dobara

Clanak 3.

Republika Hrvatska i Grad Pula suglasni su kako realizaciju Projekta Saccorgiana treba
povjeriti investitoru koji ima financijske sposobnosti i iskustvo u upravljanju ugostiteljsko
turistickim objektima planiranih sadrZaja i kategorije.

Uvjete za investitora koji ¢e se objaviti u javnom pozivu iz stavka 5. ovog ¢lanka suglasno ¢e
utvrditi nadleZno tijelo Republike Hrvatske 1 nadlezno tijelo Grada Pule.

Imovinsko — pravni odnosi s investitorom ,,Projekta Saccorgiana‘ rijeSiti ¢e se osnivanjem
prava gradenja na novoformiranim gradevnim cesticama a po potrebi i sklapanjem drugih
stvarnopravnih i/ili obveznopravnih ugovora.

Ugovori iz stavka 3. ovog ¢lanka sklopiti ¢e se na 50 godina.

Odabir investitora iz stavka 1. ovog clanka izvrSiti ¢e se temeljem medunarodnog javnog
natjecaja koji ¢e se provesti kao javni poziv za dostavu obvezujuc¢ih ponuda.

S odabranim investitorom sklopiti ¢e se ugovor o realizaciji Projekta Saccorgiana kojim ¢e se
utvrditi:

- Obveze 1 prava ugovornih strana

- Rok za realizaciju projekta

- Nacin rjesavanja imovinsko-pravnih odnosa, rok sklapanja tih ugovora i minimalni
sadrzaj istih

- Iznos naknada

- Nacin osiguranja realizacije projekta

- Raskidni uvjeti

- Pravai obveze u slucaju raskida ugovora

Clanak 4.

Ugovorne strane utvrduju kako izmedu njih nema spornih imovinsko pravnih odnosa na
Cesticama zemljiSta u obuhvatu Projekta Saccorgiana osim zabiljezbi upravnog postupka koji



se provodi na pojedinim Cesticama u obuhvatu temeljem Zakona o turisticCkom i ostalom
gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije.

Grad Pula se obvezuje poduzeti sve potrebne radnje radi rjeSavanja upravnih postupaka iz
stavka 1. ovog Clanka te brisanja zabiljezbi iz zemljiSne knjige.

Ugovorne strane su suglasne uspostaviti suvlasniCcku zajednicu u slucaju ako se pojedine
gradevne Cestice u obuhvatu projekta Saccorgiana budu formirale na prostoru katastarskih
Cestica u vlasniStvu Republike Hrvatske i Grada Pule i na tim Cesticama osnovati u Korist
investitora ono pravo koje bude odredeno odlukom iz ¢lanka 3. stavak 3. ovog Sporazuma i
uvjetima natjecaja.

Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su Prostorni plan uredenja Grada Pule i Generalni
urbanisticki plan Grada Pule smjernica za planiranje idejnog rjeSenja projekta na Saccorgiani.

Izrada detaljnije prostorno planske dokumentacije (Urbanisticki plan uredenja) detaljne
konzervatorske podloge i eventualno drugih potrebnih stru¢nih podloga, a koji dokumenti ¢e
predstavljati smjernice za planiranje idejnog rjeSenja projekta na lokaciji Saccorgiana, biti ¢e
na teret odabranog investitora.

Obveze Grada Pule

Clanak 6.

Grad Pula obvezuje se, sukladno planskim rjeSenjima iz prostornog plana navedenog u ¢lanku
5. Ovog Sporazuma, u okviru nadleznosti jedinice lokalne samouprave:

- osigurati preduvjete za izgradnju, dogradnju ili rekonstrukciju komunalne
infrastrukture koja se financira iz sredstava komunalnog doprinosa (prometne
povrsine, javna parkiraliSta, javna rasvjeta te oborinska odvodnja) te istu izgraditi,
dograditi ili rekonstruirati do visine komunalnog doprinosa koji ¢e odabrani investitor
biti u obvezi uplatiti na ime realizacije sadrzaja u obuhvatu projekta Saccorgiana, dok
¢e preostali dio troSkova potreban za izvodenje navedenih radova na predmetnoj
infrastrukturi za potrebe predmetnog projekta biti na teret odabranog investitora,

- osigurati preduvjete za izgradnju, dogradnju ili proSirenje Elektronicke
komunikacijske infrastrukture (EKI), javne vodoopskrbe 1 odvodnje dok ¢e izgradnja,
dogradnja ili rekonstrukcija iste za potrebe projekta biti na teret odabranog investitora,

- pravodobno identificirati eventualno druge uvjete iz nadleZnosti Grada koji su
pretpostavka za donoSenje odluke o pokretanju postupka za realizaciju projekata i o
tome obavijestiti drugu ugovornu stranu.

Clanak 7.

Grad Pula je suglasan da Republika Hrvatska, Ministarstvo drZzavne imovine provede
postupak objave javnog poziva za dostavu obvezuju¢ih ponuda za realizaciju ,,Projekta



Saccorgiana® u skladu s uvjetima koji ¢e prethodno utvrditi tijela iz ¢lanka 3.stavak 2. Ovog
sporazuma.

Obveze Republike Hrvatske
Clanak 8.
Republika Hrvatska, Ministarstvo drzavne imovine obvezuje se:

- U suradnji s Ministarstvom turizma, Ministarstvom kulture i Ministarstvom mora,
prometa i infrastrukture definirati uvjete za realizaciju projekta u dijelovima koji su iz
djelokruga njihovih poslova,

- Izraditi potrebnu dokumentaciju i provesti postupak objave medunarodnog natjecaja
za javno prikupljanje obvezujucih ponuda za realizaciju Projekta Saccorgiana, provesti
sve pripremne radnje za postupanje Povjerenstva za ocjenu ponuda, za postupanje
Vlade Republike Hrvatske ili drugog nadleznog tijela i nadleZnog tijela Grada Pule za
donosenje odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 9.

Ugovorne strane su suglasne da se pocetni iznos naknada za osnivanje prava gradenja,
osnivanje nekog drugog stvarnog prava i/ili zakupnine utvrdi temeljem procijenjene
vrijednosti predmetnih nekretnina izvrSenih po sudskom vjeStaku odabranom u postupku
javne nabave koje je provelo Ministarstvo drzavne imovine. O procijenjenoj vrijednosti
nekretnina kao i o predloZzenim naknadama ocitovat ¢e se nadlezno tijelo Grada Pule sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* br.78/15).

Clanak 10.

Ugovorne strane suglasne su da se naknada koju ¢e investitor placati za prava koja su
osnovana u njegovu korist, rasporeduje proporcionalno omjeru suvlasniStva na nekretninama
u obuhvatu Projekta.

Clanak 11.

Prijedlog ovog Sporazuma, prije svog potpisa, dostavlja se Vladi Republike Hrvatske i
Gradskom Vije¢u Grada Pule — Pola radi donoSenja Odluke o davanju suglasnosti na isti, bez
kojih suglasnosti Sporazum ne proizvodi pravni u¢inak.

Clanak 12.

Sve eventualne sporove Republika Hrvatska i Grad Pula obvezuju se rjeSavati mirnim putem
u svrhu jasno definiranih ciljeva iz ovog sporazuma u obostranom interesu.

U slucaju nemogucnosti postizanja dogovora ugovara se nadleZnost mjesno i stvarno
nadleZnog suda.



Clanak 13.

Ovaj Sporazum sacinjen je u Cetiri istovjetna primjerka, za svaku ugovornu stranu po jedan
primjerak, a po jedan primjerak ¢e se dostaviti Ministarstvu turizma Republike Hrvatske i
Ministarstvu kulture Republike Hrvatske.

Ovaj sporazum stupa na snagu s danom potpisa obiju strana.

U Zagrebu
Grad Pula —Pola Republika Hrvatska
Gradonacelnik Ministar
Boris Mileti¢ dr. sc. Goran Mari¢
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Temeljem Odluke Vlade Republike Hrvatske o davanju suglasnosti na prijedlog sporazuma o
utvrdivanju uvjeta 1 obveza za realizaciju KLASA:
URBROI: od dana godine

REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo drzavne imovine, Zagreb, Ivana DeZzmana 10,
OIB: 95555881478, zastupano po ministru dr. sc. Goranu Mari¢u (u daljnjem tekstu:
Republika Hrvatska)

i

GRAD PULA - POLA, temeljem Zakljucka Gradskog vije¢ca Grada Pule — Pola,
KLASA: , Urbroj: od dana godine zastupan po
Gradonacelniku Grada Pule — Pola Borisu Mileti¢u (u daljnjem tekstu: Grad Pula)

Zakljucuju slijedeci
SPORAZUM
o utvrdivanju uvjeta i prava i obveza za realizaciju ,,Projekta Muzil*
Clanak 1.

Ovim Sporazumom Republika Hrvatska i Grad Pula utvrduju uvjete za realizaciju
ugostiteljsko turistickog projekta Muzil na poluotoku Muzil, povrSine 170 ha, obveze jedne i
druge strane za stvaranje pretpostavki za njihovu realizaciju, nacin rjeSavanja medusobnih
imovinsko-pravnih odnosa na nekretninama u obuhvatu, kao i nacinu rjeSavanja imovinsko-
pravnih odnosa s investitorom te prava i omjere u podjeli koristi.

Obuhvat turistiCkog projekta Muzil detaljnije je naznaCen u grafickom prikazu koji Cini
sastavni dio ovoga Sporazuma.

Ovaj Sporazum ¢ini, zajedno s budu¢im dokumentima formalno-pravnu osnovu za donosenje
odluke Vlade Republike Hrvatske i Gradskog vijec¢a Grada Pule o utvrdivanju uvjeta i objavi
javnog poziva za dostavu obvezujucih ponuda za realizaciju Projekta Muzil.

Republika Hrvatska i Grad Pula obvezuju se medusobno suradivati maksimalno aZurno radi
ubrzanja svih procesa i donoSenja svih potrebnih odluka te sastava i potpisa svih ugovora i
ostalih potrebnih dokumenata radi ostvarenja zajedniC¢kog cilja te u tom smislu razmjenjivati
sve moguce informacije i odrzavati konzultativne sastanke po potrebi.

Clanak 2.
Potpisnici sporazuma suglasno utvrduju:

¢ Da je Prostornim planom uredenja Grada Pule (,,SluZzbene novine* Grada Pule — Pola
br. 12/06, 12/12, 05/14, 08/14 — procisc€eni tekst, 07/15, 10/15 — prociséeni tekst,
07/16, 08/16 — procisceni tekst, 02/17 i 05/17), Generalnim urbanistickim planom



Grada Pule (,,SluZzbene novine*“ Grada Pule — Pola br. 5a/08, 12/12, 05/14, 08/14-
proCiSceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14 — procis¢eni tekst, 07/15, 09/15 — procisceni
tekst, 02/17, 05/17, 09/17— prociséeni tekst) lokacija Muzila odredena kao neizgradena
zona ugostiteljsko turisticke namjene, javne i drusStvene namjene, trgovacke namjene,
sportsko rekreacijske namjene (golf), mjeSovite namjene zone zaStitnog zelenila te
namjene luka za javni promet i luka posebne namjene,

¢ Da je navedenim prostornim planovima podrucje poluotoka Muzil planirano u 6
posebnih zona, a u istima razli¢iti namjenski sadrzaji,

e Da c¢e Republika Hrvatska i Grad Pula sporazumno utvrditi nacin realizacije
cjelokupnog Projekta Muzil (cjelokupni projekt u jednom natjeCaju, po zonama, po
namjenama ili na drugi nacin)

e Da je Republika Hrvatska vlasnik najveceg broja nekretnina u obuhvatu projekta
Muzil, a Grad Pula suvlasnik manjeg broja Cestica zajedno s privatnim osobama te da
su projektom obuhvacene Cestice pomorskog dobra

e Da c¢e se Projektom Muzil obuhvatiti i pomorsko dobro te da ¢e se na Y2 dijela
povrSine kopnenog dijela pomorskog dobra s razmjernom povrSinom morskog
akvatorija u korist investitora osnovati koncesija u svrhu izgradnje i gospodarskog
koristenja.

¢ Da se na lokaciji Muzil nalaze gradevine za koje je utvrden status kulturnog dobra kao
1 potencijalni arheoloSki lokalitet te se predmetni projekt moZe realizirati uz primjenu
propisa o o¢uvanju i zastiti kulturnih dobara.

Clanak 3.

Republika Hrvatska i Grad Pula suglasni su kako realizaciju ,,Projekta Muzil* treba povjeriti
investitoru koji ima financijske sposobnosti i iskustvo u upravljanju ugostiteljsko turistickim
objektima planiranih sadrZaja i kategorije.

Uvjete za investitora koji ¢e se objaviti u javnom pozivu iz stavka 5. ovog ¢lanka suglasno ¢e
utvrditi nadleZno tijelo Republike Hrvatske i nadlezno tijelo Grada Pule.

Imovinsko — pravni odnosi s investitorom ,,Projekta Muzil“ rijeSiti ¢e se osnivanjem prava
gradenja na novoformiranim gradevnim cesticama a po potrebi i1 sklapanjem drugih
stvarnopravnih i/ili obveznopravnih ugovora te dodjelom koncesije na pomorskom dobru radi
izgradnje i gospodarskog koriStenja.

Ugovori iz stavka 3. ovog ¢lanka sklopiti ¢e se na 99 godina.

Odabir investitora iz stavka 1. ovog ¢lanka izvrsiti ¢e se temeljem medunarodnog javnog
natjecaja koji ¢e se provesti kao javni poziv za dostavu obvezujucih ponuda.

S odabranim investitorom sklopiti ¢e se ugovor o realizaciji projekta Muzil kojim ce se
utvrditi:

- Obveze 1 prava ugovornih strana
- Rok za realizaciju Projekta



- Nacin rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa, rok sklapanja tih ugovora i minimalni
sadrzaj istih

- Iznos naknada

- Nacin osiguranja realizacije projekta

- Raskidni uvjeti

- Pravai obveze u sluc¢aju raskida ugovora

Clanak 4.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e uspostaviti suvlasnicku zajednicu u slu€aju da se pojedine
gradevne Cestice u obuhvatu projekta Muzil budu formirale na prostoru katastarskih cestica u
vlasniStvu Republike Hrvatske i Grada Pule i na tim Cesticama osnovati u korist investitora
ono pravo koje bude odredeno odlukom iz ¢lanka 3. stavak 3. ovog Sporazuma i uvjetima
natjecaja.

Clanak 5.

Izrada Urbanistickog plana uredenja, detaljne konzervatorske podloge i eventualno drugih
potrebnih stru¢nih podloga a koji dokumenti ¢e predstavljati smjernice za planiranje idejnog
rjeSenja projekta na lokaciji Muzil biti ¢e na teret odabranog investitora.

Obveze Grada Pule

Clanak 6.

Grad Pula obvezuje se, sukladno planskim rjeSenjima iz prostornog plana navedenog u ¢lanku
5. Ovog Sporazuma, u okviru nadleznosti jedinice lokalne samouprave:
- osigurati preduvjete za izgradnju, dogradnju ili rekonstrukciju komunalne

infrastrukture koja se financira iz sredstava komunalnog doprinosa (prometne
povrsSine, javna parkiraliSta, javna rasvjeta te oborinska odvodnja) te istu izgraditi,
dograditi ili rekonstruirati do visine komunalnog doprinosa koji ¢e odabrani investitor
biti u obvezi uplatiti na ime realizacije sadrZaja u obuhvatu projekta Muzil, dok ¢e
preostali dio troSkova potreban za izvodenje navedenih radova na predmetnoj
infrastrukturi za potrebe predmetnog projekta biti na teret odabranog investitora,

- osigurati preduvjete za izgradnju, dogradnju ili proSirenje Elektronicke
komunikacijske infrastrukture (EKI), javne vodoopskrbe i odvodnje dok ¢e izgradnja,
dogradnja ili rekonstrukcija iste za potrebe projekta biti na teret odabranog investitora,

- pravodobno identificirati eventualno druge uvjete iz nadleznosti Grada koji su
pretpostavka za donoSenje odluke o pokretanju postupka za realizaciju projekata i o
tome obavijestiti drugu ugovornu stranu.

Clanak 7.



Grad Pula je suglasan da Republika Hrvatska, Ministarstvo drZzavne imovine provede
postupak objave javnog poziva za dostavu obvezuju¢ih ponuda za realizaciju ,,Projekta
Muzil*“ u skladu s uvjetima koji ¢e prethodno utvrditi tijela iz Clanka 3.stavak 2. Ovog
sporazuma.

Obveze Republike Hrvatske
Clanak 8.
Republika Hrvatska, Ministarstvo drzavne imovine obvezuje se:

- U suradnji s Ministarstvom turizma, Ministarstvom kulture i Ministarstvom mora,
prometa i infrastrukture definirati uvjete za realizaciju projekta u dijelovima koji su iz
djelokruga njihovih poslova,

- Izraditi potrebnu dokumentaciju i provesti postupak objave medunarodnog natjecaja
za javno prikupljanje obvezujuc¢ih ponuda za realizaciju Projekta Muzil, provesti sve
pripremne radnje za postupanje Povjerenstva za ocjenu ponuda, za postupanje Vlade
Republike Hrvatske ili drugog nadleznog tijela 1 nadleZnog tijela Grada Pule za
donoSenje odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 9.

Ugovorne strane su suglasne da se pocetni iznos naknada za osnivanje prava gradenja,
osnivanje nekog drugog stvarnog prava i/ili zakupnine utvrdi temeljem procijenjene
vrijednosti predmetnih nekretnina izvrSenih po sudskom vjeStaku odabranom u postupku
javne nabave koje je provelo Ministarstvo drzavne imovine. O procijenjenoj vrijednosti
nekretnina kao i o predlozenim naknadama ocitovat ¢e se nadlezno tijelo Grada Pule sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* br.78/15).

Naknada za dodjelu koncesije na pomorskom dobru utvrdit ¢e se sukladno propisima o
dodjeli koncesije na pomorskom dobru.

Clanak 10.

Ugovorne strane suglasne su da se naknada koju ¢e investitor plaati za prava koja su
osnovana u njegovu korist, rasporeduje proporcionalno omjeru suvlasnistva na nekretninama
u obuhvatu Projekta, ili suvlasnickim omjerima ako se isto osnuje na nekim cesticama u
obuhvatu projekta, osim naknade za koncesiju na pomorskom dobru koja ¢e se rasporedivati i
skladu sa zakonom.

Clanak 11.

Prijedlog ovog Sporazuma, prije svog potpisa, dostavlja se Vladi Republike Hrvatske i
Gradskom Vijecu Grada Pule — Pola radi donoSenja Odluke o davanju suglasnosti na isti, bez
kojih suglasnosti Sporazum ne proizvodi pravni u¢inak.

Clanak 12.



Sve eventualne sporove Republika Hrvatska i Grad Pula obvezuju se rjeSavati mirnim putem
u svrhu jasno definiranih ciljeva iz ovog sporazuma u obostranom interesu.

U slucaju nemogucnosti postizanja dogovora ugovara se nadleZznost mjesno i stvarno
nadleZnog suda.

Clanak 13.

Ovaj Sporazum sacinjen je u Cetiri istovjetna primjerka, za svaku ugovornu stranu po jedan
primjerak, a po jedan primjerak ¢e se dostaviti Ministarstvu turizma Republike Hrvatske i
Ministarstvu kulture Republike Hrvatske.

Ovaj sporazum stupa na snagu s danom potpisa obiju strana.

U Zagrebu
Grad Pula —Pola Republika Hrvatska
Gradonacelnik Ministar
Boris Mileti¢ dr. sc. Goran Mari¢
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] U odnosu na Cinjenicu da predmetno podrudje u oznagenom obuhvatu predstavlja podruéje predvideno za urbanu preobrazbu i neuredeni neizgradeni dio gradevinskog
podrucja naselja (ugostiteljsko turistitke namjene) te je sukladno ZAKONU O PROSTORNOM UREDENJU za ovo podrucje propisana OBVEZNA IZRADA PLANA NIZEG REDA. Takoder
je se u sklopu izrade plana nizeg reda propisana izrada Detaljne konzervatorske podloge kroz koju ¢e se razraditi dodatna analiza i valorizacija svih nedovoljno istrazenih gradevina,kao
i infrastrukturnih (ceste,podzidi), inZinjerskih (mostovi, potkopi, tracnice i sl.) i parternih povrsina koji ¢ine integralni dio kompleksa Muzil. |
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PRIKAZ VLASNISTVA:

l VLASNISTVO REPUBLIKA HRVATSKA

VLASNISTVO GRAD PULA

. SUVLASNISTVO GRAD PULA/PRIVATNE OSOBE

PULA




