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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
Q7 GRADPULA-POLA
GRADONACELNIK

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

Q¥ CITTA DI PULA-POLA
IL SINDACO

KLASA:947-03/13-01/177
URBRO0J:2168/01-01-02-01-0019-18-17
Pula, 03. rujna 2018.

GRADSKO VIJECE
GRADA PULE

PREDMET: Zakljucak o utvrdivanju prijedloga Odluke o kupnji nekretnine — k..
zgr. 3022/3, k.¢. 3017/1,k.¢. 3017/3, sve k.o. Pula (Ulica Sv. Felicite 6)
- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Odluke o kupnji nekretnine — k.¢. zgr.
3022/3, k.¢. 3017/1,k.¢. 3017/3, sve k.o. Pula (Ulica Sv. Felicite 6), temeljem ¢lanka 61. Statuta Grada
Pula-Pola («Sluzbene novine» Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18), Gradonacelnik Grada
Pule dana 03. rujna 2018. godine, donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o kupnji nekretnine — k.¢. zgr. 3022/3, k.¢. 3017/1,k.¢. 3017/3,
sve k.o. Pula (Ulica Sv. Felicite 6).

2. Aktiztocke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj Zakljucak proslijedit ¢e se Gradskom vije¢u Grada Pule, na nadlezno postupanje.

Ovlaséuju se Boris Mileti¢, gradonacelnik Grada Pule, Robert Cvek, zamjenik gradonacelnika
Grada Pule, Elena Puh Belci, zamjenica gradonadelnika Grada Pule, Giordano Skufli¢, p.o.
Gradonacelnika procelnik Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu te
Ingrid Bulian, zamjenica procelnika i Mirna Radolovi¢, pomo¢nica proc¢elnika Upravnog odjela za
prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, da sudjeluju u radu Gradskog vije¢a po prijedlogu
akta, te da se izja$njavaju o amandmanima na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donos§enja.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢
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Temeljem ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 100/04, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 1 94/17) u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine* 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15 1 123/17) 1 ¢l. 39. Statuta Grada Pula-Pola (,,Sluzbene novine* Grada Pule
7/09, 16/09, 12/11, 1/13 1 2/18), Gradsko vije¢e Grada Pule dana 2018.
godine, donijelo je

ODLUKU
o kupnji nekretnine - k.¢.zgr. 3022/3, k.¢. 3017/1, k.¢. 3017/3, sve k.o. Pula
(Ulica Sv. Felicite 6)

Utvrduje se:

- da se nekretnine oznaka k.C.zgr. 3022/3, individualna stambena zgrada, Supa, dvoriSte 1
oranica, povrsine 1345 m2, k.¢. 3817/1, put, povrsine 24 m2 i k.¢. 3817/3, put, povrSine 114
m?2, sve k.o. Pula, nalaze u vlasniStvu Zorana Koludrovica iz Zagreba, Crnatkova 14A;

- da je lokacijskom dozvolom Klasa:UP/I 350-05/08-01/526 Ur.br: 2168/01-03-04-0373-08-
20 od 30.07.2008, te njenim kasnijim izmjenama 1 dopunama, preteZziti dio gore navedenih
nekretnina predviden kao sastavni dio javne prometne povrSine — rekonstrukcije Ceste
Prekomorskih brigada u Puli s izgradnjom drugog kolnika s dva prometna traka s oborinskom
odvodnjom i javnom rasvjetom, radi ¢ega postoji interes Grada Pule za kupnju navedenih
nekretnina;

- da je, uzevsi u obzir naprijed navedeno, od strane stalne sudske vjeStakinje graditeljske
struke i procjeniteljice nekretnina Cvjetane Polonijo, izradena u studenom 2017. godine
procjena vrijednosti navedenih nekretnina, procijenjenih u ukupnom iznosu od 1.973.999,02
kuna;

- da je vlasnik nekretnina putem svog punomoc¢nika izjavom sadrZzanom u Zapisniku Kl: 947-
03/13-01/177 Urbr: 2168/01-03-06-00-0330-17-14 od 30. studenog 2017. godine dao
kona¢nu ponudu Gradu Puli za prodaju predmetnih nekretnina za ukupnu kupoprodajnu
cijenu od 1.725.000,00 kuna, uz suglasnost na ostale uvjete kupoprodaje sadrzane u tocki II.
ove Odluke.

11

Slijedom utvrdenja iz tocke I ove Odluke, izmedu Grada Pule, kao kupca, i Zorana
Koludrovi¢a iz Zagreba, Crnatkova 14A, kao prodavatelja, sklopit ¢e se ugovor o
kupoprodaji k.¢.zgr. 3022/3, individualna stambena zgrada, Supa, dvoriSte i oranica, povrSine
1345 m2, k.¢. 3817/1, put, povrsine 24 m2, k.¢. 3817/3, put, povrsine 114 m2, sve k.o. Pula,
za ukupnu ugovorenu kupoprodajnu cijenu od 1.725.000,00 kuna i isplatu cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.
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Ugovor o kupoprodaji iz prethodnog stavka sadrzavat ¢e bezuvjetnu dozvolu za uknjizbu
prava vlasniStva u korist kupca u zemlji$noj knjizi, te dozvolu kupca Gradu Puli za ulazak u
posjed kupljenih nekretnina narednoga dana po isplati cjelokupnog iznosa kupoprodajne
cijene.

I
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

KLASA:947-03/13-01/177
URBROJ:
Pula,

GRADSKO VIJECE GRADA PULE

PREDSJEDNIK
Tiziano SoSié¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Cl. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine‘
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 100/04, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17) u vezi sa ¢l. 48. Zakona
o lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15 1 123/17)
1 ¢l. 39. Statuta Grada Pula-Pola (,,SluZbene novine*“ Grada Pule 7/09, 16/09,
12/11, 1/131 2/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

PredlaZze se donoSenje Odluke o kupnji nekretnina oznaka k.C.zgr. 3022/3,
individualna stambena zgrada, Supa, dvoriSte i oranica, povrSine 1345 m2, k.C.
3817/1, put, povrSine 24 m2 i k.¢. 3817/3, put, povrSine 114 m2, sve k.o. Pula,
za ukupnu kupoprodajnu cijenu od 1.725.000,00 kuna.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Nekretnine oznaka k.C.zgr. 3022/3, individualna stambena zgrada, Supa,
dvoriSte i oranica, povrSine 1345 m2, k.¢. 3817/1, put, povrSine 24 m2 i k.C.
3817/3, put, povrSine 114 m2, sve k.o. Pula nalaze se u vlasniStvu Zorana
Koludrovi¢a iz Zagreba, Crnatkova 14A, a u naravi Cine cjelinu gradevine s
adresom Ulica Sv. Felicite 6, sastojeCe od stana, povrSine 92,77 m2, i
poslovnog prostora, povrSine 59,16 m2, zatim vanjskog spremiSta, povrSine
12,00 m2, nadstre$nice, povrSine 6,40 m2, i neizgradenog gradevinskog
zemljista. Preteziti dio opisanih nekretnina predviden je pravomoc¢nom
lokacijskom dozvolom kao sastavni dio javne prometne povrSine — Ceste
Prekomorskih brigada, radi ¢ega postoji interes Grada Pule za stjecanje prava
vlasniStva nad istima. Preostali dio navedenih nekretnina, sukladno iskazu
procjenitelja iz ishodovane procjene vrijednosti, za vlasnika predstavlja
ekonomski neiskoristivo zemljiSte, pa se predlaZze otkup i toga zemljiSta, u
skladu s odredbom ¢l. 10. Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade.

Vrijednost navedenih nekretnina utvrdena je temeljem procjene stalne sudske
vjeStakinje graditeljske struke i procjeniteljice nekretnina Cvjetane Polonijo u
ukupnom iznosu od 1.973.999,02 kn, a tijekom pregovora o kupnji nekretnina,
punomo¢nik vlasnika dao je Gradu Puli svoju kona¢nu ponudu za prodaju za
ukupnu kupoprodajnu cijenu u iznosu od 1.725.000,00 kn.

PredlaZze se ugovaranje dozvole za uknjizbu prava vlasniStva na kupljenoj
nekretnini u korist Grada Pule odmah po sklapanju kupoprodajnog ugovora,
isplata cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana
sklapanja kupoprodajnog ugovora, te stupanje Grada Pule u posjed kupljenih
nekretnina narednoga dana po isplati cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene,



Sto je sve od strane punomocnika vlasnika prihvaceno izjavom danom na
zapisnik Kl: 947-03/-13-01/77 Urbr: 2168/01-03-06-00-0330-17-14 od 30.
studenog 2017. godine.

PROCJENA FINANCIJSKIH SREDSTAVA POTREBNIH ZA
PROVEDBU AKTA:

Za provedbu akta osigurana su financijska sredstva u iznosu od 1.725.000,00
kuna na poziciji R0495-411190 ZemljiSte — Ostala zemljista.

Pripremio: Zeljko Pavleti¢, dipl. iur.

P.0. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢, dipl. ing. grad.



Cvjetana Polonijo NEKRETNINA k.&. *3022/3, 3817/1,3817/3 k.o. Pula
STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO

SUDSKI PROCJENITELJ NEKRETNINA

Pula, Nazorova 26

0IB: 25211087187

Elaborat br.:021/17

PROCJEMBENI ELABORAT

TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
k.6. *3022/3, 3817/1 i 3817/3 k.. Pula

NEKRETNINA: Individualna stambena zgrada, $upa, dvoridte sagradeni na k.C.
*3022/3; put na k.¢. 3817/1 i k.6. 3817/3 sve k.o. Pula

SVRHA: Procjena vrijednosti nekretnine sa cillem izraéuna trzisne
vrijednosti nekretnine na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca |
voljnog prodavatelja u transakciji po trznim uvjetima u postupku
potpunog izvlastenja za potrebe izgradnje prometne povrsine

NARUCITELJ: KOLUDROVIC ZORAN, Zagreb, Crnatkova 14 A

PROCJENITELJ: Polonijo Cvjetana, stalni sudski vjestak za graditeljstvo
sudski procjenitelj nekretnina, Rje$enje Zupanijskog
suda u Puli, broj: 4-Su-483/04-19 od 11. ja 201¢/.g’

Pula, 29.11.2017. \

mail:cpolonijo@gmail.com gsm: **385 98 1643 507
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Cvjetana Polonijo NEKRETNINA k.&. *3022/3, 3817/1,3817/3 k.o. Pula
STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO
SUDSKI PROCJENITELJ NEKRETNINA

Pula, Nazorova 26
OIB: 25211087187

41. Opis procjenjivane nekretnine

Predmetnu nekretninu u naravi ¢ini slobodnostoje¢a stambena zgrada s jednom stambenom
jedinicom i poslovnim prostorom, vanjska $upa, okuénica i pristupni put, smjesteni na k.G
*3022/3; k.¢. 3817/1 i k.¢. 381713,

Navedene nekretnine nalaze se u gradevinskom podrugju naselja Monte Magno, neposredno
uz pulsku obilaznicu naziva Prekomorskih brigada.

Lokacijski polozaj nekretnine uz Zupanijsku cestu 7C 5119 i 5132, osigurava kvalitetnu
prometnu povezanost sa centrom grada koji je udaljen cca 2,5 km, kao i trgovackom i
poslovnom gradskom zonom. Povoljan lokacijski polozaj uz gradsku zaobilaznicu osigurava
izravnu vezu sa turistickim podru¢jem grada, sa razli¢itim sportsko-rekreativnim sadrzajima u
prirodnom ambijentu.

Povoljnost polozaja uz gradsku zaobilaznicu omoguéava dobru prometnu povezanost sa
tranzitnom gradskom lukom kao i zracnom lukom, &ija je udaljenost cca 8 km.

Razmatrana nekretnina kao i kontaktna zona predstavljaju frekventno prometno podrucje
povezano sa vitalnim dijelovima grada, predskoiskim, $kolskim i visokoskolskim obrazovnim
institucijama, Opéom bolnicom Pula, kao i ostalim administrativnim ustanovama.

Komunalna infrastruktura

Vizualnim pregledom lokacije procjenjuje se da su izgradeni objekti i uredaji komunalne
infrastrukture, vodovodna instalacija, kanalizacija | elektroinstalacija.

Buka Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati ili uotljivi

Zagadenje  Na lokaciji nema izvora zagadenja tla koji bi bili opéepoznati ili uogljivi

4.2. Prostorna identifikacija u $irem okruzenju - makro lokacija

6
mail:cpolonijo@gmail.com gsm: **385 98 1643 507




Cvjetana Polonijo NEKRETNINA k.&. *3022/3, 3817/1,3817/3 k.o. Pula

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO
SUDSKI PROCJENITELJ NEKRETNINA

Pula, Nazorova 26

0IB: 25211087187

Prostorna identifikacija - mikro lokacija

3 A ‘&' ! - e -
- IAparlrnen!s ﬂolterslem.ﬁb—*
& k -
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Apariments 3
Monte Magno™s \_ <
|
\ -
- -

4.3. Identifikacija, podaci o vlasni$tvu i posjedu nekretnine

Identifikacija lokacije predmetne nekretnine izvedena je temeljem uvida u katastarski plan,
izvatka iz zemljine knjige, posjedovnog lista i o¢evidom na lice mjesta.

Predmetnu nekretninu u naravi &ini stambena gradevina sa okucnicom i vanjska supa
smjesteni na k.&. *3022/3 te pristupni bijeli put smjesten k.. 3817/1 i k.. 3817/3 sve k.o. Pula
ukupne povrsine 1483 m2.

Upisi iz zemljiSne knjige:

A. Posjedovnica

> K& *3022/3 individualna stambena zgrada, $upa, dvoriste i oranica, povrsine
1345 m2

» k.&. 3817/1 put, povrSine 24 m2

» k.6 3817/3 put, povrsine 114,

upisani u zk.ul br. 2899 k.o. Pula,

B. Vlastovnica:
1. Vlasnicki dio: 1/1 KOLUDROVIC ZORAN, Zagreb, Crnatkova 14 A

C. Teretovnica
bez zabiljezbe tereta.

7
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Cvjetana Polonijo NEKRETNINA k.¢. *3022/3, 3817/1,3817/3 k.o. Pula
STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO

SUDSKI PROCJENITELJ NEKRETNINA

Pula, Nazorova 26

OIB: 25211087187

e DGU e-izvod iz katastarskog plana za: *3022/3; put na k.¢. 3817/1 i k.&. 3817/3 sve

k.o. Pula
ol
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko. PULA, 324256
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA k& br.: *30223

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo 1spisa 1: 1000 :
Izvome myerilo plana 1:1250

3814/2 |3816/2|3816/1| 3816/4

3815/1

3774/2

8
mail:cpolonijo@gmail.com gsm: **385 98 1643 507




Cvjetana Polonijo NEKRETNINA k.&. *3022/3, 3817/1,3817/3 k.o. Pula
STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO
SUDSKI PROCJENITELJ NEKRETNINA

pula, Nazorova 26
0IB: 25211087187

4.4. Planski status

Ostvarenim uvidom u sluzbene web stranice Grada Pule, utvrdeno je da je na predmetnom
podru¢ju na snazi prostorni plan PPU GP SN 8/2017, predmetna katastarska cestica nalazi
se unutar granica gradevinskog podrugja naselja, izgradeni dio.

Kartografski prikaz 1.A- koridtenje i namjena povrsina, prostori/povrsine za razvoj i uredenje

o i .:' | ;'-‘.‘
'-,_‘g'-'Vi% " -~ "'-—{‘:'-' b

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

I: IZGRADL NI DIO GRADLVINSKOG POURUCIA NASL LA

NLIZGHABENI DIO GRADL VINSKOG FOURLCIA NASELIA

9
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Cvjetana Polonijo NEKRETNINA k.&. *3022/3, 3817/1,3817/3 k.o. Pula
STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO
SUDSKI PROCJENITELY NEKRETNINA

Pula, Nazorova 26
0IB: 25211087187

Uvidom u GUP Grada Pule (Prociééeni tekst odredbi za provodenje te grafickog dijela

prostornog plana "Sluzbene novine Grada Pule" br. 5A/08, 12/12, 5/14, 8/14-procisceni

tekst,10/14 ,13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17 i 5/17)

predmetne katastarske Cestice nalaze se:

 kartografski prikaz br. 1//B - koristenje i namjena prostora - stambene namjene "S"

- kartografski prikaz 4.1.B — uvjeti koristenja — skupina ,B" kategorija ,5°

- kartografski prikaz br. 4.3./B nacin gradnje-unutar oznake podrugja "4", zona "A"- podrucja
preteZite gradnje slobodnostojecih gradevina malih i srednjih gabarita

- kartografski prikaz 3.1. — promet

» kartografski prikaz br. 1//B - kori$tenje i namjena prostora - stambena namjena "S"

. - : R hed |
| H"
[
| ’
I 3 [)"f (':"
’ /| ' “ "'r
g : c
3 i
B8 f 7,
2
o
! {”w\"\ /
 RPRY b
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SER

R

=== A

Prostorilpovriine za razvoj i uredenje
Razwj i itedenje naselja

Stambena namjena

slanibeny nanjena S5, razwienciaing stambeda nanyena RS

Mjesovita namjana

MaRevEs SaNhens - POSANG - N | ukena nanena M

Javnai drustvena namjena

cota sl | ondtens D apteana D, seisine DZ. rovacitana n3,
procikoka LM cancmedheking DS wscke uifidee e

kukufa D7 vierska D8 sreenpdkciska DG

_ Gospodarska namjena - proizvodna
W ST b - Aaduasha (ke peia 17
Kk

Gospodarska namjena - peslovna namjena
onta neslona K, trgoatko uslida K1
komunaine sereana K3 @vni pramet K4

Gospodarska namjena - ugoestiteljsko turisti¢ka namjena
Noted T1, tifistthi (s g T2, Kaip T3, iguatibedubo rabaai cerar T4

Plazni objekt
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Cvjetana Polonijo NEKRETNINA k.&. *3022/3, 3817/1,3817/3 k.o. Pula

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO
SUDSKI PROCJENITELJ NEKRETNINA

pula, Nazorova 26
0IB: 25211087187

» kartografski prikaz br. 3.1. - promet

Granice

Teritorijalne i statistiCke granice
s Granica Grada Pule
Ostale granice
emewwews Obuhvat GUP-a
. Obuhvat Prostornog plana Nacionalnog parka "Brijuni”
Linija obale
------- Granica zadtitenog obalnog podrucja
------- Predmet |. ciljanih 11D GUP-a Grada Pule

Cestovni promel
J— Glavna mj
----- Sabirna ulica
© Trasa u ispitivanju
- Granica koridora ceste

4.5. Legalitet nekretnine

Uvidom u isprave i dokumentaciju, te o¢evidom na terenu vjestak je utvrdio:

Predmetna nekretnina koju ¢&ini Individualna stambena zgrada, sagradena na k.6. *3022/3;
k.o. Pula, ucrtana je u katastarski operat, upisana je u zemljisne knjige zk.ul br. 2899 k.o.
Pula, bez upisa tereta legalnosti. Za potrebe ove procjene ista se smatra legalnom.
O¢evidom na lice mjesta utvrdeno je da izvedeno stanje nekretnine ne odgovara ucrtanom
stanju u katastarski operat. Gradevina je izvedena u vecoj tlocrtnoj povrsini od ucrtane u
dijelu dogradnje poslovnog prostora i sanitarnog cvora na sjevernoj strani zgrade.

Buduéi se nekretnina nalazi u gradevinskom podruéju stambene namjene gdje je max
koeficijent izgradenosti 0,4, nema prepreke za eventualno ozakonjenje dogradenog dijela
nekretnine.

5. Rezultati oéevida sa opisom stvarnog stanja nekretnine, utvrdivanje kakvoce i
fotodokumentacija

5.1. Rezultati oéevida sa opisom stvarnog stanja nekretnine

Stambena zgrada je slobodnostoje¢a gradevina smjestena centralno na zapadnoj medi
gradevinske parcele.

Broj nadzemnih etaza je prizemlje. Na etaZi prizemlja smjestena je jedna stambena jedinica
kao samostalna uporabna cjelina i jedan poslovni prostor trgovacke namjene.

Na dan izvida predmetna gradevina je u povremenoj uporabi.

Gradevina je sagradena 1935 godine, adaptirana i dogradena tijekom godina koristenja.
Progelja su ozbukana finom Zbukom, bez zavr$ne obrade, u dobrom stanju.

Vanjski zidovi u dijelu prvobitne gradnje izvedeni su od kamena debljine 55 cm, u dijelu
dogradnje od blok opeke debljine 20 cm, sa unutarnje strane fino ozbukani, zavrdno oliceni.
Progelje je fino ozbukano, bez zavréne obrade, bez vidljivih pukotina i ostecenja.
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Medukatna konstrukcija izvedena je kao drveni grednik i AB plo¢a u dogradenom dijelu.
Krovna konstrukcija izvedena je kao drveni dvostresni krov sa pokrovom od kanalica.
Odvodnja oborinske vode je slobodnim padom sa krovne povrsine.

Izvedena vanjska stolarija na poslovnom dijelu je od PVC profila, sa 1ZO staklom, bez zastite
od insolacije, ostala unutarnja i vanjska stolarija je drvena, ostakliena. Na stambenom dijelu
ugradene su drvene grilje.

Pod u stambenom dijelu oblozen je teraco plodicama u predsoblju i kuhinj, keramickim
plo¢icama u kupaonici, dok je u sobama polozen parket. U poslovnim prostorijama izvedena
podna obloga je drveni brodski pod.

U kupaonici izvedeno je zidno i podno oplogenje kerami¢kim plo€icama, ugradena e
standardna sanitarna oprema, u funkciji.

Vanjsko uredenje okoli$a je uredeno. U naravi je uredena zelena prirodna povrsina, sa
privedenom namjenom u funkgiji poslovnog prostora gdje je izvedena betonska povrsina fino
obradena kao manipulacijski prostor, te nadstregnica sa vanjskim kaminom kao dnevni
vanjski prostor uz dnevni boravak i kuhinju stambenog dijela objekta, sa betonskim stazama.
Nekretnina je omedena ogradnim zidom izvedenim jednim dijelom od betonskih blokova,
manjim dijelom zidan lomljenim kamenom.

Kolni i pje$aéki pristup je neposredno sa lokalne asfaltirane prometnice naselja.

Razmatrana nekretnina nalazi se u rubnoj zoni izgradenog dijela naselja Monte Magno.
Nekretnina je okruZzena izgradenim individualnim stambenim obiteljskim zgradama visine
P+1, te gradevinama mjesovite stambeno-poslovne namjene.

5.2. Fotodokumentacija

VIZURA SA ZAOBILAZNICE

o

GRADEVINA SA OKUCNICOM
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