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Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 1 94/17), ¢lanka 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br.
7/09, 16/09, 12/11, 01/13 1 02/18), ¢lanka IX Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa:
372-01/17-01/276, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-1, od dana 19. rujna 2017. godine,
solemniziran po javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-18702/17, dana 09.
studenog 2017. godine, i Aneksa ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-
01/62, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-18-4, od dana 26. veljace 2018. godine, solemniziran
po javnom biljezniku Vesni Pucar, pod posl. br. OV-10291/18-1, dana 19. lipnja 2018.
godine,Gradonacelnik Grada Pule donio je dana 31. srpnja 2018. godine,

ZAKLJUCAK
o prihvatu prijedloga nagodbe

Prihvaca se prijedlog nagodbe utvrden Zapisnikom, Klasa: 372-01/18-01/120, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0411-18-4, od dana 09. svibnja 2018. godine, koji je sastavni dio ovog
Zakljucka, u predmetu priznavanja ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora u Puli,
Sergijevaca br. 32, u prizemlju zgrade sagradene na k.C. br. zgr. 618/1 i dio k.¢. br. zgr. 619,
obje k.o. Pula, od strane zakupnika trgovackog drustva BIPA d.o.0. (OIB: 66498917936,
MBS: 080589078), sa sjediStem u Zagrebu, Vodovodna br. 20/a.

Provodenje ovog Zaklju¢ka povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu.

Ovaj Zakljuc€ak stupa na snagu danom njegovog donoSenja.

KLASA:372-01/18-01/120
URBRO0J:2168/01-03-06-00-0411-18-7
Pula, 31. srpnja 2018.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredbacl. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim praairNN br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 791@4/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 i 94/17¥I. 61. Statuta Grada Pula — Pola ( Sluzbene no@raela Pule br.
7109, 16/09, 12/11, 01/1 1 02/18¢§li IX Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasé2-3
01/17-01/276, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-4 dana 19. rujna 2017. godine,
solemniziran po javhom biljezniku Nansi Képipod posl. br. OV-18702/17, dana 09.
studenog 2017. godine, zakignog izmdu Grada Pule, kao zakupodavca, i trgiuwe
drusStva BIPA d.o.o. (OIB: 66498917936, MBS: 0805880 sa sjediStem u Zagrebu,
Vodovodna br. 20/a, kao zakupika.

TEMELJINA PITANJA KOJA SE URE DPUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Zakl@a kojim se prihvéa prijedlog nagodbe, utden
Zapisnikom, Klasa: 372-01/18-01/120, Urbroj: 2163(38-06-00-0411-18-4, od dana 09.
svibnja 2018. godine, o izvrSenim ulaganjima u pasi prostor u Puli, Sergijevaca br. 32,
u prizemlju zgrade sagtane na K. br. zgr. 618/1 i dio K. br. zgr. 619, obje k.o. Pula, od
strane zakupnika trgovkog drustva BIPA d.o.o. (OIB: 66498917936, MBS: 589078),
sa sjediStem u Zagrebu, Vodovodna br. 20/a.

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE DUJE AKTOM:

Na temelju Odluke o prihvatu ponuda i sklapanju WWga o zakupu poslovnog
prostora, Klasa: 372-01/17-01/253, Urbroj: 216803106-00-0411-17-4, od dana 13. rujna
2017. godine, a sve po naigu objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", oglgisplcci
Upravnog odjela za prostorno demje, komunalni sustav i imovinu te sluzbenim
stranicama Grada Pule, dana 18. kolovoza 2017.ngpdzméu Grada Pule, kao
zakupodavca, i trgovog druStva BIPA d.o.o. (OIB: 66498917936, MBS: B89078), sa
sjedistem u Zagrebu, Vodovodna br. 20/a, kao zakaprzakljwten Ugovor o zakupu
poslovnog prostora, Klasa: 372-01/17-01/276, Urbg468/01-03-06-00-0411-17-1, od
dana 19. rujna 2017. godine, solemniziran po javbd@zniku Nansi Kopi, pod posl. br.
0OV-18702/17, dana 09. studenog 2017. godine, prekojeg ugovora je zakup poslovnog
prostora u Puli, Sergijevaca br. 32, u prizemljtedg sagrdene na K. br. zgr. 618/1 i dio
k.. br. zgr. 619, obje k.o. Pula, po najpovoljnijojnudi i mjeseénoj zakupnini u iznosu od
100,00 kuna po m2, odnosno po mjes®g zakupnini u iznosu od 26.220,00 kuna za
obavljanje trgovinske djelatnosti — trgovina pra#ima dekorativhe i preparativhe
kozmetike (parfumerija), na odreno vrijeme u trajanju od 10 godina.

Za napomenuti je da je gore citiranim Ugovorom &upai poslovnog prostora
utvrdeno da predmetni psolovni prostor ima povrSinu 68,20 m2, méutim naknadnom
izmjerom utvdeno je da poslovni prostor u Puli, Sergijevaca3a, u prizemlju zgrade



sagraene na K. br. zgr. 618/1 i dio K. br. zgr, 619, obje k.o. Pula, ima povrSinu od
269,49 m2, te je iznael Grada Pule, kao zakupodavca, i trgdwsy druStva BIPA d.o.o.,
kao zakupnika, zaklen Aneks ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klaga-01/18-
01/62, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-18-4, od daB&. velj@e 2018. godine,
solemniziran po javnom biljezniku Vesni &u, iz Zagreba, pod posl. br. OV-10291/18-1,
dana 19. lipnja 2018. godine, a sve sukladno st¢|11X onovnog Ugovora o zakupu
poslovnog prostora, Klasa: 372-01/17-01/276, Urbg468/01-03-06-00-0411-17-1, od
dana 19. rujna 2017. godine, solemniziranog pogdaviiljezniku Nansi Ko, dana 09.
studeni 2017. godine, pod posl. br. OV-18702/17inkge odreieno dace se, ukoliko se
naknadno utvrdi da postdg povrSina poslovnog prostora ne odgovara povigindenoj
ugovorom o zakupu, sa zakupnikom zasiljuaneks ugovora kojinde biti definirana nova
mjes&na zakupnina na den da ce ista predstavljati umnozak stvarne povrSine engj
metra kvadratnog poslovnog prostora dérrog Ugovorom o zakupu poslovnog prostora.

Nadalje, s vezano za radove u predmetnom posloyrostoru, odredbomnil. X
citiranog ugovora o zakupu poslovnog prostora delme je, izméu ostaloga, da je, u
slutaju da poslovni prostor nije u stanju prikladnom atzavljanje djelatnosti, a Sto je
prethodno zapistki utvrdeno, zakupnik duzan dovesti poslovni prostor ujstaotrebno
za obavljanje djelatnosti ulaganjem vlastitih stada u urdenje poslovnog prostora &e
mu se, po zavrSetku radova na prdargu, a nakon izvrSenog priznavanja ulaganja,
priznata ulaganja u preui@nje poslovnog prostora drmati kao unaprijed piana
zakupnina, odnosno priznata vrijednost izvrSeniflova prebijatce se s 50% mjesee
ugovorene zakupnine danom donoSenja Za&kju o prihvatu nagodbe od strane
Gradonégelnika.

Naime, Zapisnikom o stanju i primopredaji poslovrgrgstora u Puli, Sergijevaca
br. 32, Klasa: 372-01/17-01/276, Urbroj: 2168/01688300-0263-17-6, od dana 09.
studenog 2017. godine, ufemo je da poslovni prostor nije priveden namjerinasno
utvrdeno je:

- da je spusteni strop &ien dijelom demontiran zbog pokretanja postupka sggma
drvene méukatne konstrukcije, a koji postupak vodi uprayitgrade Castrum
Pula 97 d.o.o. te

- da poslovni prostor nije priveden namjeni, a svebgirom da je trgow&ko
drustvo Castrum Pula 97 d.o.o., upravitelj zgrad®uli, Sergijevaca br. 32,
pokrenulo postupak sanacije drvenaimiatne konstrukcije u dijelu predmetnog
poslovnog prostora, s obzorom da je nakon objardja javnog natjgja za
davanje u zakup gradskih poslovnih prostora, narkge, izméu ostaloga, bio
izloZzen i poslovni prostor u Puli, Sergijevaca B2, a za koji je objavljenim
natjeéajem bilo utvdeno da je priveden namjeni, upravitelj zgrade QastPula
97 d.o.o. obavijestio je nadlezno tijelo Grada Pk#déo je potrebno sanirati
medukatnu konstrukciju s obzirom da postoji opasnastiaSavanja iste.

Na temelju gore citiranog Ugovora o zakupu poslavpoostora, Klasa: 372-01/17-
01/276, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-1, od da@8. rujna 2017. godine,
solemniziran po javnhom biljezniku Nansi Képipod posl. br. OV-18702/17, dana 09.



studenog 2017. godine, Zapisnika o stanju i priradgji poslovnog prostora u Puli,
Sergijevaca br. 32, Klasa: 372-01/17-01/276, Urb2#68/01-03-06-00-0263-17-6, od
dana 09. studenog 2017. godine i ishodoavane Swggigza izvdenje radova adaptacije,
Klasa: 372-01/17-01/359, Urbroj: 2168/01-03-06-@0-0-17-5, od dana 23. studenog
2017. godine, izvrSio adaptaciju navedenog prostora

Sukladno dokumentaciji dostavljenoj uz zahtjev @ar@avanje ulaganja u adaptaciju
poslovnog prostora u Puli, Sergijevaca br. 32, zbaai da je zakupnik izveo radove u
sveukupnom iznosu 583.463,88 kn bez PDV-a (odnds3$211,50 kn bez PDV-a za
rekonstrukciju i sanaciju ndekatne konstrukcije i 450.252,38 kn bez PDV-a ztales
izvedene radove).

Za napomenuti je da su se tijjekom idenja radova jednom tjedno odrzavale
koordinacije na kojima su uz zakupnika i idade radova te predstavnika upravitelja, bili
nazani i sluzbenici Grada Pule, a sve kako bi, kao st@¢hici Grada, bili upoznati sa
svim fazama izvéenja radova. Osim toga, po zavrSetku radova, shigb&rada Pule
izvrSili su aevid predmetnog poslovnog prostora kojim je déwo da su radovi doista i
izvedeni, sukladno zaklggnom ugovoru i ishodovanoj suglasnosti, te da jestor
priveden namjeni.

Budwi da se zakupniku, kao ulaganja u poslovni prosshtjucivo mogu priznati
nuzni i korisni radovi, nakon izvrSenogavida predmetnog poslovnog prostora izvrSena je
i analiza predmetnog zahtjeva za priznavanje uljagandostavljene dokumentacije
(odnosno dostavljenog izvedbenog troskovnika idegvanske knjige, réuna i dokaza o
placanju za izvedene radove), kao i usporedba j&diinmi cijena izvedenih radova s
jedini¢nim cijenama na trzistu, a sve kako bi se utvrdims sredstava koja se zakupniku,
u skladu sa zaklgenim Ugovorom o =zakupu poslovnog prostora, ishodona
Suglasno&u i Pravilnikom o kriterijima za naknadu ulozenimedstava u udenje
poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasnjStwua raspolaganju ili
koriStenju(Sluzbene novine Grada Pule br. 1/0Q0%8ammogu priznati.

Nakon provedene analize dostavljenog zahtjeva izagranje ulaganja i prilozene
dokumentacije te usporedbom jedmh cijena izvedenih radova s jedinim cijenama na
trziStu, utvdeno je da se zakupniku, sukladno gore citiranom Vdgam o zakupu
poslovnog prostora, Klasa: 372-01/17-01/276, Urbg468/01-03-06-00-0411-17-1, od
dana 19. rujna 2017. godine, solemniziranom pogavbiljezniku Nansi Ko, pod posl.
br. OV-18702/17, dana 09. studenog 2017. godingisA&u o stanju i primopredaji
poslovnog prostora u Puli, Sergijevaca br. 32, &l&¥2-01/17-01/276, Urbroj: 2168/01-
03-06-00-0263-17-6, od dana 09. studenog 2017.ngodshodovane Suglasnosti za
izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Pdigifevaca br. 32, Klasa: 372-
01/17-01/359, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-8,dana 23. studenog 2017. godine, i
Pravilniku o kriterijima za naknadu ulozenih sredst u urdenje poslovnog prostora kojeg
Grad Pula ima u vlasniStvu, na raspolaganju ilidtenju (Sluzbene novine Grada Pule br.
1/02, 6a/04), utvdreno je da se zakupniku mogu priznati ulaganja Uopos prostor u
sveukupnom iznosu od 263.748,75 kn bez PDV-a.



Ulozeni iznos naknaditte se zakupniku na tia da se taj iznos prebije s 50%
iznosa mjestne zakupnine do njegove potpune isplate, s tim gkupanik, sukladno
zakljuwenom ugovoru o zakupu predmetnog poslovnog prgstor@bvezi, do donoSenja
zakljutka o prihvatu nagodbe o priznatim ulaganjima o@rstr gradongelnika, plaati
cjelokupan iznos zakupnine.

S obzirom da je od strane Upravnog odjela za fijp@ncopéu upravu, dana 07.
svibnja 2018. godine, poideno da zakupnik nema dugovanja prema @rora Grada Pule
(isto je utvdeno i uvidom u komunalno informacijski sustav Grdtlde (KIS) dana 24.
srpnja 2018. godine), a zakupnik potpisom Zapismkatvidivanju ulozenih sredstava i
prijedlogu nagodbe, Klasa: 372-01/18-01/120, Urb&168/01-03-06-00-0411-18-4, od
dana 09. svibnja 2018. godine, potvrdio da je |agiastinjenicama utwitenim u postupku
priznavanja ulaganja izvrSenih u adaptaciju postgvprostora u Puli, Sergijevaca br. 32,
kao i od strane nadleznog tijela procijenjenim alggna, predlaze se donoSenje Zakp
o prihvatu prijedloga nagodbe.

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA:
U proraunu Grada Pule predigna su sredstva za provedbu akta.

Pripremila: Orijeta Baldi, dipl. iur., v.r.

P.O. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢, mag. ing. aedif.



3. Julijana Benazi¢, grad. teh.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLJA
:: GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
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IMOVINU
Odsjek za upravljanje imovinom
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REGIONE ISTRIANA
%y CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL'URBANISTICA,
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Sezione per la gestione del patrimonio

KLASA:372-01/18-01/120
URBROJ:2168/01-03-06-00-0411-18-4
Pula, 09.05.2018

ZAPISNIK
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o utvrdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe

Sastavljen u Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, o usmenoj raspravi
odrzanoj dana 09. svibnja 2018. godine, u predmetu zakupnika trgovackog drustva BIPA d.o.o. (OIB:
66498917936, MBS: 080589078), sa sjedistem u Zagrebu, Vodovodna br. 20/a, zastupanog po Markusu
Geyeru, predsjedniku uprave, i Peri Davidovi¢u, prokuristu, u postupku priznavanja ulaganja izvrienih u

adaptaciju poslovnog prostora u Puli, Sergijevaca br. 32.

Zapoceto u 09:00 sati.

Nazoéni:

0Od strane Upravnog odjela;

1. Mirna Radolovi¢, dipl. iur.

2. Orijeta Babi¢, dipl. iur.

Utvrduje se da je usmena rasprava zakazana usmenim putem.

Zakupnik;
1. BIPA d.o.o.

zastupano po

Markus Geyer, predsjednik uprave

Pero Davidovic, prokurist

Predmet usmene rasprave je priznavanje ulozenih sredstava u uredenje poslovnog prostora u vlasnistvu
Grada Pule, u Puli, Sergijevaca br. 32.
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I. Utvrduje se:

- da je izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i trgovackog drustva BIPA d.o.o. (OIB: 66498917936,
MBS: 080589078), sa sjedistem u Zagrebu, Vodovodna br. 20/a, kao zakupnika, na temelju Odluke o
prihvatu ponuda i sklapanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/17-01/253,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-4, od dana 13. rujna 2017. godine, a sve po natjetaju
objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", oglasnoj plo¢i Upravnog odjela za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu te sluzbenim stranicama Grada Pule, dana 18. kolovoza 2017. godine,
zakljuéen Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/17-01/276, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0411-17-1, od dana 19. rujna 2017. godine, solemniziran po javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod
posl. br. OV-18702/17, dana 09. studenog 2017. godine, predmet kojeg ugovora je zakup poslovnog
prostora u Puli, Sergijevaca br. 32, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 618/1 i dio k.&, br.
zgr. 619, obje k.o. Pula, povrSine 262,20 m2, po najpovoljnijoj ponudi i mjesednoj zakupnini u
iznosu od 100,00 kuna po m2, odnosno po mjeseénoj zakupnini u iznosu od 26.220,00 kuna za
obavljanje trgovinske djelatnosti — trgovina proizvodima dekorativne i preparativne kozmetike
(parfumerija), na odredeno vrijeme u trajanju od 10 godina,

- da je ¢l. IX citiranog ugovora o zakupu poslovnog prostora odredeno da je, u slu¢aju da poslovni
prostor nije u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti, a ito je prethodno zapisnicki utvrdeno,
zakupnik duzan dovesti poslovni prostor u stanje potrebno za obavljanje djelatnosti ulaganjem
vlastitih sredstava u uredenje poslovnog prostora, '

- da je Zapisnikom o stanju i primopredaji poslovnog prostora u Puli, Sergijevaca br. 32, Klasa: 372-
01/17-01/276, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0263-17-6, od dana 09. studenog 2017. godine, utvrdeno je
da je spustent strop vecim dijelom demontiran zbog pokretanja postupka sanacije drvene medukatne
konstrukeije, a koji postupak vodi upravitelj zgrade Castrum Pula 97 d.o.o.,

- da je Zapisnikom o stanju i primopredaji poslovnog prostora u Puli, Sergijevaca br. 32, Klasa: 372-
01/17-01/276, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0263-17-6, od dana 09. studenog 2017. godine, ujedno
utvrdeno da poslovni prostor nije priveden namjeni, a sve s obzirom da je trgovacko drugtvo Castrum
Pula 97 d.o.0., upravitelj zgrade u Puli, Sergijevaca br. 32, pokrenulo postupak sanacije drvene
medukatne konstrukeije u dijelu predmetnog poslovnog prostora (naime, nakon objavljivanja javnog
natje¢aja za davanje u zakup gradskih poslovnih prostora, na kojem je, izmedu ostaloga, bio izloZen i
poslovni prostor u Puli, Sergijevaca br. 32, za koji je objavljenim natje¢ajem bilo utvrdeno da je
priveden namjeni, upravitelj zgrade Castrum Pula 97 d.o.0. obavijestio je nadlezno tijelo Grada Pule
kako je potrebno sanirati medukatnu konstrukciju s obzirom da postoji opasnost od uruavanja iste),

- da je zakupniku, na temelju dostavljenog zahtjeva za izdavanje suglasnosti za izvodenje radova
adaptacije u poslovnom prostoru u Puli, Sergijevaca br. 32, i priloZene dokumentacije, izdana
Suglasnost za izvodenje radova adaptacije, Klasa: 372-01/17-01/359, Urbroj: 2168/01-03-06-00-
0411-17-5, od dana 23. studenog 2017. godine, a koja je suglasnost sastavni dio ovog zapisnika,

- da je navedenom Suglasnoséu zakupniku ostavljen rok od 60 dana za izvodenje radova, a sve s
obzirom na opseg i zahtjevnost istih,

- da je zakupnik, na temelju gore navedenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/17-
01/276, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-1, od dana 19. rujna 2017. godine, solemniziran po
javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-18702/17, dana 09. studenog 2017. godine, 1
ishodovane Suglasnost za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Sergijevaca br. 32,
Klasa: 372-01/17-01/359, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-5, od dana 23. studenog 2017. godine,
izvrsio adaptaciju navedenog prostora.

2. Dana 14. ozujka 2018. godine, upravitelj zgrade — trgovacko drustvo Castrum Pula 97 d.o.0. dostavilo je
u ovo upravno tijelo dokumentaciju sanacije medukatne konstrukcije (zaprimljenu pod Klasom: 372-
01/17-01/359, Urbroj: 383-18-7), 1 to:

-zavr§no izvjesce nadzornog inZenjera,
-pisanu izjavu izvodaca radova,

-gradevinsku knjigu,

(S8
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-1zjJavu o svojstvima materijala te

-raun izvodac¢a radova DOM COMMERCE d.0.0. na iznos od 133.211,50 kn bez PDV-a.

Sukladno dostavljenoj dokumentaciji, koja se nalazi u privitku ovog zapisnika i &ini njegov sastavni dio,
proizlazi da je zakupnik trgovatko druitvo BIPA doo. za rekonstrukciju 1 sanaciju medukatne
konstrukcije izvriilo ulaganje u sveukupnom iznosu od 133.21 1,50 kn bez PDV-a,

- Dana 18. travnja 2018. godine, zakupnik Je u ovo upravno tijelo dostavio Zahtjev za priznavanje ulaganja
1zvrienih u adaptaciju poslovnog prostora, Klasa: 372-01/18-01/120, Urbroj: 383-18-1, uz kon je prilozio:

-izvedbeni trogkovnik i
-gradevinsku knjigu.

Naknadno je zakupnik dopunio predmetni zahtjev te dana 25. travnja 2018. godine dostavio potvrdu o
uplati iznosa po ispostavljenom raéunu za radove na medukatnoj konstrukeiji u iznosu od 133.211,50 kn,
kao i za gradevinsko-obrtnicke radove u iznosu od 450.252,38 kn. Nadalje, dana 04. svibnja 2018. godine
zakupnik je dostavio ispostavljene radune izvodaga radova.

Sukladno dostavljenoj dokumentaciji proizlazi da Je zakupnik izvr§io ulaganja u poslovni prostor u Puli,
Sergijevaca br. 32, u sveukupnom iznosu od 583.463,88 kn bez PDV-a (odnosno 133.21 1,50 kn bez
PDV-a za rekonstrukciju i sanaciju medukatne konstrukcije i 450.252,38 kn bez PDV-a za ostale
izvedene radove).

. Tijekom izvodenja radova, jednom tiedno su se odrzavale koordinacije na kojima su uz zakupnika i
izvodade radova te predstavnika upravitelja, bili nazoéni i sluzbenici Grada Pule, a sve kako bi, kao
predstavnici Grada, bili upoznati sa svim fazama izvodenja radova. Po zavr$etku radova, sluzbenici Grada
Pule izvrsili su ocevid predmetnog poslovnog prostora kojim je utvrdeno da su radovi doista i 1izvedeni,
sukladno zaklju¢enom ugovoru i ishodovanoj suglasnosti, te da je prostor priveden namjeni.

- U provedenom postupku izvriena je analiza dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja, odnosno
dostavljenog izvedbenog trogkovnika i gradevinske knjige, racuna i dokaza o plac¢anju za izvedene radove
te usporedba jedini¢nih cijena izvedenih radova s jedini¢nim cijenama na tristu, a sve kako bi se utvrdio
iznos sredstava koja se zakupniku, u skladu sa zakljugenim Ugovorom o zakupu poslovnog prostora,
Zapisnikom o stanju i primopredaji poslovnog prostora. ishodovanom Suglasno$cu za izvodenje radova
adaptacije u poslovnom prostoru u Puli, Sergijevaca br. 32, i Pravilnikom o kriterijima za naknadu
ulozenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasnistvu, na raspolaganju ili
koristenju(Sluzbene novine Grada Pule br. 1/02, 6a/04) mogu priznati kao ulaganje u poslovni prostor u
vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Sergijevaca br. 32, u prizemlju zgade sagradene na k.&. br. zgr. 618/1 1 dio
k.C. br. zgr. 619, obje k.o. Pula, povriine 262,20 m2,

Zakupnik je upoznat s ¢injenicom da se kao ulaganja u poslovni prostor iskljucivo mogu priznati nuzni i
korisni radovi, ukoliko su isti doista i izvedeni. Radovi koji se odnose na tekuée odrzavanje i ne
predstavljaju nuZne i korisne radove ne priznaju se.

Prilikom priznavanja ulaganja jedini¢ne cijene izvedenih radova usporedene su s Jediniénim cijenama na
trziStu te ce se priznavanje ulaganja vrsiti po jediniénim cijenama na trigtu.

. Nakon provedene analize dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja i priloZene dokumentacije te
usporedbom jediniénih' cijena izvedenih radova s Jediniénim cijenama na trZidtu, utvrdeno je da se
zakupniku, sukladno gore citiranom Ugovorom o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/17-01/276,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-041 1-17-1, od dana 19. rujna 2017. godine, solemniziranom po javnom
biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-18702/1 7, dana 09. studenog 2017. godine, Zapisniku o stanju i
primopredaji poslovnog prostora u Puli, Sergijevaca br. 32, Klasa; 372-01/ 17-01/276, Urbroj: 2168/01-
03-06-00-0263-17-6, od dana 09. studenog 2017. godine, Suglasnosti za izvodenje radova adaptacije
poslovnog prostora u Puli, Sergijevaca br. 32, Klasa: 372-01/17-01/359, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-
17-5, od dana 23. studenog 2017. godine, 1 Pravilniku o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u
uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasnistvu, na raspolaganju ili koristenju (Sluzbene
novine Grada Pule br. 1/02, 6a/04), mogu, kao ulaganje u poslovni prostor, priznati slijede¢i radovi:
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- rekonstrukcija i sanacija medukatne konstrukcije — u sveukupnom iznosu od

133.211,50 kn,

- dobava 1 izvedba signalizacije za potrebe gradilidta, prema pravilniku i Zakonu o
signalizaciji, regulacija na ulici te uklanjanje nakon zavrietka radova — u
sveukupnom iznosu od 2.000,00 kn,

- svi pripremni radovi oko osiguranja gradiliita, zaStite, ograde i sl. (rad i materijal u
cijeni, obradun prema stvarnim troskovima) — u sveukupnom iznosu od 1.949 .94

kn,

- odvoz postojeceg smeca iz prostora adaptacije i rekonstrukcije i odvoz na gradski
deponij — u sveukupnom iznosu od 2.035,00 kn,

- demontaza montaznog spustenog stropa od raznih materijala na visecoj
podkonstrukciji (u cijeni demontaza podkonstrukcije) i odvoz materijala na
gradski deponij — u sveukupnom iznosu od 23.057,80 kn,

- demontaZza i otucavanje dotrajale Zbuke sa zidova | stropova te odvoz materijala na
gradski deponij — u sveukupnom iznosu od 1 664,95 kn,

- dobava, montaza i demontaza radne skele unutar objekta, izradene od &eliéne cijevi,
za radove na visini ve¢oj od 3,0 m (cijena ukljuéuje i amortizaciju skele, obracun
po m2 povrsine za koju je potrebna skela) — u sveukupnom iznosu od 11.160,00
kn,

- dobava i postava valrootpornog stropa od Fermacel vatrootpornih ploca i
konstrukcije F-90 min na pogled medukatne konstrukcije iznad prodavaone (u
cijeni dobava i postava ovjesne konstrukeije) — u sveukupnom iznosu od
40.089,60 kn,

- bojanje knauf stropova s disperzivnim bojamam 2x uz prethodno kitanje (sve plohe
gletaju se s gletmasom i bruse do potpune glatkoce, podloga mora biti suha i &ista
od pradine i prljavitine s izvedenim predradnjama brisanja, izbor boje obavit ¢e
projektant temeljem predoéenih boja, ton karte i eventualno probnih uzoraka
obojene povriine) — u sveukupnom iznosu od 7.249.44 kn,

- impregnacija zidova i stropnih ploha od knauf ploéa prije ligilatke obrade zidova
(impregnaciju izvriiti sredstvom koje preporua proizvodat knauff gips plo¢a) —u
sveukupnom iznosu od 3.799,15 kn,

- Ci8¢enje objekta za vrijeme izvodenja radova obuhvaceno u 5 faza:

I.) ¢is¢enje nakon grubih gradevinskih radova zajedno s iznoZenjem
suviinog materijala, Jute, opeke i sl.,

2.) ciscenje prije zbukanja i ugradbe elemenata stolarije 1 bravarije,

3.) &idcenje poslije izvedbe instalacija,

4.) E&iScenje prije polaganja podova,

5.) definitivno  ¢i§éenje prije tehnitkog prijema kooje mora biti
kvalitetno u zadnjoj fazi (5), obuhvatiti pranje i ¢i¢enje stakla
iznutra i izvana, vrata, podova i oplocenja, kompletno s odvozom
otpadnog materijala

- u sveukupnom iznosu od 1.152,00 kn.

Zakupniku ¢e se priznati i slijedeéi radovi: '

- sanacija veéih pukotina zidova injektiranjem, sve prema opisu injektiranja kod tehnologije
radova sanacije ~ u sveukupnom iznosu od 20.249,25 kn,
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- izrada premaza aqutrilom ili drugim kemijskim sredstvom zidova koji su osteceni od vlage (u
cijent ¢iscenje reski zidova od opeke te nanoenje potrebnih slojeva navedenog sredstva prema
uputi proizvodaéa) — u sveukupnom iznosu od 3.627,30 kn,

- bojanje knauf zidova s disperzivnim bojama 2x uz prethodno kitanje (sve plohe gletaju se s
glet masom i bruse do potpune glatkoée, podloga mora biti suha i &ista od prasine i prljavstine
s izvedenim predradnjama brisanja) — u sveukupnom izbnoksu od 12.502,82 kn,

neovisno o tome 3to zakupnik za navedene radove nije imao suglasnost nadleznog tijela, a sve s obzirom
da je prilikom izvodenja radova na rekonstrukciji i sanaciji medukatne konstrukcije doslo do osteéenja
zidova te je nastale pukotine i osteéenja bilo potrebno sanirati te su isti radovi od strane nadleznog tijela
ocijenjeni nuznim i opravdanim.

Slijedom navedenog, voditelj postupka utvrduje da je zakupniku moguce priznati izvr§ena ulaganja u
poslovni prostor u Puli, Sergijevaca br. 32, u sveukupnom iznosu od 263.748.75 kn bez PDV-a.

Preslik gore navedene dokumentacije (ugovora, suglasnosti, tro$kovnika, raduna, kao i dokaza o pla¢anju
istih, te dokumentacije koja se odnosi na rekonstrukciju i sanaciju medukatne konstrukcije) sastavni je dio
ovog Zapisnika,

. Prema podacima Upravnog odjela za financije i opéu upravu Grada Pule, od dana 07. svibnja 2018.
godine, utvrdeno je da zakupnik trgovacko drustvo BIPA d.o.o. (OIB: 66498917936, MBS: 080589078),
sa sjedidtem u Zagrebu, Vodovodna br. 20/a, nema dospjelih dugovanja na ime zakupnine i ostalih
naknada koje se uz zakupninu plaéaju.

Slijedom navedene analize priznaju se ulaganja u poslovni prostor u sveukupnom iznosu od 263.748,75
kn bez PDV-a,

Sukladno gore navedenom, voditelj postupka predlaze prisutnom zakupniku priznavanje ulaganja u
poslovni prostor u Puli, Sergijevaca br. 32, na naéin da se priznato ulaganje, u ukupnom iznosu od
263.748,75 kn bez PDV -a, prebije s 50% iznosa mjesedne zakupnine do njegove potpune isplate, a sve
sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/1 7-01/276, Urbroj: 2168/01-03-06-00-
0411-17-1, od dana 19. rujna 2017, godine, solemniziranom po javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl.
br. OV-18702/17, dana 09. studenog 2017. godine, Zapisniku o stanju 1 primopredaji poslovnog prostora
u Puli, Sergijevaca br. 32, Klasa: 372-01/17-01/276, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0263-17-6, od dana 09.
studenog 2017, godine, Suglasnosti za izvodenje radova adaptacije u poslovnom prostoru u Puli,
Sergijevaca br. 32, Klasa: 372-01/17-01/359, Urbroj: 2168/01-03-06-00-041 1-17-5, od dana 23. studenog
2017. godine, 1 Pravilniku o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora
kojeg Grad Pula ima u vlasnigtvu, na raspol aganju ili koriStenju (Sluzbene novine Grada Pule br. 1/02,
6a/04).

Poziva se zakupnik da se ocituje na navedeni naéin prebijanja priznatih ulaganja te ostalim gore
navedenim okolnostima u svezi adaptacije poslovnog prostora.

Trgovatko drustvo BIPA d.o.o. (OIB: 66498917936, MBS 080589078), sa sjediStem u Zagrebu,
Vodovodna br. 20/a, zastupano po predsjedniku uprave Markusu Geyeru 1 prokuristu Peri Davidoviéu,
izjavljuje:

"Prihvacamo sve iznesene navode voditelja postupka".

Voditelj postupka predlaze zakupniku da se, sukladno svim predhodno navedenim okolnostima i
Cinjenicama, sljedeci tekst prijedloga nagodbe uputi Gradonagelniku Grada Pule radi dpnosenja Zakljudka
o prihvatu prijedloga nagodbe:

NAGODBA

1. Utvrduje se da je, na temelju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/17-01/276,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-1, od dana 19. rujna 2017. godine, solemniziranog po javnom
biljezniku Nansi Kopié¢, pod posl. br. OV-18702/17, dana 09. studenog 2017. godine, trgovacko
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drudtvo BIPA d.o.0. (OIB: 66498917936, MBS: 080589078), sa sjedistem u Zagrebu, Vodovodna br.
20/a, zakupnik poslovnog prostora u Puli, Sergijevaca br. 32, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢.
br. zgr. 618/1 1 dio k.¢. br. zgr. 619, obje k.o. Pula, povr§ine 262,20 m2, s utvrdenom mjeseénom
zakupninom u iznosu od 100,00 kuna po m2, odnosno po mjese¢noj zakupnini u iznosu od 26.220,00
kuna, za obavljanje trgovinske djelatnosti — trgovina proizvodima dekorativne i preparativne
kozmetike (parfumerija), na odredeno vrijeme u trajanju od 10 godina.

2. Utvrduje se da je zakupnik trgovacko drugtvo BIPA d.o.o. (OIB: 66498917936, MBS: 080589078),
sa sjediStem u Zagrebu, Vodovodna br. 20/a, izvrdilo adaptaciju poslovnog prostora u Puli,
Sergijevaca br. 32, u prizemlju zgrade sagradene na k.& br. zgr. 618/1 i dio k.& br. zgr. 619, obje
k.o. Pula, povrSine 262,20 m2, a sve sukladno citiranom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora,
Klasa: 372-01/17-01/276, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-1, od dana 19. rujna 2017. godine,
solemniziranom po javnom biljeZniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-18702/17, dana 09. studenog
2017. godine, Zapisniku o stanju i primopredaji poslovnog prostora u Puli, Sergijevaca br. 32, Klasa;
372-01/17-01/276, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0263-17-6, od dana 09. studenog 2017. godine, i
ishodovanoj Suglasnosti za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Sergijevaca br.
32, Klasa: 372-01/17-01/359, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-5, od dana 23. studenog 2017.
godine,

3. Utvrduje se da prema podacima Upravnog odjela za financije i opéu uprava Grada Pule, od dana 07.
svibnja 2018. godine, zakupnik trgovatko druitvo BIPA d.o.o. (OIB: 66498917936, MBS:
080589078), sa sjediStem u Zagrebu, Vodovodna br. 20/a, nema dospjelih dugovanja na ime
zakupnine 1 ostalih naknada koje se uz zakupninu plaéaju.

4. Grad Pula, kao zakupodavac, i trgovatko druitvo trgovadko druitvo BIPA d.o.0. (OIB:
66498917936, MBS: 080589078), sa sjediStem u Zagrebu, Vodovodna br. 20/a, kao zakupnik,
suglasni su da se zakupniku priznaju ulaganja u poslovni prostor u vlasni§tvu Grada Pule, u Puli,
Sergijevaca br. 32, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 618/1 i dio k.& br. zgr. 619, obje
k.o. Pula, povriine 262,20 m2, u sveukupnom iznosu od 263.748,75 kn bez PDV-a, kao nesporni
iznos priznatih ulaganja. UloZeni iznos naknaditi ¢e se zakupniku na naéin da se taj 1znos prebije s
50% iznosa mjesecne zakupnine do njegove potpune isplate. Ukoliko zakupnik otkaze Ugovor o
zakupu predmetnog poslovnog prostora prije isteka roka u kojem je zakupodavac u obvezi isplatiti
odobreni iznos prebijanjem sa zakupninom, ili ugovor otkaze zakupodavac zbog nepotivanja
odredbi ugovora o zakupu od strane zakupnika, zakupnik nema pravo na povrat preostalog iznosa.

5. Grad Pula, kao zakupodavac, i trgovacko drustvo BIPA d.o.0. (OIB: 66498917936, MBS:
080589078), sa sjedistem u Zagrebu, Vodovodna br. 20/a, kao zakupnik, suglasni su da nakon
podmirenja obveze iz totke 4. ove Nagodbe od strane Grada Pule, nemaju nikakvih medusobnih
potrazivanja u pogledu nespornih ulaganja zakupnika navedenih u todci 2. ove Nagodbe te da je
zakupnik s izvrienim prijebojem iz todke 4. ove Nagodbe namiren za izvriena ulaganja vlastitih
sredstava u poslovni prostor u vlasnitvu Grada Pule, u Puli, Sergijevaca br. 32.

6. Sukladno odredbi ¢lanka 78. Zakona o porezu na dodanu vrijednost (NN br. 73/13, 93/ 13, 148/13,
153/13, 143/14 i 115/16) zakupnik je u obvezi zakupodavcu ispostaviti radun za izviienu uslugu, a
zakupodavac je duzan, sukladno odredbi ¢lanka 37. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (NN
br. 79/13, 85/13, 160/13, 35/14, 157/14, 130/15, 1/17, 41/17 i 128/17), zakupniku ispostaviti racun
za primljem predujam.

7. Ova Nagodba stupa na snagu danom njezinog prihvata od strane Gradonaéelnika Grada Pule.

Voditelj postupka poziva zakupnika da se oéituje o ovom prijedlogu nagodbe.

Trgovackog drustva BIPA do.o. (OIB: 66498917936, MBS: 080589078), sa sjediStem u Zagrebu,
Vodovodna br. 20/a, zastupano po predsjedniku uprave Markusu Geyeru i prokuristu Peri Davidoviéu,
izjavljuje:

"Suglasni smo s navedenim Ginjenicama, kao i od strane Odjela procijenjenim ulaganjima ¢ije se
priznavanje predlaZze te molimo da se ovaj prijedlog nagodbe proslijedi Gradona&elniku na usvajanje."
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Voditelj postupka upoznaje zakupnika s odredbama Zakona o pravu na pristup informacijama (NN br.
25/13 1 85/15), a sukladno kojim odredbama je Grad Pula, kao tijelo javne vlasti, obvezno, radi
upoznavanja javnosti, omoguciti pristup informacijama o svom radu pravodobnom objavom na
internetskim stranicama ili u javnom glasilu. U cilju zakonom utvrdene svrhe i u interesu javnosti, Grad
Pula objavljuje sve donesene akte na sluzbenoj internetskoj stranici i u sluzbenom glasilu Grada te ée se,
slijedom navedenog, smatrati da je zakupnik, sklapanjem predmetne Nagodbe koja sadrzi njegove osobne
podatke, dao privolu za njihovo prikupljanje, obradu i koristenje istih javnom objavom na internetskim
stranicama i sluzbenom glasilu Grada Pule, a u svrhu u koju su prikupljeni.

Zapisnik je stranci procitan, na isti nema primjedbi te ga vlastoruéno ga potpisuje.

Dowvrseno u 10.00 sati
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2. Orijeta Babic,

Zakupnik:

1. BIPA d.o.o.

BIPA d.0.0.° [—
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