Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasniStvu i1 drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14 i 81/15 — procisceni tekst i 94/17 — ispravak), ¢lanka 61. Statuta Grada Pula — Pola

(Sluzbene novine Grada Pule br. 07/09, 16/09, 12/11, 01/13 i 02/1 - Ugovora o
zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/15-01/345, Urbroj: 216 )-0411-15-1,
od dana 14. prosinca 2015. godine, solemniziranog po javnom bil Kopi¢, pod
posl. br. OV-392/16, dana 12. sije¢nja 2016. godine, Gradonacelnik nio je dana

06. ozujka 2018. godine

ZAKLJUCAK
o prihvatu prijedloga nagodbe

Prihvaca se prijedlog nagodbe, utvrden Zapisnikom, Klasa: 372-01/17-01/306, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0411-18-3, od dana 20. velja¢e 2018. godine, koji je sastavni dio ovog
Zakljucka, u predmetu priznavanja ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora u Puli,
Trg na mostu br. 5, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 2143/4, k.o. Pula, povrSine
49,00 m2, od strane zakupnika trgovackog drustva NEZIC d.o.o. (OIB: 63102138408, MBS:
040129145), sa sjediStem u Buzetu, Mazinjica br. 105, zastupanog po ¢lanu uprave Valteru
Nezicu.

Provodenje ovog Zakljucka povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu.

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom njegovog donosenja.

KLASA:372-01/17-01/306
URBRO0J:2168/01-03-06-00-0411-18-4
Pula, 06. ozujka 2018.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredbacl. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim prasifNN br. 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/M85/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15 - pra@isceni tekst i 94/17 - ispravak§] 61. Statuta Grada Pula - Pola ( Sluzbene novine
Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 01/13 i 02/18) iX Ugovora o zakupu poslovnog prostora,
Klasa: 372-01/15-01/345, Urbroj: 2168/01-03-06-@10-0-15-1, od dana 14. prosinca 2015.
godine, solemniziranog po javhom biljezniku Nansipi€, pod posl. br. OV-392/16, dana 12.
sijecnja 2016. godine, zakken izmeu Grada Pule, kao zakupodavca, i trgdwsy druStva
NEZIC d.o.0. (OIB: 63102138408, MBS: 040129145), saisfeth u Buzetu, MaZinjica br. 105,
zastupanog pdlanu uprave Valteru Ne&i, kao zakupnika.

TEMELJINA PITANJA KOJA SE URE DPUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Zaklka kojim se prihvéa prijedlog nagodbe, utden
Zapisnikom, Klasa: 372-01/17-01/306, Urbroj: 2168(B-06-00-0411-18-3, od dana 20. v&fja
2018. godine, o izvrSenim ulaganjima u poslovnispro u vlasniStvu Grada Pule, u Puli, Trg na
mostu br. 5, u prizemlju zgade saigae na K. br. zgr. 2143/4, k.o. Pula, povrSine 49,00 m2.

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE DUJE AKTOM:

lzmaiu Grada Pule, kao zakupodavca, i trgiws drustva NEAL d.o.o. (OIB:
63102138408, MBS: 040129145), sa sjediStem u Buk&idinjica br. 105, zastupanog {lanu
uprave Valteru Ne2u, kao zakupnika, zaklgen je Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa:
372-01/15-01/345, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411115%d dana 14. prosinca 2015. godine,
solemniziran po javnom biljezniku Nansi Képipod posl. br. OV-392/16, dana 12. &ij@
2016. godine, predmet kojeg ugovora je zakup posig\yprostora u Puli, Trg na mostu br. 5, u
prizemlju zgrade sagdane na K. br. zgr. 2143/4, k.o. Pula, povrSine 49,00 m2phkavljanje
trgovinske djelatnosti, na odieno vrijeme u trajanju od 10 godina, s demom mjesénom
zakupninom u iznosu od 40,00 kuna po m2 (odnos@60]00 kn), a sve na temelju Odluke o
prihvatu ponuda i sklapanju Ugovora o zakupu pasbtgvprostora, Klasa: 372-01/15-01/189,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-15-14, od dana 2ldeshog 2015. godine, i to po naggu
objavljenom u dnevnom tisku Glas Istre, oglasnofipUpravnog odjela za prostorno demje,
komunalni sustav i imovinu te sluzbenim stranica@rada Pule, dana dana 21. studenog 2015.
godine.

Citiranim ugovorom utwteno da je zakupnik u obvezi dovesti poslovni proststanje
potrebno za obavljanje djelatnosti, odnosno istvgati namjeni te je Suglasnas nadleznog
tijela Grada Pule, Klasa: 372-01/16-01/128, Urb&i68/01-03-06-00-0411-16-6, od dana 13.
travnja 2016. godine, zakupniku odobrena adaptaogovnog prostora u Puli, Trg na mostu br.
5.



Zakupnik je, na temelju navedenog ugovora i izdemeSuglasnosti, izvrSio adaptaciju

predmetnog poslovnog prostora i nadleznom tijelstaldo zahtjev za priznavanje ulaganje uz
koji je prilozio svu potrebnu dokumentaciju:

Ratun br. 6/P1/2, izdan od obrta za d¢gainske radove "MIKI", iz Buzeta, vl. obrta
JaSare\d Admir, dana 08. svibnja 2016. godine,

Izvedbeni troSkovnik, izdan od iz#ata — obrta za gdevinske radove "MIKI", iz
Buzeta, vl. obrta JaSarévhdmir,

Raun br. 9-PP1-1, izdan od obrta za vodoinstaladd&AN", iz Buzeta, vl. Prodan
Dean, dana 19. srpnja 2016. godine,

Izvedbeni troSkovnik, izdan od iz#ata — obrta za vodoinstalacije "DEAN", iz Buzeta,
vl. Prodan Dean,

Ratun br. 24-2016, izdan od obrta za elektroinstadéeijradove "BRUNO", iz Vodnjana,
vl. Orli¢ Bruno, dana 27. svibnja 2016. godine,

Ratun br. 38-2016, izdan od obrta za elektroinstadéeijradove "BRUNQO", iz Vodnjana,
vl. Orli¢ Bruno, dana 06. lipnja 2016. godine,

TrosSkovnik za izradu elektroinstalacija, idesm od obrta za elektroinstalacijske radove
"BRUNOQO", iz Vodnjana, vl. Orli Bruno, dana 27. svibnja 2016. godine,

Ratun/Otpremnica "P" br. 18/2/2-2016, iZem od trgovékog drustva ROLETE d.o.o.,
dana 13. lipnja 2016. godine,

Raun/Otpremnica "P" br. 47/2/2-2016, i2em od trgovékog druStva ROLETE d.o.o.,
dana 30. studenog 2016. godine,

dva TrosSkovnika izrdena od trgovékog drustva ROLETE d.o.o0.,

Ratun br. 444-01-91, izteen od trgovékog drustva DEKORA-DOM d.o.0., dana 18.
srpnja 2016. godine,

Ratun br. 1199-121-1, izdéen od trgovékog drustva FERO-TERM d.o.0., dana 21.
svibnja 2016. godine,

dokaze o uplati iznosa po gore navedenitumana,

izvjeXa o ispitivanju elekttinih instalacija trgow&kog druStva Elkron d.o.0. za zastitu na
radu i zaStitu od pozara.

Sukladno dokumentaciji dostavljenoj uz zahtjev zd@r@avanje ulaganja u adaptaciju
poslovnog prostora u Puli, Trg na mostu br. 5, Zlagi da je zakupnik izveo radove u
sveukupnom iznosu od 75.000,83 kn bez PDV-a.

Budwi da se zakupniku, kao ulaganja u poslovni prossétjucivo mogu priznati nuzni i

korisni radovi te oni radovi za koje je ishodovamlasnost nadleznog upravnog tijela Grada
Pule, nakon analize predmetnog zahtjeva i dostavljgokumentacije, cevida izvrSenog od
strane sluzbenika Upravnog odjela za prostorndamje, komunalni sustav i imovinu, Odsjeka
za upravljanje imovinom, dana 11. siga 2018. godine, te usporedbe jetlmn cijena
izvedenih radova navedenih u dostavljenoj dokunagntgedini¢nih cijen na trzisStu, utdeno je

da zakupniku mogu priznati ulaganja u sveukupnarosa od 58.338,58 kn bez PDV-a.



Naime, sukladno gore navedenom ugovoru o zakupuoyusy prostora, izdane
Suglasnosti, Klasa: 372-01/15-01/135, Urbroj: 206804-03-02-0387-15-11, od dana 17. srpnja
2015. godine, te Pravilnika o kriterijima za nakmadozZenih sredstava u denje poslovnog
prostora kojeg Grad Pula ima u vlasniStvu, na ragmju ili koriStenju (Sluzbene novine Grada
Pule br. 1/02, 6a/04) mogu, kao ulaganje u poslpwostor, priznati slijeds radovi:

ruSenje postojgeg stropa i odvoz sma na deponij — u ukupnom iznosu od 1.900,00
kn,

¢iS¢enje, mazanje impregnacije, gletanje i finiranjdoxia (u cijenu ukljten rad i
materijal) — u ukupnom iznosu od 11.385,00 kn (@@%n x 99,00 m2 = 11.385,00
kn),

obrada Spaleta oko prozora i vrata — u ukupnomsizrag 1.800,00 kn (90,00 kn x
20,00 m = 1.800,00 kn),

izrada pregradnih zidova od knaufa (u cijenu widjurad i materijal) — u ukupnom
iznosu od 5.460,00 kn (260,00 kn x 21,00 m2 = 5@®&&n),

krpanje kanala i ravnhanje poda zagie (u cijenu ukljgen rad i materijal) — u
ukupnom iznosu od 1.000,00 kn,

postavljanje keranikih plocica (u cijenu ukljden rad i materijal) — u ukupnom
iznosu od 13.530,00 kn (205,00 kn x 66,00 m2 =3@RB&0 kn),

postavljanje keranmike batiSkove (u cijenu ukljen rad i amterijal) — u ukupnom
iznosu od 1.320,00 kn ( 40,00 kn x 33,00 m = 1.82Q&n),

ravnanje poda nivelir masom (u cijenu ukka rad i materijal) — u ukupnom iznosu
od 1.340,00 kn,

montaza dvojih unutarnjih vrata — u ukupnom iznod200,00 kn,
vadenje dotrajale stolarije — u ukupnom iznosu od GO®&n,

izrada sanitarnogvora (gruba i fina montaza: dobava i ugradnja cigs vodu,
Stemanije Sliceva, montaza sanitarija) — u ukuprmrasu od 2.770,00 kn,

zamjena vanjske stolarije:

ALU dvokrilna ulazna vrata s ventus prozorom u ngddu (1 kom) — u
ukupnom iznosu od 7.200,00 kn,

ALU fiksna stijena (2 kom) — u ukupnom iznosu 0d5D,00 kn,

e ALU jednokrilni prozor s fiksnim dodatkom (1 kom)u-ukupnom iznosu od
1.550,00 kn,

e ALU fiksni prozor (1 kom) — u ukupnom iznosu od J&Dkn,

e ALU brana za vodu (1 kom) — u ukupnom iznosu od&,28 kn,
unutarnja stolarija:

e unutarnja vrata — bijala, lak (2 kom) — u ukupnamoisu od 521,40 kn

* Stok — bijeli, lak (2 kom) — u ukupnom iznosu oB&20 kn.



- polaganje kabla PPY 3x6 mm od brojila do razdjenik poslovhom prostoru s
potrebnim Stemanjem i izdradom proboja — u ukupmrasu 950,00 kn,

- dobava i ugradnja mjernog ormara s bravicom HEP-a ukupnom iznosu od
2.150,00 kn,

- troSkovi HEP-a na prespajanju i plombiranju brojar ukupnom iznosu od 740,00
kn,

Za napomenuti je da se polaganje kabla PPY 3x6 mnbrojila do razdjelnika u
poslovnom prostoru s potrebnim Stemanjem i izdragwoboja, dobava i ugradnja mjernog
ormara s bravicom HEP-a i troSkovi HEP-a na prespaj i plombiranju brojila, priznaju
zakupniku s obzirom da je iz ranijih zapisnika lidno da je poslovni prostor bio u jako loSem
(derutnom) stanju te je s obzirom na djelatnost kxgkupnik obavlja u predmetnom poslovnom
prostoru (trgovina bojama i lakovima) bilo potrebmvrSiti i navedne elektroinstalaterske
radove.

Jednako tako, priznaje se i ugradnja ALU branevadu, premda isto nije utdeno
ishodovanom Suglasn@as za adaptaciju predmetnog poslovnog prostoragassobzirom da je
od strane nadleznog odjela ocijeneno da se radiravdanoj investiciji budii da je rij& o
osiguranju prostora od prodora vode. Nije sporngedde¢ o poslovnom prostoru koji bi ranije
uslijed obilnijih kiSa redovito bio poplavljen.

Sukladno navedenom, prijedlogom nagodbe, d#ne Zapisnikom, Klasa: 372-01/17-
01/306, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-18-3, od dafaveljae 2018. godine, utdeno je da
su Grad Pula, kao zakupodavac, i trgdkeadrustvo NEZC d.o.0. (OIB: 63102138408, MBS:
040129145), sa sjediStem u Buzetu, Mazinjica bi5, Ifastupano pd@lanu uprave Valteru
NezZiu, kao zakupnik, suglasni da se zakupniku prizoéganja u poslovni prostor u vlasnistvu
Grada Pule, u Puli, Trg na mostu br. 5, u prizemfrade sagtgene na K. br. zgr. 2143/4, k.o.
Pula, povrSine 49,00 m2, u sveukupnom iznosu 0838358 kn bez PDV-a, kao nesporni iznos
priznatih ulaganja.

Ulozeni iznos naknaditte se zakupniku na &ia da se taj iznos prebije s 50% iznosa
mjes&ne zakupnine do njegove potpune isplate, no ukatidkupnik otkaze Ugovor o zakupu
predmetnog poslovnog prostora prije isteka rokaojerk je zakupodavac u obvezi isplatiti
odobreni iznos prebijanjem sa zakupninom (ili ugoetkaze zakupodavac zbog neposStivanja
odredbi ugovora o zakupu poslovnog prostora ochstmakupnika), zakupnik nema pravo na
povrat preostalog iznosa.

S obzirom da je od strane Upravnog odjela za fipanopéu upravu, dana 19. vefa
2018. godine, potdeno da zakupnik nema dugovanja prema grora Grada Pule, a zakupnik
potpisom Zapisnika o utdfivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe &ia372-01/17-
01/306, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-18-3, od dafavelj@e 2018. godine, potvrdio da je
suglasan stinjenicama ututenim u postupku priznavanja ulaganja izvrSenih @apéatiju
poslovnih prostor u Puli, Trg na mostu br. 5, kaodi strane nadleznog tijela procijenjenim
ulaganjima, predlaze se donoSenje Zakiguo prihvatu prijedloga nagodbe.

Zapisnik o utvdivanju ulozenih sredstava i prijedlogu nagodbe sKle872-01/17-01/306,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-18-3, od dana 20ja¢el 2018. godine, sastavni je dio ovog
Zakljucka.



FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA:
U proraunu Grada Pule prediena su sredstva za provedbu akta.

Pripremila: Orijeta Balgi dipl. iur., v.r.

ZAMJENICA PRO CELNIKA
Ingrid Bulian, dipl. ing. arh.
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ISTARSKA ZUPANILJA
9y GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNOQ
UREPENJE, KOMUNALNI SUSTAV I

IMOVINU
Odsjek za upravlj anje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
%» CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL'URBANISTICA,
AGLI AFFARI COMUNALI E AL
PATRIMONIO

Sezione per la gestione del patrimonio

KLASA:372-01/17-01/306
URBROJ:2168/01-03-06-00-0411-18-3
Pula, 20.02.2018

ZAPISNIK

o utvrdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe

Sastavljen u Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, o usmenoj raspravi
odrzanoj dana 20. veljade 2018. godine, u predmetu zakupnika trgovackog drustva NEZIC d.o.o0. (OIB:
63102138408, MBS: 040129145), sa sjedistem u Buzetu, MaZinjica br. 105, zastupanog po élanu uprave
Valteru NeZiéu, u postupku priznavanja ulaganja u adaptaciju poslovnog prostora u Puli, Trg na mostu br. 5.

Zapoceto u 10.00 sati.

Nazoéni:

Od strane Upravnog odjela: Zakupnik:

1. Zeljko Pavleti¢, dipl. iur. 1. NEZIC d.o.0.

2. Orijeta Babic, dipl. iur. zastupano po ¢lanu uprave
3. Julijana Benazic, grad. teh. ' Valteru Nezicu

Utvrduje se da je usmena rasprava zakazana usmenim putem.

Predmet usmene rasprave je priznavanje uloZenih sredstava u uredenje poslovinog prostora u viasnisivu
Grada Pule, u Puli, Trg na mostu br. 5, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢ br. zgr. 2143/4, k.o. Pula,
povrsine 49,00 m2,
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1. Utvrduje se:

- da je izmedu Grada Pule, kao zakupodavea, i trgovatkog drudtva NEZIC d.o.0. (OIB: 63102138408,
MBS: 040129145), sa sjedistem u Buzetu, MazZinjica br. 105, zastupanog po élanu uprave Valteru
Nezi¢u, kao zakupnika, a sve na temelju Odluke o prihvatu ponuda i sklapanju Ugovora o zakupu
poslovnog prostora, Klasa: 372-01/15-01/189, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-15-14, od dana 21.
studenog 2015. godine, po natjecaju objavljenom u dnevnom tisku Glas Istre, oglasnoj ploéi
Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu te sluzbenim stranicama Grada
Pule dana 21. studenog 2015. godine, zakljuéen Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-
01/15-01/345, Urbroj:  2168/01-03-06-00-0411-15-1, od dana 14. prosinca 2015. godine,
solemniziran po javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-392/16, dana 12. sijeénja 2016,
godine, predmet kojeg ugovora je zakup poslovnog prostora u Puli, Trg na mostu br. 5, u prizemlju
zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 2143/4, k.o. Pula, povriine 49,00 m2, za obavljanje trgovinske
djelatnosti, na odredeno vrijeme u trajanju od 10 godina, s utvrdenom mjeseénom zakupninom u
1znosu od 40,00 kuna po m2 (odnosno 1.960,00 kn),

- da je gore citiranim ugovorom utvrdeno da je zakupnik u obvezi dovesti poslovni prostor u stanje
potrebno za obavljanje djelatnosti, odnosno isti privesti namjeni te izvr3iti zidarske radove, radove na
izgradnji sanitarnog ¢vora 1 radove na uredenju procelja zgrade,

- da je SuglasnoScu nadleznog tijela Grada Pule, Klasa: 372-01/16-01/128, Urbroj: 2168/01-03-06-00-
0411-16-6, od dana 13. travnja 2016. godine, a koja suglasnost je sastavni dio ovog zapisnika,
zakupniku odobrena adaptacija poslovnog prostora u Puli, Trg na mostu br, 5,

- da je zakupnik, na temelju gore citiranog ugovora i izdane mu Suglasnosti, izvr§io adaptaciju
predmetnog poslovnog prostora.

2. Dana 05. listopada 2017. godine, zakupnik je u ovo upravno tijelo dostavio Zahtjev za priznavanje
ulaganja 1zvrenih u adaptaciju poslovnog prostora, zaprimljen pod gornjom klasifikacijskom oznakom,
uz kajt je priloZio slijede¢u dokumentaciju:

- Suglasnost za izvodenje radova adaptacije, Klasa: 372-01/16-01/128, Urbroj: 2168/01-03-06-00-
0411-16-6, od dana 13. travnja 2016. godine,

- Racun br. 6/P1/2, izdan od obrta za gradevinske radove "MIKI", iz Buzeta, vl. obrta Jadarevi¢
Admir, dana 08. svibnja 2016. godine,

- Izvedbeni troskovnik, izdan od izvodaca — obrta za gradevinske radove "MIKI", iz Buzeta, vl. obrta
JaSarevic Admir,

- Racun br. 9-PP1-1, izdan od obrta za vodoinstalacije "DEAN", iz Buzeta, vl. Prodan Dean, dana 19.
srpnja 2016. godine,

- Izvedbeni troskovnik, izdan od izvodaca — obrta za vodoinstalacije "DEAN", iz Buzeta, vl. Prodan
Dean,

- Racun br. 24-2016, izdan od obrta za clektroinstalacijske radove "BRUNOQ", iz Vodnjana, vl. Orlié
Bruno, dana 27, svibnja 2016. godine,

- Racun br. 38-2016, 1zdan od obrta za elektroinstalacijske radove "BRUNQ", iz Vodnjana, vl. Orlié
Bruno, dana 06. lipnja 2016. godine,

- TroSkovnik za izradu elektroinstalacija, izraden od obrta za elektroinstalacijske radove "BRUNO", iz
Vodnjana, vl. Orli¢ Bruno, dana 27, svibnja 2016. godine,

- Racun/Otpremnica "P" br. 18/2/2-2016, izraden od trgovackog drustva ROLETE d.o.0., dana 13.
lipnja 2016. godine,

- Racun/Otpremnica "P" br. 47/2/2-2016, izraden od trgovatkog drustva ROLETE d.o.0., dana 30.
studenog 2016. godine,

- dva Troskovnika izradena od trgovaékog drustva ROLETE d.o.o.,
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- Racun br. 444-01-91, izraden od trgovatkog drustva DEKORA-DOM d.o.0., dana 18. srpnja 2016.
godine,

- Racun br, 1199-121-1, izraden od trgovackog drustva FERO-TERM d.o.0., dana 21. svibnja 2016.
godine,

- dokaze o uplati iznosa po gore navedenim racunima.

Sukladno dostavljenoj dokumentaciji proizlazi da je zakupnik izvr$io ulaganja u poslovni prostor u Puli,
Trg na mostu br. 5, u sveukupnom iznosu od 75.000,83 kn bez PDV-a.

Na temelju dostavljene dokumentacije razvidno je da je zakupnik zavr§io s radovima adaptacije
poslovnog prostora u skladu s ishodovanom Suglasno$éu nadleznog tijela te dostavljenoj dokumentaciji.

. Dana 11. syeénja 2018. godine, od strane sluzbenika nadleZnog tijela izvrien je ofevid predmetnog

poslovnog prostora, kojim je utvrdeno da je zakupnik doista poslovni prostor u Puli, Trg na mostu br. 5
priveo namjeni, odnosne izvr§io adaptaciju istog, a sve sukladno zakljuéenom ugovoru o zakupu
poslovnog prostora, suglasnosti nadleznog tijela te priloZenoj dokumentaciji (o ofevidu je saéinjen i
Zapisnik, Klasa: 372-01/17-01/306, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17, od dana ll sijeénja 2018,
godine).

Zakupnik j¢ naknadno, dana 24. sijenja 208. godine, dopunio predmetni zahtjev te dostavio izvjestaje o
ispitivanju elektricne nstalacije sacinje od trgovackog drustva Elkron d.o.0. za zatita na radu i zadtitu od
pozara,

U provedenom postupku izvrena je analiza dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja i priloZene
dokumentacije, dostavljenog obra¢una po racunima i dokazima o placanju za izvedene radove te
usporedba jediniénih cijena izvedenih radova s jediniénim cijenama na trzistu, a sve kako bi se utvrdio
iznos sredstava koja se zakupniku, u skladu sa zaklju¢enim, gore citiranim, ugovorom o zakupu
poslovnog prostora, ishodovanom Suglasnogcu i Pravilnikom o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava
u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasni§tvu, na raspolaganju ili koridtenju (SluZbene
novine Grada Pule br. 1/02, 6a/04) mogu priznati kao ulaganje u poslovni prostor.

Zakupnik je upoznat s ¢injenicom da se kao ulaganja u poslovni prostor iskljudivo mogu priznati nuzni i
korisni radovi, ukoliko su 1sti doista 1 izvedeni. Radovi koji se odnose na tekuée odrzavanje 1 ne
predstavljaju nuzne 1 korisne radove ne priznaju se.

Prilikom priznavanja ulaganja jedini¢ne cijene izvedenih radova usporedene su s jediniénim cijenama na
trzistu te ¢e se priznavanje ulaganja vriiti po jediniénim cijenama na trzidtu.

. Nakon provedene analize dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja i priloZene dokumentacue te

usporedbom jedimiénih cijena 1zvedenih radova s jediniénim cijenama na trzidtu, utvrdeno je da se
zakupniku, sukladno gore citiranom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora, ishodovane Suglasnosti i
Pravilniku o kriterijima za naknadu ulozenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula
ima u vlasnistvu, na raspolaganju ili koristenju (Sluzbene novine Grada Pule br, 1/02, 6a/04) mogu, kao
ulaganje u poslovni prostor, priznati slijedeéi radovi:

-rusenje postojeceg stropa i odvoz smeca na deponij — u ukupnom iznosu od 1.900,00 ki,

-¢iscenje, mazanje impregnacije, gletanje i finiranje zidova (u cijenu ukljucen rad i materijal) — u
ukupnom iznosu od 11.385,00 kn (115,00 kn x 99,00 m2 = 11.385,00 kn),

-obrada $paleta oko prozora i vrata — u ukupnom iznosu od 1.800,00 kn (90,00 kn x 20,00 m =
1.800,00 kn),

-izrada pregradnih zidova od knaufa (u cijenu ukljuden rad i materijal) — u Lilkupnom iznosu od
5.460,00 kn (260,00 kn x 21,00 m2 = 5.460,00 kn),

-krpanje kanala i ravnanje poda za ploéiée (u cijenu ukljuden rad i materijal) — u ukupnom iznosu od
1.000,00 kn,

-postavljanje keramigkih plodica (u cijenu ukljuden rad i materijal) — u ukupnom iznosu od 13 530,00
kn (205,00 kn x 66,00 m2 = 13.530,00 kn),
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-postavljanje keramicke batikove (u cijenu ukljuéen rad 1 materijal) — u ukupnom iznosu od 1.320,00
kn ( 40,00 kn x 33,00 m = 1.320,00'kn),

(@)

-ravnanje poda nivelir masom (u cijenu ukljuden rad i materijal) — u ukupnom iznosu od 1.340,00 kn,
-montaza dvojih unutarnjih vrata — u ukupnom iznosu od 200,00 kn,
-vadenje dotrajale stolarije — u ukupnom iznosu od 500,00 kn,

-izrada sanitarnog ¢vora (gruba i fina montaza: dobava i ugradnja cijevi za vodu, §temanje Sliceva,
montaza sanitarija) — u ukupnom iznosu od 2.770,00 kn,

-zamjena vanjske stolarije:

e ALU dvokrilna ulazna vrata s ventus prozorom u nadsvijetlu (1 kom) — u ukupnom iznosu
od 7.200,00 kn,

o  ALU fiksna stijena (2 kom) — u ukupnom iznosu od 1.750,00 kn,
e ALU jednokrilni prozor s fiksnim dodatkom (1 kom) — u ukupnom iznosu od 1.550,00 kn,
e ALU fiksni prozor (1 kom) — u ukupnom iznosu od 350,00 kn,
e ALU brana za vodu (1 kom) — u ukupnom iznosu od 1.248,98 kn,
-unutarnja stolarija: |

e unutarnja vrata — bijala, lak (2 kom) — u ukupnom iznosu od 521.40 kn
e Stok — bijeli, lak (2 kom) — u ukupnom iznosu od 673,20 kn.

Osim gore navedenth radova zakupniku ce se priznati i:

-polaganje kabla PPY 3x6 mm od brojila do razdjelnika u poslovnom prostoru s potrebnim
stemanjem 1 izdradom proboja — u ukupnom iznosu 950,00 kn,

-dobava 1 ugradnja mjernog ormara s bravicom HEP-a — u ukupnom iznosu od 2.150,00 kn,
-trodkovi HEP-a na prespajanju 1 plombiranju brojila — u ukupnom iznosu od 740,00 kn,

s obzirom da je 1z ranijth zapisnika razvidno da je poslovni prostor bio u jako losem (derutnom) stanju te
Je s obzirom na djelatnost koju zakupnik obavlja u predmetnom poslovnom prostoru bilo potrebno izvr3iti
i navedne elektroinstalaterske radove.

Za napomenuti je da ¢e se zakupniku priznati i ugradnja ALU brane za vodu u ukupnom iznosu od
1.248,98 kn, Sto je i gore navedeno, premda isto nije utvrdeno ishodovanom Suglasno§éu za adaptaciju
predmetnog poslovnog prostora, a sve s obzirom da je od strane nadleznog odjela ocijeneno da se radi o
opravdanoj investiciji buduéi da je rije¢ o osiguranju prostora od prodora vode.

Slijedom navedenog, voditelj postupka utvrduje da je zakupniku moguée priznati izvriena ulaganja u
poslovni prostor u Puli, Trg na mostu br. 5, u sveukupnom iznosu od 58.338,58 kn bez PDV -a.

Preslik gore navedene dokumentacije (ugovora, suglasnosti, ponuda i racuna) sastavni je dio ovog
Zapisnika,

. Prema podacima Upravnog odjela za financije i opéu upravu Grada Pule, od dana 19. veljage 2018

godine, utvrdeno je da zakupnik trgovatko dru§tvo NEZIC do.o. (OIB: 63102138408, MBS:
040129145), sa sjediStem u Buzetu, MaZinjica br. 105, nema dospjelih dugovanja na ime zakupnine i
ostalih naknada koje se uz zakupninu placaju. .

Slijedom navedene analize priznaju se ulaganja u poslovni prostor u sveukupnom iznosu od 58.338,58 kn
bez PDV-a,
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Sukladno gore navedenom, voditel] postupka predlaZze prisutnom zakupniku priznavanje ulaganja u
poslovni prostor u Puli, Trg na mostu br. 5, na nadin da se priznato ulaganje, u ukupnom iznosu od
58.338,58 kn bez PDV-a, prebije s 50% iznosa mjeseéne zakupnine do njegove potpune isplate, a sve
sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/15-01/345, Urbroj: 2168/01-03-06-00-
0411-15-1, od dana 14. prosinca 2015. godine, solemniziran po javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl.
br. OV-392/16, dana [2. sije¢nja 2016. godine, 1 Pravilntku o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u
uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima v vlasnidtvu, na raspolaganju ili koristenju (Sluzbene
novine Grada Pule br. 1/02, 6a/04).

Poziva se zakupnik da se of€ituje na navedeni nadin prebijanja priznatih ulaganja te ostalim gore
navedenim okolnostima u svezi adaptacije poslovnog prostora,

Trgovacko drudtvo NEZIC d.o.o. . (OIB: 63102138408, MBS: 040129145), sa sjedistem u Buzetu,
Mazinjica br. 105, zastupano po ¢lanu uprave Valteru NeZiéu, izjavljuje:

"Prihvacam sve iznesene navode voditelja postupka".

Voditel] postupka predlaze zakupniku da se, sukladno svim predhodﬁo navedenim okolnostima 1
¢injenicama, sljedeci tekst prijedloga nagodbe uputi Gradonadelniku Grada Pule radi donofenja Zakljucka
o prihvatu prijedloga nagodbe:

NAGODBA

1. Utvrduje se da je trgovatko drustvo NEZIC d.o.o. (OIB: 63102138408, MBS: 040129145), sa
sjedistem u Buzetu, Mazinjica br. 105, zakupnik poslovnog prostora u Puli, Trg na mostu br. 5, u
prizemlju zgade sagradene na k.& br. zgr. 2143/4, k.o. Pula, povisine 49,00 m2, za obavljanje
trgovinske djelatnosti, po utvrdenoj mjeseénoj zakupnini u iznosu od 40,00 kuna po m2 (odnosno
1.960,00 kn), na odredeno vrijeme u trajanju od 10 godina, a sve na temelju Ugovora o zakupu
poslovnog prostora, Klasa: 372-01/15-01/345, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-15-1, od dana 14.
prosinca 2015. godine, solemniziranog po javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-392/16,
dana 12. sije¢nja 2016. godine, zakljutenog na temelju Odluke o o prihvatu ponuda 1 sklapanju
Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/15-01/189, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-
15-14, od dana 21. studenog 2015. godine, po natje¢aju objavljenom u dnevnom tisku Glas Istre,
oglasnoj ploéi Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav 1 imovinu te sluzbenim
stranicama Grada Pule.

2. Utvrduje se da je zakupnik trgovagko drustvo NEZIC d.o.o. (OIB: 63102138408, MBS: 040129145),
sa sjedistem u Buzetu, Mazinjica br. 105, izvrSilo adaptaciju poslovnog prostora u Puli, Trg na mostu
br. 5, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 2143/4, k.o. Pula, povriine 49,00 m2, a sve
sukladno ugovoru citiranom u tocki 1. ove Nagodbe.

3. Utvrduje se da prema podacima Upravnog odjela za financije i op¢u upravu Grada Pule, od dana 19.
veljate 2018. godine, zakupnik je trgovatko drustvo NEZIC d.o.o. (OIB: 63102138408, MBS:
040129145), sa sjedidtem u Buzetu, Mazinjica br, 105, nema dospjelih dugovanja na ime zakupnine i
ostalih naknada koje se uz zakupninu placaju.

4. Grad Pula, kao zakupodavac, i je trgovagko drutvo NEZIC d.o.o. (OIB: 63102138408, MBS:
040129145), sa sjedistem u Buzetu, MazZinjica br. 105, kao zakupnik, suglasni su da se zakupniku
priznaju ulaganja u poslovni prostor u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Trg na mostu br. 5, u prizemlju
zgade sagradene na k.¢. br. zgr. 2143/4, k.o. Pula, povr§ine 49,00 m2, u sveukupnom iznosu od
58.338,58 kn bez PDV-a, kao nesporni iznos priznatih ulaganja. UloZeni iznos naknaditi ¢e se
zakupniku na naéin da se taj iznos prebije s 50% iznosa mjeseéne zakupnine do njegove potpune
isplate. Ukoliko zakupnik otkaze Ugovor o zakupu predmetnog poslovnog prostora prije isteka roka
u kojem je zakupodavac u obvezi isplatiti odobreni iznos prebijanjem sa zakupninom (ili ugovor
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otkaze zakupodavac zbog nepotivanja odredbi ugovora o zakupu predmetnog poslovnog prostora),

zakupnik nema pravo na povrat preostalog iznosa.

5. Grad Pula, kao zakupodavac, i trgovacko drustvo NEZIC d.o.o. (OIB: 63102138408, MBS:
040129145), sa sjediStem u Buzetu, MaZinjica br. 105, kao zakupnik, suglasni su da nakon
podmirenja obveze iz to¢ke 4. ove Nagodbe od strane Grada Pule, nemaju nikakvih medusobnih
potraZivanja u pogledu nespornih ulaganja zakupnika navedenih u tocci 2. ove Nagodbe te da je
zakupnik s izvrSenim prijebojem iz tocke 4. ove Nagodbe namiren za izvriena ulaganja vlastitih
sredstava u poslovni prostor u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Trg na mostu br. 5.

6. Sukladno odredbi ¢lanka 78. Zakona o porezu na dodanu vrijednost (NN br. 73/13, 93/13, 148/13,
153/13 1 143/14) zakupnik je u obvezi zakupodavcu ispostaviti raéun za izvrSenu uslugu, a
zakupodavac je duZan, sukladno odredbi ¢lanka 37. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (NN
br. 79/13, 85/13, 160/13, 35/14, 157/14 1 130/15), zakupniku ispostaviti radun za primljeni predujam.

Vo N o G .
©

7. OvaNagodba stupa na snagu danom njezinog prihvata od strane Gradonadelnika Grada Pule.
Voditelj postupka poziva zakupnika da se o€ituje o ovom prijedlogu nagodbe.

Trgovacko drudtvo NEZIC d.o.o. (OIB: 63102138408, MBS: 040129145), sa sjeditem u Buzetu,
Mazinjica br. 105, zastupano po ¢lanu uprave Valteru Nezicu, izjavljuje:

"Suglasan sam s navedenim cinjenicama, kao i od strane Odjela procijenjenim ulaganjima &ije se
priznavanje predlaze, te molim da se ovaj prijedlog nagodbe proslijedi Gradonagelniku na usvajanje."

Voditelj postupka upoznaje zakupnika s odredbama Zakona o pravu na pristup informacijama (NN br.
25/13 1 85/15), a sukladno kojim odredbama je Grad Pula, kao tijelo javne vlasti, obvezno, radi
upoznavanja javnosti, omogudéiti pristup informacijama o svom radu pravodobnom objavom na
internetskim stranicama ili u javnom glasilu. U cilju zakonom utvrdene svrhe i u interesu javnosti, Grad
Pula objavljuje sve donesene akte na sluZzbenoj internetskoj stranici i u sluzbenom glasilu Grada te ce se,
slijedom navedenog, smatrati da je zakupnik, sklapanjem predmetne Nagodbe koja sadrZi njegove osobne
podatke, dao privolu za njthovo prikupljanje, obradu i kori§tenje istih javnom objavom na internetskim
stranicama 1 sluzbenom glasilu Grada Pule, a u svrhu u koju su prikupljeni.

Zapisnik je stranci pro€itan, na isti nema primjedbi te ga vlastoruéno ga potpisuje.
Dovrseno u 11.00 sati

Od Upravnog odjela: Zakupnik:
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