Temeljem ¢l. 35, ¢l. 280. do 296. i ¢l. 391. Zakona o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i
19/13-prociscéeni tekst) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula-Pola (SN Grada Pule 7/09, 16/09, 12/11 i
1/13), Gradonacelnik Grada Pule dana 24. sije¢nja 2018. godine, donio je

(P
ODLUKU O RASPISIVANJU NATJECAJA v
ZA OSNIVANJE I PRIJENOS PRAVA GRADENJA
I
Raspisuje se natjecaj za osnivanje i prijenos prava gradenja na sljedecoj lokaciji:
Vrijeme
na koje se | Pocetna
re Ukupna . . v .
Katastarska ” osniva godisnja | Jamcevina u
d. k.o. MO v . povrsina
br- Cestica . pravo naknada u eur/kn
: gradenja u EUR
god.
3.688,00
1. | Pula Veruda 4890/3 1844 50 1.844,00 27.660.00kn

S najpovoljnijim ponuditeljem za pravo gradenja sklopit ¢e se ugovor o pravu gradenja,
kojim najpovoljniji ponuditelj preuzima obvezu izgradnje objekta — parkirali$ne povrsine na
nekretnini na kojoj stjeCe pravo gradenja, sukladno UPU Ribarska koliba. Obveza placanja
naknade za pravo gradenja teCe od dana sklapanja ugovora, a naknada za pravo gradenja
placa se godiSnje unaprijed, s time da obveza placanja naknade za prvu godinu osnovanog
prava gradenja dospijeva osmog dana od dana sklapanja glavnog ugovora.

Najpovoljniji ponuditelj u obvezi je izgraditi navedeni objekt i za njega ishodovati uporabnu
dozvolu u roku od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o pravu gradenja. Navedeni rok
ugovoriti ¢e se kao bitan sastojak ugovora o pravu gradenja u smisli ¢l. 361. ZOO.

Ako nositelj prava gradenja u vremenu za koje je osnovano pravo gradenja podnese zahtjeva
za kupnju zemljista na kojem je ono osnovano, Grad Pula obvezuje se provesti postupak
prodaje zemljiSta. Grad Pula obvezuje se provesti postupak prodaje zemljiSta prema
pozitivnim propisima i opéim aktima koji budu na snazi u trenutku podnosenja zahtjeva, i to
u roku od 60 dna od dana njegova zaprimanja.

Nositelj prava gradenja nije ovlaSten prenositi pravo gradenja niti ga opteretiti ograni¢enim
stvarnim pravima u korist tre¢ih bez prethodne pisane suglasnosti vlasnika zemljista,
odgovara za sve obveze nastale u vezi sa steCenim pravom gradenja, te se obvezuje po
prestanku prava gradenja predati vlasniku zemljiSta nekretninu neoptere¢enu bilo kakvim
uknjiZzenim ili neuknjiZzenim teretima.

Nositelj prava gradenja u obvezi je po izgradnji staviti odredena parkiraliSna mjesta na
raspolaganje Gradu Puli za svo vrijeme trajanja prava gradenja, prema projektnoj
dokumentaciji koju je duzan priloziti ponudi.




Po prestanku prava gradenja, odnosno protekom vremena za koje je osnovano pravo gradenja
ili raskidom ugovora o pravu gradenja, na zemljiStu izgraden objekt parkiraliSta prelazi u
vlasnistvo Grada Pule bez ikakvih tereta osnovanih u korist tre¢ih osoba (zalozno, fiducijarno
ili drugo stvarno pravo kao teret gradevine), a dotadasnji nositelj/nositelji prava gradenja
ima/ju pravo na naknadu za objekt izgradene na pravu gradenja. Ukoliko pravo gradenja
prestane protekom vremena za koje je osnovano pravo gradenja, dotadasnji nositelj prava
gradenja ima pravo na naknadu vrijednosti gradevine prema procijenjenoj vrijednosti od
strane sudskog vjeStaka u trenutku prestanka prava gradenja.

Nositelj prava gradenja na nekretninama na kojima postoji teret raznih instalacija, u slucaju
intervencije ili sliénih radova na instalacijama duZzan je osigurati nesmetan pristup
instalacijama ovlastenim djelatnicima radi izvodenja radova.

Eventualna izmjeStanja instalacija, prikljuc¢aka i1 objekata koja su teret na predmetnim
zemljiStima nositelj prava gradenja izvrsit ¢e o vlastitom trosku u skladu s posebnim uvjetima
nadleznih pravnih osoba.

Nekretnine se izlazu natjecaju prema nacelu «videno-kupljeno», §to iskljucuje sve naknadne
prigovore nositelja prava gradenja u pogledu vidljivih nedostataka prava gradenja.

U slucaju postojanja posjeda treée osobe na nekretninama nositelj prava gradenja je duzan o
svom troSku osloboditi nekretninu od stvari 1 osoba.

Navedene vrijednosti nekretnina revalorizirat ¢e se u slucaju izmjene odnosa vrijednosti
izmedu kune u odnosu na EUR prema srednjem tecaju HNB. Odnos izmedu kune i EUR
utvrden na dan 21.12.2017. je 7,54 kn za 1 EUR.

Namjena gradevinskog zemljiSta i gradevina

Na predmetnom gradevinskom zemljiStu izgradnja, odnosno privodenje namjeni, vrsit ¢e se u
skladu s dokumentima prostornog uredenja, posebnim uvjetima gradenja 1 ostalim uvjetima
predvidenima vaze¢im propisima.

Nositelj prava gradenja prilikom ishodovanja propisanih dokumenata prostornog uredenja
duZan je postivati uvjete Grada Pule i drugih pravnih osoba u vezi planirane komunalne i
druge infrastrukture.

Opseg uredenja gradevinskog zemljista

Na gradevinskom zemljiStu radi priklju¢enja planiranih gradevina predvidena je izgradnja
telekomunikacijske, plinske 1 elektro mreze, te izgradnja objekata i uredaja komunalne
infrastrukture, i to: prometnice, sustava odvodnje oborinskih i otpadnih voda, javne rasvjete
te vodovodne i kanalizacijske mreze.

Gradnja telekomunikacijske, plinske 1 elektro mreze i uredaja, te vodovoda 1 sustava
odvodnje otpadnih voda, kao i rok u kojem ¢e se izvesti i omoguditi priklju¢ak gradevinske
parcele na komunalnu i drugu infrastrukturu, regulirat ¢e se posebnim aktom kojeg kupac
pribavlja u skladu s posebnim propisima.

Visinu i nacin pla¢anja komunalnog doprinosa za izgradnju objekata i uredaja komunalne
infrastrukture, i to: izgradnju prometnice, odvodnju oborinskih voda i javne rasvjete, kao i
rok u kojem ¢e se omoguditi prikljuc¢ak gradevinskim parcelama na komunalnu
infrastrukturu, odredit ¢e se sukladno vaze¢im pozitivnim propisima.



Nositelj prava gradenja o svom ¢e trosku izvrsiti eventualnu prenamjenu zemljista u skladu s
odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu.

1T

Natjecaj se provodi prikupljanjem pisanih ponuda.

Ponude se dostavljaju preporuc¢enom posiljkom ili osobnom predajom u zatvorenoj omotnici
sa naznakom ,NATJECAJ ZA OSNIVANJE PRAVA GRAPANJA RADI IZGRADNIJE
PARKIRALISTA - K.C. BR. 4890/3, K.O. PULA*.

Otvaranje 1 razmatranje prispjelih ponuda provesti ¢e se u prostorijama Komunalne palace,
sali Gradske vijeénice, Forum br. 1, na dan i termin utvrden u obavijesti objavljenoj u
dnevnom tisku, a najkasnije u roku od 20 dana, od dana donosSenja ove Odluke.

Oglas o raspisivanju natjecaja objavit ¢e se u dnevnom tisku, na oglasnoj plo¢i Upravnog
odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav 1 imovinu i na web-stranici Grada Pule.

I

Jamcevina upladena od strane najpovoljnijeg ponuditelja za sudjelovanje na natjecaju
kompenzirat ¢e se s naknadama za pravo gradenja koje prve dospijevaju na naplatu.

Jamcevina se uplacuje na Ziro rac¢un Grada Pule br. IBAN: HR9523600001835900006 Grad
Pula-Proracun model 68, poziv na broj 7722-OIB, 1 mora biti evidentirana na racuna Grada
Pule najmanje dva dana prije otvaranja pisanih ponuda.

v

Ugovor o pravu gradenja sklapa se u roku od 15 dana od dana donoSenja Odluke nadleznog
tijela o prihvatu ponude.

Najpovoljniji ponuditelji koji odustanu od ponude nakon postupka otvaranja pisanih ponuda i
unoSenja u zapisnik utvrdenja Komisije o ponudi koju smatra najpovoljnijom, koji ne
pristupe sklapanju ugovora o pravu gradenja u za to ostavljenom roku, ili ne uplate dvije
uzastopne dospjele naknade za pravo gradenja, gube pravo na povrat uplacene jamcevine, a
nekretnina ¢e se ponovno izloziti na javnom natjecaju.

Pocetna naknada i obveza pladanja ugovorenog iznosa iskazuju se u EUR, s naznakom
plac¢anja utvrdenog iznosa u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB na dan

placanja.

Troskove solemnizacije i zemljiSnoknjizne provedbe ugovora snosi nositelj prava gradenja.

\Y%
PRAVILA NADMETANJA

1. Komisija za provedbu natjecaja, na mjestu i u vrijeme odredenim za provedbu javnog
nadmetanja uvodno otvara nadmetanje i zaprima prijave i dokaze.



2. Natjecatelji prijavljuju sudjelovanje u javnom nadmetanju na nacin da nakon uvodnog
otvaranja nadmetanja predaju Komisiji za provedbu natjecaja prijavu s osobnim podacima te
prilaganjem dokaza (u izvorniku ili ovjerenom presliku):
- 0 uplati jamcevine (uplatnica)
- 0 drzavljanstvu odnosno registraciji pravne osobe,
- 0 podmirenju svih dospjelih dugovanja prema Gradu Puli (potvrda Upravnog odjela za opéu
upravu i financije Grada Pule, Polanijev prolaz 2)
- punomo¢ za zastupanje (ako na nadmetanju sudjeluje osoba u svojstvu punomocénika),
odnosno
ovlastenje predstavnika pravnih osoba.
- Iznos ponudene mjese¢ne naknade za osnovano pravo gradenja izraZzeno u kunama po
m2
- Izjava o prihvacanju maksimalnog vremena za izgradnju objekta racunajuc¢i od dana
sklapanja ugovora o pravu gradenja
- Izjava o prihvacanju uvjeta natjecaja
- Broj racuna i naziva banke ponuditelja (za eventualni povrat jamcéevine)
- Idejno rjeSenje gradevina za ¢iju se izgradnju osniva pravo gradenja

Ako su natjecatelji strane fizicke osobe ili pravne osobe koje ne obavljaju djelatnost u
Republici Hrvatskoj, duzni su naknadno, po provedenom postupku nadmetanja, pribaviti
potrebnu suglasnost za sklapanje ugovora o kupoprodaji sukladno odredbama Zakona o
vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima.

3. Komisija za provedbu natjeCaja razmatra prijave i dokaze, utvrduje njihovu pravnu
valjanost, te donosi odluku koju odmah objavljuje.

4. Ako se za lokaciju prijavio i natjecao samo jedan natjecatelj, uzet ¢e se njegova ponuda u
pocetnoj visini naknade kao najpovoljnija.

5. Po okonc¢anju nadmetanja Komisija za provedbu natjecaja utvrduje koja se ponuda smatra
najpovoljnijom te takvo utvrdenje unosi u zapisnik.

6. Zapisnik o provedenom nadmetanju s prijedlogom za prihvat ponude koju smatra
najpovoljnijom, Komisija za provedbu natjeaja dostavlja nadleZznom tijelu Grada Pule na
razmatranje 1 odluc¢ivanje.

9. Odluku o prihvatu najpovoljnije ponude i1 sklapanju predugovora, donosi nadlezno tijelo
Grada Pule.

10. Ugovor o pravu gradenja sklapa se u roku od 8 dana od donosenja Odluke nadleznog
tijela Grada Pule o prihvatu ponude i sklapanju ugovora.

VI

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (NN br. 25/13 1 85/15), Grad Pula kao
tijelo javne vlasti, obavezno je, radi upoznavanja javnosti, omoguditi pristup informacijama o
svom radu pravodobnom objavom na internetskim stranicama ili u javnom glasilu. U cilju
zakonom utvrdene svrhe i u interesu javnosti, Grad Pula objavljuje sve donesene akte na
sluzbenoj internetskoj stranici 1 u sluzbenom glasilu Grada. Slijedom navedenog, smatrat ¢e
se da je natjecatelj, podnosSenjem prijave koja sadrzi njegove osobne podatke na ovaj natjecaj,
uz trazene priloge, dao privolu za njihovo prikupljanje, obradu i koriStenje istih javnom
objavom na internetskim stranicama i u sluzbenom glasilu Grada Pule, a u svrhu u koju su
prikupljeni.



VII
Nadlezno tijelo Grada Pule pridrzava pravo ponistiti objavljeni natjecaj u cijelosti ili
djelomicno, bez posebnog obrazlozenja, do donosenja Odluke o prihvatu ponude i sklapanju
ugovora o pravu gradenja.

VIII

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:947-03/17-01/902
URBROJ:2168/01-03-06-00-0247-18-1
Pula, 24. sije¢nja 2018.

GRADONACELNIK
Boris Miletié¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Cl. 35,¢l. 280. do 296. &l. 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim prasi (NN 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79184,/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 i 94/17)dl. 61. Statuta Grada Pula-Pola (SN Grada Pule /6M9, 12/11 i
1/13).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE URE DUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje odluke o raspisivanju d@#eza osnivanje i prijenos prava dgaja
na kg&. 4890/3 k.o. Pula, podtje MO Veruda, u zoni UPU Ribarska koliba, radi exmje
gradevine sukladno namjeni odienoj dokumentima prostornog demja.

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE PUJE AKTOM:

Vezano uz predmetnu nekretninu¢.k4890/3 k.o. Pula, podtje MO Veruda, u zoni UPU
Ribarska koliba, predlaZze se stavljanje u funknoigkretnine, privéenje planiranoj namjeni i
ostvarivanje prihoda od iste putem osnivanja iepigisa prava gdanja.

Osnivanje prava gdenja predlaze se na vrijeme od 50 godina i uzp godiSnju naknadu
od 1€/m2 u kunskoj protuvrijednosti po srednjerfape HNB na dan pkanja, vezano za
odredbucl. 281. st. 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarmpravima, kojom se uguje na
odrelivanje naknade za pravo gemja u iznosu prosjee zakupnine za takvo zemljiSte, uz
godisSnju revalorizaciju naknade sukladno kretanjim@osa zakupnina na podju Grada
Pule, a prema statigkim podacima izdanima od strane nadleZznog javnaomautijela.
Prestankom prava gtanja po sili zakona prestaje i pravo plodouzivangmljiSta. Po
prestanku prava gidanja, odnosno po isteku roka na koji je pravodgnga osnovano ili
raskidom ugovora o pravu gienja Gradu Puli kao vlasnik zemljiSta ggepravo vlasniStva
na objektu parkiraliSta bez ikakvih upisanih iliupgsanih tereta u korist &t osoba, a
dotadasnji nositelj prava gtenja ima pravo na naknadu za objekt idgrana pravu grenja
prema procjeni vrijednosti izvrSenoj od strane kodsvjeStaka u trenutku prestanka prava
gradenja, a koja bi predstavljala onoliku naknadu zgkthparkiraliSta koliko je nekretnina u
prometu vrijednija s tim objektom nego bez njegkladno odredbél. 295. st. 3. Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

Najpovoljniji ponuditelj u obvezi je izgraditi nagteni objekt i za njega ishodovati uporabnu
dozvolu u roku od 36 mjeseci od dana sklapanja oigow pravu grdenja, a navedeni rok
ugovoriti ¢e se kao bitan sastojak ugovora o pravdemg u smisltl. 361. ZOO.

Ako nositelj prava grdenja u vremenu za koje je osnovano pravaemg podnese zahtjeva
za kupnju zemljiSta na kojem je ono osnovano, (Path obvezuje se provesti postupak
prodaje zemljiSta. Grad Pula obvezuje se provesstypak prodaje zemljiSta prema
pozitivnim propisima i opm aktima koji budu na snazi u trenutku podnoSeajatjeva, i to u
roku od 60 dna od dana njegova zaprimanja.



Nositelj prava gréenja duzan je prilikom ishodovanja upravnih akatsfornog uréenja za
ste&ene nekretnine postivati uvjete Grada Pule i drygivnih osoba u svezi planirane
komunalne i druge infrastrukture.

Predlaze se da se nafg provede putem prikupljanja pisanih ponuda, daogkas o
raspisivanju natggja objavi u dnevnom tisku, na internet stranicadzr Pule i oglasnoj pio
nadleznog Upravnog odjela. Prijedlogom Odluke degwa je visina jaevine te rok i nén

na koji se jamdevina treba uplatiti. Radi zastite interesa Gradke Rtvideno je da se ugovor
sklapa u roku od 15 dana od dana donoSenja Odlykéreatu ponude od strane nadleznog
tijela Grada Pule.

Najpovoljniji ponuditelji koji odustanu od ponudekon okokanja hadmetanja i unoSenja u
zapisnik utvdenja Komisije koja se ponuda smatra najpovoljnijorg, pristupe sklapanju
ugovora o pravu gieenja u preddenom roku gube pravo na povrat elae jantevine, a
nekretnina¢e se ponovno izloziti na javhom na&igu. Naknada za pravo dgenja kao i
obveza pléanja ugovorenog iznosa iskazuju se u EUR, s narnagflacanja utvienog
iznosa u kunskoj protuvrijednosti prema srednjedajte HNB na dan plkmanja. Rok za
placanje ugovorene naknade je bitan sastojak ugovara,sh¢aj propustanja roka nastupaju
pravne posljedice prediene odredbonilanka 361. Zakona o obveznim odnosima. TroSkove
ovjere potpisa, solemnizacije i zemljiSnoknjizneoyedbe ugovora snosi nositelj prava
gradenja.

Nadalje, utvden je nain placanja naknade za pravo demja, te pravila nadmetanja.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVED BU AKTA:
Za provedbu akta nisu potrebna financijska sredstva

Pripremila: Mirna Radolo¥i

P.O. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢, mag.ing.aedif.
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" | = eoured Petri¢ ...

Zagrebacka 37, Pula

tel. 052/380 773

gsm. 091/ 211 30 20

e.mail: geoured.petric@pu.t-com.hr
0OIB: 86248686101

Narucitelj:

ARENATURIST RIBARSKA KOLIBA D.O.O.
Pula, Verudela 16

OIB: 95903460600

Broj predmeta: K-12/17-1783

PARCELACIJSKI ELABORAT
za provedbu dokumenata prostornog uredenja

za potrebe provodenja promjena u katastru zemljiSta

k.o. Pula

k.€. : 4909/5, 4909/6, 4909/4, 4890/3, 4884, 4885/2, 4894/1, 4894/2, z2568/2, 4909/2 dio, 4909/1 dio,

4909/11 dio

e REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
Podruéni ured za katastar Pula-Pola

KLASA: 9a2.08/.0F —22/ 13E.L
URBROJ: ﬁ1%?‘ﬁ[ - 17 -8
Pula, -14- 1U]

Ovaj elaborat je fzraden u skladu s geodots !

propisima, odgovara evrsi 78 kaju glu Ixr::dj::\ '15“'32“'.?335’2
Koristii za polrebe provedsma BIOMISAN i katabtru remiista
Za  provodsnje ovog a'ahordla i katastaseke operaty 7/
potrebno podnijeti posshan zahtjey ' &

N\ 2% S
\aass
NesLict

ovlasteni inZenjer geodezije: ovlastena osoba:
Klementina Sin¢i¢, mag.ing.geod.et geoinf. Jovica Petrié¢

Pula, kolovoz 2017. > ycidy
2 P ula, Zagrebatka 37

GEOURELD PETRIC d.o.o.
Pula Ged




| K.O.:Puld
MBR: 324256

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
/A KATASTAR
Mjerilo 1:2000

1435

4639

4640
Temeljem Elonka 162. Zokor:  praostornom
uredenju (NN 153/13) potwr? s¢ da je ovgj
parcelacijski elobora! izrode G
so  UPU Ribarska koliba

("Sluzbene novine” br. G5/17)
|

u ?g!i,,‘ __ ASA2. 2047 qod

4 %:
MIJESTO1

DATUM IZRADE : | OVLASTENI INZENJER GEODEZIJE:

l Pula, kolovoz 2017. | Klementina Sin¢i¢, mag.ing.geod.et geoinf.
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