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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasni$tvu 1 drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 -
prociséeni tekst 1 94/17), u vezi sa €l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi («Narodne novine» br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12 1 19/13 — prociscéeni tekst i 137/15) 1 ¢l. 61. Statuta Grada Pule — Pola (Sluzbene
novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11 i 1/13), Gradonacelnik Grada Pule dana 22.
prosinca 2017. god., donosi

ODLUKU

o kupnji zemljiSta — Ulica Jasne Crnobori
(Antunovi¢ Luja)

I

Utvrduje se:

da je dana 13.09.2016. god. izdana Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/16-
01/000031 Urbroj: 2168/01-03-05-0426-16-0005 za planirani zahvat u prostoru —
izgradnja predmetne prometnice sa pripadaju¢om infrastrukturom, koja je postala
pravomoc¢na dana 12.10.2016. god.

da je temeljem navedene Lokacijske dozvole od strane drustva Alter Gea d.o.o. Pula
izraden Parcelacijski elaborat br. 2016/48 od 24.11.2016. god. koji ima Potvrdu
Drzavne geodetske uprave Podru¢nog ureda za katastar Pula Klasa: 932-06/2016-
02/2095 Urbroj: 541-27-1/1-17-3 od 31.07.2017. god. o tehnickoj ispravnosti te
Potvrdu da je isti izraden u skladu sa naprijed navedenom Lokacijskom dozvolom,

da se navedenim Parcelacijskim elaboratom nekretnina k.¢. br. 3772/286 k.o. Pula
povrsine 640 m2, u vlasnistvu Luje Antunovi¢, parcelira na nacin da k.¢. br. 3772/286
k.o. Pula ima povrSinu od 630 m2, dok novoformirana k.¢. br. 3772/324 k.o. Pula ima
povrsinu od 10 m2 i predstavlja sastavni dio prometnice u dijelu Ulice J. Crnobori u
Puli,

da je Procjembenim elaboratom sudskog vjeStaka Jasminke Peharda-Doblanovié¢ iz
rujna 2017. god. odredena trziSna vrijednost nekretnine k.C. br. 3772/324 k.o. Pula
povrsine 10 m2 u ukupnom iznosu od 5.200,00 kn,

da se Luja Antunovi¢ na Zapisniku dana 11.10.2017. god. ocitovala kako je suglasna sa
utvrdenom trziSnom vrijednosti predmetne nekretnine te je dana 14.12.2017. god. u spis
predmeta dostavila Potvrdu banke o izdavanju brisovnog ocitovanja vezano za
nekretninu k.¢. br. 3772/324 k.o. Pula povr§ine 10 m2 koja predstavlja sastavni dio
prometnice u dijelu Ulice J. Crnobori u Puli.

II

Sukladno utvrdenjima iz tocke 1. ove Odluke, izmedu Luje Antunovié iz Pule, Skokovica 14,

OIB

65522698491 kao prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule, Pula, Forum 1, OIB

79517841355 kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji nekretnine k.c.
br. 3772/324 k.o. Pula povrSine 10 m2, koja predstavlja sastavni dio prometnice u dijelu
Ulice Jasne Crnobori u Puli, uz isplatu kupoprodajne cijene u ukupnom iznosu od 5.200,00
kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnine.
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Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule provesti ¢e se odmah po sklapanju Ugovora o

kupoprodaji nekretnine iz prethodnog stavka ove tocke Odluke, a po provedbi Parcelacijskog
elaborata iz to¢. I ove Odluke u katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama.

II

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni
sustav 1 imovinu.

v
Ovaj Odluka stupa na snagu danom donoSenja.
KLASA:947-03/17-01/632
URBROJ:2168/01-03-06-00-0384-17-8

Pula, 22. prosinca 2017.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavipajtedbecl. 35. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/92/0®, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, B1/fpratiSc¢eni tekst i 94/17), u vezi sh
48. Zakona o lokalnoj i podénoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne novine» 38/01,
60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 124/M19/13 — proiscéeni tekst i 137/15) §l.
61. Statuta Grada Pule — Pola (Sluzbene novinea®atk br. 7/09, 16/09, 12/11 i 1/13).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke kojom se dageesklapanje Ugovora o kupoprodaji izine
Luje Antunovt kao prodavatelja i Grada Pule kao kupca vezanmetaetninu k. br.
3772/324 k.o. Pula povrSine 10 m2, koja predstasdistavni dio prometnice u dijelu Ulice
Jasne Crnobori u Puli.

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE PUJE AKTOM:

Dana 13.09.2016. god. izdana je Lokacijska dozudlasa: UP/I-350-05/16-01/000031
Urbroj: 2168/01-03-05-0426-16-0005 za planiranivadhu prostoru — izgradnja predmetne
prometnice sa pripadajom infrastrukturom.

Temeljem navedene Lokacijske dozvole od stranetvhuAlter Gea d.o.o. Pula iztan je
Parcelacijski elaborat br. 2016/48 od 24.11.2018l. gkoji ima Potvrdu DrZzavne geodetske
uprave Podrénog ureda za katastar Pula Klasa: 932-06/2016-08/2bbroj: 541-27-1/1-17-

3 od 31.07.2017. god. o tebkoj ispravnosti te Potvrdu da je isti iden u skladu sa
naprijed navedenom Lokacijskom dozvolom.

Navedenim Parcelacijskim elaboratom nekretnirta Br. 3772/286 k.o. Pula povrSine 640
m2, u vlasniStvu Luje Antunogj parcelira se na te da k¢. br. 3772/286 k.o. Pula ima
povrSinu od 630 m2, dok novoformirana.kor. 3772/324 k.o. Pula ima povrSinu od 10 m2 i
predstavlja sastavni dio prometnice u dijelu Ulic€rnobori u Puli.

Procjembenim elaboratom sudskog vjeStaka JasmimkearBa-Doblanovi iz rujna 2017.
god. odréena je trziSna vrijednost nekretnine€.kor. 3772/324 k.o. Pula povrSine 10 m2 u
ukupnom iznosu od 5.200,00 kn.

Luja Antunovt na Zapisniku dana 11.10.2017. goditavala se kako je suglasna sa
utvrdenom trziSnom vrijednosti predmetne nekretnineeta gpis predmeta dostavila Potvrdu
Raiffeisenbank Austria d.d. o izdavanju brisovnédavanja za nekretninu &. br. 3772/324
k.o. Pula povrSine 10 m2 koja predstavlja sastdimprometnice u dijelu Ulice J. Crnobori u
Puli, kada ista bude formirana, a vezano za osijei@o kreditu stranke.

Sukladno navedenom, predlaZze se sklapanje Ugov&rgaprodaji izméu Luje Antunové
kao prodavatelja i Grada Pule kao kupca vezanoeksetinu ké. br. 3772/324 k.o. Pula
povrSine 10 m2, uz isplatu Luji Antund@vikupoprodajne cijene u ukupnom iznosu od
5.200,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapangaatg o kupoprodaji nekretnine.

Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule pstivie se odmah po sklapanju Ugovora o
kupoprodaji navedene nekretnine, a po provedbi rpetdog Parcelacijskog elaborata u
katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama.



PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVED BU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetnu nekretiiglbala bi teretiti poziciju R3-R0457-
411190 ZemljiSte — program gradnje (Ostala zeraljist

Pripremila:

Ivana Vujinovt Legovic, dipl.iur.
P.O. GRADONACELNIKA
Giordano Skuflimag.ing.aedif.
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Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.ing.arh.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i prpcjene nekretnina 4
Rjesenje br: 4Su-914/14

52100 Pula, Kaéuni 1

Telefon:0992303582

E-mail:jasminka.doblanovic@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste k.¢. 3772/324 k.o. Pula

Lokacija: 52100 Pula, Valdebek, ulica Jasne Crnobori

Naruiteli: Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu

0OIB:79517841355
NarudZbenica br.2168/01-03-06-00-0384-17-349

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Pula, rujan 2017. godine




Zemljisnoknjizni uloZak:

ZemijiSnoknjizna  Cestica
izvliaScuje ( prema
elaboratu br. 2016/48)br.:

koja se
parcelacijskom

Matina katastarska Cestica br.:

Novonastala Cestica nakon izvlastenja
dijela mati¢ne Cestice br.. ( prema
parcelacijskom elaboratu br. 2016/48)

ZK Katastarska op¢ina:
Opcinski sud u
Namjena:

Svrha procjenjivanja:

Pretpostavka procjenjivanja:
Pokazatelji vrijednosti

Posljedi¢ni gubici:
Posljediéni dobici:

za nekretninu koja se

Antunovié¢ Luja, Pula , Stoja br. 10 (1/

NARUCITELJ: Grad Pula ,
imovinu
VLASNIK:
IZVRSITELJ: Jasminka Peharda-D
Stalna sudska vje$
SAZETAK VAZNIH CINJENICA
Nekretnina:
Adresa:

TrziSna vrijednost nekretnine koja se izviascuje:

Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i

0\“\_.\“ \1,,, g
lanovi¢ dfp ing.arh.
grad:te ske stl’ukrewlptrc:CJema-l ekretnina

Peharda-Doblinovi 2
arh

f'l;:l me

& Ul o
Gradevinsko zen
52100 Pula, Valdebek uhca Jasne Crnobori

11362

3772/324 povr§ine 10m2
3772/286 povrsine 640m2
37721324 povrsine 630m2
Pula

Puli

Gradevinsko zemljiste

Odredivanje trZiSne vrijednosti buduée povrsine
javne namjene - naknade za izvlastenu nekretninu

Potrebe narucitelja

5.237,13 kn
nema
nema

Misljenja sam da naknada za izviastenje
Gradevinsko zemljiSte k.C.br. 3772/324

izviaséuje:
na lokaciji: 52100 Pula, Valdebek, ulica Jasne Crnobori
iznosi :
5.200,00 kn
ili po teaju 1€= 7470764 kn
700,00 €

TRAIIVNNNBIIIIINSSUOVDOOBODIBOBUOODOBOOOGOGOGOSESEOSEOSTES
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANISKT SUD U T'UTT - POLA
URED PREDSIEDNIKA SUDA
Kranjéeviéeva 8, 52 100 Pula - Pola

broj: 4 Su-Y14/14
Datum:  28. prosinca 2015.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENIE

Zupanijski sud u Puli — Pola, po predsjedniku suda Tztoku Krbecu, na temelju &l. 126,
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15 i 82/15), tc &l. 2. i 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14 i 123/15), 28. prosinca 2015,

rijefio je

JASMINKA PEHARDA - DOBLANOVIC, OIB: 74767382290, od vca Janka, rodena
10. oZujka 1961. diplomirana inZenjerka arhitekture iz Pule, KaSéuni I, imenuje se stalnom
sudskom vjedtakinjom struke: GRADITEIISTVO.

Mandat imenovanog sudskog vjeitaka traje 4 (fetiri) godine ra¢unajuéi od dana 28,
prosinca 2015., nakon &epa moZe biti ponovno imenovan,

Obrazlozenje

Jasminka Pcharda - Doblanovi¢ podnijela je zahijev za imenovanje stalnom sudskom
viestakinjom struke: graditeljstvo sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vijestacima (Narodne
novine br. 38/14 i 123/15~ u daljnjem tekstu: Pravilnik). Uz camolbu za imenovanje priloZila
je svu potrebitu dokumentaciju sukladno ¢1. 2.1 5. te &L, 9. Pravilnika.

Provedenom provierom u smislu odredbe &l. 2. st. 2. Pravilnika utvrdeno je da ne
postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vicdtakom.

DNA:
1. Jasminka Peharda — Doblanovié, Pula, Kagéuni 1

2. Opéinski sud u Puli-Pola

3. Ministarstvo pravosuda Republike Irvatske, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD T PULL - POLA
URLD PREDSIEDNIKA SITDA
Kranjéeviceva 8, S2100 Pula - Polu

:‘:Tlt"‘lilzﬂl 4 S"_‘) ] 4"“ 4-] 7
21, ozujka 2016,

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENIE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda lztoku Krbeeu, na temelju ¢l.
140. Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13. 33/15. 82/15), te &L 12, 8t. 7.
Pravilnika o swalnim sudskim viedtacima (Narodne novine broj: 38/14.123/15) - dalje
Pravilnik, dana 21. ozujka 20146.,

rijedio je

Podrugje vieStatenja stalne sudske viestakinje JASMINKE PEHARDA
DOBLANOVIC, dipl. inZenjerke arhitekture iz Pule-Pola, Kaséuni 1.
OIB:74767382290. odredeno resenjem broj 4 Su-914/14 od 28. prosinca 2015.,
STRUKE GRADITELISTVO prosiruje se i na PROCIFNU NEKRETNINA,

ObrazloZenje

Jasminka Peharda Doblanovié, dipl. inZenjerka arhitekiure iz Pule-Pola.
riesenjem predsjednika suda od 28, prosinca 2015, broj 4 Su-914/14. imenovana je
stalnom sudskom vjestakinjom struke graditeljstvo, na vrijeme od eetiri godine

Imenovana viedtakinja uputila je sudu zahtjev od 15. ozujka 2016., kojun je
zatraZila da joj s¢ progiri podrucje vjestadenja i dopuni sadusnje podrutje viestatenja
struke graditeljstvo i na podruéje procjene nekretnina.

Kako je u odredbi &lanka 12, st. 7. Pravilnika propisano da u postupku
prosirenju podrucja viestalenja veé imenovanog sudskog viestaka. isti nije duzan
ubaviti struénu obuku, a Hrvatsko drustvo sudskih viestaka i procjenitelja je veé u
prijedlogu za imenovanje, pod urbroj: S0-1928/2015 od 19. studenoga 2015,
predloZilo da se kandidatkinja imenuje stalnom sudskom vieStakinjom struke:
graditeljstvo i procjena nckretnina, (o se podrugje vjestacenja struke graditeljstvo
prosiruje i na procjenu nekretnina.
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UPUTA O PRAVNOM | LIEKL:
Protiv rjedenja  dopustena je zalba Ministarstvu ‘}4‘;‘\3‘{'
roku od 15 (peinaest) dana od dana  dostave rjesenja. /X eTieposredno predaje ili
salje postom - preporuéenom posilikom predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola,
Zalba se podnosi u dva primjerka.

hlike Hrvatske u

IINA:

1. Jasminka Peharda Doblanovic, Pula-Pola, Kaséuni |
2. Ministarstvo pravosuda RH, Zagreh

3. Op¢inski sud u Puli-Pola. po konacnosti
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SADRZAJ:

1. Prijediog

2. Zadatak

3. Nalaz

3.1. Lokacija nekretnine

3.2. ldentifikacija
3.2.1. Zemljine knjige
3.2.2. Katastar

3.3. Prostorno planska dokumentacija

3.4. ZateCeno stanje nekretnine

3.5, Dokumentacija

4. Opéi vrijednosni odnosi na trZidtu nekretnina
5. Odabir metode procjenjivanja
6. Procjena tr2i$ne vrijednosti nekretnine
6.1. ObiljeZja predmetnog zemljista
6.2. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

6.3. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom

631 Meduvremensko (intertemporalne) izjednadenje - prilagodba
trZistu _

6.3.2. Interkvalitativno izjednacavanje {za odstupanje u kakvodi

6.3.3. fzraCun poslieditnih gubitaka i dobitaka

7. Rekapitulacija - zaklju€ak
8. lzjava vieétaka
9. Popis primijenjenih propisa i literature

8. Prilozi
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Na temelju zahtjeva narugitelja, Grada Pula, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu  zatraZena je izrada procjene iznosa naknade za izviadtenje nekretnine.

Predmet progjene je gradevinsko zemljiSte u Puli, katastarska Cestica k.0.3772/324 nastale od matiéne
katastarske Cestice br. 3772/286 upisana u ZK uloZak 11362 Opéinskog suda u Puli, zemiji§no-knjiZzni
odjel Pula, katastarska opéina Pula.

2.Zadatak

Zadatak ovog vjeStaCenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene vrijednosti nekretnine radi
utvrdivanja naknade za izviaStenja u svrhu izgradnje dijela promeinice - ulica Jashe Crnobori u
Valdebeku. Sukladno nalogu naruditelia potrebno je izraditi izratun naknade sukladno pozitiviim
propisima,

Elaborat se izraduje na temelju ofevida na ferenu, podataka prikuptjenih od narucitelia, te ostalih
dostupnih nesluzbenih podataka.

Svrha zadatka je utvrdivanje visine naknade za izvladtenje novonastale K.G.br. 3772/324 k0. Pula za
potrebe izgradnje dijela ulice Jasne Crnobori u Valdebeku. 1znos naknade za lzvladtenu nekretninu dobiva
se kao zbroj naknade za gubitak prava i posljedicnih gubitaka od Sega se oduzimaiju posljediéni dobitci.

Ocevid na ficu mjesta sa fotografiranjem, a radi izrade ovog elaborata obavljen je 17.09.2017. godine.

sukladno ¢l 49 Zakona o procjent nekretnina trzigna vrijednost bududih povréina javne namjene iz lanka
46. tfocke 3. Zakona utvrduje se na temelju odredbi Zakona koje se odnose na nadin procjene naknade za
izviadtene nekretnine,

Dan kakvoce utvrduje se u trenutku koji prethodi neposredno prije trenutka u kojem je promijenjena
namjena koja je povod izvlastenja |istovjetan je danu ofevida. Dan vrednovania istovjetan je danu izrade
nalaza 20.09.2017.

Za potrebu prociene koristena je sliedec¢a dokumentacija:

1. Parcelacijski elaborat br. 2016/48 jzraden od strane AlterGea d.0.0. Iz Pule.

2.Pravomocna lokacijska dozvola Klasa:UP/1-350-05/16-01/31 Ur.broj:2168/07-03-05-0426-16-5 od
13.08.2016.

3. &~ lzvadak iz zemiji$ne knjige, zk.uloZak br..11362, k.0. Pula, stanje na dan 11.09.2017.

4. & - Posfjedovni list br. 11904 sfanje na dan 17.09.2017.

5. E izvadak iz katastarskog plana , stanje na dan 12. rujna 2017.
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3. NALAZ

3.1. Lokacija nekretnine

Predmetna nekretnina - mati¢na katastarska estica se nalazi u rubnom dijelu grada Pule, gradska &etvrt
Valdebek. Valdebek je od centra grada udaljen oko 2km.

3.2. Identifikacija

3.2.1. ZEMLJISNE KNJIGE

z.k. ulozak "'“'“"::‘,“""“‘ K&, oznaka zemljista povrsina zemljigta (m?)
obiteljska stambena zgrada,
Fime Pibe Ll dvoriste uz stambenu zgradu -
POVRSINA UKUPNO ( m? ): 640,00
k.€.2758/3

Viasnik: Antonovic¢ Luja, Pula, Stoja 10 (1/1)

Zabiliezba: Na temelju prijavnog lista DGU Podruénog ureda za katastar Pazin Ispostava Pula, broj: UP/I-
932-07/06-02/512 od 28. kolovoza 2006., nacrta i ¢l. 141 Zakona o gradnji NN 175/03
zabiljeZuje se da za k.€.br.3772/286 nije priloZena uporabna dozvola.

Teret: Ima - vidljivo u priloZzenom ZK izvadku
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3.2.2. KATASTAR

E izvadak iz katastarskog plana , stanje na dan 12. rujna 2017. .
011 Fey AR S ER SR BrrLiay 3?;2!1 rl6
) i 3720173 | 11 of

/10

3772/63

Al o

N-‘
7237309
, hr
3759 s 701 3723/18
3772/65
Posjedovni list br. 11904
Stanje na dan 11.09.2017.
k.o. Pula
3772/286 obiteljska stambena povrsine 153,00 m2
zgrada
dvoriste uz stambenu povrsine 487,00 m2
zgradu
ukupno: 640,00 m2
Dio Upisane osobe
11 Antunovi¢ Luja, Pula, ulica Stoja 10

izvor:.www.katastar.hr
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3.3. Prostorno planska dokumentacija

Prostorni plan uredenja grada Pule ("Sluzbene novine", br. 12/06, 12/12 ,5/14, 7/15, 5/16, 2/17, 5/17 i
8/17-procisceni tekst)

lzvod iz PPUG Pule-list. Br. 5.2. Gradevinska podruéja - k.o. Pula

Prema rjeSenju iz Prostornog plana uredenja grada Pule zemljiSte se nalazi unutar granica gradevinskog
podrucja grada Pule u njegovom izgradenom dijelu.

lzvor:www.pula.hr
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4 ‘
Generalni urbanistic¢ki plan grada Pule ("Sluzbene novine", br. 5a/08, 12/12 ,5/14, 10/14, 13/14, 7/15,
2/17, 5/17 i 9/17-procisceni tekst).
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Prema rjeSenju iz Generalnog urbanistickog plana grada Pule zemljiSte se nalazi unutar povrsine
stambene namjene.

lzvor:-www.pula.hr
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3.4, ZateCeno stanje nekretnina

o

Predmet procjene je utvrdivanje naknade za izvladtenje , temeljem parcelacijskog elaborata br. 2016/48
izraden od strane AlterGea d.o.0. |z Pule. novonastale k.& 3772/324 k.o. Pula.

Katastarska Cestica je nastala od matitne katastarske éestice 3772/286 k.0. Pula.

Katastarska Cestica ¢e se formirati u svrhu izgradnje dijela ulice Jasne Crnobori u naselju Valdebak
temeliem Pravomocéne lokacijske dozvoie Klasa:UP/1-350-05/16-01/31 L broj:2168/01-03-05-0426-16-5
od 13.09.2016.

U naravi zemijiSte je neuredena povréina uz postojedi neuredeni pristupni put, izvan ogradene okuénice
obiteljske stambene zgrade izgradene na k.&. 3772/286.

Datum oCevida: 17.00.2017.
Batum kakvode: 17.00.2017.
Datum vrednovanja: 20.09.2017.

3.8. Dokumentacija

Za potrebe izrade ovog elaborata korigtena je slijedece sluZbena dokumentacija:

Pravomocna lokacijska dozvola Klasa:UP/1-350-05/16-01/31 Ur.broj:2168/01-03-05-0426-16-5 od
13.09.20186.

Parcelacijski elaborat br. 2016/48 izraden od sirane AlterGea d.0.0. iz Pule.

Za potrebu izrade ovog elaborata koridtena je neslu¥bena dokumentacija s interneta (ZK izvadci i stanje u
katastru).

Za potrebu izrade ovog elaborata izwrSen je osobni neslufbeni uvid u vaZedu prostorno-plansku
dokumentaciju.
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4. Opéi vrijednosni odnosi na tréistu nekretnina

4.1. Gospodarsko stanje u RH '

Oporavak je u 2016. dobio na zamahu. Neznatno povecéanje BDP u 2015. oznadilo je kraj jedne od
najduzih i najdubljih recesija u EU-u.

Oporavak se u 2016. ubrzao po procijenjenoj stopi od 2,8 %. Povoljni utjecaji koji su pridonosili oporavku
posljednje dvije godine postupno slabe, no zamjenjuju ih povoljne nove okolnosti zbog kojih se u 2017.
predvida relativno snazan rast BDP-a od 3,1 % odnosno 2,5 % u 2018.

Opcenito stabilan financijski sektor temelj je kontinuirane makrofinancijske stabilnosti.

Smanjuje se dug privatnog sektora, iako je i dalje visok, osobito u korporativnom sektoru, i znatno izlozen
valutnom riziku. Dug korporativnog sektora i dalje je visok i koncentriran je u nekoliko sektora te svega
nekoliko poduzeca.

Stopa nezaposlenosti brzo se smanjuje zahvaljuju¢i umjerenom otvaranju novih radnih mjesta, ali i
smanjenju radne snage. Nezaposlenost mladih i dugotrajna nezaposlenost i dalje su na visokoj razini.
(lzvadak iz IzvjeSCa Europske komisije za 2017.g. od 22.02.2017.9.)

4.2. TrziSte nekretnina na podrucje RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 17. od srpnja 2016., sektor Nekretnine:

"UnatoC poboljSanoj financijskoj dostupnosti stambenih nekretnina, snazniji oporavak potraznje za
stambenim jedinicama, a time i aktivnosti poduze¢a povezanih s ovim trzidtem, izgledan je tek sa
stabilnijim i ja¢im ekonomskim oporavkom. Stoga se i u sljede¢em razdoblju o&ekuje stagnacija na ovom
trzistu."

Blagi realni gospodarski rast ostvaren tijekom 2015., a koji se &ita u pozitivnim trendovima na trzistu rada,
nije dovoljno snaZan da znatnije stimulira stambenu potraznju (Slika 55.).
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b indehs plonyangs Ripnge & gradae oeksetn
 gradrge nebretiune u sheced n 17 mpeecs 12 M

Lvor HNB

kel s o planowvims kupig

Investicijska aktivnost kucanstava u obliku planiranja kupnje ili gradnje stambenih nekretnina kontinuirano
se smanjivala tijekom 2015. Isti je trend nastavljen 2016 g., §to je posljedica oslablienoga kapaciteta i
sklonosti ku¢anstava zaduZivanju, posebice dugoro&nom. Tako su tijekom cijele 2015. cijene stambenih
nekretnina padale (godisnji pad cijena krajem 2015. iznosio je —2,1%). Smanjenje cijena stambenih
nekretnina blago se ubrzalo u odnosu na 2014. godinu, no ta je cjenovna korekcija bila i nadalje ispod
viSegodi$njeg prosjeka, kada su se cijene u jednoj godini znale smanijiti i za vise od 6% .

13




I%%%%%%@@&@3%3%%3s*t%%saﬁﬁﬁi@ﬁfﬁﬁﬁﬁﬁﬁ%@&@@é@@éé

5. Odabir metode procjenjivanja

5.1, PROCJENA TRZISNE VRIEDNOSTI POREDBENOM METODOM s

Ova meioda se koristi uglavnom za uivrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuca, garaza, parkirnih mjesta i poslovinih prostora.

LI slucaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljidta

kod troskovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih

otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detalinu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na tr#idtu uz odgovarajucu korekaiju i usporeduju se
njiova svojstva i svojsiva nekrelnine koja se progjenjuje. Metoda usporednih transakcija ternelji se na
naCelu supstitucije, {j. da racionaini kupac necée htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego to stoji neka
druga nekretnina slicnih svoistava,

Poredbenom metodom se {rZiSna vrijednost odreduje iz najmanje iri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenth nekretnina.

Koristene poredbene cijene, pribliZne vrijednosti zemljidta i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obitjeZjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir Cinjenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljeZja.

Zakljucak:

S obzirom na vrsiu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit e se u nastavku procjene POREDBENOM METGDOM.
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6.1. ObiljeZja predmetnog zemljista’

Zemijiste se nalazi:
unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja Pula
unutar obuhvata GUP-a grada Pule
namjena zemljista prema GUP-u grada Pule - stambena

6.2, Pregled javno dostupne kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Usporadba 1 ... Enekemine 1D PNIPLY 3A65679
k.C.3760/1, k.o.Pula. Zemijidte se nalazi u Valdebeku. Namjena zemiji$ta je stambena.

Datum ugovora: 20.02.2017. fCBN: 102,25
Povrgina: 2.898,00 m?

Cijena: 240.000,00 €

Cijena po m?>: §z.82 €

Usporedba I . Ernelgsinine 1D FNEPUY 3624044
k.C.37721260, k.o.Pula, Zemljiste se natazi u Valdebeky, Namjena zemljidia je stambena.

Datum ugovora: 06.07.2017, SN 162,25
Povrdina: 81,00 m?
Cijena: 6.480,00 £
Cijena po m* 80,00 €
Vesporedba 3 . Enekretnine 10 PNOPUY 3383870

K.C.5728/2 ko Pula. Zemljiste se nalazi u Valdebeky. Namijena zemijidta ie stambena.

Datuny ugovora: 18.05.2016. HCSN: 100,33
Povrgina: 126,00 m?
Cijena: 6.300,00 €
Cijena po m* 50,00 €
Trenuine akivaini indeks cijena za meduvremenshko izjednatenje oSN 102,25
15
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6.3. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekfetnine na okolnim lokacijama. Takae nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku,
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva
obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

6.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje - prilagodba trZi$tu

R R R R R R R R R R R R R ER RN RN RN IR NN OEONEOEO OO IO IO I TIT I T " ™Y

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA
HOUSE PRICE INDICES
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested 1o state the source.
Trompesedje ukopno | stambeni | Grad Zagreb Jadran
objekll
Quarter Toiai New | Existing | o ot 7egres  Advistic coest
4 oweibngs T
2013 Q1 105,28 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60
Q2 104,63 108,07 103,19 103,16 105,24 104,98
Q3 104,97 109.24 103,05 103,19 106,99 101,84
Q4 103,63 107,39 102,01 102 36 104,13 104,00
2014, Q1 102,94 105,29 101,96 102,04 103,26 103,24
Q2 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 103 47
Q3 103,00 107 84 100,87 102,29 102,69 105,04
Q4 102,14 106 .36 100,07 102,17 102,80 99 43
2015. Qi 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
Q2 99,13 98 67 99,33 99 84) 98 47 100,50
Qs 99,86 100,98 9937 99 92 100,01 9914
Q4 99,96 99 48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016 o 101,21 89,07 101,73 100,43} 101,77 100,21
a2 100,28 9580 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96} 101,80 97,74
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. Qi 100,85 92.86 102,51 100,72 102,25 95,53
L. e ]
Bazni* indeks | Bazni* indeks Korekeijski
na dan na dan Meduvremenski izjednaéena cijena (
Lokacija Kupoprodajna cijena skiapanja vrednovanja -l’ta;,t;::“ €) €m?
ugovora (A) (B)
k.€.37601 240.000,00 102,25 102,25 1,0000 240.060,00 82,82
k.&.3772/260 6.480,00 102,25 ' 102,25 1,0000 6.480,00 80,00
k.8.3729/2 6.300,00 100,33 102,25 1,0191 6.420,56 50,96
*izvor: www.dsz.hr
16
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6.3.2. Interkvalitativno izjednatavanje (za odstupanje u kakvo¢i)

@
Matiéna Usporedba Usporedba Usporedba
52100 Pula, Valdebek, ulica Jasne || cestica || 1 I 2 ARy
Crnobori ke3r7onse || keszeorn || kearrzoeo | keaszeen
|OSNOVNI ULAZNI PODACI I S e el
Meduvremenski izjednaéena cijena - 240.000,00 6.480,00 6.420,56
Povrsina zemljista 640,00 2.898,00 81,00 126,00
Cijena po metru kvadratnom -- 82,82 80,00 50,96
FIZICKI ASPEKTI m——— I SN I |
e | dobra_ | sicra | shena || sicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Priagodena prodajna cijenapom*  fl 5344 62,62 80,00 AL
Velicina zemljista S— 64000 | 289800 | 81,00 12600
Prilagodba 1,00 0,80 1,10 1,10
Prilagodena prodajna cijena po m* — 5258 BG2s § BR00 ) W05 |
(Kategorjja 0 o« 0+ 0 4 P
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* e R 66,25 88,00 56,05
Gradivost gradivo gradivo gradivo gradivo
Prilagodba - 1,00 100 | 100 | 100
Prilagodena prodajna cijenapom® 52,58 o B 88,00 96,08 |
Konfiguracija || ewo | rawmo | o | ramo |
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilegodena prodajna cjenapom* 5258 || 6625 | 86,00 %605 |
Namjena || stambena || stambena || stambena [ stambena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
| Prilagodena prodajna cijenapom? 4 %258 | 6625 6800 f| 5605
Cestovni pristup |l kani W koni || koni || ko
Pritagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena PamL. - 52,58 S| e e . I ]
Komunalna infrastruktura || ima || ima  f  ima |  ima
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena RIE s S S HR _ 6625 8800 . 9808
Zagadenje nema nema nema nema
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 52,58 66,25 88,00 56,05
Indikator vrijednosti po m? W' 70,10 66,25 88,00 56,05
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 3,85 -17,90 14,05
Odstupanje od prosfjeka u postotku: 5% 26% 20%
Kvadrat odstupanja: 14,82 320,35 197,38
Standardno odstupanje: 13,32 19% zadovoljava zadovoljava " zadovoljava
Dvestruko standard. odstupanje: 26,65 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost zemljista prema poredbenoj metodi: 44.865,09 €
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Vrtjednost zemljista koje se izviasduje

#

el e L TS vrjednost |

TrZisna vrijednost .

Gbr/ko Pyl - |TOVSING QUeRKONISE | )y oioine I kategore | nekretnine koja se. -

SR TR e v Y T e AT R R T T

LR B SRR :--’;_W§¢‘-'7-¢:.(?? o IR SEm L T aviageuie (g
3772/324 10 70,10 701,02 €

6.3.3. lzradun posljediénih gubitaka § dobitaka

Postjeditni dobick:

Posijeditni gubici:

Nema posljedicnog dobitka. U odnosu na poloZaj nekretnine - pristup
postojecoj javno prometnoj povrsini i prostorno planski status, zemljiste se
ved nalazi unutar | kategorije.

fzvlastenje k.C.3772/324 nede utjecali na uvjete koriStenja preostalog dijela
matiCne katastarske Cestice nakon izvladtenja - k.€.3772/286.

Povecani ujecaj buke i zagadenje zraka su u odnosu na postojece stanje i
kategoriju nove prometnice zanemarivi.
Prema podacima vidljivim iz situaciie na geodstskoj podiozi postojeda
zidana ograda oko gradevne Cestice ne ulazi u povréinu katastarske Cestice

koja se viadcuje.

6.4, Iznos naknade za izviastenu nekretninuy

Iznos naknade za izviadtenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za izvia$tenje i posliedi¢nih gubitaka
od Cega se oduzimap posliediéni dobitci.

tznos naknade za izviadtenu
~ nekretniny '

Naknada 78 fzvlastenje

Naknada za posljediéni -
- gubitak - '

Naknada za posliedicni
o dobitak

701,02 €

701,02 €

0,00 £

0,00 €
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Nakon provedenog izrafuna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste

na adresic 52100 Pula, Valdebek, ulica Jasne Crnobori
zk G 37721324

koo Fula

z.kul: /

uivrdene su sliedeée vrijednosti:

- Vrijednost naknade za potpuno izviastenje iznosi:

7.Rekapitulacija -zakljugak

523743 kn -

zaokruZeno: SRR 5.200,00 kn

- ';:rg@-};j{)g £

zaokruzeno: 700,00 €

| 70,10 €m*Pz

Pula, rujan 2017, godine

1€ = 7470764 ki
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8. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilog# ovog elaborata. Prilikom procjene
koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenjen je u skladu sa vaZe&im zakonima, propisima i odredbama te
pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju¢io provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz aspekta:
arheoloSkih nalaza, kontaminacije tla, i sli¢nih elemenata koji bi utjecali na trzignu vrijednost zemiljista.

Procjena trZiSne vrijednosti zemljista napravijena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemlji$tu ne
postoje arheolo$ki nalazi, elementi kontaminacije tla i sliéni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne
interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine.

/‘-"\D\“USH WI‘[’M\,\\
é:‘ A\
fh “S‘ “ \\
: o N Jasminka Z\

i procjé i gt 2
rUke' prog g ?ﬁhlﬁﬁfthlﬂﬁ:mmn =
2, dipl. ing. arh. &

}/
.

Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.in
Stalna sudska vjestakinja graditelj

Ovaj elaborat izraden je u dva primjerka koji se pred
arhivi vijestaka.

Pula, rujan 2017. godine
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9. Popis primjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skiadu s pozitiviim zakonskim napucima i normarma koje reguliraju podrudje
izraCuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

& Gradevinski propisi:

Zakon o prosiornom uredenju (NN 153/13 1 65/17)
Zakon o gradnji (NN 153/13 1 20/17)
e Propisi o vrednovanju:

Zakon o progieni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik 0 metodama prociene vrijednosti nekretning (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj clieni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosjecnim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine {NN 59/10)

e Propisi o viasnigtvy

Zakon o viasniStvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 1456/08)

Zakon o zemljisnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

s Pravilnik o energ. pregledu zgrade I energ. certificiranju {NN 79714, 4872014, 133/15)
# Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

e Posebni propisi Grada Pule
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL’URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per I'edilizia

KLASA: UP/I-350-05/16-01/000031
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005
Pula, 13.09.2016.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rjeSavajuci po zahtjevu koji je podnijela
tvitka GRAD PULA - POLA , HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355 , ha temelju ¢lanka
115. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine" broj 153/13.) izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I Lokacijska dozvola se izdaje za planirani zahvat u prostoru:

- zahvat u prostoru infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa ,
3. skupine

- zahvat u prostoru infrastrukturne namjene, vodnogospodarskog sustava - oborinska
odvodnja, 3. skupine

- zahvat u prostoru infrastrukturne namjene, energetskog sustava - javna rasvjeta, 3.
skupine

- zahvat u prostoru infrastrukturne namjene, telekomunikacijskog sustava - EKI
kabelska kanalizacija, 3. skupine,

na katastarskim Cesticama k.G.br. 3723/30, 3723/117, 3723/326, 3723/456, 3723/182,
3754/1, 3757, 3758, 562/11, 562/12, 3759, 3772/139, 3772/259, 3772/286, 3760/9 k.o.
Pula, u duzini infrastrukture i osi prometnice od 418,553 metara,

te se odreduju lokacijski uvjeti definirani prilozenom projektnom dokumentacijom koja je
sastavni dio lokacijske dozvole i to:
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idejni projekt - gradevinsko prometni, oznake PFX/P-00/2016-10-0 od 01,2016,
godine, oviasteni projekiant Igor Banovi¢, dipl.ing.grad., broj oviastenia G 3011
(PONTIFEX d. 0. 0. za inZenjerske dielatnost { tehnidko savietovanje HR-52100
Fula, lstarska 21, OIB 193566057901) — MAPA A

idejni projekt - projekt javne rasviete, oznake 341/16-E-JR-ID od 01,2016 godine,
oviadteni projektant Zeljko Tomijenovi¢, dipling.el., broj oviastenja E 927 (Ured
oviastenog inZenjera elektrotehinike Zeljko Tomijenovi¢, dip.ing.el. HR-52100 Pula,
Medulinska 1a, QIR ) - MAPA B_

_{JE}

idejni projeki - projekt EK} kabelske kanalizacije, oznake 341-16-E-EKlD od
01.2016. godine, oviasteni projektant Zeliko Tomlienovi¢, dipling.el., broj oviadtenja
£ 927 (Ured ovlastenog infenjera elekirotehnike Zeljko Tomljenovié dipling.el. HR-
52100 Pula, Medulinska 1a, OIB ) — MAPA C_.

B Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvieti avnopravnih
tijela
HiP-Operator distiibucijskog sustava d.o.0., Dlekircistra Puls - Fosebni uvistl, Broj i

znak: 401100103/DR - 6281, od 15.04.2016. godine
- PLINARA d.o.0. - Posebni uvjeti, Broj: T/11762/16, od 12.05.2016. godine
Pragrande d.0.0. Za javiu odvodnju - Suglasnost, Znalk: 467, od 27.04.2016. godine

- Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana - Vodopravni uvjet, KLASA: UP/i
325-01/16-07/1689, URBROJ: 374-23-3-16-4/DG/. od 27 .04 2016 godine

- Ministarstvo unutarjih poslova, Policijska uprava istarska, inspekiorat unutarnjib
poslova, Sektor upravnih i inspekciiskih poslova - Posebni uvieti, Broj: 511-08-19/1-
146-61/2-16 K.L.., od 13.04.2016. godine

- Hrvatska regulatorna agencija za mregne dielatnosti - Posebni uvieti, KLASA: 361-
03/16-01/1782, URBROJ: 376-10/MS2-16-2 (HP}, od 05.04.2016. godine

= VODOVOD PULA d.o.o. - Posebni uvjeti, Broj: 2237/16-100/RT-mv, od 10.04.2016.
godine

-~ Ministarstvo zdravija, Uprava za unapriedenje zdravija, Sektor zupanijske sanitarne
inspekcije i pravne podrike, Sluzba zupanijske sanitarne inspekcije, PJ-Odjel za (stru
I Primorje, Ispostava Pula - Sanitarno-tehnicki uvieli, KLASA: 540-02/16-03/4224,
URBROJ: 534-07-2-1-4-3-16-2, od 05.04.2016. godine

. Gradenje predmetnih gradevina ée se realizirati U fazama, kako su iste opisane u idejrom
projektu — mapa A., te investitor moze za svaku od planiranih faza ishoditi zaseban akt za
gradnju

V. Ova lokacijska dozvola vasi dvije godine od dana njene pravomocénosti. U tom roku
potrebno je podnijeti zahijev za izdavanje akia za gradenje.

V. Na temelju ove lokacijske dozvole ne mose se zapoceti sa gradenjem, veé je potrebno
ishoditi akt za gradenje prema odredbama Zakona o gradnii.
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OBRAZLOFENJE

Podnositell, GRAD PULA - POLA | HR-52100 Fula, Forum 1, OIB 79517841355 , j& zatradio

podneskom zaprimlienim dana 08.06.2016. godine izdavanje lokacijske dozvole za-

- zahvat u prostory infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa | 3.
skupine

- zahvat u prostoru infrastrukturne namjene, vodnogospodarskog sustava - oborinska
odvodnja, 3. skupine

zahvat u prostoru infrastrukiurne namjere, energetskog sustava - javna rasvieta, 3.
skupine

- zahvat u prostoru infrastrukturne narmjene, telekomunikaciiskog sustava - FK} kabelska
kanalizacija, 3. skupine

na katastarskim cesticama k.&.br. 3723130, 37231117, 37231326, 37231456, 37231182, 3754/1,
3757, 3758, 562/11, 56212, 3759, 3772039, 37720259, 3772/286, 3760/9 k.o Fua, iz todke |.
zreke ove dozvole.

U spis je priloZena zakonom propisana dokumentaciia i to:
a) pritoZena su tri primjerka idejnog projekia iz tocke 1. izreke fokacijske dozvole.

b) priloZzena je propisana izjava projektanta da Je idejni projekt izraden u skladu s prostormim
planom i drugim propisima

izjava projekianta o uskladenosti idejriog projekta — mapa A., s prostornom pianom i
drugim propisima, oznake PFX/P-90/2016-1D-0, iz sijeCnja 2016. godine, izdana po
oviastenom projektantu Grakali¢ Danieli, mag.ing.aedif., broj oviadtenja G 5055

Izjava projektanta o uskladenost idejnog projekia — mapa 5., s prostornom planon i
drugim propisima, oznake 341/16-E-JR-ID, iz sijeCnja 2016. godine, izdana po
ovlastenom projektantu Tomljenovié Zeljku, dipling.el., broj oviastenja E 927

izjava projektanta o uskladenosti idejnog projekia — mapa C., s prostornom planom i

drugim propisima, oznake 341/16-E-EKI-ID, iz sifeCnja 2016. godine, izdana po
oviastenom projektantu Tomljenovié Zeljku, dipl.ing.el., broj oviadtenja £ 927

¢} utvrdeni su propisani posebni uvieti javnopravnih tijela,
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sliedede:

a) u spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija,
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti javnopravnih tijela,

¢} uvidom u idejni projekt iz togke | izreke ove dozvole, izradenom po oviadtenim oscbama,
utvrdeno je da je taf projekt izraden u skladu sa odredbama sliedete prostorno planske
dokumentacije:

GUP Grada Pula "Siuzbene novine Grada Pule" br.: 5a/08.; 12/12., 05/14.,
procisceni tekst 08/14., 10/14., 13/14., prodiséeni tekst 19/14., 715, prodiséeni tekst
09/15 — frasa budude prometnice se nalazi po namjeni povréina u zoni 5" -
stambena namjena. Moguénost gradnje infrastrukturnih objekata u zoni stanovania je
utvrdena Slankom 10,1 51. Odredbi za provodenje GUP-a Grada Pule.
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Idejni projekt je izraden u skladu sa élancima: 106. — 109., 117., 129., 135, 147.1 151. -
152.a Odredbi za provodenje GUP-a Grada Pule

d) idejni projekt su izradile ovlastene osobe, propisano je oznaéen, te je izraden na nacin da
je onemogucena promjena njegova sadrZaja odnosno zamjena njegovih dijelova,

e) nije utvrdena obveza izrade urbanistickog plana,

f) strankama u postupku omogucéeno je javnim pozivom da izvrSe uvid u spis predmeta.
Pozivu se nije odazvala niti jedna stranka

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odlu¢eno kao u izreci.

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojbe prema €lanku 6. Zakona o upravnim pristojbama.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje poStom. Na Zalbu se placa
pristojba u iznosu 50,00 kuna u drzavnim biljezima prema tarifnom broju 3. Zakona o upravnim
pristojbama.

P.0. GRADONACELNIKA
Giordano /$kuﬂié, dipl.ing.grad.

—

D/O TAVITI: \\ |
Oj GRAD PULA - POLA, Pula, Forum 2, /
veza Klasa: 363-02/14-01/28
2. strankama koje se nisu odazvale
pozivu na uvid u idejni projekt
putem oglasne ploc¢e — ovdje

5
/{ﬂ U spis, ovdje.
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ter Gea

d.o.0. za geodetske poslove

Pula, Katalinica Jeretova 18
tel/fax +385 52 210 311

0994443236, 0994443238

Elaborat izradili:
Teren: Vedran Brenko i Lea Tretinjak

Obrada: Vedran Brenko i Lea Tretinjak

e-mail: alter.gea@pu.t-com.hr Ovlasteni inzenjer tvrtke :

OIB: 81802699109

Lea Tretinjak, dipl.ing.geod.

BR.2016/48

PARCELACIJSKI ELABORAT

po lokacijskoj dozvoli

za provodenje promjena u katastru zemiljista

K.O. PULA

katastarske Cestice: 3772/139, 3772/259, 3772/286, 562/11, 562/12, 3760/9, 3759,
3757, 3758, 3754/1, 3723/30, 3723/117, 3723/182 i 3723/326

% REP UBL'VI\ Hﬁ\_d’_f}\'i'f_.j;."‘f.‘ |
DRZAVIA GEODETHKA UPRAVA
Podrudnl urecd za kateslar Pula-Pola

KLASA: 032-00/ ‘ﬂ‘“"; coji”

URBROJ: B41. 27-Aft-1]-=> .
Pula, 37-7. o17. .

o | Ovaj elaborat jo lztaden u skiady § neodetskim | katastarskim
gl propisima, odpavara ovrs) za koju e ioadan i@ w0 wmock B
kotcttl za polrabe provocenia promgens U Kalasity 26008 I I?:\\
i Za provodenjo oveg elaborata U katastunsom  op ¢
i potrebno podnijeli poseban zahtjev.

L Oviaits
o | .
by
'v':-:{'*‘é | . . o o
Ak U Puli, 24.11.2016. Ovjerava: Lea Tretinjak,

Lea Tretinjak

dipl. ing. geod. @
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5.0-0- za geodetske poslove
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06/16-02/
~rad: Pula-Pola DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
- B Podruéni ured za katastar Pula-Pola
xa opéina: ~ Pula Odijel za katastar nekretnina Pula-Pola
sud: Pula-Pola

PRIJAVNI LIST

ter Gea

d.o.o0. za geodetske poslove
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1) VRSTA PROMJENE: PARCELACIISKI ELABORAT

2) ISPRAVA NA KOJOJ SE ZASNIVA PROMJENA:

LOKACIJSKA DOZVOLA POTVRDA

KLASA: UP/I-350-05/16-01/00003 Kosc: 260 - s /1§ - 41/ 000 140

URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005  Urbroj: Jléﬁ/é’L 03- 05 -04.26 - —/L%
od 13.09.2016. od 3044 2046

3) OBRAZLOZENJE PROMJENE:

Na k.&. 3772/139, 3772/259, 3772/286, 562/11, 562/12, 3760/9, 3759, 3757, 3758, 3754/,
3723/30, 3723/117, 3723/182 i 3723/326 sve u k.o. Pula temeliem navedenih dokumentqg
izvisena je parcelacija kojom se formira gradiliste za prometnicu - dio ulice Jasne Crnobori |
dio Modruianovog prilaza. Cestice koje ¢ine gradiliste prikazane su u rekapitulaciji. Ovim
elaboratom k.C. 3772/139, 3772/259, 3772/286, 562/11, 562/12, 3760/9, 3759, 3757, 3758,
375471, 3723/30, 3723/117, 3723/182 i 3723/326 mijenjaju svoj oblik i povrdinu. Novonastalo
stanje prikazuje ovaj prijavni list i kopija katastarskog plana.

Prijavni list sastavio:  Vedran Brenko, geod.teh,
dana 22.11.2016.

Ovjerava: Lea Tretinjak, dipling.geod.

Lea Tretinjak P

dipl. Ing. qccd :‘5@“‘:
G el

Ovlaiten ¢ geodezije P -

ALTE

Pula Geo 471

Ovaj parcelacijski elaborat izraden je u skladu sa

LOKACIJSKOM DOZYVOLOM

KLASA: UP/1-350-05/16-01/00003 1

URBROJ:  2168/01-03-05-0426-16-0005

od: 13.09.2016. godine




