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Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasnis$tvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14 1 81/15 — procisceni tekst), ¢lanka 61. Statuta Grada Pula — Pola ( Sluzbene novine
Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/1 1 01/13), ¢lanka VIII Ugovora o zakupu poslovnog prostora,
Klasa: 372-01/98-01/765, Urbroj: 2168/01-03-03-98-1, od dana 04. studenog 1998. godine,
Gradonacelnik Grada Pule donio je dana 27. listopada 2017. godine,

ZAKLJUCAK
o prihvatu prijedloga nagodbe

|

Prihvaca se prijedlog nagodbe, utvrden Zapisnikom, Klasa: 372-01/14-01/150, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0411-17-4, od dana 23. listopada 2017. godine, koji je sastavni dio ovog
Zakljucka, u predmetu priznavanja ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora u Puli,
Trg L istarske brigade br. 2 — u tlocrtu oznacen brojem 11, u prizemlju zgrade sagradene na
k.C. br. zgr. 2005/6 1 1164/3, obje k.o. Pula, povrSine 62,30 m2, od strane ranijeg zakupnika
Percan Ivice (JMBG: 1805961363022, OIB: 90409745336), iz Fazane, Brionska br. 2.

11

Provodenje ovog ZakljuCka povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu.

11

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom njegovog donosenja.

KLASA:372-01/14-01/150
URBROJ:2168/01-03-06-00-0411-17-6
Pula, 27. listopada 2017.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredba ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 i
81/15 - procisceni tekst), ¢l 61. Statuta Grada Pula - Pola ( SluZzbene novine Grada Pule br. 7/09,
16/09, 12/1 1 01/13 - procisS€eni tekst) 1 ¢l. VIII Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa:
372-01/98-01/765, Urbroj: 2168/01-03-03-98-1, od dana 04. studenog 19998. godine, zakljucen
izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i Percan Ivice, kao ranijeg zakupnika.

TEMELJNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Zakljuc¢ka kojim se prihvac¢a prijedlog nagodbe, utvrden
Zapisnikom, Klasa: 372-01/14-01/150, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-4, od dana 23.
listopada 2017. godine, o izvrSenim ulaganjima u poslovni prostor u Puli, Trg I. istarske brigade
br. 2 — u tlocrtu oznacen brojem 11, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 2005/6 1 1164/3,
obje k.o. Pula, povrSine 62,30 m2, izvrSenim od strane ranijeg zakupnika Percan Ivice.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 04. studenog 1998. godine, izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i Percan Ivice
(JMBG: 1805961363022, OIB: 90409745336), iz Fazane, Brionska br. 2, kao zakupnika,
zakljucen je Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/98-01/765, Urbroj: 2168/01-03-
03-98-1, od, predmet kojeg Ugovora je zakup poslovnog prostora u Puli, Trg 1. istarske brigade
br. 2 — u tlocrtu oznacen brojem 11, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 2005/6 1 1164/3,
obje k.o. Pula, ukupne povrsine 62,30 m2, po utvrdenoj mjesecnoj zakupnini u iznosu od 63,71
EUR (odnosno 1,02 EUR po m2), plativo u kunskoj protuvrijednosti, za obavljanje turisti¢ko-
ugostiteljske djelatnosti, a sve na temelju Odluke o priznavanju prvenstvenog prava ranijim
zakupnicima, utvrdenju najpovoljnijih ponuda i sklapanju ugovora o zakupu poslovnih prostora —
bivSa vojarna "V. Gortan", Poglavarstva Grada Pule, Klasa: 022-05/98-01/669, Urbroj: 2168/01-
06-98-2, od dana 04. studenog 1998. godine, po natjecaju objavljenom u dnevnom tisku "Glas
Istre" dana 23. listopada 1998. godine.

Citiranim ugovorom utvrdeno da je Percan Ivica, kao raniji zakupnik, do dana provodenja
usmenog nadmetanja podmirio ugovornu obvezu, odnosno izvr$io uplatu u domacoj valuti po
osnovi ugovora o zakupu u iznosu od 3.865,37 EUR, odnosno 29.011,27 kn (sukladno tecajnoj
listi HNB-a od dana 23. listopada 2017. godine).

Za napomenuti je da su u citiranom ugovoru o zakupu poslovnog prostora zakupnina i
iznos izvrSene uplate po osnovi ugovora o zakupu izrazeni u DEM, s obzirom da je isti zakljuCeni
1998. godine, no buduéi da je dana Ol. sije¢nja 2002. godine doslo do kona¢nog uvodenja
jedinstvene europske valute te je kao jedinstveni novac u optjecaj doSao euro, tadasnju valutu, u
ovom slu¢aju njemacku marku, valjalo je zamjeniti te je zakupnina preracunata u EUR po
konverzijskom tecaju svih valuta zemalja EMU utvrdenom dana O1. sijecnja 1999. godine
sukladno kojem 1 EUR vrijedi 1,95583 DEM (iz ¢ega proizlazi da mjesecna zakupnina u iznosu
od 2 DEM po m2, odnosno u mjese¢nom iznosu od 124,60 DEM preracunata u EUR iznosi 63,71
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EUR, dok izvrSena uplata po osnovi ugovora o zakupu u iznosu od 7.560,00 DEM iznosi
3.865,37 EUR).

Navedeni ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljucen je na odredeno vrijeme, no bez
roka trajanja zakupa budu¢i da je trajanje zakupnog odnosa valjalo utvrditi aneksom Ugovora o
zakupu poslovnog prostora i to prebijanjem ugovorene zakupnine s ulaganjem zakupnika u
poslovni prostor te je zakupnik bio u obvezi da u roku od devedeset dana od dana potpisivanja
ugovora izvrSi zapocete obveze i dovede predmetni poslovni prostor u stanje prikladno za
obavljanje ugovorene djelatnosti.

S obzirom da nadlezno upravno tijelo nikada nije zaprimilo dokaz o izvrSenoj adaptaciji,
nije bilo moguce utvrditi ulaganja zakupnika u poslovni prostor i saciniti aneks Ugovora o
zakupu kojim bi se utvrdilo vrijeme trajanja zakupa, niti je zakupnik, iz istog razloga, ikad
zaduZen za zakupninu.

Odlukom o otkazu, Klasa: 372-01/14-01/99, Urbroj: 2168/01-04-03-01-0411-14-2, od
dana 18. oZujka 2014. godine, otkazan Ugovor o zakupu poslovnog prostora u Puli, Trg L.
istarske brigade br. 2 — u tlocrtu oznacen brojem 11, Klasa: 372-01/98-01/765, Urbroj: 2168/01-
03-03-98-1, od dana 04. studenog 1998. godine, i to zbog neizvrSavanja obveza utvrdenih
ugovorom o zakupu poslovnog prostora.

Dana 23. listopada 2017. godine, Percan Ivica predmetni poslovni prostor, slobodan od
osoba 1 stvari, predao je u posjed Gradu Puli, o ¢emu je na licu mjesta sastavljen i Zapisnik o
stanju i primopredaji pslovnog prostora u Puli, Trg . istarske brigade br. 2 — u tloctu oznacen
brojem 11, Klasa: 372-01/14-01/150, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-3.

Nadalje, procjenom vrijednosti izvrSenih nuznih i korisnih radova zakupnika u
preuredenje poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Pule, koji se nalazi u prizemlju zgrade
sagradene na k.¢. br. zgr. 2005/6 i 1164/3, obje k.o. Pula, u Puli, Trg L. istarske brigade br. 2,
safinjenom od strane stalnog sudskog vjeStaka graditeljske struke i procjenitelja nekretnina Delie
Sverko, dipling.grad., iz veljage 2017. godine, a na temelju detaljnog pregleda poslovnog
prostora, obavljenog mjerenja i snimanja, utvrdeno je:

- da poslovni prostor nije priveden namjeni za obavljanje ugovorene djelatnosti (turisticko
ugostiteljske),

- daposlovni prostor trenutno nije u funkciji,

- daje vrijednost ulaganja zakupnika utvrdena na nacin da se izraCunava ekvivalentna nova
vrijednost analognih radova i zatim umanji zbog starosti, troSnosti i nefunkcionalnosti,

- daje na dan ocevida Percan Ivica na licu mjesta pokazao sve po njemu izvedene radove,
koji su po njegovim rije¢ima najve¢im dijelom izvedeni tijekom 2000. godine,

- da vrijednost uloZenih sredstava u izvedene nuzne i korisne radove na preuredenju
poslovnog prostora u Puli, Trg I. istarske brigade br. 2 — u tlocrtu oznacen brojem 11, u
prizemlju zgrade sagradene na k.C. br. zgr. 2005/6 i 1164/3, obje k.o. Pula, ukupne
povrsine 62,30 m2, iznosi 115.531,50 kn.

Osim toga, sukladno izjavi Percan Ivice, predmetni poslovni prostor, o vlastitom trosku
priklju¢io na elektroenergetsku mreZzu, odnosno povecao priklju¢nu snagu na 13,2 kW (Sto je
naknadno potvrdeno i od strane HEP Elektra d.o.o0.).



S obzirom da je Percan Ivica bio u posjedu predmetnog poslovnog prostora sve do 23.
listopada 2017. godine, za §to je bio u obvezi placati zakupninu, odnosno naknadu za koriStenje
predetnog poslovnog prostora, utvrdenu Ugovorom o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-
01/98-01/765, Urbroj: 2168/01-03-03-98-1, od dana 04. studenog 1998. godine, i to po zavrSetku
izvodenja radova, isti je trebao biti zaduZen za placanje zakupnine i to, sukladno izjavi zakupnika
po kojoj su radovi najve¢im dijelom izvedeni tijekom 2000. godine, od dana 0O1. sije¢nja 2001.
godine.

Slijedom navedenog, razvidno je da je nekadasnji zakupnik, odnosno posjednik Percan
Ivica bio u obvezi Gradu Puli, kao zakupodavcu, odnosno vlasniku predmetnog poslovnog
prostora, mjese¢no podmirivati zakupninu u iznosu od 63,71 EUR, §to pocevsi od 01. sijecnja
2001. godine pa zakljucno s listopadom 2017. godine, iznosi 12.869,42 EUR (razdoblje od O1.
sijenja 2001. godine pa zakljucno s listopadom 2017. godine, a za koje je zakupnik, odnosno
posjednik, bio u obvezi placati ugovorenu zakupninu, iznosi ukupno 16 godina i 10 mjeseci,
odnosno 202 mjesca x 63,71 = 12.869,42 EUR), §to u kunskoj protuvrijednosti na dan predaje
predmetnog poslovnog prostora u posjed Gradu Puli, po srednjem te¢aju HNB-a, iznosi
96.590,56 kn.

Na temelju provedene analize, nekadaSnjem zakupniku Percan Ivici, a sukladno gore
navedenoj procjeni nuznih i korisnih radova izvrSenih u preuredenje poslovnog prostora, priznaju
se izvrSena ulaganja u ukupnom izbosu od 166.817,77 kn, kako slijedi:

- izvrSena ulaganja, odnosno uplata u domacoj valuti po osnovi ugovora o zakupu u iznosu
od 3.865,37 EUR, odnosno u kunskoj protuvrijednosti 29.011,27 kn, a koja je uplata
izvrSena sukladno gore citiranom Ugovoru o zakupu, poslovnog prostora, Klasa: 372-
01/98-01/765, Urbroj: 2168/01-03-03-98-1, od dana 04. studenog 1998. godine,

- ulaganja izvrSena u adaptaciju poslovnog prostora u Puli, Trg I. istarske brigade br. 2 — u
tlocrtu oznacen br. 11, u ukupnom iznosu od 115.531,50 kn, sukladno procjeni izradenoj
po sudskom vjeStaku Delii Sverko, dipl.ing.grad.,

- prikljuCenje poslovnog prostora na elektroenergetsku mreZzu, odnosno povecanje
priklju¢ne snage na 13,2 kW u iznosu od 22.275,00 kn (s obzirom da je Pravilnikom o
naknadi za prikljuc¢enje na elektroenergetsku mreZzu i za povecanje priklju¢ne snage (NN
br. 28/06) te Odlukom o iznosu naknade za prikljucenje na elektroenergetsku mrezu i za
povecanje priklju¢ne snage (NN br. 52/06) jedini¢na cijena, bez PDV-a, za izraCun iznosa
naknade za prikljuCenje na elektroenergetsku mrezu i za povecanje prikljucne snage
utvrdena u iznosu od 1.350,00 kn po kW, odnosno 1.687,50 kn s PDV-om, §to u ovom
konkretnom slucaju iznosi 22.275,00 kn (13,2 kW X 1.687,50 kn = 22.275,00 kn)).

Slijedom narecenog, prijedlogom nagodbe utvrdene Zapisnikom, Klasa: 372-01/14-
01/150, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-4, od dana 23. listopada 2017. godine, utvrdeno je da
su Grada Pula i Percan Ivica suglasni da se ranijem zakupniku Percan lvici priznaju ulaganja
izvrSena u poslovni prostor u Puli, Trg I. istarske brigade br. 2 — u tlocrtu oznacen brojem 11, u
ukupnom iznosu 0d166.817,77 kn na nacin da se dio priznatog ulaganja u iznosu od 96.590,56 kn
prebije s nepla¢enim zakupninama za razdoblje od Ol. sije¢nja 2001. godine pa zaklju¢no s
listopadom 2017. godine, a Sto je isti bio u obvezi podmirivati sukladno gore citiranom Ugovoru
o zakupu poslovnog prostora, dok ¢e mu preostali dio priznatog ulaganja u iznosu od 70.227,21
kn biti nadoknaden isplatom na njegov racun i to u cijelosti jednokratno.



Na temelju svega navedenog, predlaze se donoSenje Zakljucka o prihvatu prijedloga
nagodbe.

Zapisnik o utvrdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe, Klasa: 372-01/14-01/150,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-4, od dana 23. listopada 2017. godine sastavni je dio ovog
Zakljucka.

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA:

U proracunu Grada Pule predvidena su sredstva za provedbu akta.

Pripremila: Orijeta Babi¢, dipl. iur., v.r.

P.0. GRADONACELNIKA

Giordano Skufli¢, mag.ing.aedif.
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Klasa: 372-01/14-01/150
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-4
Pula, 23. listopad 2017, godine

ZAPISNIK

o utvrdivanju uloZenih sredstava i prijediogu nagodbe

Sastavijen u Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, o usmenoj raspravi
odrzanoj dana 23. listopada 2017. godine, u predmetu priznavanja ulaganja u poslovni prostor u Puli, Trg 1.
istarske brigade br. 2 - u tloerfu oznaden brojem 11, izvrienim od strane nekada$njeg zakupnika Percan Ivice
(JMBG: 1805961363022, O1B: 90409745336), iz FaZane, Brionska br. 2.

Zapoteto u 12,30 sati.

Nazoéni:
Od strane Upravnog odjela; Posjednik:
1. Zeljko Pavletié, dipl. iur. 1. Percan lvica (O1B: 90409745336)

2. Orijeta Babié, dipl. iur,

3. Julijana Benazi¢, grad. teh.

Utvrduje se da je usmena rasprava zakazana usmenim putem.

Predmet usmene rasprave je utvrdivanje uloZenih sredstava u poslovni prostor u viasni§tvu Grada Pule, u
Puli, Trg 1. istarske brigade br. 2 - u tlocrtu oznagen brojem 11.

1. Wtvrduje se:

- da je izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i Percan Ivice (JMBG: 1805961363022, OIB:
90409745336), iz FaZane, Brionska br. 2, kao zakupnika, zakljuen Ugovor o zakupu poslovnog
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prostora, Klasa: 372-01/98-01/765, Urbroj: 2168/01-03-03-98-1, od dana 04. studenog 1998, godine,
predmet kojeg Ugovora je zakup poslovnog prostora u Puli, Trg 1. istarske brigade br. 2 ~ u tlocrtu
oznacen brojem 11, u prizemlju zgrade sagradene na k.&. br. zgr. 2005/6 1 1164/3, obje k.o. Pula,
ukupne povrine 62,30 m2, po utvrdenoj mjesednoj zakupnini u iznosu od 63,71 EUR (odnosno 1,02
EUR po m2), plativo u kunskoj protuvrijednosti, za obavljanje turistiCko-ugostiteljske djelatnosti, a
sve na temelju Odluke o priznavanju prvenstvenog prava ranijiim zakupnicima, utvrdenju
najpovelinijih ponuda i sklapanju ugovora o zakupu poslovnih prostora — bivia vojarma "V. Gortan",
Poglavarstva Grada Pule, Klasa: 022-05/98-01/669, Urbroj: 2168/01-06-98-2, od dana 04. studenog
1998. godine, po natjeCaju objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre” dana 23. listopada 1998,
godine,

da je citiranim ugovorom uivrdeno da je Percan lvica, kao raniji zakupnik, do dana provodenja
usmenog nadmetanja podmirio ugovornu obvezu, odnosno izvrio uplatu u domacoj valuti po osnovi
ugovora o zakupu u iznosu od 3.865,37 EUR, Sto u kunskoj protuvrijednosti na dan sastavijanja ovog
zapisnika po srednjem tecaju HNB-a iznosi 29.011,27 kn (s obzirom da, sukladno tecajnoj listi HNB-
a, na dan 23. listopada 2017. godine 1 EUR iznosi 7,505433 kn),

da su u citiranom ugovoru o zakupu poslovnog prostora zakupnina i iznos izvriene uplate po osnovi
ugovora o zakupu izrazeni u DEM, s obzirom da je isti zakljudeni 1998. godine, no bududi da je dana
01. sijetnja 2002. podine doSlo do konaénog uvodenja jedinstvene europske valute te je kao
Jedinstveni novac u optjecaj doSao euro, tadasnju valutu, u ovom sludaju njemacku marku, valjalo je
zamjeniti te je zakupnina preralunata v EUR po konverzijskom tedaju svih valuta zemalja EMU
utvrdenom dana 01. sijeCnja 1999. godine sukladne kojem 1 EUR vrijedi 1,95583 DEM (iz ega
proizlazi da mjeseCna zakupnina u iznosu od 2 DEM po m2, odnosno u mjesenom iznosu od 124,60
DEM preracunata u EUR iznosi 63,71 EUR, dok izvriena uplata po osnovi ugovora o zakupu u
iznosu od 7.560,00 DEM iznosi 3.865,37 EUR),

da je zakupnik, sukladno njegovoj izjavi, predmetni poslovni prostor, o vlastitom tro$ku prikljuéio na
elektroenergetsku mrezu, odnosno poveéao prikljucnu snagu na 13,2 kW (8to je potvrdeno i od
strane HEP Elektra d.0.0.),

da sukladno Pravilniku o naknadi za prikljudenje na elektroenergetsku mreZy i za poveéanje
prikljuéne snage (NN br. 28/06) te Odluci o iznosu naknade za prikljugenje na elektroenergetsku
mreZu i za povecanje prikljuéne snage (NN br. 52/06) jedini€na cijena, bez PDV-4, za izraun iznosa
naknade za prikljuéenje na elektroenergetsku mrezu i za povedanje prikljudne snage iznosi 1.350,00
kn po kW, odnosno 1.687,50 kn s PDV-om, §to u ovom konkretnom sluaju iznosi 22.275,00 kn s
PDV-om (13,2 kW X 1.687,50 kn = 22.275,00 kn),

da je citirani Ugovor o zakupu posiovnog prostora zakljuden na odredeno vrijeme, no bez roka
trajanja zakupa buduéi da je {rajanje zakupnog odnosa valjalo utvrditi aneksom Ugovora o zakupu
posloviog prostora i to prebijanjem ugovorene zakupnine s ulaganjem zakupnika u poslovni prostor
te je zakupnik bio u obvezi da u roku od devedeset dana od dana potpisivanja ugovora izvrsi
zapodete obveze i dovede predmetni poslovni prostor u stanje prikladno za obavljanje ugovorene
djelatnosti,

da nadleZno upravno tijelo nikada nije zaprimilo dokaz o izvrienoj adaptaciji te nije bilo moguée
utvrditi ulaganja zakupnika u poslovni prostor i sadiniti aneks Ugovora o zakupu kojim bi se utvrdilo
vrijeme frajanja zakupa, niti je zakupnik, iz istog razloga, ikad zaduZen za zakupninu premda je svo
vrijeme u posjedu predmetnog poslovnog prostora,

da je poslovni prostor zatvoren te se u istome ne obavlja ugovorom utvrdena djelatnost,

da se u posjedu predmetnog poslovnog prostora, do dana 23. listopada 2017. godine, nalazio Percan
Ivica, no bez valjanog pravnog osnova s obzirom da mu je Odlukom o otkazu, Klasa: 372-01/14-
01/99, Urbroj: 2168/01-04-03-01-0411-14-2, od dana 18. oZujka 2014, godine, otkazan Ugovor o
zakupu poslovnog prostora u Puli, Trg 1. istarske brigade br. 2 — u tlocrtu oznaden brojem 11, Klasa:
372-01/98-01/765, Urbroj: 2168/01-03-03-98-1, od dana 04. studenog 1998. godine, i to zbog
neizvravanja obveza utvrdenih ugovorom o zakupu poslovnog prostora,

da je Percan lvica, dana 23, listopada 2017. godine, predmetni poslovni prostor; slobodan od osoba i
stvari, predao u posjed Gradu Puli, o Semu je na licu mjesta sastavljen i Zapisnik o stanju i
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primopredaji pslovnog prostora u Puli, Trg 1. istarske brigade br. 2 — u tloctu oznacen brojem 11,
Klasa: 372-01/14-01/150, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-3, od dana 23. listopada 2017. godine,

da je Odlukom o uporabi poslovnog prostora u Puli, Tre 1. istarske Hrigade br. 2, Klasa: 372-03/16-
(1/48, Urbroj: 2168/01-03-01-0387-16-2, od dana 30. studenog 2016. godine, predmetni poslovni
prosior na uporabu dodijeljen Ustanovi za zapoSljavanje osoba s invaliditefom - za$titnoj radionici
Tekop Nova (osnovanoj od strane Istarske Zupanije, Grada Pule i Saveza samostalnih sindikata
Hrvatske), a kojom odlukom je odredeno da ¢e uporabovnik Tekop Nova stupiti u posjed danom
oslobadanja od strane posjednika i vracanja u posjed Gradu Puli.

Procjenom vrijednosti izvrSenih nuZnih i korisnih radova zakupnika u preuredenje posloviog prostora u
vlasni§tvu Grada Pule, koji se nalazi u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 2005/6 i 1164/3, obje
k.o. Pula, u Puli, Trg I. istarske brigade br. 2, sadinjenom od strane stalnog sudskog vjestaka graditeljske
struke i procjenitelja nckretnina Delie Sverko, dipling.grad., iz veljate 2017. godine, a na temelju
detaljnog pregleda poslovnog prostora, obavijenog mjerenja i snimanja, utvrdeno je:

- da poslovni prostor nije priveden namjeni za obavljanje ugovorene djelatnosti (turisticko
ugostiteljske),

- da poslovni prostor trenutno nije u funkeiji,

- da je vrijednost ulaganja zakupnika utvrdena na nadin da se izraunava ekvivalentna nova
vrijednost analognih radova i zatim umanii zbog starosti, troénosti i nefunkcionalnosti,

- da je na dan oCevida Percan Ivica na licu mjesta pokazao sve po njemu izvedene radove, koji su
po njegovim rijeima najveéim dijelom izvedeni tijekom 2000. godine,

- da vrijednost uloZenih sredstava v izvedene nuzne i korisne radove na preuredenju poslovnog
prostora u Puli, Trg L. istarske brigade br. 2 — u tlocrtu oznacen brojem 11, u prizemlju zgrade
sagradenc na k.¢. br. zgr. 2005/6 i 1164/3, obje k.o. Pula, ukupne povrsine 62,30 m2, iznosi
115.531,50 kn,

Procjena vrijednosti izvrienih ulaganja zakupnika u poslovni prostor u vlasni§tve Grada Pule, u prizemlju
poslovne zgrade u Puli, Trg 1. istarske brigade br. 2, sacinjena od strane stalnog sudskog viedtaka
graditeliske struke i procjenitelja nekretnina Delie Sverko, dipling.grad., iz veljade 2017. godine, Cini
sastavni dio ovog zapisnika.

S obzirom da je Percan lvica, do dana$njeg dana bio u posjedu predmetnog poslovnog prostora, za 3to je
bio u obvezi pladati zakupninu, odnosno naknadu za koristenje predetnog postovnog prostora, utvrdenu
Ugovorom o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/98-01/765, Urbroj: 2168/01-03-03-98-1, od dana
04. studenog 1998. godine, i to po zavrietku izvodenja radova, isti je trebao biti zaduZen za placanje
zakupnine i to, sukladno izjavi zakupnika po kojoj su radovi najvecim dijelom izvedeni tijekom 2000.
godine, od dana 01. sijenja 2001. godine.

Slijedom navedenog, razvidno je da je nekada$nji zakupnik, odnosno posjednik Percan lvica bio u obvezi
Gradu Puli, kao zakupodaveu, odnosno vlasniku predmetnog poslovnog prostora, mjeseéno podmirivati
zakupninu u iznosu od 63,71 EUR, $to pocevii od 01. sijednja 2001. godine pa zakljuéno s listopadom
2017. godine, iznosi 12.869,42 EUR (razdoblje od 01. sije¢nja 2001. godine pa zakljutno s listopadom
2017. godine, a za koje je zakupnik, odnosno posjednik, bio u obvezi placati ugovorenu zakupninu, iznosi
ukupno 16 godina i 10 mjeseci, odnosno 202 mjesca x 63,71 = 12.869,42 EUR), §to u kunskoj
protuvrijednosti na dan sastavijanja ovog zapisnik po srednjem te€aju HNB-a iznosi 96.590,56 ka.

Na temelju navedene analize, nekada$njem zakupniku Percan Ivici, a sukladno gore navedenoj procjeni
nuznih 1 korisnih radova izvrSenih u preuredenje poslovnog prostora, priznaju se:

- izvr3ena ulaganja, odnosno uplata u domacoj valuti po osnovi ugovora o zakupu u iznosu od
3.865,37 EUR, odnosno u kunskoj. protuvrijednosti 29.011,27 kn, a koja je uplata izvrSena
sukladno gore citiranom Ugovoru o zakupu, poslovnog prostora, Klasa: 372-01/98-01/765,
Urbroj: 2168/01-03-03-98-1, od dana 04. studenog 1998. godine,

- ulaganja izvrSena u adaptaciju poslovnog prostora u Puli, Trg I. istarske brigade br. 2 - u tlocrtu
oznaten br. 11, u ukupnom iznosu od 115.531,50 kn, sukladno progjeni izradenoj po sudskom
vjeStaky Delil Sverko, dipling.grad.,




6.

prikljuéenje postovnog prostora na elekiroencrgetsku mreZu, odnosno povecanje prikljuéne snage
na 13,2 kW u iznosu od 22.275,00 kn.

$lijedom navedenog, razvidno je da ukupan‘iznos izvrgenih ulaganja iznodi 166.817,77 kn.

Sukladno gore navedenom, voditelj postupka predlaZe nekadasnjem zakupniku poslovnog prostora u Puli,
Trg L istarske brigade br. 2 — u grafikom prikazu oznaen br. 11, Percan lvici priznavanje ulaganja u
predmetni poslovni prostor na nadin da se dio priznatog ulaganja u iznosu od 96.590,56 kn prebije s
neplacenim zakupninama za razdoblje od 01, sijeénja 2001, godine pa zaklju¢no s listopadom 2017.
eodine, a §to je isti bio u obvezi podmirivati, a sve sukladno gore citiranom Ugovoru o zakupu poslovnog
prostora, dok ée mu preostali dio priznatog ulaganja u iznosu od 70.227,21 kn biti nadoknaden isplatom
na njegov racun i to u cijelosti jednokratno.

Poziva se Percan lvica da se olituje na navedeni nadin prebijanja priznatih ulaganja te ostalim gore
navedenim okolnostima u svezi adaptacije poslovnog prostora, odnosno izvrienih nuZnih i korisnih
ulaganja.

Percan Ivica (JMBG: 1805961363022, OIB: 90409745336), iz FaZane, Brionska br. 2, izjavijuje:

“Prihvacam sve iznesene navode voditelja postupka".

Voditelj postupka predlaZe zakupniku da se, sukladno svim predhodno navedenim okelnostima i
Sinjenicama, sljededi tekst prijedloga nagodbe uputi Gradonadelniku Grada Pule radi donoSenja Zakljucka
o prihvatu prijedloga nagodbe:

NAGODBA

1. Utvrduje se da je Percan lvica (JMBG: 1805961363022, OIB: 90409745336), iz Fazane, Brionska
br. 2, na temelju Ugovora o zakupu poslovnog prosiora, Klasa: 372-01/98-01/765, Urbroj: 2168/01-
03-03-98-1, od dana 04. studenog 1998. godine, izvrio ulaganja u poslovni prostor u vlasniStvu
Grada Pule, u Puli, Trg 1. istarske brigade br. 2 - u tlocrtu oznaden brojem 11, u prizemlju zgrade
sagradene na k.¢. br. zgr. 2005/6 i 1164/3, obje k.o. Pula, ukupne povrSine 62,30 m2, te prethodno,
kao raniji zakupnik, izvr&io uplatu po osnovi ugovora o zakupu, odnosno do dana provodenja
usmenog nadmetanja podmirio ugovornu obvezu, - izvr$io uplatu v domadoj valuti po osnovi
ugovora o zakupu u iznosu od 3.865,37 EUR, odnosno 29.011,27 kn.

2. Utvrduje se da, sukladno Procjeni vrijednosti izvrienih nuznih i korisnih radova zakupnika u
preuredenje poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pule, koji se nalazi u prizemlju poslovne zgrade
sagradene na k.&. br. zgr. 2005/6 i 1164/3, obje k.o. Pula, u Puli, Trg L. istarske brigade br. 2,
sadinjenoj od strane stalnog sudskog vjeStaka graditeljske struke i procjenitelja nekretnina Delie
Sverko, dipling.grad., iz veljaée 2017. godine, a na temelju detaljnog pregleda poslovnog prostora,
obavljenog mjerenja i snimanja, vrijednost uloZenih sredstava u izvedene nuZne i korisne radove na
preuredenju predmetnog poslovnog prostora iznosi 115.531,50 kn.

3. Utvrduje se da je Percan Ivica izvr$io prikljudenje poslovnog prostora na elektroenergetsku mrezu,
odnosno poveéao prikljudnu snagu na 13,2 kW, u iznosu od 22.275,00 kn.

4. Grad Pula, kao vlasnik predmetnog poslovnog prostora, i Percan Ivica, suglasni sy da se Percan Ivici
priznaju ulaganja u poslovni prostor u vlasni$tvu Grada Pule, u Puli, Trg I. istarske brigade br. 2 -1
tlocrtu oznaden brojem 11, u prizemlju zgrade sagradene na k.&. br. zgr. 2005/6 i 1164/3, obje k.o.
Pula, ukupne povriine 62,30 m2, u sveukupnom iznosu od 166.817,77 kn bez. PDV-a, kao nesporni
iznos priznatih ulaganja. UloZeni iznos naknaditi ¢e mu se na nadin da se da se dio priznatqg
ulaganja u iznosu od 96.590,56 kn prebije s neplacenim zakupninama za razdoblje od O1. sijednja
2001. godine pa zakljutno s listopadom 2017. godine, a §to je isti u obvezi podmiriti s obzirom da je
tijekom navedenog razdoblja bio u posjedu navedenog poslovnog prostora, dok ¢e mu preostali diq
priznatog ulaganja u iznosu od 70.227,21 biti nadoknaden isplatom na njegov rafun i to u cijelosti
jednokratno,

5. Grad Pula, kao vlasnik predmetnog poslovnog prostora, i Percan lvica (JMBG: 1805961363022,
OIB: 90409745336), iz Fa¥ane, Brionska br. 2, suglasni su da nakon podmirenja obveze iz totke 4.
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ove Nagodbe od strane Grada Pule, nemaju nikakvih medusobnih potraZivanja u pogledu ulaganja u
poslovni prostor u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Trg I. istarske brigade br. 2 — u tlocrtu oznacen
brojem 11, izvr¥enih od strane Percan Jvice te da je Percan lvica s igvrSenim priznavanjem ulaganja
iz tofke 4. ove Nagodbe namiren za izvriena ulaganja vlastitih sredstava u poslovni prostor u
vlasni$tvu Grada Pule, u Puli, Trg 1. istarske brigade br. 2 — u tlocrtu oznacen brojem 11.

6. Ova Nagodba stupa na snagu danom njezinog prihvata od strane Gradonacelnika Grada Pule.

Voditelj postupka poziva zakupnika da se o¢ituje o ovom prijedlogu nagodbe.
Percan Ivica (JMBG: 1805961363022, OIB: 90409745336), iz Fazane, Brionska br. 2, izjavljuje:

"Suglasan sam s navedenim &injenicama, kao i procijenjenim ulaganjima ¢&ije se priznavanje predlaZe te
g Az jenj & p e p
molim da se ovaj prijedlog nagodbe proslijedi Gradonacelniku na usvajanje."

Voditelj postupka upoznaje zakupnika s odredbama Zakona o pravu na pristup informacijama (NN br.
25/13 i 85/15), a sukladno kojim odredbama je Grad Pula, kao tijelo javne vlasti, obvezno, radi
upoznavanja javnosti, omoguciti pristup informacijama o svom radu pravodobnom objavom na
internetskim stranicama ili u javnom glasilu. U cilju zakonom utvrdene svrhe i u interesu javnosti, Grad
Pula objavljuje sve donesene akte na sluzbenoj internetskoj stranici i u sluzbenom glasilu Grada te ¢e se,
slijedom navedenog, smatrati da je zakupnik, sklapanjem predmetne Nagodbe koja sadrzi njegove osobne
podatke, dao privolu za njihovo prikupljanje, obradu i Koristenje istih javnom objavom na internetskim
stranicama i sluzbenom glasilu Grada Pule, a u svrhu u koju su prikupljeni.

Zapisnik je stranci procitan, na isti nema primjedbi te ga vlastoruéno ga potpisuje.

Dovrseno u 13.00 sati

Od Upravnog odjela; ‘ \ Zakupnik:

1. Zeljko Pav

ipl. iur. vical Percan

\LJ I | / \\

(.—.wana Benazi¢, grad. teh.
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