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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
73/00, 114/01, 100/04, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 i 81/15 -

prociséent tekst) u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (reglonalnoﬂ qamounraw
(«Narodne novine» br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, = /= R

prociséeni tekst i 137/15) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine
7/09, 16/09, 12/11 1 1/13), Gradonacelnik Grada Pule dana 27. lipnja 2017. gc|

ODLUKU
o kupnji zemljiSta — ulica Prilaz Plazina
(Katarina PeSa)

Utvrduje se:

da je dana 13. kolovoza 2012. god. izdana Lokacijska dozvola Klasa: UP/I 350-05/11-
01/134 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-12-23 za namjeravani zahvat u prostoru —
rekonstrukcija postojecih i1 izgradnja novih prometnih povrsina, oborinske odvodnje i
javne rasvjete unutar naselja Stinjan, te dana 13. svibnja 2014. god. Rjesenje o izmjeni i
dopuni lokacijske dozvole Klasa: UP/I 350-05/14-01/16 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-14-
2 kojim je odobrena izmjena FAZE 15 koja obuhvada rekonstrukciju i izgradnju
prometnice PR_16 (Prilaz Plazine),

da je dana 08. srpnja 2016. god. izdana Potvrda glavnog projekta Klasa: 361-03/13-
01/145 Urbroj: 2168/01-03-05-0388-16-4 kojom je utvrdeno da trasa navedene
prometnice ide, uz ostale nekretnine, i preko k.¢. br. 140/33 k.o. Stinjan povriine 13 m2,
da je Procjembenim elaboratom stalnog sudskog vjeStaka Jasminke Peharda-Doblanovi¢,
dipl.ing.arh. iz svibnja 2016. god. odredena trziSna vrijednost nekretnine k.¢. br. 140/33
k.o. Stinjan povrsine 13 m2 u iznosu od 5.646,11 kn, od kojeg iznosa Katarini Pesa,
sukladno njezinim suvlasnickim udjelima na navedenoj nekretnini, od ukupno
6326/10000 dijela, pripada iznos naknade u iznosu od 3.572,00 kn,

da se Pesa Katarina na Zapisniku dana 25. svibnja 2017. god. suglasila sa naprijed
navedenim Procjembenim elaboratom odnosno iznosom naknade za njezin suvlasnicki
dio predmetne nekretnine.

II

Sukladno utvrdenjima iz tocke 1. ove Odluke, izmedu Pesa Katarine iz Austrije, Hall in Tirol,
Kaiser-Max.Str. 21C, OIB 86679344242 kao prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule-Pola,
Pula, Forum 1, OIB 79517841355, kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o
kupoprodaji suvlasnickih dijelova Pesa Katarine od ukupno 6326/10000 dijela nekretnine k.c.
br. 140/33 k.o. Stinjan povrsine 13 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene u ukupnom iznosu od
3.572,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnine.

Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule-Pola provesti ¢e se odmah po sklapanju
Ugovora o kupoprodaji nekretnine iz prethodnog stavka ove tocke Odluke.
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Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni
sustav 1 imovinu.

v
Ovaj Odluka stupa na snagu danom donosenja.
KLASA: 947-03/16-01/682
URBROJ:2168/01-03-06-00-0384-17-41

Pula, 27. lipnja 2017.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavipaitedbecl. 35. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/98/0D, 114/01, 100/04, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 i 81/15 <iteni tekst), u vezi s&l. 48. Zakona o
lokalnoj i podré&noj (regionalnoj) samoupravi («Narodne novine»38/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 <ipéeni tekst i 137/15) El. 61. Statuta
Grada Pule — Pola (Sluzbene novine Grada Puld@®8, T6/09, 12/11 i 1/13).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke kojom se dgee sklapanje Ugovora o kupoprodaji
suvlasnékih dijelova PeSa Katarine od ukupno 6326/10008laipekretnine K. br. 140/33
k.0. Stinjan povr3ine 13 m2, koja predstavlja sastdio pristupne prometnice u ulici Prilaz
Plazina u naselju Stinjan.

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE DPUJE AKTOM:

Dana 13. kolovoza 2012. god. izdana je Lokacijs@avdla Klasa: UP/lI 350-05/11-01/134
Urbroj: 2168/01-03-04-0375-12-23 za namjeravani vahhu prostoru — rekonstrukcija
postoj&ih i izgradnja novih prometnih povrSina, oboringk@vodnje i javne rasvjete unutar
naselja Stinjan, te dana 13. svibnja 2014. goddRje o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole
Klasa: UP/l 350-05/14-01/16 Urbroj: 2168/01-03-@¥B-14-2 kojim je odobrena izmjena
FAZE 15 koja obuhwea rekonstrukciju i izgradnju prometnice PR_16 @riPlazine).

Dana 08. srpnja 2016. god. izdana je Potvrda glgvmmjekta Klasa: 361-03/13-01/145
Urbroj: 2168/01-03-05-0388-16-4 kojom je uteno da trasa navedene prometnice ide preko
k.. br. 140/33 k.o. Stinjan povrsine 13 m2.

U zemljidnim knjigama nekretnina &.br. 140/33 k.o. Stinjan povrdine 13 m2, uz ostale
suvlasnike, dolazi upisana kao suvlasnistvo Pegarike iz Austrije, Hall in Tirol, Kaiser-
Max.Str. 21C, OIB 86679344242 u 3163/10000 dije3463/10000 dijela.

Procjembenim elaboratima stalnog sudskog vjeStakamihke Peharda-Doblanéyi
dipl.ing.arh. iz svibnja 2016. god. odena je trziSna vrijednost nekretniné.kr. 140/33 k.o.
Stinjan povrdine 13 m2 u iznosu od 5.646,11 knkojkg iznosa Katarini Pe3a, sukladno
njezinim suvlasrdkim udjelima na navedenoj nekretnini, od ukupno 632000 dijela,
pripada iznos naknade u iznosu od 3.572,00 kn.

Na Zapisniku dana 25. svibnja 2017. god. PeSa Katauglasila se sa naprijed navedenim
Procjembenim elaboratom odnosno iznosom naknadejezan suvlasriki dio predmetne
nekretnine.

Sukladno navedenom, prijedlogom Odluke predlazedsese izméu PeSa Katarine iz
Austrije, Hall in Tirol, Kaiser-Max.Str. 21C, OIB6879344242 kao prodavatelja, s jedne
strane i Grada Pule-Pola, Pula, Forum 1, OIB 7981385, kao kupca, s druge strane, sklopi
Ugovor o kupoprodaji suvlasikih dijelova PeSa Katarine od ukupno 6326/1000@!dij
nekretnine K. br. 140/33 k.o. Stinjan povrsine 13 m2, uz igplatpoprodajne cijene u
ukupnom iznosu od 3.572,00 kn, u roku od 15 dandamh sklapanja Ugovora o kupoprodaji
nekretnine.

Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule pstvege se odmah po sklapanju Ugovora o
kupoprodaji nekretnine iz prethodnog stavka ow&edOdluke.



PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVED BU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetnu nekretii@bala bi teretiti poziciju R3-R0448-
411190 ZemljiSte — stvarni trosSkovi gradnje, temeljUgovora o financiranju Klasa: UP/I
944-09/07-03/94 Urbroj: 2168/01-04-02-03-12 od 22012. god. izmdu Grada Pule i
druStva Novi svijet d.o.o.

Pripremila:
lvana Vujinovt Legovic, dipl.iur.

P.O. GRADONACELNIKA
Giordano Skuélimag.ing.aedif.
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REP’BBLII&A HRVATSKA
IS'IAR’S‘M ZUPANIJA

¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO.
UREDENJE, KOMUNALNI SUSTAVI
Odsjek za :ﬁp’iﬁaﬂj an] #;ﬁhﬂﬁﬁmh
REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTADI PULA-POLA
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA,
AGLLAFFARICOMUNALI EAL

PATRIMONIC.
Sezione per 1a gestione del patrimonio

Klasa: 947-03/16-01/682
Urbroj:2168/01-03-06-00-0384-17-37
Pula, 25.05.2017

ZAPISNIK

Sastavijen dana 25, svibnja 2017. god. u prostorijama Grada Pule, Upravni odjel za
prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek za imovinu, u Puli, Forum 2/11 kat, u
predmetu ,,Rjefavanje imovinsko pravnih odnosa — ulica Prilaz Plazina (Idecta nekretnine d.o.0. i
dr.)®.

Zapofeto u 12,45 sati.
Prisutni:
Za Grad Pulu: Stranka:
1. Ivana Vujinovi¢ Legovié, voditelj postupka 1. Pesa Katarina iz Austrije,

Hall in Tirol, Kaiser-Max-str. 21C

Utvrduje se da je u prostorije ovog Upravnog odjela pristupila Pesa Katarina iz Austrije,
Hall in Tirol, Kaiser-Max-str. 21C, &iji identitet je utvrden uvidom u osobnu iskaznicu Republike
Austrije broj 11292770, a vezano za rjeSavanje imovinsko pravnih odnesa u svezi suvlasnickih
dijelova Pesa Katarine od 3163/10000 dijela Etazno vlasnistvo (I3-2) 1 3163/10000 dijela EtaZzno
vlasnidtvo (E-3) na nekretnini k.&. br. 140/33 povrsine 13 m2 k.o. Stinjan.
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Utvrduje se da je PeSa Katarini upucen dopis od 28. velja¢e 2017. god., koji je uredno
zaprimljen i kojim je ista upoznata s dokumentacijom u svezi predmetne prometnice,
procjembenim elaboratom te prijedlogom rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa.

Voditelj postupka ponovno upoznaje nazoénu stranku da je Lokacijskom dozvolom
Klasa: UP/I-350-05/11-01/134 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-12-23 od 13. kolovoza 2012. god.
odobren namjeravani zahvat u prostoru — rekonstrukcija postojeéih i izgradnja novih prometnih
povrsina, oborinske odvodnje i javne rasvjete u naselju Stinjan, te je za dio koji se odnosi na PR-
16, dio 15 — Prilaz Plazina ishodovano Rjesenje o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole Klasa:
UP/1 350-05/14-01/16 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-14-2 od 13. svibnja 2014. god.

Dana 08. srpnja 2016. god. izdana je Potvrda glavnog projekta Klasa: 361-03/13-01/145
urbroj: 2168/01-03-05-0388-16-4 kojom se potvrduje da je glavni projekt oznake 1360/2014 iz
travnja 2015. god. za gradenje i rekonstrukciju prometne povrsine s oborinskom odvodnjom i
javnom rasvjetom za ulicu prilaz Plazina, &ija trasa ide i preko k.&. br. 140/33 k.o. Stinjan,
izraden u skladu s navedenom Lokacijskom dozvolom i RjeSenjem o izmjeni i dopuni lokacijske
dozvole, te zakonskim propisima.

U zemljignim knjigama nekretnina k.&. br. 140/33 k.o. Stinjan dolazi upisana kao
suvlasniStvo, te je kao suvlasnik pod Rbr. 2. suvlasni¢ki dio od 3163/10000 dijela EtaZno
vlasnidtvo (E-2) i pod Rbr. 3. suvlasni¢ki dio od 3163/10000 dijela EtaZzno vlasnistvo (E-3)
upisana Pesa Katarina iz Austrije, Hall in Tirol, Kaiser-Max-str. 21C.

Od strane stalne sudske vjeStakinje graditeljske struke i procjene nekretnina Jasminke
Peharda-Doblanovi¢, dipl.ing.arh. u kolovozu 2016. god. izraden je Procjembeni elaborat radi
utvrdivanja trZiSne vrijednosti navedene nekretnine. Istim je za nekretninu k.¢. br. 140/33 k.o
Stinjan povrsine 13 m2 utvrdena vrijednost naknade u ukupnom iznosu od 5.646,11 kn, od kojeg
iznosa, sukladno suvlasni¢kim dijelovima od 3163/10000 pod Rbr. 2 i 3163/10000 dijela pod
Rbr. 3, Katarini Pesa pripada iznos naknade od 3.572,00 kn.

Poziva se nazoéna stranka da iznese ofitovanje na naprijed izneseno. Katarina Peda
izjavljuje: ,Suglasna sam da se sklopi ugovor o kupoprodaji za moj suvlasni¢ki dio navedene
nekretnine, te da mi se isplati navedena naknada.

Zapisnik je stranci pro¢itan, na isti nema primjedbi te ga vlastoruéno potpisuje.
Dovrseno u 13,15 sati.

Za Grad Pulu: Stranka:

¥l
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Ivana VujindVi¢ Legovié, dipl.iur. Katarina Péga
/ . ‘




Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.ing.arh.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procjene nekretnina
Rjesenje br: 4Su-914/14

52100 Pula, Kascuni 1

Telefon:0992303582

E-mail:jasminka.doblanovic@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste k.¢. 140/33 k.o. Stinjan

Lokacija: 52100 Pula, Stinjan, Prilaz Plazina

Naruéiteli: Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu
0OIB:79517841355

Narudzbenica br.2168/01-03-06-00-0384-16-332

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Pula, kolovoz 2016. godine




NARUGITELJ: Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu
VLASNIK: LESKOVAR-MARTAN KATA (3506/10000)

IDECTA NEKRETNINE D.0.0.(3163/10000)
IDECTA NEKRETNINE D.0.0.(3163/10000)
IDECTA NEKRETNINE D.0.0.(168/10000)

A

IZVRSITELJ: Jasminka PehardaiDoblanovi¢ dfpting.arh, -
Stalna sudska vjestdkinja graditeljgke ﬁtEU e ’ procjené rekretnina
( v enarda-Doblanovic =
! { A dipl. ing. arh, 5
SAZETAK VAZNIH CINJENICA < 2

Nekretnina: Gradevinsko zen
Adresa: 52100 Pula, Stinjan, Prilaz Plazina
ZemljiSnoknjizni ulozak: 1476

Zemljisnoknjizna Cestica koja se

izviaséuje br.: 140/33 povrsine13m?2
ZK Katastarska opcina: Stinjan
Opéinski sud u Puli
Namjena: Gradevinsko zemljiste
Odredivanje trziSne vrijednosti buduée povrsine
Svrha procjenjivanja: javne namjene - naknade za izvlastenu
nekretninu
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe narucitelja
Pokazatelji vrijednosti
Trzidna vrijednost nekretnine: 5.646,11 kn
Posljedi¢ni gubici: nema
Posljediéni dobici: nema
Misljenja sam da naknada za izvlastenje
za nekretninu : Gradevinsko zemljiste k.¢.br. 140/33
na lokaciji: 52100 Pula, Stinjan, Prilaz Plazina
iznosi :
[ 5.646,11 kn |
ili po tecaju 1€= 7,480576 kn
| 754,77 € |
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD UJ PUTLT - POLA
URED PREDSIEDNIKA SUDA
Kranj¢evi¢eva 8, 52100 Pula - Pola

Broj: 4 Su-914/14
Datum: 28, prosinca 2015.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENIE

Zupanijski sud u Puli — Pola, po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, na remelju ¢l. 126.
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15 i 82/15). te ¢l. 2. i 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14 i 123/15), 28. prosinca 2015.

rijedio je

JASMINKA PEHARDA - DOBLANOVIC, OIB: 74767382290, od vca Janka, rodena
10. ozujka 1961. diplomirana inZenjerka arhitekture iz Pule, Ka3%¢uni 1. imenuje se stalnom
sudskom vjestakinjom struke: GRADITEIISTVO.

Mandat imenovanog sudskog vjedtaka traje 4 (&etiri) godine radunajuéi od dana 28.
prosinca 2015., nakon ¢ega moze biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

Jasminka Pcharda - Doblanovié podnijela je zahtjev za imenovanje stalnom sudskom
vijestakinjom struke: graditeljstvo sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vje$tacima (Narodne
novine br. 38/14 i 123/15- u daljnjem tekstu: Pravilnik). Uz zamolbu 24 imenovanje priloZila
je svu potrebitu dokumentaciju sukladno €1. 2. i 5. te ¢l. 9. Pravilnika.

Provedenom provjerom u smislu odredbe &l. 2. st. 2. Pravilnika utvrdeno je da ne
postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vjedtakom.

DNA:
1. Jasminka Peharda — Doblanovié, Pula, Kaséuni 1

2. Opéinski sud u Puli-Pola

3. Ministarstvo pravosuda Republike [rvatske, Zagreb




AP A
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UYL Ouika 2016,

ROES a1

Fupmnijski sud o Puli-lols po predsjedniku soda ztoky Kibeow, s temelju
PG, Zakona o sudovima {Narodne novine be 2 13 53/150 80
Praviliika o stalodm sudskim vieStacima {(Marodne novi
Pravilnik, dama 21, nsuilks 2014,

1 ; AT ] £

Podeudje viestadenia  stdne sudshe vieSakinge LASMINKY PLRIEA
POBLANOVIC, dipl.indenjerke  arbickiure 12 Puie-Pala, Kase
CTATATIRIZON, odredent releniem broj 4 Su-9714739 od 28, presingG
STHRURE GRADITELISTVO profouie se i oo PROCIENG NERERBETNINA

Obszlozenje

Jasminks Peharda Doblanovié, dipl. indenjorks arbitekuae iz Pule-Pola,

i

ffebenjem predsjedniia suds od 28, prosinga 2015, broj 4 Su-914¢414, imenavang jeo
siglnom sudskom viettakinjom siruke graditeljsieo, na v rifeme od Cetin godine.

Prrenovana vietskini upuils jo sude ey ad 15 aZuika 2086
| 3 A | i}

af se profhi podrudic vi sRratonn ¢

apuni sadadnje podrudie viesimdenja
tedisiver dona podradie procjene nekretning.

slyuke gr

ko jo o od
proficeniy podrudia v

b Slanka 120800 7 Praviinihs propissno da u postisku
chadenja ved imenovanog sudskog viestaka. st nije dudan

Stakn | oproce Ja e ved u
prijediogu s Imenovanje,  pod urbral So-1928/200F od 10 studenopa 20715,
predicZile do se kandidatkinis imenie studbnom sudskom Vi
wraditel;

Zakinfom  aruke;
v b prociens nekyetnins, 1o se podrudie viefacenia struke graditelisive
profire §na procienu nekrebning.
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1z izlozenog valjalo je odlu¢iti kao u izreci ovog rjcsenja

UPUTA O PRAVNOM LUEKL:
Protiv rjedenja  dopustena je zalba Ministarstvu SO
roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjesenja. A epnsrednn predaje ili
salje postom — preporuc¢enom podiljkom predsjedniku 7Llp.lnl_|sk('lt. suda u Puli-Pola.
Zalba se podnosi u dva primjerka.

DNA:

1. Jasminka Peharda Doblanovi¢, Pula-Pola, Kaséuni |
2. Mimistarstvo pravosuda RH, Zagreb

3. Op¢inski sud u Puli-Pola, po konaénosti
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SADRZAJ:

1. Prijedlog
2. fadatak

3. Nalaz

3.1. Lokacija nekretnine

3.2. Identifikacija
3.2.1. ZemljisSne knjige
3.2.2. Katastar

3.3. Prostorno planska dokumentacija

3.4. Zateeno stanje nekretnine

3.5. Dokumentacija

4. Opci vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina
5. Odabir metode procjenjivanja
6. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

6.1. Obiliezja predmetnog zemljista
6.2. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

6.3. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom
6.3.1. Meduvremensko (inteftemporalno) izjednaéenje - prilagodba
trzistu
6.3.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvodi)
6.3.3. Izracun posliedi¢nih gubitaka i dobitaka

7. Rekapitulacija - zaklju¢ak
8. Izjava vjeStaka
9. Popis primijenjenih propisa i literature

10. Prilozi




1. Prijedlog

Na temelju zahtjeva naruditelfja, Grada Pula, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu zatrazena je izrada procjene iznosa naknade za izvlastenje nekreinine.

Predmet procjene je gradevinsko zemijiste u Puli, katastarska Cestica k.¢. 140/33 upisana u ZK
ulozak 1476 Opéinskog suda u Puli, zemljisno-knjizni odjel Pula, katastarska opcina Stinjan.

Zadatak ovog viestacenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene vrijednosti nekretnine radi
utvrdivanja naknade za izviastenja u svrhu izgradnje dijela nove prometnice PR-16 (prilaz Plazine).
Sukladno nalogu naruditelia potrebno je izraditi izracun naknade sukladno pozitivnim propisima.

Elaborat se izraduje na temelju ofevida na terenu, podataka prikuplienih od naruditelja, te ostalih
dostupnih nesluzbenih podataka.

Svrha zadatka je utvrdivanje visine naknade za izvlastenje k.C.br. 140/33 za potrebe izgradnje
prometnice. 1znos naknade za izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i
posljeditnih gubitaka od Cega se oduzimaju posljedicni dobitci.

Ocevid na licu mjesta sa fotografiranjem, a radi izrade ovog elaborata obavljen je 25.08.2016. godine.

Sukiadno ¢l 49 Zakona o procjeni nekretnina trzisna vrijednost buduéih povrina javne namjene iz
¢lanka 46. to¢ke 3. Zakona utvrduje se na temelju odredbi Zakona koje se odnose na nadin procjene
naknade za izviastene nekretnine.

Dan kakvote utvrduje se u trenutku koji prethodi neposredno prije trenutka u kojem je promijenjena
namjena koja je povod izviastenja i istovjetan je danu oéevida. Dan vrednovanja je dan izrade
nalaza odnosno 25.08.2016. godine.

Za poirebu procjene koristena je sljedeca dokumentacija:
1.RjeSenje o izmjeni lokacijske dozvole Klasa:UP/1-350-05/14-01/16 Ur.broj:2168/01-03-04-0375-14-

2 o0d 13.05.2014. )
2. E - Izvadak iz zemijisne knjige, zk.uloZak br.: 1476, k.o. Stinjan, stanje na dan 24.08.20186.

3. E - Posjedovni list br. 1675 stanje na dan 24.08.2016.
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3. Nalaz

3.1. Lokacija nekretnine

Predmetna nekretnina - mati¢na katastarska Cestica se nalazi sjevernom rubnom dijelu naselja
Stinjan koji je u sastavu Grada Pule.

3.2. ldentifikacija

3.2.1. ZEMLJISNE KNJIGE

: katastarska
z.k. ulozak opéina ::.o.) k.. oznaka zemljista povrsina zemljista (m?)
1476 Stinjan 140/33 pa&njak 13,00
POVRSINA UKUPNO (m?): 13,00
k.¢.140/33
Na nekretnini je uspostavljeno etazno vlasnistvo.
LESKOVAR-MARTAN KATA, STRMEC PODRAVSKI, BRACE
Suvlasnici: RADIGA 148 (3506/10000)
IDECTA NEKRETNINE D.O.0O., ZAGREB, SAMOBORSKA 294 (3163/10000)
IDECTA NEKRETNINE D.O.0., ZAGREB, SAMOBORSKA 294 (3163/10000)
IDECTA NEKRETNINE D.O.0., ZAGREB, SAMOBORSKA 294 (168/10000)

Teret: nema
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3.2.2. KATASTAR

U nastavku se daje prikaz predmetne katastarske Cestice sa preglednika Drzavne geodetske uprave-

katastar.

[

120427

120/3

Posjedovni list br. 1675
Stanje na dan 10.06.2016.

122/1 140/29

144

) »
S 140/:

o
"y

1404

120/18
120

124

120/10

lzvor:www.dgu.hr

k.o. Stinjan
140/33 pasnjak povrsine 13m2
Dio Upisane osobe .
KATA LESKOVAR-MARTAN, BRACE RADICA 148, STRMEC
N PODRAVSKI (VLASNIK)
3163/10000 ZORAN MILIKIC, ULICA KASCUNI 69, PULA, (VLASNIK)
SANDRA MILIKIC, ULICA KASCUNI 69, PULA, (VLASNIK)
3163/10000 SEMSUDIN HADZIPASIC, TRINAJSTICEVA ULICA 22, PULA,
(VLASNIK)
168/10000 SCULPTOR D.0.0., BUSOLERSKA 26, PULA (VLASNIK)

|zvor:www.katastar.hr/dgu/
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3.3. Prostorno planska dokumentacija

Vazeci prostorni plan: UPU ,Stinjan" ("Sluzbene novine", br. 11/15)

lzvod iz UPU-a "Stinjan"-list. Br. 1 Kori$tenje i namjena povrsina

Prema rieSenju iz UPU-a dio katastarske Cestice se nalazi unutar planirane javne prometne povrsine.
Preostali dio se nalazi unutar povrsine stambene namjene.

lzvod iz UPU-a "Stinjan"-list. Br. 4. Naéin i uvjeti gradnje

—_——

U dijelu odredivanja nacina i uvjeta gradnje dio mati¢ne katastarske ¢estice se nalazi unutar zone 1. U
zoni 1 je moguée graditi slobodnostojece, poluugradene i ugradene gradevine minimalne povrsine
izaradenosti 70m?2.

lzvor:www.pula.hr
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3.4, Zatedeno stanje nekrethina

Predmet procjene je utvrdivanje naknade za izviadtenje k.¢ 140/33 k.o. Stinjan.

Katastarska Cestica je obzirom na svoju ukupnu povrsinu i oblik (13m2) , a u odnosu na vazeéim UPU-
om Stinjan propisane lokacijske uvjete negradivo gradevinsko zemijiste.

Katastarska Cestica ¢e se formirati u svrhu izgradnje prometnice PR-16 (prilaz Plazine) temeljem
Pravomoc¢ne lokacijske dozvole Klasa:UP/1-350-05/11-01/134 Ur.broj:2168/01-03-04-0375-12-23 od
13.08.2012. | Rjesenja o izmjeni lokacijske dozvole Klasa:UP/1-350-05/14-01/16 Ur.bro}j:2168/01-03-
04-0375-14-2 od 13.05.2014.

U naravi se zemiji$te je nuredeno.

Datum odevida: 25.08.2016.
Datum kakvoce: 25.08.20186.
Datum vrednovanja: 25.08.2018.

3.5. Dokumentacija

Za potrebe izrade ovog elaborata koristena je slijedece sluzbena dokumentacija:
Pravomocéno Rjedenje o izmjeni lokacijske dozvole Klasa:UJP/1-350-05/14-01/16 Ur.broj:2168/01-03-
04-0375-14-2 od 13.05.2014.

Za potrebu izrade ovog elaborata koriStena je nesluzbena dokumentacija s interneta (ZK izvadci |
stanje u katastru).

Za potrebu izrade ovog elaborata izvréen je nesluzbeni uvid u vazeéu prostorno-plansku
dokumentaciju.

oM
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4. Opci vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

4.1. Gospodarsko stanje u RH

Hrvatsko gospodarstvo se u 2014. g. smanjilo Sestu uzastopnu godinu, a ekonomski izgledi i dalje su
losi iako se u 2015. oéekivao izlazak iz recesije.

Pad gospodarstva usporen je tijekom 2014. ¢ime je ukupan pad BDBa iznosio -0,5%.

Predvida se da ce rast u 2015. iznositi tek nesto vise od nule, a u 2016. trebao bi blago porasti na 1%.
S obzirom na te okolnosti ne o¢ekuje se znatan pad stope nezaposlenosti, koja trenutacno iznosi
17%. Unutrasnja potraznja trebala bi progresivno poceti pozitivno pridonositi rastu pod utjecajem
ulaganja potaknutih financiranjem iz europskih fondova, dok bi izvozni rezultati i dalje trebali biti dobri
s obzirom na nastavak oporavka u EU.

(lzvadak iz lzvje$¢a Europske komisije od 06.2015.9.)

4.2. Trziste nekretnina na podrucje RH

Prema Indexu cijena nekretnina, podacima portala za nekretnine Centar Nekretnina.net, za veljaéu
2016.g., trazene cijene nekretnina na mjesecnoj razini padaju za 0,7%, dok su na godi$njoj razini u
porastu od 4,9%.

Indeks cijena nekretnina
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U 2006. godini cijene nekretnina na Jadranu, uz povremena kolebanja, prate rast cijena nekretnina u
Zagrebu. Medutim, ve¢ pocetkom 2007. godine cijene nekretnina na Jadranu pokazuju brZi rast u
odnosu na one u Zagrebu. Sredinom 2008. cijene i na Jadranu i u Zagrebu su se stabilizirale, i njihova
razlika se vise ne povecava.

Od 2011. godine razlika u indeksima se ponovno povecava i od onda se razlika nije stabilizirala, iako
opcenito kretanja cijena nekretnina u Zagrebu prate cijene nekretnina na Jadranu. Dolaskom krize
traZzene cijene i na Jadranu i u Zagrebu su u padu sve do jeseni 2014. kada pocinje njihov rast.
Opcenito kretanja cijena nekretnina u Zagrebu prate cijene nekretnina na Jadranu.

12




el Bl ol e e el e e el G e D

e —

| —  a—

[—

Usporedba indeksa CN Jadrana i Zagreba

— | SOT 3

— T €0

Kategorija nekretnine Prosjedna cdjena  Prosjedna cijena Prosjedna djena SpU—— ST
u veljadi 2016. w veljadi 2015. u sijetnju 20316, TTOOMISNA U promjena v
postocima postocima
Stanovi Zagreb 1.598 1.582 1.617 - -1,20 EN 1,02
Kuce Zagreb 1.160 1.114 1.190 - -2,50 - 4,12
Apartman Jadran 2.062 2.019 2.063 -0,09 F 2,11
Stanowvi Jadran 1.826 1.580 1.815 -~ 0,62 - 15,58
Kuce Jadran 1.697 1.530 1.690 - 0,42 - 10,87

Tablica pokazuje prosje¢ne cijene stanova, ku¢a i apartmana u Zagrebu i na Jadranu te njihove
promjene na mjesecnoj i godisnjoj razini.

Na godi$njoj razini cijene nekretnina na Jadranu narasle su za 9,1%. Na mjesecnoj razini, u odnosu
na sijecanj cijene su vise za 0,3%. TraZena cijena ku¢a na Jadranu, u veljaci je iznosila 1.697 eura/m2
to je 0,4% vise od prethodnog mjeseca, a 10,9% viSe u odnosu na veljac¢u 2015. Prosje¢na cijena
kvadrata apartmana na Jadranu u odnosu na sije¢anj nije se mijenjala, dok je na godisnjoj razini visa
za 2,1% i iznosi 2.062 eura/m2.

Osim u Dubrovacko-neretvanskoj, gdje su cijene nekretnina oc€ekivano najvise te Splitsko-
dalmatinskoj Zupaniji, trazene cijene apartmana vise su od 2.000 eura i u Primorsko-goranskoj
Zzupaniji. Prosjecna cijena kvadrata vikendice u Dubrovacko-neretvanskoj Zupaniji u veljaci je iznosila
2.814 eura/m2, u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji 2.389 eura/m2, dok je u Primorsko-goranskoj Zupaniji
prosje¢na trazena cijena apartmana u veljai iznosila 2.205 eura/m2. S druge strane, najpovoljnije
nekretnine za odmor su vikendice u Li¢ko-senjskoj Zupaniji s cijenom od 1.608 eura/m2 te Istarskoj

e weaellE = W "R ol
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5. Odabir metode procienjivanja

5.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Odabrana je poredbena metoda Kkoja je primjerena za utvrdivanje naknada za izviastenje koja se
zashiva na trZisnoj vrijednosti zemljista. Poredbenom metodom se {rZiSna vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

S obzirom na specifitnost povrsine nekretnine koja je predmet postupka za izradun trZiSne vrijednosti
nekretnine Koristit ¢e se, osim fakiora vremenskog izjednacavanja s cijenama usporedbenih zemljista
, slijedeci korekcijski faktori:

a) arondacijske povrSine koje prema &l. 22. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
("Narodne noving", br. 105/15) podrazumijevaju Katastarske Cestice koje nisu javne povréine, a koje
zbog svoje veliCine, oblika, polozaja i pogodnosti za gradnju ne mogu biti samostalne gradevne
Cestice. Predmetna katastarska Cestica moze se stvarno koristiti samo pripajanjem  susjednoj
katastraskoi Cestici .

b) koeficijenti za preratunavanje kojima se preraCunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina

zbog odstupania u njihovim obiljezjima.

Sve poredbene nekretnine pronadene su kao ostvarene prodaje gradevinskog zemljista iz baze
kupoprodainih ciiena Grada Pule.

14




6. Procjena t

x5

sne vrijednosti nekretnine

6.1. ObiijeZja predmetnog zemljista

Zemljiste se nalazi:
unutar neizgradenog uredenog dijela gradevinskog podrucja naselja Pula
unutar obuhvata UPU-a Stinjan
namjena zemljista prema UPU Stinjan - prometnica/stanovanje

6.2. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Usporedba ..................... bara kupoprodainih cijena Grada Pule

k.£.22145 k.o.Stinjan. Zemijiste se nalazi u naselju Stinjan. Namjena je stambena,

Datum ugovora: 25.09.2013. ICSN: 97,80
Povrsina: 28,00 m?
Cijena: 2.800,00 €
Cijena po m*: 100,00 €
Usporedba 2 ... ... . ... .. baza kupoprodajnif cijena Grada Pule
k.8.25M1, k.o.Stinjan. Zemljiste se nalazi u naseiju Stinjan. Namjena je stambena.
Datum ugovora: 25.09.2013. ICSN: 97,80
Povréina: 73,00 m?
Cijena: 7.300,00 €
Cijena po m*: 100,00 €
Usporedba 3 ................ ... baza kupoprodafnih cifena Grada Pule
k.£.470/39, k.0, Stinjan. Zemkiste se nalazi u naselju Stinjan, Namjena je stambena.
Datum ugovora: 25.00.2013. ICSN: 87,80
Povrsina: 99,00 m?*
Cijena: 9.900,00 £
Cijena po m* 100,00 €
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 91,88
18
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6.3. Procjena vrijednosti zemlji$ta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukladno

Pravilniku, prilagodili promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina
(ICSN) i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog iziednadavanja. Pri tome se uzima u obzir

cinjenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama
nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

6.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzitu

143

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA
HOUSE PRICE INDICES
Molimo korsnike da pri koridtenju podataka navedu itvor.

iisers are Kindly requesied to Siare the source.

2010 a1 \ 101,45 102,56 100,52 102,75 100,18 100,76
a2 | 100,02 99,21 100,69 98,78 101,20 100,74
a3 | 99,14 98,69 99,52 99,62 88,34 90,48
as 99,38 59,54 99,27} 98,87 100,27 99,01
l 2011 al 98,50 98,40 98, o794 99,11 98,71
a2 100,08 101,72 98 86| 99,14 10188 98,97
a3 100,76 102,55 99 47| 100,44 101,78 99,60
[+2] 101,38 104 &2 99,18 101,01 10222 100,
2012 {+1] 100,80 103,90 98, 99,99 101,73 100,74
a2 99,45 102,76 87,10] 98,12 100,57 99,91'
a3 9876 101,58 98,70 97.26 99,83 99,62
Q4 9542 a7 93,65 95,36 95,46 8581
2013 al 953 99868 92,37} 93,58 96,65 94,
az 9471 97,29 92,82 91,87 96,21 98::'
a3 95,02 98 34 92,7 81,70 97,80 93,35
a4 9381 9688 91,78 90,96 95,19 95,24
2014, a1 [ 93,18 94,78 91,72 80,868 94,39
az 93,98 95,59 92,50 90,85 85,71
a3 93,24 97.09 90,74 90,90 93,87
Qa4 92 46 96.20 90,01, 50,79 93,98
2015, a 91,47 90,81 90,96 90,31 82,33
az 89,74 8882 89,35 88,72 90,02
a3 90,40 90,91 89,38, 88,78 81,43
as 90,49 89,55 20,11 8764 91,88
Bazni* indeks | Bazni* indeks Korekcijski
na dan na dan Meduvremenski izjednagena
Lokacija Kupoprodajna cijena skispanjs vrednovanjs :(i;(;’l;; ) cljona (€) €m?
ugovora (A) (B)
k.&.22/45 2.800,00 97,80 91,88 0,9395 2.630,51 93,95
K.€.25M1 7.300,00 97,80 91,88 0,9395 6.858,12 93,95
k.&.170/39 9.900,00 97,80 91,88 0,9395 9.300,74 93,95
*izvor: www.dsz.hr
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6.3.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvo¢i)

Matiéna Usporedba Usporedba Usporedba
: - z cestica 1 2 3
52100 Pula, Stinjan, Prilaz Plazina =
k.€.140/33 k.€.22/45 k.¢.25/1 k.€.170/39
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena - 2.630,51 6.858,12 9.300,74
Povrsina zemljista 13,00 28,00 73,00 99,00
|Cijena po metru kvadratnom = 93,95 93,95 93,95
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija dobra sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 70,46 93,95 93,95 93,95
Veli¢ina zemljista 13,00 28,00 73,00 99,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 70,46 93,95 93,95 93,95
Kategorija ] / I /
Prilagodba 1,00 0,80 0,80 0,80
Prilagodena prodajna cijena po m* 56,37 75,16 75,16 75,16
mogucénost moguénost moguénost
Gradivost-samostalnost formiranja || "esamostaina formirarge Bmaie
Prilagodba 1,00 1,20 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 60,13 90,19 75,16 75,16
Konfiguracija ravno u nagibu u nagibu ravno
Prilagodba 1,00 0,95 0,95 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m?* 58068 85,68 71,40 75,16
; stanovanje/pr
Namjena ometnii'ap stambena stambena stambena
Prilagodba 1,00 0,75 0,75 0,75
Prilagodena prodajna cijena po m? 43,54 64,26 53,656 56,37
Cestovni pristup kolni kolni kolni kolni
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 43,54 64,26 53,55 56,37
Komunalna infrastruktura dostupna dostupna dostupna dostupna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 43,54 64,26 53,65 56,37
Zagadenje I nema nema nema nema
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
| Prilagodena prodajna cijena po m* 43,54 64,26 53,55 56,37
Indikator vrijednosti po m? 58,06 " 64,26 H 53,55 " 56,37
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -6,20 4,51 1,69
Odstupanje od prosjeka u postotku: 11% 8% 3%
Kvadrat odstupanja: 38,45 20,34 2,86
Standardno odstupanje: 4,53 8% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 9,07 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost zemljiSta prema poredbenoj metodi: " 754,77 €

17




Vrijednost zemljista koje se tzviaséuje
Trzisna vrijednost
‘nekretnine koja se

L EVIESEHET b eemd | izviagéuje (€)

754,77 €

6.3.3. lzraéun posljediénih gubitaka i dobitaka

U odnosu na ukupnu povréinu i oblik katastarske Cestice nema posljediénih dobitaka ni gubitaka.
izvlagcuje se cijela katastarska Cestica,

: ;‘ T - i

6.4. Iznos naknade za izviastenu nelretninu

lznos naknade za izviadtenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za izvladtenje i posljedicnih
gubitaka od ¢ega se oduzimaju posliediéni dobitci.

" nosnaknadeza | Naknadaza | Naknauaza posjedicii | Naknadaza
izviastenu nekretninu ~ 1 - dzviastenje. 1 gubitak ] posliedicni dobitak
754,77 € 754,77 € 0,00 € 0,00 €

18




Nakon provedenog izraCuna vrijednosti nekreinine:

Gradevinsko zemljiste

na adresi: 52100 Pula, Stinjan, Prilaz Plazina
zK.E. 140/33

k.o.: Stinjan

z.kul.: !

utvrdene su sljedede vrijednosti:

- Vrijednost naknade za potpunio izviadtenje iznosi:

[ be46d1kn

T 7RATTE

Pula, kolovoz 2016. godine

19
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8. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene

Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenjen je u skladu sa vazec¢im zakonima, propisima i odredbama te
pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju¢io provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljidta iz aspekta:
arheoloskih nalaza, kontaminacije tla, i sliénih elemenata koji bi utjecali na trzi$nu vrijednost zemljista.

Procjena trzidne vrijednosti zemljista napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu
ne postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sliéni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili
slicne interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz
iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Jasminka Peharda-Doblanavi¢ gipl.ing.arh.
Stalna sudska vijestakinja grady ketstruke i p
L

Ovaj elaborat izraden je u tri primjerka koji se preda uGite ‘ elektronska inacica pohranjena je u
arhivi vjestaka.

Pula, kolovoz 2016. godine
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imjenjenih propisa i |

Elaborat je izraden u skladu s pozitivhim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrudje
izratuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
Zakon o gradniji (NN 153/13)
s Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrilednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama prociene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o viasnistvu
Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79106, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama

{NN 81/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

& Pravilnik o energ. pregledu zgrade i energ. certificiranju (NN 79/14, 48/2014, 133/15)
e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

e Posebni propisi Grada Pule
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UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO

Rp CITTA DIPULA-POLA
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

Klasa:

Urbroj:

Pula,

IS

o epot  Cro Lerl

o
x%fg
REPUBLIKA HRVATSKA ™

ISTARSKA ZUPANLIA

®F CRADPULA-POLA

UREDENJE
Odsjek za gradnju

REPUBRLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

Sezioneper 'edilizia
UP/1 350-05/14-01/16
2168/01-03-04-0375-14-2
13.05.2014

Grad Pula, Upravni odjel za prostorno uredenje, Odsjek za gradnju, rjeSavajuci u

postupku pokrenutom po zahtjevu GRADA PULE putem Upravnog odjela za komunalni
sustav i imovinu, Pododsjek za izgradnju i odrfavanje, za izdavanje izmjene i dopunc
Lokacijske dozvole Klasa: UP/1-350-05/11-01/134 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-12-23 od
dana 13.08. 2012. godine, temeljem &lanka 115. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju
(N.N. br. 153/13), donosi

1.

RIESENJE
O 1ZMJENI I DOPUNI LOKACLISKE DOZVOLE

Pravomoéna Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/11-01/134 Urbroj: 2168/01-03-
04-0375-12-23 od dana 13.08. 2012. godine, kojom je po zahtjevu GRADA PULE
putem Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu, Pododsjek za izgradnju 1
odrzavanje odobren namjeravani zahvat u prostoru — rekonstrukcija postojecih 1
izgradnja novih prometnih povriina, oborinske odvodnje i javne rasvjete (sloZena
gradevina) unutar naselja Stinjan, mijenja se i dopunjuje kako slijedi:

. Idejnim projektom broj: 1360/2014 iz travnja 2014. godine, izradenom po projektantu

Cosi¢ Dragi,ing.grad., ovladteni inZzenjer gradevinarstva, broj ovlastenja G 1200, koji
je sastavni dio ovoga rjeSenja, je predvidena, a ovim rjeSenjem je odobrena izmjena
FAZE 15 koja obuhvaca rekonstrukciju i izgradnju prometnice PR_16 (prilaz
Plazine). Izmjena u odnosu na postojecu lokacijsku dozvolu obuhvada planiranje
nogostupa sa desne strane kolnika (po prvoj lokacijskoj bio je sa lijeve strane) i to na
natin i pod uvjetima kako je ista opisana i prikazana u citiranom idejnom projektu.
Idejnim projektom iz totke 1.1. se odgovarajuce mijenja i dopunjuje idejni projekt
600/2010/1Z iz kolovoza 201 1. godine koji je sastavni dio Lokacijske dozvole Klasa:
UP/1-350-05/11-01/134 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-12-23 od dana 13.08. 2012,
godine, i koji je izraden od istog ovlaitenog projekianta.
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3. Sastavni dio ovoga rieenja je Idejni projekt broj: 1360/2014 iz travnja 2014. godine,
izradenom po projektantu Cosié Dragi,ing.grad., ovladteni inZenjer gradevinarstva.
4. Sve ostale togke Lokacijske dozvole Klasa: UP/1-350-05/11-01/134 Urbroj: 2168/01-
03-04-0375-12-23 od dana 13.08. 2012. godine ostaju neizmijenjene.

ObrazloZenje

GRAD PULA putem Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu, Pododsjek za
izgradnju i odrZzavanje je dana 28.04. 2014. godine podnio zahtjev za izdavanje rjeSenja o
izmjeni i dopuni lokacijske dozvole, sve opisano izrekom.

Uz zahtjev je podnositelj prilozio Idejni projekt broj: 1360/2014 iz travnja 2014.
godine, izradenom po projektantu Cosi¢ Dragi,ing.grad., ovladteni inZenjer gradevinarstva,
broj ovlastenja G 1200, kojim se mijenja i dopunjuje idejni projekt koji je sastavni dio izdane
lokacijske dozvole.

Po sluzbenoj duznosti je pribavljen spis predmeta Klasa: UP/1-350-05/11-01/134.
Uvidom u dostavljeni idejni projekt, te u izdanu lokacijsku dozvolu i idejni projekt koji je njen
sastavni dio, utvrdeno je da je planirana gradevina po svim prostorno planskim odrednicama
ostala neizmijenjena. Izmjena se iskljucivo odnosi na planiranje izgradnje nogostupa sa desne
strane kolnika (po osnovnoj lokacijskoj dozvoli je bio sa lijeve stranc kolnika) dok koridor
prometnice ostaje isti te on iznosi 7,10 m.. Obzirom na opisanu izmjenu i dopunu. nije bilo
potrebe za prilaganjem novih posebnih uvjeta gradenja i/ili prikljuCenja, obzirom da se na iste
ovom izmjenom i dopunom ne utjece.

Nadalje, kako se opisanom dopunom ne utjete na prava i pravne interese stranaka u
postupku, isti nisu ponovno pozivani na uvid u izmijenjeni i dopunjeni idejni projekt.

Uvidom u izdanu lokacijsku dozvolu, utvrdeno je da je ista izdana pozivom na
Generalni urbanisticki plan Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08 i 12/12), te da je
ista izdana temeljem Zakona o prostornom uredenju i gradnji (N.N. br. 76/07, 38/09, 55/11,
90/11). Clankom 115. Zakona o prostornom uredenju i gradnji je bilo odredenc da je
podnositelj zahtjeva duzan ishoditi izmjenu i/ili dopunu lokacijske dozvole ako tijekom izrade
glavnog projekta, odnosno gradenja namjerava na zahvatu u prostoru uciniti promjene kojima
se mijenjaju lokacijski uvjeti iz lanka 106. toga Zakona, a da se pri tom ne mijenja njthova
uskiadenost s prostornim planom na temelju kojeg je lokacijska dozvola izdana. U konkretnom
sluaju, podnositelj zahtjeva nije zapoteo s radovima, veé se potreba za izmjenom i dopunom
lokacijske dozvele pojavila tijekom izrade glavnog projekta. 1z navedenog slijedi da je zahtjev
investitora za izmjenom i dopunom lokacijske dozvole utemeljen na citiranom ¢&lanku Zakona
o prostornom uredenju i gradnji.

Na dan podnoSenja zahtjeva za izdavanje izmjene i dopune lokacijske dozvole kao i na
dan pisanja ovog rieSenja, na snazi je Zakon o prostornom uredenju (N.N. br. 153/13), koji je
moguénost izmjene lokacijske dozvole regulirao clankom 148. 1z navedenog slijedi da je
zahtjev investitora za izmjenom i dopunom lokacijske dozvole utemelien i pa citiranom
#lanku vazedeg Zakona o prostornom uredenju, odnosno da je ¢lankom 148. vaZeceg zakona
predvidena mogucnost izdavanja izmjene i/ili dopune lokacijske dozvole. Uz navedeno,
&lankom 190. Zakona o prostornom uredenju je propisano da se lokacijska dozvola izdana na
temelju Zakona o prostornom uredenju i gradnji moZe mijenjati, dopunjavati, ukinuti i/ih
ponidtitti pod istim uvjetima kao i lokacijska dozvola donesena na temelju tog Zakona.
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Shodno napisanom, kako je v postupku utvrdeno da je idejni projekt kojim se mijenja i
dopunjuje idejni projekt koji je sastavni dio izdane lokaciiske dozvole izraden u skladu s
prostornim planom na temelju kojeg je lokacijska dozvola izdana, ocijenjeno je da su
ispunjeni uvjeti za izdavanje ove dopune lokacijske dozvole, te je valjalo temeljem &lanka
190., a u svezi sa Clankom 146. Zakona o prostornom uredenju, rijesiti kao u izreci.

Podnositelj zahtjeva je, temeljem ¢lanka 6. Zakona o upravnim pristojbama (Narodne
novine br, 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00 - Odhuika Ustavnog suda,
116/00, 163703, 17/04, 110/04, 141/04, 150/5, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10,
69/10, 126/11), osloboden placanja upravae pristoibe,

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornog
uredenja, Zagreb, u roku 15 dana od dana primitka.

Zalba se predaje u dva primjerka Gradu Pula, Upravnom odjelu za prostorno uredenie,
Odsjeku za gradnju, Pula, Stara trZnica 1, neposredno ili putem podte preporucenom
podiljkom, a moZe se izjaviti 1 usmeno na zapisnik.

Za Zalbu se placa upravna pristojba (u biljezima) u iznosu od 50,00 kuna po Tar. br. 3.
Zakona o upravnim pristojbama.

(/Ilostavm: PROCELNIK

L

i GRAD PULA, Upravni odjel
< za komunalni sustav i imovinu

2. Arhiva - ovdie Giordano Skuflié, mag.ing.aedif.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLIA

B8 GRAD PULA-POLA @’w?

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
YREDENIE, KOMUNALNI SUSTAV T | .
TMOVINU R

QOdsjek za gradnju é 8 e

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA
C’IT TA DI PULA-POLA

A?SESSORATO ALLURBANISTICA,
AGLI AFFARI COMUNALI E AL
' PATRIMONIU

Serioieper 'edilizia

Klasa: 361-03/13-01/145
Urbroj:2168/01-03-05-0388-16-4
Pula, 08.07. 2016.

Grad Pula, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek
za gradnju, rietavajuéi u postupku pokrenutom po zahtjevu GRADA PULK, za izdavanje
poivrde glavnog projekta, na temelju &lanka 212, stavak 1. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji (N.N. br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12) i €lanka 194. Zakona o gradnji (N.N. br.

153/13), izdaje

POTVRDU GLAVNOG PROJEKTA

I Utvrdu_m se da je glavni projekt zajednicke oznake: 1360/2014 iz travnja 2015, godine,
ovjeren o glavnom pto;ektantu Cosié Dragi, ing.grad., ovladteni inZenjer gradevinarstva,
broj ovlastenja G 1200 iz CARDO & DECUMANUS d.o.o. iz Pule, za gradenje i
rekonstrukciju prometne povidine sa oborinskom edvodnjom i javnom rasvjctom — faza 15
(PR_16) - Ulica Prilaz Plazine, €ija trasa ide preko k.¢. br. 120/3, 120/34, 140/30, 140/33,
140/25, 140/32, 140/39 i 140/37, sve u k.o. Stinjan, izraden u skladu s Lokacusl\om
dozvolom Klasa: UP/[-350-05/11-01/134 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-12-23 od dana
13.08. 2012. godine, te RjeSenjem o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole Klasa: UP/1-350-
05/14-01/16 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-14-2 od dana 13.05. 2014. godine, te odredbama
Zakona o prostornom uredenju i u!adny propisa donesenih na temelju toga zakona i drugih

propisa.
Navedeni glavni projekt sastoji se od 1 mape i sadrZava:

1.1. Mapa 1. — Knjiga 1.

1.1.1. Gradevinsko prometni projekt, broj projekta 1463/2015 iz travnja 2015. god., ovjeren
po projektaniu Cosi¢ Dragi, ing.grad., ovladteni inZenjer gradevinarstva, broj ovladtenja G
1200 iz CARDO & DECUMANUS d.o.0. iz Pule
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1.1, Mapa 1. - Knjiga 2.

E1.2. Gradevinski projekt ~ projekt oborinske odvodnje, broj projekta 1463/2015 iz travnja
2015. god., ovjeren po projekiantu Cosié Dragi, ing.grad., ovladteni inZenjer gradevinarsiva,
broj oviadtenja G 1200 iz CARDO & DECUMANUS d.o.0. iz Pule

I.1. Mapa I. - Knjiga 3.

1.1.3. Elektrotehni¢ki projekt ~ projekt javne rasvjete, broj projekia 11/04/2015 iz travnja
2015, godine, ovjeren po projektantu Cukon Davorinu, dipling.cl, ovlafteni inZenjer
elekirotchnike, broj oviadienja E 147 iz SPI d.o.0. iz Medulina

Glavni projekt iz tocke 1. izreke, prilog je i sastavni dio ove potvrde.

2. Ova potvrda se izdaje nakon to je uvidom u dokumentaciju, utvrdeno da je:

2.1. investitor zah{jevu za izdavanje potvrde glavnog projekta priloZio:

- tri primjerka glavnog projekta s uvezanom preslikom teksta konagne lokacijske dozvole i
izmjene | dopune lokacijske dozvole, sve navedeno u toéei 1. ove potvrde

- parcelacijski elaborat ovjeren od Podruénog ureda za katastar Pula-Pola Klasa 932-06/15-
02/263 od dana 04.08. 2015. godine i Klasa. 932-06/15-02/737 od 01.12. 2015. godine

- dokaz da investitor ima pravo graditi je sadrian u élanku 224. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji i Elanku 29. Zakona o komunalnom gospodarstvu (N.N. 36/95, 70/97,
128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11,
84/11190/11)

2.2, Investitor je dostavio dokaz da je platio:

- vodni doprinos — potvrda o plaéenom vodnom doprinosu Klasa: UP/I1-325-08/15-01/296182
Urbroj:  374-3302-2-15-3 od 19.12. 2015. godine izdanu od Hrvatskih voda,
Vodnogospodarske ispostave za mali sliv ,,Rafa — Boljundica® Labin.

2.3. Temeljem ¢lanka 31. stavak 6. Zakona o komunalnom gospodarstvu (NN br. 26/03,
82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09), investitor je osloboden plaéanja komunalnog
doprinosa.

3. Ova potvrda izdaje se investitoru GRADU PULA, radi gradenja gradevine iz tocke 1. ove
potvrde. Gradevina se mora graditi prema uvjetima odredenim u glaviom projektu koji je
sastavni dio ove potvrde, propisima, normama i ostalim propisima koji odreduju gradnju
takve vrste gradevine.

4. Ova potvrda prestaje vaZiti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od dvije godine od
izdavanja iste.

5. Investitor mora gradenje gradevine iz tocke 1. ove potvrde, te struéni nadzor gradenja,
povjeriti osobama koje ispunjavaju uvjete za obavijanje djelatnosti gradenja, odnosno
obavljanja stru¢nog nadzora gradenja.
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6. Investitor je duzan, najkasnije do pocetka radova, imati etaborat iskolCenja gradevine.

7. Tnvestitor je duzan tijelu graditeljstva najkasnije u roku od osam dana prije poletkn
gradenja ili nastavka izvodenja gradevinskih radova nakon prekida duZeg od tri mjeseca,
pisano prijaviti poetak gradenja, odnosno nastavak radova.

7.1. U prijavi pofetka gradenja, investitor je duZzan navesti klasu, urudzbeni broj @ datum
jzdavanja potvrde glavnog projekia, izvodaca i nadzormog inZernjera.

8. Ako se tijckom gradnje promjeni investitor, o nastaloj promjeni novi investitor mora
pisano obavijestiti tijelo graditeljstva u roku od osam dana od nastale promjene.

9. Gradevina iz iotke 1. ove potvrde se moZe podeti koristiti, odnosno staviti u pogon, te se
mo¥e izdati rjeSenje za obavljanje djelatnosti prema posebnom zakonu, nakon Sto nadlezno

upravno tijelu za istu izda uporabnu dozvolu.

Ova potvrda glavnog projekta je izdana pozivom na &lanak 226. stavak 1. Zakona o

prostornom uredenju i gradnji i &lanak 173. stavak 1. Zakona o gradnji (N.N. br. 153/13)

Podnositelj zahtjeva je, temeljem &lanka 6. Zakona o upravnim pristojbama (N.N. br.
8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04,
141/04, 150/5, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13 1

80/13) osloboden pla¢anja upravne pristojbe. .

- ZAMIENICA PROCELNIKA
ostavifi: _
1.JGRAD PULA, Upravni odjel za - ingrid Bulian, diplLing.arh
prostorno uredenje, komunalni sustav :
i imovinu, Odsjek za promet, izgradnju
i odrzavanje, na Klasa: 340-03/11-01/26
2. Arhiva — ovdje :




