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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasni$tvu 1 drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
73/00, 114/01, 100/04, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 i 81/15 -
prociséeni tekst), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(«Narodne novine» br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/1 2 ]9/1% -
prociséeni tekst i 137/15) 1 €l. 61. Statuta Grada Pule — Pola (Sluzbene novine ;,;g‘ o\ 'T-

7/09,

16/09, 12/11 i 1/13), Gradonacelnik Grada Pule dana 31. oZujka 2017. g[* W I \
\ U )

ODLUKU

o kupnji zemljista — odvojak s Partizanskog puta
(Falier Adriano i Boldrin Sergio)

Utvrduje se:

da je dana 20. ozujka 2015. god. izdana Lokacijska dozvola Klasa: UP/I 350-05/13-
01/217 Urbroj: 2168/01-03-04-0434-15-11 za namjeravani zahvat u prostoru —
izgradnja prometnice sa oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom u dijelu naselja
Veli Vrh — odvojak sa Partizanskog puta, koja je postala pravomoc¢na dana 15. travnja
2015. god.,

da je temeljem navedene Lokacijske dozvole od strane drustva AGG d.o.o. izraden
Parcelacijski elaborat broj: 79/2015 od 25. rujna 2015. god., koji ima potvrdu Drzavne
geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola o tehnic¢koj ispravnosti Klasa:
932-06/15-02/1209 Urbroj: 541-27/2-16-3 od 28. sijecnja 2016. god., a kojim je
izvrSena parcelacija nekretnine k.. br. 1475/4 k.o. Pula povrSine 473 m2, u
suvlasnistvu Falier Adriana iz Italije, Vedelago (TV), Via Monte Pasubio 48/2 i Boldrin
Sergia iz Italije, Vedelago (TV), Via Paolo VI broj 11, svakog u " dijela, na nacin da
k.¢. br. 1475/4 k.o. Pula ima povrSinu od 453 m2, dok k.¢. br. 1475/5 k.o. Pula ima
povrsinu od 20 m2 i predstavlja sastavni dio navedene prometnice,

da je Procjembenim elaboratom sudskog vjestaka Ane He¢imovié, dipl.ing.grad. od 24.
rujna 2016. god. utvrdena naknada za zemljiSte k.¢. br. 1475/5 k.o. Pula povrSine 20 m2
koje predstavlja sastavni dio predmetne prometnice u ukupnom iznosu od 720,20 kn.

da je Procjembenim elaboratom sudskog vjeStaka gospodarske struke Tatjane Mandi¢
Buli¢, dipl.ing.polj. od 18.11.2016. god. utvrdena naknada za nasade koji se nalaze na
predmetnoj nekretnini, i to jedno stabalce masline (starosti cca 5 god.) i ukrasno grmlje
u ulozi zive ograde u iznosu od 350,00 kn,

da je suvlasnicima Boldrin Sergiu i1 Falier Adrianu dopisima od 25. sije¢nja 2017. god.
dostavljena dokumentacija vezano za navedenu prometnicu, procjembeni elaborati, kao
1 prijedlog rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa, te da je punomoc¢nica suvlasnika na
Zapisniku dana 17. ozujka 2017. god. izjavila da su suvlasnici Boldrin Sergio 1 Falier
Adriano suglasni sa navedenim prijedlogom rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa u
svezi nekretnine k.¢. br. 1475/5 k.o. Pula.

II

Sukladno utvrdenjima iz tocke 1. ove Odluke, izmedu Falier Adriana iz Italije, Vedelago

(TV),

Via Monte Pasubio 48/2, OIB 27805812661 i1 Boldrin Sergia iz Italije, Vedelago (TV),

Via Paolo VI broj 11, OIB 31657423185 kao prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule, Pula,
Forum 1, OIB 79517841355 kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji
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suvlasnickih dijelova prodavatelja, svakog od 2 dijela nekretnine k.¢. br. 1475/5 k.o. Pula
povrsine 20 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene svakom suvlasniku u iznosu od 535,00 kn u
roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.
Grad Pula stupiti ¢e u posjed navedenih nekretnina sa danom isplate kupoprodajne cijene,
dok ¢e se uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule provesti temeljem Ugovora o
kupoprodaji nekretnine, odmah po provedbi Parcelacijskog elaborata iz to¢. 1. ove Odluke u
katastarskim i zemljiSnim knjigama.

III

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni
sustav 1 imovinu.

v
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.
Klasa: 947-03/16-01/842
Urbroj:2168/01-03-06-00-0384-17-12

Pula, 31. ozujka 2017.

GRADONACELNIK
Boris Miletié¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavipajtedbecl. 35. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/98/0D, 114/01, 100/04, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 i 81/15 <igteni tekst)cl. 48. Zakona o lokalnoj i
podruenoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne novine» 38/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 —giéeni tekst i 137/15) &l. 61. Statuta Grada Pule
— Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 1@/04,1 i 1/13).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE URE bUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke kojom se, u svrhavgega imovinsko pravnih odnosa za
nekretnine koje predstavljaju sastavni dio pronwetnu naselju Veli vrh — odvojak s
Partizanskog puta, odheje sklapanje Ugovora o kupoprodaji izine Falier Adriana i
Boldrin Sergia kao prodavatelja, s jedne stranead@ Pule kao kupca, s druge strane, sklopi
Ugovor o kupoprodaji suvlastkih dijelova prodavatelja, svakog od %2 dijela néhirge K.

br. 1475/5 k.o. Pula povrSine 20 m2 koja predssasdjstavni dio navedene prometnice.

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE PUJE AKTOM:

Dana 20. ozujka 2015. god. izdana je Lokacijskavdiaz Klasa: UP/I 350-05/13-01/217
Urbroj: 2168/01-03-04-0434-15-11 za namjeravanivaatu prostoru — izgradnja prometnice
sa oborinskom odvodnjom i javhom rasvjetom u dijelaselja Veli Vrh — odvojak sa
Partizanskog puta, koja je postala pravonegodana 15. travnja 2015. god.

Temeljem navedene Lokacijske dozvole od straneiauSGG d.o.o. izrden je Parcelacijski
elaborat broj: 79/2015 od 25. rujna 2015. god.i kog potvrdu DrZzavne geodetske uprave,
Podriénog ureda za katastar Pula-Pola o t&fkwoji ispravnosti Klasa: 932-06/15-02/1209
Urbroj: 541-27/2-16-3 od 28. sisja 2016. god., a kojim je izvrSena parcelacijaratkne
k.C. br. 1475/4 k.o. Pula povrSine 473 m2, u suvldguai§alier Adriana iz Italije, Vedelago
(TV), Via Monte Pasubio 48/2 i Boldrin Sergia iallfe, Vedelago (TV), Via Paolo VI 11,
svakog u %2 dijela, na ta da k¢. br. 1475/4 k.o. Pula ima povrSinu od 453 m2, Kk br.
1475/5 k.o. Pula ima povrSinu od 20 m2 i predstas§stavni dio navedene prometnice.
Procjembenim elaboratom sudskog vjeStaka Anaritevi¢, dipl.ing.gra. od 24. rujna 2016.
god. utvdena je naknada za zemljiStec.kbr. 1475/5 k.o. Pula povrSine 20 m2 koje
predstavlja sastavni dio predmetne prometnice ymdon iznosu od 720,20 kn.

Procjembenim elaboratom sudskog vjeStaka gospoelassiuke Tatjane MandiBuli¢,
dipl.ing.polj. od 18.11.2016. god. utiena je naknada za nasade koji se nalaze na pregmetn
nekretnini, i to jedno stabalce masline (starost & god.) i ukrasno grmlje u ulozi Zive
ograde u iznosu od 350,00 kn.

Suvlasnicima Boldrin Sergiu i Falier Adrianu dopis@d 25. sijénja 2017. god. dostavljena
je dokumentacija vezano za navedenu prometnicucjgribeni elaborati, te prijedlog
rieSavanja imovinsko pravnih odnosa. Punénica suvlasnika na Zapisniku dana 17. oZujka
2017. god. izjavila je da su suvlasnici Boldrin @eri Falier Adriano suglasni sa navedenim
prijedlogom rjeSavanja imovinsko pravnih odnosaezsnekretnine K. br. 1475/5 k.o. Pula.
Sukladno navedenom, prijedlogom Odluke predlazaasge izméu Falier Adriana i Boldrin
Sergia kao prodavatelja, s jedne strane i Grada kad kupca, s druge strane, sklopi Ugovor
0 kupoprodaji suvlastkih dijelova prodavatelja, svakog od Y2 dijela nékiee Kc. br.



1475/5 k.o. Pula povrSine 20 m2, uz isplatu kupdapee cijene svakom suvlasniku u iznosu
od 535,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapaggwia o kupoprodaji.

Grad Pula stupitte u posjed navedenih nekretnina sa danom ispl@epkadajne cijene, dok
¢e se uknjizba prava vlasnistva u korist Grada Progesti temeljem Ugovora o kupoprodaiji
nekretnine, odmah po provedbi naprijed navedenogeReijskog elaborata u katastarskim i
zemljiSnim knjigama.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVED BU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za nekretnint kr. 1475/5 k.o. Pula povrSine 20 m2, trebala bi
teretiti poziciju R3-R0495-411190 ZemljiSte — Oatakmljista.

Pripremila:
lvana Vujinovt Legovi, dipl.iur.

ZAMJENICA PRO CELNIKA
Ingrid Bulian, diping.arh.



Ovlastena osoba:

Suradnici:

AGG

d.o.0. za geodetske poslove
i projektiranje

Kagica Miosica 4

HR-52 100 Pula

T: +385 (0) 52 212 664
F: +385 (0) 52 210 429

E: agg@agg.hr
W: www.agg.hr

Suglasnost Drzavne geodetske uprave za obavljanje
poslova drzavne izmjere i katastra nekretnina:

KLASA: UP/1 930-03/08-02/192, UR.BROJ: 541-01/1-08-4
Zagreb, 27.02.2008. godine

Filip Nikoli¢, dipl.ing.geod.

Marko Matosevic,geod.teh

Broj elaborata: 3
79 / 2015

Narugitel]:
GRAD PULA

OIB 79517841355
Forum 2
52100 Pula

PARCELACIJSKI ELABORAT
po lokacijskoj dozvoli za potrebe provodenja u katastru zemljista

na katastarskim cesticama br.
1463, 1464, 1476, 1492, 1495, 1496, 1498, 1503, 1462/1, 1475/4, 1497/3, 1500/1, 1502/2, 1504/2

K.o.Pula

Prostor za ovjere

. REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
Podrucni ured za katastar Pula-Pola

KLASA: 932-06/45-02/ 12<5)
URBROJ: 541-27/2=A6~%
Pula, 2212c4C.

Ovaj elaborat je lzraden u skladu
propisima, odgovara svrsi za
koristiti za potrebe provodenja
Za provodenje ovog elabor
potrebno podnijeti poseban za

m]ﬁi’ﬁﬁﬁsﬂ‘u ze
Q@ _kdtastarskom apera

s

(> 3/{ L A T @? /f
W Grontt, U7
&y, y

Stica 0L

Direktor: Pula,
Filip Nikoli¢, diplgng.geod.

25. rujan 2015

Odgovorna osoba za obavljanje
struénih geodetskih poslova
Ovlasteni inzenjer geodezije

Filip Nikoli¢, dipl.ing.geod.
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!pt‘:inski sud PULA ... i

'ovedeno u iskazu promjena pod red.br.

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
DRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
DJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA-POLA

PRIJAVNI LIST

STARI OPERAT

~

AGG ‘1

Q.
LRI

AGG d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje
Kagica Miosita 4, HR-52100 Pula, Hrvatska. Trgovacki sud u Pazinu. Temeljni kapital: 20.000,00 kn.
MBS: 010187054 OIB: 35718173629 BIC: KLHBHR22, IBAN HR62 2500 0091 1011 4110 1 Hypo Alpe Adria Bank
T: +385 (0)52 212 664 F: +385 (0)52 210 429 E: agg@agg.hr W: www.agg.hr
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Katastarska opéina...... Pula

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

MJERILO 1: 2000 izvorno mijerilo 1:1250

~anie, Kagica Miosica 4, HR-52100 Pula T +385 (0) 52 212 664 © +385 (0) 52 210 429 £ ‘agg@agg.hr W - www.agg.hr

Potvrduje se da je
ovaj parcelacijski elaborat izraden u skladu: #
sa: Lokacijskom dozvolom el
Klasa: UP/I 350-05/13-01/217
Urbroj;  2168/01-03-04-0434-15-11 8
od 20.03.2015. godine.
u il dana 05 Jp  Jo/t - godine. $
Potpis ovlatene osobe: t
Izradio: \ Ovjera:
Marko Mato$evi¢, geod.teh. Filip Nikoli¢, dipl.ing.geod. Litio Nikolié o ' o
_ 4 I ing. geod ; -
25.09.2015. W A

AGCA doo P
“ile Geo 210

I |




VRSTA PROMJENE: parcelacija zemljista

ISPRAVE NA KOJIMA SE ZASNIVA PROMJENA:

LOKACIJSKA DOZVOLA: !

KLASA:UP/I 350-05/13-01/217,Urbroj:2168/01-03-04-0434-15-11,Pula 20.03.2015.
POTVRDA NADLEZNOG TIJELA:

CLASA : 2S0-O5 (IS -11] cool2R | Ry . 2168/0/-03-as o426 LSO PKA, OF. 0. D15
i

DATUM UVIDBAJA: ; 21.09.20015. i 23.09.2015.

REZULTAT UVIDAJA:
Temeljem i u skladu sa gore navedenom ispravom izvréena je parcelacija
zemljista kako je i prikazano na kopiji katastarskog plana i u ovom prijavnom listu.

AGG. doo.

Potvrduje se da je

ovaj parcelacijski elaborat izraden u skladu sa:
LOKACIJSKOM DOZVOLOM:

Klasa:UP/l 350-05/13-01/217

Urbroj: 2168/01-03-04-0434-15-11
od 20.03.2015.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLIA

1 14
&% GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO .. Istovietnost preslike
UREDENJE e f\fifi:"}n‘ ‘ isprave ovjerava

: -4 s 131K stuzbonii
Odgek sa gradujs Relerent lli 23 evic) ‘ ”ﬁ ;

REPUBELICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA ,

%5 CITTA DI PULA-POLA —

ASSESSORATO ALL'URBANISTICA i
Sezione per 'edilizia

Klasa: UP/1 350-05/13-01/217
Urbroj:2168/01-03-04-0434-15-11
Pula, 20.03.2015.

Grad Pula. Upravni odjel za prostorno uredenje. Odsjek za gradnju. rjesavajuci u
postupku pokrenutom po zahtjevu  GRADA PULE, podnesenom po Upravnom odjelu za
komunalni sustav i imovinu, Odsjeku za izgradnju i odrzavanje, Pododsjeku za izgradnju iz
Pule, Forum 2. za izdavanje lokacijske dozvole, na temelju Elanka 105. Zakona o prostornom
aredenju i gradnji (N.N. br, 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 1 50/12). a u svezi sa Clankom 195,
Zakona o prostornom uredenju (N.N. br. 153/13), izdaje

LOKACLISKU DOZVOLU

za namjeravani zahvat u prostoru — izgradnja prometnice sa oborinskom odvodnjom i
javnom rasvjetom u dijelu naselja Veli Vrh — odvojak sa Partizanskog puta — Cija trasa
ide preko k.& 1500/1, 1498, 1497/3, 1503, 1504/2, 1515/1, 1497/3, 1496, 1492, 1495, 1476,
1475/4. 1462/1, 1462/3, 1475/4, 1463, 1464, 1460/1, 1500/1, 1466, 1459/4 sve u k.o. Pula

1. Obuhvat zahvata u prostoru

I.1. Obuhvat zahvata u prostoru prikazan je u idejnom projektu oznake W-6649/14 1D
izraden od "URBIS" d.0.0. po ovlastenom inZenjeru gradevinarstva Banovac Filipu,
mag.ing.aedil.. iz studenog 2014. godine. Trasa planirane gradevine ide preko k.¢. br. 150071,
1498, 1497/3, 1503, 1504/2, 1515/1, 1497/3, 1496, 1492, 1495, 1476, 1475/4, 1462/1, 146273,
1475/4, 1463, 1464, 146071, 1500/1, 1466, 1459/4 sve k.o. Pula.

2. Namjena gradevine .
Namijena gradevine je infrastrukturna — prometna povrdina sa oborinskom odvodnjom i
javnom rasvjetom,

3. Vrsta i duZzina radova

Planirani radovi predstavljaju izgradnju prometnih povrSina u duzini od 338,02 metara,
zajedno sa javom rasvjetom i oborinskom odvodnjom.

0304001101
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; %. Predmcing prometiicu ine: !

CESTA 1. — je duzine 12950 metara, a protefe se od stoka gdje se spaja s postojecom
cestom Partizanski put. prema zapadu gdje je predviden spoj na rotor drzavie ceste 3661175
Vedi Vil Pula, a namijenjena je dvosmjersiiom promeiu. Planirana Sivina kolnila j¢ 6 matara

wr dodatna prodirenia o kruznim keivinama, Planira se g cadnja obostranog nogostupn U Sirin a

od 1,60 metara, te izgradnja obostrane bankine u minimainoj Sirind od 0,30 metara.

€ CESTA 20— je duZine 208,53 metara, a proteze se od spoja sa cestom | do okretidin na

sjevernam dijel, a namijenjena je dvosmjernom  prometu. l”lz’ei‘}iz‘;méa SGivina kolntka jo ©

matara, Planira s izgradnja nogostupa uz iuwu knhm(u; mx}\u w Sl od LU metara, w

izoradnja obostrane barkine u minimalnoj Sivin od G0 metars

3.2, Obarinska odvodnia

320 Usutar trase planirane prometnice, izgradit ée se dva kanata zs odvodngu ahorinskib

voda — kanal 1w cesti 1o te kanal 2w cesti 2. a speiit éo se na postojedi sustay cdvadie na

P:i;"u;«.'.:.:s‘isium‘l Py

3.3, Javoa rasviets

330, Postojedt stup javie msvieie na rubu obubvata zabvata uz Partizanski put se akbanja.

se u trash prometnice, uz rub, postavija kabelska mreza za napajane javne rasviete. Postavi

se 12 stupova javie rasviete. Stupavi su Celicni, pocincani. vising 0 metara,

4. #a pamjeravani zabvat u prostoru se utvrduju slijededi poschni nvjeti gradesja el

dryavae uprave i pravoih osoba s javiin oviastima prema posebnim pr opisbnu:

A1 Posehnt uvien nmdcn}d iz podrucja elektrotehnike.broj 17754, ad ima PROPE. 2004,

codine utvedeni od “HEP-operator distribuciiskog sustava’ dooon Thickivoistra” Pula

4.2 Posehni Li\’,_§Ct%,§ gradenia izdani od “Vodovod Pula™ doo. braj 6398/ l ABOR T amy od

dana 19,11, 2004, gadine

1.3, Posebni uvieti gradenja obzirom na m\mu ]Hl\ mxmha fja o prema Posehnin uvictin
B oradenja Klasa: 361-03/14-01/6515 Usbro). 37¢ VICT4200P) od dana 1701 204

podine. utvidenim od Hevatske regulatorne agencije za miveine Li]t!amm ;

4.4.Posebni uvietl pradenja ohzirom na sanitamo - iehnicke § higljenske uviete - proma
Sanitarno — tehnicking 1 higijenskim uvjetima ntvedenim od Ministarstva zdravija, Sektora s
sanitarnyu mspekeijn, Sluzbe ?U[);-li'lié?ikt‘. sanitarne inspekeiie, dspostava Pulas Kiasa 54

(2/14-035 145, Urbroj: 534-09-2-1-4-1/4-14-2 od dana 20.sdenog 2084 podine
4.5, Posebni uvieln gradenia mh/umn na zastity objekata v odvodiiu san nn mh ol; dum?s voda
~prema Posebnim uvjetima gradent 1 i prikliucenia broj: 1708 od dana 26,11 2014, godise,

u%\-n,iunm od "PRAGRANDE" d.o.o, iz Pule
4.6, Posebni uvietl gradenja nh/nnm na zadtite plinovodne infrastrukiure - prema Poscbnim

uv‘ici‘m'a gradenja utvrdenim od "PLINARA™ d.o.o. Pula, brof: TATLI21/14 od dana 2901

; 2014, godine _
£.7.Vodopravii uvieti od "Hrvaiske vode"Zagreb, Vodnogospodarskog odjela za slivove
sievernog Jadrana, Klasa:UP/-325-01/14-07/6393 Urbroj:374-23-3- 14-2/0G7 od 04122014,
aodine,

! : ’ HIERSRNN
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5, Podaci iz dokumenata prostorpog l'iﬁ‘{h’.!'ij}i vazecth na dan podnoSenia zahijevi:

- Predmeini obulvat zahvaia u prostoru se nalazi unutar granica gradevinskoy podrudia
Grada Pule. unutar ohuhvata GUP-a Grada Pule, unutar zadti¢enog obalnog podrudia
mora. dio trase nalazi se po namjeni povrdina difelom unutar o UST stambeng
pamjena, a dio u zoni "A" zelene povesing. ‘

- elementi za lokaciisku dozvolu tvedent su temeljem Odredb za provodenje Prostornog
plana Uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pude br. 12/00 1 12/12) 1 Odrebi 2a
provodenje GUP-a Grada Pula (Stuzbene novine Grada Pula br. 5a/08 1 12/12)

O, Vazenje lokacijske dozvole

Eva lokacijska dozvola prestaje vaziti ako se zabtjev ra prdavanje alta za gradujn ne
podaese padleZrom upraviom tijehe u roku od dvije godine od dana pravomocnosti ove
lokacijske dozvole.

7. Geadenje gradevine
Na temelju ove lokacijske dozvole ne moZe se zapuoleti su oradnjonn. Za gradunju

3

predmetne gradevine treba ishoditi aktva gradnju,

8. Uvjeti vazni za provedbu zahvata u prostoru:
Planirana gradeving ée se zvesti u Cetivi faze, to e se za s ke fazu zdati sasebne
gradevinske dozvole, na nadin da:

FAZA | — obubvaca izgradnju ceste 1 sy javaom rasvietom i oborinskom odvidnjom do
stacionaie 0.0491.96 (e izgradnju ceste 2 sa oborinskom odvodnjom | javnom rasvjeton
do stacionaie .0+16.98, Trasa prometnice, oborinske odvodnje | javee rusviete faze e
preko fd br, 1303, 150272, 15304/2, Y515/, 149773 sve u leo, Pula, v duZing tase od 102,10

mrerars,

FAZA 11— obulivada izpraduju ceste | sa oborinskon odvodnjom i javiom risyiefon G
cincionare 6.0+91.96 do staciona¥e 0.1429.50. Trasa prometuice, oborinske advodnje i
javae rasviete faze H ide preko k.2 br 149773, 1498, 1500/1 sve u k.o, Pule, u duiind tase
o 34.5 metara, '

FAZA I - obubvada izgradnju ceste 2 sa oborinskom odvodnjom P javiom rasvjeton
od stacionaze 0.0+ 16,98 do stacionaZe §.1+31.53, Trasa prometnice faze HE ide proko kg
. 1497/3, 1496, 1492, 1495, 1476, 1475/4, 1462/3, 1462/  sve n k.o, Pula, Trass oborinske
odovdnje faze T ide preko k.G br.1497/3, 1492, 1462/3. 1462/1 sve n k.o, Puta g duZin
frase od 112 metara, a trasa javoe rasvjete faze 1 ide preko ki bre F497/3, 146273,
1462/1 sve u koo, Pula u duZing tase od 133 metara, '
FAZA LV - obulivaéa izgradnju ceste 2 sa oborinskom odvodujom i javnom rasvietom od
cracionare 0.0+31.53 do stacionaze 6.2408.53. Trasa prometnice faze 1V ide preko .G br.
146271, 1500/1, 1462/3, 1463, 1464, 1466, 1459/4 sve u k.o, Pula, Trasa oborinshe odovdnje
faze IV ide preko k8 brd462/1 i 1462/3 obje v koo, Pula v dufing trase od 71 metara, o
frasa javne rasviete faze IV ide preko K br. 146271 w ko Puly u duzini tase od 65,84
metara,

Q364061101
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9. Riegavanje imovinsko pravaih odnosa’
: fnvestitor je duZzan, prije podiofenja zahtjeva za pzdavanje akia za gradnju, iman valian
Q dokaz da ima pravei inferes za bzdav: anje akta za gradnju, odnosno za gradnju

: predmetne gradevine, sve sukbadno odredbama Zakonu o gradnji (NN br. 183/83).

B

1, Formiranje gradevie Cestice
Investitor je duZan izveSiti parcelaciju nekretnina preko kojih ide trasa yélﬂm‘t:‘sﬁi

gradevina po rubu obuhvata zabvata w prostory, a nije duian fzvedit formivanje
oyadevne festice, niti je ista odredena ovom dazvolom,

11. Sastavai dio ove lokaeijske dozvole je
- Tdeini projekt broj: W-6649/14 T iz studenog 2044, pudine, izraden od PURBIST doe. i
Pule, po elavaom  projekian Batovac Filipu, mag.ingacdil,  oviasien nrener
cradevinarstya, broj oviadtenja G 4334 '

- posebni uvjeti gradenja. svi navedent o tackd 4 dvreke

Ohruvio¥yenje
% ana 30,12, 2003, godine je GRAD PULA putemn Upraviog odjela za komunalnd
sustav | imovin, (}dsjcl\ va promet, zgradnju i odezavanje, T ododsjek 7a izgradng 17 Paicl
podmo mht ev za izdavanje lolmuhl\c (Swmk za namjeravani zahvat u pn astory - izgradnja
i prometnice sa prafecom infrastrukturom u dijelu naselja Veli Vih u Puli - adveiak sa
4 Partizanskog puta, sve opisano izrekom.

Zahtjevu jo prilozeno | naknadno cér‘wtax»’ljerm-
- tri primjerka idejnog projekta brojr W-6649/14_H) iz studenog 2014, godine. radenog od
FURRBIST doo. iz Pule, po glavnom projektas ntu Banovac Filipu, magingaedif. oviasen)
: 1’%‘:1@0‘ aradevinarsiva, broj oviastenja (: 4334
posehne uvjete gradenjs navedenc u fotkt 4. jzreke

Od strane tjela su, na zakonom propisani nacin, pcwmni viasnici nekretning preko
kajily prolazi trasa piam:mmu sahvata na uvid uoidejni projekt radi vzjis :;um 0 Bjegaved
mlxlddc wosti & dakwmentima prostornoeg ure dua;x Livid u uhin i projeki bio jo vakazan donz

8172004, b vremenu od 10.00 do 11,00 sati. U zakazano \H;cmc uvid !i pristupic Shtie
‘v ichlin, mag.ur., zaposlenik Grada | Pule. u ‘%lwi s za zastupanie Grada, Nakon nvida u idejnd
nroiek, Sime V ululln ispred Girada Pole. kao \tmnh u postupku je izjavio da nema p srivnjedhi
na zdavanie lokacijske dozvole za izgradnju promaetiee sa prad econy infrastukiurons, O ziav

g

m

stranke je sastavljen zapisnik.
17 INERASTRUKTURA oo, iz Zagreba jo naknadno dost favilo Hslenje brog
1130714 da prihvaca idejni projekt bey ;nm.hmh uvicta gradenja, -

U provedenom postupku utvedeno jo

O da investfor ima pravii interes v namjeravani zahvat u prostoru,

o da de Ldeini projeki izraden uo ¥k adu s dokumentima pmsm; nog urcdenga. 1. da
sadovoliava uvicte propisane Odredbama za provodenje GUP-a Grada Pula (Sluzbene novine
Girada Pula br, 32081 12/12) 110

namiena pradevine - sukdading je Clanku 51 Crdredtan 7 provodenje GUP-a

G000
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- smjedta) wradevine - sukiadan je Slapku 106,71 107, Odredbi za provodenje GLH
- elementi prometsice - sukladno clanku 117. (}drc(ihl za provodenje GUP-a
G da jeouz vahgev za izdavanie lokaciiske dozvole prilorena dokumentacija propising

et

Clankom 147, Zakona o prostormom mu_iuun

Ea
U verzi s svime paprijed navedenin, atvedeno je da jo pameravan zahvai odobren
i ' ovom  lokaciiskorm  dozvolom sukladan dokumentima prostornog uredenja, e drugim

zakonima | propisinia donesenim na osnovi iih zakona,

Shiedom navedenag, utvrdeno je da su npnﬂgun wvieti zaizdavanje lokaetshe dozvele,
w je valjalo temeljem 116, Zakona o prostornom uredenju i g radnji, o u sver sa Flankom [EY
stavikom 1.1 3 Zakons o prostornom uredenji (NN b 13

L
-
7

13}, rijediti kao u e

Podnositel] vahtjeva je, temeljem Slanka 0. Zakona o upraviim pristojbama (NN B

TTAG. 95/97. 13107 808, 66/00, 145/90, 3000, 116/00, 163703, 1704 THVGG

Hi,f{) CLAO/S, 15305, 129/06, TETA0T, 25/08, 60A08, 20710, 6910, 120/1 T, TEA, I TE
ROA15, 400 14, 69714, 81714 94714 ), osloboden pladanja upravie pristojbe,

UPUTA O PRAVNOM LIJERU

Protiv ove Lokacijske dozvele moze se izjavit Zalba Ministarsivu praditetistva i
prostormog uredenia, Zagreb. uroku 15 dana od dana pr imitka.

Yatha se predaje u dva primjerka Grado Pula, Upravoom odielu za prostorao uredenje,
Odsjeku va gradnju, Pula, Stars uonica 1, neposredno (i pulem podle preporutenom
posilikon, a moze se izjavith i usmeno na zapisnik,

b
I

Za salbu se placa upravna pristojba (u biljezima) u iznosu od 50,00 kama po T, bro 3,
Fakona o upravaim pristojbama,

Drostaviti s 1 e

1 GRAD PULA, putem Upravnog odjela PROCELNTR
7a komunaini sustay 1 inoevinu.
na Klasa 944-09/10-01/32

20 GRAD PULA,

Criordane Skuflic, mag ing aedil

; Sluzba za zaupanje Grads - ovdje
= 34 INFRASTRURTURA duoe.

’/.m'.rcl  Mihanovideva 12
na by REC broj: 1130714
4, Su'ankama Koje se nisu
odazvale poziva na uvid - puten
oplasne plode - ovdje
5. Arbiva - ovidje

G000 10
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Ana Hec¢imovié, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke
Rjesenje broj:4 Su-92/09

Pula, LoSinjska 19 a

mob: 098 17 73 081
ana.hecimovic1@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
RADI IZGRADNJE PROMETNICE U NASELJU VELI VRH

mati¢na k.€. br. 1475/4 k.o. Pula, nastala k.¢.br.
NEKRETNINA * 14755 (cesta) i k.t.br. 1475/4 (preostali dio,
gradevinska cestica)

VLA S N IC I Suvlasnicki dio: 1/2
FALIER ADRIANO, ROPEN 09. OZUJKA 1957. GODINE, OIB: 27805812661,
ITALIJA, VEDELAGO (TV), VIA MONTE PASUBIO 48/2

Suvlasni¢ki dio: 1/2
BOLDRIN SERGIO, ROPEN 11, RUJNA 1957, GODINE, OIB: 31657423185,
ITALWA, VEDELAGO (TV), VIA PAOLO VI BROJ 1

NARUCITELJ . Grad Pula
PULA,24.09.2016.
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Sazetak procjene

IL PODACI UTVRBENO
1

Narugitelj procjene Grad Pula

J' — —
[zemljiste unutar granica gradevinskog

podruéja naselja

Tip nekretnine, namjena

oznaka mati¢ne k.¢. u katastru zemljista,
k.o. Pula

oznaka nove k.¢. u katastru zemljista, '| l

& i 1475/5 (cesta), k.¢. 1475/4
.E.br.14
prema prijedlogu parcelacije k.¢.br.1475/4 (gra devmsko zemijl te)

147514

| k.o. Pula _i |
katastarska opéina Pula <|
povrsina zemljista - matiéna k.¢. 1475/4 ] 473
k.o. Pula (m?)
povrsina zemljista - novoformirana k.¢. 20.00
1475/5 k.o. Pula (cesta) (m?) ’
—_— _—
povrsina zemljiéta - novoformlrana K.C 453.00
1475/4 k.0. Pula (grad. zemljite) (m ) '
Trzi$na vrijednost nekretnine k.&.br. ]
1475/5 k.o.Pula (cesta) ( kn ) 8.971,52
Posljedi¢ni dobici- povecanje vrijednosti |
k.¢.br. 1475/4 k.0. Pula [ 50.736,00

Naknada za ukionjene gradevine (kn): " 0,00 ’

Ukupno naknada za k.&.br. 1475/5 k.o. Je— 1
Pula (kn) (bez gradevina) ki
']—Widazaﬁlaétanje sukladno - |
¢1.50.st.4, Zakona o procjeni vrijednosti 720,20
nekretnina IL_
Ukupno naknada za k.&.br. 1475/5 k.o. ]
Pula (kn), s gradevinama, polj. zemij.

720,20
Ukupno naknada za k.&.br. 1475/5 k.o. 700- % ]
Pula (kn), s gradevinama, zaokruzeno ’

Napomena: buduci da zemljiste izgradnjom prometnice postaje zemljiste | kategorije
|(izgradena prometnica i komunalna infrastruktura), ¢ime se povecala vrijednost za
20 %, vlasnicima pripada naknada sukladno ¢&l. 50.st.4 Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina l

Ana Hec¢imovic¢, dipl. ing grad. stalni
sudski vjestak graditeljske stru
podrucje arhitektura i nekret :‘-
Rj.br.:4 Su-92/09

Ime procjenitelja , broj sudskog ovlastenja




1.

Oviadtenje

REPUBLIKA HRVATSEA -
ZUPANHISKY SUD.U PULI - POLA
URRD PREDSIERBNIKA SUDA
Horanjlevideva 8, 52100 Pula - Pola
Patgm: T clufis 2003.000ine

o '_‘lzupaﬁris}'gki sud o Pu{i' = Pola, po predsjednile suda Ezﬁakuf@b&m ne temefiy

8L 138, 1 140, Zakons o sudovima ("Narodne novine' br. 150/05, 16/07, 113/08, -

I ereAT gt

CABIO8, 116/10, 128416, 27/11 § 130/11), te & 2.1 8. Pravilnika o stalnim sudskin
Viestacima (;Narodhe novine" by, GB/08, 8/09 ] 126/11), dana 11. ofujka 2013.goding,
“denigje S , o -

| RIESENJE

ANA HECIMOVIC diplomiran infenjer gradevinarstva iz Pule, Loginjska 16 4,
imenuje ‘ge stalnim sudskim vieStakom GRADITELJSKE STRUKE .- podrudie

uredenle | urbanizam t6 viasniZki odnesi,

 Gbrazigienje

podrugja,

| . _ﬁrovedeﬂm‘pm\gjgrém u smislu odredive & 2. st 2.1 &L 11, o, 4. Pravilnika

- utirdenc je da rie postojs zapreke za imenovanie sialnim sudskim vieStakom.

DNA: RS +
1. Ana Hetimovic, LoBifjska 18 &, Pula -

2. Opéinski sud y Bujama-Bule, Labiny, Paziny, Poretu-Parenzo, Pull-Fols | Hovinjs-
Rovigno

3. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb

; m@mﬁm{é@m}m@emmm
moée biti pohovno imenovan. A ' E '

Lo Ana Hegimovié podniiela je zahtiev za imenovanje stainim sudskin viegtakom
.. graditefiske sk suldadno Pravilniku o stalnim sudskim  vietacima (Narodne &
T moving! b, 88108, 808 11126111 ~ u dalinjem teksiu} Praviinik). Uz zamolbg 28 .
. Imenovanje prilofila je svu potrebity dokumentaciu sukladno. & 2 | 5. e &, 7. .
- Pravilnika te ujedno dostavila zamolbu da se graditeliska struka specificira na uta

arhitekiure, nelretnine ~ procjena | dioba nekretning, staliranje, prostormo

Page 3



2. Popis primdjenjenth propisa te koriStene struéne | znanstvene litersture

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN 53/13)
Zakon i gradnji (NN 153/13)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima NN (79/14, 41/15 1 75/15)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjent vrijednost nekretnina (NN 78/M15)
Pravilnilk ¢ metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Propisi o viasnistvu:

Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljidnim knjigama
NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade | energetskom eartificiranju
(NN 7914 )
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN78/M10, 76/11, 18/12, 15113}

Qstala dokumentacija

- Parcelaciski efaborat, AGG d.o.o. Pula, 25.08.2015.

- PPU Grada Pule - proci$éeni tekst i grafika {"Siuzbene novine Grada Pule br. 10/15 | Dopune PPU
Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5/16)

- GUP Grada Pule- progiséeni teks t | grafika ("Sluzbene novine Grada Pule br. 9/15 )

1. WERT R 2006 WERT R 2006 (Banz NR 108a /2006)
{Banz NR 121 /2006)

2. BetriKv Betriebskostenverordnung {(BGRI /2003)

3. Sprengnetter/Kurpjuhmn : { STRUCNI RAD

Vermarkiungszelfraume und Preisnachlasse bei
fmobitienverkaufen { WFA 1/985.29 )

3. Zadatak s danom vrednovanja | odabrana metoda

3.1, Zadatak sa danom vrednovanja

~ Temeliem NarudZbenice Grada Pule 023-01/1 6-01/6, Ur.br. 2168/01-03-06-00-0330-16-392
od 20.09.2016. godine izvréen je oCevid na ficu mjesta u svrhu prikupljanja potrebnih
podataka o stanju i vrijednosti nekretnine. Zadatak viestacenja je utvrdivanje stanja
nekretnine i procjene vrijednosti nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji i
projekinoj dokumentaciji kojom je na zemljiStu planirana izgradnja javne prometne povrsine.

Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te
uivrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i mislienja.
Dan kakvoce i dan vrednovanja  je 24.09.2016. godine.
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3.2,

4,

4.1.

4.2,

Odabir i opis metode

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trzi$noj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izraCun trZiSne vrijednosti nekretnine koristit ¢e se, osim faktora vremenskog
iziednaCavanja, slijedeéi korekcioni faktori:

a) kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti katastarske éestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuéi
u obzir uvjete zastite okoli$a i ostale utjiecajne &imbenike. Sukladno &l. 10. Pravilnika o
procjenama vrijednosti nekretnina zemljiste je Il kategorije (Il kategorija zemljiSta koja
obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljidtu za koje su doneseni svi propisani
prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje), gradivo kao samostalna cjelina.
Zemljiste je Il kategorije, gradevinska dozvola za gradnju ne moze se ishoditi jer nekretnina
nema pristup na javnu povrsinu.

b) koeficijenti za preraunavanje kojima se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

Opis nekretnine k.¢. br. 1475/4 k.o.Pula (matiéna k.Z.)
Zemljiste je u naravi uredena povrsina, dijelom ogradena prema susjednom zemljistu.
Projektom prometnice planirano je da se na juznom dijelu, u povrSini od 20 m2, izgradi
prometnica (k.C.br. 1475/5 k.o. Pula prema prijedlogu parcelacije).

Zemlji$na knjiga i katastar

468" /

Nekretnina je upisana u z.k.ul. 19011 14831
k.0. Pula.

14711

\\\
1462
Povr§ina zemljista upisana u
zemlji$noj knjizi istovjetna je kao i u
katastru zemljista, k.&.br. 1475/4 k.o.
Pula upisana je kao pasnjak povrsine =
473 m2. . <

Lokacija nekretnine




4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Nacin koriStenja nekretnine
Nekretnina je neizgradeno gradevinsko zemljiste, koristi se kao uredana povrsina s

nasadima viSegodi$njih biljaka.
4.4. Komunalna infrastruktura

Komunalna infrastruktura, osim prometne povrsine je izgradena ( u neposrednoj blizini
nalaze se izgradene gradevine), pretpostavija se da postoji mogucnost prikljuéenja.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -
propisanih vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Vjestak nema podatako o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno
gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

Nekretnina se nalazi unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja (PPU Grada
Pula), unutar zone namjene S prema GUPu Grada Pule.
Pro¢idéeni tekst i grafika PPU Grada =5
Pule, karta namjene povrsina

Dopune PPU Grada Pule, karta namjene
povrsina (uredeni i neuredeni dijelovi
naselja), nekretnina se nalazi u

izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja

Legenda:

GRADEVINSKO PODRUCJE NASE_JA
-IZGRADENI DIO

IZGRADENI DIC GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIDEN ZA URBANL PREOBRAZB.J

GRABEVINSKO PODRUCJE NASE_JA
-NEIZGRADEN DIO - uredeni

7// GRABEVINSKO PODRUCJE NASE_JA
7/} -NEIZGRADEN DIO- newedeni
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GUP Grada Pula-karta namjene
povrsina- nekretnina se nalazi u
zoni namjene S

GUP Grada Pula-uvjeti i nacin
gradnje

] A 70 200 0.40 10 3 e NE da ne
2 A 70 150 0,30 8 2 ne NE da ne
3 A 70 150 0,25 10 3 ne NG da ne
4 A 70 250 0,40 10 3 ne NE da da
S A 50 500 1,00 8 - da NE da ne
6 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne
7 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne
& B 70 500 0.40 12 4 ne DA da ne
9 B 70 250 0,60 10 3 ne NE da ne
0 E 400 800 0,50 10 4 ne NG da ne

E 70 600 0,70 12 4 ne NE da ne
2 AIC 70 250 0.40 10 3 ne NE da da
13 E/F 1000 30000 0.30 12 . ne NE da ne
14 AlC 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne
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ZONA A. — Podrudja preteZite gradnje slobodnoestolecih gradevina malih gabarita Unutar avih
zona omoguéava se gradnja gradevina urbane morologije | fipologije gradevina A, lzuzeing,
U ovim zonama se mogu graditi | poluugradene i ugradene gradevine malih gabarita urbane
. '_'m_c','r;fc)]agije i tipologije gradevina C. pod uvjetom da: - ge radi o podrucju
- -kbje je temeliem prostornog plana uzeg podrucja koji vise nije na snazi bilo planirano kao
'_-pod_ruc':je za izgradnju poluugradenih i ugradenih gradevina (vidijivo iz parcelacije).
- 'se radi o interpolaciji ili gradnji novih gradevina medu postojeéim gradevinama koje su
: :_'jggkadene na granici gradevne Cestice, ovisno o emu se omogucava gradnja poluugradene
" il ugradene gradevine. U ovim slu€ajevima
" udaljenost siobodnih strana gradevine od svih granica viastite gradevne destice, osim uliéne,
- odreduje se minimatno 4metra.

Minimalna povrsina gradevinske cestice nije odredena, s obzirom da je odredena minimaina

povrdina izgradenosti od 70 m2 te da je koeficijent izgradenosti 0,40 proiziazi da minimalna
" povrdina ¢estice na kojoj je moguce izgraditi gradevinu povréine od minimalno 70 m2
‘iznosi 178 m2 (70 m2/0,40=175 m2).

. Opée vrijednosti odnosa na tr#istu nekretnina

“GOSPODARSKO STANJE U RH
Nakon razdobija ekspanzije do 2009., u kojemu je doslo do akumuliranja neravnoteZa,
Mrvatska trenutacno prolazi kroz razdoblie duboke i dugotrajne recesije u kojoj do izrazaja
:dol__azi niz vanjskih i unutarnjih rizika. Odgode u restrukturiranju proizvodnog sektora i
nesposobnost da se formira velika | konkurentna izvozna industrija, ne ukljudujuéi turizam,
~pridonijeli su u razdoblju gospodarskog uzleta ograniéenom sudjelovanju Hrvatske u

sudjelovanju Hrvtske u regionalnoj trgovinskoj integraciji, zbog ¢ega je ostala jedna od
“najzatvorenijih manjih drzava ¢lanica EU-a s niskim relativnim prihodima. Sve vedi deficit na
. tekuc¢im ratunima financiran je uglavnom preko inozemnih maticnih drustava hrvatskih

-+ banaka i izravnim stranim ulaganjima u sektore hrvatskoga gospodarstva usmjerene na

: '_unUtajmji razvoj. Zbog sve jace globalne financijske krize priliev kapitala naglo je zaustavijen

2009, Utjecaj na Hrvatsku bio je vilo nepovoljan: domada se potraznja naglo smanjila, a
: re_fcesija koja je uslijedila dovela je do velike nezaposlenosti. Zemlja je upala u dugotrajnu
recesiju od koje izlazi tek ove godine. Unatoc preckretu na tekucem radunu i dalje su
_[:i__ris't,itne odredene ranjivosti, primjerice visoka razina vanjskih obverza, nekonkurenian izvoz,
korporativri dug i sve veda zaduZenost javnog sektora. Strukiurme slabosti pridonijele su tim
_ -{f;e_{avhoteiama, ukljucujuci lodu postovnu klimu i nefunkcionirajuce tr¥iste rada. Dr¥avna
‘poduzeda jos uviiek imaju dorinantnu ulogu, ali Sesto su visoko zaduzena i slabo
profitabilna. Ti CGimbenici pridonose slabijem potencijalu rasta, &ime se oteZava &iséenje
‘bilance u privatnom sektoruy | povecavaju nuzni napoti u podrudju fiskalne konsolidacije.

TRZISTE PONUBENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, NASELJE VELI VRH

Lokacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina u lokalnom okruzenju NIJE ATRAKTIVNA,
_naf.az_i € na vecoj udaljenosti od mora, bez znaéajnijih vizura. U zoni su uglavnom

. izgradene obiteljske kuce. Prema podacima sa e-niekretnina uofava se da na podrudju
ma_seijg Velt vrh ima manji broj transakcija gradevinskog zemijista.
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HEDONISTICKI INDEKS CIJENA NEKRETNINA

Hrvatska narodna banka je 2008. godine zapoCela metodoloski rad na izradi hedonistiékog
indeksa cijena stambenih nekretnina (HICN). kako je kona&na cijena stana direktno
povezana sa cijenom zemljista isti index ¢e se koristiti za meduvremensko izjednagavanje
cijene zemljista.Kori$tenjem ulaznih podataka o realiziranim transakcijama i procjenama
realiziranih transakcija iz baze Hrvatske burze nekretnina konstruiran je ekonometrijski model
za izradu hedonistickog indeksa cijena nekretnina (HICN), koji je metodolologki uskladen s
odredbama Eurostatova Priru¢nika o indeksima cijena stambenih nekretnina.

HICN se iskazuje na tromjeseénoj i godi$njoj osnovi, podevsi od prvog tromjesjecja 1997,
na razini Republike Hrvatske i dviju regija: Grada Zagreba i Jadrana. Osnovna ideja
metodologije koja se koristi pri izraunu indeksa jest da kupci odreduju korisnost nekretnine
na temelju njezina obiljeZja, pa je nuZno odrediti cijene tih obiljezja (atributa), tzv. implicitne
cijene.

Kako ne postoji trZiSte pojedinih atributa stambenog prostora, njihove se cijene procjenjuju
jednostavnim ekonometrijskim modelima.

Nakon procjene cijena pojedinih atributa za svaku je nekretninu moguce odrediti njezinu
Cistu cijenu, tj. cijenu koja je korigirana za utjecaj pojedinih atributa dane nekretnine, poput
lokacije na kojoj se nekretnina nalazi, povrsine, broja soba, i sl.

Dinamika Cistih cijena izravno se koristi za izradun HICN-a. Prema metodologiji ovakav
indeks, za razliku od primjerice indeksa prosjeéne cijene ili medijana kvadrata stambenog
prostora, korigira kretanje cijena za mogucu pristranost u podacima uzrokovanu ¢injenicom

- $to je u nekom razdoblju prodan neuobiajeno velik broj iznadprosje¢no ili ispodprosjeéno
- kvalitetnih nekretnina.
!
- HedonistiCki indeks cijena nekretnina ( hitp://hnb.hr/publikac/bilten/arhiv/bilten-227/hbilt227 pdf ):
1 Tablica J3a: Hedonistitki indeks cijena nekratnina
| Godina Tromje Barni indeksi, 2010 = 100 Godidnje stope promjens Stope promjane u odnoau
‘ secie na prethodno tromjesadje
| Hrvatska Zagreb . Jadrar . Hrvatska i Zagreb Jadran ' Hrvatska | Zagmb { J-]Lifﬂ"l
| 2001. 61,5 85,5 499 1.9 -37 3.2
1 2002, 64,9 67.9 56,2 58 37 12,7
2003. 67,0 70.8 56,0 32 42 -0.5
2004. 745 78,0 643 1.2 102 14,8
2005. 82,9 85,5 750 12 87 16,7
2006. 975 101,7 852 7.7 189 13,7
2007. 109,2 12,7 99,1 12,0 10,8 18,3
2008. 1130 15,7 105,3 35 26 62
q 2008. 108,8 1095 1069 -as 53 15
2010. 1000 100,0 100,0 81 -86 6.4
2011. 96,3 949 99,5 =Y 5.1 05
2012, 97,3 a7.0 97.9 1.0 22 -18
2013, 812 825 78.4 16,5 14,9 189
2014 703 80,1 778 23 29 08 - i
s 1 74 B1,2 69,2 -7 -80 -132 -28 2.1 -132
2. 77,9 793 748 -2.8 28 24 06 -2a 8.0
b 81,6 80,2 845 26 03 9,1 48 1.1 13,1
B R 80,5 79.5 82,6 12 0,0 36 =13 -08 -23
2015, T 783 813 725 12 0.1 a7 27 22 123
S e 80.2 81,2 78.1 3.0 24 45 24 0.0 7.0
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8. Paredb&ﬁe nekretnine i izvor podataka

_.Podam o prodanim nekretninama koji se mogu smatrali usporednim nekretninama pronadeni
< su U bazi e-nekretnina te na web stranicama Grada Pula.

'Z____.Podaci o poredbenim nekretninama:

TU 1. Usporedna nekrenting 1, K.Ebr 78016 i k.C.br. 780/52 k.o, GaliZana, ugovor o kupoprodaji od

g 02 02.2015., kupoprodajna cijena 6570.942,04 kn, povriina 1.064 mZ, zemljiste se nalazi unutar zone S,
'__nacn’l gradnje 4, ima pristup sa dvije strane (Creska ulica t Partizanski put), zemj iste | kategorije.

-.;32 Usporedna nekrentina 2, dijelovi k.&.br. 13571 Tk, Ebr. 152214 k.o, Pula, prema elaboratu parcelacije
za pristupnu prometnicu kompleksu Tiveli, kupoprodajna cijena 50 €/m2, maticne k.¢. nalaze se unutar
.zzone S, nacin gradnje 4, neizgradeni uredeni dio , zemijiste nema pristup, podaci utvrdeni uvidom u
‘Odiuku Grada Pula, Klasa: 944-05/15-02/16, Urbroj:2168/01-03-06-00-0330-16-35 od 29, fravnja 2016,
"zem!pste it kategorije
-'__3 Usporedna nekrentina 2, k.&.br. 782/50, k.&.br. 782/46, k. &.br. 782/34 k o. Galizana (sjevernc od 08
'_V_eﬂ yrh, ulica LiZnjamora), ugovor o kupoprodaji od 19.01.2016., kupoprodajna cijena 466.200,00 kn za
'jpovrsmu od 1.026 m2, zemijidte se nalazi unutar zone 5, nadin gxadm@ 4, izgradeni dic naselja, zemljiste
2 __k_afegorue
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Tabelaral izratus poredbenon metodonm:

. U néstavku se daje izratun vrijednosii zemijista | kategorie:

Progieniivana nekreining

Usporedba Mot

Usparedba ho?

Uspotedba Nod

o
; O‘SNC‘VN% ULA?NI PORACH

viag.npi_qka prava

knjizno viasnisivo

knjizno viasnistvo

iGrad | Pula Pule Pula Pula

Lekasﬂa: Vgl vih Velivih Veli vih Vel vih

; tiékfe'ltiiﬁa_ grad.zemi.- grad zendj. grad zemy. grad zeml).
réé,m ﬁéda_ta_ka nalog e-nekretning Grad Pula enckiating

V';éi'a"pédé'laka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja

*{Datun tansakoio 02022015, 26042016, 19.01.20%6.

: prodajnaﬁmzen& cijena 670.942,00 375,60 466 200 00
S i usporedhi s6 gleda pov.maticne k&, upisana 20,06 1.064,00 1,00 102800

: povr§ing ceste
Cn;ena po m? 631 370 454

: PROTOK YREMENA
HAE Hedonishicki indels 7810 7250 0 10

: \Iréﬁwgs:isk;i us.k!aﬁenj 0772 % 100,00 % 100,00 %

.' Kongtrana vnjedﬂost 30 12 679 a75 484
Katego a zemljista-suldadng Previinizu I 1 {keeficiiont 0.80) |
Prilagodoa . ' 1,60 1,00 1,25 1.00
Pulagodena proddlna cijena po m2 879 468 454

knfeno viasnishio

knjizno viasniStvo

Prilagodha 1,00 100 1,00
Pr:'ilg-jéc}ée_é;:ié prodaina cijena po m2 670 4659 a5
FIZICKI AGPEKT]
Aty kh\most lokacue dobra bolia isto holja
Prisgodia 1,10 1,00 1,10
Iagadena plodajna cljena po mz 747 480 450
w 105,00 1.064,00 1,00 1.028,00
0,80 1,00 0,80
612 469 449
weden isto neureden, lodije Isto
1,60 1,10 00
672 i 516 449
pravilan, pravekutan pravilan pravokutan, pravilan pravilan
1 1,00 1,00 100
612 516 449
ogucnnst gradnje {kiv.} fol sulladno Prl 15, Pravinike stancvanje slanovanje stanovanie stanoyanie
1,00 +,00 1,00
672 516 445
izgradena isto slabii sl
ag"d'm 1,00 0,80 100
i.ag_qd?_na _p:mdajna cijera po 2 679 413 449
' AT isto isto isin
FOERIARE 1,00 1,00 1,00
godena prodajra cijena po m2* 72 43 449
511 672 443 444

atol yrifednosti po m2

udena U!ij&d!l()si po m? zemljiste | kadegoriie
dnost zemljlsta It hategoriies o 86 %) hategoidja
di_ms; nekre{n_lne_

krueno

561

448
8872

9.600

st se gfedaju prife provedene parcelaciie odnosio dorodenfe alda kojl je promiienio slaius
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| 7 MisHenje | zakljudak o triidno] vrljednosti  nekretnine, k.&.br. 1475/5 k.o.Pula
{cesta)

Vrjjednost zemijista  k.€. br. 1475/5 ko, Pula ukupne povréine od 20 mZ, s naprijed
opisanim statusom nekretnine procienjujem na iznos od:

8.971,52 kn oUnosnNo 1.197,80 €

tedai NBH na dan procienjivanja : 1€=7 .50 kn

Misljenje | zaklju€ak o statusu k.€.br. 1475/4 k.o, Pula

K& br. 1475/4 k.o0.Pula koja je nastala nakon parcelacije za prometnicu povriine je
453 m2, s planirane prometnice ima pristup Cime su stvoreni uvieti za ishodenja

- gradevinske dozvole za gradnju na predmetnoj nekretnini te ona posiaje zemljiste |

- kategorije za koje su ispunjeni svi uvieti za ishodenje gradevinske dozvole. Zemijiste
je oblikom i povrsinom gradivo kao samostaina cjelina. S obzirom na stanje na terenu
polozaj i velicinu zemljista smatra se da je djelomicno komunalno opremljeno, s
obzirom da su u heposrednoj blizini izgradene zgrade. Slijedom svega navedenog,
jediniéna vrijednost zemljista, sukiadno prethodnom izradunu, povecala sa se 449 kn
m2 (zemljiste |l kategorije) na 561 kn/m2 (zemljiste | kategorije) odnosno za 112

~ kn/m2. Povecanje vrijednosti od 112 kn/m2 posljedicni je dobitak za viasnike
~nekretnine. Povréina zemljidta veéa je od minimalne povrsine koje je odredena GUP-
"'}-fo_m_ Grada Pula za izgradnju gradevina visokogradnje (povréina od 70 m2, koeficijent
 izgradenosti 0,40 iz Sega proiziazi da je minimalna povrsina 175 m2). Cestica

. zadovoljava i ostale uviete za smjestaj gradevine s obzirom na vdaljienosti od meda

- sa susjednim Gesticama.

H

"“F’_Qaijediéni dobitak: povecanje vrijednosti za k.&.br. 1475/4 k.o. Pula:

453 mz2 112 kn/m2 = B0.736,00 kn

znos naknade za otkup suviasnitkog dijela nekretnine na koiof se planira
izgraditi prometnica
~ 1znos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica
~dohiva se kao zbroj naknade za otkup dijela nekretnine K&. br. 1475/5 k.o. Pula
~Prema procjenjenoj trZisnoj vrijednosti od dega se oduzimaju posledi¢ni dobitci
; -(poveéanje vijednosti kK.¢.br. 1475/4 k.o. Pula)

Naknada za posljediéni
. Trisna vrijednost Naknada za dobitak- povedanje
lznos
(';ﬁ*;“ade =\ k& br. 147565 ko | +]|  posliedigni | - | vrijednosti k.&.br.1475/4 k.o,
Puia (kn) gubitak (kn) Pula
: {kny)
-41.764,48 = 8.971,52 + - 50.736,00

'-EZWQS haknade za potpuno izviadtenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za
*Qubui‘{aklprava i posljediénih gubitaka, od Gega se oduzimaju posliediéni dobitci | ne
Moze biti manji od viijednosti poljoprivrednog zemljista.
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Kai§0 Je naknada za izvlasteno zemlji§te manja od posljedicnih dobitaka primjenjuje

se Cl. 50 §t. 4 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina. .

Podaci i Ciienama poljoprivrednog zemljiéta preuzeti su iz baze e-nekretnine, koristeni

iuopgd:lliq O prodanim nekretninama na slignom podrugju, naselje Veli Vrh-Valdenaga,
A Zana,

Vrijednost poljoprivrednog zemljista manje ovisi o lokaciji a vige o kvaliteti tla.

Br. k.o. k.€.
Galizana | 1/2 dijela 517/9
Galizana | 1/2 dijela 517/9
Galizana 517112

kultura | po»

- ———— — — e
oranica
oranica
oranica

(=Y

N

w

Meduvremenski izjednagena cijena poljoprivrednog :

gr. | k€ uko. datum
Galizana | kupoprodaje | cijena €/m2) indeks
1| 51719 16.12.2014. 3,45 82,60
2| 517/9 28.05.2013. 3,40 84,50
3] 517112 20.09.2012. 10,03 97,90
Prosjeéna cijena (€/m2):
Prosjeéna cijena (kn/m2):

Sukladno &l. 50.st.4 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina naknada
1476/2 k.o. Pula, utvrdena kao trziSna vrijednost poljoprivrednog zen

[20 [m2[* [ 36 [ kn/m2 |= | 720,20  kn

10. Posljediéni gubici- naknada za uklonjene gradevine
Na predmetnom zemljitu nece doéi do uklanjanja gradevina.

Pgradevina = 0 * 0 knfm = '0.00

Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.

Ovaj elaborat izraden je u tri primjerka koji se predaju narucitelju, elektronska
inadica pohranjena je u arhivi vjestaka.

11.  Prilozi i dokumentacija
U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. Projektnu

dokumentaciju na osnovu koje su utvrdeni opisi planiranog zahvata u prostoru
posjeduje narucitel].

Procjenu izra
Ana Hec¢imaw




Mr. bioteh. sci. Tatjana Mandi¢ Bulic,dipl.ing.poljop.

Stalni oviasteni sudski viestak gospodarske struke
Puia, Drenovica 8

e-mail: tatjana.mandic@pu.t-com.hr

IBAN HR 3423600003110280217

Pula,18.11. 2016. god.

GRAD PULA

Upravni odjel za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu

OIB 79517841355

Forum 2

52100 Pula

1. UVOD

Od strane Zelika Pavleti¢a, predstavnika Grada Pule zatraZeno je viestadenje
mene, sudskog viestaka dospodarske struke, na k.C.1475/4 k.o. Pula koja je

projekiom predvidena biti sastavnim dijelom prometnice — odvojka ulice Tivoli u Puli.

Moj zadatak kao sudskog vjestaka je da:
1. Utvrdim prvobitno stanje na terenu obzirom na prisutne kulture.
2. Utvrdim sadasnje stanje svake pojedine kulture (bilike)

3. Utvrdim naknadu radi uklanjanja svake pojedine kulture (biljke)

Predmetna k.2 je u viasnidtvu:

REPHBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud o Puli-lPola
ZEMLIASNOKNIZNT ODJEL PULA
Stanje e dan: 18.31.2014, 14:38 Venficiam 2K wlozak

Katastarska opéina: 324256, PULA Broj LI wlefka: 1901

BGroj zacknjeg dievnikar 2. 9812/2017
Aditivae plomle:
JZVADAK 12 ZEMLJISNE KNJIGE

A
Pasjedoviica
PRV ODIELIAK

} Rlir. ! Broj 1 Ornaka zomliifia ! Poviginn TPeimjedbn




fulve | v n?

PASNIAK 173 Pripis 2 ilebls S448

o I [111{UPN6?"" i l \ l 473]

DRUGH ODIELIAK

R, | Sadriaf upisn 1I‘ri|njﬂllm

Zaprimliena 14092012 broj Z-9842/12

Temetjem Ugovare o zasnivanii prava shuznosti od 05 nujne 2012 gadine, ukajizuje se pravo sluznost
proliska pleske (pravo staae) 1 kolima (pravo kolnikad, o korist k& bro 1754, a na et dijela kb
147203, Sivine 3w, Koji je dio oxnaten Jiom bojom na skiel koja je sastavns dia ugovora,

13

Viagtovnica

Rhr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Bwvhasnitki die: 172

FALIER ADRIANG, RODEN 09, QZDJIKA 1957, GODINIG, CHE: 27808812661, FTALLIA, VEDELAGO
TV VIA MONTE PASUBIO 4872

3. Suvlasuicki dio: 142

BOLDRIN SERGIO, RODEN 11, RUINA 1957, GOBINE, O15: 316574231 85, I'TALLA, VEDELAGO
(T¥), VIA PAOLD VEBROS 11

C
Teretovaica

Rbr, Sadrzaj upisz lenes Primjedha

1. Na suvlasnifld dio: 2 (1/2)

1§ Zaprmijene 28662010, broy 28388
Netemeljie Ugovors o asnivanju osobne sluknost prava plodoezive
3010, gadine, uknjizupe se prave sheznosti dokivatnog plodous

ol 24 lipnga
1 korist

FALIER ADRIANQO, QI8 27805812661, ITALISA, VEDELAGO (TV), VA
MONTE PASLBIO 48/2

BOLBRIN SERGLO, Q13 J16ST42IEH5 ITALIZA, VEDELAGO (TV), VIA
PAOLO VT BROG) 1

1.2 Zapnmlyeno 28.00 2010, broj Z-8388/ 1)
1 agibovilt naslednikic

N saviasnifld die: 3{1/2)
I

Zaprimljens 28062010 broj Z-5388/ 10
Nat temetju O esnivaniu osobie siuznost prava phodooZivinia od 24 pnja
20 godine, uknjizaje se pravo stuznesi dozivonog slodonzivania, u korist

FALLIER ABRIANG, O183: 29805812661, FTA LA, VEDELAGO (V) ViA
MONYE PASUBH) 48/2

BOLDIRIN SERGIO, Gl 31687423185, ITALLA, VEDELAGO TV}, ViA
PAQLO VI BROJ 11
1.2 Zaprindjeno 28 0620900 brof Z-8388/10

1 njihevib nastjednika.

Potvrduje se i ovaj izvadal odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datwn 18,1 £.2016,

Ista se u katastarskom operatu vodi kao:

- k.G 1475/4 pasnjak povrSine 473 m2

2. OPIS LOKACIJE, STANJE ZEMLJISTA | POLJOPRIVREDNIH KULTURA

Dana 20.10. 2016. godine obavljen je oevid na predmetnoj k.¢. 1475/4 k.o. Pula
u prisutnosti gosp. Pavletica predstavnika Grada Pule i mene u ulozi sudskog

vjestaka gospodarske struke.



O¢evidom je ustanovijeno da se predmetna k.¢. 1475/4 nalazi 100 m zragne linije
zapadno od prometnice Pula-Veli vrh. Do iste se pristupa poljskim putom ili pjesice
preko okolnih parcela. Predmetna k.&. se katastarski vodi kao padnjak sto je i u
naravi. Omedena je prema susjednim parcelama zidom i Zicanom ogradom te raznim

raslinjem u ulozi slobodnorastuce Zivice.
Procjenom ¢e biti obuhvaceno:
- 1 stabalce masline (Olea europea) starosti cca 5 god.

- Ukrasno grmlje u ulozi Zive ograde

3. Procjena stete za svaku pojedinu biljku

Utvrdivanje vrijednosti stabla i ostalog biljnog materijala provodi se na osnovu
vrednovanja vizualnih karakteristika promatrane biljke 1 njenih potencijainih

vrijednosti.

Pri tome se posebno promatra:

- promjer debla i zdravstveno stanje istog (WTA metoda)

- pregled zone korjenovog vrata

- procjena velitine i razvijenosti kronje te izgled i veliCina skeletnih grana

- procijenjena starost biljke, biologki potencijal, rodnost, vrsta, sorta

Na osnovu svega iznesenog procjenjujem stetu zbog uklahjanja po pojedingj

bilici kako slijedi:

- stabalce masline 1 kom X 100,00 kn= 100,00 kn
- ukrasno grmljem'5 X 50,00 kn= 250,00 kn
UKUPNO: =350,00 kn

Slovima:tristopedesetkunainuialipa



Ista pripada vlasniku na ime Stete zbog uklanjanja bilja radi izgradnje

prometnice.

Ovaj nalaz i procjena sacinjen je u 3 istovjetna primjerka od kojih su dva za

Narucitelja procjene, a jedan za pismohranu.
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FOTOGRAFIJE PREDMETNIH K.C. I NASADA

Slika 2: Stabalce masline

vice

z

Slika 1: Ukrasno béije L uloz



