Temeljem ¢l. 33. do 39. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/11 i
64/15), ¢l. 391. Zakona o vlasnis$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 i 81/15-prociscéeni teksi
u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj upravi i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/0
60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13-prociséeni tekst), Odluk
Gradskog vije¢a Grada Pule Klasa: 947-03/12-01/40 Urbroj: 2168/01-04-03-02-0330-4 ¢
30. sijecnja 2012. godine, i ¢l. 61. Statuta Grada Pula-Pola (SN Grada Pule-Pola 7/09, 16/0
12/11, 1/13), Gradonacelnik Grada Pule dana 17. listopada 2016. godine, donosi

ODLUKU
0 kupoprodaji poslovnih prostora

I

1. Zakupniku Noris Medanci¢ (OIB: 22925371007) iz Pule, Zagrebacka 21, prodaje
se 7. Etaza, udio od 1/8 dijela k.¢.zgr. 1550 k.o. Pula s kojim je povezano pravo vlasniStva na
garazi, ukupne povrSine 30,00 m2, za kupoprodajnu cijenu od 8.018,67 € u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB na dan placanja,

- Kupac ¢e kupoprodajnu cijenu isplatiti obro¢no, u 120 jednakih mjesecnih rata uz
kamatnu stopu od 4% godiSnje 1 s dospijecem placanja 20-og dana u mjesecu, pocevsi od
narednog mjeseca od onoga u kojemu je sklopljen ugovor o kupoprodaji.

2. Zakupniku Mariu Mendici (OIB: 59208092027) iz Pule, Zagrebacka 27, prodaje se
2. Etaza, udio od 1/11 dijela k.¢.zgr. 1337 k.o. Pula s kojim je povezano pravo vlasniStva na
garazi, ukupne povrSine 18,29 m2, za kupoprodajnu cijenu od 4.428,00 € u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB na dan placanja,

- Kupac ¢e kupoprodajnu cijenu isplatiti jednokratno, u roku od 30 dana od dana
sklapanja ugovora o kupoprodaji.

3. Zakupniku Nenadu Mihajlovicu (OIB: 15735271423) iz Pule, Banovceva 1,
prodaje poslovni prostor u Puli, na adresi Trg I Istarske brigade 1, koji se nalazi u zgradi
izgradenoj na k.¢.zgr. 2005/10, k.¢.zgr. 2118/1 1 k.¢. 1322/1 k.o. Pula, ukupne netto povrSine
17,53 m2, za kupoprodajnu cijenu od 12.350,51 EUR-a.

- Kupac ¢e kupoprodajnu cijenu isplatiti jednokratno, u roku od 30 dana od dana
sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Nenadu Mihajlovi¢u zakupniku nekretnine priznaje se udio u sadasnjoj vrijednosti
objekta u iznosu od 2.967,11 EUR-a.

1T

Ugovor o kupoprodaji sadrzavat ce:

- izjavu kupca kojom dopusta radi osiguranja dugovanoga iznosa u korist prodavatelja
upis zaloznog prava radi osiguranja dugovanog iznosa u zemlji$noj knjizi za kupce koji su se
odlucili za obro¢ni nacin otplate kupoprodajne cijene, odnosno pridrzaj prava uknjizbe do
konacne isplate kupoprodajne cijene za kupce koji su se odlucili na jednokratnu isplatu
kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji;

- obvezu kupca da u narednih 10 godina od dana sklapanja ugovora neée prodavati
niti na drugi naéin otuditi kupljeni poslovni prostor, uz dozvolu upisa odgovarajucée
zabiljezbe u zemljisnoj knjizi;
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- pridrzaj prava nazadkupnje za vrijeme od 10 godina od dana sklapanja ugovora u
korist prodavatelja, po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je poslovni prostor prodan, u sluc¢aju da
kupac prestane obavljati djelatnost, uz dozvolu upisa odgovarajuce zabiljezbe u zemljisSnoj
knjizi.

I

Ugovor o kupoprodaji, sastavljen sukladno utvrdenjima iz ove Odluke, sklopit ¢e se u
roku od osam dana od dana stupanja na snagu ove Odluke.

v
Ova odluka stupa na snagu danom donoSenja.
Klasa: 947-03/16-01/685

Urbroj:2168/01-03-06-00-0247-16-1
Pula, 17. listopada 2016.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Cl. 33. do 39. Zakona o zakupu i kupoprodaji postmyprostora (NN 125/11 i 64/15),
¢l. 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim praai (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 38/09, 153/09, 143162/14 i 81/15-pr&isceni tekst), u vezi
sacl. 48. Zakona o lokalnoj upravi i podmoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 13Praiséeni tekst), Odluka Gradskog
vije¢ca Grada Pule Klasa: 947-03/12-01/40 Urbroj: 21688103-02-0330-4 od 30. sierja
2012. godine ¢&l. 61. Statuta Grada Pule-Pola (SN Grada Pule-RPO®, 16/09, 12/11, 1/13).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE URE bUJU AKTOM:

PredlaZze se donoSenje Odluke o prodaji dviju garggoslovnog prostora u Puli, Trg
|. Istarske brigade 1, sadasnjim zakupnicima gafdadas Medadi¢ i Mariu Mendici i
zakupniku poslovnog prostora Nenadu Mihajtovitemeljem odredhil. 33. do 39. Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE PUJE AKTOM:

Odlukom Gradskog vifa Grada Pule Klasa: 947-03/12-01/40, Urbr: 21688D3-
02-0330-4 od 30. sifmja 2012. ututen je popis poslovnih prostora u viasniStvu Gradke P
za koje je ocijenjeno da je u interesu Grada Pubelgga dosadasnjim zakupcima temeljem
odredbi ¢l. 33. do 39. Zakona o zakupu i kupoprodaji postay prostora. Njime su
obuhva&ena 52 poslovna prostora i 31 garaza, te su za isgtavljenom roku od 90 dana od
dana objavljivanja popisa, zaprimljena ukupno 4dtjega za kupnju, od kojih se 22 odnose
na poslovne prostore, a 22 na garaze koji se nalmpavedenom popisu.

Noris Medagi¢ i Mario Mendica kao zakupnici garaze, te Nenad ajdvi¢ kao
zakupnik poslovnog prostora, koji su predmet ptggd Odluke, u ostavljenom su roku
podnjeli Gradu Puli zahtjev za kupnju garaza i pasbg prostora kojih su zakupnici, te je
utvrdeno da udovoljavaju svim uvjetima za prodaju posilov prostora propisanima
Zakonom.

TrziSna cijena, odnosno kupoprodajna cijena zadrpegne poslovne prostore,
utvrdena je temeljem nalaza vjeStaka graditeljske stri@xea inZzenjering“ d.o.o. Pula iz
2013. godine i prihvgena je od strane podnositelja zahtjesif,je izbor da kupoprodajnu
cijenu, sukladno uvjetima iz navedene Odluke Gragskjeca Grada Pule, isplati obfoo, u
roku od 10 godina, odnosno jednokratno u roku od&ta od dana sklapanja kupoprodajnog
ugovora. U ovom sktaju zakupnici Mario Mendica i Nenad Mihajlévodiwili su se na
jednokratnu isplatu, a Noris Medaé na obrénu otplatu kupoprodajne cijene.

U nekretninu pod rednim brojem 3. zakupnik Nenadhaflovic uloZio je iznos od
9.690,74 EUR-a, a koji se perioll prebija sa mjesmom zakupninom za taj poslovni
prostor u iznosu od 27,22118 EUR u razdoblju o®D1996. do 31.08.2025. godine, dok je
za preostala priznata ulaganja u poslovni prostodyzen rok zakupa zaktjoo sa danom
31.08.2025.9g.. Slijedom navedenoga do dana 31.08.@0na taj n&n kompenzirano je 247
od 356 mjesénih zakupnina ili 69,38 % od ukupnog potrazivarg&upnika. Obzirom da se
ulaganje odnosilo na doitenje lokacije u funkciju, udenje zajedrikih dijelova zgrade, te
uredenje poslovnog prostora, zakupniku se priznaje wdgadasnjoj vrijednosti poslovnog
prostora u visini od 2.967,11 EUR-a, odnosno cda%@procijenjene vrijednosti poslovnog



prostora. Tajée iznos biti urdunat u kupoprodajnu cijenu, ukoliko zakupnik bud#éogio
ugovor o kupoprodaiji.

U predmetne dvije garaZe nisu izvrSena ulagamasliedom navedenoga, nema
umanjenja utwene trzisSne cijene poslovnog prostora na ime invnSelaganja. Sukladno
odredbicl. 36. st. 6. Zakona, ugovor o kupoprodaji sadrzagabgranienja navedena udhi
lll. prijedloga Odluke, koja se po sklapanju ugavar kupoprodaji zabiljezuju u zemljiSnoj
knijizi.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVED BU AKTA:
Za provedbu akta nije potrebno osigurati finanajskedstva.
Pripremio:

Milan Korica

P.GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢, mag.ing.aedif.



