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Na temelju ¢lanka 25. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora Grada Pule (Sluzbene

novine Grada Pule br. 3/97, 1/98, 7/98, 2/99, 5/02 i 10/03), a u svezi s ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i
podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/0¢ "~ 22==""1,

144/12, 19/13 - procisceni tekst i 137/15 - ispravak) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula - /o 1€

novine Grada Pule br. 07/09, 16/09, 12/11 i 01/13), Gradonacelnik Grada Pule dana | ] 7.

godine, donio je \ || 4
ODLUKU

o davanju u podzakup poslovnog prostora

|
Utvrduje se da su izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i trgovackog drustva BRIONI d.d.

(OIB: 78706979190, MBS: 040040677), sa sjedistem u Puli, Sijanska cesta br. 4, kao zakupnika
zakljuceni:

Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/13-01/303, Urbroj: 2168/01-04-03-02-
0387-13-8, od dana 24. listopada 2013. godine, solemniziran po javnom biljezniku Pai¢ Cerin
Marini, pod posl. br. OV-10800/13, dana 31. listopada 2013. godine, predmet kojeg Ugovora
je zakup poslovnih prostora u Puli, Trg I. istarske brigade br. 1 — u tlocrtu oznaceni brojevima
2,4,6,12,13,14, 15,171 19, u zgradi sagradenoj na k.¢. br. zgr. 2005/10 k.o. Pula, povrsine
303,30 m2, po najpovoljnijoj ponudi i mjese¢noj zakupnini u iznosu od 50,00 kuna po m2,
odnosno po mjesecnoj zakupnini u iznosu od 15.165,00 kuna, za obavljanje djelatnosti koje
su utvrdene u Pravilniku o kategorizaciji autobusnih djelatnosti (NN br. 100/98), na odredeno
vrijeme u trajanju od deset godina, a sve na temelju Odluke o prihvatu ponuda i sklapanju
ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/13-01/303, Urbroj: 2168/01-04-03-02-
0387-13-7, od dana 23. listopada 2013. godine, i to po javnom natjecaju za davanje u zakup
poslovnih prostora Grada Pule, objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", oglasnoj ploci
Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu te sluzbenim stranicama Grada Pule, dana 15.
listopada 213. godine,

Aneks ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/14-01/271, Urbroj: 2168/01-04-
03-01-0411-14-2, od dana 23. lipnja 2014. godine, solemniziran po javnom biljezniku Pai¢
Cerin Marini, pod posl. br. OV-6385/14, dana 09. srpnja 2014. godine, a kojim aneksom je,
izmedu ostaloga, utvrdeno da je, dana 10. lipnja 2014. godine, zakupnik poslovni prostor u
tlocrtu oznacen brojem 12, slobodan od osoba i stvari, vratio u posjed zakupodavcu, kao i
korisna povrsina poslovnih prostora u tlocrtu oznacenih brojevima 2, 4, 6, 13, 14, 15,171 19,
te definirana nova mjese¢na zakupnina na nacin da ista predstavlja umnozak stvarne, odnosno
korisne povrsine i cijene kvadratnog metra poslovnog prostora, i

Aneks II ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/14-01/271, Urbroj: 2168/01-
04-03-01-0411-14-4, od dana 14. srpnja 2014. godine, solemniziran po javnom biljezniku
Pai¢ Cerin Marini, pod posl. br. OV-7187/14, dana 01. kolovoza 2014. godine, kojim
aneksom je zakupniku trgovackom drustvu Brioni d.d. odobreno davanje u podzakup
poslovnih prostora u Puli, Trg I. istarske brigade br. 10 — u tlocrtu ozna¢enih brojevima 2, 4 i
6.

11
Ovom Odlukom odobrava se trgovackom drustvu BRIONI d.d. (OIB: 78706979190, MBS:

040040677), sa sjedistem u Puli, Sijanska cesta br. 4, davanje u podzakup poslovnog prostora u Puli,
Trg L. istarske brigade br. 1 — u tlocrtu oznacen brojem 19, povrsine 8,59 m2, u cijelosti, na odredeno
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vrijeme i to na vrijeme odredeno Ugovorom o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/13-01/303,
Urbroj: 2168/01-04-03-02-0387-13-8, od dana 24. listopada 2013. godine.

Podzakup prestaje u svakom slucaju kad prestaje i zakup.

I

Nositelj svih prava i obveza prema Gradu Puli, kao zakupodavcu, glede zakupa poslovnog
prostora iz tocke II ove Odluke, je zakupnik - trgovacko drustvo BRIONI d.d. (OIB: 78706979190,
MBS: 040040677), sa sjedistem u Puli, Sijanska cesta br. 4.

Zakupnik i podzakupnik solidarno su odgovorni za potrazivanja Grada Pule po osnovi
zakupnine i ostalih naknada koje se placaju uz zakupninu o njihovu dospijecu.

Podzakup iz toc¢ke II ove Odluke odobrava se uz uvjet da podzakupnik i odgovorna osoba
podzakupnika osobno dostave svaki po jednu bjanko zaduznicu, sukladno odredbama Pravilnika o

obliku i sadrzaju bjanko zaduZnice, ovjerene putem javnog biljeznika, Ciji iznos pokriva Sest
mjesecnih zakupnina, a sve radi osiguranja placanja.

v

Aneks Ugovora o zakupu poslovnog prostora, sukladno ovoj Odluci, pripremit ¢e Upravni
odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu.

Troskove sklapanja Aneksa Ugovora snosi zakupnik.

v

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

Klasa: 372-01/17-01/27
Urbroj:2168/01-03-06-00-0411-17-3
Pula, 28. veljace 2017.

GRADONACELNIK
Boris Miletié¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA
Odredbaclanka 25. Odluke o davanju u zakup poslovnog prastrada Pule (Sluzbene

novine Grada Pule br. 3/97, 1/98, 7/98, 2/99, 5/0203), a u svezi 8ankom 48. Zakona o lokalnoj i
podrunoj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/@®9/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12 i 19/03) i odredbdanka 61. Statuta Grada Pula — Pola (SluZzbene edviada Pule br. 07/09,
16/09, 12/11 i 01/13).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

PredlaZe se donoSenje Odluke o davanju u podzadslpymog prostora u Puli, Trg I. istarske

brigade br. 1 — u tlocrtu ozéen brojem 19.

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE PUJE AKTOM:
Grad Pula, kao zakupodavac, i trgék@ drustvo BRIONI d.d. (OIB: 78706979190, MBS:

040040677), sa sjedistem u Puli, Sijanska cest, o zakupnik, zakljili su:

Ugovor o zakupu poslovnih prostora, Klasa: 372-8401/303, Urbroj: 2168/01-04-03-02-
0387-13-8, od dana 24. listopada 2013. godinepstlgran po javnom biljezniku PaiCerin
Marini, pod posl. br. OV-10800/13, dana 31. listd@2013. godine, predmet kojeg Ugovora
je zakup poslovnih prostora u Puli, Trg I. istarbkgade br. 1 — u tlocrtu ozéeni brojevima
2,4,6,12, 13, 14, 15, 17 i 19, u zgardi sdgn@j na k. br. zgr. 2005/10 k.o. Pula, povrsine
303,30 m2, po najpovoljnijoj ponudi i mjeswj zakupnini u iznosu od 50,00 kuna po m2,
odnosno po mjesaoj zakupnini u iznosu od 15.165,00, za obavljajsatnosti koje su
utvrdene u Pravilniku o kategorizaciji autobusnih djetesti (NN br. 100/98), na odteno
vrijeme u trajanju od deset godina, a sve na ten@ljluke o prihvatu ponuda i sklapanju
ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372301/303, Urbroj: 2168/01-04-03-02-
0387-13-7, od dana 23. listopada 2013. godine,patgavnom natjgaju za davanje u zakup
poslovnih prostora Grada Pule, objavlijenom u dnevrisku "Glas Istre”, oglasnoj pib
Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu t&kenim stranicama Grada Pule, dana 15.
listopada 213. godine,

Aneks ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klaga:-(®L/14-01/271, Urbroj: 2168/01-04-
03-01-0411-14-2, od dana 23. lipnja 2014. godiméersniziran po javhom biljeZniku Rai
Cerin Marini, pod posl. br. OV-6385/14, dana 09.n§ap2014. godine, a kojim aneksom je,
izmedu ostaloga, utvieno da je, dana 10. lipnja 2014. godine, zakuposiqvni prostor u
tlocrtu ozn&en brojem 12, slobodan od osoba i stvari, vratipogjed zakupodavcu, kao i
korisna povrSina poslovnih prostora u tlocrtu @zaméh brojevima 2, 4, 6, 13, 14, 15, 17 i 19,
te definirana nova mjegea zakupnina na g da ista predstavlja umnoZzak stvarne, odnosno
korisne povrSine i cijene kvadratnog metra poslgvpmstora, i

Aneks Il ugovora o zakupu poslovnog prostora, Kl&32-01/14-01/271, Urbroj: 2168/01-04-
03-01-0411-14-4, od dana 14. srpnja 2014. godiokenmiziran po javnom biljezniku Rai
Cerin Marini, pod posl. br. OV-7187/14, dana 01.dwoiza 2014. godine, kojim aneksom je
zakupniku trgovékom drustvu Brioni d.d. odobreno davanje u podzakoglovnih prostora u
Puli, Trg I. istarske brigade br. 10 — u tlocrtunazenih brojem 2, 4 i 6.

Nadalje, dana 23. sijgja 2017. godine, ovo je upravno tijelo zaprimilmhffev zakupnika

kojim je zatraZena i suglasnost za davanje u pagrakoslovnog prostora u Puli, Trg I. istarske
brigade br. 1 — u tlocrtu ozéen brojem 19, povrsine 8,59 m2, a sve kako bi oy drustvo Brioni
d.d. dobilo mogénost unapréenja ponude usluga na kolodvoru, odnosno kako tshicima usluga
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na kolodvoru bilo u mogunosti osigurati sve usluge koje doprinose kvalitekiupne usluge
kolodvora.

PovrSina predmetnog poslovnog prostoraieiha je Elaboratom osiguranja dokaza stvarnog
stanja i utvdenja korisne povrSine, iztan od trgova&kog drusStva GEA-inZenjering d.o.0., po stalnim
sudskim vjeStacima graditeljske struke CvjetanbRipb i Milici Gavranovi , dana 18. sijja 2014.
godine, a koji elaborat prilezi ovoj Odluci.

Clankom 25. Odluke o davanju u zakup poslovnog prasiGrada Pule odieno je da
Gradonéelnik Grada Pule mozZe u iznimnim &hjevima posebnom odlukom odobriti davanje dijela
ili cijelog poslovnog prostora u podzakup.

Sukladno navedenom, ovim prijedlogom Odluke odobrser zakupniku —trgoylkom drustvu
BRIONI d.d. (OIB: 78706979190, MBS: 040040677), sjadistem u Puli, Sijanska cesta br. 4,
davanje u podzakup poslovnog prostora u Puli, Tigtdrske brigade br. 1 — u tlocrtu oZea brojem
19, u cijelosti, na odrkeno vrijeme i to vrijeme oddeno gore citiranim Ugovoro o zakupu, premda
podzakup prestaje u svakomddju kad prestaje i zakup.

Valja napomenuti da je prijedlogom ove odluke dére da su zakupnik i podzakupnik
solidarno odgovorni za potrazivanja prema Gradu, Bubsnova zakupnine i drugih naknada koje se
placaju uz zakupninu po njihovu dosgije a podzakup se odobrava uz uvjet da podzakupnik i
odgovorna osoba podzakupnika osobno dostave pa jbfimko zaduZnicu, sukladno odredbama
Pravilnika o obliku i sadrzaju bjanko zaduzZnicejeoane putem javnog biljeZnikaiji iznos pokriva
Sest mjesinih zakupnina, a sve radi osiguranjacglgia zakupnine.

Sukaldno navedenom, a sobzirom da je predmetnjexabtijenjen osnovanim, predlaze se
donoSenje ove Odluke.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVED BU AKTA:

Za provedbu akta nisu potrebna financijska sredstva

Pripremila: Orijeta Baldi dipl. iur., v.r.

P.O. GRADONACELNIKA

Giordano Skufli¢, mag.ing.aedif.



GEA- inienjer ing d.o.o. POSLOVNI PROSTORI AUTOBUSNI KOLODVOR BRION! d.d.

KONZALTING MARKETING NEKRETNINE
Pula, Mietatka 12

ELABORAT

OSIGURANJE DOKAZA STVARNOG STANJA | UTVRDENJE KORISNE POVRSINE
POSLOVNIH PROSTORA NA AUTOBUSNOM KOLODVORU U PULI

PULA, 18.01.2014.

52100 Pula, Mietacka 12
mail: cpolonijo@ gmail.com gsm: 098 1643 507 - 098 608 488



GEA- InZenjering d.o.o. POSLOVNI PROSTORI AUTOBUSNI KOLODVOR BRIONI d.d.

KONZALTING MARKETING NEKRETNINE
Pula, Mletacka 12

PREDMET: ELABORAT OSIGURANJE DOKAZA STVARNOG STANJA
| UTVRDENJE KORISNE POVRSINE

OBJEKT: POSLOVNI PROSTORI NA AUTOBUSNOM KOLODVORU
u Puli, Trg 1. Istarske brigade br. 1, sagraden na k.¢. 2005/10 k.0. Pula

NARUCGITELJ: BRIONI d.d. PULA, Sijanska cesta br. 4
IZVRSITELJ: GEA-inZenjering d.0.0.
Stalni sudski vjestak graditeljske struke
Riesenje o imenovanju broj: 4 Su-620/09-2 od 24. oZujka 2009.g.

52 100 Pula, Rohreggerova 63

PROCJENITELJ:  Cvjetana Polonijo

* Stalni sudski viestak graditeliske struke
Rjesenje o imenovanju broj; 4 Su-2334/08 od 11. oZujka 2009.g.
52 100 Pula, Rohreggerova 63
Milica Gavranovié dipl.ing.arh.
Stalni sudski viestak graditeljske struke
Rjesenje o imenovanju broj: 4 Su-2335/08 od 11.0zujka 2009.g.
52 100 Pula, Rohreggerova 63

DATUM: 18.01.2014.

£2100 Pula, Mietadka 12
mail: cpolonijo@ gmail.com gsm: 088 1643 507 - 008 608 488




GEA- inZenjering d.o.o. POSLOVNI PROSTORI AUTOBUSNI KOLODVOR BRIONI d.d.

KONZALTING MARKETING NEKRETNINE
Pula, Miletacka 12

SADRZAJ:

1. UVOD

2. IDENTIFIKACIJA | OPIS NEKRETNINE

3. NALAZ - OSIGURANJE DOKAZA

4. PRILOG

52100 Pula, Mletatka 12
mail: cpolonijo@ gmail.com gsm: 098 1643 507 - (98 608 488




GEA- inzenjering d.o.o. POSLOVNI PROSTOR! AUTOBUSNI KOLODVOR BRIONI d.d.

KONZALTING MARKETING NEKRETNINE
Pula, Mletacka 12

1. UvoD

Temeljem zahtijeva tvrtke BRIONI d.d. Pula, Sijanska cesta br. 4 u Puli, potrebno je izraditi
Elaborat osiguranja dokaza stvarnog stanja i utvrdenje korisne povréine poslovnih prostora u
uredovnom objektu autobusnog kolodvora u Puli.

Za potrebe izrade trazenog elaborata narucitelj je dostavio Ugovor o zakupu poslovnog prostora
zakljuSen izmedu Grada Pule i trgovatkog drustva BRIONI d.d. Pula, o zakupu poslovnog
prostora u Puli, Trg |. Istarske brigade br. 1- u tlocrtu oznacene brojem 2,4,6,12,13,14,15,17,19 i
prostor br. 1, sagraden na k.& 2005/10 zgr. k.o. Pula, ukupne povr§ine 303,30 m2, sa prilogom
shematskom skicom smjes$taja poslovnih prostora u zgradi autobusnog kolodvora u Puli.

Ovim elaboratom, a na zahtjev naruditelja utvrditi e se:

I. Snimka opéeg stanja gradevine sagradene na k.£. 2005/10 sa opisom gradevine i
fotodokumentacijom

H. Tehnicki opis stvarnog stanja sa fotodokumentacijom za poslovne prostore oznacene
br.1ibr.12.

{ll. lzmjera i utvrdivanje korisne povrsine poslovnih prostora iz ¢l. 1. Ugovora o zakupu PP
oznaéeni brojevima 2,4,6,12,13,143,15,16,17,19, i PP br. 1, ukupno 10 poslovnih prostora
sa izradom shematske skice pp i iskaz utvrdene korisne povrsine

2100 Pula, Mietagka 12
:h opolonijo@ gmail.com gsm: 098 1643 507 - 098 608 488




GEA- InZzenjering d.o.o. POSLOVN! PROSTORI AUTOBUSNI KOLODVOR BRION! d.d.

KONZALTING MARKETING NEKRETNINE
Pula, Mletacka 12

2. IDENTIFIKACIJA | OPIS NEKRETNINE

Identifikacija lokacije autobusnog kolodvora izviSena je ofevidom i temeliem e-izvoda
katastarskog plana za k.¢. 2005/10 zgr. k.0. Pula

. EKATASTAR
i

Sianje katastarskog plana na dan 03.02.2009
H

&
)
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Mjerilo = 1 1 10 000 Woordinate (HTRSE«S}TM): 2E1995.6, 49?4665;1

52100 Pula, Mletatka 12
mail: cpolonijo@ gmail.com : gsm: 098 1643 507 - 098 608 488




GEA- inzenjering d.o.o. POSLOVNI PROSTORI AUTOBUSN! KOLODVOR BRIONI d.d.

KONZALTING MARKETING NEKRETNINE
Pula, Mietatka 12

3. NALAZ - OSIGURANJE DOKAZA

Za izradu Elaborata izvréen je oCevid na licu mjesta kojom prilikom je izvrSena identifikacija i
pozicioniranje poslovnih prostora temeljem dostavijenog tiocrta i pokaza od strane naruéitelja.
Poslovni prostori oznaéeni brojem 1,2,4,6,13,14,15,17 i 19 nalaze se u prizemiju zgrade
autobusnog kolodvora, dok se posiovni prostor br.12 nalazi na | etazi.

SHEMATSKI TLOCRT ETAZE PRIZEMLJA | KATA ZGRADE AUTOBUSNOG KOLODVORA PULA SA PRIKAZOM
SMJESTAJA POSLOVNIH PROSTORA

+ PRIZEMLJE

..........

52100 Pula, Mletacka 12
mail: cpolonijo@ gmail.com gsm: 098 1643 507 - 098 608 488
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GEA- INZenjering d.o.o. POSLOVNI PROSTOR! AUTOBUSNI KOLODVOR BRION! d.d,

KONZALTING MARKETING NEKRETNINE
Pula, Mietatka 12

[. SNIMKA OPCEG STANJA ZGRADE AUTOBUSNOG KOLODVORA SAGRADENE na k.&.
2005/10

Zgrada autobusnog kolodvora u Puli u dijelu predmetnih poslovnih prostora izvedena je dijelom
kao jednoetaZzna gradevina, koja u unutarnjem dijelu ima izvedenu jednu etazu kata na kojoj su
smjestena dva poslovna prostora.

Zgrada je izvedena kao jednostavna konstruktivna gradevina sa nosivim vanjskim zidovima i
luénom krovnom konstrukcijom. Svi zidovi su oZbukani finom Zbukom i zavréno uredeni, luéna
Krovna konstrukcija izvedena je od Eeli¢nih elemenata, pokrov je od valovitog salonita.

Za utvrdivanje opceg stanja gradevine, a vezano za smjestaj i pozicioniranje predmetnih
poslovnih prostora i moguée Stete, izvréen je vizualni pregled vidljivih i dostupnih dijelova
gradevine, uglavnom procelja, te su uoéeni slijede¢i nedostatci:

Na juznom proCelju kod polukruznih ulaznih vrata na dijelu kamenog oplogenja sokla vidljivi su
tragovi cijedenja oborinskih voda uslijed otedenog detalja limenog op$ava nadozida iznad
polukruZnog ulaza. U lijevom kutu pro¢elja na sudaru sa ogradnim zidom i podnom povriinom
vidijivi su vlazni tragovi i pukotine

52100 Pula, Mietadka 12
mail: cpolonijp@ gmail.com gsm: 098 1643 507 - 098 608 488



EA- inzenjering d.o.o. POSLOVNI PROSTORI AUTOBUSNI KOLODVOR BRIONI d.d.

KONZALTING MARKETING NEKRETNINE
Pula, Mietacka 12

Uslijed ostecenja limenog opsSava i detalja limarije spoja krovne povrsine sa nadozidom zgrade,
na glavnom procelju autobusnog kolodvora na dijelu profiliranog vijenca vidljivi su tragovi
prodora oborinske vode sa krova. Na dijelu prodora oborinske vode doslo je do osteenja
povrsinskih ploha sa ljustenjem boje, ostecenjem Zbuke i veéim i manjim pukotinama te trgovima
mrija koje je prouzrocila voda.

52100 Pula, Mietacka 12
mail: cpelonijo@ gmail.com gsm: 098 1643 507 - 0988 608 488
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GEA- inzenjering d.o.o. POSLOVNI PROSTORI AUTOBUSNI KOLODVOR BRIONI d.d.

KONZALTING MARKETING NEKRETNINE
Pula, Mletacka 12

U unutarnjem prostoru &ekaonice kod ulaznih vrata na dijelu zida i spoja sa krovhom lunom
konstrukcijom uslijed odteéenja na krovnoj povréini dolazi do prodora oborinskih voda i ostecenja
zidnih povrsina u vidu ljustenja boje i Zbuke. Na mjestu prodora oborinske vode u unutarnji dio
prostora izveden je razvod elektroinstalacije i postavijena su rasvjetna tijeia.

Na;v'éﬁadanaf ostecenja utvrdena su dostupnim vizualnim pregledom pro¢elja i dijela pokrova luéne
& 8@ valovitim salonitom i limenim op$avom.
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GEA- inzenjermg d.o.o. POSLOVNI PROSTORI AUTOBUSNI KOLODVOR BRIONI d.d.

KONZALTING MARKETING NEKRETNINE
Pula, Mietacka 12

. SNIMKA OPCEG STANJA SA FOTODOKUMENTACIJOM ZA POSLOVNE
PROSTORE OZNKE br. 6 i br. 12,

« POSLOVNIPROSTOR br. 6

Poslovni prostor oznake 1. smjesten je u prizemlju zgrade autobusnog kolodvora.
Ulaz u poslovni prostor ja sa kolodvorskog natkrivenog perona. Poslovni prostor
sastoji se od jedne prostorije, pravokutnog oblika.

Na dan oCevida prostor nije u koristenju. U prostoru uslijed velike koli€ine vlage koja
vidljivo izbija iz zidova zrak je nezdrav," tezak", sa velikim postotkom vlage.

Sve zidne i stropna povrsina, finaino su obradene i zavréno obojane. U podnoZju
zidnih povrsina na spoju sa podnom povr§inom iznad sokla vidljivi su tragovi viage
uslijed Cega je dosio do ljustenja boje sa zida i oSte¢enja Zbuke. Na zidnoj povrsini,
desno od uiaza, u Sirini do 1,5m i po cijeloj visini, zbog agresivnog prodora
oberinske vode sa krovne povrSine i prodora kapilarne vlage iz poda, vidljiva su
velika oStecenja. Na navedenim mjestima oste¢ena je povrsinska boja koja se ljusti.
Zbuka na tom dijelu zida je otpala, uslijed agresivnog djelovanja oborinskih voda
odtecena je u dubljim slojevima.

Navedeno oStecenje vidljivo je u cijeloj duZini vanjskog zida, sa unutarnje strane, na
uloZinama uz vanjske otvore, u cijeloj visini i manjem opsegu uz otvore sa vanjske
strane na procelju.

Na lijevom zidu od ulaza, uz otvor na procelju, isto tako vidljiva su navedena
ostecenja.

Podne povrdina obloZena je keramitkim ploCicama. Kod ulaza, vidljivi su tragovi
: vlage na podnim plocicama. U prostoriji je izveden spusteni strop od montaznih
@ gips elemenata, koji je oste¢en i na mjestima uz ulaz sa vidljivim tragovima prodora
: oorinskih voda.

Prostor je uslijed djelovanja velike koliine viage, kao posljedica prodora oborinskih
voda sa krovne povrsine i prodora kapilarne vlage iz poda, dijelom unisten i
neuvjetan za Koritenje, a posebice unutarnji dijelovi vanjskog zida glavnog procelja
i dio stropne povrsine iznad otvora na proéelju.

U cilju normalnog koridtenja predmetnog poslovnog prostora, a vezano za evidentna
ostecenja zidnih i stropnih povrina koje treba sanirati i otkloniti uzrok prodiranja
oborinskih voda sa krovne povrdine i prekinuti vertikalni uzgon kapilarne viage iz
zemlje, potrebna su znatna ulganja za sanaciju i uredenju te dovodenje u stanje
uporabljivosti.
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e POSLOVNI PROSTOR br. 12

Poslovni prostor oznake br, 12 smjesten je na prvoj etazi koja se nalazi unutar gradevine u
sjevernom dijelu.

Pristup etaZi je preko unutarnjeg Zeljeznog stubista. Prostor je tlocrtno pravilnog oblika.
Prostor je smjesten ispod lu¢ne krovne konstrukcije, stropna povréina je zasvodena. Prostor
ima oblik valjkastog isjeCka. Visina prostora je razli¢ita, u najvidem dijelu iznosi 3,00 m, na
vanjskom zidu gdje je najniZa visina iznosi 0,00m.

Na dan oéevida prostor nije u koristenju.

Ulaz u prostor je preko zajedni¢kog podesta unutarnjeg stubista. Ulazna stijena izvedena je
od celichih elemenata sve ostakljeno jednostrukim staklom. Unutarnji zidovi i stropna
povrdina oZbukano je finom Zbukom i obojano. Podna povrsina oploena je keramickim
ploCicama.

Na dan ocevida u prostoru vidljive su manje i vece pukotine na zidu, na spoju zida i luénog
svoda i na vertikalnim spojevima zidova. Pukotine su nastale kao rezultat razli¢itog
ponasanja materijala na spoju sa drugim konstruktivhim elementima, a uslijed nekvalitetno
izvedenog detalja spoja. Navedene pukotine vidljive su po cijeloj duzini kontakta zida i
juénog stropa, zida i zida te zida i poda. Na luéhom svodu isto tako vidljive su pukotine kao
i tragovi prodora vode sa krovne povrsine, na kojim je mjestima doslo do ljustenja boje i
oStedenja podloge.

Osim zastakljene stijene sa ulaznim vratima koja povezuju poslovni prostor sa zatvorenim
prostorom unutar objekta, u prostoru nije izveden vanjski otvor kojim bi se omogudilo
prirodno prozracivanje i dotok zraka, kao i odgovarajuce prirodno dnevno svjetlo. U prostoru
nije izveden niti ventilacijski sustav za umjetno prozraCivanje i ventilaciju, sto je sve
navedeno u Pravilniku o minimalnim tehnickim i drugim uvjetima koji se odnose na prodajne
objekte, €17 to€. 5. 1z navedenih razloga prostor je neuvjetan za koridtenje u komercijalne
namjene kao uredski prostor, trgovina, ili druge usluzne djelatnosti, a u koje svrhe se ostali
prostori u najmu mogu Koristiti.
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.  KORISNA POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA OZNAGENI BROJEVIMA
br. 1,2,4,6,12,13,143,15,16,17 i 19

Utvrdivanje korisne povr$ine posiovnih prostora izvedeno je na lice mjesta izmjerom svakog
prostora zasebno. Kod izmjere koristen je laserski mjera&. Tlocrt poslovnih prostora priloZen
je u prilogu ovog elaborata i ¢ini njegov sastavni dio.

1. POSLOVNI PROSTOR br. 1 P1 UKUPNO POVRSINA= 10,43 m2
2. POSLOVNI PROSTOR br. 2 P2 UKUPNO POVRSINA = 14,07m2 |
3. POSLOVNI PROSTOR br. 4 P4 UKUPNO POVRSINA= 41,55 m2
4. POSLOVNIPROSTOR br. 6 P6  ukupnoPOvRSINA= 20,61 m2
5. POSLOVNI| PROSTOR br. 12 P12  UKUPNO POVRSINA = 36,80 m2
6. POSLOVNI PROSTOR br. 13 P13  UKUPNO POVRSINA = 20,20 m2
7. POSLOVNI PROSTOR br. 14 P14  UKUPNO POVRSINA = 9,37 m2
8. POSLOVNI PROSTOR br. 15 P15 UKUPNO POVR&INA = 11,91 m2
9. POSLOVNI PROSTOR br. 17 P17  UKUPNO POVRSINA = 18,15 m2
10. POSLOVNI PROSTOR br. 19 P19  UKUPNO POVRSINA = 8,59 m2
UKUPNO NETO POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA = 191,68 m2

lzmjerom na lice mjesta, ukupno utvrdena neto povrsina poslovnih prostora navedenih u &l. |
Ugovora o zakupu poslovnih prostora, KLASA: 372-01/13-01/303, Urbroj:2168/01-04-03-02-
0387-13-8, od 24.10.2013, u Puli, Trgl. Istarske brigade br 1. oznaden brojevima
1,2,4,6,12,13,14,15,17 i 19, na dan 20.01.2014. godine iznosi 191,68 m2.
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4. PRILOG:

TLOCRT POSLOVNOG PROSTORA QOZNAKE:

¢ POSLOVNI PROSTOR br. 1
¢ POSLOVNIPROSTOR br. 2
e POSL.OVNI PROSTOR br. 4
» POSLOVNI PROSTOR br. 6
e POSLOVNI PROSTOR br. 12
« POSLOVNI PROSTOR br. 13
e POSLOVNI PROSTOR br. 14
« POSLOVNI PROSTOR br. 16
o POSLOVNI PROSTOR br. 17
¢ POSLOVNIPROSTOR br. 19
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NAPOMENA: U povrSinu uradunata povrsina
prostora visine veée od 2 m s korekcijskim faktorom
1,00, povréina prostora visine od 1 mdo 2ms
korekcijskim faktorom 0,75, a povréina prostora
visine od 0 m do 1 m hije uradunata.

Povriina ukupnog prostora visine od 2,95 mdo 0
m. P = 48,46 m*
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