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Na temelju ¢l. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (NN br. 125/11 1 64/15)
i ¢l. 61. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11 1 01/13), au
svezi s ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01 A0/01
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/03 - prociséeni tekst 1 137/15 - ispravak
Grada Pule dana 07. veljace 2017. godine, donio je [

ODLUKU
o zakljuc¢ivanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora

u Puli, Riva br. 2

Utvrduje se:

- da je na temelju Odluke o prihvatu ponude i sklapanju ugovora o zakupu poslovnog prostora,
Klasa: 022-05/06-01/961, Urbroj: 2168/01-01-02-06-2, od dana 14. prosinca 2006. godine, a sve po
natjecaju za davanje u zakup poslovnih prostora Grada Pule, objavljenog u dnevnom tisku "Glas Istre"
i oglasnoj plo¢i Upravnog odjela za prostorno uredenje, zastitu okoliSa, komunalni sustav i imovinu,
dana 18. studenog 2006. godine, izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i Stupar Jaminke (JMBG:
3103966368009, OIB: 39760402818), kao zakupnika, zakljuc¢en Ugovor o zakupu poslovnog prostora,
Klasa: 372-03/06-01/45, Urbroj: 2168/01-03-06-06-1, od dana 27. prosinca 2006. godine,
solemniziran po javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OU-27/07, dana 11. sijecnja 2007.
godine, predmet kojeg ugovora je zakup poslovnog prostora u Puli, Riva br. 2, u zgradi sagradenoj na
k.¢. br. zgr. 396, k.o. Pula, neto korisne povrsine 408,01 m2, po mjesecnoj zakupnini u iznosu od
30,00 kuna po m2 (odnosno po mjese¢noj zakupnini u iznosu od 12.240,30 kuna), za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti, na odredeno vrijeme u trajanju od 10 godina,

- da je uvidom u izvadak iz obrtnog registra utvrdeno da je Stupar Jasminka vlasnica
ugostiteljskog obrta "Sara" (MBO: 91445639), sa sjedistem obrta u Puli, Riva br. 2,

- da je odredbom ¢l. 4. Zakona o obrtu (NN br. 143/13) odredeno da je obrtnik fizicka osoba
koja obavlja jednu ili viSe dopuStenih gospodarskih djelatnosti sa svrhom postizanja dohotka ili dobiti
koja se ostvaruje proizvodnjom, prometom ili pruzanjem usluga na trzi$tu u svoje ime i za svoj racun,
a pritom se moze koristiti i radom drugih osoba, dok je, sukladno ¢l. 2. st. 1. citiranog zakona, obrt
samostalno 1 trajno obavljanje dopustenih gospodarskih djelatnosti od strane fizickih osoba sa svrhom
postizanja dohotka ili dobiti koja se ostvaruje proizvodnjom, prometom ili pruzanjem usluga na
trziStu, te

- da je odredbom ¢l. 36. st. 1. Zakona o obrtu odredeno da za obveze koje nastaju u obavljanju
obrta obrtnik odgovara cjelokupnom svojom imovinom.
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Sukladno utvrdenju iz tocke I ove Odluke, utvrduje se da ¢e se, na temelju odredbe ¢l. 6. st. 3.
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora, sa zakupnikom poslovnog prostora u vlasnistvu
Grada Pule, Stupar Jasminkom (JMBG: 3103966368009, OIB: 39760402818), kao vl. ugostiteljskog
obrta "Sara" (MBO: 91445639), sa sjediStem obrta u Puli, Riva br. 2, zakljuciti Ugovor o zakupu
poslovnog prostora u Puli, Riva br. 2, u zgradi sagradenoj na k.¢. br. zgr. 396, neto korisne povrsine
408,01 m2, s utvrdenom mjesecnom zakupninom u iznosu od od 30,00 kuna po m2, odnosno s
utvrdenom mjese¢nom zakupninom u iznosu od 12.240,30 kuna, na odredeno vrijeme u trajanju od 5
godina.
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Zakupnina se placa placa mjesecno unaprijed, i to najkasnije do desetog dana u mjesecu za
tekuéi mjesec, a u slucaju kasnjenja zakupodavac ima pravo obracunati i zakonsku zateznu kamatu.

Zakupnik je u obvezi uz zakupninu placati komunalnu i druge naknade odredene zakonom,
kao i poreze (porez na dodanu vrijednost) odredene posebnim propisima, rezijske troskove, i to o
njihovom dospijecu, te snositi troSkove tekuéeg odrzavanja poslovnog prostora, a §to nije uracunato u
zakupninu.

Prilikom zakljucenja Ugovora o zakupu, zakupnik je u obvezi kod javnog biljeznika priloziti
jednu bjanko zaduznicu, sukladno odredbama Pravilnika o obliku i sadrzaju bjanko zaduznice,

ovjerenu putem javnog biljeznika, €iji iznos pokriva Sest mjesecnih zakupnina, a sve radi osiguranja
placanja.

Ukoliko je zakupodavac iz bilo kojeg razloga prisiljen unov¢iti bjanko zaduznicu, zakupnik je
duZan, u roku od 15 dana od dana pismenog ili usmenog poziva, zakupodavcu dostaviti novu bjanko
zaduznicu s istim iznosom, a ukoliko zakupnik pravodobno ne dostavi zakupodavcu novu bjanko
zaduZznicu, zakupodavac ima pravo otkazati Ugovor o zakupu poslovnog prostora.
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Za provedbu ove Odluke ovlaséuje se Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora u Puli, Riva br. 2, sukladno ovoj Odluci, pripremiti ¢e
Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopit ¢e se kao ovrSna isprava u smislu Zakona o
javnom biljeznistvu (NN br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07 1 75/09).

Troskove sklapanja Ugovora o zakupu poslovnog prostora snosi zakupnik.
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Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

Klasa: 372-01/17-01/18
Urbroj:2168/01-03-06-00-0411-17-4
Pula, 07. veljace 2017.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE ODLUKE

Odredbail. 6. st. 3. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslayaprostora (NN br. 125/11 i 64/15) i
¢l. 61. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novirsg&Pule br. 7/09, 16/09, 12/11 i 01/13), a uissez
¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podénoj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/a25/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 -gdéeni tekst i 137/15 - ispravak).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

PredlaZze se dono3enje Odluke o zakanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora u RRilia
br. 2, sa sadaSnjim zakupnikom, koji u potpunagtuhjava obveze iz ugovora o zakupu, a kako to i
propisuje odredbdl. 6. st. 3. Zakona o zakupu i kupoprodaji posl@anprostora.

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE PUJE AKTOM

Uvidom u evidenciju poslovnih prostora Grada Puterdeno je da je, na temelju Odluke o
prihvatu ponude i sklapanju ugovora o zakupu pesigvprostora, Klasa: 022-05/06-01/961, Urbroj:
2168/01-01-02-06-2, od dana 14. prosinca 2006.ngodi sve po natjaju za davanje u zakup poslovnih
prostora Grada Pule, objavljenog u dnevnom tiskiasQstre" i oglasnoj pld Upravnog odjela za
prostorno uréenje, zastitu okoliSa, komunalni sustav i imovidana 18. studenog 2006. godine, izme
Grada Pule, kao zakupodavca, i Stupar Jaminke (IJIMBB3966368009, OIB: 39760402818), kao
zakupnice, zakljgen Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 33/@&01/45, Urbroj: 2168/01-03-
06-06-1, od dana 27. prosinca 2006. godine, soldrnipo javhom biljeZniku Nansi Kapipod posl. br.
OU-27/07, dana 11. sijaja 2007. godine, predmet kojeg ugovora je zakugigpoog prostora u Puli,
Riva br. 2, u zgradi sagtanoj na k. br. zgr. 396, k.0. Pula, neto korisne povrSing,dD m2, po
mjes&noj zakupnini u iznosu od 30,00 kuna po m2 (odnopnomjesénoj zakupnini u iznosu od
12.240,30 kuna), za obavljanje ugostiteljske djelati, na odréeno vrijeme u trajanju od 10 godina.

Valja napomenuti da neto tlocrtna povrSina poslgvipoostora iznosi 283,24 m2, no u dijelu
prostora tlocrtne povrSine 249,55 m2, visina jeatzd,00 m te za istu vrijedi koeficijent obuaa neto
korisne povrsine 1,5, dok je u dijelu tlocrtne pore 33,69 m2, visina ispod 4,00 m pa za istu dirije
koeficijent obr&una neto korisne povrSine 1 te, sukladno navedemeto, korisna povrSina poslovnog
prostora u puli, Riva br. 2, iznosi 408,01 m2.

Nadalje, uvidom u izvadak iz obrtnog registra d@emo da je Stupar Jasminka vlasnica
ugostiteljskog obrta "Sara" (MBO: 91445639), salisjem obrta u Puli, Riva br. 2.

S obzirom da citirani Ugovor o zakupu poslovnogspooa prestaje vaziti istekom vremena na koji
je zaljwen, zakupnik je, usmenim putem pozvan da pristupadieZni Upravni odjel kako bi s€itovao
0 ponudi za sklapanje Ugovora o zakupu poslovnogtpra u Puli, Riva br. 2, u vlasniStvu Grada Pule,
odnosno o produZenju zakupnog odnosa, po uvjetiawikgore citiranom ugovoru, ali na odeso
vrijeme u trajanju od 5 godina, kako to i propisogFedbail. ¢l. 6. st. 3. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora.

Dana 17. sijgnja 2017. godine, po pozivu nadleznog tijela, JagmiStupar, kao zakupnica
predmetnog poslovnog prostora, pristupila je u ayajavni odjel te se izjavom na zapisnik pozitivho
ocitovala na ponudu za sklapanje novog ugovora omakiz molbu da se potpisivanjem novog ugovora,
preostali iznos na ime ulaganja u poslovni proatétuli, Riva br. 2, izvrSenih na temelju gore aitiog
ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372@8/1/45, Urbroj: 2168/01-03-06-06-1, nastavi
prebijati s mjesgnom zakupninom.



Zakupnica se ujedno obvezala obvezao ¢daprilikom zaklj&ivanja ugovora kod javnog
biljeznika priloZiti jednu bjanko zaduzZnicu na iznod 6 mjesgnih zakupnina, a sve radi osiguranja
placanja.

Valja napomenuti da je zakupnica, prilikom sastanji gore spomenutog zapisnika, upoznata s
odredbama Zakona o porezu na dodanu vrijednost BNN/3/13, 93/13, 148/13, 153/13 i 143/14) i
Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (NN br/139 85/13, 160/13 i 35/14), sukladno kojim
odredbama se na zakupninu, od dana 0Xn§g§e2014. godine, obéanava i pléa PDV u visini od 25%,
kao i obvezom da, u glaju kada je zakupodavac iz bilo kojeg razloga lkeisi unoiti bjanko
zaduznicu, u roku od 15 dana od dana pismenogitiemog poziva, zakupodavcu dostavi novu bjanko
zaduZnicu s istim iznosom.

Nadalje, s obzirom da je uvidom u obrtni registéwrdeno da je Stupar Jasminka vlasnica
ugostiteljskog obrta "Sara", u prijedlogu odlukeredene su i odredbe Zakona o obrtu (NN br. 143i13),
to ¢l. 4. kojim je odrdeno da je obrtnik fizika osoba koja obavlja jednu ili vise dopustenihpgakarskinh
djelatnosti sa svrhom postizanja dohotka ili dolkitja se ostvaruje proizvodnjom, prometom ili
pruzanjem usluga na trZiStu u svoje ime i za sa@jm, a pritom se moZze koristiti i radom drugih osoba
zatim¢l. 2. st. 1. kojim je odrdeno da je obrt samostalno i trajno obavljanje dtguB gospodarskih
djelatnosti od strane figdkih osoba sa svrhom postizanja dohotka ili dobitijak se ostvaruje
proizvodnjom, prometom ili pruzanjem usluga nastiZj tecl. 36. st. 1. kojim je oddeno da za obveze
koje nastaju u obavljanju obrta obrtnik odgovaratjupnom svojom imovinom, a sve kako bi u novom
ugovoru bilo mogée kao zakupnicu utvrditi Stupar Jasminku (JMBG: 365368009, OIB:
39760402818), kao vl. ugostiteljskog obrta "SaMBQ: 91445639), sa sjediStem obrta u Puli, Riva br.
2, buddi da je obrt zapravo samo dila obavljanja odréene gospodarske djelatnosti od straneKi
osobe, Sto hi reti da obrt ne moze stjecati prava i obveze te neentitz stranka u postupku, &#¢e to
uvijek fizicka osoba - obrtnik, a osim toga, kao idka& osobe, i obrtnici odgovaraju cjelokupnom svojom
imovinom za obveze koje nastaju u obavljanju obatggrestankom obrta ne prestaju i obveze nastale
njegovim obavljanjem.

Slijedom navedenog, a uziméjw obzir i¢injenicu da je da je rifeo zakupnici koja u potpunosti
izvrSava obveze iz ugovora o zakupu poslovnog praspredlaze se donoSenje ove Odluke.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVED BU AKTA:
Za provedbu akta nije potrebno osigurati finaneijskedstva.

Pripremila: Orijeta Baldi dipl. iur., v.r.

P.O. GRADONACELNIKA

Giordano Skufli¢, mag.ing.aedif.
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Klasa: 372-01/17-01/18
Urbroj:2168/01-03-06-00-0411-17-2
Pula, 17.01.2017

4 ZAPISNIK
o sklapanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora
u Puli, Riva br. 2

Sastavljen u Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalini sustav i imovinu, Odsjeku za
upravljanje imovinom, dana 17. sjeénja 2016. godine, u postupku sklapanja novog Ugovora o
zakupu poslovnog prostora u Puli, Riva br. 2, izmedu Grada Pule, kao zakupodavca i sadadnjeg
zakupnika Stupar Jasminke (JMBG: 3103966368009, OIB: 39760402818), iz Pule, Maruliceva
br. 12,

Zapo&eto u 10,00 sati

Nazoéni:
Qd strane Upravnog odjela; Zakupnik:
1. Zeljko Pavletié, dipl. fur. 1. Stupar Jasminka

2. Orijeta Babié, dipl. iur.

1. Utvrduje se:

- da je sadadnji zakupnik poslovnog prostora u Puli, Riva br. 2, Jasminka Stupar, po
usmenom pozivu nadleznog tijela, pristupila u ovaj upravni odjel dana 17. sijednja
2017. godine, a sve kako bi se ofitovala o ponudi za sklapanje ugovora o zakupu
predmetnog poslovnog prostora,
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- da je na temelju Odluke o prilivatu ponude i sklapanju ugovora o zakupu poslovnog
prostora, Klasa: 022-05/06-01/961, Urbroj: 2168/01-01-02-06-2, od dana 14. prosinca
2006. godine, a sve po natjefaju za davanie u zakup poslovnih prostora Grada Pule,
objavijenog u dnevnom tisku "Glas Istre" i oglasnoj plo&i Upravnog odjela za prostorno
uredenje, zadtitu okoliSa, komunalni sustav i imovinu, dana 18. studenog 2006. godine,
izmedu Grada Pule, kao zakupodavea, i Stupar Jaminke (JMBG: 3103966368009, OIB:
39760402818), kao zakupnika, zakljuéen Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa:
372-03/06-01/45; Urbroj: 2168/01-03-06-06-1, od dana 27. prosinca 2006. godine,
solemniziran po javnom biljeZniku Nansi Kopié, pod posl. br. OU-27/07, dana 11.
sijetnja 2007. godine, predmet kojeg ugovora je zakup poslovnog prostora u Puli, Riva
br. 2, v zgradi sagradenoj na k.. br. zgr. 396, k.o. Pula, neto korisne povriine 408,01
m2 (neto tlocrtna poviina poslovnog prosira iznosi 283,24 m2; no u dijelu prostora
tlocrtne povrSine 249,55 m?2 visina je iznad 4,00 m te za istu vrijedi koeficijent
obratuna neto kerisne povrine 1,5, dok je u dijelu tlocrtne povr¥ine 33,69 m2 visina
ispod 4,00 m pa za istu vrijedi koeficijent obraduna neto korisne povr¥ine 1), po
mjeseénoj zakupnini 1 iznosu od 30,00 kuna po m2 (odnosno po mjesenoj zakupnini u
iznosu od 12.240,30 kn), za obavljanje ugostiteljske djelatnosti, na odredeno vrijeme u
trajanju od 10 godina.

2. Odredbom stavka 3. &lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji posloviioga prostora (NN
br. 125/11 i 64/15) odredeno je da ¢e zakupodavac sada¥njem zakupniku poslovnog
prostora koji u potpunosti izvriava obveze iz Ugovora o zakupu, najkasnije istekom 90
dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje novog ugovora o
zakupu na odredeno vrijeme — ne dulje od 5 godina.

3. Slijedom navedenog, ovo upravno tijelo predlaZe zakupniku sklapanje novog ugovora o
zakupu poslovnog prostora u Puli, Riva br. 2, u zgradi sagradenoj na k.&. br. zgr. 396,
k.o. Pula, neto korisne povrSine 408,01 m2, pod uvjetima iz Ugovora o zakupu
poslovnog prostora, Klasa: 372-03/06-01/45, Urbroj: 2168/01-03-06-06-1, od dana 27.
prosinca 20006. godine, solemniziranog po javnom biljeZniku Nansi Kopié, pod posl. br.
OU-27/07, dana 11, sijetnja 2007. godine, no na odredeno vrijeme u trajanju od 5
godina, uz mjesednu zakupninu u iznosu od 30,00 kn/m2, s tim da je prilikom
zakljufenja ugovora kod javnog biljeZnika, zakupnik u obvezi dostaviti 1 bjanko
zaduZnice, ovjerenu putem javnog biljeZnika, &iji iznos pokriva iznos 6 mjesednih
zakupnina, a sve radi osiguranja pla¢anja.

4. Zakupnik je upoznat s odredbama Zakona o porezu na dodanu vrijednost (NN br. 73/13,
93/13, 148/13, 153/13 i 143/14) i Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (NN br.
79/13, 85/13, 160/13 i 35/14), sukiadno kojim odredbama se na zakupninu, od dana 01,
sijeénija 2014. godine, obraunava i plada PDV u visini od 25%,

5. Zakupnik je duZan, uz zakupninu, pladati naknadu za tro$kove koridtenja zajednickih
uredaja i obavlianja usluga v zgradi u kojoj se natazi poslovni prostor, kao i komunalnu
naknadu i druge naknade odredene zakonom, reZijske trokkove te poreze (porez na
dodanu vrijednost), a §to nije uradunato u zakupninu.

Uz napomenu da je za dono3enje konaéne odluke o sklapanju novog ugovora o zakupu nadleZan
Gradonadelnik Grada Pule, zakupnik se poziva da se na ponudu oéituje.

“Prihvaéam ponudu za sklapanje novog Ugovora o zakupu poslovnog prostora‘u viasniStvu
Grada Pule, u Puli, na adresi Riva br. 2, u zgradi sagradenoj na k.&. br. zgr. 396, k.o. Pula, neto
korisne povrSine 408,01 m2, po mjese€noj zakupnini u iznosu od 30,00 kuna po m2, odnosno po
mjesetnoj zakupnini u iznosu od 12.240,30 kuna, za obvaljanje ugostiteljske djelatnosti, na
odredeno vrijeme u trajanju od 5 godina, te se obvezujem, prilikom zakljudivanja Ugovora o
zakupu, kod javnog biljeZznika dostaviti jednu bjanko zaduZnicu &iji iznos pokriva iznos od 6
mjesednih zakupnina, a sve radi osiguranja placanja. S obzirom da je na ime izvrienih ulaganja
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u poslovni prostor u Puli, Riva br. 2, ostalo jo§ 65.775,75 kn koje bi trebalo prebiti sa
zakupninom , a sukladno gore citiranom ugovoru o zakupu, molim da se i po potpisivanju
novog ugovora nastavi prebijanje ulaganja sa ugovorenom mjeseénom zakupninom. Molim da
se gradonadelniku Grada Pule uputi prijedlog odluke o sklapanju novog ugovora o zakupu '
prema navedenim uvjetima."

\

Zapisnik je progitan te na isti nema primjedbi.
U znak suglasnosti navoda u zapisniku stranke ga vlastoruno potpisuju.

Dovrieno u 10,30 sati.

“Od Upravnog odjela: nik:
L i ‘
1. Zeljko Pavletié, dipl. iur. [ Jasminka Stupa\r\'
(OIB: 39760402818)

—

2. Orijeta Babi¢, dipl. iur.




