Temeljem ¢l. 35. 1 ¢l. 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06 i 141/06), ¢l. 8. Odluke o uvjetima i postupku
natjecaja za prodaju nekretnina, osnivanje prava gradenja i davanje u zakup gradevinskog
zemljista (SN Grada Pule 2/97, 6/98 1 2/99) 1 ¢l. 60. Statuta Grada Pule (SN Grada Pule 9/06 i
14/07), Gradsko poglavarstvo Grada Pule na sjednici odrzanoj dana 08. sije¢nja 2009. godine,
donijelo je

ODLUKU
o raspisivanju natjecaja za izbor investitora i strateSkog partnera radi izgradnje
podzemnog garaznog i poslovnog objekta — lokacija “Karolina”

I

Raspisuje se natjecaj za izbor investitora i strateSkog partnera za izgradnju podzemnog
garaznog i poslovnog objekta — lokacija “Karolina” u Puli, i to na:

red.. Kf’f' MO Oznaka nekretnine
broj | opcina
1. Pula Arena PUP “Stari Grad”, Blok 59, Sektor LXIX, Parcela 4

a koju lokaciju ¢ine k.¢. 5436 k.o. Pula, rez. za benzin, park, ulica, parkiraliste, povrSine 7333
m2, k.C. 5437/1k.€. 5437/3 k.o. Pula, ulica, povrSine 1202 m2, k.¢.zgr. 495/2 k.o. Pula,
parkiraliste, 42 m2, k.¢.zgr. 500 k.o. Pula, parkiraliste, ulica, povrSine 2251 m2, k.¢. 5438/1
k.o. Pula, park, povrsine 224 m2, i k.C. 1101/1 k.o. Pula, park, povrSine 9342 m2, ukupne
povrsine 20394 m2.

LI. Predmet natjeCaja je izgradnja i stavljanje u funkciju podzemnog garaznog i poslovnog
objekta sa cca 600 (+/- 10%) parkirnih mjesta i cca 4000 m2 (+/- 10%) brutto povrSine
podzemnih poslovnih prostora, na lokaciji Karolina u Puli.

I. I1. Izgradnja objekta vrsi se sukladno uvjetima PUP-a «Stari Grad Pula» koji se odnose na
predmetnu lokaciju i1 u skladu s rezultatima urbanisticko arhitektonskog natjecaja «Nimfej —
Ozad Arene», natjecajni rad br. 06, te u skladu s posebnim uvjetima Ministarstva kulture,
Uprave za zaStitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela Pula Kl: 612-08/08-23/38 Urbr:
532-04-14/6-08-02 od 4. ozujka 2008.

TroSkove izgradnje u cijelosti snosi najpovoljniji ponuditelj, po prihvacéenoj projektnoj
dokumentaciji i uz nadzor projekta od strane Grada Pule.

Najpovoljniji ponuditelj po izgradnji 1 etaziranju izgradenog objekta stjece pravo vlasniStva na
izgradenim poslovnim prostorima, a Grad Pula zadrzava pravo vlasniStva na preostalim
posebnim dijelovima nekretnine.

Grad Pula po izgradnji i etaziranju izgradenog objekta stjeCe pravo vlasnistva na izgradenoj
garazi, kojom ¢e na vrijeme od 30 godina upravljati putem u tu svrhu osnovanog zajednickog
drustva Grada Pule i najpovoljnijeg ponuditelja, a po proteku navedenog roka, samostalno.
Najpovoljniji ponuditelj bit ¢e utvrden kao obveznik pla¢anja komunalnog doprinosa za
izgradeni objekt za dio volumena objekta koji se odnosi na poslovne prostore, a za volumen
garaze, sukladno visini svog poslovnog udjela u zajednickom drustvu osnovanom radi



upravljanja garaze.
Parkovnu povrSinu koja je sastavni dio lokacije odrzavat ¢e Grad Pula samostalno i o
vlastitom trosku, putem nadleznog komunalnog poduzeca.

LIIIL Rok za podnosenje potpunog zahtjeva za ishodovanje gradevne dozvole iznosi 180 dana
od dana sklapanja ugovora, odnosno finalizirane zemljiSnoknjiZzne pripreme zemljista, a koju
o vlastitom trosku provodi Grad Pula.

Rok za izgradnju 1 stavljanje u funkciju objekta iznosi 2 godine od dana ishodovanja
pravomo¢ne gradevne dozvole.

Gore navedeni rokovi bitni su sastojci ugovora koji ¢e biti sklopljen s najpovoljnijim
ponuditeljem, pa u slu¢aju njihova propustanja nastupaju posljedice predvidene odredbom
¢lanka 361. Zakona o obveznim odnosima (NN 35/05 1 41/08).

Jamcevina upladena od strane najpovoljnijeg ponuditelja radi sudjelovanja na javnom
nadmetanju bit ¢e zadrZana i1 po sklapanju ugovora, i postati prihod Grada Pule u slucaju
raskida ugovora iz razloga opisanih u prethodnom stavku.

LIV. Natjecaj ¢e se provesti prikupljanjem pisanih ponuda. Ponude trebaju biti dostavljene u
zatvorenoj dvostrukoj omotnici - na vanjskoj omotnici treba biti naznacena adresa: Grad Pula,
Forum 1, 52100 Pula, s naznakom: «Natjec¢aj za izgradnju podzemnog garaznog i poslovnog
prostora — lokacija Karolina — ne otvaraj», a podaci o ponuditelju moraju biti naznaceni na
unutarnjem omotu.

Ponude se predaju pisarnici Grada Pule, ili putem poSte preporu¢enom poSiljkom, a rok za
predaju ponuda istice dana 2. ozujka 2009. godine u 12,00 sati.

Nece se uzimati u obzir zajednicke ili alternativne ponude.

Ponuditelji su ponudi duzni priloZiti:

1. dokaz o drzavljanstvu odnosno registraciji pravne osobe,

2. dokaz o podmirenju svih dospjelih dugovanja prema Gradu Puli (potvrda Upravnog odjela
za proracun 1 gospodarstvo Grada Pule, Polanijev prilaz 2),

3. punomo¢ za zastupanje (ako na nadmetanju sudjeluje osoba u svojstvu punomocénika),
odnosno ovlastenje predstavnika pravnih osoba,

4. izvjesce o bonitetu ponuditelja (bilanca, BON 1, BON 2 ili odgovarajuce izvjesce poslovne
banke ponuditelja),

5. izjava o obavljenim istim ili slicnim radovima od strane ponuditelja ili njegovih osnivaca u
posljednjih pet godina,

6. izjava ponuditelja o tehnickoj opremljenosti, kadrovima, iskustvu, moguénostima i
nacinima realizacije, posebno sposobnosti realizacije projekta u planiranom roku,

7. ovjerene izjave o prihvacanju op¢ih i posebnih uvjeta nadmetanja,

8. izjava 0 mogucénostima davanja jamstva na kvalitetu izvedenih radova,

9. dokaz o uplati, putem virmanskog naloga, iznosa od 200.000,00 € u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem teCaju HNB na dan uplate na ziro racun Grada Pule broj
2390001-1835900006 Gradsko poglavarstvo-Prora¢un pozivom na broj 22-7889-JMBG za
fizicke osobe ili pozivom na broj 21-7889-MB za pravne osobe ponuditelja, kao jamcevinu za
pristupanje natjecaju, sklapanju ugovora i postivanju zadanih rokova za podnosSenje zahtjeva
za gradevnu dozvolu i dovrSetak radova,

10. bankarsku garanciju na iznos od 500.000,00 €, koja ¢e biti aktivirana ukoliko najpovoljniji
ponuditelj nakon sklapanja ugovora ne osigura bankovno osiguranje u visini etapne
vrijednosti ukupne investicije prema uputama Grada Pule,

11. plan upravljanja 1 plan odrZavanja izgradene garaZe, putem u tu svrhu osnovanog



zajednickog trgovackog drustva ponuditelja i Grada Pule, omjer poslovnih udjela ponuditelja i
Grada Pule u druStvu, te nacin uredenja ostalih medusobnih imovinskopravnih odnosa,
posebno nacinu sudjelovanja u dobiti 1 gubicima drustva,

12. plan na¢ina i dinamike osiguravanja financijskih sredstava potrebnih za izgradnju objekta.

L.V. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude su:

Ponudeni uvjeti suradnje i poslovanja

i financijska ocjena idejnog projekta do 40 bodova

Ponudbeni projekt uskladen s
urbanistickim uvjetima i ekonomskim do 40 bodova
pokazateljima

Sigurnost izvora sredstava za financiranje

) do 20 bodova
projekta

I.VI. Dokumentacija vezana za nadmetanje moze se preuzeti radnim danom od 09,00 do
12,00 sati u prostorijama Grada Pule, Forum 2, II. kat, soba 38, uz predo¢enje dokaza o uplati
iznosa od 1.000,00 kuna na ziro ratun Grada Pule broj 2390001-1835900006 Gradsko
poglavarstvo-Prora¢un, svrha placanja «NatjeCajna dokumentacija — izgradnja poslovno-
garaznog objektay.

Javno otvaranje ponuda bit ¢e odrzano dana 2. ozujka 2009. u 12,15 sati u prostorijama
Komunalne palace u Puli, Forum 1.

Namjena gradevinskog zemljiSta i gradevine

Za nekretnine na podrucju obuhvata projekta na kojima postoji teret raznih instalacija, u
slucaju intervencije ili slicnih radova na instalacijama, najpovoljniji ponuditelj duzan je
osigurati nesmetan pristup instalacijama ovlastenim djelatnicima radi izvodenja radova.
Eventualna izmjeStanja instalacija, prikljucaka i objekata koja su teret na predmetnom
zemljiStu najpovoljniji ponuditelj izvrSit ¢e o svom trosku u skladu s posebnim uvjetima
nadleznih pravnih osoba.

U slucaju postojanja posjeda trecih osoba na nekretninama najpovoljniji ponuditelj je duzan o
svom trosku osloboditi nekretnine od stvari i osoba.

Na predmetnom gradevinskom zemljiStu izgradnja, odnosno privodenje namjeni, vrsit ¢e se
sukladno prostorno-planskoj dokumentaciji i drugim uvjetima gradenja.

Grad Pula ne odgovara za eventualnu izmjenu ili ogranicenja u pogledu navedenih uvjeta
gradnje koji se mogu pojaviti kao posljedica izmjene pozitivnih zakonskih ili podzakonskih
propisa.

Najpovoljniji ponuditelj duzan je prilikom ishodovanja odgovaraju¢ih upravnih akata
potrebnih za privodenje nekretnina planiranoj namjeni postivati uvjete Grada Pule 1 drugih
pravnih osoba u vezi planirane komunalne i druge infrastrukture.

Opseg uredenja gradevinskog zemljista

Na gradevinskom zemljistu radi prikljuenja planiranih gradevina predvidena je izgradnja
telekomunikacijske, plinske 1 elektro mreze, izgradnja objekata i uredaja komunalne
infrastrukture, i to: prometnice, oborinske odvodnje, javne rasvjete te vodovodne i
kanalizacijske mreze.

Visinu 1 nadin placanja naknade za izgradnju telekomunikacijskih instalacija i



elektroinstalacija 1 uredaja te izgradnju vodovoda, plinovoda i kanalizacije, kao i rok u kojem
¢e se izvesti 1 omoguciti prikljucak gradevinske Cestice, regulirat ¢e se posebnim aktom kojeg
¢e najpovoljniji sudionik u natjecaju regulirati sukladno posebnim propisima.

Visinu i nacin placanja komunalnog doprinosa za izgradnju objekata i uredaja komunalne
infrastrukture, i to: izgradnju prometnice, odvodnju oborinskih voda i javne rasvjete, kao i rok
u kojem ¢e se omogucditi prikljucak gradevinskim parcelama na komunalnu infrastrukturu,
odredit ¢e se sukladno vaze¢im pozitivnim propisima.

I

Oglas o raspisivanju natjecaja bit ¢e objavljen u dnevnim novinama “Glas Istre”, na sluzbenoj
web stranici Grada Pule i na oglasnoj plo¢i Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu.

I

Ugovor o izgradnji podzemnog poslovnog i garaznog objekta sklopit ¢e se u roku od 8 dana
od dana donosenja Odluke o prihvatu ponude i sklapanju ugovora od strane Gradskog
poglavarstva Grada Pule.

Najpovoljniji ponuditelji koji odustanu od ponude nakon isteka roka za predaju ponuda i
unoSenja u zapisnik utvrdenja Povjerenstva o ponudi koju smatra najpovoljnijom ili koji ne
pristupe sklapanju ugovora o izgradnji podzemnog poslovnog i garaznog objekta u za to
ostavljenom roku, gube pravo na povrat uplacene jamcevine.

Troskove ovjere potpisa, izrade etaznog elaborata i njegove zemljiSnoknjizne provedbe snosi
najpovoljniji ponuditel;.

v

Pristigle ponude ocjenjivat ¢e prema kriterijima odredenim u tocki I. podtocki V. ove Odluke
Povjerenstvo za provedbu natjecaja, kojeg ¢e posebnom Odlukom imenovati Gradsko
poglavarstvo Grada Pule i Ciji ¢e sastav predstavljati sluzbenu tajnu do isteka roka za
podnosenje prijava za sudjelovanje u javnom nadmetanju.

Povjerenstvo za provedbu natje¢aja, na mjestu i u vrijeme odredenima za provedbu javnog
nadmetanja uvodno otvara nadmetanje i zaprima prijave i dokaze.

Povjerenstvo za provedbu natjeCaja razmatra prijave, dokaze i ponude, utvrduje njihovu
pravnu valjanost, te odmah donosi odluku o valjanosti ponuda.

Po okoncanju natjeCaja Povjerenstvo za provedbu natjeaja boduje pristigle ponude,
utvrduje koja se ponuda smatra najpovoljnijom te takvo utvrdenje unosi u zapisnik.

Zapisnik o provedenom nadmetanju s prijedlogom za prihvat ponude koju smatra
najpovoljnijom, Povjerenstvo za provedbu natjecaja dostavlja Gradskom poglavarstvu na
razmatranje i odlucivanje.

Odluku o prihvatu najpovoljnije ponude i sklapanju ugovora Gradsko poglavarstvo donosi
u roku od 8 dana od primitka zapisnika i prijedloga Povjerenstva za provedbu natjecaja.

Ugovor o kupoprodaji sklapa se u roku od 8 dana od donosenja Odluke Gradskog
poglavarstva o prihvatu ponude i sklapanju ugovora.



\%

Gradsko poglavarstvo Grada Pule pridrzava pravo ponistiti objavljeni natjecaj u cijelosti ili
djelomicno, bez posebnog obrazloZenja, do donosSenja Odluke Gradskog poglavarstva o
prihvatu ponude i sklapanju ugovora o izgradnji podzemnog poslovnog i garaznog objekta.
Troskovi ponuditelja vezani za ponudu ne nadoknaduju se.

VI
Sve obavijesti glede natjeCaja mogu se dobiti tijekom uredovnog radnog vremena u
Upravnom odjelu za komunalni sustav i imovinu, Pula, Forum 2, I kat, soba 38. Zainteresirani
ponuditelji mogu dobiti sve potrebne informacije na telefonskom broju 371-890. Za
zainteresirane ponuditelje dan za razgledavanje nekretnina bit ¢e utvrden tekstom natjecaja.

41!
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.
Klasa: 022-05/09-01/5
Urbroj:2168/01-01-03-03-0019-09-1
Pula, 08. sijecnja 2009.
GRADSKO POGLAVARSTVO GRADA PULE

PREDSJEDNIK
Boris Mileti¢



ObrazloZenje

Clankom 35. i ¢lankom 391. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN
91/96, 68/98, 137/97, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06 1 141/06) propisano je da Poglavarstvo
jedinica lokalne samouprave raspolaze nekretninama koje se nalaze u vlasni§tvu jedinica
lokalne samouprave, te da je tim nekretninama moguce raspolagati isklju¢ivo provodenjem
javnog natjecaja.

Clankom 8. Odluke o uvjetima i postupku natje¢aja za prodaju nekretnina, osnivanju
prava gradenja i davanja u zakup gradevinskog zemljista (SN Grada Pule 2/97, 6/98, 2/99)
propisano je da Odluku o raspisivanju natjec¢aja donosi Gradsko poglavarstvo.

Predmet predlozenog natjecaja je izbor investitora i strateSkog partnera za izgradnju
podzemnog garaznog i1 poslovnog objekta — lokacija “Karolina”. Prostor odreden za tu
namjenu definiran je Provedbenim urbanistickim planom “Stari Grad Pula”, unutar Bloka 59,
Sektora LXIX, Lokacija 4.

Obzirom na nedostatak parkirnih mjesta za motorna vozila u samom centru grada,
postoji izraZeni interes Grada Pule za privodenje namjeni nekretnina koje su provedbenim
urbanistickim planom predvidene za izgradnju garazne kuce. Kako je okvirna procijenjena
vrijednost investicije tolika da bi u ve¢oj mjeri opteretila gradski prora¢un, odnosno iziskivala
zaduzivanje kod neke od financijskih institucija, po modelu javno-privatnog partnerstva
predlaze se izbor investitora koji bi o vlastitom trosku izgradio gradevinu predvidenu
provedbenim urbanistickim planom, a vlastiti poslovni interes realizirao stjecanjem prava
vlasniStva na dijelu objekta poslovne namjene (cca 4000 m2 brutto povrSine poslovnih
prostora) i sudjelovanjem u upravljanju i eventualnoj dobiti koja bi proizlazila iz poslovanja
dijela objekta namijenjenog za parkiranje vozila (cca 600 parkirnih mjesta), za vrijeme od 30
godina, po proteku kojeg roka bi Grad Pula preuzeo upravljanje prostorom namijenjenom za
parkiranje vozila u cijelosti. Parkovnom povrSinom koja je sastavni dio lokacije, kao javnom
povrSinom, i nadalje bi upravljao i o vlatitom trosku je odrzavao Grad Pula, putem
komunalnog poduzeca u vlasni$tvu Grada Pule registriranog za obavljanje te djelatnosti.

Izgradnja objekta je planirana sukladno uvjetima PUP-a «Stari Grad Pulay:
izgradenost na lokaciji predvidena je u mjeri koliko to odzvoljava uvjetovani pad terena;
namjena objekta je definirana kao javni park, garaza i poslovni prostori ispod parka;
dozvoljena je izgradnja iskljuCivo podzemnih etaza: najviSa kota parka je na nivou ulaza u
Arenu, a spusta se prema ulici Riva do njene razine, a sve prema rezultatima prethodno
provedenog urbanisti¢ko arhitektonskog natjecaja «Nimfej — Ozad Arene», natjecajni rad br.
06, te u skladu s ishodovanim posebnim uvjetima Ministarstva kulture, Uprave za zastitu
kulturne bastine, Konzervatorskog odjela Pula Kl: 612-08/08-23/38 Urbr: 532-04-14/6-08-02
od 4. ozujka 2008.

Lokacija prema provedenom urbanistickom planu obuhvaca u cijelosti 6 katastarskih
Cestica, za koje se predlaze donosenje odluke o dodjeljivanju statusa javnog dobra u opcoj
upotrebi u vlasni§tvu Grada Pule. Po spajanju tih katastarskih Cestica u jedinstvenu gradevnu
Cesticu, izgradnje planiranog objekta i provedbe etaziranja izgradenog objekta, iz statusa
javnog dobra iskljucit ¢e se posebni dijelovi nekretnine koji predstavljaju poslovne prostore,
radi prijenosa u vlasnistvo najpovoljnijeg ponuditelja. Zgrada izgradena na k.¢.zgr. 495/1 k.o.
Pula (zgrada Vodovoda unutar koje se nalazi izvor vode) nije sastavni dio lokacije koja je
predmet natjecaja, ve¢ po provedbenom urbanistiCkom planu predstavlja zasebnu lokaciju.

Predlaze se provedba natjeCaja prikupljanjem pisanih ponuda, te ocjenjivanje
prihvatljivosti ponuda od strane u tu svrhu imenovanog Povjerenstva sukladno kriterijima
definiranima tockom I. podtockom V. prijedloga Odluke, a oglas o raspisivanju natjecaja biti
objavljen u dnevnom tisku, web stranici Grada Pule 1 na oglasnoj plo¢i ovog Upravnog odjela.



Najpovoljniji ponuditelj duzan je prilikom ishodovanja gradevne dozvole za
nekretninu poStivati uvjete Grada Pule i drugih pravnih osoba u vezi planirane komunalne i
druge infrastrukture.

Prijedlogom odluke utvrdena je visina jamcevine te rok 1 nacin na koji se jamcevina
treba uplatiti, te je utvrdeno da se ugovor sklapa u roku od 8 dana od dana donosenja Odluke
o prihvatu ponude od strane Gradskog poglavarstva. Najpovoljniji ponuditelj koji odustane od
ponude nakon okoncanja usmenog nadmetanja i unosenja u zapisnik utvrdenja Komisije koja
se ponuda smatra najpovoljnijom, ne pristupi sklapanju ugovora u predvidenom roku ili u
predvidenim rokovima ne podnese zahtjev za ishodovanje gradevne dozvole ili izgradi
planirani objekt u skladu sa sklopljenim ugovorom gubi pravo na povrat uplacene jamcevine,
te ¢e biti raspisan novi javni natjecaj. Rokovi za ishodovanje gradevne dozvole i izgradnju
planiranog objekta ugovorene cijene je bitan sastojak ugovora, a za slucaj propustanja roka
nastupaju pravne posljedice predvidene odredbom c¢lanka 361. Zakona o obveznim odnosima.
TroSkove ovjere potpisa, izrade i provedbe etaznog elaborata i zemljiSnoknjizne provedbe
ugovora snosi kupac.

Prijedlogom odluke utvrdeno je u kojem roku, kome i kada se dostavljaju prijave za
javno nadmetanje, te kada ¢e se i gdje odrzati javno nadmetanje.

P.0. GRADSKOG POGLAVARSTVA
Damir Prhat, dipl. ing., v.r.



