
Temeljem čl. 35. i čl. 391. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06 i 141/06), čl. 8. Odluke o uvjetima i postupku  
natječaja za prodaju nekretnina, osnivanje prava građenja i davanje u zakup građevinskog 
zemljišta (SN Grada Pule 2/97, 6/98 i 2/99) i  čl. 60. Statuta Grada Pule (SN Grada Pule 9/06 i 
14/07), Gradsko poglavarstvo Grada Pule na sjednici održanoj dana 08. siječnja 2009. godine, 
donijelo je  

O D L U K U
o raspisivanju natječaja za izbor investitora i strateškog partnera radi izgradnje 

podzemnog garažnog i poslovnog objekta – lokacija “Karolina”

I

Raspisuje se natječaj za izbor investitora i strateškog partnera za izgradnju podzemnog 
garažnog i poslovnog objekta – lokacija “Karolina” u Puli, i to na:

a koju lokaciju čine k.č. 5436 k.o. Pula, rez. za benzin, park, ulica, parkiralište, površine 7333 
m2, k.č. 5437/1k.č. 5437/3 k.o. Pula, ulica, površine 1202 m2, k.č.zgr. 495/2 k.o. Pula, 
parkiralište, 42 m2, k.č.zgr. 500 k.o. Pula, parkiralište, ulica, površine 2251 m2, k.č. 5438/1 
k.o. Pula, park, površine 224 m2, i k.č. 1101/1 k.o. Pula, park, površine 9342 m2, ukupne 
površine 20394 m2.

I.I. Predmet natječaja je izgradnja i stavljanje u funkciju podzemnog garažnog i poslovnog 
objekta sa cca 600 (+/- 10%) parkirnih mjesta i cca 4000 m2 (+/- 10%) brutto površine 
podzemnih poslovnih prostora, na lokaciji Karolina u Puli.

I. II. Izgradnja objekta vrši se sukladno uvjetima PUP-a «Stari Grad Pula» koji se odnose na 
predmetnu lokaciju i u skladu s rezultatima urbanističko arhitektonskog natječaja «Nimfej –
Ozad Arene», natječajni rad br. 06, te u skladu s posebnim uvjetima Ministarstva kulture, 
Uprave za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorskog odjela Pula Kl: 612-08/08-23/38 Urbr: 
532-04-14/6-08-02 od 4. ožujka 2008.
Troškove izgradnje u cijelosti snosi najpovoljniji ponuditelj, po prihvaćenoj projektnoj 
dokumentaciji i uz nadzor projekta od strane Grada Pule.
Najpovoljniji ponuditelj po izgradnji i etažiranju izgrađenog objekta stječe pravo vlasništva na 
izgrađenim poslovnim prostorima, a Grad Pula zadržava pravo vlasništva na preostalim 
posebnim dijelovima nekretnine.
Grad Pula po izgradnji i etažiranju izgrađenog objekta stječe pravo vlasništva na izgrađenoj 
garaži, kojom će na vrijeme od 30 godina upravljati putem u tu svrhu osnovanog zajedničkog 
društva Grada Pule i najpovoljnijeg ponuditelja, a po proteku navedenog roka, samostalno.
Najpovoljniji ponuditelj bit će utvrđen kao obveznik plaćanja komunalnog doprinosa za 
izgrađeni objekt za dio volumena objekta koji se odnosi na poslovne prostore, a za volumen 
garaže, sukladno visini svog poslovnog udjela u zajedničkom društvu osnovanom radi 
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1. Pula Arena PUP “Stari Grad”, Blok 59, Sektor LXIX, Parcela 4



upravljanja garaže.
Parkovnu površinu koja je sastavni dio lokacije održavat će Grad Pula samostalno i o 
vlastitom trošku, putem nadležnog komunalnog poduzeća.

I.III. Rok za podnošenje potpunog zahtjeva za ishodovanje građevne dozvole iznosi 180 dana 
od dana sklapanja ugovora, odnosno finalizirane zemljišnoknjižne pripreme zemljišta, a koju 
o vlastitom trošku provodi Grad Pula.
Rok za izgradnju i stavljanje u funkciju objekta iznosi 2 godine od dana ishodovanja 
pravomoćne građevne dozvole.
Gore navedeni rokovi bitni su sastojci ugovora koji će biti sklopljen s najpovoljnijim
ponuditeljem, pa u slučaju njihova propuštanja nastupaju posljedice predviđene odredbom 
članka 361. Zakona o obveznim odnosima (NN 35/05 i 41/08).
Jamčevina uplaćena od strane najpovoljnijeg ponuditelja radi sudjelovanja na javnom 
nadmetanju bit će zadržana i po sklapanju ugovora, i postati prihod Grada Pule u slučaju 
raskida ugovora iz razloga opisanih u prethodnom stavku.

I.IV. Natječaj će se provesti prikupljanjem pisanih ponuda. Ponude trebaju biti dostavljene u 
zatvorenoj dvostrukoj omotnici - na vanjskoj omotnici treba biti naznačena adresa: Grad Pula, 
Forum 1, 52100 Pula, s naznakom: «Natječaj za izgradnju podzemnog garažnog i poslovnog 
prostora – lokacija Karolina – ne otvaraj», a podaci o ponuditelju moraju biti naznačeni na 
unutarnjem omotu.
Ponude se predaju pisarnici Grada Pule, ili putem pošte preporučenom pošiljkom, a rok za 
predaju ponuda ističe dana 2. ožujka 2009. godine u 12,00 sati. 
Neće se uzimati u obzir zajedničke ili alternativne ponude.

Ponuditelji su ponudi dužni priložiti:

1. dokaz o državljanstvu odnosno registraciji pravne osobe,
2. dokaz o podmirenju svih dospjelih dugovanja prema Gradu Puli (potvrda Upravnog odjela 
za proračun i gospodarstvo Grada Pule, Polanijev prilaz 2),
3. punomoć za zastupanje (ako na nadmetanju sudjeluje osoba u svojstvu punomoćnika), 
odnosno ovlaštenje predstavnika pravnih osoba,
4. izvješće o bonitetu ponuditelja (bilanca, BON 1, BON 2 ili odgovarajuće izvješće poslovne 
banke ponuditelja),
5. izjava o obavljenim istim ili sličnim radovima od strane ponuditelja ili njegovih osnivača u 
posljednjih pet godina,
6. izjava ponuditelja o tehničkoj opremljenosti, kadrovima, iskustvu, mogućnostima i 
načinima realizacije, posebno sposobnosti realizacije projekta u planiranom roku,
7. ovjerene izjave o prihvaćanju općih i posebnih uvjeta nadmetanja,
8. izjava o mogućnostima davanja jamstva na kvalitetu izvedenih radova,
9. dokaz o uplati, putem virmanskog naloga, iznosa od 200.000,00 € u kunskoj 
protuvrijednosti po srednjem tečaju HNB na dan uplate na žiro račun Grada Pule broj 
2390001-1835900006 Gradsko poglavarstvo-Proračun pozivom na broj 22-7889-JMBG za 
fizičke osobe ili pozivom na broj 21-7889-MB za pravne osobe ponuditelja, kao jamčevinu za 
pristupanje natječaju, sklapanju ugovora i poštivanju zadanih rokova za podnošenje zahtjeva 
za građevnu dozvolu i dovršetak radova,
10. bankarsku garanciju na iznos od 500.000,00 €, koja će biti aktivirana ukoliko najpovoljniji 
ponuditelj nakon sklapanja ugovora ne osigura bankovno osiguranje u visini etapne 
vrijednosti ukupne investicije prema uputama Grada Pule,
11. plan upravljanja i plan održavanja izgrađene garaže, putem u tu svrhu osnovanog 



zajedničkog trgovačkog društva ponuditelja i Grada Pule, omjer poslovnih udjela ponuditelja i 
Grada Pule u društvu, te način uređenja ostalih međusobnih imovinskopravnih odnosa, 
posebno načinu sudjelovanja u dobiti i gubicima društva,
12. plan načina i dinamike osiguravanja financijskih sredstava potrebnih za izgradnju objekta.

I.V. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude su:

Ponuđeni uvjeti suradnje i poslovanja
i financijska ocjena idejnog projekta do 40 bodova

Ponudbeni projekt usklađen s 
urbanističkim uvjetima i ekonomskim 
pokazateljima

do 40 bodova

Sigurnost izvora sredstava za financiranje 
projekta do 20 bodova

I.VI. Dokumentacija vezana za nadmetanje može se preuzeti radnim danom od 09,00 do 
12,00 sati u prostorijama Grada Pule, Forum 2, II. kat, soba 38, uz predočenje dokaza o uplati 
iznosa od 1.000,00 kuna na žiro račun Grada Pule broj 2390001-1835900006 Gradsko 
poglavarstvo-Proračun, svrha plaćanja «Natječajna dokumentacija – izgradnja poslovno-
garažnog objekta».
Javno otvaranje ponuda bit će održano dana 2. ožujka 2009. u 12,15 sati u prostorijama 
Komunalne palače u Puli, Forum 1.

Namjena građevinskog zemljišta i građevine

Za nekretnine na području obuhvata projekta na kojima postoji teret raznih instalacija, u 
slučaju intervencije ili sličnih radova na instalacijama, najpovoljniji ponuditelj  dužan je 
osigurati nesmetan pristup instalacijama ovlaštenim djelatnicima radi izvođenja radova.
Eventualna izmještanja instalacija, priključaka i objekata koja su teret na predmetnom 
zemljištu najpovoljniji ponuditelj izvršit će o svom trošku u skladu s posebnim uvjetima 
nadležnih pravnih osoba.
U slučaju postojanja posjeda trećih osoba na nekretninama najpovoljniji ponuditelj je dužan o 
svom trošku osloboditi nekretnine od stvari i osoba.
Na predmetnom građevinskom zemljištu izgradnja, odnosno privođenje namjeni, vršit će se 
sukladno prostorno-planskoj dokumentaciji i drugim uvjetima građenja. 
Grad Pula  ne odgovara za eventualnu izmjenu ili ograničenja u pogledu navedenih uvjeta 
gradnje koji se mogu pojaviti kao posljedica izmjene pozitivnih zakonskih ili podzakonskih 
propisa.
Najpovoljniji ponuditelj dužan je prilikom ishodovanja odgovarajućih upravnih akata 
potrebnih za privođenje nekretnina planiranoj namjeni poštivati uvjete Grada Pule i drugih 
pravnih osoba u vezi planirane komunalne i druge infrastrukture.

Opseg uređenja građevinskog zemljišta

Na građevinskom zemljištu radi priključenja planiranih građevina predviđena je izgradnja 
telekomunikacijske, plinske i elektro mreže, izgradnja objekata i uređaja komunalne 
infrastrukture, i to: prometnice, oborinske odvodnje, javne rasvjete te vodovodne i 
kanalizacijske mreže.
Visinu i način plaćanja naknade za izgradnju telekomunikacijskih instalacija i 



elektroinstalacija i uređaja te izgradnju vodovoda, plinovoda i kanalizacije, kao i rok u kojem 
će se izvesti i omogućiti priključak građevinske čestice, regulirat će se posebnim aktom kojeg 
će najpovoljniji sudionik u natječaju regulirati sukladno posebnim propisima.
Visinu i način plaćanja komunalnog doprinosa za izgradnju objekata i uređaja komunalne 
infrastrukture, i to: izgradnju prometnice, odvodnju oborinskih voda i javne rasvjete, kao i rok 
u kojem će se omogućiti priključak građevinskim parcelama na komunalnu infrastrukturu, 
odredit će se sukladno važećim pozitivnim propisima.

II

Oglas o raspisivanju natječaja bit će objavljen u dnevnim novinama “Glas Istre”, na službenoj 
web stranici Grada Pule i na oglasnoj ploči Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu.

III

Ugovor o izgradnji podzemnog poslovnog i garažnog objekta sklopit će se u roku od 8 dana
od dana donošenja Odluke o prihvatu ponude i sklapanju ugovora od strane Gradskog
poglavarstva Grada Pule.
Najpovoljniji ponuditelji koji odustanu od ponude nakon isteka roka za predaju ponuda i
unošenja u zapisnik utvrđenja Povjerenstva o ponudi koju smatra najpovoljnijom ili koji ne
pristupe sklapanju ugovora o izgradnji podzemnog poslovnog i garažnog objekta u za to 
ostavljenom roku, gube pravo na povrat uplaćene jamčevine.
Troškove ovjere potpisa, izrade etažnog elaborata i njegove zemljišnoknjižne provedbe snosi
najpovoljniji ponuditelj.

IV

Pristigle ponude ocjenjivat će prema kriterijima određenim u točki I. podtočki V. ove Odluke
Povjerenstvo za provedbu natječaja, kojeg će posebnom Odlukom imenovati Gradsko
poglavarstvo Grada Pule i čiji će sastav predstavljati službenu tajnu do isteka roka za 
podnošenje prijava za sudjelovanje u javnom nadmetanju.

1. Povjerenstvo za provedbu natječaja, na mjestu i u vrijeme određenima za provedbu javnog
nadmetanja uvodno otvara nadmetanje i zaprima prijave i dokaze.

2. Povjerenstvo za provedbu natječaja razmatra prijave, dokaze i ponude, utvrđuje njihovu
pravnu valjanost, te odmah donosi odluku o valjanosti ponuda.

3. Po okončanju natječaja Povjerenstvo za provedbu natječaja boduje pristigle ponude, 
utvrđuje koja se ponuda smatra najpovoljnijom te takvo utvrđenje unosi u zapisnik.

4. Zapisnik o provedenom nadmetanju s prijedlogom za prihvat ponude koju smatra
najpovoljnijom, Povjerenstvo za provedbu natječaja dostavlja Gradskom poglavarstvu na
razmatranje i odlučivanje.

5. Odluku o prihvatu najpovoljnije ponude i sklapanju ugovora Gradsko poglavarstvo donosi
u roku od 8 dana od primitka zapisnika i prijedloga Povjerenstva za provedbu natječaja.

6. Ugovor o kupoprodaji sklapa se u roku od 8 dana od donošenja Odluke Gradskog
poglavarstva o prihvatu ponude i sklapanju ugovora.



V

Gradsko poglavarstvo Grada Pule pridržava pravo poništiti objavljeni natječaj u cijelosti ili 
djelomično, bez posebnog obrazloženja, do donošenja Odluke Gradskog poglavarstva o 
prihvatu ponude i sklapanju ugovora o izgradnji podzemnog poslovnog i garažnog objekta.
Troškovi ponuditelja vezani za ponudu ne nadoknađuju se.

VI

Sve obavijesti glede natječaja mogu se dobiti tijekom uredovnog radnog vremena u 
Upravnom odjelu za komunalni sustav i imovinu, Pula, Forum 2, I kat, soba 38. Zainteresirani
ponuditelji mogu dobiti sve potrebne informacije na telefonskom broju 371-890. Za 
zainteresirane ponuditelje dan za razgledavanje nekretnina bit će utvrđen tekstom natječaja.

VII

Ova Odluka stupa na snagu danom donošenja.

Klasa: 022-05/09-01/5
Urbroj:2168/01-01-03-03-0019-09-1
Pula, 08. siječnja 2009.

  GRADSKO POGLAVARSTVO GRADA PULE

  PREDSJEDNIK
 Boris Miletić



O b r a z l o ž e n j e

Člankom 35. i člankom 391. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN 
91/96, 68/98, 137/97, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06 i 141/06) propisano je da Poglavarstvo 
jedinica lokalne samouprave raspolaže nekretninama koje se nalaze u vlasništvu jedinica 
lokalne samouprave, te da je tim nekretninama moguće raspolagati isključivo provođenjem 
javnog natječaja.

Člankom 8. Odluke o uvjetima i postupku natječaja za prodaju nekretnina, osnivanju 
prava građenja i davanja u zakup građevinskog zemljišta (SN Grada Pule 2/97, 6/98, 2/99) 
propisano je da Odluku o raspisivanju natječaja donosi Gradsko poglavarstvo.

Predmet predloženog natječaja je izbor investitora i strateškog partnera za izgradnju 
podzemnog garažnog i poslovnog objekta – lokacija “Karolina”. Prostor određen za tu 
namjenu definiran je Provedbenim urbanističkim planom “Stari Grad Pula”, unutar Bloka 59, 
Sektora LXIX, Lokacija 4. 

Obzirom na nedostatak parkirnih mjesta za motorna vozila u samom centru grada, 
postoji izraženi interes Grada Pule za privođenje namjeni nekretnina koje su provedbenim
urbanističkim planom predviđene za izgradnju garažne kuće. Kako je okvirna procijenjena 
vrijednost investicije tolika da bi u većoj mjeri opteretila gradski proračun, odnosno iziskivala 
zaduživanje kod neke od financijskih institucija, po modelu javno-privatnog partnerstva 
predlaže se izbor investitora koji bi o vlastitom trošku izgradio građevinu predviđenu 
provedbenim urbanističkim planom, a vlastiti poslovni interes realizirao stjecanjem prava 
vlasništva na dijelu objekta poslovne namjene (cca 4000 m2 brutto površine poslovnih 
prostora) i sudjelovanjem u upravljanju i eventualnoj dobiti koja bi proizlazila iz poslovanja 
dijela objekta namijenjenog za parkiranje vozila (cca 600 parkirnih mjesta), za vrijeme od 30 
godina, po proteku kojeg roka bi Grad Pula preuzeo upravljanje prostorom namijenjenom za 
parkiranje vozila u cijelosti. Parkovnom površinom koja je sastavni dio lokacije, kao javnom 
površinom, i nadalje bi upravljao i o vlatitom trošku je održavao Grad Pula, putem 
komunalnog poduzeća u vlasništvu Grada Pule registriranog za obavljanje te djelatnosti.

Izgradnja objekta je planirana sukladno uvjetima PUP-a «Stari Grad Pula»: 
izgrađenost na lokaciji predviđena je u mjeri koliko to odzvoljava uvjetovani pad terena; 
namjena objekta je definirana kao javni park, garaža i poslovni prostori ispod parka;  
dozvoljena je izgradnja isključivo podzemnih etaža: najviša kota parka je na nivou ulaza u 
Arenu,  a spušta se prema ulici Riva do njene  razine, a sve prema  rezultatima prethodno 
provedenog urbanističko arhitektonskog natječaja «Nimfej – Ozad Arene», natječajni rad br. 
06, te u skladu s ishodovanim posebnim uvjetima Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu 
kulturne baštine, Konzervatorskog odjela Pula Kl: 612-08/08-23/38 Urbr: 532-04-14/6-08-02 
od 4. ožujka 2008.

Lokacija prema provedenom urbanističkom planu obuhvaća u cijelosti 6 katastarskih 
čestica, za koje se predlaže donošenje odluke o dodjeljivanju statusa javnog dobra u općoj 
upotrebi u vlasništvu Grada Pule. Po spajanju tih katastarskih čestica u jedinstvenu građevnu 
česticu, izgradnje planiranog objekta i provedbe etažiranja izgrađenog objekta, iz statusa 
javnog dobra isključit će se posebni dijelovi nekretnine koji predstavljaju poslovne prostore, 
radi prijenosa u vlasništvo najpovoljnijeg ponuditelja. Zgrada izgrađena na k.č.zgr. 495/1 k.o. 
Pula (zgrada Vodovoda unutar koje se nalazi izvor vode) nije sastavni dio lokacije koja je 
predmet natječaja, već po provedbenom urbanističkom planu predstavlja zasebnu lokaciju.

Predlaže se provedba natječaja prikupljanjem pisanih ponuda, te ocjenjivanje 
prihvatljivosti ponuda od strane u tu svrhu imenovanog Povjerenstva sukladno kriterijima 
definiranima točkom I. podtočkom V. prijedloga Odluke, a oglas o raspisivanju natječaja biti
objavljen u dnevnom tisku, web stranici Grada Pule i na oglasnoj ploči ovog Upravnog odjela.



Najpovoljniji ponuditelj dužan je prilikom ishodovanja građevne dozvole za 
nekretninu poštivati uvjete Grada Pule i drugih pravnih osoba u vezi planirane komunalne i 
druge infrastrukture.

Prijedlogom odluke utvrđena je visina jamčevine te rok i način na koji se jamčevina
treba uplatiti, te je utvrđeno da se ugovor sklapa u roku od 8 dana od dana donošenja Odluke
o prihvatu ponude od strane Gradskog poglavarstva. Najpovoljniji ponuditelj koji odustane od
ponude nakon okončanja usmenog nadmetanja i unošenja u zapisnik utvrđenja Komisije koja
se ponuda smatra najpovoljnijom, ne pristupi sklapanju ugovora u predviđenom roku ili u 
predviđenim rokovima ne podnese zahtjev za ishodovanje građevne dozvole ili izgradi 
planirani objekt u skladu sa sklopljenim ugovorom gubi pravo na povrat uplaćene jamčevine, 
te će biti raspisan novi javni natječaj. Rokovi za ishodovanje građevne dozvole i izgradnju 
planiranog objekta ugovorene cijene je bitan sastojak ugovora, a za slučaj propuštanja roka
nastupaju pravne posljedice predviđene odredbom članka 361. Zakona o obveznim odnosima. 
Troškove ovjere potpisa, izrade i provedbe etažnog elaborata i zemljišnoknjižne provedbe
ugovora snosi kupac.

Prijedlogom odluke utvrđeno je u kojem roku, kome i kada se dostavljaju prijave za 
javno nadmetanje, te kada će se i gdje održati javno nadmetanje.

  P.O. GRADSKOG POGLAVARSTVA
Damir Prhat, dipl. ing., v.r.


