1509001  Cro Cert

ol

E H B

REPUBLIKA HRVATSKA W
ISTARSKA ZUPANIJA
9 GRADPULA-POLA
GRADONACELNIK

REPUBELICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

=} CITTA DI FULA-POLA
IL SINDACO

Klasa: 944-05/13-01/17
Urbroj:2168/01-01-02-01-0019-13-5
Pula, 14. ozujka 2013.

GRADSKO VIJECE
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Predmet: Prijedlog Odluke o prihvatu ponude i sklapanju
ugovora o kupoprodaji
- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Odluke o prihvatu ponude i sklapanju
ugovora o kupoprodaji, temeljem clanka 61. Statuta Grada Pula-Pola («Sluzbene novine» Grada Pule
br. 7/09, 16/09 1 12/11), Gradonacelnik Grada Pule dana 14. ozujka 2013. godine, donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o prihvatu ponude i sklapanju ugovora o kupoprodaji.

2. AktiztocCke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj Zakljucak proslijedit ¢e se Gradskom vijecu Grada Pule, na nadlezno postupanje.

Ovlaséuju se Boris Mileti¢, Gradonacelnik Grada Pule, Fabrizio Radin, zamjenik
Gradonacelnika Grada Pule, Vera Radolovi¢, zamjenica Gradgnaéelnika Grada Pule, Damir Prhat,
procelnik Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu, te Zeljko Pavleti¢, pomo¢nik procelnika
Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu, da sudjeluju u radu Gradskog vijeca po prijedlogu
akta, te da se izjasnjavaju o amandmanima na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja.

GRADONACELNIK
Boris Miletié¢



Temeljem¢l. 35. i¢l. 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim praai (NN 91/96,
68/98, 137/97, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 1411@6&/08, 38/09, 153/09 i 143/12), u vezi sa
¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podénoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 1%/
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13@e@ni tekst),¢l. 15. i 16. Odluke o
uvjetima i postupku natj@ja za prodaju nekretnina, osnivanje pravaigmgg i davanja u
zakup grdevinskog zemljiSta (SN Grada Pule 2/97, 6/98 i 2i99. 39. Statuta Grada Pula-
Pola (“Sluzbene novine” Grada Pule-Pola br. 07/0®09 i 12/11), Gradsko vifje Grada
Pule, na sjednici odrzanoj dana 2013ngpdonijelo je

ODLUKU
o prihvatu ponude i sklapanju ugovora o kupoprodaji

Prihvata se prijedlog Komisije za provedbu nagm KLASA: 944-05/13-01/17,
URBROJ: 2168/01-04-03-02-0247-13-, od 12. ozujkdaR@odine, te ist€ini sastavni dio
ove Odluke.

U skladu s prijedlogom iz e | sklopitée se ugovor o kupoprodaji s najpovoljnijim
ponuditeljem kako slijedi:

1. DILUTUS d.o.0., Zagreb, Majstora Radonje 16B082831492974, prodaje se
neizgrateno graevinsko zemljiste k. 2381/2 k.o. Pula, povrSine 8970 m2, pdginoj cijeni
od 1.345.500,00 EURA kao najpovoljnijem ponuditelju

Kupac¢e kupoprodajnu cijenu isplatiti u cijelosti u rokd 60 dana od dana sklapanja
ugovora.

2. DILUTUS d.o.0., Zagreb, Majstora Radonje 16B082831492974, prodaje se
neizgraieno grdevinsko zemljiSte K. 2378/9 k.o. Pula, povrSine 10.750 m2, p&ghooj
cijeni od 1.612.500,00 EURA kao najpovoljnijem pditelju.

Kupac¢e kupoprodajnu cijenu isplatiti u cijelosti u rokd 60 dana od dana sklapanja
ugovora.

Porez na promet nekretnina, troskove ovjere patpisknjizbe u zemljiSnim knjigama
kod Ogtinskog suda u Puli snosi kupac nekretnina ékedl ove Odluke.

vV

Ugovor o kupoprodaji sklapa se u roku od 8 dandarth donoSenja ove Odluke.

Uknjizba prava vlasniStva prove& se nakon potpisivanja i ovjeravanja Ugovora o
kupoprodaji, te potpune isplate kupoprodajne cijene

Kupac je u obvezi podnijeti javhom biljezniku ugovradi ovjeravanja potpisa
prodavatelja u roku od 8 dana od dana preuzimagygaara.
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Ugovor o prodaji sadrzavée deviznu klauzulu.

VI
Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelkamunalni sustav i imovinu
Grada Pule.
VI
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.
Privitak:
Zapisnik Komisije za provedbu natgga

KLASA: 944-05/13-01/17
URBROJ: 2168/01-04-03-02-0247-13-6-

Klasa: 944-05/13-01/17
Urbroj:
Pula,

GRADSKO VIJE CE GRADA PULE

PREDSJEDNIK
Denis Martinéié¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Cl. 35. i ¢&l. 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pragi (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 152/08, 381%3/09, 143/12) u vezi sh 48. Zakona

o lokalnoj upravi i podrénoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, T¥5/109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13)l.i 39. Statuta Grada Pula-Pola (SN Grada Pule br.
07/09, 16/09 i 12/11).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE URE DUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke o prihvatu ponuddapaRju kupoprodajnog ugovora za
nekretnine&iija vrijednost prelazi iznos od 1.000.000,00 kuna.

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE DUJE AKTOM:

Dana 12. ozujka 2013. godine proveden je javnietatjza prodaju gidevinskog zemljista.
Natjetaj je provodila Komisija za provedbu naga te je utvrdila da je za nekretnine u
natjeaju naznéene pod rednim brojem 1. ¢k2381/2 k.o. Pula) i pod rednim brojem 2¢&(k.
2378/9 k.o. Pula) kao najpovoljniji utien ponuditelj naveden u prijedlogu ove Odluke, kao
jedini ponuditelj za navedene nekretnine. Riema jedintna cijena za predmetna zemljista
k.¢c. 2381/2 k.o. Pula, povrSine 8970 m24.KR378/9 k.o. Pula, povrsSine 10750 m2, pégru
MO Kastanjer, iznosi 150 €/m2 u kunskoj protuvrjedti po srednjem &aju HNB na dan
placanja. Ponuditelj je po uvjetima natga duzan kupoprodajnu cijenu isplatiti u cijelasti
roku od 60 dana od dana sklapanja ugovora.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVED BU AKTA:
Za provedbu akta nije potrebno izdvoijiti financasiredstva.
Pripremio: Milan Korica

PRELNIK
Damir Prhat, dipl. ing.
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URBROIJ: 2168/01-04-03-02-0247-13-

ZAPISNIK

Sa sjednice Komisije za prodaju nekretnina Grada Pule, odrzane dana 12.
oZujka 2013. godine s po&etkom u 12,00 sati, u prostorijama Grada Pule, Forum 1, u
predmetu Natje¢aj za prodaju gradevinskog zemljista

Clanovi Komisije:

1. Zeljko Pavleti¢, predsjednika Komisije
2. Sonja Gadzi¢, ¢lan Komisije

3. Milan Korica, ¢lan Komisije

ZapisniCar
Milan Korica

Predsjednik Komisije uvodno otvara postupak javnog nadmetanja za prodaju
gradevinskog zemljista u svezi provedbe NatjeCaja za prodaju gradevinskog zemljista,
objavljenog dana 28. veljaée 2013. godine na oglasnoj plo¢i Upravnog odjela za
komunalni sustav i imovinu i web stranicama Grada Pule, te u dnevnom tisku "Glas
Istre" od dana 02. oZujka 2013. godine.

Nadalje, Predsjednik Komisije ukratko upoznaje prisutne sa pravilima
nadmetanja.

Upravni odjel za komunalni sustav i imovinu raspisao je natjefaj za prodaju
gradevinskog zemljista i to:

- k.&.br. 2381/2 k.o. Pula
- k.¢.br. 2378/9 k.o. Pula
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Komisija za provedbu natjecaja, na mjestu i u vrijeme odredenim za provedbu
javnog nadmetanja uvodno otvara nadmetanje i zaprima prijave i dokaze.

Natjecatelji prijavljuju sudjelovanje u javnom nadmetanju na naéin da nakon
uvodnog otvaranja nadmetanja predaju Komisiji za provedbu natjetaja prijavu s
osobnim podacima te prilaganjem dokaza (u izvorniku ili ovjerenom presliku):

- 0 uplati jam¢evine (uplatnica),

- 0 drzavljanstvu odnosno registraciji pravne osobe,

- 0 podmirenju svih dospjelih dugovanja prema Gradu Puli (potvrda Upravnog odjela

za financije i op¢u upravu Grada Pule, Polanijev prolaz 2),

- punomo¢ za zastupanje (ako na nadmetanju sudjeluje osoba u svojstvu

punomoc¢nika), odnosno ovlastenje predstavnika pravnih osoba.

a Komisija za provedbu natjetaja razmatra prijave i dokaze, utvrduje njihovu .
pravnu valjanost, te donosi odluku koju odmah objavljuje.

Usmeno nadmetanje natjecatelja s valjanom prijavom i potpunim dokazima
provodi se za svaku lokaciju posebno. Ako se za pojedinu lokaciju prijavio i natjecao
samo jedan natjecatelj, uzet ¢e se njegova ponuda u poletnoj visini kupoprodajne
cijene kao najpovoljnija.

Najmanji iznos povecanja ponude iznosi 5% od po&etne kupoprodajne cijene.

Usmeno nadmetanje okonfat ¢e se po isteku 2 minute od davanja
najpovoljnije ponude.

Po okoncanju nadmetanja Komisija za provedbu natjetaja utvrduje koja se
ponuda smatra najpovoljnijom te takvo utvrdenje unosi u zapisnik.

Zapisnik o provedenom nadmetanju s prijedlogom za prihvat ponude koju
smatra najpovoljnijom, Komisija za provedbu natjecaja dostavlja nadleZznom tijelu
Grada Pule na razmatranje i odlu€ivanje.

Odluku o prihvatu najpovoljnije ponude i sklapanju ugovora, ovisno o visini
ponudene cijene, donosi Gradonatelnik Grada Pule, za ponude do iznosa od
1.000.000,00 kuna, odnosno Gradsko vije¢e Grada Pule, za ponude veée od iznosa od
1.000.000,00 kuna, u roku od 5 dana od primitka zapisnika i prijedloga.

Ugovor o kupoprodaji sklapa se u roku od 8 dana od donoSenja Odluke
nadleZznog tijela Grada Pule o prihvatu ponude i sklapanju ugovora.

Kupoprodajnu cijenu kupac placa u cijelosti u roku od 60 dana od dana
sklapanja ugovora.

NAPOMENE:

Najpovoljniji ponuditelji isticanjem ponude prihvacaju predugovornu obvezu
nazadprodaje Gradu Puli dijela nekretnina eventualno potrebnih za izgradnju
pristupnih prometnica ili drugih javnih povrSina u sklopu realizacije prostornih
planova niZeg reda i upravnih akata prostornog uredenja, po jednakoj jediniénoj cijeni
postignutoj na javnom nadmetanju za prodaju istih.

Kupci nckretnina na kojima postoji teret raznih instalacija, u sluéaju
intervencije ili sliénih radova na instalacijama duZni su osigurati nesmetan pristup
instalacijama ovlaStenim djelatnicima radi izvodenja radova.

Eventualna izmjeStanja instalacija, prikljuaka i objekata koja su teret na
predmetnim zemljiStima kupac zemljita izvrsit ée o vlastitom troSku u skladu s
posebnim uvjetima nadleZnih pravnih osoba.

Nekretnine se izlazu prodaji prema nacelu «videno-kupljeno», §to iskljuéuje
sve naknadne prigovore kupca; posebno se iskljutuje odgovornost prodavatelja za
neuskladenost stvarne povrSine nekretnina sa sluZbeno iskazanima u katastru i
zemljisnoj knjizi.
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U slu¢aju postojanja posjeda trece osobe na nekretnini kupac je duZan o svom
trodku osloboditi nekretninu od stvari i osoba.

Navedene vrijednosti nekretnina revalorizirat ¢e se u sluéaju izmjene odnosa
vrijednosti izmedu kune u odnosu na EUR prema srednjem teCaju HNB. Odnos
izmedu kune i EUR utvrden na dan 03. prosinca 2012. je 7,54 kn za 1 EUR.

Namjena gradevinskog zemljiita i gradevina

Na predmetnom gradevinskom zemljiStu izgradnja, odnosno privodenje
namjeni, vrsit ¢e se u skladu s dokumentima prostornog uredenja, posebnim uvjetima
gradenja i ostalim uvjetima predvidenima vaZe¢im propisima.

Kupci nekretnina prilikom ishodovanja propisanih dokumenata prostornog
uredenja duZni su na kupljenim nekretninama postivati uvjete Grada Pule i drugih
pravnih osoba u vezi planirane komunalne i druge infrastrukture. :

Grad Pula ne odgovara za eventualnu izmjenu ili ograni¢enja u pogledu uvjeta
gradnje koji se mogu pojaviti kao posljedica izmjene pozitivnih zakonskih ili
podzakonskih propisa.

Opseg uredenja gradevinskog zemljista

Na gradevinskom zemljistu radi priklju¢enja planiranih gradevina predvidena
Je izgradnja telekomunikacijske, plinske i elektro mreZe, te izgradnja objekata i
uredaja komunalne infrastrukture, i to: prometnice, sustava odvodnje oborinskih i
otpadnih voda, javne rasvjete te vodovodne i kanalizacijske mrezZe.

Gradnja telekomunikacijske, plinske i elektro mreZe i uredaja, te vodovoda i
sustava odvodnje otpadnih voda, kao i rok u kojem ¢e se izvesti i omoguéiti
priklju¢ak gradevinske parcele na komunalnu i drugu infrastrukturu, regulirat ¢e se
posebnim aktom kojeg kupac pribavlja u skladu s posebnim propisima.

Visinu i natin pla¢anja komunalnog doprinosa za izgradnju objekata i uredaja
komunalne infrastrukture, i to: izgradnju prometnice, odvodnju oborinskih voda i
Javne rasvjete, kao i rok u kojem ¢e se omoguéiti prikljucak gradevinskim parcelama
na komunalnu infrastrukturu, odredit ée se sukladno vaZecim pozitivnim propisima.

Kupac zemljista o svom ¢e troSku izvriiti eventualnu prenamjenu zemljista u
skladu s odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu.

Natjetaj za prodaju nekretnina iz tocke I ovog Natjecaja provodi se usmenim
Javnim nadmetanjem.

Jamcevina za sudjelovanje na natjecaju iznosi 10% od poetne cijene u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju HNB i uplaéuje se posebno za svaku
pojedinu nekretninu koja se izlaZe prodaji.

Jamcevina se uplacuje na Ziro ratun Grada Pule br. 2360000-1835900006
Grad Pula - Proratun pozivom na broj 68-7889-OIB, do poéetka usmenog
nadmetanja.

Ugovori o kupoprodaji sklapaju se u roku od 8 dana od dana dono$enja
Odluke nadleZnog tijela o prihvatu ponude.

Najpovoljniji ponuditelji koji odustanu od ponude nakon okonéanja usmenog
nadmetanja i unoSenja u zapisnik utvrdenja Komisije o ponudi koju smatra
najpovoljnijom za pojedinu nekretninu, koji ne pristupe sklapanju ugovora o
kupoprodaji u za to ostavljenom roku, ili ne uplate u cijelosti ugovorenu cijenu u
skladu sa sklopljenim ugovorom, gube pravo na povrat uplacene jaméevine, a
nekretnina ¢e se ponovno izloZiti prodaji na javnom natjecaju.

Pocetna cijena i obveza placanja ugovorenog iznosa iskazuju se u EUR, s
naznakom placanja utvrdenog iznosa u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
teCaju HNB na dan plaéanja.



Rok za placanje ugovorene cijene je bitan sastojak ugovora, a u slu¢aju
propustanja tog roka nastupaju pravne posljedice predvidene odredbom ¢lanka 361,
Zakona o obveznim odnosima (NN 35/05 i 41/08).

Troskove ovjere i zemljisnoknjizne provedbe ugovora snosi kupac.
Ovjerovitelji zapisnika su:

I.  Zeljko Mari¢ iz Zagreba, Marice Bari¢ 5
2. Luka Kai¢ iz Zagreba, Remetinski kamenjak 2 d

Nakon toga pristupa se zaprimanju prijava, te se pozivaju nazo&ni punuditelji
da se prijave za usmeno nadmetanje za prodaju gradevinskog zemljista.

l. Za gradevinsko zemljiste pod red.br.1. k.&.br. 2381/2 k.o. Pula sa 8970 m2,

po pocetnoj cijeni od 1.345.500,00 EUR-a, prijavu podnosi:
1.1. DILUTUS d.o.0. iz Zagreba, Majstora Radonje 16, zastupano po Zeljku Mariéu .

Prijavi prilaZe:

e dokaz o upla¢enoj jaméevini,

e dokaz drzavljanstva- osobna iskaznica,

¢ potvrdu Upravnog odjela za financije i opéu upravu o podmirenim dugovanjima
prema Gradu Puli.

Prijava je valjana

Komisija utvrduje da je za zemljiste pod rednim brojem 1, DILUTUS d.o0.0. iz
Zagreba, Majstora Radonje 16, najpovoljniji ponuditelj po pocetnoj cijeni od
1.345.500,00 EUR-a.

2. Za gradevinsko zemljiste pod red. br. 2. k.&.br. 2378/9 k.o. Pula, sa 10750

m2 po pocetnoj cijeni od 1.612.500,00 EUR-a, prijavu podnosi:
2.1. DILUTUS d.0.0. iz Zagreba, Majstora Radonje 16, zastupano po Zeljku Mariéu .

Prijavi prilaZe:
¢ dokaz o uplacenoj jamé&evini,
¢ dokaz drZavljanstva- osobna iskaznica,

* potvrdu Upravnog odjela za financije i opéu upravu o podmirenim dugovanjima
prema Gradu Puli.

Prijava je valjana.

Komisija utvrduje da je za zemljiste pod rednim brojem 2, DILUTUS d.o.0. iz
Zagreba, Majstora Radonje 16, najpovoljniji ponuditelj po pocetnoj cijeni od
1.612.500,00 EUR-a.

Zapisnik je diktiran neposredno, na isti nema primjedbi, te ga vlastoruéno
potpisuju.

DovrSeno u 12.20 sati.

Zapisnicar Clanovi Komisije
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PRIKAZ LOKACIJE NA ORTOFOTO SNIMKU
SIRI PRIKAZ MJ.1:5000




PRIKAZ LOKACIJE NA ORTOFOTO SNIMKU
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IZVADAK IZ URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ISTOENA POSLOVNA ZONA
(Slubene novine Grada Pule br. 12/12)
List br.4 NACIN | UVJETI GRADNJE
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Gradevinama urbane morfologije i tipologije "F* mogu se prilikom 1zdavanja
odobrenja za gradenje odrediti | uvjeti urbane morfologije i tipologije “C” 1z ovog Elanka, pri
¢emu se svi ostali lokacijski uvjeti 1 naéin gradnje odreduju prema uvjetima za zonu unutar
koje se gradevina nalazi, utvrdenim u Tablici lokacijskih uvjeta i nacina gradnje gradevina
svih namjena iz Clanka 34 ovih odredbi .

G SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE 1 KOMPLEKSI VELIKIH
GABARITA (primjenjiva u zom S0 1 zoni 80) svih namjena osim novoplanirane stambene
koje su od susjednih gradevina odvojene slobodnim pojasom minimalne &irine 12 metara, a od
svih granica vlastite gradevne &estice, osim uliéne, minimalno 6 metara lznimno, kod
rekonstrukcije postojece gradevine, udaljenost od susjednih gradevina moZe biti minimalno 8
metara, a od svih granica vlastite gradevne Eestice, osim uliéne, minimalno 4 metra, sukladno
stanju 1zgradenosti 1 lokaciyskim uvjetima susjednih gradevnih Eestica

H POSLOVNI TORNJEVI (pnnmyenjiva u zoni 53) - slobodnostojece gradevine
velikih visina poslovne namyene 1 mjedovite stambeno-poslovne javne 1 druitvene koje su
udaljene minimalno H,/2+H,/2+5 metara od susjednih gradevina, a od svih granica vlastite
gradevne Cestice, osim uliéne, minimalno 6 metara Pri tome se propisana udaljenost mora
zadovoljiti u svakom dijelu gradevine u odnosu na visinu tog dijela

UREDENE PARTERNE POVRSINE (primjenjiva u zoni 55)- zone unutar kojih nije
moguca gradnja gradevina visokogradnje.
LOKACWSKI UVJETI
Clanak 28.

Osnovii elementi lokaciyskih uvjeta su
L. Oblik i veli¢ina gradevne festice,
2. Veli€ina i povriina gradevine
- Nayvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti 1 1skonstenosti gradevne Cestice
- Najvida visina gradevina 1 najveéi dozvoljeni broj etaza
3. Smjeitaj gradevina na gradevnoj éestici
- Gradivi dio gradevne
- Gradevni pravac
- Naymanja dozvoljena medusobna udaljenost gradevina
4. Oblikovanje gradevine,
S. Uredenje gradevne éestice i udio zelene povriine
6. Uvjeti za izgradnju pomoénih gradevina i ograda
- Pomoéne gradevine
- Ograde
T.WkﬁuolipmkMpnm-MtuiMnmm
- Pnistup na gradevnu esticu
= Uvieti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene
pokretljivost
- Prostor za smyedta) vozla
8. Uvjeti i standardi opremanja zemljiSta i prikljuéenja gradevine na komunalnu
i drugu i infrastrukturu,
9. Uvjeti rekonstrukcije postojeéih gradevina

1. Oblik i veli¢ina gradevne festice
Clanak 29.
Oblik 1 velitina gradevne ¢estice odreduju se imajuci u vidu namjenu 1 vrstu gradevina
¢yja se gradnja na to) Cestici planira, javnu prometnu povréinu s koje se osigurava neposredan
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TABLICA LOKACISKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH

NAMIENA
a)

Oavka Ukbora povisina poviina Messbs | Nevila | NvoStey  Muksamdn
3% C 70 200 0,30 10 3 1.2
26 E 200 800 0.70 15 5 42

261 E 200 800 0,70 15 5 42
E. fazno
261 P 70 200 0,70 10 3 2.8
E, fazno
261 ki B 70 200 0,70 10 3 28
36 F 50 800 0,70 15 S 42
| 50 G 200 10000 0,50 15 5 30
53 H 500 20000 0,70 36 11 6.0
Uredkne
b Pateme - - - - " ™
poviane
80 G 200 5000 0,50 15 3 3.0
104 E 200 2000 0.50 15 5 3.0
b
Oznaka |  Urbana m Gradevine Kioeci Pomocéne
zone oprema visokogradnje | mskogradme gradevine
12 da da da da da
26 da da da da ne |
26 1 da da da da ne I
36 da da da da ne
50 da da da da ne
53 da da da da ne
Uedkre
55 Patane ne da da ne
poviine
80 da da da da ne
104 da da da da ne
Clanak 35.

Sve gradevine na podruéju obuhvata Plana mogu se graditi u fazama, na naéin da su
pri tome zadovoljeni uvjeti za minimalnu izgradenost gradevne Eestice iz Tablice lokacijskih
uvjeta i na¢ina gradnje gradevina svih namjena iz Clanka 34 ovih odredbi. Gradevine
cestovne | druge infrastrukture (miskogradnja) nisu ovim Planom ograniéene u veli&ini
mimmalnog zahvata pojedimh faza
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Prostonje sekundame namjene se mogu graditi samo pod uvjetom da svopm radmm
aktivnostima na bilo kojyi nadin ne ugedu negativno na uvjete Zivota neovisno o vrsti
mmwmgmamm posredno:
ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvan 1| uecaja u okolis za
stambene namjene, sukladno vaZeéim propisima (zrak, buka, otpad, otpadne
vode),
- ne pogorSavaju uvjete Zivota | rada na susjednim gradevium &esticama, zonama 1
lokacijama
- ncoptereﬁgwmcpmmmapovrhmumsluprmnehummmmo&\om
moraju osigurati dovoljan broj parkimih myesta za dostavu, zaposlene 1 klijente
unutar viastite gradevne Cestice, u skladu s normativima 1z ovog Plana i posebnih
propisa Grada Pule,

Unutar povrhnl stanovanja (S) mogu se pored osnovne namjene stanovanja u okviru

sehndame namjene obavljati ove djelatnosti | grupe Qdm
djelatnosti trgovine na malo: sve osim trgovine motornim vozlima, skladistenja
robe 1 trgovine na malo 1zvan prodavaonica kao pojedinaém lokalitet, kao 1 svih
ostalih djelatnosti 1z ove grupe koje utjeéu negativno na uvjete Zivota na
susjedmim gradevimim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja

- usluine djelatnosti: sve koje ne utjeu negativno na uvjete Zivota na susjednim

Mvmmésnmmmovmmhga,mmodﬂwm;anmﬁ
motornih vozla. iznaymljivanje automobila 1 ostalih prometnih sredstava, te
vozacke skole

- odgoyno-obrazovne: samo djelatnost predikolskih institucija

= kulturne djelatnosti sve osim objekata za kulturme priredbe

- ugostteljske djelatnostic sve osim noénih klubova i disco klubova, kantina 1

opskrblyivanja pripremljenom hranom, djelatost saymova 1 zabavimih parkova, te
djelatnost kockarmica 1 kladionica

= zdravstvene djelatmosti sve (medicinske, zubarske 1 vetennarske) osim bolnicke

djelatnosti, a za veteninarske se omogucava samo praksa za male Zivotinge

- tunsticki smyesta) u domacinstvima

sportske djelatnosts namyyenjene sportskoy rekreaciy

Unuurpowhmstmovmumgusegudmlmmgndewneteumdwm
predactko servisne, parkiralidne, rekreaciske i javne zelene povriine, sukladno odredbama
ovog Plana, kao 1 postavljan urbana oprema. Najmanje 20% povrsine svake gradevne Cestice
namijenjene gradn)i stambenih gradevina mora se urediti kao parkovni nasadi i/ili pnrodno
zelena povriina.

Unutar povriina stanovanja mogu se na samostalnim gradevmim &esticama graditi
uredivati javna djedja igralidta, javne zelene povriine, javne prometne povrine | garazno-
parkime kuce kapaciteta naymanje 20 parkiralidnih mjesta

U okviru poviiina ove namjene planiranih uz Cestu Prekomorskih brigada mora se
urediti zaStitm zelem konidor &inne naymanje 5 m prema to) cesti. Uvjeti plamiranja zadtitnog
zelenog koridora definirani su u Clanku 40. ovih odredbi.

MJESOVITA STAMBENO-POSLOVNO, JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

Clanak 18.
OPCA MJESOVITA NAMJENA (M)

Povriine opée myesovite namjene (M) rezervirane su za gradnju gradevina ovih
namjena: stambene, gospodarske poslovne, te javne 1 drustvene na samostalnim gradevnim
Cesticama. Unutar povriina opée myeSovite namjene moguca je gradnja gradevina &ija je
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namjena kombinirana od navedenih pojedinaénih namjena, kao 1 gradevina koje u potpunost
imayu zastupljenu samo jednu od dozvoljenith namjena

Unutar ovih povriina mogu se obavljat djelatmosti dozvoljene za stanovanje (S), za
trgovacko-usluznu namyenu (K1), za opéu javnu 1 drustvenu namyenu (D), te za sport (R1), u
skladu s planom Sireg podrudja

Unutar povriina opce mjeSovite stambeno-poslovno, javne 1 drustvene namjene mogu
se na samostalmim gradevimim &esticama graditi 1 uredivati javna dje¢ja 1gralidta, javne zelene
povriine, javne prometne povriine 1 garano-parkime kuce kapaciteta nayymanje 20
parkirali¥nih myesta

Unutar neizgradenih povriina opée myjeSovite stambeno-poslovno. javne 1 druStvene
namjene, najmanje 20% povriine svake gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi
1/t prirodno zelena povriina

U okviru povriina ove namyene planiranih uz Cestu Prekomorskih bngada mora se
izvesti zastitni zeleni kondor Sinne naymanje 5 m, kako prema toj cesti tako i prema
kontaktnim zonama stambene namjene Uvjeti planiranja zastitnog zelenog kondora definiran
su u Clanku 40. ovih odredbi.

Clanak 19.

MJESOVITA NAMJENA (MS5)

Povriine myeSovite namjene (MS5) su namijenjene gradnp gradevina opée myeSovite
namjene u skladu s odredbama za povrsine iz Clanka 18 , ukoliko su ispunjeni uvjeti iz stavka
3. ovog ¢lanka.

Na povrSinama ove namjene se ne mogu graditn gradevine iskljuéivo stambene
namjene.

Unutar povréina mjedovite namjene (MS) se radi rezervaciye prostora za realizaciyu
gradskog vatrogasnog centra zabranjuje izdavanje akata kopma se odobrava gradnja
gradevina ostalth namjena omogucenth unutar povrSina ove namjene, do donosenja
odgovaragjuce odluke/akta Grada Pule o konaénoj lokacii za smyesta) gradskog vatrogasnog
centra Kako je za realizaciju vatrogasnog centra izvrena rezervacija prostora i unutar
povriina mjeSovite namjene (M6), navedenom odlukom/aktom Grada Pule utvrdit ce se
konatna lokacya za smjeStay gradskog vatrogasnog centra kao 1 povrfina za njegovu
realizaciju. Do donoSenja takve odluke/akta o konadnoj lokaciji gradskog vatrogasnog centra 1
povrim za njegovu realizacyu th odluke da se unutar povrSine 1z ovog ¢lanka isti nece
realizirati, ne mogu se 1zdavan akti kojima se odobrava gradnja gradevina ostalih namjena
omogucenth unutar povriina ove namjene | moraju se zadrzat rezervacije prostora na obje
lokaciyye. Po donodenju navedene odluke/akta, ova planska rezervacija se vide ne pnimjenjuje u
diyelu povriine na kojem se vatrogasni centar nece realizirat, odnosno na ukupnoj povrini
ukoliko se utvrdi druga lokacija istog

Clanak 20.

MJESOVITA NAMJENA (M6)

Povriine ove namjene su namyenjene gradn)i gradevina opée myeSovite namjene u
skladu s odredbama za povrsine iz Clanka 18, kao i gradevina komunalno-servisne namjene i
drugih odgovaraju¢ih zahvata u prostoru omogucenih u toj namjeni, ukoliko su ispunjeni
uvjeti iz stavka 3. ovog Elanka

Na povrSinama ove namjene ne mogu se gradit gradevine iskljuivo stambene
namjene

PoviSina ove myeSovite namjene (M6) se rezervira za realizaciju gradskog
vatrogasnog centra. Kako je za realizaciju vatrogasnog centra 1zvrSena rezervacija prostora i



sowor Cro Cen

unutar povréina myeSovite namjene (MS5), konaéna lokacija za smyesta gradskog vatrogasnog
centra kao 1 povrSina za njegovu realizaciju utvrdit ¢e se odgovarajucom odlukom/aktom
Grada Pule Do donoSenja takve odluke/akta Grada Pule o konaénoy lokaciji gradskog
vatrogasnog centra i povrdini za njegovu realizaciju ili odluke da se unutar ove povriine 1st
nece realizirati, ne mogu se izdavati akti kojima se odobrava gradnja gradevina ostalih
namjena omogucenih unutar povriina ove namjene | moraju se zadrzat rezervacije prostora
na obje lokacije. Ukoliko se navedenom odlukom/aktom utvrdi druga lokacya ih
odgovarajuéa povriina za realizaciju gradskog vatrogasnog centra, ova se planska rezervacija
vide ne pnmjenjuje.

Zahvati omoguéem unutar komunalno-servisne namjene obuhvacaju gradmju
gradevina koje su namijenjene osnovnoj djelatnosti distribucije, te upravijanja 1 unapredivan)a
distnibucije svim energentima 1 vodom, zajedno sa svim komplementarmim djelatnostima
ukljuéujuéi rad sa strankama (potroSaéima).

Unutar komunalno servisne namjene mogu se obavljat ove djelatnosti 1 grupe
djelatnosti:
- djelatnosti vezane uz opskrbu komunalnom i ostalom infrastrukturom
- trgovacke djelatnosti: veletrimice
- usluizne djelatosti: popravak motomih vozla, predmeta za kucanstvo i sl,
dyelatnosti financiyyskog posredovanja, poslovanja s nekretninama, 1znaymljivanje 1
poslovne usluge koje se neposredno bave ili su komplementame s distnbuciyom,
odnosno, upravljanjem i unaprjedivanjem distribucyje svih energenata 1 vode,
ukljuéuyuci rad sa strankama

Unutar ovih povrdina, u okviru moguénosti realizacije zahvata komunalno servisne
namjene moze se realizirai i reciklazno dvonste, kao zahvat u sustavu cjelovitog
gospodarenja otpadom Grada Pule

Uvjet gradenja 1 uredenja zemljiSta za veletrzmcu utvrduyu se u postupku 1zdavanja
lokacijske dozvole 1/ili drugih odgovarajuéih akata kojima se odobrava gradenje, u skladu s
ovim Planom, vode&i pn tom raluna o specifitnostt ovog zahvata u pogledu zahyjeva
nesmetanog pristupa vozila vecih gabarita 1 povezanosti sa glavinim prometnicama.

Clanak 21.

MJESOVITA NAMJENA (M7)

Povriine mjeSovite namjene (M7) su namyenjene gradnp gradevina opce mjesSovite
namjene u skladu s odredbama za povrsine iz Clanka 18.

~ Na povriinama ove namjene ne mogu se gradii gradevine iskljulivo stambene
namjene.
Clanak 22.

MJESOVITA NAMJENA (MS8)

Povriine ove namjene su namijenjene gradnji gradevina opée mjeSovite namjene u
skladu s odredbama za povriine 1z Clanka 18.

Unutar ovih povrSina se mogu graditi 1 gradevine komunalno-servisne namjene i
1zvoditi drugs odgovarajuci zahvati u prostoru, omogucem u 10) namjeni.

~ Na povriinama ove namjene ne mogu se graditi gradevine iskljuéivo stambene
namjene.

Zahvatn omoguc¢eni unutar komunalno-servisne namjene  obuhvacaju gradnju
gradevina koje su namijenjene osnovnoj djelatnosti distnibucije, te upravljanja 1 unapredivanja
distribucije svim energentima i vodom, zajedno sa svim komplementamim djelatnostima
ukljuéuyuéi rad sa strankama (potrofacima).
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Unutar komunalno servisne namjene mogu se obavlhati ove djelatnostt 1 grupe
dyelatnosts
- djelatnosti vezane uz opskrbu komunalnom i ostalom infrastrukturom
- trgovacke djelatnosti: veletrznice
- usluzne djelatmosti. popravak motornih vozla, predmeta za kucanstvo 1 sl,
dyelatnosti financiyskog posredovanja, poslovama s nekretninama, 1znaymljivanje |
poslovne usluge koje se neposredno bave ili su komplementame s distribucyjom.
odnosno, upravijanjem 1 unaprjedivanjem distnbucye svih energenata 1 vode,
ukljuéujués rad sa strankama
Unutar ovih povréina, u okviru mogucnost realizacije zahvata komunalno servisne
namjene moze se reahzirat 1 reciklazno dvonste, kao zahvat u sustavu cjelovitog
gospodarenja otpadom Grada Pule

ZASTITNE ZELENE POVRSINE (Z)

Clanak 23,

Zastitne zelene povrSine u obuhvatu ovoga Plana, odnose se na povriine koje
predstavljaju zastitnu tampon zonu 1zmedu povriina razhiéinh namyena

Unutar zastitmh zelemh povrSina mogu se na samostalnim Cesticama graditi 1 uredivan
Javne prometne povrSine 1 javna djedja igralista. U okviru ovih povrina mogu se postavljat
manje montazno demontazne prenosive parkovne gradevine 1 urbana oprema.

U zastitnim zelenim povr§inama ne moZe se odvijati gradnja gradevina visokogradnje

Unutar za$titnih zelenih povrdina (Z) mogu se saditi viSegodisnji nasadi primjerenih
autohtonth biljnih vrsta, kao 1 lokalno dobro prihvacenih alohtonih vrsta

JAVNO PARKIRALISTE (P)

Clanak 24.
Unutar povriina javmih parkiraliSta (P) moZe se odwvijati gradnja gradevina
mskogradnje namijenjenih uredenju javnih parkiralidnih povréina
Javna parkiralita mogu se osim u povrSinama definiranim u grafickom dijelu ovog
Plana uredivati i unutar povriina drugih namjena u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

BENZINSKE POSTAJE

Clanak 25.

Planom su odredene dvije lokacye za gradnju benzinske postaje Lokacije benzinskih
postaja su u Planu oznadene simbolom. Povriina zemlp$ta namyenjenog ovoj namjeni,
utvrditi ¢e se u postupku ishodovanja lokacyskih dozvola 1/ili drugih odgovarajuéih akata
kojima se odobrava gradenje.

Radi propisivanja mjera zadtite okolisa od utjecaja gradenja, konstenja 1 uklanjanja
benzinskih postaja. v postupku ishodovanja lokacyskih dozvola 1ili drugih odgovarajucih
lhnkqmuseodobravagndauebmzmskepostqe,obvenwmbam:dm ocjenu o potreb
procjene utjecaja zahvata na okolis.

Nalohn;mplmmnugrﬁuubmnmhhmauuhuuokwmgrﬁwme
osnovne namyene (benzinska postaja) orgamizirati 1 kompatibilna prateca usluzna 1 trgovatka
djelatnosti uz uvjet da ukupna bruto razvijena povriina istth ne prelazn 30% ukupne bruto
povrSine gradevine.

U okviru istih gradevina mogu se obavljati 1 slijedece djelatnost: -

- trgovatke djelatnosti. djelamosti trgovine na malo motomim gorivima i

mazivima, | ostale kompatibilne djelatosti trgovine na malo koje ne ometaju
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funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne utjecu negativno na uvjete zvota |
rada na susjedmim gradeviim ¢esticama, neovisno o vrsti zagaden)a,
- ugostitelyske djelatnosti - barovi
Najmanje 20% povriine svake gradevne &estice na kojoj se gradi nova benzinska
postaja mora se urediti kao parkovni nasad i/ili prnirodno zelena povriina,

PROMETNE POVRSINE

Clanak 26.

Prometne povriine u Planu Cine glavne mjesne ulice/ceste (Cesta Prekomorskih
brigada, Ulica nmske centurijacye-Sisanska i Mutilska ulica-Medulinska), sabime ulice.
ostale ulice, koje sluze kao pristupne prometnice unutar podrudja obuhvata Plana, te pjeSacko
servisne povrsine.

Pored kolno-pjeSatkih prometmica, u Planu su odredene 1 bicikhstitke staze na
gllwumprwdmgdjemepmdnwljljudioﬁmggmhkngsm

U grafickom pnluzu Plana povriine za javni cestovni promet su odredene planiramm
kondonma rezervacije prostora za gradnju prometnica koji  ujedno predstavlja crtu
razgraniéenja i dodira zone namijenjene prometnim povrsinama 1 zona drugih namjena.

Mikrolokacija prometnica odredenith ovim Planom utvrduje se u postupku izdavanja
lokacijskih dozvola i/ili akata kojima se odobrava gradenje, pn éemu su moguca minimalna
odstupanja zbog konfiguracije terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastra 1 sl. U istom se
postupku utvrduju 1 ostali elementi prometnice, u skladu s planskim ograniéenjima 1 stvamim
stanjem na terenu. Prometmice, kao 1 ostalu infrastrukturu, moZe se gradin fazno, u pogledu
odabira dijela trase, Sinne profila 1 drugo.

Pored prometnica prikazanih u grafickom dijelu Plana, moguce je planirat dodatne
ostale ulice i pjeSatko servisne povrsine, te bicikhistitke 1 pjeSatke staze, u skladu sa
odredbama ovog Plana 1 odredbama prostomog plana Sireg podrudja.

L1. UVJETI SMJESTAJA | NACINA GRADNJE PREMA NAMJENI | VRSTI
GRADEVINA

Clanak 27.
Podrucje obuhvata Plana podijeljeno je prema nadinu gradnje na zone, u skladu s
grafickim prikazom br. 4 — “Naéin 1 uvjeti gradnje™.
Na podrudju obuhvata Plana zastupljena je slijedeca tipologija gradevina:
C POLUUGRADENE | UGRADENE GRADEVINE MALIH GABARITA:
mmnp.mmm atnjske gradevine 1 mzovi
s | — 3 stambene jedinice te poluugradene | ugradene gradevine malih gabanita ostalih

ena

Ove planirane poluugradene 1 ugradene gradevine mogu se graditi fazno do konaénog
uskladenja s lokacijskim uvjetima 1 naéinom gradnje propisamm ovim odredbama Do
konaénog uskladenja s lokacyskim uvjetima 1 naéinom gradnje u zonama u kojima je
propisana gradmja poluugradenih 1 ugradenih gradevina, mogu se izdavat odobrenja za
Meluslobo&mm grubvmem‘bmemrﬁ)loguelnpobgue "A" uvazavajuci sve
ostale elemente 1z Tablice lokaciyskih uvjeta 1 nadina gradnje gradevina svih namjena 1z
Clanka 34 ovih odredbi za zonu unutar koje se gradevina nalazi.

A SLOBODNOSTOJECE GRAPEVINE MALIH GABARITA: slobodnostojece
stambene gradevine malih gabarita s | —~ 3 stambene jedinice te slobodnostojece gradevine
malih gabarita ostalih namjena, a koje su od susjednih gradevina odvojene slobodnim
pojasom munimalne Sinne 8 metara, a od svih granica vliastite gradevne estice, osim uliéne,



