
Klasa: 302-02/12-01/13
Urbroj:2168/01-01-02-01-0019-12-2
Pula, 11. lipnja 2012.

GRADSKO VIJEĆE 
GRADA PULE

Predmet: Prijedlog Zaključka o usvajanju Izvještaja o poslovanju za 2011. godinu
                 trgovačkog društva Castrum Pula 97 d.o.o. Pula 
                - dostavlja se

Gradonačelnik Grada Pule, dana 11. lipnja 2012. godine, razmotrio je Izvještaj o poslovanju 
za 2011. godinu trgovačkog društva Castrum Pula 97 d.o.o. Pula, te je temeljem članka 61. i 106. 
Statuta Grada Pula - Pola («Službene novine» Grada Pule br. 7/09., 16/09. i 12/11.), donio 

Z A K L J U Č A K

1. Utvrđuje se prijedlog Zaključka o usvajanju Izvještaja o poslovanju za 2011. godinu 
trgovačkog društva Castrum Pula 97 d.o.o. Pula.

2. Akt iz točke 1. sastavni je dio ovog Zaključka.

3. Ovaj Zaključak proslijedit će se Gradskom vijeću Grada Pule, na nadležno postupanje. 
Ovlašćuju se Boris Miletić, Gradonačelnik Grada Pule, Fabrizio Radin, zamjenik 

Gradonačelnika Grada Pule, Vera Radolović, zamjenica Gradonačelnika Grada Pule, Damir Prhat, 
pročelnik Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu, Martina Šajina i Željko Pavletić, 
pomoćnici pročelnika Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu, te Drago Glumac, direktor 
trgovačkog društva Castrum Pula d.o.o. Pula, da sudjeluju u radu Gradskog vijeća po prijedlogu akta, 
te da se izjašnjavaju o amandmanima na isti.

4. Ovaj Zaključak stupa na snagu danom donošenja.

GRADONAČELNIK
              Boris Miletić 



 
 
 
 
 Temeljem članka 39. i 106. Statuta Grada Pula-Pola („Službene novine“ Grada Pule 
br. 07/09, 16/09 i 12/11), Gradsko vijeće Grada Pule na sjednici održanoj dana  
_________________2012. godine, donosi   
 
 
 
 

Z A K L J U Č A K 
 
 
 

I 
 

Usvaja se Izvještaj o poslovanju za 2011. godinu trgovačkog društva Castrum Pula 97 
d.o.o. Pula u predloženom tekstu s prilozima. 
 
 

II 
 

Ovaj Zaključak objavljuje se u „Službenim novinama“ Grada Pule, a stupa na snagu 
danom donošenja. 
 
 
 
Klasa: 302-02/12-01/13 
Urbroj:      
Pula,  
 
 
 
 
 
 
    GRADSKO VIJEĆE GRADA PULE 
 
 
        PREDSJEDNIK 
        Denis Martinčić 
 
 
 



 
  
 
 

Obrazloženje 
 
 
Pravni temelj za donošenje akta 
 
 Pravni temelj za donošenje akta sadržan je u članku 39. i 106. Statuta Grada Pula-Pola 
(„Službene novine“ Grada Pule br. 07/09, 16/09 i 12/11). 
 
 
Osnovna pitanja i prikaz stanja 
 
 Člankom 106. Statuta Grada Pula-Pola odreñena  je obveza podnošenja izvještaja o 
poslovanju trgovačkih društava za proteklu godinu Gradonačelniku i Gradskom vijeću Grada 
Pule. 
 Izvještaj  o poslovanju društva Castrum Pula 97 d.o.o. Pula  za 2011. godinu izrañen 
je prema pravilima i standardima koji su postavljeni projektom uspostave poslovnog i 
financijskog modela kontrolinga nad radom trgovačkih društava. 
 
 
Financijska sredstva 
 
 Za realizaciju ovog akta nisu potrebna financijska sredstva. 
 
 
 

PROČELNIK 
Damir Prhat, mag. ing. ,v.r. 
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Direktor o poslovanju 

 
 

Trgovačko društvo Castrum Pula 97 d.o.o bavi se upravljanjem zgradama. Iako je u 100% 

vlasništvu Grada Pule svoje prihode ostvaruje isključivo na tržištu i to u konkurenciji sa više 

upravitelja koji su u privatnom vlasništvu. 

 

U 2011. godini Castrum je povećao svoje prihode za 11% u odnosu na godinu prije i na taj način 

nastavio pozitivan rast. 

 

POSLOVNE ATIVNOSTI 

 

Kako ni u 2011. godini  nismo promijenili cijenu naknade upravljanja, povećanje prihoda po toj 

osnovi za 3,1% rezultat je povećanja m2 na upravljanju. 

 

Značajne poslovne aktivnosti odvijale su se na poslovima održavanja zgrada gdje je Castrumov 

odjel kućnih majstora značajno povećao broj usluga, a time i prihode i to za 66%. 

 

Također poslovi vezani za povezivanje zemljišne knjige sa knjigom položenih ugovora bilo je 

vrlo značajno u našem poslovanju, kao i poslovi nadzora. 

 

LJUDSKI RESURSI 

 

U protekloj godini zadržan je isti broj zaposlenih, tj. 15 djelatnika, sa promjenom strukture. 

Naime, jedna je djelatnica računovodstva otišla u mirovinu, a zaposlen je jedan kućni majstor. 

 

Zbog povećanog obima posla koristili smo usluge Student servisa. 

 

S obzirom ne sve veći broj zgrada na upravljanju i poslova održavanja, u budućem periodu 

morati ćemo razmisliti o novom zapošljavanju. 

 

REZULTAT POSLOVANJA 

 

Financijski rezultati su sljedeći: 

§ Društvo je ostvarilo bruto dobit u iznosu od 76.792,03 kn. 

§ Prihodi su 2.842.456,24 kn. Porasli su za 11% i najveći su do sada. 

§ Rashodi su 2.765.664,21 kn. 

 

Površina prostora na upravljanju iznosi 325.961 m2. 

 

Likvidnost Castruma zadržana je na visokoj razini, a na dan 31.12. na žiro računima zabilježen  je 

ukupan iznos od 584.582,71 kn,  a sve to uz nisku zaduženost. 
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KRATAK OSVRT NA 2012. GODINU  

 

Prvi kvartal ove godine obilježavaju i dalje otežani uvjeti poslovanja. Stoga poduzimamo sve 

potrebno da bi nastavili razvoj poduzeća. Rezultati poslovanja su dobri i Društvo bilježi rast 

prihoda za 17,5 % u odnosu na isti kvartal prethodne godine, a čak 31,5 % u odnosu na plan.  

Također ovakve prihode prati i dobit u iznosu od 134.318,54 kn. 

 

Stoga uz punu angažiranost svih uposlenih možemo se sa pravom nadati još jednoj uspješnoj 

poslovnoj godini Castruma. 

 

 

 

Drago Glumac, direktor 
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Izvještaj 1.  Imovina 

 

Ukupna imovina  

 

Ukupna imovina Društva na dan 31.12.2011. godine iznosila je 1.808.944 kn, što je za 15% više u 

odnosu na vrijednost imovine na početku godine. Razlog tome je povećanje vrijednosti kako 

dugotrajne tako i kratkotrajne imovine. 

 
 

Dugotrajna imovina 

 

Dugotrajna imovina čini 16% ukupne vrijednosti imovine, a njezina je vrijednost tijekom godine 

povećana za 65% (cca 114,1 tis kn). Sastoji se od Postrojenja i oprema, Alata, pogonskog 

inventara i transportne imovine, te ostale materijalne i nematerijalne imovina.  

 

Poziciju Postrojenja i oprema čini uredski namještaj i računalna oprema i programi (softver).  Na 

poziciji Alati , pogonski inventar i transportnu imovinu evidentirani su: alat, radna vozila, osobni 

automobil i traktor-kosilica.  

 

Početkom godine knjigovodstvena (neotpisana) vrijednost dugotrajne imovine iznosila je 

174.387 kn, a tijekom godine je novonabavljena imovina u vrijednosti od 188.460 kn (PC za 

financije; izrada Web stranice, kombi vozilo, osobno vozilo). Navedene vrijednosti umanjile su se 

za godišnji otpis (amortizaciju) za 2011. u iznosu od 74.401 kn, te sadašnja knjigovodstvena 

vrijednost dugotrajne imovine na dan 31.12.2011. iznosi 288.447 kn. 

 
 

Kratkotrajna imovina  

 

Na kratkotrajnu imovinu otpada 84% ukupne imovine Društva. Tijekom 2011. godine došlo je 

do njezinog povećanja za 9% (cca 120,5 tis kn), što je posljedica porasta vrijednosti zaliha, 

potraživanja i novca. Tako je pozicija novca u banci i blagajni povećana za 15% (cca 77,2 tis kn), 
vrijednost potraživanja je povećana za 3% (cca 28,99 tis kn), a pozicija zaliha za 340% (cca 14,3 

tis kn).  

 

U okviru sirovina i materijala na zalihama evidentiran je materijal za potrebe kućnog majstora 
kao npr. boje i lakovi, silikoni, vodokotlići, uljni poklopci, PVC cijevi, mreža za armiranje, brave, 

crijep, cement, pijesak itd. 

 

Potraživanja od kupaca povećana su za 36%, te iznose 426.209 kn.  Odnose se na: 

§ Objekat Karlo Rojc                                 46.540,74 kn 

§ Zgrada Valturska 78-2                          23.587,66 kn 

§ Zgrada Valturska 78-1                          23.442,34 kn 

§ Zgrada Prilaz K.Salamona 5                18.646,80 kn 

§ Zgrada Mutilska 26                                  7.151,22 kn 

§ Zgrada Preradovićeva 8                          6.332,91 kn 

§ Zgrada Dječji centar                                 6.715,80 kn 

§ Zgrada Valturska 78-3                             4.861,54 kn 
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§ Zgrada 43.istarske divizije 9                  4.715,80 kn 

§ Zgrada A.Ceccona 1                                   4.002,08 kn 

Ostatak od 280.212,11 kn odnosi se na veliki broj zgrada sa manjim iznosima dugovanja 

(upravljamo sa cca 700 zgrada).   

 

Na poziciji ostalih potraživanja (482.997 kn) evidentirana su prolazna sredstva koja se odnose 

na zgrade, a vode se putem Castruma Pula 97 d.o.o., kao npr. potraživanje (obaveza) za 

osiguranje zgrada, sredstva vezana za troškove povezivanja okućnica, isplata naknade 
predstavnicima i ostala manja potraživanja kao npr. takse i sl.  

 

Društvo ima otvorene žiro račune u Zagrebačkoj banci i OTP banci, a stanje na posljednji dan je 
kako slijedi: 

§ Zagrebačka banka    310.828,78 kn 

§ OTP banka                  273.753,93 kn  
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Izvještaj 2. Kapital i obveze 

 

Kapital  

 

Kapital Društva čini upisani kapital, zadržana dobit i dobit tekuće godine. U 2011. godini došlo je 

do povećanja kapitala zbog porasta zadržane dobiti u promatranoj godini, a poradi dobiti 

ostvarene 2010. godine. Dobit tekuće godine je za 26% manja u odnosu na dobit ostvarenu 

prethodne godine. 

 
 

Dugoročne obveze 

 

Dugoročne obveze, tj. obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama na dan 

31.12.2011. godine iznose 135.260 kn, što predstavlja 53%-no povećanje u odnosu na 

prethodnu godinu. Navedene obveze odnose se na: 

 

§ Kredit za osobni automobil                     94.000,00 kn 

§ Leasing za kombi vozilo                           41.260,42 kn 

 

Kunski kredit za osobni automobil je zaključen sa OTP bankom 30.11.2011. na iznos od 

94.000,00 kn s rokom otplate od 5 godina i promjenjivom kamatnom stopom, vezano za čega je i 

promjenjiva mjesečna rata kredita. Zadnja rata je iznosila 2.112,18 kn s kamatom od 7,08%. 

Zadnji anuitet dospijeva 31.12.2016. godine. 

 

Leasing za kupnju terenskog vozila Fiat Doblo (za službu kućnog majstora) zaključen je sa 

Volksbankom 29.06.2010. godine, na iznos od 61.444,48 kn. Gotovinsko učešće iznosi  25%, rok 

otplate je 5 godina, kamata 7,5 %, a otplata se vrši u jednakim mjesečnima anuitetima u iznosu 

od 1.102,37 kn (152,07 €). Zadnji anuitet dospijeva 15.05.2015. godine. 

 
 

Kratkoročne obveze 

 

Kratkoročne obveze Društva čine obveze prema dobavljačima, zaposlenicima, obveze prema 

državi i ostale kratkoročne obveze, te prolazne stavke obveza zgrada.  

 

U odnosu na 2010. godinu kratkoročne obveze povećane su za 22% (cca 128,1 tis kn), kao 

posljedica povećanja obveza prema dobavljačima za 47% (cca 38,2 tis kn), obveza prema 

radnicima za 17% (cca 25,2 tis kn), te ostalih kratkoročnih obveza za 27% (cca 81,1 tis kn). 

 

Od ukupnih obveza prema dobavljačima na dan 31.12.2011. godine, a koje iznose 118.666 kn, 

najveći pojedinačni iznosi se odnose na slijedeće dobavljače: 

§ Birocom d.o.o.                                 15.251,88 kn 

§ 5F d.o.o.                                               6.770,35 kn 

§ PEEM d.o.o.                                        6.574,90 kn 

§ Studentski centar Pula                    5.428,50 kn 
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§ Servis vatrogasnih aparata            5.145,98 kn 

§ Odvjetnik Čubrilo Đuro                   4.637,10 kn 

 

Obveze prema radnicima odnose se na obračunate plaće za mjesec prosinac 2011. godine koje su 

isplaćene u siječnju 2012. godine. 

 

Na poziciji ostalih kratkoročnih obveza (383.997 kn) evidentirane su prolazne stavke obveze 

koje se odnose na zgrade (veza: stavke potraživanja) kao npr trošak osiguranja zgrada i sl. 

 
 

Pasivna vremenska razgraničenja  

 

Pasivna vremenska razgraničenja odnose se na unaprijed ugovorene poslove i usluge čija 

realizacija će biti ostvarena (i oprihodovana) u narednoj godini.
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Izvještaj 3. Prihodi i rashodi 

 

Prihodi  

 

Društvo je tijekom 2011. godine ostvarilo ukupno 2.842.456 kn prihoda, te je tako ostvarilo 

11%-ni rast prihoda. 

 

Navedeni je rast rezultat porasta prihoda od pružanja usluga koji se sastoje od: 

§ prihoda od redovne mjesečne naknade za upravljanje zgradama  1.117.198 kn 

§ prihoda od ostalih oblika usluga      1.725.258 kn 

 

Prihodi od redovne mjesečne naknade za upravljanje zgradama evidentirali su tijekom 2011. 

godine 5%-ni rast, a prihodi od ostalih oblika usluga 15%-ni rast. 

 

Ostali oblici usluga odnose se na servisnu službu kućnog majstora i ostale poslove u vezi 

popravaka i održavanja.  

 
 

Rashodi 

 

Ukupni rashodi Društva porasli su za 12% (cca 300,2 tis kn), što je ponajprije rezultat povećanja 

troškova osoblja za 8% (cca 139,4 tis kn), materijalnih troškova za 34% (cca 90,2 tis kn) i ostalih 

troškova poslovanja za 31% (40,2 tis kn). 

 

Povećanje materijalnih troškova povezano je s povećanjem obima usluga kućnog majstora 

(ugradbeni i pomoćni materijal). 

 

Povećanje troškova osoblje vezano je za promjenu strukture zaposlenih (zaposlen voditelj 

tehničke službe), te radi određenog povećanja prekovremenog rada.  

 

Pozicija ostali troškovi poslovanja obuhvaća naknadu članovima Nadzornog odbora, troškove 

mjesečnih usluga korištenja programa upravljanja zgradama, reprezentacije, troškove ugovora o 

djelu za vanredne poslove, članarine, dnevnice itd. 

 

Na poziciji ostalih izvanrednih rashoda u iznosu od 39,6 tis kn (Ostali rashodi i vrijednosna 

usklađenja) evidentirane su ostali manji otpisi, rashodi i donacije. 

 
 

Rezultat poslovanja 

 

Bruto dobit na kraju 2011. godine iznosila je 76.792 tis kn, dok je 2010. godine iznosila 103.063 

kn. Nakon odbitka poreza na dobit neto dobit 2011. godine iznosila je 57.019 tis kn. 
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Izvještaj 4. Dodatni podaci 

 

Broj i struktura zaposlenih  

 

Radno mjesto 
Predviđena  
kvalifikacija 

Broj djelatnika 

Prosječna mjesečna 

neto plaća (kn) 

2010. 2011. 

Direktor VSS/VŠS 1 12.707,80 13.173,85 

Voditelji službi ( financijska i tehnička) VSS/VŠS 2 6.926,76 7.850,93 

Referent za tehničku pripremu i nadzor VŠS 0 5.224,34 0 

Glavni knjigovođa VŠS 1 4.849,47 5.916,18 

Domar-Voditelj jed.upr. i održavanje SSS/KV 1 4.754,94 5.275,64 

Referent za tehničku pripremu i nadzor SSS 3 3.912,12 4.892,96 

Portir – Domar (razne struke) SSS/KV 1 3.717,95 4.163,19 

Kućni majstor VKV/KV 3 3.923,32 4.516,95 

Računski referent SSS 1 3.656,37 4.504,13 

Administrativni referent –sekretar SSS 1 3.761,50 4.703,55 

Portir – recepcioner  SSS/KV 1 3.620,78 4.054,51 

Ukupno  15   

 

Napomena: U 2011.god je zaposlen voditelj tehničke službe. Radno mjesto Referent za tehničku pripremu i 

nadzor sa VŠS je upražnjeno. 

 
 

Struktura radnih sati 

 

Efektivni 

sati rada 

Prekovremeni 

sati 

 Državni 

praznik 

Plaćeni 
dopust 

Sati 

godišnjeg 
odmora 

Sati 

bolovanja 

na teret 

Društva 

Sati 

bolovanja 

na teret 

HZZO-a 

Ukupno 

26.528 1.396 912 0 3.032 280 0 32.148 

82,52% 4,34% 2,84% 0,00% 9,43% 0,87% 0,00% 100% 

 

 
 

Investicije i izvori financiranja  

 

Ukupna vrijednost investicija – novonabavljena sredstva u 2011. godini iznose 188.460 kn a 

odnose se na: 

§ Osobni automobil Peugeot       153.439,11 kn  

§ Kombi vozilo Berlingo        25.203,25 kn 

§ WEB stranica           5.250,00 kn 

§ PC za financije           4.567,80 kn 

 

Investicije su financirane u podjednakim iznosima iz vlastitih sredstva i kredita. Krediti Društva 
povećani su za 54% u odnosu na prethodnu godinu.
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Podaci vezani uz djelatnost i fizički podaci o poslovanju 

 

Tijekom 2011. godine povećala se je ukupna površina zgrada na upravljanju (m2), povećanjem 

površina zgrada na upravljanju pod redovnom (ugovornom) upravom i površine ostalih 

objekata na upravljanju. Istovremeno je došlo i do neznatnog smanjenja površina zgrada na 

upravljanju pod prinudnom upravom, te zgrada na upravljanju u većinskom vlasništvu Grada 

Pule. 

 

Ukupna površina prostora na upravljanju na dan 31.12.2011. iznosi 325.961 m2. 

 

Povećanje površine na upravljanju je imalo određenog utjecaja i na povećanje prihoda. 
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Izvještaj 5. Pokazatelji 

 

Ocjena poslovanja  

 

 

Poslovanje Društva u 2011. godini rezultiralo je: 

§ povećanjem prihoda po zaposlenom za 11%, uz istovremeno povećanje rashoda po 
zaposlenom za 12% 

§ visokim stupnjem likvidnosti i relativno niske zaduženosti 
§ obrtajem imovine smanjenog za 4% 

§ dužim trajanjem naplate potraživanja (sa 44,58 dana na 54,93 dana) 

§ smanjenjem ekonomičnosti poslovanja i financiranja 

§ smanjenjem bruto profitne marže, rentabilnosti imovine i kapitala 

§ većim porastom troška nego li prihoda po jedinici površine na upravljanju 
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Izvještaj 6. Realizacija plana poslovanja 

 

Realizacija plana prihoda i rashoda  

 

Ostvareni prihodi tijekom 2011. godine veći su od planiranih za 10% zbog većeg ostvarenja 

prihoda od pružanja usluga. 

 

Do povećeg ostvarenja prihoda od pružanja usluga došlo je zbog povećanja obima posla. Zbog 

istih razloga došlo je i do povećeg ostvarenja materijalnih troškova (za 51%) i troškova usluga 

(za 27%). 

 

Troškovi osoblja su manji od planiranog za 2%, a ostali troškovi poslovanja su veći za 20%. 

Također veće odstupanje od planiranih veličina prisutno je i u okviru ostalih rashoda i 

vrijednosnih usklađenja, zbog nastalih rashoda evidentiranih na poziciji Ostali izvanredni 

rashodi. 

 
 

Realizacija plana dodatnih podataka 

 

Broj zaposlenih na dan 31.12.2011. godine odgovara onom koji je određen planom.  

 

Investicije su realizirane u iznosu od 188.460 kn, dok je planom bilo određeno 60.000 kn 

investicija. 

 

Ukupna površina zgrada na upravljanju na dan 31.12.2011. godine veća je od planiranog za 1%, 

s time da je veća realizacija prisutna kod površina zgrada na upravljanju pod prinudnom 

upravom i redovnom upravom, a manja realizacija u odnosu na plan kod površine zgrada na 

upravljanju u većinskom vlasništvu Grada Pule. 
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Odluka Nadzornog odbora 
             






