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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANITA
7 GRADPULA-POLA
GRADONACELNIK

REPUBELICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

=} CITTA DI FULA-POLA
IL SINDACO

Klasa: UP/I1 342-01/11-01/407
Urbroj:2168/01-01-02-01-0019-12-14
Pula, 18. lipnja 2012.

GRADSKO VIJECE
GRADA PULE

Predmet: Prijedlog Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru u svrhu
gospodarskog koristenja morske plaze na kupalistu Valkane u Puli
- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Odluke o davanju koncesije na pomorskom
dobru u svrhu gospodarskog koriStenja morske plaze na kupalistu Valkane u Puli, temeljem ¢lanka 61.
Statuta Grada Pula-Pola («Sluzbene novine» Grada Pule br. 7/09, 16/09 i 12/11), Gradonacelnik
Grada Pule dana 18. lipnja 2012. godine, donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru u svrhu
gospodarskog koriStenja morske plaze na kupalistu Valkane u Puli.

2. AktiztocCke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj Zakljucak proslijedit ¢e se Gradskom vijecu Grada Pule, na nadlezno postupanje.

Ovlas¢uju se Boris Mileti¢, Gradonacelnik Grada Pule, Fabrizio Radin, zamjenik
Gradonacelnika Grada Pule, Vera Radolovi¢, zamjenica Gradonacelnika Grada Pule, Damir Prhat,
pro¢elnik Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu, te Martina Sajina i Zeljko Pavletié,
pomocnici procelnika Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu, da sudjeluju u radu Gradskog
vijeca po prijedlogu akta, te da se izjaSnjavaju o amandmanima na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja.

GRADONACELNIK
Boris Miletié¢
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Na temeljuwlanka 22. Zakona o koncesijama ("Narodne novine"1B5/08),¢lanka 20.
stavka 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukgiNarodne novine", br. 158/03,
100/04, 141/06 i 38/09%lanka 1. i 2. Odluke Zupanijske skupstine Istargk@anije o
povjeravanju ovlastenja Gradu Puli za davanje keifeena pomorskom dobru ("Sluzbene
novine Istarske Zupanije* br. 13/10)lanka 39. Statuta Grada Pula - Pola ("Sluzbene
novine* Grada Pule br. 7/09, 16/09 i 12/11), Gradskjece Grada Pule na sjednici
odrzanoj 2012. godine donosi

ODLUKU

0 davanja koncesije na pomorskom dobru
u svrhu gospodarskog koriStenja morske plaze na kwdistu Valkane u Puli

Na temelju Obavijesti Gradskog Vige Grada Pule o namjeri davanja koncesije na
pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koristenjaskeoplaze na kupaliStu Valkane u
Puli, koja je objavljena u ,Narodnim novinama“ bi}/2012 od 25. sijmja 2012. godine i
misljenja Strdnog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobmnpodatju Grada Pule,
Klasa: 342-01/12-01/21, Urbroj: 2168/01-04-01-02205 od 18. 06. 2012. godine, Gradsko
vije¢ce Grada Pule (u daljnjem u tekstu: Davatelj konegsiaje trgovékom drustvu Centar
2004. d.o.o. sa sjedistem u Puli, JadreSki 28/Aldlinjem tekstu: Ovlastenik koncesije)
koncesiju na pomorskom dobru u svrhu gospodarskoigtkenja morske plaze na kupaliStu
Valkane u Puli.

Predmet koncesije je gospodarskog koriStgggenorskog dobra - morske plaze na
kupalistu Valkane u Puli. Pomorsko dobro obuiavsljedée katastarskeestice:
- k.¢.br. 5189/2 k.o. Pula, povrSine 1180 m2
- k.¢.br. 5188/20 k.o. Pula, povrSine 975 m2
- k.¢.br. 5188/21 k.o. Pula, povrSine 830 m2
- k.¢.br. 5188/22 k.o. Pula, povrSine 1130 m2
- k.¢.br. 5189/3 k.o. Pula, povrSine 3370 m2
- k.¢.br. zgr. 2686/17 k.o. Pula, povrSine 158 m2
- k.¢.br. 5188/45 k.o. Pula, povrSine 330 m2
- k.¢.br. 5188/46 k.o. Pula, povrSine 89 m2
- k.¢.br. 5188/47 k.o. Pula, povrSine 5 m2
- k.¢.br. 5189/4 k.o. Pula, povrSine 400 m2
- k.¢.br. zgr. 2686/18 k.o. Pula, povrsine 850 m2
- k.¢.br. 5190/3 k.o. Pula, povrSine 1429 m2
- k.¢.br. 5188/48 k.o. Pula, povrsine 59 m2
- k.¢.br. 5188/50 k.o. Pula, povrSine 64 m2
- k.¢.br. 5188/23 k.o0. Pula, povrSine 1655 m2
- k.¢.br. zgr. 2686/19 k.o. Pula, povrSine 157 m2
- k.¢.br. zgr. 2686/20 k.o. Pula, povrSine 10 m2



I

1509001 Cro Cert

- k.¢.br. 5188/24 k.o. Pula, povrSine 630 m2
- k.¢.br. 5187/37 k.o. Pula, povrSine 408 m2
- k.¢.br. 5189/12 k.o. Pula, povrSine 100 m2
- k.¢.br. 6080 k.o. Pula, povrSine 88 m2.
Ukupna povrSina pomorskog dobra koje se daje udsijwciznosi 13917 m2.
Koncesija ha pomorskom daje se pod s§edeivjetima:
- plaZza se ne smije ogtiaati niti se smije naplavati ulaz na plazu
- ovlastenik koncesije je duzan izvrSiti sve zabuvatprostoru koji je obuh¢an koncesijom,
sukladno detaljnom planu urenja “Valkane” Pula (“Sluzbene novine” Grada Pulell®/03)
te u tu svrhu ishodovati lokacijske dozvole i drugbrenja za gradnju.

Na pomorskom dobru navedenom tkidl ove Odluke, Ovlasteniku koncesije
dozvoljava se obavljanje sljefle djelatnosti:
- sportsko - rekreacijske djelatnosti (iznajmljij@rsandolina, pedalina, sportskih brodica,
Skola ronjenja, surfing, skije, skuteri, parasgliosluge voznje bananom i tubovima, zabavni
park na moru, aquagani i sl.)
- iznajmljivanje plaznih rekvizita (lezaljke, surmani i sl.)
- ugostiteljska djelatnost.

Navedene djelatnosti moze obavljati iskij@ koncesionar, a iznimno i tte osobe na
temelju ugovora o potkoncesiji i uz suglasnost tiejsmkoncesije.

v

Davatel] koncesije daje na koriStenje pomordkbro navedeno u &ki Il ove Odluke
Ovlasteniku koncesije na vremensko razdoblje odpEinaest) godina, ¢anajti od dana
sklapanja ugovora o koncesiji pomorskog dobra, wgunost raskida ugovora sukladno
vazetiim zakonskim propisima.

Za koriStenje pomorskog dobra navedenogcui thh ove Odluke, OvlaStenik koncesije
obvezuje se dée uredno pléati Davatelju koncesije godisnju naknadu.

GodiSnja naknada sastoji se od dva dijela:
- stalni dio koncesijske naknade iznosi 5,50 kn/odhosno 76.543,50 kn (slovima:
sedamdesetSesttimpetstotinéetrdesettrikunepedesetlipa);
- promjenjivi dio koncesijske naknade iznosi 3,1186hoda ostvarenog obavljanjem
djelatnosti i pruzanjem usluga na plazi.

N&in i rokovi platanja koncesije utvrditie se ugovorom o koncesiji.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjenengsiaknade svake dvije godin€uaajli
od dana sklapanja ugovora o koncesiji uz obvezao teme tri mjeseca ranije dostavi pisanu
obavijest Ovlasteniku koncesije.
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Ovlastenik koncesije duzan je za vrijemeatng koncesije odrzavati i Stititi pomorsko
dobro navedeno u &ki Il ove Odluke paznjom dobrog gospodara uz pesie svih
zakonskih propisa, osobito iz oblasti zasStite dlalite ne smije poduzimati nikakve druge
radnje na istom osim onih koje su dopustene ovoinkod.

Ovlastenik koncesije je duzan postivati stadd kakvoe mora na plazama utene
Uredbom o standardima kaki®mora na morskim plazama (,Narodne novine* brogg/

U cilju odrzavanja, unapgenja i zastite plaza, Ovlasteniku koncesije doawalj se
izvodenje sljedéih zahvata na utenju plaza:

- renaturalizacija;

- sanacija;

- uraienje morfolosSki nepromijenjenih dijelova plaza.

Sadrzaj navedenih zahvata nademgu plaZza te uvjeti za njihovo izdenje, utvrditice se
ugovorom o koncesiji.

\1

Ovlastenik koncesije je duzan u roku od 1r{@dgodine od dana stupanja na snagu ove
Odluke, ishodovati lokacijske dozvole za sve zahvat prostoru koji je obuh¢an
koncesijom, sukladno detaljnom planu derja “Valkane” Pula (“Sluzbene novine” Grada
Pule br. 10/03).

Vil

Na temelju ove Odluke oviage se GradonInik Grada Pule za sklapanje Ugovora o
koncesiji s Ovlastenikom koncesije u skladu s odlaeda ove Odluke, kojirde se detaljnije
urediti ovlaStenja Davatelja koncesije, prava i et OvlaStenika koncesije, te nadzor nad
dinamikom izgradnje.

Ugovor o koncesiji sklopitie se danom izvrsnosti lokacijskih dozvola izdaralrzahvat u
prostoru obuhwgenog koncesijom, sukladno detaljnom planudarga “Valkane” Pula
(“Sluzbene novine” Grada Pule br. 10/03).

IX

Ovlastenik koncesije je duzan u roku od 1r{@dgodine od dana stupanja na snagu ove
Odluke Davatelju koncesije dostaviti garanciju bantdi dobrog izvrSenje obveza glede
investicija u korist Grada Pule na iznos od 3.186,20 kuna, a Sto iznosi 7% od ukupne
planirane investicijske vrijednosti, koja prema muainvesticija iz studije gospodarske
opravdanosti OvlaStenika koncesije iznosi 44.418@1 kuna, s rokom vaZenja do 6 mjeseci
po zavrSetku planiranog investicijskog ciklusapgakgarancija je bezuvjetna, bez prigovora i
naplativa na prvi poziv.
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Ako Ovlastenik koncesije ne dostavi garaniijstavka 1. ove tke i lokacijske dozvole
iz tocke VIl ove Odluke u propisanom roku,deese sklopiti ugovor o koncesiji izdke VII
ove Odluke, a Ovlastenik koncesije gubi sva pravaiana ovom Odlukom.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u B8hith novinama® Grada Pule.
OBRAZLOZENJE

Gradsko vijge Grada Pule donijelo je 12. 12. 2011. godine Qésivo namjeri davanja
koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskogtknja morske plaze na kupaliStu
Valkane u Puli. Navedena Obavijest je objavljen@Narodnim novinama*“ broj 11/2012 od
25. sij&nja 2012. godine. U Obavijesti je navedeno da sedésija daje na rok od 15 godina,
uz paetne iznose godisnje naknade za koncesiju, u izadsu00 kn/m2 za stalni dio i 3%
prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pryganusluga na plazi za promjenjivi dio
koncesijske naknade.

Na objavljeno javno prikupljanje ponudaspigla je jedna ponuda. Ponudu je predalo
trgovatko drustvo Centar 2004 d.o.0. sa sjediStem u PadireSki 28/A.

Stréno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobripodrju Grada Pule (u
daljnjem tekstu: Stiino povjerenstvo) je analiziralo pristiglu ponudyeeitvrdilo da ponuda
sadrzi kompletnu dokumentaciju propisanuwktmm Ill. Obavijesti 0 namjeri davanja
koncesija na pomorskom dobru u svrhu gospodarskogtknja morske plaze na kupaliStu
Valkane u Puli.

Strino povjerenstvo je na sjednici odrzanoj 18. lip2@d.2. godine donijelo svoj nalaz
i misSljenje sukladno kojem ponuda trgokag drustva Centar 2004 d.o.o. Pula udovoljava
uvjetima iz ¢lanka 23. stavka 1. Zakona o pomorskom dobru i kmordukama. Visina
ponuienog stalnog dijela koncesijske naknade iznosi ¥®Mn2, a promjenjivog dijela
koncesijske naknade iznosi 3,11% prihoda ostvarermmyljanjem djelatnosti i pruzanjem
usluga na plazi. Slijedom navedenoga, Staupovjerenstvo predlozilo je Gradskom ¥ije
Grada Pule da donese Odluku o davanju koncesipomerskom dobru trgoekom druStvu
Centar 2004. d.o.o. Pula na temelanka 22. Zakona o koncesijama.

Grad Pula, kao davatelj koncesije, prihvadomiSljenje Strinog povjerenstva te je
odlu¢eno kao u izreci ove Odluke.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove Odluke moze se izjaviti zalba uuad 15 (petnaest) danag¢uaajuti od dana
objave ove Odluke u "Sluzbenim novinama” GradaPul

Zalba se izjavljuje Drzavnoj komisiji za kooitr postupaka javne nabave, 10 000 Zagreb,
Koturaska cesta 43/1V, putem Grada Pule.



Za Zalbu se pta upravna pristojba u visini od 50,00 kn sukladiamku 3. Thr. 3. Zakona
0 upravnim pristojpama (“Narodne novine” br. 8/281/97, 68/98, 66/99, 116/00, 163/03,
17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 1,12%/08, 60/08, 69/10 i 126/11).

Klasa: UP/I 342-01/11-01/407

Urbroj:
Pula,
GRADSKO VIJE CE GRADA PULE
PREDSJEDNIK
Denis Martingié¢
DOSTAVITI:

1. Centar 2004 d.o.o. Pula, Jadreski 28/A, 52108 Pu
2. Pismohrana, ovdje



OBRAZLOZENJE

1. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA

Clankom 22. Zakona o koncesijama ("Narodne novibe"125/08), propisano je da
davatelj koncesije donosi odluku o odabiru najpjovjeg ponuditelja kojente ponuditi
potpisivanje ugovora o koncesiji.

Clankom 20. stavaka 2. Zakona o pomorskom dobrurskim lukama ("Narodne
novine", br. 158/03, 141/06 i 38/09) uteno je da koncesije za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra daje Zupanijska skupstina na rokajiise 20 godina.

Clankom 1.. Odluke o povjeravanju ovlastenja Gradli Pa davanje koncesija na
pomorskom dobru ("Sluzbene novine Istarske zuparife 13/10) odréeno je da
Zupanijska skupstina Istarske Zupanije povjeravadGrPuli ovlastenje za davanje
koncesija na pomorskom dobru,cankom 2. iste odluke oditeno je da odluku o
davanju koncesije donosi Gradskodgesrada Pule.

Clankom 39. Statuta Grada Pule (,Sluzbene novingd@rPule 7/09, 16/09 i 12/11),
utvrdena je nadleznost Gradskog vgeGrada Pule za donoSenje predlozenog akta.

2. OSNOVNA PITANJA KOJA SE URBUJU AKTOM

Predlaze se davanje koncesije na pomorskomudelrhu gospodarskog koriStenja
morske plaze na kupaliStu Valkane u Puli trgieen druStvu Centar 2004. d.o.o. Pula,
na rok od 15 godina.

3. PRIKAZ STANJA KOJE SE URBUJE AKTOM

Temeljem téke VI. Obavijesti Gradskog vija Grada Pule Klasa: UP/I 342-01/11-
01/407, Urbroj: 2168/01-04-03-00-0270-11-3 od 12. 2011. godine, Upravni odjel za
komunalni sustav i imovinu Grada Pule objavio jeNarodnim novinama broj 11/2012
od 25. 01. 2012. godine Obavijest o nhamjeri dav&ojacesija na pomorskom dobru u
svrhu gospodarskog koriStenja morske plaze na laipaStoja u Puli. Na objavljeno
javno prikupljanje pristigla je jedna ponuda. Pamyel predalo trgowsko drustvo Centar
2004. d.o.o. sa sjediStem u Puli, Jadreski 28/A.

Strigno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobrpatatju Grada Pule je
analiziralo pristiglu ponudu te je utvrdilo da paausadrzi kompletnu dokumentaciju
propisanu tékom lll. Obavijesti 0 namjeri davanja koncesija pamorskom dobru u
svrhu gospodarskog koriStenja morske plaze na l&tpalValkane u Puli. Visina
ponuienog stalnog dijela koncesijske naknade iznosi kB2, a promjenjivog dijela
koncesijske naknade iznosi 3,11% prihoda ostvarepbgvljanjem djelatnosti i
pruzanjem usluga na plazi.

Stréno povjerenstvo je na sjednici odrzanoj 18. lipB{H 2. godine donijelo svoj
nalaz i miSljenje sukladno kojem ponuda trgikeay drustva Centar 2004 d.o.o. Pula
udovoljava uvjetima izlanka 23. stavka 1. Zakona o pomorskom dobru i kiors



lukama te je predlozilo je Gradskom e Grada Pule da donese Odluku o davanju
koncesije na pomorskom dobru trgékam drustvu Centar 2004. d.o.o. Pula.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje ove Qdluke

4. FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA

Za provedbu ove Odluke nisu potrebna fingkaisredstva.

PRELNIK
Damir Prhadipl. ing.
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REPUEBLICA DI CROAZIA
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== CITTA DI PULA-POLA

ASSFSSORAT O AGLI AFFARI
COMUNALI F AL PATRINONIO

Klasa: 342-01/12-01/21
Urbroj:2168/01-04-01-0270-12-35
Pula, 18.6.2012

Na temelju &lanka 23. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (“Narodne novine”
br. 158/03. 100/04, 141/06 i 38/09) i ¢lanka 20. i 21. Uredbe o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru (*Narodne novine” br. 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10 i 102/11),
Struno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru na sjednici odrzanoj 18. lipnja 2012.
godine donosi

NALAZ I MISLJENJE

na javno prikupljanje ponuda za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu
gospodarskog koridtenja morske plaze na kupalistu Valkane u Puli

NALAZ

Na javno prikupljanje ponuda za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu
gospodarskog koristenja morske plaZe na kupaliStu Valkane u Puli, objavljeno u Narodnim
novinama broj 11/12 od 25. sijeénja 2012. godine pristigla je jedna ponuda i to: ponuda
trgovatkog drustva Centar 2004 d.o.o. sa sjedistem u Puli, Jadreski 28/A.

Ponuda je predana pravovremeno i na propisan nacin a zaprimljena je dana 24. 04. 2012,
godine u 12,01 sati pod oznakom KLASA: UP/I-342-01/11-01/407 URBROJ: 01 1-12-8.

U postupku analiziranja ponude, utvrdeno je da ponuda sadrzi:
|. dokaze o sposobnosti ponuditelja:

- izvadak iz sudskog registra trgovakog suda s upisanom djelatnos¢u za koju se trazi
koncesija od 12. travnja 2012. godine

- radun dobiti i gubitka za 2010. godinu i izjava ponuditelja od 20. 04. 2012. godine kojom
izjavljuje da je za 2011. godinu je ratun dobiti i gubitka jo$ u izradi sukladno zakonskim
rokovima za podnosenje godiSnje prijave poreza na dobit (30. travnja 2012. godine) i da
privremeni radun dobiti i gubitka za 201 1. godinu iskazuje dobit

- podatke o bonitetu i solventnosti (BON 1 od 10. travnja 2012. godine izdan od Fine i SOL-2
od 23. veljage 2012. izdan od Zagrebacke banke d.d.)
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- javnobiljeznic¢ki ovjerenu izjavu da je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija od
18. travnja 2012. godine
- javnobiljezni¢ki ovjerenu izjavu da mu do sada nije oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama ("Narodne novine" 158/03, 100/04,141/06 i
38/09) od 18. travnja 2012. godine
2. Ponudeni iznos stalnog dijela godisnje koncesijske naknade u ponudi iznosi 5,50 kn/m2, a
promjenjivi dio koncesijske naknade iznosi 3.11 % prihoda ostvarenog obavljanjem
djelatnosti i pruzanjem usluga na plazi
3. studiju gospodarske opravdanosti koja sadrzi:
- postojece stanje lokacije za koju se trazi koncesija;
- plan investicija detaljno razraden za cjelokupno vrijeme trajanja koncesije u iznosu od
40.916.515,00 kn
- iznos planirane investicije u zastitu okolisa od 14.500.000,00 kn
- iznos planirane ukupne investicije od 44.416.515,00 kn
- izvore financiranja investicija u omjeru 50% vlastitih sredstava i 50% iz kreditnih sredstava
- procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi) - o¢ekivana dobit nakon oporezivanja za
period od 15 godina iznosi 14.603.788,00 kn
- izjavu ponuditelja o tehnickoj i kadrovskoj opremljenosti i organizacijskim sposobnostima
za ostvarenje koncesije od 18. 04. 2012. godine
- pismo namjere Zagrebacke banke d.d. od 12. ozujka 2012. godine o spremnosti za izdavanje
bankarske garancije u svrhu davanja jamstva ponuditelju sukladno uvjetima iz natjecaja, uz
ispunjenje uvjeta banke za davanje iste.
4. idejno rjeSenje izradeno sukladno detaljnom planu uredenja “Valkane” Pula (“Sluzbene
novine” Grada Pule br. 10/03).
5. jamstvo za ozbiljnost ponude u visini do 5.000,00 kuna u obliku bjanko zaduZnice
potvrdene (solemnizirane) od strane javnog biljeznika dana 20. 04. 2012. godine.

Pregledavaju¢i dostavljenu dokumentaciju, Stru¢no povjerenstvo za koncesije na
pomorskom dobru na podru¢ju Grada Pule utvrdilo je da ponuda sadrzi kompletnu
dokumentaciju propisanu tockom III. Obavijesti o namjeri davanja koncesija na pomorskom
dobru u svrhu gospodarskog koristenja morske plaze na kupalistu Valkane u Puli.

MISLJENJE

Ponuda trgovackog drustva Centar 2004. d.o.o. Pula udovoljava uvjetima navedenim u
¢lanku 23. stavka 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama:
- da odgovara svim posebnim propisima i gospodarskom znacaju pomorskog dobra
- da je uskladena s gospodarskom strategijom, politikom gospodarskog razvitka i strategijom
zastite okoliSa i prirode Republike Hrvatske i1 Zupanije
- da planirana djelatnost ne umanjuje, ometa ili onemogucuje upotrebu ili koristenje tog
odnosno susjednih dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni.

Slijedom toga predlaze se Gradskom vijecu Grada Pule da donese Odluku o davanju
koncesije na pomorskom dobru trgovatkom drustvu Centar 2004 d.o.o. Pula, na rok od 15
godina.

PREDSJEDNIK POVIERENSTVA CLANOVI POVIERENSTVA
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