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Na temelju ¢lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine br.
125/11), ¢lanka 9. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora (Sluzbene novine Grada Pule br.
3/97, 1/98, 7/98, 2/99, 5/02 i 10/03), a u svezi s Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11 i
144/12) i ¢lanka 61. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 07/09, 16/09 i 12/11),
Gradonacelnik Grada Pule, dana 28. veljace 2013. godine, donosi

ODLUKU
o raspisivanju natjecaja za davanje u zakup
poslovnih prostora Grada Pule

I

Ovom Odlukom ovlas¢uje se Upravni odjel za komunalni sustav i imovinu da raspis$e javni
natjeCaj za davanje u zakup poslovnih prostora te da, nakon sklapanja ugovora, izda prethodne
suglasnosti zakupnicima za izvodenje radova iz toc¢ke IV. ove Odluke.

Obavijest o raspisanom natjecaju objavljuje se u dnevnom tisku "Glas Istre" u sadrzaju kako
slijedi:

«Na temelju clanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine
br. 125/11), ¢lanka 9. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora (Sluzbene novine Grada Pule br.
3/97, 1/98, 7/98, 2/99, 5/02 i 10/03), a u svezi s Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11 i
144/12) 1 Odluke Gradonacelnika Grada Pule, Klasa: ................. , Urbroj:.............. , od dana

2013. godine, Upravni odjel za komunalni sustav i imovinu, objavljuje

5 OBAVIJEST O RASPISANOM
NATJECAJU ZA DAVANJE U ZAKUP POSLOVNIH PROSTORA
GRADA PULE

Raspisuje se javni natjecaj za davanje u zakup poslovnih prostora u Puli, Sergijevaca br. 22,
Maksimijanova br. 4, Prolaz kod kazalista br. 2, Anticova br. 3, Dobrilina br. 17, Smareglina br. 2,
Laginjina br. 4, Laginjina br. 4, Giardini br. 15, Istarska br.16, Zagrebacka br. 18, Zadarska br. 4. (dva
poslovna prostora koja se daju se u zakup kao jedna cjelina), Carrarina br. 4, Veruda br. 24, 43.
istarske divizije br. 15 i1 Trg 1. istarske brigade br. 13.

Cjeloviti tekst natjeCaja sa svim podacima o poslovnim prostorima i uvjetima natjecaja
objavljen je na oglasnoj plo¢i Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu, Pula, Forum 2/11, te se
uvid u isti moZe izvrsiti svakog radnog dana u vremenu od 09,00 do 12,00 sati sve do isteka roka od 8
(slovima: osam) radnih dana ra¢unaju¢i od dana objave obavijesti u dnevnom tisku te na web
stranicama Grada Pule: www.pulahrdodana . . 2013. godine.

Ocevidi poslovnih prostora obavit ¢e se dana 2013. godine, kada ¢e se svi
zainteresirani moc¢i upoznati sa stanjem istih.

Usmeno nadmetanje provest ¢e se u prostorijama Komunalne palace, Sala Gradske vijeénice,
Forum br. 1, dana 2013. godine s pocetkom u sati.

Uvid u tekst natjecaja, kao i dobivanje informacija o istom, omoguc¢eno je u Upravnom odjelu
za komunalni sustav i1 imovinu svakim radnim danom od 09,00 do 12,00 sati ili telefonom na brojeve
371- 846, 371-8311371-879.
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Javni natjeaj za davanje u zakup poslovnog prostora raspisuje se za slijedeée poslovne

prostore:
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.

Pula, Sergijevaca br. 22

k.¢. br. zgr. 192 k.o. Pula

djelatnost: trgovinska — trgovina odjeée i obuce

neto korisna povrsina: 56,91 m2

pocetna cijena: 100,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 28.455,00 kn

ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se tre¢eg radnog dana nakon objave natjecaja od 8.30
do 9.00 sati

rok privodenja namjeni: 20 dana, u kojem roku je zakupnik u obvezi izvrsiti zidarske radove
(zavr$na obloga podova) te radove na uredenju dvoriSnog procelja zgrade (sanacija vratiju -
gospodarski ulaz)

Pula, Maksimijanova br. 4

k.c. br. zgr. 180 k.o. Pula

djelatnost: trgovinska, osim trgovine imitacije nakita — bizuterije i ostalih suvenira, usluzna,
uredska, agencijska

neto korisna povrsina: 22,00 m2

pocetna cijena: 40,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 4.400,00 kn

ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se tre¢eg radnog dana nakon objave natjecaja od 9.00
do 9.30 sati

rok privodenja namjeni: 30 dana, u kojem roku je zakupnik u obvezi izvrSiti radove na
uredenju procelja zgrade u dijelu poslovnog prostora sukladno Posebnim uvjetima izdanim od
strane Konzervatorskog odjela

Pula, Prolaz kod kazaliSta br. 2

k.c. br. zgr. 196 k.o. Pula

djelatnost: trgovinska, osim trgovine imitacije nakita — bizuterije i ostalih suvenira, usluzna,
uredska, agencijska

neto korisna povrsina: 30,00 m2

pocetna cijena: 30,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 4.500,00 kuna

ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se treceg radnog dana nakon objave natjecaja od 09.30
do 10.00 sati

rok privodenja namjeni: priveden namjeni

Pula, Anticova br. 3

k.¢. br. 625 zgr. k.o. Pula

djelatnost: trgovinska, osim trgovine imitacije nakita — bizuterije i ostalih suvenira, uredska,
usluzna, agencijska

neto korisna povrsina: 101,50 m2

pocetna cijena: 30,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 15.225,00 kn

ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se treceg radnog dana nakon objave natjecaja od 10.00
do 10.30 sati

rok privodenja namjeni: 45 dana, u kojem roku je zakupnik u obvezi izvrsiti zidarske radove,
vodoinstalaterske radove (izrada vodovodnog prikljucka) te radove na uredenju procelja
zgrade u dijelu poslovnog prostora sukladno Posebnim uvjetima izdanim od strane
Konzervatorskog odjela
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Pula, Dobrilina br. 17

k.¢. br. zgr. 1030 k.o. Pula

djelatnost: trgovinska — trgovina odjece i obuce

neto korisna povrsina: 97,86 m2

pocetna cijena: 60,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 29.358,00 kn

ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se treceg radnog dana nakon objave natjecaja od 10.30
do 11.00 sati

rok privodenja namjeni: priveden namjeni

Pula, Smareglina br. 2

k.¢. br. zgr. 1035/1 k.o. Pula

djelatnost: ugostiteljska

neto korisna povrsina: 58,03 m2

pocetna cijena: 90,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 26.113,50 kn

ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se treceg radnog dana nakon objave natjec¢aja od 11.00
do 11.30 sati

rok privodenja namjeni: priveden namjeni

Pula, Laginjina br. 4

k.¢. br. zgr. 590 k.o. Pula

djelatnost: trgovinska, osim trgovine imitacije nakita — bizuterije 1 ostalih suvenira

neto korisna povrsina: 16,20 m2

pocetna cijena: 60,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 4.860,00 kuna

ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se treceg radnog dana nakon objave natjecaja od
12.00 do 12:30 sati

rok privodenja namjeni: 15 dana, u kojem roku je zakupnik u obvezi izvrs$iti zidarske radove

Pula, Laginjina br. 4

k.c. br. zgr. 590 k.o. Pula

djelatnost: trgovinska, osim trgovine imitacije nakita — bizuterije i ostalih suvenira

neto korisna povrsina: 18,00 m2

pocetna cijena: 60,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 5.400,00 kuna

ocevid poslovnog prostora omogucit e se treceg radnog dana nakon objave natjecaja od
12.00 do 12:30 sati

rok privodenja namjeni: 15 dana, u kojem roku je zakupnik u obvezi izvrSiti zidarske radove

Pula, Giardini br. 15

k.c. br. zgr. 1088/1 k.o. Pula

djelatnost: trgovinska - trgovina odjece i obuce

neto korisna povrsina: 15,40 m2

pocetna cijena: 70,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 10.780,00 kn

ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se treceg radnog dana nakon objave natjecaja od 12:30
do 13.00 sati

rok privodenja namjeni: 30 dana, u kojem roku je zakupnik u obvezi izvrSiti vodoinstalaterske
radove (izrada vodovodnog prikljucka) te izgraditi sanitarni ¢vor
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Pula, Istarska br. 16

k.¢. br. zgr. 1753 k.o. Pula

djelatnost: usluzna — osobna usluzna, trgovinska, osim prehrane i trgovine imitacije nakita —
bizuterije i ostalih suvenira

neto korisna povrsina: 40,00 m2

pocetna cijena: 60,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 12.000,00 kn

ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se treceg radnog dana nakon objave natjecaja od 13:00
do 13.30 sati

rok privodenja namjeni: priveden namjeni

. Pula, Zagrebacka br. 18

k.c. br. zgr. 1128 k.o. Pula

djelatnost: trgovinska, usluzna (osim obrta sa §tetnim imisijama), uredska, agencijska

neto korisna povrsina: 37,00 m2

pocetna cijena: 40,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 7.400,00 kn

ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se treceg radnog dana nakon objave natjecaja od 13.30
do 14:00 sati

rok privodenja namjeni: 30 dana, u kojem roku je zakupnik u obvezi izvrsiti zidarske radove te
radove na uredenju procelja zgrade u dijelu poslovnog prostora sukladno Uvjetima
oblikovanja proc¢elja izdanim od nadleznog Upravnog odjela

. Pula, Zadarska br. 4 (dva poslovna prostora koja se daju se u zakup kao jedna cjelina)

k.¢. br. zgr. 1742 k.o. Pula

djelatnost: trgovinska, usluzna, uredska, agencijska

neto korisna povrsina: 33,00 m2

pocetna cijena: 50,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od kn 8.250,00 kn

ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se treceg radnog dana nakon objave natjecaja od 14:00
do 14.30 sati

rok privodenja namjeni: 30 dana, u kojem roku je zakupnik u obvezi izvrsiti zidarske radove te
vodoinstalaterske radove (izrada vodovodnog prikljucka)

Pula, Carrarina br. 4

k.¢. br. zgr. 518/4 k.o. Pula

djelatnost: financijsko posredovanje, agencijska, uredska, trgovinska, osim trgovine imitacije
nakita — bizuterije 1 ostalih suvenira

neto korisna povrsina: 113,60 m2

pocetna cijena: 50,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 28.400,00 kn

ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se treceg radnog dana nakon objave natjecaja od 14.30
do 15.00 sati

rok privodenja namjeni: priveden namjeni

. Pula, Veruda br. 24

k.c. br. zgr. 2659/1 k.o. Pula
djelatnost: usluzna, trgovinska
neto korisna povrsina: 82,20 m2
pocetna cijena: 30,00 kn/m2
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e jamcevina u iznosu od 12.330,00 kn
e ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se ¢etvrtog radnog dana nakon objave natjeCaja od
9:00 do 9:30 sati
e rok privodenja namjeni: 60 dana, u kojem roku je zakupnik u obvezi izvrSiti zidarske radove te
radove na uredenju procelja zgrade u dijelu poslovnog prostora sukladno Uvjetima
oblikovanja procelja izdanim od nadleznog Upravnog odjela

15. Pula, 43. istarske divizije br. 15

e k.G br. zgr. 2114 k.o. Pula

djelatnost: trgovinska, osim trgovine imitacije nakita — bizuterije i ostalih suvenira, usluzna,
uredska, agencijska

neto korisna povrsina: 16,59 m2

pocetna cijena: 40,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 3.318,00 kn

ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se Cetvrtog radnog dana nakon objave natjeCaja od
10:00 do 10.30 sati

e rok privodenja namjeni: priveden namjeni

16. Pula, Trg L. istarske brigade br. 13

e k.G br. zgr. 2005/3 k.o. Pula

e djelatnost: distribucija tiska

e neto korisna povrsina: 445,00 m2

e pocetna cijena: 30,00 kn/m2

e jamcevina u iznosu od 66.750,00 kn

e ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se ¢etvrtog radnog dana nakon objave natjeCaja od
10:30 do 11:00 sati

e rok privodenja namjeni: priveden namjeni

I

Poslovni prostori iz tocke 1. ove Odluke daju se u zakup na odredeno vrijeme u trajanju od 10
(slovima: deset) godina.

v

Poslovni prostor daje se u zakup u stanju u kojem je viden.

Sa stanjem poslovnog prostora natjecatelji se mogu upoznati u terminu za ocevid naznacenom
u tocki II. ove Odluke.

U slucaju da poslovni prostor nije u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti, a Sto je
utvrdeno ovom Odlukom, zakupnik je duzan dovesti poslovni prostor u stanje potrebno za obavljanje
djelatnosti ulaganjem vlastitih sredstava u uredenje poslovnog prostora.

Ulaganja zakupnika u poslovni prostor vrse se sukladno pismenoj suglasnosti nadleznog tijela
Grada Pule.

Potreban akt odobrenja nadleznog Upravnog odjela graditeljstva sukladno Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), odnosno drugi
akt propisan zakonom, ishoduje zakupodavac, a ostala odobrenja zakupnik na temelju suglasnosti
zakupodavca.

Ukoliko zakupniku nadlezne struc¢ne sluzbe sukladno vazeéim propisima uvjetuju izvodenje
radova na preuredenju prostora neophodnih za obavljanje ugovorom utvrdene djelatnosti, a koji nisu
utvrdeni natjeCajem, isti ¢e mu biti priznati uz prethodnu suglasnost zakupodavca.

Zakupnik je duzan urediti procelje zgrade sukladno Uvjetima oblikovanja gradevine utvrdenih
od nadleznog Upravnog odjela za prostorno uredenje, Odsjeka za graditeljsko nasljede, odnosno
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sukladno Posebnim uvjetima oblikovanja procelja izdanim od Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Puli.

Pod preuredenjem poslovnog prostora podrazumijevaju se radovi na uredenju procelja zgrade
u dijelu poslovnog prostora (vra¢anje otvora u prvobitno stanje, obnova dotrajale zbuke, dotrajalih
elemenata procelja, zamjena dotrajale stolarije i bravarije), a sve sukladno Uvjetima oblikovanja
gradevine, vodoinstalaterski radovi (izrada vodovodnog prikljucka), elektroinstalaterski radovi (izrada
glavnog voda s priklju¢no mjernim ormari¢em), zidarski radovi i izgradnja sanitarnog Cvora za
poslovne prostore u kojima isti nije izveden.

Zakupnik je u obvezi u roku od 30 (slovima: trideset) dana od dana potpisivanja ugovora o
zakupu podnijeti zahtjev za izdavanje suglasnosti, jer ¢e mu u protivnom biti otkazan ugovor o
zakupu.

Zakupodavac ima pravo nadzirati izvodenje radova putem ovlaStene osobe i prisustvovati
primopredaji radova, a zakupnik izvesti radove putem izabranog izvodaca, sve sukladno troskovniku i
drugoj dokumentaciji.

Po zavrSetku izvedenih radova, od strane nadleznog Upravnog odjela saciniti ¢e se zapisnik o
izvedenim radovima u kojem ¢e se konstatirati da su radovi stvarno i izvedeni u ugovorenom opsegu,
uz obvezu dostave izvornih racuna i dokaza o placanju istih, gradevinske knjigu s dokaznicom mjera i
atesta ugradenih materijala, i ispravnosti instalacija ukoliko se izvrsila rekonstrukcija istih.

Ulaganja zakupnika u preuredenje poslovnog prostora iz ove tocke uracunat ¢e mu se kao
unaprijed plac¢ena zakupnina po zavrSetku radova na preuredenju, a nakon izvrSenog priznavanja
ulaganja, odnosno priznata vrijednost izvrSenih radova prebijati ¢e se s 50% (slovima: pedeset posto)
mjesene ugovorene zakupnine danom donosenja Zakljucka o prihvatu nagodbe od strane
Gradonacelnika Grada Pule. Do donoSenja Zakljucka o prihvatu nagodbe o priznatim ulaganjima od
strane Gradonacelnika zakupnik je u obvezi placati cjelokupan iznos zakupnine. Ulaganje zakupnika u
preuredenje poslovnog prostora vremenski se uracunava po isteku vremena uracunavanja jamcevine.

U slucaju da zakupnik otkaze ugovor o zakupu poslovnog prostora prije isteka roka u kojem je
zakupodavac u obvezi isplatiti mu odobreni iznos prebijanjem s mjesecnom zakupninom, nema pravo
na povrat preostalog iznosa.

Ukoliko se naknadno utvrdi da postojea neto korisna povrSina poslovnog prostora ne
odgovara neto korisnoj povrsini utvrdenoj ugovorom o zakupu, sa zakupnikom ¢ée se zakljucit aneks
ugovora o zakupu kojim ¢e biti definirana nova mjese¢na zakupnina na naéin da ¢e ista predstavljati
umnozak stvarne povrSine i cijene metra kvadratnog poslovnog prostora utvrdenog ugovorom o
zakupu.

Zakupnik je duzan radove na preuredenju zavrsiti u roku odredenom u izdanoj suglasnosti te
ukoliko zakupnik u navedenom roku ne privede prostor namjeni, zakupodavac ¢e mu otkazati ugovor
o zakupu. U navedeni rok ne racuna se vrijeme ishodovanja odobrenja radova na preuredenju od strane
zakupodavca, kao ni vrijeme potrebno za ishodovanje potrebnog akta odobrenja nadleznog upravnog
odjela graditeljstva sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine br. 76/07,
38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), odnosno drugog akta propisanog zakonom (od podnoSenja urednog
zahtjeva zakupnika do donosenja akta Gradonacelnika).

\%

Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora iz toc¢ke II. ove Odluke
za obrtni¢ku i samostalnu profesionalnu djelatnost, ako sudjeluju u javnom natjecaju i udovoljavaju
uvjetima iz najpovoljnije ponude i prihvate najvisi postignuti iznos zakupnine, imaju:

- ¢lanovi obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,

- Clanovi obitelji zatoCenog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,

- HRVI iz Domovinskog rata,

- dragovoljci iz Domovinskog rata,

- ostali hrvatski branitelji iz Domovinskog rata koji su proveli u obrani suvereniteta Republike
Hrvatske najmanje 12 mjeseci.

Osobe iz stavka 1. ove tocke mogu ostvariti prvenstveno pravo ako nisu korisnici mirovine
ostvarene po Zakonu o pravima Hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji
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(Narodne novine br. 174/04, 92/05, 02/07, 107/07, 65/09, 137/09, 146/10, 55/11 i1 140/12) i ako ve¢
nisu zakupnici poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pule po osnovi ostvarenog prvenstvenog prava.

VI

Natjecaj ¢e se provesti usmenim nadmetanjem ponuditelja.
Pisane prijave za natjeCaj predaju se Komisiji za provedbu natjeCaja na mjestu i u vrijeme
odredeno objavljenim natjecajem.

Pisana prijava za natjecaj obvezno sadrzi:
- ime i prezime, odnosno naziv ponuditelja, s naznakom prebivalista ili boravista, odnosno sjedista, te
broj ziro/tekuceg racuna s nazivom banke kod koje je isti otvoren,
- oznaku poslovnog prostora i djelatnost koja ¢e se u istom obavljati,
- izjava ponuditelja da prihvacéa pocetnu ponudenu mjese¢nu zakupninu.

Uz prijavu se prilaZe:

1. preslik osobne iskaznice ako je natjecatelj fizicka osoba, preslik obrtnice (u obliku i sadrzaju
odredenim posebnim podzakonskim propisom) ako je natjecatelj fizicka osoba - obrtnik, iz koje mora
biti vidljivo da je obrtnik registriran za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovhom prostoru koji se
licitira, odnosno preslik rjesenja Trgovackog suda o upisu u sudski registar ili [zvadak iz sudskog
registra koji ne smije biti stariji od 15 dana, iz kojeg mora biti vidljivo da je pravna osoba registrirana
za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru koji se licitira te ime i prezime osobe
zakonskog zastupnika pravne osobe,

2. dokaz o uplacenoj jamcevini za poslovni prostor — uplata jamcevine mora biti izvrSena na nacin da
je uplata evidentirana na ra¢unu Grada Pule dva dana prije usmenog nadmetanja,

3. preslik obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta izdanu od strane Drzavnog zavoda za
statistiku sukladno odluci kojom se propisuje nacionalna klasifikacija djelatnosti, odnosno potvrdu o
OIB-u,

4. ovlastenje odnosno punomoc¢ (za ovlastene predstavnike, odnosno opunomocenike),

5. dokaz na temelju kojeg se moze utvrditi postojanje prvenstvenog prava za dobivanje u zakup
poslovnog prostora i to:

a) za HRVI:

- potvrda od nadleznog tijela da ne primaju mirovinu,

- drugostupanjsko rjesenje o stupnju tjelesnog ostecenja (Uprava za skrb MORH)

b) za clanove obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja:

- potvrda od nadleznog tijela da ne primaju mirovinu,

- dokaz o stradanju u Domovinskom ratu koji izdaje Ured za Zrtve rata Vlade RH ili postrojbe HV,
odnosno MUP —a,

¢) ¢lanovi obitelji zatocenog ili nestalog hrvatskog branitelja:

- potvrda od nadleznog tijela da ne primaju mirovinu,

- potvrdu koju izdaje Uprava za zatocene i nestale

d) hrvatski branitelji iz Domovinskog rata:

- potvrda od nadleznog tijela da ne primaju mirovinu,

- potvrdu Ministarstva obrane, odnosno MUP-a o sudjelovanju u Domovinskom ratu,

6. potvrda Upravnog odjela za financije i opcu upravu Grada Pula - Pola da nema nepodmirenih
dugovanja nastalih prema Gradu Pula - Pola, koja ne smije biti starija od 30 (slovima: trideset) dana od
dana raspisivanja natjecaja (potvrda se izdaje u Upravnom odjelu za financije i op¢u upravu u Puli,
Polanijev prolaz br. 2),
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7. potvrda Upravnog odjela za financije Istarske zupanije da nema nepodmirenih dugovanja nastalih
prema Istarskoj zupaniji, koja ne smije biti starija od 30 (slovima: trideset) dana od dana raspisivanja
natjecaja,

8. potvrda Porezne uprave da nema nepodmirenih dugovanja prema drzavnom prora¢unu, koja ne
smije biti starija od 30 (slovima: trideset) dana od dana raspisivanja natjecaja,

9. za poslovne prostore pod rednim brojem 1., 6. 1 9. iz toc¢ke II. ove Odluke ponuditelj je u obvezi
dostaviti obvezujuce pismo namjere banke da ¢e ukoliko ponuditelj izlicitira poslovni prostor za koji
se natjeCe dostaviti neopozivu bankarsku garanciju za osiguranje pla¢anja zakupnine prilikom
zakljucenja ugovora i to u iznosu od 50.000,00 kuna.

Nakon S§to najpovoljniji ponuditelj izlicitira poslovni prostor, ponuditelj je u obvezi, prilikom
zakljuCenja ugovora o zakupu, kod javnog biljeznika dostaviti neopozivu bankarsku garanciju za
osiguranje placanja zakupnine, na iznos od 50.000,00 kuna za poslovne prostore pod rednim brojem
1., 6.109. iz tocke II. ove Odluke. Garancija mora biti plativa na prvi poziv zakupodavca banci i mora
vaziti za cijeli period trajanja zakupnog odnosa, uz dodatni respiro rok od mjesec dana. Ukoliko
najpovoljniji ponuditelj ne dostavi navedenu bankarsku garanciju, smatrat ¢e se da je ponuditel]
odustao od zakljucenja ugovora o zakupu poslovnog prostora te mu se uplacena jamcevina nece vratiti.

10. Za poslovne prostore pod rednim brojem 1. i 9. natjecatelji su duzni uz prijavu predociti:
- obostrano potpisani Ugovor o ekskluzivnoj distribuciji, odnosno Ugovor o fran$izi robne marke ili
Ugovor o distribuciji robne marke,
- ispravu o zigu robne marke izdanu od Zavoda za intelektualno vlasnistvo, ukoliko se radi o vlastitoj
robnoj marci.
Ugovor o ekskluzivnoj distribuciji mora biti sklopljen s nosiocem/proizvodacem brendirane
robne marke direktno, ili Ugovor o fransizi, odnosno Ugovor o distribuciji, moze biti zakljucen s
ovlastenim ekskluzivnim distributerom ili s nosiocem/proizvoda¢em brendirane robne marke direktno.
U slucaju da je Ugovor o ekskluzivnoj distribuciji brendirane robne marke (kao i Ugovor o
franSizi brendirane robne marke ili Ugovor o distribuciji brendirane robne marke) sklopljen na
stranom jeziku, obavezan je prijevod istih od strane ovlastenog sudskog tumaca.

11. izjava ponuditelja:

a.) za pravne osobe:

- izjava ponuditelja pravne osobe kojom potvrduje da ¢e ukoliko ponuditelj izlicitira poslovni prostor
za koji se natjece dostaviti 1 (slovima: jednu) bjanko zaduZznicu, ovjerenu kod javnog biljeznika, ¢iji
iznos pokriva 6 (slovima: Sest) mjesec¢nih zakupnina, radi osiguranja placanja zakupnine;

- izjava odgovorne osobe ponuditelja pravne osobe kojom isti potvrduje da ¢e, ukoliko ponuditel]
izlicitira poslovni prostor za koji se natjeCe, odgovorna osoba pravne osobe osobno na svoje ime
dostaviti 1 (slovima: jednu) bjanko zaduznicu, ovjerenu kod javnog biljeznika, €iji iznos pokriva 6
(slovima: Sest) mjesecnih zakupnina, radi osiguranja placanja zakupnine,

b.) za fizicke osobe:

- izjava ponuditelja kojom isti potvrduje da ce, ukoliko izlicitira poslovni prostor za koji se natjece,
dostaviti 1 (slovima: jednu) bjanko zaduznicu, ovjerenu kod javnog biljeznika, ¢iji iznos pokriva 6
(slovima: Sest) mjesecnih zakupnina, a sve radi osiguranja placanja zakupnine.

Nakon §to najpovoljniji ponuditelj izlicitira poslovni prostor, ponuditelj (za pravne i fizicke osobe) i
odgovorna osoba ponuditelja osobno (za pravne osobe) u obvezi su prilikom zaklju¢enja ugovora o
zakupu kod javnog biljeznika dostaviti svaki po 1 (slovima: jednu) bjanko zaduznicu, sukladno
odredbama Pravilnika o obliku i sadrzaju bjanko zaduZznice, ovjerene putem javnog biljeznika, ¢iji
iznos pokriva izlicitiranih 6 (slovima: Sest) mjese¢nih zakupnina, a sve radi osiguranja placanja
zakupnine. Ukoliko najpovoljniji ponuditelj i odgovorna osoba ponuditelja osobno, ne dostave
navedene zaduznice smatrat ¢e se da je ponuditelj odustao od zakljucenja ugovora o zakupu poslovnog
prostora te mu se uplaéena jamcevina nece vratiti.
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Dokazi uz prijavu prilazu se u izvorniku ili ovjerenom presliku.

PodnoSenjem valjane i potpune prijave smatrat ¢e se da ponuditelj prihvaéa uvjete
natjecaja propisane ovom Odlukom te da je upoznat sa stanjem poslovnog prostora koji se daje
u zakup.

Usmeno nadmetanje provest ¢e se u prostorijama Komunalne palace, Sala Gradske vijeénice,
Forum br. 1, na dan i u terminu utvrdenom u obavijesti objavljenoj u dnevnom tisku, a najkasnije u
roku od 30 (slovima: trideset) dana od dana donosenja ove Odluke.

VII

Usmeno nadmetanje provodi Komisija za provodenje natjecaja.

Komisija uvodno otvara nadmetanje i zaprima prijave, utvrduje koji ponuditelj ispunjava
uvjete natjecaja te u tom smislu donosi odgovarajucu odluku koju odmah objavljuje.

O tijeku sjednice vodi se zapisnik kojeg po okoncanju sjednice potpisuju ¢lanovi Komisije i
zapisnic¢ar, a ovjeravaju ga dva ovjerovitelja zapisnika koje izmedu sebe izabiru nazo¢ni ponuditelji.

Usmeno nadmetanje provodi se poveéanjem usmene ponude.

Najmanji iznos povecanja usmene ponude za zakup iznosi 10% (slovima: deset posto) pocetne
mjesecne zakupnine.

Usmeno nadmetanje okoncat ¢e se po isteku dvije minute od davanja najpovoljnije ponude.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz natjeCaja
sadrzi i najvisi iznos zakupnine.

Ako se za usmeno nadmetanje pojavi samo jedan ponuditelj, a ispunjava uvjete iz natjecaja,
Komisija utvrduje njegovu ponudu u pocetnoj visini kao najpovoljniju.

Napustanje prostorije u kojoj se odrzava nadmetanje i svaka razmjena informacija izmedu
ponuditelja i tre¢ih osoba za vrijeme odrzavanja nadmetanja smatrat ¢e se ometanjem tijeka
nadmetanja, i u tom slucaju Komisija za provedbu natjecaja moze donijeti odluku kojom takvog
ponuditelja iskljucuje iz daljnjeg tijeka nadmetanja.

Po okonc¢anju nadmetanja Komisija utvrduje koja se ponuda smatra najpovoljnija te takvo
utvrdenje unosi u zapisnik. Nakon utvrdivanja najpovoljnije ponude Komisija utvrduje da li neki od
nazo¢nih ponuditelja Zeli ostvariti svoje prvenstveno pravo uz prihvat najvise postignute zakupnine.

Ako ponuditelj, koji dokaze da ostvaruje prvenstveno pravo, iskaze da to pravo Zeli ostvariti,
njegova izjava unosi se u zapisnik, a takvu izjavu ponuditelj potpisuje.

VIII

Po okoncanju postupka natjecaja, zapisnik o provedenom natjecaju s prijedlogom ponude za
koju smatra da je potrebno prihvatiti Komisija dostavlja Gradonacelniku radi donoSenja Odluke o
prihvatu ponude i sklapanju ugovora.

Gradonacelnik zadrzava pravo da, bez obrazlozenja, a po provedenom natje¢ajnom postupku,
ne izabere najpovoljnijeg ponuditelja.

IX

Jamcevina naznacena uz poslovni prostor u tocki Il ove Odluke uplacuje se za svaki pojedini
poslovni prostor zasebno, §to se naznacuje pod svrha uplate (jamcevina, adresa i redni broj iz
natjecaja).

Jamcevina se uplacuje na ziro ra¢un broj: 2360000 — 1835900006 Grad Pula pozivom na broj
68-7722-0OIB.

Uplata jamc¢evine mora biti izvrSena na nacin da je uplata evidentirana na racunu Grada Pule
dva dana prije usmenog nadmetanja.
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Jamc¢evina najpovoljnijeg ponuditelja ura¢unava se u zakupninu pocev od dana nastanka
obveze placanja zakupnine.

X

Ponuditeljima kojima su polozili jamcevinu, a ¢ije ponude nisu prihvacéene vratit ¢e se
jamcevina u roku od 5 (slovima: pet) dana od dana donosenja Odluke Gradonacelnika o prihvatu
ponude i sklapanju ugovora.

Ako ponuditelj ¢iju je ponudu Komisija zapisnicki utvrdila kao najpovoljniju, odustane od
svoje ponude na samom natjecaju ili kasnije, prije donosenja Odluke o prihvatu ponude i sklapanju
ugovora o zakupu, te nakon donoSenja iste, odnosno nakon sklapanja ugovora o zakupu poslovnog
prostora, nema pravo na povrat uplacene jamcevine, a nekretnina ¢e se ponovno izloziti natjecaju.

Ponuditelji koji nakon donosenja Odluke Gradonacelnika o prihvatu ponude i sklapanju
ugovora o zakupu poslovnog prostora odustanu od sklapanja ugovora ili ne pristupe u roku odredenom
za sklapanje ugovora gube pravo na povrat uplacene jamcevine, a poslovni prostor ¢e se ponovno
izloziti natjecaju.

Ponuditelj je u obvezi potpisati ugovor u roku od 30 (slovima: trideset) dana od dana primitka
pisanog ili usmenog poziva za potpisivanje istog. O usmenom pozivu za potpisivanje ugovora
sastavlja se sluzbena biljeska.

XI

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (Narodne novine br. 172/03, 144/10,
37/11 i 77/11), Grad Pula kao tijelo javne vlasti, obavezno je, radi upoznavanja javnosti, omoguditi
pristup informacijama o svom radu pravodobnom objavom na internetskim stranicama ili u javnom
glasilu.

U cilju zakonom utvrdene svrhe i u interesu javnosti, Grad Pula objavljuje sve donesene akte
na sluzbenoj internetskoj stranici i u sluzbenom glasilu Grada Pule.

Slijedom navedenog, smatrat ¢e se da je ponuditelj, podnosenjem prijave koja sadrzi njegove
osobne podatke na ovaj natjecaj, dao privolu za njihovo prikupljanje, obradu i koriStenje istih javnom
objavom na internetskim stranicama i u sluzbenom glasilu Grada Pule, a u svrhu u koju su prikupljeni.

XII

Zakupniku ¢e se predati u posjed poslovni prostor u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od
dana sklapanja ugovora o zakupu, a u posjed poslovnog prostora pod rednim brojem 5. zakupnik stupa
danom oslobadanja poslovnog prostora od strane ranijeg zakupnika, odnosno korisnika poslovnog
prostora.

Zakupnina se pla¢a mjese¢no unaprijed i to najkasnije do desetog dana u mjesecu, a u slucaju
zakasnjenja zakupodavac ima pravo obracunati zakonsku zateznu kamatu.

Ugovori o zakupu sadrzavati ¢e odredbu o valutnoj klauzuli za izlicitiranu zakupninu.

Zakupnik poslovnog prostora koji je priveden namjeni u obvezi je zapoceti s placanjem
ugovorene zakupnine danom potpisa ugovora, odnosno u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana
stupanja u posjed poslovnog prostora, odnosno i ranije, ukoliko zakupnik zapocne s obavljanjem
djelatnosti prije predvidenog roka.

Za poslovni prostor pod rednim brojem 5. ukoliko raniji zakupnik, odnosno korisnik, izlicitira
predmetni prostor, isti je u obvezi zapoceti s placanjem ugovorene zakupnine danom potpisa ugovora.

Zakupnik poslovnog prostora koji nije priveden namjeni u obvezi je zapoceti s placanjem
ugovorene zakupnine istekom roka za preuredenje poslovnog prostora, odnosno ranije, ukoliko
zakupnik zapoc¢ne s obavljanjem djelatnosti prije predvidenog roka.

10
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Zakupnik je duzan pladati naknadu za troskove koriStenja zajedni¢kih uredaja i obavljanja
usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor, kao i komunalnu naknadu i druge naknade koje se
placaju uz zakupninu o njihovu dospijecu. Naknada za te troskove nije uracunata u zakupninu.
Zakupnik je duzan snositi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora.

XIII

Ugovor o zakupu sklopit ¢e se kao ovrSna isprava u smislu Zakona o javnom biljeznistvu
(Narodne novine br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07 1 75/09).

Troskove sklapanja ugovora snosi zakupnik.

XIvV

Ugovor o zakupu sadrzavati ¢e otkazni rok od 2 (slovima: dva) mjeseca.

Ugovor o zakupu prestaje na nacin propisan ¢lankom 26. Odluke o davanju u zakup poslovnog
prostora, te u sluc¢aju da zakupnik ne izvr$ava obveze koje se odnose na koristenje zajednickih uredaja
i obavljanja usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor.

XV

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.
Klasa: 372-01/13-01/50

Urbroj:2168/01-04-03-02-0411-13-2
Pula, 28. veljace 2013.

GRADONACELNIK
Boris Miletié¢
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Clanak 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnogsfmra (N.N. br. 125/11)lanak 9.
Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora (Sl€b®vine Grada Pule br. 3/97, 1/98, 7/98, 2/99,
5/02 i 10/03), a u svezi glankom 48. Zakona o lokalnoj i podmpj (regionalnoj) samoupravi
(Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/@BK/Q8, 36/09, 150/11 i 144/12§lanak 61. Statuta
Grada Pula - Pola (SluZzbene novine Grada Pule7i®9016/09 i 12/11).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

PredlaZze se donoSenje Odluke o raspisivanjudzgjeza davanje u zakup poslovnih prostora
Grada Pule, a kojom se Odlukom ujednodujur uvjeti i n&in provadenja natjéaja, vrijeme trajanja
zakupnog odnosa te obveze zakupnika gledéenja poslovnog prostora u 8aju da poslovni
prostor nije priveden namjeni, odnosno nije u staamjkladnom za obavljanje uvjetovane djelatnosti.

PRIKAZ STANJA KOJA SE URE PUJU AKTOM:

Odredbom¢lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnogsfora odréeno da se
poslovni prostor u vlasniStvu Republike Hrvatskejedinice lokalne i podrne (regionalne)
samouprave te pravnih osoba u njihovu viasniSiordteZitom viasnistvu daje u zakup putem javnog
natjetaja.

Sukladno citiranom zakonskortlanku, prijedlogom ove Odluke natggu se izlaze 16
poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Pule, odnagtbkojima Grad Pula ima pravo raspolaganja ili
koristenja, s izrazenom povrSinom poslovnih prastor m2, péetnom zakupninom po 1 m2,
uvjetovanom djelatn@s te iznosom jakevine i terminom &evida poslovnog prostora, a sve obzirom
da se isti daju u zakup nadeno sa svim nedostacima, i to na dére vrijeme u trajanju od 10
godina.

Poslovni prostor u Puli, Anticova br. 3 bio je izém natjéju pet puta, poslovni prostori u
Puli, Prolaz kod kazalista br. 2, Smareglina biz&grebé&ka br. 18, Carrarina br. 4 i Veruda br. 24 —
dva puta, dok se prvi put natpgu izlaZzu poslovni prostori u Puli, Sergijevaca 22, Maksimijanova
br. 4, Dobrilina br. 17, Laginjina br. 4, Laginjifa. 4, Giardini br. 15, Istarska br. 16, Zadarbka4,
43. istarske divizije br. 151 Trg |. istarske diye br. 13.

Patetna zakupnina utdena je usporedbom podataka o zakupninama kogajplaakupnici u
obliznjim poslovnim prostorima u vlasniStvu GradaldPte postignutim najvisim zakupninama za
poslovne prostore u prethodnim naggma.

Mjesetna zakupnina predstavlja umnozZaki@me cijene po m2 i povrSine poslovnog prostora
te je sukladno tome odtena jantevina.

Naime, jantevina za poslovne prostore odie@a je u visini petomjegee zakupnine, osim za
poslovni prostor u Puli, Giardini br. 15, a za kjgi poslovni prostor jatevina odrdena u visini
desetomjesme zakupnine.

Jangevina najpovoljnijeg ponuditelja ufanava se u zakupninu, g od dana nastanka
obveze pléanja zakupnine.

Poslovne prostore koji nisu privedeni namjeni, @@ nisu u stanju prikladnom za
obavljanje uvjetovanih djelatnosti, potrebno jeditigpa su u prijedlogu ove Odluke definirani radov
koje su zakupnici u obvezi izvesti, sukladno Prakil o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u
uredenje poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Pulez{#ine novine Grada Pule br. 1/02 i 6a/04), a
nazn&en je i rok izvdenja radova radi privdenja namjeni poslovnog prostora.

Kod poslovnih prostordija je visina do 4,00 m koeficijent olitana neto korisne povrsine je
1, dok je kod prostoréija je visina iznad 4,00 m koeficijent oldtana neto korisne povrSine 1,5, a sve
sukladno Uputstvu o dau utvidivanja graevinske vrijednosti objekata (N.N. br. 52/84).



Nadalje, za poslovne prostore u Puli, Sergijevac&®®, Smareglina br. 2 i Giardini br. 15,
najpovoljniji ponuditelj u obvezi je dostaviti baarsku garanciju kao sredstvo osiguranjacatga
zakupnine.

Osim toga, za poslovne prostore u Puli, Sergijewmca? i Giardini br. 15, ujedno je potrebno
dostaviti i Ugovor o ekskluzivnoj distribuciji brdimane robne marke, odnosno Ugovor o fransSizi
brendirane robne marke ili Ugovor o distribucijiebdirane robne marke, a sve u svrhu podizanja
kvalitete ponude u Gradu Puli.

Tockom V. definirano je prvenstveno pravo sukladno afak o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (N.N. br. 125/11) i Zakonu ovprea hrvatskih branitelja iz domovinskog rata i
¢lanova njihove obitelji (N.N. br. 174/04, 92/05,/02, 107/07, 65/09, 137/09, 146/10, 55/11 i
140/12).

Tockom X. utviden je gubitak prava na povrat jéavine u sldaju odustanka od sklapanja
ugovora o zakupu i u siaju da ponuditeljcija je ponuda utvena od strane Komisije kao
najpovoljnija odustane od svoje ponude na samorjedal ili kasnije, odnosno prije donoSenja
Odluke o prihvatu ponude i sklapanju ugovora o pakposlovnog prostora.

Tockom XII. utvrden je dan predaje u posjed poslovnog prostor&inr@acanja zakupnine,
dok su otkazni rok i otkazni razlozi, udiani su u téci XIV.

Tockom XIlI. definirano je date se Ugovor o zakupu zakdjti kao ovrsdna isprava u smislu
Zakona o javnom biljeznistvu (N.N. br. 78/93, 29/282/98, 16/07 i 75/09).

Sukladno nargnom, predlaZze se donosenje ove Odluke.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVED BU AKTA:

Za provedbu akta nije potrebno osigurati finanaijskdstva.

Pripremila: Orijeta Balgi dipl.iur., v.r.

PRQCELNIK
Damir Prhat, dipl.ing., v.r.



