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Zupanija: ISTARSKA ZUPANIJA
Op¢ina/Grad: GRAD PULA-POLA

Naziv prostornog plana: )
[X. IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA PULE

- PRIJEDLOG PLANA -

Odluka o izradi Plana (sluzbeno glasilo): Odluka predstavni¢kog tijela o dono$enju Plana

(sluzbeno glasilo):
"Sluzbene novine Grada Pule" br. 8/19i11/19 "Sluzbene novine Grada Pule" br.
Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan:

od:

do:
Pecat tijela odgovornog za provodenje javne Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
rasprave:

Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.

Suglasnost na Plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13,

65/17, 114/18 i 39/19), KLASA: URBROJ: datum:

Pravna osobaltijelo koje je izradilo Plan: -
URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.0. E@
Frane Petrica 4, 10000 Zagreb = tel - 01/4 804 300 = fax 01/4 812 708

Pecat pravne osobeltijela koje je izradilo Plan: Odgovorna osoba:

mr.sc. Ninoslav Dusper, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade Plana:
Dunja Ozvati¢, dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi plana:
1. Dunja Ozvatic, dipl.ing.arh. 4. Daliborka Pavlovi¢, grad.teh.

2. Tamara Mihinja¢ Plese, dipl.ing.arh. 5. Doris Horvat, mag.ing.kraj.arh.
3. llma Begovi¢, dipl.ing.arh.

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:

Tiziano Sosi¢, dipl.iur.

Istovjetnost ovog Plana s izvornikom ovjerava: Pecat nadleznog tijela:

(ime, prezime i potpis)
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Narucitelj: GRAD PULA-POLA
Gradonacelnik: Boris Mileti¢, dipl.oec.

Nositelj izrade Plana: Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu
Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.

urbanisticki
instituy
irvatske d.o.o.

Struéni izradiva¢ Plana: URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE,d.o.o0.
Zagreb, Ulica Frane Petri¢a 4

Direktor: mr.sc. Ninoslav Dusper, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade Plana: Dunja Ozvati¢, dipl.ing.arh., ovladtena
arhitektica - urbanistica

Radni tim na izradi Plana: Dunja Ozvati¢, dipl.ing.arh. , ovlastena
arhitektica - urbanistica
Tamara Mihinja¢ Plese, dipl.ing.arh. , oviadtena
arhitektica - urbanistica
lima Begovi¢, mag.ing.arh.
Daliborka Pavlovi¢, grad.teh.
Doris Horvat, mag.ing.kraj.arh.
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uvoD

IX. izmjene i dopune GUP-a grada Pule izraduju se u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju
(,Narodne novine® br. 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) (dalje u tekstu: Zakon).

Sukladno moguénosti koja proizlazi iz odredbi stavka 3. ¢lanka 89. Zakona, izradi i donoSenju IX. izmjena i
dopuna Generalnog urbanistickog plana grada Pule pristupilo se u jedinstvenom postupku radi izrade i
donosenja I. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Ribarska koliba“ i s time povezanih izmjena ifili
dopuna prostornog plana Sireg podrucja, odnosno Generalnog urbanisti¢kog plana uredenja grada Pule.

Zakonska podloga i osnovne smjernice za izradu IX. liD GUP-a grada Pule

Izrada IX. izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana grada Pule (u daljnjem tekstu: Plan) zapocela je
temeljem:

Odluke o izradi IX. Izmjena i dopuna Gneralnog urbanistickog plana Grada Pule i . izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja ,Ribarska koliba“ koju je donijelo Gradsko vijece Grada Pule na sjednici
odrzanoj dana 05. lipnja 2019. godine i koja je objavliena u ,Sluzbenim novinama“ Grada Pule 08/19,
odnosno lzmjene i dopune Odluke koju je koju je donijelo Gradsko vijeCe Grada Pule na sjednici odrzanoj
dana 31. srpnja 2019. godine i koja je objavljena u ,Sluzbenim novinama“ Grada Pule 11/19 (u nastavku
teksta: Odluka).

Obuhvat Plana

Prema €lanku 5. Odluke, a vezano uz €injenicu da se izrada IX. Izmjena i dopuna GUP-a Pula provodi
vezano za reguliranje planskih rjeSenja koja ¢e proizici iz izrade I. Izmjena i dopuna UPU-a ,Ribarska koliba®,
obuhvat IX. Izmjena i dopuna GUP-a identi¢an je obuhvatu UPU-a ,Ribarska koliba“.

U odnosu na gore navedeno, obuhvat izmjena i dopuna odnosi se samo na izmjenu tekstualnog dijela
(Odredbi za provedbu), dok se graficki dio planskog rjeSenja ne mijenja, odnosno nije predmet Plana prema
Odluci o izradi Plana.

5

Urbanisticki institut Hrvatske d.o.o. Zagreb



1. POLAZISTA

PolaziSta za izradu Plana su razlozi za izradu prema Odluci o izradi (Clanak 4.):

LJzradi IX. [zmjena i dopuna GUP-a, pristupa se radi potrebe uskladenja svih planskih rieSenja koja ce
proiziCi kao rezultat izrade I. Izmjena i dopuna UPU-a ,Ribarska koliba®, sve uslijed potrebe stvaranja
dodatnih prostorno-planskih pretpostavki u svrhu daljnje realizacije planiranih sadrZaja unutar obuhvata ovog
plana uzeg podrucja, s naglaskom na planiranu smjestajnu gradevinu gospodarske ugostiteljsko turisticke
namjene u mjeSovitoj stambeno-poslovnoj, javnoj i drustvenoj namjeni (M) na lokaciji Verudella — Ribarska
koliba.

Za ostvarenje ciljeva navedenih u prethodnom stavku ovog ¢lanka pretpostavija se izmjena planskih
postavki vazecega GUP-a te UPU-a prvenstveno u dijelu definiranih lokacijskih uvjeta unutar prethodno
navedene zone.

Osim navedenoga, u ovom postupku moguce je preispitati i ostala planska rjeSenja unutar obuhvata
plana ukoliko se za to ukaZe potreba.”

Uz navedena polazista, za izradu Plana koristi se dokumentacija prostora koju iz podrucja svoj djelokruga
osiguravaju tijela i osobe odredene posebnim propisima, odnosno zahtjevi javnopravnih tijela temeljem
¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju (153/13 i 65/17), a sukladno ¢lanku 10. Odluke o izradi Plana.

2. CILJEVI

Ciljevi za izradu Plana su navedeni u ¢lanku 7. Odluke o izradi te su sljedeci:

,2Usvajanjem Odluke o donosenju Urbanistickog plana uredenja ,Ribarska koliba“ (,Sluzbene novine*
Grada Pule br. 13/16) odreden je detaljniji prostorni razvoj ovog dijela grada, a s definiranjem osnove
prostornih i funkcionalnih rjeSenja, uvjeta i oblikovanja, stvoreni su prostorno-planski preduvjeti za izdavanje
akata za provedbu zahvata u prostoru i privodenje prostora unutar obuhvata plana planiranoj namjeni.

Navedenim Urbanistickim planom uredenja odredena je podjela podrucja na posebne prostorne
cjeline, osnova namjene povrsina i prikaz povrsina javne namjene, razmjestaj djelatnosti u prostoru, osnova
prometne, komunalne i druge infrastrukture, mjere za zastitu okoliSa, ocuvanje prirodnih i kulturnih
vrijednosti, uredenje javnih zelenih, parkovnih i rekreacijskih povr$ina, uvjete uredenja i koristenja povrSina i
gradevina i zahvate u prostoru u vezi sa zastitom od prirodnih i drugih nesreca.

Unutar predmetnog obuhvata, kao dijela gradskog podrucja koji je usmjeren na razvoj ugostiteljsko-
turistickih sadrZaja i rekreativnih aktivnosti, nalazi se postojeca gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene
kao i prateca gradevina poslovne namjene koje zauzimaju najznacajniji dio unutar obuhvata plana.

Uslijed detaljnije analize u svrhu privodenja predmetnog prostora planiranim namjenama, proizisla je
potreba za odredenim izmjenama i dopunama plana. U sklopu izrade IX. Izmjena i dopuna GUP-a Grada
Pule i I. Izmjena i dopuna UPU-a ,Ribarska koliba“ potrebno je ostvariti sljedece ciljeve:

6

Urbanisticki institut Hrvatske d.o.o. Zagreb



- preispitati te doraditi/redefinirati odredbe za provedbu vezano uz planom definirane lokacijske
uvjete u pogledu mogucnosti realizacije gradnje unutar planirane mjeSovite stambeno-poslovne,
javne i druStvene namjene te, ukoliko se za to pokaZe potreba, i ostalih namjena unutar obuhvata
plana.

U ovisnosti izvrSenim izmjenama i/ili dopunama na odgovarajuci ¢e se nacin izvrSiti uskladenje svih

relevantnih (tekstualnih i grafickih) dijelova planova.*

Uz cilieve za izradu Plana iz ¢lanka 6. Odluke, takoder se na obraduju zahtjevi javnopravnih tijela pristigli
temeljem ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju (153/13 i 65/17), a sukladno ¢lanku 10. Odluke o izradi
Plana (ministarstava su navedena prema starim nazivima, odnosno nazivima u vrijeme dostave zahtjeva):

VODOVOD PULA d.o.o0.,

MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE,

PRAGRANDE d.o.0.,

MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA | ENERGETIKE,

HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Sektor za razvoj, prikljucenja, izgradnju i
upravijanje imovinom,

MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE,

ISTARSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za odrzivi razvoj,

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne za$tite,

JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE ISTARSKE ZUPANIJE,

HRVATSKE SUME, Uprava Suma PodruZnica Buzet,

MINISTARSTVO OBRANE, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu, SluZba
za vojno graditeljstvo i energetsku ucinkovitost,

HAKOM,

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE, Sluzba civilne
zaStite Pazin, Odjel inspekcije,

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv ,Rasa-Boljuncica“.

OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA

Izmjene grafickog dijela se ne prikazuju s obzirom da se ono ne mijenja, odnosno s obzirom da nije predmet
Plana prema Odluci o izradi Plana.

Izmjene i dopune u Odredbama za provedbu Plana, u cilju lakSeg pracenja izmjena, prikazuju se tekstom koji
je oznacen zutom sjencanom bojom za tekst koji se mijenja ili dopunjuje, odnosno prekrizen je tekst koji se
brise u prijedlogu Odredbi za provedbu.

U nastavku se daje izvadak Odredba za provedbu Plana, odnosno ¢lanaka koji se mijenjaju u sa prikazanim
dijelovima koji se mijenjaju na gore opisan nacin:
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Clanak 69.

TABLICA LOKACIJSKIH UVJETA | NACINA GRADNJE

Tablica lokacifskih uvjeta i nacina gradnje gradevina svih namjena sadrzi redove s oznakama zona
(cijelo podruje obuhvaceno ovim planom je pokriveno zonama s oznakama — graficki dio ovog plana) te
stupce s pojedinim prostorno-planskim varijablama kojima se propisuju lokacijski uvjeti i smjestaj gradevina
svih namjena u prostoru.

Napomena:

Numericka oznaka zone u tablici lokacijskih uvjeta i naCina gradnje odreduje povrSinu u
grafickom prikazu dijela GUP-a list br. 4.3. list ,Nacin gradnje” za koju se primjenjuju lokacijski
uvjeti i nacin gradnje odredeni za tu zonu

Stupac s nazivom zone odreduje primjenu odredene zone iz ¢lanka 67.a. ovih odredbi

Oznaka -, u tablici za najveci broj nadzemnih etaZa znaci da se isti odreduje u odnosu na
mogucnosti koje proizlaze iz najvise visine propisane ovim GUP-om u odnosu na tehnolo$ke
zahtjeve gradevine

Oznaka ,-, u tablici je primijenjena i za pojedine parametre lokacijskih uvjeta za gradevine
urbane morfologije i tipologije gradski orijentiri, uredene parterne povrSine i infrastrukturni
sustav | znaci da se u odnosu na konkretnu morfologiju i tipologiju gradnje predmetni
parametri GUP-om posebno ne odreduju.

Oznaka ,-, u tablici je primijenjena i za parametre najviSe visine i najveceg broja nadzemnih
etaZa za zonu numeriCke oznake 132, a koji ¢e se parametri temeljem ostalih odredbi iz ovog
GUP-a utvrditi nakon provedenog postupka arhitektonskog i/ili urbanistiCkog natjeCaja Cija je
obveza provodenja propisana ovim GUP-om.

Oznaka -, u tablici je primijenjena i za parametar minimalne povrSine izgradenosti za zone
numericke oznake 52 i 150 koji se ovim GUP-om posebno ne odreduje.

Oznake ,PJ* u tablici, koje se odnose na zonu numericke oznake 56 (ZONA P — Povijesna
jezgra), znace da su lokacijski uvjeti i nacin gradnje gradevina svih namjena utvrdeni u tocki
8.1. ,POVIJESNA JEZGRA - DIO ZASTICENE KULTURNO — POVIJESNE CJELINE GRADA
PULE | KONTAKTNO PODRUCJE®, u &lancima 161.a. do 161.p. ovih Odredbi.

TABLICA LOKACIJSKIH UVJETA | NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

oznaka minimalna | maksimalna | maksimalni . .. | najveci : ,
zone |zona [ povrSina povrSina koeficijent n§JY|sa broj oby evZ? ubv lgradevme. pomoc.ne
izgradenosti | izgradenosti | izgradenosti visina etaza natjecaja visokogradnje | gradevine
1 A 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne
2 A 70 150 0,30 8 2 ne NE da ne
3 A 70 350 0,25 10 3 ne NG da ne
4 AIC 70 250 0,40 10 3 ne NE da da
5 A 50 500 1,00 8 - da NE da ne
6 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne
7 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne
8 B 70 500 0,40 12 4 ne DA da ne
9 B 70 250 0,60 10 3 ne NE da ne
10 E 400 800 0,50 10 4 ne NG da ne
11 E 70 600 0,70 12 4 ne NE da ne
12 | AIC 70 250 0,40 10 3 ne NE da da
13 |E/F 1000 30000 0,30 12 - ne NE da ne
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oznaka minimvglna maksiTaIna makgimalni s najvgéi obveza gl | poisie
zone |zona | povrSina povrsina koeficijent o broj ... |UDV [ | : ;

izgradenosti | izgradenosti | izgradenosti visina etaza natjecaja visokogradnje | gradevine
14 | AIC 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne
15 | AIC 70 200 0,40 10 3 ne NE da da
16 | AIC 70 200 0,50 10 3 ne NE da ne
17 | AIC 70 200 0,70 15 ne NE da ne
18 | AIC 50 150 0,70 12 ne DA da ne
19 D 70 7000 1,00 15 ne DA da ne
20 E/F 100 5000 0,60 15 ne NE da ne
21 E 400## 800 0,50 10 - ne NE da ne
22 G 500 6000 0,50 15 5 ne NE da ne
23 E 100 400 0,50 10 ne NE da ne
24 E 300 600 0,50 15 ne NG da ne
25 E 400 600 0,50 20 ne NE da ne
26 E 200 800 0,70 15 ne NE da ne
27 E 200 800 0,50 12 ne NG da ne
28 E 500 10000 0,50 12 ne NE da ne
29 E 200 1000 0,50 15 ne NE da ne
30 E 50 1000 1,00 8 da NE da ne

. . samo
31 E | postoje€a | postoje¢a | postojeéi pZELOJ p(;ztioj ne NE | rekonstrukcij | postojeci
a
32> | AIC 30 3000 0,60 10 2 ne NE da ne
33 E/F 30 7000 0,70# 10 ne NE da ne
34 E/F 100 400 0,70 10 ne NE da ne
35 | EF 200 600 0,70 10 ne NG da ne
36 E/F 20 800 0,70 15 ne DA da ne
37 E/F 70 800 0,70 20 ne DA da ne
38 | EFF 100 1000 0,60 15 ne NE da ne
39 | EF 400 800 0,70 12 - ne NG da ne
40 G 200 4000 0,20 12 3 ne NG da ne
41 | EIF 100 200 0,55 13 ne NE da da
L samo
42* G | postoje¢a* | postoje¢a* | postojeéi* )os;injec ne NE | rekonstrukcij ne
a*

43 G 200 800 0,50 20 3 ne NG da ne
44 G 100 5000 0,70 20 ne DA da ne
45 G 400 2000 0,80 12 da NG da ne
46 G 400 20000 0,90 20 ne NE da ne
4 | G 200** 800** 0,50* 15 -** ne NE da ne
48 G 400 170000 0,70 26 ne NE da ne
49 G 400 70000 0,50 35 ne NE da ne
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oznaka minimalna | maksimalna | maksimalni . .. | najveci : ]
zone |zona | povrSina povrsina koeficijent nal\J\lnsa broj oby evzg ubv lgradevme' pomoc'ne
izgradenosti | izgradenosti | izgradenosti visina etaza natjecaja visokogradnje | gradevine
50 G 200 10000 0,50 15 ne NG da ne
51 G 400 25000 0,50 25 ne NE da ne
52 | grobl 5000 0,30 15 ne NE da ne
je
53 H 500 20000 0,70 36 ne NG da ne
samo
54 | | postojeca 2000 0,60 12 da NE | rekonstrukcij| ne
a
ured
ene . samo
SREE parte postojeca po§t01 ne NE | rekonstrukcij ne
e eca a
povr
Sine
P
Povij
56 |esna PJ PJ PJ PJ PJ PJ PJ PJ PJ
jezgr
a
o7 E 200 2000 0,50 12 4 ne NE da ne
58 E 70 5000 0,30 12 3 ne NE da ne
59 G 100 12000 0,20 16 2 ne NG da ne
60 | AIC 100 600 0,30 8 ne NE da ne
61 E 100 1000 0,60 12 - ne NE da ne
62* G 1000 8000 0,60 27 7 ne NG da ne
63 G 500 2000 0,60 10 1 ne NG da ne
64 D 70 200 1,00 15 - ne DA da ne
65 E 200 2000 0,50 10 4 ne NE da ne
66 E 70 600 0,70 12 ne NE da ne
67 E 300 600 0,50 15 ne NE da ne
68 G 200 5000 0,70 20 ne NE da ne
69 E 400 800 0,50 10 ne NG da ne
70 E 200 800 0,50 15 ne NE da ne
71 E 400 600 0,50 20 ne NG da ne
72 | AIC 70 200 0,70 15 ne NG da ne
73 G 400 20000 0,50 25 ne NG da ne
74 G 400 5000 0,70 15 ne NE da ne
75 G 400 10000 0,50 35 - ne NG da ne
76 E 200 600 0,60 15 5 ne NE da ne
77 | EIF 100 2000 0,70 20 ne DA da ne
78 E/F 400 2000 0,80 12 da NG da ne
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oznaka minimalna | maksimalna | maksimalni . .. | najveci : ]
zone |zona | povrSina povrsina koeficijent nal\J\lnsa broj oby evzg ubv lgradevme' pomoc'ne
izgradenosti | izgradenosti | izgradenosti visina etaza natjecaja visokogradnje | gradevine

79 E 200 800 0,50 12 ne NE da ne
80 G 200 5000 0,50 15 - ne NE da ne
81 G 400 2000 0,20 12 3 ne NE da ne
82 G 400 15000 0,30 15 - ne NE da ne
83 G 400 10000 0,70 - - ne NE da ne
84 G 100 1400 0,55 4 1 ne NE da ne
85 | AIC 100 500 0,55 8 1 ne NE da ne
86 | AIC 70 200 0,65 8 2 ne NE da ne
87 A 20 410 0,65 4 1 ne NE da ne
88 B 30 250 0,60 10 ne NE da da
89 G 200 10000 0,70 10 - ne NE da da
90 | AC 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne
91 AIC 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne da
92 | AC 70 200 0,70 15 - ne NE da da
93 | AC 70 250 0,30 10 3 ne NG da da
94 G 200 2000 0,80 12 - ne NE da ne
95 E 100 4500 0,30 12 3 ne NG da ne
96 A 50 500 0,60 8 ne NE da ne
97 E/F 200 10000 0.30 15 ne NE da ne
97a G 200 15000 0.30 20 ne NG da ne

infra

struk
98 |turni - ne NE da ne

sust

av

infra

struk
99 | turni - ne NG da ne

sust

av
100 G 400 5000 0,70 15 - ne NE da ne
101 G 1000 20000 0,70 22 ne NE da ne
102 G 200 15000 0,50 36 ne NE da ne
103 G 100 4600 0,70 20 - ne DA da ne
104 E 200 2000 0,50 15 ne NG da ne
105 | AIC 70 250 0,60 12 ne NE da ne
106 | AIC 70 200 0,70 12 - ne NE da ne
107 G 200 10000 0,30 16 4 ne NE da da
108 | E/F 100 5000 0,90 20 ne DA da ne
109 G 200 12000 1,00 15 ne NE da ne
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oznaka minimalna | maksimalna | maksimalni . .. | najveci : ]

zone |zona | povrSina povrsina koeficijent nal\J\lnsa broj oby evzg ubv lgradevme' pomoc'ne
izgradenosti | izgradenosti | izgradenosti visina etaza natjecaja visokogradnje | gradevine
110 G 200 3500 0,50 15 - ne NG da ne
111 G 400 4000 0,30 20 - ne NG da da
112 A 70 300 0,30 10 3 ne NE da da
113 G 400 15000 0,30 25 ne NE da ne
114 | G | postojeca 24000 0,80 36 ne NE da ne
115 | E/F | postojeca 8000 0,80 20 ne NE da ne
116 G 200 4500 0,30 12 - ne NE da ne
11718 | E/F 400 2000 0,80 12 ne NE da ne
118 E 200 1200 0,70 20 - ne NE da ne
119 | EIF 200 1300 0,80 13 - ne NE da ne
120 B 70 250 0,50 12 4 ne NE da ne
121 | AIC 70 200 0,30 10 ne NE da ne
122 G | postojeca 70000 0,80 36 - ne NE da ne
123 G 1000 5000 0,5 41 6 ne NG da ne
124« | G 70 12000~ 0,70 26~ 7= ne NG da ne
125 B 400 900 0,6 8 2 ne NE da ne
126 | A 70 250 0,3 8 2 ne NG da ne
127 G 1000 25000 0,40 30 - ne NG da ne
128 G 2000 20000 0,30 30 - ne NG da ne
129 G 2000 15000 1,00 4 ne NG da ne
130 G 1500 4000 1,00 4 - ne NG da ne
131 | EIF 200 3500 0,70 12 - ne NG da ne
132 G 2000 30000 0,80 - - da NG da ne
133 | EIF 500 10000 0,80 40 - ne NG da ne
134 | E/F | postojeca 1500 0,30 6 - ne NE da ne
135 B 200 12000 0,30 8 2 ne NG da ne
136 | G | postojeca | 3500 0,50 pgz;‘” ne | NE da ne
137 G 1000 25000 0,90 23 - ne NG da ne
138 | AIC 100 5000 0,80 8 - ne NG da da
139 G 100 5500 0,30 6 1 ne NG da ne
140 B 70 300 0,40 8 3 ne NG da ne
141 G 200 2000 0,70 8 - ne NG da da
142 | AIC 30 200 1,00 10 3 ne NE da ne
143 G 200 2500 0,20 8 1 ne NG da ne
144 | A 70 1000 0,40 8 2 ne NG da da
145 | G | postojeca 6000 0,40 35 10 ne NE da da
146 G 200 20000 0,20 12 3 ne NG da ne
147 G 500 15000 0,20 12 3 ne NG da ne
148 | EIF 30 400 0,80 10 ne NE da ne
12
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oznaka minimalna | maksimalna | maksimalni . .. | najveci : ]
zone |zona | povrSina povrsina koeficijent nal\J\lnsa broj oby evzg ubv | . gradevme' pomoc'ne
izgradenosti | izgradenosti | izgradenosti visina etaza natjecaja visokogradnje | gradevine
149 | A 200 3500 0,70 10 - ne NE da ne
150 | A - 100 1,00 4 - ne NG da ne
151 | EF 600 3000 0,50 12 - ne NG da ne
152 | EIF 70 200 0,50 10 3 ne NE da ne
153 E 200 800 0,50 14 - ne NG da ne
154 | B | postojeca 500 0,10 4 1 ne NE da ne
155 | G | postojeca 15000 0,30 14 - ne NE da ne
156 | E/F | postojeca 450 1,00 12 3 ne NE da ne
157 E 200 1500 0,30 12 3 ne NG da ne
158 B 70 250 0,50 12 3 ne NE da ne
159 | E/F 70 300 0,50 10 3 ne NE da ne
160 | E/F 200 2500 0,50 12 - ne NE da da
161 | E/F | postojeca 21000 0,65 15 - ne NE da ne
161 | E 2250 5645 0,5 55 1 ne NE da ne
162***| E 600 6100 0,5%** [ 10*** | 3+ ne NE da ne
163 J 500 4850 0,33 8 2 ne NE da ne
, . samo
1640 | B | postojeca | postojea | postojeCi pzz;q p(;ztioj ne NE | rekonstrukcij | postojeci
a
165 | G 1000 6000 0,60 12 4 ne NE da ne
166 | A/IC 70 1000 0,50 12 4 ne NE da ne
167 | G 1000 30000 0,70 15 - ne NE da ne
168 | AIC 70 200 0,60 10 3 ne NE da ne
169 | E/F 70 1100 0,50 12 - ne NE da ne
170 E 200 2400 0,50 15 - ne NG da ne
171 | EIF 70 600 0,40 10 3 ne NE da ne
172 E 70 500 0,40 10 3 ne NE da ne
173 | AIC 70 250 0,50 10 3 ne NE da da
{74000 AICe 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne
175 E 70 300 0,40 11 4 ne NE da ne
176 E 100 800 0,50 10 3 ne NE da ne
177 E 200 600 0,40 10 3 ne NE da ne
178 | AIC 70 300 0,40 8 2 ne NE da da
179 | G 200 1200 0,50 15 - ne NE da ne
180 E 100 600 0,4 10 3 ne NE da ne
181 C 50 200 1,00 10 3 ne NE da ne
182 | E/F | postojeca 500 1,00 20 - ne DA da ne
183 | E/F | postojeca 2000 1,00 21 - ne DA da ne
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Napomena:

U zoni 55 unutar podru¢ja Sv. Katarina i Monumernti moze se odvijati gradnja
gradevina niskogradnje namijenjenih pjeSackom i kolnom prometu.

U zoni 5 unutar podrucja Sv. Katarina i Monumenti se ne utvrduje obveza natjecaja.

= Napomena:

Iznimno od uvjeta odredenih tablicom za zonu 124, za gradevinu gospodarske-
poslovne preteZito trgovacke namjene K2-trgovacki centar-slobodnostojeCi kompleks
velikih gabrita koja je planirana UPU-om ,Max Stoja“, maksimalna povrsina
izgradenosti iznosi 13500 m2, najvi$a visina 37 m, a najveci broj etaza 9.

* Napomena:

Iznimno od uvjeta odredenih tablicom za zonu 42, za gradevine unutar obuhvata
Detaljnog plana uredenja ,Stoja“ (,Sluzbene novine Grada Pule® br. 4/00), omogucéava
se gradnja novih te rekonstrukcija postojeCih gradevina sukladno odredbama toga
plana uz uvjet zadovoljavanja maksimalnih parametara kako slijedi: za gradevnu
Cesticu S-1; maksimalni koeficijent izgradenosti 0,15, maksimalna visina 7,5 m,
maksimalni broj nadzemnih etaza 2, kis: 0,227, te za gradevnu Cesticu S-2: maksimalni
koeficijent izgradenosti 0,15, maksimalna visina 3 m, maksimalni broj nadzemnih etaza
1, kis: 0,154.

> Napomena:

Iznimno od uvjeta odredenih tablicom za zonu 32, za gradevinu - postojecu halu na
Bunarini omogucava se najvisa visina 12 m.

* Napomena

Tablicom je za zonu 62, odreden maksimalni koeficijent izgradenosti 0,6 i maksimalna
povrsina izgradenosti 8000 m2, ali se iznimno iskljuCivo za potrebe izgradnje dodatnih
bazena na gradevnoj Cestici hotela unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja
,Lungo mare® ("Sluzbene novine Grada Pule" 12/12, 11/15 i 1/16-proCiSceni tekst)
dozvoljava maksimalni koeficijent izgradenosti 0,7, a maksimalna povrSina
izgradenosti 9500 m2,

==Napomena:

Iznimno, unutar podru¢ja obuhvata UPU ,Riva“ ("Sluzbene novine Grada Pule", br.
517), u zoni 55 za UPU ,Riva“, u zoni 55 za postojeée gradevine visokogradnje
omogucava se rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima prema odredbama €lanka 72.a.
stavak 7.

**Napomena:

Iznimno od uvjeta odredenih tablicom za zonu 47, za gradevinu namjene zeljeznicki
kolodvor unutar obuhvata UPU ,Riva* ("Sluzbene novine Grada Pule", br. 5/17)
omogucava se za nadzemni dio gradevine minimalna povrSina izgradenosti 400 m2,
maksimalna povrSina izgradenosti 5965 m2, maksimalni koeficijent izgradenosti 0,25,
najvisa visina 10 m i najveci broj etaza 2 te se dodatno propisuje i podzemni koeficijent
izgradenosti u vrijednosti 0,035.

**Napomena:

Za zonu oznake 161, unutar podruéja obuhvata UPU ,Riva“ ("Sluzbene novine Grada
Pule", br. 5/17), dozvoljava se postava kiosaka do izgradnje planirane gradevine
prema Pravilniku o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (,Narodne Novine*
br. 112/17).

****Napomena:

Tablicom je za zonu 162 odredena najvisa ukupna visina 10 m i najveci broj etaza 3
koji se odnosi na sjeverni rub zone. Iznimno se, za zonu 162, propisani maksimalni
koeficijent izgradenosti dat u tablici, odnosi samo na nadzemni dio gradevine te se
dodatno propisuje podzemni koeficijent izgradenosti u vrijednosti 1 i najveCi broj
podzemnih etaZza 2. Krov podzemnog i nadzemnog dijela gradevine se ozelenjuje i
ureduje kao parkovna povrsina te se gradevina treba oblikovati kao gradevina koja se
sastoji od jednog nadzemnog volumena koji se proteze u smijeru sjever-jug sa
karakteristiénom kosinom krovne plohe uzduz cijele duZine proCelja spojenog sa
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razinom terena.

ccNapomena: | Iznimno od uvjeta odredenih tablicom za zonu 164, unutar podru¢ja obuhvata UPU
,Riva“ ("Sluzbene novine Grada Pule", br. 5/17), za postoje¢u gradevinu uz Park Cara
Franje omoguc¢ava se dogradnja koju je potrebno potvrditi kroz postupak integralnog
procesa rada.

ccoNapomena: | Unutar zone 174 je od gradevina urbane morfologije i tipologije C moguéa iskljucivo
gradnja poluugradenih (dvojnih) gradevina malih gabarita, uz ishodovanu ovjerenu
pisanu suglasnost vlasnika susjedne gradevne Cestice.

# Napomena: | Tablicom je za zonu 33 odredena najviSa ukupna visina 10 m koja se odreduje za
gradevine svih namjena unutar ove zone. Iznimno se za lucke dizalice unutar ove zone
omogucuije visina do 20 metara

## Napomena: | Iznimno, unutar podruéja obuhvata UPU ,Marina Veruda“ ("Sluzbene novine Grada
Pule", br. 2/12), u zoni 21 omogucéava se gradnja novih i rekonstrukcija postojecih
gradevina uz parametar minimalne povrsine izgradenosti od 200m2.

Iznimno od uvjeta odredenih tablicom za zonu 117, za gradnju nove gradevine
8Napomena: | ugostiteljsko-turisticke namjene sa smjestajnim kapacitetima (hotel) unutar obuhvata
UPU ,Ribarska koliba“ ("Sluzbene novine Grada Pule", br. 11/15) omogucava se:

- podzemni maksimalni koeficijent izgradenosti 1,0, dok se propisani maksimalni
koeficijent izgradenosti dat u tablici odnosi na nadzemni dio gradevine,

- najvisa visina 20 m, pri ¢emu se u najviSu visinu ne uraCunava skulpturalna
nadstreSnica na posljednjoj etazi gradevine, koja moze za najvise 3 m biti visa od
utvrdene najviSe visine gradevine,

- najveci broj nadzemnih etaZa iznosi 6.

Clanak 72.a.

(1) lzuzetno, a temeljem mogucnosti koja proizlazi iz stavka 2. &lanka 53. ovih odredbi unutar
obuhvata UPU-a “Lungo mare” ("Sluzbene novine Grada Pule" 12/12, 11/15 i 1/16-proCiS¢eni tekst) u zoni 55
se osim rekonstrukcije dozvoljava i nova gradnja tri plazna objekta na lokacijama odredenim ovim GUP-om,
a prema uvjetima iz tog UPU-a pri ¢emu svaki pojedini plazni objekt ne smije prelaziti maksimalnu povrSinu
izgradenosti od 400 m2, najviSu visinu od 7 m, maksimalan broj od 2 nadzemne etaze (S+P), k-ig 0,5 te k-is
0,8.

(2) lzuzetno, unutar zone 55 unutar povrSina namjene rekreacija (R2) se prilikom gradnje
multifunkcionalnih igraliSta dozvoljava gradnja gradevina prate¢ih sadrzaja (svlacionice, sanitarni ¢vorovi)
maksimalne povrSine izgradenosti od 50 m?, najviSe visine od 4 m s maksimalno jednom nadzemnom
etazom, osim u slucaju kada su navedene povrsine na listu 4.1. definirane kao zelene cjeline od lokalnog
znacaja, a u Prostornom planu uredenja Grada Pule kao negradive povrsine.

(3) lzuzetno, unutar zone 55 unutar povrSina namjene sport (R1) na lokaciji Bunarina se pored
gradnje multifunkcionalnih igraliSta dozvoljava i gradnja gradevine sa prate¢im sadrzajima (svlacionice,
sanitarni ¢vor, spremiSte rekvizita i sl., prostorije sportskih klubova, ugostiteljski sadrZaji) maksimalne
povrsine izgradenosti od 150 m2, najviSe visine od 4 m s najviSe jednom nadzemnom etazom.

(4) lzuzetno, a prema uvjetima iz prethodnog stavka ovog €lanka, unutar zone 55 u povrSinama
namjene golf igraliSte (R4), u okviru stavkom 5. ¢lanka 48.a. propisanog maksimalnog postotnog udjela
ukupne tlocrtne bruto povrsine gradevina, dozvoljava se gradnja gradevina iz stavka 1. ¢lanka 48.a., izuzev
golf kuce, Cija ¢e se to¢na dispozicija odrediti u postupku izrade prostornog plana uzeg podrucja.
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(5) Izuzetno, a temeljem rezultata provedenog urbanisti¢ko - arhitektonskog natjeCaja unutar zone 26
na lokaciji Trga Kralja Tomislava se:

- omogucava gradnja gradevina prema tipologiji omogucenoj za zonu E/F uz ograniCenja kako slijedi:
pojedinacna gradevina ne smije prelaziti maksimalnu povrSinu izgradenosti od 3200 m?, najviSu
visinu od 15 m, maksimalni koeficijent izgradenosti 1,0, te udaljenost slobodnih strana gradevine
(slobodnostojec¢ih, poluugradenih ili ugradenih) od vlastite gradevne Cestice koja granici sa
susjednom gradevnom Cesticom namijenjenoj izgradniji ifili rekonstrukciji gradevina iznosi min. 4m.
Minimalna udaljenost gradevine, odnosno njenih slobodnih strana od uli¢ne gradevne &estice, pod
kojom se, u smislu ove odredbe, podrazumijeva prometna odnosno druga javna povrsina unutar ove
zone, se ne propisuje.

- lzuzetno od definicije iz ¢lanka 67. ovih Odredbi za provedbu, gradevinama javne i drustvene,
odnosno poslovne namjene, ne propisuje minimalni i maksimalni broj funkcionalnih jedinica.

- lzuzetno, ne uvjetuje realizacija propisanog udjela zelene povrsine (parkovni nasadi ifili prirodno
zelena povrsina).

(6) lzuzetno, unutar obuhvata UPU-a ,Ribarska koliba“ omogucava se

- u zoni 55 unutar povrSine namjene zastitne zelene povrSine (Z) ebuhvata—UPU-a—Ribarskakeliba™
emoguéava-se rekonstrukcija tri postojece gradevine sukladno uvjetima iz ¢lanka 91,
- unutar zone 117 gradnja nove gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene sa smjestajnim kapacitetima
(hotel) na nacin da se:
- potpuno ukopana podzemna etaza namijenjena rjeSavanju prometa u mirovanju ifili smjeStaju
spremista, tehnike te prostorija namijenjenih podizanju standarda usluge gostima (npr. wellness,
sauna, fitness i sl.), moze realizirati na granici gradevne Cestice, uz primjenu svih uvjeta iz posebnih
ropisa,
? fnoie utvrditi manja minimalna udaljenost slobodne strane gradevine od granice vlastite gradevne
Cestice sa susjednom Cesticom namjene Zastitne zelene povrsine (Z) na kojoj ne postoji moguénost
gradnje gradevina visokogradnje, od minimalne udaljenosti utvrdene tipologijama E. i F., ali ne manja
od4m,
- U najviSu visinu i ukupnu visinu gradevine ne uracunava skulpturalna nadstre$nica koja se moze
realizirati na posljednjoj etaZi gradevine, ali se za istu odreduje maks. visina 3 m mjerena u svakoj
pojedinacnoj tocki od gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, dok ¢e se svi oblikovni i ostali
relevantni parametri utvrdit planom uZeg podrucja,
pri emu se navedena odstupanja nece smatrati u neskladu sa uvjetima utvrdenim za primijenjenu tipologiju
gradnje i ostalim odredbama ovog GUP-a.

(7) 1znimno, unutar podru¢ja obuhvata UPU ,Riva“ ("Sluzbene novine Grada Pule", br. 5/17), unutar
zone 55 za postojec¢u gradevinu visokogradnje u zoni namjene javne zelene povrSine (JZ), za postojecu
gradevinu dizalice te za postojecu gradevinu na RijeCkom gatu u zoni namjene pjeSackih povrsina koja Ce se
realizirati unutar kopnenog dijela luke otvorene za javni promet (JP1) omogucava se rekonstrukcija u
postojeCim gabaritima u skladu sa Konzervatorskom podlogom i ukupnim odredbama ovog plana.

GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE
Clanak 81.

(1) Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se ovisno o obliku i veliCini gradevne Cestice, poloZaju
gradevnog pravca i minimalnoj udaljenosti od granica prema susjednim gradevnim Cesticama, u skladu s
uvjetima iz Clanka 67., 67.a. i 68. ovih odredbi.

(2) U gradivi dio gradevne Cestice moraju se smjestiti vertikalne projekcije svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih konstruktivnih dijelova osnovne gradevine.

16

Urbanisticki institut Hrvatske d.o.o. Zagreb



(3) Mogucnost gradnje i smjestaj pomocnih gradevina u odnosu na gradivi dio utvrden je ¢lancima
86. i 87. ovih Odredbi.

(4) Izvan gradivog dijela gradevne Cestice za gradevinu osnovne namjene mogu se izvoditi gradevni
elementi kao Sto su vijenci, oluci, erte, strehe krovova i sli¢ni elementi istaknuti do 50cm izvan ravnine
proCelja gradevine, te reklamni panoi visine do 12m, sve u okviru gradevne Cestice.

(5) Iznimno, u slu¢aju kada se gradevinski pravac poklapa s regulacijskim pravcem, izvan gradevne
Cestice mogu se izvoditi vijenci, oluci, strehe krovova i sliéni elementi istaknuti do 50 cm izvan ravnine
proCelja, ali iskljuCivo prilikom gradnje gradevina koje Cine uliéni niz. Osim navedenog, izvan gradevnog
pravca i gradevne Cestice (odnosno izvan regulacijskog pravca) mogu se izvoditi i balkoni ukoliko je podrucje
valorizirano konzervatorskom podlogom, a radi se o gradevini graditeljskog nasljeda te se time vraca izvorni
oblik gradevine. Svi navedeni elementi izvode se na visini vecoj od 4,5 m od najviSe nivelete dijela
prometnice uz gradevnu Cesticu i pod uvjetom da ne ulaze u slobodni profil prometnice. Pored navedenog,
izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje reklama, tvrtki, elementi zastite od
sunca, vitrine, rasvjetna tijela i slicni elementi urbane opreme. Ovi elementi urbane opreme svojim
postavljanjem ne smiju ugrozZavati sigurnost svih vidova prometa niti ometati prolaz pjeSaka. Uz pjeSacke
prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom se osigurava
nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, odnosno ne ugroZava sigurnost prometa.

(6) Na procelju osnovne ili pomocéne gradevine koje se nalazi na granici gradevne Cestice ne smiju
se izvoditi otvori prema susjednoj Cestici, osim ukoliko je susjedna Cestica javna, parkovna ili prometna
povrSina. Otvorima se ne smatraju dijelovi zida sagradeni od staklene opeke, koji se mogu izvoditi iznimno,
uz ovjerenu pisanu suglasnost vlasnika susjede gradevne Cestice.

(7) Kod poluugradenih i ugradenih gradevina minimalna udaljenost krovnih terasa od granice vlastite
gradevne Cestice na ugradenoj strani posebno se ne propisuje, odnosno gradnja krovnih terasa se
omogucava i na dijelu gradevine koji se nalazi uz granicu sa susjednom gradevnom ¢esticom, uz uvjet da se
na medi izvede zid i pokrov nad krovnom terasom u minimalnoj Sirini 1 metar od granice gradevne Cestice ili
bez navedenog pokrova u kojem sluCaju se treba ishoditi ovjerena pisana suglasnost vlasnika susjedne
nekretnine.

(8) Iznimno od stavka 2. ovog Clanka, UPU-om ,Ribarska koliba“ gradivi dio gradevne Cestice
namijenjene gradnji nove gradevine ugostiteljsko-turisticke smjeStajne namjene (hotel) moze se odrediti
sukladno odredbama ¢lanka 72.a. stavak 6. te moze odstupiti od uvjeta za primijenjenu tipologiju gradnje, Sto
se nece smatrati u neskladu s odredbama ovog GUP-a.
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