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SADRZAJ:

1. TEKSTUALNI DIO:

ODREDBE ZA PROVEDBU
Izmjene u tekstu su oznagene na slijedeéi nacin:
- erveno-precrtane - brise se
- plavo - dodaje se

2. GRAFICKI DIO:
Sastavni dio Nacrta Prijedloga Plana je cjeloviti sadrzaj (svi listovi) grafickog dijela
Plana.

3. PRILOZI

A. Obrazlozenje Plana
B. Sazetak za javnost
C. Podaci o struénom izradivacu

Ovaj se Nacrt Prijedloga I. Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja ,Marina Veruda®“
(dalje: Plan) izraduje povezano s odgovarajuéim VIIl. Izmjenama i dopunama Generalnog
urbanisti¢kog plana Grada Pule (dalje: GUP).



Napomena:

dio teksta koji je oznaden
- plavom bojom je (tekst) koji se dodaje
- crvenom bojom je {tekst)-koji se brise

TEKSTUALNI DIO — ODREDBE ZA PROVOBENJE PROVEDBU
0. OPCE ODREDBE

Clanak 3.

(1) Urbanisti¢ki plan uredenja ,Marina Veruda“ (dalje u tekstu: Plan) je dugorocni
prostorno-planski dokument, koji u skladu sa cilievima i zadacima utvrdenim vazecim
prostornim planovima 8ireg podrucja (Prostorni plan uredenja grada Pule “Sluzbene novine
Grada Pule 12/06, 12/12, 5/14, 8/14-procis¢eni tekst, 7/15, 10/15- prociSéeni tekst, 5/16,
8/16 — procis¢eni tekst, 2/17, 5/17 i 8/17- prociSceni tekst) — u nastavku PPUG i Generalni
urbanisti¢ki plan grada Pule “Sluzbene novine Grada Pule 5A/08,12/12, 5/14,8/14-procdiS¢eni
tekst, 10/14, 13/14, 19/14-procCisceni tekst,7/15,9/15- procis€eni tekst, 2/17, 5/17 i 9/17-

proCiS¢eni tekst i 20/18} - u nastavku GUP) Odlukem-o-izradi-Urbanisti€kog-planauredenja
sMarina—Veruda“—(“Sluzbene-novine-GradaPule—2/09-1-4/11) detaljnije odreduje prostorni

razvoj s osnovom prostornih i funkcionalnih rjeSenja i uvjeta oblikovanja dijela naselja Pule.
(2) Plan odreduje osobito:
- podjelu podrucja na posebne prostorne cjeline te podru¢ja i koncept urbane
obnove dijelova naselja/podrucja
- osnovu namjene povrsina i prikaz povrsina javne namjene
- razmjestaj djelatnosti u prostoru
- osnovu prometne, komunalne i druge infrastrukture
- mjere za zastitu okoli§a, o€uvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti
- uredenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrsina
- zahvate u prostoru znacajne za prostorno uredenje naselja/podrudja
- uvjete uredenja i koristenja povr$ina i gradevina i
- zahvate u prostoru u vezi sa zastitom od prirodnih i drugih nesreca.

Clanak 4.

(1) Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i-gradnji-(-
NN —76/07,38/0954/41-1-90/41 br. 153/13 i 65/17) i Pravilnika o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (NN br. 106/98, 39/04, 45/04, i- 163/04 i 9/11).

(2) Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati gradevinske dozvole i/ili akti za
provedbu plana lekacijske-dozvole-ifili-akti-kejima-se-edobrava-gradenje,-a koji nisu posebno
navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vazeéeg prostornog plana Sireg
podrucja.



Clanak 5.

(1) Uvjeti gradenja gradnje, rekonstrukcije, odrzavanja ili uklanjanja (u daljnjem
tekstu:gradenje gradnja) navedeni u ovom Planu, kao i oni iz vazeCeg prostornog plana Sireg
podruéja, predstavljaju temelj za izdavanjelokacijskin-dozveolaifili-akatakejima-se-odobrava
gradenje- izdavanje gradevinske dozvole i/ili akata za provedbu plana.

(2) Na podrucju obuhvata Plana uredenje prostora, i-gradenje gradnja gradevina na
povrsini ili ispod povrSine zemlje kojim se mijenja stanje u prostoru mora biti u skladu s
odredbama ovog Plana, vazeéeg prostornog plana Sireg podruéja te posebnim uvjetima
utvrdenim na temelju zakona i drugih propisa.

Clanak 6.

(1) Plan se donosi za podrucje ukupne povrSine oko 35,85-32,75 ha, od €ega se
22:75- 22,25 ha odnosi na kopneni dio, a 4£3;16-10,50 ha na morski dio obuhvata Plana.

(2) Granica obuhvata Plana je prikazana u grafickom dijelu Plana list broj 1a. i 1b.
.Koridtenje i namjena povrsina“ u MJ. 1:1000.

(3) Podrugje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar prostora ograni¢enja
zasti¢enog obalnog podru¢ja mora u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i-gradnji
(NN br. 76/07-38/09,55/41-1906/41153/13 i 65/17).

(4) Plan se donosi za:

- dio naselja Pule, pripadajuceg Mjesnom odboru Nova Veruda
- dio katastarske opc¢ine Pula

- dio pomorskog dobra Republike Hrvatske

- dio gradevinskog podrucja naselja Pule.

1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Clanak 7.
(1) Organizacija i namjena povrSina odredena je odredbama ovoga Plana i graficki

utvrdena kartografskim prikazom Plana, list br. 1a. i 1b. Kori$tenje i namjena povrSina u MJ.
1:1000.

Clanak 8.

(1) Sjeverni rub podrucja obuhvata Plana &ini Cesta Prekomorskih brigada, gradska
obilaznica. Isto¢ni rub podru¢ja obuhvata Plana c&ini prometnica koja preko rotora sa
obilaznice vodi u naselje PjeS€anua uvalda; juzni rub je Sumsko podrucje i brdo Volarija, a na
zapadu je akvatorij Uvale Veruda i susjedna luka posebne namjene — sportska luka ,Delfin®.
SrediSnje mjesto u podjeli prostora u obuhvatu ovoga Plana &ini podrudje, luke nauti¢kog
turizma Marina Veruda.




Clanak 9.

(1) Osnovna podjela podrucja postignuta je definiranom mrezom javnih prometnih
povrSina. Dobivene povrSine izmedu mrezZe javnih prometnih povrdina su podijeliene na
povrSine (ili zone) i lokacije razli€itih namjena. RazgraniCenje pojedinih zona u grafickom
dijelu Plana nacelno prolazi granicama pripadaju¢ih katastarskih Cestica, kako su
interpretirane u geodetskoj podlozi na kojoj je Plan izraden. Pojedine lokacije u ovome Planu
su pojedinacni zahvati oznaceni odgovaraju¢im simbolom koji se izvode unutar zona drugih
namjena, prema uvjetima iz ovoga Plana.

Clanak 10.

(1) Mreza javnih prometnih povrSina, kao i crte razgranienja pojedinih zona,
prikazane su okvirno, dok ¢ée se njihova mikrolokacija utvrdivati u postupku izdavanja
lokacijskih dozvola i/ili odgovaraju¢ih akata kojima se odobrava gradenje, pri ¢emu cCe se
konzultirati azurno stanje katastarske izmjere i odgovarajuci tehnicki propisi.

(1) Temeljem Prostornog plana Istarske zupanije (SN Istarske zupanije 2/02, 1/05,
4/05, 14/05 — procisS¢eni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 - procisceni tekst, 13/12, 09/16, 14/16 -
procis¢eni tekst), a u skladu sa Uredbom o odredivanju gradevina i drugih zahvata u prostoru
i povrSina Drzavnog i podru¢nog (regionalnog znacaja) (NN br. 37/14 i 154/17) luka
nautickog turizma “Marina Veruda® kao luka posebne namjene utvrdena je kao zahvat od
vaznosti za drzavu u kategoriji:” Prometne gradevine s pripadajuéim objektima, uredajima i
instalacijama”.

(2) Lokacijski uvjeti za gradevine iz prethodnog stavka odreduju se na temelju
odredbi ovog Plana kroz lokacijske uvjete i nacin gradnje za zone u kojoj se nalaze, odnosno
uvazavajucéi tehnitko tehnoloSke zahtjeve te posebne standarde i propise odgovarajuée za
pojedini zahvat u prostoru.

Clanak 12.
(1) Utvrdene namjene u obuhvatu Plana su slijedece:
- LUKA NAUTICKOG TURIZMA - MARINA (L3)
= Kkopnenidio
= morskidio
- RAZNE TEMATSKI MARITIMNE PRATECE NAMJENE
- TRGOVACKO-USLUZNA (MARITIMNO) (K1-mar)
- HOTEL (MARITIMNO) (T1-mar)

-——CENTAR VOBENIH-SPORTOVA-MARIHMNO)}{R5-mar)
- GOSPODARSKA - POSLOVNA NAMJENA, TRGOVACKO-USLUZNA (K1)



- BENZINSKA POSTAJA
- SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA:
- SPORT - (R1)
- SPORTSKO REKREACIJSKI CENTAR (R5)
- OTVORENA SPORTSKO REKREACIJSKA POVRSINA (R4)
- STAMBENA NAMJENA (S)
- MJESOVITA, STAMBENO POSLOVNO JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
- MJESOVITO PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA (M5)
- ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2),
- MORE-OSTALO
- POVRSINE | LOKACIJE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)
- POVRSINE ZA CESTOVNI PROMET

LUKA NAUTICKOG TURIZMA — MARINA (L3)

Clanak 13.

(1) PovrSine planirane ovim Planom za luku nauti¢kog turizma - marinu (L3),
kopneni i morski dio, (u skladu sa vazec¢im prostornim planom Sireg podrucja i posebnim
propisima) su namijenjene za rekonstrukciju postoje¢e luke i/ili gradnju novih gradevina
unutar luke nauti¢kog turizma Marina Veruda, drzavnog znacaja.

(2) Unutar povrSine luke nautickog turizma - marine(L3) mogu se osim osnovne
djelatnosti pruzanja usluga priveza odvijati i slijede¢e djelatnosti i grupe djelatnosti:

- djelatnosti popravka brodova i brodica, isklju€ivo radi odrzavanja plovila korisnika
usluga marine
- Poslovne (uredsko administrativne djelatnosti) vezane za poslovanje luke
nautickog turizma
- ugostiteljske: restorani, barovi, kantine i opskrbljivanje pripremljenom hranom
- trgovacke: trgovina na malo dijelovima i priborom za plovila i motorna vozila i
ostale trgovine na malo koje su vezane uz plovila i oshovnu namjenu te opskrbu
nautic¢ara, ukljuCujuci crpke za gorivo
- usluzne djelatnosti: taksi sluzba, usluge u pomorskom prometu, djelatnosti
putniCkih agencija i turoperatora, posta i telekomunikacije, financijske usluge,
iznajmljivanje plovila i automobila, djelatnosti promidzbe i sve ostale koje su
srodne osnovnoj namjeni a koje ne ometaju funkcioniranje oshovne djelatnosti,
odnosno ne utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim
Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja
- zdravstvene djelatnosti: sve osim bolniCke i veterinarske djelatnosti
- obrazovne djelatnosti: one koje su vezane uz plovila, plovidbu, jedrenje i sl.
- sve sportske i rekreacijske djelatnosti
(3) Najveéi propisani dozvoljeni kapacitet luke nautiCkog turizma Marina Veruda je

jednak-postojeéem-broju-vezova-u-moru{600) iznosi750 vezova u moru i-rakepnu{150)300

vezova na kopnu.

v v

TRGOVACKO-USLUZNA-NAMJENA—(MARITHMNO)






GOSPODARSKA POSLOVNA NAMJENA
TRGOVACGKO-USLUZNA (K1)

Clanak 17.

(1) PovrSine gospodarske namjene planirane su za gradnju gradevina i uredenje
prostora i povrSina koje ne smiju naruSavati vrijednosti okoliSa ni pogorSavati uvjete Zivota i
rada na susjednim lokacijama, a koje se mogu graditi uz obvezne uvjete nadleznih tijela i
primjenu mjera zastite vode, zraka i tla.

(32) Unutar povrSina gospodarske namjene trgovacko-usluzne (K1) moze se
odvijati gradnja gradevina koje sadrze jednu usluznu ili trgovacku djelatnost ili kombinaciju
vise usluznih i/ili trgovackih djelatnosti.

(23) U okviru povrSina trgovacko-usluzne namjene (K1) mogu se obavljati ove
djelatnosti i grupe djelatnosti:

- trgovacke i usluzne djelatnosti, sve koje ne utjeCu negativnho na uvjete zivota i

rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja ukljuCujuci i
lijeCnicke ordinacije bez mogucnosti smjestaja u svrhu lijecenja

- ugostiteljska djelatnost : restorani, barovi, sajmovi i zabavni parkovi i sl.

-——djelatnosti sporta i rekreacije

(4) Unutar povrsina trgovacko-usluzne namjene (K1) mogu se na samostalnim
gradevnim Cesticama graditi i garazno - parkirne kuce, koje mogu sadrzavati i sve djelatnosti
iz stavka 3. ovog Clanka, uz uvjet da ukupna gradevinska bruto povrSina ne prelazi 40%
ukupne gradevinske bruto povrSine garazno - parkirne kuce.

BENZINSKE POSTAJE

Clanak 18.

(1) Na lokaciji planiranoj za gradnju benzinske postaje moze se u okviru gradevine
osnovne namjene (benzinska postaja) organizirati i kompatibilna prate¢a usluzna i trgovacka
djelatnosti uz uvjet da ukupna bruterazvifena-gradevinska bruto povrSina petenjir-ne prelazi
30% ukupne gradevinske bruto povrSine gradevine. U okviru iste gradevine mogu se



obavljati i slijedece djelatnosti:

trgovacke djelatnosti: djelatnosti trgovine na malo motornim gorivima i mazivima,
i ostale kompatibilne djelatnosti trgovine na malo koje ne ometaju funkcioniranje
osnovne djelatnosti, odnosno ne utje€u negativho na uvjete Zivota i rada na
susjednim gradevnim &esticama, neovisno o vrsti zagadenja,

usluzne djelatnosti vezane na odrzavanje motornih vozila i ostale kompatibilne
usluzne djelatnosti koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno
ne utjeCu negativnho na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama,
neovisno o vrsti zagadenja

ugostiteljske djelatnosti : barovi

(2) Benzinska postaja iz stavka 1. ovog Clanka mozZe se graditi, sukladno

lokacijskim uvjetima utvrdenim u Tablici lokacijskih uvjeta i naina gradnje gradevina svih
namjena iz €l. 27 za zonu unutar koje se benzinska postaja planira realizirati.

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA

Clanak 19.

(1) Sportsko rekreacijska namjena se dijeli na povrSine namijenjene za realizaciju:

sport R1
Sportsko rekreacijskog centra R5
otvorene sportsko rekreacijske povrSine (R4)

SPORT (R1)
SPORTSKO REKREACIJSKI CENTAR - R5

Clanak 20.

(1) Povrsine namijenjene za Sport (R1) i Sportsko rekreacijski centar (R5) u ovom

planu mogu se koristiti za gradenje sportskih i rekreacijskih gradevina visokogradnje, te
uredivanje sportskih i rekreacijskih igralista, uz koje se mogu graditi gradevine i prostorije
pratecih djelatnosti.

(2) Unutar povrSina namijenjenih za Sport (R1) i Sportsko rekreacijski centar (R5) u

ovom Planu, mogu se odvijati djelatnosti sporta i rekreacije osim djelatnosti marina.

(3) U okviru pratecih djelatnosti koje mogu biti zastupljene do maksimalno 49%

ukupne gradevinske bruto povrSine - gradevine uz obvezne uvjete nadleznih tijela i primjenu

mjera zastite vode, zraka i tla brutto-razvifene-powsine-gradevine-se mogu obavljati slijedece

djelatnosti i skupine djelatnosti:

trgovacke djelatnosti: trgovina na malo koja je srodna osnovnoj namjeni gradevine
ugostiteljsko — turisticke djelatnosti: restorani i barovi osim noénih klubova i
diskoteka

usluzne djelatnosti: iznajmljivanje strojeva i opreme i ostale usluzne djelatnosti
koje su vezane uz sport i rekreaciju

zdravstvene djelatnosti: medicinska praksa koja je vezana uz sportsku medicinu
obrazovne djelatnosti: obrazovanje vezano uz sport

djelatnost ostalih ¢lanskih organizacija koje su vezane uz sport



(4) Propisani maksimalni udio pratecih djelatnosti primjenjuje se na pojedinacnu
gradevinu u slu¢aju kada ista nije funkcionalni i/ili tehnoloski dio sloZzene gradevine, odnosno
na slozenu gradevinu ukupno.

(5) Realizacija/gradnja pratec¢ih djelatnosti uvjetuje se gradnjom osnovne gradevine
primarne namjene.

OTVORENE SPORTSKO REKREACIJSKE POVRSINE (R4)

Clanak 21.

(1) Otvorene sportsko-rekreacijske povrSine (R4) sadrze staze za bicikle, pjeSake,
koturaljke itd., koje su sastavni dio Sire mreze staza u ovom dijelu grada, koje povezuju
glavne gradske rekreacijske zone, a ujedno osiguravaju i rekreativni pristup Marini Veruda.

(2) Na otvorenim sportsko-rekreacijskim povrSinama (R4) mogu se uredivati mjesta
za odmor i punktovi za pripremu i/ili odlaganje rekvizita, te graditi i uredivati biciklistiCke i
pjeSacke staze, trim staze, vjezbalista i sliCno.

MJESOVITA STAMBENO-POSLOVNO, JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

MJESOVITA PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA (M5)

Clanak 21a.

(1) Povrsine mjeSovite pretezito poslovne (M5) namjene rezervirane su za gradnju
gradevina ovih namjena: gospodarske poslovne javne i druStvene namjene te garaza
kapaciteta najmanje 20 parkiralisnih mjesta na samostalnim gradevnim Cesticama. Unutar
povrSina mjeSovite pretezito poslovne namjene moguca je gradnja gradevina Cija je namjena
kombinirana od navedenih pojedina¢nih namjena, kao i gradevina koje u potpunosti imaju
zastupljenu samo jednu namjenu.

(2) Unutar ovih povrSina mogu se obavljati djelatnosti dozvoljene za trgovacko-
usluznu namjenu (K1), za opc¢u javnu i drustvenu namjenu (D) te za sport (R1).

(3) U objektima unutar povrSina mjeSovite pretezito poslovne namjene namjene
(M5), koji se nalaze na udaljenosti manjoj od 100 m od okolnih povrSina stambene namjene
(S), u okviru trgovacko-usluzne namjene (K1) ne mogu se obavljati one ugostiteljske
djelatnosti koje prema posebnom propisu omogucavaju rad nocu.

(4) Unutar povrSina mijeSovite pretezito poslovne namjene (M5) mogu se na
samostalnim gradevnim Cesticama graditi i uredivati javna djeCja i rekreacijska igralista,
javne zelene povrsine, javne prometne povrsine

(5) lzdavanje gradevinskih dozvola i/ili akata za provedbu zahvata u prostoru unutar
zone mjeSovite pretezito poslovne namjene namjene na podrudju plinospreme i u
neposrednoj blizini objekata plinospreme uvjetuje se ocitovanjem nadleznog tijela o
stavljanju plinospreme izvan funkcije odnosno nepostojanju opashosti od zaostalih plinova
unutar plinosprema koji bi mogli predstavljati potencijalnu opasnost.

(6) Unutar povrSina mjeSovite pretezito poslovne namjene na podrudju plinospreme i
u neposrednoj blizini objekata plinospreme nije dozvoljeno skladiStenje zapaljivih materijala
do stavljanja plinospreme ,Stara Plinara“ van funkcije odnosno do ishodovanja oc€itovanja



nadleznog tijela o stavljanju plinospreme izvan funkcije i nepostojanju opasnosti od zaostalih
plinova unutar plinosprema koji bi mogli predstavljati potencijalnu opasnost.

STAMBENA NAMJENA

Clanak 22.

(1) PovrSine stanovanja (S) namijenjene su gradnji prvenstveno stambenih
gradevina u koje se svrstavaju sve gradevine namijenjene stanovanju prema posebnim
propisima.

(2) U okviru gradevina stambene namjene, uz prostorije namijenjene stanovanju
(osnovna namjena), postoji moguénost gradnje prostorija gospodarske te javne i drustvene
namjene (sekundarna namjena), u skladu sa specifikacijom djelatnosti iz ove tocke, tako da
brute razvijena—powsina—prostorifa—gradevinska bruto povrSina sekundarne namjene ne

prelazi 30% ukupne gradevinske bruto povrSine bruto—razvifene—powsSine gradevine uz
obvezne uvjete nadleznih tijela i primjenu mjera zastite vode, zraka i tla.

(3) Iznimno od odredbi prethodnog stavka ovog c¢lanka gradevinama urbane
morfologije i tipologije A i C propisana gradevinska bruto povrSina sekundarne namjene
moze prelaziti 30% ali ne vise od 49% ukupne gradevinske bruto povrSine izgradene
gradevine. Propisana moguénost primjenjuje se samo na gradevine sa najvise dvije
nadzemne etaze.

(34) Prostorije sekundarne namjene se mogu graditi samo pod uvjetom da svojim
radnim aktivnostima na bilo koji nacin ne utjeCu negativno na uvjete Zivota neovisno o vrsti
negativnog utjecaja, odnosno da neposredno ili posredno:

- ne premaSuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okolis za
stambene namjene, sukladno vazec¢im propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode),

- ne pogorSavaju prekomjerno uvjete zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama,
zonama i lokacijama

- ne optereCuju javne prometne povrSine u smislu prometa u mirovanju, odnosno,
moraju osigurati dovoljan broj parkirnih mjesta za dostavu, zaposlene i klijente unutar
vlastite gradevne Cestice, u skladu s normativima iz ovog Plana i posebnih propisa

Grada Pule,

(45) Unutar povrsina stanovanja (S) mogu se pored osnovne hamjene stanovanja u
okviru sekundarne namjene obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- djelatnosti trgovine na malo: sve osim trgovine motornim vozilima, skladiStenja robe i
trgovine na malo izvan prodavaonica kao pojedinaéni lokalitet, kao i svih ostalih
djelatnosti iz ove grupe koje utjeCu negativno na uvjete Zivota na susjednim
gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja

- usluzne djelatnosti: sve koje ne utjeCu negativnho na uvjete zivota na susjednim
gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja, osim odrzavanja i popravka
motornih vozila, iznajmljivanja automobila i ostalih prometnih sredstava, te vozacke
Skole

- odgojno-obrazovne: samo djelatnost predskolskih institucija

- ugostiteljske djelatnosti: sve osim noénih klubova i disco klubova, kantina,
opskrbljivanja pripremljenom hranom, djelatnost sajmova i zabavnih parkova, te
djelatnost kockarnica i kladionica

- kulturne djelatnosti: sve osim objekata za kulturne priredbe



- zdravstvene djelatnosti: sve (medicinske, zubarske i veterinarske) osim bolnicke
djelatnosti, a za veterinarske se omoguc¢ava samo praksa za male Zivotinje

- turistiCki smjestaj u domacinstvima

- sportske djelatnosti namijenjene sportskoj rekreaciji

(56) Unutar povrSina stanovanja mogu se graditi i infrastrukturne gradevine te
uredivati pjeSacko servisne, parkiraliSne, garazne, rekreacijske i javne zelene povrsine,
sukladno odredbama ovog Plana, kao i postavijati urbana oprema.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)

Clanak 23.

(1) Zastitne zelene povrSine (Z) odnose se na povrSine koje predstavljaju zastitni
tampon izmedu razliitih namjena.

(2) Unutar zastitnih zelenih povrsina (Z) mogu se na samostalnim Cesticama graditi
i uredivati javne prometne povrSine i javna djecja igralista.

(3) U okviru ovih povrSina mogu se postavijati manje montazno demontazne
prenosive parkovne gradevine i urbana oprema.

(4) U zastitnim zelenim povrSinama (Z) ne mozZe se odvijati gradnja novih gradevina
visokogradnje.

(5) Unutar zastitnih zelenih povrSina (Z) mogu se saditi viSegodisnji nasadi
primjerenih autohtonih biljnih vrsta.

MORE - OSTALO

Clanak 24.
(1) PovrSine morskog akvatorija Verudskog zaljeva koje su obuhvac¢ene Planom, a
nisu odredene za razvoj luke nautiCkog turizma Marina Veruda u ovom Planu nose oznaku
more-ostalo.

POVRSINE | LOKACIJE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

Clanak 25.

(1) Povrsine i lokacije infrastrukturnih sustava (IS) u ovom Planu namijenjene su
gradnji gradevina opskrbne, odvodne i ostale infrastrukture (osim prometne i druge linearne)
i pratec¢ih prostorija za nadziranje funkcioniranja mreza i uredaja.

(2) Unutar povrsina infrastrukturnih sustava ne moze se odvijati gradnja gradevina
niti prostorija stambene namjene niti ostalih gradevina visokogradnje osim navedenih u
stavku 1. ovog Clanka.

(3)  Unutar povrsina infrastrukturnih sustava mogu se obavljati ove djelatnosti i
grupe djelatnosti:

- djelatnosti opskrbe komunalnom i ostalom infrastrukturom
- djelatnost skupljanja i procis¢avanja vode
- djelatnosti vezane uz odvodnju otpadnih voda, odvoz smeca i sl. djelatnosti

(4) Lokacije infrastrukturnih sustava u ovome Planu su pojedinacni zahvati oznaceni

odgovarajuéim simbolom koji se izvode unutar povrSina drugih namjena, prema uvjetima iz



ovoga Plana. U provedbi Plana, u postupku izdavanja gradevinske dozvole i/ili akti za
provedbu plana lekacijskih—dezvela—ifili—akata—kejima—se—odobrava—gradenje—ovim se
zahvatima mozZe odrediti vlastita gradevna c&estica, ili oni mogu biti smjeSteni unutar
gradevina drugih namjena, sukladno specifi¢nosti lokacije.

(5) Pored oznacenih lokacija infrastrukturnih sustava, tijekom provedbe Plana se
mogu lokacijskim dozvolama i/ili aktima kojima se odorava gradenje gradevinskim
dozvolama i/ili aktima za provedbu plana utvrditi i druge pojedine lokacije infrastrukturnih
sustava, u skladu s ovim Planom. Pozicija simbola na grafi€kom prikazima Plana ne
oznacCava toCan poloZaj pojedine lokacije infrastrukturnog sustava, ve¢ se on utvrduje u

postupku izdavanja lekacijskih-dozvola-i/ili-akatakejima-se-odobrava-gradenje- gradevinskih

dozvola i/ili akata za provedbu plana.

POVRSINE ZA CESTOVNI PROMET

Clanak 26.

(1) PovrSine za cestovni promet u Planu &ine glavna i sabirna prometnica na
rubnom dijelu obuhvata, Cesta Prekomorskih brigada (gradska obilaznica) i cesta za
PjeS€anu uvalu, te povrsine ostalih ulica koje sluze kao pristupne prometnice unutar podrucja
obuhvata Plana.

(2) Pored kolnih prometnica, u Planu su odredene i biciklistiCke i pjeSatke staze na
glavnim pravcima, gdje one predstavljaj dio Sireg gradskog sustava.

(3) U grafickom prikazu Plana povrsine za cestovni promet su odredene planiranim
koridorima rezervacije prostora za gradnju prometnica koji ujedno predstavlja crtu
razgrani¢enja i dodira zone namijenjene prometnim povrSinama i zona drugih namjena.

(4) Mikrolokacija prometnica odredenih ovim Planom utvrduje se u postupku
izdavanja-lekacijskih-dozvola—ifili-akatakejima-se—odobrava-gradenje, gradevinskih dozvola
i/ili akata za provedbu plana pri ¢emu su moguc¢a minimalna odstupanja zbog konfiguracije
terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastra i sl.

(5) Pored prometnica prikazanih u grafickom dijelu Plana, moguce je planirati
dodatne ostale ulice i pjeSacko servisne povrsine, te biciklistiCke i pjeSacke staze, u skladu
sa odredbama ovog Plana i odredbama prostornog plana Sireg podrucja.

1.1. UVJETI SMJESTAJA | NACINA GRADNJE PREMA NAMJENI | VRSTI GRADEVINA

LOKACIJSKI UVJETI | NACIN GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA — DEFINICIJA
URBANE MORFOLOGIJE | TIPOLOGIJE

Clanak 27.

Ovim Odredbama se definiraju urbane morfologije i tipologije gradevina koje se
primjenjuju pri utvrdivanju moguénosti gradnje unutar obuhvata ovoga Plana. Osnovni
lokacijski uvjeti za svaku od pojedinih zona prikazanih u grafickom dijelu Plana list br. 4a i
4b. ,Nacin i uvjeti gradnje” utvrdeni su u  iz-evih-odredbi— Tablicei lokacijskih uvjeta i
nacina gradnje gradevina svih namjena iz ovog €lanka.

TABLICA LOKACISKIH UVJETA | NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA



a)

Maksimalni
Minimalna Maksimalna . . RV Najveci koeficiient
Oznaka Urbana povrsina povrsina Maksypalm N?J\-Hsa broj . _vj
. . A . : koeficijent visina ; iskeristene
zone morfologija | izgradenosti | izgradenosti izaradenosti nadzemnih
(m?) (m?) g (m) etaza stiiskoristiv
osti
7 B 70 200250 6,:360,40 10 43 1,20
21 E 400-200 800 0,50 10 43 001,50
33 E/F 50 4067000 ©656-0,70 10 4 2;00-2,80
43a G 406200 800 0,50 10 13 06;50-1,50
43b G 400 800 0,50 15 1 0,50
Uredene
55 parterne - postoje¢a - postojec¢a - postojeci
povrSine
63 G 500 2000 0,60 10 1 0,60
99 infrastruktu ) } ; - - -
rni sustav
b)
Oznaka zone Urbana Gradevine Gradevine Kiosci Pomocne
oprema visokogradnje niskogradnje gradevine
7 da da da da ne
21 da da da da ne
33 da da da da ne
43a da da da da ne
43b da da da da ne
55 da samo da da ne
rekonstrukcija
63 da da da da ne
99 ne da da ne ne

B. (u zoni 7): SLOBODNOSTOJECE GRAPEVINE SREDNJIH GABARITA:
slobodnostojece stambene gradevine s 2 — 6 stambene jedinice koje su od-susjednik
gradevi voj ' ' ind < svih granica
vlastite gradevne Cestice, osim ulicne udaljene; minimalno 64 metara za gradevine visine do
vijenca najviSe 10 metara, odnosno minimalno 6 metara za gradevine visine do vijenca iznad
10 metara. Iznimno, kod rekonstrukcije postojeCe gradevine, udaljenost od susjednih




gradevina moze biti minimalno 8 metara, a od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim
ulicne, minimalno 4 metra, sukladno stanju izgradenosti i lokacijskim uvjetima susjednih
gradevnih Cestica.

Unutar zone 7 omogucava se i gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije A —
SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE MALIH GABARITA sa 1- 4 stambene jedinice koje su
od granica vlastite gradevne gradevne Cestice, osim uli¢ne,udaljene minimalno 4m.

Postojeée gradevine (U Detaljnoj konzervatorskoj podlozi ,Stara plinara 1912%u
nastavku Detaljna konzervatorska podloga) i grafickom prikazu Plana br.3.1.“Uyvjeti
koristenja,uredenja i zastite prostora sa valorizacijom graditeljske bastine® i br.3.2. ,Uvjeti
koristenja,uredenja i zastite prostora sa tretmanom graditeljske bastine oznacene brojem 2 i
9.) zadrzavaju postojeCu etaznost,a mogu se rekonstruirati sukladno valorizaciji i tretmanu
iz Detaljne konzervatorske podloge. Izuzetak od navedenoga odnosi se na prizemnu
dogradnju objekta br.2 (oznagenog u Detaljnoj konzervatorskoj podlozi i grafi€kom prikazu
Plana br. 3.1. i 3.2.) za koji je Detalinom konzervatorskom podlogom preporu¢eno uklanjanje
bez mogucnosti ponovne izgradnje ovim se Planom sa aspekta valorizacije i tretmana
utvrduje moguénost zadrzavanja u postoje¢im gabaritima bez moguénosti dogradnje i
nadogradnje.

E. (u zoni 21 i 33): SLOBODNOSTOJECE GRAPEVINE SREDNJE VELIKIH
GABARITA: slobodnostoje¢e gradevine srednje velikin gabarita s minimalno 4 funkcionalne
jedinice udaliene-minimalneH,/2+H./2+5-metara-od-susjednih-gradevina,—a- koje su od svih
granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne; udaljene minimalno 64 metara za gradevine
visine do vijenca najviSe 10 metara, odnosno minimalno 6 metara za gradevine visine do
vijenca najviSe 12 metara. Pri tome se propisana udaljenost mora zadovoljiti u svakom dijelu
gradevine u odnosu na visinu tog dijela-, a udaljenost od granice vlastite gradevne Cestice
mjeri se od gornje ploCe stropne konstrukcije svakog kata. Iznimno, kod rekonstrukcije
postoje¢e gradevine udaljenost od susjednih gradevina moze biti minimalno 8 metara, a od
svih granica vlastite gradevne Cestice, osim ulicne, minimalno 4 metra, sukladno stanju
izgradenosti i lokacijskim uvjetima susjednih gradevnih Cestica.

U zonama 21 i 33 do ostvarenja planskih pretpostavki, unutar ovih zona, omogucava
se i gradnja slobodnostojec¢ih gradevina manijih gabarita (urbane morfologije i tipologije A i B)
pri Cemu se lokacijski uvjet minimalna povrsina izgradenosti za zonu 21 odreduje 50m?2.

F. (u zoni 33): POLUUGRADENE | UGRADENE GRADEVINE SREDNJE
VELIKIH GABARITA: poluugradene i ugradene gradevine srednje velikih gabarita s
minimalno 4 funkcionalne jedinice kojima se formiraju uli¢na procelja, fronte uz rive i sli¢no
kojima je udaljenost slobodnih strana od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne,
minimalno 4 metra za gradevine visine do vijenca najvise 10 metara, odnosno minimalno 6
metara za gradevine visine do vijenca najviSe 12 metara. Propisana udaljenost mora
zadovoljiti u svakom dijelu gradevine u odnosu na visinu tog dijela, a udaljenost od granice
vlastite gradevne Cestice mjeri se od gornje ploCe stropne konstrukcije svakog kata. U
slu¢aju kada se gradevina samo dijelom jedne strane nalazi na granici sa susjednom
gradevnom Cesticom, preostali dio te strane; mora biti udaljen kako je to ovim odredbama za
provodenje GUP-a propisano za udaljenost slobodne strane.

U zoni 33 do ostvarenja planskih pretpostavki, unutar ovih zona, omogucava se i
gradnja polugradenih i ugradenih gradevina manjih gabarita (urbane morfologije i tipologije
C- POLUUGRABENE | UGRADENE GRADEVINE MALIH GABARITA:gradevine tipa dvojne
gradevine, atrijske gradevine i nizovi sa 1-4 funkcionalne jedinice, kojima je udaljenost



slobodnih strana od svih granica vlastite gradevne Cestice osim ulicne minimalno 4 metra. U
slu¢aju kada se gradevina samo dijelom jedne strane nalazi na granici sa susjednom
gradevnom cCesticom preostali dio te strane mora biti udaljenmlnlmalno 4 metra od granlce
vlastlte gradevne Cestice. of

G. (u zonama 43a, 43b i 63): SLOBODNOSTOJECE GRAE)EVINE I
KOMPLEKSI VELIKIH GABARITA svih namjena osim novoplanirane isklju€ivo stambene
koje su od svih granlca vlastlte gradevne cestlce 03|m ullcne udaljene mlnlmalno 6

me%ara,—a—ed Iznlmno kod rekonstrukcue postojeCe gradevine, udaljenost od susjednih
gradevina moze biti minimalno 8 metara, a od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim
ulicne, minimalno 4 metra, sukladno stanju izgradenosti i lokacijskim uvjetima susjednih
gradevnih Cestica.

UREDENE PARTERNE POVRSINE (zona 55): — zone unutar kojih nijle moguéa
gradnja gradevina visokogradnje, osim rekonstrukcija.

INFRASTRUKTURNI SUSTAV (zona 99)- zone unutar kojih se grade sve vrste
gradevina infrastrukture

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE

Clanak 28.

(1) Oblik i veliCina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu planiranu vrstu i
namjenu gradevina, prometnu povrSinu s koje se osigurava neposredan prilaz na gradevnu
Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista, katastarsko
i zemljiSno knjizno stanje zemljista, posebne uvjete gradenja i druge slicne elemente.

(2) Oblik i veliCina gradevne Cestice odreduju se sukladno vazeéim propisima,
naslijedu u morfoloSkom oblikovanju naselja i drugim strukovnim uzancama.

(3) Najmanja i optimalna veli€ina gradevne Cestice odredene su odnosom povrSine
izgradenosti (minimalne i maksimalne) i maksimalnog koeficijenta izgradenosti za pojedinu
zonu iz Tablice lokacijskih uvjeta i nalina gradnje gradevina svih namjena sukladno
prostornom razmjestaju zona unutar obuhvata Plana datom u grafickom dijelu plana list br. 4.
aid.b ,Nacin iuvjeti gradnje®.

(4) Najvecta dozvoljena veliCina gradevne Cestice nije ograni¢ena.

(5) Za potrebe gradenja unutar luke nautiCkog turizma Marina Veruda moze se
utvrditi jedna gradevna Cestica za cjeloviti zahvat ili se, do formiranja jedinstvene gradevne
Cestice, iznimno mogu formirati manje, pojedinacne gradevne Cestice za pojedine gradevine
prema prirodi zahvata za koje se lokacijski uvjeti utvrduju.

Clanak 29.

(1) Granice gradevne Cestice bilo kojeg namjeravanog zahvata u prostoru prema
prometnici (regulacijski pravci) moraju biti odredeni na nacin da se prethodno utvrdi te uzme
u obzir gradevna Cestica odnosno prostorni polozaj postojece i/ili planirane prometnice
prema tlocrtnim elementima prometnice te elementima uzduznog i popre¢nog profila.



NAJVISA VISINA GRADEVINA | NAJVECI DOZVOLJEN BROJ ETAZA

Clanak 30.

(1) Pojmovi “visina” i “ukupna visina” i nacin na koji se one mjere su odredeni
zakonom.

(2) NajviSa visina gradevine odreduje se u odnosu na namjenu i druge specificnosti
gradevine, imajuci u vidu postojecu i planiranu okolnu izgradnju, a odredena je za svaku
pojedinu zonu u Tablici lokacijskih uvjeta i nac¢ina gradnje gradevina svih namjena.

(3) U zoni 43a— 33 iz Tablice lokacijskih uvjeta i naCina gradnje gradevina svih
namjena, najvisa visina gradevine se ograniCava na 10m, osim za lucke dizalice i sl., koje
mogu biti visine do 20m.

(4) U zoni 43b, najvisa visina gradevina je ograni¢ena na 15m, osim za
pojedina¢ne strukture Cija namjena zahtjeva vidu izgradnju, poput tornjeva za potrebe
sportske dvorane, akvagana.--sk;-koje mogu biti visine do 20m.

(5) Ukupna visina gradevine moze biti viSa za najviSe 3,20 m od najviSe visine
gradevine, dok je za gradevine sa ravnhom krovnom konstrukcijom i za pojedinacne strukture
iz stavaka 3. i 4. ove toCke ona jednaka najvisoj visini gradevine.

Clanak 31.

(1) Najveéi broj nadzemnih etaza za pojedine zone odreden je u Tablici lokacijskih
uvjeta i naCina gradnje gradevina svih namjena.

(2) Najveci broj nadzemnih etaza jest najveci broj korisnih nadzemnih etaza u svim
presjecima gradevine, koji se odreduje u odnosu na namjenu i druge specificnosti gradevine,
imajuci u vidu postojecu i planiranu okolnu izgradnju.

(3) Nadzemnom etazom gradevine na ravnom terenu, prema ovim odredbama,
smatra se i etaza kojoj je visinska razlika izmedu donje kote stropne konstrukcije i najnize
to¢ke konac¢no zaravnanog terena neposredno uz gradevinu ve¢a od 1,0m, a na kosom
terenu (nagib kona¢no zaravnanog terena cjelokupne gradevne Cestice 10° #i-18%-i vise)
etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize toCke kona¢no zaravnanog terena
neposredno uz gradevinu veca od 2,0m.

(4) Nadzemnom etazom gradevine ne smatra se podzemna etaza kojoj se pristupa
ulaznom rampom maksimalne Sirine 6,0 m za podzemnu garazu, lociranom na optimalnoj
udaljenosti izmedu javne prometne povrsine i garaze ili vanjskim stepenicama maksimalne
Sirine 2,5 m uz gradevinu za silazak u podrumsku etazu.

(5) Nadzemnom etazom gradevine, prema ovim odredbama, smatra se i potkrovlje
(ukoliko se koristi) pod kojim se podrazumijeva dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova. Strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladni elementi za ubacivanje i izbacivanje zraka), te sli¢ni gradevni elementi
ne smatraju se nadzemnom etazom.

(6) Sve gradevine visokogradnje, mogu imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

NAJVECI DOZVOLJENI KOEFICIJENT IZGRADENOSTI | ISKORISTENOSTI
ISKORISTIVOSTI GRAPEVNE CESTICE

Clanak 32.
(1) lzgradenost gradevne Cestice, prema ovim odredbama je vrijednost omjera



izgradene povrSine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice.

(2) Pod povrSinom izgradenosti odnosno zemljiStem pod gradevinom se prema
ovim odredbama, smatra povrSina vertikalne projekcije svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu cCesticu, ukljucivsi i
terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaZe. PovrSina
izgradenosti se mora smjestiti unutar gradivog dijela gradevne Cestice.

(3) Iskeristenost- Iskoristivost gradevne Cestice, prema ovim odredbama, je odnos
ukupne (bruto) izgradene povrSine nadzemnog dijela gradevine i povrsine gradevne Cestice.

(4) lzgradenost i iskeriStenost—iskoristivost gradevne Cestice se utvrduju
koeficijentom izgradenosti Cestice (k-ig) i koeficijentom iskeristenosti- iskoristivosti Cestice (k-
is).

(5) lzgradenost gradevne Cestice ovisi 0 odredbama ovog Plana propisanim
veli€inama za povrsinu izgradenosti za pojedinu zonu sukladno prostornom razmjestaju zona
unutar obuhvata Plana datom u grafickom dijelu plana list br. 4a i 4.b. ,Nacin i uvjeti gradnje“

(6) Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti gradevne Cestice (kig) i iskeristenosti
iskoristivosti gradevne 3estice odredeni su za svaku pojedinu zonu u Tablici lokacijskih
uvjeta i nacina gradnje gradevina svih namjena.

SMJESTAJ GRADEVINA U ODNOSU NA REGULACIJSKU LINIJU | U ODNOSU NA
GRANICE GRADEVINSKE CESTICE

GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE

Clanak 33.

(1) Gradivi dio gradevne Cestice jest dio gradevne Cestice u kojega se moraju
smijestiti ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj Cestici i to osnovne gradevine i
pomoc¢nih gradevina.

(2) Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se ovisno o obliku i veli¢ini gradevne
Cestice, namjeni gradevine, visini i tipu izgradnje, izgradenosti susjednih Cestica, te
gradevnom pravcu i prirodnim uvjetima, u skladu s uvjetima iz Tablice lokacijskih uvjeta i
nacina gradnje gradevina svih namjena

(3) U gradivi dio gradevne Cestice za gradevinu osnovne namjene ne mora se
smijestiti izgradnja koja predstavlja uredenje okucnice (gradevne Cestice), kao Sto su npr.
nenatkrivene terase manje od 1m iznad kona€no zaravnanog terena na svakom pojedinom
mjestu neposredno uz gradevinu, te i drugi zahvati omoguéeni ovim odredbama.

(4) lzvan gradivog dijela gradevne Cestice za gradevinu osnovne namjene mogu se
izvoditi gradevni elementi na viSim etaZzama kao $to su vijenci, oluci, strehe krovova i sli¢ni
elementi, istaknuti do 50 cm izvan ravnine procelja gradevine, sve u okviru gradevne Cestice.

Clanak 34.

(1) Gradevnim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra obvezni pravac kojim
se odreduje polozaj gradevine na gradevnoj Cestici na nacin da se na njega naslanjaju
najmanje 2 najistaknutije tocke procelja.

(2) Gradevni pravac odreduje se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina, potrebu
racionalnog koriStenja zemljiSta, prilaz s javne prometne povrSine, konfiguraciju i druge



karakteristike zemljidta, te naroCito gradevne pravce susjednih postojecih ili planiranih
gradevina visokogradnje, nastojeéi pri tome pratiti slijed okolne izgradnje.

(3) Udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog prvca se odreduje na udaljenosti
od najmanje 1,5m a najvise 30m.

(4) Kod rekonstrukcija, udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca
moze biti jednaka postojecoj, kada je ona drugacija od one utvrdene u prethodnom stavku
ove tocCke.

(5) Lokacijskim uvjetima moze se odrediti jedan ili viSe gradevnih pravaca. Vise
gradevnih pravaca za jednu gradevinu moguce je , ali nije obvezno odrediti:

- ukoliko to zahtjeva poseban polozaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput
kutne dispozicije gradevine u ulicnom redu, blokovske izgradnje, interpolacije i
sliéno,

- za pojedine dijelove gradevine s razli¢itim visinama izgradnje,

- uslu€aju kada je gradevina sastavljena od viSe dijelova i sl.

(6) Kod gradevina niskogradnje i kod izgradnje obalne infrastrukture, gradevni se
pravac ne treba odrediti.

NAJMANJA DOZVOLJENA MEDUSOBNA UDALJENOST GRADEVINA

Clanak 35.

(1) Najmanja dozvoljena medusobna udaljenost gradevina proizlazi iz postivanja
udaljenosti prema granici vlastite gradevne Cestice kako je odredenao je-u opisu tipova
urbane morfologije uz Tablicu lokacijskih uvjeta i nacina gradnje gradevina svih namjena
(tipovi: sB,E,F, GAiC).

(2) Najmanja dozvolijena medusobna udaljenost gradevina moze biti utwdena-i veéa
od-evdje-dezveliene ukoliko je isto odredeno; temeljem posebnih propisa.

(3) Kod gradevina niskogradnje i kod izgradnje obalne infrastrukture, medusobnu
udaljenost gradevina se ne treba odrediti, odnosno ona moze biti odredena po osnovi
posebnih tehnoloskih zahtjeva ili temeljem posebnih propisa.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Clanak 36.

(1) Kod oblikovanja elemenata prometnica, pristupa, prostora za rad i svih gradevina
javne namjene, potrebno je pridrzavati se Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti (Narodne novine, br.—151/05—
61/0778/13).

UVJETI ZA IZGRADNJU POMOCNIH GRADEVINA

Clanak 37.
(1) Pomocne gradevine su sve gradevine pomocnog karaktera koje se mogu graditi
na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene.
(2) Pomoénom gradevinom ne smatra se cisterna za vodu zapremine do 27m?


http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2005_12_151_2947.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2005_12_151_2947.html

podzemni i nadzemni spremnik goriva zapremine do 10 m3, vrtna sjenica i nadstreSnica
tlocrtne povrsine do 15m?, bazen tlocrtne povrsine do 24 m?100 m? i-dubine-do-2m-i solarni
kolektori odnosno fotonaponski moduli u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno elektricne

energije bez mogucnosti predaje u mrezu. keji-se-mogu-graditikao-jednostavne-gradevine;
u-skladu-sa-pesebnim-propisem-

(3) Moguénost gradnje pomocénih gradevina na gradevnoj Cestici, uz osnovnu
gradevinu neke druge namjene, odredena je u Tablici lokacijskih uvjeta i nacina gradnje
gradevina svih namjena ovih odredbi, prema varijabli u stupcu "Pomoéne gradevine".

(4) Varijabla "ne" u stupcu "Pomocne gradevine" u Tablici lokacijskih uvjeta i nacina
gradnje gradevina svih namjena ovih odredbi ozna¢ava da se sve pomoc¢ne gradevine mogu
graditi samo kao sastavni dio gradevine osnovne namjene, te se u tom slucaju njihov polozZaj
utvrduje zajedno s polozajem i ostalim parametrima za gradevinu osnovne namjene.

(5) Ukupno (na jednoj gradevnoj Cestici) pomocne gradevine mogu imati najviSe
jednu nadzemnu etazu bez mogucnosti podrumske etaze, najvidu visinu 3 metra do gornje
vanjske kote krovne ploCe kod ravnog krova, odnosno 4 metra do najviSe vanjske toCke
sliemena kod kosog krova, te maksimalnu ortogonalnu projekciju svih elemenata gradevine
50 m?. U tu povrsinu uradunavaju se slijedeée pomoéne gradevine: drvarnice, garaze,
spremista, konobe i ljetne kuhinje

OGRADE

Clanak 38.

(1) Gradevna Cestica moze biti ogradena, osim ako se, zbog specifiCnosti lokacije
odnosno namjeravanog zahvata u prostoru, lokacijskom dozvolom ne odredi drugacije.

(2) Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,5m, pri €emu visina punog zida
moze biti maksimalno 1 metar. Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5m
ograda moze na pojedinim dijelovima terena biti i viSa od 1,5m, ali ne smije ni na kojem dijelu
terena premasiti visinu od 2,0m. U smislu ovih odredbi, visina nuznog potpornog zida ne
smatra se visinom ogradnog zida.

(3) Visina ograde kod gradevina drugih namjena osim stambene moze biti i ve¢a od
visine iz stavka 2. ovog ¢lanka ukoliko je to potrebno zbog sigurnosnih razloga.

(4) Aktom kojim se odobrava gradenje gradnja odrediti ¢e se to€na visina, kao i vrsta
i oblik ograde.

(5) Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu
preglednost kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

(6) Gradevne Cestice u zahvatu luke nauti¢kog turizma Marina Veruda ne smiju se
ogradivati, te se na njih mora omoguciti slobodan pristup, ukoliko to nije u suprotnosti s
vazecim propisima za pojedini zahvat u prostoru. Moze se ogradivati dio zahvata koji sluzi
kao ,suhi vez“, radi zastite imovine, ali na nacin da je pri tome osiguran javni pjeSacki prolaz
uz obalni rub i javni pristup obali.

UVJETI I NACIN OSIGURANJA PRISTUPA NA GRADEVNU CESTICU | PROSTORA ZA
SMJESTAJ VOZILA

Clanak 39.



(1) Svaka gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja gradevine odnosno postoje¢a
gradevina unutar obuhvata ovoga Plana mora imati priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu,
(cestu/ulicu, jednosmjernu ulicu, slijepu ulicu, kolno — pjeSacki prilaz, pjeSacki put),
neposredno, ili putem pristupne prometne povrsine koja nije javna.

(2) Pristup sa gradevne Cestice na dodirnu javno prometnu povrSinu omoguc¢ava se
duz cijelog regulacijskog pravca, osim na samom krizanju, u skladu sa odredbama ovoga
Plana.

(3) Pristup luci nauti¢kog turizma Marina Veruda omogucéen je dvostrano, putem
javne prometnice. Kolni i pjeSacki pristup luci nauti¢kog turizma Marini Veruda otvoreni su
za javnost, ali podlijezu pravilima sezonskog i dnevnog ku¢nog reda marine.

(4) Pristup pojedinim gradevinama unutar kompleksa bivSe Stare Plinare (poslovnim,
stambenim i infrastrukturnim) omogucava se postojeéim prometnim povrSinama unutar
kompleksa, u skladu s odredbama ovoga Plana.

(5) Neposredan kolni pristup gradevnim Cesticama sa glavne mjesne ulice (Cesta
Prekomorskih brigada) i sa sabirne prometnice (Cesta za Pje$¢anu uvalu) u ovome Planu
nije omogucen. Pristup benzinskoj postaji je omoguéen sa Ceste prekomorskih brigada
putem priklju¢ka planiranog u skladu s posebnim propisima., dok je izlaz sa benzinske
postaje rijeSen putem ostalih prometnica, na Cestu za Pje$¢anu uvalu.

Clanak 40.

(1) Nacin i uvjeti rjeS8avanja prometa u mirovanju odredeni su nacelno tako da se
potreban broj parkiraliSnih mjesta mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e se ostvariti
namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje odobrenje za gradenje.

(2) Parkiralini normativi za putni¢ke automobile po odredenim djelatnostima su:

NAMJENA — DJELATNOST BROJ PARKIRNIH MJESTA
za stan do 60 55m°m? netto povrine 15-1
za stan od 6155,01m? do 120m? netto povrsine 2
za stan veéi od 120,01m? netto povrsine
za uredsku djelatnost, na 30m? netto povrsine
za trgovinsku djelatnost, na 30m? netto povrsine
za usluznu djelatnost, na 15m? netto povrsine
za kulturne djelatnosti, na 7 sjedec¢ih mjesta
za sportske dvorane, stadione, sport. terene, igralista, na
10 sjedecih mjesta odnosno korisnika
za rekreacijsku djelatnost, na 500m? uredene brutto
povrSine za rekreaciju

hotele. o
Za ugostiteljske objekte iz skupine "restoran" i "barovi", na
4 sjedeca ili stajaca mjesta
za luke na svakih 10 vezova
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(2) U neto povrsinu iz prethodnog stavka ne uraanavaju se povrSine u kojima se
ne odvia rad sa klijentima/strankama/gradanima (sanitarni ¢&vorovi i garderobe
zaposlenika,spremista,skladiSta (neprodajna) silosi i sli€ne gradevine za smjestaj
sirovina,poluproizvoda i proizvoda te automatizirani proizvodni pogoni i sl.)



(23) U provedbi Plana primjenjivat ¢e se i strozi normativi, ukoliko su utvrdeni
zakonskim i/ili podzakonskim aktima koji reguliraju pojedinu djelatnost.

(34) Ako se u istoj gradevini obavljaju razliCite djelatnosti ili funkcije, broj parkirnih
mjesta se odreduje prema tim djelatnostima ili funkcijama, a u skladu sa standardima
odnosno dimenzioniranjem analititkom metodom (kumulativno).

(45) Ostali uvjeti kojima se regulira parkiranje u Gradu Puli utvrditi ¢e se posebnom
Odlukom.

Clanak 41.
(1) Smijestaj vozila za korisnike i posjetitelje svakog dijela luke nautickog turizma
Marina Veruda rjeSava se u skladu s ovim Planom i posebnim propisima u sklopu
zajedniCkog parking prostora unutar luke nauti¢kog turizma Marina Veruda.

UVJETI ZA OBLIKOVANJE GRABDEVINA | PROSTORA OKUCNICE

Clanak 42.

(1) Nove gradevine izgradene na podru¢ju obuhvata Plana trebaju biti gradene od
suvremenih materijala, oblikovanih u forme primjerene vremenu nastanka i izboru materijala.
Pri oblikovanju gradevina i uredenju prostora na podru¢ju obuhvata Plana pozeljno je
tematski se oslanjati na maritimno i industrijsko naslijede, ali pri tom treba izbjegavati
ponavljanje formi koje karakteriziraju oblikovanje dominantnih struktura u prostoru, tankova
Stare Plinare, kako bi se osigurala njihova jedinstvenost.

(2) Oku¢nice postojecih gradevina treba zadrzati u stanju koje osigurava oblikovnu
prepoznatljivost cjeline kompleksa: bez novih ograda, zadrzavanjem postojeéih puteva,
odrzavanjem hortikulturnog uredenja — drvoreda, travnjaka, stablaSica solitera i grupa
nasada.

(3) Omogucava se koristenje kontejnera unutar luke nautiCkog turizma Marine
Veruda, kao prostornog elementa za priviemeno koristenje (postavljanje).

UVJETI ZA UREPENJE GRADEVNE CESTICE, UDIO ZELENOG PRIRODNOG TERENA |
NACIN UREDENJA PARKIRALISNIH | OSTALIH POVRSINA

Clanak 43.

(1) U okviru povrSina gospodarske poslovne namjene trgovacko-usluzne (K1),
planiranim uz cestu Prekomorskih brigada, planira se zastitni zeleni koridor Sirine najmanje
5m, prema toj cesti. Nije dozvoljeno uredenje parkiraliSta unutar ovoga koridora.

(2) Najmanje 20% povrsine svake gradevne Cestice namijenjene gradnji gradevina
svih namjena, osim gradevina infrastrukture, se mora urediti kao parkovni nasadi i/ili prirodno
zelena povrsina. Ove zelene povrSine se mogu urediti i opremiti kao javna djecja igralista i/ili
kao prostori za odmor i boravak odraslih ljudi na otvorenom.

(3) Prostor izmedu regulacijskog i gradevnog pravca kada je njihov razmak veci od
3,0m treba se odgovarajuc¢e hortikulturno i/ili krajobrazno urediti u dijelu gradevne Cestice uz
javnu povrsinu.

(4) Prostori za rjeSavanje prometa u mirovanju (parkiraliSne povrsine) dimenzioniraju
se sukladno planskim veli€¢inama i prometnom rjeSenju. Osnovno nacelo rjeSavanja prometa



u mirovaniju je planiranje u okvirima gradevne Cestice osnovne namjene.

(5) Na gradevnim Cesticama namijenjenim gradniji gradevina svih namjena potrebno
je osigurati parkiraliSna mjesta u skladu s odredbama teéke-35- €lanka 40. ovih Odredbi za
provodenje Plana i vazecim propisima.

(6) ToCna dispozicija parkiraliSnin povrSina ¢e se utvrditi u postupku izdavanja
lekacijskih-dozvela-ifili-akatakejima-se-odobrava-gradenje: gradevinskih dozvola i/ili akata za

provedbu Plana.

UVJETI | STANDARDI OPREMANJA ZEMLJISTA | PRIKLJUCENJA GRABPEVINE NA
PROMETNU POVRSINU, KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU

Clanak 44.
(1) Na svim dijelovima podru¢ja obuhvata, planskim rjeSenjima se omogucava
priklju€enje na prometnu i svu komunalnu i drugu infrastrukturu.
(2) Postoje¢e i nove gradevine sve moraju biti prikljuéene na sustav odvodnje
otpadnih voda.

MJERE ZASTITE OKOLISA | UVJETI ZASTITE PRIRODE OVISNO O VRSTI ZAHVATA
(PROCJENA UTJECAJA NA OKOLIS, l/ILI OCJENE PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA ZA
PRIRODU | DRUGE DOKUMENTACIJE PREMA POSEBNIM PROPISIMA), ODNOSNO
NACIN SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA GRADENJA NA PRIRODU |
OKOLIS

Clanak 45.

(1) U skladu sa Uredbom o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (NN-64/08-i-67/09
61/14), na Popisu zahvata za koje se provodi ocjena o potrebi procjene utjecaja zahvata na
okoli§, a za koje je nadlezno Ministarstvo nalaze se i:

- morske luke s vide od 100 vezova

- svi zahvati koji obuhvacaju nasipavanje morske obale, produbljivanje i isuSivanje

morskog dna te izgradnja gradevina u moru duljine 50m i vise

- izmjena navedenih zahvata, koja bi mogla imati zna¢ajan negativan utjecaj na

okoli§, pri ¢emu znacajan negativan utjecaj na okoli§ na upit nositelja zahvata
procjenjuje Ministarstvo misljenjem, odnosno u postupku ocjene o potrebi
procjene utjecaja na okoli$

- rekonstrukcija postoje¢ih postrojenja i uredaja za koje su utvrdeni objedinjeni

uvjeti zastite okoliSa, koja bi mogla imati zna€ajan negativan utjecaj na okolis, pri
¢emu znacajan negativan utjecaj na okoli§ na upit nositelja zahvata procjenjuje
Ministarstvo misljenjem, odnosno u postupku ocjene o potrebi procjene utjecaja
na okolis.

(2) Ostali lokacijski uvjeti za gradnju gradevina gospodarske — poslovne pretezito
usluzne namjene dati su poglavljem opcih odredbi.

UVJETI ZA PROVEDBU ZAHVATA U PROSTORU (ZAMJENSKA GRADNJA, OBVEZA
UKLANJANJA POSTOJECIH GRADEVINA, SANACIJA TERENA GRAPEVNE CESTICE,
MOGUCNOST/POTREBA FAZNOG GRADPENJA POJEDINIH DIJELOVA ZAHVATA U



PROSTORU, OBVEZA ISPITIVANJA TLA I DR.)

Clanak 46.

(1) Na podrucju obuhvata luke nautickog turizma Marina Veruda omoguciti ¢e se
nasipanje morskog dijela (akvatorija) za potrebe realizacije pojedinih zahvata vezanih na
osnovnu funkciju marine (izgradnja operativne obale, potpornih zidova, manipulativnih
povrSina i naprava za izvlacenje brodova, molova i sl.)

(2) Omoguciti ¢e se i produbljivanje morskog dna i/ili rekonfiguracija obale,
ukljuCuju¢i uklanjanje postojec¢ih gradevina, ukoliko je to potrebno za funkcioniranje luke
nauti¢kog turizma Marine Veruda, pod uvjetom da je to u skladu s ostalim odredbama ovoga
Plana i posebnih propisa.

(3) U slu¢aju zamjenske gradnje molova i drugih dijelova operativne obale i priveza,
potrebno je koristiti se tehnoloSki suvremenim i ekoloSki naprednim rjeSenjima zamjenskih
gradevina.

(4) U Planu su shematski oznaeni moguci polozZaji novih molova u marini, pod
brojem 18, 19, 20 i 21. Izgradnjom novih molova omoguciti ée se povecanje broja vezova u
moru sukladno proplsanlm bI’OjU vezova ifili reorganlzacua vezova u marini. ne—smﬂe—se

(5) Oblik obalne crte, molova i drugih manipulativnih povrSina u luci nauti¢kog turizma
Marini Veruda nije u ovom Planu oznacen u svojoj kona¢noj formi, ve¢ samo shematski. On
se gradenjem moze mijenjati i dopunjavati u fazama, prema zahtjevima prostorne
organizacije u marini.

(6) Sve gradevine na podrucju obuhvata Plana mogu se graditi u fazama, na nacin da
su pri tome zadovoljeni uvjeti za minimalnu izgradenost gradevne Cestice iz Tablice
lokacijskih uvjeta i na€ina gradnje gradevina svih namjena. Gradevine lucke infrastrukture,
uklju€ujuci operativnu obalu i molove, te gradevine cestovne i druge infrastrukture
(niskogradnja) nisu ovim Planom ograni¢ene u veli€ini minimalnog zahvata pojedinih faza.

Clanak 47.

(1) Sportsko — rekreacijski centar - Centar-vodenih-spoertova{maritimno-)}-(R5——mar)
(R5), kao polivalentni sportsko rekreativni kompleks—sa—rnaglaskem—na—vodene—sportove,
moze se gradltl u fazama... na—naem—daﬂe—ppvw*twéwamem—lekae&sk&dezvele%&gﬁrmm
[ i i —Prije
utvrdlvanja lokacijskih dozvola |/|I| akata kOJIma se odobrava gqtaéeﬂj&gradnja pOjedInIh faza,
prema ovom Planu, potrebno je izvrSiti ispitivanja stupnja zagadenosti tla i po potrebi
poduzeti odgovaraju¢e mjere sanacije.

Clanak 48.
(1) Postoje¢e gradevine unutar obuhvata Plana mogu se odrzavati, ne mijenjajuéi pri
tom uskladenost s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima su te gradevine izgradene.



2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 50.
(1) Uvjeti smjedtaja gradevina gospodarskih djelatnosti odredeni su u poglaviju ,1.1.
Uvjeti smjestaja i na€ina gradnje prema namjeni i vrsti gradevina“ ovih Odredbi.

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

foving" ovin Odredbi
Uvjeti smjesStaja gradevina drustvenih djelatnosti odredeni su u poglaviju ,1.1. Uvjeti
smjestaja i naCina gradnje prema namjeni i vrsti gradevina“ ovih Odredbi.

4. Uvjeti i na€in gradnje stambenih gradevina

Clanak 52.

Q Uvjeti i naCin gradnje stambenih gradevina odredeni su u poglaviju ;“1.1.
Uvjeti smjestaja i na€ina gradnje prema namijeni i vrsti gradevina® ovih Odredbi.

(2) Stambene gradevine koje se u skladu sa zakonom mogu smatrati postoje¢ima, a
koje su smjeStene na podrudjima odredenim ovim Planom za gradenje gradevina drugih
namjena, mogu se do privodenja svojoj planiranoj namjeni, odrzavati kao stambene
gradevine, u skladu sa zakonom i posebnim uvjetima definiranim Detaljnom
Konzervatorskom podlogom.

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikaciske—elektronicke komunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im
objektima i povr§inama

5.0. Uvjeti gradnje na podrucju luke nautickog turizma Marina Veruda

Clanak 53.
(1) Luka nautickog turizma Marina Veruda je postojeca luka posebne namijene,
drzavnog znacaja.
(2) Gradevine unutar podrucja luke nautiCkog turizma Marina Veruda cCine dio
jedinstvenog sklopa, pa se njihove skupne potrebe, posebice za infrastrukturom, rijeSavaju na



zajednicki nacin.

(3) Gradevine u sklopu luke nautickog turizma Marina Veruda se mogu graditi
skupno, na jednoj zajedni¢koj gradevnoj Cestici ili pojedinaéno, svaka na vlastitoj gradevnoh
Cestici, prema uvjetima iz ovoga Plana i prema uvjetima iz Tablice lokacijskih uvjeta i naCina
gradnje gradevina svih namjena.

(4) Ovim Planom nije-dezveljene- se u odnosu na propisani broj vezova omogucava
povecanje kapaciteta luke nauti¢kog turizma Marina Veruda.

(5) Sve gradevine se mogu rekonstruirati, zamijeniti ili ¢ak ukloniti. Molovi mogu biti
zamijenjeni pontonima, a obalna crta moZze biti promijenjena nasipanjem, izgradnjom novog
obalnog zida i sl.

(6) Planirani novi molovi i pripadajuéi dio operativhe obale se mogu graditi i uredivati
u skladu s ovim Planom, ukljuujuéi i mogucu transformaciju obalne crte dodatnim
nasipanjem.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 54.

(1) Cestovni, ulicni, pjeSacki i biciklisticki promet na podrucju obuhvata ovoga Plana
vr8iti ¢e se definiranom mreZzom prometnih povrsina iz grafickih prikaza ovoga plana.

(2) Mreza je u Planu odredena koridorima rezervacije prostora za gradnju
prometnica. Grafi¢ki prikaz tog koridora ujedno predstavlja crtu razgrani¢enja i dodira zone
namijenjene javnim prometnim povrSinama i zona drugih namjena.

(3) Mikrolokacija prometnica odredenih ovim Planom utvrduje se u postupku
izdavanja akata—kejima-se-dozveliava—gradnja gradevinskih dozvola i/ili akata za provedbu
Plana, pri ¢emu su moguca odstupanja manja odstupanja zbog optimiziranja i prilagodbe
prometnih rjeSenja, konfiguracije terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastra, uvjeta
nadleznih pravnih institucija i sl. u kojim sluCajevima je iste moguce graditi i rekonstruirati i
izvan koridora odredenih ovim Planom, $to se odnosi na povrSine svih namjena te gdje se
crta razgranienja zone namijenjene gradnji prometnih povrsina i zona drugih namjena
prilagodava korigiranoj granici prometnice.

(4) Zone prometnih povrS§ina u ovome Planu namijenjene su gradnji javnih
prometnica: kolnih, kolno pjesackih, pjeSackih i biciklisti¢kih, u skladu sa grafickim prikazima
Plana.

(5) Pjesacko servisne prometnice ne moraju biti javne.

(6) Prometne povrSine unutar podrudja luke nautiCkog turizma Marine Veruda
podlijezu istim uvjetima koriStenja kao i ostali dijelovi podru¢ja namijenjenog razvoju ove
luke.

(7) Pored prometnica prikazanih u grafickom dijelu Plana, moguce je planirati
dodatne interne prometnice i pjeSacko servisne povrSine, u svim namjenama, u skladu sa
odredbama ovog Plana i odredbama prostornog plana Sireg podrucja.

GLAVNE GRADSKE ULICE | CESTE

Clanak 55.

(1) Glavna gradska ulica u obuhvatu ovoga Plana je zupanijska-cestaZC-5132 Cesta
Prekomorskih brigada (gradska obilaznica), Ciji su elementi trase u punom, Cetverotratnom



profilu, odredeni utvrdenom lokacijskom dozvolom. Isti su elementi unijeti u Plan i definiraju
sjeverni rub podrucja obuhvata Plana. Razgrani¢enje ove prometnice sa okolnim podrucjem
vrsiti ce se prema utvrdenim uvjetima za prometnicu, granicu gradevne Cestice prometnice i
odredbe posebnih propisa.
(2) Sa ove prometnice nisu predvidena prikljuenja, osim onih prikazanih u Planu:

- ulazno kruzno raskrizje prema luci nauti¢kog turizma Marini Veruda

- kruzno raskriZje na priklju¢ku ceste za Pje3€anu uvalu

- ulaz u benzinsku postaju sa ugibalistem.

GRADSKE SABIRNE PROMETNICE
Clanak 56.

(1) Planom obuhvacena sabirna gradska prometnica je cesta za PjeS€anu uvalu, koja
Cini isto€ni rub podrudja obuhvata Plana. Visinski i horizontalni elementi priklju¢ka ove
prometnice na ZC-5132- Cestu Prekomorskih brigada su odredeni lokacijskom dozvolom
navedene prometnice, koji su prikazani u ovome Planu i na koje se ostali elementi trase
ceste za PjeS€anu uvalu vezuju.

(2) Sa ove prometnice nisu predvideni kolni prikljucci, osim onih prikazanih ovim
Planom:

- izlaz iz zone gospodarske - poslovne namjene, trgovacko-usluzne (K1) sa

benzinskom postajom i zone mjeSovite-pretezito poslovne namjene (M5) putem pristupne
prometnice

podrucjima drugih namjena u Planu.
OSTALE ULICE (PRISTUPNE PROMETNICE)

Clanak 57.
(1) Mreza ostalih ulica na podru¢ju obuhvata Plana je nositelj prometnog rjeSenja.
Sustav ostalih ulica podijeljen je na dva, relativno nezavisnha dijela:

- dio unutar podru¢ja luke nauti¢kog turizma Marina Veruda
- dio izvan podrudja luke nauti¢kog turizma Marina Veruda

(2) Odvajanje dvaju dijelova sustava omogucava nezavisan nacin koriStenja
prometnica u luci nautiCkog turizma Marini Veruda i onih izvan nje i potrebnu kontrolu,
osobito kolnog ulaza.

(3) Osnovni profil pristupnih prometnica ima dvije kolne trake Sirine 2,75m, te
pjeSacke hodnike Sirine 1,60m sa svake strane (profil br.2). Dio prometnice koja prolazi
rubom luke nauti¢kog turizma Marina Veruda ima pjeSacki hodnik sa vanjske strane, a sa
strane prema marini samo bankinu Sirine 0,5m (profil br.1).

(4) Postojeca prometnica u luci nautiCkog turizma Marina Veruda ostaje u svom
postoje¢em profilu (pk), kojeg je moguée rekonstruirati prema operativnim zahtjevima
marine.

(5) Slobodni vertikalni profili kolnih traka moraju biti najmanje 5,0m visoki na
prometnicama na prilazu luci nauti¢kog turizma Marina Veruda i unutar nje, dok ostali mogu
biti visoki najmanje 4,50m.

(6) Postojece prometnice na prostoru kompleksa Stare Plinare su u Planu zadrzane
u svom izvornom obliku, kao parkovno uredene povrsine, poplo¢ene ili druge odgovarajuce
povrSinke obrade te obrubliene drvoredima ladonja. Kolni promet ovim prometnicama je



namijenjen osobito za stanare dvaju postojeCih stambenih zona i korisnike postojecih
poslovnih zgrada u kompleksu, te za hitne potrebe.
(7) Prometnica sa koje se istoénom dijelu podrucja obuhvata Plana pristupa sa Ceste

za PjeS¢anu uvalu je alternativni pravac.,—de—¢ije—realizacije—bi-moglo—doéi-posebiceradi
pristupa-mogucoj-lokaciji-proistaéa-otpadnih-voda. Kako ovaj zahvat predstavija rjeSenje u

istraZivanju, alternativno se planira zadrzavanje koridora ove postojeCe staze u rekreativne
svrhe i kao pogodan koridor ostalih vodova infrastukture.

BICIKLISTICKE STAZE

Clanak 58.

(1) U svrhu povezivanja u gradsku mreZu rekreativnog i ostalog biciklistickog
prometa, Planom je predvidena biciklisticka staza, (koja je zbog racionalnosti izgradnje
povezana sa pjeSackom stazom) juzno od Ceste prekomorskih brigada. Ova staza se spaja
na istovjetnu stazu nad Lucicom Delfin sa zapada, te omoguc¢ava daljnje spajanje u mrezu
prema istoku i jugu (Pje$éana uvala). Sirina biciklistitkog dijela ove staze je najmanje 1,60m.

(2) Biciklisticka staza u obuhvatu Plana mora biti izvedena sa zavrSnim asfaltnim
slojem, kako bi omogucila i upotrebu koturaljki. Poprecni nagib pjeSacke staze iznosi 1,5% -
2%.

(3) Potrebna oprema i sadrzaji uz stazu grade se ili postavljaju u sklopu otvorene
sportsko rekreacijske povrSine (R4), zone kroz koju staza prolazi, u skladu sa uvjetima
gradenja za tu zonu.

(4) Pored staza prikazanih u grafickom dijelu Plana, moguce je planirati dodatne
biciklisticke i pjeSacko-biciklisticke povrsine u skladu sa odredbama ovog Plana i odredbama
prostornog plana Sireg podrucja.

(5) Ovisno o uvjetima koriStenja planiraneg-centra-vodenih-spoertova (maritimne }HR5-
mar) planiranog sportsko rekreacijskog centra (R5), potrebno je omogucéiti biciklisticki pristup
i prolaz kroz zonu iz pravca Grada i iz PjeS€ane uvale.

(6) Javni biciklisti¢ki/koturaljkaski prolaz kroz luku nauti¢kog turizma Marinu Veruda
moze biti omoguéen, ali pod nadzorom luke nautiCkog turizma Marina Veruda i u skladu s
njenim kuc¢nim redom, sezonskim i dnevnim.

5.1.1. Parkirali$ta i garaze

Clanak 59.

(1) Smijestaj vozila u mirovanju nacelno se rjeSava u sklopu gradevne Cestice
gradevina.

(2) Na podru¢ju zone Centra—vodenih—sportova—{(maritimnoe} (R5-mar) Sportsko
rekreacijskog centra (R5) mogu se graditi i javna parkiralista i/ili garaze na vlastitim
gradevnim Cesticama. Kapacitet parkiraliSta/garaze se odreduje rjeSenjem izradenim u
postupku izdavanja—akata—kejima—se-dozvoliava—gradnja gradevinskih dozvola i/ili akata za
provedbu plana , ali ne moze osigurati manje od 20 parking mjesta.

(3) U sklopu javnih parkiralista potrebno je osigurati min 5% parkiraliSnih mjesta za
osobe sa smanjenom pokretljivoScu.

(4) Ovim se Planom daje mogucnost uredenja javnog uzduznog, jednorednog ili



dvorednog parkiraliSta u profilu pristupnih prometnica u obuhvatu Plana, proSirenjem profila
za 2,25m po parkirnoj traci.

(5) Javna parkiraliSta potrebno je urediti primjerenim ozelenjavanjem.

(6) U svrhu zastite od atmosferskih utjecaja, dozvoljava se postavljanje pergola ili
laganih nadstreSnica nad svim parkiralitima.

5.1.2. Trgovi i druge veée pjeSacke povrsine

Clanak 60.

(1) PovrSine za kretanje pjeSaka na podru¢ju obuhvata Plana planirane su kao
pjeSacki nogostupi uz sve kolne prometnice, te kao samostalne pjeSacke i biciklisticke staze.

(2) PjeSacki nogostupi planirani su na cjelokupnom podrucju izvan podrucja luke
nautickog turizma Marina Veruda, dok se kretanje pjeSaka unutar luke nautiCkog turizma
Marina Veruda regulira njenim kuénim redom.

(3) Za gradenje novih i rekonstrukciju postojeéih pjeSackih staza (nogostupa) ovim
Planom se utvrduje najmanja dozvolijena Sirina od 1,6m, povecana za potrebnu Sirinu
dodatne urbane opreme (klupe , rubno zelenilo, javna rasvjeta i sl.). Poprecni nagib pjeSacke
staze iznosi 1,5% - 2%.

(4) U svrhu povezivanja u gradsku mrezu rekreativhog pjeSackog prometa Planom je
predvidena i samostalna pjeSacka staza, (koja je zbog racionalnosti izgradnje povezana sa
biciklistickom stazom) juzno od Ceste prekomorskih brigada. Ova staza se spaja na
istovjetnu stazu nad LucCicom Delfin sa zapada, te omoguc¢ava daljnje spajanje prema istoku i
jugu (Pje$¢ana uvala). Sirina pje$ackog dijela ove staze je najmanje 1,60m.

(5) Standard i ostali uvjeti kojima pjeSacke staze u obuhvatu Plana i njihovi elementi
moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa utvrdivat ¢e se u skladu s pravilima
struke odnosno prema posebnim propisima Grada Pule, a u postupku izdavanja odobrenja
za gradenje prometnica.

5.2. Uvjeti gradnje telokemunikacijske—mreze—elektronicke komunikacijske

infrastrukture

Clanak 61.
(1) Mijesto i nacin prikljuéenja gradevnih Cestice na TK mrezu vidljivi su iz grafickog
dijela Plana i opisani su u tekstualnom dijelu Plana.
(2) lzgradnjom TK mreze, sukladno Zakonu o elektroni¢kim komunikacijama (NN
73/20008, 90/11, 133/12 i1 80/13) , izvrsiti ¢e se slijedece:
- TK kanalizacija ¢e se smjestiti u plo¢nike ili bankine uz iste, odnosno u koridorima
javnih povrsina Sirine 1m s obje strane prometnica, po potrebi i gdje je to moguce.
- izgraditi Ce se kabelska TK mreza kroz TK kanalizaciju.
- izgraditi ¢e se prikljuéni TK ormari za svaku gradevnu Cesticu. Ormari Ce se
smjestiti na granici gradevne Cestice i biti ¢e okrenuti prema prometnici.
- postojeéi TK kapaciteti, gdje je to potrebno, biti ¢e izmjeSteni u novoizgradenu
infratrukturu kabelske kanalizacije




Radove na prOJektlranJu i |zvodenju telekomunlkacusklh objekata, TK elektroni¢ke
i komunikacijske mreze treba izvoditi prema vazeéim zakonskim propisima i pravilnicima.
(4) U takvim zgradama preporuCa se i izrada optiCkih instalacija, ili ostavljanje
koridora (podzbukna ili nadZzbukna zastitha cijev), za prodor opti¢kih instalacija, a bez
dodatnih gradevinskih radova na objektima.

(6) Radove na projektiranju i izvodenju telekomunikacijskih objekata, BTK i
elektroni¢ke komunikacijske mreze treba izvoditi prema vazZeéim zakonskim propisima i
pravilnicima, od kojih se istiu:

Zakon o elektroni¢kim komunikacijama (NN br. 73/08, 90/11,133/12 i 80/13)

-Pravilnik o tehni¢kim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture (NN br.
88/01)

-Zakon o prostornom uredenju +gradnj-(NN br. 76/07,38/09,55/41-190/11 153/13 i 65/17)
-Zakon o gradnji (NN br. 153/13i 20/17)

-Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima (NN 21/09,57/10,126/10 i 48/11)

-Pravilnik o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN 114/10 i 27/13)

-Pravilnik o tehnikim—i—uporabnim—uvjetima—za—svjetlovodne— svjetlovodnim distribucijske
distribucijskim mreze- mrezama (NN br. 57/14 108/10)

-Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone EKI i povezane opreme, zastitne zone |
radljskog korldora te obveze investitora radova ili gradevme (NN42!99%9/44:br 75/13)

(7) U zoni obuhvata Plana graditi ¢e se kabelska TK mreza koja ¢e omoguditi
prikljuéak svih korisnika. TK mreza podzemnog tipa graditi ¢e se do svakog korisnika.
Grafi¢kim prikazom naznacene su osnovne trase TK mreze na koju se priklju€uju korisnici.

(8) Na glavnim pravcima gradnje TK mreze ugraduju se, pored kabela koji se
trenutno ugraduje i najmanje dvije, a na odvojcima jedna rezervna cijev malog promjera. TK
mreza gradi se kabelima s bakarnim vodi¢ima, svjetlovodnim kabelima i/ili eventualno
koaksijalnim kabelima za potrebe priklju€ivanja korisnika na nepokretnu TK mrezu ili za
potrebe izgradnje mreze kabelske televizije, kao i eventualno neke buduée nove mreze.

(9) Na podrucju obuhvata Plana mogu se ugradivati i aktivni elementi TK mreze koji
se smjestaju u samostojece ormare ili unutar pojedinih gradevinskih objekata.

(10) U rubnim dijelovima pojedinog podru¢ja predvida se moguénost za montazu
komunikacijsko distributivnih ¢vorova kabinetskog tipa dimenzija 2x1x1m za koju lokaciju je
potreban EE priklju€ak ali nije potrebno formirati zasebnu gradevnu Cesticu.

(11) Omogucava se postavljanje svjetlovodnih vanjskih razdjelnih ormara, koji se
postavljaju na stup ili sa postoljem za smjestaj opreme.

(12) Konacni smijestaj i broj povrSinskih infrastrukturnih gradevina elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme utvrdit ¢e se sukladno tehnickim i
sigurnosnim zahtjevima za pojedinu gradevinu, te potrebama potroSaca, tako da broj i
smjestaj tih gradevina prikazan u grafickom dijelu plana nije obavezan.

(13) Za potrebe izgradnje pokretnih TK mreza u zoni obuhvata Plana moze se pojaviti



potreba izgradnje baznih postaja pokretnih TK mreze, tj. antenskih sustava s odgovaraju¢om
opremom.

(14) Uredenje i gradnja mreze i objekata pokretne komunikacije vri se neposrednom
provedbom i/ili u skladu s Prostornim planom Istarske Zupanije (Sluzbene novine Istarske
Zupanije br.2/02,1/05,4/05,14/05-procidceni tekst, 10/08, -7/10,16/11 - prociSéeni tekst,
13/12, 09/16, 14/16 - procisceni tekst).

(15) Programi kabelske televizije mogu se dobivati od prijemnih stanica koje su izvan
zone obuhvata Plana, a po potrebi mogu se graditi i prijemne stanice unutar zone obuhvata
Plana.

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE | DRUGE INFRASTRUKTURNE MREZE

Clanak 62.

(1) Mjesto i nacin opremanja zemljiSta cestovnom i uli€nom infrastrukturnom mrezom
prikazani su odgovaraju¢im prikazom grafiCkog dijela Plana koji utvrduje uvjete gradnje
javnih prometnih povrsina, a opisani su i u odgovaraju¢em poglavlju tekstualnog dijela Plana
koji obraduje problematiku prometa.

(2) Konaéno rjeSenje pojedine prometnice definirat ¢e se u postupku izdavanja akta
kojim se dozvoljava gradenje.

(3) Mijesto i naCin opremanja zemljista komunalnom i telekomunikacijskom
infrastrukturnom mreZom prikazani su odgovaraju¢im prikazima grafickog dijela Plana koji
utvrduju uvjete gradnje infrastrukturne mreze, a opisani su i u odgovarajuéim poglavljima
tekstualnog dijela Plana.

(4) Elementi infrastrukturne mreze utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, dok ¢e se
njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradenje.

(5) Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe
obuhvacenog podrucja na razini danasnjeg standarda.

(6) Rjesenja temeljem kojih ¢e se izdavati lokacijske-{gradevne)-dozvele gradevinske
dozvole i /ili akti za provedbu Plana za gradevine komunalne i druge infrastrukturne mreze
iznimno mogu u manjem segmentu odstupiti od planiranih, ukoliko se ukaze potreba zbog
tehnickog ili tehnoloskog napretka, odnosno buduéih novih saznanja.

UVJETI GRADNJE ELEKTROENERGETSKE MREZE

Clanak 63.

(1) Mijesto i nacin prikljuCenja gradevnih Cestica na elektroenergetsku mrezu vidljivi

su iz grafickog te opisani u tekstualnom dijelu Plana.

(2) Za priklju€enje zone na elektroenergetsku mrezu potrebno je izvesti slijedece:

- Nove trafostanice predvidene su kao slobodnostoje¢e gradevine na vlastitim
parcelama, kao pomocne gradevine na gradevnim Cesticama gradevina drugih
namjena ili mogu biti ugradene u druge gradevine.

- Trafostanice Ce biti tipske sa srednjenaponskim blokom koji se sastoji iz dva (do
Cetri ) vodna i jednim (do dva ) trafo polja.

- Niskonaponski razvod sastojati ¢e se iz NN trafo polja ( do dva ) s pripadajuéim
razvodnim poljem sastavljenim od osam NN izvoda.



- Trase novih 20 kV kabela predvidene su po javnim povrSinama.

- Kako su na razmatranom podruéju u tijeku pripreme za skorasnji prijelaz sa
sadaSnjeg sustava napajanja 110/35/10 kV na 110/20 kV, tj. na postepeno
ukidanje 10 kV naponskog nivoa i uvodenje novog 20 kV naponskog nivoa, sva
planirana srednjenaponska oprema treba biti predvidena za 20kV naponski nivo (
srednjenaponski dio trafostanica i srednjenaponski kabeli ). U slu€aju
rekonstrukcija postojeéih trafostanica potrebno je planirati zamjenu eventualno
postoje¢e 10 kV opreme s 20 kV opremom.

- Nowu niskonaponsku mrezu potrebno je izvoditi kabelima tipa
PP0O0O-A 4x150 mm2 ; 0,6/1 kV. Slobodnostoje¢e razvodne ormare (SSRO)
potrebno je postavljati na rub javnih povr§ina uz ogradne zidove parcela. Umjesto
SSRO-a moguca je ugradnja u ogradne zidove razvodnih ormara tzv. ROZ-ova.

- Sve trafostanice , SN mreza i NN mreza, trebaju biti planirane i gradene u skladu
s granskim normama HEP-a, dok javha rasvjeta treba biti u skladu s
preporukama CIE.

(3) Napajanje postojecih i planiranih transformatorskih stanica 10(20)/0,4kV vrSiti ce
se preko 10(20)kV mreze. Sva planirana 10(20)kV mreza unutar razmatranog podrucja
predvidena je kao kabelska 20kV mreza. Ujedno je mreza planirana na nacin da svaka
transformatorska stanica ima u pravilu dvostrano 10(20)kV napajanje. Mreza je predvidena
za radijalni pogon. Odredene dionice postojeCe 10kV mreze koje nec¢e mocéi zadovoljiti
minimalne uvjete za prelazak na pogon s 20kV naponom trebati ¢e se zamijeniti novim 20kV
kabelima.

(4) Za podrucje obuhvaéeno ovim planom predvidena je izgradnja jedne nove
10(20)/0,4 kV trafostanice:

(5) Planirati izgradnju TS 10(20) /0,4 kV , uz cestu, uz rub zone Ki-mar—mjeSovita —
pretezito poslovna namjena (M5) sa prikljuénim 20 kV kabelima.

(6) Planom se omogucéava izgradnja novih trafostanica i na mjestima gdje Planom
nisu predvidene, ako se za to ukaze potreba kojeg od korisnika za vecom potroSnjom
elektricne energije.

(7) Radi povecanja pouzdanosti napajanja te radi planirane izgradnje novih
transformatorskih  stanica, planira se povezivanje svih postoje¢cih i planiranih
TS 10(20)/0,4 kV kabelskim 20 kV vodovima.

(8) Niskonaponska mreza je planirana iz novih kao i iz postojec¢ih transformatorskih
stanica ,koja ¢e povezivati nove, ali i postoje¢e samostojeCe razvodne ormare SSRO-e
(primarna NN mreza ). Radi osiguranja kvalitetnijeg i sigurnijeg napajanja predvideno je
povezivanje SSRO-a ( ROZ-a ) u prsten tj. s mogucnosti dvostranog ili viSestranog
napajanja. Isto tako predvideno je povezivanje nove niskonaponske mreze s
postojecom.lzgradnjom nove predmetne mreze postepeno ¢e se eliminirati postojea
nadzemna niskonaponska mreza.

(9) Javnom rasvjetom planiraju se obuhvatiti sve postojece prometnice kod kojih nije
bila izvedena kao i sve budu¢e prometnice u zonama stambene namjene. Prometnice su
svrstane u klasu javne rasvjete "B1(B2)", a sabirne su ceste u naselju svrstane u klasu javne
rasvjete "C". Staze, okoli8i, javne zelene povrsine i prolazi svrstani su u klasu javne rasvjete
"D". Rasvjeta klase "C" ima stupove visine h=6 m, s djelomitno zasjenjenim svjetijkama i
izvorima svjetlosti NaVT i LED. Klasa rasvjete "D" ima stupove visine h=3-4 m, s
nezasjenjenim svjetilikama i izvorima svjetlosti NaVT i LED. Stupovi javne rasvjete u pravilu



Ce se postavljati u plo€nicima i uz granice parcela.

(10)Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature biti Ce
definirani kroz posebne projekte. Napajanje i upravljanje javne rasvjete izvest ¢e se iz
zasebnog ormari¢a , napajanje kojeg ¢e se izvesti iz najblize trafostanice.

UVJETI GRADNJE PLINOVODNAE MREZAE

Clanak 64.

(1) Moguénost priklju€ka na plinsku mrezu predvidena je za sve sadasnje, kao i za
buduce potrodace u planiranim zonama izgradnje. Lokalni distributer plina odrediti ¢e svoje
uvjete priklju€enja na plinsku mrezu.

(2) Planom se odreduje plinofikacija podrugja kao dio buduéeg sustava plinifikacije
prirodnim plinom grada Pule i okolice. Plinovode treba projektirati i izvoditi na sigurnosnim
udaljenostima i dubinama u skladu s propisima.

(3) Kao tehnicki propisi plinovodnih sustava i koridori plinovodne mreze, kucnih
instalacija, kao i propisanih koridora plinovoda koji su specificirani prema nominalnom tlaku i
promjeru plinovoda, primjenjuju se vazeci tehnicki i sigurnosni propisi.

(4) Prema tehnickim propisima plinovodnih mreza koriste se cijevi od polietilena
visoke gustoce (PE-HD), a za kuéne instalacije cijevi od Celika. Pri izgradnji lokalnih i
distributivnih plinovoda koriste se DIN i ISO norme, za za$titu Celicnih cjevovoda DIN i
DVGW, a za ku¢ne instalacije uglavnom DIN.

(5) Na osnovu spomenutog, izradom idejnih, glavnih i izvedbenih projekata odrediti ¢e
se to€an polozaj plinske mreze unutar predmetne lokacije kako situacijski tako i visinski, sa
spojem na srednjetlacni plinovod preko glavnog zapornog ventila, kada ¢ée se znati to¢an
polozaj plinovoda i tlak u cjevovodu na mjestu spajanja na navedeni cjevovod.

(6) Profili cjevovoda kao i kucni priklju¢ci za pojedine potroSaCe u ovom planu nisu
odredeni. Isti ¢e biti definirani prilikom izrade projektne dokumentacije.

Clanak 65.

(1) Plinska mreza polaze se podzemno. ProsjeCna dubina postavljanja plinovoda
mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi:

- za niskotla¢ni plinovod: 0,8—-1,3m

- za srednjetlacni plinovod: 0,8 -1,5m

(2) Dubina polaganja polietilenskih cjevovoda ne bi smijela prije¢i 2 m. Dubina
polaganja iznimno moze biti manja ali samo na krac¢im dionicama i uz odgovarajucu zastitu.

(3) Kod polaganja plinovoda potrebno je zbog sigurnosnih razloga voditi racuna o
izboru trase, te potrebnim sigurnosnim udaljenostima s obzirom na:

- nadzemne gradevinske objekte

- podzemne objekte i komunalne instalacije

- kategoriju zemljista i tip uredene javne povrsine

- dostupnost plinovodu u fazi koriStenja i odrzavanju

(4) Plinovod je potrebno podijeliti na sekcije koje su medusobno odijeljene zapornim
organima koji su smjesteni u zemlji ili vodonepropusnim oknima.

(5) Plinovodi se u pravilu polazu u rov na pripremljenu posteljicu od finog pijeska.
Nakon polaganja plinovod se zatrpava slojem finog pijeska. Dalje zatrpavanje vrSi se u
slojevima uz propisno nabijanje.



(6) Prilikom prikljuCenja pojedine gradevine na distributivnu mrezu o lokalnog
distributera plina potrebno je zatraziti Uvjete gradnje. Shodno tome potrebno je izraditi
tehnicku dokumentaciju prikljuénog plinovoda i plinske instalacije. Gradenju se moze
pristupiti tek nakon odobrene tehnitke dokumentacije od strane distributera plina.

(7) Do planiranog vremena uporabe plinospreme gradskog plina volumena 12000 m3
koja—je—trenutno—u—funkeifi- na podru¢ju "Stare plinare" potrebno je pridrzavati se zona
opasnosti i sigurnosnih udaljenosti navedenih u slijedecem dokumentu:

- "Elaborat odredivanja sigurnosnih udaljenosti na lokaciji "Stara plinara" Pula za
potrebe izrade UPU "Marina Veruda"™ izradenog od strane "Zastita inzenjering, konzalting"
d.o.o. Rovinj; listopad 2010.

Clanak 66.

(1) Sigurnosne udaljenosti koje je potrebno postivati prema navedenom dokumentu
iznose:

- udaljenost od javnih cesta: 15 m

- udaljenost od gradevine: 25 m

- udaljenost od skladista sa lako zapaljivim materijalima: 50 m

(2) Nakon potpune plinifikacije grada Pule prirodnim plinom uz ocitovanje nadleznog
tijela o stavljanju spremnika se-stavlja—izvan funkcije i nepostojanju opasnosti od zaostalih
plinova navedene udaljenosti se mogu stavijajtiti izvan uporabe.

(3) Namjena povrsina u ovome Planu je planirana uvazavajuci ove uvjete.

(4) Ukoliko lokalni distributer plina propisuje drugacije uvjete priklju€enja i polaganja
plinskih instalacija istih se je potrebno pridrzavati.

UVJETI GRADNJE VODOVODNE MREZE VVODOOPSKRBA

Clanak 67.

(1) Mjesto i naCin priklju¢enja gradevnih Cestica na vodovodnu mrezu vidljivi su iz
grafickog te iz tekstualnog dijela Plana.

(2) Vodoopskrba je predvidena cjevovodima profila DN 150, DN 100 te slijepog
cjevovoda DN 80. tj. s razvodom vodoopskrbne mreze tako da je svakoj parceli omoguéen
priklju¢ak na vodovodnu mrezu. Isto tako predvida se pokrivenost zone hidrantima.

(3) Priklju¢ak parcele na vodovodnu mrezu u pravilu se izvodi izgradnjom tipskog
Sahta s vodomjerom na srednjem dijelu parcele oko 1 metar iza regulacijskog pravca (ukoliko
se ne podudaraju regulacijski pravac i gradevni pravac), te prikljuivanjem na najblizi
cjevovod, sukladno posebnim propisima.

(4) U zastithom pojasu cjevovoda AC DN @300 zabranjuje se izgradnja u koridoru
koji ne moze biti manji od 6+6 m od osi cjevovoda.

(5) Predvida se izmjestanje postojeceg cijevoda AC DN @300 u trup prometnica uz
izmjestanje spoja za PjeS€anu uvalu i Vintijan.

(6) Predvida se varijantno rieSenje spoja za naselje Lucica Delfin.

(7) Predvida se spoj hotela predvidenog planom na mrezu naselja PjeS¢ana uvala.

(8) Rjesenje vodoopskrbe u grafickom dijelu Plana prikazano je varijantno, a idejna
rieSenja vodoopskrbe utvrdit ¢e najpogodniju varijantu s obzirom na troSkove izvedbe uz



mogucu faznu izgradnju.

Clanak 68.

(1) Sve gradevine unutar obuhvata Plana moraju se prikljuéiti na vodoopskrbni
cjevovod.

(2) Vodoopskrbni cjevovodi u obuhvatu Plana polazu se unutar gabarita javnih
prometnica na dubini da je osigurano minimalno pokri¢e iznad cjevovoda od 110 cm, vodedéi
racuna o konacnom planumu terena.

(3) Prometnice u kojima se planira izgradnja vodovodne mreZe ne bi trebalo asfaltirati
prije polaganja vodovodne mreze.

(4) Ukoliko se pri projektiranju vodovodna mreza polaze u trup ceste, ona mora biti
udaljena od ivi€njaka min 100 cm.

(5) Razmak izmedu vodovodne mreze i elektricnog kabela u uzduZznom pravcu mora
iznositi kod istovremene izgradnje najmanje 100 cm, a kod naknadne izgradnje najmanje
200 cm svugdje gdje je to moguce.

(6) Kod poprec¢nog krizanja vodovodne mreze i elektricnog kabela, isti se polaze
ispod vodovodne mreze na razmaku najmanje 30 cm, i to u zastitnu cijev.

(7) Vodovodna mreZa ne smije biti postavljena ispod kanalizacijske cijevi ili kroz
revizijsko okno kanalizacije.

(8) Kanalizacijska cijev treba biti udaljena od cjevovoda pitke vode najmanje 60 cm,
kod istovremene izgradnje, a kod naknadne izgradnje najmanje 200 cm, svugdje gdje je to
moguce.

(9) Kod poprecnog krizanja, kanalizacijska cijev se postavlja ispod cjevovoda pitke
vode.

(10) Minimalni razmak TT kablova i vodovodne mreze u uzduznom pravcu mora
iznositi kod istovremene izgradnje 200 cm gdje god je to moguce.

(11) Kod popre€nog krizanja, vodovodne mreze i TT kabela, ista se polaze ispod
vodovodne mreze i u zastitnoj cijevi.

(12) Razmak izmedu plinovoda i vodovodne mreze mora biti toliki da omogudi
montazu cjevovoda u toku eksploatacije min. 50 cm.

Clanak 69.

(1) Vodoopskrbni sustav unutar zasebnog podrucja luke nauti¢kog turizma Marine
Veruda smatra se internim sustavom.

(2) Priklju¢ak vodoopskrbnog sustava, iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, na javni
vodoopskrbni sustav izvrSit ¢e se glavnim prikljuénim vodomjernim oknom na ulazu u luku
nauti¢kog turizma Marina Veruda, odnosno izmijeStanjem postojeceg prikljucka fi 150 koji se
nalazi van podrudja luke nauti¢kog turizma Marine Veruda.

(3) Dozvoljava se postavijanje internih vodomjera za pojedine gradevine unutar
obuhvata luke nautiCkog turizma Marine Veruda radi interne kontrole potrosnje, $to mora biti
definirano projekthom dokumentacijom.

Clanak 70.
(1) Pri projektiranju vodoopskrbnog cjevovoda zone potrebno je pridrzavati se
posebnih uvjeta gradenja nadleznog poduzeéa—Vedeveda—Pula, a zavisno od potrebnih
kapaciteta zone i hidraulicnog proracuna koji ¢e se izraditi u tehnic¢koj dokumentacije u svrhu



ishodenja akta za gradnju.

(2) Planskim rjeSenjem dat je orijentacijski poloZzaj vodovodne mreze dok ¢e se
toCan poloZaj unutar i izvan interne prometne povrSine utvrditi projekthom dokumentacijom
uz mogucnost fazne izgradnje.

ODVODNJA OTPADNIH VODA

Clanak 71.
(1) Mijesto i nacin priklju€ivanja gradevnih Cestica na sustav odvodnje otpadnih i
oborinskih voda vidljivi su iz grafickog dijela Plana i iz tekstualnog dijela Plana.

(2) Za podrucje obuhvata Plana usvojen je razdjelni sustav odvodnje.

(3) Zabranjeno je prikljuivati odvod pojedinih vrsta otpadnih voda na cijevovode
razdjelne javne kanalizacije suprotno namjeni za koju su izgradeni.

(4) Na podrucju obuhvata Plana planirana je izgradnja sustava potpune oborinske
kanalizacije (krovne vode, vode s prometnica i parkiralista).

(5) Sve otpadne vode prije priklju¢enja na javni sustav odvodnje moraju biti svedene
na nivo standarda gradskih otpadnih voda odnosno moraju zadovoljavati parametre prema
posebnim propisima.

(6) Prikliju¢ak gradevne Cestice na mrezu odvodnje otpadnih voda, u pravilu se izvodi
spojem na Saht mreze standardiziranim cijevima odgovarajuce kvalitete, profila i s
minimalnim propisanim padom, a sve sukladno posebnim propisima. Prije priklju¢ka na javni
sustav odvodnje otpadnih voda izvesti kontrolno okno na dijelu 1,0 m od ruba parcele.

(7) Prije upustanja oborinskih voda u podzemlje ili javnu oborinsku kanalizaciju sa
parkirnih i manipulativnih povrsina koje su vec¢e od 400 m2 (ekvivalent = 15 parkirnih mjesta)
potrebno je prethodno prodistiti putem separatora.

(8) Za benzinsku postaju i buduéi hotel predvidjeti predtretman (mastolov) prije
priklju¢enja na gradsku kanalizaciju.

(9) Oborinske vode sa prometnica odvoditi vodonepropusnim cjevovodom i slivhicima
u more putem podmorskog ispusta uz pretretman.

(10) Na fekalni kolektor PjeS¢ana uvala-CS Marina predvidjeti prikljuCenje buduéeg
fekalnog kolekora naselja Vintijan.

(11) Predvida se i spoj na oborinsku odvodnju za naselje Vintijan.

(12) Predvida se spoj na fekalnu odvodnju za naselje Lucica Delfin.

(13) Buducéu pjesacku stazu Setnicu planirati po moguénosti iznad postojeceg
kolektora zbog mogucnosti pristupa radi vrSenja kontrole na kolektoru

(14) Zbog mogucih povecéanja kapaciteta na Sirem podrudju, ostavlja se moguénost
rekonstrukcije (povecanja) postojeée CS Marina sa tlatnim vodom, te postojecih
gravitacijskih kolektora. Razgrani¢enje povrSine infrastrukturnog sustava (IScs) i dodirne
otvorene sportsko-rekreacijske povrSine (R4) definirati ¢e se aktom kojim se odobrava
gradenje--gradnja crpne stanice. Rjesenje izvedbe crpne stanice mora biti izradeno na nacin
da ona zauzima minimalno potrebnu povrSinu i odgovaraju¢e se uklapa u okruzenje uredene
rekreativne povrSine gradenjem/postavljanjem vizualnih zapreka i sl.

(15) Nasipavanije i rekonstrukcija obale moze se dozvoliti pod uvjetom da se omogudi
nesmetano teCenje —utok oborinskih voda iz kanala »Dolinka —more» u more.

(16) Za gradevinu kanal Dolinka-more, a u svrhu odrzavanja kanala, planira se
zastitni koridor iznad kanala u Sirini 10 m, tj. 5 m od osi kanala na svaku stranu. ZemljiSte



unutar ovog koridora je planirano kao negradivi dio gradevnih Cestica (moguca je gradnja
gradevina niskogradnje), za koji se preporuca upis prava sluznosti.

(17) Za postojece fekalne kolektore i tlacne vodove treba osigurati zastitni koridor
minimalne Sirine 2+2m.

(18) Predvida se trasa havarijskog ispusta CS Marina za koju se predvida
rekonstrukcija sa izvedbom suhe retencije za havarijski ispust, locirane unutar pomorskog
dobra kojeg koristi Marina Veruda.

(19) Sve gradevine unutar obuhvata Plana moraju se prikljuciti na gradsku
kanalizaciju.

(20) Svi cjevovodi i revizijska okna trebaju biti izvedeni od vodotjesnog materijala, te
dimenzionirani prema hidrauliCkom kapacitetu postoje¢ih i buduc¢ih gradevina na
gravitiraju¢em slivnom podrucju.

(21) Unutar podrudja luke nautiCkog turizma Marina Veruda predvidjeti mjesto
(poziciju) pranja i odrzavanja plovila (CiSéenje, farbanje i odrzavanje), te predvidjeti
predtretman prije upustanja otpadnih voda u more.

(22) Rjedenje odvodnje u grafickom dijelu Plana prikazano je varijantno, a idejna
rieSenja odvodnje utvrdit ¢e najpogodniju varijantu s obzirom na troskove izvedbe uz mogucu
faznu izvedbu.

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 72.
(1) Zelene povrSine na podrucju obuhvata ovoga Plana nisu javne zelene povrSine,
osim nasada u sklopu profila prometnica koje imaju zeleni pojas. Ove se povrSine ureduju u
skladu sa projektima prometnica i gdje je to moguée, opremaju urbanom opremom.
(2) Ostale zelene povrSine se ureduju u skladu sa uvjetima za uredenje gradevinskih
Cestica svih namjena iz ovoga Plana.

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Graditeljska bastina

Clanak 73.

(1) GUP je dio kompleksa Stare Plinare svrstao u graditeljsku bastinu Pule, u zonu
vriiednosne kategorije ,2“, za koju je izradena Detalina konzervatorska podloga ,Stara
plinara 1912“. Granice obuhvata konzervatorske podloge su prikazane u grafickom prikazu
ovoga Plana, list br.3.1 — “Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora sa valorizacijom
graditeljske bastine”.

(2) Detalinom Konzervatorskom podlogom ,Stara plinara 1912% koja je izradena za
potrebe izrade ovoga Plana, razvrstane su zgrade u kompleksu po oshovi njihove
procijenjene vrijednosti i odreden je tretman za svaku pojedinu zgradu, kako je prikazano na
grafickom prikazu, listu br.3.2 — “Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora sa tretmanom
graditeljske bastine”.



(3) U cilju znanstvene obrade graditeljskog nasljeda propisani su kriteriji i metode
rekonstrukcije postojec¢ih gradevina prema utvrdenih 6 (Sest) kategorija tretmana pa je sam
nacin njihovog oCuvanja i zastite uvjetovan tim kategorijama.

Kategorije tretmana:

1. APSOLUTNO OCUVANJE GRABEVINE UZ MOGUCNOST OBNOVE,

odnosi se na gradevine koje treba cjelovito saCuvati, a eventualne intervencije moraju biti
provedene u skladu s metodama znanstvene obrade. To su one radnje kojima se usmjerava
Cuvanje integriteta konstruktivnih, tipolodkih, oblikovnih i formalnih elemenata koji
karakteriziraju arhitektonski organizam kroz:

= oCuvanje svih arhitektonskih elemenata, relevantnih detalja ili ostataka koji
predstavljaju dio povijesti razvitka gradevine (povijesno - arhitektonske vrijednosti);

= o¢uvanije i valorizaciju svih oblikovnih karakteristika (struktura i tipologija);

= obnovu promijenjenih relevantnih arhitektonskih detalja i dijelova arhitektonske
strukture (arhitektonska struktura i pojedini elementi, te osnovni prostor);

= uklanjanje neprimjerenih dodataka ili dijelova u protivhosti s ambijentom, koji ne
predstavljaju povijesne arhitektonske vrijednosti i nisu bitni u smislu «C&itanja» izvorne
povijesti razvoja arhitektonskog organizma;

Za ove gradevine, u ovom sluc€aju su to spremnici plina, dozvoljava se i druga namjena osim
izvorne, ali i najmanja promjena strukture, funkcije, rasporeda i dr. mora proizaéi iz studija
baziranih na metodama znanstvene obrade, maksimalno postujuéi izvorne tipoloske
karakteristike (nosivi sustav, tehnika gradnje, upotrijebljeni izvorni materijali i sl). lzvorni
oblikovni elementi ne smiju se mijenjati (proSirivati, premjestati, ukidati i sl), a oni koji su ve¢
okrnjeni, moraju se vratiti u izvorno stanje.

2. SANACIJA IZVORNIH OSTATAKA GRABDEVINE UZ REKONSTRUKCIJU,
odnosi se na gradevine na kojima se interes o€uvanja ocituje na:

= svim vanjskim elementima kao $to su procelja, trijemovi, ulazi, pokrovi;

= tipoloskim funkcionalnim i strukturnim karakteristkama kao §to su nosive
konstrukcije, smjestaj stubista, prostorno — organizacijski raspored.

Obnovljena gradevina mora kroz postivanje navedenih elemenata biti uvjetovana izvornim
stanjem. Skidaju se neprimjereni dodaci dodavani naknadno, a za koje se na osnovi
istrazivackih radova pokaze da je to moguce.

3. VRACANJE DIJELOVA GRABPEVINE U PRIJASNJE STANJE

Kod ovih gradevina se u principu dozvoljava odredena zamjena postojeéih elemenata
novima, ali postujuéi uvijek osnovnu tipoloSku strukturu i karakteristiku postojeceg
arhitektonskog izri€aja. Ukoliko su ove karakteristike u kasnijim pregradnjama izgubljene,
treba teziti njihovoj obnovi.

4. UKLANJANJE NEPRIMJERENIH DODATAKA GRABEVINI
U tijeku koristenja zgrade na izvornu su se strukturu izvodili dodaci priviemenog karaktera.



Da bi se sa¢uvao ambijent odredenog graditeljskog i vremenskog razdoblja, ili da se sacuva
jedinstvena tipoloSka struktura gradevine potrebno je izvrSiti zahvate u cilju uspostavijanja
cjelovitosti izvornog stanja ili valorizacijom ocijenjenog najvrjednijeg sloja.

Prilikom obnove, izvorni otvori i ostali izvorni oblikovni elementi ne smiju se mijenjati
(premjestati, prosSirivati), a oni koji su ve¢ okrnjeni moraju se vratiti u prvobitno stanje, osim
ako se na temelju izvrSenih istraznih radova ne donesu drugacija rjeSenja.

Sa onih gradevina Ciji izgled, povijest ili tipologija ne upucéuju na istaknutu graditeljsku
vrijednost, treba ukloniti ili preoblikovati neprimjerene dodatke tako da se uklope u karakter
okolisa u kojem se nalaze. U tretmanu takvih gradevina potrebno je vrSiti radove uvijek
koriste¢i autohtone materijale i mogucnosti izvorne tehnologije kojom je gradevina gradena.

5. POSTIVANJE POSTOJECIH GABARITA UZ MOGUCNOST KORISTENJA
POTKROVLJA

Kod ovih gradevina se, zbog efikasnije zastite krovne konstrukcije, pokrova i odvoda vode,
dozvoljava koriStenje potkrovija (za stambene ili poslovne prostorije), ukoliko unutradnje
dimenzije i prilazi takvim prostorima omogucéuju obnovu i prilagodbu. U okviru takvih
promjena izuzetno je moguce mijestimi¢no postavljanje horizontalnih i vertikalnih otvora,
ugradenih u krovnu konstrukciju, postujuéi vijence i druge izvorne arhitektonske elemente
gradevine.

6. RUSENJE S MOGUCNOSCU NOVOGRADNJE ILI PRAZNI PROSTORI

U ovu skupinu spadaju one gradevine izgradene unutar okuénica ili na otvorenim povrsinama
koje u ruralnoj strukturi predstavljaju vitalne prazne prostore. One po kriteriju valorizacije ne
spadaju u vrijednije zgrade graditeljskog nasljeda. Moguce ih je rusiti, a na njihovom mjestu
graditi nove ili tako dobivene povrSine predvidjeti planom kao zelene povrsine ili poplo¢ane
slobodne povrsine za javne potrebe koje nije potrebno Cuvati.

Valorizacija i predlozeni tretmani zgrada unutar zone prema ovome Planu su:

REDNI BROJ | PROCIJENJENA PREDLOZENI TRETMAN
NAMJENA GRADEVINE | KATEGORIJA VRIJEDNOSTI
U ZONI
1 — infrastruktura, dvije A2 — visoka graditeljska 1- apsolutno ocuvanje uz
plinospreme vrijednost mogucnost obnove
2 — sanacija izvornih ostataka uz
rekonstrukciju

4 — uklanjanje neprimjerenih
dodataka gradevini

2 - stambena B3 — osnovna gradevina, 2 — za osnovnu gradevinu,
srednje graditeljske sanacija izvornih ostataka uz
vrijednosti rekonstrukciju

B5 — prizemna prigradnja, bez | 4 — za osnovnu gradevinu,
graditeljske vrijednosti uklanjanje neprimjerenih

dodataka




6 — za prizemnu prigradnju,
ruSenje, moguca novogradnja ili
prazni prostori

6a - ruSenje, uz mogucnost
zadrzavanja u postoje¢im
gabaritima

3 —poslovnai
gospodarska
namjena - skladista

B3 — srednje graditeljske
vrijednosti

2 — sanacija izvornih ostataka uz
rekonstrukciju

3 — vrac¢anije dijelova gradevine
u prijadnje stanje

4 — poslovna i
gospodarska
namjena - skladista

B3 — srednje graditeljske
vrijednosti

B5 — prigradnja, nadstresnica
bez graditeljske vrijednosti

2 — sanacija izvornih ostataka uz
rekonstrukciju

3 — vrac¢anije dijelova gradevine
u prijadnje stanje

4 — uklanjanje neprimjerenih
dodataka gradevini
(nadstresnica)

5 —poslovna i
gospodarska
namjena - skladista

B3 — srednje graditeljske
vrijednosti

2 — sanacija izvornih ostataka uz
rekonstrukciju

3 — vracanije dijelova gradevine
u prijadnje stanje

6 - ruSevine B5 — bez graditeljske 6 — ruSenje sa moguénoscéu
vrijednosti novogradnje ili prazni prostori

7 - ruSevine B5 — bez graditeljske 6 — ruSenje sa mogucnoscéu
vrijednosti novogradnje ili prazni prostori

8 — poslovna i B5 — bez graditeljske 6 — ruSenje sa moguénoscéu
gospodarska vrijednosti novogradnje ili prazni prostori

namjena - skladista

9 - stambena

B3 — srednje graditeljske
vrijednosti

2 — sanacija izvornih ostataka uz
rekonstrukciju

3 — vrac¢anje dijelova gradevine
u prijasnje stanje

4 — uklanjanje neprimjerenih
dodataka gradevini
5 — postivanje
gabarita uz
koristenja potkrovlja

postojecih
mogucnost

10 -poslovna i
gospodarska
namjena - skladista

B5 — bez graditeljske
vrijednosti

6 — rusenje sa moguénoséu
novogradnje ili prazni prostori

Izuzetak od Detaljne konzervatorska podloge ,Stara plinara 1912“ €ini gradevina broj 2, gdje
oznaka 6a, pored mogucnosti ruSenja oznaCava i mogucnost zadrZzavanja u postojeCim

gabaritima.




e A2 - podrazumijevaju se one radnje kojima se usmjerava Cuvanje integriteta
konstruktivnih, tipoloskih, oblikovnih i formalnih elemenata koji karakteriziraju
arhitektonski organizam kroz:

- oCuvanje svih arhitektonskih elemenata, detalja i ostataka koji predstavijaju dio
povijesti razvitka gradevine, povijesno arhitektonske vrijednosti,

- oCuvanje i valorizaciju svih formalnih karakteristika: struktura, tipologija i
funkcionalni raspored,

- obnowu izvorne urbanistiCke organizacije neposrednog vanjskog prostora,

- obnowu izmijenjenih relevantnih arhitektonskih detalja i dijelova arhitektonskoga
organizma: tipolosko-funkcionalni raspored, arhitektonska struktura pojedinih
elemenata i osnovni prostor,

- skidanje neadekvatnih dodataka ili dijelova u sukobu s ambijentom, koji ne
predstavljaju povijesne arhitektonske vrijednosti i nisu bitni u smislu “Citanja”
izvornih faza razvitka arhitektonskog organizma, a Sto je rezultat studije o
prostornom razvitku,

- obnowu ili zadrzavanje unutarnjih ili vanjskih slobodnih prostora gradevina.

U okviru svih gradevina iz ove skupine dozvoliena je promjena namjene
gradevina, s time Sto svaka promjena strukture, funkcije i rasporeda mora proizaci
iz svestranih studija poStujuci izvorne tipoloSke karakteristike kao Sto su: struktura
nosivog sustava, tehnika gradnje, parametri i moduli izgradnje, izvorni materijali i
dr. Izvorni otvori i ostali izvorni oblikovni elementi ne smiju se mijenjati, proSirivati,
premjestati, ukidati i slicno, a oni koji su ve¢ okrnjeni moraju se vratiti u prvobitno
stanje.
e B3 - odnosi se na gradevine na kojima se interes njihovog o€uvanja oc€ituje na:

- svim vanjskim elementima kao $to su procelja, trijemovi, loze, interna dvorista,
ulazi i pokrovi

- tipoloSkim funkcionalnim i strukturalnim karakteristikama kao $to su nosive
konstrukcije, smjestaj stubista, prostorni i funkcionalni raspored.

Obnovljena gradevina mora biti uvjetovana izvornim stanjem, a uklanjaju se
samo neadekvatni suvremeni dodaci.
Nacelno se dozvoljava odredena zamjena postoje¢ih elemenata novima, ali
postujuc¢i uvijek osnovnu tipoloSku strukturu i karakteristiku postojeceg
arhitektonskog i urbanog tkiva.
Na svim gradevinama ove skupine dozvoljava se koriStenje potkrovlja ukoliko
unutarnje dimenzije i prilazi takvim prostorima omogucéuju takav zahvat. U tom
se smislu omogucuje mjestimiCno postavljanje horizontalnih i vertikalnih otvora
ugradeni u krovnu konstrukciju (krovne kucéice), postujuéi vijence i druge izvorne
arhitektonske elemente gradevine.
Na svim gradevinama ove skupine dozvoljene su dogradnje i nadogradnje, pod
uvjetom da to omogucuju uvjeti uze lokacije i tipologija okolnih gradevina.

e B5 - Na gradevinama “5.” kategorije moguce su i radikalne rekonstrukcije,

adaptacije i promjene volumena. Te je zgrade moguce i rusiti.

(4) Konzervatorskom podlogom nije valoriziran ogradni zid koji omeduje perimetar
Stare plinare, ni vrtna kucica smjestena uz jugoistoCni rub predmetnog dijela kompleksa.
Uklanjanje ili preoblikovanje ovih gradevina nije moguce bez suglasnosti nadleznog



Konzervatorskog odjela.

(5) Za sve gradevine predvidene za rudenje se prije uklanjanja treba izraditi detaljne
arhitektonske snimke postojeCeg stanja, koje se pohranjuju u arhivi Upravnog tijela
nadleznog za poslove graditeljskog nasljeda Grada Pule.

Clanak 73.a.

(1) Arhitektonska kompozicija i oblikovanje gradevina moraju biti primjereni karakteru
zone u kojoj se nalaze, a arhitektonsko oblikovanje gradevine mora biti uskladeno s okolnom
gradnjom. Kod rekonstrukcija postojec¢ih gradevina potrebno je nastojati oCuvati izvornu
tipologiju i oblikovanje gradevina, elemenata identiteta i slike naselja, Sto se posebno odnosi
na oCuvanje izvornog oblikovanja arhitektonski vrijednih gradevina suvremene arhitekture.

(2) Za nove gradevine se odabir boje proCelja utvrduje projektnom dokumentacijom, i
to odabirom boja iz ton-karte (palete boja) prema posebnim uvjetima nadleznog tijela.

(3) Prilikom obnove procelja svih postojec¢ih gradevina na podrucju obuhvata Plana,
potrebno je ishoditi uvjete koji se odnose na boju procelja i izmjene u oblikovanju procelja,
osim kod obnove stambenih gradevina malih gabarita (urbana morfologija A i C) koje nisu
valorizirane kao gradevine graditeljskog naslieda na listu 3.1 ,Uvjeti koriStenja“, za koje je
potrebno ishoditi uvjete koji se odnose samo na boju procelja. Navedene uvjete potrebno je
ishoditi od strane gradskog tijela nadleznog za poslove prostornog uredenja.

Arheoloska bastina

Clanak 74.

(1) Podrugje zaljeva Veruda je zaStiCeno kao kulturno dobro u sklopu zasti¢ene
hidroarheoloSke zone od rta Sv Ivana na poluotoku Verudica do luke Budava rijeSenjem
Konzervatorskog zavoda u Rijeci: br. 317/1-1966 od 23.12.1966. i upisano u Registar
kulturnih dobara RH pod broj RRI-111.

(2) Valorizacija arheoloskih nalazista za potrebe izrade ovoga Plana je izvrSena kroz
izradu elaborata ,ArheoloSko rekognosciranje podru¢ja Marine Veruda®, kojim su
identificirana dva lokaliteta na podru¢ju obuhvata Plana, kako je oznaceno na grafickom
prikazu, list 3.1. Navedenim elaboratom utvrdene su slijedece mjere zastite:

1 — Lokalitet Stara Plinara — potencijalno arheolosko nalaziste

Obavezan je stalni arheoloski nadzor prilikom izvodenja svih radova, jer su u cijeloj zoni
uoCeni arheoloski ostaci. Na Sirem podrucju Stare Plinare zabiljezeni su nalazi ostataka
antiCke keramike, te kosturnih grobova na morskoj obali u neposrednoj blizini.

U slucaju pojave arheoloskih nalazista na podrucju radova potrebno je obaviti zastitno
arheolosko istraZivanje i izvrSiti konzervaciju pronadenih nalaza u dogovoru s nadleznim
institucijama.

Prije izvodenja zastitnih ili arheoloskih radova nije dozvolijeno odlagati otpad, gradevni
materijal ili drugu gradu, vrSiti zasipavanje mora ili obale.

2 — Zaljev Veruda (Uvala Pilica)

Prapovijesno nalaziste datirano u razdoblje neolitika/bakrenog doba. Prilikom prethodnih
jaruzanja morskog dna prikupljena je veca koli€ina prapovijesne i antiCke keramike, te brojni
ulomci cijepanog i poliranog kamenog oruda i oruzja.

Obavezan je stalni arheoloski nadzor nad radovima u cijeloj zoni. U slu€aju pojave
arheoloskih nalaziSta na podrucju radova potrebno je izvrSiti zastitho arheoloSko istrazivanje,



te izvrditi konzervaciju pronadenih nalaza u dogovoru s nadleznim institucijama.
Prije izvodenja zastitnih ili arheoloskih radova nije dozvoljeno odlagati otpad, gradevni
materijal ili drugu gradu, vrSiti zasipavanje mora ili obale.

Podrugéja s vrijednim obiljezjima krajobraza

Clanak 75.

(1) U svrhu prepoznavanja vegetacijski vrijednih obiljezja krajobraza na podrudju
obuhvata Plana izradena je ,Studija valorizacije krajobraznog prostora Marina Veruda —
Pula“, temeljem koje su za planiranje krajobraznog uredenja podru¢ja odabrani slijedeéi
vrijedni zeleni sustavi:

- unutar kompleksa Stare Plinare

e vrijednom je oznaCena povrSina sa skupinom stablaSica u okruZenju stambene

vile

e veoma vrijednim zelenilom je oznacen drvored ladonja u kompleksu, te nekoliko

stablasica solitera, od kojih neke u paru

- na ostalom podrudju
e rubovi Sumskog kompleksa Volarija
e pasnjacki i obradeni rubovi podrucja prema Pje$€anoj uvali

(2) Navedene vrijedne zelene sustave treba Cuvati kao dio ukupnog krajobraznog
uredenja, gdje se ne stite pojedine biljke ve¢ sustavi. Pojedine bilike mogu biti nadomjestene,
ili zbog specifi¢nih razloga i uklonjene.

(3) Zeleni sustavi se ureduju kao cjelina, zajedno sa vrijednim graditeljskim
naslijedem iz ovih odredbi.

(4) U svrhu odrzanja integriteta cjelovitog parkovnog uredenja, postoje¢e staze i
putevi moraju imati odgovarajuci zavrsni sloj, Sljunc¢ani ili sl., te sluziti isklju¢ivo kao pjeSacko-
servisne prometnice.

Mjere i uvjeti zastite prirode i ostalih prirodnih vrijednosti

Clanak 76.
(1) Podrugje obuhvata Plana nalazi se unutar dvaju podrugja Nacionalne—ekoloske
mreze: EkoloSke mreze Republike Hrvatske proglasene Uredbom o ekoloskoj mrezi (NN br.
124/13 1 105/15 koja predstavlja podrucja ekoloSke mreze Europske unije Natura 2000.

- HR5000032 Akvatorij zapadne Istre — podruéjea oCuvanja znacajna za vrste i
stanisne tipove POVS vaznoza-divlje-svojte-i-staniSne-tipove
o Stiéena divlja svojta je dobri dupin
o Smijernice zastite br. 11 i 28:
- Pazljivo provoditi turistiCke rekreativne aktivnosti
- Prilagoditi ribolov i sprjeavati prelov ribe



- HR1000032 Akvatorij zapadne Istre — podruéje-a oCuvanja znacajna za ptice
POP-vazrezaptice-EY
o Stiene svojte (ptice): crnogrli plijenor, crvenogrli plijenor, morski
vranac i dugokljuna Cigra
o Smjernice zastite br. 11128
- Pazljivo provoditi turistiCke rekreativne aktivnosti
- Prilagoditi ribolov i sprje¢avati prelov ribe-

8. Postupanje s otpadom

Clanak 77.

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana postupanje s otpadom ¢e se rjesiti u skladu sa
Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom (NN br. 94/13 i 73/17). Grad Pula se putem
Plana gospodarenja otpadom Grada Pule za razdoblje od 2017 do 2022 godine (,Sluzbene
novine grada Pule“ br.5/18) opredijelio za uspostavu cjelovitog sustava gospodarenja
otpadom (CSGO) u skladu sa Planom gospodarenja otpadom u Republici hrvatskoj za
razdoblje 2017-2022 godine (NN br. 3/17)

Clanak 77.a

(1) Principi ekoloskog i ekonomskog postupanja s otpadom odredeni su zakonima i
drugim propisima. Prema njima pri postupanju s otpadom potrebno je teziti:

- primarnom smanjenju koli¢ine otpada, ostvarivanjem manje koli¢ine otpada u
tehnoloskom procesu i viSekratnim koristenjem ambalaze, gdje je to moguce,

- reciklazi odnosno odvojenom skupljanju i preradi otpada — podrazumijeva odvajanje
otpada na mjestu nastanka, skupljanje i preradu pojedinih vrsta otpada,

- zbrinjavanju ostatka otpada — podrazumijeva da se preostali otpad tretira
odgovarajucim fizi¢kim, kemijskim i termic¢kim postupcima

. Clanak 77.b.

(1) Svi zahvati u prostoru moraju uvazavati vazeée propise iz oblasti postupanja
otpadom, a narocito:

- Zakon o zastiti okolisa (NN br. 80/13, 153/13 i 78/15)

- Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN br. 94/13 i 73/17)

- Plan gospodarenja otpadom u Republici hrvatskoj za razdoblje 2017-2022 godine
(NN br. 3/17)

- Plan gospodarenja otpadom Grada Pule za razdoble od 2017 do 2022
godine(,Sluzbene novine grada Pule“ br.5/18)

(2) U slu€aju promjene navedenih propisa, kod provedbe Plana primjenjivati ¢e se



odgovarajuci vazedi propis.

Clanak 78.

(1) Unutar gradevnih Cestica moraju se posebno odrediti mjesta spremnika za
prikupljanje komunalnog, ambalaznog i drugog otpada, te onog iz tehnoloskih procesa, po
vrstama otpada prema propisima, do kona¢nog zbrinjavanja. Nije dopusteno slobodno i
nekontrolirano odlaganje otpada na povrSini gradevne Cestice odnosno njegovo
nekontrolirano odlaganje na okolne neizgradene ili zelene povrSine.

9. Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis
Mjere zastite okoli$a (tlo, zrak, vode, more itd.)

Clanak 79.

(1) Prilikom izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja, te prilikom gradnje i
korisStenja gradevina, potrebno je stititi okoli§ i primjenjivati mjere kojima se neée ugroziti
njegovo zate€eno stanje. U slu€aju da ve¢ zateCeno stanje okoliS8a ne odgovara minimalnim
dopustenim uvjetima treba ga dovesti u granice prihvatljivosti, definirane vazeéim propisima i
standardima.

(2) Djelatnosti koje ¢e se obavljati na gradevnim Cesticama unutar obuhvata Plana
ne smiju ni na koji nacin ugrozavati okoli§ (bukom, svjetloS¢u, neugodnim mirisom,
zagadenjem zraka, tla i podzemnih voda ili drugim nacinima ugrozavanja okoliSa) kao ni
kvalitetu zivota i rada u blizoj i daljoj okolici.

(3) SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli$ treba posti¢i slijede¢im mjerama:

- pri izboru djelatnosti i tehnologija treba voditi raCuna o zakonom dopustenoj granici
zagadenja zraka odnosno takovoj razini utjecaja na okoli§ koje neée Stetno djelovati na
zdravlje zaposlenika i drugih korisnika uzeg odnosno Sireg podrudja,

- gradevine treba graditi na nacin da se osigura primjerena zvucna izolacija kao zastita
od buke prema uzoj ili Siroj okolini, a intenzitet te buke treba uskladiti s ograni¢enjima iz
vazecih propisa,

- intenzitet vanjske rasvjete treba prilagoditi nuznim potrebama, a svjetlosne zrake
usmijeriti prema ciljanim objektima osvjetljavanja i sprijeciti rasipanje svjetlosti u okoli§

- nije dopusteno upustati u tlo opasne i Stetne tvari iz tehnoloSkog procesa ili s
prometnih povrSina, a koje mogu ugroziti kvalitetu podzemnih voda, od Cega se zastita
postize izvedbom nepropusne kanalizacije i prociS¢avanjem otpadnih i oborinskih voda
unutar gradevne Cestice prije njihovog upustanja u javni sustav odvodnje.

(4) Nepovoljni utjecaj na okoli§ djelatnosti koje ¢e se obavljati na gradevnim
Cesticama te prometnih tokova potrebno je mjerama zastite koje su propisane zakonima i
drugim propisima svesti na nhajmanju mogucu razinu.

(5) U ciliu smanjenja razine no¢éne buke u okolnim naseljima, preporu¢a se, kroz
odgovarajuci propis Grada Pule, ograni¢avanje djelovanja benzinskih postaja na podrucju
obuhvata Plana na dnevno i veCernje radno vrijeme, isklju€ujuci nocni rad.

Tlo
Clanak 80.
(1) Zastita tla se vrSi sprjeCavanjem i smanjenjem oneciS¢enja zagadenim



tekuéinama i otpadom.

(2) Na mijestu bivsih postrojenja za preradu ugljena i proizvodnju plina (u ovom
Planu je to planirana lokacija Centra—vedenih-sportova{maritimna)-Sportsko rekreacijskog
centra (R5-mar)—(R5) potrebno je €im prije, a najkasnije do utvrdivanja akata kojima se
odobrava gradnja prema ovom Planu, izvrSiti ispitivanja stupnja zagadenosti tla te utvrditi
mjere i program sanacije industrijom zagadenih tala prije privodenja lokacija drugoj namjeni.
Istu je mjeru potrebno provesti na ostalom podrucju Stare Plinare neposredno po okon&anju
rada plinosprema.

(3) Materijal koji se deponira na podrudju obuhvata Plana do privodenja prostora
planskoj namjeni, ili kao trajni nasip, mora biti inertan po svom sastavu i ne smije sadrzati
nikakva zagadivala.

(4) Oborinske vode se moraju prikupljati na cjelokupnom podruéju u sustav
odvodnje na nacin i prema rjeSenjima iz ovoga Plana.

(5) Havarijski ispust crpne stanice odvodnje otpadnih voda CS Marina treba rijesiti
nepropusnom suhom retencijom na lokaciji i prema uvjetima iz ovoga Plana i prema
zahtjevima nadleznih sluzbi.

(6) Sva ulja iz postrojenja i mehanizacije na podru¢ju obuhvata Plana moraju se
prikupljati i odlagati u skladu s propisima.

More

Clanak 81.
(1) Kvaliteta mora u akvatoriju podrucja luke nautickog turizma Marine Veruda $titi
se i Cuva tako da se:

- sprje€ava izlivanje onecis¢enih voda sa manipulativnih povrSina i operativne obale
prikuplijanjem voda u nepropusni drenazni sustav i odstranjivanjem masnoca i drugih
zagadivala prije upustanja u more

- adekvatno prikupljaju oborinske vode sa prometnica i okolnog zemljista i odmascene
usmjeravaju u sustav odvodnje oborinskih voda

- fekalne i druge otpadne vode iz marine odvode u sustav odvodnje otpadnih voda,
tretirane na propisan nacin

- otpadne vode sa plovila ne upustaju u more, ve¢ se na odgovarajuéi nacin odlazu u
marini,

- havarijski ispust CS Marina ne vodi izravno u more, ve¢ u suhu nepropusnu retenciju
unutar podrucja luke nautiCkog turizma Marine Veruda (prema rjeSenjima iz ovoga
Plana), odakle ¢e se moci kontrolirano evakuirati po prekidu havarije,

- zabranjuje koriStenje antivegetativnih premaza za plovila na bazi kositra i dr.

- gradenjem molova i druge infrastrukture u moru, te nasipanjem obale ne sprjeCava
nuzna minimalna razina protoCnosti vode radi osiguranja samociSéenja zaljeva
prirodnom izmjenom vode

Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ gradnjom i koriS§tenjem marine propisane su
Kona&nom Studijom o utjecaju na okolinu ,Marina Veruda“ (1990 g.).

10. Mjere za zastitu od prirodnih i drugih nesre¢a

Sklanianie liudiu sluéai i druail .



Clanak 82.

(1) Zastita stanovniStva od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda provodit ¢e se
po potrebi gradnjom, odnosnho uredivanjem zahvata za zastitu, Cija Ce se vrsta, otpornost i
kapacitet odredivati temeljem Plana zastite i spadavanja Grada Pule.

(2) Sklanjanje ¢e se osigurati izgradnjom zaklona te prilagodavanjem podrumskih i
drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi.

(3) Temeljem Zakona o sustavu civilne zastite (NN br. 82/15) i Pravilnika o postupku
uzbunjivanja stanovnidtva (NN. Br.69/16)Femeljem—Zakona—o—zastitii—spaSavanju,—te
Pravilnika-o-pestupku-uzbunjivanja-stanovristva{(NN-47/06), potrebno je obvezati viasnike i

korisnike objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi vise od 250 ljudi te odgojne,
obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali, sportske dvorane,stadioni,
trgovacki centri, hoteli, autokampovi, proizvodni prostori i sli€cno veéi-broj-ludi—u kojima se
zbog buke ili akustiCne izolacije ne moZze osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javnog sustava
za uzbunjivanje, da uspostave i odrZavaju odgovarajuéi interni sustav uzbunjivanja i
obavje&civanja gradana, te da preko istog osiguraju prijem priopéenja nadleznog centra 112
o0 vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

(4) U planiranju izgradnje posebno se vodilo rauna o izgradenosti zemljista, a kod
izgradnje gradevina potrebno je pripaziti na medusobnu udaljenost objekata, udaljenosi
neizgradenih povrSina za sklanjanje i evakuaciju od susjednih objekata, kao i na veli€inu
evakuacijskih puteva, te udaljenost objekata od ruba javne povrSine. Kod uruSavanja
gradevina pri eventualnim nesreéama potrebno je da nezatrpan ostane evakuacijski pravac.
Takoder, potrebno je osigurati nesmetan prolaz zurnim sluzbama.

Clanak 83.
(1) Zahvati u prostoru podlijezu obvezi pridrzavanja posebnih propisa iz podrudja
zastite od prirodnih i drugih nesreéa, te sklanjanja, a narocito:

- Zakon o sustavu civilne zastite (NN br. 82/15)
- Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planlranju i uredlvanju prostora (NN 29/83 36/85 i42/86),

- Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 47/06).

Mjere zastite od pozara

Clanak 84.

(1) Projektiranje s aspekta zastite od pozara provodi se po pozitivnim hrvatskim
zakonima i na njima temeljenim propisima i prihvacéenim normama iz podrucja zastite od
poZara, te pravilima struke.

(2) U cilju zastite od pozara potrebno je:



- osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u
skladu s posebnim propisima,

- osigurati potrebne koli€ine vode za gaSenje pozara u skladu s posebnim
propisima, prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze potrebno je
planirati vanjsku hidrantsku mrezu,

- u svrhu sprije€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m, ili moraju biti odvojene od
susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 120 minuta,

- pridrzavati se sigurnosnih udaljenosti od plinospreme ,Stara Plinara® kako je
odredeno u ovom Planu u dijelu ,Plinoopskrba“.

(3) Zastita od pozara temelji se na zakonima, propisima i normama koje ureduju tu
problematiku, a provodi se u skladu s Procjenama ugrozenosti od pozara, Planovima zastite
od pozara i kategorijama ugroZenosti od pozara gradevina, gradevinskih dijelova i otvorenih
prostora, odgovarajuéim ustrojem motriteljsko-dojavne sluzbe te profesionalnim i
dobrovoljnim vatrogastvom.

(4) Mjere zastite od pozara provode se u skladu s odredbama koje propisuju vazeci
zakoni i propisi s tog podrucja, te Procjena ugrozenosti od pozara i plan zastite od pozara
Grada Pule.

Mjere zastite od tehnicko tehnoloske nesre¢e s opasnim tvarima (industrijske nesrece,
nesrec¢e na odlagalistima otpada)

Clanak 84a.

(1) Kod svih rezervoara ili mjesta za manipulaciju opasnim tvarima treba osigurati
prihvatiliSta za slucaj ispustanja ili akcidenata (takvane).

(2) Svi objekti s opasnim tvarima moraju biti vezani za procCista¢ fekalne i oborinske
kanalizacije, a projektnom dokumentacijom potrebno je osigurati propisani razmak izmedu
gradevina i prohodnost svih zurnih sluzbi.

(3) Kod planiranja gradnje gradnje treba voditi rauna o utjecaju vjetra na moguéu
disperziju opasnih tvari u obliku aerosola(plinovi,Stetni dim i sl. ) i udaljenost od naselja i
vodotoka.

Mjere zastite od poplave i stetnog djelovanja vode

Clanak 84b.
(1) Tijekom gradnje objekata i ¢imbenika infrastrukture osigurati zastitu od Stetnog
djelovanja buji¢nih voda i podizanja razine mora.

Mjere zastite od ekstremnih temperatura (ekstremno visoke i ekstremno niske
temperature)

Clanak 84c.
(1) Mjere zastite od ekstremnih temperatura propisuju se prema vrsti ekstremnih
temperatura:
a) ekstremno visoke temperature (susa, toplinski val)



Kod razvoja javne vodovodne mreZe (vdovodnih ogranaka) nastaviti sa zapocetom
praksom izgradnje hidrantske mreze. Obvezati inestitore da prilikom gradnje objekata vode
raCuna o obaveznom priklju€enju objekata na sustav javne vodovodne mreze

Prilikom gradnje objekata u kojima ¢Ce boraviti ranjive skupine ljudi ili veci broj ljudi
voditi raCuna o izboru gradevnog i drugog materijala te planirati izradu odgovarajucih i drugih
sjenila u cilju zastite od izravnog utjecaja sunCeva zracenja i Stetnog djelovanja toplinskog
vala.

b) ekstremno niske temperature (poledica, snjezne oborine)

Kod gradnje nezasti¢enih vanjskih objekata te narocito Setnica i trgova voditi rauna o
izboru protukliznih materijala (razni tlikovci,kubete,grubo klesani kamen) kako bi se sprije€ilo
klizanje. Kod sanacije starih i izgradnje novih prometnica svih vrsta razina voditi rauna o
njihovom nagibu i za&titnim ogradama

Mjere zastite od potresa i prirodnih utjecaja

Clanak 85.

(1) Potrebno je voditi raluna da se podruCje obuhvata Plana nalazi u prostoru
intenziteta potresa do 7°MCS (MSK 64) skale. S tim u svezi potrebno je kod izgradnje
objekata posebno voditi racuna o izboru materijala.

(2) ProraCun stabilnosti i otpornosti na potres i druge prirodne utjecaje (olujno i
orkansko nevrijeme, tu€a i snijeg) pri projektiranju gradevina mora uvaZziti sve eventualne
utjecaje koji bi mogli ugroziti bitne zahtjeve za gradevine.

(3) U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina
planiranih za gradnju uskladiti s posebnim propisima za predmetnu seizmicku zonu.

11. Mjere provedbe plana
Clanak 86.

U skladu s ovim Planom utvrditi ¢e se nova granica podrudja luke Marina Veruda,
odnosno pomorskog dobra u njenom koncesijskom koristenju.

1 o) izrade detalinihol toni

Clanak 87.




