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Na temelju clanka 61. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine - Bollettino
ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21) te ¢lanaka 95 i 96.
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19), a
u vezi Prijelaznih i zavr$nih odredbi iz ¢lanka 236. st. 2. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine br. 155/25), Gradonacelnik Grada Pula - Pola dana 10. lipnja 2026. godine,
donosi

ZAKLJUCAK
o utvrdivanju Prijedloga
IV. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,,Max Stoja‘ za javnu raspravu

I
U svrhu provodenja javne rasprave utvrduje se Prijedlog IV. izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Max Stoja‘ za javnu raspravu (u nastavku - Prijedlog plana).
Prijedlog plana sadrzan je u elaboratu Prijedlog IV. izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana
uredenja ,,Max Stoja“ za javnu raspravu iz svibnja 2026. godine, izradenom od strane
struénog izradivaca ,,URBANISTICA® d.o.o0. iz Zagreba, Gajeva 2a.
Prijedlog plana koji se upucuje u javnu raspravu sadrzi tekstualni dio, graficki dio,
obrazloZenje te sazetak za javnost.

I

Javni uvid u Prijedlog plana organizirat ¢e se u trajanju od 15 dana koji se rok
utvrduje kao krajnji rok za davanje svih primjedbi na izloZeni Prijedlog plana.

Obavijest 0 mjestu, datumu pocetka 1 vremenu trajanja javnog uvida, mjestu i
datumu odrZavanja jednog ili viSe javnih izlaganja, poziv zainteresiranim osobama za
sudjelovanje u javnoj raspravi te nacinu i1 roku u kojem je moguce dostaviti oCitovanja,
misljenja, prijedloge 1 primjedbe na izloZeni Prijedlog plana objavit ¢e se u dnevnom tisku
(Glas Istre), na mreznim stranicama Grada Pula - Pola te na mreznim stranicama Ministarstva
prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine prije pocetka javne rasprave.

Primjedbe i prijedlozi koji nisu dostavljeni u roku ili nisu citljivo napisani nece se
uzeti u obzir u pripremi Izvjescéa o javnoj raspravi.

III
Za provedbu ovog Zakljuc¢ka zaduzuje se Upravni odjel za urbanizam, graditeljstvo i
zastitu okolisa.

v
Sastavni dio ovog Zakljucka ¢ini Prijedlog IV. izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja ,,Max Stoja“ za javnu raspravu.

v
Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja.
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OBRAZLOZENJE

I PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE AKTA

Izrada 1V. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Max Stoja“
pokrenuta je donosenjem Odluke o izradi IV. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja ,,Max Stoja“ (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 4/23).
Sukladno ¢lanku 3. Odluke o izradi, plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19).

Naime, sukladno Prijelaznim i1 zavr$nim odredbama vazeceg Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine br. 155/25), ¢l. 236. st. 2., postupci izrade i
donosenja prostornih planova odnosno njihovih izmjena i dopuna zapoceti do 31.
prosinca 2023. prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), dovrsit ¢e se sukladno odredbama toga
zakona.

Nadalje, Prijelaznim i zavr$nim odredbama Zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br. 67/23), ¢lanak 59. st. 2., utvrdeno
je da ¢e se postupci izrade i donoSenja prostornih planova zapoceti nakon stupanja na
snagu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju (Narodne
novine br. 67/23), a prije stupanja na snagu pravilnika iz ¢lanka 56. stavka 3. Zakona
o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19) (u
daljnjem tekstu: Zakon) provesti i dovrSiti po odredbama tog Zakona, propisa
donesenih na temelju tog Zakona te propisa koji se primjenjuju na temelju tog
Zakona. Clankom 95. navedenog Zakona, propisano je da prijedlog prostornog plana
koji se utvrduje za javnu raspravu sadrzi tekstualni i graficki dio plana te njegovo
obrazlozenje i sazetak za javnost.

II PRIKAZ STANJA I RAZLOZI ZA DONOSENJE AKTA

Ovim se Zaklju¢kom, pored utvrdivanja prijedloga plana za javnu raspravu, a
sukladno odredbama ¢lanaka 96. — 101. Zakona, utvrduju i drugi elementi od vaznosti
za provedbu javne rasprave pa se tako utvrduje:

- obveza objave javne rasprave u dnevnom tisku te na mreznim stranicama
nadleznog ministarstva i jedinice lokalne samouprave

- obveza sadrzaja objave - obavijest o mjestu, datumu pocetka i vremenu
trajanja javnog uvida, mjestu i datumu odrZavanja javnog izlaganja, poziv

zainteresiranim osobama za sudjelovanje u javnoj raspravi te nacinu i roku u

kojem je moguce dostaviti o€itovanja, misljenja, prijedloge i primjedbe na

izloZeni prijedlog plana

- trajanje javnog uvida - 15 dana, Sto je Zakonom utvrden kao najduzi rok
trajanja javnog uvida u prijedlog izmjena i dopuna prostornog plana, a koji se
propisuje i kao krajnji rok za davanje svih primjedbi na izloZeni prijedlog
plana.

Za provedbu svih dijelova Zakljucka zaduzuje se Upravni odjel za urbanizam,
graditeljstvo i zastitu okoliSa Grada Pula - Pola.



III PRIJEDLOG AKTA

Prijedlog Zakljucka nalazi se u prilogu.

IV FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA

Financijska sredstva potrebna za provedbu Zakljucka planirana su Proracunom
Grada Pula — Pola

PROCELNICA
Sanja Kljaji¢ Daki¢, univ.mag.iur.

U privitku:
- Nacrt Prijedloga IV. izmjena i dopuna UPU ,,Max Stoja‘“ za javnu raspravu
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

URBANISTICA D.0.0. ZA PROSTORNO PLANIRANJE |

URBANISTICA

Urbanistica d.0,0, - 2a prostorno planiranje | kanzalting




IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

PRIJEDLOG PLANA
Zupanija: ISTARSKA ZUPANIJA
Grad: GRAD PULA - POLA

Naziv prostornog plana:

IV. IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA "MAX STOJA"

Odluka predstavnickog tijela o izradi plana
(sluzbeno glasilo):
"Sluzbene novine-Bollettino Ufficiale Pula-Pola" br. 4/23

Odluka predstavnickog tijela o dono$enju plana
(sluzbeno glasilo):
"Sluzbene novine-Bollettino Ufficiale Pula-Pola" br.

Javna rasprava (datum objave):

Javni uvid odrzan
od:
do:

PeCat tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" br. 153/13, 65/17,

114/18, 39/19, 98/19 i 67/23)
Klasa:

Ur. broj:

Datum:

Pravna osobaltijelo koje je izradilo plan:

URBANISTICA d.o.o0. g
Zagreb, Gajeva 2a

URBANISTICA

Pecat pravne osobeftijela koje je izradilo plan:

Odgovorna osoba:

Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorna voditeljica izrade plana:
Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:

Nikola Adrovi¢, mag.ing.aedif. (do 31.10.2024.)
Lili BraCun, dipl.ing.arh.

Sara Brmbota, mag.ing.arch.

Nikolina Gradecki, mag.ing.arch.

Ivana Katavic, bacc.oec.

Ines Kotula, mag.ing.arch.

Luka Krstulovi¢, mag.ing.arch. (do 31.10.2024.)
Iva Lukini¢, dipl.ing.arh.

Gordan Macek, dipl.ing.prom.

Antonio Paveskovi¢, univ.bacc.geog. i univ.bacc. hist.
Kristina Perkov, mag.ing.arch.

Jasminka Pilar-Katavié, dipl.ing.arh.

Ivana Puzavac, mag.ing.arch.

Jasmina Sadek, dipl.ing.arh.

Vilma Stopfer Sve€njak, mag.ing.prosp.arch.
Domagoj Sumanovac, ing.arh.

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik Gradskog vije¢a Grada Pula - Pola:

Valter Boljunci¢

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom
ovjerava:

(ime, prezime, potpis)

Pecat nadleznog tijela

M.P.
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ODREDBE ZA PROVEDBU
0. OPCE ODREDBE

Clanak 3.
(1) Urbanisticki plan uredenja ,Max Stoja“ (dalje u tekstu: Plan) detaljno odreduje prostorni razvoj,
funkcionalna rjeSenja i uvjete oblikovanja prostorne cjeline — podruéja bivSeg eksploatacijskog polja
kamena vapnenca, koja nije s dovoljnom detaljnos¢u obradena u prostornim planovima Sireg podrucja.
(2) Planom se utvrduju dugoroCne osnove organiziranja i uredivanja obuhvacenog prostora u
skladu sa ciljevima i zadacima druStveno - gospodarskog razvoja, a posebno:
- osnovna podjela prostora po namjeni, s uvjetima njegovog uredivanja,
- sustav infrastrukturnih koridora i gradevina, te njihovo povezivanje sa sustavom Sireg podrucja,
- mjere zastite i unapredenja okolisa i
- mjere provedbe Plana.

Clanak 4.

(1) Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17,
114/18-, 39/19, 98/19 i 67/23) i Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN br.106/98, 39/04, 45/04-
ispravak, 163/04 i 9/11).

(2) Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati gradevinske dozvole i/ili akti za provedbu Plana, a
koji nisu posebno navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vaZeceg prostornog plana
Sireg podrucja.

Clanak 5.
(1) Plan se donosi za pretezito neizgradeni dio gradevinskog podrucja povrsine cca 16,2 ha.
(2) Podru€je obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar zastiCenog obalnog podru¢ja mora -
prostora ograniCenja, u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18 i
39/19).
(3) Podru¢je obuhvata Plana u veéem dijelu €ini prostor bivSeg eksploatacijskog polja kamena
vapnenca za koji je kao model oporavka krajobraza izabran model interpolacije arhitekturom.
(4) Granica obuhvata Plana je prikazana u grafickom dijelu Plana list br. 1 "KoriStenje i namjena
povrsina“ u mj. 1:1000.

Clanak 6.
(1) Uvjeti gradnje, rekonstrukcije, odrzavanja ili uklanjanja (u daljnjem tekstu: gradenje) navedeni u
ovom Planu, kao i oni iz vazeceg prostornog plana Sireg podrucja, predstavljaju temelj za izdavanje
gradevinskih dozvola i/ili akata za provedbu Plana.
(2) Na podru¢ju obuhvata Plana uredenje prostora, i gradenje gradevina na povrsini ili ispod
povrsine zemlje kojim se mijenja stanje u prostoru mora biti u skladu s odredbama ovog Plana, vazeceg
prostornog plana $ireg podrucja te posebnim uvjetima utvrdenim na temelju zakona i drugih propisa.

Oblik i veli¢ina gradevne Eestice

Clanak 7.
(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice edredeni-su odreduju se imajuéi u vidu namjenu i vrstu
gradevina Cija se gradnja na toj Cestici planira, prometnu povrinu s koje se osigurava pristup na
gradevnu Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike terena, vlasnicku
strukturu unutar obuhvata, posebne uvjete gradenja i druge elemente od znacaja za odredivanije oblika i
veliine gradevne Cestice.




IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

(2) Unutar zona numerickih oznaka 1, 2.1, 2.2, 3.1, 3.2, 4,5, 6, 7 ,8 i 10 iz grafiCkog dijela Plana list
br. 4. "Nacin i uvjeti gradnje" moguce je formirati jednu ili viSe gradevnih Cestica u skladu s op¢im
uvjetima iz stavka 1. ovog €lanka te prema lokacijskim uvjetima iz ¢lanaka 49., 58., 60., 60a. 62. i 67.
ovih odredbi za provedbu.

(3) Gradevna Cestica moZe biti i manjim dijelom u osnovnoj namjeni, ali ne manjim od 200 m2, ako
se preostali dio gradevne Cestice nalazi u zoni namjene zastitne zelene povrsine (Z) uz uvjet da se
osnovna gradevina kao i pomocne gradevine smjesti na povrsinu na kojoj je gradnja dopustena, pri
¢emu se prostorni pokazatelji raCunaju u odnosu na cjelovitu povrSinu gradevne Cestice. U tom se
sluCaju parkiraliSna mjesta i bazeni povrSine do 100 m2 i visine do 1,0 m mogu rjeSavati i na dijelu
gradevne Cestice koji nije predviden za gradnju uz uvjet da ta parkiraliSna mjesta nisu izgradena
(betonirana/asfaltirana...) ve¢ se trebaju rijesiti prefabriciranim travnatim plo¢ama i sl.

Ako se gradevna Cestica formira na nacin da obuhvaca dvije razliCite zone iz stavka 2. ovog ¢lanka, a
osnovna gradevina je u svom nadzemnom dijelu smjeStena u cijelosti unutar jedne od zona, primjenjuju
se svi lokacijski uvjeti iz ¢lanaka 49., 58., 60., 60a., 62. i 67. one zone u kojoj je smjeSten nadzemni dio
gradevine. U sluCaju da je gradevina u svom nadzemnom dijelu smjeStena u dvije razliCite zone,
primjenjuju se svi lokacijski uvjeti iz ¢lanaka 49., 58., 60., 60a., 62. i 67. one zone koja propisuje stroze
uvjete.

{56)(4) Granice gradevne Cestice bilo kojeg namjeravanog zahvata u prostoru prema pristupnoj
prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi gradevna
Cestica odnosno prostorni polozaj planirane prometne povrsine prema tlocrtnim elementima prometnice
te elementima uzduznog i poprecnog profila iz tehnicke dokumentacije temeljem koje se izdaju akti
kojima se odobrava gradenje prometnice.
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Veli€ina i povrsina gradevine

Clanak 8.
(1) Veli¢ina i povrSina gradevine koja se gradi na gradevnoj Cestici definirani su elementima:
- izgradenosti gradevne Cestice,
- iskoristivosti gradevne Cestice,
- visine i broja etaza gradevine.

Clanak 9.
(1) Izgradenost i iskoristenost gradevne Cestice se utvrduju koeficijentom izgradenosti (k-ig) i
koeficijentom iskoriStenosti (k-is).
(2) Planom su propisani maksimalni koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti dok se minimalni
Planom posebno ne propisuju.
(3) MAKSIMALNI  KOEFICIJENT IZGRADENOSTI (k-ig) (izgradenost gradevne cestice) jest
maksimalna vrijednost omjera izgradene povrSine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrSine
gradevne Cestice. ZemljiSte pod gradevinom koje se obraCunava u izgradenost gradevne Cestice je
vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova osnovne i pomoénih
gradevina ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze osim
balkona, vijenaca, oluka, erti, elemenata zastite od sunca, rasvjetnih tijela, reklama i slicnih elemenata,
na gradevnu Cesticu.
U proraCun koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice se ne uraCunavaju i bazen tlocrtne povrsine do
100 m?, cisterna za vodu i sabirna jama zapremine do 27 m3, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, te sustav sun¢anih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje
toplinske, odnosno elektricne energije, potpuno ukopana garaza ili potpuno ukopana podzemna etaza
namijenjena iskljucivo za rjeSavanje mirujuceg prometa gradevine, ako njezini konstruktivni dijelovi nisu
terase u prizemlju i ako se iznad krova podzemne garaze nalazi sloj prirodnog materijala (sitni Sljunak,
zemlja i sl.) minimalne debljine 10 cm, slobodnostojea nadstreSnica tlocrtne povrSine do 15 m?
otvorena na svim stranama, kao i povrSine otvorenih sportskih i rekreacijskih igralista koja se grade na
gradevnoj Cestici.
Iz prorauna koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice izuzimaju se parkiraliSta, manipulacijske
povrsine, prilazi gradevinama, interni putevi, rampe, eisterne; instalacijska i revizijska okna i-spremnict,
izgradnja koja predstavlja uredenje okuénice (gradevne Cestice) - vrtni bazeni gradevinske (bruto)
povrSine do 12 m? i dubine do 1 m od razine okolnog tla, otvorena ognjista gradevinske (bruto) povrsine
do 1,5 m? i visine do 3 m od razine okolnog tla, poploCenja na tlu, nenatkrivene prizemne terase kada
iste nisu konstruktivni dio podzemne etaZe, koji su svi manje od 1 m iznad kona¢no zaravnatog terena
na svakom pOJedmom mjestu neposredno uz gradevmu te potporn| ZIdOVI i nasipi prema konfiguraciji
terena+
(4)  KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI (k-is) jest odnos ukupne (bruto) izgradene povrSine gradevine i
povrsine gradevne Cestice.

Clanak 10.

(1) Izgradenost gradevne Cestice ovisi o odredbama ovog Plana, propisanim veliCinama za
povrSinu izgradenosti za pojedinu zonu sukladno prostornom razmjestaju zona unutar obuhvata Plana
datom u grafickom dijelu plana list br. 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®.

(2) MAKSIMALNA POVRSINA IZGRADENOSTI odnosno povriina pod osnovnom gradevinom i
pomoc¢nim gradevinama, koja se obracunava u izgradenost gradevne Cestice, jest povrSina vertikalne
projekcije svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na
gradevnu Cesticu, ukljuivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne
etaze. Maksimalna povrsina izgradenosti se mora smjestiti unutar gradivog dijela gradevne Cestice osim
izuzetka utwrdenog utvrdenih odredbama ovog Plana.
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U maksimalnu povrsinu izgradenosti izuzetno se ne uraCunava—petpune—tkepana-podzemna
garaza ili potpuno ukopana podzemna etaza namijenjena iskljucivo za rjeSavanje mirujuéeg prometa

gradevine, ako njezini konstruktivni dijelovi nisu terase u prizemlju,—pri-Eemu-ista—treba-bit-zgradena
unutar-gradivog-dijela—gradevne€estice | ako se iznad krova podzemne garaze nalazi sloj prirodnog

materijala (sitni $ljunak, zemlja i sl.) minimalne debljine 10 cm.

U maksimalnu povrSinu izgradenosti ne uracunavaju se povrSine otvorenih sportskih i
rekreacijskih igralista koja se grade na gradevnoj Cestici, a koje se moraju smijestiti unutar gradivog
dijela gradevne Cestice.

U maksimalnu povrsinu izgradenosti se ne uraCunavaju pomoc¢ne i druge gradevine i povrsine iz
stavka 3. €lanka 9. ovih Odredbi koje se ne uraCunavaju u koeficijent izgradenosti.

Clanak 11.
(1) Visina gradevine odreduje se u odnosu na namjenu i druge specifinosti gradevine, imajuéi u
vidu specifiénu konfiguraciju terena.
NaJV|sa visina gradevme Jest V|S|na k01 se mjerl od konacno zaravnanog [ uredenog terena-uzprocelie

—na svakom pOJedlnom mjestu
neposredno uz procelje gradevme do gornjeg ruba vijenca gradevme (gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja pri Cemu, visina nadozida potkrovlja ne moze biti visa
od 1,2 m, odnosno do gornjeg ruba vijenca krovne kucice ako se ista nalazi neposredno na procelju
gradevine), a kod ravnog krova do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata odnosno do vrha
krovne atike. Najnizim djelom nece se smatrati ulazna rampa maksimalne Sirine 6,0 m za podzemnu
garazu, locirana na optimalnoj udaljenosti izmedu javne prometne povrSine i garaze, te vanjske
stepenice maksimalne Sirine 2,5 m uz gradevinu za silazak u podrum.

(2) Ukupna visina gradevine koja se mjeri od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sliemena) moze biti viSa za najviSe 3,20 m
od najviSe visine gradevine, dok je za gradevine sa ravnom krovnom konstrukcijom ona jednaka najvisoj
visini gradevine.

(4) U najviSu visinu gradevine nee se uracunavati krovna atika kojoj visina ne prelazi 70 cm
mjereno od gornjeg ruba stropne konstrukcije do vrha krovne atike. U najviSu visinu gradevine ne
uraCunava se visina dimnjaka, strojarnica liftova i drugih tehnickih elemenata i istaka potrebnih za
siguran izlaz na neprohodni ravni krov te za funkcioniranje i odrzavanje zgrade.

(5) Na gradevnim Cesticama koje se nalaze na terenu u padu od 10° i viSe, pod konacno
zaravnatim terenom smatra se teren €ija Sirina uz gradevinu iznosi minimalno 1,0 m, a ukoliko se za tu
Sirinu terena izvodi potporni zid, njegova visina moZze iznositi maksimalno 1,0 m, te se preporuca
kaskadno uredenje preostalog dijela gradevne Cestice.

Clanak 12.

(1) Najveéi broj nadzemnih etaza jest najveci broj korisnih nadzemnih etaza u svim presjecima
gradevine, koji se odreduje u odnosu na namjenu i druge specificnosti gradevine, imajuéi u vidu
postojecu i planiranu okolnu izgradnju. Broj etaza na kosom terenu (terenu u padu kojem je nagib
kona¢no zaravnanog terena cjelokupne gradevne Cestice 10° i viSe) racuna se na nacin da na svakom
pojedinom mijestu u presjeku ne smije prije¢i propisani najveci broj etaZa, uzimajuci pri tom u obzir
definiciju nadzemne etaze.

(2) Nadzemnom etaZzom gradevine na ravnom terenu, prema ovim odredbama, smatra se i etaza
kojoj je visinska razlika izmedu donje kote stropne konstrukcije i najnize toCke konacno zaravnanog
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terena neposredno uz gradevinu veca od 1,0 m, a na kosom terenu (nagib konacno zaravnanog terena
cielokupne gradevne Cestice 10° ili 18% i viSe) etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize
tocke konacno zaravnanog terena neposredno uz gradevinu veca od 2,0 m. Nadzemnom etaZzom
gradevine ne smatra se podzemna etaZa kojoj se pristupa ulaznom rampom maksimalne Sirine 6,0 m za
podzemnu garazu, lociranom na optimalnoj udaljenosti izmedu javne prometne povrsine i garaze ili
vanjskim stepenicama maksimalne Sirine 2,5 m uz gradevinu za silazak u podrumsku etazu.

(3) Nadzemnom etazom gradevine, prema ovim Odredbama za provedbu, smatra se i potkrovije
pod kojim se podrazumijeva dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova, ukoliko ima 1 ili viSe korisnih prostorija, s nadozidima na koje se nadovezuje
krovna konstrukcija. Strojarnice dizala, strojarske instalacije (rashladni elementi za ubacivanje i
izbacivanje zraka), te slicni gradevni elementi ne smatraju se nadzemnom etazom.

(4) Sve gradevine ukoliko je to moguce obzirom na specificnost podru¢ja obuhvacenog Planom u
smlslu konﬂguracue | stanja terena, mogu imati Jednu |I| V|se podzemnlh etaza—aaﬁkwmﬁak&mameg

{6}-(5) NajvecCi broj podzemnih etaza jest najveci broj korisnih etaZza u gradevini kojima je visinska
razlika izmedu donje kote stropne konstrukcije i najnize toCke kona¢no zaravnanog terena neposredno
uz gradevinu na ravnom terenu manja od 1,0 m, a na kosom terenu manja od 2,0 m.

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 13.
(1) Smjestaj gradevine koja se gradi na gradevnoj Cestici definiran je elementima:
- gradivog dijela gradevne Cestice,
- gradevnog pravca.

Clanak 14.
(1) GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE, prema ovim Odredbama za provedbu, jest dio gradevne
Cestice u kojega se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj Cestici i to
osnovne gradevine i pomoc¢nih gradevina osim izuzetaka utvrdenih u stavku 2. ¢lanka 64. ovih Odredbi
za provodenje.

& Grad|V| dio gradevne cestlce za gradnju
gradevine visokogradnje odreden je minimalno propisanim udaljenostima gradevine od regulacijske
linije te minimalno propisanim udaljenostima gradevine od granica susjednih gradevnih Cestica prema
uvjetima za udaljenost koji proizlaze iz primijenjene tipologije gradnje.

(3) lzvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se smjestiti pomocne i druge gradevine iz stavka
3. Clanka 9. ovih Odredbi koje se ne uracunavaju u koeficijent izgradenosti, kao i gradevine iz stavka 2.
¢lanka 64., osim otvorenih sportskih i rekreacijskih igrali$ta koja se grade na gradevnoj Cestici i koja se
moraju smjestiti u gradivi dio gradevne Cestice.

(4) Iznimno, gradivi dio gradevne Cestice za potpuno ukopane etaze namijenjene rjeSavanju
prometa u mirovanju moze odstupiti od uvjeta za primijenjenu tipologiju gradnje i nalaziti se na granici
gradevne Cestice uz uvjet da se ne remete posebice konstruktivna, staticka i instalacijska svojstva
susjednih gradevina te uz postivanje svih posebnih propisa. Potpuno ukopane etaZe namijenjene
rieSavanju prometa u mirovanju mogu se graditi i kao zajedniCke za viSe susjednih gradevnih Cestica u
skladu s uvjetima iz ¢lanka 80. ovih Odredbi.




IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja" EEEEEEEEE

Iznimno, izvan gradivog dijela gradevne Cestice, ali na udaljenosti od minimalno 1m od granice
gradevne Cestice, mogu se u zoni stambene namjene graditi pomocne gradevine - ukopani bazeni
povrsine do 100m2.

lzvan gradivog dijela gradevne Cestice za gradevinu osnovne namjene mogu se izvoditi
gradevni elementi na viSim etazama kao $to su vijenci, oluci, erte, strehe krovova i sliéni elementi
istaknuti do 50 cm izvan ravnine procelja gradevine, sve u okviru gradevne Cestice, te i drugi zahvati
omoguceni ovim Odredbama za provodenje. Iznimno, kod gradnje na regulacijskom pravcu prema
javnoj prometnoj povrsini, izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje reklama,
tvrtki, elementi zastite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i slicni elementi urbane opreme. Ovi elementi
urbane opreme svojim postavljanjem ne smiju ugrozavati sigurnost svih vidova prometa niti ometati
prolaz pjeSaka. Uz pjeSacke prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do
granice kojom se osigurava nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, odnosno ne ugrozava
sigurnost prometa. Izvan gradivog dijela gradevne Cestice za gradevinu osnovne namjene mogu se
izvoditi pomoc¢ne gradevine, ukoliko je to omoguéeno ukupnim odredbama ovoga Plana.
{4)(5) Granice gradivih dijelova gradevnih estica namijenjenih gradniji gradevina visokogradnje dati su
u grafickom dijelu Plana list br. 4. ,Nacin i uvjeti gradnje*.
(6) U zoni stambene namjene se pomocne gradevine koje se uracunavaju u koeficijent izgradenosti
mogu graditi isklju¢ivo u gradivom dijelu gradevne Cestice, uz iznimku iz stavka 2. ¢lanka 64., dok se
pomocne i druge gradevine koje se ne uracunavaju u koeficijent izgradenosti mogu u ovoj zoni graditi i
izvan gradivog dijela gradevne Cestice sukladno odredbama ovoga Plana.
(7) U zonama svih drugih namjena, osim stambene, se iskljuuje mogucnost gradnje pomoc¢nih
gradevina. U tim zonama se mogu graditi, unutar i izvan gradivog dijela gradevne cestice iskljucivo:
parkiraliSta, manipulacijske povrsine, prilazi gradevinama, interni putevi, rampe, instalacijska i revizijska
okna, poplocenja na tlu, nenatkrivene prizemne terase kada iste nisu konstruktivni dio podzemne etaze,
koji su svi manje od 1 m iznad konaéno zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz

(8) Prilikom odredivanja gradevnog pravca gradevinama u zoni mjeSovite namjene M1 mora se
osigurati minimalni razmak od 20 metara izmedu nadzemnih dijelova gradevina koje se nalaze jedna
nasuprot drugoj u odnosu na prometnicu koja ih razdvaja kako bi se dodatno osigurala pozeljna $irina
javnih pjeSackih koridora i vizura.

Clanak 15.
(1 Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna osnovna gradevina.
(2) Pod gradevinom iz prethodnog stavka smatra se i slozena gradevina u smislu definicije iz
Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17 i 39/19).
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Clanak 16.

(1) Gradevni-pravac Gradevnim pravcem se, prema ovim Odredbama za provedbu smatra ebvezni
pravac kojim se odreduje poloZaj gradevine na gradevnoj Cestici prema regulacijskom pravcu na nacin
da se na njega naslanjaju najmanje 2 najistaknutije tocke procelja. Gradevni pravac odreduje se imajuci
u vidu namjenu i vrstu gradevina, potrebu racionalnog koristenja zemiljista, to¢an poloZaj prometnih
povrsina u prostoru, prilaz s pristupne prometne povrsine, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista,
te naroCito gradevne pravce susjednih pOStOjeCIh ||| planlranlh gradevma wsokogradnje

(2) ! :
Minimalna udaIJenost gradevnog pravca od regulacijske I|n|Je data je u graflckom dljelu PIana Ilst br 4
,Nacin i uvjeti gradnje®, kroz odredivanje udaljenosti gradivog dijela gradevne Cestice od regulacijskog
pravca.

m—ed—mgulae&skeg—pra#ear Mak5|malna udaljenost gradevnog pravca od regulacuskog pravca za
gradevine stambene namjene u zoni numericke oznake 1. iz grafickog dijela Plana list br. 4. "Nacin i

uvjeti gradnje" iznosi 15,0 metara, dok se za gradevine u svim zonama drugih numeri¢kih oznaka ista
ovim Planom ne odreduje.

H(4) PIanom se utvrdu1e obveza gradnje dljela gradevme na gradevnom pravcu.
{8)}(5) Kod gradevina niskogradnje gradevni se pravac ne treba odrediti.

Clanak 17.
(1) Unutar podru€ja obuhvata Planom su prostorno disponirane slijedeée sliedece tipologije
gradevina: ’
- A1. SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE MALIH GABARITA:
slobodnostojece gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica vlastite
gradevne Cestice udaljene minimalno 4 metra.
- C1 POLUUGRADENE I UGRADENE GRAE)EVINE MALIH GABARITA

elanka@Q—ewhﬂdFeelbl%aqamfedbuﬁana—Poluugradene [ ugradene gradevme t|pa dvome gradevme |

nizovi s 1 — 4 funkcionalne jedinice, kojima je udaljenost slobodnih strana od svih granica vlastite
gradevne Cestice minimalno 4 metra, a od susjednih gradevina na tim stranama su odvojene slobodnim
pojasom minimalne Sirine 8 metara. U sluaju kada se gradevina samo dijelom jedne strane nalazi na
granici sa susjednom gradevnom ¢&esticom, preostali dio te strane mora biti udaljen kako je to ovim
odredbama propisano za udaljenost slobodne strane odnosno minimalno 4 m od granice vlastite
gradevne Cestice. Ovim planom se ograni¢ava mogucénost gradnje niza gradevina na najvise tri
gradevine u nizu, odnosno niza koji se sastoji od dvije poluugradene i jedne ugradene gradevine.
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- G1. SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE VELIKIH GABARITA:
slobodnostojeCe gradevine mjeSovite preteZito peslevre-stambene namjene koje su od svih granica
vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne, udaljene minimalno 6 metara.”
- G2. SLOBODNOSTOJECI KOMPLEKS VELIKIH GABARITA:
slobodnostojeca gradevina gospodarske poslovne pretezito trgovaCke namjene koja je od svih granica
vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne, udaljena minimalno 6 metara.
- UREDENE PARTERNE POVRSINE - zone unutar kojih nije moguéa gradnja gradevina
visokogradnje.
(2) Primjena i prostorni razmjestaj tipologije gradevina iz prvog stavka ovog Clanka dati su u
grafickom dijelu Plana list br. 4. ,Nacin i uvjeti gradnje”.

Oblikovanje gradevine

Clanak 18.
(1) Gradevine koje ¢e se temeljem odredbi ovog Plana graditi unutar obuhvata Plana treba
oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i primijenjenih materijala. Pri
tome pored funkcionalnih karakteristika namjene treba uvazavati i osobitost mikrolokacije.
(2) Arhitektonska kompozicija i oblikovanje gradevina koje Ce se graditi unutar obuhvata Plana
trebaju biti primjereni karakteru zone u kojoj se nalaze, a arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti
uskladeno s okolnom gradnjom.
(3) Za nove gradevine koje ¢e se graditi unutar obuhvata Plana, odabir boje proCelja utvrduje se
projektnom dokumentacijom, i to odabirom boja iz ton-karte (palete boja) prema posebnim uvjetima
nadleznog tijela. Navedene uvjete potrebno je ishoditi od strane gradskog tijela nadleznog za poslove
prostornog uredenja.
(4) Vrrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i postojece
okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova. Nagib krovnih
ploha moze maksimalno iznositi 24 stupnja.
(5) Pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova, kupolastih,
paraboli¢nih ili sli¢nih V|topern|h krovova

A(6) U cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunceve energije) moguca je izvedba konstruktivnih
zahvata u svrhu koriStenja pasivnih sustava za iskoristavanje sunleve energije. Zahvati (sustav
suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula) ebzirom-da-se-smatraju-pomeénim-gradevinama
ulaze—u—izratunkeeficijenta—izgradenosti—a se izvode se iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih
Cestica na koje se postavljaju, odnosno za potrebe zone-bez-moguénosti-predaje-energie-t-mrezu. Ovi

sustavi se u zonama svih namjena mogu postavljati iskljucivo na gradevine, s iznimkom da se u zoni
stambene namjene mogu postavljati i na gradevnoj Cestici kao pomoc¢na gradevina. Nije dopustena
postava fotonaponskih éelija na stupovima na podrucju obuhvata Plana.

{8}(7) Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

Uredenje gradevne Cestice

Clanak 19.
(1) Najmanje 20% povrSine gradevnih estice Cestica svih namjena se mora urediti kao parkovne
ifili prirodno zelene ili pjeSacke povrsine bez da se iste povrsine koriste za bilo koji oblik parkiranja.
(2) lzuzetak od odredbi prethodnog stavka ovog Clanka Planom se utvrduje za gradevne Cestice
namijenjene gradnji stambenih gradevine gradevina kod kejt kojih se minimalno 20% povrSine gradevaih
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gradevne Cestice mora urediti iskljuivo kao parkovna ili prirodno zelena povrSina bez da se iste
povrsine koriste za bilo koji oblik parkiranja, za uredenje staza ili sli¢no.

(3) U sluCaju gradnje vrtica potrebno se pridrzavati Drzavnog pedagoskog standarda predskolskog
odgoja i naobrazbe te drugih relevantnih propisa kojima se odreduju normativi za predSkolske ustanove.
Vanjski prostori namijenjeni djeci moraju biti ogradeni i sigurni za djecu te sadrzavati zelene povrsine,
osuncane i hladovite prostore za igru.

(4) Prostori za rjeSavanje prometa u mirovanju (parkiraliSne povrsine) dimenzioniraju se sukladno
planskim veli¢inama i prometnom rjeSenju uz primjenu osnovnog nacela da se potreban broj
parkiraliSnih mjesta mora osigurati u okviru samih gradevina njihovom organizacijskom podjelom na
garazno parkirni i preostali dio gradevine- te u okoliSu zgrade na gradevnoj Cestici u skladu s
odredbama ¢lanka 80. ovih odredbi za provedbu Plana.

(5) lzuzetak od nacela iz prethodnog stavka ovog ¢lanka je utvrden stavkom 2. ¢lanka 80. ovih
odredbi za provedbu Plana.

(6) Na gradevnim Cesticama namijenjenim gradnji gradevina svih namjena potrebno je osigurati
parkiraliSna mjesta prema normativu datom u ¢lanku 81. Odredbi za provedbu ovog Plana i vaze¢im
propisima.

(7) Tocna dispozicija parkiraliSnih povrSina ¢e se utvrditi u postupku izdavanja gradevinskih
dozvola ifili akata za provedbu Plana.

9) Gradevna Cestica moZe imati priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu na najvise dva mjesta uz
iznimku navedenu u ¢lanku 68. stavak 8. Ukoliko je potrebno osigurati dodatni prikljuak (uz vec dva
dopustena prikljucka), mjesto dodatnog prikljucka na javnu prometnu povrSinu mora biti usuglasen
usuglaseno sa javno pravnim tijelom odnosno pravnom osobom nadleznom za gospodarenje i
upravljanje prometnim povrsinama.

(10) U dijelu obuhvata u kojem je prisutan prirodni teren potrebno je u Sto vecoj mjeri zadrzati i
oCuvati prirodni pad terena.

(11) U preostalom dijelu obuhvata, u kojem je teren devastiran djelatno$¢u bivseg kamenoloma,
omogucuje se preoblikovanje terena u skladu s novim urbanistickim konceptom dCija je osnova
ostvarivanje kaskadnog spustanja terena prema sredistu bivseg kamenoloma s ciliem zadrzavanja
memorije prostora uz ublazavanje velikih visinskih razlika u terenu. Pritom je potrebno voditi racuna o
cjelini prostora, odnosno medusobnim odnosima pojedinih zahvata te pjeSackim poveznicama i
ukupnom krajobraznom uredenju u cilju stvaranja prostora prilagodenog ljudskom mjerilu.

(12)  Dopusteno je uklanjanje stijena u stambenoj zoni kao i prilagodavanje terena u vecoj i potrebnoj
mjeri te je dopusteno vrsiti usjeke (iskopavanije) terena i/ili njegovo nasipanje u nuznom dijelu gradevne
Cestice iskljucivo iz opravdanih tehnickih razloga.

(13)  Sav materijal koji preostane od iskopa ili uklanjanja stijena i kamenja je potrebno zbrinuti unutar
lokacije kamenoloma radi omogucavanja uredenja prostora i nivelacije terena na potrebnim dijelovima.
(14) U smislu uvaZavanja i valorizacije zate¢enog stanja bitno determiniranog postojecom velikom
denivelacijom terena od preko 20 metara, kao i potrebom za njegovim preoblikovanjem, omogucava se
na devastiranom podrucju bivSseg kamenoloma i da se podzemne etaZe realiziraju i na postoje¢im
visinskim kotama, a na preostalom dijelu gradevne Cestice se omogucava nasipanje terena i po potrebi
njegovo terasasto, odnosno kaskadno uredenje, uz uvaZzavanje uvjeta iz stavka 11. te uz provodenje
biotehnickih mjera sanacije i uredenja usjeka i nasipa odgovarajuéom travnom smjesom,
busenovanjem, zimzelenim i listopadnim grmljem te drve¢em kako bi se sprijecila pojava erozije.
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Uvijeti za izgradnju ograda i pomoénih gradevina

Clanak 20.

(1) Pomocne gradevine, kako su definirane ovim Clankom, mogu se graditi samo u okviru
gradevnih Cestica koje ¢e se formirati unutar povrsina stambene namjene.

(2) Pomocéne gradevine su gradevine pomoénog karaktera (garaze, spremista, konobe, lietne
kuhinje, bazeni tlocrtne povrsine do 100 m2, slobodnostojeca ili sa zgradom konstruktivno povezana
nadstresnica do 15 m2, vrtna sjenica, cisterna za vodu i sabirna jama, podzemni i nadzemni spremnik
goriva, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske,
odnosno elektricne energije) koje se u stambenoj zoni mogu graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu
osnovne namjene.

(3) Vrtni bazen ili ribnjak gradevinske (bruto) povrsine do 12m2 i dubine do 1m od razine okolnog
tla, te otvoreno ognjiste gradevinske (bruto) povrsine do 1,5 m2 i visine do 3,0 m od razine okolnog tla
se u smislu ovih Odredbi ne smatraju pomoc¢nim gradevinama, a mogu se graditi samo u okviru
povrsina stambene namjene,

(4) ParkiraliSta, manipulacijske povrsine, prilazi gradevinama, interni putevi, rampe, instalacijska i
revizijska okna, poplo¢enja na tlu, nenatkrivene prizemne terase kada iste nisu konstruktivni dio
podzemne etaZe, koji su svi manje od 1 m iznad konac¢no zaravnatog terena na svakom pojedinom
mjestu neposredno uz gradevinu, sustav suncanih kolektora odnosno fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnje toplinske, odnosno elektriCne energije koji se postavlja na krov gradevine, te potporni zidovi
i nasipi prema konfiguraciji terena ne smatraju se pomoénim gradevinama u smislu ovih Odredbi i mogu
se graditi, odnosno postavljati na gradevine u povr§inama svih namjena.

Clanak 21.
1) Ovim se Planom dozvoljava ogradivanje gradevnih Cestica namijenjenih gradnji stambenih
radevina te Sestica—namiienienih nii ing_mieSovite_nami . 50

—_

«Q

oznatene-oznakamazone-3-H-3-2-unutar zone numericke oznake 1. iz grafickog dijela Plana list br. 4.

Clanak 22.
(1) Unutar obuhvata Plana na javnim povr§inama je moguée postavljanje manjih montaZnih
gradevina (tipiziranih kioska) i drugih montaznih naprava (nadstre$nice uz autobusna stajalista,
konstrukcije za oglaSavanije i sl.) gradevinske (bruto) povrsine do 12 m2 sukladno posebnom propisu.
(2) Smijernice za postavljanje montaznih gradevina iz prethodnog stavka ovog ¢lanka su odredene
odgovarajuc¢im gradskim propisom.
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 23.
(1) Organizacija i namjena povrsina dana je ukupnim Planom, graficki je utvrdena kartografskim
prikazom Plana, list br. 1. "KoriStenje i namjena povrsina", a primijenjena terminologija zasniva se na
vazecoj zakonskoj regulativi.

Clanak 24.
(1) Osnovno razgrani¢enje povrSina po namjeni rezuttatom rezultat je trazenja optimalnog rjeSenja
programa sadrzaja kroz uvazavanje postojeceg stanja i podizanja njegove vrijednosti s ciliem vracanja
eksploatacijom izgubljenih vrijednosti prostora.

{3}(2) Podrucje obuhvata Plana razgraniCeno je na povrsine shjedeéih sljedecih namjena:
- stambena namjena (S),

- mjeSovita pretezito pestevaa stambena namjena (M2-M1)

- gospodarska - poslovna preteZito trgovacka namjena (K2)

- javna i drustvena namjena - socijalna (D2)

- mjeSovita namjena — javna i drustvena i sportsko — rekreacijska (M)

- sportsko rekreacijska namjena - sport (R1)

- zastitne zelene povrsine (Z)
- javne prometne povrsine-.

Clanak 25.

(1) Mreza javnih prometnih povrSina, kao i crte razgraniCenja pojedinih zona, prikazane su okvirno,
dok ¢e se njihova mikrolokacija utvrdivati u postupku izdavanja gradevinskih dozvola i/ili akata za
provedbu Plana, pri ¢emu ¢e se konzultirati azurno stanje katastarske izmjere i odgovarajuci tehnicki
propisi.

(2) Povrsine javnih i drugih namjena razgrani¢avaju se na nacin i pod uvjetom da na crtama dodira
njihov medusobni utjecaj bude u okviru dopustenih granica propisanih vaze¢im zakonima i drugim
propisima uz prvenstvenu zastitu javnih prostora.

STAMBENA NAMJENA (S)

Clanak 26.
(1) PovrSine stambene namjene (S) namijenjene su gradnji stambenih gradevina u cjelini
namijenjenih stanovanju.
(2) Unutar povrSina stanovanja mogu se graditi i infrastrukturne gradevine te uredivati pjeSacko
servisne, parkiraliSne, i javne zelene povrsine, sukladno odredbama ovog Plana, kao i postavljati urbana
oprema.

v v

MJESOVITA-PRETEZITO-POSLOVNA-NAMJENA-(M2)
MJESOVITA PRETEZITO STAMBENA NAMJENA (M1)

Clanak 27.
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

(1) Unutar povrSina mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) moZe se odvijati gradnja
gradevina koje su pretezito stambene, a mogu sadrzavati i javne, poslovne, usluzne, trgovacke,
ugostiteljske i druge djelatnosti i grupe djelatnosti prema stavku 2. ovog ¢lanka.

(2) Unutar povrsina mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) mogu se obavljati ove djelatnosti
i grupe djelatnosti:

- kulturne djelatnosti: knjiznice, arhivi, galerije, muzeji i druge kulturne djelatnosti

- odgojno - obrazovne djelatnosti: predskolske ustanove te manje obrazovne ustanove

- trgovacke djelatnosti koje ne utjeCu negativno na stanovanje i rad

- usluzne djelatnosti koje ne utjeCu negativno na stanovanje i rad

- ugostiteljske djelatnosti; restorane, kafice, slastiCarnice i sl.

- poslovni prostori, uredi, prostori namijenjeni sportsko - rekreacijskim aktivnostima i sl.

(3) Unutar povrSina mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) nije moguc¢a gradnja novih trgovackih
centara, proizvodnih gradevina, skladista i drugih sadrzaja koji bukom i prometom ometaju osnovni
sadrZaj stanovanja.

GOSPODARSKA NAMJENA

Clanak 28.
(1) Djelatnosti gospodarske namjene Planom su definirane unutar planirane zone gospodarske -
poslovne preteZito trgovacke namjene (K2).

GOSPODARSKA- POSLOVNA PRETEZITO TRGOVACKA NAMJENA (K2)

Clanak 29.
(1) Unutar povrsina poslovne preteZito trgovacke namjene (K2) moze se odvijati gradnja gradevina
koje sadrze jednu usluznu, trgovacku ili ugostiteljsku djelatnost ili kombinaciju vise usluznih, trgovackih
ifili ugostiteljskih djelatnosti.
(2) U okviru povrSina poslovne pretezito trgovacke namjene (K2) mogu se obavljati ove djelatnosti i
grupe djelatnosti:
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

- trgovacke djelatnosti sve koje ne utjecu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim
Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja

- usluZne djelatnosti sve koje ne utjecu negativno na uvjete zivota i rada na susjednim gradevnim
Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja

- ugostiteljska djelatnost: restorani, barovi, kantine, i zabavni parkovi, kockarnice, kladionice, nocni
klubovi i sl.

- poslovne djelatnosti - kongresni centar
- djelatnosti sporta i rekreacije

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SOCIJALNA (D2)

Clanak 30.
(1) Povrsina javne i drustvene namjene (D2) namijenjena je smjestaju sadrzaja socijalne namjene.

Clanak 31.
(1) Unutar povrsine javne i drustvene namjene (D2) planiran je smjeStaj doma za starije koji se
sastoji od jedne ili viSe gradevina pod jedinstvenim upravljanjem.
(2) Unutar doma za starije moguce je smijestiti i druge prate¢e sadrzaje koji upotpunjuju i sluze
osnovnoj namjeni (ugostiteljstvo, trgovina, ambulantaii sl.).

SPORTSKO-REKREACIJSKA-NAMJENA-SPORT{R1)
MJESOVITA NAMJENA - drustvena i sportsko rekreacijska (M)

(1) Na povrSini mjeSovite namjene - druStvene i sportsko-rekreacijske (M) mogué je smjesta;
sadrzaja drustvene namjene — socijalne - doma za starije, kulturne ili slicne druStvene namjene, kao i
sadrzaja sportsko — rekreacijske namjene (penjacki centar i drugi sportski sadrZaji primjereni lokaciji).
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SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - SPORT (R1)

Clanak 33.
(1) Unutar povrsine sportsko - rekreacijske namjene - sport (R1) planirano je uredenje sredidnje
javne zone rekreacije i parka, koja predstavlja javnu zelenu povrSinu za rekreaciju i boravak na
otvorenom u funkciji okolnih stambenih zona, ali i Sireg gradskog konteksta.
(2) Unutar povrSine sportsko - rekreacijske namjene - sport (R1) mogu se uredivati otvorena
sportska igraliSta, trim staze, adrenalinski parkovi, vjezbalista, parkovne povrsine za rekreaciju, vodene
povrSine (retencije) i sliéni sadrzaji, a mogu se graditi i zatvorene sportsko - rekreacijske i pratece
gradevine prema uvjetima iz ¢lanka 58.
(3) PovrSina namijenjena rekreaciji planirana je kao sredisnji javni dio prostora bivéeg kamenoloma,
a detaljan program sadrzaja unutar povrSine namijenjene rekreaciji odredit ¢e se programom javnog
arhitektonsko-krajobraznog natjeCaja, te moze obuhvatiti i druge javno dostupne sadrzaje koji nisu
obuhvaceni u prethodnom stavku, a koji ne ometaju stanovanje na gradevnim Cesticama u
neposrednom kontaktu.

JAVNE ZELENE POVRSINE-PARK{Z1)

(1) Osim srediSnje javne zone rekreacije i parka, Planom su definirane i zatitne zelene povrsine

(2)-
ZASTITNE ZELENE POVRSINE

Clanak 35.
(1) Zastitne zelene povrSine odnose se na povrSine koje predstavljaju zastitni tampon izmedu
povrsina razliCitih namjena.
(2) Zastitne zelene povrsine ureduju se preteZito kroz oéuvanje postojeCe vegetacije te uz dopunu
novim visokim autohtonim zelenilom. Ureduju se na na¢in da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u
smislu oCuvanja preglednosti prometnih povrsina.

Clanak 36.
(1) Na povrsini zastitne zelene povrSine numericke oznake 9. iz grafickog dijela Plana list br. 4.
"Nacin i uvjeti gradnje", smjestene izmedu Ulice Stoja i gradevine trgovackog centra koja je izgradena
unutar zone numericke oznake 5., moguca je gradnja pjeSacko servisnih povrsina, djecjih igralista te
postavljanje urbane opreme i drugih kompatibilnih sadrzaja.

Clanak 37.
(1) Na povrsini zastitne zelene povrSine numericke oznake 9. iz grafickog dijela Plana list br. 4.
"Nacin i uvjeti gradnje" moguce je urediti viSe parternih povrsina - trgova, javno dostupnih i povezanih s
okolnim pjeSackim povrSinama, kvalitetno oblikovanih i opremljenih urbanom opremom.
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Clanak 38.
(1) Na dijelu zastitnih zelenih povrSina numeriCke oznake 9 sjeverno od povrsine planiranog doma
za starije (D2) moguce je urediti javno parkiraliste Ciji zavrsni sloj trebaju biti propusne strukture i koje je
potrebno ozeleniti prema standardu 1 stablo na 5 parkiraliSnih mjesta.
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(1
"Nacin i uvjeti gradnje", koji je Planom odreden kao "prostor rezervacije" planira se realizacija zgrada za
priustivo stanovanje, ako se navedeno potvrdi izmjenama i dopunama GUP-a.

JAVNE PROMETNE POVRSINE

Clanak 40.
(1) Prometne povrsine definirane u grafickom dijelu plana namijenjene su gradnji javnih prometnih
povrsina.
(2) Prometno rjeSenje temelijeno je na uvazavanju i artikulaciji postojeceg stanja bitno
determiniranog postoje¢om velikom denivelacijom terena, preko 20,0 m.
(3) Okosnicu kolnog prometa €ini prometnica koja povezuije poziciju danasnjeg ulaza u kamenolom
sa ulice FiZzela preoblikovanom u dijelu raskriZja i postojeci put koji se spaja na ulicu Stoja. Na ovu se
prometnicu nastavlja prometnica koja se sa svojim slijepim zavrSetkom spusta na nivo glavnog platoa, a
nalazi se na poziciji danasnje rampe za silazak kamiona na centralni plato. Sa jugoistoéne strane
poslovne (pretezito trgovacke) gradevine u koridoru ulice Stoja planirano je novo kruzno raskriZje (rotor)
koje je djelomi¢no smjesteno unutar obuhvata Plana.
(4) U grafickom prikazu plana je odreden planirani koridor za gradnju prometnica koji ujedno
predstavlja crtu razgrani¢enja i dodira zone namijenjene prometnim povr§inama i zona drugih namjena.
(5) Mikrolokacija pristupnih prometnica i raskrizja odredenih ovim Planom utvrduje se u postupku
izdavanja akata za provedbu plana pri ¢emu su mogu¢a manja odstupanja od polozaja utvrdenog u
grafickom dijelu Plana zbog optimiziranja i prilagodbe prometnih rjeSenja konfiguraciji terena, imovinsko
- pravnih odnosa, uvjeta nadleznih pravnih institucija, stanja katastra i sl., u kojim je slu¢ajevima iste
moguce graditi i rekonstruirati i izvan koridora odredenih ovi Planom, Sto se odnosi na povrsine svih
namjena, u kojem slucaju se crta razgrani¢enja zone namijenjene gradnji prometnih povrsina i zona
drugih namjena prilagodava korigiranoj granici prometnice.

Clanak 41.
(1) Planom je definirana javna pjeSacka poveznica prometnica koje su planirane na isto¢nom dijelu
obuhvata Plana i onih na zapadnom dijelu obuhvata, a koja prolazi juznim rubom povrsine sportsko —
rekreacijske namjene (R1) u srediSnjem dijelu obuhvata Plana.
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(2) Planom je propisana obaveza realizacije pjeSacke poveznice unutar koridora obavezne zastite
vizura (poteza vizualnih prodora) koji su naznaceni na listu br. 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” grafiCkog dijela
Plana, koji moraju biti javno dostupni odnosno trajno otvoreni za prolaznike.

Clanak 42.
(1) Unutar planirane prometnice uz sjevernu granicu obuhvata Plana predvidena je biciklistiCka
staza Sirine 2,0 metra (prometnica popre¢nog profila 5-5 na kartografskom prikazu 2.1. Prometna, uli¢éna
i komunalna infrastrukturna mreza — promet i elektroni¢ke komunikacije.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 43.
(1) Odredbe o uvjetima smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti iz ovog poglavija odnose se
na uvjete gradnje gradevina koje Ce se graditi unutar pewsina-mjeSevite-pretezito-poslovae-namijene
{M2)-te povrsine poslovne preteZito trgovacke namjene (K2).
(2) Lokacijski uvjeti i naCin gradnje gradevina iz prethodnog stavka ovog ¢lanka odreduju se na
temelju odredbi ovog Plana uzimajuci u obzir odredbe prostornog plana Sireg podrucja.

2 G1 1000 2536
34 &1 1060 5000
32 &1 70 42000
4 G1 1000 1721
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Clanak 45.
(1) Osim Planom definirane povrSine za smijestaj iskljuivo gospodarskih djelatnosti — povrsine
poslovne pretezito trgovacke namjene (K2), Planom je omogucen smjestaj gospodarskih djelatnosti i
unutar povrsina drugih namjena.

Clanak 46.
(1) Smiestaj gospodarskih djelatnosti unutar povrSina drugih namjena definiran je odredbama
Plana.

2.2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKE POSLOVNE PRETEZITO TRGOVACKE
NAMJENE (K2)

Clanak 49.
(1) Lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gradevina, povrsinu izgradenosti, koeficijent izgradenosti,
koeficijent iskoriStenosti, najviSu visinu i najve¢i broj nadzemnih etaZa dati su u tablici u nastavku:

GRADEVINE GOSPODARSKE POSLOVNE PRETEZITO TRGOVACKE NAMJENE (K2)
Numeri¢ka oznaka zone iz

grafickog dijela Plana list Tipologija Povrsina izgradenosti ( m2)

br. 4. ,Nacin i uvjeti gradevina

gradnje’. Min. Maks.
5 G2 5000 13214

GRADEVINE GOSPODARSKE POSLOVNE PRETEZITO TRGOVACKE NAMJENE (K2)

NumeriCka oznaka zone iz
grafickog dijela Plana list | Maks. | Maks. e Najveci broj nadzemnih
v - . . Najvi$a visina (m) .
br. 4. NacCin i uvjeti| k-ig k-is etaza
gradnje”.
5 0,7 7,0 37 9

Clanak 50.
(1) PovrSina za smjestaj gradevine gospodarske - poslovne preteZito trgovacke namjene (K2)
numericke oznake 5, namijenjena je smjestaju slobodnostojeceg kompleksa velikih gabarita.
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Clanak 51.
(1) Obzirom na planirani karakter i funkciju gradevina gospodarske poslovne preteZito trgovacke
namjene ovim se Planom ne dozvoljava njihovo ogradivanje.

Clanak 52.
(1) Ostali lokacijski uvjeti za gradnju gradevina gospodarske poslovne preteZito trgovacke namjene
sadrzani su u ostalim poglavljima ovih Odredbi za provedbu.

Clanak 53.
(1) Unutar povrSine za smjeStaj gradevine gospodarske - poslovne preteZito trgovaCke namjene
(K2) izgraden je trgovacki centar.

Clanak 54.
(1) Rekonstrukcija postojeteg trgovackog centra na povrsini planske oznake K2 provodi se u
skladu s uvjetima Plana.

Clanak 55.
(1) Prilikom rekonstrukcije potrebno je voditi raCuna o sadrzajima s kojima gradevna Cestica
neposredno granici, da se ni na koji nacin ne narusi kvaliteta koriStenja susjednih gradevnih Cestica.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 56.
(1) Odredbe o uvjetima smjeStaja gradevina drustvenih djelatnosti iz ovog poglavlja odnose se na:
uvjete smjestaja gradevina sportsko-rekreacijske namjene - sport (R1)
uvjete smjestaja gradevine javne i druStvene namjene - socijalne (D2)
uvjete smjestaja gradevina unutar mjeSovite namjene - drustvene i sportsko-rekreacijske (M)
uvjete smjestaja druStvene namjene unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1)

3.1. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA NAMIJENJENIH SPORTU (R1)

Clanak 57.
(1) Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina namijenjenih sportu iz ovog poglavlja odnose se na
uvjete gradnje gradevine sportske namjene koja ¢e se graditi unutar povrsina sportske namjene - (R1).
(2) Lokacijski uvjeti i nacin gradnje gradevine sportske namjene odreduju se na temelju odredba
ovog Plana uzimajuéi u obzir odredbe prostornog plana Sireg podrucja.

Clanak 58.
(1) Lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gradevina, povrsinu izgradenosti, koeficijent izgradenosti,
koeficijent iskoriStenosti, najviSu visinu i najveci broj nadzemnih etaza dati su u tablici u nastavku:

GRADEVINA NAMIJENJENA SPORTU (R1)
NumeriCka oznaka zone iz
grafickog dijela Plana list Tipologija Povrsina izgradenosti (m?)
br. 4. ,Nacin i uvjeti gradevina
gradnje. Min. Maks,
8 G1 70 200
GRADEVINA NAMIJENJENA SPORTU (R1)
Numeri¢ka oznaka zone iz | Maks. | Maks. | Najvisavisina |  Najvedi broj
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grafickog dijela Plana list k-ig k-is (m) nadzemnih etaza
br. 4. ,Nadin i uvjeti
gradnje®.
8 0,3 10,6 108 32

(1) Na povrsini sportsko rekreacijske namjene (R1) moguce je uz uredenje otvorenih sportskih
igraliSta, trim staza, adrenalinskih parkova, vjezbalista, parkovnih povrina za rekreaciju, vodenih
povrsina (retencija) i slicnih sadrZaja, graditi i zatvorene sportsko - rekreacijske gradevine i pratece

ugostiteljske gradevine, €iji Ce se tocan broj, raspored i veliCina utvrditi programom natjecaja.

Clanak 59.
(1 Obzirom na planirani karakter i funkciju gradevine sportske namjene ovim se Planom ne
dozvoljava njeno ogradivanje.

3.2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - SOCIJALNE (D2)

v

(1) Unutar povrsine javne i drustvene namjene - socijalne (D2) planiran je smjestaj doma za starije.
Lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gradevina, povrsinu izgradenosti, koeficijent izgradenosti, koeficijent
iskoristivosti, najviSu visinu i najveci broj nadzemnih etaza dati su u tablici u nastavku:

GRADEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - SOCIJALNE (D2)

Numeri¢ka oznaka zone

iz grafickog dijela Plana Tipologija Povrsina izgradenosti (m2)
list br. 4. ,Nacin i uvjeti gradevina
gradnje”. Min. Maks.
6 G1 70 4.000
GRADEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - SOCIJALNE (D2
Numeri¢ka oznaka zone Naivedi broi
iz grafickog dijela Plana | Maks. Maks. Najviga | ovoct Oro)
. e : . L nadzemnih
list br. 4. ,Nacin i uvjeti k-ig k-is visina (m) .
 « etaza
gradnje”.
6 0,7 - 21 6

*Koeficijent ISKORISTIVOSTI (kis) jednak je omjeru ukupne (bruto) izgradene povrSine gradevine (umnoZak maksimalne
povrsine izgradenosti i najveceq broja etaza) i povrSine gradevne Cestice.

(2) S obzirom na znacaj namjene, smjestaj u prostoru i slozenu konfiguraciju terena, za gradevinu
doma za starije (D2) ovim planom propisuje se obveza provedbe javnog arhitektonskog natjecaja. Uz
gore navedene lokacijske uvjete propisuju se i sliedece smjernice za provedbu natjecaja:

— s obzirom na smjeStaj u prostoru i zateCeno stanje terena, gradevinu doma za starije potrebno
je u §to vecoj mjeri smijestiti na plato (platoe), odnosno izbjegavati gradnju na kaskadama, kako
bi se racionalizirali troSkovi gradnje

— potrebno je urediti pjeSacke prolaze kroz gradevnu Cesticu odnosno gradevinu, kao i pjeSacki
put uz isto¢nu granicu gradevne Cestice doma za starije, koji je ovim planom razgrani¢en kao
javni, kako bi se ostvarile kvalitetne pjeSacke poveznice prema sredisnjoj javnoj povrsini (R1)

— obvezno je urediti parternu povrsinu - trg, uz kojeg je moguce predvidjeti glavni ulaz u gradevinu
ili smjestaj pratecih sadrZaja.

(3) Smiestaj vozila je potrebno rieSavati u okviru gradevne Cestice prema normativima iz ¢lanka 81.
odredbi za provedbu.
(4) Uredenje terena potrebno je ostvariti sukladno uvjetima iz ¢lanka 19. ovih odredbi.
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3.3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA UNUTAR MJESOVITE NAMJENE - DRUSTVENE |
SPORTSKO-REKREACIJSKE (M)

Clanak 60a.
(2) Unutar povrsine mjeSovite namjene - drustvene i sportsko-rekreacijske (M) moguéa je gradnja
gradevine druStvene namjene - socijalne - doma za starije, kulturne ili sliéne drustvene namjene ili
gradnja i uredenje sadrzaja sportsko — rekreacijske namjene (penjacki centar i drugi sportski sadrZaji
primjereni lokaciji) kao i gradevine u kojoj su kombinirane navedene namjene.
(3) Za gradnju gradevine drustvene namjene, lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gradevina,
povrSinu izgradenosti, koeficijent izgradenosti, koeficijent iskoristivosti, najviu visinu i najveci broj
nadzemnih etaza dati su u tablici u nastavku:
GRADEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - SOCIJALNE (D2)

Numeri¢ka oznaka zone

iz grafickog dijela Plana Tipologija Povrsina izgradenosti (m?)
list br. 4. ,Nacin i uvjeti gradevina
gradnje”. Min. Maks.
6 G1 70 4.000
GRABDEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - SOCIJALNE (D2
NumeriCka oznaka zone Naivedi broi
iz grafickog dijela Plana |  Maks. Maks. Najvisa | aved bro)
. Y : . L nadzemnih
list br. 4. ,Nacin i uvjeti k-ig k-is visina (m) .
L« etaza
gradnje”.
6 0,7 - 25 6

*Koeficijent ISKORISTIVOSTI (kis) jednak je omjeru ukupne (bruto) izgradene povrSine gradevine (umnozZak maksimalne
povrsine izgradenosti i najveceq broja etaza) i povrSine gradevne Cestice.

(3) Za gradnju gradevine sportsko-rekreacijske namjene (sportske dvorane, sportska infrastruktura
i pomoéne gradevine u funkciji rekreacije i sporta), lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gradevina,
povrSinu izgradenosti, koeficijent izgradenosti, koeficijent iskoristivosti, najviu visinu i najveci broj
nadzemnih etaza dati su u tablici u nastavku:

GRADEVINE NAMIJENJENE SPORTU (R1)

NumeriCka oznaka zone iz

grafickog dijela Plana list Tipologija Povrsina izgradenosti (m2)

br. 4. ,Nacin i uvjeti gradevina

gradnje”. Min. Maks,
10 G1 70 1.000

GRADEVINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - SPORT (R1)

Numericka oznaka zone iz
grafickog dijela Plana list | Maks. Maks. Najvi$a visina Najveci broj
br. 4. ,Nadin i uvjeti k-ig k-is (m) nadzemnih etaza
gradnje”.

10 0,3 ¥ 25 6

*Koeficijent ISKORISTIVOSTI (kis) jednak je omjeru ukupne (bruto) izgradene povrsine gradevine (umnoZak maksimalne
povrsine izgradenosti i najveceq broja etaza) i povrSine gradevne Cestice.

(4) S obzirom na znacaj namjene, smjestaj u prostoru i slozenu konfiguraciju terena, za gradevinu
na povrsini mjeSovite namjene - drustvene i sportsko-rekreacijske (M) ovim planom propisuje se obveza
provedbe javnog arhitektonskog natjeCaja, kojim ¢e se rijeSiti prvenstveno osjetliv. meduodnos
gradevine trgovackog centra i planirane gradnje, pogotovo u kontekstu optimalnog osuncanja.
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3.4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENE NAMJENE UNUTAR GRAPEVINA MJESOVITE PRETEZITO
STAMBENE NAMJENE (M1)

Clanak 60b.
(1) Sukladno €lanku 27. ovih odredbi, unutar povrSina mjeSovite - preteZito stambene namjene
(M1) omogucen je smjestaj brojnih druStvenih djelatnosti (kulturnih, odgojno-obrazovnih i sl.).
(2) Navedene djelatnosti moguce je planirati isklju¢ivo kao dio gradevine mjeSovite pretezito
stambene namjene, a pozeljan je njihov smjestaj u prizemlju prema javnim povrSinama odnosno uz
pjeSacke prolaze i trgove kako bi bili javno dostupni te kako ne bi ometali stambene funkcije.
(3) Unutar zona mjeSovite pretezito stambene namjene omogucuje se smjestaj jedne ili viSe
predskolskih ustanova prema sljedecim lokacijskim uvjetima:
- predSkolsku ustanovu potrebno je smiestiti unutar gradevine mjeSovite pretezito stambene
namjene, a omogucuje se iskljuCivo smjestaj u prizemlju i na prvom katu s direktnim izlazom vrtickih
jedinica na vanjski uredeni prostor (dvoriste)
- smjestaj predskolske ustanove mora biti takav da omogucuje osuncanje jedinica i vanjskih
povrsina (terasa, dvoridta) u Sto veéoj mjeri, a preferira se juzna orijentacija
- povrSine i detaline uvjete potrebno je uskladiti s Drzavnim pedagoskim standardom
predskolskog odgoja i naobrazbe te drugim relevantnim propisima kojima se odreduju normativi za
predskolske ustanove

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 61.
(1) Odredbe o uvjetima smjeStaja gradevina stambene namjene iz ovog poglavija odnose se na
uvjete gradnje gradevina stambene namjene koje Ce se graditi unutar stambene namjene (S) te na
uvjete gradnje gradevina mjeSovite pretezito stambene namjene koje Ce se graditi unutar mjeSovite
pretezito stambene namjene (M1).
(2) Lokacijski uvijeti i naCin gradnje gradevina stambene namjene odreduju se na temelju edredba
odredbi ovog Plana uzimajuci u obzir odredbe prostornog plana Sireg podrucja.

4.1. UVJETI | NACIN GRADNJE GRADEVINA STAMBENE NAMJENE

Clanak 62.
(1) Lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gradevina, veli¢ine i povrine gradevne Cestice, povrsinu
izgradenosti, koeficijent izgradenosti, koeficijent iskeriStenosti-iskoristivosti, najvisu visinu i najveci broj
nadzemnih etaza dati su u tablici u nastavku:

STAMBENE GRADEVINE (S)
NumeriCka oznaka
zone iz grafickog o Veli¢ina gradevne Cestice Povrsina izgradenosti
dilela Plana listbr. | P09 (m?) (m?)
v gradevina
4. Nacin i uvjeti
gradnje”. Min. Maks. Min. Maks.
400 1000 slobodnostojeca
200
1 A1/C1 70 200
dvojna 200
niz 150
STAMBENE GRABDEVINE (S)
Numeri¢ka oznaka| Maks. ] Maks. ] NajviSa visina (m) \ Najveci broj nadzemnih

23



IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

zone iz grafickog k-ig k-is etaza
dijela Plana list br.
4. Nacin i uvjeti
gradnje”.

1 0,3 142" 10 3
*Koeficijent ISKORISTIVOSTI (kis) jednak je omjeru ukupne (bruto) izgradene povrsine gradevine (umnozak maksimalne
povrsine izgradenosti i najveceg broja etaza) i povrsine gradevne cestice.

Clanak 63.
(1) Dispoziciju gradivin dijelova gradevina stambene namjene osim uvjeta iz opcih odredbi
potrebno je bazirati na elementima zastite krajobraza.
(2) Planom se u svrhu formiranja intimnijih dvoriSnih povrSina te povrSina terasa preporuca
izmicanje gradivih dijelova poluugradenih gradevina.

gradevme i to: garaze, spremista, konobe, nadstresnice tlocrtne povrsme vece od 15m2 ifili zatvorene
na minimalno jednoj strani i lietne kuhinje, mogu se graditi samo u povr§inama stambene namjene, a
moraju se graditi u gradivom dijelu gradevne Cestice.

(2) lzuzetak od odredbi prvog stavka ovog Clanka ovim se Planom utvrduje za garaZe koje se mogu
graditi i izvan gradivog dijela gradevne Cestice za gradnju gradevine osnovne namjene u okviru
maksimalnog koeficijenta izgradenosti i maksimalne povrsine izgradenosti gradevne Cestice:

- unutar pojasa uz regulacijski pravac i medu sa susjednim gradevnim Cesticama, dubine najvise
7m radunajuci od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javne
prometne povrsine uz regulacijski pravac,

- unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu, dubine
najvise 7m, duz Citave te granice.

(3) Ukupne-{najednej-gradevnoj-cestich-pomeoéne Pomocne gradevine mogu imati najviSe jednu
nadzemnu etazu bez mogucénosti podrumske etaze, najviSu visinu 3 metra do gornje vanjske kote
krovne ploce kod ravnog krova, odnosno 4 metra do najviSe vanjske tocke sliemena kod kosog krova, te
ukupno na jednoj gradevnoj Cestici maksimalnu ortogonalnu projekciju svih elemenata gradevine
(ukljuujuéi vijence i sve ostale istake) 50 m2. U tu povrSinu ne uraCunavaju se: bazen tlocrtne povrsSine
do 100 m?, cisterna za vodu i sabirna jama zapremine do 27m3, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, vrtna sjenica, slobodnostojeCa Hi—sa—zgradom—kenstruktivhe—povezana
nadstresnica tlocrtne povrsine do 15 m?, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u
svrhu proizvodnje toplinske, odnosno elekiricne energije.

(4) Ostale pomoc¢ne gradevine koje nisu navedene u stavku 1. ovog ¢lanka i druge gradevine koje
se grade uz osnovnu gradevinu i za njene potrebe, mogu se graditi i izvan gradivog dijela gradevne
Cesticu kako je to propisano ¢lankom 14. ovih Odredbi.

Clanak 65.
(1) Smjestaj vozila je potrebno rieSavati u okviru gradevne Cestice prema normativima datim u
¢lanku 81. odredbi za provedbu.
(2) Smjestaj vozila se moZe organizirati unutar osnovne ili pomoéne gradevine, pod nadstreSnicom
ili parkiranjem na otvorenom prostoru sve prema uvjetima iz Clanka 19. i ¢lanka 64. ovih odredbi za
provedbu Plana.
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Clanak 66.
(1) Gradevne Cestice namijenjene gradnji stambenih gradevina koje ¢e se formirati unutar povrsina
stambene namjene mogu se ogradivati.
(2) Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,5 m pri ¢emu visina punog zida moze biti
maksimalno 1 metar. Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5m ograda moZe na
pojedinim dijelovima terena biti i viSa od 1,5 m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od
2,0 m. U smislu ovih odredbi, visina nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

4.2. UVJETI | NACIN GRADNJE GRADEVINA MJESOVITE PRETEZITO STAMBENE NAMJENE
(M1)

Clanak 67.

irma Odredbi s Plana.
(1) Lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gradevina, veliCine i povrsine gradevne Cestice, povrSinu
izgradenosti, koeficijent izgradenosti, koeficijent iskoristivosti, najvisu visinu i najveci broj nadzemnih
etaza dati su u tablici u nastavku:

GRADEVINE MJESOVITE PRETEZITO STAMBENE NAMJENE (M1)

Numericka oznaka zone iz
grafickog dijela Plana list br. |  Tipologija gradevina
4. Nacin i uvjeti gradnje”

Povrsina izgradenosti (m?)

Min. Maks.

2.1 G1 70 2.000
2.2 G1 1000 2.000
3.1 G1 1000 2.000
3.2 G1 70 2.000
4 G1 70 2.000
7 G1 70 2.000

GRAPEVINE MJESOVITE PRETEZITO STAMBENE NAMJENE (M1)

N“”T'? ficka _gznaka Z0N€ 121 Maks. Maks. NajviSa visina Najvecéi broj
grafickog dijela Plana list kig keis (m) nadzemnih etaza
br. 4. ,Nacin i uvjeti gradnje”

2.1 0,7 - 26 7

2.2 0,5 - 21 6

3.1 0,5 - 21 6

3.2 0,7 - 26 7

4 0,7 - 26 7

7 0,7 - 26 7

*Koeficijent ISKORISTIVOSTI (kis) jednak je omjeru ukupne (bruto) izgradene povrSine gradevine (umnoZak maksimalne
povrsine izgradenosti i najveceq broja etaza) i povrSine gradevne Cestice.

(2) Gradevine mjeSovite pretezito stambene namjene planirane su kao tipologija stambenih
gradevina vece visine (6 odnosno 7 etaza).

(3) Prilikom projektiranja gradevina osobitu paznju potrebno je posvetiti vizurama iz stanova
odnosno orijentacijama stanova, te osvjetlienju odnosno oCuvanju vizura izmedu gradevina. Unutar
koridora obavezne zastite vizura (poteza vizualnih prodora) koji su naznaceni na listu br. 4. ,Nacin i
uvjeti gradnje grafickog dijela Plana, nije moguce planiranje nadzemnih dijelova gradevina niti
oblikovanje drugih gradevnih volumena. Potrebno je osigurati pjeSacku povezanost unutar navedenih
koridora, koji moraju biti javno dostupni odnosno trajno otvoreni za prolaznike. To¢na pozicija vizualnih
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koridora moZe se preciznije definirati u daljnjoj razradi projekta, uz obavezu postivanja smjera i
prostorne logike vizura prikazanih u grafickom dijelu Plana.

(4) Preporuca se da se smjestaj drugih djelatnosti koje se mogu obavljati sukladno ¢lanku 27. ovih
odredbi, ako se iste planiraju, organizira u prizemljima gradevina, dok se za smjestaj djecjeg vrtica
unutar zgrade, ako se isti gradi, primjenjuje stavak 3. ¢lanka 60.b. ovih Odredbi

(5) Uvjeti za ostale drustvene djelatnosti koje se mogu planirati unutar gradevina mjeSovite
preteZito stambene namjene propisane su ¢lankom 60a. ovih Odredbi.

(6) Na istoénom dijelu obuhvata zone numericke oznake 3.2. iz grafickog dijela Plana list br. 4.
,Nacin i uvjeti gradnje” obvezno je urediti pjeSacki prolaz kroz gradevnu Cesticu kako bi se ostvarila
kvalitetna pjeSaCka poveznica prema sredidnjoj javnoj povrsini (R1). Navedenu pjeSacku poveznicu
moguce je realizirati kroz uredenje gradevne Cestice, uz obvezu kvalitetnog oblikovanja i uredenja tih
povrsina.

(7) PjeSacki prolazi iz stavka 6. ovog ¢lanka moraju biti javno dostupni odnosno trajno otvoreni za
prolaznike.

(8) Gradevine mijeSovite pretezito stambene namjene potrebno je oblikovati suvremenim
arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i primijenjenih materijala. PreporuCa se primjena
zelenih krovova te koriStenje drugih vrsta zelene gradnje (zelenih procelja i sl.).

(9) Najmanje 20% povrSine gradevnih Eestica potrebno je urediti kao parkovne ifili prirodno zelene
ili pjeSacke povrSine, sadnjom autohtonih vrsta biljnog materijala prema Clanku 102. ovih Odredbi.
Krovove podzemnih garaZa, u dijelu u kojem izlaze iz podzemnih gabarita gradevine potrebno je
ozeleniti u $to vecoj mjeri. U obvezni udio gradevne Eestice koji je namijenjen za parkovne nasade ifili
prirodno zelenilo moZe se uracunati i povrina iznad podzemne garaze pod uvjetom da je iznad
podzemne garaze osigurana dovoljna debljina nadsloja za sadnju i uspjeSan rast parkovnog zelenila u
debljiniod 1,5 m.

(10)  Uredenje terena potrebno je ostvariti sukladno uvjetima iz ¢lanka 19.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA |
POVRSINAMA

Clanak 68.
(1) Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine prometnih, telekomunikacijskih,
energetskih i vodnogospodarskih sustava. Elementi prometne i infrastrukturne mreze utvrdeni Planom
smatraju se okvirnim, dok ¢e se njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja gradevinskih
dozvola ifili akata za provedbu Plana.
(2) Prikaz prometnih povrSina u grafickom dijelu Plana temelji se na odredbama Pravilnika o
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04-ispravak, 163/04 i 9/11).
(3) Planirana rieSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe obuhvaéenog
podrucja na razini danasnjeg standarda.
(4) Planski period se u prometnom planiranju s dovoljnom to¢noS¢u uzima za sljedecih desetak
godina.
(5) RjeSenja temeljem kojih ¢e se izdavati gradevinske dozvole ifili akti za provedbu Plana iznimno
mogu odstupiti od planiranih, ukoliko se ukaze potreba zbog tehnickog ili tehnoloSkog napretka,
odnosno buduéih novih saznanja.
(6) Izdavanjem gradevinskih dozvola i/ili akata za provedbu Plana za zahvate u prostoru koji
graniCe s koridorom prometnice moguce je u gradevnu Cesticu ukljuciti i dio zemljiSta unutar koridora
prometnice samo ako je prethodno utvrdena gradevna Cestica za tu prometnicu. Namjena zemljista iz
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koridora jednaka je namjeni zemljiSta uz granicu koridora utvrdenu ovim Planom uz uvjet njenog
iskljucivog hortikulturnog uredenja.

(7) Unutar obuhvacenog podrucja gradit ¢e se nerazvrstane ceste.

(8) Mjesto i nacin priklju¢ivanja podrucja obuhvata Plana na javnu prometnu mrezu utvrdeno je u
grafickom dijelu Plana. Prometnice koje se neposredno spajaju, odnosno prikljuCuju na javnu cestu
moraju udovoljavati uvjetima propisanim Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucaka i
prilaza na javnu cestu (NN br. 95/14). Iznimno, nacin priklju¢enja na gradevnu Cesticu gospodarske
namjene - preteZito trgovacke koja ima oznaku zone 5 planiran je na dvije pozicije (sjeverni ulaz i jugo-
istoCni iz smjera planiranog rotora), dok Ce se zapadni ulaz koristiti za potrebe interventnih situacija.

(9) Mjesto i nacin prikljuéivanja gradevina na komunalnu i drugu infrastrukturu odredit ¢e nadleZno
tijelo ili trgovaCko drustvo uz primjenu odgovarajucih propisa, kao i uobi¢ajenih pravila graditeljske
struke, u postupku izdavanja gradevinskih dozvola i/ili akata za provedbu Plana.

(10)  Mijesto i nacin opremanja zemljista komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom
mrezom prikazani su odgovaraju¢im prikazima grafickog dijela Plana koji utvrduju uvjete gradnje
infrastrukturne mreze, a opisani su i u odgovaraju¢im poglavljima obrazlozenja Plana.

(11) ~ Osim u koridoru planiranih prometnica, infrastrukturni objekti mogu se graditi i unutar povrsina
svih namjena.

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
CESTOVNI PROMET

Clanak 69.
(1) Okosnicu kolnog prometa €ini prometnica koja povezuije poziciju danasnjeg ulaza u kamenolom
sa ulice FiZela redizajniranom u dijelu raskrizja i postojec¢i put koji se spaja na ulicu Stoja. Na ovu se
prometnicu nastavlja prometnica koja se sa svojim slijepim zavrSetkom spusta na nivo glavnog platoa, a
nalazi se na poziciji danasnje rampe za silazak kamiona na centralni plato.
(2) Mikrolokacija pristupnih prometnica i raskrizja odredenih ovim Planom utvrduje se u postupku
izdavanja akata za provedbu plana pri ¢emu su mogu¢a manja odstupanja od poloZaja utvrdenog u
grafickom dijelu Plana zbog optimiziranja i prilagodbe prometnih rjeSenja konfiguraciji terena, imovinsko
- pravnih odnosa, uvjeta nadleznih pravnih institucija, stanja katastra i sl., u kojim je slu¢ajevima iste
moguce graditi i rekonstruirati i izvan koridora odredenih ovi Planom, $to se odnosi na povrsine svih
namjena, u kojem slu€aju se crta razgranienja zone namijenjene gradnji prometnih povrsina i zona
drugih namjena prilagodava korigiranoj granici prometnice.
(3) Planirano kruzno raskrizje u koridoru ulice Stoja (djelomi¢no smjesteno unutar obuhvata Plana)
potrebno je izvesti radijusa R=15 m (nacelno), a na svim privozima radijusi zaobljenja ne smiju biti manji
od 12 m. Pristup sa kruznog raskrizja do poslovne (pretezito trgovacke) gradevine s juzne strane moze
se izvesti izvedbom tunela obzirom na veliku denivelaciju prirodnog terena. Planom se dopusta izvedba
pjeSackih deniveliranih povrsina iznad ulaza u gradevinu (tunela, mosta i sl.) kao i izvedba zelenih
povrsina koje se mogu hortikulturno urediti.
(4)  Pored prometnica prikazanih u grafickom dijelu Plana, moguce je planirati dodatne pjeSacko
servisne povrsine u skladu sa odredbama ovog Plana i odredbama prostornog plana Sireg podrucja.
(5) Gradevna Cestica prometnice mora biti prostorno definirana lokacijskom dozvolom i/ili aktom kojim
se odobrava gradenje narocito s elementima osovine i krizanja, popre¢nim profilima i niveletom.

Clanak 70.
(1) Sirina zadtitnog pojasa razvrstanih cesta i nacin njegovog uredivanja odredeni su odredbama
vazecCeg Zakona o cestama.
(2) Prilikom projektiranja ostalih prometnica te raskriZja potrebno je pridrzavati se sljede¢ih zakona,
propisa, uredbi i normi:
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- Zakona o gradnji (153/13, 20/17 i 39/19), Zakon o prostornom uredenju (NN br.153/13, 65/17,
114/18 1 39/19)
- Zakona o cestama (NN br.84/11,18/13, 22/13, 54/13 i 148/13)
- Zakona o sigurnosti prometa na cestama (NN br. 67/08, 48/10 i 74/11, 80/13 i 158/13),
- Pravilnik o vrsti i sadrzaju projekta za javne ceste (NN br. 53/02)
- Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuCaka i prilaza na javnu cestu (NN br.
95/14),
- Pravilnik o prometnim znakovima, signalizaciji i opremi na cestama (NN br. 33/05, 64/05,
155/05 1 14/11)
- Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom
pokretljivosti (NN 78/13)
(3) U sluCaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat Ce se
odgovarajuci vazeci propis.

Clanak 71.
(1) Najmanija Sirina kolnika novo planiranih prometnica je 6,0 m.
(2) Na prometnicama se mora osigurati razdvajanje pjeSaka od prometa vozila gradnjom
nogostupa. Sirina svake kolne trake iznosi najmanje 3 m, a pje3ackog nogostupa najmanje 1,6 m koji je
zbog specificnosti lokacije na pojedinim dionicama prometnice planiran jednostrano.
(3) Profili prometnica su u dijelu trase proSireni za 5,0 m u okviru koje veli€ine je planirano okomito
parkiranje. Raspodjela parkirnih mjesta unutar ove planske mogucnosti ¢e se utvrditi u postupku
izdavanja lokacijske dozvole i/ili akta kojima se odobrava gradenje. Prostorna dispozicija razli¢itih
poprecnih profila prometnica vidljiva je iz grafickog dijela plana list br. 2.1. «Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza - Promet i elektroniCke komunikacije«.

Clanak 72.
(1) Gradevnu Cesticu javne prometne povrSine Cine elementi osovine, krizanja i popre¢ni profili s
pripadajucim kolnikom, nasipima, usjecima, pjeSackim povrSinama i ostalim elementima prometnica,
unutar utvrdenog koridora.
(2) Zbog specificnosti uvjeta na lokaciji, a u cilju sprje¢avanja nastajanja velikin padina usjeka
Planom se u postupku izdavanja gradevinskih dozvola i/ili akata za provedbu Plana, uvjetuje integralno
sagledavanje prometnih i kontaktnih zelenih povrSina, a $to se naroCito odnosi na platoe izmedu dva
nivoa.
(3) Ukoliko je za izgradnju novih gradevina potrebno izvrsiti veci usjek ili nasip od postoje¢ih padine
usjeka je potrebno oblikovati $to blazim pokosima.
(4) Nivelete prometnica postaviti tako da se uklope u buducéu izgradnju, da prate—konfiguraciju
terena, postoje¢e ulaze u Lettisovoj ulici te da prometnica zadovoljava vozno-dinamiCke elemente
propisane Pravilnikom.
(5) Popre¢ni nagib iznosi 2,5% do 5%, uzduzni nagib odreduje se u skladu sa Pravilnikom o
osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajalista
sigurnosti prometa (NN br.110/01) odnosno u skladu s odlukama nadleznog tijela Grada Pule.
(6) Odvodnja oborinskih voda je uvjetovana popreénim i uzduznim profilom prometnice.
(7) Horizontalne elemente osovina definirati Cistim kruznim krivinama, prijelaznicama tipa “klotoide”, te
medupravcima.
(8) Kolni¢ku konstrukciju sabimih i ostalih prometnica potrebno je dimenzionirati na 40 tonska
vozila.

Clanak 73.
(1) Gradevne Cestice koje Ce se formirati u postupku izdavanja gradevinskih dozvola ifili akata za
provedbu Plana temeljem odredbi ovog Plana moraju imati pristup na prometnu povrsinu.
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(2) Kolni pristup gradevnim Cesticama je moguce osigurati sa prometnica utvrdenih u grafickom
dijelu Plana list br. 2.1. ,Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Promet i elektronicke
komunikacije® .

(3) lzuzetak od odredbi 2. stavka ovog Clanka odnosi se i na gradevne Cestice unutar povrsina
stambene i mjeSovite stambeno-poslovne javne i druStvene namjene izvan obuhvata Plana kojima se
pristup na prometnu povrsinu (prometnicu planiranu na trasi Letissove ulice i prometnicu u grafickom
dijelu plana list br. 2.1. ,Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Promet i elektroni¢ke
komunikacije, oznaCenu popre¢nim presjekom 3-3-5-5) osigurava preoblikovanjem prometnica temeljem
mogucénosti iz stavka 1. i 5. ¢lanka 68. ovih Odredbi za provedbu. U svrhu osiguranja pristupa tim
gradevnim Cesticama na nacin utvrden ovim Planom u postupku izdavanja gradevinske dozvole ifili akta
za provedbu Plana navedenih prometnica potrebno je integralno rijesiti i kolne pristupe svim gradevnim
Cesticama unutar predmetnih povrsina stambene i mjeSovite stambeno-poslovne namjene.

(4) Pristup na prometnu povrsinu mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u skladu s
vazecim propisima.

(5) Pristup na prometnu povrsinu na nacin opisan u treéem stavku ovog ¢lanka moze se realizirati samo
uz ispunjenje uvjeta o vatrogasnim pristupima sukladno Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe
(NN br. 35/94, 55/94 i 142/03).

A Oriian i nazicH

{7 (6) PjeSacki pristup gradevnim Cesticama je osiguran kroz Planom utvrdene nogostupe planirane u
profilu prometnica. Iznimno, zgradama stambene namjene u zoni 1. se pjeSacki pristup omogucéava i sa
Ulice Stoja.

{8} (7) Kod gradevnih Cestica uz krizanja ulica, pristup gradevne Cestice na prometnu povrSinu mora biti
udaljen min. 30-m-ed-pocetkakrizanja—ulica-5m od kraja radijusa krizanja. Prikljucak gradevne Cestice
na javnu prometnu povrSinu putem prometne povrsine koja nije javna dozvoljava se iskljucivo u sluaju
kada se na gradevnoj Cestici u sklopu osnovne gradevine realizira potpuno ukopana etaza namijenjena
rieSavanju potreba prometa u mirovanju kao sastavni dio zajednicke garaZe za viSe susjednih gradevnih
Cestica. Pri tome se kolni ulaz/izlaz u takvu podzemnu etazu/garazu moze realizirati posredno, putem
jedne od susjednih gradevnih Cestica na kojima ¢e se realizirati zajedniCka garaza, a za rjeSavanje
pristupa na opisani nacin je obavezna uknjizba prava sluznosti.

{9} (8) Ako se gradevne Cestice prikljuuju direktno na okretiSte onda je okretiSte moguce, osim unutar
katastarske Cestice javne prometne povrsine, izgraditi i na povrsini gradevnih Cestica koje se na njega
prikljuCuju, a uz suglasnost vlasnika tih gradevnih Cestica.

{40} (9) Gradevna Cestica moze imati prikljuCak/prilaz na javnu prometnu povrSinu na najvise dva
mjesta. lzuzetno, kod gradevnih Cestica koje su omedene s viSe prometnica, javnopravno tijelo odnosno
pravna osoba nadlezna za gospodarenije i upravljanje prometnim povr§inama moze odobriti prikljucak
na javnu prometnu povrsinu na viSe od dva mjesta.

Clanak 74.
(1) Prometnice unutar obuhvata Plana potrebno je projektirati i izgraditi na nacin da udovolje svojoj
namjeni, vaze¢im propisima i standardima te zahtjevima sigurnosti prometa.
(2) Kod oblikovanja prometnica potrebno je pridrzavati se Pravilnika o osiguranju pristupaénosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti (NN br.-78/13).
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5.1.1. PARKIRALISTA | GARAZE PARKIRALISTA

Clanak 75.

(1 Unutar podru¢ja obuhvacenog Planom nisu planirana javna parkiraliSta osim parkiralista u
profilu prometnica vidljivo iz grafickog dijela Plana list br. 2.1. "Prometna, ulitha i komunalna
infrastrukturna mreZza - Promet i elektroniCke komunikacije", no omogucena je realizacija javnog
parkiraliSta i na dijelu zastitnih zelenih povr§ina numericke oznake 9 sjeverno od povrsine planiranog
doma za starije (D2).

(2) U sklopu parkiralidta iz prethodnog stavka je potrebno osigurati min 5% parkiraliSnih mjesta za
osobe sa smanjenom pokretljivoséu. Planom se omogucava gradnja parkirali$ta, uredenih asfaltom,
betonskim elementima ili slicnim materijalom, a na parkiraliStu na dijelu zastitnih zelenih povrsina
numericke oznake 9, UVJetUJe se zavrsni S|OJ od propusmh struktura

Clanak 76.
(1) Dimenzije mjesta za parkiranje i prostora za manevriranje putniCkih automobila, autobusa i
motocikala trebaju biti u skladu s Pravilnikom o prometnim znakovima, signalizaciji i opremi na cestama
(NN 92/19).

Clanak 77.
(1) Parkirali$ni prostor mora biti odgovarajucih gabarita u skladu sa pravilima struke i jasno vidljiv u
projektnoj dokumentaciji, ureden (postavljanjem perforiranih/reSetkastih metalnih, plasti¢nih ili betonskih
elemenata za uredenje travnatih parkirnih povrsina) ili izgraden na nacin da zadovoljava potrebne uvjete
mehanicke otpornosti i stabilnosti, sa zavrSnim slojem od raznovrsnih materijala namijenjenih takvoj
vrsti povrsina (asfalt, beton, kamen, razni kombinirani prirodni i sinteticki materijali i smole). ParkiraliSna
mjesta trebaju povrSinskom obradom biti jasno naznacena.

Clanak 78.
(1) PovrSina travnih oploCnika ne ulazi u propisani postotni udio gradevne Cestice koji se mora
urediti kao parkovni nasadi i/ili prirodna zelena povrsina.

Clanak 79.
(1) Sve parkiraliSne povrSine ve¢e od 5 PM potrebno je ozeleniti stablaSicama po standardu 1
stablo na 5 PM na nacin da se izmedu/uz parkirna mjesta osigura zelena pasica Sirine najmanje 1,0 mi
duZine parkirnog mjesta u koju e se zasaditi stablasica ili da se zelena pasica istih dimenzija osigura
ispred parkirnih mjesta.

Clanak 80.
(1 Nacin i uvjete rjeSavanja prometa u mirovanju na podrucju obuhvac¢enom Planom odredivat e

se prema uv1et|ma iz ovog Plana uz osnovno nacelo da se—pe#eban—b%ej—paplepahsmh—mjesta—m%a

%gm%v%mlnlmalno 60% od potrebnog brOJa park|ral|sn|h mjesta mora 05|gurat| u okwru sam|h
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gradevina njihovom organizacijskom podjelom na garazno parkirni i preostali dio gradevine, a preostali
broj parkiraliSnih mjesta se moze smjestiti u okoliSu zgrade na gradevnoj Cestici.

(2) lzuzetak od nacela navedenog u prethodnom stavku ovog ¢lanka, Planom se utvrduje za:

- gradevine stambene namjene za koje je potreban broj parkirnih mjesta potrebno osigurati na

I . koiol & o . 'l

- gradevinu javne i drustvene namjene - socijalne (D2) za koje je potreban broj parkirnih mjesta
potrebno osigurati na nacin i prema uvjetima iz ¢lanka 60. ovih Odredbi za provedbu.

(3) Za viSe susjednih gradevnih Cestica potreban broj parkiraliSnih mjesta moZe se osigurati unutar
zajednicke potpuno ukopane podzemne etaze namijenjene rjeSavanju potreba prometa u mirovanju. Pri
tome se najmanji potrebni broj parkiraliSnih mjesta za potrebe gradevine mora nalaziti na istoj gradevnoj
Cestici na kojoj se nalazi osnovna gradevina, a prilikom uspostave etaznog vlasnistva garazno/parkirno
mjesto mora biti povezano pravom vlasnistva s posebnim dijelom gradevine - stanom ili poslovnim
prostorom koji se nalazi iskljucivo na istoj gradevnoj Cestici ili garazno/parkirna mjesta mogu ostati kao
zajednicko i nepodijeljeno vlasnistvo suvlasnika predmetne gradevne Cestice.

Clanak 81.

(1 Potreban broj parkirnih mjesta utvrduje se primjenom normativa kako slijedi:
NAMJENA - DJELATNOST BROJ PARKIRNIH MJESTA
za stan do 55m2 netto povrSine
za stan od 55,01m? do 120m2 netto povrSine
za stan veci od 120,01m2 netto povrSine
za uredsku djelatnost, na 30m2 netto povrsine
za trgovinsku djelatnost, na 30m2 netto povrsine
za usluznu djelatnost, na 15m2 netto povrsine
za kulturne djelatnosti, na 7 sjedec¢ih mjesta
za djelatnost visokog obrazovanja, na 150 m2
za, sport. terene, igralista, na 10 sjedecih mjesta odnosno
korisnika
za rekreacijsku djelatnost, na 500m?2 uredene brutto
povrsine za rekreaciju
za hotele, na 1 smjestajnu jedinicu 1
za ugostiteljske objekte iz skupine "restoran” i "barovi®, na

R N Y S N SO R |G RSN

—_

15 m2 netto usluznog prostora 1

L e i 1
.

za predSkolsku djelatnost, na 1 grupu djece u predskolskoj 9

ustanovi

za domove za starije, na 10 smjestajnih jedinica 1

za ambulante na 15 m2 netto povrsine 1

(2) U netto povrsinu iz prethodnog stavka ne uracunavaju se povrsine u kojima se ne odvija rad sa
klijentima/strankama/gradanima (sanitarni Evorovi i garderobe zaposlenika, spremista i sl.).

(3) Iznimno, za trgovacke centre koji objedinjuju viSe djelatnosti a za koje, prema normativima iz
tablice, proizlazi potreba osiguranja viSe od 800 parkirnih mjesta omogucava se odstupanje na nacin da
je dovoljno osigurati 800 parkirnih mjesta, te se isto ne¢e smatrati u neskladu s danim normativima
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(4) Ako se u istoj gradevini obavljaju razliCite djelatnosti ili funkcije broj parkirnih mjesta se odreduje
prema tim djelatnostima ili funkcijama, a u skladu sa standardima odnosno dimenzioniranjem
analitickom metodom

(kumulativno).

propisom.
(5) Za sve parkime povrSine vece od 20 PM potrebno je osigurati 1 obiteljsko parkirno mjesto
(OPM) Sirine 3,5 m na svakih 20 PM koje treba ostati zajedni¢ko nepodijeljeno viasnistvo.

Clanak 82.
(1) Dimenzije mjesta za parkiranje i prostora za manevriranje putnickih automobila, autobusa i
motocikala trebaju biti u skladu s Pravilnikom o prometnim znakovima, signalizaciji i opremi na cestama
(NN 92/19).

5.2. UVJETI GRADNJE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE

Clanak 83.
(1) Mjesto i nacin prikljuCenja gradevnih Cestice na TK mrezu vidljivi su iz grafickog dijela te iz
obrazloZenja Plana.

Clanak 84.

(1) Izgradnjom TK mreze, a temeljeno na Zakonu o elektronickim komunikacijama (NN br. 73/08,
90/11, 133/12, 80/13, 71/14, 72/17), izvrsit Ce se sljedece:
- izgradit ¢e se TK kanalizacija, koja Ce se smjestiti u plocnike ili bankine uz iste,
- izgradit e se kabelska TK mreza kroz TK kanalizaciju,
- izgradit ¢e se prikljuéni TK ormari za svaku gradevnu Cesticu, koji Ce se smjestiti na granici
gradevne Cestice i bit Ce okrenuti prema prometnici.
(2) Radove na projektiranju i izvodenju telekomunikacijskih objekata, TK i elektronicke
komunikacijske mreze treba izvoditi prema vazecim zakonskim propisima i pravilnicima, kako slijedi:
- Zakon o elektroni¢kim komunikacijama (NN br. 73/2008, 90/11, 133/12, 80/13, 71/14, 72/17)
- Zakona o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19), Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13,

65/17,114/18 1 39/19)
- Pravilnik o naCinu i uvjetima odredivanja zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili gradevine (NN br.
75/13)
- Pravilnik o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN br. 114/10, 29/13)
- Pravilnik o svjetlovodnim distribucijskim mrezama (NN br. 57/14)
- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN br. 112/17, 34/18 i 36/19).
(3) Smijestaj opreme komutacijskog srediSta i koncentracija komunikacijske mreze treba biti u
prostoru predvidenom za smjestaj komunikacijske opreme a isti mora biti ve¢i od 9 m2, u prizemlju
objekta, sa posebnim ulazom i neograni¢enim pristupom.
(4) RjeSenje elektronicke komunikacijske mreze u grafickom dijelu Plana prikazano je varijantno,
dok ¢e se najpogodnija varijanta (s obzirom na troSkove izvedbe i druge parametre) utvrditi u postupku
izdavanja gradevinskih dozvola i/ili akata za provedbu Plana.
(5) Planom se omogucCava postava eventualno potrebnih nadzemnih samostoje¢ih ormara za
smjestaj elektronicke komunikacijske opreme zbog potrebe uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih
operatera odnosno rekonfiguracije mreze.
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5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE | DRUGE INFRASTRUKTURNE MREZE
5.3.1. UVJETI GRADNJE ELEKTROENERGETSKE MREZE

Clanak 85.
(1) Mjesto i nacin prikljuCenja gradevnih Cestice na elektroenergetsku mrezu vidljivi su iz grafickog
dijela te iz obrazloZenja Plana.

Clanak 86.
(1) Za prikljuCenje zone na elektroenergetsku mrezu potrebno je izvesti sljedece:
- nove trafostanice predvidene su kao slobodnostojeCe gradevine na posebnim parcelama ili su
smjeStene unutar gradevne Cestice ili gradevine u suglasnosti sa investitorom i do njih je potrebno
osigurati kolni pristup za dopremu opreme i zbog radova na odrzavanju. Trafostanice ¢e biti tipske sa
srednjenaponskim blokom koji se sastoji iz dva (do Cetiri ) vodna i jednim (do dva) trafo polja.
- minimalna gradevna Cestica za izgradnju samostojece trafostanice ima povrsinu 5x7m, i duljom
je stranom orijentirana na javnu prometnu povrSinu pri ¢emu minimalna udaljenost trafostanice od
susjedne gradevne Cestice iznosi 100 cm.
- niskonaponski razvod sastojati ¢e se iz NN trafo polja (do dva) s pripadaju¢im razvodnim poljem
sastavljenim od osam NN izvoda.
- trase novih 20 kV kabela predvidene su po javnim povr§inama ili po ve¢ definiranim trasama uz
trasu ostalih infrastrukturnih sustava.
(2) Kako su na razmatranom podrucju u tijeku pripreme za skora$nji prijelaz sa sadasnjeg sustava
napajanja tj. 110/35/10 kV na 110/20 kV dakle na postepeno ukidanje 10 kV naponskog nivoa i
uvodenje novog 20 kV naponskog nivoa, sva planirana srednjenaponska oprema treba biti predvidena
za 20kV naponski nivo (srednjenaponski dio trafostanica i srednjenaponski kabeli). U slu¢aju
rekonstrukcija postojecih trafostanica potrebno je planirati zamjenu eventualno postojece 10 kV opreme
s 20 kV opremom.
(3) Novu niskonaponsku mrezu ~ potrebno je izvoditi kabelima tipa PP00-A 4x150 mmz2; 0,6/1
kV. Slobodnostojeée razvodne ormare (SSRO) potrebno je postavljati na rub javnih povrSina uz ogradne
zidove parcela. Umjesto SSRO-a moguca je ugradnja u ogradne zidove razvodnih ormara tzv. ROZ-
ova.
(4) Sve trafostanice, SN mreza i NN mreZa, trebaju biti planirane i gradene u skladu s granskim
normama HEP-a, dok javna rasvjeta treba biti u skladu s preporukama CIE.
(5) PrikljuCak gradevne Cestice na niskonaponsku elektricnu mrezu u pravilu se izvodi putem
podzemnog kabla i ugradnjom tipskog razvodnog ormari¢a u sredini ogradnog zida na regulacionoj liniji,
odnosno na prizemnom dijelu procelja gradevine sukladno posebnim propisima.
(6) Lokacije novih transformatorskih stanica kao i trase planiranih mreza ovim su Planom odredene
shematski. Kod izdavanja gradevinskih dozvola ifili akata za provedbu Plana, moguca su odstupanja u
pogledu odredivanja konkretne trase mreze, te lokacije pojedine TS 10(20)/0,4kV, pri ¢emu se mora
uvazavati osnovna koncepcija elektroenergetske opskrbe.
(7) Prilikom planiranja odredenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreze obavezno je
pridrzavati se vazece zakonske regulative (zatitni koridori i sl.).
(8) Ukoliko se unutar obuhvata Plana pojavi potrosac Cije vrSno opterecenje nije moguce osigurati
iz postojece ili Planom predvidenih trafostanica zbog tehnickih ili ekonomskih razloga, smjestaj nove
trafostanice moguce je osigurati prema uvjetima iz stavka (1) ovog ¢lanka.
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5.3.2. UVJETI GRADNJE VODOVODNE MREZE

Clanak 87.
(1) Vodoopskrbni cjevovodi u obuhvatu Plana u pravilu se polazu unutar slobodnog profila
prometnica, zelenih povrsina i drugih javnih povrsina. U koridoru prometnica, u pravilu cjevovod mora
biti na minimalnoj udaljenosti 1,0 m od ivicnjaka, na suprotnoj strani od kanalizacije otpadnih voda.
(2) Prema uvjetima nadleznog poduze¢a ,Vodovod Pula® d.0.0. pri izradi projekata i izgradnje
vodovodne mreze potrebno je postivati sliedece uvjete:
- minimalno pokrice iznad tiemena vodoopskrbnog cjevovoda mora biti minimalno 100 cm, vodeci
racuna o konacnom planumu terena.
- Razmak izmedu vodoopskrbnog cjevovoda i elektricnog kabela u uzduznom pravcu mora
iznositi najmanje 100 cm.
- Kod poprecnog krizanja vodoopskrbnog cjevovoda i elektricnog kabela, elektriCni kabel se
polaze na razmaku od najmanje 30 cm od vodovodne cijevi i to u zastitnu cijev.
- Vodovodna mreza ne smije biti postavljena ispod kanalizacijskog cjevovoda ili kroz revizijsko
okno kanalizacije.
- Kanalizacijski cjevovodi oborinskih i sanitarnih otpadnih voda moraju biti udaljeni od cjevovoda
pitke vode najmanje 50 c¢cm, a kod poprecnog krizanja, kanalizacijski cjevovodi se postavljaju ispod
cjevovoda pitke vode.
- Minimalni razmak TK kabela i vodoopskrbnog cjevovoda u uzduznom pravcu mora iznositi
najmanje 50 cm, a kod poprecnog krizanja, TK kabel se polaze u zastitnu cijev na razmaku od min. 30
cm od vodovodne cijevi.
- Razmak izmedu vodoopskrbnog cjevovoda i plinovoda mora biti u uzduznom pravcu najmanje
50 cm, a kod poprecnog krizanja, plinovod se postavlja ispod vodoopskrbnog cjevovoda na primjerenom
razmaku uz oznaCavanje trakom.
(3) Pri projektiranju vodoopskrbnog cjevovoda zone potrebno je pridrZzavati se posebnih uvjeta koji
moraju biti u skladu s Op¢im tehnickim uvjetima i izmjenama opcih i tehnickih uvjeta gradenja nadleznog
poduzeca ,Vodovod Pula“ d.0.0. te je potrebno pri ishodovanju akta kojim se odobrava gradenje
ishodovati potvrdu o suglasnosti ,Vodovod Pula“ d.0.0. Takoder se treba pridrzavati aktualnih zakona,
propisa i normi iz podrucja vodoopskrbe.
(4) Sve gradevine u obuhvatu Plana moraju se prikljuciti na vodoopskrbni cjevovod.
(5) Vodoopskrba predmetne zone osigurat ¢e se prikljuCenjem na postojeci vodoopskrbni sustav,
prema uvjetima nadleznog poduzeca, a zavisno od potrebnih kapaciteta zone i hidrauliCkog proracuna
koji Ce se izraditi u tehni¢koj dokumentaciji za ishodenje akta za gradenje.

Clanak 88.
(1) PrikljuCak parcele na vodovodnu mrezu u pravilu se izvodi izgradnjom tipskog Sahta s
vodomjerima na srednjem dijelu parcele oko 1 metar iza regulacijskog pravca (ukoliko se ne podudaraju
regulacijski pravac i gradevni pravac), te prikljuivanjem na najblizi cjevovod, sukladno posebnim
uvjetima priklju¢enja nadleznog poduzeca.

Clanak 89.

(1) U svrhu protupozarne zastite hidrantima unutar podru¢ja obuhvata Plana, u koridoru planiranih
prometnica mora se izvesti hidrantska mreZa u skladu s vaze¢em Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za
gasenje pozara.

(2) Potreba za hidrantskom mrezom kod pojedinog objekta (na pojedinoj parceli) te potrebne
koli¢ine vode za gaSenje pozara definirat ¢e se izradom tehniCke dokumentacije za pojedini objekt, na
osnovu pozarnog opterecenja, a sukladno vazecoj zakonskoj regulativi koja obraduje zastitu od poZara
hidrantskom mrezom.
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5.3.3. UVJETI GRADNJE SUSTAVA ODVODNJE OTPADNIH VODA

Clanak 90.
(1) Unutar obuhvata Plana planira se razdjelni sustav odvodnje, Sto znaCi da se oborinske i
sanitarne otpadne vode odvode zasebnim kanalizacijskim mrezama.

Clanak 91.
(1) Sve otpadne vode prije ispustanja u javni sustav odvodnje, odnosno prijemnik moraju biti
svedene na nivo kucanskih otpadnih voda odnosno moraju zadovoljavati parametre prema vaze¢em
Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN br. 80/13, 43/14, 27/15, 03/16).
Temeljem Zakona o vodama (NN br. 153/09, 63/11, 130/11, 56/13, 14/14, 46/18 ) sve pravne i fiziCke
osobe duzne su otpadne vode ispustati u gradevine javne odvodnje ili u individualne sustave odvodnje
sukladno Odluci o odvodnji i progiséavanju otpadnih voda na podrucju Grada Pule (SN 1Z br. 1/01).
(2) PrikljuCak parcele na mrezu odvodnje otpadnih voda, u pravilu se izvodi spojem na Saht mreze
vodonepropushim standardiziranim cijevima odgovarajuce kvalitete, profila i s minimalnim propisanim
padom. Prije prikljucka na javni sustav odvodnje otpadnih voda izvesti kontrolno okno na dijelu cca 1,0
m od ruba parcele. Prikljucak se izvodi u pravilu gravitacijski prema uvjetima nadleznog komunalnog
poduzeca.
(3) Na podru¢ju obuhvata Plana zabranjuje se priklju¢enje kuéne sanitarne kanalizacije na javni
sustav odvodnje oborinskih voda.
(4) Sve gradevine koje ¢e se graditi unutar obuhvata plana moraju se prikljuciti na sustav odvodnje
bez moguénosti izgradnje septickih (sabimnih) jama, pod uvjetima utvrdenim ovim Planom i posebnim
propisima.
(5) Stanje na lokaciji u dijelu postojece nadmorske visine potrebno je koorelirati sa propisanim
minimalnim funkcionalnim padom cjevovoda, u odnosu na $to se Planom preporu¢a nasipavanje
centralnog platoa u visini koja ¢e se odrediti u postupku izrade projektne dokumentacije. Ukoliko je to
sukladno posebnim propisima kojima je regulirana sanacija eksploatacijskih polja i ostalim posebnim
propisima, u navedenu svrhu je moguce koristiti materijal deponiran na lokaciji i materijal od iskopa.

Clanak 92.
(1) Na podru¢ju obuhvata Plana potrebno je izgraditi sustav odvodnje otpadnih voda koji ¢e se
prikljuciti na postojeci sustav grada Pule, prema uvjetima nadleznog komunalnog poduzeca.
(2) Kanalizacijski cjevovodi i objekti moraju biti dimenzionirani za plansko razdoblie od min. 20
godina.
(3) Planirana crpna stanica za slu€aj havarije mora imati odredeni akumulacijski prostor za min. 2
sata akumulacije u vrijeme vrSne potro$nje, dvostruko napajanje elektricnom energijom i mora biti
povezana na telemetrijski sustav Grada Pule. Radi moguénosti pristupa specijalnih vozila za odrZavanje
i intervencije crpnoj stanici, do stanice je potrebno osigurati pristupni put min. Sirine 4 m.
(4) Otpadne vode iz zone stambene namjene prikljucit ¢e se na najblizu postojecu kanalizacijsku
mrezu u naselju Zelenika ili na planiranu mrezu u ulici Stoja.

Clanak 93.
(1) Oborinske otpadne vode s gradevina, prometnica, vecih parkirnih, radnih i manipulativnih
povrSina zagadenih-naftnim-derivatima upustaju se u more, podzemlje ili javni sustav odvodnje nakon
procis¢avanja na-talozniku—separatory prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih
voda (NN 26/20).
(2) Objekti za sakupljanje povrsinskih oborinskih voda-slivnici na javnim prometnicama moraju imati
taloZnicu — pjeskolov.
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(3) Planirana trasa oborinske odvodnje u dijelu gdje prolazi planiranim prometnicama ftj.
prometnicama koje nisu visinski definirane dozvoljava se izmjena trase ukoliko je to ekonomski
opravdano i tehnicki ispravno.

(4) Prilikom projektiranja odvodnje oborinskih voda upustanjem u podzemlje, prethodno je potrebno
izvrSiti ispitivanje upojnosti terena.

(5) Ukoliko upojnost terena ne zadovoljava ispustanje prikupljenih oborinskih voda u podzemlje
putem wpejnin-infiltracijskin gradevina, a ne predvida se ispustanje procis¢enih oborinskih voda s
ispustom u more, potrebno je odvodnju oborinskih voda rijeSiti crpnom stanicom kojom ¢e se oborinske
vode prepumpavati do gravitacijskih kolektora i odvoditi do ispusta u more.

(6) Dio oborinskih voda s prometnica u obuhvatu Plana gravitacijski ¢e se prikljuciti na buduéu
oborinsku odvodnju ulice FiZela, a dio na odvodnju u ulici Stoja.

(7) Za gradnju [ odrzavanje sastavnih dljelova Javnog sustava odvodnje oborinskih voda S javnlh
povrsina i !
voda; gradevina nadlezan je uprawtelj sustavom za odvodnJu obonnske vode (Jedlnlca lokalne
samouprave i/ili komunalno drustvo).

(8) Prilikom planiranja i gradnje sustava odvodnje oborinskih i povrSinskin voda potrebno je
primijeniti integralni pristup rjeSavanja odvodnje kao odgovor na sve brze i ekstremnije klimatske
promjene, uvodenjem NBS i NWRM sustava odvodnje.

(9) Cilj primjene integralnog pristupa je zadrzavanje vode u prirodnom slivu (prirodni nacin
otjecanja) te upravijanje oborinama na izvoru s usmjeravanjem na decentralizirane mikrosustave
odvodnije koriste¢i se tehnikama koje podrazumijevaju retencioniranje, infiltraciju, evaporaciju i filtraciju.
(10)  Prilikom definiranja konacnog rjeSenja sustava odvodnje oborinskih i povrsinskih voda potrebno
je uzeti u obzir granice slivnog podrucja kojem pripada podrucje obuhvata plana i ¢im vece koli¢ine voda
upustiti u zelene povrsine gradnjom bioretencija, kisnih vrtova, drenaznih kanala i rovova, retencijskih i
infiltracijskih gradevina, slivnika s drenaznim sustavom te upotrebom materijala niskog koeficijenta
otjecanja i propusnih struktura na parkiralistima kao zavr$nog sloja umjesto asfalta.

(11)  RjeSenje sustava odvodnje oborinskih i povrSinskih voda s prostora Plana mora biti cjelovito,
odnosno prilikom detaljnog planiranja i gradnje istog obavezno je sagledavati prostor cijelog sliva, a ne
pojedinacne zahvate u prostoru. Postoje¢e upojne bunare na podrucju obuhvata Plana potrebno je
prilikom izgradnje cjelovitog sustava odvodnje oborinskih i povrSinskih voda s javnih povrSina sanirati
gradnjom infiltracijskih gradevina.

(12)  Konaéno rjeSenje elemenata sustava odvodnje oborinskih i povrsinskih voda s javnih povrsina
detaljno se odreduje u postupku ishodenja akata za provedbu prostornog plana i akata kojima se
odobrava gradenje, a uzimajuéi u obzir i polozaj postojecih i planiranih ostalih infrastrukturnih instalacija.
(13) U slucaju gradnje retencijskin gradevina kao sastavnih dijelova odvodnje oborinskih voda s
javnih povrsina, visak prikupljene vode koja se u roku od 30 sati ne mogu ispustiti u podzemlje, mogu se
ispustiti u postojeci sustav oborinske odvodnje, ali postepeno tijekom 30 sati.

(14)  Gradevine oborinske odvodnje stambenih, poslovnih i drugih prostora grade i odrZzavaju njihovi
vlasnici. Oborinsku i povrSinsku odvodnju na privatnim gradevnim Eesticama obavezno je rijesiti "in situ"
izvedbom zelenih krovova, zelenih ovojnica zgrada i upustanjem u podzemlje metodama danim "ldejnim
konceptom oborinske odvodnje grada Pule". Oborinske i povrSinske vode s privatnih Cestica nije
moguce ispustati u javni sustav odvodnje oborinskih voda i na javne povrSine, kao ni na nizvodna
podrucja izvan granica gradevne Cestice na kojoj se predvida izgradnja zahvata.

(15)  Oborinsku vodu koja se ocjenjuje kao nezagadena (voda s krovova gradevina, igralista, trgova i
sl.) moguce je ispustiti u zelene povrsine, odnosno infiltracijske gradevine ili sustave za retencioniranje
vode za ponovnu upotrebu na vlastitoj Cestici.

(16)  Osnova za definiranje kona¢nog rjeSenja sustava odvodnje oborinskih i povrinskih voda unutar
obuhvata Plana Cini analiza postojeceg stanja sliva (hidrogeoloSke prilike i hidroloski uvjeti), analiza
postojeceg sustava odvodnje te analiza pojave poplava unutar sliva.
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(17)  Gradnja sustava za odvodnju oborinskih voda na podrucju Plana omogucava se tako da se
oborinska kanalizacije dimenzionira na kapacitete (povratne periode) kojim se osigurava potrebna
zastita prostora od plavljenja. Posebno treba znacajno zastititi (50 godisnji povratni period) sve prostore
ako se oborinska voda odvodi cijevnim sustavom.

(18)  Prilikom planiranja odvodnje po integralnom pristupu potrebno je koristiti proraune prema
nacinima usvojenim "Idejnim konceptom oborinske odvodnje grada Pule" (Santa Barbara, uz PP 100 g. i
trajanje 24 sata).

Clanak 94.
(1) MreZa odvodnje otpadnih i oborinskih voda se izvodi unutar slobodnog profila postojecih i
planiranih prometnica, zelenih povrSina i drugih javnih povrSina, na nacin da ne zasijeca gradevne
Cestice predvidenih za gradenje, gdje god je to moguce.

Clanak 95.
(1) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati vazecih propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i
uredaja.
(2) Investitor je obavezan ishoditi vodopravne uvjete prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju
na podrucju obuhvata Plana.
(3) Kompletna kanalizacijska mreZza mora biti vodonepropusna.
(4) Za primarni i sekundarni sustav odvodnje potrebno je osigurati:

a) koridor sluznosti za primarni sustav odvodnje 2+2 m raéunajuci od osi cjevovoda,

b) koridor sluznosti za sekundarni sustav odvodnje 1+1 m racunajuci od osi cjevovoda.
(5) Koridori za planirane vodove smatraju se rezerviranim povr§inama i u njihovoj Sirini duz cijele
trase nije dozvoljena nikakva gradnja sve do utvrdivanja stvarne trase i zastitnog pojasa.
(6) Unutar koridora koji se smatra zastitnim pojasom nije dozvoljena izgradnja gradevina, a svi
ostali zahvati u prostoru podlijeZu obvezi ishodenja posebnih uvjeta i suglasnosti upravitelja sustava.

5.3.4. UVJETI GRADNJE PLINOVODNE MREZE

Clanak 96.
(1) Planom se odreduje plinofikacija podru¢ja kao dio buduéeg sustava plinifikacije prirodnim
plinom grada Pule i okolice. Plinovode treba projektirati i izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i
dubinama u skladu s propisima.

Clanak 97.
(1) Kao tehnicki propisi za plinovodne sustave i koridore plinovodne mreze, kucnih instalacija, kao i
propisane koridore plinovoda koji su specificirani prema nominalnom tlaku i promjeru plinovoda,
primjenjuju se vazeci tehnicki i sigurnosni propisi. Gradnju i rekonstrukciju plinske mreze izvoditi na
temelju vazeCe zakonske regulative, te u skladu s ovim planom.
(2) Prema tehniCkim propisima plinovodnih mreza koriste se cijevi od polietilena visoke gustoce
(PE-HD), a za ku¢ne instalacije cijevi od Celika. Pri izgradnii lokalnih i distributivnih plinovoda koriste se
EN i ISO norme, za zastitu Celiénih cjevovoda EN i DVGW, a za kuéne instalacije uglavnom EN norme.
(3) Distributivnu plinsku mrezu izvesti od cijevi od tvrdog polietilena prema DIN 8074, DVGW G
477,1S0 4437, 1SO S5, ISO S8.

Clanak 98.
(1) Radi omoguc¢avanja polaganja buducih plinovoda, potrebno je u trupu prometnica ostaviti
slobodan koridor minimalne Sirine 100 ¢cm i dubine 150 cm. Minimalni nadsloj iznad tiemena plinovoda
iznosi 80 cm, a pozeljno je 100 cm.
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(2) Prilikom projektiranja ostalih instalacija uz plinovode, potrebno je pridrzavati se sliedecih
minimalnih udaljenosti:

- vodovod: krizanje 30 cm, paralelno vodenje 60 cm,

- kanalizacija: krizanje 30 cm, paralelno vodenje 100 cm,

- komunikacijski kablovi: krizanje 30 cm, paralelno vodenje 50 cm,

- elektroenergetski kablovi: krizanje 30 cm, paralelno vodenje 60 cm.
(3) Nije dozvoljena gradnja nikakvih Cvrstih gradevina u pojasu od 200 cm obostrano od osi
plinovoda, niti polaganje rubnjaka iznad samih plinovoda.
(4) Kod projektiranja Sahtova ostalih instalacija te temelja stupova, potrebno je postivati gore
navedene minimalne udaljenosti.

Clanak 99.
(1) Plinovod je potrebno podijeliti na sekcije koje su medusobno odijeljene zapornim organima koji
su smjesteni u zemlji ili vodonepropusnim oknima.
(2) Plinovodi se u pravilu polazu u rov na pripremljenu posteljicu od finog pijeska. Nakon polaganja
plinovod se zatrpava slojem finog pijeska. Dalje zatrpavanije vrSi se u slojevima uz propisno nabijanje.

Clanak 100.
(1) Prilikom priklju¢enja pojedine gradevine na distributivnu mrezu od lokalnog distributera plina
potrebno je zatraZiti uvjete gradnje, shodno ¢emu je potrebno izraditi tehnicku dokumentaciju prikljuénog
plinovoda i plinske instalacije.
(2) Gradenju se moze pristupiti tek nakon odobrene tehnicke dokumentacije od strane distributera
plina.
(3) Svaku potrebu za izmjeStanjem plinskih instalacija potrebno je detaljno definirati s nadleznim
distributerom plina.

Clanak 101.
(1) Ukoliko lokalni distributer plina propisuje drugacije uvjete prikljuéenja i polaganja plinskih
instalacija kao i smjestaja plinske mjerno regulacijske stanice istih se potrebno pridrzavati.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
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—trnina Prunus spinosa
— 5 .
—kupina Rubus sp.
— S —
—slak Convolvulus arvense
e

(1) Odredbe za uvjete uredenja javnih zelenih povrsina ovog Plana odnose se na uvjete uredenja:
- sportsko-rekreacijske namjene - sport (R1)
- zastitne zelene povrsine (2).

Clanak 103.
(1) Kod uredenja svih javnih zelenih povrSina novim sadnicama potrebno je saditi autohtone vrste
bilinog materijala, a preporucaju se sljedece vrste:
- alepski bor Pinus halepensis

- crni bor Pinus nigra

- cer Quercus cerris

- medunac Quercus pubescens

- crni jasen Fraxinus ornus

- bjelograbic¢ Carpinus orientalis

- Smrika Juniperus oxycedrus
- lieska Corylus avelana

- drijen Cornus mas

- glog Crategus sp.

- kalina Ligustrum vulgare

- trnina Prunus spinosa

- pasja ruza Rosa canina

- kupina Rubus sp.

- pavitina Clematis vitalba

- slak Convolvulus arvense

- travna smjesa

Clanak 104.

(1) Kod gradevina kod kojih ¢e prilikom izgradnje nastati veCi zemljani radovi treba sprovesti
biotehniCke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa odgovarajucom travnom smjesom, busenovanjem,
zimzelenim i listopadnim grmljem. Na lokacijama s veCim nagibom predvidjeti terasiranje terena, te
sprovesti introdukciju razli€itim autohtonim vrstama kako bi se sprijecila pojava erozije.

(2) Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi Zilie vrjednijih stablaSica. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje
visoko grmlje, trajnice i travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50cm. StablaSice saditi na
udaljenosti vecoj od 2m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od ruba tvrde povrsine.

6.1. SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA - SPORT (R1)

Sl
(1) Unutar povrsine sportsko-rekreacijske namjene - sport (R1) planirana je sredidnja javna zona
rekreacije i parka, ¢ija je namjena odredena ¢lankom 33. ovih odredbi za provedbu.
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(2) S obzirom na znacaj ove srediSnje javne zone, Planom se propisuje obveza provedbe javnog
arhitektonsko-krajobraznog natjeaja za zonu R1, sukladno obuhvatu iz grafickog dijela Plana list br. 4.
,Nacin i uvjeti gradnje”, sa sljedec¢im smjernicama:

- prije provedbe natjeCaja potrebno je, u fazi izrade programa natjecaja, provesti participativni
proces za detaljno programiranje sadrzaja unutar ove zone

- potrebno je ostvariti povezivanje R1 zone s pjeSackim povrSinama na obodu zone te artikulirati
kvalitetne javne ulaze u zonu sukladno rasporedu sadrzaja

- prirodni teren se ureduje sukladno uvjetima Plana, a ostali dijelovi mogu biti izgradeni i parterno
uredeni, oploCeni, odnosno uredeni kao sportska igraliSta, trgovi i druge povrSine sukladno planiranoj
namjeni i programu

- izgradnja unutar zone je minimalna, u funkciji osnovne namjene (sportsko-rekreacijske) a
lokacijski uvjeti za izgradnju unutar zone R1 propisani su ¢lankom 58. ovih Odredbi.

- uredenje terena potrebno je ostvariti sukladno uvjetima iz ¢lanka 19.

- sukladno konzervatorskim uvjetima, unutar zone R1 potrebno je realizirati prostor za potrebe
prezentacije povijesnog razvitka lokacije, a koji ¢e se preispitati programom i natjeCajem.

6.2. ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)

Clanak 105.a
(1) Zastitne zelene povrsine ureduju se preteZito kroz ouvanje postojeCe vegetacije te uz dopunu
novim visokim autohtonim zelenilom, a predlazu se vrste navedene u ¢l. 103.
(2) Zastitne zelene povrSine ureduju se na nacin da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u
smislu oCuvanja preglednosti prometnih povrsina.
(3) Na pojedinim dijelovima zastitnih zelenih povrSina moguce je uredenje parternih povrsina -
trgova, koji moraju biti javno dostupni, povezani s okolnim pjeSackim povrSinama te kvalitetno oblikovani
i opremljeni urbanom opremom.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 106.
(1) Za potrebe Plana u postupku utvrdivanja postojanja kulturnog dobra unutar podrucja obuhvata
Plana izraden je Izvjestaj ,Analiza prostora obuhvata urbanistickog plana uredenja ,Max Stoja“.
(2) IzvjeStajem iz prvog stavka ovog ¢lanka je utvrdeno da u odnosu na evidentirana kulturna dobra
iz konzervatorske podloge izradene za potrebe GUP-a, topnicku bitnicu Maksimilian, obalnu utvrdu Fort
Maksimilan i merzersku bitnicu Maksimilian danas na terenu ne postoje tragovi tih gradevina jer su isti
kroz eksploataciju uklonjeni.
(3) Okvirni polozaj nekadasnje obalne utvrde i bitnica dat je u grafickom dijelu Plana list br. 3
»Oblici i uvjeti koriStenja«.
(4) U slucaju eventualnih nalaza ostataka bitnica i/ili utvrda prilikom daljnjih iskopa Planom se
preporucuje njihovo ouvanje u svrhu njihove registracije snimanjem ili nekom slicnom metodom.

Clanak 107.
(1) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove
duZna je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo koje ¢e u svoje daljnje
postupke voditi sukladno odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN br. 69/99,
151/03,157/03 ispravak, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 44/17 i 90/18).
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Clanak 108.
(1) Obuhvat Plana ne zadire u zasti¢ena podrucja temeljem Zakona o zastiti prirode (NN br. 80/13,
15/18 i 14/19).
(2) Obuhvat Plana ne zadire u podrucje Ekoloske mreze Republike Hrvatske, proglasene Uredbom
0 ekoloSkoj mrezi (NN 124/2013, 105/15) koja predstavlja podru¢ja ekoloSke mreze Europske unije
Natura 2000.
(3) Planom se utvrduju sljedeci uvjeti zastite prirode:
- koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj
arhitekturi,
- nove sadrzaje u prostoru planirati na naCin da se Sto bolje uklope u okolni prostor,
- oCuvati postoje¢u vegetaciju, a prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste,
- osigurati procis¢avanje otpadnih voda.

Clanak 108.a.
(1) Obuhvat Plana u manjem, zapadnom rubnom dijelu, unutar namjene zastitne zelene povrsine
(Z) i sportsko—rekreacijske-namjene—sport{RH-mjeSovite preteZito stambene namjene (M1) zadire u
zastitnu sigurnosnu zonu na lokaciji vojne luke Vargarola i to zonu ogranicene gradnje.
(2) Granica zone iz stavka 1. ovog €lanka prikazana je u grafickom dijelu Plana list br. 3 "Oblici i
uvjeti koristenja“ u mj. 1:1000.
(3) Za provedbu svih zahvata u prostoru u zonama stavka 1. ovog ¢lanka potrebno je pribaviti
suglasnost Ministarstva obrane Republike Hrvatske.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 109.

(1) Na podrucju obuhvata Plana postupanje s otpadom ce se rijeSiti u skladu sa Zakonom o
odrZivom gospodarenju otpadom (NN br. 94/13, 73/17 i 14/19). Grad Pula, putem Plana gospodarenja
otpadom Grada Pule za razdoblie od 2017. do 2022. ("Sluzbene novine Grada Pule" br. 5/18)
opredijelio se za uspostavu cjelovitog sustava gospodarenja otpadom (CSGO) u skladu s Planom
gospodarenja otpadom u Republici Hrvatskoj za razdoblje 2017. - 2022. godine (NN br.3/17).

(2) Unutar podrucja obuhvata Plana se pretpostavlja nastanak samo komunalnog i neopasnog
tehnolo$kog otpada.

Clanak 110.
(1) Svi zahvati u prostoru moraju uvazavati vazece propise iz oblasti postupanja s otpadom, a
narocito:
- Zakon o zastiti okolia ( NN br.80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18),
- Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN br. 94/13, 73/17 i 14/19 )
- Strategiju gospodarenja otpadom Republike Hrvatske (NN br. 130/05)
- Plan gospodarenja otpadom Republike Hrvatske za razdoblje 2017. - 2022. godine (NN br.3/17)
- Plan gospodarenja otpadom Grada Pule za razdoblie od 2017. do 2022. (,Sluzbene novine
Grada Pule*, br. 5/18)
- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95., 70/97., 128/99., 57/00., 129/00., 59/01., br.
26/03-prociSceni tekst, 82/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11 i 144/12)
(2) U slu€aju promjene navedenih propisa, kod provedbe Plana primjenjivati ¢e se odgovarajuéi
vazedi propis.
Clanak 111.
(1) Prikupljanje i odlaganje komunalnog i ostalog krutog otpada obavljat e se prema
odgovaraju¢em opcem propisu 0 uvjetima za izgradnju prostora i uredaja za prikupljanje i odnoSenje
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otpadnih tvari iz gradevina, te njihovo odlaganje na odredeno mjesto, kao i prema Zakonu o odrzivom
gospodarenju otpadom, te vazecim propisima o komunalnom redu na podruc¢ju Grada Pule.

(2) Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Grad, a skuplja ga
ovlaStena pravna osoba.

(3) Prostor za odlaganje otpada na pojedinoj gradevnoj Cestici mora biti postavlien na za to
odgovarajuce dostupno i zastiCeno mjesto uz pristupnu prometnicu.

(4) Uspostavit ¢e se izdvojeno prikupljanje korisnog otpada, i to odgovaraju¢im standardnim
kontejnerima grupiranim za viSe vrsta korisnog otpada (obavezno: staklo, metal, papir, limenke, a
alternativno i za istroSene baterije).

(5) Odvojeno skupljanje ovih vrsta otpada svaki proizvoda¢ duzan je osigurati na vlastitoj gradevnoj
Cestici.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 112.
(1) Zastita ugrozenih dijelova okolisa provodit ¢e se u skladu sa svim zakonima, odlukama i
propisima, relevantnim za ovu problematiku, a naroCito u skladu sa Zakonom o zastiti okolisa,
odredbama vazeceg prostornog plana Sireg podrucja i ovog Plana.

Clanak 113.
(1) Na podrucju obuhvacenom Planom ne planira se gradnja gradevina koje bi mogle imati
nepovoljan utjecaj na okoli§ u smislu Zakona o zastiti okoliSa (NN br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i
118/18) i ostalih propisa.

Clanak 114.
(1) Zbrinjavanje i evakuaciju sanitarnih voda obavljati na naCin da se otpadne vode iz zgrada prije
ispustanja u sustav otpadnih voda proCiste do stupnja da se zadovolje kriteriji za pojedina zagadivala
prema opcem vazecem standardu (u kanalizacijski sustav dozvoljeno je upustati samo otpadne vode
Cije su grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije opasnih i drugih tvari ne prelaze
vrijednosti odredene ¢lankom 3. Tablica 1 - za ispustanje u sustav javne odvodnje Pravilnika o
granicnim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN br. 80/13, 43/14, 27/15, 03/16). Kod kuhinja s
pranjem posuda i sl. potrebno je izgraditi separatore ulja i masti u sklopu svake gradevine prije
prikljuenja na kolektor sanitarnih voda.
(2) Na otvorenim ili slicno uredenim povrSinama, gdje su moguci izljevi masti, ulja, benzina i drugih
zagadivaca potrebno je izgraditi mastolove (separatore masti) i pjeskolove. Tek tako procis¢enu vodu
ispustati u kolektor oborinskih voda.
(3) Prije upustanja oborinskih voda u more, podzemlje ili javnu oborinsku kanalizaciju sa gradevina,
parkirnih, radnih i manipulativnih povrsina, potrebno je oborinske vode prethodno pro€istiti putem
separatora.

Clanak 115,
(1) Unutar obuhvata Plana nije dozvoljena realizacija svih novih zahvata u prostoru u kojima se
koristi tehnologija i materijali s ionizirajuéem zraCenjem kao i obavljanje djelatnosti koje proizvode
kemijski ili bioloSki toksiCni otpad, te otpad koji se moZe svrstati u skupinu lakozapaljivih ili eksplozivnih
tvari.

Clanak 116.
(1) Mjere zaStite od buke zasnivati na Zakonu o zastiti od buke (NN br. 30/09 i 55/13) slijedom
principa uvazavanja buke kao oneci$¢enja i degradacije kvalitete okolisa.
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(2) Unutar podru¢ja obuhvata Plana podruCje ugroZenosti bukom se nalazi uz sadrZaje
ugostiteljstva i zabave pa je u tim dijelovima i zonama potrebno provoditi mjere za smanjenje buke do
razine odredene vazecim zakonskim propisima.

Clanak 117.
(1) Gradevinskim dozvolama i/ili aktima za provedbu Plana propisat ¢e se obaveza pridrzavanja
posebnih propisa iz podrucja zastite okoliSa, a narocito:
- Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN br.108/95 i 56/10); Pravilnika o nacinu
prijevoza opasnih tvari u cestovnom prometu (NN br. 53/06),
- Zakona o sanitarnoj inspekciji (NN br. 113/08 i 88/10),
- Zakona o zastiti od buke (NN br.30/09 i 55/13); Pravilnika o najviSim dopustenim razinama buke
u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN br.145/04),
- Zakona o vodama (NN br.153/09, 130/11, 56/13, 14/14, 46/18); Pravilnika o izdavanju
vodopravnih akata (NN br.78/10, 79/13 i 9/14); Pravilnik o granicnim vrijednostima emisija otpadnih
voda (NN br. 80/13, 43/14, 27/15, 03/16)
- Zakona o zastiti okolisa (NN br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18), Uredbe o procjeni
utjecaja zahvata na okolis (NN br. 61/14),
- Zakona o zastiti zraka (NN br.130/11 i 47/14); Uredbe o grani¢nim vrijednostima emisija
oneciScujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora (NN br. 117/12); Uredbe kriticnim razinama
oneciséujucih tvari u zraku (NN br.133/05) Pravilnika o pracenju kvalitete zraka (NN br. 3/13), Pravilnika
o pracenju emisija oneCiScujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora (NN br. 129/12, 97/13); Uredbe o
grani¢nim vrijednostima emisija onecis¢ujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora (NN br. 117/12);
- Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13, 73/17 i 14/19); Uredbe o kategorijama,
vrstama i klasifikaciji otpada s katalogom otpada i listom opasnog otpada (NN br.50/05 i 39/09);
Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN br. 117/17), Pravilnik o gradevnom otpadu i otpadu koji sadrZi
azbest (NN 69/16).
- Odluka o uvjetima oznaCavanja ambalaze (NN br.155/05,24/06 i 28/06); Pravilnika o
gospodarenju otpadnim uljima (NN br.124/06,121/08 i 31/09); Pravilnika o gospodarenju otpadnim
baterijama i akumulatorima (NN br.133/06, 31/09, 156/09, 45/12 i 86/13); Pravilnika o gospodarenju
otpadnom elektricnom i elektronickom opremom (42/14 i 48/14); Pravilnika o gospodarenju otpadnim
vozilima (NN br.136/06, 31/09, 156/09, 53/12, 86/13 i 91/13); Pravilnika o gospodarenju otpadnim
gumama (NN br. 40/06, 31/09, 156/09, 111/11 i 86/13).
(2) U slu€aju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat Ce se
odgovarajuci vazeci propis.

Clanak 118.
(1) Zastita od pozara temelji se na zakonima, propisima i normama koje ureduju tu problematiku, a
provodi se u skladu s Procjenama ugroZenosti od poZara, Planovima zastite od pozara i kategorijama
ugrozenosti od pozara gradevina, gradevinskih dijelova i otvorenih prostora, odgovaraju¢im ustrojem
motriteljsko-dojavne sluzbe te profesionalnim i dobrovoljnim vatrogastvom.
(2) Tijekom gradnje gradevina potrebno je primjenjivati zakone, pravilnike i ostale propise koji
osiguravaju:
- racionalnu vatrootpornost gradevine,
- brzo napustanje ugrozene gradevine, dijela gradevine ili otvorenog prostora,
- sigurnost susjednih gradevina u odnosu na zapaljenu, srusenu ili na drugi naCin ugroZenu
gradevinu,
- pristupacnost gradevini ili podruju za potrebe vatrogasne intervencije ili pomoci.
(3) Tehnoloski procesi u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine i plinovi ili eksplozivne
tvari, mogu se obavljati samo u gradevinama ili njenim dijelovima koji su izgradeni sukladno vaze¢im
propisima koji ureduju tu problematiku.
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(4) Gradevine koje se grade kao poluugradene moraju uz susjedni zid imati izveden protupozarni zid
minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija, protupozarni zid mora
presijecati Citavo kroviste.

(5) Za potrebe gaSenja pozara u hidrantskoj mrezi treba, ovisno o broju korisnika, osigurati
potrebnu koli¢inu vode i odgovarajuceg tlaka.

(6) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gadenja pozara na gradevini ili otvorenom
prostoru, treba planirati odgovaraju¢e vatrogasne pristupe, prilaze i povrSine za operativni rad
vatrogasnih vozila.

Clanak 119.

(1) Mjere zastite od poZara provode se u skladu s odredbama koje propisuju:

- Zakon o zastiti od poZara (NN br. 92/10),

- Zakon o zapaljivim tekué¢inama i plinovima (NN br. 108/95 i 56/10),

- Zakon o prijevozu opasnih tvari (NN br. 79/07),

- Zakon o eksplozivnim tvarima te proizvodnji i prometu oruzja (NN br. 70/17),

- Zakon o normizaciji (NN br. 80/13),

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94 i 142/03),

- Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN br. 54/99),

- Pravilnik o ukaplienom naftnom plinu (NN br. 117/07),

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje poZara (NN br. 8/06),

- Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN br. 93/98),

- Pravilnik o zahvatima u prostoru u kojima tijelo nadlezno za zastitu od poZara ne sudjeluje u
postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole (NN br. 115/11),

- Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata (NN br. 100/99),

- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju
pozara (NN br. 29/16, 87/15),

- Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti mjera zastite od pozara (NN br.
56/12, 61/12),

- Pravilnik o zastiti od poZara u skladistima (NN br. 93/08),

- Pravilnik o uvjetima i na¢inu provedbe sigurnosnih mjera kod skladitenja eksplozivnih tvari (NN
br. 26/09, 41/09, 66/10),

- Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja
(NN br. 146/05),

- Procjena ugrozenosti od pozara i plan zastite od pozara Grada Pule,

- ostali Pravilnici i usvojena pravila tehniCke prakse kojima su propisane mjere zastite od pozara.

Clanak 120.
(1) Gradnja gradevina i uredivanje prostora mora se odvijati u skladu s Pravilnikom o osiguranju
pristupaCnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br. 78/13).

Clanak 121.
(1) Racionalnim  koriStenjem prostora namijenjenog gradnji, uz ograni¢avanje izgradenosti
gradevnih Cestica te planiranjem javnih zelenih i pjeSackih povrsina saCuvati ¢e se tlo neizgradenim, a
time i ukupna kvaliteta gradskog prostora.
(2) Osnovne mjere zaStite tla postizu se gradenjem na terenima povoljnih geotehnickih
karakteristika, te dokazivanjem potrebite stabilnosti i nosivosti tla.
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ZASTITA OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

Clanak 122.

(1) Izgradnja skloniSta i drugih zahvata za zaStitu stanovniStva, materijalnih i drugih dobara
predvida se u skladu sa zonama ugroZenosti Grada Pule. Zastita stanovniStva od ratnih opasnosti i
elementarnih nepogoda provodit ¢e se gradnjom odnosno uredivanjem zahvata za zastitu, Cija ¢e se
vrsta, otpornost i kapacitet odredivati u skladu s odlukama nadleZnog tijela Grada Pule.
(2) Gradevinskim dozvolama ifili aktima za provedbu Plana za zahvate u prostoru, propisat ¢e se
obveza pridrzavanja posebnih propisa iz podru¢ja sklanjanja, a narocito:
- odredbe Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o unutarnjim poslovima (NN br. 76/94 i

161/98),
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za sklonista (SL br. 55/83),
- Pravilnik o odrZavanju sklonista i drugih zastitnih objekata u miru (NN br.45/84),

Pravilnikk o mjerama zasStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
plamranju i uredivanju prostora (NN br. 29/83, 36/85 i 42/86).

Clanak 123,
(1) Sukladno posebnim propisima iz podru¢ja zastite i spaSavanja, sve pravne osobe u obuhvatu
Plana koje se bave takvom vrstom djelatnosti koja svojom naravi moze ugroziti Zivot ili zdravlje ljudi,
materijalna dobra ili okoli§, izraduju operativne planove zastite i spasavanja.

Clanak 124.

(1) Podru¢je obuhvata Plana pokriveno je sustavom javnog uzbunjivanja gradana (sirena za
uzbunjivanje) koji je potrebno ukljugiti u jedinstveni sustav putem ZC 112 Pazin.

(2) U gradevinama u kojima se okuplja ili istovremeno boravi viSe od 250 posjetitelja ili korisnika te
u sportskim gradevinama, gradevinama—u—funkeifi-filmskeg-studija; trgovaCkim centrima i sli¢no, a u
kojima se zbog buke ili akustiCne izolacije ne moze osigurati dovoljna Cujnost sustava za javno
uzbunjivanje, vlasnici, odnosno korisnici gradevina su duzni uspostaviti i odrZavati odgovarajuéi interni
sustav za uzbunjivanje i obavjeS€ivanje te osigurati prijem i prenoSenje priopéenja o vrsti opasnosti i
mjerama za zastitu koje treba poduzeti (razglas, interne sirene i sl.).

Clanak 125.
(1) Obuhvat Plana nalazi se u podrucju mogucih prirodnih nesre¢a (potres intenziteta 7°MCS /MSK
64/ skale, te olujno i orkansko nevrijeme, vjetar i tu€a), pa se tome treba podrediti odabir gradevnog
materijala i konstrukcije te proracun stabilnosti i otpornosti zgrade.

Clanak 126.
(1) Potrebno je voditi racuna o Sirini i prohodnosti te odrzavanju evakuacijskih puteva, a kako bi se
u slu¢aju potrebe evakuacija stanovnistva mogla neometano i u¢inkovito provoditi.
(2) Evakuacijski putevi prikazani su u grafi¢kom dijelu Plana list br. 3 “Oblici i uvjeti koristenja”.

Clanak 127.
(1) Prohodnost puteva za intervenciju i pravaca evakuacije osigurana je medusobnom udaljeno$¢u
planiranih zgrada ( gradivih dijelova gradevne Cestice ), pri ¢emu je vecinom zadovoljeno nacelo
minimalne udaljenosti H1/2+H2/2+5m.
(2) U sluCajevima u kojima nije ispunjeno nacelo iz prethodnog stavka ovog C¢lanka tehni¢kom
dokumentacijom je potrebno dokazati:
- da je konstrukcija objekta otporna na ruSenje od elementarnih nepogoda,
- da u slu€aju ratnih razaranja ruSenje objekta neCe ugroziti Zivote ljudi i izazvati oSte¢enja na drugim
objektima.
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Mjere zastite od tehni¢ko-tehnoloSke nesrece s opasnim tvarima (industrijske nesrece)

Clanak 127.a.
(1) Kod svih rezervoara ili mjesta za manipulaciju opasnim tvarima treba osigurati prihvatilista za
slu€aj ispustanja ili akcidenata (takvane).
(2) Svi objekti koji proizvode ili u radu koriste opasne tvari moraju biti vezani za procista¢ sanitarnih
i oborinskih otpadnih voda, a projektnom dokumentacijom potrebno je osigurati propisani razmak
izmedu gradevina i prohodnost svih zurnih sluzbi.
(3) Kod planiranja gradnje treba voditi rauna o utjecaju vjetra na mogucu disperziju opasnih tvari u
obliku aerosola(plinovi, Stetni dim i sl. ) i udaljenost od naselja i vodotoka.

Mjere zastite od Stetnog djelovanja vode (jaka kisa i bujine poplave)

Clanak 127.b.
(1) Tijekom daljnje izgradnje podruCja UPU-a onemoguciti smanjenje protoCnosti postojecih
odvodnih tokova. Prilikom planiranja i izgradnje sustava odvodnje oborinskih i sanitarnih voda osigurati
dovoljnu kapacitiranost sustava prikupljanja i odvodnje, a u cilju spre¢avanja nastajanja uliénih bujica i
plavlienja podrucja u slucaju ekstremnih oborina.

Mjere zastite od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremno visoke i ekstremno niske
temperature, kisa i bujicne vode)

Clanak 127.c.
(1) Mijere zastite od ekstremnih temperatura propisuju se prema vrsti ekstremnih temperatura:

a) ekstremno visoke temperature (su$a, toplinski val)

Kod razvoja javne vodovodne mreze (vodovodnih ogranaka) nastaviti sa zapoCetom praksom
izgradnje hidrantske mreze. Obvezati investitore da prilikom gradnje objekata vode rauna o
obaveznom priklju¢enju objekata na sustav javne vodovodne mreze

Prilikom gradnje objekata u kojima ¢e boraviti ranjive skupine ljudi ili ve¢i broj ljudi voditi racuna
0 izboru gradevnog i drugog materijala te planirati izradu odgovarajucih sjenila u cilju zastite od izravnog
utjecaja sunceva zracenja i Stetnog djelovanja toplinskog vala.

b) ekstremno niske temperature (poledica, snjezne oborine)

Kod gradnje nezasticenih vanjskih objekata te narocito Setnica i trgova voditi racuna o izboru
protukliznih materijala (razni tlakovci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se sprijeCilo klizanje. Kod
sanacije starih i izgradnje novih prometnica svih vrsta razina voditi rauna o njihovom nagibu i zastitnim
ogradama.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 128.
(1) Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te obavljanje drugih
radova na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru, mora se
obavljati temeljem odredbi vaZecih prostornih planova Sireg podrucja, ovog Plana, te u skladu s
odlukama nadleZnog tijela Grada Pule.
(2) Nacin i dinamika provedbe ovog Plana zavisit ¢e o obavezama preuzetim temeljem njegovih
odredbi, kao i karakteristikama zahvata u prostoru.
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Clanak 129.
(1) Podrucje obuhvata Plana u vecem dijelu €ini prostor bivseg eksploatacijskog polja kamena
vapnenca za koji je kao model oporavka krajobraza izabran model interpolacije arhitekturom.
(2) Sanaciju bivSeg eksploatacijskog polja potrebno je provesti sukladno posebnim propisima,
prema posebnom projektu temeljenom na urbanistickom rjeSenju iz ovog Plana.

Clanak 130.

(1) Provedba ovog Plana, unutar ukupnog gospodarenja, zastite i upravljanja prostorom Grada
Pule, odvijat ¢e se kontinuirano, Sto obavezuje na stalnu suradnju sve subjekte u prostorno-planerskom
postupku, pripremi i uredenju zemljidta za izgradnju, izgradnji infrastrukture i komunalnog opremanja, te
drugim mjerama politike uredenja prostora. Ostvarivanje cilieva razvoja i koncepcije koriStenja prostora
provodit ¢e se kroz trajno pracenje i istraZivanje odnosa i pojava u prostoru, te odgovarajucom
organizacijom cjelokupnog sustava prostornog uredenja i zastite okoliSa u Gradu Puli. Za pracenje i
nadzor nad provodenjem Plana zaduzuju se upravna tijela Grada Pule.

Clanak 131.
(1) Na cjelokupnom podrucju obuhvata Plan ¢e se provoditi izdavanjem gradevinskih dozvola iili
aktima za provedbu Plana prema postupku predvidenom zakonom i ostalim propisima.
(2) Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati gradevinske dozvole i/ili akti za provedbu Plana, a
koji nisu posebno navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vaZeceg prostornog plana
Sireg podrucja.
(3) U sluéaju promjene pojedinog propisa u skladu s kojim je potrebno izraditi tehni¢ku
dokumentaciju za ishodenje gradevinske dozvole i/ili akta za provedbu Plana, kod provedbe Plana
primjenjivat e se odgovarajuci vazeci propis.

Clanak 132.
(1) Svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu se izvoditi fazno, do konacne realizacije
predvidene ovim Planom.
(2) Faznost se utvrduje u postupku izdavanja lokacijske dozvole.

10.1. JAVNI NATJECAJI

Clanak 133.
(1) S ciliem dobivanja $to kvalitetnijih rjeSenja za zahvate javne i drustvene namjene, ovim Planom
odreduje se obveza provedbe sljedecih javnih arhitektonskih natjeCaja:

1. "javni arhitektonski natjeCaj za dom za starije" - koji obuhvaca povrsSinu planske oznake D2 i
pjeSacki put uz istocnu granicu gradevne Cestice doma za starije, koji je ovim planom razgranicen kao
javni

2. "javni arhitektonsko-krajobrazni natje¢aj za sredisnju javnu zonu rekreacije i parka" - koji
obuhvaca povrsinu planske oznake R1

3. "javni arhitektonski natjecaj za gradevinu na povrsini mjeSovite — drustvene i sportsko-
rekreacijske namjene" - koji obuhvaca povrsinu planske oznake M.

(2) Smijernice za provedbu natje¢aja odredene su ¢lancima 60. i 60a. te ¢lankom 105.

(3) Do provedbe natjecaja omogucuje se priviemeno uredenje javnih pjesackih i zelenih povrsina
unutar obuhvata navedenih zona.

(4) Javni arhitektonski natjeCaji provode se u skladu s odredbama Plana, te odredbama pravilnika
kojim se ureduje provodenje natjecaja s podrucja arhitekture i urbanizma.
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

UVOD

Urbanisticki plan uredenja "Max Stoja" (,Sluzbene novine-Bollettino Ufficiale Pula-Pola* br. 12/12, 13/14,
19/14-prociScéeni tekst, 12/17, 4/18-proCisceni tekst, 11/19 i 13/19-procCiséeni tekst, u daljnjem tekstu: UPU
"Max Stoja") izraden je za podrucje bivSeg eksploatacijskog polja kamena s ciliem njegove transformacije u
funkciji gospodarskog razvoja grada Pula - Pola.

Odluka o izradi IV. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja "Max Stoja" (,SluZbene novine-
Bollettino Ufficiale Pula-Pola“ br. 04/23, u daljnjem tekstu: Odluka o izradi), donesena je 23. oZujka 2023.
na sjednici Gradskog vije¢a Grada Pula - Pola.

Slika 1. prikaz lokacije na DOF-u



IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Polazista za izradu ovih izmjena i dopuna proizlaze iz:

1. odluke o izradi

2. analize lokacije, obuhvata, terena i viasnicke strukture
3. prostorno-planskih uvjeta (GUP i vaze¢i UPU)
4.inicijative i zahtjeva

5. participativnog procesa

Sukladno Odluci o izradi, izradi IV. izmjena i dopuna UPU-a "Max Stoja" pristupa se radi:

preispitivanja i redistribucije namjena unutar obuhvata Plana sukladno mogucnostima koje proizlaze
iz Generalnog urbanistickoga plana Grada Pule (,Sluzbene novine-Bollettino Ufficiale Pula-Pola“
br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-prociSceni tekst, 7/15, 9/15-
prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociSceni tekst, 20/18, 2/19-procisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20,
3721, 4/21 i 6/21-procisceni tekst) (u dalinjem tekstu: GUP), s posebnim naglaskom na zone
MjeSovite preteZito poslovne namjene (M2), Sportsko rekreacijsku namjenu — sport (R1) i ZaStitne
Zelene povrSine (Z),

preispitivanja i dorade Odredbi za provedbu Plana, s naglaskom na navedene namjene, lokacijske
uvjete gradnje, uvjete smjeStaja gradevina te uvjete uredenja gradevnih Cestica, sukladno
mogucnostima iz GUP-a,

izmjene planiranog prometnog rjeenja,

dorade i/ili izmjena drugih grafickih i tekstualnih dijelova Plana koje Ce proizici iz osnovnih razloga za
izmjenu i dopunu navedenih u ovom clanku.

Kao obuhvat izrade plana definiran je vaZeéi obuhvat UPU-a Max Stoja, koji se u cijelosti nalazi unutar
prostora ograni¢enja Zasticenog obalnog podrucja mora.

Kao Sto se navodi u ocjeni stanja u obuhvatu plana, u odnosu na planski koncept - 2018. godine je
realizirana gradnja Trgovackog centra ,Max City“ kao i pristupnih prometnica istome. U srediSnjem dijelu
obuhvata Plana, sjeverno od realiziranog trgovackog centra, prethodnim je izmjenama Plana, s ciljiem
stvaranja nove kvalitete koriStenja prostora bivseg kamenoloma, planirana jedinstvena zona za realizaciju
novih sadrzaja — gradevina u funkciji filmskog studija kao sloZene gradevine.

Takoder, navodi se da je uslijed izmjene planiranih razvojnih projekata utvrdena potreba pokretanja ovih
izmjena i dopuna Plana u sklopu kojeg bi se postupka preispitala postojeca planska rieSenja te, u skladu s
moguénostima iz GUP-a, stvorile planske pretpostavke za realizaciju novog urbanog prostora.

Takoder, Odlukom je u €lanku 7. definirano: Ciljevi i programska polazi$ta izrade Plana su, kao posljedica
detaljnije razrade prostora i promjena u sadrZaju planiranih projekata, sadrzani u potrebi preispitivanja i
redefiniranja planskih rjeSenja pojedinih namjena te Odredbi za provedbu vaZeceg UPU-a ,Max Stoja“,
navedenih u clanku 4. ove Odluke, sukladno mogucnostima koje proizlaze iz prostornog plana Sireq

podrudja.
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GRANICA OBUHVATA PLANA

ZASTITNI KORIDOR PROMETNICA

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

g

® STAMBENA NAMJENA

I MJESOVITA NAMJENA

O] M2 - preteZito poslovna

— GOSPODARSKA - POSLOVNA

k) K2 - preteZito trgovatka

@ ZASTITNE ZELENE POVRSINE
~ JAVNE ZELENE POVRSINE

@ Z1 - park

®) SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA
~ R1 - sport

Slika 2. izvadak iz karte 1. koriStenje i namjena povrS$ina vazec¢eg UPU-a "Max Stoja"

Ovim izmjenama i dopunama Plana pristupa se radi stvaranja planskih pretpostavki za daljnju realizaciju
razvojnih programa na ovoj lokaciji te privodenja prostora namjeni omogucenoj GUP-om, s naglaskom na
preoblikovanje prostora nekadasnjeg kamenoloma, definiranje potrebnih javnih sadrZaja, stvaranje
novog urbanog prostora te suvremenih i kvalitetnih urbanih vizura.

U ¢lanku 8. je definirano da za izradu Plana nije predvidena izrada posebnih stru¢nih podloga: U izradi ¢e
se koristiti sva raspoloZiva dokumentacija prostora koju iz podrucja svog djelokruga osiguravaju
javnopravna tijela, kao i sva raspoloZiva dokumentacija u posjedu Nositelja izrade koja se pokaZe
relevantnom za provedbu postupka izrade Plana. Ukoliko se tijekom izrade Plana ukaZe potreba i za
drugim posebnim stru¢nim podlogama od znacaja za prostorno-plansko riesenje, iste ce biti izradene.




IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

U razdoblju od 14. prosinca 2022. do 14. sijecnja 2023. godine. provedeno je internetsko savjetovanje s
javnoséu o Nacrtu prijedloga Odluke o izradi IV. Izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja ,Max
Stoja".

U za to propisanom roku zaprimljeno je deset (10) prijedloga podnesenih od strane zainteresirane javnosti:

br. | datum dostave predmet prijedloga odgovor Grada Pule
karting staza, buggy staza, sadrzaji za | razmatranje  predlozenih  sadrzaja
1. | 14. prosinca 2022. | djecu i odrasle (shopping centara ima | 0moguceno Odlukom o izradi
previse)
definiranje potrebnih javnih sadrzaja s
2. | 14. prosinca 2022. | filmski studio ciiem stvaranja novog urbanog
prostora
definiranje potrebnih javnih sadrzaja s
3. | 14. prosinca 2022. | iskljucivo filmski studio ciiem stvaranja novog urbanog
prostora
sadrzaji koje zbog buke i radnog | razmatranje predloZenih sadrZaja ve¢
vremena treba planirati van grada - | omoguc¢eno Odlukom o izradi
4. | 14. prosinca 2022. | disco/rock  klub,  zabavni  park,
kockarnica, prostor za koncerte i
druge manifestacije
stambeno naselje (zabrana za | razmatranje predloZenih sadrZaja ve¢
iznajmljivanje turistima) sa uredenim | omoguceno Odlukom o izradi
zelenim povrSinama, dje¢jim
. igraliStem i sportskim  terenima,
5. | 14. prosinca 2022 lijeCni¢kom ordinacijom i trznicom
dom za starije osobe (min 200
korisnika), podzemni smjesta;
parkinga
5 ” e 202 disco klub - (dva-razli€ite generacije) | razmatranje predloZenih sadrzaja ve¢
: . prosinca . : radi
pristup javnim prijevozom i pjeske omoguceno Odlukom o izradi
7. | 15. prosinca 2022. | disco klub razmatranje predozenih sadrzaja vec
omoguceno Odlukom o izradi
8. | 15. prosinca 2022, stambena-poslovna-rekreacijska zona | razmatranje  predlozenih  sadrzaja

(bez apartmana i hotela)

omoguceno Odlukom o izradi




IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

provedba  javnog  arhitektonsko- | nacrt Odluke temeljen, izmedu
urbanistickog  natjeCaja,  pozvati | ostalog, i na prethodnom miSljenju
arhitekte iz Pule te ponovno | radne skupine koju Cine predstavnici
uspostaviti suradnju sa DruStvom | DruStva arhitekata Istre kada je
arhitekata Istre ukazano na potrebu sagledavanja
cielokupnog prostora za razliku od
prvotno predlozene izmjene za samo
jedan njegov manji dio u daljnjim

nedostatak osnovnih podataka o
stanju u prostoru

9. | 13. sijecnja 2023, | SPortsko-rekreaciski centar, | fazama izrade Plana, kroz dodatne
nogometni  stadion,  nogometni | gnajize i moguca varijantna riesenja,
kampus potrebno  detalinije  razgraniditi,
zeleno parkiralite (za potrebe | MjeSovitu namjenu na  konkretne
obliznjih kupalista) podnamjene te odgovarajuce uvjete

gradnje

gradski stanovi za najam

dom za starije osobe

ozelenjivanje
L park + park za pse razmatranje predloZenih sadrzaja ve¢
10. | 13. sijeCnja 2023. bocaliste omoguéeno Odlukom o izradi

Urbanisti¢ki plan uredenja "Max Stoja" obuhvaca podruéje bivseg kamenoloma, odnosno povijesnih bitnica i
utvrde "Maximilian", od kojih podrucje dobiva svoj toponim. UPU se nalazi na rubnom dijelu urbanog
sredista grada Pula - Pola, odnosno na kontaktnom podrucju s poluotokom Muzil.

Analizom Sireg konteksta sagledani su urbani sadrzaji unutar urbanog podrucja grada Pula - Pola, i to
obrazovni, zdravstveni, kulturni, vjerski i rekreacijske odnosno zelene povrsine. Cilj sagledavanja navedenih
sadrzaja u urbanom podruéju bio je definiranje potreba za novim sadrzajima, kao podloga za nove razvojne
scenarije.

Sagledavanjem Sireg konteksta odnosno urbanog podru¢ja moZemo ustanoviti da je distribucija urbanih
sadrZaja oCekivano vece gustoce u samom centru grada.

Ostatak urbanog podrucja, a osobito juzni i zapadni dijelovi (gdje je smjesten obuhvat UPU-a) imaju manju
gustocu urbanih sadrZaja. Velik broj zelenih povrSina (preteZito gradske Sume) i rekreacijskih podrucja kao i
turistickih namjena u uzem podrucju ukazuje na specifiCan karakter i nacin koristenja ovog prostora.

Osobito je vazno uoCiti izostanak kulturnih sadrZaja (izuzev kina unutar trgovackog centra Max City) te
vjerskih sadrZaja i druge drustvene infrastrukture. Blizina poluotoka Muzil (vojne zone), brodogradilista,
luka, kamenoloma i drugih funkcija uvjetovala je razvoj sekundarnih funkcija na ovom podrudju, koje
mijenjanjem gospodarske strukture grada postaju potencijali za urbanu preobrazbu.
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Legenda

-1 Obuhvat UPUa

URBANI SADRZAJI

© obrazovanje

@ zdravstvo

©  vjerski

. kultura

® djedje igraliste

sport i rekreacija

® Iokalni znacaj

@ gradski znacaj

ZELENE POVRSINE
zastitno zelenilo
park

[ duma

Slika 3. lokacija UPU-a "Max Stoja" u odnosu na sadrzaje Sireg konteksta Grada Pule (analiza Urbanistica d.0.0.)

Kao $to je navedeno u analizi Sireg konteksta, u uzem kontekstu dominiraju zelene i rekreacijske povrsine
(Sume, rekreacijski centri, stadion, tereni i uredene plaZze). Drugi drustveni sadrzaji su deficitarni, $to
ukazuje na manju gustoCu stanovanja unutar uzeg podrucja. Vecina drustvenih sadrzaja smjeStena je
isto¢no, i vezana je na postojece urbano podrucje (Veruda).

Za razliku od sjeverne obale, koja predstavlja prostor luke odnosno brodogradilista Uljanik (te barijeru za
razvoj urbanih funkcija prema moru), na juznoj obali uspostavljen je lungo mare koji povezuje javne zelene i
rekreacijske povrsine te brojne plaze u uvalama.

U tom smislu, rije€ je o koridoru zelene infrastrukture kojeg je potrebno planski integrirati u sjeverna
podrucja odnosno osigurati daljnji razvoj poveznica prema sjevernom dijelu (luka, srediste grada itd.).

Cestovna povezanost s gradom odnosno obilaznicom je preko postojece ulice Veruda i prostor je u tom
smislu dobro prometno povezan. MreZa autobusnih stajali$ta upucuje na to da je podrucje povezano javnim
prijevozom (nekoliko autobusnih linija).

10
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. Cu= "~ Mornaricki Park

e . p
8 W aricka bolnicadss
ol Ci\ 5 BN

Legenda o sty
Uljanikov stadion _ R
=== Obuhvat UPU-a

Dom sportova Mate Parlov Lk
® Autobusna stanica ~ #\

e .y 4 SGradski bazeni' .
s DEiepas Vf . o ' < Trinica Veruda 5
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om zdravija : .
S N /708 Veruda, ;7
S X025 0,5 km
L 3E L ] -

Plaza
S

B Sport i rekreacija & -
Gradski park
Suma

Slika 4. (gore) lokacija UPU-a "Max Stoja" u odnosu na sadrZaje uzeg konteksta (analiza Urbanistica d.0.0.); (dolje) zracni snimak
podrucja UPU-a s juznim dijelom Pule u pozadini

1.3. Analiza obuhvata

Obuhvat UPU-a "Max Stoja" odnosi se na bivse podruCje kamenoloma - ima 16,17 ha povrSine, a u
potpunosti je smjesten unutar prostora ograni¢enja ZOP-a. Unutar obuhvata realiziran je dio prometne
infrastrukture planiran vaze¢éim UPU-om, kao i trgovacki centar unutar namjene K2. Na juZznom i
jugoistoénom dijelu povrsina Z namjene postoji kvalitetno visoko zelenilo (Suma alepskog bora), a povrsina
Z1 djelomiCno je uredena kao javna parkovna povrSina. Preostale povrSine unutar obuhvata UPU-a
(namjene M2, S, R1 te druge Z povrSine) nisu privedene svrsi i predstavljaju uglavnom zapusteno podrucje
koje je potrebno revitalizirati.

Realizirana povrSina postojeceg trgovackog centra iznimno je velikih dimenzija i znacajno dominira
prostorom.

Konfiguracija postojeceg terena ukazuje na povoljniju poziciju odnosno vecu kvalitetu prostora za
integraciju novih sadrzaja na povr$inama gdje visinske kote rastu i to prema sjeveru i zapadu.

11
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PovrSine koje se nalaze izvan jame kamenoloma imaju povoljniju vizuru i poziciju, te ih je moguce
sagledavati i u kontekstu stanovanja, ukoliko se za to osiguraju povoljni uvjeti u smislu pratecih sadrzaja i
infrastrukture.

Slika 9. servisna cesta uz Ma City (najniZa kota) Slika 10.  pogled iz podnozja Max City (zasjenjenje)

12
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Slika 11.  razliCite razine nasipavanja terena Slika 12.  kaskade kamenoloma, dijelom obrasle

Slika 13.  pogled sa spojne ceste na kamenolom Slika 14.  spojna cesta kroz obuhvat

Slika 15.  pogled s vrha spojne ceste prema zaljevu Slika 16.  dio stijene iznad spojne ceste

13
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Slika 17.  pogled s jugoistoénog ruba (najvisa kota) Slika 18.  pogled s jugoisto¢nog ruba - Max City

Slika 19.  kaskade kamenoloma (istocne) Slika 20.  vizura prema Muzilu

1.4. Analiza terena

Analiza terena unutar obuhvata radena je na temelju geodetske podloge vazeéeg UPU-a Max Stoja.
Analizirane su visinske tocke iz kojih su izvedene slojnice terena, te su slojnice podijeliene u boji prema
visinama (razlike u visini +5 m).

Veci dio terena je neprirodan, odnosno nastao je kao posljedica iskopa tijekom rada kamenoloma. Iz
analiziranog prikaza vidljivo je kako je najnizi dio terena u sredini obuhvata (cca +2 m.n.v., gotovo u razini
povrSine mora), gdje je radena najveca koli€ina iskopa dok su rubni dijelovi znatno visi (razlika je negdje i
preko 25 m.n.v.). Takva dispozicija visina upuéuje na to da su prirodne slojnice vjerojatno bile vise prema
srediSnjem dijelu poluotoka, te da je iskopom nastala velika razlika u terenu. U tom smislu, oblik srediSnjeg
dijela terena je izrazito neprirodan te predstavlja prostor devastiran ljudskom aktivnoScu, kojeg je kroz
daljnje planiranje sadrzaja potrebno obnoviti odnosno planirati na nacin da se ublaZi neprirodan dojam
terena. Prirodni dijelovi terena nalaze se izvan zone iskopa, te se postepeno spustaju prema sjevernoj
odnosno juznoj strani poluotoka, kroz prirodne padine prema moru.

14
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Slika 21.  prikaz topografije terena (slojnice s 0znakama visine po boji)

VlasniCka struktura unutar obuhvata u velikoj mjeri je okrupnjena. Vecina vlasniStva odnosi se na privatnu
tvrtku TRGOVACKI CENTAR MAX STOJA d.0.0. (48%) te na Republiku Hrvatsku (37%). Ostali znacajniji
vlasnici unutar obuhvata su Grad Pula (12%) te ISTRA VAL MAX NEKRETNINE d.o.0. (3%). Zanemariv
postotak vlasnistva unutar obuhvata Cine drugi privatni vlasnici, javno dobro u op¢oj upotrebi te Cestice koje
imaju podijeljeno privatno/javno viasnistvo.

Republika Hrvatska vlasnik je dviju velikih neizgradenih Cestica (namjene M, Z, Z1) koje predstavijaju
najvedi preostali dio bivseg kamenoloma. Grad Pula vlasnik je vecine prometnih povrSina unutar obuhvata,
kao i nekoliko izdvojenih &estica (namjena S, M, Z). Tvrtka TRGOVACKI CENTAR MAX STOJA d.o.0.
vlasnik je najveceg dijela obuhvata, odnosno izgradenog dijela - trgovackog centra Max City (namjene K2),
te velikog broja neizgradenih Cestica (namjene Z, M2, S i R1). Tvrtka VAL MAX NEKRETNINE d.o.o.
vlasnik je dijela Cestica (namjene Z i S) na jugozapadnom dijelu obuhvata UPU-a, a preostali vlasnici (drugi
privatnici i dijeljeno vlasnistvo) odnose se na nekoliko manjih Cestica na istoénom rubu obuhvata (M2).
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Slika 22.  prikaz analize vlasnicke strukture unutar obuhvata UPU-a

1.6. Analiza prostorno-planske dokumentacije

1.6.1. Generalni urbanisticki plan Grada Pule

Generalni urbanisticki plan Grada Pule (,Sluzbene novine* Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-
proGiSéeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-prociSceni tekst, 7/15, 9/15-prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-
proGiSéeni tekst, 20/18, 2/19-proCisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-prociSceni tekst, u
daljnjem tekstu: GUP Pule) je dokument Sireg podrucja koji predstavlja temelj za daljnju razradu podrucja
obuhvata UPU-a.

Obuhvat UPU-a "Max Stoja" definiran je GUP-om, odnosno kartografskim prikazom 4.2. Podrucja i dijelovi
primjene planskih mjera za$tite, kao obuhvat vazeéeg prostornog plana (20 - Max Stoja).
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Slika 23.  izvadak iz kartografskog prikaza 4.2. Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite, vazeceg GUP-a

Sukladno navedenom obuhvatu, unutar UPU-a "Max Stoja" GUP-om Pule su planirane sljiedece namjene:

- S - stambena namjena
- M - mjeSovita namjena
- Z - zaStitne zelene povrsine
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Slika 24.  izvadak iz kartografskog prikaza 1. koriStenje i namjena prostora, vaze¢eg GUP-a
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Stambena namjena (S)

Sukladno ¢lanku 10. GUP-a, povrSine stanovanja (S) namijenjene su gradnji prvenstveno stambenih
gradevina u koje se svrstavaju sve gradevine namijenjene stanovanju prema posebnim propisima.

Unutar povrSina stanovanja, uz osnovnu namjenu moguce je graditi prostorije gospodarske te javne i
drustvene namjene (trgovine na malo, usluzne djelatnosti, odgojno obrazovne, kulturne, ugostiteljske,
zdravstvene, turisticki smjestaj u domacinstvima, sportske djelatnosti) tako da gradevinska bruto povrSina
sekundarne namjene ne prelazi 30% ukupne GBP izgradene gradevine, a u urbanoj morfologiji i tipologiji A
i Cido49% ukupne GBP, te samo pod uvjetom da ne utjeu negativno na uvjete Zivota.

Takoder, unutar povrSina stanovanja mogu se na samostalnim gradevnim Cesticama graditi i uredivati javna
djeCja i rekreacijska igraliSta, javne zelene povrSine, javne prometne povrSine i garazno-parkirne kuce
kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta.

Mjesovita stambeno - poslovno - javna i drustvena namjena (M)

Sukladno clanku 11. GUP-a, povrSine mjeSovite stambeno-poslovno, javne i druStvene namjene (M)
rezervirane su za gradnju gradevina ovih namjena: stambene, gospodarske poslovne, gospodarske
ugostiteljsko-turistiCcke, javne i druStvene te garaza kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta na
samostalnim gradevnim Cesticama. Unutar povr§ina mjeSovite namjene moguca je gradnja gradevina Cija je
namjena kombinirana od navedenih pojedinacnih namjena, kao i gradevina koje u potpunosti imaju
zastupljenu samo jednu od dozvoljenih namjena.

Unutar ovih povr§ina mogu se obavljati djelatnosti dozvoljene za stanovanije, za trgovacko-usluznu namjenu
(K1), hotele (T1) i hostele (T3) na lokacijama navedenim u tablici iz ¢lanka 30.1, za op¢u javnu i druStvenu
namijenu (D) te za sport (R1). U objektima unutar povrSina M koji se nalaze na udaljenosti manjoj od 100 m
od okolnih povrSina stambene namjene (S), u okviru trgovacko-usluzne namjene (K1) ne mogu se obavljati
one ugostiteljske djelatnosti koje prema posebnom propisu omogucavaju rad nocu.

Unutar povrina mjeSovite stambeno-poslovno, javne i druStvene namjene mogu se na samostalnim
gradevnim Cesticama graditi i uredivati javna djecja i rekreacijska igraliSta, javne zelene povrSine i javne
prometne povrSine. Unutar povr§ina mjeSovite stambeno-poslovno, javne i druStvene namjene na
gradevnim Cesticama koje se nalaze unutar zone kojoj je u tablici lokacijskih uvjeta i nacina gradnje

1U €lanku 30. GUP-a tablicom su prikazani planirani maksimalni turisticki kapaciteti, medu kojima se navode i IV. Pojedinaéne
smjeStajne gradevine gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene u mjeSovitoj stambeno-poslovnoj, javnoj i drustvenoj
namjeni (M), izvan podruéja obuhvata Povijesne jezgre:

- "Max Stoja - sport hotel" - kapaciteta 50 i vrste hotel (T1)
- "Max Stoja - poslovni hotel u sklopu trgovackog centra" - kapaciteta 56 i vrste hotel (T1)

Gradevine za turisticki smjestaj, kapaciteta utvrdenog ovim odredbama, koje ce se graditi unutar povrsina mjeSovite stambeno-
poslovno, javne i drustvene namjene (M) mogu biti iskljucivo hoteli i hosteli te odgovarati uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 56/16 i 120/19) i Pravilnika o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj (NN 54/16 i 69/17), a moguce ih je graditi na
lokacijama iz tablice u ¢lanku 30. ovih odredbi.

18



IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

gradevina svih namjena maksimalni koeficijent izgradenosti odreden manji od 0,8, najmanje 20% povrSine
svake gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelena povrsinaz.

lzuzetak od odredbi 11. stavka ovog €lanka se odnosi na podrucje obuhvata UPU-a ,Max Stoja“ unutar
kojega se u okviru propisanog minimalnog udjela gradevne Cestice uredenog kao parkovni nasadi ifili
prirodno zelenilo mogu uredivati i pjeSacke povrSine bez mogucnosti da se iste koriste za bilo koji oblik
parkiranja.

Zastitne zelene povrsine (Z)
Sukladno odredbama GUP-a Pule, zastitne zelene povrsine (Z, Z-S3) odnose se na:

— povrSine koje predstavljaju zastitni tampon izmedu razli¢ith namjena (uz prometnice, izmedu
pojedinih zona, unutar veéih zona, uz obalni dio i sl.)

— zelene cjeline od posebnog lokalnog znacaja (vidljive iz grafikog dijela GUP-a list br. 4.1. ,Uvjeti
koriStenja“, a koje su na listu br.1. ,KoriStenje i namjena prostora“ odredene kao zastitne zelene
povrsine (Z) te Suma Volarija (izvan gradevinskog podrucja), koja je odredena kao javna zelena
povrsina - $uma posebne namjene (Z-S3)

— zone rezervacije prostora (vece zelene povrsine u rubnim dijelovima naselja).

Uvyala Stoj

Slika 25.  izvadak iz kartografskog prikaza 4.1.A - uvjeti koristenja vazeceg GUP-a, na kojemu je vidljivo da unutar obuhvata
Plana nema zelenih cjelina od lokalnog-gradskog znacaja

2 PARKOVNI NASADI I/ILI PRIRODNO ZELENA POVRSINA je prirodna povrsina

gradevne Cestice ispod ili iznad koje se ne nalaze gradevina i njezini dijelovi, a namijenjena je iskljuivo za hortikulturno uredenje
gradevne Eestice na nacin da na svakih 30 m2 navedene povrsine bude zasadena jedna stablasica ili visoko zelenilo.

Iznimno, u obvezni udio gradevne Cestice koji je namijenjen za parkovne nasade ifili prirodno zelenilo moze se uradunati i
povriina iznad podzemne garaZe pod uvjetom da je iznad podzemne garaze osigurana dovoljna debljina nadsloja za sadnju i
uspjeSan rast parkovnog zelenila u debljini od 1,5 m (izvadak iz &l. 68 GUP-a)
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Unutar zastitnih zelenih povr§ina mogu se na samostalnim Cesticama graditi i uredivati javne prometne
povrSine i javna dje¢ja igraliSta. U okviru ovih povr§ina mogu se postavljati manje montazno demontazne
prenosive parkovne gradevine i urbana oprema. Unutar zatitnih zelenih povréina (Z, Z-S3) nije moguée
ogradivanje Cestica, osim u svrhu realizacije djecjih igralista ukoliko se planom uZeg podrucja ne odredi
drugacije. U zastitnim zelenim povrS§inama ne moZe se odvijati gradnja gradevina visokogradnje osim
gradevina infrastrukture i to iskljucivo izvan Sume Volarija te negradivih povrSina odredenih Prostornim
planom uredenja Grada Pule.

Unutar zaétitnih zelenih povrsina:
- zelenih tampon zona izmedu povrsina razliCitih namjena

mogu se saditi viSegodisnji nasadi primjerenih autohtonih biljnih vrsta i uzgajati usjevi vrtnog i ukrasnog
bilja i stablaSica, s naglaskom na vrste mediteranskog podneblja (urbani vrtovi) ali se dodatno uvjetuje
isklju€ivo djelatnost na otvorenom.

- Zona rezervacije prostora

mogu se uzgajati usjevi vrtnog i ukrasnog bilja i stablaSica, s naglaskom na vrste mediteranskog
podneblja (urbani vrtovi) uz moguénost postavljanja potrebne infrastrukture, ali se dodatno uvjetuje
isklju€ivo djelatnost na otvorenom.

Nacin gradnje

Uvala Priviaka
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Slika 26.  izvadak iz kartografskog prikaza 4.3. nacin gradnje vaZzeceg GUP-a

Sukladno kartografskom prikazu 4.3.A (Nacin gradnje), podru¢je UPU-a "Max Stoja" pripada zonama A/C i
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

G uvjeta i na€ina gradnje, odnosno zoni uredenih parternih povrSina. Za zonu A/C dana je oznaka 121 a za
zone G dane su oznake 123 i 124.

ZONA A/C. - podrucja mjeSovite gradnje slobodnostojeéih i poluugradenih ili ugradenih gradevina malih
gabarita. Unutar ovih zona omogucéava se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije A. i gradevina
urbane morfologije i tipologije C.3

Moguénost gradnje gradevina urbane morfologije i tipologije C. u zonama A/C u slu¢ajevima kada susjedna
gradevna Cestica nije izgradena ili kada je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojeca
slobodnostojeca gradevina uvjetuje se ishodovanjem ovjerene pisane suglasnosti vlasnika te susjedne
gradevne cestice. U sluCaju da je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena poluugradena osnovna
gradevina, bez obzira na kojoj strani gradevne Cestice, na planiranoj gradevnoj Cestici moze se graditi
gradevina urbane morfologije i tipologije C. bez potrebe ishodovanja suglasnosti vlasnika susjedne
gradevne Cestice.

ZONA G - Podrucja gradnje slobodnostojecih gradevina i kompleksa velikin gabarita. Unutar ovih zona
planira se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije G.4

Lokacijski uvjeti i naCin gradnje dani su u ¢lanku 69. GUP-a kroz tablicu:

oznaka zone 121 123 1245
zona AIC G G
minimalna povrsina izgradenosti (m2) 70 1000 70
maksimalna povrsina izgradenosti (m2) 200 5000 12000

3 |zvadak iz ¢lanka 67. odredbi GUP-a Pule:

A. SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE MALIH GABARITA: slobodnostojece gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne
jedinice, koje su od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim ulicne, udaljene minimalno 4 metra.

C. POLUUGRADENE | UGRADENE GRADEVINE MALIH GABARITA: gradevine tipa dvojne gradevine, atrijske gradevine i
nizovi s 1 - 4 funkcionalne jedinice, kojima je udaljenost slobodnih strana od svih granica viastite gradevne Cestice, osim uline,

minimalno 4 metra. U slucaju kada se gradevina samo dijelom jedne strane nalazi na granici sa susjednom gradevnom cesticom,
preostali dio te strane mora biti udaljen kako je to ovim odredbama za provedbu GUP-a propisano za udaljenost slobodne strane
odnosno minimalno 4 m od granice viastite gradevne Cestice. U sluCaju kada je susjedna gradevina sa legalnim otvorima
izvedena na granici, potrebno je na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na propisanoj udaljenosti slobodnih strana
odnosno minimalno 4m ili svjetlik prema definiciji iz ¢lanka 68. ovih odredbi.

4|zvadak iz ¢lanka 67. odredbi GUP-a Pule:

G. SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE | KOMPLEKSI VELIKIH GABARITA svih namjena osim novoplanirane iskljucivo
stambene koje su od svih granica viastite gradevne Cestice, osim ulicne, udaljene minimalno 6 metara.

5 Napomena: Iznimno od uvjeta odredenih tablicom za zonu 124, za gradevinu gospodarske-poslovne preteZito trgovacke
namjene K2-trgovacki centar-slobodnostojeéi kompleks velikih gabarita koja je planirana UPU-om ,Max Stoja“, maksimalna
povrSina izgradenosti iznosi 13500 m2, najviSa visina 37 m, a najveci broj etaZa 9.

21



IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

maksimalni koeficijent izgradenosti 0,3 0,5 0,7
najvisa visina (m) 10 41 26
najveci broj nadzemnih etaza 3 6 7

obveza natjeCaja ne ne ne
ubv NE NG NG
gradevine visokogradnje da da da
pomoc¢ne gradevine ne ne ne

izvadak iz tablice lokacijskih uvjeta i nacina gradnje (cl. 69. GUP-a)
Takoder, u nastavku su dani drugi lokacijski uvjeti iz vaze¢eg GUP-a:

— ¢l 70a.: (1) Iznimno prilikom gradnje podzemnih garaZza iz stavka 8. Clanka 56. ovih odredbi
maksimalni koeficijent izgradenosti propisan u tablici lokacijskih uvjeta i nacina gradnje gradevina
svih namjena iz ¢lanka 69. ovih odredbi se smatra nadzemnim koeficijentom izgradenosti u koji se
ne uracunavaju podzemne etaze, a maksimalna povrSina izgradenosti je jednaka povrsSini gradivog
dijela unutar kojeg se podzemna garaZa mora Ssmjestiti. Broj podzemnih etaza garaZe nije
ograni¢en vecC ovisi 0 posebnim uvjetima (mjerama sigurnosti od poZara i sl.). (2) Podzemne
garaZe mogu Se graditi ako se glavnim projektom dokaZe da se njihovom gradnjom nece poremetiti
konstruktivna, staticka, instalacijska i druga svojstva susjednih gradevina te ako se gradnjom ne
utjeCe na vec izvedenu razinu uredenja javnih i drugih povrSina te arheolosku bastinu. (3) Prilikom
gradnje podzemnih garaZa nivelacijske kote konacno zaravnanog i uredenog terena je potrebno
uskladiti s konfiguracijom okolnog neizgradenog i izgradenog podrucja.

— ¢l 79.: (3) Velicina gradevne cestice odredena je odnosom povrSine izgradenosti (minimalne i
maksimalne) i koeficijenta izgradenosti za pojedinu zonu iz ¢lanka 69. — Tablice lokacijskih uvjeta i
nacina gradnje gradevina svih namjena.*

- ¢l. 81.: (2) U gradivi dio gradevne Cestice moraju se smjestiti vertikalne projekcije svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova osnovne gradevine te otvorena sportska i rekreacijska
igralista. Iznimno, izvan gradivog dijela gradevne Cestice moZe se nalaziti potpuno ukopana etaza
namijenjena rjesavanju _prometa u mirovanju koja moZe odstupiti od uvjeta za primijenjenu
tipologiju gradnje i nalaziti se na granici gradevne cestice uz primjenu svih uvjeta iz posebnih
propisa, a koja se moze graditi i kao zajedniCka za viSe susjednih gradevnih Cestica u skladu s
uvjetima iz ¢lanka 121. i 123. ovih Odredbi, pri emu se prolaz izmedu gradevina nece smatrati
otvorom na granici.

- ¢l. 82.: (1) Gradevni pravac odreduje se osnovnoj gradevini imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina,
potrebu racionalnog koriStenja zemljiSta, prilaz s prometne povrSine, konfiguraciju i druge
karakteristike zemljiSta, te naroCito gradevne pravce susjednih postojecih ili planiranih gradevina
visokogradnje, nastojeci pri tome pratiti slijed okolne izgradnje. Lokacijskim uvjetima moZe se
odrediti jedan ili viSe gradevnih pravaca. Vise gradevnih pravaca moguce je odrediti za jednu
gradevinu narocito:

— Ukoliko to zahtjeva poseban poloZaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne
dispozicije gradevine u ulicnom redu, blokovske izgradnje, interpolacije i slicno
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

— za pojedine dijelove gradevine s razli¢itim visinama izgradnje
— u sluéaju kada je gradevina sastavljena od viSe dijelova i sl.

— Cl. 85.: (2) Pri izgradnji osnovne gradevine i uredenju gradevne Cestice potrebno je maksimalno
postivati prirodni pad terenas, a nasipavanje i otkopavanje terena moze se dozvoliti samo u nuznom
dijelu gradevne cestice i to iskljucivo iz opravdanih tehnickih razloga koji trebaju biti argumentirani u
projektu (npr. pristup sa denivelirane prometnice, rieSavanje odvodnje otpadnih voda). Iznimno se
za gradevine od znacaja za Drzavu i Zupaniju te gradevine unutar povrsina namjene Infrastrukturni
sustavi dopusta nasipavanje terena ukoliko je to nuzno radi odvijanja tehnoloSkog procesa, pri
¢emu je potrebno voditi racuna da se time ne umanjuje mogucnost funkcionalnog koristenja
susjednih namjena. ... (4) GUP-om se_ne dozvoljava rjeSavanje potrebnog broja parkirali§nih
mjesta na nacin da se istima pristupa neposredno duz requlacijskog pravca. lzuzetno se, kod
gradevne Cestice na kojoj se gradi gradevina urbane morfologije i tipologije gradnje A ili C i koja
ima pristup sa prometne povrsine kategorije ostale ulice, dva parkiraliSna mjesta mogu organizirati
uz requlacijski pravac. (5) Gradevna Cestica moZe imati prikljucak na javnu prometnu povrSinu na
najvise dva mjesta. lzuzetno kod specificnih situacija, odnosno gradevnih cestica koje su omedene

S viSe prometnica, javno pravno tijelo odnosno pravna osoba nadleZna za gospodarenje i
upravijanje prometnim povr§inama moZe odobriti priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu na vise od
dva mjesta.

Cestovni promet

———————— Glavna mjesna cestalulica
_________ Sabirna ulica

coiiiiiicicccoss Trasa uispitivanju
Granica koridora ceste
Biciklisticke staze
Pjesacke staze

U poglavlju 7.1 Prometna cestovna mreZa, navodi se:

6 Prirodni pad terena ne odnosi se na podruéje kamenoloma koje je dobiveno umjetnim putem (iskopavanjem prirodnog terena).
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

- &.115.: (1) Sirina koridora u koji se mora smjestiti ukupan popreéni profil prometnice, odreduje se
ovim GUP-om kako slijedi:

za glavne gradske mjesne ulice/ceste 60m,
za sabirne ulice/ceste 40m,
za ostale ulice/ceste ovim GUP-om ne utvrduje se koridor

- Cl. 117.. (1) Za gradnju novih ostalih ulica za dvosmjerni kolni promet ovim GUP-om utvrduje se
elementi kako slijedi:

Sirina prometnog traka iznosi min 3,0m,
najmanja dozvoljena Sirina pjeSackog nogostupa iznosi 1,6m. Pjesacki hodnici izvode se s
obje strane prometnice a izuzetno mogu se izvoditi i jednostrano Sto zavisi od raspoloZivog
prostora. U tom slucaju na drugoj strani popre¢nog profila se izvodi bankina Sirine
najmanje 0,5m,
ukoliko se izvodi, najmanja dozvoljena Sirina biciklistiCke staze iznosi 1,6m, a povecava se
za 0,50m gdje nema rubne zelene povrsine,
ukoliko se izvodi, Sirina rubne zelene povrSine visokog zelenila iznosi do 3,0m, a niskog
zelenila do 1,5m,
poprecni nagib iznosi 2,5% do 5%, a pjeSackih i biciklistiCkih staza 1,56% - 2%, - uzduzni
nagib odreduje se u skladu sa Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan
naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa Stajali$ta sigurnosti prometa (NN 110/01)
do donoSenja posebnog propisa,
uvjeti za gradnju novih ostalih ulica mogu se utvrditi i u manjim velicinama, ukoliko je to
uvjetovano ogranicenjima u prostoru koja se odnose na rjeSavanje nove prometne mreze
unutar zona postojece, legalne izgradnje uz obavezno postivanje posebnih propisa i pravila
struke, te uz uvjet da se u projektu temeljem kojega se traZi izdavanje akta za provedbu
prostornog plana obrazloZi razlog za navedeno,
u sluCaju gradnje nove ,slijepe“ ulice utvrduju se dimenzije kako slijedi, uz ishodovanu
suglasnost nadleznog upravnog tijela Grada Pule odnosno pravne osobe koja upravija
nerazvrstanim cestama:

— maksimalna duZina 50 m s minimalnom Sirinom od 5,5m,

— maksimalna duZina 100 m s minimalnom Sirinom od 5,5m te jednostranim

nogostupom,

nova ,slijepa“ ulica za dvosmjerni promet mora imati okretiste u skladu sa posebnim
propisima i pravilima struke.

(5) U postupku izrade i donoSenja prostornih planova uZeq podrucja odnosno izdavanja akata za
provedbu prostornog plana za prometnice, gradnja novih te rekonstrukcija postojecih krizanja na
tim prometnicama mora biti u skladu s odredbama ovoga GUP-a kojim se obvezno utvrduje
planirana velicina prometnih tokova te sukladno tome dimenzioniranje krizanja uz primjenu
odgovarajucih tehnickih normativa. (6) Ovim GUP-om se utvrduje da se podloga, na temelju koje
se utvrduje gradevna Cestica prometnice, a u postupku izrade i donoSenja prostornih planova uZeg
podrucja odnosno izdavanja akata za provedbu prostornog plana i u drugim slucajevima temeljem
zakona, mora izraditi najmanje na_nivou_idejnog projekta s trasom obradenom karakteristicnim
presjecima na azurnoj geodetskoj podlozi snimke postojeceq stanja koja obvezno sadrzi prikaz

granica vlasnickih parcela, ukoliko vazecim propisima nije utvrdeno drukcije.
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

- €. 121.: (1) Gradevne Cestice na kojima se planira gradnja gradevina odnosno rekonstrukcija
postojecih gradevina unutar obuhvata ovoga GUP-a moraju imati prikljucak na prometnu povrsinu
utvrdenu Zakonom (povrSine javne namjene, povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevne cestice,
povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne cCestice).

(2) Pod povrinama javne namjene iz stavka 1. podrazumijevaju se javne i nerazvrstane ceste,
ulice, trgovi, javna parkiraliSta, javne parkovne i zelene povrsine, biciklisticke prometnice, javni
pjeSacki prilaz, pjeSacki put i stube.

(3) Prikljucak gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu putem prometne povrsine koja nije
javna dozvoljava se:

- gradevnim Cesticama na kojima ce se graditi gradevine malih gabarita stambene namjene (do 4
funkcionalne jedinice) pri cemu minimalna Sirina takve prometne povrine moZe iznositi 4 m uz
uvjet da njena duZina do spoja s javhom prometnom povrsinom ne prelazi 20 m, odnosno 5,5 m uz
uvjet da njena duzina do spoja s javnom prometnom povrsinom ne prelazi 50 m. ...

- U slucaju kada se na gradevnoj Cestici u sklopu osnovne gradevine realizira potpuno ukopana
etaZa namijenjena rieSavanju prometa u mirovanju kao sastavni dio zajednicke garaZe za vise
susjednih gradevnih Cestica, pri cemu se kolni ulaz/izlaz u takvu podzemnu etaZzu/garazu moZe
realizirati posredno, putem jedne od susjednih gradevnih Cestica na kojima ce se realizirati
zajednicka garaZa, te se duZina pristupa iz alineje 1. ovog stavka ne primjenjuje, a za rieSavanje
pristupa na opisani nacin potrebna je uknjizba prava sluznosti ¢im to pozitivni propisi omoguce,

* S obzirom na uvjete iz ¢lanka 79. stavka 3., moguce je utvrditi sliedeCi raspon veli¢ine gradevnih Cestica
unutar obuhvata Plana:

— za zonu oznake 121 - unutar koje je maksimalni koeficijent izgradenosti 0,3, minimalna povrsina
izgradenosti iznosi 70 m2 a maksimalna 200 m? $to znaci da gradevna Cestica moze imati izmedu
233.34 m2i 666.67 m2

— za zonu oznake 123 - unutar koje je maksimalni koeficijent izgradenosti 0,5, minimalna povrsina
izgradenosti iznosi 1.000 m2 a maksimalna 5.000 m2 Sto znaci da gradevna Cestica moze imati
izmedu 2.000 m2i 10.000 m2

- za zonu oznake 124 - unutar koje je maksimalni koeficijent izgradenosti 0,7, minimalna povrsina
izgradenosti iznosi 70 m2 a maksimalna 12.000 m2 8to znaci da gradevna Cestica moze imati
izmedu 100 m2i17.142,86 m2
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Osnovni plan UPU "Max Stoja" donesen je 2012. godine te je u tri navrata mijenjan u skladu sa tada
aktualnim potrebama.

[Il. Izmjene i dopune UPU-a "Max Stoja" predstavljaju vaZeci plan koji je polaziSte za izradu ovih izmjena i
dopuna. Zadnjim izmjenama i dopunama doradeno je plansko rjeSenje kojim je sjeverno od izgradenog
trgovackog centra "Max City" tj. u srediSnjem dijelu obuhvata Plana planirana gradnja gradevina u funkciji
filmskog studija.

Sukladno kartografskom prikazu 1. vaze¢eg UPU-a unutar obuhvata vazeéeg plana planirane su sliede¢e
namjene:

1. S - stambena

2. M mjeSovita (M2 -pretezito poslovna)

3. K2 gospodarska poslovna - preteZito trgovacka
4. Z - zaStitne zelene povrsine

5. Z1 - javne zelene povrsine

6. R1 - sportsko-rekreacijska (sport)

GRAMICA DEUHVATA PLANA
E ZASTITNI KORIDOR PROMETNICA

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

STAMBENA NAMJENA

MJIESOVITA NAMIENA
M2 - pretefito poslowna

GOSPODARSHA - POSLOVMNA
K2 - preteito trgovatka

ZASTITNE ZELENE FOVRSINE

JAVNE ZELENE POVRSINE
Z1 - pa

SPORTSKO - REKREACLISKA MAMJENA
R1 - sport

Slika 27.  izvadak iz karte 1. koristenje i namjena povrsina vaZzeceg UPU-a "Max Stoja"
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Kartografskim prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje vazeceg plana definirani su osnovni nacini gradnje:

slobodnostojece gradevine velikih gabarita
slobodnostojeci kompleks velikih gabarita
poluugradene gradevine malih gabarita

obvezni gradevni pravac

udaljenost gradivog dijela od granice gradevne Cestice
— priklju¢enje na prometnu povrsinu

NACIN GRADN.JE:

G1 - SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE
VELIKIH GABARITA - GRADIVI DID

G2 - SLOBODNOSTOJEC KOMPLEKS
VELIKIH GABARITA - GRADIVI DIO

C1 - POLUUGRABENE GRADEVINE
MALIH GABARITA - GRADIVI DIO

ZOMA GRADNJE - Gf - SLOBODNOSTOJECE
GRABEVINE VELIKIH GABARITA

UREBENE PARTERNE POVRSINE
NUMERICKA DZNAKA ZONE

OBVEZNI GRADEVNI PRAVAC

l PRIKLJUSENJE NA FROMETNU POVREINU

= UDALJENDST GRADIVOG DIJELA
ke i 0D GRANICE GRABEVME CESTICE

Slika 28.  izvadak iz karte 4. nacin i uvjeti gradnje vaZeceg UPU-a "Max Stoja"

Kartografskim prikazom 3. Oblici i uvjeti koriStenja definirani su okvirni polozaji nekada$nje utvrde i bitnica,
obuhvat sanacije napustenog eksploatacijskog polja, nova gradnja, rekonstrukcija, zamjenska gradnja i sl.
sukladno dosada$njim varijantama. S obzirom na to da koncept filmskog studija nije realiziran, predloZena
je inicijativa za izradu i financiranje IV. izmjena i dopuna.
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Kao razlozi za pokretanje IV. izmjena i dopuna UPU-a "Max Stoja" u Odluci o izradi spominju se planirani
razvojni projekti, koji se odnose na inicijativu za izradu i financiranje izrade IV. ID UPU "Max Stoja".

Gradonadelnik Grada Pule 9. kolovoza 2022. donio je ZAKLJUCAK o prihvacanju inicijative za izradu i
financiranje izrade IV. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja "Max Stoja" (KLASA: 350-01/22-
01/257, URBROJ: 2163-7-04-02-0139-22-3) kojim se prihvaca pismo namjere - Inicijativa tvrtke MAX CITY
d.0.0. u dijelu koji se odnosi na pokretanje izrade i financiranje izrade IV. izmjena i dopuna UPU-a "Max

Stoja".

c 60066
WO W

1509001 15027001 IQNetSR-10 Cro Cert CITY
Temeljem &lanaka 63.. 85. i 167. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne#fiovin&s, MAXCITY d.o.0.
Republike Hrvatske br. 153/13, 65/17. 114/18, 39/19 i 98/19) (dalje u tekstu: ?o.k-‘h Stoja 14A
¢lanka 61. Statuta Grada Pula-Pola (,Shizbene novine® Grada Pule br. 7/09, 1(+09, ‘ 1 52100 Pula
1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21), Gradonadelnik Grada Pula-Pola dana 09. Kolo' reza !22 ’
godine, donosi y
" Grad Pula
ZAKLJUCAK Upravni odjel za prostorno planiranje i
o prihvaéanju inicijative za izradu i financiranje izrade zastitu okoliZa
IV. Izmjena i dopuna Urbanistickoeg plana uredenja ,Max Stoja*
I Predmet: Incijativa za izradu IV [zmjena i dopuna Urbanistitkog planauredenja , Max Stoja“
-podnosi se-

Prihvaca se pismo namjere - Inicijativa tvrtke MAX CITY d.o.o. iz Pule, Stoja 14A, u
dijelu koji se odnosi na pokretanje izrade i financiranje izrade IV. Izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja ..Max Stoja“ (..Sluzbene novine* Grada Pule br. 12/12, 13/14, —

o3tovani,

19/14- prociséeni tekst, 12/17, 4/18-proéiséeni tekst, 11/19 i 13/19-proéiséeni tekst).
o
Zaduzuje se Upravni odjel za prosterno planiranje i zastitu okoli%a da temeljem ovog
Za.kljucka analizira dostavljeni prijedlog Inicijative u dijelu predloZenih ciljeva izrade

Izmjena i dopuna Plana te, po provedenoj analizi, izradi Nacrt prijedloga Odluke o izradi IV.
Izmjena i dopuna Urbanistiékog plana uredenja ., Max Stoja*, sukladno Zakonu.

m

Prijedlog Odluke o izradi uputit ¢e se Gradskom vije¢u Grada Pula-Pola na
razmatranje i donoSenje.

v

Ovaj Zaklju¢ak stupa na snagu danom dono3enja.

KLASA:350-01/22-01/257
URBROJ:2163-7-04-02-0139-22-3
Pula, 09. kolovoza 2022.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoriéié, prof.

Slika 29.

obraéamo vam se kao vlasnici dijela podruéja obuhvaéenog Urbanistitkim planom
uredenja ,Max Stoja", kako bi temeljem moguénosti iz dlanka 85. Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne novine’ 153/13, 65/17, 114/18,39/19 i 98/19) iskazali svoju
incijativu, (prijedlog) za pokretanje postupka izrade IV Izmjena i dopuna Urbanistikog
plana uredenja ,Max Stoja* (,Slufbene novine’ Grada Pule br, 12/12, 13/14, 19/14-
protiséeni tekst, 12/17, 4/18-protis¢eni tekst, 11/19).

Na3i planovi za nastavak realizacij jek na podrudju su vam odavno
poznati, kao i potreba da se za realizaciju istih izmijeni postoje¢i UPU, Kako je protokom
vremena doslo do odustajanja od dijela projekta koji je zauzimao dio naseg, ali i zna¢ajne
povriine zemlji$ta u javnom vlasni§tvu, smatramo kako se pokretanjem postupka izmjena
otvara moguénost za uskladivanje prostorno planske dekumentacije s aktualnim javnim
potrebama i potrebama nas kao investitora. Kako smo i izvijestili javnost, vide ne postoji
interes investitora za realizaciju projekta filmskog studija te bismo predloili da se tom
dijelu zemlji$ta u na3em vlasnitvu vrati GUP-om predvidena namjena, a da se ostatak od
gotovo 50.000 m? zemljidta u vlasniStvu Grada Pule i Republike Hrvatske oslobodi
specifitne namjene te se preispita plansko rjefenje u zoni 3.2. u skladu s onim $to javni
suvlasnici smatraju kao javno najpotrebnije i moguce za realizaciju.

IV Izmjenama i dopunama UPU-a Max Stoja pristupili bi radi izmjene dijela planskog
rjesenja u dijelu obuhvata u naSem vlasni$tvu, a sve sukladno moguénostima iz vaeteg
Generalnog urbanisti¢kog plana grada Pule kako slijedi:

1. promjena namjene za zonu br. 8 iz kartografskog prikaza Natin gradnje iz
namjene sport (R1) u mje$ovitu preteZito stambenu namjenu (M1);

2. promjena namjene za zone br. 2 i 3.1 te dio zone 2.2 (dio u na$em vlasnistvu) iz
kartografskog prikaza Nagin gradnje iz mjeSovite preteZito poslovne (M2) u
mjeSovitu pretefito stambenu namjenu (M1);

(lijevo) Zakljucak Gradonacelnika o prihvacanju inicijative (desno) inicijativa

U Inicijativi tvrtke MAX CITY d.0.0. navode se aktualne potrebe investitora, s obzirom na to da vise ne
postoji interes za realizaciju projekta filmskog studija te se predlaze da u tom dijelu zemljidta koji je u
vlasnitvu investitora bude vracena GUP-om predvidena namjena, a da se ostatak od gotovo 50.000 m2
zemlji$ta u vlasniStvu Grada Pule i RH oslobodi specificne namjene te se preispita plansko rjeSenje u zoni
3.2 u skladu s onim §to javni suvlasnici smatraju kao javno najpotrebnije i moguce za realizaciju.
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Sto se tite izmjena planskog riedenja u dijelu obuhvata u viasnistvu investitora, predlaze se:

1. promjena namjene za zonu br. 8. iz kartografskog prikaza Nacin gradnje iz namjene sport (R1) u
mjeSovitu preteZito stambenu namjenu (M1)

2. promjena namjene za zone br. 2 i 3.1 te dio zone 3.2 (u vlasniStvu investitora) iz kartografskog
prikaza Nacin gradnje iz mjeSovite preteZito poslovne (M2) u mjeSovitu pretezito stambenu
namjenu (M1) - kroz predloZene promjene Zelja je stvoriti planske pretpostavke za formiranje nove
stambene ulice sa poslovnim sadrZajima (duZ postojece prometnice), a $to ¢e u konacnici rezultirati
potpunim preoblikovanjem postojece situacije i davanjem suvremene urbane vizure nekada$njem
kamenolomu;

3. dopuna planskog rieSenja za mjeSovitu pretezito poslovnu namjenu (M2) kako bi se sukladno
mogucnostima GUP-a unutar ove namjene omogucila gradnja garaznih kuca kapaciteta veceg od
20 parkirnih mjesta

4. promjena namjene u dijelu zastitnih zelenih povrsina (Z) povrsine cca 130 m2 povrSina izmedu zona
8 i 2 iz kartografskog prikaza Nacin gradnje, sve prema rjeSenju iz GUP-a

5. izmjena trase prometnice koja opskrbljuje stambenu zonu radi bolje prilagodljivosti specificnoj
morfologiji terena - posljedicno ova Ce izmjena rezultirati i manjom izmjenom namjene

6. promjenu planskog rjeSenja u dijelu uvjeta i naCina gradnje, sve temelieno na mogucnostima iz
vaZeceg GUP-a

—J
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Slika 30.  graficki prikaz s naznakom podrucja na koja se odnosi inicijativa
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Sukladno ¢lanku 10. Odluke o izradi, u postupku izrade Plana trazilo se sudjelovanje i podaci, planske
smjernice i drugi propisani dokumenti od slijedecih javnopravnih tijela:

- Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine,

- Ministarstvo poljoprivrede,

- Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture,

- Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli,

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, PU civilne zastite Rijeka, Sluzba
civilne zastite Pazin,

- HAKOM - Hrvatska agencija za mreZne djelatnosti,

- Ministarstvo obrane Republike Hrvatske,

- Ministarstvo unutarnjih poslova, PU Istarska, Sektor upravnih i inspekcijskih poslova,
- Hrvatske ceste d.0.0., Sektor za studije i projektiranje,

- Zupanijska uprava za ceste Istarske Zupanije,

- Hrvatske Sume, Uprava Suma, PodruZnica Buzet,

- HEP ODS d.o.0. Elektroistra Pula,

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana,

- Vodovod Pula d.o.o. Pula,

- Pragrande d.o.0. Pula,

- Plinara d.o.o. Pula,

- Grad Pula-Pola, Upravni odjel za komunalni sustav i upravljanje imovinom,
- Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije,

- Upravni odjel za odrZivi razvoj Istarske Zupanije,

- Mjesni odbor Stoja.

Sukladno ¢lanku 11. Odluke o izradi, rok za dostavu zahtjeva za izradu IV. Izmjena i dopuna UPU-a "Max
Stoja" bio je 30 dana od dana dostave odluke.
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

U tijeku izrade oCitovala su se sliedeca javnopravna tijela:

datum

Naziv javnopravnog tijela zahtieva predmet zahtjeva
HAKOM - Hrvatska agencija za opceniti uvjeti i zahtjevi za planiranje elektronicke
. . 7.4.2023. G
mrezne djelatnosti komunikacijske infrastrukture
Hrvatske vode, Vodnogospodarski opceniti ;ahtJeV|, gnyermce | gugestuelvezlano uz
. ) . 7.4.2023. | uskladenje s propisima, te uvjete planiranja
odjel za slivove sjevernog Jadrana .
odvodnje
sve mjere zastite iz prethodnog plana koji se
. . . odnose na zastitu kulturne bastine moraju biti
Ministarstvo kulture i medija, Uprava o "
- Y prenesene u IV. Izmjene i dopune UPU "Max
za za$titu kulturne bastine, 13. 4. 2023. o .
. . Stoja" - preporuka da se unutar gradevine u M2
Konzervatorski odjel u Puli, L L
realizira dio namijenjen izloZzbenom prostoru za
potrebe prezentacije povijesnog razvitka lokacije
MUP, Ravnateljstvo civilne zastite,
PU civilne zastite Rijeka, Sluzba 14. 4. 2023. | nema novih zahtjeva
civilne zastite Pazin
Pragrande d.0.0. Pula 18. 4. 2023. | zahtjevi i uvjeti za planiranje javne odvodnje
Ministarstvo obrane Republike
Hrvatske, Uprava za materijalne 18.4.2023 zadrzati zastitnu i sigurnosnu zonu za vojarnu
resurse, sektor za vojnu infrastrukturu o " | "Vargarola" sukladno GUP-u
i zastitu okolisa
Vodovod Pula d.0.0. Pula 20. 4. 2023, | Smiernice za planiranje vodovodne mreze te
navodenje posebnih propisa
Hrvatske ceste d.0.0., Tehni¢ka nema zahtjeva (obuhvat je izvan zastitnog pojasa
. 17.4.2023. | .
ispostava Pula drZavne ceste)
predmetna zona nije unutar zasticenog podrucja
prirode, nije unutar ekoloske mreZe, nije unutar
Upravni odjel za odrZivi razvoj zona sanitarne zastite; predmetna zona jest unutar
. . 3. 5.2023. " o e
Istarske zupanije Zasticenog obalnog podrucja mora; uvjete je
potrebno uskladiti sa propisima iz gospodarenja
otpadom
opceniti uvjeti (uskladivanje sa zakonom,
propisima, zupanijskim planom) te naglasak da se
7avod za prostormno uredenie Istarske sukladno ¢l. 80. Zakona, uz ostalo, u planu moraju
P J 9.5.2023. | odrediti i prikazati gradevne Cestice namijenjene za

Zupanije

gradnju i uredenje povrsina javne namjene te svi
detaljni uvjeti koriStenja i uredenja prostora i
gradenja gradevina
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Tijekom listopada 2023. proveden je participativni proces za IV. Izmjene i dopune UPU-a "Max Stoja" s
ciliem prikupljanja dodatnih ulaznih podataka i definiranja smjernica za izradu plana. S obzirom na
provedeno javno savjetovanje izabrana je metoda fokus grupe kao optimalna za ovu fazu procesa izrade
navedenih izmjena i dopuna UPU-a ,Max Stoja“. Participativni proces vodila je dr.sc. Jana Vuki¢ kao
vanjski suradnik stru¢nog tima stru¢nog izradivaca plana.

Cilj fokus grupa bio je identifikacija kljunih aspekata prenamjene prostora uz poticanje (odrzivog) razvoja i
kvalitete Zivota te identifikacija prijepornih aspekata razvoja prostora i oblikovanje prijedloga prenamjene
utemeljenih na participaciji relevantnih strucnih i civilnih aktera.

Prva fokus grupa provedena je 26. 10. 2023. u Zagrebu, sa stru€njacima iz viSe relevantnih podrucja:
arhitektura i urbanizam, povijest umjetnosti i arheologija, geografija (odrzivi razvoj) i Sumarstvo/agronomija.
Druga fokus grupa provedena je 27. 10. 2023. godine u Puli. Sudionici su bili stru¢njaci, predstavnici
mjesne samouprave i predstavnici civilnog drustva (udruga).

e Fokus grupa 1 - strunjaci, odrzana u Zagrebu (Urbanistica d.o0.0., Gajeva 2a, Zagreb; pocetak u
15h, trajanje 90 minuta)

— sudionici: 4 struénjaka iz podruCja povijesti umijetnosti i arheologije, geografie,
agronomije/Sumarstva, arhitekture i urbanizma te odrzivog razvoja (geo)

e Fokus grupa 2 — lokalni struénjaci, mjesni odbori i civilno drustvo, odrzana u Puli 27. listopada 2023.
godine (Forum 1, Pula; u prostoru Gradske vijeénice; poCetak u 13h, trajanje 90 minuta)

— sudionici: 10 — 2 MO, 2 struénjaka, 2 udruge (“Zelena Istra”, Drustvo arhitekata Istre) i
Inicijativa gradana ZA Lungomare

Kao rezultat provedenog participativnog procesa predloZene su sliedeée smjernice:

— Prostor je potrebno (pre)urediti u opcem i javnom interesu transparentnim procesom.

— Potrebno je provesti javni arhitektonsko-urbanisticki natjeCaj za uredenje prostora.

— Potrebno je transparentno izvijestiti i ukljuciti javnost u odluke o finalnom programiranju i projektiranju
sadrZaja.

- Vazno je saCuvati zelenilo i potencirati zelenu infrastrukturu (sadnjom lokalnog i autenticnog bilja)
Stvaranjem mreZe unutar Sireg prostornog konteksta.

— Potrebno je oblikovati kvalitetne javne prostore razlicitih druStvenih namjena (kultura, sport i
rekreacija i dr.) koji omogucuju razliite vrste interakcija izmedu korisnika prostora (npr. minimalna -
tranzitni prostor do intenzivna - trg, igraliste, kulturni centar i dr.). Pritom je potrebno voditi racuna o
izbjegavanju eventualnih sukoba izmedu razliCitih namjena prostora i intenziteta interakcija (buka,
promet i dr.).

— Pri uvodenju novih sadrZzaja u navedeni prostor potrebno je unaprijediti sustav javnog prijevoza
uvodenjem novih linija (u skladu sa SUMP-om) te osigurati kvalitetnu pjeSacko-biciklisticku
infrastrukturu.

— U uredenje prostora treba inkorporirati memoriju mjesta (u suradnji s ArheoloSkim muzejom lIstre i
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

drugim relevantnim institucijama i strucnjacima).

- Vazno je paZljivo pristupiti planiranju stambene namjene s obzirom na ukupno Stanje u prostoru
Grada Pule.

— Prostor je primarno tranzitni - potrebno je ocuvati i unaprijediti njegov potencijal za povezivanje
okolnih dijelova Pule (Muzil, Stoja, Lungomare i dr.) s naglaskom na dominantni pravac istok-
zapad.

— Planirane sadrZaje potrebno je integrirati u stambena podrucja u neposrednom kontaktu s ciliem
njihove revitalizacije.

Ciljevi izrade izmjena i dopuna navedeni su u ¢lanku 7. Odluke o izradi plana:

Ciljevi i programska polazista izrade Plana su, kao posljedica detaljnije razrade prostora i promjena u
sadrZaju planiranih projekata, sadrZani u potrebi preispitivanja i redefiniranja planskih rjeSenja pojedinih
namjena te Odredbi za provedbu vaZeceg UPU-a ,Max Stoja“, navedenih u ¢lanku 4. ove Odluke,
Sukladno mogucnostima koje proizlaze iz prostornog plana Sireg podrucja.

Ovim izmjenama i dopunama Plana pristupa se radi stvaranja planskih pretpostavki za daljnju realizaciju
razvojnih programa na ovoj lokaciji te privodenja prostora namjeni omogucenoj GUP-om, s naglaskom
na preoblikovanje prostora nekada$njeg kamenoloma, definiranje potrebnih javnih sadrZaja, stvaranje
novog urbanog prostora te suvremenih i kvalitetnih urbanih vizura.

Sukladno prethodnoj analizi, kao cilieve prostornog uredenja gradskog znacaja vazno je istaknuti sljedece:
- integralno sagledavanie i sanacija prostora koji je devastiran funkcijom kamenoloma

- ostvarivanje poveznica izmedu razli¢itih dijelova grada (tranzitni prostor) osobito u smjeru istok-
zapad

povezivanje zelene infrastrukture (stvaranje mreze zelene infrastrukture prema Muzilu i Sumama
juzno i isto¢no od obuhvata)

- ostvarivanje novih javnih sadrzaja i javno dostupnih funkcija

Sukladno prethodnoj analizi, kao ciljeve prostornog uredenja naselja vazno je istaknuti sljedece:

- integrirati prostor u stambena podrucja u neposrednom kontaktu

omoguciti kvalitetne urbane vizure iz prostora i kroz prostor prema okolnim podrucjima
- s obzirom na neprirodan teren, ostvariti integralno rjeSenje oborinske odvodnje

- osigurati pjeSacke i biciklistiCke prodore kroz obuhvat, te visok standard javnih povrsina

osigurati visok standard zelenih povrSina - u svrhu kvalitete prostora, smanjenja toplinskih otoka
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

(pregrijavanje) i sprjeCavanja nepovoljnih u€inaka klimatskih promjena (poplave)

- inkorporirati memoriju mjesta - dio namijenjen izlozbenom prostoru za potrebe prezentacije
povijesnog razvitka lokacije

Izmjene i dopune plana temelje se na novom razvojnom konceptu prostora, koji je temeljen na odluci o
izradi, analiziranim polazidtima i cilievima, provedenom participativnom procesu, inicijativi za pokretanje
plana, te stanovima nositelja izrade i strunog izradivaCa te svih aktera koji su ukljueni u postupak izrade
plana.

Novi razvojni koncept ispitivan je kroz urbanisticka rieSenja, kako bi se ostvarilo integralno uredenje
prostora obuhvata te kako bi se stvorila pretpostavka za ostvarivanje svih ciljeva i programskih smjernica
koje su definirane za IV. izmjene i dopune UPU-a.

Odabrano urbanisticko rieSenje nastavlja se na model sanacije kamenoloma kroz interpolaciju arhitekturom,
a odabrana je struktura mjeSovite-pretezito stambene namjene, kako bi se ostvario kontinuitet gradskih
funkcija te kako bi se povezali razli¢iti stambeni prostori unutar obuhvata. Pritom, bilo je vazno ostvariti
integralno rjeSenje unutar Citavog obuhvata (na dijelu koji je u javnom i u privatnom vlasnistvu).

%

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
STAMBENA NAMJENA

MJIESOVITA NAMJENA
M1 - pretezito stambena, M - javna i drusvena, sportsko-rekreaciska

GOSPODARSKA - POSLOVNA
K2 - preteZito trgovacka

JAVNA | DRUSTVENA
D2 - socijalna

SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA
R1 - sport

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

HHEHHHH

ZASTITNE ZELENE POVRSINE - prostor rezervaciie

Slika 31.  Koristenje i namjena povrsina - prijedlog IV. Izmjena i dopuna UPU Max Stoja
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Na sjeveroistotnom i zapadnom dijelu obuhvata, planirane su M1 zone (preteZito stambene namjene),
kojima se sanira rubni dio prostora te ostvaruju kvalitetne povrSine za razvoj novog dijela naselja. Izmedu
navedenih povrsina, planirana je i D2 zona (socijalna namjena) koja predstavlja zonu javne namjene -
gradevinu budu¢eg doma za starije.

Na nizem dijelu obuhvata, planirana je velika javna zona sportsko - rekreacijske namjene - sport (R1) te
zona mjeSovite - javne i drustvene ifili sportsko - rekreacijske i namjene, koje ¢e se, kao i dom za starije,
urediti na temelju javnog arhitektonskog natjeCaja. Prometno rjeSenje korigirano je u jugozapadnom dijelu
sukladno odluci o izradi, a na sjevernom dijelu planirana je nova spojna prometnica koja omogucuije pristup
novoj namjeni M1 kao i tranzit kroz prostor i vezu prema centru grada.

3.2. Nacin i uvjeti gradnje

ek

NACIN GRADNJE

G1 - SLOBODNOSTOJECE GRABEVINE VELIKIH GABARITA
- GRAD|V] DIO | MAKSMALN| BROJ ETAZA E

- G2 - SLOBODNOSTOUES] KOMPLEKS VELIKIH GABARITA

- A1ICT - GRABEVINE MALIH GABARITA
SLOBODNOSTOJECE / DVOUNE / U NiZU

UREDENE PARTERNE POVRSINE
ZELENILO | PJESACKE STAZE [ TRGOV|

UREDENE PARTERNE POVRSINE
PROSTOR REZERVACLIE

OBVEZA PROVEDBE JAVNOG ARHITEKTONSKOG NATJEGAJA

NUMERICKA OZNAKA ZONE

UDALJENOST GRADIVOG DIJELA
OD REGULACLISKOG PRAVCA

(T SHEMATSKI PRIKAZANE SLOBODNE VIZURE IZ NIZIH
DUELOVA PREMA VISIM RAZINAMA

Slika 32.  Nacin i uvjeti gradnje - prijedlog IV. Izmjena i dopuna UPU Max Stoja

Kroz nacin i uvjete gradnje definirana je tipologija gradnje, minimalne udaljenosti gradevina od regulacijske
linije, obuhvati provedbe javnih arhitektonskih natjeCaja (javni arhitektonski natjeCaj za dom za starije, javni
arhitektonsko-krajobrazni natjeCaj za srediSnju javnu zonu rekreacije i parka te javni arhitektonski natjecaj
za gradevinu na povrsini mjeSovite — drustvene i sportsko-rekreacijske namjene), kao i drugi elementi
provedbe.
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Prostor rezervacije za priustivo stanovanje

. Grafickim dijelom plana dio zastitnih zelenih
- povr§ina (Z) odreden je kao "prostor

rezervacije". Na tim povr§inama Grad vidi
mogucénost realizacije zgrada za priustivo
stanovanje, s obzirom na Cinjenicu da se
radi o zemljiStu u vlasnistvu Republike
Hrvatske, a konfiguracija terena omogucuje
ekonomiCnu gradnju. Navedene povrSine
moguce je provedbom ovog UPU-a
komunalno opremiti, odnosno pripremiti za
realizaciju stambenih zgrada. No, preduvjet
za realizaciju su lzmjene i dopune GUP-a
Grada Pule (pa potom i ovog UPU-a), jer se
radi o podrucju koje je vazeéim GUP-om
odredeno kao zastitna zelena povrsina (Z).

Slika 33.  Prikaz povrSine koja je IV. ID UPU-a odredena kao "prostor rezervacije" za priustivo stanovanje
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja" :

3.3. Oblici i uvjeti koristenja

)
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GRANICE:
GRANICA OBUHVATA PLANA

ZASTITNI KORIDOR PROMETNICA MJERE ZA ZASTITU OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

E EVAKUACIJSKI PUTEVI

v,
SIGURNOSNE ZONE m UREDENJE PROSTORA UZ GRADNJU
ZONA OGRANICENE GRADMJE
Obalna utvrda Maximilijan ONA OGRANIC G . m REKONSTRUKCIJA, ZAMJENSKA GRADNJA

Topniéka bitnica "Max™

NOVA GRADNJA
OKVIRNI POLOZAJ
NEKADASNJE OBALNE UTVRDE | BITNICA

& SANACIJA

3 Merzerska bitnica Maximilijan i Max
X v NAPUSTENO EKSPLOATACIJSKO POLIE

Slika 34.  Oblici i uvjeti koritenja - prijedlog IV. Izmjena i dopuna UPU Max Stoja

Plansko rjeSenje izmijenjeno je i u dijelu mjere zastite od prirodnih nesreca - sustav evakuacijskih putova
prilagoden je novom planskom rjeSenju.
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

3.4. Sustav oborinske odvodnje

Lﬂ
=

—

|

|

47

o}y

0219805 oo bunar -
sanaciy

|
N
{0

1 > - e £
/ —
‘ ]
{ foe
/ / 7@\, it s -
ol
/ L7 @7 7
7 ~L_ ///I Ty
L /4
VODOOPSKRBA: N @
E PLANIRANI VODOVOD LF
ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH VODA: “7@
E POSTOJECI KOLEKTOR N \1/ j Q
. S / Qf [N \
PLANIRANA ODVODNJA - gravitacijski cjevovod ! N
ODVODNJA OBORINSKIH VODA: )
ost__plan.
~taéni s,
E PLANIRAN| KOLEKTOR - fiaéni cievovad EE KOLEKTOR y - o 5
N ﬂ
2 SMJER ODVODNJE > SMJER ODVODNJE o /
CRPNA STANICA Iil POSTOJEG! UPOJNI BUNAR - SANAGIJA

Slika 35.  Voodoopskrba i odvodnja - prijedlog IV. Izmjena i dopuna UPU Max Stoja

Dodatne izmjene i dopune tiCu se sustava odvodnje oborinskih voda, odnosno stvaranja integralnog
sustava odvodnje oborina koji predvida izgradnju elemenata sustava oborinskih voda kao Sto su
bioretencije, trakasta vegetacija, drenazni kanali, retencije i infiltracije, propusne strukture i dr.
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IV. [ZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA .MAX STOJA"

Sazetak za javnost
)

Urbanisticki plan uredenja "Max Stoja" (,Sluzbene novine-Bollettino Ufficiale Pula-Pola“ br. 12/12, 13/14, 19/14-prociSceni
tekst, 12/17, 4/18-prociSceni tekst, 11/19 i 13/19-prociSceni tekst, u daljnjem tekstu: UPU "Max Stoja") izraden je za podrucje
bivSeg eksploatacijskog polja kamena s ciliem njegove transformacije u funkciji gospodarskog razvoja grada Pula - Pola.

Odluka o izradi IV. lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja "Max Stoja" (,Sluzbene novine-Bollettino Ufficiale Pula-
Pola“ br. 04/23, u daljnjem tekstu: Odluka o izradi), donesena je 23. ozujka 2023. na sjednici Gradskog vije¢a Grada Pula -
Pola.

Prikaz lokacije na DOF-u

POLAZISTA

Polazi$ta za izradu ovih izmjena i dopuna proizlaze iz;

1.
2.
3.
4.
5.

odluke o izradi

analize lokacije, obuhvata, terena i vlasnicke strukture
prostorno-planskih uvjeta (GUP i vazeéi UPU)
inicijative i zahtjeva JPT

participativnog procesa.



Obuhvat UPU-a "Max Stoja" odnosi se na bivie podruéje kamenoloma - ima 16,17 ha povrSine, a u potpunosti je smjeSten
unutar prostora ograni¢enja ZOP-a. Unutar obuhvata realiziran je dio prometne infrastrukture planiran vaze¢im UPU-om, kao
i trgovacki centar unutar namjene K2. Na juznom i jugoisto¢nom dijelu povrsina Z namjene postoji kvalitetno visoko zelenilo
(Suma alepskog bora), a povrina Z1 djelomiéno je uredena kao javna parkovna povrsina. Preostale povrSine unutar obuhvata
UPU-a (namjene M2, S, R1 te druge Z povrsine) nisu privedene svrsi i predstavljaju uglavnom zapusteno podrucje koje je
potrebno revitalizirati.

Realizirana povr$ina postojeceg trgovackog centra iznimno je velikih dimenzija i zna¢ajno dominira prostorom. Konfiguracija
postojeceg terena ukazuje na povoljniju poziciju odnosno veéu kvalitetu prostora za integraciju novih sadrzaja na povrsinama
gdje visinske kote rastu i to prema sjeveru i zapadu.

Povrsine koje se nalaze izvan jame kamenoloma imaju povoljniju vizuru i poziciju, te ih je moguce sagledavati i u kontekstu
stanovanja, ukoliko se za to osiguraju povoljni uvjeti u smislu pratecih sadrzaja i infrastrukture.

Tijekom listopada 2023. proveden je participativni proces za IV. Izmjene i dopune UPU-a "Max Stoja" s ciliem prikupljanja
dodatnih ulaznih podataka i definiranja smjernica za izradu plana.

Kao rezultat provedenog participativnog procesa predlozene su sliedece smjernice:

- Prostor je potrebno (pre)urediti u opcem i javnom interesu transparentnim procesom.

- Potrebno je provesti javni arhitektonsko-urbanisticki natjecaj za uredenje prostora.

- Potrebno je transparentno izvijestiti i ukljuciti javnost u odluke o finalnom programiranju i projektiranju sadrZaja.

- Vazno je saCuvati zelenilo i potencirati zelenu infrastrukturu (sadnjom lokalnog i autenticnog bilja) stvaranjem mreze
unutar $ireg prostornog konteksta.

- Potrebno je oblikovati kvalitetne javne prostore razli¢itih drustvenih namjena (kultura, sport i rekreacija i dr.) koji
omogucuju razlicite vrste interakcija izmedu korisnika prostora (npr. minimalna - tranzitni prostor do intenzivna - trg,
igraliste, kulturni centar i dr.). Pritom je potrebno voditi racuna o izbjegavanju eventualnih sukoba izmedu razlicitih
namjena prostora i intenziteta interakcija (buka, promet i dr.).

- Pri uvodenju novih sadrZaja u navedeni prostor potrebno je unaprijediti sustav javnog prijevoza uvodenjem novih
linija (u skladu sa SUMP-om) te osigurati kvalitetnu pjeSacko-biciklisticku infrastrukturu.

- Uuredenje prostora treba inkorporirati memoriju mjesta (u suradnji s Arheoloskim muzejom Istre i drugim relevantnim
institucijama i strucnjacima).

- VaiZno je pazijivo pristupiti planiranju stambene namjene s obzirom na ukupno stanje u prostoru Grada Pule.

- Prostor je primarno tranzitni - potrebno je ocuvati i unaprijediti njegov potencijal za povezivanje okolnih dijelova Pule
(Muzil, Stoja, Lungomare i dr.) s naglaskom na dominantni pravac istok-zapad.

- Planirane sadrZaje potrebno je integrirati u stambena podrudja u neposrednom kontaktu s ciliem njihove
revitalizacije.

Ciljevi izrade izmjena i dopuna navedeni su u &lanku 7. Odluke o izradi plana:

Ciljevi i programska polazista izrade Plana su, kao posljedica detaljnije razrade prostora i promjena u sadrZaju planiranih
projekata, sadrzani u potrebi preispitivanja i redefiniranja planskih rieSenja pojedinih namjena te Odredbi za provedbu vaZeceg
UPU-a ,Max Stoja“, navedenih u ¢lanku 4. ove Odluke, sukladno mogucnostima koje proizlaze iz prostornog plana Sireg
podrudja.

Ovim izmjenama i dopunama Plana pristupa se radi stvaranja planskih pretpostavki za daljnju realizaciju razvojnih programa
na ovoj lokaciji te privodenja prostora namjeni omogucenoj GUP-om, s naglaskom na preoblikovanje prostora nekada$njeg
kamenoloma, definiranje potrebnih javnih sadrZaja, stvaranje novog urbanog prostora te suvremenih i kvalitetnih urbanih
vizura.

Izmjene i dopune plana temelje se na novom razvojnom konceptu prostora, koji je temeljen na odluci o izradi, analiziranim
polazistima i cilievima, provedenom participativnom procesu, inicijativi za pokretanje plana, te stanovima nositelja izrade i
struCnog izradivaca te svih aktera koji su ukljuceni u postupak izrade plana.

Novi razvojni koncept ispitivan je kroz urbanisti¢ka rjeSenja, kako bi se ostvarilo integralno uredenje prostora obuhvata te kako
bi se stvorila pretpostavka za ostvarivanje svih ciljeva i programskih smjernica koje su definirane za IV. izmjene i dopune UPU-
a.

Odabrano urbanisti¢ko rieSenje nastavlja se na model sanacije kamenoloma kroz interpolaciju arhitekturom, a odabrana je
struktura mjeSovite-pretezito stambene namjene, kako bi se ostvario kontinuitet gradskih funkcija te kako bi se povezali razli¢iti
stambeni prostori unutar obuhvata. Pritom, bilo je vazno ostvariti integralno rjeSenje unutar ¢itavog obuhvata (na dijelu koji je
u javnom i u privatnom vlasnistvu).



Osnovna namjena prostora

Na sjeveroistocnom i zapadnom dijelu obuhvata planirane su M1 zone (preteZito stambene namjene), kojima se sanira rubni
dio prostora te ostvaruju kvalitetne povrsine za razvoj novog dijela naselja. Izmedu navedenih povrSina, planirana je i D2 zona
(socijalna namjena) koja predstavlja zonu javne namjene - gradevinu budu¢eg doma za starije.

Na nizem dijelu obuhvata, planirana je velika javna zona sportsko - rekreacijske namjene - sport (R1) te zona mjeSovite - javne
i drustvene ifili sportsko - rekreacijske i namjene, koje Ce se, kao i dom za starije, urediti na temelju javnog arhitektonskog
natjeCaja. Prometno rjeSenje korigirano je u jugozapadnom dijelu sukladno odluci o izradi, a na sjevernom dijelu planirana je
nova spojna prometnica koja omogucuije pristup novoj namjeni M1 kao i tranzit kroz prostor i vezu prema centru grada.

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

STAMBENA NAMJENA

@

MJESOVITA NAMJENA
M1 - pretezito stambena, M - javna | druvena, sportsko-rekreacijska

GOSPODARSKA - POSLOVNA
K2 - preteZito trgovatka

JAVNA | DRUSTVENA
D2 - socijalna

SPORTSKQ - REKREACIISKA NAMJENA
R1 - sport

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

ZASTITNE ZELENE POVRSINE - prostor rezervacije

Koristenje i namjena povrsina - prijedlog IV. Izmjena i dopuna UPU Max Stoja

Nacin i uvjeti gradnje

Kroz nacin i uvjete gradnje definirana je tipologija gradnje, minimaine udaljenosti gradevina od regulacijske linije, obuhvati
provedbe javnih arhitektonskih natjeCaja (javni arhitektonski natjeCaj za dom za starije, javni arhitektonsko-krajobrazni natjeCaj
za srediSnju javnu zonu rekreacije i parka te javni arhitektonski natjeaj za gradevinu na povrsini mjeSovite — drustvene i
sportsko-rekreacijske namjene), kao i drugi elementi provedbe.

Grafi¢kim dijelom plana dio zastitnih zelenih povrSina (Z) odreden je kao "prostor rezervacije". Na tim povrSinama Grad vidi
moguénost realizacije zgrada za priustivo stanovanje, s obzirom na Cinjenicu da se radi o zemljistu u vlasnitvu Republike
Hrvatske, a konfiguracija terena omogucuje ekonomi¢nu gradnju. Navedene povrine moguce je provedbom ovog UPU-a
komunalno opremiti, odnosno pripremiti za realizaciju stambenih zgrada. No, preduvjet za realizaciju su Izmjene i dopune
GUP-a Grada Pule (pa potom i ovog UPU-a), jer se radi o podrudju koje je vaze¢im GUP-om odredeno kao zastitna zelena
povrsina (Z).
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NACIN GRADNJE:

61 - SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE VEL IKIH GABARITA
- GRADIVI DIO | MAKS|MALN| BROJ ETAZA

- G2 - SLOBODNOSTOJEC| KOMPLEKS VELIKIH GABARITA

- ATICT - GRADEVINE MALIH GABARITA
SLOBODNOSTOJECE f DVOINE /U NIZU

URERENE PARTERNE POVRSINE
ZELENILO | PAESACKE STAZE | TRGOVI

UREDENE PARTERNE POVRSINE
PROSTOR REZERVACIJE
OBVEZA PROVEDBE JAVNOG ARHITEKTONSKOG NATJECAIA /

NUMERICKA GZNAKA ZONE

UDALJENOST GRADVOG DIJELA
0D REGULAGIISKOG PRAVCA

SHEMATSK] PRIKAZANE SLOBODNE VIZURE IZ NIZIH
DIJELOVA PREMA VISIM RAZINANA,

Nacin i uvjeti gradnje - prijediog IV. Izmjena i dopuna UPU Max Stoja

svibanj 2026. URBANISTICA

Urbanistica d.0.0. - za prostorno planiranje i konzalting
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