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Na temelju ¢lanka 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula
— Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21, 5/21), ¢lanka 95. i ¢lanka 96. Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), u
daljnjem tekstu: Zakon, Gradonacelnik Grada Pula — Pola, dana 29. svibnja 2026. donosi

ZAKLJUCAK
o utvrdivanju Prijedloga
izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Stinjan"
Za javnu raspravu

I.

Na temelju Nacrta prijedloga izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Stinjan" za
javnu raspravu, koji je Nositelj izrade zaprimio pod KLASA: 350-03/24-39/2, URBROJ:
2163-7-04-0139-26-32 od 23.03.2026. utvrduje se Prijedlog izmjene i dopune
Urbanisti¢kog plana uredenja "Stinjan" za javnu raspravu u daljnjem tekstu: Prijedlog
Plana za javnu raspravu, izraden od strane stru¢nog izradivaca ,,zona kvadrat* d.o.o. iz
Velikog Polja, Prilaz zagrebackoj cesti 5.

I1.

Sastavni je dio ovog zakljucka je Elaborat Prijedloga Plana za javnu raspravu, te Sazetak za
javnost prijedloga prostornog plana za javnu raspravu.

Elaborat Prijedloga Plana za javnu raspravu sadrzi:
= tekstualni dio prostornog plana — Odredbe za provedbu za javnu raspravu
= graficki dio prostornog plana za javnu raspravu — kartografske prikaze:
1.1. Namjena prostora
1.2. Gradevinska podrucja
1.3. Provedba prostornog plana
2.1. Prometni sustav
2.2. Komunikacijski sustav
2.3. Energetski sustav
2.4. Vodnogospodarski sustav
3.1. Posebne vrijednosti
3.2. Posebna ogranicenja i posebni nacini koristenja

= Obrazlozenje prostornog plana (za javau raspravu)

I11.

O Prijedlogu Plana iz tocke 1. ovog Zakljucka, Upravni odjel za urbanizam, graditeljstvo i
zastitu okoliSa kao Nositelj izrade plana, provest ¢e postupak javne rasprave u skladu sa
Zakonom.

Javna rasprava traje od 08.06.2026., do zaklju¢no s danom 22.06.2026.



U U U &

ISO 9001 ISO 27001 IQMet SR-10 Cro Cert

Pocetak javnog uvida u Prijedlog Plana je 08.06.2026., a zavrSetak 22.06.2026. Javni uvid u
Prijedlog Plana moguc¢ je na lokaciji: Forum 2/1., Pula, od 9.00 do 15.00 svaki radni dan.

Javno izlaganje o Prijedlogu Plana odrzat ¢e se dana 18.06.2026. na lokaciji: Gradska
vije¢nica, Forum 1, Pula, u 16.00 sati.
Iv.

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donoSenja.

KLASA:350-01/24-01/68
URBROJ:2163-7-04-0606-26-15
Pula, 29. svibanj 2026.

GRADONACELNIK
Peda Grbin
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izvornika ovog dokumenta, kako
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Dokument je elektronicki potpisan sukladno uredbi (EU) broj
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OBRAZLOZENJE

I PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE AKTA

Izrada Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Stinjan“ pokrenuta je
donosenjem Odluke o izradi izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Stinjan®
(Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 16/24). Sukladno ¢lanku 2.
Odluke o izradi, plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona o prostornom
uredenju (,,Narodne novine® br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23).

Clankom 95. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine“ br. 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23), propisano je da prijedlog prostornog plana koji
se utvrduje za javnu raspravu sadrzi tekstualni i graficki dio plana te njegovo
obrazlozenje i sazetak za javnost.

II PRIKAZ STANJA I RAZLOZI ZA DONOSENJE AKTA
Ovim se Zaklju¢kom, pored utvrdivanja prijedloga plana za javnu raspravu, a
sukladno odredbama ¢lanaka 96. — 101. Zakona, utvrduju i drugi elementi od vaznosti
za provedbu javne rasprave pa se tako utvrduje:
- obveza objave javne rasprave u dnevnom tisku te na mreznim stranicama
nadleznog ministarstva i jedinice lokalne samouprave
- obveza sadrzaja objave - obavijest o mjestu, datumu pocetka i vremenu
trajanja javnog uvida, mjestu i datumu odrzavanja javnog izlaganja, poziv
zainteresiranim osobama za sudjelovanje u javnoj raspravi te nacinu i roku u
kojem je moguce dostaviti oCitovanja, misljenja, prijedloge i primjedbe na
izloZeni prijedlog plana
- trajanje javnog uvida - 15 dana, Sto je Zakonom utvrden kao najduzi rok
trajanja javnog uvida u prijedlog izmjena i dopuna prostornog plana, a koji se
propisuje i kao krajnji rok za davanje svih primjedbi na izlozeni prijedlog
plana.
Za provedbu svih dijelova Zakljucka zaduzuje se Upravni odjel za urbanizam,
graditeljstvo i zastitu okoliSa Grada Pula - Pola.

III PRIJEDLOG AKTA
Prijedlog Zakljucka nalazi se u prilogu.

IV FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA
Financijska sredstva potrebna za provedbu Zakljucka planirana su Proracunom
Grada Pula — Pola.

PROCELNICA
Sanja Kljaji¢ Daki¢, univ.mag.iur.

U privitku:
- Nacrt Prijedloga izmjena i dopuna UPU ,,Stinjan* za javnu raspravu



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA

Naziv prostornog plana:

Urbanisti¢ki plan uredenja "Stinjan"

Odredbe za provedbu

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune prostornog plana

Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

Odluka o izradi izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Stinjan" (Sluzbene novine Grada Pule broj
16/24)

Javna rasprava provodi se od 08.06.2026. do zaklju¢no s danom 22.06.2026.

od 08.06.2026. godine do 22.06.2026. godine, na dana 18.06.2026. godine, na lokaciji: Gradska
lokaciji: Forum 2/1., Pula, od 9.00 do 15.00 svaki vijeénica, Forum 1, Pula, 16.00
radni dan
Istarska zupanija, Grad Pula-Pola PROCELNICA
Upravni odjel za urbanizam, graditeljstvo i zastitu Sanja Kiljaji¢ Daki¢ mag.iur.
okolisa
Istarska Zupanija, Grad Pula - Pola PREDSJEDNICA GRADSKOG VIJECA
Gradsko vijece Marija Markovi¢ Nikolovski
ZONA KVADRAT d.o.o. DIREKTORICA
Veliko Polje, Prilaz zagrebackoj cesti 5 Zelika Kajfes dipl.ing.arh.
OIB: 09633716860
DIREKTORICA
Zeljka Kajfes dipl.ing.arh.

Zeljka Kajfes, dipl.ing.arh Matija Slipac, mag.reg.prost.plan.
Ana Stanici¢, dipl.ing.arh. Mia Petrin€i¢, mag.ing.prosp.arch.




Urbanisticki plan uredenja "Stinjan"

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena (S3)
- MjeSovita namjena (M3)
- Javna i druStvena namjena - predsSkolska (D4)
- Javna i druStvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5)
- Javna i druStvena namjena - kulturna (D7)
- Javna i druStvena namjena - vjerska (D8)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
- Ugostiteljsko-turistiCka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7)
- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)
- Zastitna zelena povrdina (Z5)
- Prometna povrsina
- Kolno-pjeSacka povrsina
- PjeSacka povrSina
- Parkiralisna povrsina (Pp)
- Povrdina infrastrukture - luka posebne namjene podru¢nog (regionalnog) znacaja (L2)
- Povrdina mora

(2) Stambena namjena (S3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5003]

1. Na povrSinama stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja gradevina stambene namjene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina i to:
garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj, pomocna
gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

3. Na povrSinama stambene namjene (S3), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djed;ji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

e. prometne povrsine (interne kolne, pjesSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedecih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzajl razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama:
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a. javne i drustvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(3) MjeSovita namjena (M3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5053]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M3) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj €estici mjeSovite namjene (M3) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrS§inama mjeSovite namjene (M3), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, dje€ja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djedji vrtici,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrsine mjesowte namjene (M3)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama.

5. Uz primarnu mjeSovitu namjenu (M3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedecCe sekundarne namjene:

a. javne i drustvene namjene.

(4) Javna i druStvena namjena - predskolska (D4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5104]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih predskolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci predSkolske dobi (djegji vrtic,
jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanija.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - predSkolske (D4) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - predSkolske (D4), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

(5) Javna i drusStvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5105]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovnoskolskog odgoja i obrazovanja (osnovne Skole, umjetniCke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetnic¢ke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.
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3. Na povrsini javne i drustvene namjene - osnovnoSkolske i srednjoSkolske (D5), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. ucenicki domovi,

b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,

c. znanstveno-istrazivacki centar,

d. zelene povrsine,

e. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

f. prometne povrdine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

(6) Javna i drustvena namjena - kulturna (D7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5107]

-Ku

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to:

]

. knjiznica,
b. kazalista,

c. kinematografa,

d. muzeja,

e. galerija,

f. glazbenih ustanova,

g. koncertnih dvorana,

h. arhiva,

i. javne radio televizije,

j. kulturnih i umjetni¢kih organizacija,
K. kulturni centar,

I. memorijalni centar,

m. ostalih kulturnih ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Ku: Usluzna namjena

(7) Javna i drustvena namjena - vjerska (D8), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5108]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. vjerskih gradevina,
b. redovni¢kih kompleksa,
c. svetista,
d. pastoralnog centra,
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e. vjerskih centara i ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina i prate¢ih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog
turizma).

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — vjerske namjene (D8), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. predskolske ustanove,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

c. zelene povrsine,

d. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5261]

- sportsko - rekreacijske povrsine

1. Na povrsinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

C. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i drustvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. sportsko - rekreacijske povrsine, sportsko - rekreacijske povrsine, sportsko - rekreacijske
povrSine, sportsko - rekreacijske povrSine: Sportsko-rekreacijske povrSine i igraliSta na
otvorenom

(9) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u gradevinskom podru€ju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjestajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prateé¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., ukljucivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisti¢ke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
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c. manje infrastrukturne gradevine.

(10) Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5403]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
dozvoljeno je:

a. uredenje povrsina za postavljanje smjestajnih jedinica koje nisu povezane s tlom na &vrsti
nacin i za Cije postavljanje nije potrebna gradevinska dozvola (jedinstvena funkcionalna
cjelina uredena za smjesStaj kampista na otvorenom uz koridtenje pokretne opreme za
kampiranje),

b. gradnja gradevina i uredenje povrSina koji sluze funkcioniranju ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene bez gradnje smijestajnih gradevina (recepcija, sanitarni &vorovi, ugostiteljski
sadrzaji, spremista i ostale pomocne gradevine) i prate¢ih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
usluzni, zabavni, priveziste i sl.), bez smjestajnih jedinica,

c. uredenje plaza.

2. Na povrsinama ugostiteljsko-turistiCke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), kao
prateCa namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(11) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5602]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske hamjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(12) Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5607]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. kupalista i otvorenih bazena,

b. sundgalista,

C. pristupa u more/vodu,

d. potrebnih pomoc¢nih gradevina i sadrzaja.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljeno je uredenje i
gradnja sljedecih pratecih sadrZaja na kopnenom dijelu plaze:

a. sportsko-rekreacijskin povrSina i igralista na otvorenom, ukljuivo i nepokretne ili
prijenosne opreme koja je projektirana iskljucivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao sredstvo za
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prijevoz osoba (zipline, spustalice, ski lift i sliCna oprema),

b. zelenih povrsina,

c. djegjih igralista,

d. ugostiteljskih, usluznih, zabavnih i sl. uz uvjet najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
0,02 povrsine kopnenog dijela plaze,

e. prometnih povrsina (kolno-pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliste),

f. gradevinskih zahvata u svrhu uredenja i zastite plaze.

(13) Javna zelena povrSina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5701]

-Rr

1. Javne zelene povrdine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

. djedja igralista,

. paviljoni, vidikovci, nadstresnice,

. montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),

. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

2. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostojecih antenskih stupova elektronicke komunikacije.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Rr, Rr, Rr, Rr, Rr, Rr, Rr: Sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom

(14) Zastitna zelena povrSina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5705]

1. Zastitne zelene povrSine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okolisa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i poto¢nih dolina i sli€¢no, a obuhvacaju i povrSine koji ¢ine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrSine.

2. Na zastitnim zelenim povrS§inama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manjih infrastrukturnih gradevina.

(15) Prometna povrSina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrsina ureduju se i grade:

a. pjesacke povrsine,

b. biciklistiCke povrsine,

c. javna parkiralista,

d. tramvajske i zeljeznitke pruge,

e. tramvajska, ZeljezniCka i autobusna stajalista,

f. zastitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.
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(16) Kolno-pjeSacka povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5951]

1. Kolno-pjeSacka povrsina je namijenjena pjeSackom i biciklistiCkom prometu uz mogucénost
ograni¢enog koridtenja za promet vozila.

2. Na kolno-pjesackim povrsinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zelenih povrsina,
c. vodenih povrsina,
d. nadstresnica,
e. skulptura i umjetnickih instalacija,
f. montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).

3. Na kolno-pjeSackim povrdinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(17) Pjesacka povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5952]

1. Pje8acka povrdina namijenjena je kretanju, boravku i okupljanju ljudi kao &to su pjeSacke
ulice, plo¢nici, trgovi, Setnice.

2. Na pjeSackim povrsinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zelenih povrsina,
c. vodenih povrsina,
d. nadstresnica,
e. skulptura i umjetnickih instalacija,
f. montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).

3. Na pjeSackim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(18) ParkiraliSna povrsina (Pp), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5954]

1. ParkiraliSna povrsina (Pp) je povrSina namijenjena prometu u mirovanju.
2. Na parkiraliSnim povrSinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zastitnih zelenih povrsina,
c. nadstresnica,
d. montaznih gradevina (kiosci).

3. Na parkiraliSnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjeStaj u tom
prostoru.

(19) Povrsina infrastrukture - luka posebne namjene podruénog (regionalnog) znacaja (L2),
odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2923]

- Sportska luka Stinjan - Hidrobaza

1. Na povrSinama infrastrukture — luka posebne namjene podru¢nog (regionalnog) znacaja (L2)
dozvoljena je gradnja i uredenje luka posebnih namjena od Zupanijskog znacaja (osim luka
nauti¢kog turizma), na moru i na kopnu, i to:

a. brodogradiliSnih, ribarskih, sportskih, industrijskih i drugih luka posebne namjene, osim
marina.

2. Na povrdinama infrastrukture — luka posebne namjene podru¢nog (regionalnog) znac¢aja (L2)
mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji
zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.
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(20) PovrSina mora, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5331]

1. Na morskim povrSinama dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji
koristenja i uredenja morskih povrsina te gradnja podmorskih infrastrukturnih vodova, kao i
ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- 1-1
-1-2
-2
-3
-4
-5
- 6-1
- 6-2
- 6-3
- 6-4
-7
-8
- 9-1
-9-2
- 10-1
-10-2
-10-3
-10-4
-11
-12
-13
-14
-Z11
-21-2
-Z
- MR
-PM
-P
- 1S
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_PP
Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: 1-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. veli¢ina gradevne Cestice odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrSine
zemljista pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

b. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju ukljuCena i povrsina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

c. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni polozaj planirane prometne povrsine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduznog i popre¢nog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za: stambenu namjenu (S3), mjeSovitu namjenu (M3), javnu i
druStvenu namjenu — predskolsku (D4), javnu i druStvenu namjenu — osnovnoskolsku i
srednjoskolsku (D5) te ovdje odredenim dodatnim uvjetima i ograni¢enjima.

b. na povrSinama stambene namjene (S3) i na povrSinama mjeSovite namjene (M3) kao
primarna namjena dozvoljena je gradnja gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene.

c. na povrSinama stambene namjene (S3) dozvoljene sekundarne namjene odredene u
poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana smjestaju se unutar stambene zgrade pri ¢emu
gradevinska (bruto) povrSina sekundarne namjene iznosi najvise 30% gradevinske bruto
povrdine glavne gradevine te se poblize definiraju kako slijedi: javna i druStvena namjena
(odgojno — obrazovne djelatnosti: samo djelatnost predSkolskih institucija, kulturne
djelatnosti: sve osim objekata za kulturne priredbe, zdravstvene djelatnosti: sve (medicinske,
zubarske i veterinarske) osim bolni¢ke djelatnosti, a za veterinarske se omoguc¢ava samo
praksa za male Zivotinje); poslovna namjena: (trgovacke odnosno djelatnosti trgovine na
malo: sve osim trgovine motornim vozilima, skladiStenja robe i trgovine na malo izvan
prodavaonica kao pojedinacni lokalitet, kao i svih ostalih djelatnosti iz ove grupe koje utjecu
negativno na uvjete Zivota na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja, te
uredske; usluzne djelatnosti: sve koje ne utjeCu negativho na uvjete Zivota na susjednim
gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja, osim odrzavanja i popravak motornih
vozila, iznajmljivanje automobila i ostalih prometnih sredstava, te vozacke Skole; ugostiteljske
djelatnosti bez pruzanja usluga smjestaja: sve osim no¢nih klubova i disco klubova, kantina i
opskrbljivanja pripremljenom hranom, djelatnost sajmova i zabavnih parkova, te djelatnost
kockarnica i kladionica); te sportske djelatnosti namijenjene sportskoj rekreaciji.

d. na povrSinama stambene namjene (S3) od prateéih namjena, navedenih u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana, na zasebnim gradevnim €esticama omogucavaju se sljedeée
namjene: parkovi/perivoj, djeCja igraliSta; sportsko — rekreacijske povrSine i igraliSta na
otvorenom; prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista) te
manje infrastrukturne gradevine.

e. na povrSinama mjeSovite namjene (M3) dozvoljene sekundarne namjene odredene u
poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana smjestaju se unutar glavne gradevine te se
dodatno definiraju kako slijedi: javna i druStvena namjena: upravne djelatnosti, djelatnosti
socijalne skrbi, zdravstvene djelatnosti: sve (medicinske, zubarske i veterinarske) osim
bolnicke djelatnosti, a za veterinarske se omoguéava samo praksa za male Zivotinje,
predskolsko obrazovanje, djecje jaslice i dnevna briga o djeci, kulturne djelatnosti.

f. na povrSinama mje8ovite namjene (M3) od prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana, na zasebnim gradevnim Cesticama omogucavaju se sljedece
namjene: parkovi/perivoji, dje€ja igralista; ambulanta (sve (medicinske, zubarske i
veterinarske), a za veterinarske se omogucava samo praksa za male zZivotinje); djecji vrtiCi
(jaslice i dnevna briga o djeci); povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene, osim
djelatnosti marina; gradevine poslovne namjene (uredska, usluzne, trgovacke, ugostiteljske
(bez usluge smjestaja): restorani, barovi, kantine i sl. te ostale poslovne namjene &iji sadrzaji,
razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne
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umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama);
prometne povrSine (kolne, pjeSaCke i biciklistiCke povrdine, parkiralista) te manje
infrastrukturne povrsine gradevine.

g. prostori sekundarne namjene, uz uvjete odredene u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog
Plana, ne smiju opterecivati kolne prometnice u smislu prometa u mirovanju, odnosno, mora
se za iste osigurati dovoljan broj parkirnin mjesta za dostavu, zaposlene i klijente prema
uvjetima definiranim u poglavlju 2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana.

h. na povrSinama javne i druStvene namjene — predskolska (D4) kao primarna namjena
odreduje se gradnja zgrada namijenjenih predSkolskom odgoju, naobrazbi i skrbi djece
predskolske dobi (djedji vrti¢, jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i
obrazovanja.

i. na povrSinama javne i druStvene namjene — predskolska (D4) na zasebnim gradevnim
Cesticama omogucavaju se prateCe namjene navedene u poglaviju 1.1. Namjena prostora
ovog Plana: zelene povrSine; prometne povrSine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke
povrsine, parkiraliSta) te manje infrastrukturne gradevine.

j. na povrSinama javne i drustvene namjene — osnovnoskolska i srednjoskolska (D5) kao
primarna namjena odreduje se gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa
redovitog i posebnog osnovnoskolskog odgoja i obrazovanja u skladu s posebnim propisima
iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

k. na povrS§inama javne i drustvene namjene — osnovno$kolska i srednjoSkolska (D5) od
prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, na zasebnim
gradevnim Cesticama omogucavaju se sliedeCe namijene: zelene povrSine; sportsko —
rekreacijske povrsine i igralista; prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke
povrsine, parkirali$ta) te manje infrastrukturne gradevine.

a. za podrugje evidentirane arheoloske bastine (Monte Speh — mjesto pada zrakoplova)
prikazano kartografskim prikazom 3.1. Posebne vrijednosti, odreduje se u skladu s
odredbama poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina, 3.1.2.2. ArheoloSka bastina, ovog Plana.

b. za podrudje zajedniCkih obiljezja (graditeljski sklop zona A) prikazano kartografskim
prikazom 3.1. Posebne vrijednosti, odreduje se u skladu s odredbama iz poglavlja 3.1.2.
Kulturna bastina, 3.1.2.1. Graditeljsko nasljede.

c. zgrada moze biti slobodnostojeca (tipologija A), poluugradena i ugradena (tipologija C).

d. udaljenost gradevine tipologije A od granica vlastite gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0
m.

e. udaljenost slobodnih strana gradevina tipologije C od granica vlastite gradevne Cestice
iznosi najmanje 4,0 m.

f. moguénost gradnje poluugradene i ugradene zgrade (tipologija C) u slu¢ajevima kada je na
susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojeéa slobodnostojeca ili poluugradena gradevina
na suprotnoj strani gradevne Cestice uvjetuje se ishodenjem suglasnosti vlasnika te susjedne
gradevne Cestice.

g. u sluc¢aju da je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena poluugradena osnovna gradevina,
bez obzira na kojoj strani gradevne Cestice, na planiranoj gradevnoj Cestici moze se graditi
gradevina tipologije C, bez potrebe ishodovanja suglasnosti vlasnika susjedne gradevne
Cestice.

h. u sluéaju kada se gradevina samo dijelom jedne strane nalazi na granici sa susjednom
gradevnom Cesticom, preostali dio te strane mora biti udaljen najmanje 4,0 m.

i. u slu€aju kada je susjedna gradevina sa legalnim otvorima izvedena na granici, potrebno je
na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na propisanoj udaljenosti slobodnih strana
odnosno minimalno 4m ili svjetlik.

j. udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

k. kod interpolacije gradevine u ve¢ izgradenu strukturu kod koje je postoje€im susjednim
gradevinama odreden gradevni pravac na udaljenosti manjoj od 3,0 m te kod rekonstrukcije
postojecih gradevina, gradevni pravac mozZe se odrediti na udaljenosti manjoj od 3,0 m.
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I. kod interpolacija polozaj gradevnog pravca se odreduje tako da je jednak gradevnhom
pravcu jedne od susjednih gradevina ili je u prostoru izmedu dviju pravaca susjednih
gradevina.

m. ostali uvjeti smjesStaja gradevina na gradevnoj Cestici, a koji nisu definirani ovog toc¢kom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4.

b. najmanja povrsina zemljista pod gradevinama iznosi 70 m2, a najveca povrsina zemljista
pod gradevinama iznosi 200 m2.

c. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
tockom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 10,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom
moze biti viSa za najviSe 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravhom krovnhom konstrukcijom ona ne moze biti visa od najviSe visine procelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najviSe tri nadzemne etaze.
d. gradevina mozZe imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. za podrucje zajedniCkih obiljezja (graditeljski sklop zona A) prikazano kartografskim
prikazom 3.1. Posebne vrijednosti, odreduje se u skladu s odredbama iz poglavlja 3.1.2.
Kulturna bastina, 3.1.2.1. Graditeljsko nasljede.

b. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i
primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

c. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha moze maksimalno iznositi 24 stupnja.

d. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sliénih vitopernih krovova.

e. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnih zahvata u svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve

energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucnosti predaje energije u mrezu.

f. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.

g. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.
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h. oblikovanjem gradevine dje€jeg vrtiCa treba omoguéiti skladne odnose funkcionalnih
sklopova zgrade i povrSina za igraliSte, igru i razonodu te zelenih povrsina pri ¢emu ulaz u
gradevinu ne smije biti izloZen jakom vjetru i zapusima.

i. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao prirodni teren.

b. za podrugje evidentirane arheoloske bastine (Monte Speh — mjesto pada zrakoplova)
prikazano kartografskim prikazom 3.1. Posebne vrijednosti, odreduje se u skladu s
odredbama poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina, odnosno 3.1.2.1. Graditeljsko nasljede i 3.1.2.2.
Arheoloska bastina, ovog Plana.

c. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

d. stablaSice saditi na udaljenosti vecoj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

e. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u odjeljku 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

f. gradevna Cestica moze biti ogradena osim ako se, zbog specifi€nosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru aktom za provedbu prostornog plana ne odredi drugacije.

g. kod gradevina stambene namjene visina ogradnog zida prema regulacijskom pravcu moze
iznositi maksimalno 1,5 m, a ograda na ostalim dijelovima mozZze iznositi maksimalno 2,0 m.

h. visina ograde kod gradevina drugih namjena osim stambene moze biti i ve¢a od visine iz
stavka d. ovog ¢lanka ukoliko je to potrebno zbog sigurnosnih razloga (Skola, vrti¢ i sl.).

i. visina nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

j. ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

k. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom to¢kom, odredeni su
u poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. rekonstrukcija postojecih gradevina dozvoljava se pod sljedeéim uvjetima: da se namjena
gradevine uskladi s namjenom odredenom ovim Planom odnosno da se zadrzi postojeéa
namjena gradevine u preteZitom dijelu; da se promet u mirovanju rijeSi u skladu s poglavljem
2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranin gradevina ne mogu biti veéi od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i naCin gradnje za postojecu gradevinu c¢iji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i naginu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju. Gradevina rekonstrukcijom mozZe promijeniti namjenu i djelatnosti, ali
samo u okviru sveukupnog planskog rjeSenja i odredbi ovoga Plana.

d. rekonstrukcija postojece gradevine Ciji lokacijski uvjeti i nacin gradnje ne odgovaraju
lokacijskim uvjetima i nacinu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe moze se dozvoliti u
slu¢ajevima i pod uvjetima odredenim u toCkama e. —j.
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e. postoje¢a gradevina koja premaSuje maksimalni koeficijent izgradenosti propisan ovim
pravilom provedbe, a ne premasuje najvidu visinu propisanu ovim pravilom provedbe, moze
se rekonstruirati nadogradnjom u okviru propisane najviSe visine i najveceg broja etaza.
Nadogradeni dio mora biti uskladen s propisanom maksimalnom izgradenosti.

f. postojeCa gradevina koja ima povrSinu manju od minimalne povrSine izgradenosti
propisane ovim pravilom provedbe, a ne premasuje najviSu propisanu visinu, moze se
rekonstruirati dogradnjom i nadogradnjom u okviru propisane maksimalne povrsine
izgradenosti te najviSe propisane visine i najveéeg broja etaza uz obvezu postivanja
propisanog obveznog udjela hortikulturnog uredenja gradevne €estice u slu¢aju dogradnje pri
¢emu se gradevina ne mora uskladivati sa propisanom minimalnom povrSinom izgradenosti.

g. postojeca gradevina koja premasuje najviSu visinu i/ili najveéi broj nadzemnih etaza
propisanih ovim pravilom provedbe, a ne premaSuje propisanu maksimalnu povrsina
zemljista pod gradevinama, moze se rekonstruirati dogradnjom u okviru propisane
maksimalne povrSina zemljiSta pod gradevinama i maksimalnog koeficijenta izgradenosti uz
obvezu postivanja obveznog udjela hortikulturnog uredenja gradevine Cestice, odnosno
zadrzavanja zate€enog udjela hortikulturnog uredenja ukoliko je isti manji od propisanog.
Dogradeni dio mora biti uskladen s propisanom najviSom visinom i najveéim brojem etaza.

h. postoje¢a gradevina kojoj smjeStaj na gradevnoj Cestici ne odgovara minimalnim
udaljenostima utvrdenim unutar odredene tipologije omogucene ovim pravilom provedbe
moze se rekonstruirati dogradnjom i/ili nadogradnjom na nacin da se dogradeni i/ili
nadogradeni dio gradevine mora nalaziti unutar gradivog dijela odabrane tipologije gradnje
omogucene ovim pravilom provedbe.

i. iznimno od odredbi toCke h., prilikom rekonstrukcije postoje¢e gradevine koja je od granica
vlastite Cestice udaljena manje od minimalne propisane udaljenosti, a koja ¢e nakon
rekonstrukcije imati najvise dvije nadzemne etaZe, nadogradeni dio moze od granice vlastite
gradevne Cestice biti udaljen minimalno 3,0 metra.

j. postoje¢a gradevina koja ne ispunjava uvjete za smjestaj vozila propisane ovim Planom
moze se rekonstruirati prema uvjetima za predmetno pravilo provedbe ukoliko se
rekonstrukcijom ne povecavaju potrebe za parkiraliSnim povrdinama i brojem parkiralidnih
mjesta. U slu€aju povecanja potreba za parkiraliSnim mjestima potrebno je ispuniti uvjete za
promet u mirovanju propisane ovim Planom.

k. lokacijski uvjeti i nain gradnje za postojeCu gradevinu unutar koje su zastupljene
djelatnosti koje ne odgovaraju dozvoljenim djelatnostima utvrdenim ovim Planom za pojedinu
namjenu utvrduju se kao za novu gradnju, ukoliko se rekonstrukcijom ne mijenja postojeca
djelatnost, odnosno ukoliko se rekonstrukcijom gradevina uskladuje s dozvoljenim
djelatnostima koje je ovaj plan propisao za namjenu unutar koje se ta rekonstruirana
gradevina nalazi.

I. prilikom rekonstrukcije postojeée gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeci dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postojeéa gradevina izgradena. U suprotnom, ukoliko za
gradnju postoje¢e gradevine po tadasnjim propisima nije trebalo osigurati odredeni broj
parkirnih mjesta, ista se moraju osigurati samo za potrebe rekonstruiranog (dogradenog ili
nadogradenog) dijela gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. ne dozvoljava se izgradnja sljede¢ih pomoc¢nih gradevina: drvarnica, nadstreSnica sa
minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konobe i ljetne kuhinje.

b. pomocéne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu bez mogucnosti podrumske
etaze.

. najvec¢a dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravnom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moze biti viSa od najviSe visine proCelja pomocne gradevine, a za pomocne gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. najveca ukupna povrsina zemljiSta pod pomoc¢nim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uraCunavaju: bazen tlocrtne povrdine do 100 m?, cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27 m3, vrtna sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za
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smijestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnje toplinske, odnosno elektriCne energije.

f. pomocne gradevine — garaze mogu se, osim unutar gradivog dijela gradevne Cestice,
graditi i na nacin odreden u podstavcima g. i h.

g. unutar pojasa uz regulacijski pravac i medu sa susjednim gradevnim Cesticama, na
udaljenosti minimalno 1,5 m od regulacijskog pravca dubine najvise 10 m racunajuéi od
regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javne
prometne povrSine uz regulacijski pravac.

h. unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu,
dubine najviSe 7,0 m, duz Citave te granice.

i. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomoénih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomoc¢ne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1-1
1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor i sl.):

a. dozvoljava se izgradnja gradevina tipologije A i C koje mogu imati najvise 4 samostalne
uporabne cjeline.

b. tipologija gradevina definirana je u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.
Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: 1-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. veliCina gradevne Cestice odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrsine
zemljiSta pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

b. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju uklju€ena i povrsina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

c. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni poloZaj planirane prometne povrSine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduznog i popre¢nog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za stambenu namjenu (S3) i mjeSovitu namjenu (M3) i ovdje
odredenim dodatnim uvjetima i ograni€enjima.

b. na povrSinama stambene namjene (S3) i na povrSinama mjeSovite namjene (M3) kao
primarna namjena dozvoljena je gradnja gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene.

c. na povrSinama stambene namjene (S3) dozvolijene sekundarne namjene odredene u
poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana smjestaju se unutar stambene zgrade pri ¢emu
gradevinska (bruto) povrSina sekundarne namjene iznosi najvise 30% gradevinske bruto
povrSine glavne gradevine te se poblize definiraju kako slijedi: javna i druStvena namjena
(odgojno — obrazovne djelatnosti: samo djelatnost predSkolskih institucija, kulturne
djelatnosti: sve osim objekata za kulturne priredbe, zdravstvene djelatnosti: sve (medicinske,
zubarske i veterinarske) osim bolni¢ke djelatnosti, a za veterinarske se omogucéava samo
praksa za male Zivotinje); poslovna namjena: (trgovacke odnosno djelatnosti trgovine na
malo: sve osim trgovine motornim vozilima, skladiStenja robe i trgovine na malo izvan
prodavaonica kao pojedinacni lokalitet, kao i svih ostalih djelatnosti iz ove grupe koje utjecu
negativno na uvjete Zivota na susjednim gradevnim ¢esticama, neovisno o vrsti zagadenja, te
uredske; usluzne djelatnosti: sve koje ne utje€u negativho na uvjete zivota na susjednim
gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja, osim odrzavanja i popravak motornih
vozila, iznajmljivanje automobila i ostalih prometnih sredstava, te vozacke Skole; ugostiteljske
djelatnosti bez pruzanja usluga smjestaja: sve osim no¢nih klubova i disco klubova, kantina i
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opskrbljivanja pripremljenom hranom, djelatnost sajmova i zabavnih parkova, te djelatnost
kockarnica i kladionica); te sportske djelatnosti namijenjene sportskoj rekreaciji.

d. na povrSinama stambene namjene (S3) od prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana, na zasebnim gradevnim Cesticama omogucavaju se sljedece
namjene: parkovi/perivoj, djecja igraliSta; sportsko — rekreacijske povrsine i igraliSta na
otvorenom; prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista) te
manije infrastrukturne gradevine.

e. na povrSinama mjesSovite namjene (M3) dozvoljene sekundarne namjene odredene u
poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana smjestaju se unutar glavne gradevine te se
dodatno definiraju kako slijedi: javna i druStvena namjena: upravne djelatnosti, djelatnosti
socijalne skrbi, zdravstvene djelatnosti: sve (medicinske, zubarske i veterinarske) osim
bolnicke djelatnosti, a za veterinarske se omoguéava samo praksa za male zivotinje,
predskolsko obrazovanje, djecje jaslice i dnevna briga o djeci, kulturne djelatnosti.

f. na povrSinama mjedovite namjene (M3) od prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana, na zasebnim gradevnim Cesticama omogucavaju se sljedece
namjene: parkovi/perivoji, dje€ja igralista; ambulanta (sve (medicinske, zubarske i
veterinarske), a za veterinarske se omogucava samo praksa za male Zivotinje); djecji vrtiCi
(jaslice i dnevna briga o djeci); povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene, osim
djelatnosti marina; gradevine poslovne namjene (uredska, usluzne, trgovacke, ugostiteljske
(bez usluge smjestaja): restorani, barovi, kantine i sl. te ostale poslovne namjene &iji sadrzaji,
razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne
umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim €esticama);
prometne povrSine (kolne, pjeSaCke i biciklistiCke povrdine, parkiralista) te manje
infrastrukturne povrsine gradevine.

g. prostori sekundarne namjene, uz uvjete odredene u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog
Plana, ne smiju opterecivati kolne prometnice u smislu prometa u mirovanju, odnosno, mora
se za iste osigurati dovoljan broj parkirnih mjesta za dostavu, zaposlene i klijente prema
uvjetima definiranim u poglavlju 2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana.

a. za podrucje zajedni¢kih obiljeZja (graditeljski sklop) obuhvaceno kartografskim prikazom
3.1. Posebne vrijednosti, odreduje se u skladu s odredbama iz poglavlja 3.1.2. Kulturna
bastina, 3.1.2.1. Graditeljsko nasljede.

b. zgrada moze biti slobodnostojeéa (tipologija A), poluugradena i ugradena (tipologija C).

c. udaljenost gradevine tipologije A od granica vlastite gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0
m.

d. udaljenost slobodnih strana gradevina tipologije C od granica vlastite gradevne Cestice
iznosi najmanje 4,0 m.

e. mogucnost gradnje poluugradene i ugradene zgrade (tipologija C) u slu€ajevima kada je
na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postoje¢a slobodnostoje¢a ili poluugradena
gradevina na suprotnoj strani gradevne Cestice uvjetuje se ishodenjem suglasnosti vlasnika
te susjedne gradevne Cestice.

f. u sluaju da je na susjednoj gradevnoj €estici izgradena poluugradena osnovna gradevina,
bez obzira na kojoj strani gradevne Cestice, na planiranoj gradevnoj Cestici moze se graditi
gradevina tipologije C, bez potrebe ishodovanja suglasnosti vlasnika susjedne gradevne
Cestice.

g. u slu€aju kada se gradevina samo dijelom jedne strane nalazi na granici sa susjednom
gradevnom Cesticom, preostali dio te strane mora biti udaljen najmanje 4,0 m.

h. u slu€aju kada je susjedna gradevina sa legalnim otvorima izvedena na granici, potrebno je
na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na propisanoj udaljenosti slobodnih strana
odnosno minimalno 4m ili svjetlik.

i. udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

j. kod interpolacije gradevine u vec izgradenu strukturu kod koje je postojeCim susjednim
gradevinama odreden gradevni pravac na udaljenosti manjoj od 3,0 m te kod rekonstrukcije
postojecih gradevina, gradevni pravac moze se odrediti na udaljenosti manjoj od 3,0 m.
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k. kod interpolacija polozaj gradevnog pravca se odreduje tako da je jednak gradevnhom
pravcu jedne od susjednih gradevina ili je u prostoru izmedu dviju pravaca susjednih
gradevina.

I. ostali uvjeti smjeStaja gradevina na gradevnoj Cestici, a koji nisu definirani ovog toc¢kom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4.

b. najmanja povrsina zemljista pod gradevinama iznosi 70 m2, a najveca povrsina zemljista
pod gradevinama iznosi 200 m2.

c. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
tockom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 10,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom
moze biti viSa za najviSe 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravhom krovnhom konstrukcijom ona ne moze biti visa od najviSe visine procelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najviSe tri nadzemne etaze.
d. gradevina mozZe imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. za podrucje zajedniCkih obiljezja (graditeljski sklop zona A) prikazano kartografskim
prikazom 3.1. Posebne vrijednosti, odreduje se u skladu s odredbama iz poglavlja 3.1.2.
Kulturna bastina, 3.1.2.1. Graditeljsko nasljede.

b. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i
primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

c. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha moze maksimalno iznositi 24 stupnja.

d. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sliénih vitopernih krovova.

e. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnih zahvata u svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve

energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucnosti predaje energije u mrezu.

f. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.

g. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.
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h. oblikovanjem gradevine dje€jeg vrtiCa treba omoguéiti skladne odnose funkcionalnih
sklopova zgrade i povrSina za igraliSte, igru i razonodu te zelenih povrsina pri ¢emu ulaz u
gradevinu ne smije biti izloZen jakom vjetru i zapusima.

i. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao prirodni teren.

b. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmilje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

c. stablaSice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

d. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u odjeljku 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

e. gradevna Cestica moze biti ogradena osim ako se, zbog specifi¢nosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru aktom za provedbu prostornog plana ne odredi drugacije.

f. kod gradevina stambene namjene visina ogradnog zida prema regulacijskom pravcu moze
iznositi maksimalno 1,5 m, a ograda na ostalim dijelovima moZe iznositi maksimalno 2,0 m.

g. visina ograde kod gradevina drugih namjena osim stambene moze biti i ve€a od visine iz
stavka d. ovog €lanka ukoliko je to potrebno zbog sigurnosnih razloga (Skola, vrti¢ i sl.).

h. visina nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

i. ograda svojim poloZajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

j. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom to¢kom, odredeni su u
poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice odredeni su u odjeljku 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. rekonstrukcija postoje¢ih gradevina dozvoljava se pod sljedeéim uvjetima: da se namjena
gradevine uskladi s namjenom odredenom ovim Planom odnosno da se zadrzi postoje¢a
namjena gradevine u pretezitom dijelu; da se promet u mirovanju rijesi u skladu s poglavljem
2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveCi dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina ne mogu biti vec¢i od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i nacin gradnje za postoje¢u gradevinu Ciji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i na€inu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju. Gradevina rekonstrukcijom moze promijeniti namjenu i djelatnosti, ali
samo u okviru sveukupnog planskog rjeSenja i odredbi ovoga Plana.

d. rekonstrukcija postoje¢e gradevine Ciji lokacijski uvjeti i nacin gradnje ne odgovaraju
lokacijskim uvjetima i nacinu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe mozZe se dozvoliti u
slu¢ajevima i pod uvjetima odredenim u toCkama e. —|j.

e. postoje¢a gradevina koja premaSuje maksimalni koeficijent izgradenosti propisan ovim
pravilom provedbe, a ne premasuje najvidu visinu propisanu ovim pravilom provedbe, moZze
se rekonstruirati nadogradnjom u okviru propisane najviSe visine i najveceg broja etaza.
Nadogradeni dio mora biti uskladen s propisanom maksimalnom izgradenosti.
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f. postojeca gradevina koja ima povrSinu manju od minimalne povrSine izgradenosti
propisane ovim pravilom provedbe, a ne premasuje najviSu propisanu visinu, moze se
rekonstruirati dogradnjom i nadogradnjom u okviru propisane maksimalne povrsine
izgradenosti te najviSe propisane visine i najveéeg broja etaza uz obvezu postivanja
propisanog obveznog udjela hortikulturnog uredenja gradevne Cestice u slu¢aju dogradnje pri
¢emu se gradevina ne mora uskladivati sa propisanom minimalnom povrsinom izgradenosti.

g. postojeca gradevina koja premasuje najviSu visinu i/ili najvec¢i broj nadzemnih etaza
propisanih ovim pravilom provedbe, a ne premaSuje propisanu maksimalnu povrsina
zemljista pod gradevinama, moZe se rekonstruirati dogradnjom u okviru propisane
maksimalne povrsina zemljiSta pod gradevinama i maksimalnog koeficijenta izgradenosti uz
obvezu postivanja obveznog udjela hortikulturnog uredenja gradevine Cestice, odnosno
zadrZavanja zateCenog udjela hortikulturnog uredenja ukoliko je isti manji od propisanog.
Dogradeni dio mora biti uskladen s propisanom najviSom visinom i najveéim brojem etaza.

h. postoje¢a gradevina kojoj smjeStaj na gradevnoj Cestici ne odgovara minimalnim
udaljenostima utvrdenim unutar odredene tipologije omogucene ovim pravilom provedbe
moze se rekonstruirati dogradnjom i/ili nadogradnjom na nacin da se dogradeni ifili
nadogradeni dio gradevine mora nalaziti unutar gradivog dijela odabrane tipologije gradnje
omogucene ovim pravilom provedbe.

i. iznimno od odredbi to¢ke h., prilikom rekonstrukcije postoje¢e gradevine koja je od granica
vlastite Cestice udaljena manje od minimalne propisane udaljenosti, a koja ¢e nakon
rekonstrukcije imati najviSe dvije nadzemne etaZze, nadogradeni dio moze od granice vlastite
gradevne Cestice biti udaljen minimalno 3,0 metra.

j. postoje¢a gradevina koja ne ispunjava uvjete za smjestaj vozila propisane ovim Planom
moze se rekonstruirati prema uvjetima za predmetno pravilo provedbe ukoliko se
rekonstrukcijom ne povecavaju potrebe za parkiraliSnim povrSinama i brojem parkiraliSnih
mjesta. U slu¢aju povecanja potreba za parkiraliSnim mjestima potrebno je ispuniti uvjete za
promet u mirovanju propisane ovim Planom.

k. lokacijski uvjeti i naCin gradnje za postojecu gradevinu unutar koje su zastupljene
djelatnosti koje ne odgovaraju dozvoljenim djelatnostima utvrdenim ovim Planom za pojedinu
namjenu utvrduju se kao za novu gradnju, ukoliko se rekonstrukcijom ne mijenja postojeca
djelatnost, odnosno ukoliko se rekonstrukcijom gradevina uskladuje s dozvoljenim
djelatnostima koje je ovaj plan propisao za namjenu unutar koje se ta rekonstruirana
gradevina nalazi.

I. prilikom rekonstrukcije postoje¢e gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeéi dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postojeCa gradevina izgradena. U suprotnom, ukoliko za
gradnju postojeCe gradevine po tadasnjim propisima nije trebalo osigurati odredeni broj
parkirnih mjesta, ista se moraju osigurati samo za potrebe rekonstruiranog (dogradenog ili
nadogradenog) dijela gradevine.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. omogucava se izgradnja svih vrsta pomoénih gradevina, a koje su definirane u poglaviju
1.4.5. Pomoc¢ne gradevine ovog Plana.

b. pomoéne gradevine mogu imati najvide jednu nadzemnu etazu bez mogucnosti podrumske
etaze.

c. najvec¢a dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravhom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moZze biti visa od najviSe visine pro€elja pomocne gradevine, a za pomoéne gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom najveca dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. najveca ukupna povrsina zemljiSta pod pomo¢nim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uracunavaju: bazen tlocrtne povrSine do 100 m? cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27 m3, vrtna sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za
smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnije toplinske, odnosno elektriCne energije.
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f. pomocne gradevine — garaze, osim unutar gradivog dijela gradevne Cestice, mogu graditi i
na nacin odreden u toCkama g. i h.

g. unutar pojasa uz regulacijski pravac i medu sa susjednim gradevnim Cesticama, na
udaljenosti minimalno 1,5 m od regulacijskog pravca dubine najvise 10,0 m raunajuci od
regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javne
prometne povrSine uz regulacijski pravac.

h. unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu,
dubine najvise 7,0 m, duz Citave te granice.

i. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomocnih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomo¢ne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 1-2
1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor i sl.):

a. dozvoljava se izgradnja gradevina tipologije A i C koje mogu imati najvise 4 samostalne
uporabne cjeline.

b. tipologija gradevina definirana je u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. veli€ina gradevne Cestice odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrsine
zemljiSta pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

b. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju uklju¢ena i povrSina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

c. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni poloZaj planirane prometne povrSine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduzZnog i popreénog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za stambenu namjenu (S3) i javnu i drustvenu namjenu —
osnovnos$kolska i srednjoskolska (D5) i ovdje odredenim dodatnim uvjetima i ograniCenjima.

b. na povr§inama stambene namjene (S3) kao primarna namjena dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene.

c. na povrSinama stambene namjene (S3) dozvolijene sekundarne namjene odredene u
poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana smjestaju se unutar glavne gradevine pri ¢emu
gradevinska (bruto) povrSina sekundarne namjene iznosi najvise 30% gradevinske bruto
povrSine glavne gradevine te se poblize odreduju kako slijedi: javna i drustvena namjena
(odgojno — obrazovne djelatnosti: samo djelatnost predSkolskih institucija, kulturne
djelatnosti: sve osim objekata za kulturne priredbe, zdravstvene djelatnosti: sve (medicinske,
zubarske i veterinarske) osim bolni¢ke djelatnosti, a za veterinarske se omogucéava samo
praksa za male zivotinje); poslovna namjena: (trgovacke odnosno djelatnosti trgovine na
malo: sve osim trgovine motornim vozilima, skladistenja robe i trgovine na malo izvan
prodavaonica kao pojedinacni lokalitet, kao i svih ostalih djelatnosti iz ove grupe koje utjecu
negativno na uvjete Zivota na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja, te
uredske; usluzne djelatnosti: sve koje ne utjeCu negativho na uvjete Zivota na susjednim
gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja, osim odrzavanja i popravak motornih
vozila, iznajmljivanje automobila i ostalih prometnih sredstava, te vozacke Skole; ugostiteljske
djelatnosti bez pruzanja usluga smjestaja: sve osim nocnih klubova i disco klubova, kantina i
opskrbljivanja pripremljenom hranom, djelatnost sajmova i zabavnih parkova, te djelatnost
kockarnica i kladionica); te sportske djelatnosti namijenjene sportskoj rekreaciji.
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d. prostori sekundarne namjene, uz uvjete odredene u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog
Plana, ne smiju opteredivati kolne prometnice u smislu prometa u mirovanju, odnosno, mora
se za iste osigurati dovoljan broj parkirnih mjesta za dostavu, zaposlene i klijente prema
uvjetima definiranim u poglavlju 2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana.

e. na povrSinama stambene namjene (S3) od prate¢ih namjena navedenih u poglaviju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana, na zasebnim gradevnim Cesticama omogucavaju se sljedece
namjene: parkovi/perivoj, djecja igraliSta; sportsko — rekreacijske povrsine i igraliSta na
otvorenom; prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista) te
manije infrastrukturne gradevine.

f. na povrSinama javne i druStvene namjene — osnovno$kolska i srednjoskolska (D5) kao
primarna namjena odreduje se gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa
redovitog i posebnog osnovnoskolskog odgoja i obrazovanja u skladu s posebnim propisima
iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

g. na povrSinama javne i drustvene namjene — osnovnoskolska i srednjoskolska (D5) od
prateéih namjena navedenih u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, na zasebnim
gradevnim Cesticama dozvoljene su sliedeCe namjene: zelene povrsine; sportsko —
rekreacijske povrsine i igralista; prometne povrdine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke
povrsine, parkiraliSta) te manje infrastrukturne gradevine.

a. za podrucje zajednickih obiljezja (graditeljski sklop) obuhvaceno kartografskim prikazom
3.1.2. Posebne vrijednosti, odreduje se u skladu s odredbama iz poglavlja 3.1.2. Kulturna
bastina, 3.1.2.1. Graditeljsko nasljede.

b. zgrada moze biti slobodnostojeéa (tipologija A), poluugradena i ugradena (tipologija C).

c. udaljenost gradevine tipologije A od granica vlastite gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0
m.

d. udaljenost slobodnih strana gradevina tipologije C od granica vlastite gradevne Cestice
iznosi najmanje 4,0 m.

e. mogucénost gradnje poluugradene i ugradene zgrade (tipologija C) u slu€ajevima kada je
na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postoje¢a slobodnostoje¢a ili poluugradena
gradevina na suprotnoj strani gradevne Cestice uvjetuje se ishodenjem suglasnosti vlasnika
te susjedne gradevne Cestice.

f. u sluaju da je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena poluugradena osnovna gradevina,
bez obzira na kojoj strani gradevne Cestice, na planiranoj gradevnoj Cestici moze se graditi
gradevina tipologije C, bez potrebe ishodovanja suglasnosti vlasnika susjedne gradevne
Cestice.

g. u slu¢aju kada se gradevina samo dijelom jedne strane nalazi na granici sa susjednom
gradevnom Cesticom, preostali dio te strane mora biti udaljen najmanje 4,0 m.

h. u slu€aju kada je susjedna gradevina sa legalnim otvorima izvedena na granici, potrebno je
na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na propisanoj udaljenosti slobodnih strana
odnosno minimalno 4m ili svjetlik.

i. udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

j- kod interpolacije gradevine u vec¢ izgradenu strukturu kod koje je postoje¢im susjednim
gradevinama odreden gradevni pravac na udaljenosti manjoj od 3,0 m te kod rekonstrukcije
postojecih gradevina, gradevni pravac moze se odrediti na udaljenosti manjoj od 3,0 m.

k. kod interpolacija polozaj gradevnog pravca se odreduje tako da je jednak gradevnom
pravcu jedne od susjednih gradevina ili je u prostoru izmedu dviju pravaca susjednih
gradevina.

I. ostali uvjeti smjeStaja gradevina na gradevnoj €estici, a koji nisu definirani ovog to¢kom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,7.

b. najmanja povrsina zemljista pod gradevinama iznosi 50 m2, a najvec¢a povrsina zemiljista
pod gradevinama iznosi 150 m2.
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c. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
toCkom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 12,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom
moze biti viSa za najvise 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravhom krovnom konstrukcijom ona ne moze biti visa od najviSe visine procelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najviSe Cetiri nadzemne etaze.
d. gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi Zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. za podrucje zajednickih obiljezja (graditeljski sklop) prikazano kartografskim prikazom 3.1.

Posebne vrijednosti, odreduje se u skladu s odredbama iz poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina,
3.1.2.1. Graditeljsko nasljede.

b. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i
primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

c. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha moZe maksimalno iznositi 24 stupnja.

d. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitopernih krovova.

e. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunfeve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnih zahvata u svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve
energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucnosti predaje energije u mrezu.

f. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.

g. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

h. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao prirodni teren.

b. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmilje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

c. stablaSice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

d. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u odjeljku 2.1.1.5. Promet u
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mirovanju ovog Plana.

e. gradevna Cestica moze biti ogradena osim ako se, zbog specifinosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru aktom za provedbu prostornog plana ne odredi drugacije.

f. kod gradevina stambene namjene visina ogradnog zida prema regulacijskom pravcu moze
iznositi maksimalno 1,5 m, a ograda na ostalim dijelovima moze iznositi maksimalno 2,0 m.

g. visina ograde kod gradevina drugih namjena osim stambene moze biti i veca od visine iz
stavka d. ovog ¢lanka ukoliko je to potrebno zbog sigurnosnih razloga (Skola, vrti¢ i sl.).

h. visina nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

i. ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

j- ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom tockom, odredeni su u
poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. rekonstrukcija postojecih gradevina dozvoljava se pod sljedec¢im uvjetima: da se hamjena
gradevine uskladi s namjenom odredenom ovim Planom odnosno da se zadrzi postojeca
namjena gradevine u pretezitom dijelu; da se promet u mirovanju rijesi u skladu s poglavljem
2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina ne mogu biti veéi od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i na€in gradnje za postojecu gradevinu &iji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i naginu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju. Gradevina rekonstrukcijom moze promijeniti namjenu i djelatnosti, ali
samo u okviru sveukupnog planskog rjeSenja i odredbi ovoga Plana.

d. rekonstrukcija postojeCe gradevine Cciji lokacijski uvjeti i nain gradnje ne odgovaraju
lokacijskim uvjetima i nadinu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe moze se dozvoliti u
sluCajevima i pod uvjetima odredenim u toCkama e. —j.

e. postoje¢a gradevina koja premaSuje maksimalni koeficijent izgradenosti propisan ovim
pravilom provedbe, a ne premasuje najvidu visinu propisanu ovim pravilom provedbe, moZze
se rekonstruirati nadogradnjom u okviru propisane najviSe visine i najveceg broja etaza.
Nadogradeni dio mora biti uskladen s propisanom maksimalnom izgradenosti.

f. postojeCa gradevina koja ima povrSinu manju od minimalne povrSine izgradenosti
propisane ovim pravilom provedbe, a ne premasuje najviSu propisanu visinu, moze se
rekonstruirati dogradnjom i nadogradnjom u okviru propisane maksimalne povrsine
izgradenosti te najviSe propisane visine i najveéeg broja etaza uz obvezu postivanja
propisanog obveznog udjela hortikulturnog uredenja gradevne €estice u slu¢aju dogradnje pri
¢emu se gradevina ne mora uskladivati sa propisanom minimalnom povrsinom izgradenosti.

g. postojeca gradevina koja premasuje najviSu visinu i/ili najveéi broj nadzemnih etaza
propisanih ovim pravilom provedbe, a ne premaSuje propisanu maksimalnu povrsina
zemljista pod gradevinama, moze se rekonstruirati dogradnjom u okviru propisane
maksimalne povrSina zemljiSta pod gradevinama i maksimalnog koeficijenta izgradenosti uz
obvezu postivanja obveznog udjela hortikulturnog uredenja gradevine Cestice, odnosno
zadrzavanja zateCenog udjela hortikulturnog uredenja ukoliko je isti manji od propisanog.
Dogradeni dio mora biti uskladen s propisanom najviSom visinom i najveéim brojem etaza.

h. postoje¢a gradevina kojoj smjeStaj na gradevnoj Cestici ne odgovara minimalnim
udaljenostima utvrdenim unutar odredene tipologije omogucene ovim pravilom provedbe
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moze se rekonstruirati dogradnjom i/ili nadogradnjom na nacin da se dogradeni ifili
nadogradeni dio gradevine mora nalaziti unutar gradivog dijela odabrane tipologije gradnje
omogucene ovim pravilom provedbe.

i. iznimno od odredbi to¢ke h., prilikom rekonstrukcije postoje¢e gradevine koja je od granica
vlastite Cestice udaljena manje od minimalne propisane udaljenosti, a koja ¢e nakon
rekonstrukcije imati najviSe dvije nadzemne etaZze, nadogradeni dio moze od granice vlastite
gradevne Cestice biti udaljen minimalno 3,0 metra.

j. postoje¢a gradevina koja ne ispunjava uvjete za smjestaj vozila propisane ovim Planom
moze se rekonstruirati prema uvjetima za predmetno pravilo provedbe ukoliko se
rekonstrukcijom ne povecavaju potrebe za parkiraliSnim povrSinama i brojem parkiralinih
mjesta. U slu€aju povecanja potreba za parkiraliSnim mjestima potrebno je ispuniti uvjete za
promet u mirovanju propisane ovim Planom.

k. lokacijski uvjeti i na€in gradnje za postoje¢u gradevinu unutar koje su zastupljene
djelatnosti koje ne odgovaraju dozvoljenim djelatnostima utvrdenim ovim Planom za pojedinu
namjenu utvrduju se kao za novu gradnju, ukoliko se rekonstrukcijom ne mijenja postoje¢a
djelatnost, odnosno ukoliko se rekonstrukcijom gradevina uskladuje s dozvoljenim
djelatnostima koje je ovaj plan propisao za namjenu unutar koje se ta rekonstruirana
gradevina nalazi.

I. prilikom rekonstrukcije postojeée gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeci dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postojeéa gradevina izgradena. U suprotnom, ukoliko za
gradnju postoje¢e gradevine po tadasnjim propisima nije trebalo osigurati odredeni broj
parkirnih mjesta, ista se moraju osigurati samo za potrebe rekonstruiranog (dogradenog ili
nadogradenog) dijela gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. ne dozvoljava se izgradnja sljedeCih pomoc¢nih gradevina: drvarnica, nadstreSnica sa
minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konobe i ljetne kuhinje.

b. pomoéne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu bez moguénosti podrumske
etaze.

. najvec¢a dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravhom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moZze biti vis8a od najviSe visine pro€elja pomocne gradevine, a za pomoéne gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. najveca ukupna povrSina zemljista pod pomoénim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uraCunavaju: bazen tlocrtne povrS§ine do 100 m?, cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27 m3, vrtna sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za
smijestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnje toplinske, odnosno elektricne energije.

f. pomocne gradevine — garaZze mogu se, osim unutar gradivog dijela gradevne Cestice,
graditi i na nacin odreden u podstavcima g. i h.

g. unutar pojasa uz regulacijski pravac i medu sa susjednim gradevnim Cesticama, na
udaljenosti minimalno 1,5 m od regulacijskog pravca dubine najvise 10 m racunajuéi od
regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javne
prometne povrsine uz regulacijski pravac.

h. unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu,
dubine najvise 7m, duz Citave te granice.

i. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomocnih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomo¢ne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: 2
1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor i sl.):
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a. dozvoljava se izgradnja gradevina tipologije A i C koje mogu imati najvise 4 samostalne
uporabne cjeline.

b. tipologija gradevina definirana je u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. veli¢ina gradevne Cestice odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrsine
zemljiSta pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

b. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju ukljuena i povrSina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

c. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni polozaj planirane prometne povrSine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduzZnog i popreénog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za mjeSovitu namjenu (M3) i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima i ograni¢enjima.

b. na povrS§inama mjeSovite namjene (M3) kao primarna namjena dozvoljena je gradnja
gradevina stambene namjene i stambeno-poslovne namjene.

c. na povrSinama mjeSovite namjene (M3) dozvolijene sekundarne namjene odredene u
poglavlju 1.1. ovog Plana smjestaju se unutar glavne gradevine te se dodatno definiraju kako
slijedi: javna i druStvena namjena: upravne djelatnosti, djelatnosti socijalne skrbi, zdravstvene
djelatnosti: sve (medicinske, zubarske i veterinarske) osim bolnicke djelatnosti, a za
veterinarske se omoguc¢ava samo praksa za male Zivotinje, predskolsko obrazovanje, djecje
jaslice i dnevna briga o djeci, kulturne djelatnosti.

d. na povrSinama mjeSovite namjene (M3) od prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana, na zasebnim gradevnim Cesticama dozvoljene su sljedecée
namjene: parkovi/perivoji, dje€ja igralista; ambulanta (sve (medicinske, zubarske i
veterinarske), a za veterinarske se omogucava samo praksa za male Zivotinje); djecji vrtici
(jaslice i dnevna briga o djeci); povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene, osim
djelatnosti marina; gradevine poslovne namjene (uredska, usluzne, trgovacke, ugostiteljske
(bez usluge smjestaja): restorani, barovi, kantine i sl. te ostale poslovne namjene &iji sadrzaji,
razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne
umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama);
prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, podzemne garaze,
garazno - parkirne zgrade kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta) te manje
infrastrukturne povrsine gradevine.

a. zgrada mora biti slobodnostojeca (tipologija A, B i E).

b. udaljenost gradevina tipologije A i B od granica vlastite gradevne Cestice iznosi najmanje
6,0 m.

c. udaljenost gradevine tipologije E od granica vlastite gradevne Cestice iznosi najmanje
H/2+2,5 metra, ali ne manje od 6 metara. Propisana udaljenost mora se zadovoljiti u svakom
dijelu gradevine u odnosu na visinu tog dijela, pri é¢emu se udaljenost od granice vlastite
gradevne Cestice mjeri od gornje plo€e stropne konstrukcije svakog kata.

d. udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

e. ostali uvjeti smjestaja gradevina na gradevnoj €estici, a koji nisu definirani ovog tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.
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b. najmanja povrsina zemljista pod gradevinama iznosi 200 m2, a najvec¢a povrSina zemljista
pod gradevinama iznosi 2000 m2.

c. iznimno od stavka b. u slu€aju gradnje gradevina tipologije A i B najmanja povrsina
zemljidta pod gradevinama iznosi 50 m2.

d. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 12,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovhom konstrukcijom
moze biti viSa za najviSe 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravnom krovnom konstrukcijom ona ne mozZe biti visa od najviSe visine proCelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najviSe Cetiri nadzemne etaze.
d. gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi Zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i

primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

b. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha moze maksimalno iznositi 24 stupnja.

c. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitopernih krovova.

d. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnin zahvata u svrhu koriStenja pasivnih sustava za iskoristavanje sunceve
energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucénosti predaje energije u mrezu.

e. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.

f. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

g. oblikovanjem gradevine djeCjeg vrtiéa treba omoguéiti skladne odnose funkcionalnih
sklopova zgrade i povrSina za igraliSte, igru i razonodu te zelenih povrsina pri ¢emu ulaz u
gradevinu ne smije biti izlozen jakom vjetru i zapusima.

h. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao prirodni teren.

b. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.
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c. stablaSice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

d. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u odjeljku 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

e. gradevna Cestica moze biti ogradena osim ako se, zbog specifi¢nosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru aktom za provedbu prostornog plana ne odredi drugacije.

f. garazno — parkirali3ne zgrade koja se grade na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se
ogradivati.

g. kod gradevina stambene namjene visina ogradnog zida prema regulacijskom pravcu moze
iznositi maksimalno 1,5 m, a ograda na ostalim dijelovima moze iznositi maksimalno 2,0 m.

h. visina ograde kod gradevina drugih namjena osim stambene moze biti i ve¢a od visine iz
stavka d. ovog €lanka ukoliko je to potrebno zbog sigurnosnih razloga (Skola, vrti¢ i sl.).

i. visina nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

j. ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

k. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom to¢kom, odredeni su
u poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odredeni su u odjeljku 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. rekonstrukcija postojecih gradevina dozvoljava se pod sljedeéim uvjetima: da se namjena
gradevine uskladi s namjenom odredenom ovim Planom odnosno da se zadrzi postoje¢a
namjena gradevine u pretezitom dijelu; da se promet u mirovanju rijeSi u skladu s poglavljem
2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranin gradevina ne mogu biti veéi od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i nacin gradnje za postojecu gradevinu &iji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i naginu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju. Gradevina rekonstrukcijom mozZe promijeniti namjenu i djelatnosti, ali
samo u okviru sveukupnog planskog rjeSenja i odredbi ovoga Plana.

d. rekonstrukcija postojece gradevine Ciji lokacijski uvjeti i nacin gradnje ne odgovaraju
lokacijskim uvjetima i nacinu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe moZe se dozvoliti u
slu¢ajevima i pod uvjetima odredenim u tockama e. — k.

e. postoje¢a gradevina koja premaSuje maksimalni koeficijent izgradenosti propisan ovim
pravilom provedbe, a ne premasuje najvisu visinu propisanu ovim pravilom provedbe, moze
se rekonstruirati nadogradnjom u okviru propisane najvise visine i najveéeg broja etaza.
Nadogradeni dio mora biti uskladen s propisanom maksimalnom izgradenosti.

f. postojeca gradevina koja ima povrSinu manju od minimalne povrSine izgradenosti
propisane ovim pravilom provedbe, a ne premasuje najviSu propisanu visinu, moze se
rekonstruirati dogradnjom i nadogradnjom u okviru propisane maksimalne povrsine
izgradenosti te najviSe propisane visine i najveéeg broja etaza uz obvezu postivanja
propisanog obveznog udjela hortikulturnog uredenja gradevne €estice u slu¢aju dogradnje pri
¢emu se gradevina ne mora uskladivati sa propisanom minimalnom povrSinom izgradenosti.

g. postoje¢a gradevina koja premasuje najviSu visinu i/ili najveéi broj nadzemnih etaza
propisanih ovim pravilom provedbe, a ne premasuje propisanu maksimalnu povrSina
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zemljista pod gradevinama, moZe se rekonstruirati dogradnjom u okviru propisane
maksimalne povrSina zemljiSta pod gradevinama i maksimalnog koeficijenta izgradenosti uz
obvezu postivanja obveznog udjela hortikulturnog uredenja gradevine Cestice, odnosno
zadrzavanja zateCenog udjela hortikulturnog uredenja ukoliko je isti manji od propisanog.
Dogradeni dio mora biti uskladen s propisanom najviSom visinom i najveéim brojem etaza.

h. postoje¢a gradevina kojoj smjeStaj na gradevnoj Cestici ne odgovara minimalnim
udaljenostima utvrdenim unutar odredene tipologije omogucene ovim pravilom provedbe
moze se rekonstruirati dogradnjom i/ili nadogradnjom na nacin da se dogradeni i/ili
nadogradeni dio gradevine mora nalaziti unutar gradivog dijela odabrane tipologije gradnje
omogucene ovim pravilom provedbe.

i. iznimno od odredbi tocke h., prilikom rekonstrukcije postoje¢e gradevine koja je od granica
vlastite Cestice udaljena manje od minimalne propisane udaljenosti, a koja ¢e nakon
rekonstrukcije imati najviSe dvije nadzemne etaze, nadogradeni dio moze od granice vlastite
gradevne Cestice biti udaljen minimalno 3,0 metra.

j- iznimno od odredbi toCke h., prilikom rekonstrukcije postojeCe gradevine tipologije B i E,
koja je od granica vlastite Eestice udaljena manje od minimalne propisane udaljenosti, a koja
¢e nakon rekonstrukcije imati najviSe dvije nadzemne etaZe nadogradeni dio moZe od
granice vlastite gradevne Cestice biti udaljen minimalno 4 metra.

k. postoje¢a gradevina Cija tipologija gradnje ne odgovara tipologiji gradnje utvrdenoj ovim
pravilom provedbe moZe se rekonstruirati prema uvjetima propisanim za novu gradnju,
ukoliko se prilikom rekonstrukcije primjenjuju mogucnosti tipologije gradnje iz ovog pravila
provedbe.

|. postoje¢a gradevina koja ne ispunjava uvjete za smjestaj vozila propisane ovim Planom
moze se rekonstruirati prema uvjetima za predmetno pravilo provedbe ukoliko se
rekonstrukcijom ne povecavaju potrebe za parkiraliSnim povrSinama i brojem parkiralidnih
mjesta. U slu€aju povecanja potreba za parkiraliSnim mjestima potrebno je ispuniti uvjete za
promet u mirovanju propisane ovim Planom.

m. lokacijski uvjeti i naCin gradnje za postojeCu gradevinu unutar koje su zastupljene
djelatnosti koje ne odgovaraju dozvoljenim djelatnostima utvrdenim ovim Planom za pojedinu
namjenu utvrduju se kao za novu gradnju, ukoliko se rekonstrukcijom ne mijenja postojeca
djelatnost, odnosno ukoliko se rekonstrukcijom gradevina uskladuje s dozvoljenim
djelatnostima koje je ovaj plan propisao za namjenu unutar koje se ta rekonstruirana
gradevina nalazi.

n. prilikom rekonstrukcije postojece gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeci dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postojeéa gradevina izgradena. U suprotnom, ukoliko za
gradnju postoje¢e gradevine po tadasnjim propisima nije trebalo osigurati odredeni broj
parkirnih mjesta, ista se moraju osigurati samo za potrebe rekonstruiranog (dogradenog ili
nadogradenog) dijela gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. ne dozvoljava se izgradnja sljede¢ih pomoc¢nih gradevina: drvarnica, nadstreSnica sa
minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konobe i ljetne kuhinje.

b. pomoéne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu bez mogucnosti podrumske
etaze.

. najvec¢a dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravnom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moze biti viSa od najviSe visine pro€elja pomocne gradevine, a za pomocne gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. najveca ukupna povrsina zemljiSta pod pomoc¢nim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uraCunavaju: bazen tlocrtne povrdine do 100 m?, cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27 m3, vrtna sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za
smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnje toplinske, odnosno elektri¢ne energije.
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f. pomocne gradevine — garaZze mogu se, osim unutar gradivog dijela gradevne Cestice,
graditi i na nacin odreden u podstavcima g. i h.

g. unutar pojasa uz regulacijski pravac i medu sa susjednim gradevnim Cesticama, na
udaljenosti minimalno 1,5 m od regulacijskog pravca dubine najvise 10 m racunajuéi od
regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javne
prometne povrSine uz regulacijski pravac.

h. unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu,
dubine najvise 7 m, duz Citave te granice.

i. izuzetak opisan podstavcima f. — h. ovog €lanka je moguée primijeniti samo prilikom gradnje
gradevina tipologije A i B.

j. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomoénih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomoc¢ne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 3
1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor i sl.):
a. dozvoljava se izgradnja gradevina tipologije A, B i E.
b. gradevine tipologije A mogu imati najvise 4 samostalne uporabne cjeline.
c. gradevine tipologije B mogu imati 2 - 6 samostalnih uporabnih cjelina.
d. gradevine tipologije E moraju imati minimalno 4 samostalne uporabne cjeline.
e. tipologija gradevina definirana je u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.
2. redosljed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa:

a. svi zahvati na pojedinoj gradevnoj €estici mogu se izvoditi fazno, do konaéne realizacije
predvidene ovim Planom.

b. faznost se utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu plana.
Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 4
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. veli¢ina gradevne Cestice odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrsine
zemljiSta pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

b. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju ukljuCena i povrsina u funkciji
kolnog pristupa minimalna $irina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

c. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni polozaj planirane prometne povrSine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduznog i popre¢nog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za mjeSovitu namjenu (M3) i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima i ogranicenjima.

b. na povrSinama mjeSovite namjene (M3) kao primarna namjena dozvoljena je gradnja
gradevina stambene namjene i stambeno-poslovne namjene.

c. na povrSinama mjeSovite namjene (M3) dozvoljene sekundarne namjene odredene u
poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana smjesStaju se unutar glavne gradevine te se
dodatno definiraju kako slijedi: javna i druStvena namjena: upravne djelatnosti, djelatnosti
socijalne skrbi, zdravstvene djelatnosti: sve (medicinske, zubarske i veterinarske) osim
bolnicke djelatnosti, a za veterinarske se omoguéava samo praksa za male Zivotinje,
predskolsko obrazovanje, djecje jaslice i dnevna briga o djeci, kulturne djelatnosti.
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d. na povrSinama mjeSovite namjene (M3) od prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana, na zasebnim gradevnim &esticama dozvoljene su sljedece
namjene: parkovi/perivoji, dje€ja igralista; ambulanta (sve (medicinske, zubarske i
veterinarske), a za veterinarske se omogucava samo praksa za male Zivotinje); dje€ji vrtiCi
(jaslice i dnevna briga o djeci); povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene, osim
djelatnosti marina; gradevine poslovne namjene (uredska, usluzne, trgovacke, ugostiteljske
(bez usluge smjestaja): restorani, barovi, kantine i sl. te ostale poslovne namjene &iji sadrzaji,
razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne
umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama);
prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, podzemne garaze,
garazno - parkirne zgrade kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta) te manje
infrastrukturne povrsine gradevine.

a. zgrada mora biti slobodnostojeca (tipologija A, B i E).

b. udaljenost gradevina tipologije A i B od granica vlastite gradevne Cestice iznosi najmanje
6,0 m.

c. udaljenost gradevine tipologije E od granica vlastite gradevne Cestice iznosi najmanje
H/2+2,5 metra, ali ne manje od 6 metara. Propisana udaljenost mora se zadovoljiti u svakom
dijelu gradevine u odnosu na visinu tog dijela, pri ¢emu se udaljenost od granice vlastite
gradevne Cestice mjeri od gornje ploCe stropne konstrukcije svakog kata.

d. udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

e. ostali uvjeti smjestaja gradevina na gradevnoj €estici, a koji nisu definirani ovog tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

b. najmanja povrsina zemljiSta pod gradevinama iznosi 200 m2, a najveca povrSina zemljista
pod gradevinama iznosi 2000 m2.

c. iznimno od stavka b. u slu€aju gradnje gradevina tipologije A i B najmanja povrSina
zemljita pod gradevinama iznosi 50 m2.

d. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
toCkom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 10,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom
moze biti viSa za najvise 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravnom krovnom konstrukcijom ona ne moze biti visa od najviSe visine proCelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najviSe Cetiri nadzemne etaze.
d. gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
toCkom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi Zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i
primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

b. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha moZe maksimalno iznositi 24 stupnja.

c. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitopernih krovova.

d. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (suneve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnih zahvata u svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve
energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucnosti predaje energije u mrezu.

e. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.

f. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

g. oblikovanjem gradevine dje€jeg vrtica treba omoguciti skladne odnose funkcionalnih
sklopova zgrade i povrSina za igraliSte, igru i razonodu te zelenih povrsina pri éemu ulaz u
gradevinu ne smije biti izlozen jakom vjetru i zapusima.

h. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao prirodni teren.

b. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmilje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

c. stabla8ice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

d. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u odjeljku 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

e. gradevna Cestica moze biti ogradena osim ako se, zbog specificnosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru aktom za provedbu prostornog plana ne odredi drugacije.

f. garazno — parkirali8ne zgrade koja se grade na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se
ogradivati.

g. kod gradevina stambene namjene visina ogradnog zida prema regulacijskom pravcu moze
iznositi maksimalno 1,5 m, a ograda na ostalim dijelovima moze iznositi maksimalno 2,0 m.

h. visina ograde kod gradevina drugih namjena osim stambene mozZe biti i ve¢a od visine iz
stavka d. ovog Clanka ukoliko je to potrebno zbog sigurnosnih razloga (Skola, vrti¢ i sl.).

i. visina nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

j. ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

k. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom tockom, odredeni su
u poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
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a. rekonstrukcija postoje¢ih gradevina dozvoljava se pod sljedeéim uvjetima: da se namjena
gradevine uskladi s namjenom odredenom ovim Planom odnosno da se zadrzi postojeéa
namjena gradevine u pretezitom dijelu; da se promet u mirovanju rijesi u skladu s poglavljem
2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina ne mogu biti veéi od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i naCin gradnje za postojecu gradevinu Ciji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i nacinu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju. Gradevina rekonstrukcijom moze promijeniti namjenu i djelatnosti, ali
samo u okviru sveukupnog planskog rjeSenja i odredbi ovoga Plana.

d. rekonstrukcija postoje¢e gradevine Ciji lokacijski uvjeti i nain gradnje ne odgovaraju
lokacijskim uvjetima i nacinu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe moZe se dozvoliti u
slu¢ajevima i pod uvjetima odredenim u to¢kama e. — k.

e. postoje¢a gradevina koja premasSuje maksimalni koeficijent izgradenosti propisan ovim
pravilom provedbe, a ne premasuje najvidu visinu propisanu ovim pravilom provedbe, moze
se rekonstruirati nadogradnjom u okviru propisane najviSe visine i najvec¢eg broja etaza.
Nadogradeni dio mora biti uskladen s propisanom maksimalnom izgradenosti.

f. postojeCa gradevina koja ima povrSinu manju od minimalne povrSine izgradenosti
propisane ovim pravilom provedbe, a ne premasuje najviSu propisanu visinu, moze se
rekonstruirati dogradnjom i nadogradnjom u okviru propisane maksimalne povrsine
izgradenosti te najviSe propisane visine i najveéeg broja etaza uz obvezu postivanja
propisanog obveznog udjela hortikulturnog uredenja gradevne Cestice u slu¢aju dogradnje pri
¢emu se gradevina ne mora uskladivati sa propisanom minimalnom povrsinom izgradenosti.

g. postojeca gradevina koja premasuje najviSu visinu i/ili najveéi broj nadzemnih etaza
propisanih ovim pravilom provedbe, a ne premaSuje propisanu maksimalnu povrsina
zemljista pod gradevinama, moZe se rekonstruirati dogradnjom u okviru propisane
maksimalne povrSina zemljiSta pod gradevinama i maksimalnog koeficijenta izgradenosti uz
obvezu postivanja obveznog udjela hortikulturnog uredenja gradevine Cestice, odnosno
zadrZavanja zateCenog udjela hortikulturnog uredenja ukoliko je isti manji od propisanog.
Dogradeni dio mora biti uskladen s propisanom najviSom visinom i najveéim brojem etaza.

h. postoje¢a gradevina kojoj smjestaj na gradevnoj Cestici ne odgovara minimalnim
udaljenostima utvrdenim unutar odredene tipologije omogucene ovim pravilom provedbe
moze se rekonstruirati dogradnjom i/ili nadogradnjom na naéin da se dogradeni ifili
nadogradeni dio gradevine mora nalaziti unutar gradivog dijela odabrane tipologije gradnje
omogucene ovim pravilom provedbe.

i. iznimno od odredbi toCke h., prilikom rekonstrukcije postojece gradevine tipologije A koja je
od granica vlastite Cestice udaljena manje od minimalne propisane udaljenosti, a koja ¢e
nakon rekonstrukcije imati najviSe dvije nadzemne etaze, nadogradeni dio moze od granice
vlastite gradevne Cestice biti udaljen minimalno 3,0 metra.

j. iznimno od odredbi tocke h., prilikom rekonstrukcije postoje¢e gradevine tipologije B i E,
koja je od granica vlastite €estice udaljena manje od minimalne propisane udaljenosti, a koja
¢e nakon rekonstrukcije imati najviSe dvije nadzemne etaZe nadogradeni dio moZe od
granice vlastite gradevne Cestice biti udaljen minimalno 4 metra.

k. postoje¢a gradevina Cija tipologija gradnje ne odgovara tipologiji gradnje utvrdenoj ovim
pravilom provedbe moze se rekonstruirati prema uvjetima propisanim za novu gradnju,
ukoliko se prilikom rekonstrukcije primjenjuju moguénosti tipologije gradnje iz ovog pravila
provedbe.

I. postoje¢a gradevina koja ne ispunjava uvjete za smjestaj vozila propisane ovim Planom
moze se rekonstruirati prema uvjetima za zonu unutar koje se gradevina nalazi ukoliko se
rekonstrukcijom ne povecavaju potrebe za parkiraliSnim povrdinama i brojem parkiralidnih
mjesta. U slu€aju povecanja potreba za parkiraliShim mjestima potrebno je ispuniti uvjete za
promet u mirovanju propisane ovim Planom.

m. lokacijski uvjeti i naCin gradnje za postoje¢u gradevinu unutar koje su zastupliene
djelatnosti koje ne odgovaraju dozvoljenim djelatnostima utvrdenim ovim Planom za pojedinu
namjenu utvrduju se kao za novu gradnju, ukoliko se rekonstrukcijom ne mijenja postojeca
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djelatnost, odnosno ukoliko se rekonstrukcijom gradevina uskladuje s dozvoljenim
djelatnostima koje je ovaj plan propisao za namjenu unutar koje se ta rekonstruirana
gradevina nalazi.

n. prilikom rekonstrukcije postojece gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeéi dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postojeCa gradevina izgradena. U suprotnom, ukoliko za
gradnju postojeCe gradevine po tadasnjim propisima nije trebalo osigurati odredeni broj
parkirnih mjesta, ista se moraju osigurati samo za potrebe rekonstruiranog (dogradenog ili
nadogradenog) dijela gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. ne dozvoljava se izgradnja sljedeC¢ih pomoc¢nih gradevina: drvarnica, nadstreSnica sa
minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konobe i ljetne kuhinje.

b. pomoéne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu bez moguénosti podrumske
etaze.

. najvec¢a dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravhom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moZze biti vis8a od najviSe visine pro€elja pomocne gradevine, a za pomoéne gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom najveca dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. najveca ukupna povrsina zemljiSta pod pomoc¢nim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uracunavaju: bazen tlocrtne povrSine do 100 m? cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27 m3, vrtna sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za
smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnije toplinske, odnosno elektriCne energije.

f. pomoéne gradevine — garaZze mogu se, osim unutar gradivog dijela gradevne Cestice,
graditi i na nacin odreden u podstavcima g. i h.

g. unutar pojasa uz regulacijski pravac i medu sa susjednim gradevnim Cesticama, na
udaljenosti minimalno 1,5 m od regulacijskog pravca dubine najviSe 10 m racunajuéi od
regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javne
prometne povrSine uz regulacijski pravac.

h. unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu,
dubine najvise 7 m, duz Citave te granice.

i. izuzetak opisan podstavcima f. — h. ovog €¢lanka je moguée primijeniti samo prilikom gradnje
gradevina tipologije A i B.

j. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomoénih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomoc¢ne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 4
1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor i sl.):
a. dozvoljava se izgradnja gradevina tipologije A, B i E.
b. gradevine tipologije A mogu imati najvise 4 samostalne uporabne cjeline.
c. gradevina tipologije B mogu imati 2 - 6 samostalnih uporabnih cjelina.
d. gradevine tipologije E moraju imati minimalno 4 samostalne uporabne cjeline.
e. tipologija gradevina definirana je u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana
2. redosljed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu se izvoditi fazno, do konaéne realizacije
predvidene ovim Planom.

b. faznost se utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu plana.
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Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 5
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. veliCina gradevne Cestice odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrsine
zemljiSta pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

b. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju uklju€ena i povrsina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

c. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni poloZaj planirane prometne povrSine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduzZnog i popreénog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za sportsko — rekreacijsku namjenu — sportske gradevine i
centri (R2) i ovdje odredenim dodatnim uvjetima i ograni€enjima.

b. od primarnih namjena navedenih u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana,
dozvoljena je gradnja i uredenje: sportskih dvorana, igraliSta, sportskih staza, borilista i drugih
zatvorenih i otvorenih sportskih gradevina te pomoénih gradevina i sadrzaja nuznih za
sportske odnosno rekreacijske aktivnosti.

c. dozvoliena prate¢a namjena: prateéi sadrzaji sportsko — rekreacijskoj namjeni
(ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i sl.), smatra se sekundarnom namjenom, te se
smijesta unutar osnovne gradevine ili unutar pomoéne gradevine nuzne za sportske odnosno
rekreacijske aktivnosti. Udio sekundarne namjene propisuje se na maksimalno 35% ukupne
gradevinske bruto povrSine gradevine. Propisani maksimalni udio primjenjuje se na
pojedinacnu gradevinu u slu€aju kada ista nije funkcionalni i/ili tehnoloski dio slozene
gradevine, odnosno na slozenu gradevinu ukupno.

d. prateci sadrzaji sportsko rekreacijskoj namjeni iz podto¢ke c. dodatno se definiraju kako
slijedi: trgovacke djelatnosti (trgovina na malo koja je srodna osnovnoj namjeni gradevine);
ugostiteljsko — turisticke djelatnosti (restorani, barovi osim no¢nih klubova i diskoteka);
usluzne djelatnosti (iznajmljivanje strojeva i opreme i ostale usluzne djelatnosti koje su
vezane za sport i rekreaciju); zdravstvene djelatnosti (medicinska praksa koje je vezana uz
sportsku medicinu); obrazovne djelatnosti (obrazovanje vezano uz sport) te djelatnosti ostalih
Clanskih organizacija koje su vezane uz sport.

e. od prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, na
zasebnim gradevnim Cesticama omogucavaju se graditi i uredivati sliedeée namijene:
prometne povrSine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiralista), zelene
povrsine te manje infrastrukturne gradevine.

f. unutar povrsina sportsko — rekreacijske namjene ne moze se odvijati gradnja gradevina niti
prostorija stambene namjene.

a. zgrada mora biti slobodnostojeca (tipologija A, B i E).

b. udaljenost gradevina tipologije A i B od granica vlastite gradevne Cestice iznosi najmanje
6,0 m.

c. udaljenost gradevine tipologije E od granica vlastite gradevne Cestice iznosi najmanje
H/2+2,5 metra, ali ne manje od 6 metara. Propisana udaljenost mora se zadovoljiti u svakom
dijelu gradevine u odnosu na visinu tog dijela, pri éemu se udaljenost od granice vlastite
gradevne Cestice mjeri od gornje plo€e stropne konstrukcije svakog kata.

d. udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

e. ostali uvjeti smjestaja gradevina na gradevnoj €estici, a koji nisu definirani ovog tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

Oznaka: 186-20260211-S03 Stranica 33 od 126



Urbanisticki plan uredenja "Stinjan"

b. najmanja povrsina zemljista pod gradevinama iznosi 200 m2, a najvec¢a povrSina zemljista
pod gradevinama iznosi 800 m2.

c. iznimno od stavka b. u sluaju gradnje tipologije A i B najmanja povrSina zemljita pod
gradevinama iznosi 50 m2.

d. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 12,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovhom konstrukcijom
moze biti viSa za najviSe 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravnom krovnom konstrukcijom ona ne mozZe biti visa od najviSe visine proCelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najviSe tri nadzemne etaze.
d. gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi Zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i
primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

b. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova.

c. nagib krovnih ploha moze maksimalno iznositi 24 stupnja.

d. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitopernih krovova.

e. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnih zahvata u svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve
energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucnosti predaje energije u mrezu.

f. nije dozvoljena postava fotonaponskih Celija na stupovima.

g. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

h. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao prirodni teren.

b. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.
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c. stablaSice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

d. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u odjeljku 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

e. gradevna Cestica moze biti ogradena osim ako se, zbog specifi¢nosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru aktom za provedbu prostornog plana ne odredi drugacije.

f. prema regulacijskom pravcu visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,5 m.
g. ograda na ostalim dijelovima mozZze iznositi maksimalno 2,0 m.
h. visina nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

i. visina ograde moze biti i veéa od visine iz podtoCke d. i e. ukoliko je to potrebno zbog
sigurnosnih razloga.

j. ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

k. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom to¢kom, odredeni su
u poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. rekonstrukcija postojecih gradevina dozvoljava se pod sljedeéim uvjetima: da se namjena
gradevine uskladi s namjenom odredenom ovim Planom odnosno da se zadrzi postoje¢a
namjena gradevine u pretezitom dijelu; da se promet u mirovanju rijeSi u skladu s poglavljem
2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranin gradevina ne mogu biti veéi od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i nacin gradnje za postojecu gradevinu ¢iji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i naginu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju. Gradevina rekonstrukcijom mozZe promijeniti namjenu i djelatnosti, ali
samo u okviru sveukupnog planskog rjeSenja i odredbi ovoga Plana.

d. rekonstrukcija postojece gradevine Ciji lokacijski uvjeti i nacin gradnje ne odgovaraju
lokacijskim uvjetima i nacinu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe moZe se dozvoliti u
slu¢ajevima i pod uvjetima odredenim u toCkama e. —j.

e. postoje¢a gradevina koja premaSuje maksimalni koeficijent izgradenosti propisan ovim
pravilom provedbe, a ne premasuje najvisu visinu propisanu ovim pravilom provedbe, moze
se rekonstruirati nadogradnjom u okviru propisane najvise visine i najveéeg broja etaza.
Nadogradeni dio mora biti uskladen s propisanom maksimalnom izgradenosti.

f. postojeCa gradevina koja ima povrSinu manju od minimalne povrSine izgradenosti
propisane ovim pravilom provedbe, a ne premasuje najviSu propisanu visinu, moze se
rekonstruirati dogradnjom i nadogradnjom u okviru propisane maksimalne povrsine
izgradenosti te najviSe propisane visine i najveéeg broja etaza uz obvezu postivanja
propisanog obveznog udjela hortikulturnog uredenja gradevne €estice u slu¢aju dogradnje pri
¢emu se gradevina ne mora uskladivati sa propisanom minimalnom povrSinom izgradenosti.

g. postojeca gradevina koja premasuje najviSu visinu i/ili najveéi broj nadzemnih etaza
propisanih ovim pravilom provedbe, a ne premasuje propisanu maksimalnu povrSina
zemljiSta pod gradevinama, mozZe se rekonstruirati dogradnjom u okviru propisane
maksimalne povrsina zemljiSta pod gradevinama i maksimalnog koeficijenta izgradenosti uz
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obvezu postivanja obveznog udjela hortikulturnog uredenja gradevine Cestice, odnosno
zadrzavanja zate€enog udjela hortikulturnog uredenja ukoliko je isti manji od propisanog.
Dogradeni dio mora biti uskladen s propisanom najviSom visinom i najvecim brojem etaza.

h. postoje¢a gradevina kojoj smjeStaj na gradevnoj Cestici ne odgovara minimalnim
udaljenostima utvrdenim unutar odredene tipologije omogucene ovim pravilom provedbe
moze se rekonstruirati dogradnjom i/ili nadogradnjom na nacin da se dogradeni i/ili
nadogradeni dio gradevine mora nalaziti unutar gradivog dijela odabrane tipologije gradnje
omogucene ovim pravilom provedbe.

i. iznimno od odredbi toCke h., prilikom rekonstrukcije postojece gradevine tipologije A koja je
od granica vlastite Cestice udaljena manje od minimalne propisane udaljenosti, a koja ¢e
nakon rekonstrukcije imati najviSe dvije nhadzemne etaze, nadogradeni dio moze od granice
vlastite gradevne Cestice biti udaljen minimalno 3,0 metra.

j- iznimno od odredbi toCke h., prilikom rekonstrukcije postojeCe gradevine tipologije B i E,
koja je od granica vlastite Eestice udaljena manje od minimalne propisane udaljenosti, a koja
¢e nakon rekonstrukcije imati najviSe dvije nadzemne etaZe nadogradeni dio moZe od
granice vlastite gradevne Cestice biti udaljen minimalno 4 metra.

k. postoje¢a gradevina koja ne ispunjava uvjete za smjestaj vozila propisane ovim Planom
moze se rekonstruirati prema uvjetima za zonu unutar koje se gradevina nalazi ukoliko se
rekonstrukcijom ne povecavaju potrebe za parkiraliSnim povrSinama i brojem parkiraliSnih
mjesta. U slu¢aju povecanja potreba za parkiraliSnim mjestima potrebno je ispuniti uvjete za
promet u mirovanju propisane ovim Planom.

I. lokacijski uvjeti i naCin gradnje za postojeCu gradevinu unutar koje su zastupljene
djelatnosti koje ne odgovaraju dozvoljenim djelatnostima utvrdenim ovim Planom za pojedinu
namjenu utvrduju se kao za novu gradnju, ukoliko se rekonstrukcijom ne mijenja postojeca
djelatnost, odnosno ukoliko se rekonstrukcijom gradevina uskladuje s dozvoljenim
djelatnostima koje je ovaj plan propisao za namjenu unutar koje se ta rekonstruirana
gradevina nalazi.

m. prilikom rekonstrukcije postojece gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeéi dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postojeCa gradevina izgradena. U suprotnom, ukoliko za
gradnju postojeCe gradevine po tadasnjim propisima nije trebalo osigurati odredeni broj
parkirnih mjesta, ista se moraju osigurati samo za potrebe rekonstruiranog (dogradenog ili
nadogradenog) dijela gradevine.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. ne dozvoljava se izgradnja sljedec¢ih pomoc¢nih gradevina: drvarnica, garaza, nadstreSnica
sa minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konobe i ljetne kuhinje.

b. pomoéne gradevine mogu imati najvide jednu nadzemnu etazu bez mogucnosti podrumske
etaze.

c. najvec¢a dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravhom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moZze biti visa od najviSe visine pro€elja pomocne gradevine, a za pomoéne gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom najveca dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. najveca ukupna povrsina zemljiSta pod pomo¢nim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uracunavaju: bazen tlocrtne povrSine do 100 m? cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27 m3, vrtna sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za
smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnije toplinske, odnosno elektriCne energije.

f. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomocnih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomo¢ne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 5
1. broj samostalnih uporabnih cjelina (poslovni prostor i sl.):
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a. dozvoljava se izgradnja gradevina tipologije A, B i E.

b. gradevine tipologije A mogu imati najviSe 4 samostalne uporabne cjeline.

c. gradevine tipologije B mogu imati 2 - 6 samostalnih funkcionalnih cjelina.

d. gradevine tipologije E moraju imati minimalno 4 samostalne uporabne cjeline.

e. tipologija gradevina definirana je u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana
2. redosljed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa:

a. svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu se izvoditi fazno, do konacne realizacije
predvidene ovim Planom.

b. faznost se utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu plana.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: 6-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. minimalna veli¢ina obuhvata zahvata u prostoru iznosi 5000 m2.

b. minimalna veli¢ina gradevnih Cestica pojedinacnih gradevina koje €ine cjelinu sloZenih
gradevina turistiCkih naselja odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrsine
zemljista pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

c. maksimalna veliCina gradevne Cestice odnosno obuhvata zahvata u prostoru je odredena
povrSinom i oblikom zone.

d. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju uklju¢ena i povrSina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

e. granice gradevne &estice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni poloZaj planirane prometne povrSine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduzZnog i popreénog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za ugostiteljsko — turisticku namjenu (u gradevinskom podrucju
naselja) (T1) i ovdje odredenim dodatnim uvjetima i ograni¢enjima.

b. unutar povrSina ugostiteljsko turisticke namjene gradevine ne mogu biti stambene, niti
mogu imati prostorije stambene namjene, a niti se mogu Kkoristiti za stalno ili povremeno
stanovanje (apartmanske gradevine za trziste, ku¢e za odmor).

c. prateci sadrzaiji, odredeni u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, koji se grade kao
jedinstvena funkcionalna cjelina uz smjestajne gradevine, dodatno se definiraju kako slijedi:
trgovacke djelatnosti (sve koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne
utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti
zagadenja, osim trgovine motornim vozilima, trgovine na malo na Standovima i trznicama i
trgovine na malo izvan prodavaonica); ugostiteljske djelatnosti (sve koje ne ometaju
funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne utjeCu negativnho na uvjete zivota i rada na
susjednim gradevnim cesticama, neovisno o vrsti zagadenja, osim djelatnosti sajmova);
usluzne djelatnosti (djelatnosti razli¢itih putni¢kih agencija i turoperatora, iznajmljivanje
prometnih sredstava, djelatnost poste i telekomunikacija, usluge u financijskom posredovanju
osim osiguravajucih i mirovinskih fondova, promidzbene i fotografske djelatnosti i sve
kompatibilne koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne utjecu
negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti
zagadenja) te zdravstvene djelatnosti (sve osim bolni¢ke i veterinarske djelatnosti).

d. od prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, na
zasebnim gradevnim Cesticama dozvoljeno je uredenje i gradnja: podzemnih garaza, garazno
- parkirnih zgrada kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta, javnih zelenih povrsina te
prometnih povrsina.
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a. za podrucje evidentirane arheoloSke bastine (podruéje topni¢ke bitnice Turulla) prikazano
kartografskim prikazom 3.1. Posebne vrijednosti, odreduje se u skladu s odredbama
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina, 3.1.2.2. Arheoloska bastina, ovog Plana.

b. gradevine (osnovne i pratece) moraju biti slobodnostojece (tipologija G).

c. udaljenost gradevine od granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne, iznosi najmanje 6,0
m.

d. udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

e. ostali uvjeti smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici, a koji nisu definirani ovog to¢kom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) pojedinacne gradevne &estice iznosi 0,3.

b. najmanja povrsina zemljiSta pod gradevinama iznosi 200 m2, a najveca povrsina zemljista
pod gradevinama iznosi 10 000 m2.

c. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
toCkom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 16,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom
moze biti viSa za najviSe 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravhom krovnhom konstrukcijom ona ne moze biti visa od najviSe visine procelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najviSe Cetiri nadzemne etaze.
d. gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi Zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i
primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

b. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specifi€nostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha moZze maksimalno iznositi 24 stupnja.

c. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitopernih krovova.

d. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnih zahvata u svrhu koristenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve

energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucnosti predaje energije u mrezu.

e. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.
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f. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

g. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

b. za podrugje evidentirane arheoloSke bastine (podrucje topnicke bitnice Turulla) prikazano
kartografskim prikazom 3.1. Posebne vrijednosti, odreduje se u skladu s odredbama
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina, 3.1.2.2. Arheoloska bastina, ovog Plana.

c. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

d. stablaSice saditi na udaljenosti vecoj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

e. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u poglavlju 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

f. gradevna Cestica, odnosno gradevine, sklopovi gradevina i kompleksi koji se grade unutar
ove namjene ne smiju se ogradivati, osim ukoliko je to uvjetovano posebnim propisom.

g. garazno — parkiraliSne zgrade koja se grade na zasebnoj gradevnoj €estici ne mogu se
ogradivati.

h. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom to¢kom, odredeni su
u poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju€¢enja gradevne €estice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. rekonstrukcija postojecih gradevina dozvoljava se pod sljedeéim uvjetima: da se promet u
mirovanju rijeSi u skladu s poglavljem 2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je
rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina ne mogu biti veéi od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i naCin gradnje za postojecu gradevinu Ciji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i nacinu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju.

d. prilikom rekonstrukcije postojece gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeéi dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postoje¢a gradevina izgradena.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. omogucava se izgradnja svih vrsta pomoénih gradevina, a koje su definirane u poglaviju
1.4.5. Pomoc¢ne gradevine ovog Plana.

b. pomoc¢ne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu bez mogucénosti podrumske
etaze.

c. najvec¢a dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravhom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moZze biti visa od najviSe visine pro€elja pomocne gradevine, a za pomoéne gradevine sa
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kosom krovnom konstrukcijom najveca dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. najveca ukupna povrsina zemljista pod pomoénim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uraCunavaju: bazen tlocrtne povrdine do 100 m? cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27 m3, vrtna sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za
smjesdtaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnje toplinske, odnosno elektricne energije.

f. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomocnih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomo¢éne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. dozvoljava se izgradnja podzemnih garaza na koje se primjenjuju uvjeti odredeni u ¢lanku
36., stavcima 5., 6. 7.

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: 6-1
1. broj samostalnih uporabnih cjelina, broj kreveta i/ili funkcionalnih jedinica:

a. maksimalni smjestajni kapacitet iznosi 770 kreveta, a gusto¢a koristenja iznosi 87
kreveta/ha. Maksimalni smjestajni kapacitet i gustoc¢a koriStenja propisani su kumulativho za
zonu, a ne za pojedinacni zahvat.

b. sve novoplanirane smjeStajne gradevine moraju biti kategorizirane s minimalno Cetiri
zvjezdice.

2. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu se izvoditi fazno, do konaéne realizacije
predvidene ovim Planom.

b. faznost se utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu plana.

c. svakoj fazi gradenja smjestajnih gradevina odnosno gradevina osnovne namjene, mora se
proporcionalno odrediti vrsta i kapacitet prateéih sadrzaja.

d. faze izgradnje prateCih sadrzaja ugostitelisko — turisticke namjene odreduju se
proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgradnje gradevine osnovne namjene.

Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 6-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. minimalna veliina obuhvata zahvata u prostoru iznosi 5000 m2.

b. minimalna veli¢ina gradevnih Cestica pojedinacnih gradevina koje Cine cjelinu slozenih
gradevina turistiCkih naselja odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrsine
zemljiSta pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

c. maksimalna veli€ina gradevne Cestice odnosno obuhvata zahvata u prostoru je odredena
povrSinom i oblikom zone.

d. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju uklju¢ena i povrSina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

e. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni poloZaj planirane prometne povrSine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduzZnog i popreénog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za ugostiteljsko — turisticku namjenu (u gradevinskom podruéju
naselja) (T1) i ovdje odredenim dodatnim uvjetima i ograni¢enjima. Podru€je obuhvaca
nepokretno kulturno dobro upisano u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, Listu
zasticenih kulturnih dobara: Kompleks nekadasnje mornariCke zrakoplovne postaje Puntizela
(Hidrobaza) kod Stinjana, rieSenje od 24.02.2012., br. registra: Z-5546. Hoteli koji se mogu
graditi unutar ovog podru¢ja mogu se graditi samo u okviru dozvoljene rekonstrukcije
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postojec¢ih gradevina prema uvjetima iz poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina, ovih odredbi za
provedbu, a preporuca se tip hotela Bastina — Heritage.

b. unutar povrdina ugostiteljsko turistiCke namjene gradevine ne mogu biti stambene, niti
mogu imati prostorije stambene namjene, a niti se mogu Koristiti za stalno ili povremeno
stanovanje (apartmanske gradevine za trziste, ku¢e za odmor).

c. prateéi sadrzaji, odredeni u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, koji se grade kao
jedinstvena funkcionalna cjelina uz smjestajne gradevine, dodatno se definiraju kako slijedi:
trgovacke djelatnosti (sve koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne
utjeCu negativno na uvjete zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti
zagadenja, osim trgovine motornim vozilima, trgovine na malo na Standovima i trznicama i
trgovine na malo izvan prodavaonica); ugostiteljske djelatnosti (sve koje ne ometaju
funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne utjeCu negativho na uvjete zivota i rada na
susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja, osim djelatnosti sajmova);
usluzne djelatnosti (djelatnosti razli¢itih putni¢kih agencija i turoperatora, iznajmljivanje
prometnih sredstava, djelatnost poste i telekomunikacija, usluge u financijskom posredovanju
osim osiguravajucih i mirovinskih fondova, promidzbene i fotografske djelatnosti i sve
kompatibilne koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne utjecu
negativno na uvjete zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti
zagadenja) te zdravstvene djelatnosti (sve osim bolni¢ke i veterinarske djelatnosti).

d. od prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, na
zasebnim gradevnim &esticama dozvoljeno je uredenje i gradnja: podzemnih garaza, garazno
- parkirnih zgrada kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta, javnih zelenih povrSina te
prometnih povrsina.

a. gradevine (osnovne i prate¢e) moraju biti slobodnostojece (tipologija G).

b. udaljenost gradevine od granica vlastite gradevne Cestice, osim uli€ne, iznosi najmanje 6,0
m.

c. udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

d. ostali uvjeti smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici, a koji nisu definirani ovog toCkom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) pojedina¢ne gradevne Cestice iznosi 0,3.

b. najmanja povrsina zemljita pod gradevinama iznosi 200 m2, a najveca povrsina zemljista
pod gradevinama iznosi 10 000 m2.

c. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 16,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom
moze biti viSa za najvise 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravnom krovnom konstrukcijom ona ne mozZze biti visa od najviSe visine proCelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najvise Cetiri nadzemne etaze.
d. gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
tockom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. Povrsina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
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a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi Zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. prilikom rekonstrukcije postojecih gradevina unutar podrucja zasticenog kulturnog dobra:
Kompleks nekadadnje mornari¢ke zrakoplovne postaje PuntiZzela (Hidrobaza) kod Stinjana,
uvjeti za oblikovanje odreduju se u skladu s odredbama iz poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina
ovog Plana i Detaljne konzervatorska podloga podruéja bivSe zrakoplovne mornaricke
postaje ,Puntizela“ (Hidrobaza).

b. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvoéu izvedbe i
primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

c. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specifitnostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha mozZe maksimalno iznositi 24 stupnja.

d. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitopernih krovova.

e. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnin zahvata u svrhu koriStenja pasivnih sustava za iskoriStavanje suncCeve

energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucénosti predaje energije u mrezu.

f. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.

g. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

h. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

b. za podrudje evidentirane arheoloSke bastine (PuntiZzela — anti¢ko nalaziste) prikazano
kartografskim prikazom 3.1. Posebne vrijednosti, odreduje se u skladu s odredbama
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina, 3.1.2.2. Arheoloska bastina, ovog Plana.

c. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i
travnjake Ciji korjenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

d. stablasice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

e. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u poglavlju 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

f. gradevna Cestica odnosno gradevine, sklopovi gradevina i kompleksi koji se grade unutar
ove namjene ne smiju se ogradivati, osim ukoliko je to uvjetovano posebnim propisom.

g. garazno — parkiraliSne zgrade koja se grade na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se
ogradivati.

h. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom tockom, odredeni su
u poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. rekonstrukcija postoje¢ih gradevina dozvoljava se pod sliedeéim uvjetima: da se namjena
gradevine uskladi s namjenom odredenom ovim Planom odnosno da se zadrzi postoje¢a
namjena gradevine u pretezitom dijelu; da se promet u mirovanju rijesi u skladu s poglavljem
2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana i Detaljinom konzervatorskom podlogom
podrucja bivSe zrakoplovne mornari¢ke postaje ,Puntizela“ (Hidrobaza). Za izdavanje uvjeta
oblikovanja, posebnih uvjeta i potvrda glavnog projekta za zahvate na gradevinama koje
predstavljaju pojedinacno kulturno_dobro: Kompleks nekadasnje mornariCke zrakoplovne
postaje Puntizela (Hidrobaza) kod Stinjana zaduzena je nadlezna Podru¢na konzervatorska
sluzba u Puli.

b. najveCi dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina ne mogu biti vec¢i od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i nacin gradnje za postoje¢u gradevinu Ciji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i na€inu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju.

d. prilikom rekonstrukcije postojece gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeéi dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postoje¢a gradevina izgradena. U suprotnom, ukoliko za
gradnju postojece gradevine po tadasnjim propisima nije trebalo osigurati odredeni broj
parkirnih mjesta, ista se moraju osigurati samo za potrebe rekonstruiranog (dogradenog ili
nadogradenog) dijela gradevine.

e. hoteli se mogu graditi samo u okviru dozvoljene rekonstrukcije postojecih gradevina prema
uvjetima iz poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovih odredbi za provedbu. Preporuéa se tip
hotela Bastina — Heritage, sukladno posebnim propisima.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. omogucava se izgradnja svih vrsta pomoénih gradevina, a koje su definirane u poglaviju
1.4.5. Pomoc¢ne gradevine ovog Plana.

b. pomoéne gradevine mogu imati najvide jednu nadzemnu etazu bez mogucnosti podrumske
etaze.

c. najvec¢a dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravhom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moZze biti vis8a od najviSe visine pro€elja pomoc¢ne gradevine, a za pomoéne gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom najveca dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
iznosi 4,0 m.

f. najveca ukupna povrsina zemljista pod pomoénim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uraCunavaju: bazen tlocrtne povrdine do 100 m?, cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27 m3, vrtna sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za
smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3 te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnje toplinske, odnosno elektri¢ne energije.

g. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomocnih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomo¢ne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. dozvoljava se izgradnja podzemnih garaza na koje se primjenjuju uvjeti odredeni u ¢lanku
36., stavcima 5.,6.i 7.

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: 6-2
1. broj samostalnih uporabnih cjelina, broj kreveta i/ili funkcionalnih jedinica:

a. maksimalni smjedtajni kapacitet iznosi 370 kreveta, a gustoéa koriStenja iznosi 58
kreveta/ha. Maksimalni smjeStajni kapacitet i gusto¢a koriStenja propisani kumulativho za
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zonu, a ne za pojedinacni zahvat.

b. sve novoplanirane smjeStajne gradevine moraju biti kategorizirane s minimalno Cetiri
zvjezdice.

2. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. svi zahvati na pojedinoj gradevnoj €estici mogu se izvoditi fazno, do konacne realizacije
predvidene ovim Planom.

b. faznost se utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu plana.

c. svakoj fazi gradenja smjestajnih gradevina odnosno gradevina osnovne namjene, mora se
proporcionalno odrediti vrsta i kapacitet pratec¢ih sadrzaja.

d. faze izgradnje prateCih sadrzaja ugostitelisko — turistitke namjene odreduju se
proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgradnje gradevine osnovne namjene.

Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznac¢enu: 6-3
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. minimalna veliina obuhvata zahvata u prostoru iznosi 5000 m2.

b. minimalna veli€ina gradevnih Cestica pojedinaénih gradevina koje Cine cjelinu slozenih
gradevina kampa odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrsine zemljista pod
gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

c. maksimalna veli¢ina gradevne Cestice odnosno obuhvata zahvata u prostoru je odredena
povrSinom i oblikom zone.

d. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju uklju¢ena i povrSina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

e. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni polozaj planirane prometne povrsine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduznog i popre¢nog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za ugostiteljsko — turisticku namjenu — bez gradnje smjestajnih
jednica (T3) i ovdje odredenim dodatnim uvjetima i ograni¢enjima. Kamp je funkcionalna i
poslovna (prostorna) cjelina — slozena gradevina.

b. unutar povrSina ugostiteljsko - turisticke namjene gradevine ne mogu biti stambene, niti
mogu imati prostorije stambene namjene, a niti se mogu Koristiti za stalno ili povremeno
stanovanje (apartmanske gradevine za trziste, ku¢e za odmor).

c. prate¢i sadrzaji koje sluze funkcioniranju ugostiteljsko — turisticke namjene bez gradnje
smjestajnih jedinica, odredeni u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, dodatno se
definiraju kako slijedi: trgovacke djelatnosti (sve djelatnosti trgovine na malo srodnih osnovnoj
djelatnosti); sve ugostiteljske djelatnosti (koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti,
odnosno ne utjeCu negativho na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama,
neovisno o vrsti zagadenja); usluzne djelatnosti (djelatnosti razli€itih putni¢kih agencija i
turoperatora, iznajmljivanje prometnih sredstava, djelatnost poste i telekomunikacija, usluge u
financijskom posredovanju osim osig. i mirovinskih fondova, promidzbene i fotografske
djelatnosti i sve kompatibilne koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne
utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti
zagadenja); zdravstvene djelatnosti (sve osim bolni¢ke i veterinarske djelatnosti) te sportske i
rekreacijske djelatnosti (sve osim djelatnosti marina).

d. od prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, na
zasebnim gradevnim Cesticama dozvoljeno je uredenje i gradnja: podzemnih garaza, javnih
zelenih povrsina te prometnih povrsina.

e. garazno - parkirne zgrade kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta mogu se graditi kao
sekundarna namjena na gradevnoj Cestici kampa odnosno unutar obuhvata zahvata u
prostoru.
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a. gradevine moraju biti slobodnostojeca (tipologija G).

b. udaljenost gradevine od granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne, iznosi najmanje 6,0
m.

c. udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

d. ostali uvjeti smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici, a koji nisu definirani ovog to¢kom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,1.
b. najmanja povrSina zemljista pod gradevinama iznosi 200 m2.

c. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
toCkom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 16,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom
moze biti viSa za najvise 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravhom krovnhom konstrukcijom ona ne moze biti visa od najviSe visine procelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najviSe Cetiri nadzemne etaze.
d. gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi Zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i
primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

b. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specifi€nostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha moZze maksimalno iznositi 24 stupnja.

c. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitopernih krovova.

d. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnih zahvata u svrhu koristenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve

energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucnosti predaje energije u mrezu.

e. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.

f. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

g. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanje 40% povrSine gradevne Cestice odnosno obuhvata zahvata u prostoru (osim
gradevnih Cestica infrastrukturnih sustava) mora se urediti kao parkovni nasad i/ili prirodno
zelenilo.

b. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmilje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

c. stabla8ice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

d. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u poglavlju 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

e. gradevna Cestica, odnosno gradevine, sklopovi gradevina i kompleksi koji se grade unutar
ove namjene ne smiju se ogradivati, osim ukoliko je to uvjetovano posebnim propisom.

f. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom tockom, odredeni su u
poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. rekonstrukcija postojecih gradevina dozvoljava se pod sljedeéim uvjetima: da se promet u
mirovanju rijeSi u skladu s poglavljem 2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je
rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina ne mogu biti veéi od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i na€in gradnje za postojecu gradevinu &iji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i naginu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju.

d. prilikom rekonstrukcije postoje¢e gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeci dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postojeCa gradevina izgradena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. u skladu sa namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana,
nije primjenjivo.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. dozvoljava se izgradnja podzemnih garaZza na koje se primjenjuju uvjeti odredeni u €lanku
36., stavcima 5., 6.1 7.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 6-3
1. broj samostalnih uporabnih cjelina, broj kreveta i/ili funkcionalnih jedinica:

a. maksimalni smjeStajni kapacitet iznosi 30 kreveta, a gusto¢a koriStenja iznosi 57
kreveta/ha. Maksimalni smjesStajni kapacitet i gusto¢a koriStenja propisani kumulativno za
zonu, a ne za pojedinacni zahvat.

b. sve novoplanirane smjestajne jedinice moraju biti kategorizirane s minimalno cetiri
zvjezdice.

2. redosljed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa:

a. svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu se izvoditi fazno, do konaéne realizacije
predvidene ovim Planom.

Oznaka: 186-20260211-S03 Stranica 46 od 126



Urbanisticki plan uredenja "Stinjan"

b. faznost se utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu plana.

c. faze izgradnje prateCih sadrzaja ugostitelisko — turistiCke namjene odreduju se
proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgradnje gradevine osnovne namjene.
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 6-4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. minimalna veliina obuhvata zahvata u prostoru iznosi 5000 m2.

b. minimalna veli€ina gradevnih Cestica pojedinaénih gradevina koje Cine cjelinu slozenih
gradevina kampa odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrsine zemljista pod
gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

c. maksimalna veli€ina gradevne Cestice odnosno obuhvata zahvata u prostoru je odredena
povrSinom i oblikom zone.

d. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju uklju¢ena i povrSina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

e. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni polozaj planirane prometne povrSine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduznog i popre¢nog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za ugostiteljsko — turisticku namjenu — bez gradnje smjestajnih
jednica (T3) i ovdje odredenim dodatnim uvjetima i ograni¢enjima. Kamp je funkcionalna i
poslovna (prostorna) cjelina — slozena gradevina.

b. unutar povrSina ugostiteljsko - turistiCke namjene gradevine ne mogu biti stambene, niti
mogu imati prostorije stambene namijene, a niti se mogu Koristiti za stalno ili povremeno
stanovanje (apartmanske gradevine za trziste, ku¢e za odmor).

c. prateCi sadrzaji koje sluze funkcioniranju ugostiteljsko — turisticke namjene bez gradnje
smjestajnih jedinica, odredeni u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, dodatno se
definiraju kako slijedi: trgovacke djelatnosti (sve djelatnosti trgovine na malo srodnih osnovnoj
djelatnosti); sve ugostiteljske djelatnosti (koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti,
odnosno ne utjeCu negativho na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama,
neovisno o vrsti zagadenja); usluzne djelatnosti (djelatnosti razliCitih putnickih agencija i
turoperatora, iznajmljivanje prometnih sredstava, djelatnost poste i telekomunikacija, usluge u
financijskom posredovanju osim osig. i mirovinskih fondova, promidzbene i fotografske
djelatnosti i sve kompatibilne koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne
utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim esticama, neovisno o vrsti
zagadenja); zdravstvene djelatnosti (sve osim bolni¢ke i veterinarske djelatnosti) te sportske i
rekreacijske djelatnosti (sve osim djelatnosti marina).

d. od prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, na
zasebnim gradevnim Cesticama dozvoljeno je uredenje i gradnja: podzemnih garaza, javnih
zelenih povrsina te prometnih povrsina.

€. garazno - parkirne zgrade kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta mogu se graditi kao
sekundarna namjena na gradevnoj Cestici kampa odnosno unutar obuhvata zahvata u
prostoru.

a. gradevine moraju biti slobodnostojec¢a (tipologija G).

b. udaljenost gradevine od granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne, iznosi najmanje 6,0
m.

c. udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

d. ostali uvjeti smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici, a koji nisu definirani ovog to¢kom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.
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4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,1.
b. najmanja povrsina zemljiSta pod gradevinama iznosi 200 m2.

c. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
toCkom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 16,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom
moze biti viSa za najvise 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravnom krovnom konstrukcijom ona ne moze biti visa od najviSe visine proCelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najviSe Cetiri nadzemne etaze.
d. gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. Povrsina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi Zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i
primijenjenih materijala, pri €emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

b. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specifi€nostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha moZe maksimalno iznositi 24 stupnja.

c. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitopernih krovova.

d. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnih zahvata u svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve

energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucnosti predaje energije u mrezu.

e. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.

f. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

g. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanje 40% povrSine gradevne Cestice odnosno obuhvata zahvata u prostoru (osim
gradevnih Cestica infrastrukturnih sustava) mora se urediti kao parkovni nasad i/ili prirodno
zelenilo.

b. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.
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c. stablaSice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

d. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u poglavlju 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

e. gradevna Cestica, odnosno gradevine, sklopovi gradevina i kompleksi koji se grade unutar
ove namjene ne smiju se ogradivati, osim ukoliko je to uvjetovano posebnim propisom.

f. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom tockom, odredeni su u
poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. rekonstrukcija postojecih gradevina dozvoljava se pod sljedeéim uvjetima: da se promet u
mirovanju rijeSi u skladu s poglavljem 2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je
rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina ne mogu biti veéi od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i nacin gradnje za postojecu gradevinu &iji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i naginu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju.

d. prilikom rekonstrukcije postoje¢e gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeci dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postojeca gradevina izgradena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. u skladu sa namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana,
nije primjenjivo.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. dozvoljava se izgradnja podzemnih garaza na koje se primjenjuju uvjeti odredeni u ¢lanku
36., stavcima 5.,6.i 7.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 6-4
1. broj samostalnih uporabnih cjelina, broj kreveta i/ili funkcionalnih jedinica:

a. maksimalni smjestajni kapacitet iznosi 30 kreveta, a gustoca koriStenja iznosi 49
kreveta/ha. Maksimalni smjeStajni kapacitet i gustoca koriStenja propisani kumulativho za
zonu, a ne za pojedinacni zahvat.

b. sve novoplanirane smijesStajne jedinice moraju biti kategorizirane s minimalno Cetiri
zvjezdice.

2. redosljed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa:

a. svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu se izvoditi fazno, do konacne realizacije
predvidene ovim Planom.

b. faznost se utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu plana.

c. faze izgradnje prateéih sadrZzaja ugostitelisko — turistiCke namjene odreduju se
proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgradnje gradevine osnovne namjene.
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Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 7
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. veliCina gradevne Cestice odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrsine
zemljiSta pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

b. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju uklju€ena i povrsina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

c. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni poloZaj planirane prometne povrSine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduzZnog i popreénog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za kopneni dio sportske luke (morska luka posebne namjene
Zupanijskog znacaja) Stinjan — Hidrobaza i ovdje odredenim dodatnim uvjetima i
ogranienjima.

b. kao primarna namjena odreduje se sportska luka Stinjan - Hidrobaza Zupanijskog znacaja,
unutar koje se omogucavaju djelatnosti priveza, gradnje i popravka brodova i ¢amaca
korisnika, osim djelatnosti brodogradnje.

c. djelatnosti koje upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni, odredeni u poglavlju 1.1. Namjena
prostora ovog Plana, dodatno se definiraju kako slijedi: trgovacke djelatnosti (trgovina na
malo dijelovima i priborom za motorna vozila); ugostiteljske djelatnosti (restorani, barovi osim
no¢nih klubova i diskoteka, kantine i opskrbljivanje pripremljenom hranom); usluzne
djelatnosti (usluge u pomorskom prometu, djelatnosti putnickih agencija i turoperatora, posta i
telekomunikacije djelatnosti financijskog posredovanja, osim osig. i mirovinskih fondova,
iznajmljivanje plovila, djelatnost istrazivanja i razvoja, ostale poslovne djelatnosti srodne
osnovnoj namijeni i koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti); sportske,
rekreacijske i kulturne djelatnosti; obrazovne djelatnosti (one koje su vezane uz plovila,
plovidbu, jedrenje i sl.) te djelatnost ostalih ¢lanskih organizacija koje su vezane uz plovidbu,
jedrenje, ronjenje i sl.

d. sve aktivnosti unutar sportske luke moraju se uskladiti s propisima o sigurnosti plovidbe.

a. zgrada moze biti slobodnostojeca (tipologija A, B i E) te poluugradena i ugradena
(tipologija C i F).

b. udaljenost gradevina tipologije A, C i B od granica vlastite gradevne &estice, osim uli¢ne,
iznosi najmanje 6,0 m.

c. udaljenost gradevine tipologije E i F od granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne,
iznosi najmanje H/2+2,5 metra, ali ne manje od 6 metara. Propisana udaljenost mora se
zadovoljiti u svakom dijelu gradevine u odnosu na visinu tog dijela, pri ¢emu se udaljenost od
granice vlastite gradevne Cestice mjeri od gornje ploCe stropne konstrukcije svakog kata.

d. za gradevinu tipologije C - u slu¢aju kada je susjedna gradevina sa legalnim otvorima
izvedena na granici, potrebno je na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na propisanoj
udaljenosti slobodnih strana odnosno minimalno 4,0 m ili svjetlik.

e. za gradevinu tipologije F - u slu€aju kada je susjedna gradevina sa legalnim otvorima
izvedena na granici, potrebno je na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na propisanoj
udaljenosti slobodnih strana odnosno najmanje H/2+2,5 metra, ali ne manje od 6 metara ili
svjetlik.

f. udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

g. ostali uvjeti smjestaja gradevina na gradevnoj €estici, a koji nisu definirani ovog tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,7.
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b. najmanja povrsina zemljista pod gradevinama iznosi 100 m2, a najvec¢a povrSina zemljista
pod gradevinama iznosi 400 m2.

c. iznimno od stavka b. u slu€aju gradnje gradevina tipologije A, C i B najmanja povrsina
zemljidta pod gradevinama iznosi 50 m2.

d. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 10,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovhom konstrukcijom
moze biti viSa za najviSe 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravnom krovnom konstrukcijom ona ne mozZe biti visa od najviSe visine proCelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najviSe dvije nadzemne etaze.
d. gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi Zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i

primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

b. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha moze maksimalno iznositi 24 stupnja.

c. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitopernih krovova.

d. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnin zahvata u svrhu koriStenja pasivnih sustava za iskoristavanje sunceve
energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucénosti predaje energije u mrezu.

e. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.

f. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

g. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom to¢kom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora se urediti kao prirodni teren.

b. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmilje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

c. stabla8ice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.
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d. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u poglavlju 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

e. cjelokupno pomorsko dobro ne smije se ogradivati te se na njega mora omoguciti javni
pristup gradana, ukoliko to nije u suprotnosti s vazeéim propisima za pojedini zahvat u
prostoru pomorskog dobra.

f. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom to¢kom, odredeni su u
poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazec¢im propisima.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju€¢enja gradevne €estice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. rekonstrukcija postojecih gradevina dozvoljava se pod sljedeéim uvjetima: da se promet u
mirovanju rijeSi u skladu s poglavljem 2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je
rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina ne mogu biti veéi od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i naCin gradnje za postojecu gradevinu Ciji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i nacinu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju

se kao za novu gradnju. Gradevina rekonstrukcijom moze promijeniti namjenu i djelatnosti, ali
samo u okviru sveukupnog planskog rjeSenja i odredbi ovoga Plana.

d. prilikom rekonstrukcije postojece gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeéi dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postoje¢a gradevina izgradena.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. ne dozvoljava se izgradnja sljedec¢ih pomoc¢nih gradevina: drvarnica, garaza, nadstreSnica
sa minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konobe i ljetne kuhinje.

b. pomocne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu bez mogucénosti podrumske
etaze.

c. najvec¢a dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravhom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moZze biti visa od najviSe visine pro€elja pomocne gradevine, a za pomoéne gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom najveca dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. najveca ukupna povrsina zemljista pod pomoénim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uraCunavaju: cisterna za vodu i sabirna jama zapremine do 27 m3, vrtna sjenica,
nadstrednice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za smjestaj tipskih kontejnera za
komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva zapremine do 10 m3, te sustav
suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno
elektricne energije.

f. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomocnih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomo¢éne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: 7
1. broj samostalnih uporabnih cjelina (poslovni prostor i sl.):
a. dozvoljava se izgradnja gradevina tipologije A, B, C,Ei F.
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b. tipologija gradevina definirana je u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.
2. redosljed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa:

a. svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu se izvoditi fazno, do konaéne realizacije
predvidene ovim Planom.

b. faznost se utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu plana.
Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 8
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. veli¢ina gradevne Cestice odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrsine
zemljiSta pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

b. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju uklju¢ena i povrSina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

c. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni polozaj planirane prometne povrSine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduznog i popre¢nog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za poslovnu namjenu — usluzna (K1) i ovdje odredenim
dodatnim uvjetima i ograni¢enjima.

b. dozvoljava se gradnja poslovnih gradevina koje mogu imati namjene kompatibilne
osnovnoj kupali§noj namjeni.

c. primarne namjene navedene u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, dodatno se
definiraju kako slijedi: djelatnosti vezane uz rekreaciju na kupalistima; trgovacke djelatnosti
(trgovina na malo srodna osnovnoj namjeni); ugostiteljske djelatnosti (restorani, barovi);
usluzne djelatnosti (iznajmljivanje strojeva i opreme vezano uz rekreaciju na kupalistima);
zdravstvene djelatnosti (djelatnost medicinske prakse vezana uz kupalidta) te kulturne
djelatnosti (prikazivanje filmova i ostala scenska djelatnost).

d. kao sekundarnu namjenu dopusteno je uredivanje sportsko-rekreacijskih igralista s
pratecim gradevinama i sadrzajima.

e. dozvoljava se gradnja potpornih zidova i suncalidta, postavljanje manjih montazno
demontaznih prenosivih gradevina za presvlacenje, sanitarija te naprava za rekreaciju.

f. od prate¢ih namjena navedenih u poglaviju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, na
zasebnim gradevnim cCesticama omogucavaju se graditi i uredivati sljede¢e namjene:
prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista), zelene
povrSine te manje infrastrukturne gradevine.

g. ne dozvoljava se gradnja gradevina niti prostorija stambene namjene.

a. za podrugje evidentirane arheoloske bastine (Puntizela — anti¢ko nalaziste) prikazano
kartografskim prikazom 3.1. Posebne vrijednosti, odreduje se u skladu s odredbama
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina, 3.1.2.2. Arheoloska bastina, ovog Plana.

b. gradevine moraju biti slobodnostojece (tipologija G).

c. udaljenost gradevine od granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne, iznosi najmanje 6,0
m.

d. udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

e. ostali uvjeti smjedtaja gradevina na gradevnoj Cestici, a koji nisu definirani ovom toCkom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2.
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b. najmanja povrsina zemljista pod gradevinama iznosi 200 m2, a najvec¢a povrSina zemljista
pod gradevinama iznosi 2500 m2.

c. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
tockom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. Povrsina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 8,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom
moze biti viSa za najvise 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravnom krovnom konstrukcijom ona ne moze biti visa od najviSe visine proCelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najviSe jednu nadzemnu etazu.
d. gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
toCkom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi zilje vrjednijih stablasica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i

primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

b. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova.

c. nagib krovnih ploha moze maksimalno iznositi 24 stupnja.

d. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitopernih krovova.

e. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnin zahvata u svrhu koriStenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve
energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucénosti predaje energije u mrezu.

f. nije dozvoljena postava fotonaponskih Celija na stupovima.

g. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

h. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora se urediti kao prirodni teren.

b. za podrudje evidentirane arheoloSke bastine (Puntizela — anti¢ko nalaziste) prikazano
kartografskim prikazom 3.1. Posebne vrijednosti, odreduje se u skladu s odredbama
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina, 3.1.2.2. Arheoloska bastina, ovog Plana.

c. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.
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d. stablaSice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

e. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u odjeljku 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

f. cjelokupno pomorsko dobro, ne smije se ogradivati te se na njega mora omogucditi javni
pristup gradana, ukoliko to nije u suprotnosti s vazeéim propisima za pojedini zahvat u
prostoru pomorskog dobra.

g. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom tockom, odredeni su
u poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. rekonstrukcija postojecih gradevina dozvoljava se pod sljedeéim uvjetima: da se promet u
mirovanju rijeSi u skladu s poglavljem 2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je
rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina ne mogu biti veéi od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i nacin gradnje za postojecu gradevinu &iji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i naginu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju.

d. prilikom rekonstrukcije postoje¢e gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeci dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postojeca gradevina izgradena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. ne dozvoljava se izgradnja sljedec¢ih pomoc¢nih gradevina: drvarnica, garaza, nadstresnica
sa minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konobe i ljetne kuhinje.

b. pomoéne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu bez moguénosti podrumske
etaze.

. najvec¢a dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravhom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moZze biti viS8a od najviSe visine pro€elja pomocne gradevine, a za pomoéne gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. najveca ukupna povrSina zemljista pod pomoénim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uraCunavaju: bazen tlocrtne povrSine do 100 m?, cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27 m3, vrtna sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za
smijestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnje toplinske, odnosno elektricne energije.

f. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomocnih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomo¢ne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
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Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 9-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. minimalna veli¢ina obuhvata zahvata u prostoru iznosi 5000 m2.

b. minimalna veli¢ina gradevnih Cestica pojedinacnih gradevina koje Cine cjelinu sloZenih
gradevina turistiCkih naselja odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrSine
zemljista pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

c. maksimalna veli€ina gradevne Cestice odnosno obuhvata zahvata u prostoru je odredena
povrSinom i oblikom zone.

d. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju uklju¢ena i povrSina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

e. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni polozaj planirane prometne povrSine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduzZnog i popreénog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za ugostiteljsko — turisticku namjenu (u gradevinskom podrucju
naselja) (T1) i ovdje odredenim dodatnim uvjetima i ograni¢enjima.

b. unutar povrSina ugostiteljsko turisticke namjene gradevine ne mogu biti stambene, niti
mogu imati prostorije stambene namjene, a niti se mogu Kkoristiti za stalno ili povremeno
stanovanje (apartmanske gradevine za trziste, ku¢e za odmor).

c. prateci sadrzaiji, odredeni u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, koji se grade kao
jedinstvena funkcionalna cjelina uz smjestajne gradevine, dodatno se definiraju kako slijedi:
trgovacke djelatnosti (sve djelatnosti trgovine na malo srodnih osnovnoj djelatnosti);
ugostiteljske djelatnosti (sve koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne
utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti
zagadenja, osim djelatnosti sajmova); usluzne djelatnosti (djelatnosti razli€itih putnickih
agencija i turoperatora, iznajmljivanje prometnih sredstava, djelatnost poste i
telekomunikacija, usluge u financijskom posredovanju osim osiguravajuc¢ih i mirovinskih
fondova, promidzbene i fotografske djelatnosti i sve kompatibilne koje ne ometaju
funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne utjeCu negativnho na uvjete zivota i rada na
susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja) te zdravstvene djelatnosti (sve
osim bolni¢ke i veterinarske djelatnosti).

d. od prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, na
zasebnim gradevnim Cesticama dozvoljeno je uredenje i gradnja: podzemnih garaza, garazno
- parkirnih zgrada kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta, javnih zelenih povrSina te
prometnih povrsina.

a. za podrucje zajednickih obiljezja (graditeljski sklop) prikazano kartografskim prikazom 3.1.
Posebne vrijednosti, odreduje se u skladu s odredbama iz poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina,
3.1.2.1. Graditeljsko nasljede.

b. gradevine (osnovne i prate¢e) mogu biti slobodnostojeé¢e (tipologija A, B i E) te
poluugradene i ugradene (tipologija C i F).

c. udaljenost gradevina tipologije A, B i C od granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne,
iznosi najmanje 6,0 m.

d. udaljenost gradevine tipologije E i F od granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne,
iznosi najmanje H/2+2,5 metra, ali ne manje od 6 metara. Propisana udaljenost mora se
zadovoljiti u svakom dijelu gradevine u odnosu na visinu tog dijela, pri ¢emu se udaljenost od
granice vlastite gradevne Cestice mjeri od gornje plo¢e stropne konstrukcije svakog kata.

e. u slu¢aju kada je susjedna gradevina sa legalnim otvorima izvedena na granici, potrebno je
na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na propisanoj udaljenosti slobodnih strana ili
svjetlik.
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f. udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

g. ostali uvjeti smjesStaja gradevina na gradevnoj Cestici, a koji nisu definirani ovog to¢kom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) pojedinaéne gradevne &estice iznosi 0,3.

b. najmanja povrSina zemljiSta pod gradevinama iznosi 1000 m2, a najveca povrSina
zemljista pod gradevinama iznosi 15 000 m2.

c. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 12,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom
moze biti viSa za najviSe 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravhom krovnhom konstrukcijom ona ne moze biti visa od najviSe visine procelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najviSe tri nadzemne etaze.
d. gradevina mozZe imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. za podrucje zajednickih obiljezja (graditeljski sklop) prikazano kartografskim prikazom 3.1.
Posebne vrijednosti, odreduje se u skladu s odredbama iz poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina,
3.1.2.1. Graditeljsko nasljede.

b. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i
primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

c. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha moze maksimalno iznositi 24 stupnja.

d. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sliénih vitopernih krovova.

e. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnih zahvata u svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve

energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucnosti predaje energije u mrezu.

f. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.

g. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

h. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) mora se urediti kao parkovni nasad i/ili prirodno zelenilo.

b. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmilje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

c. stabla8ice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

d. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u poglavlju 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

e. gradevna Cestica, odnosno gradevine, sklopovi gradevina i kompleksi koji se grade unutar
ove namijene ne smiju se ogradivati, osim ukoliko je to uvjetovano posebnim propisom.

f. cjelokupno pomorsko dobro, ne smije se ogradivati te se na njega mora omoguciti javni
pristup gradana, ukoliko to nije u suprotnosti s vazeéim propisima za pojedini zahvat u
prostoru pomorskog dobra.

g. kroz dio zone koji se proteZze duz obale potrebno je osigurati jedan poprecni kolno
-pjesacki pristup do obale minimalne Sirine 3,0 m.

h. garazno — parkiraliSne zgrade koja se grade na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se
ogradivati.

i. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom to¢kom, odredeni su u
poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odredeni su u odjeljku 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. rekonstrukcija postojecih gradevina dozvoljava se pod sljede¢im uvjetima: da se hamjena
gradevine uskladi s namjenom odredenom ovim Planom odnosno da se zadrzi postojeca
namjena gradevine u pretezitom dijelu; da se promet u mirovanju rijesi u skladu s poglavljem
2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina ne mogu biti veéi od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i na€in gradnje za postojecu gradevinu &iji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i nacinu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju.

d. lokacijski uvjeti i nacin gradnje za postoje¢u gradevinu unutar koje su zastupljene
djelatnosti koje ne odgovaraju dozvoljenim djelatnostima utvrdenim ovim Planom za pojedinu
namjenu utvrduju se kao za novu gradnju, ukoliko se rekonstrukcijom ne mijenja postojeca
djelatnost, odnosno ukoliko se rekonstrukcijom gradevina uskladuje s dozvoljenim
djelatnostima koje je ovaj plan propisao za namjenu unutar koje se ta rekonstruirana
gradevina nalazi.

e. prilikom rekonstrukcije postojece gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeéi dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postoje¢a gradevina izgradena. U suprotnom, ukoliko za
gradnju postojece gradevine po tadasnjim propisima nije trebalo osigurati odredeni broj
parkirnih mjesta, ista se moraju osigurati samo za potrebe rekonstruiranog (dogradenog ili
nadogradenog) dijela gradevine.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
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a. ne dozvoljava se izgradnja sljedec¢ih pomoc¢nih gradevina: drvarnica, garaza, nadstreSnica
sa minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konobe i ljetne kuhinje.

b. pomoéne gradevine mogu imati najvide jednu nadzemnu etazu bez mogucnosti podrumske
etaze.

c. najvec¢a dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravhom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moZze biti visa od najviSe visine pro€elja pomocne gradevine, a za pomoéne gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom najveéa dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. najveca ukupna povrsina zemljiSta pod pomoc¢nim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uracunavaju: bazen tlocrtne povrSine do 100 m? cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27 m3, vrtna sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za
smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnije toplinske, odnosno elektriCne energije.

f. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomocnih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomo¢ne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. dozvoljava se izgradnja podzemnih garaza na koje se primjenjuju uvjeti odredeni u ¢lanku
36., stavcima 5., 6. 7.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 9-1

1. broj samostalnih uporabnih cjelina, broj kreveta i/ili funkcionalnih jedinica:
a. dozvoljava se izgradnja gradevina tipologije A, B, C,Ei F.
b. gradevine tipologije A i C mogu imati najviSe 4 funkcionalne jedinice.
c. gradevina tipologije B mogu imati 2 - 6 funkcionalnih jedinica.
d. gradevine tipologije E moraju imati minimalno 4 funkcionalne jedinice.
e. gradevina tipologije F mogu imati 2 - 6 funkcionalnih jedinica.
f. tipologija gradevina definirana je u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana

g. maksimalni smjedtajni kapacitet iznosi 480 kreveta, a gustoéa koriStenja iznosi 72
kreveta/ha. Maksimalni smjestajni kapacitet i gusto¢a koriStenja propisani su kumulativho za
zonu, a ne za pojedinacni zahvat.

h. sve novoplanirane smjeStajne gradevine moraju biti kategorizirane s minimalno Cetiri
zvjezdice.

2. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. svi zahvati na pojedinoj gradevnoj €estici mogu se izvoditi fazno, do konacne realizacije
predvidene ovim Planom.

b. faznost se utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu plana.

c. svakoj fazi gradenja smjesStajnih gradevina, mora se proporcionalno odrediti vrsta i
kapacitet prate¢ih sadrzaja.

d. faze izgradnje pratecih sadrzaja ugostiteljsko — turistiCke namjene odreduju se
proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgradnje gradevina osnovne namjene.

Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: 9-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. minimalna veliina obuhvata zahvata u prostoru iznosi 5000 m2.

b. minimalna veli€ina gradevnih Cestica pojedinaénih gradevina koje Cine cjelinu sloZzenih
gradevina turistickih naselja odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrsine
zemljiSta pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.
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c. maksimalna veli¢ina gradevne Cestice odnosno obuhvata zahvata u prostoru je odredena
povrSinom i oblikom zone.

d. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju uklju¢ena i povrSina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

e. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni polozaj planirane prometne povrSine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduznog i popre¢nog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za ugostiteljsko — turisticku namjenu (u gradevinskom podruéju
naselja) (T1) i ovdje odredenim dodatnim uvjetima i ograni¢enjima.

b. unutar povrsina ugostiteljsko turistiCke namjene gradevine ne mogu biti stambene, niti
mogu imati prostorije stambene namijene, a niti se mogu Koristiti za stalno ili povremeno
stanovanje (apartmanske gradevine za trziste, ku¢e za odmor).

c. prateci sadrzaji, odredeni u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, koji se grade kao
jedinstvena funkcionalna cjelina uz smjestajne gradevine, dodatno se definiraju kako slijedi:
trgovacke djelatnosti (sve djelatnosti trgovine na malo srodnih osnovnoj djelatnosti);
ugostiteljske djelatnosti (sve koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne
utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim esticama, neovisno o vrsti
zagadenja, osim djelatnosti sajmova); usluZzne djelatnosti (djelatnosti razli€itih putnickih
agencija i turoperatora, iznajmljivanje prometnih sredstava, djelatnost poste i
telekomunikacija, usluge u financijskom posredovanju osim osiguravajucih i mirovinskih
fondova, promidzbene i fotografske djelatnosti i sve kompatibilne koje ne ometaju
funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne utjeCu negativnho na uvjete Zivota i rada na
susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja) te zdravstvene djelatnosti (sve
osim bolniCke i veterinarske djelatnosti).

d. od prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, na
zasebnim gradevnim Cesticama dozvoljeno je uredenje i gradnja: podzemnih garaza, garazno
- parkirnih zgrada kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta, javnih zelenih povrsina te
prometnih povrsina.

a. gradevine (osnovne i prate¢e) mogu biti slobodnostoje¢e (tipologija A, B i E) te
poluugradene i ugradene (tipologija C i F).

b. udaljenost gradevina tipologije A, B i C od granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne
iznosi najmanje 6,0 m.

c. udaljenost gradevine tipologije E i F od granica vlastite gradevne Cestice, osim uliéne,
iznosi najmanje H/2+2,5 metra, ali ne manje od 6 metara. Propisana udaljenost mora se
zadovoljiti u svakom dijelu gradevine u odnosu na visinu tog dijela, pri ¢emu se udaljenost od
granice vlastite gradevne Cestice mjeri od gornje plo¢e stropne konstrukcije svakog kata.

d. u slu€aju kada je susjedna gradevina sa legalnim otvorima izvedena na granici, potrebno je
na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na propisanoj udaljenosti slobodnih strana ili
svjetlik.

e. udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

f. ostali uvjeti smjeStaja gradevina na gradevnoj Cestici, a koji nisu definirani ovog tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) pojedinacne gradevne &estice iznosi 0,3.

b. najmanja povrSina zemljiSta pod gradevinama iznosi 1000 m2, a najve¢a povrSina
zemljita pod gradevinama iznosi 15 000 m2.

c. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 12,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom
moze biti viSa za najvise 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravnom krovnom konstrukcijom ona ne moze biti visa od najviSe visine proCelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najviSe tri nadzemne etaze.
d. gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
toCkom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi zilje vrjednijih stablasica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i
primijenjenih materijala, pri €emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

b. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha moZe maksimalno iznositi 24 stupnja.

c. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili slicnih vitopernih krovova.

d. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnih zahvata u svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve

energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucnosti predaje energije u mrezu.

e. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.

f. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

g. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) mora se urediti kao parkovni nasad i/ili prirodno zelenilo.

b. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmilje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

c. stablaSice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

d. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u poglavlju 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

e. gradevna Cestica, odnosno gradevine, sklopovi gradevina i kompleksi koji se grade unutar
ove namjene ne smiju se ogradivati, osim ukoliko je to uvjetovano posebnim propisom.

f. garazno — parkiraliSne zgrade koja se grade na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se
ogradivati.
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g. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom tockom, odredeni su
u poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nadin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. rekonstrukcija postojecih gradevina dozvoljava se pod sljedeéim uvjetima: da se promet u
mirovanju rijeSi u skladu s poglavljem 2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je
rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranin gradevina ne mogu biti veéi od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i nacin gradnje za postojecu gradevinu ¢iji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i nacinu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju.

d. prilikom rekonstrukcije postojece gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeéi dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postoje¢a gradevina izgradena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. ne dozvoljava se izgradnja sljedec¢ih pomoc¢nih gradevina: drvarnica, garaza, nadstreSnica
sa minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konobe i ljetne kuhinje.

b. pomoéne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu bez moguénosti podrumske
etaze.

c. najvec¢a dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravhom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moZze biti vis8a od najviSe visine pro€elja pomocne gradevine, a za pomoéne gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom najveca dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. najveca ukupna povrsina zemljiSta pod pomoc¢nim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uracunavaju: bazen tlocrtne povrS§ine do 100 m? cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27 m3, vrtna sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za
smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnije toplinske, odnosno elektriCne energije.

f. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomocnih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomo¢ne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. dozvoljava se izgradnja podzemnih garaza na koje se primjenjuju uvjeti odredeni u ¢lanku
36., stavcima 5.,6.i 7.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 9-2

1. broj samostalnih uporabnih cjelina, broj kreveta i/ili funkcionalnih jedinica:
a. dozvoljava se izgradnja gradevina tipologije A, B, C,Ei F.
b. gradevine tipologije A i C mogu imati najviSe 4 funkcionalne jedinice.
c. gradevina tipologije B mogu imati 2 - 6 funkcionalnih jedinica.
d. gradevine tipologije E moraju imati minimalno 4 funkcionalne jedinice.
e. gradevina tipologije F mogu imati 2 - 6 funkcionalnih jedinica.
f. tipologija gradevina definirana je u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.
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g. maksimalni smjedtajni kapacitet iznosi 320 kreveta, a gustoéa koriStenja iznosi 72
kreveta/ha. Maksimalni smjestajni kapacitet i gusto¢a koriStenja propisani su kumulativho za
zonu, a ne za pojedinacni zahvat.

h. sve novoplanirane smjeStajne gradevine moraju biti kategorizirane s minimalno Cetiri
zvjezdice.

2. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. svi zahvati na pojedinoj gradevnoj €estici mogu se izvoditi fazno, do konacne realizacije
predvidene ovim Planom.

b. faznost se utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu plana.

c. svakoj fazi gradenja smjesStajnih gradevina, mora se proporcionalno odrediti vrsta i
kapacitet prate¢ih sadrzaja.

d. faze izgradnje prateCih sadrzaja ugostitelisko — turistitke namjene odreduju se
proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgradnje gradevine osnovne namjene.

Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: 10-1
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. minimalna veliina obuhvata zahvata u prostoru iznosi 5000 m2.

b. minimalna veli€ina gradevnih Cestica pojedinaénih gradevina koje Cine cjelinu slozenih
gradevina turistickih naselja odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrsine
zemljiSta pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

c. maksimalna veli¢ina gradevne Cestice odnosno obuhvata zahvata u prostoru je odredena
povrSinom i oblikom zone.

d. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju uklju¢ena i povrSina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

e. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni polozaj planirane prometne povrsine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduznog i popre¢nog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za ugostiteljsko — turisticku namjenu (u gradevinskom podrucju
naselja) (T1) i ovdje odredenim dodatnim uvjetima i ograni¢enjima.

b. unutar povrsina ugostiteljsko turistiCke namjene gradevine ne mogu biti stambene, niti
mogu imati prostorije stambene namjene, a niti se mogu Koristiti za stalno ili povremeno
stanovanje (apartmanske gradevine za trziste, ku¢e za odmor).

c. prateci sadrzaji, odredeni u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, koji se grade kao
jedinstvena funkcionalna cjelina uz smjestajne gradevine, dodatno se definiraju kako slijedi:
trgovacke djelatnosti (sve djelatnosti trgovine na malo srodnih osnovnoj djelatnosti);
ugostiteljske djelatnosti (sve koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne
utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim esticama, neovisno o vrsti
zagadenja, osim djelatnosti sajmova); usluZzne djelatnosti (djelatnosti razli€itih putnickih
agencija i turoperatora, iznajmljivanje prometnih sredstava, djelatnost poste i
telekomunikacija, usluge u financijskom posredovanju osim osiguravajucih i mirovinskih
fondova, promidzbene i fotografske djelatnosti i sve kompatibilne koje ne ometaju
funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne utjeCu negativho na uvjete Zivota i rada na
susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja) te zdravstvene djelatnosti (sve
osim bolniCke i veterinarske djelatnosti).

d. od prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, na
zasebnim gradevnim Cesticama dozvoljeno je uredenje i gradnja: podzemnih garaza, garazno
- parkirnih zgrada kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta, javnih zelenih povrsina te
prometnih povrsina.
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a. gradevine (osnovne i pratece) mogu biti slobodnostoje¢e (tipologija A, B i E) te
poluugradene i ugradene (tipologija C i F).

b. udaljenost gradevina tipologije A, B i C od granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne,
iznosi najmanje 6,0 m.

c. udaljenost gradevine tipologije E i F od granica vlastite gradevne Cestice iznosi najmanje
H/2+2,5 metra, ali ne manje od 6 metara. Propisana udaljenost mora se zadovoljiti u svakom
dijelu gradevine u odnosu na visinu tog dijela, pri ¢emu se udaljenost od granice vlastite
gradevne Cestice mjeri od gornje ploCe stropne konstrukcije svakog kata.

d. u slu¢aju kada je susjedna gradevina sa legalnim otvorima izvedena na granici, potrebno je
na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na propisanoj udaljenosti slobodnih strana ili
svjetlik.

e. udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

f. ostali uvjeti smjeStaja gradevina na gradevnoj Cestici, a koji nisu definirani ovog tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) pojedinacne gradevne Cestice iznosi 0,3.

b. najmanja povrsina zemljiSta pod gradevinama iznosi 1000 m2, a najveca povrsina
zemljidta pod gradevinama iznosi 25 000 m2.

c. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
tockom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. Povrsina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 8,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom
moze biti viSa za najvise 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravhom krovnom konstrukcijom ona ne mozZze biti visa od najviSe visine proCelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najviSe dvije nadzemne etaze.
d. gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
toCkom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i

primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

b. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha moze maksimalno iznositi 24 stupnja.

c. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitopernih krovova.

d. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunfeve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnih zahvata u svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve
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energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucnosti predaje energije u mrezu.

e. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.

f. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

g. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) mora se urediti kao parkovni nasad i/ili prirodno zelenilo.

b. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

c. stablasSice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

d. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u odjeljku 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

e. gradevna Cestica, odnosno gradevine, sklopovi gradevina i kompleksi koji se grade unutar
ove namjene ne smiju se ogradivati, osim ukoliko je to uvjetovano posebnim propisom.

f. kroz dio zone koji se proteze duz obale potrebno je osigurati jedan popre¢ni kolno -
pjeSacki pristup do obale minimalne Sirine 3,0 m.

g. garazno — parkiraliSne zgrade koja se grade na zasebnoj gradevnoj €estici ne mogu se
ogradivati.

h. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom to¢kom, odredeni su
u poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice odredeni su u odjeljku 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. rekonstrukcija postoje¢ih gradevina dozvoljava se pod sljedeéim uvjetima: da se namjena
gradevine uskladi s namjenom odredenom ovim Planom odnosno da se zadrzi postoje¢a
namjena gradevine u pretezitom dijelu; da se promet u mirovanju rijesi u skladu s poglavljem
2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveCi dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina ne mogu biti vec¢i od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i nacin gradnje za postoje¢u gradevinu Ciji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i na€inu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju.

d. lokacijski uvjeti i nacin gradnje za postoje¢u gradevinu unutar koje su zastupljene
djelatnosti koje ne odgovaraju dozvoljenim djelatnostima utvrdenim ovim Planom za pojedinu
namjenu utvrduju se kao za novu gradnju, ukoliko se rekonstrukcijom ne mijenja postoje¢a
djelatnost, odnosno ukoliko se rekonstrukcijom gradevina uskladuje s dozvoljenim
djelatnostima koje je ovaj plan propisao za namjenu unutar koje se ta rekonstruirana
gradevina nalazi.

e. prilikom rekonstrukcije postojeCe gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeéi dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
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za gradnju temeljem kojeg je postoje¢a gradevina izgradena. U suprotnom, ukoliko za
gradnju postojece gradevine po tadasnjim propisima nije trebalo osigurati odredeni broj
parkirnih mjesta, ista se moraju osigurati samo za potrebe rekonstruiranog (dogradenog ili
nadogradenog) dijela gradevine.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. ne dozvoljava se izgradnja sljede¢ih pomoénih gradevina: drvarnica, garaza, nadstresnica
sa minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konobe i ljetne kuhinje.

b. pomoc¢ne gradevine mogu imati najviSe jednu nadzemnu etazu bez mogucénosti podrumske
etaze.

c. najveca dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravhom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moze biti visa od najviSe visine procelja pomocne gradevine, a za pomoéne gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. najveca ukupna povrsina zemljista pod pomoénim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uraCunavaju: bazen tlocrtne povrSine do 100 m? cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27 m3, vrtna sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za
smijedtaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnje toplinske, odnosno elektriCne energije.

f. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomocnih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomoc¢ne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. dozvoljava se izgradnja podzemnih garaza na koje se primjenjuju uvjeti odredeni u €lanku
36., stavcima 5., 6. 7.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 10-1

1. broj samostalnih uporabnih cjelina, broj kreveta i/ili funkcionalnih jedinica:
a. dozvoljava se izgradnja gradevina tipologije A, B, C,E i F.
b. gradevine tipologije A i C mogu imati najviSe 4 funkcionalne jedinice.
c. gradevina tipologije B mogu imati 2 - 6 funkcionalnih jedinica.
d. gradevine tipologije E moraju imati minimalno 4 funkcionalne jedinice.
e. gradevina tipologije F mogu imati 2 - 6 funkcionalnih jedinica.
f. tipologija gradevina definirana je u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana

g. maksimalni smjestajni kapacitet iznosi 170 kreveta, a gusto¢a koriStenja iznosi 72
kreveta/ha. Maksimalni smjestajni kapacitet i gustoc¢a koriStenja propisani su kumulativho za
zonu, a ne za pojedinacni zahvat.

h. sve novoplanirane smjeStajne gradevine moraju biti kategorizirane s minimalno C&etiri
zvjezdice.

2. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. svi zahvati na pojedinoj gradevnoj €estici mogu se izvoditi fazno, do konacne realizacije
predvidene ovim Planom.

b. faznost se utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu plana.

c. svakoj fazi gradenja smijestajnih gradevina, mora se proporcionalno odrediti vrsta i
kapacitet prate¢ih sadrzaja.

d. faze izgradnje prateCih sadrzaja ugostitelisko — turistitke namjene odreduju se
proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgradnje gradevine osnovne namjene.

Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 10-2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. minimalna veliina obuhvata zahvata u prostoru iznosi 5000 m2.

b. minimalna veli€ina gradevnih Cestica pojedinacnih gradevina koje €ine cjelinu slozenih
gradevina turistickih naselja odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrsine
zemljiSta pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

c. maksimalna veli¢ina gradevne Cestice odnosno obuhvata zahvata u prostoru je odredena
povr§inom i oblikom zone.

d. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju uklju¢ena i povrSina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne &estice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

e. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni polozaj planirane prometne povrsine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduznog i popre¢nog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za ugostiteljsko — turisticku namjenu (u gradevinskom podruéju
naselja) (T1) i ovdje odredenim dodatnim uvjetima i ograni¢enjima.

b. unutar povrSina ugostiteljsko turisticke namjene gradevine ne mogu biti stambene, niti
mogu imati prostorije stambene namjene, a niti se mogu Koristiti za stalno ili povremeno
stanovanje (apartmanske gradevine za trziste, ku¢e za odmor).

c. prateci sadrzaji, odredeni u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, koji se grade kao
jedinstvena funkcionalna cjelina uz smjestajne gradevine, dodatno se definiraju kako slijedi:
trgovacke djelatnosti (sve djelatnosti trgovine na malo srodnih osnovnoj djelatnosti);
ugostiteljske djelatnosti (sve koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne
utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti
zagadenja, osim djelatnosti sajmova); usluzne djelatnosti (djelatnosti razli€itih putnickih
agencija i turoperatora, iznajmljivanje prometnih sredstava, djelatnost poste i
telekomunikacija, usluge u financijskom posredovanju osim osiguravajucih i mirovinskih
fondova, promidzbene i fotografske djelatnosti i sve kompatibilne koje ne ometaju
funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne utjeCu negativho na uvjete zivota i rada na
susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja) te zdravstvene djelatnosti (sve
osim bolnicke i veterinarske djelatnosti).

d. od prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, na
zasebnim gradevnim €esticama dozvoljeno je uredenje i gradnja: podzemnih garaza, garazno
- parkirnih zgrada kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta, javnih zelenih povrsina te
prometnih povrSina.

a. gradevine (osnovne i prateCe) mogu biti slobodnostoje¢e (tipologija A, B i E) te
poluugradene i ugradene (tipologija C i F).

b. udaljenost gradevina tipologije A, B i C od granica vlastite gradevne Cestice, osim uliéne,
iznosi najmanje 6,0 m.

c. udaljenost gradevine tipologije E i F od granica vlastite gradevne Cestice osim uli¢ne, iznosi
najmanje H/2+2,5 metra, ali ne manje od 6 metara. Propisana udaljenost mora se zadovoljiti
u svakom dijelu gradevine u odnosu na visinu tog dijela, pri Eemu se udaljenost od granice
vlastite gradevne Cestice mjeri od gornje ploCe stropne konstrukcije svakog kata.

d. u slu€aju kada je susjedna gradevina sa legalnim otvorima izvedena na granici, potrebno je
na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na propisanoj udaljenosti slobodnih strana ili
svjetlik.

e. udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

f. ostali uvjeti smjeStaja gradevina na gradevnoj Cestici, a koji nisu definirani ovog toCkom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) pojedina¢ne gradevne Cestice iznosi 0,3.
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b. najmanja povrSina zemljiSsta pod gradevinama iznosi 1000 m2, a najveca povrsina
zemljidta pod gradevinama iznosi 25 000 m2.

c. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
tockom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. Povrsina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 8,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom
moze biti viSa za najvise 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravnom krovnom konstrukcijom ona ne moze biti visa od najviSe visine proCelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najviSe dvije nadzemne etaze.
d. gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
toCkom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi zilje vrjednijih stablasica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i

primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

b. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha moZe maksimalno iznositi 24 stupnja.

c. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitopernih krovova.

d. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunfeve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnih zahvata u svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve
energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucnosti predaje energije u mrezu.

e. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.

f. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

g. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelenilo.

b. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmilje, trajnice i
travnjake Ciji korjenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

c. stablaSice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

d. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u poglavlju 2.1.1.5. Promet u
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mirovanju ovog Plana.

e. gradevine, sklopovi gradevina i kompleksi koji se grade unutar ove namjene ne smiju se
ogradivati, osim ukoliko je to uvjetovano posebnim propisom.

f. garazno — parkiraliSne zgrade koja se grade na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se
ogradivati.

g. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom tockom, odredeni su
u poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. rekonstrukcija postojecih gradevina dozvoljava se pod sljedeéim uvjetima: da se promet u
mirovanju rijeSi u skladu s poglavljiem 2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je
rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina ne mogu biti veéi od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i nacin gradnje za postojecu gradevinu &iji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i naginu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju.

d. prilikom rekonstrukcije postoje¢e gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeci dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postojeca gradevina izgradena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. ne dozvoljava se izgradnja sljedec¢ih pomoc¢nih gradevina: drvarnica, garaza, nadstresnica
sa minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konobe i ljetne kuhinje.

b. pomoéne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu bez moguénosti podrumske
etaze.

. najvec¢a dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravhom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moZze biti viS8a od najviSe visine pro€elja pomocne gradevine, a za pomoéne gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. najveca ukupna povrSina zemljista pod pomoénim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uraCunavaju: bazen tlocrtne povrS§ine do 100 m?, cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27 m3, vrtna sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za
smijestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnje toplinske, odnosno elektricne energije.

f. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomocnih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomo¢ne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. dozvoljava se izgradnja podzemnih garaza na koje se primjenjuju uvjeti odredeni u ¢lanku
36., stavcima 5., 6.1 7.

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: 10-2
1. broj samostalnih uporabnih cjelina, broj kreveta i/ili funkcionalnih jedinica:
a. dozvoljava se izgradnja gradevina tipologije A, B, C,E i F.
b. gradevine tipologije A i C mogu imati najviSe 4 funkcionalne jedinice.
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c. gradevina tipologije B mogu imati 2 - 6 funkcionalnih jedinica.

d. gradevine tipologije E moraju imati minimalno 4 funkcionalne jedinice.

e. gradevina tipologije F mogu imati 2 - 6 funkcionalnih jedinica.

f. tipologija gradevina definirana je u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana

g. maksimalni smjestajni kapacitet iznosi 70 kreveta, a gustoéa koriStenja iznosi 74
kreveta/ha. Maksimalni smjestajni kapacitet i gustoc¢a koriStenja propisani su kumulativho za
zonu, a ne za pojedinacni zahvat.

h. sve novoplanirane smjeStajne gradevine moraju biti kategorizirane s minimalno Cetiri
zvjezdice.

2. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu se izvoditi fazno, do konaéne realizacije
predvidene ovim Planom.

b. faznost se utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu plana.

c. svakoj fazi gradenja smjesStajnih gradevina, mora se proporcionalno odrediti vrsta i
kapacitet pratecih sadrzaja.

d. faze izgradnje prate¢ih sadrzaja ugostitelisko — turistitke namjene odreduju se
proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgradnje gradevine osnovne namjene.

Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: 10-3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. minimalna veli¢ina obuhvata zahvata u prostoru iznosi 5000 m2.

b. minimalna veli¢ina gradevnih Cestica pojedina¢nih gradevina koje €ine cjelinu sloZenih
gradevina turistiCkih naselja odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrsine
zemljista pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

c. maksimalna veli¢ina gradevne Cestice odnosno obuhvata zahvata u prostoru je odredena
povrSinom i oblikom zone.

d. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju ukljuCena i povrSina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

e. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni poloZaj planirane prometne povrSine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduznog i popreénog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za ugostiteljsko — turisticku namjenu (u gradevinskom podruéju
naselja) (T1) i ovdje odredenim dodatnim uvjetima i ograni¢enjima.

b. unutar povrSina ugostiteljsko turistiCke namjene gradevine ne mogu biti stambene, niti
mogu imati prostorije stambene namjene, a niti se mogu Koristiti za stalno ili povremeno
stanovanje (apartmanske gradevine za trziSte, ku¢e za odmor).

c. prateéi sadrzaji, odredeni u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, koji se grade kao
jedinstvena funkcionalna cjelina uz smjestajne gradevine, dodatno se definiraju kako slijedi:
trgovacke djelatnosti (sve djelatnosti trgovine na malo srodnih osnovnoj djelatnosti);
ugostiteljske djelatnosti (sve koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne
utjeCu negativno na uvjete zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti
zagadenja, osim djelatnosti sajmova); usluzne djelatnosti (djelatnosti razli€itih putnickih
agencija i turoperatora, iznajmljivanje prometnih sredstava, djelatnost poste i
telekomunikacija, usluge u financijskom posredovanju osim osiguravajuc¢ih i mirovinskih
fondova, promidzbene i fotografske djelatnosti i sve kompatibilne koje ne ometaju
funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne utjeCu negativho na uvjete zivota i rada na
susjednim gradevnim €esticama, neovisno o vrsti zagadenja) te zdravstvene djelatnosti (sve
osim bolni¢ke i veterinarske djelatnosti).
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d. od prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, na
zasebnoj gradevnoj Cestici dozvoljeno je uredenje i gradnja: podzemnih garaza, garazno -
parkirnih zgrada kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta, javnih zelenih povrSina te
prometnih povrsina.

a. za podrucje evidentirane arheoloske bastine (Puntizela — antiCka arhitektura i keramika)
prikazano kartografskim prikazom 3.1. Posebne vrijednosti, odreduje se u skladu s
odredbama poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina, 3.1.2.2. Arheolo$ka bastina, ovog Plana.

b. gradevine (osnovne i prate¢e) mogu biti slobodnostoje¢e (tipologija A, B i E) te
poluugradene i ugradene (tipologija C i F).

c. udaljenost gradevina tipologije A, B i C od granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne,
iznosi najmanje 6,0 m.

d. udaljenost gradevine tipologije E i F od granica vlastite gradevne Cestice iznosi najmanje
H/2+2,5 metra, ali ne manje od 6 metara. Propisana udaljenost mora se zadovoljiti u svakom
dijelu gradevine u odnosu na visinu tog dijela, pri ¢emu se udaljenost od granice vlastite
gradevne Cestice mjeri od gornje ploCe stropne konstrukcije svakog kata.

e. u slu¢aju kada je susjedna gradevina sa legalnim otvorima izvedena na granici, potrebno je
na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na propisanoj udaljenosti slobodnih strana ili
svjetlik.

f. udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

g. ostali uvjeti smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici, a koji nisu definirani ovog tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) pojedina¢ne gradevne Cestice iznosi 0,3.

b. najmanja povrSina zemljiSta pod gradevinama iznosi 1000 m2, a najveca povrsina
zemljidta pod gradevinama iznosi 25 000 m2.

c. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 8,0 m.

b. najveca dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom
moze biti viSa za najviSe 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravnom krovnom konstrukcijom ona ne mozZe biti visa od najviSe visine proCelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najvise dvije nadzemne etaze.
d. gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
tockom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. Povrsina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i
primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
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uvazavati i osobitost mikrolokacije.

b. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha moZe maksimalno iznositi 24 stupnja.

c. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitopernih krovova.

d. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (suneve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnih zahvata u svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve
energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucnosti predaje energije u mrezu.

e. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.

f. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

g. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) mora se urediti kao parkovni nasad i/ili prirodno zelenilo.

b. za podrucje evidentirane arheoloSke bastine (Puntizela — antiCka arhitektura i keramika)
prikazano kartografskim prikazom 3.1. Posebne vrijednosti, odreduje se u skladu s
odredbama poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina, 3.1.2.2. ArheoloSka bastina, ovog Plana.

c. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

d. stablasice saditi na udaljenosti vecoj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

e. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u odjeljku 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

f. gradevna Cestica, odnosno gradevine, sklopovi gradevina i kompleksi koji se grade unutar
ove namjene ne smiju se ogradivati, osim ukoliko je to uvjetovano posebnim propisom.

g. cjelokupno pomorsko dobro, ne smije se ogradivati te se na njega mora omoguciti javni
pristup gradana, ukoliko to nije u suprotnosti s vaZeéim propisima za pojedini zahvat u
prostoru pomorskog dobra.

h. kroz dio zone koji se proteze duz obale potrebno je osigurati jedan popreéni kolno -
pjesacki pristup do obale minimalne Sirine 3,0 m.

i. garazno — parkiraliSne zgrade koja se grade na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se
ogradivati.

j- ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom to¢kom, odredeni su u
poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. rekonstrukcija postoje¢ih gradevina dozvoljava se pod sljiedeéim uvjetima: da se namjena
gradevine uskladi s namjenom odredenom ovim Planom odnosno da se zadrzi postoje¢a
namjena gradevine u pretezitom dijelu; da se promet u mirovanju rijesi u skladu s poglavljem
2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz
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poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina ne mogu biti veéi od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i naCin gradnje za postojecu gradevinu Ciji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i nacinu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju.

d. lokacijski uvjeti i naCin gradnje za postojeCu gradevinu unutar koje su zastupljene
djelatnosti koje ne odgovaraju dozvoljenim djelatnostima utvrdenim ovim Planom za pojedinu
namjenu utvrduju se kao za novu gradnju, ukoliko se rekonstrukcijom ne mijenja postoje¢a
djelatnost, odnosno ukoliko se rekonstrukcijom gradevina uskladuje s dozvoljenim
djelatnostima koje je ovaj plan propisao za namjenu unutar koje se ta rekonstruirana
gradevina nalazi.

e. prilikom rekonstrukcije postoje¢e gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeci dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postojeéa gradevina izgradena. U suprotnom, ukoliko za
gradnju postoje¢e gradevine po tadasnjim propisima nije trebalo osigurati odredeni broj
parkirnih mjesta, ista se moraju osigurati samo za potrebe rekonstruiranog (dogradenog ili
nadogradenog) dijela gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. ne dozvoljava se izgradnja sljedecCih pomoc¢nih gradevina: drvarnica, garaza, nadstreSnica
sa minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konobe i ljetne kuhinje.

b. pomoéne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu bez moguénosti podrumske
etaze.

. najvec¢a dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravhom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moZze biti vis8a od najviSe visine pro€elja pomocne gradevine, a za pomoéne gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. najveca ukupna povrSina zemljista pod pomoénim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uraCunavaju: bazen tlocrtne povrSine do 100 m?, cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27 m3, vrtna sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za
smijestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnje toplinske, odnosno elektricne energije.

f. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomocnih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomo¢ne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. dozvoljava se izgradnja podzemnih garaza na koje se primjenjuju uvjeti odredeni u ¢lanku
36., stavcima 5., 6.1 7.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 10-3

1. broj samostalnih uporabnih cjelina, broj kreveta i/ili funkcionalnih jedinica:
a. dozvoljava se izgradnja gradevina tipologije A, B, C,Ei F.
b. gradevine tipologije A i C mogu imati najvise 4 funkcionalne jedinice
c. gradevina tipologije B mogu imati 2 - 6 funkcionalnih jedinica.
d. gradevine tipologije E moraju imati minimalno 4 funkcionalne jedinice.
e. gradevina tipologije F mogu imati 2 - 6 funkcionalnih jedinica.
f. tipologija gradevina definirana je u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana

g. maksimalni smjedtajni kapacitet iznosi 150 kreveta, a gustoéa koriStenja iznosi 71
kreveta/ha. Maksimalni smjestajni kapacitet i gusto¢a koristenja propisani su kumulativno za
zonu, a ne za pojedinacni zahvat.

h. sve novoplanirane smjeStajne gradevine moraju biti kategorizirane s minimalno cetiri
zvjezdice.
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2. redosljed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu se izvoditi fazno, do konacne realizacije
predvidene ovim Planom.

b. faznost se utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu plana.

c. svakoj fazi gradenja smjeStajnih gradevina, mora se proporcionalno odrediti vrsta i
kapacitet pratecih sadrzaja.

d. faze izgradnje prate¢ih sadrzaja ugostitelisko — turistitke namjene odreduju se
proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgradnje gradevine osnovne namjene.

Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 10-4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. minimalna veli€ina obuhvata zahvata u prostoru iznosi 5000 m2.

b. minimalna veli€¢ina gradevnih Cestica pojedinacnih gradevina koje €ine cjelinu slozenih
gradevina turistiCckih naselja odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrSine
zemljita pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

c. maksimalna veli€ina gradevne Cestice odnosno obuhvata zahvata u prostoru je odredena
povrSinom i oblikom zone.

d. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju uklju¢ena i povrSina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

e. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni polozaj planirane prometne povrSine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduznog i popre¢nog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglaviju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za ugostiteljsko — turisticku namjenu (u gradevinskom podrucju
naselja) (T1) i ovdje odredenim dodatnim uvjetima i ograni¢enjima.

b. unutar povrdina ugostiteljsko turistiCke namjene gradevine ne mogu biti stambene, niti
mogu imati prostorije stambene namjene, a niti se mogu Koristiti za stalno ili povremeno
stanovanje (apartmanske gradevine za trziste, ku¢e za odmor).

c. prateci sadrzaji, odredeni u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, koji se grade kao
jedinstvena funkcionalna cjelina uz smjestajne gradevine, dodatno se definiraju kako slijedi:
trgovacke djelatnosti (sve djelatnosti trgovine na malo srodnih osnovnoj djelatnosti);
ugostiteljske djelatnosti (sve koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne
utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim esticama, neovisno o vrsti
zagadenja, osim djelatnosti sajmova); usluzne djelatnosti (djelatnosti razli¢itih putnickih
agencija i turoperatora, iznajmljivanje prometnih sredstava, djelatnost poste i
telekomunikacija, usluge u financijskom posredovanju osim osiguravajucih i mirovinskih
fondova, promidzbene i fotografske djelatnosti i sve kompatibilne koje ne ometaju
funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne utje€u negativnho na uvjete Zivota i rada na
susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja) te zdravstvene djelatnosti (sve
osim bolnicke i veterinarske djelatnosti).

d. od prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, na
zasebnim gradevnim Cesticama dozvoljeno je uredenje i gradnja: podzemnih garaza, garazno
- parkirnih zgrada kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta, javnih zelenih povrsina te
prometnih povrsina.

a. gradevine (osnovne i pratece) mogu biti slobodnostoje¢e (tipologija A, B i E) te
poluugradene i ugradene (tipologija C i F).

b. udaljenost gradevina tipologije A, B i C od granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne,
iznosi najmanje 6,0 m.
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c. udaljenost gradevine tipologije E i F od granica vlastite gradevne Cestice iznosi najmanje
H/2+2,5 metra, ali ne manje od 6 metara. Propisana udaljenost mora se zadovoljiti u svakom
dijelu gradevine u odnosu na visinu tog dijela, pri &emu se udaljenost od granice vlastite
gradevne Cestice mjeri od gornje ploCe stropne konstrukcije svakog kata.

d. u slu€aju kada je susjedna gradevina sa legalnim otvorima izvedena na granici, potrebno je
na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na propisanoj udaljenosti slobodnih strana ili
svjetlik.

e. udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

f. ostali uvjeti smjeStaja gradevina na gradevnoj Cestici, a koji nisu definirani ovog tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) pojedina¢ne gradevne Cestice iznosi 0,3.

b. najmanja povrSina zemljiSta pod gradevinama iznosi 1000 m2, a najveca povrsina
zemljidta pod gradevinama iznosi 25 000 m2.

c. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 8,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom
moze biti viSa za najvise 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravnom krovnom konstrukcijom ona ne mozZe biti visa od najviSe visine proCelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najvise dvije nadzemne etaze.
d. gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
tockom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. Povrsina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i
primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

b. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha moze maksimalno iznositi 24 stupnja.

c. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitopernih krovova.

d. u cilju koriStenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) moguca je izvedba
konstruktivnin zahvata u svrhu koriStenja pasivnih sustava za iskoristavanje sunceve

energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucénosti predaje energije u mrezu.

e. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.
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f. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

g. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) mora se urediti kao parkovni nasad i/ili prirodno zelenilo.

b. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmilje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

c. stablaSice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

d. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u odjeljku 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

e. gradevna Cestica, odnosno gradevine, sklopovi gradevina i kompleksi koji se grade unutar
ove namjene ne smiju se ogradivati, osim ukoliko je to uvjetovano posebnim propisom.

f. cjelokupno pomorsko dobro, ne smije se ogradivati te se na njega mora omogucditi javni
pristup gradana, ukoliko to nije u suprotnosti s vazeéim propisima za pojedini zahvat u
prostoru pomorskog dobra.

g. kroz dio zone koji se proteze duz obale potrebno je osigurati jedan poprecni kolno -
pjeSacki pristup do obale minimalne Sirine 3,0 m.

h. garazno — parkiraliSne zgrade koja se grade na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se
ogradivati.

i. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom to¢kom, odredeni su u
poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. rekonstrukcija postojecih gradevina dozvoljava se pod sljedeéim uvjetima: da se namjena
gradevine uskladi s namjenom odredenom ovim Planom odnosno da se zadrzi postojeca
namjena gradevine u pretezitom dijelu; da se promet u mirovanju rijesi u skladu s poglavljem
2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina ne mogu biti veéi od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i nagin gradnje za postojecu gradevinu &iji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i naginu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju.

d. lokacijski uvjeti i naCin gradnje za postoje¢u gradevinu unutar koje su zastupljene
djelatnosti koje ne odgovaraju dozvoljenim djelatnostima utvrdenim ovim Planom za pojedinu
namjenu utvrduju se kao za novu gradnju, ukoliko se rekonstrukcijom ne mijenja postojeca
djelatnost, odnosno ukoliko se rekonstrukcijom gradevina uskladuje s dozvoljenim
djelatnostima koje je ovaj plan propisao za namjenu unutar koje se ta rekonstruirana
gradevina nalazi.

e. prilikom rekonstrukcije postojece gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeéi dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postoje¢a gradevina izgradena. U suprotnom, ukoliko za
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gradnju postojece gradevine po tadasnjim propisima nije trebalo osigurati odredeni broj
parkirnih mjesta, ista se moraju osigurati samo za potrebe rekonstruiranog (dogradenog ili
nadogradenog) dijela gradevine.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. ne dozvoljava se izgradnja sljede¢ih pomoénih gradevina: drvarnica, garaza, nadstresnica
sa minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konobe i ljetne kuhinje.

b. pomoc¢ne gradevine mogu imati najviSe jednu nadzemnu etazu bez mogucénosti podrumske
etaze.

c. najveca dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravhom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moze biti visa od najviSe visine procelja pomocne gradevine, a za pomoéne gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. najveca ukupna povrsina zemljista pod pomoénim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uraCunavaju: bazen tlocrtne povrSine do 100 m? cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27 m3, vrtna sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za
smijedtaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnje toplinske, odnosno elektriCne energije.

f. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomocnih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomoc¢ne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. dozvoljava se izgradnja podzemnih garaza na koje se primjenjuju uvjeti odredeni u €lanku
36., stavcima 5., 6. 7.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 10-4

1. broj samostalnih uporabnih cjelina, broj kreveta i/ili funkcionalnih jedinica:
a. dozvoljava se izgradnja gradevina tipologije A, B, C,E i F.
b. gradevine tipologije A i C mogu imati najviSe 4 funkcionalne jedinice.
c. gradevina tipologije B mogu imati 2 - 6 funkcionalnih jedinica.
d. gradevine tipologije E moraju imati minimalno 4 funkcionalne jedinice.
e. gradevina tipologije F mogu imati 2 - 6 funkcionalnih jedinica.
f. tipologija gradevina definirana je u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana

g. maksimalni smjestajni kapacitet iznosi 200 kreveta, a gusto¢a koriStenja iznosi 74
kreveta/ha. Maksimalni smjestajni kapacitet i gustoc¢a koriStenja propisani su kumulativho za
zonu, a ne za pojedinacni zahvat.

h. sve novoplanirane smjeStajne gradevine moraju biti kategorizirane s minimalno C&etiri
zvjezdice.

2. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. svi zahvati na pojedinoj gradevnoj €estici mogu se izvoditi fazno, do konacne realizacije
predvidene ovim Planom.

b. faznost se utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu plana.

c. svakoj fazi gradenja smijestajnih gradevina, mora se proporcionalno odrediti vrsta i
kapacitet prate¢ih sadrzaja.

d. faze izgradnje prateCih sadrzaja ugostitelisko — turisticke namjene odreduju se
proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgradnje gradevine osnovne namjene.

Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 11
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. povrsina gradevne Cestice jednaka je povrsini pravila provedbe unutar koje se nalazi.
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b. iznimno, od podtocke a. gradevna Cestica postojeCe gradevine utvrde Punta Kristo (Punta
Christo) moze se formirati i od dijela okolnih zastitnih zelenih povrsina (Z5).

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana: za javnu i druStvenu namjenu — kulturna (D7) i javnu i
drustvenu namjenu - vjerska (D8) te ovdje odredenim dodatnim uvjetima i ogranicenjima.

b. na povrsini javne i druStvene namjene - kulturna (D7) kao primarna namjena odreduje se
rekonstrukcija postoje¢e gradevine utvrde Punta Kristo (Punta Christo) kao nepokretno
kulturno dobro upisano u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, Listu zasti¢enih
kulturnih dobara, rjeSenjem od 11.05.2010., br. registra: Z-4556 zasti¢enu kao kulturno dobro
Republike Hrvatske. Unutar predmetne gradevine dozvoljene djelatnosti definiraju se kako
slijedi: kulturne djelatnosti (knjiznice, arhivi, muzeji i ostale kulturne djelatnosti, filmske i video
djelatnosti, radijske i televizijske djelatnosti, djelatnosti novinskih agencija, zabavne
djelatnosti osim djelatnosti sajmova i zabavnih parkova i sve ostale kulturne djelatnosti).
Dozvolijene sekundarne djelatnosti koje se smjeStaju unutar glavne gradevine su:
ugostiteljska djelatnost (barovi te usluga pripremljenom hranom koja je vezana iskljucivo uz
potrebe zaposlenika u osnovnoj djelatnosti gradevine); trgovacka djelatnost (trgovina na malo
u specijaliziranim prodavaonicama koje su vezane uz prodaju tiska, uredskog i Skolskog
pribora, knjiga, papira i slicnih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine).

c. na povrsini javne i drustvene namjene - vjerska (D8) kao primarna namjena odreduje se
rekonstrukcija vjerske gradevine: crkve Sv. Margarete, koja se nalazi unutar povijesne jezgre
Stinjana. Ne dozvoljavaju se ostale primarne namjene utvrdene za javnu i drustvenu namjenu
— vjerska (D8) u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana.

d. na povrsini javne i drustvene namjene - vjerska (D8) ne dozvoljavaju se pomocne i prateée
usluzne gradevine (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog turizma), odredene u
poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana.

e. na povrsini javne i drustvene namjene - vjerska (D8) ne dozvoljavaju se prate¢e namjene,
odredene u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana.

a. zadrzava se postojeci smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. zadrzava se postojeci koeficijent izgradenosti (kig).

b. zadrZzava se postojeca povrSina zemljiSta pod gradevinama.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. zadrzava se postojeci koeficijent iskoristivosti (kis).
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. zadrzava se postojec¢a gradevinska (bruto) povrSina gradevine.
7. visina i broj etaza gradevine

a. zadrzava se postojeca visina procelja (H) gradevine.

b. zadrzava se postoje¢a ukupna visina (Huk) gradevine.

c. zadrzava se postojeéi broj etaZa gradevine.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. zadrzava se postojeca tipologija gradevina.

b. odreduju se u skladu s odredbama iz poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina, 3.1.2.1.
Graditeljsko nasljede i 3.1.2.2. Arheoloska bastina ovog Plana

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. odreduju se u skladu s odredbama iz poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina, 3.1.2.1.
Graditeljsko nasljede i 3.1.2.2. Arheoloska bastina ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nadin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. uvjeti za rekonstrukciju postoje¢e gradevine odredeni su u poglavlju 3.1.2. Kulturna bastina
3.1.2.1. Graditeljsko nasljede i 3.1.2.2. ArheoloSka bastina ovog Plana.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. ne dozvoljavaju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 12
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. veliCina gradevne Cestice odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrsine
zemljita pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

b. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju ukljuCena i povrsina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne Cestice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

c. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno
prostorni poloZaj planirane prometne povrSine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduznog i popre¢nog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za mjeSovitu namjenu (M3) i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima i ogranicenjima.

b. na povrSinama mjeSovite namjene (M3) kao primarna namjena dozvoljena je gradnja
gradevina stambene namjene i stambeno-poslovne namjene.

c. na povrSinama mjeSovite namjene (M3) dozvolijene sekundarne namjene odredene u
poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana smjestaju se unutar glavne gradevine te se
dodatno definiraju kako slijedi: javna i druStvena namjena: upravne djelatnosti, djelatnosti
socijalne skrbi, zdravstvene djelatnosti: sve (medicinske, zubarske i veterinarske) osim
bolnicke djelatnosti, a za veterinarske se omoguéava samo praksa za male Zivotinje,
predskolsko obrazovanje, djecje jaslice i dnevna briga o djeci, kulturne djelatnosti.

d. na povrSinama mjeSovite namjene (M3) od prateé¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana, na zasebnim gradevnim Cesticama dozvoljene su sljedece
namjene: parkovi/perivoji, dje€ja igralista; ambulanta (sve (medicinske, zubarske i
veterinarske), a za veterinarske se omogucava samo praksa za male zivotinje); djecji vrtici
(jaslice i dnevna briga o djeci); povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene, osim
djelatnosti marina; gradevine poslovne namjene (uredska, usluzne, trgovacke, ugostiteljske
(bez usluge smjestaja): restorani, barovi, kantine i sl. te ostale poslovne namjene &iji sadrzaji,
razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne
umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama);
prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiralista) te manje
infrastrukturne povrsine gradevine.
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a. zgrada moze biti slobodnostojeca (tipologija A) te poluugradena i ugradena (tipologija C).

b. udaljenost gradevine tipologije A od granica vlastite gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0
m.

c. udaljenost slobodnih strana gradevina tipologije C od granica vlastite gradevne Cestice
iznosi najmanje 4,0 m.

d. udaljenost gradevine tipologije C u slu€aju kada se gradevina samo dijelom jedne strane
nalazi na granici sa susjednom gradevnom ¢esticom, preostali dio te strane mora biti udaljen
najmanje 4,0 m.

e. udaljenost gradevine tipologije C u sluaju kada je susjedna gradevina sa legalnim
otvorima izvedena na granici, potrebno je na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na
propisanoj udaljenosti slobodnih strana odnosno minimalno 4,0 m ili svjetlik.

f. moguénost gradnje poluugradene i ugradene zgrade (tipologija C) u slu¢ajevima kada je na
susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojeca slobodnostojec¢a ili poluugradena gradevina
na suprotnoj strani gradevne Cestice uvjetuje se ishodenjem suglasnosti vlasnika te susjedne
gradevne Cestice.

g. u sluc¢aju da je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena poluugradena osnovna gradevina,
bez obzira na kojoj strani gradevne Cestice, na planiranoj gradevnoj €estici moze se graditi
gradevina tipologije C, bez potrebe ishodovanja suglasnosti vlasnika susjedne gradevne
Cestice.

h. udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

i. kod interpolacije gradevine u ve¢ izgradenu strukturu kod koje je postojeéim susjednim
gradevinama odreden gradevni pravac na udaljenosti manjoj od 3,0 m te kod rekonstrukcije
postojecih gradevina, gradevni pravac moze se odrediti na udaljenosti manjoj od 3,0 m.

j. kod interpolacija polozaj gradevnog pravca se odreduje tako da je jednak gradevhom
pravcu jedne od susjednih gradevina ili je u prostoru izmedu dviju pravaca susjednih
gradevina.

k. ostali uvjeti smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici, a koji nisu definirani ovog tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3.

b. najmanja povrsina zemljista pod gradevinama iznosi 100 m2, a najvec¢a povrSina zemljidta
pod gradevinama iznosi 600 m2.

c. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
toCkom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 8,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom
moze biti viSa za najvise 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravnom krovnom konstrukcijom ona ne moze biti visa od najviSe visine proCelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najviSe tri nadzemne etaZze.
d. gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
toCkom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
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a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi Zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i
primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

b. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha moze maksimalno iznositi 24 stupnja.

c. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitopernih krovova.

d. u cilju koristenja dopunskih izvora energije (suneve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnih zahvata u svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve
energije, iskljuCivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucnosti predaje energije u mrezu.

e. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.

f. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

g. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao prirodni teren.

b. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmilje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

c. stablaSice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

d. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u poglavlju 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

e. gradevna Cestica moze biti ogradena osim ako se, zbog specificnosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru aktom za provedbu prostornog plana ne odredi drugacije.

f. kod gradevina stambene namjene visina ogradnog zida prema regulacijskom pravcu moze
iznositi maksimalno 1,5 m, a ograda na ostalim dijelovima moZe iznositi maksimalno 2,0 m.

g. visina ograde kod gradevina drugih namjena osim stambene moze biti i ve€a od visine iz
stavka d. ovog €lanka ukoliko je to potrebno zbog sigurnosnih razloga (Skola, vrti¢ i sl.).

h. visina nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

i. ograda svojim poloZajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

j. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom to¢kom, odredeni su u
poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
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a. rekonstrukcija postoje¢ih gradevina dozvoljava se pod sljedeéim uvjetima: da se namjena
gradevine uskladi s namjenom odredenom ovim Planom odnosno da se zadrzi postojeéa
namjena gradevine u pretezitom dijelu; da se promet u mirovanju rijesi u skladu s poglavljem
2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina ne mogu biti veéi od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i naCin gradnje za postojecu gradevinu Ciji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i nacinu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju. Gradevina rekonstrukcijom moze promijeniti namjenu i djelatnosti, ali
samo u okviru sveukupnog planskog rjeSenja i odredbi ovoga Plana.

d. rekonstrukcija postoje¢e gradevine Ciji lokacijski uvjeti i nain gradnje ne odgovaraju
lokacijskim uvjetima i nacinu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe moZe se dozvoliti u
slu¢ajevima i pod uvjetima odredenim u toCkama e. —j.

e. postoje¢a gradevina koja premasSuje maksimalni koeficijent izgradenosti propisan ovim
pravilom provedbe, a ne premasuje najvidu visinu propisanu ovim pravilom provedbe, moze
se rekonstruirati nadogradnjom u okviru propisane najviSe visine i najvec¢eg broja etaza.
Nadogradeni dio mora biti uskladen s propisanom maksimalnom izgradenosti.

f. postojeCa gradevina koja ima povrSinu manju od minimalne povrSine izgradenosti
propisane ovim pravilom provedbe, a ne premasuje najviSu propisanu visinu, moze se
rekonstruirati dogradnjom i nadogradnjom u okviru propisane maksimalne povrsine
izgradenosti te najviSe propisane visine i najveéeg broja etaza uz obvezu postivanja
propisanog obveznog udjela hortikulturnog uredenja gradevne Cestice u slu¢aju dogradnje pri
¢emu se gradevina ne mora uskladivati sa propisanom minimalnom povrsinom izgradenosti.

g. postojeca gradevina koja premasuje najviSu visinu i/ili najveéi broj nadzemnih etaza
propisanih ovim pravilom provedbe, a ne premaSuje propisanu maksimalnu povrsina
zemljista pod gradevinama, moZe se rekonstruirati dogradnjom u okviru propisane
maksimalne povrSina zemljiSta pod gradevinama i maksimalnog koeficijenta izgradenosti uz
obvezu postivanja obveznog udjela hortikulturnog uredenja gradevine Cestice, odnosno
zadrZavanja zateCenog udjela hortikulturnog uredenja ukoliko je isti manji od propisanog.
Dogradeni dio mora biti uskladen s propisanom najviSom visinom i najveéim brojem etaza.

h. postoje¢a gradevina kojoj smjestaj na gradevnoj Cestici ne odgovara minimalnim
udaljenostima utvrdenim unutar odredene tipologije omogucene ovim pravilom provedbe
moze se rekonstruirati dogradnjom i/ili nadogradnjom na naéin da se dogradeni ifili
nadogradeni dio gradevine mora nalaziti unutar gradivog dijela odabrane tipologije gradnje
omogucene ovim pravilom provedbe.

i. iznimno od odredbi toCke h., prilikom rekonstrukcije postojece gradevine tipologije A ili C
koja je od granica vlastite Eestice udaljena manje od minimalne propisane udaljenosti, a koja
¢e nakon rekonstrukcije imati najviSe dvije nadzemne etaZe, nadogradeni dio moze od
granice vlastite gradevne Cestice biti udaljen minimalno 3,0 metra.

j. postojeca gradevina Cija tipologija gradnje ne odgovara tipologiji gradnje utvrdenoj ovim
pravilom provedbe, moZe se rekonstruirati prema uvjetima propisanim za novu gradnju,
ukoliko se prilikom rekonstrukcije primjenjuju mogucnosti tipologije gradnje iz ovog pravila
provedbe.

k. postoje¢a gradevina koja ne ispunjava uvjete za smjestaj vozila propisane ovim Planom
moze se rekonstruirati prema uvjetima za predmetno pravilo provedbe ukoliko se
rekonstrukcijom ne povecavaju potrebe za parkiraliSnim povrSinama i brojem parkiralinih
mjesta. U slu€aju povecanja potreba za parkiraliSnim mjestima potrebno je ispuniti uvjete za
promet u mirovanju propisane ovim Planom.

I. lokacijski uvjeti i nacin gradnje za postojecu gradevinu unutar koje su zastupljene
djelatnosti koje ne odgovaraju dozvoljenim djelatnostima utvrdenim ovim Planom za pojedinu
namjenu utvrduju se kao za novu gradnju, ukoliko se rekonstrukcijom ne mijenja postoje¢a
djelatnost, odnosno ukoliko se rekonstrukcijom gradevina uskladuje s dozvoljenim
djelatnostima koje je ovaj plan propisao za namjenu unutar koje se ta rekonstruirana
gradevina nalazi.
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m. prilikom rekonstrukcije postojece gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeéi dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postoje¢a gradevina izgradena. U suprotnom, ukoliko za
gradnju postojece gradevine po tadasnjim propisima nije trebalo osigurati odredeni broj
parkirnih mjesta, ista se moraju osigurati samo za potrebe rekonstruiranog (dogradenog ili
nadogradenog) dijela gradevine.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. ne dozvoljava se izgradnja sljede¢ih pomocénih gradevina: drvarnica, nadstreSnica sa
minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konobe i ljetne kuhinje.

b. pomoc¢ne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu bez mogucénosti podrumske
etaze.

c. najvec¢a dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravhom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moze biti visa od najviSe visine procelja pomocne gradevine, a za pomoéne gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. najveca ukupna povrsina zemljista pod pomoénim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uraCunavaju: bazen tlocrtne povrSine do 100 m? cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27 m3, vrtna sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za
smijedtaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu
proizvodnje toplinske, odnosno elektriCne energije.

f. pomocne gradevine — garaze mogu se, osim unutar gradivog dijela gradevne Cestice,
graditi i na nacin odreden u podstavcima g. i h.

g. unutar pojasa uz regulacijski pravac i medu sa susjednim gradevnim Cesticama, na
udaljenosti minimalno 1,5 m od regulacijskog pravca dubine najvise 10 m racunajuéi od
regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javne
prometne povrSine uz regulacijski pravac.

h. unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu,
dubine najvise 7 m, duz Citave te granice.

i. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomoénih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomo¢éne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 12
1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor i sl.):

a. dozvoljava se izgradnja gradevina tipologije A i C koje mogu imati najvise 4 samostalne
uporabne cjeline.

b. tipologija gradevina definirana je u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.
Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: 13
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. sadrzaj namjena prostora treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglaviju
1.1. Namjena prostora ovog Plana za morski dio sportske luke (morska luka posebne
namjene zupanijskog znac&aja) Stinjan - Hidrobaza i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. kao primarna namjena odreduju se uredene morske povrSine - zona morskog dijela
sportske luke unutar koje se mogu graditi potporni i obalni zidovi, obale, molovi i lukobrani,
postavljati naprave i uredaji za privez plovila i signalizaciju, postavljati gradevine, uredaji i
instalacije potrebni za odvijanje sigurne plovidbe, te obavljati i drugi sli¢ni radovi.
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3. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti prikljuCenja gradevine odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi ovog
Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. rekonstrukcija postojecih gradevina dozvoljava se pod sljedeéim uvjetima: da se promet u
mirovanju rijeSi u skladu s poglavljem 2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je
rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. u okviru rekonstrukcije sportske luke planirano je 160 priveznih mjesta.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
Clanak 25.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 14
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. veli¢ina gradevne Cestice odredena je odnosom minimalne i maksimalne povrSine
zemljita pod gradevinama i koeficijenta izgradenosti.

b. ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je u nju ukljuCena i povrsina u funkciji
kolnog pristupa minimalna Sirina gradevne &estice u tom dijelu iznosi 4,0 m.

c. granice gradevne Cestice prema pristupnoj prometnoj povrsini (regulacijski pravci) moraju
biti odredene na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno

prostorni polozaj planirane prometne povrsSine prema tlocrtnim elementima prometnice te
elementima uzduznog i popre¢nog profila.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana za mjeSovitu namjenu (M3) i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima i ograni¢enjima.

b. na povrSinama mjeSovite namjene (M3) kao primarna namjena dozvoljena je gradnja
gradevina stambene namjene i stambeno-poslovne namjene.

c. na povrSinama mjeSovite namjene (M3) dozvolijene sekundarne namjene odredene u
poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana smjestaju se unutar glavne gradevine te se
dodatno definiraju kako slijedi: javna i druStvena namjena: upravne djelatnosti, djelatnosti
socijalne skrbi, zdravstvene djelatnosti: sve (medicinske, zubarske i veterinarske) osim
bolnicke djelatnosti, a za veterinarske se omoguéava samo praksa za male zivotinje,
predskolsko obrazovanje, djecje jaslice i dnevna briga o djeci, kulturne djelatnosti.

d. na povrSinama mjeSovite namjene (M3) od prate¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1.
Namjena prostora ovog Plana, na zasebnim gradevnim &esticama dozvoljene su sljedece
namjene: parkovi/perivoji, dje€ja igralista; ambulanta (sve (medicinske, zubarske i
veterinarske), a za veterinarske se omogucava samo praksa za male Zivotinje); djecji vrtiCi
(jaslice i dnevna briga o djeci); povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene, osim
djelatnosti marina; gradevine poslovne namjene (uredska, usluzne, trgovacke, ugostiteljske
(bez usluge smjestaja): restorani, barovi, kantine i sl. te ostale poslovne namjene &iji sadrzaji,
razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne
umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim €esticama);
prometne povrSine (kolne, pjeSaCke i biciklistiCke povrdine, parkiralista) te manje
infrastrukturne povrsine gradevine.

a. zgrada moze biti slobodnostojeca (tipologija A, B i E) te poluugradena i ugradena
(tipologija C).

b. udaljenost gradevina tipologije A i B od granica vlastite gradevne Cestice iznosi najmanje
6,0 m.

c. udaljenost slobodnih strana gradevina tipologije C od granica vlastite gradevne Cestice
iznosi najmanje 6,0 m.

d. udaljenost gradevine tipologije C u slu€aju kada se gradevina samo dijelom jedne strane
nalazi na granici sa susjednom gradevnom cesticom, preostali dio te strane mora biti udaljen
najmanje 6,0 m.

e. udaljenost gradevine tipologije C u slu€aju kada je susjedna gradevina sa legalnim
otvorima izvedena na granici, potrebno je na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na
propisanoj udaljenosti slobodnih strana odnosno minimalno 6,0 m ili svjetlik.

f. udaljenost gradevine tipologije E od granica vlastite gradevne Cestice iznosi najmanje
H/2+2,5 metra, ali ne manje od 6 metara. Propisana udaljenost mora se zadovoljiti u svakom
dijelu gradevine u odnosu na visinu tog dijela, pri ¢emu se udaljenost od granice vlastite
gradevne Cestice mjeri od gornje ploCe stropne konstrukcije svakog kata.

g. u slu¢aju kada je susjedna gradevina sa legalnim otvorima izvedena na granici, potrebno je
na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na propisanoj udaljenosti slobodnih strana
odnosno minimalno 4m ili svjetlik.

h. udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m.

i. mogucénost gradnje poluugradene i ugradene zgrade (tipologija C) u slu¢ajevima kada je na
susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojeca slobodnostojec¢a ili poluugradena gradevina
na suprotnoj strani gradevne Cestice uvjetuje se ishodenjem suglasnosti vlasnika te susjedne
gradevne Cestice.

j- u slu¢aju da je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena poluugradena osnovna gradevina,
bez obzira na kojoj strani gradevne Cestice, na planiranoj gradevnoj Cestici moze se graditi
gradevina tipologije C, bez potrebe ishodovanja suglasnosti vlasnika susjedne gradevne
Cestice.

k. ostali uvjeti smjeStaja gradevina na gradevnoj Cestici, a koji nisu definirani ovog tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
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a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

b. najmanja povrsina zemljidta pod gradevinama iznosi 200 m2, a najveca povrsina zemljista
pod gradevinama iznosi 2000 m2.

C. iznimno od podtoCke b. u slu€aju gradnje gradevina tipologije C najmanja povrSina
zemljita pod gradevinama iznosi 50 m2. Navedeno se odnosi na gradevine svih dozvoljenih
namjena.

d. iznimno od podtoCke b. u sluaju gradnje tipologije A i B najmanja povrsina zemljista pod
gradevinama iznosi 50 m2. Navedeno se odnosi samo na stambene i mjeSovite gradevine.

e. ostali uvjeti koji se odnose na izgradenost gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom
to¢kom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. najveca dopustena visina procelja (H) gradevine iznosi 10,0 m.

b. najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) za gradevine sa kosom krovnom konstrukcijom
moze biti viSa za najviSe 3,20 m od najviSe visine procelja gradevine dok za gradevine sa
ravnom krovnom konstrukcijom ona ne mozZze biti visa od najviSe visine proCelja gradevine.

c. gradevina smije imati ukupno najvise Cetiri nadzemne etaze.
d. gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

e. ostali uvjeti koji se odnose na visinu i broj etaza gradevine, a koji nisu definirani ovom
toCkom, odredeni su u poglavlju 1.4.1. PovrSina i veli€ina gradevine ovog Plana.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi Zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. gradevine treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i
primijenjenih materijala, pri ¢emu, pored funkcionalnih karakteristika namjene, treba
uvazavati i osobitost mikrolokacije.

b. vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postoje¢e okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Nagib krovnih ploha moze maksimalno iznositi 24 stupnja.

c. pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog krova,
kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitopernih krovova.

d. u cilju koriStenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) moguca je izvedba
konstruktivnih zahvata u svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve
energije, iskljuivo za potrebe gradevina/gradevnih Cestica na koje se postavljaju, bez
mogucnosti predaje energije u mrezu.

e. nije dozvoljena postava fotonaponskih ¢elija na stupovima.

f. reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

g. oblikovanjem gradevine djeCjeg vrtiéa treba omoguéiti skladne odnose funkcionalnih
sklopova zgrade i povrSina za igraliste, igru i razonodu te zelenih povrSina pri ¢emu ulaz u
gradevinu ne smije biti izloZzen jakom vjetru i zapusima.

h. ostali uvjeti koji se odnose na oblikovanje gradevine, a koji nisu definirani ovom tockom,
odredeni su u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora se urediti kao prirodni teren.

b. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmilje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

c. stabla8ice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

d. na gradevnoj Cestici treba urediti odnosno izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta koji
se odreduje sukladno standardnim vrijednostima definiranim u poglavlju 2.1.1.5. Promet u
mirovanju ovog Plana.

e. gradevna Cestica moze biti ogradena osim ako se, zbog specificnosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru aktom za provedbu prostornog plana ne odredi drugacije.

f. kod gradevina stambene namjene visina ogradnog zida prema regulacijskom pravcu moze
iznositi maksimalno 1,5 m, a ograda na ostalim dijelovima moZze iznositi maksimalno 2,0 m.

g. visina ograde kod gradevina drugih namjena osim stambene moZe biti i ve¢a od visine iz
podtocke d. ovog ¢lanka ukoliko je to potrebno zbog sigurnosnih razloga (Skola, vrti¢ i sl.).

h. visina nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

i. ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

j. ostali uvjeti za uredenje gradevne Cestice, a koji nisu definirani ovom to¢kom, odredeni su u
poglavlju 1.4.4. Uredenje gradevne Cestice ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju€¢enja gradevne €estice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. rekonstrukcija postoje¢ih gradevina dozvoljava se pod sljedeéim uvjetima: da se namjena
gradevine uskladi s namjenom odredenom ovim Plana odnosno da se zadrZi postojeéa
namjena gradevine u pretezitom dijelu; da se promet u mirovanju rijesi u skladu s poglavljem
2.1.1.5. Promet u mirovanju ovog Plana te da je rekonstrukcija uskladena sa odredbama iz
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovog Plana.

b. najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina ne mogu biti veéi od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina odredenih ovim pravilom provedbe.

c. lokacijski uvjeti i naCin gradnje za postojecu gradevinu Ciji lokacijski uvjeti i nacin gradnje
odgovaraju lokacijskim uvjetima i nacinu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe utvrduju
se kao za novu gradnju. Gradevina rekonstrukcijom moze promijeniti namjenu i djelatnosti, ali
samo u okviru sveukupnog planskog rjeSenja i odredbi ovoga Plana.

d. rekonstrukcija postoje¢e gradevine Ciji lokacijski uvjeti i nain gradnje ne odgovaraju
lokacijskim uvjetima i nacinu gradnje propisanim ovim pravilom provedbe mozZe se dozvoliti u
slu¢ajevima i pod uvjetima odredenim u to¢kama e. — k.

e. postoje¢a gradevina koja premasuje maksimalni koeficijent izgradenosti propisan ovim
pravilom provedbe, a ne premasuje najvidu visinu propisanu ovim pravilom provedbe, moze
se rekonstruirati nadogradnjom u okviru propisane najviSe visine i najvec¢eg broja etaza.
Nadogradeni dio mora biti uskladen s propisanom maksimalnom izgradenosti.

f. postojeCa gradevina koja ima povrSinu manju od minimalne povrSine izgradenosti
propisane ovim pravilom provedbe, a ne premasuje najviSu propisanu visinu, moze se
rekonstruirati dogradnjom i nadogradnjom u okviru propisane maksimalne povrsine
izgradenosti te najviSe propisane visine i najveéeg broja etaza uz obvezu postivanja
propisanog obveznog udjela hortikulturnog uredenja gradevne Cestice u slu¢aju dogradnje pri
¢emu se gradevina ne mora uskladivati sa propisanom minimalnom povrsinom izgradenosti.
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g. postojeca gradevina koja premasuje najviSu visinu i/ili najveéi broj nadzemnih etaza
propisanih ovim pravilom provedbe, a ne premaSuje propisanu maksimalnu povrsina
zemljista pod gradevinama, moZe se rekonstruirati dogradnjom u okviru propisane
maksimalne povrSina zemljiSta pod gradevinama i maksimalnog koeficijenta izgradenosti uz
obvezu postivanja obveznog udjela hortikulturnog uredenja gradevine Cestice, odnosno
zadrzavanja zateCenog udjela hortikulturnog uredenja ukoliko je isti manji od propisanog.
Dogradeni dio mora biti uskladen s propisanom najviSom visinom i najveéim brojem etaza.

h. postoje¢a gradevina kojoj smjeStaj na gradevnoj Cestici ne odgovara minimalnim
udaljenostima utvrdenim unutar odredene tipologije omogucene ovim pravilom provedbe
moze se rekonstruirati dogradnjom i/ili nadogradnjom na nacin da se dogradeni i/ili
nadogradeni dio gradevine mora nalaziti unutar gradivog dijela odabrane tipologije gradnje
omogucene ovim pravilom provedbe.

i. iznimno od odredbi podto€ke h., prilikom rekonstrukcije postoje¢e gradevine tipologije A ili
C koja je od granica vlastite Cestice udaljena manje od minimalne propisane udaljenosti, a
koja ¢e nakon rekonstrukcije imati najviSe dvije nadzemne etaze, nadogradeni dio moze od
granice vlastite gradevne Cestice biti udaljen minimalno 3,0 metra.

j- iznimno od odredbi podtocke h., prilikom rekonstrukcije postoje¢e gradevine tipologije B i E,
koja je od granica vlastite Eestice udaljena manje od minimalne propisane udaljenosti, a koja
¢e nakon rekonstrukcije imati najviSe dvije nadzemne etaZe nadogradeni dio moZe od
granice vlastite gradevne Cestice biti udaljen minimalno 4 metra.

k. postoje¢a gradevina Cija tipologija gradnje ne odgovara tipologiji gradnje utvrdenoj ovim
Planom za zonu unutar koje se gradevina nalazi, moze se rekonstruirati prema uvjetima
propisanim za novu gradnju, ukoliko se prilikom rekonstrukcije primjenjuju moguénosti
tipologije gradnje iz ovog pravila provedbe.

|. postoje¢a gradevina koja ne ispunjava uvjete za smjestaj vozila propisane ovim Planom
moze se rekonstruirati prema uvjetima za predmetno pravilo provedbe ukoliko se
rekonstrukcijom ne povecavaju potrebe za parkiraliSnim povrSinama i brojem parkiralidnih
mjesta. U slu€aju povecanja potreba za parkiraliSnim mjestima potrebno je ispuniti uvjete za
promet u mirovanju propisane ovim Planom.

m. lokacijski uvjeti i naCin gradnje za postojeCu gradevinu unutar koje su zastupljene
djelatnosti koje ne odgovaraju dozvoljenim djelatnostima utvrdenim ovim Planom za pojedinu
namjenu utvrduju se kao za novu gradnju, ukoliko se rekonstrukcijom ne mijenja postojeca
djelatnost, odnosno ukoliko se rekonstrukcijom gradevina uskladuje s dozvoljenim
djelatnostima koje je ovaj plan propisao za namjenu unutar koje se ta rekonstruirana
gradevina nalazi.

n. prilikom rekonstrukcije postojece gradevine u projektnoj dokumentaciji se moraju prikazati
parkiraliSna mjesta za postojeci dio gradevine ako su ona bila planirana ili uvjetovana aktom
za gradnju temeljem kojeg je postojeéa gradevina izgradena. U suprotnom, ukoliko za
gradnju postoje¢e gradevine po tadasnjim propisima nije trebalo osigurati odredeni broj
parkirnih mjesta, ista se moraju osigurati samo za potrebe rekonstruiranog (dogradenog ili
nadogradenog) dijela gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. ne dozvoljava se izgradnja sljede¢ih pomoc¢nih gradevina: drvarnica, nadstreSnica sa
minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konobe i ljetne kuhinje.

b. pomocéne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu bez mogucnosti podrumske
etaze.

. najvec¢a dopustena visina procelja (H) pomoéne gradevine iznosi 3,0 m.

d. za gradevine sa ravnom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk)
ne moze biti viSa od najviSe visine proCelja pomocne gradevine, a za pomocne gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 4,0 m.

e. najveéa ukupna povrsina zemljista pod pomoénim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se
ne uraCunavaju: bazen tlocrtne povrdine do 100 m?, cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27 m3, vrtna sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za
smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva
zapremine do 10 m3, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu
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proizvodnje toplinske, odnosno elektriCne energije.

f. pomocne gradevine — garaze mogu se, osim unutar gradivog dijela gradevne Cestice,
graditi i na nacin odreden u podstavcima g. i h.

g. unutar pojasa uz regulacijski pravac i medu sa susjednim gradevnim Cesticama, na
udaljenosti minimalno 1,5 m od regulacijskog pravca dubine najvise 10 m racunajuéi od
regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javne
prometne povrSine uz regulacijski pravac.

h. unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu,
dubine najvise 7 m, duz Citave te granice.

i. izuzetak opisan podstavcima f. — h. ovog ¢lanka je moguce primjeniti samo prilikom gradnje
gradevina tipologije A i B.

j. ostali uvjeti koji se primjenjuju na uvjete smjestaja i gradnje pomoénih gradevina definirani
su u poglavlju 1.4.5. Pomo¢ne gradevine ovog Plana.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznagenu: 14
1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor i sl.):
a. dozvoljava se izgradnja gradevina tipologije A, B, Ci E.
b. gradevine tipologije A i C mogu imati najvise 4 samostalne uporabne cjeline.
c. gradevine tipologije B mogu imati 2 - 6 samostalnih uporabnih cjelina.
d. gradevine tipologije E moraju imati minimalno 4 samostalne uporabne cjeline.
e. tipologija gradevina definirana je u poglavlju 1.4.3. Oblikovanje gradevine ovog Plana.
2. redosljed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa:

a. svi zahvati na pojedinoj gradevnoj €estici mogu se izvoditi fazno, do konacne realizacije
predvidene ovim Planom.

b. faznost se utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu plana.
Clanak 26.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z1-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. sadrzaj namjena prostora i uredenje prostora treba biti u skladu s namjenom povrsine
uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana za namjenu javna zelena povrsina —
park/perivoj (Z1) i ovdje odredenim dodatnim uvjetima i ograni¢enjima.

b. od primarnih namjena navedenih u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, za
namjenu javna zelena povrSina — park/perivoj (Z1), omogucava se uredivanje, postavljanje i
gradnja djecjih igralista, montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine) te manjih
infrastrukturnih gradevina i sanitarnih ¢vorova.

C. nije moguca gradnja gradevina visokogradnje.
a. ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. parkovne povrSine uredivati ¢e se izgradnjom pjeSackih staza, opremanjem potrebnim
rekvizitima, sadnjom novih autohtonih vrsta biljnog materijala.

b. uredivati pretezito sadnjom visokog zelenila, a u manjem obujmu sadnjom niskog raslinja i
travnatih povrSina. Izbor biljnih vrsta mora biti uskladen sa zate€enim autohtonim vrstama
uzeg i Sireg podneblja.

c. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

d. stablaSice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju€¢enja gradevne &estice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. ne dozvoljavaju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
Clanak 27.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z1-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. sadrzaj namjena prostora i uredenje prostora treba biti u skladu s namjenom povrsine
uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana za namjenu javna zelena povrsina —
park/perivoj (Z1) i ovdje odredenim dodatnim uvjetima i ograni€enjima.

b. od primarnih namjena navedenih u poglaviju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, za
namjenu javna zelena povrSina — park/perivoj (Z1), omoguéava se uredivanje, postavljanje i
gradnja djecjih igraliSta te manjih infrastrukturnih gradevina i sanitarnih ¢vorova.

c. uz primarnu namjenu dozvoljeno je uredivati i graditi sadrzaje sekundarne namjene i to
sportsko — rekreacijske povrsine i igralista na otvorenom (Rr): otvorena rekreacijska igraliSta
bez tribina, trim, biciklisticke i pjeSacke staze.
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d. nije moguc¢a gradnja gradevina visokogradnje.
a. ne odreduje se.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine
a. ne odreduje se.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi Zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. uredivati pretezito sadnjom visokog zelenila, a u manjem obujmu sadnjom niskog raslinja i
travnatih povrsina. Izbor biljnih vrsta mora biti uskladen sa zate€enim autohtonim vrstama
uzeg i Sireg podneblja.

b. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmilje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

c. stabla8ice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. ne dozvoljavaju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
Clanak 28.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: Z
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. sadrzaj namjena prostora i uredenje prostora treba biti u skladu s namjenom povrsine
uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana za zastitne zelene povrsine (Z5).

b. nije dozvoljena gradnja gradevina visokogradnje.

€. mogu se postavljati manje montazno demontazne prenosive parkovne gradevine i urbana
oprema.

d. mogu se upraznjavati rekreativne aktivnosti te se dodatno uvjetuje djelatnost rekreacije
isklju€ivo na otvorenom prostoru.

a. ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi Zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. uredivati kroz oCuvanje postojece vegetacije te uz dopunu novim visokim autohtonim
zelenilom.

b. uredivati na nadin da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u smislu oc€uvanja
preglednosti prometnih povrsina.

c. predvidjeti oCuvanje prirodnog ambijenta uz uredenje pjeSackih i trim staza te odmorista.

d. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmilje, trajnice i
travnjake Giji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

e. stablaSice saditi na udaljenosti vecoj od 2,0 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1,0 m
od ruba tvrde povrSine.

f. mogu se saditi viSegodiSnji nasadi primjerenih autohtonih biljnih vrsta i uzgajati usjevi
vrtnog i ukrasnog bilja i stablaSica, s naglaskom na vrste mediteranskog podneblja (urbani
vrtovi), ali se dodatno uvjetuje isklju€ivo djelatnost na otvorenom

g. unutar zastitnih zelenih povrSina nije moguce ogradivanije Cestica.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju€¢enja gradevne €estice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. ne odreduje se.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. ne dozvoljavaju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
Clanak 29.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: MR
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. sadrzaj namjena prostora treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglaviju
1.1. Namjena prostora ovog Plana za sportsko — rekreacijsku namjenu — uredena plaza (R7) i
ovdje odredenim dodatnim uvjetima i ograni¢enjima.

b. rekreacijski duzobalni pojas namijenjen je uredivanju plaza i rekreacijskim aktivnostima uz
more i u moru.

c. od pratec¢ih namjena navedenih u poglavlju 1.1. Namjena prostora ovog Plana, omoguéava
se uredenje sportsko - rekreacijskih povrsina i igralista na otvorenom bez tribina, ukljucivo i
nepokretne ili prijenosne opreme koja je projektirana iskljuCivo za rekreaciju i zabavu, a ne
kao sredstvo za prijevoz osoba. Nadalje, moZe se odvijati gradnja potpornih zidova, obale,
obalnih zidova i suncalista, postavljati manje montazno demontazne prenosive gradevine za
presvlacenje, naprave i konstrukcije za vodene atrakcije, postavljati naprave za rekreaciju,
zabavu i privez rekreacijskih plovila.

d. nije dozvoljena gradnja gradevina visokogradnje.

e. unutar povrdine ovog pravila provedbe u luci Stinjan, do privodenja planiranoj namjeni,
dozvoljava se obavljanje postojecih lu¢kih djelatnosti.
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a. ne odreduje se.

N

. izgradenost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. ne odreduje se.

»

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. ne odreduje se.

~

. visina i broj etaza gradevine
a. ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. odreduje se u skladu s poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi i i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi zilje vrjednijih stablaSica.

©

. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. mora se omoguciti realizacija javnog prolaza najmanje Sirine 3,0 m, osim ukoliko unutar
iste povrsine ovim planom nije predvideno uredenje pjeSacke povrsine.

b. gradevna &estica ne smije se ogradivati, osim ukoliko je to uvjetovano posebnim propisom.
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c. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

d. stablasice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. ne dozvoljavaju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
Clanak 30.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: PM
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. sadrzaj namjena prostora treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglaviju
1.1. Namjena prostora ovog Plana za namjenu povrsina mora i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima i ograni¢enjima.

b. zona je namijenjena kupanju i sportovima na vodi prema vazecim propisima o vrstama
morskih plaza i uvjetima koje moraju zadovoljavati.

c. dozvoljava se gradenje fiksnih i postavljanje raznih plutajucih objekata u svrhu rekreacije i
oznaCavanija i obiljeZzavanja zone rekreacije, sve prema posebnim uvjetima nadleznih tijela za
upravljanje, te provodenje reda na pomorskom dobru.

d. ne dozvoljava se moguénost prometa plovila, osim sandolina, pedalina i sli¢nih plovila.
a. ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. ne odreduje se.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. ne odreduje se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
Clanak 31.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: P
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. obuhvat zahvata u prostoru odreden je u okviru planiranih parkiraliSnih povrsina.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. sadrzaj namjena prostora treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglaviju
1.1. Namjena prostora ovog Plana za namjenu parkiraliSne povrsine (Pp).

a. odredeno u poglavlju 2.1.1.4. Javna parkirali§ta i garaze ovog Plana
4. izgradenost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odredeno u poglavlju 2.1.1.4. Javna parkiraliSta i garaze ovog Plana i ovdje odredenim
dodatnim uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. povrsine parkiraliSta mogu se krajobrazno uredivati osnivanjem zelenih povrsina.

b. za sve parkirne povrSine koje nemaju integrirana postoje¢a stabla u skladu s uvjetima iz
ove podtocke, a vece su od 5 PM potrebno je parkirnu povrSinu ozeleniti stablaSicama po
standardu 1 stablo na 5 PM, na nadin da se izmedu/uz parkirnih mjesta osigura zelena pasica
minimalne Sirine 1 m, duZine parkirnog mjesta, u koju Ce se ista stablaSica zasaditi ili da se
zelena pasica istih minimalnih dimenzija osigura ispred parkirnih mjesta.
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c. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

d. stablasice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

e. od ukupnog broja parkiraliSnin mjesta na pojedinom parkiraliS$tu potrebno je osigurati
propisani broj parkiraliSnin mjesta za vozila osoba s invaliditetom i osoba smanjene
pokretljivosti, sukladno odredbama vazecéeg Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazec¢im propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nacin i uvjeti priklju€¢enja gradevne €estice odredeni su u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. ne dozvoljavaju se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
Clanak 32.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: IS
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. sadrzaj namjena prostora treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglaviju
1.1. Namjena prostora ovog Plana za prometne povrsine i kolno — pjeSacke povrsine.

a. ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. ne odreduje se.
8. veliCina gradevine koja nije zgrada

a. odredeno u poglavlju 2.1.1.1. Uvjeti gradnje prometne mreze ovog Plana i ovdje
odredenim dodatnim uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi Zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. ne odreduje se.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

b. stablaSice saditi na udaljenosti vecoj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup i kretanje mora biti osigurano osobama smanjene pokretljivosti najmanje
u mijeri i na nacin odreden vazecéim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. odreden u poglavljima 2.1.1. Cestovni promet i 2.1.1.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. ne dozvoljavaju se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.
Clanak 33.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PP
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. sadrzaj namjena prostora treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglaviju
1.1. Namjena prostora ovog Plana za namjenu pjeSacke povrsine.

b. nije dozvoljena gradnja gradevina visokogradnje.

c. nije dozvolijena gradnja nadstreSnica i postavljanje montaznih gradevina (pozornica,
tribina).

a. odredeno u poglavlju 2.1.1.3. Trgovi i pjeSacke povrsine ovog Plana.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. odredeno u poglavlju 2.1.1.3. Trgovi i pjeSacke povrSine ovog Plana i ovdje odredenim
dodatnim uvjetima.

b. vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se najmanje
ugrozi zilje vrjednijih stablaSica.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. ne odreduje se.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. odredeno u poglavlju 2.1.1.3. Trgovi i pjeSacke povrSine ovog Plana i ovdje odredenim
dodatnim uvjetima.

b. iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmilje, trajnice i
travnjake Ciji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm.

c. stabla8ice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nesmetan pristup i kretanje mora biti osigurano osobama smanjene pokretljivosti najmanje
u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. odreden u poglavljima 2.1.1. Cestovni promet i 2.1.1.3. Trgovi i pjeSacke povrSine ovog
Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. ne dozvoljavaju se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. ne odreduje se.

1.4. Ostale odredbe
Clanak 34.

(1) Svi elementi na temelju kojih ée se izdavati akti za provedbu prostornih planova te gradevinska
dozvola temeljem posebnog Zakona kojim je regulirano gradenje, a koji nisu posebno navedeni u
ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vazecih prostornih planova Sireg podrucja.

Clanak 35.

(1) Ovim odredbama poblize se definiraju pojmovi utvrdeni ¢lankom 4. Pravilnika o prostornim
planovima kao i pojedini pojmovi utvrdeni planom Sireg podrucja te se dodatno definiraju pojedini
uvjeti gradnje, a koji se odnose na sva pravila provedbe utvrdena ovim Planom.

1.4.1. PovrSina i veliCina gradevine
Clanak 36.

(1) U izraun maksimalne/minimalne povrSine zemljiS$ta pod gradevinom uradunava se povrsina
vertikalne projekcije svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova osnovne
gradevine osim potpuno otvorenih konzolnih balkona i ulaznih nadstreSnica povrSine do 6 m2 na
gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne
etaZe, kao i povrsina vertikalne projekcije slijedec¢ih pomocénih gradevina: drvarnica, garaza,
nadstreSnica sa minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konoba i ljetnih kuhinja.

(2) U maksimalnu povrsinu zemljiSta pod gradevinom izuzetno se ne uracunava podzemna garaza
(potpuno ukopana garazna kuca) ili potpuno ukopana podzemna etaza namijenjena iskljucivo za
rieSavanje mirujuceg prometa gradevine, ako njezini konstruktivni dijelovi nisu terase u prizemlju i
ako se iznad krova podzemne garaze nalazi sloj prirodnog materijala (sitni $ljunak, zemlja i sl.)
minimalne debljine 10 cm.

(3) U maksimalnu povrSinu zemljista pod gradevinom ne uraCunavaju se povrSine otvorenih
sportskih i rekreacijskih igraliSta koja se grade na gradevnoj Cestici te ukopani bazeni do 100 m2.

(4) U maksimalnu povrsinu zemljiSta pod gradevinom ne uraCunavaju se vertikalne projekcije
vijenaca, oluka, erti, streha krovova, pozarnih stubista, elemenata zastite od sunca, rasvjetnih tijela,
reklama i sli¢nih elemenata na gradevnu Cesticu.
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(5) Iznimno prilikom gradnje podzemnih garaza maksimalni koeficijent izgradenosti smatra se
nadzemnim koeficijentom izgradenosti u koji se ne uradunavaju podzemne garazne etaze (potpuno
ukopane etaZe namijenjene rjeSavanju prometa u mirovanju), a maksimalna povrsina zemljista pod
gradevinom jednaka je povrsini gradivog dijela unutar kojeg se podzemna garaza mora smjestiti.
Broj podzemnih etaZza garaZe nije ograni¢en vec¢ ovisi 0 posebnim uvjetima (mjerama sigurnosti od
pozara i sl.).

(6) Podzemne garaze mogu se graditi ako se glavnim projektom dokaze da se njihovom gradnjom
nece poremetiti konstruktivna, stati¢ka, instalacijska i druga svojstva susjednih gradevina te ako se
gradnjom ne utje€e na vec¢ izvedenu razinu uredenja javnih i drugih povrsina te arheolosku bastinu.

(7) Prilikom gradnje podzemnih garaza nivelacijske kote kona¢no zaravnanog i uredenog terena je
potrebno uskladiti s konfiguracijom okolnog neizgradenog i izgradenog podrucja.

Clanak 37.

(1) Najnizim djelom gradevine nece se smatrati ulazna rampa maksimalne S$irine 5,0 m za
podzemnu garaZzu, locirana na optimalnoj udaljenosti izmedu javne prometne povrSine i garaze, te
vanjske stepenice maksimalne Sirine 1,5 m uz gradevinu za silazak u podrum.

(2) Najvisa visina procelja gradevine je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz
pro€elje gradevine i najvide kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine, odnosno do gornjeg ruba vijenca
krovne kucice ako se ista nalazi neposredno na procelju gradevine, a kod ravnog krova do gornjeg
ruba stropne konstrukcije zadnjega kata odnosno do vrha krovne atike. U najviSu visinu gradevine
necCe se uraCuvati krovna atika kojoj visina ne prelazi 70 cm mjereno od gornjeg ruba stropne
konstrukcije do vrha krovne atike.

(3) U najvidu visinu gradevine ne uradunava se visina dimnjaka, strojarnica liftova i drugih tehnickih
elemenata i istaka potrebnih za siguran izlaz na neprohodni ravni krov te za funkcioniranje i
odrzavanje zgrade.

(4) Na gradevnim Cesticama koje se nalaze na terenu u padu od 10° i viSe, pod konacno
zaravnatim terenom smatra se teren Cija Sirina uz gradevinu iznosi minimalno 1,0 m, a ukoliko se
za tu S8irinu terena izvodi potporni zid, njegova visina moze iznositi maksimalno 1,0 m, te se
preporu¢a kaskadno uredenje preostalog dijela gradevne Cestice.

(5) Broj etaza na kosom terenu (terenu u padu kojem je nagib kona¢no zaravnanog terena
cjelokupne gradevne Cestice 10° i viSe) raCuna se na nacin da na svakom pojedinom mjestu u
presjeku ne smije prije¢i propisani najveci broj etaza, uzimajuci pri tom u obzir definiciju nadzemne
etaze.

(6) Nadzemnom etazom gradevine na ravnom terenu, prema ovim odredbama, smatra se i etaza
kojoj je visinska razlika izmedu donje kote stropne konstrukcije i najnize to¢ke kona¢no zaravnanog
terena neposredno uz gradevinu ve¢a od 1,0 m, a na kosom terenu (nagib konaéno zaravnanog
terena cjelokupne gradevne Cestice 10° i viSe) etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i
najnize to¢ke kona¢no zaravnanog terena neposredno uz gradevinu ve¢a od 2,0 m. Nadzemnom
etazom gradevine ne smatra se podzemna etaza kojoj se pristupa ulaznom rampom maksimalne
Sirine 5,0 m za podzemnu garazu, lociranom na optimalnoj udaljenosti izmedu javne prometne
povrsine i garaze ili vanjskim stepenicama, pjeSackom stazom ili rampom maksimalne Sirine 1,5 m
uz gradevinu za silazak u podrumsku etazu.

(7) Nadzemnom etazom gradevine smatra se i potkrovlje pod kojim se podrazumijeva dio
gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova, neovisno da li se unutar potkrovlja nalaze korisne prostorije.

(8) Pri novogradnji stambenih gradevina svijetla visina nadzemne etaze (osim potkrovlja) iznosi
minimalno 2,6 m. Iznimno kod stanova sa galerijom ne propisuje se minimalna svijetla visina
galerijskog dijela stana. Strojarnice dizala, strojarske instalacije (rashladni elementi za ubacivanje i
izbacivanje zraka), dimnjaci te sli¢ni gradevni elementi ne smatraju se nadzemnom etazom i ne
uracunavaju se u najvisu visinu.

(9) Najvedi broj podzemnih etaza jest najveci broj korisnih etaza u gradevini kojima je visinska
razlika izmedu donje kote stropne konstrukcije i najnize toCke konalno zaravnanog terena
neposredno uz gradevinu na ravhom terenu manja od 1,0 m, a na kosom terenu manja od 2,0 m.
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Clanak 38.

(1) Krovna terasa je nenatkriveni otvoreni dio povrSine na gradevini, koja za etazu koja se nalazi
ispod nje predstavlja krov te koji ima funkciju boravka i odmora ljudi te se smatra nadzemnom
etazom.

(2) Galerija se moze prostirati iznad maksimalno 60% povrSine etaze i ne mozZe imati izdvojenih
zasebnih prostorija ni zasebni ulaz.

(3) Krovna kucica je dio krovne konstrukcije kosog krovista koji sluzi za omoguéavanje izvedbe
okomitog prozora. Krovne plohe krovnih kucica mogu se izvoditi kao jednostreSne, dvostresne,
trostreSne ili zaobljene, sa sljemenom niZim od sljemena krova. Krovne kuéice ne mogu se
oblikovati kao vrata (francuski prozor). Zbir krovnih povrsina krovnih kuc¢ica moze iznositi najvise
35% ukupne krovne povrSine gradevine, s time da ukupna duzina krovnih kucica moze iznositi
najvise 1/3 duzine pripadajuéeg procelja gradevine.

(4) Kod gradevina graditeljskog nasljeda krovne kucice se ne mogu izvoditi u ravnini procelja vec
moraju biti odmaknute od vijenca za najmanje 1 metar. Veli€ina krovnih kuéica, njihova ukupna
duzina u odnosu na pripadajuée proCelje gradevine, odnosno ukupnu krovnu povrSinu, kao i
njihovo oblikovanje, mozZe se znatnije ograniciti utvrdivanjem uvjeta oblikovanja, odnosno kroz
provedbu integralnog procesa rada u slu€aju kada je uvjetovana provedba istog. U zasticenom
podrucju kulturnog dobra ili na pojedina¢nim zasti¢enim gradevinama, moguénost ugradnje krovnih
kucica propisuje se sukladno konzervatorskim uvjetima nadleznog tijela koje mozZe i zabraniti
izvedbu krovnih kucica.

(5) Svjetlik je uzak otvoreni prostor unutar zgrade ili izmedu zgrada, koji omoguéuje prirodnu
rasvjetu i zraCenje prostorija koje nisu okrenute na procelje, te se ne smatra slobodnom stranom
ugradene / poluugradene gradevine. Pri rekonstrukciji postojeCih gradevina i izgradnji novih
gradevina na granici gradevne Cestice, u slu¢aju kada postoje¢a susjedna gradevina ima na granici
gradevne Cestice legalne otvore i/ili dio zida od staklene opeke, potrebno je izvesti svjetlik na nacin
da udaljenost gradevine od navedenih otvora iznosi minimalno 3,0 metra, te boéno sa svake strane
1,0 m od ruba otvora, a u slu¢aju da se radi o otvorima pomocnih prostorija minimalnih dimenzija 2
m X 2 m, dok je iznimno moguéa i manja udaljenost, isklju¢ivo uz ovjerenu pisanu suglasnost
vlasnika etaznog dijela/dijelova na kojima se nalaze navedeni otvori.

1.4.2. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
Clanak 39.

(1) Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna glavna gradevina. Pod osnovnhom
gradevinom smatra se i sloZzena gradevina.

(2) Gradivi dio gradevne Cestice je povrSina gradevne Cestice koja se odreduje ovisno o obliku i
veli€ini gradevne Cestice, polozaju gradevnog pravca i minimalnoj udaljenosti od granica sa
susjednim gradevnim Cesticama koje proizlaze iz primijenjene tipologije gradevina. Minimalne
udaljenosti gradevine od granica vlastite gradevne &estice te udaljenost gradevinskog pravca od
regulacijske linije odredeni su u pravilima provedbe, pod tockom 3. Smjestaj jedne ili viSe gradevina
na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru.

(3) Gradevinskim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra obvezni pravac kojim se odreduje
polozaj osnovne gradevine na gradevnoj Cestici na nacCin da se na njega naslanjaju najmanje 2
najistaknutije toCke procelja, a odreduje se u odnosu na regulacijski pravac.

(4) U gradivi dio gradevne Cestice moraju se smijestiti vertikalne projekcije svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova osnovne gradevine uklju€ujuéi i podzemne garazne
etaZe (potpuno ukopane etaze namijenjene rijeSavanju prometa u mirovanju) te otvorena sportska i
rekreacijska igralista.

(5) U gradivi dio moraju se smijestiti pomo¢ne gradevine. lzuzetak od ove odredbe odnosi se na
podzemni i nadzemni spremnik goriva zapremine do 10m3, cisternu i sabirnu jamu uzdignute
manje od 1m iznad konaéno zaravhanog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz
gradevinu te sustav suncCanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje
toplinske, odnosno elektricne energije bez moguénosti predaje u mrezu. Takoder, izuzetak se
odnosi na pomoc¢ne gradevine — garaze koje Ce se graditi unutar pravila provedbe 1-1, 1-2, 2, 3, 4,
12 i 14, a na nac€in utvrden navedenim pravilima provedbe.

Oznaka: 186-20260211-S03 Stranica 100 od 126



Urbanisticki plan uredenja "Stinjan"

(6) U gradivi dio ne mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja uredenje okuénice (gradevne
Cestice), izgradnja nenatkrivenih terasa koje nisu konstruktivni dio podzemne etaze, vrtni bazen ili
ribnjak gradevinske (bruto) povrSine do 12 m? i dubine do 1 m od razine okolnog tla te otvoreno
ognjiste gradevinske (bruto) povrdine do 1,5 m2 i visine do 3,0 m od razine okolnog tla, kao i
gradevni elementi na viSim etazama kao $to su vijenci, oluci, erte, strehe krovova i sli¢ni elementi
istaknuti do 50 cm izvan ravnine proCelja gradevine, pozarna stubista te reklamni panoi visine do
12 m, sve u okviru gradevne Cestice.

(7) U slu€aju gradnje kada se gradevinski pravac poklapa s regulacijskim pravcem, izvan gradevne
Cestice mogu se izvoditi vijenci, oluci, strehe krovova i sli¢ni elementi istaknuti do 50 cm izvan
ravnine procelja, ali isklju€ivo prilikom gradnje gradevina koje Cine uli¢ni niz. Osim navedenog,
izvan gradevnog pravca i gradevne Cestice (odnosno izvan regulacijskog pravca) mogu se izvoditi i
balkoni ukoliko se radi o gradevini graditeljskog nasljeda te se time vraca izvorni oblik gradevine.
Svi navedeni elementi izvode se na visini vecoj od 4,5 m od najviSe nivelete dijela prometnice uz
gradevnu Cesticu i pod uvjetom da ne ulaze u slobodni profil prometnice. Pored navedenog, izvan
regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje reklama, tvrtki, elementi zastite od
sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sliéni elementi urbane opreme. Ovi elementi urbane opreme svojim
postavljanjem ne smiju ugroZavati sigurnost svih vidova prometa niti ometati prolaz pjeSaka. Uz
pjeSacke povrsine isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom se
osigurava nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, odnosno ne ugrozava sigurnost
prometa.

(8) Na procelju osnovne ili pomocne gradevine koje se nalazi na granici gradevne Cestice ne smiju
se izvoditi otvori prema susjednoj Cestici, osim ukoliko je susjedna Cestica javna, parkovna ili
prometna povrsina. Dijelovi zida sagradeni od staklene opeke, mogu se izvoditi iznimno, uz
ovjerenu pisanu suglasnost vlasnika susjede gradevne Cestice. Nekad postojeéi (legalni), a
naknadno zazidani otvori na gradevini koja se nalazi na granici gradevne Cestice mogu se ponovno
otvoriti uz ovjerenu pisanu suglasnost vlasnika susjedne gradevne Cestice.

(9) Kod poluugradenih i ugradenih gradevina minimalna udaljenost krovnih terasa od granice
vlastite gradevne Cestice na ugradenoj strani posebno se ne propisuje, odnosno gradnja krovnih
terasa se omogucéava i na dijelu gradevine koji se nalazi uz granicu sa susjednom gradevnom
Cesticom, uz uvjet da se na medi izvede zid i pokrov nad krovhom terasom u minimalnoj Sirini 1
metar od granice gradevne Cestice ili bez navedenog pokrova u kojem slu€aju se treba ishoditi
ovjerena pisana suglasnost vlasnika susjedne nekretnine. Ovjerenu pisanu suglasnost vlasnika
susjedne nekretnine za gradnju krovne terase je potrebno ishoditi i ukoliko susjedna gradevina ima
na granici gradevne &estice legalno izvedene prozore.

1.4.3. Oblikovanje gradevine
Clanak 40.

(1) Unutar podrucja obuhvata Planom su rasporedene sljedece tipologije gradevina:

- A - slobodnostojece gradevine malih gabarita: slobodnostoje¢e gradevine malih gabarita s 1 —
4 funkcionalne jedinice,

- B - slobodnostojec¢e gradevine srednjih gabarita: slobodnostojeée gradevine s 2 — 6
funkcionalne jedinice,

- C - poluugradene i ugradene gradevine malih gabarita: gradevine tipa dvojne gradevine,
atrijske gradevine i nizovi s 1 — 4 funkcionalne jedinice,

- E - slobodnostoje¢e gradevine srednje velikih gabarita: slobodnostojeée gradevine srednje
velikih gabarita s minimalno 4 funkcionalne jedinice,

- F - poluugradene i ugradene gradevine srednje velikinh gabarita: gradevine srednje velikih
gabarita s minimalno 4 funkcionalne jedinice te polugradene i ugradene gradevine srednje
velikih gabarita kojima se formiraju uli¢na procelja, fronte uz rive i sli¢no,

- G - slobodnostojece gradevine i kompleksi velikih gabarita svih namjena osim novoplanirane
stambene

(2) Funkcionalna jedinica (samostalna uporabna cjelina) je jedna prostorija ili sklop prostorija koje
¢ine samostalnu uporabnu cjelinu osnovne namjene (stan, poslovni prostor i sl.).

(3) Prilikom izgradnje poluugradene gradevine dio gradevine koji se nalazi na granici gradevne
Cestice odnosno prislonjen je uz susjednu gradevinu ili planiranu gradevinu, mora iznositi
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minimalno 30% ukupne duljine gradevine.

(4) Prilikom izgradnje ugradene gradevine dijelovi gradevine koji se nalaze na granicama gradevne
Cestice odnosno prislonjeni je uz susjednu gradevinu ili planiranu gradevinu, moraju iznositi
minimalno 30% ukupne duljine gradevine.

(5) Slobodnom stranom poluugradene i ugradene gradevine nece se smatrati nadozid potkrovlja,
zabatni zid, zid ispod sljemena jednostresnog krova potkrovlja ili dio zida ispod ravnog krova koji su
rezultatom specifi€nog oblikovanja krovnih ploha, pod uvjetom da se na istima ne izvode otvori.

(6) Interpolacija je, prema ovim odredbama, gradnja zgrada u postoje¢oj urbanoj strukturi, to¢nije
na neizgradenoj gradevnoj Cestici unutar tog podrucja. Interpolacijom se smatra gradnja:

- zgrada koja je dvjema ili trima stranama vezana uz susjedne postojece i planirane zgrade -
ugradena gradevina,

- zgrada koja je samo jednom stranom vezana uz susjedne postoje¢e i planirane zgrade -
poluugradena gradevina,

- zgrada koje se grade kao slobodnostojece unutar postojece urbane strukture.
1.4.4. Uredenje gradevne Cestice

Clanak 41.

(1) Uredenjem gradevne Cestice smatra se gradenje staza, platoa i stuba oslonjenih cijelom
povrSinom neposredno na tlo, vrtnog bazena ili ribnjaka dubine do 1 m od razine okolnog tla,
otvorenog ognijista tlocrtne povrSine do 3 m2 i visine do 3,0 m od razine okolnog tla, te stabilnih
dje¢jih igraCaka. Uredenjem gradevne Cestice smatra se i gradnja parkiraliSta za rjeSavanje
prometa u mirovanju, manipulacijske povrSine, prilazi gradevinama, interni putevi, rampe,
instalacijska i revizijska okna i spremnici, poplo€enja na tlu, nenatkrivene prizemne terase kada iste
nisu konstruktivni dio podzemne etaze, koji su svi manji od 1 m od okolnog tla, potporni zidovi i
nasipi prema konfiguraciji terena i sli¢ni zahvati.

(2) Pri izgradnji osnovne gradevine i uredenju gradevne Cestice potrebno je maksimalno postivati
prirodni pad terena, a nasipavanje i otkopavanje terena moze se dozvoliti samo u nuznom dijelu
gradevne Cestice i to isklju€ivo iz opravdanih tehnickih razloga koji trebaju biti argumentirani u
projektu (npr. pristup sa denivelirane prometnice, rieSavanje odvodnje otpadnih voda).

(3) Prirodni teren namijenjen je iskljucivo za hortikulturno uredenje gradevne Cestice na nacin da na
svakih 30 m2 navedene povrsine bude zasadena jedna stablaSica ili visoko zelenilo. Obvezni udio
gradevne Cestice koji je namijenjen za prirodni teren se prilikom uspostave etaznog vlasnistva ne
moze odrediti kao pripadak nekog posebnog dijela gradevine.

(4) ParkiraliSni prostor mora biti odgovarajucih gabarita u skladu sa pravilima struke i jasno vidljiv u
projektnoj dokumentaciji, ureden (postavljanjem perforiranih/reSetkastih metalnih, plasti¢nih ili
betonskih elemenata za uredenje travnatih parkirnih povrsina) ili izgraden na nacin da zadovoljava
potrebne uvjete mehanicke otpornosti i stabilnosti, sa zavrSnim slojem od raznovrsnih materijala
namijenjenih takvoj vrsti povrSina (asfalt, beton, kamen, razni kombinirani prirodni i sintetiCki
materijali i smole). ParkiraliSna mjesta trebaju povrSinskom obradom biti jasno naznacena.

(5) Ukoliko se parkirno mjesto osigurava uz zid ili stup isto je potrebno proSiriti za minimalno 25 cm
u odnosu na propisane dimenzije. Izmedu osnovne gradevine i parkirnog mjesta i/ili kolnog prilaza
potrebno je osigurati prolaz od minimalno 1 m. Ukoliko je projektom predvideno parkirno mjesto
koje nije opisano vaZeéim propisima ili je dvojpbeno da parkirno mjesto ima neometan pristup
odnosno potreban slobodni prostor radi omoguc¢avanja manevra parkiranja pojedinom parkirnom
mjestu, potrebno je priloziti graficki prikaz u mijerilu 1:100 s grafickim mjerilom, kotama i
prikazanom putanjom automobila prilikom parkiranja primjenjuju¢i ograniCenje minimalnog
polumjera kruga okretanja automobila od 6 m. Za sve parkirne povrSine koje nemaju integrirana
postojeCa stabla u skladu s uvjetima iz ovog stavka, a veCe su od 5 PM potrebno je parkirnu
povrSinu ozeleniti stablaSicama po standardu 1 stablo na 5 PM, na nacin da se izmedu/uz parkirnih
mjesta osigura zelena pasica minimalne Sirine 1 m, duZine parkirnog mjesta, u koju ¢e se ista
stabla8ica zasaditi ili da se zelena pasica istih minimalnih dimenzija osigura ispred parkirnih mjesta.
Za sve parkirne povrsine vece od 20 PM potrebno je osigurati 1 obiteljsko parkirno mjesto (OPM)
Sirine 3,5 m na svakih 20 PM koje treba ostati zajednicko nepodijeljeno vlasnistvo.

(6) Ne dozvoljava se rieSavanje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta na nacin da se istima pristupa
neposredno duz regulacijskog pravca. lzuzetno se, kod gradevne Cestice na kojoj se gradi
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gradevina urbane morfologije i tipologije gradnje A ili C i koja ima pristup sa prometne povrsine
kategorije ostale ulice, dva parkiraliSna mjesta mogu organizirati uz regulacijski pravac.

1.4.5. Pomoc¢ne gradevine
Clanak 42.

(1) Pod pomoc¢nim gradevinama u smislu ovih odredbi poblize se odreduju drvarnice, garaze,
spremista, konobe, ljetne kuhinje, bazeni €ija je tlocrtna povrSina manja od 100 m2, cisterna za
vodu, sabirna jama, vrtna sjenica, slobodnostojeCa ili sa zgradom konstruktivho povezana
nadstresnica, tlocrtne povrSine do 20 m2, izvan tlocrtnih gabarita postoje¢e zgrade, spremnik za
smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva, te sustav
suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno
elektriéne energije bez mogucnosti predaje u mrezu.

(2) Pomocéne gradevine se uracunavaju u maksimalnu povrsinu zemljista pod gradevinom. Najveca
ukupna povrsina zemljista pod pomo¢nim gradevinama iznosi 50 m2, a u koju se ne uraCunavaju:
bazen tlocrtne povrsine do 100 m?, cisterna za vodu i sabirna jama zapremine do 27 m3, vrtna
sjenica, nadstreSnice koje nemaju zatvorene strane, spremnik za smjestaj tipskih kontejnera za
komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva zapremine do 10 m3, te sustav sun&anih
kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno elektriCne
energije.

(3) Moguc¢nost gradnje pomoc¢nih gradevina utvrdena je u svakom pravilu provedbe. Kada je pod
tockom 14. u pravilima provedbe navedeno "ne dozvoljavaju se", isto se odnosi ha one pomocéne
gradevine koje se uraCunavaju u povrSinu izgradenosti (garaze, spremista, drvarnice, ljetne
kuhinje, konobe i nadstr. sa min. jednom zatvorenom stranom). Ostale pomoéne gradevine, koje se
ne uracunavaju u povrsinu izgradenosti (bazeni &ija je tlocrtna povrSina manja od 100 m2, cisterna
za vodu, sabirna jama, vrtna sjenica, slobodnostojeca ili sa zgradom konstruktivnho povezana
nadstreSnica, tlocrtne povrSine do 20m2, izvan tlocrtnih gabarita postojeCe zgrade, spremnik za
smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva, te sustav
suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula) mogu se realizirati u skladu sa uvjetima iz
poglavlja 1.4.5. Pomoéne gradevine.

(4) Pomoéne gradevine se moraju smijestiti unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Izuzetak od
ove odredbe odnosi se na podzemni i hadzemni spremnik goriva zapremine do 10m3, cisternu i
sabirnu jamu uzdignute manje od 1m iznad konacno zaravnanog terena na svakom pojedinom
mjestu neposredno uz gradevinu te sustav sun¢anih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u
svrhu proizvodnje toplinske, odnosno elektri€ne energije bez mogucnosti predaje u mrezu.

(5) Iznimno od stavka (4) ovog ¢lanka pomoéne gradevine — garaze koje ¢e se graditi unutar pravila
provedbe 1-1, 1-2, 2, 3, 4, 12 i 14, mogu se smjestiti i izvan gradivog dijela gradevne Cestice, a na
nacin utvrden navedenim pravilima provedbe.

(6) Pojmovi: konoba, nadstreSnica i spremiste imaju sljedece znacenje:

- konoba moze biti ili pomoc¢ni sadrzaj/pomoéna prostorija koja je sastavni dio gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene, ili gradevinski samostalna pomoc¢na gradevina koja
se nalazi na gradevnoj Cestici gradevine osnovne namjene, u funkciji zgrade osnovne namjene.
Konoba, kao pomoéna prostorija odnosno pomoéna gradevina, nije namijenjena duzem
boravku, odnosno stanovanju, te stoga od prostorija moze sadrzavati iskljucivo kuhinju sa
blagovaonicom i sanitarni &vor. Unutar gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene koja
ima maksimalno 4 funkcionalne jedinice, moze se nalaziti samo jedna pomocna prostorija —
konoba, i to kao zajedniCko i nepodijeljeno vlasnistvo svih suvlasnika, a iznimno moze biti
pripadak jedne samostalne uporabne cjeline stambene namjene — stana, u kojem slucaju se
mora vec¢ u projektnoj dokumentaciji za izdavanje akta za provedbu prostornog plana odrediti
kojemu stanu cCe ista biti pripadak. Unutar zgrada koje imaju viSe od 4 funkcionalne jedinice, ne
mozZe se nalaziti konoba. Konoba, kao pomoéna prostorija unutar zgrade ili pomoc¢na gradevina,
moze biti pripadak isklju€ivo samostalne uporabne cjeline stambene namjene — stana, a ne i
posebnog dijela neke druge namjene. PovrSina pomoc¢ne prostorie konobe za koju je
projektnom dokumentacijom predvideno da bude pripadak jednoga od stanova i koja je sastavni
dio gradevine osnovne namjene uraCunava se u izracun parkirnih mjesta sukladno normativima
odredenim u poglavlju 2.1.1.5. ovih odredbi. Sve navedeno za konobe se na isti nacin
primjenjuje i za ljetne kuhinje.

- nadstresnica je pomoc¢na gradevina koja moze imati najviSe dvije zatvorene strane.
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- spremiSte je pomocna prostorija koja se nalazi izvan samostalne uporabne cjeline
(funkcionalne jedinice), a moZe se nalaziti unutar osnovne gradevine ili unutar gradevinski
samostalne pomoc¢ne gradevine koja se nalazi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine. U
slu¢aju kada se realiziraju kao pomocéne prostorije unutar gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene, spremista mogu biti zajedni¢ko nepodijeljeno vlasnistvo ili mogu
biti pripadak pojedinim posebnim dijelovima, a isto mora biti razvidno iz projektne
dokumentacije. Ako se spremista projektiraju na nacin da budu pripadak pojedinog posebnog
dijela, moZe se planirati za pojedini posebni dio najviSe 1 spremiste/odjeljak maksimalne
povrdine 5 m2. Iznimno, spremiste koje je pripadak pojedine samostalne uporabne cjeline moze
biti ve¢e povrSine od prethodno navedene, ali ne ve¢e od 10 m2, u kojem slu€aju se povrSina
spremiSta uraCunava u izraCun parkirnih mjesta. Osim spremista, u osnovnoj gradevini mogu se
nalaziti druge pomocne prostorije (kotlovnice, drvarnice i sl.), ali iskljuivo kao zajedni¢ko i
nepodijeljeno vlasniStvo svih suvlasnika zgrade bez moguénosti njenog povezivanja kao
pripatka sa pojedinom samostalnom uporabnom cjelinom — stanom.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 43.

(1) Prometni sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav.

(2) Elementi prometne mrezZe utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, dok ¢e se detaljno odrediti u
postupku izdavanja akata za provedbu Plana.

(3) Mikrolokacija prometne povrsine utvrduje se u postupku izdavanja akata provedbe plana, kada
¢e se utvrditi konacni oblik i veli€ina gradevne Cestice za tu prometnu povrsinu, pri ¢emu oni mogu
odstupiti od planiranog zastitnog koridora prikazanog u kartografskim prikazima (zbog
tehni¢ko-tehnoloskih zahtjeva, stanja u prostoru, imovinsko-pravnih odnosai sl.).

(4) Do izdavanja akata provedbe Plana za prometnu povrsinu, druge se (dodirne) namjene mogu
razvijati (i osnivati gradevne Cestice) do crte koja oznaCava planirani zastitni koridor te prometne
povrSine. Po izdavanju akta za provedbu Plana za tu prometnu povrSinu, te na temelju nje i
azuriranog stanja katastarske izmjere, druge se (dodirne) namjene mogu razvijati (i osnivati
gradevne Cestice) do granice gradevne (katastarske) Cestice tu prometnu povrsinu.

(5) Mjesto i nacin priklju€ivanja pojedine gradevne Cestice i gradevine na prometnu povrsinu utvrdit
¢e se u postupku izdavanja akta za provedbu Plana.

2.1.1.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 44.

(1) Kroz podrucje obuhvata Plana vec¢im dijelom prolazi nerazvrstana cesta NC-517600 koja se
preko nerazvrstane ceste NC-5111500 spaja na drzavnu cestu D-21.

(2) Spojeve na razvrstane ceste je potrebno planirati u skladu s vaZeéim Pravilnikom o uvjetima za
projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu, vazeéom normom za projektiranje i
gradenje ¢vorova u istoj razini U.C4.050, vazec¢im Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne
ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajalidta sigurnosti prometa kao i
ostalim zakonima, propisima i normativima vezanim za predmetno podrucje planiranja -
projektiranja.

(3) Sirina zastitnog pojasa razvrstanih cesta je utvrdena odredbama vazeéeg Zakona o cestama.

(4) U postupku ishodenja akata za provedbu Plana unutar zastitnog pojasa razvrstanih cesta
prethodno je potrebno zatraZiti posebne uvjete nadlezne uprave za ceste.

(5) U zastithom pojasu razvrstanih cesta je zabranjeno poduzimati bilo kakve radove ili radnje bez
suglasnosti javnopravnog tijela koja upravlja javhom cestom ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti
Stetu cesti, kao i ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati troSkove odrzavanja. Uvjeti za
obavljanje prethodno navedenih radova i radnji odrediti ce se u postupku izdavanja suglasnosti
pravne osobe koja upravlja javnom cestom.
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(6) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranih unutar obuhvata cestovnog koridora
razvrstane ceste je potrebno izraditi u skladu s prethodno ishodovanim uvjetima nadleznog
javnopravnodg tijela.

Clanak 45.

(1) Prometna mreza unutar obuhvata Plana je u odnosu na prometni znacCaj strukturirana na:
- glavne
- sabirne i
- ostale ulice

(2) Kao glavne ulice ovim su Planom odredene nerazvrstana cesta NC-511500, novoplanirana
ulica koja prolazkom kroz sjeverno pulsko priobalje spaja Stinjan sa centrom grada Pule i ulica koja
se nastavlja na zupanijsku cestu Z-5115 i predstavlja sekundarni prometni ulaz u Stinjan.

(3) Sabirne ulice prihvacaju promet iz ostalih ulica te ga usmjeravaju prema glavnim ulicama.
(4) Ostale ulice su sve ulice u naselju osim ulica iz stavka 2. i 3. ovoga ¢lanka.

(5) Prometnice moraju biti izvedene sa tehni¢kim karakteristikama koje ¢e osigurati pristup
komunalnim, vatrogasnim i vozilima hitne pomoéi.

(6) U prometnicu, odnosno u njezin zastitni pojas, polaZze se infrastruktura sukladno ovim
odredbama za provedbu i posebnim uvjetima javnopravnih tijela.

Clanak 46.

(1) Unutar obuhvata Plana se, u okviru profila svih prometnica koji to dozvoljavaju, omoguéava
gradnja - uredenije biciklisti¢kih staza.

(2) Gradnja - uredenje biciklisti¢kih staza se dozvoljava i u okviru svih pjeSackih i kolno -pje$ackih
povrsina u kojim je slu¢ajevima, ukoliko je to potrebno, planirani profil pjeSacke povrSine moguce
proSiriti za potreban profil biciklisticke staze.

(3) BiciklistiCke staze se grade - ureduju sukladno elementima kako slijedi:

- ukoliko se grade - ureduju kao dio nogostupa, nogostup se oznacavanjem dijeli na dio na
kojemu se odvija pjeSacki promet i na dio za biciklistiCki promet koji ne smije biti manje Sirine od
1,0 m,

- ukoliko se grade - ureduju kao dio kolnika, kolnik se ozna¢avanjem dijeli na dio na kojemu se
odvija kolni promet i na dio za biciklistiCki promet koji ne smije biti manje Sirine od 1,0 m,

- biciklistitkom stazom uz kolnik, odnosno nogostup, te biciklistiCkom stazom kao samostalnom
gradevinom, u kojim slu€ajevima najmanja dozvoljena Sirina biciklisticke staze iznosi 1,6 m, a
povecava se za potrebnu Sirinu dodatne urbane opreme,

- ukoliko se izvodi, Sirina rubne zelene povrSine visokog zelenila iznosi do 3,0 m, a niskog
zelenila do 1,5 m,

- poprecni nagib za biciklistiCke staza iznosi 1,5% - 2%.

(4) BiciklistiCke staze se mogu graditi i uredivati unutar povrSina svih namjena odredenih ovim
Planom.

Clanak 47.
(1) Horizontalni elementi osovina, nivelete i nagibi prometnih povrSina odreduju se u skladu s
odgovarajuéim propisima, tehniCkim normativima i posebnim uvjetima, polaze¢i od postojeceg

stanja konfiguracije i drugih karakteristika terena te postoje¢e odnosno buduée izgradnje drugih
gradevina u €ijoj su funkciji te prometne povrsine.

(2) Uzduzni nagib prometnica koje se koriste za promet vozila ne smije biti veéi od 12%.
(3) Minimalni poprecni nagibi prometnica moraju biti 2,5% u pravcu do max. 5,0% u krivini.

(4) Prometnice projektirati za racunsku brzinu do V=50km/h, odnosno prema stvarnim uvjetima za
pojedinu prometnicu ili dionicu.

(5) Sve prometne povrsSine moraju biti u stanju podnijeti osovinsko optereéenje propisano za
odredenu kategoriju prometnica.
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(6) Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju projektirati odnosno postaviti prema kategorizaciji
prometnica.

2.1.1.2. Pristup gradevnoj Cestici s prometne povrsine
Clanak 48.

(1) Pristup gradevnoj €estici mogu¢ je s javne prometne povrsine ili prometne povrsine u privatnom
vlasnistvu ili povrsine preko koje je osnovano pravo sluznosti prolaza, a kojom se osigurava pristup
gradevnoj Cestici.

(2) Pristup gradevnih Cestica namijenjenim gradnji gradevina visokogradnje na glavnu ulicu u
sjevernom dijelu obuhvata je potrebno planirati preko ostalih ulica. Direktan pristup je moguce
ostvariti samo temeljem prethodne suglasnosti nadlezne uprave za ceste.

(3) Pristup gradevnoj Cestici nacelno je moguc s bilo kojeg mjesta prometne povrSine, dok ¢e se
njegov to€an polozaj definirati u postupku izdavanja akta provedbe Plana.

(4) Gradevna Cestica moze imati priklju¢ak na prometnu povrSinu na najvise dva mjesta. lzuzetno
kod specifiCnih situacija, odnosno gradevnih Cestica koje su omedene s viSe prometnica,
javnopravno tijelo odnosno pravna osoba nadlezna za gospodarenje i upravljanje prometnim
povrSinama moZze odobriti priklju¢ak na javnu prometnu povrSinu na vise od dva mjesta.

(5) Kolni pristup gradevnoj Cestici mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u
skladu s vazeéim propisima.

(6) Gradevna Cestica namijenjena gradnji gradevine moze imati neposredni kolni pristup s
razvrstanih ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim cestama i pod uvjetima iz
tog odobrenja.

(7) Kolni pristup gradevnoj Cestici koja se nalazi uz krizanje javnih prometnica mora biti udaljen od
pocCetka krizanja tih prometnica najmanje 5 m, te se izvodi s javne prometnice nizeg ranga ukoliko
odredbama posebnih propisa nije propisano drukdije.
(8) Sirina kolnog pristupa gradevnoj &estici je najmanje 5,50 m. Duzina kolnog pristupa je najmanje
5 m, a ako se na gradevnoj €estici obavlja neka posebna djelatnost tada je duZina kolnog pristupa i
veca, shodno posebnom odgovarajuc¢em propisu.
(9) Sirina pjesackog pristupa gradevnoj &estici je najmanje 1,6 m.
(10) Iznad pristupa gradevnoj Cestici mora biti slobodan prostor:

- iznad cijele Sirine kolnog pristupa visine najmanje 4,5 m,

- iznad cijele Sirine pjeSackog pristupa visine najmanje 3 m.

(11) Priklju¢ak gradevne Cestice odnosno gradevine kao i granica gradevne Cestice prema javnoj
prometnoj povrsini moraju biti prostorno definirani i uskladeni sa elementima postojec¢e izgradene
prometne povrSine odnosno elementima projektne dokumentacije koja je sastavni dio akta
utvrdenog od nadleZznog upravnog tijela kojim je odobrena gradnja prometnice.

Clanak 49.

(1) Pored prometnica prikazanih na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav, unutar povrsina
svih planiranih namjena mogu se graditi i uredivati potrebne prilazne i interne prometne povrsine,
kao i povrsine na kojima je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne &estice,
a Sto ¢e se utvrditi u postupku ishodenja akta provedbe Plana.

(2) Za prometne povrsine iz stavka (1) ovog €lanka propisuju se sljedeci elementi:
1. za dvosmijerni kolni promet:
a. Sirina prometnog traka iznosi min 3,0 m,

b. najmanja dozvoljena Sirina pjeSatkog nogostupa iznosi 1,6 m. PjeSacki hodnici izvode se s
obje strane prometnice a izuzetno mogu se izvoditi i jednostrano Sto zavisi od raspolozivog
prostora. U tom slu€aju na drugoj strani popre¢nog profila se izvodi bankina Sirine najmanje
0,5m,

c. ukoliko se izvodi, najmanja dozvoljena Sirina biciklisticke staze iznosi 1,6 m a povecava se
za 0,50 m gdje nema rubne zelene povrsine,
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d. ukoliko se izvodi, Sirina rubne zelene povrsine visokog zelenila iznosi do 3,0 m, a niskog
zelenila do 1,5 m,

e. poprecni nagib iznosi 2,5% do 5%, a pjesackih i biciklistickih staza 1,5% - 2%,

f. uzduzni nagib odreduje se u skladu sa vazec¢im Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima
javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti
prometa,

g. ,slijepa“ prometna povrSina mora imati okretiSte u skladu sa posebnim propisima i
pravilima struke.

2. za jednosmijerni kolni promet:
a. Sirina prometnog traka iznosi min. 4,5 m,

b. najmanja dozvoljena Sirina pjeSackog nogostupa iznosi 1,6 m. PjeSacki hodnici izvode se s
jedne ili obje strane prometnice. U tom sluaju na drugoj strani popre&nog profila se izvodi
bankina Sirine najmanje 0,5 m,

c. ukoliko se izvodi, najmanja dozvoljena Sirina biciklistiCke staze iznosi 1,6 m a povecava se
za 0,50 m gdje nema rubne zelene povrsine,

d. ukoliko se izvodi, Sirina rubne zelene povrsine visokog zelenila iznosi do 3,0 m, a niskog
zelenila do 1,5 m,

e. poprecni nagib iznosi 2,5% do 5%, a pjesackih i biciklistickih staza 1,5% - 2%,

f. uzduzni nagib odreduje se u skladu sa vazec¢im Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima
javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti
prometa.

(3) U postupku izdavanja akata za provedbu Plana mogu se utvrditi elementi prometnih povrSina i u
manjim veli€inama od onih navedenih u stavku 2. ovog d¢lanka, ukoliko je to uvjetovano
ograniCenjima u prostoru uz uvjet da se u projektu temeljem kojega se tazi izdavanje akta za
provedbu Plana obrazloZi razlog za navedeno.

(4) U slucajevima kada gradevna Cestica ne moze imati kolni pristup, pristup se moze osigurati
pjeSackom povrsinom €ija minimalna Sirina iznosi 1,6 m.

Clanak 50.

(1) Do realizacije prometnih povrsina planiranih ovim Planom u njihovom punom profilu, gradevna
Cestica moze se prikljuCiti na postoje¢u prometnu povrsinu i ako ona ne udovoljava uvjetima iz
ovog Plana. Pri tome ¢e se regulacijski pravac gradevne Cestice odrediti na zastithom koridoru
planirane prometnice, a do realizacije punog profila prometnice meduprostor izmedu postojece
prometne povrsine i regulacijskog pravca gradevne Cestice smatrat ¢e se prostorom rezerviranim
za prosirenje postojeée prometne povrsine, unutar kojeg se ne dozvoljava izvodenje nikakvih
zahvata osim osiguranja pristupa gradevnoj Cestici i uredenja iskljucivo travnjaka.

2.1.1.3. Trgovi i pjeSacke povrsine
Clanak 51.

(1) Planom su odredene pjeSaCke povrSine koje ¢e osigurati pjeSacko povezivanje i izvan
prometnih povrsina te tako osigurati bolju povezanost podruéja obuhvata Plana prvenstveno sa
planiranim rekreacijskim povrSinama.

(2) Poprecni profil pjeSackih povrSina je uvjetovan postoje¢im stanjem.

(3) Minimalna Sirina pjeSackih povrSina - staza iznosi 1,6 m, a poveéava se za potrebnu Sirinu
dodatne urbane opreme (klupe, rubno zelenilo, javna rasvjeta i sl.) ili biciklistiCke staze.

(4) Ukoliko se izvodi rubno zelenilo Sirina rubne zelene povrSine visokog zelenila iznosi do 3,0m, a
niskog zelenila do 1,5 m.

(5) Poprecni nagib pjeSackih povrsina - pjeSackih staza iznosi 1,5% - 2%.

(6) Prilikom gradnje pjeSackih povrsina i trgova treba voditi rauna o izboru protukliznih materijala
(razni tlakovci, kubete, grubo klesani kamen i sl. ) kako bi se sprije€ilo klizanje.

(7) Zavrsnu obradu pjesackih povrsina je potrebno uskladiti sa njihovom proSirenom funkcijom.
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2.1.1.4. Javna parkiralista i garaze
Clanak 52.

(1) Unutar obuhvata Plana je planirano nekoliko povrSina namijenjena organizaciji vecih
parkiraliSnih povrSina.

(2) Organizacija parkiraliSnih povrSina omoguéena je i u okviru proSirenja poprecnih profila
prometnica.

(3) Pri planiranju i uredenju parkiraliSnih mjesta, kako za motocikle i osobne automobile tako i za
motorna vozila veéih dimenzija, potrebno je primijeniti propise i usvojene standarde u odnosu na
pristupacnost i veli€inu parkiraliSnih mjesta.

Clanak 53.

(1) Javne garaZe, kao samostalne garazno — parkirne zgrade na zasebnih gradevnim €esticama
kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta, mogu se graditi unutar pravila provedbe 3, 4, 6-1, 6-2,
9-1, 9-2, 10-1, 10-2, 10-3 i 10-4, a prema uvjetima smjedtaja i gradnje gradevina odredenih
navedenim pravilima provedbe.

2.1.1.5. Promet u mirovanju
Clanak 54.

(1) Za svaki namjeravani zahvat u prostoru potrebno je osigurati povrSinu za smjestaj vozila
sukladno normativima iz ¢lanka 55. ovih Odredbi.

(2) Potreban broj parkiraliSnih mjesta mora se prvenstveno osigurati na gradevnoj estici na kojoj
¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje akt provedbe Plana.
Minimalno potreban broj parkirnih mjesta za potrebe gradevine, utvrden aktom provedbe Plana, ne
moze se prilikom uspostave etaznog vlasniStva prikazati kao samostalna uporabna cjelina, vec
garazna/parkirna mjesta moraju biti povezana pravom vlasniStva posebnih dijelova gradevine
sukladno normativima ¢lanka 55. ili ostati zajedni¢ko i nepodijeljeno vlasniStvo svih suvlasnika
gradevine.

(3) Rjesavanje potrebnog broja parkiraliSsnih mjesta na nacin da se istima pristupa neposredno duz
regulacijskog pravca ovim Planom nije dozvoljeno. Izuzetno, kod gradevnih Cestica na kojima ¢e se
graditi gradevina tipologije A ili C i koja ima pristup sa prometne povrsine u kategoriji ostale ulice,
dva pariraliSna mjesta se mogu organizirati uz regulacijski pravac.

(4) lzuzetno, od odredbi stavka 2. ovog €lanka ukoliko se radi o gradevnoj Cestici za koju se izdaje
akt provedbe Plana za gradnju nove gradevine ili za rekonstrukciju postojece, a koja nema uvjete
za kolni pristup potreban broj parkiraliSnih mjesta osigurat ée se na parkiraliStima, udaljenim najviSe
250 m zracne linije od gradevne &estice. Potreban broj parkiraliSnih mjesta na javnim parkiralistima
rieSava se prema posebnim uvjetima nadleznog upravnog tijela za poslove prometa koje vodi
sluzbenu evidenciju o utvrdenim uvjetima i broju parkiraliSnih mjesta na svakom javnom
parkiralistu. Ukoliko se potreban broj parkiraliSnih mjesta osigurava na privatnim parkiralistima ili
garazama izgradenim na samostalnim gradevnim €esticama, uvjetuje se uknjizba prava sluznosti u
korist Grada Pule, a za potrebe predmetne gradevine Sto ¢e se regulirati posebnim ugovorom
izmedu vlasnika nekretnine i Grada Pule.

(5) lzuzetno, od odredbi stavka 2. ovog Clanka, ukoliko se radi o gradevnoj Cestici koja ima uvjete
za kolni pristup a za koju se izdaje odobrenje za rekonstrukciju postojece gradevine, a na kojoj
nema prostornih moguénosti za osiguranje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta, moze se
maksimalno do 5 parkiraliSnihn mjesta osigurati na samostalnoj gradevnoj Cestici - privathom
parkiraliStu na kojem parkiraliSsna mjesta moraju biti ogradena, obiljeZena i asfaltirana. Takva
parkiraliSna mjesta ne mogu biti udaljena viSe od 200 m zracne linije, te se uvjetuje uknjizba prava
sluznosti u korist Grada Pule a za potrebe predmetne gradevine.

(6) Ukoliko se potreban broj parkiraliSnih mjesta rieSava na parkiraliStu izvan gradevne Cestice na
kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru potreba za ovakvim nacinom rjeSavanja prometa
u mirovanju mora biti prostorno prikazana u projektu na temelju kojeg ¢e se ishodovati akt
provedbe Plana. U postupku izdavanja akta provedbe Plana nadlezno javnopravno tijelo utvrdit ée i
navesti o kojem se parkiraliStu radi.
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(7) Za gradevne Cestice odnosno gradevine iz stavka 4. i 5. ovog ¢lanka, potreban broj parkiraliSnih
mjesta moZe se osigurati gradnjom na samostalnim gradevinskim Cesticama parkiraliSta unutar
povrsina svih namjena osim povrSina namijenjenih rekreaciji i zelenim povrSinama.

(8) U cilju racionalizacije planskog rieSenja i poboljSanja ukupnih prostornih uvjeta unutar podrucja
obuhvata Plana unutar mjeSovite i ugostiteljsko turisticke namjene, potreban broj parkiralidnih
mjesta, temeljen na normativima propisanim za svaku pojedinu namjenu - djelatnost, moze se
rieSavati planiranjem zajednickih garaznih kuca i/ili parkiralista.

Clanak 55.

(1) Najmanii broj parkiralisnih utvrduje se prema sljede¢im normativima:
- za stan do 55 m2 netto povrSine potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto,
- za stan od 55,01 m2 do 120 m2 netto povrSine potrebno je osigurati 2 parkirna mjesta,
- za stan veci od 120,01 m2 netto povrSine potrebno je osigurati 3 parkirna mjesta,
- za uredsku djelatnost, na 30 m2 netto povrsine potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto,
- za trgovinsku djelatnost, na 30 m2 netto povrSine potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto,
- za zanatsku djelatnost, na 30 m2 netto povrSine potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto,
- za usluznu djelatnost, na 15 m2 netto povrSine potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto,
- za kulturne djelatnosti, na 7 sjedecih mjesta potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto,
- za ambulante na 15 m2 netto povrSine potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto,

- za vjersku djelatnost, na 7 sjedecih mjesta u vjerskoj gradevini potrebno je osigurati 1 parkirno
mjesto,

- za Skolsku djelatnost, na 1 ucionicu potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto,

- za predskolsku djelatnost, na 1 grupu djece u predskolskoj ustanovi potrebno je osigurati 2
parkirna mjesta,

- za sportske dvorane, stadione, sport. terene, igralista, na 10 sjedecih mjesta odnosno korisnika
potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto,

- za rekreacijsku djelatnost, na 500 m2 uredene brutto povrSine za rekreaciju potrebno je
osigurati 1 parkirno mjesto

- za hotele, na 1 smjestajnu jedinicu potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto

- za ugostiteljske objekte iz skupine “restoran” i “barovi’, na 15 m2 netto usluznog prostora
potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto

- za pansione, na 1 smjestajnu jedinicu potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto

(2) U netto povrsinu iz stavka (1) ne uraCunavaju se povrSine u kojima se ne odvija rad sa
klijentima/strankama/gradanima (sanitarni ¢vorovi i garderobe zaposlenika, spremista i sl.).

(3) Ako se u istoj gradevini obavljaju razli€ite djelatnosti ili funkcije broj parkirnih mjesta se odreduje
prema tim djelatnostima ili funkcijama, a u skladu sa standardima odnosno dimenzioniranjem
analiti¢kom metodom (kumulativno).

(4) Ovim Planom odreduju se dimenzije mjesta za parkiranje i prostora za manevriranje putnickih
automobila, autobusa i motocikala u skladu s normom HRN U.S 4. 234. |znimno, posebnim
propisom mogu se propisati i stroZi normativi od navedene HRN u kojem slu€aju ¢e se primjenjivati
normativi iz posebnog propisa.

(5) Ostali uvjeti kojima se regulira parkiranje utvrdit ¢e se posebnim propisom.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 56.

(1) Zeljeznicki promet ne postoiji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.
2.1.3. Pomorski promet

Oznaka: 186-20260211-S03 Stranica 109 od 126



Urbanisticki plan uredenja "Stinjan"

Clanak 57.

(1) Unutar obuhvata ovog Plana nalazi se sportska luka Stinjan - Hidrobaza Zupanijskog znaéaja.
Uvjeti smjestaja i gradnje unutar sportske luke dani su u pravilima provedbe 7 i 13 ovog Plana.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 58.

(1) Promet unutarnjim vodama ne postoji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.

2.1.5. ZraCni promet
Clanak 59.

(1) Zraéni promet ne postoji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 60.

(1) Elektroni¢ka komunikacijska mreZa prikazana je na kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski
sustav.

(2) Trase, lokacije i elementi infrastrukturne mreze utvrdeni Planom smatraju se nacelnim, dok cCe
se njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja akata provedbe Plana.

(3) Prostorno tehnicka rjeSenja, temeljem kojih ¢e se izdavati akti provedbe Plana, mogu odstupiti
od planiranih trasa (izmjena ili ukidanje) i ostalih elemenata uvjeta gradnje ukoliko se ukaze
potreba zbog tehnickog ili tehnoloSkog napretka, odnosno buducih novih saznanja, odnosno
ukoliko ¢e to predstavljati privremeno i/ili racionalnije rjeSenje, pri ¢emu je potrebno pridrzavati se
propisa te uvazavati usvojene standarde i pravila tehniCke prakse, a Sto se nece smatrati
neuskladenoSc¢u s ovim Planom.

(4) lzgradnjom elektroniCke komunikacijske mreze, sukladno vaze¢em Zakonu o elektroni¢kim
komunikacijama, izvrsiti e se sljedece:

- TK kanalizacija ¢e se smijestiti u ploCnike ili bankine uz iste,
- izgraditi ¢e se kabelska TK mreza kroz TK kanalizaciju,

- izgraditi ¢e se priklju&ni TK ormari za svaku parcelu. Ormari ¢e se smjestiti na granici gradevne
Cestice i biti ¢e okrenuti prema prometnici.

(5) Radove na projektiranju i izvodenju elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme treba izvoditi prema vazecim zakonskim propisima i pravilnicima.

(6) Smjestaj aktivne opreme moze se predvidjeti u zatvorenom prostoru poslovnih gradevina
povrSine 15 m2 , ili u tipskim kontejnerima i tipskim kabinatima (ormarima ) koji se montiraju na
zemljista predvidena za tu namjenu odgovarajuce povrsine.

(7) Uz postojecu i planiranu trasu omogucava se postava eventualno potrebnih gradevina (vanjski -
kabinet ormari¢) za smjestaj elektroniCke komunikacijske opreme zbog potrebe uvodenja novih
tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

Clanak 61.

(1) Nova elektronicka komunikacijska infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, planira se postavom antenskih prihvata na
izgradenim gradevinama, bez detaljnog definiranja (toCkastog oznacavanja) lokacija vodeci raCuna
0 mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima
smjedtenim na tim antenskim prohvatima na gradevinama, uz nacelo zajednickog koristenja od
strane svih operatera gdje god je to moguce.
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Clanak 62.

(1) Omogucava se koristenje koridora (pojaseva) postojeée EKI (kabelske kanalizacije) za
povecanje (obnovu) elektroni¢kih komunikacijskh kapaciteta u svrhu pruzanja naprednih
Sirokopojasnih usluga i osiguranja suvremenog infrastrukturmog standarda.

(2) Glavnu trasu novo planirane KK treba usmijeriti na postoje¢u komutaciju te treba predvidjeti
mogucnost za montazu komunikacijsko — distributivnih ¢vorova kabinetskog tipa za koju lokaciju je
potreban EE priklju¢ak, ali nije potrebno formirati zasebnu &esticu.

(3) Omoguc¢ava se postava javnih telefonskih govornica na javnim povrSinama te postava barem
jedne javne telefonske govornice prilagodene za potrebe osoba s invaliditetom (potrebno je
osigurati nesmetan pristup bez zapreka — stepenice, stupiéi i sli¢ne barijere).

Clanak 63.

(1) Za novu gradnju gospodarskih, stambenih i zgrada javnih i drustvenih djelatnosti predvidjeti
izgradnju kabelske kanalizacije do najblize toCke konekcije s postoje¢om, a sve prema Zakonu o
elektronic¢kim komunikacijama i odgovaraju¢im Pravilnicima.

(2) Izgradnju nove elektronicke komunikacijske mrezZe planirati polaganjem podzemnih kabela.

(3) Pri projektiranju i izvodenju prometne i ostale infrastrukturne mreze obvezno je pridrzavati se
propisa kojima su odredeni odnosi s drugim infrastrukturnim gradevinama, uredajima i/ili
postrojenjima, te pribaviti propisane suglasnosti i/ili miSljenja drugih korisnika infrastrukturnih
koridora.

(4) Mijesto i nacin priklju€ivanja gradevina odredit ¢e nadlezno javnopravno tijelo ili trgovacko
drustvo u postupku izdavanja akata za provedbu Plana.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 64.

(1) Ne planiraju se gradevine i zahvati sustava veza, odaSiljaca i radara.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 65.

(1) Prikaz plinske mreze dat je na kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav.

(2) Trase, lokacije i elementi infrastrukturne mreze utvrdeni Planom smatraju se nacelnim, dok ¢e
se njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja akata provedbe Plana.

(3) Prostorno tehni¢ka rieSenja, temeljem kojih ¢e se izdavati akti provedbe Plana, mogu odstupiti
od planiranih trasa (izmjena ili ukidanje) i ostalih elemenata uvjeta gradnje ukoliko se ukaZze
potreba zbog tehnickog ili tehnoloskog napretka, odnosno buduéih novih saznanja, odnosno
ukoliko ¢e to predstavljati privremeno i/ili racionalnije rjeSenje, pri Cemu je potrebno pridrzavati se
propisa te uvaZavati usvojene standarde i pravila tehniCke prakse, a $to se neCe smatrati
neuskladeno$¢u s ovim Planom.

(4) Kroz podrucje obuhvata Plana prolazi izgradeni magistralni plinovod. Unutar zastitnog koridora
magistralnog plinovoda od 5,0 m nije dozvoljena gradnja bilo kakvih stabilnih podzemnih i
nadzemnih objekata (vodovodna i ostala energetska okna, hidranti, rasvjetni stupovi, asfaltirana
parkiralista i, skladi$ni prostor itd.) koji nisu u funkciji postojeceg cjevovoda kao i sadnja biljaka Cije
korijenje raste dublje od 1 metra.

(5) Unutar zastitnog koridora magistralnog plinovoda od 20,0 m nije dozvoljena gradnja stabilnih
objekata za boravak i rad ljudi, koji nisu u funkciji postojecih instalacija.

(6) Plinovode treba projektirati i izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i dubinama u skladu s
propisima.

(7) Pri projektiranju i izvodenju plinske mreze obvezno je pridrzavati se propisa kojima su odredeni
odnosi s drugim infrastrukturnim gradevinama, uredajima i/ili postrojenjima, te pribaviti propisane
suglasnosti i/ili misljenja drugih korisnika infrastrukturnih koridora.
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(8) Prema tehni¢kim propisima plinovodnih mreza koriste se cijevi od polietilena visoke gustoce
(PE-HD), a za ku¢ne instalacije cijevi od Celika. Pri izgradnji lokalnih i distributivnih plinovoda
koriste se EN i ISO norme, za zastitu Celicnih cjevovoda EN i DVGW, a za kuéne instalacije
uglavnom EN norme.

Clanak 66.

(1) Plinska mreza polaze se podzemno. Prosjeéna dubina postavljanja plinovoda mjereno od
gornjeg ruba cijevi za srednjetlacni plinovod iznosi 0,8 — 1,5 m.

(2) Uokolo plinske cijevi potebno je postaviti posteljicu od pijeska minimalne debljine 10 cm. Iznad
sitnijeg sloja materijala koji dolazi na sloj pijeska debljine 30 cm postavlja se traka za oznaCavanje
plinovoda.

(3) Dubina polaganja polietilenskih cjevovoda ne bi smjela prijeé¢i 2 m. Dubina polaganja iznimno
moze biti manja ali samo na kraéim dionicama i uz odgovarajuéu zastitu.

(4) Kod polaganja plinovoda potrebno je zbog sigurnosnih razloga voditi rauna o izboru trase, te
potrebnim sigurnosnim udaljenostima s obzirom na:

- nadzemne gradevinske objekte
- podzemne objekte i komunalne instalacije
- kategoriju zemljidta i tip uredene javne povrSine
- dostupnost plinovodu u fazi kori$tenja i odrzavaniju.
Clanak 67.
(1) Plinovod je potrebno podijeliti na sekcije koje su medusobno odijeljene zapornim organima koji
su smjesteni u zemlji ili vodonepropusnim oknima.

(2) Plinovodi se u pravilu polaZu u rov na pripremljenu posteljicu od finog pijeska. Nakon polaganja
plinovod se zatrpava slojem finog pijeska. Dalje zatrpavanje vrSi se u slojevima uz propisno
nabijanje.

(3) U javno prometnu povrsinu ugraduje se ukopani glavni plinski zaporni ventil sa uliénom kapom i

natpisom "Plin". Plinski mjerno regulacijski ormari¢ smjesta se na parcelu vlasnika $to blize javnoj
povrsni.

Clanak 68.

(1) Prilikom priklju¢enja pojedine gradevine na distributivnu mrezu od lokalnog distributera plina
potrebno je zatraziti uvjete gradnje.

(2) Ukoliko lokalni distributer plina propisuje drugacije uvjete priklju¢enja i polaganja plinskih
instalacija kao i smjestaja plinske mjerno regulacijske stanice istih se potrebno pridrzavati.

(3) Izradom projektne dokumentacije odrediti ¢e se to€an polozaj plinske mreze unutar lokacije
kako situacijski tako i visinski, te tlak u plinovodu na mjestu spoja. Profili cjevovoda kao i kuéni
priklju€ci za pojedine dionice biti ¢e definirani prilikom izrade projektne dokumentacije.

(4) Ukoliko lokalni distributer plina propisuje drugacije uvjete priklju¢enja i polaganja plinskih
instalacija istih se je potrebno pridrzavati.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 69.

(1) Prikaz elektroenergetske mreze dat je na kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav.

(2) Trase, lokacije i elementi elektroenergetske mreze utvrdeni Planom smatraju se nacelnim, dok
¢e se njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja akata provedbe Plana.

(3) Prostorno tehni¢ka rieSenja, temeljem kojih ¢e se izdavati akti provedbe Plana, mogu odstupiti
od planiranih trasa (izmjena ili ukidanje) i ostalih elemenata uvjeta gradnje ukoliko se ukaZze
potreba zbog tehnickog ili tehnolodkog napretka, odnosno buduéih novih saznanja, odnosno
ukoliko ¢e to predstavljati privremeno i/ili racionalnije rjeSenje, pri emu je potrebno pridrzavati se
propisa te uvaZavati usvojene standarde i pravila tehnicke prakse, a $to se neCe smatrati
neuskladeno&¢u s ovim Planom.
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(4) Za priklju€enje na elektroenergetsku mrezu potrebno je izvesti:

- sve nove trafostanice koje su predvidene kao slobodnostojece gradevine na posebnim
gradevnim Cesticama. Trafostanice ¢e biti tipske 10(20)/0,4 kV, snage 1x250 kVA, 1x630kVA ili
2x630 kVA. Gradevna Cestica trafostanica mora imati minimalne dimenzije 7x5 m za jednostruku
trafostanicu odnosno 8x8 m za dvostruku trafostanicu i mora duljom stranom biti orjentirana na
prometnu povrsinu.

- gradevna Cestica trafostanice mora imati kamionski pristup s javne povrsine.

- trase novih 20 kV kabela koje su predvidene po javnim povrdinama ili po veé definiranim
trasama uz trasu ostalih infrastrukturnih sustava.

(5) U slucaju rekonstrukcija postoje¢ih trafostanica potrebno je planirati zamjenu eventualno
postojece 10 kV opreme s 20 kV opremom.

(6) Slobodnostojeée razvodne ormare ( SSRO ) potrebno je postavljati na rub javnih povrSina uz
ogradne zidove parcela. Umjesto SSRO-a moguca je ugradnja u ogradne zidove razvodnih ormara
tzv. ROZ-ova.

(7) Sve trafostanice, SN mreza i NN mreza, trebaju biti planirane i gradene u skladu s granskim
normama HEP-a, dok javna rasvjeta treba biti u skladu s preporukama CIE.

(8) Trafostanice se mogu, prema potrebi, smjestiti i na katastarskim ¢esticama koje planom nisu
oznacene kao lokacije planiranih trafostanica.

(9) Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetske mreze obvezno je pridrzavati se propisa kojima
su odredeni odnosi s drugim infrastrukturnim gradevinama, uredajima i/ili postrojenjima, te pribaviti
propisane suglasnosti i/ili misljenja drugih korisnika infrastrukturnih koridora.

(10) Mijesto i nacin prikljuCivanja gradevina na elektroenergetsku mrezu odredit ¢e nadlezno
javnopravno tijelo ili trgovacko drustvo u postupku izdavanja akata za provedbu Plana.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 70.

(1) Prikaz vodoopskrbne mreze dat je na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav.

(2) Kod izrade idejnih i glavnih projekata za izgradnju i rekonstrukciju objekata vodoopskrbe do i
unutar podru€ja obuhvata Plana potrebno je ishoditi posebne uvjete projektiranja i gradenja
nadleznog distributera (Vodovoda Pula d.o.0.), obavezno uciniti detaljni hidrauli¢ki proracun te
ishoditi akt za provedbu plana sukladno vaze¢em Zakonu o prostornom uredenju odnosno
vazec¢em Zakonu o gradnji.

(3) UPU-om se planira izgradnja prstenastog sustava vodoopskrbe gdje god je to moguée, Cime se
osigurava dotok uvijek iz dva smjera, kao i kvalitetna protupozZarna zastita cijeloga naselja i samih
gradevina.

(4) Vodoopskrba se planira cjevovodima minimalnog profila DN100 te slijepog cjevovoda DN 80. {j.
s razvodom vodoopskrbne mreze tako da je svakoj gradevnoj Cestici omogucen prikljuCak na
vodovodnu mreZzu. Isto tako planira se pokrivenost podrucja obuhvac¢enog Planom hidrantima.

(5) Priklju¢ak gradevne Cestice na vodovodnu mrezu u pravilu se izvodi izgradnjom tipskog Sahta s
vodomjerom na srednjem dijelu gradevne Cestice, oko 1m iza regulacijskog pravca (ukoliko se ne
podudaraju regulacijski i gradevni pravac), te prikljuCivanjem na najblizi cjevovod, sukladno
posebnim propisima.

(6) Uvjeti prikljucenja, te tehnicki uvjeti unutar i van zone zahvata predmetnog plana potrebno je
uskladiti sa Opc¢im i tehnickim uvjetima i Izmjenama | dopunama Opcih tehnickih uvjeta Vodovoda
Pula objavljenim na internet stranicama Vodovoda Pula www.vodovod-pula.hr.

(7) Sve gradevine u obuhvatu Plana moraju se prikljuciti na vodoopskrbni cjevovod.
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Clanak 71.

(1) Vodoopskrbna mreza planira se izvoditi unutar slobodnog profila postoje¢ih i planiranih
prometnica, zelenih povrSina i drugih javnih povrSina, na nacin da ne zasijeca gradevne Cestice
predvidenih za gradenje, gdje god je to moguce.

(2) Planskim rjeSenjem dat je orjentacijski polozaj vodovodne mreze dok Ce se to€an polozaj unutar
i izvan prometne povrsine utvrditi projekthom dokumentacijom.

(3) Prostorno tehnicka rjeSenja, temeljem kojih ¢e se izdavati akti provedbe Plana, mogu odstupiti
od planiranih trasa (izmjena ili ukidanje) i ostalih elemenata uvjeta gradnje ukoliko se ukaze
potreba zbog tehnickog ili tehnoloSkog napretka, odnosno buducih novih saznanja, odnosno
ukoliko ¢e to predstavljati privremeno i/ili racionalnije rjeSenje, pri ¢emu je potrebno pridrzavati se
propisa te uvazavati usvojene standarde i pravila tehniCke prakse, a Sto se nece smatrati
neuskladenoSc¢u s ovim Planom.

(4) U postupku izrade projektne dokumentacije u svrhu ishodovanja akata za provedbu plana
dozvoljava se izmjena svih dijelova sustava situacijski i visinski ukoliko to zahtjevaju geotehnicke i
hidrotehniCke karakteristike tla, te ukoliko je tehnicki, tehnoloski i ekonomski izmjena opravdana uz
mogucu faznu izvedbu.

(5) Zbog, povecanja kapaciteta, protupozZarnih zahtjeva te dotrajalosti postoje¢ih cjevovoda na
podrucju UPU-a, planira se rekonstrukcija veceg dijela postojecih kolektora kao Sto se ostavlja
mogucnost rekonstrukcije i ostalih kolektora prema sadasnjim i buduéim potrebama naselja Stinjan
i okolnih zona.

(6) Pri projektiranju i izvodenju prometne i ostale infrastrukturne mreze obvezno je pridrzavati se
propisa kojima su odredeni odnosi s drugim infrastrukturnim gradevinama, uredajima i/ili
postrojenjima, te pribaviti propisane suglasnosti i/ili misljenja drugih korisnika infrastrukturnih
koridora.

Clanak 72.

(1) Prilikom rekonstrukcije postojeceg cjevovoda 250 AC klasa D koji prolazi kroz nogometno
igraliSte Planom se prema posebnim uvjetima i samo uz suglasnost nadleznog javnopravnog tijela
utvrduje moguénost njegovog izmjestanja.

(2) Nova trasa vodoopskrbnog cjevovoda utvrditi ce se u postupku izdavanja akata za provedbu
Plana.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 73.

(1) Prikaz mreze odvodnje otpadnih voda dat je na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski
sustav.

(2) Trase, lokacije i elementi infrastrukturne mreze utvrdeni Planom smatraju se nacelnim, dok ce
se njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja akata provedbe Plana.

(3) Prostorno tehnicka rieSenja, temeljem kojih ¢e se izdavati akti provedbe Plana, mogu odstupiti
od planiranih trasa (izmjena ili ukidanje) i ostalih elemenata uvjeta gradnje ukoliko se ukaze
potreba zbog tehnickog ili tehnoloSkog napretka, odnosno buducih novih saznanja, odnosno
ukoliko ¢e to predstavljati privremeno i/ili racionalnije rjeSenje, pri ¢emu je potrebno pridrzavati se
propisa te uvazavati usvojene standarde i pravila tehniCke prakse, a Sto se nece smatrati
neuskladeno$c¢u s ovim Planom.

(4) Infrastrukturni sustav javne odvodnje otpadnih voda treba projektirati kao cjelovito rieSenje.

(5) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja sustava javne odvodnje
otpadnih voda potrebno je pridrzavati se vazecih propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata i uredaja.

(6) Dozvoljava se izmjena dijelova sustava javne odvodnje otpadnih voda planiranog ovim Planom
— situacijski i visinski, kao i izgradnja veceg broja crpnih stanica, odnosno mjesta upoja oborinskih
voda, ukoliko to zahtijevaju geotehnicke i hidrotehniCke karakteristike tla te ukoliko je izmjena
tehnicki, tehnoloski i ekonomski opravdana.
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Clanak 74.

(1) Na podruc€ju obuhvata Plana postoji djelomi¢no izgraden razdjelni sustav odvodnje otpadnih
voda koji je priklju¢en na kanalizacijski sustav Pula sjever. Planskim rjeSenjem se predvida
nastavak izgradnje - nadogradnja i rekonstrukcija postojeceg sustava odvodnje.

(2) Dio podrucja obuhvata Plana gravitira prema C.S. PuntiZzela odakle se otpadne vode putem
tlacnog voda transportiraju u smjeru Zupanijske ceste Z-5115, dio otpadnih voda gravitira na
postoje¢u C.S. Stinjan, a dio na buduée crpne stanice na podruc¢ju Plana, $to se u konacnosti
prepumpava do dijela kada se gravitacijski moze sliti prema C.S. PuntiZela.

(3) Ovim se Planom planira rekonstrukcija C.S. Puntizela sa tlaénim vodom na ukupan kapacitet
gravitirajucih slivnih podrudja, te dislociranje C.S. Puntizela na novu lokaciju izvan kupalista sa
omogucenim pristupom za vozila za odrzavanje te izgradnjom novog havarijskog ispusta.

(4) Manji dio podrucja obuhvaéenog Planom - ulaz na sjeveroisto€noj strani moguce je spojiti tlacno
i prema naselju i prema Fazanskoj cesti, ovisno o projektnom rjeSenju predvidenom u aktu za
gradenje za navedeno podrucje.

(5) Planskim rjeSenjem dan je nacelni poloZzaj mreZe javne odvodnje otpadnih voda, dok ¢e se
to€an poloZaj utvrditi u postupku izdavanja akata provedbe plana.

(6) U obuhvatu Plana planira se razdjelni sustav javne odvodnje otpadnih voda, $to znaci da ¢e se
oborinske otpadne vode rjeSavati odvojeno od sanitarnih otpadnih voda. Zabranjeno je prikljuCivati
odvod pojedinih vrsta otpadnih voda na cjevovode javne odvodnje otpadnih voda suprotno namjeni
za koju su izgradeni.

(7) 1znimno stavku 6. ovoga ¢lanka, u povijesnoj jezgri, na mjestima gdje nije fizicki moguée smesti
separatne kolektore za sanitarnu i oborinsku odvodnju, mogu se primijeniti i mjeSovita rieSenja
odvodnje otpadnih voda. Gradevine i gradevne Cestice unutar zone povijesne i ambijentalne
graditeljske vrijednosti se sa svim svojim otpadnim vodama mogu prikljuiti na mrezu javne
mjeSovite odvodnje otpadnih voda.

Clanak 75.

(1) Mreza odvodnje otpadnih voda u cjelini mora biti tako izgradena da osigura pravilnu i sigurnu
odvodnju i progis¢avanje otpadnih voda u skladu sa posebnim propisima.

(2) Za magistralne i ostale kolektore potrebno je osigurati sljedec¢e koridore sluznosti:
- magistralni kolektor2 m + 2 m
- ostali cjevovodi 1 m+ 1 m

(3) Koridori za planirane vodove smatraju se rezerviranim povrsinama i u njihovoj Sirini duz cijele
trase nije dozvolijena nikakva izgradnja sve do utvrdivanja stvarne trase i zastithog pojasa
izdavanjem akata za provedbu plana. Unutar koridora, koji se smatra zastitnim pojasom, nije
dozvoljen izgradnja gradevina, a svi ostali zahvati u prostoru podlijeZzu obvezi ishodenja posebnih
uvjeta i suglasnosti upravitelja sustava.

(4) Mreza javne odvodnje otpadnih voda u pravilu se izvodi unutar slobodnog profila postojecih i
planiranih javnih prometnih pov8ina te zelenih i drugih javnih povrSina, na nacin da ne zasijeca
gradevne Cestice predvidene za gradenje, gdje god je to moguce. Medutim, ovim Planom zbog
konfiruracije terena, predvida se na mjestima gdje nije moguée gravitacijski odvesti otpadne vode,
zadraZavanje postojecih cjevovoda i planiranjae novih koji zasjecaju gradevinske parcele tako da
cjevovodi ne smetaju gradniji, a gdje nije ekonomski opravdana izvedba crpnih stanica, odnosno
upojnih bunara.

(5) Sve cjevovode i revizijska okna treba izvesti od vodotijesnog materijala, te dimenzionirati prema
hidraulickom kapacitetu postojecih i planiranih gradevina na gravitiraju¢em slivnom podruéju. Prije
izrade tehhnéke dokumentacije za izgradnju potrebno je utvrditi stanje postojeceg sustava i utvrditi
zadovoljava li isti hidraulicki u pogledu prikljuéenja novo planiranih koli€¢ina otpadnih voda sa
podrucja obuhvata Plana, dijela Op¢ine Fazana i dijela Grada Vodnjana.

(6) Kanalizacijski cjevovodi i ostali infrastrukturni objekti moraju biti dimenzionirani za planirano
nadredno razdoblje od 20 do 30 godina.
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Clanak 76.

(1) Sve otpadne vode prije priklju¢enja na javni sustav odvodnje moraju biti svedene na nivo
kuéanskih otpadnih voda odnosno moraju zadovoljavati parametre prema vazec¢em Pravilniku o
grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

(2) Priklju¢ak gradevne Cestice na mrezu javne odvodnje sanitarnih otpadnih voda u pravilu se
izvodi spojem na Saht mreZe, standardiziranim cijevima odgovaraju¢e kvalitete, profila i s
propisanim padom, a sve sukladno posebnim propisima. Prije priklju¢ka na sustav javne odvodnje
sanitarnih otpadnih voda treba izvesti kontrolno okno na udaljenosti oko 1m od ruba gradevne
Cestice.

(3) Vlasnici gradevnih cCestica omogucéit ¢e trajno nesmetani pristup revizijskim oknima
kanalizacijskog cjevovoda, kako bi se sustav mogao kontrolirati i odrzavati.

(4) 1znad gabarita kanalizacijskog cjevovoda ne dopusta se izgradnja konstrukcijskih elemenata
gradevina osnovne namjene i pomoc¢nih gradevina (temelja, stupova, nosivih zidova i drugih
konstrukcijskih elemenata).

(5) Iznimno stavku 1. ovoga ¢lanka, do izgradnje sustava javne odvodnje sanitarnih otpadnih voda,
za gradevine iz kojih se ispustaju iskljuCivo sanitarne otpadne vode i koje imaju manje od 10ES —
ekvivalentnih stanovnika dopusta se privremeni ispust u sabirne jame pod uvjetom da se
praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda moze obavljati bez teSko¢a. Sabirne jame moraju biti
vodonepropusne, zatvorene i odgovarajuéeg kapaciteta te udovoljavati i drugim posebnim
propisima, kao i sanitarno-tehniCkim uvjetima. Sadrzaj septiCkih i sabirnih jama potrebno je
zbrinjavati na prihvatnoj stanici, odnosno izuzetno i na lokacijama odredenim na temelju odluke
nadleznog trgovackog drustva.

(6) Iznimno stavku 1. ovoga ¢lanka, do izgradnje sustava javne odvodnje sanitarnih otpadnih voda,
za gradevine koje imaju vise od 10ES — ekvivalentnih stanovnika dopusta se priviemena odvodnja
sanitarnih otpadnih voda preko zasebnog (internog) uredaja za prociS¢avanje u sabirnu jamu,
prijemnik ili se koriste za navodnjavanje. Sanitarne otpadne vode moraju biti proCiS¢ene na
kakvocu definiranu posebnim propisima.

(7) Vode iz restorana i kuhinja javne ishrane, koje sadrze prekomjernu koli€¢inu masnoca, ulja,
krutih i plivajucih ostataka hrane procis¢ene putem odgovarajuéih separatora masti i ulja, mogu se
spojiti na kanalizacijski sustav.

(8) U otvorenim skladistima, na otvorenim parkiraliSnim, manipulativnim, operativnim i sli¢nim
povrSinama, gdje su moguci izljevi masti, ulja, benzina i drugih zagadivala, potrebno je izgraditi
mastolove (separatore masti ili naftnih derivata) i pjeskolove. Tek tako prociSéenu oborinsku vodu
ispustati u kolektor oborinskih voda.

(9) Kroz vrijeme koriStenja planiranih zahvata potrebno je redovito pratiti i kontrolirati rad
cjelokupnog kanalizacijskog sustava, posebno kakvocu sanitarnih i bazenskih otpadnih voda,
sukladno uvjetima iz vodopravne dozvole. Bazensku vodu prije ispustanja i ispiranja filtera
potrebno je deklorirati.

Clanak 77.

(1) Sve planirane crpne stanice moraju imati dvostruko napajanje elektricnom energijom, dok se za
pojedine glavne crpne stanice moze predvidjeti napajanje i prijenosnim diesel agregatom u slucaju
nestanka elektricne energije.

(2) Sve novo planirane crpne stanice moraju predvidjeti objekte za kontrolu emisije neugodnih
mirisa, te minimiziranje oneciS¢enje okoliSa u slu¢aju havarije, kao i daljinski nadzor i upravljanje.

(3) Za male crpne stanice (manjeg kapaciteta) potrebno je osigurati dovoljni retencijski prostor u
slucaju havarije, a za ostale veceg kapaciteta potrebno je i osigurati izgradnju havarijskih ispusta
crpnih stanica potrebne duljine i kapaciteta ukoliko je tehnicki izvedivo.

(4) Ispred svih crpnih stanica, ukoliko je urbanisti¢ki i sociolo$ki prihvatljivo, previda se automatska
reSetka, Cime se spre€ava eventualno za¢epljenje pumpi uslijed necisto¢a u kanalizacijskoj mrezi.

(5) Do svih crpnih stanica potrebno je omoguéiti stalni neometani pristup interventnih vozila i vozila
za kontrolu i odrzavanje sustava od strane upravitelja sustava.
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Clanak 78.

(1) U obuhvatu Plana planira se izgradnja sustava djelomi¢ne javne odvodnje oborinskih otpadnih
voda (oborinske otpadne vode s javnih prometnih povrSina i parkirali$ta). |znimno, u povijesnoj
jezgri gradevine i gradevne Cestice se sa svojim oborinskim otpadnim vodama mogu prikljuciti na
sustav javne odvodnje oborinskih otpadnih voda.

(2) Odvodnju oborinskih voda rjeSavati lokalno na mjestu nastajanja upustanjem u teren te da se
minimiziraju asfaltne povrSine i koriste materijali za izradu pjeSackih povrSina i ostalih staza koji
omogucavaju vecu upojnost tla (betonski prefabricirani elementi — oplo¢njaci, zatravljeni oplo¢njaci
i sl.).

(3) Ciste krovne vode i vode iz okuénica mogu se upustiti u teren povrsinski na okolne neuévrdéene
povrSine unutar vlastite okuénice uz uvjet da ne rade Stete na okolnim povrSinama i gradevinama.
U protivnom dozvoljava se izgradnja upojnog bunara ili retencije (kako bi se voda mogla ponovno
koristi za zalijevanje i sl.). Nije dozvoljeno odlijevanje oborinskih voda na javne povrsine.

(4) Za dio prometnica u grafickom dijelu plana na kojima nije prikazana oborinska odvodnja jer nije
fizicki omogucéen njen smjestaj, potrebno je takoder omoguéiti odvodnju oborinskih voda na
kvalitetan nacin.

Clanak 79.
(1) Oborinske otpadne vode s parkiralidnih i manipulativnih povrSina koje su ve¢e od 400m2 prije

upustanja u mrezu javne odvodnje oborinskih otpadnih voda potrebno je prethodno progistiti putem
separatora.

(2) Za javne prometne povrsine i parkiraliSta omoguceno je da se lokalno izgrade upojni bunari (ili
retencije) sa predtretmanom kako bi se smanijila koli¢ina vode koja se vodi do ispusta u teren.

(3) Oborinske otpadne vode odvoditi vodonepropusnim cjevovodom ili otvorenim rigolima
odovarajuc¢ih profila do mjesta ispusta u more ili teren uz prethodni predtretman. Planom je
omoguceno i koristenje infiltracijskih kanala, bioretencija, infiltracijskih povrSina i sli€nih nacina
rieSavanja oborinskih voda sukladno ,ldejnom konceptu oborinske odvodnje grada Pule®, a u
skladu s Integralnim pristupom.

(4) U luci na dijelu za koji se koristi za odrzavanje plovila (CiS¢enje, bojanje i popravci) odvodnju
riediti uz pretretman prije upustanja otpadnih voda u more.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 80.

(1) Unutar podrucja obuhvata Plana nema registriranih vodotoka i gradevina uredenja vodotoka i
zastite od Stetnog djelovanja voda.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 81.

(1) Melioracijska odvodnja ne postoji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 82.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih vrijednosti temeljem vazeéeg Zakona o
zastiti prirode.

(2) Unutar podrucja obuhvata Plana kao zastitne zelene povrSine planirane su zelene cjeline od
posebnog lokalnog znacaja.
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(3) Za zelene cjeline od posebnog lokalnog znagaja potrebno je izraditi struCne podloge s
minimalnim sljedec¢im sadrzajem:

- utvrdivanje postojeéeg stanja koristenja prostora
- utvrdivanje postojeéeg stanja temeljnog fenomena

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na znacaj (medunarodni, nacionalni, regionalni,
lokalni)

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na planirane djelatnosti koje ga mogu ugroziti
- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na moguce gospodarsko ili negospodarsko koristenje
- prijedlog mjera zastite temeljnog fenomena

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 83.
(1) Za potrebe izrade Plana, a za cijelo podrucje njegovog obuhvata, od strane Arheoloskog

muzeja Istre provedeno je arheoloSko rekognisciranje.

(2) Za potrebe izrade Plana od strane Upravnog odjela Grada Pule u suradnji s Konzervatorskim
odjelom u Puli je izradena Detaljna konzervatorska podloga za potrebe izrade UPU Stinjan.

(3) Za potrebe izrade plana, a za podrucje bivse mornariCke zrakoplovne postaje Puntizela
(Hidrobaza), izradena je 2014. g. od strane Modus d.o.o. Pula Detaljna konzervatorska podloga
podrucja bivSe zrakoplovne mornari¢ke postaje ,Puntizela®.

(4) Sve mjere zastite podrucja za koje su izradene konzervatorske podloge, osim onih vec
propisanih ovim Planom, temelijiti ée se i na detaljnim mjerama propisanim tim podlogama.

Clanak 84.
(1) Unutar podrucja obuhvata nalaze se slijede¢a nepokretna kulturna dobra upisana u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske, Listu zasti¢enih kulturnih dobara:
- Utvrda Punta Kristo (Punta Christo), rijeSenje od 11.05.2010., br. registra: Z -45586.

- Kompleks nekada$nje mornari¢ke zrakoplovne postaje Puntizela (Hidrobaza) kod Stinjana,
rieSenje od 24.02.2012., br. registra: Z-5546.

- Graditeljski sklop i arheoloSka zona utvrde Monte Grosso, topnicke bitnice Valmaggiore i
merzerskih bitnica Monte Grosso i sv. Maistada, br. registra: Z-4472

(2) Podrucja zastite utvrde Punta Kristo i kompleksa nekadasnje mornari¢ke zrakoplovne postaje
Puntizela (Hidrobaza) te graditeljskog sklopa i arheoloSke zone utvrde Monte Grosso, topnicke
bitnice Valmaggiore i merzerskih bitnica Monte Grosso i sv. Maistada, oznaena su u
kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti.

3.1.2.1. Graditeljsko nasljede
Clanak 85.

(1) Unutar obuhvata Plana graditeljsko nasljede je sukladno detaljnim konzervatorskim podlogama
i Generalnom urbanistiCkom planu grada Pule svrstano u pet kategorija vrijednosti:

- izuzetna spomenicka vrijednost (A1)

- visoka spomenicka vrijednost (A2)

- ambijentalna vrijednost (B3)

- skromna ambijentalna vrijednost (B4)

- skromna arhitektonska vrijednost (B5).

(2) Razvrstaj gradevina prema kategoriji vrijednosti iz prethodnog stavka ovog ¢lanka vidljiv je iz
kartografskog prikaza 3.1. Posebne vrijednosti.

(3) Za izdavanje uvjeta oblikovanja postoje¢ih gradevina ili prostora graditeljskog nasljeda,
posebnih uvjeta i potvrda glavnog projekta za rekonstrukciju postojecih i izgradnju novih gradevina
te za verifikaciju integralnog procesa rada zaduzeno je upravno tijelo Grada Pule u cijoj su
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nadleznosti poslovi zastite graditeljskog nasljeda.
Clanak 86.

(1) Pod gradevinama izuzetne spomenicke vrijednosti (A1), podrazumijevaju se gradevine ili
sklopovi gradevina izuzetne spomenicke vrijednosti Sireg regionalnog i drzavnog znacaja, koje se
moraju apsolutno ocuvati i obnoviti metodama znanstvene obrade i konzervatorskih naéela, a na
kojima je dozvoljeno ruSenje samo neadekvatnih suvremenih dodataka gradevini.

(2) Pod gradevinama visoke spomenicke vrijednosti (A2), podrazumijevaju se gradevine ili sklopovi
gradevina visoke spomenicke vrijednosti Sireg gradskog i regionalnog znacaja, koje treba oCuvati i
obnoviti metodama znanstvene obrade, vraéanjem gradevina ili dijelova gradevina u izvorno stanje,
a na kojima je dozvoljeno rusenje samo neadekvatnih suvremenih dodataka gradevini, obnova i
koriStenje postojecih potkrovlja, te prilagodavanje graditeljske strukture dijela konstrukcije procelja
koja nisu u kontaktu s javnim povrSinama.

(3) Pod gradevinama ambijentalne vrijednosti (B3), podrazumijevaju se gradevine ili sklopovi
gradevina ambijentalne vrijednosti gradskog znacaja, koje se mogu sanirati i tipoloSki obnoviti
metodama znanstvene obrade s moguénostima vracanja gradevina ili dijelova gradevina u izvorno
stanje, $to znadi oCuvanje izvornih elemenata procelja s moguénostima adaptacije, a na kojima je
dozvoljeno ruSenje neadekvatnih suvremenih dodataka gradevini. Na gradevinama ove kategorije
moguce je preoblikovanje onih arhitektonskih elemenata i dijelova koji ne predstavljaju bitne
determinante njihovog oblikovanja u odnosu na vrijeme nastanka.

(4) Pod gradevinama skromne ambijentale vrijednosti (B4), podrazumijevaju se gradevine ili
sklopovi gradevina skromne ambijentalne vrijednosti gradskog znacaja, na kojima je dozvoljena
djelomi¢na izmjena arhitektonske strukture i pojedinih elemenata konstrukcije, uz o€uvanje izvornih
elemenata procelja. Na tim je gradevinama moguce preoblikovati sve one arhitektonske elemente,
kako u oblikovanju procelja tako u volumenu zgrade, koji ne predstavljaju bithe determinante
njihovog oblikovanja u odnosu na vrijeme nastanka, a sukladno pojedinacnom pristupu dozvoljava
se i dogradnja i nadogradnja zgrada.

(5) Pod gradevinama skromne arhitektonske vrijednosti (B5) podrazumijevaju se gradevine ili
sklopovi gradevina skromne arhitektonske vrijednosti te gradevine bez utvrdene kategorije
vrijednosti, na kojima je dozvoljena potpuna izmjena konstrukcije i procelja, a koje se smiju i rusiti.

Clanak 87.

(1) U cilju promicanja znanstvene obrade graditeljskog nasljeda Planom se sukladno detaljnim
konzervatorskim podlogama propisuju kriteriji i metode rekonstrukcije postoje¢ih zgrada
graditeljske bastine prema utvrdenim kategorijama tretmana (9 kategorija tretmana) pa je nacin
njihovog oCuvanja i zastite uvjetovan tim tretmanima i prije danim kategorijama vrijednosti (5
kategorija vrijednosti):

1. oCuvanje gradevine uz mogucnost obnove - odnosi se na gradevine koje treba cjelovito
saCuvati, a eventualne intervencije moraju biti provedene u skladu s metodama znanstvene
obrade. To su one radnje kojima se usmjerava Cuvanje integriteta konstruktivnih, tipoloskih,
oblikovnih i formalnih elemenata koji karakteriziraju arhitektonski organizam kroz:

a. oCuvanje svih arhitektonskih elemenata, relevantnih detalja iii ostataka koji predstavljaju
dio povijesti razvitka gradevine (povijesno - arhitektonske vrijednosti); - o€uvanje i valorizaciju
svih oblikovnih karakteristika (struktura, tipologija i funkcionalni raspored);

b. o€uvanje i valorizaciju svih oblikovnih karakteristika (struktura, tipologija i funkcionalni
raspored);

c. obnovu izvorne organizacije neposrednog vanjskog prostora;

d. obnovu promijenjenih relevantnih arhitektonskih detalja i dijelova arhitektonske strukture
(tipoloSko - funkcionalni raspored, arhitektonska struktura i pojedini elementi, te osnovni
prostor);

e. uklanjanje neprimjerenih dodataka ili dijelova u protivhosti s ambijentom, koji ne
predstavljaju povijesne arhitektonske vrijednosti i nisu bitni u smislu "€itanja" izvorne povijesti
razvoja arhitektonskog organizma, a $to proizlazi obavezno samo iz studije o prostornom
razvitku;

f. obnovu i zadrzavanje unutarnjih i vanjskih slobodnih prostora postojecih zgrada .
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g. gradevine oznacene ovim tretmanom mogu sukladno rjeSenju iz ovog Plana promijeniti
izvornu namjenu, uz uvjet da i najmanja promjena strukture, funkcije, rasporeda i dr. mora
proizadi iz svestranih studija baziranih na metodama znanstvene obrade graditeljskog
naslijeda, maksimalno postujuéi izvorne tipolodke karakteristike (nosivi sustav, tehnika
gradnje, parametri i moduli projektiranja i izgradnje, upotrijebljeni izvorni materijali i sl.) lzvorni
otvori i ostali izvorni oblikovni elementi ne smiju se mijenjati (proSirivati, premjestati, ukidati i
sl.), a oni koji su ve¢ okrnjeni, moraju se vratiti u izvorno stanje.

2. sanacija izvornih ostataka gradevine uz rekonstrukciju - odnosi se na gradevine na kojima se
interes oCuvanja o€ituje na:

a. svim vanjskim elementima kao sto su procelja, trijemovi, loze, interna dvorista, ulazi,
pokrovi;

b. tipolodkim funkcionalnim i strukturnim karakteristikama kao 3to su nosive konstrukcije,
smjestaj stubista, prostorno - organizacijski raspored.

c. obnovljena gradevina mora kroz postivanje navedenih elemenata biti uvjetovana izvornim
stanjem. Neprimjereni naknadno dodavani dodaci na gradevini za koje se na oshovi
istrazivackih radova pokaze da je to moguce, moraju se ukoniti.

3. vrac¢anje dijelova gradevine u prijasnje stanje

a. kod ovih se gradevina u principu dozvoljava odredena zamjena postoje¢ih elemenata
novima, ali postujuéi uvijek osnovnu tipolosku strukturu i karakteristiku postojeceg
arhitektonskog i urbanog tkiva. Ukoliko su ove karakteristike u kasnijim predgradnjama
izgubljene, treba teziti njihovoj obnovi.

4. uklanjanje neprimjerenih dodataka gradevini

a. kod ovih je gradevina u cilju oCuvanja ambijenta odredenog graditeljskog, ruralnog i
vremenskog razdoblja ili oCuvanja jedinstvene tipolodke strukture gradevine potrebno izvrsiti
zahvate u cilju uspostavljanja cjelovitosti izvornog stanja ili valorizacijom ocijenjenog
najvrjednijeg sloja.

b. prilikom obnove, izvorni otvori i ostali izvorni oblikovni elementi ne smiju se mijenjati
(premjestati, proSirivati), a oni koji su ve¢ okrnjeni moraju se vratiti u prvobitno stanje, osim
ako se na temelju izvrSenih istraznih radova ne donesu drukdcija rieSenja.

c. sa gradevina Ciji izgled, povijest iii tipologija ne upucuju na istaknutu graditeljsku vrijednost,

se nalaze. U tretmanu gradevina potrebno je vrSiti radove na temelju istrazivanja, ali uvijek
koriste¢i autohtone materijale i moguénosti izvorne tehnologije kojom je gradevina gradena.

5. postivanje postojecih gabarita uz moguénost koridtenja potkrovlja

a. a. kod ovih se gradevina zbog efikasnije zastite krovne konstrukcije, pokrova i odvoda
vode dozvoljava koristenje potkrovlja (za stambene iii poslovne prostorije sukladno ukupnom
planskom rjesSenju), ukoliko unutrasnje dimenzije i prilazi takvim prostorima omogucuju
obnovu i prilagodbu. U okviru takvih promjena izuzetno je moguce mjestimicno postavljanje
horizontalnih i vertikalnih otvora, ugradenih u krovnu konstrukciju, postujuéi vijence i druge
izvome arhitektonske elemente gradevine.

6. ruSenje s mogucno$¢u novogradnje ili prazni prostori

a. u ovu skupinu spadaju gradevine koje nije potrebno ¢uvati. One po kriteriju valorizacije ne
spadaju u vrjednije zgrade graditeljskog nasljeda. Moguce ih je rusiti, a na njihovom mjestu
graditi nove gradevine prema rjeSenju iz ovog Plana, €iji se volumen i oblikovanje moraju
uskladiti s mikro-urbanim ambijentom, a klju¢ni elementi su: poloZaj novog vijenca u odnosu
na okolne zgrade, vrsta i nagib krova, vrsta pokrova, te raspored i veli€ina otvora.

b. u ovu skupinu ukljuCene su i sve one gradevine izgradene unutar dvoriSnih povrsina,
vrtova ili na otvorenim povrSinama koje u strukturi zate¢enih povijesnih sklopova predstavljaju
vitalne prazne prostore, a njihovim se uklanjanjem bitno ne smanjuje funkcionalna vrijednost
gradevina uz koje su nastale. Tako dobivene povrsine se ureduju prema rjeSenju iz ovog
Plana.

7. mogucnost dogradnje

a. odnosi se na gradevine kojima je potrebno radi osiguranja osnovnih uvjeta stanovanja i
rada omoguciti manje dogradnje ne umanjujuéi tipoloSke izvorne karakteristike gradevine,
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uklju€ujuci i funkcionalno povezivanje postojecih i novih gradevina.
8. mogucnost nadogradnje

a. odnosi se na gradevine na kojima je moguce podizanje jedne ili vise etaza sukladno
rieSenju iz ovog Plana, ukoliko se takvim nadogradnjama ne obezvrjeduje osnovne
arhitektonske karakteristike gradevine i uvjeti stanovanja i rada u susjednim gradevinama, uz
prilozeni dokaz stabiliteta i nosivosti postojece konstrukcije. Kod takvih se nadogradnji moraju
odrzati izvorni arhitektonski elementi koji karakteriziraju fazu (starije faze) arhitektonskog i
stilskog razvoja gradevine, kako bi se omogucilo Citanje izvornih graditeljskih elemenata.

b. ukoliko analiza stabiliteta i nosivosti postoje¢e konstrukcije dokaZe nemoguénost
nadogradnje mora se iii odustati od predvidene nadogradnje iii to omoguciti dodathom
konstrukcijom, koja nece obezvrijediti postojeci konstruktivni sustav, a posebno ne izgled
zgrade.

c. u situacijama kad je moguce ostvariti nadogradnju posebno je bitno o€uvati arhitektonske
osobitosti dijela gradevine koje utjeCu na stvaranje mikro-urbanog ambijenta (dijelovi
gradevine uz javne povrsine — ulice, trgove i parkove), a kljuéni elementi su: polozaj novog
vijenca u odnosu na okolne zgrade, vrsta i nagib krova, vrsta pokrova, te raspored i veli€ina
krovnih otvora.

d. ostali dijelovi gradevine, orijentirani prema unutarnjim dvoristima i vrtovima, mogu
odstupati od izvornih karakteristika gradevine koja se nadograduje, a posebice ukoliko je
gradevno stanje takvo da se izmjenama postize kvalitetnija gradevna struktura,
funkcionalnost jedinica i istovremeno uklanjanje neadekvatnih dodataka.

9. moguca izmjena graditeljske strukture

a. za ovu skupinu gradevina bez osobitih graditeljskih vrijednosti postoji moguénost
rekonstrukcije, adaptacije, izmjene strukture i volumena. Kod ove kategorije moguce je
mijenjati tipoloSke karakteristike kada se radi o gradevinama nastalima u novije vrijeme s
atipinim karakteristikama za ambijent zateCenih sklopova kako po svojim volumenima, tako i
po vanjskom oblikovanju procelja.

b. ta se kategorija tretmana mozZe primijeniti i na dijelove vrjednijih zgrada (osim onih
valoriziranih kao A1), koji ne utje€u na stvaranje mikro-urbanog ambijenta ili kod mogucnosti
promjene otvora. Isti se primjenjuju i kod eventualne promjene visina i broja etaza unutar
gabarita, koji ne utjeCe na vanjsko oblikovanje gradevina. Pod prihvatljivom izmjenom
postoje¢e strukture smatrati ¢e se i rekonstrukcije ostecenih i uruSenih dijelova zgrada
(medukatne konstrukcije sa gredama i stupovima, krovista) novim konstrukcijama koje ce
zadovoljiti traZzena svojstva CvrstocCe i stabilnosti i energetske ucinkovitosti prema novim
propisima, a Sto ukljuuje i primjenu drugih, komplementarnih materijala i konstrukcija
(beton-metal-staklo).

(2) Kategorije tretmana za pojedinu postojecu gradevinu dati su u kartografskom prikazu
3.1.Posebne vrijednosti.

(3) Gradevinama kojima je uz kategoriju tretmana odredena i oznaka ,** je mogucnosti zahvata koji
proizlaze iz kategorije tretmana, potrebno potvrditi u postupku integralnog procesa rada iz ¢lanka
89. ovih odredbi za provedbu, osim u sluCajevima kada se temeljem prethodnog misljenja
Upravnog odjela nadleznog za graditeljsko nasljede u postupku izdavanja posebnih uvjeta utvrdi da
provodenje tog postupka nije potrebno.

(4) Utvrdene kategorije tretmana, u slucajevima kada nadilaze mogucnosti intervencije utvrdene
pojedinim kategorijama valorizacije, neCe se smatrati u neskladu s istima.

Clanak 88.

(1) Buduci da je valorizacija graditeljskog nasljeda kontinuirani proces, koja se novim saznanjima,
temeljenim na znanstvenom radu, mijenja i dopunjuje, dozvoljava se da se za odredene gradevine
valorizirane u ovome Planu valorizacija u smislu utvrdene kategorije, odnosno tretmana izmijeni, ali
isklju€ivo u postupku izrade detaljnog konzervatorskog elaborata provedbom integralnog procesa
rada. U tom se slu€aju takva razlika kategorije, odnosno tretmana nece se smatrati u neskladu s
Planom.
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Clanak 89.

(1) Graditeljsko nasljede obradivati ¢e se kroz postupak Integralnog procesa rada na gradevinama i
prostorima graditeljskog nasljeda.

(2) Pod integralnim procesom rada na svim postoje¢im gradevinama i prostorima graditeljskog
nasljeda, podrazumijeva se:

- izrada dokumentacije postojeceg stanja (arhitektonski, fotogrametrijski snimci i fotografije) i
prikupljanje dostupne stare graficke i pisane dokumentacije, koje ¢e dati objektivhu sliku
zate€enog stanja zgrade ili prostora graditeljskog nasljeda.

- izrada studija prostornog i povijesnog razvitka zgrade ili prostora graditeljskog nasljeda, koja se
temelji na istrazivanjima na samoj gradevini u stanju u kakvom se nalazi te na prije navedenoj
dokumentaciji, kako bi se integralno proucila postojec¢a, Cesto puta vrlo slojevita, arhitektonska
struktura gradevine.

- valorizacija i tretman arhitektonske strukture zgrade ili prostora graditeljskog nasljeda u svrhu
prezentacije i revalorizacije njezinih ukupnih spomenickih vrijednosti i pojedinih arhitektonskih
detalja.

- utvrdivanje uvjeta uredenja (oblikovanja) gradevine ili prostora graditeljskog nasljeda od
nadleznog Konzervatorskog odjela za gradevine u zastiéenom podrucju.

- izrada idejne i izvedbene dokumentacije potrebne za dobivanje zakonom propisanih dozvola.

- izvedba radova na uredenju zgrade ili prostora graditeljskog nasljeda. U toj se fazi izvode i
prate konacéni radovi na gradevini ili prostoru graditeljskog nasljeda, te se potvrduju ili mijenjaju
pretpostavke utvrdene u prije izradenoj dokumentaciji. Istovremeno se dopunjuje ili prilagodava
tehni¢ka dokumentacija novim saznanjima, Sto zahtijeva permanentni znanstveni nadzor u toku
izvedbe radova.

(3) Pod integralnim procesom rada na izgradnji novih gradevina u kontekstu graditeljskog nasljeda,
podrazumijeva se izrada dokumentacije, koja se mora izraditi kako za pojedinacne Cestice tako i za
cjelovite sklopove Cestica kad su zajedno, u kontinuitetu u odredenom bloku (kompleksne jedinice
intervencija), a koja sadrzi:

- situacijski plan jedinice intervencija (mjerilo min. 1:200) s ucrtanim: susjednim zgradama;
horizontalnom i vertikalnom predstavom terena prikazano apsolutnim kotama; stanjem i
poloZajem komunalnih instalacija i uredaja; zgradama ili dijelovima zgrada koje su predvidene
za oCuvanje ili ruSenje (u skladu s provedenom valorizacijom); postoje¢om parcelacijom i
vlasnistvom zemljista; stanjem i polozajem zelenila i dostupnim saznanjima o polozaju
eventualnih arheoloskih nalaza.

- prikaz prostornog razvoja jedinice intervencija (graficki i/ili tekstualno) temeljen na prostornom
razvitku grada i dostupnim pisanim izvorima.

- valorizacija i tretman (tekstualno).
- idejno prostorno - arhitektonsko rjeSenje pojedinacnih ili kompleksnih jedinica intervencija (mj.
min. 1:200) po svim etazama, presjecima i pro€eljima.

(4) Integralni proces rada na graditeljskom nasljedu uvjetuje se za gradevine kategorije A1, A2 i B3
u slu€ajevima kada se radovi uredenja i obnove odnose na gradevinu u cjelini.

Clanak 90.

(1) Integralnim procesom rada iz ¢lanka 89. ovih odredbi za provedbu po potrebi ¢e se prouciti i
mogucnost realizacije zahvata koji nisu omoguceni pojedinom kategorijom tretmana iz ¢lanka 87.
(koristenja potkrovlja, nadogradnje ili dogradnje i drugih zahvata) pod uvjetom da to omogucava
zemljiste koje sluzi za redovnu uporabu zgrade (okuénica), prostorne moguénosti okolne izgradnje
kao i arhitektonske karakteristike gradevine.

Clanak 91.

(1) Planom je Siri graditeljski sklop povijesne jezgre odreden kao podrucje obuhvata ambijentalne
vrijednosti.
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(2) Unutar podrucja obuhvata ambijentalne vrijednosti je:

- prilikom rekonstrukcije postoje¢ih i gradnje novih gradevina potrebno provesti postupak
integralnog procesa rada iz ¢lanka 89. ovih odredbi za provedbu kojim ¢e se postupkom za
postoje¢e gradevine, izmedu ostalog, potvrditi i mogucnosti zahvata koji proizlaze iz utvrdene
kategorije tretmana. Izuzetno od sadrZaja dokumentacije potrebne za provedbu integralnog
procesa rada propisanog st. 2 i 3. ¢lanka 89., sadrzaj e biti utvrden u odnosu na zahtjevnost i
utjecaj planiranog zahvata na ambijentalnu vrijednost temeljem prethodnog misljenja Upravnog
odjela nadleZznog za graditeljsko nasljede.

- u postupku utvrdivanja uvjeta oblikovanja prizemlja kao poslovnih prostora, potrebno utvrditi
uvjete za cijelo ulicno procelje gradevine, posebice kad je procelie okrnjeno novijim
devastacijama.

3.1.2.2. ArheoloSka bastina
Clanak 92.

(1) Unutar podrucja zastite utvrde Punta Kristo se, u odnosu na oc€ekivane arheoloSke ostatke,
uvjetuje stalan arheoloski nadzor prilikom izvodenja svih radova, a u slucaju pojave arheoloskih
nalaziSta na podrucju radova, potrebno je obaviti arheoloSko istrazivanje te izvrSiti konzervaciju
pronadenih nalaza u dogovoru s nadleznim Konzervatorskim odjelom.

(2) Unutar kompleksa nekadasnje mornaricke zrakoplovne postaje Puntizela (Hidrobaza) na
podrucju topni¢ke bitnice Turulla se, u odnosu na ocCekivane arheoloske ostatke, uvjetuje stalan
arheoloski nadzor prilikom izvodenja svih radova, a u sluaju pojave arheoloskih nalazista na
podrucju radova, potrebno je obaviti arheolosko istrazivanje te izvrSiti konzervaciju pronadenih
nalaza u dogovoru s nadleznim Konzervatorskim odjelom.

Clanak 93.

(1) Sukladno obavljenom arheoloSkom rekognisciranju podru€ja obuhvata Plana odreduju se
sliededi arheoloski i povijesni lokaliteti:

- Punta Kristo — anti¢ki brodolom
- Puntizela — anticko nalaziste
- Monte Speh — mjesto pada RAFovog zrakoplova - 2. svjetski rat

(2) Za podrucje Punta Kristo — anticki brodolom se, u odnosu na oCekivane arheoloSke ostatke,
uvjetuje podvodno arheolosko rekognisciranje prilikom izvodenja svih radova, a u sluaju pojave
arheoloskih nalazista, potrebno je obaviti zastitho podvodno arheoloSko istraZivanje te izvrsiti
konzervaciju pronadenih nalaza u dogovoru s nadleZznim Konzervatorskim odjelom.

(3) Za podrucje Puntizela — anti¢ko nalazisSte se u odnosu na oCekivane arheoloSke ostatke ovim
Planom uvjetuje stalan arheoloSki nadzor prilikom izvodenja svih radova, a u sluaju pojave
arheoloskih nalazista na podrucju radova, potrebno je obaviti arheoloSko istrazivanje te izvrsiti
konzervaciju pronadenih nalaza u dogovoru s nadleznim Konzervatorskim odjelom.

(4) Za podrugje Monte Speh — mjesto pada RAFovog zrakoplova - 2. svjetski rat je u slugaju
izvodenja bilo kakvih zemljanih radova potrebno detaljno pretraziti podrucje, locirati eventualne
ostatatke srudenog zrakoplova te u dogovoru s nadleznim Konzervatorskim odjelom adekvatno
valorizirati mjesto rusenja.

Clanak 94.

(1) Rezultati arheoloSke reambulacije i arheoloskih istrazivanja, mogu utjecati na opseg planirane
namjene podrucja, kao i na uvjete gradenja na podrucju evidentiranih arheolosSkih podrucja i
lokaliteta.

(2) Za preostalo podrugje, izvan zone zastite, investitori i izvodaéi radova duzni su obavijestiti
Konzervatorski odjel u Puli ukoliko otkriju ostatke gradevina, predmeta ili grobova za koje se
sumnja da predstavijaju arheoloSke tragove. U odnosu na vaznost arheoloskih nalaza
Konzervatorski ¢e odjel u Puli propisati arheoloski nadzor ili arheolosko istrazivanje, koje smije
obavljati samo za to ovlastena i osposobljena ustanova (tvrtka).

3.1.3. Krajobraz

Oznaka: 186-20260211-S03 Stranica 123 od 126



Urbanisticki plan uredenja "Stinjan"

Clanak 95.

(1) Ne planiraju se posebne mjere vezane uz krajobraz.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 96.
(1) Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar sljedecih podrucje ekoloSke mreze RH, zasticene
temeljem vaZece regulative o podruéjima ekoloske mreze:
- Podrucja prema Direktivi o stanistima - POVS: Akvatorij zapadne Istre HR 5000032 i
- Podruéja prema Direktivi o pticama - POP: Akvatorij zapadne Istre HR1000032.

(2) Podrucja ekoloske mreze (Natura 2000) oznacena su na kartografskom prikazu 3.1.4. Ekoloska
mreza.

(3) Ciljevi, mjere i naCin provedbe oCuvanja ciljanih vrsta ptica propisani su Pravilnikom o ciljevima
oCuvanja i mjerama oCuvanja ptica u podrucju ekoloske mreze (NN br. 25/20 i 38/20), dok ciljevi,
mjere i nacin provedbe oCuvanja ciljanih vrsta osim ptica i staniSta u podrucju ekoloske mreze jos
uvijek nisu dodatno propisani zakonom predvidenim Pravilnikom.

3.2. Posebna ogranicenja

3.2.1. Tlo
Clanak 97.

(1) Obuhvat Plana nalazi se u podrucju intenziteta potresa 7°MCS /MSK 64/ skale, pa se tome
treba podrediti odabir gradevnog materijala i konstrukcije te proracun stabilnosti i otpornosti zgrada.

(2) Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem i gradenjem gradevina.

(3) Sve gradevine moraju biti staticki proradunate i dimenzionirane prema pravilima struke i na
osnovi geotehni¢kih analiza te moraju zadovoljavati tehniCke propise za gradenje u seizmickim
podrucjima.

3.2.2. Vode i more
Clanak 98.

(1) Podrucje obuhvata Plana najveéim dijelom nalazi se unutar prostora ogranicenja zaSti¢enog
obalnog podrucja mora.

Clanak 99.

(1) Unutar podrucja obuhvata Plana nalaze se podrucja posebno osjetljiva na utjecaj oborinskih
voda.

Clanak 100.

(1) Podrucje obuhvata Plana nalazi se izvan zona sanitarne zastite prema "Odluci o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e u Istarskoj zupaniji" (Sluzbene novine Istarske Zupanije br.
12/05i 2/11).

Clanak 101.

(1) U cilju zastite mora od nepovoljnih utjecaja prilikom rekonstrukcije sportske luke utvrduju se
sljedece mjere zastite tijekom koristenja:

- more: provoditi nadzor nad uporabom Stetnih sustava protiv obrastaja, organokositrenih
spojeva koji djeluju kao biocidi. Sprijeciti unos bilo kakvih otpadnih tvari naro€ito organskih (
nitrata i fosfata ) ¢ime bi se povecalo organsko opterec¢enje morske vode u akvatoriju luke.
Obrastaj na betonskim djelovima novoizgradenog obalnog zida i lukobrana ne treba distiti jer se
tako povecCava ponovni rast navedenih organizama. U sluaju akcidentnih situacija treba
obaijestiti nadlezno tijelo za zastitu prirode. Ukoliko se ustanove znatniji poremecaji o¢ekivanih
biocenoza potrebno je izmjeriti cirkulaciju mora, utvrditi uzroke te poduzeti moguée mjere.
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- otpad: izraditi plan gospodarenja otpadom, Pravilnik za postupanje sa otpadom te Plan za
prihvat i rukovanje otpadom s plovnih objekata i ostataka tereta s plovnih objekata. Postaviti
odgovarajuéi broj posuda za odlaganje otpada. Posude za otpad moraju biti zatvorenog tipa i
dobro pri¢vrS€ene kao bi se sprije€ilo raznoSenje otpada vjetrom. Od strane ovlastenog
sakupljaa osigurati prihvat zauljenih voda. Sav opasan otpad nastao unutar podrucja sportske
luke mora se odvojeno skupljati i privremeno skladistiti na nepropusnoj podlozi s kontroliranom
odvodnjom i progiS¢avanjem otpadnih voda.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja

3.2.3.1. Zastita od buke
Clanak 102.

(1) Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno vazeéem Zakonu o zastiti od buke i
vazecem Pravilniku o najviS§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

(2) Na podrucju obuhvata Plana, dopustena razina buke mora biti sukladna planiranoj namjeni
prostora. Razina buke na prometnoj povrsini ne smije prelaziti najveéu dopustenu razinu buke
kontaktne zone.

(3) Bitne zahtjeve za gradevine, glede zastite od buke, potrebno je osigurati rijeSenjima koja ¢e se
utvrditi projektom fizike gradevine.

(4) Sirenje buke izvan prostorija ugostiteljskih objekata potrebno je sprieavati kontroliranim
koristenjem zvuénih uredaja, akustickom izolacijom prostorija te izvedbom otvora (prozora i vrata)
na gradevini.

(5) Zastitu od buke nastalu od opreme i uredaja (klima uredaji, rashladne vitrine, zvucnici, TV i
radioprijemnici i slicno) koji se privremeno ili trajno postavljaju na otvorenom prostoru ili na dijelove
gradevina treba provoditi nadzorom njihove zvucne snage. U sustav ventilacije i klimatizacije
potrebno je ugraditi malobu¢ne uredaje.

(6) Za postojece gradevine zastitu od buke potrebno je provesti prilikom njihove prve
rekonstrukcije.

3.2.3.2. Zastita od pozara
Clanak 103.

(1) Zastita od pozara temelji se na zakonima, propisima i normama koje ureduju tu problematiku, a
provodi se u skladu s Procjenama ugroZenosti od pozara, Planovima zastite od pozara i
kategorijama ugroZenosti od pozara gradevina, gradevinskih dijelova i otvorenih prostora,
odgovarajuéim ustrojem motriteljsko - dojavne sluzbe te profesionalnim i dobrovoljnim
vatrogastvom.

(2) Tijekom gradnje gradevina potrebno je primjenjivati zakone, pravilnike i ostale propise koji
osiguravaju:

- racionalnu vatrootpornost gradevine,
- brzo napustanje ugroZzene gradevine, dijela gradevine ili otvorenog prostora,

- sigurnost susjednih gradevina u odnosu na zapaljenu, sruSenu ili na drugi nacin ugroZzenu
gradevinu,

- pristupacnost gradevini ili podrucju za potrebe vatrogasne intervencije ili pomoci.

(3) TehnoloSki procesi u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine i plinovi ili eksplozivne
tvari, mogu se obavljati samo u gradevinama ili njenim dijelovima koji su izgradeni sukladno
vazecim propisima koji ureduju tu problematiku.

(4) Gradevine koje se grade kao ugradene ili poluugradene moraju uz susjedni zid imati izveden
protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija,
protupozarni zid mora presijecati itavo kroviste.

(5) Za potrebe gaSenja pozara u hidrantskoj mrezi treba, ovisno o broju korisnika, osigurati
potrebnu koli¢inu vode i odgovarajuceg tlaka.
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(6) Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini ili otvorenom
prostoru, planirani su vatrogasni pristupi, prilazi i povrSine za operativni rad vatrogasnih vozila.

3.2.4. Zrak
Clanak 104.

(1) Zastitu zraka potrebno je provoditi sukladno vazeéem Zakonu o zastiti zraka uz obvezno
provodenje mjera za oCuvanje | kategorije zraka.

(2) U cilju o€uvanja prve kategorije kakvoce zraka potrebno je:
- promicati upotrebu plina kod korisnika drugog energenta i novog korisnika,

- stacionarni izvori oneciS¢enja zraka (tehnolo$ki postupci, uredaji i gradevine iz kojih se
ispustaju u zrak onecisc¢ujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, koriSteni i odrzavani na
nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad dozvoljenih grani¢nih vrijednosti

- odrzavati javne povrSine redovitim ¢iS¢enjem,
- oCuvati postojece zelenilo prema Planskom rjesenju.
3.3. Posebni nacini koriStenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 105.

(1) Unutar obuhvata Plana nema podrucja posebnog nacina koristenja.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 106.

(1) Unutar obuhvata Plana nema podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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IZMJENE I DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENIJA “STINJAN”

1. POLAZISTA
1.1. Pravna osnova

Postupak izrade lzmjene i dopune Urbanistitkog plana uredenja “Stinjan” (dalje u tekstu: lzmjena i
dopuna Plana) temelji se na odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23 ) (dalje u tekstu: Zakon) i Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23) (dalje u
tekstu: Pravilnik).

Izrada Izmjena i dopuna Plana utvrdena je Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja “Stinjan” (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula — Pola broj 16/24) (dalje u tekstu: Odluka o
izradi).

U skladu s ¢lankom 86., stavak 3. Zakona pribavljeno je Misljenje Upravnog odjela za odrzivi razvoj,
Odsjeka za zastitu prirode i okoliSa Istarske Zupanije KLASA: 351-03/24-01/50, URBROJ: 2163-08-02/6-
24-2, od 18. travnja 2024. godine. Navedenim mi$ljenjem odredeno je da za predmetne Izmjene i dopune
Plana nije potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateSke procjene niti strateSke procjene utjecaja
na okolis.

Nositelj izrade izmjene i dopune Plana je Grad Pula - Pola, Upravni odjel za urbanizam, graditeljstvo i
zastitu okolisa, u daljnjem tekstu: Nositelj izrade, a odgovorna osoba Nositelja izrade je procelnica
prethodno navedenog tijela.

1.2. Razlozi donosenja

Razlozi za izradu i dono$enje Izmjene i dopune Plana su sljededi:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom:

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom;
Izmjena i dopuna Plana provodi se radi uskladenja sa vazeéim propisima iz podrucja prostornog
uredenja i transformacije Plana.
Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune Plana provodi se sukladno Zakonu, Uredbi o
odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina drZzavnog i podru¢nog (regionalnog)
znacgaja (Narodne novine broj 37/14 i 154/14), Uredbi o informacijskom sustavu prostornog uredenja
(Narodne novine broj 115/15), Pravilniku o prostornim planovima (Narodne novine broj 152/23), ovoj
Odluci i drugim podzakonskim propisima iz podrucja prostornog uredenja te posebnim propisima €ije
su odredbe od utjecaja na postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune Plana.

2. Uskladenje s planom viSe razine
Plan je uskladen sa planom viSe razine Prostornim planom Istarske Zupanije (Sluzbene novine
Istarske Zupanije broj 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 — prociS¢eni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 - proCiSceni tekst,
13/12, 9/16 i 14/16 — prociSéeni tekst).

3. Uskladenje s planom Sireg podrudja iste razine
Izmjenom i dopunom Plana izvrSit ¢e se uskladenje sa planovima Sireg podrucja iste razine
(Prostornim planom uredenja Grada Pule te Generalnim urbanisti¢kim planom Grada Pule), radi
uskladenja sa vazecim propisima iz podruéja prostornog uredenja i transformacije Plana.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja:
U ovom se postupku neée odredivati nova planska rjeSenja, ve¢ ¢e se postoje¢a prostorno planska
rieSenja uskladivati sa Pravilnikom.

Osnovni ciljevi i programska polazista za izradu izmjene i dopune Plana:

- Uskladenje sa Zakonom, Pravilnikom i ostalim vaze¢im propisima iz podrucja prostornog uredenja, te
planovima Sireg podrucja iste razine.

- Transformacija Plana, $to podrazumijeva proces prelaska u digitalni oblik Plana sa svojstvima i
sadrzajima pridruzenih sukladno Pravilniku, u modulu ePlanovi i modulu ePlanovi Editor
Informacijskog sustava prostornog uredenja, Cime ¢e se osuvremeniti, unificirati i digitalizirati
Urbanisti¢ki plan uredenja “Stinjan“, a time i pojednostaviti i olak3ati njegova provedba te ubrzati
izdavanje akata za gradnju i realizaciju investicija na svim razinama upravljanja. Nova tehnologija
izrade Plana omoguéit ée unoSenje svih relevantnih prostornih podataka te njihovu analizu i
usporedbu.
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Granica obuhvata Plana korigirana je radi uskladenja s izmjenama i dopunama planova Sireg podrucja
odnosno s administrativnom granicom Grada Pula — Pola te radi preciznije prilagodbe homogeniziranoj
katastarskoj podlozi. Predmet ovih Izmjena i dopuna Plana odnosi se na cjelokupni obuhvat Plana.
Podruéje obuhvata djelomi¢no se nalazi unutar prostora ograni¢enja - zasticenog obalnog podrucja mora
(ZOP).

1.3. Prostorna polazista (analiza postojeceg stanja)
1.3.1. Osnovnha namjena prostora

Urbanisti¢ki plan uredenja obuhvaca naselje Stinjan i pripadajué¢i mu obalni prostor. Statutom Grada
Pule, Stinjan je opisan kao prigradsko naselie koje je ukljueno u sastav Grada Pule s kojim &ini
gospodarsku i drustvenu cjelinu te je s njim povezano dnevnim migracijskim kretanjima i svakodnevnim
potrebama stanovni$tva. Stinjan je smjesten iznad sjeverne obale pulskog zaljeva u smjeru Fazane,
nasuprot brijunskom otocju, a od centra Pule je udaljen oko 5 km. U podru&je obuhvaéeno UPU-om je
ukljuena i postojeca turistiCka zona PuntiZela te novoplanirana zone ugostiteljsko turistiCke namjene na
istoj lokaciji te na lokaciji Hidrobaza. U podrugje obuhvata je ukljuéeno podrugje Stinjanske drage,
poluotoka Prostina na kojem se nalazi austrougarska utvrda Punta Christo te podrucje postojeée
sportske luke Stinjan.

Urbanisti¢ki plan uredenja “Stinjan” u primjeni je od 2015.godine. Planom je za podrugje obuhvata
definirana podjela podru¢ja na posebne prostorne cjeline, osnovna namjena povrsina, prometne,
komunalne | druge infrastructure, uvjeti uredenja povrsina | oblikovanja gradevina, kao i mjere o¢uvanja te
zastite prostora.

Podru€je obuhvata Plana nalazi se unutar gradevinskog podru€ja naselja Pula, veé¢inom unutar
njegovog izgradenog dijela. Veliki dio izgradenog dijela unutar obuhvata plana €ine gradevine pretezito
stambene namjene odnosno obiteljske kuce ili viSestambene zgrade. Nedostatak postojeCeg naselja
predstavlja nepostojanje javnih funkcija unutar naselja. Obuhvat ukljucuje i zone turizma, od kojih se
postoje¢a zona odnosi na turisticko naselje Puntizela dok planirana zona turizma na Hidrobazi predstavlja
neizgradeno i neuredeno zemljiSte.

U skladu s postavkama Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04 i 09/11),
povrsine unutar obuhvata Plana podijeljene su prema namjeni na sljedeée kategorije i skupine:

e Stambena namjena (S)
MijeSovita namjena (M)
Gospodarska namjena
e ugostiteljsko turisticka

- hotel (T1)
- turistiCko naselje (T2)
- kamp (T3)
e Javna i drustvena namjena
¢ predskolska (D4)
e osnovnoskolska (D5)
e kultura (D7)
e vierska (D8)
e Sportska luka (LS)
e Sportsko rekreacijska namjena

e sport (R1)

e rekreacija (R2)

¢ kupaliste (R3)

Javne zelene povrSine (JZ)

Zastitne zelene povrsine (Z)

Prometnice

Parkiralista (P)

Kolno pjeSacke povrsine

PjeSacCke povrsine
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PovrSine stambene namjene (S) namijenjene su gradnji stambenih gradevina. U okviru gradevina
stambene namjene, uz prostorije namijenjene stanovanju (osnovna namjena), postoji mogucénost gradnje
prostorija gospodarske te javne i drustvene namjene (sekundarna namjena), u skladu sa specifikacijom
djelatnosti tako da bruto razvijena povrsina prostorija sekundarne namjene ne prelazi 30% ukupne bruto
razvijene povrsine izgradene gradevine.

PovrSine mjeSovite namjene namijenjene su gradnji stambenih gradevina, gradevina gospodarske-
poslovne namjene te gradevina javne i drustvene namjene. Unutar povrSina mjeSovite namjene moguca
je gradnja gradevina u okviru Cijih sadrzaja su kombinirane djelatnosti koje su utvrdene planom ili
gradevine koje u potpunosti imaju zastupljenju samo jednu od dozvoljenih djelatnosti. Unutar povrSina
mjeSovite namjene mogu se na samostalnim gradevnim Cesticama graditi i uredivati javna dje€ja i
rekreacijska igralista, javne zelene povrsine, javne prometne povrSine i garazno-parkirne kuce kapaciteta
najmanje 20 parkiraliSnih mjesta.

Ugostiteljsko turisticka namjena Planom je podijeljena na sljede¢e podnamjene: hotel (T1), turistiCko
naselje (T2) i kamp (T3). Gradevine koje ¢e se graditi unutar povrsina ugostiteljsko turisticke namjene ne
mogu biti stambene niti imati prostorije stambene namjene, a niti se mogu koristiti za stalno ili povremeno
stanovanje (apartmanske gradevine za trziste, kuée za odmor). Unutar povrSina ugostiteljsko - turisticke
namjene mogu se graditi i uredivati prate¢i sadrzaji (ugostiteljstvo zabava, trgovine, uprava, sport,
rekreacija i sl ), trgovi, pjeSacke, kolno -pjeSacke i parkiraliSne povrSine. U okviru ovih povrSina moze se
graditi potrebna infrastrukturna mreza i infrastrukturne gradevine.

Javna i drustvena namjena Planom je podijeliena na sljede¢e podnamjene: predskolska (D4),
osnovnoSkolska (D5), kultura (D7) i vjerska (D8). PovrSine javne i druStvene namjene se koriste za
gradnju isklju€ivo javnih i drustvenih gradevina u okviru kojih je moguée graditi prostorije gospodarsko
poslovne trgovacke i usluzne namjene pod uvjetom da ukupni zbir maksimalnih bruto razvijenih povrsina
poslovne namjene ne smije premasivati 10% ukupne bruto razvijene povrSine cjelokupne gradevine. U
okviru povrsina javne i druStvene namjene mogu se na samostalnim gradevnim Cesticama graditi i
uredivati javna djeCja i rekreacijska igralista, javne zelene i prometne povrSine kao i graditi potrebna
infrastrukturna mreza i infrastrukturne gradevine.

Povrsina planirana za sportsku luku namijenjena je za rekonstrukciju i prosirenje postojece sportske
luke Stinjan - Hidrobaza Zupanijskog znac¢aja. U okviru rekonstrukcije sportske luke planirano je 160
priveznih mjesta.

Sportsko rekreacijska namjena Planom je podijeljena na sljedec¢e podnamjene: sport (R1), rekreacija
(R2) i kupaliste (R3). U okviru sportsko rekreacijske namjene moze se odvijati gradnja gradevina
namijenjenih sportskim i rekreacijskim aktivnostima, te uredivati sportska i rekreacijska igralista s prate¢im
gradevinama i sadrzajima, prema uvjetima odredenim za pojedinu podnamjenu. U okviru povrsina
sportsko rekreacijske namjene mogu se na samostalnim gradevnim Cesticama graditi i uredivati javna
djec€ja i rekreacijska igraliSta, javne zelene i prometne povrSine kao i graditi potrebna infrastrukturna
mreZza i infrastrukturne gradevine.

Javne zelene povrSine su javni neizgradeni prostori oblikovani planski rasporedenom vegetacijom
namijenjeni djedjoj igri, Setnji i odmoru u zelenilu. Parkovne povrSine uredivati ¢e se izgradnjom pjeSackih
staza, opremanjem potrebnim rekvizitima, sadnjom novih autohtonih vrsta biljnog materijala.

Zastitne zelene povrsine odnose se na povrsine zelenih cjelina od lokalnog znacaja i ostale zelene
povrsine. Zastitne zelene povrsine ureduju se pretezito kroz oCuvanje postojece vegetacije te uz dopunu
novim visokim autohtonim zelenilom. Ureduju se na nacin da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u
smislu o€uvanja preglednosti prometnih povrsina.

Planom su odredeni planirani koridori zasStite prostora i povrSine za gradnju prometnih povrsina i
parkiralista. U okviru planiranih povrsina parkiralista (P) mozZe se graditi potrebna infrastrukturna mreza i
infrastrukturne gradevine niskogradnje te postavljati kiosci i gradevine gotove konstrukcije.

Kolno pjeSacke povrSine namijenjenje su odvijanju kolnog i pjeSackog prometa. PjeSacke povrSine su
namijenjene pjeSackoj komunikaciji koja ¢e osigurati pjeSacko povezivanje i izvan prometnih povrsina te
tako osigurati bolju povezanost podru€ja obuhvata Plana prvenstveno sa planiranim rekreacijskim
povrsSinama.
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NAMJENA PLANSKA OZNAKA Ukupno (ha)
stambena S 90,76
mjeSovita M 5,03
turisticko naselje (T2-1) 14,38
turisticko naselje (T2-2) 5,44
gospodarska, hotel, turisticko naselje, kamp 958
ugostiteljsko turisti¢ka (T1, T2, T3-1) '
hotel, turisticko naselje, kamp 703
(T1, T2, T3-2) ’
predSkolska (D4) 0,19
iavna i drustvena osnovnoskolska (D5) 0,87
J kultura (D7) 2,13
vjerska (D8) 0,06
sportska luka LS 3,32
sport (R1) 2
sportsko rekreaciiska rekreacija (R2) - maritimna 25,09
P ) rekreacija (R2) - ostala 27,94
kupaliste (R3) 8,7
javne zelene povrsine Jz 0,37
zastitne zelene povrsine Z 37,72
prometnice - 17,70
parkiraliSta - 2
kolno pjeSacke povrsine - 0,3
pjeSacke povrsine - 1,3
UKUPNO 261,91

Tablica 1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina — vazec¢i UPU

1.3.2. Prometna mreza

Cestovni promet

Planom su odredeni planirani zastitni koridori i povrSine za gradnju prometnih povrsina i kolno-pjesackih

povrsina i parkiralista.

Povezanost podruc¢ja obuhvata Plana sa Sirim podru¢jem Grada Pule i susjednih jedinica lokalne
samouprave, a time i na mrezu cjelokupnog sustava RH temeljno se ostvaruje putem nerazvrstane ceste
NC-517600 koja se preko nerazvrstane ceste NC-5111500 spaja na drzavnu cestu D-21. Kroz podrudje

obuhvata Plana vecim dijelom prolazi nerazvrstana cesta NC-517600.

Sirina zastitnog pojasa razvrstanih cesta je utvrdena odredbama vaZeéeg Zakona o cestama. U
postupku ishodenja akata za provedbu Plana unutar zastithog pojasa razvrstanih cesta predhodno je
potrebno zatraZiti posebne uvjete nadleZzne uprave za ceste.

Planskim rjeSenjem trase prometnica poloZzene su s ciliem stvaranja planskih pretpostavki za kolnu
opskrbljenost cjelog podrucja obuhvata uz uvjet maksimalnog prilagodavanja postojeCem stanju.
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Prometna mreza unutar obuhvata Plana je u odnosu na prometni znac¢aj strukturirana na:
- glavne
- sabirnei
- ostale ulice.
Glavne ulice su prometnice koje preuzimaju cjelokupan kolni promet unutar Stinjana i usmjeravaju ga
prema mrezi javnih prometnica u Sirem podrucju. Kao glavne ulice ovim su Planom identificirane
nerazvrstana cesta NC-511500, novoplanirana ulica koja prolazkom kroz sjeverno pulsko priobalje spaja
Stinjan sa centrom grada Pule i ulica koja se nastavlia na Zupanijsku cestu Z-5115 i predstavlja
sekundarni prometni ulaz u Stinjan. Sabirne ulice prihvaéaju promet iz ostalih ulica te ga usmjeravaju
prema glavnim ulicama. Ostale ulice su sve ostale ulice u naselju.

Na prometnicama je, gdje god je to u odnosu na postojece prostorne uvjete moguée, osigurano
razdvajanje pjeSacke povrsine od kolnika gradnjom nogostupa. U prometnicu, odnosno u njezin zastitni
pojas, polaze se infrastruktura sukladno ovim odredbama za provedbu i posebnim uvjetima javnopravnih
tijela.

Unutar obuhvata Plana se u okviru profila svih prometnica koji to dozvoljavaju omoguéava gradnja -
uredenije biciklistickih staza. Gradnja - uredenje biciklisti¢kih staza se dozvoljava i u okviru svih pjesackih i
kolno-pjesackih povrsina u kojim je slu¢ajevima, ukoliko je to potrebno, planirani profil pjeSacke povrsine
moguce prosiriti za potreban profil biciklistiCke staze.

Horizontalni elementi osovina, nivelete i nagibi prometnih povrSina odreduju se u skladu s
odgovaraju¢im propisima, tehni¢kim normativima i posebnim uvjetima, polazeéi od postoje¢eg stanja
konfiguracije i drugih karakteristika terena te postoje¢e odnosno buduce izgradnje drugih gradevina u gijoj
su funkciji te prometne povrsine. Uzduzni nagib prometnica koje se koriste za promet vozila ne smije biti
veéi od 12%. Minimalni poprecni nagibi prometnica moraju biti 2,5% u pravcu do max. 5,0% u krivini.
Prometnice projektirati za racunsku brzinu do V=50km/h, odnosno prema stvarnim uvjetima za pojedinu
prometnicu ili dionicu. Sve prometne povrSine moraju biti u stanju podnijeti osovinsko opterec¢enje
propisano za odredenu kategoriju prometnica.

Pored prometnica prikazanih u kartografskim prikazima Plana, unutar povrsina svih planiranih namjena
mogu se graditi i uredivati potrebne prilazne i interne prometne povrsine, kao i povrSine na kojima je
osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice za koje su propisani sliedeéi
elementi:

1. za dvosmjerni kolni promet:

- §irina prometnog traka iznosi min 3,0 m,

- najmanja dozvoljena S$irina pjeSackog nogostupa iznosi 1,6m. PjeSacki hodnici izvode se s obje strane
prometnice a izuzetno mogu se izvoditi i jednostrano $to zavisi od raspoloZivog prostora. U tom slu€aju na
drugoj strani poprecnog profila se izvodi bankina Sirine najmanje 0,5m,

- ukoliko se izvodi, najmanja dozvoljena S$irina biciklistiCke staze iznosi 1,6m a povecava se za 0,50m gdje
nema rubne zelene povrsine,

- ukoliko se izvodi, Sirina rubne zelene povrSine visokog zelenila iznosi do 3,0m, a niskog zelenila do
1,5m,

- poprecni nagib iznosi 2,5% do 5%, a pjeSackih i biciklistiCkih staza 1,5% - 2%,

- uzduzni nagib odreduje se u skladu sa Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan
naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa (NN 110/01)

- ,slijepa“ prometna povrSina mora imati okretiSte u skladu sa posebnim propisima i pravilima struke.

2. za jednosmijerni kolni promet:

- §irina prometnog traka iznosi min.4,5 m,

- najmanja dozvoljena Sirina pjeSackog nogostupa iznosi 1,6 m. PjeSacki hodnici izvode se s jedne ili obje
strane prometnice. U tom slu€aju na drugoj strani popre€nog profila se izvodi bankina Sirine najmanje
0,5m,

- ukoliko se izvodi, najmanja dozvoljena Sirina biciklistiCke staze iznosi 1,6m a povecava se za 0,50m gdje
nema rubne zelene povrsine,

- ukoliko se izvodi, Sirina rubne zelene povrSine visokog zelenila iznosi do 3,0m, a niskog zelenila do
1,5m,

- poprecni nagib iznosi 2,5% do 5%, a pjeSackih i biciklistiCkih staza 1,5% - 2%,

- uzduzni nagib odreduje se u skladu sa Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan
naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajalista sigurnosti prometa (NN 110/01).
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Javna parkiralista i garaze
Unutar obuhvata Plana planirano je nekoliko povrSina za gradnju parkiralista (P), prikazane na
kartografskim prikazima.

Unutar obuhvata Plana, a unutar povrSina mjeSovite i ugostitelisko - turistiCke namjene na
samostalnim gradevnim Cesticama, omogucava se gradnja garazno -parkirnih kuéa kapaciteta najmanje
20 parkiralidnih mjesta.

Za svaki namjeravani zahvat u prostoru potrebno je osigurati povrSinu za smjestaj vozila sukladno
normativima iz ¢lanka 128. Odredbi za provedbu.

Pomorski promet

Unutar obuhvata Plana odredena je povrsina za sportsku luku namijenjena za rekonstrukciju i prosirenje
postojece sportske luke Stinjan - Hidrobaza Zupanijskog znac€aja. U okviru rekonstrukcije sportske luke
planirano je 160 priveznih mjesta.

1.3.3. Komunalna infrastrukturna mreza

Planom su osigurani koridori, trase i povrSine za razvoj komunalnih i infrastrukturnih sustava kao
linijskih i povrsinskih infrastrukturnih gradevina, i to za:
- postu i elektroni¢ke komunikacije,
- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda, odvodnja oborinskih voda) i
- energetski sustav (elektroenergetska i plinska mreza).

Navedeni infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima koje odreduju
nadlezna javnopravna tijela.

Posta i elektroni€ke komunikacije
Izgradnjom elektroniCke komunikacijske mreZe, sukladno vaZeéem Zakonu o elektroni¢kim
komunikacijama izvrsiti e se slijedece:
- TK kanalizacija ¢e se smijestiti u plo€nike ili bankine uz iste,
- izgraditi Ce se kabelska TK mreza kroz TK kanalizaciju,
- izgraditi ¢e se prikljuéni TK ormari za svaku parcelu. Ormari ¢e se smjestiti na granici
gradevne Cestice i biti ¢e okrenuti prema prometnici.
Radove na projektiranju i izvodenju elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
treba izvoditi prema vazec¢im zakonskim propisima i pravilnicima
Smijestaj aktivne opreme moze se predvidjeti u zatvorenom prostoru poslovnih gradevina povrSine
15m2 , ili u tipskim kontejnerima i tipskim kabinatima (ormarima ) koji se montiraju na zemljidta
predvidena za tu namjenu odgovarajuce povrsine.

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu postavljanja dijeli
se na: elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojeéim gradevinama
(antenski prihvat). Za gradenje kabelske kanalizacije i elektroni¢ke komunikacijske mreZe potrebno je
omoguciti koristenje povrsina i pojaseva — koridora svih prometnica unutar obuhvata Plana.

Za novu gradnju gospodarskih, stambenih i zgrada javnih i drustvenih djelatnosti predvidjeti izgradnju
kabelske kanalizacije do najblize toCke konekcije s postojecom, a sve prema Zakonu o elektroni¢kim
komunikacijama i odgovarajuc¢im Pravilnicima.

Izgradnju nove elektroni¢ke komunikacijske mreze planirati polaganjem podzemnih kabela.

Planom je omogucéeno postavljanje vanjskih svjetlovodnih razdjelnih ormara za smjeStaj pasivne
opreme (svjetlovodna pristupna mreza topologije P2MP).

Vodoopskrba
UPU-om se planira izgradnja prstenastog sustava vodoopskrbe gdje god je to mogucée, Cime se

osigurava dotok uvijek iz dva smjera, kao i kvalitetna protupoZarna zastita cijeloga naselja i samih
gradevina.

Vodoopskrba se planira cjevovodima minimalnog profila DN100 te slijepog cjevovoda DN 80. tj. s
razvodom vodoopskrbne mreze tako da je svakoj gradevnoj Cestici omogucéen priklju¢ak na vodovodnu
mrezu. Isto tako planira se pokrivenost podruéja obuhvacenog Planom hidrantima.

PrikljuCak gradevne Cestice na vodovodnu mrezu u pravilu se izvodi izgradnjom tipskog Sahta s
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vodomjerom na srednjem dijelu gradevne Cestice, oko 1m iza regulacijskog pravca (ukoliko se ne
podudaraju regulacijski i gradevni pravac), te priklju¢ivanjem na najblizi cjevovod, sukladno posebnim
propisima.

Uvjeti priklju€enja, te tehniCki uvjeti unutar i van zone zahvata predmetnog plana potrebno je
uskladiti sa Op¢im i tehni¢kim uvjetima i Izmjenama | dopunama Op¢ih tehni¢kih uvjeta Vodovoda Pula
objavljenim na internet stranicama Vodovoda Pula www.vodovod-pula.hr. Sve gradevine u obuhvatu
Plana moraju se prikljuciti na vodoopskrbni cjevovod.

Vodoopskrbna mreza planira se izvoditi unutar slobodnog profila postojecih i planiranih prometnica,
zelenih povrsina i drugih javnih povrsina, na nacin da ne zasijeca gradevne Cestice predvidenih za
gradenje, gdje god je to moguce.

U postupku izrade projektne dokumentacije u svrhu ishodovanja akata za provedbu plana dozvoljava
se izmjena svih dijelova sustava situacijski i visinski ukoliko to zahtjevaju geotehnicke i hidrotehnicke
karakteristike tla, te ukoliko je tehnicki, tehnoloski i ekonomski izmjena opravdana uz moguc¢u faznu
izvedbu.

Zbog, povecanja kapaciteta, protupozarnih zahtjeva te dotrajalosti postojecih cjevovoda na podrucju
UPU-a, planira se rekonstrukcija veceg dijela postojeCih kolektora kao $to se ostavlja mogucnost
rekonstrukcije i ostalih kolektora prema sada$njim i buduéim potrebama naselja Stinjan i okolnih zona.

Prilikom rekonstrukcije postoje¢eg cjevovoda 250 AC klasa D koji prolazi kroz nogometno igraliste
Planom se prema posebnim uvjetima i samo uz suglasnost nadleznog javnopravnog tijela utvrduje
mogucénost njegovog izmjestanja. Nova trasa vodoopskrbnog cjevovoda utvrditi ¢ée se u postupku
izdavanja akata za provedbu Plana.

Odvodnja otpadnih voda

Na podrucju obuhvata Plana postoji djelomi¢no izgraden razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda koji je
priklju¢en na kanalizacijski sustav Pula sjever. Planskim rjeSenjem se predvida nastavak izgradnje -
nadogradnja i rekonstrukcija postojeceg sustava odvodnje.

Dio podruc¢ja obuhvata Plana gravitira prema C.S. Puntizela odakle se otpadne vode putem tlaénog voda
transportiraju u smjeru Zupanijske ceste Z-5115, dio otpadnih voda gravitira na postoje¢u C.S. Stinjan, a dio
na buduce crpne stanice na podrudju Plana, Sto se u kona¢nosti prepumpava do dijela kada se gravitacijski
moze sliti prema C.S. Puntizela. Planira se rekonstrukcija C.S. Puntizela sa tlaénim vodom na ukupan
kapacitet gravitirajucih slivnih podrudja, te dislociranje C.S. Puntizela na novu lokaciju izvan kupalista sa
omoguéenim pristupom za vozila za odrzavanje te izgradnjom novog havarijskog ispusta. Manji dio
podrudja obuhvata Plana - ulaz na sjeveroisto€noj strani moguce je spojiti tlaéno i prema naselju i prema
FaZanskoj cesti, ovisno o projektnom rjeSenju predvidenom u aktu za gradenje za navedeno podrudje.

Planskim rjeSenjem dan je nacelni poloZzaj mreZe javhe odvodnje otpadnih voda, dok ée se tocan
polozaj utvrditi u postupku izdavanja akata provedbe plana.

U obuhvatu Plana planira se razdjelni sustav javne odvodnje otpadnih voda, Sto znadi da ¢e se
oborinske otpadne vode rjeSavati odvojeno od sanitarnih otpadnih voda. Zabranjeno je prikljuCivati odvod
pojedinih vrsta otpadnih voda na cjevovode javnhe odvodnje otpadnih voda suprotno namjeni za koju su
izgradeni. lznimno, u povijesnoj jezgri, na mjestima gdje nije fizicki moguée smesti separatne kolektore za
sanitarnu i oborinsku odvodnju, mogu se primijeniti i mjeSovita rjeSenja odvodnje otpadnih voda.
Gradevine i gradevne Cestice unutar zone povijesne i ambijentalne graditeljske vrijednosti se sa svim
svojim otpadnim vodama mogu priklju€iti na mrezu javne mjeSovite odvodnje otpadnih voda.

Za magistralne i ostale kolektore potrebno je osigurati sljedeée koridore sluznosti:
a) magistralni kolektor 2m+2m
b) ostali cjevovodi 1 m + 1 m
Koridori za planirane vodove smatraju se rezerviranim povrSinama i u njihovoj Sirini duz cijele trase nije
dozvoljena nikakva izgradnja sve do utvrdivanja stvarne trase i zastitnog pojasa izdavanjem akata za
provedbu plana. Unutar koridora, koji se smatra zastitnim pojasom, nije dozvoljen izgradnja gradevina, a
svi ostali zahvati u prostoru podlijezu obvezi ishodenja posebnih uvjeta i suglasnosti upravitelja sustava.

Mreza javne odvodnje otpadnih voda u pravilu se izvodi unutar slobodnog profila postojecih i planiranih
javnih prometnih povsina te zelenih i drugih javnih povrSina, na nacin da ne zasijeca gradevne Cestice
predvidene za gradenje, gdje god je to moguce. Medutim, ovim Planom zbog konfiguracije terena,
predvida se na mjestima gdje nije moguée gravitacijski odvesti otpadne vode, zadraZzavanje postojecih
cjevovoda i planiranjae novih koji zasjecaju gradevinske parcele tako da cjevovodi ne smetaju gradnji, a
gdje nije ekonomski opravdana izvedba crpnih stanica, odnosno upojnih bunara. Sve otpadne vode prije
priklju€enja na javni sustav odvodnje moraju biti svedene na nivo kucanskih otpadnih voda odnosno
moraju zadovoljavati parametre prema vazecem Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih

8


http://www.vodovod-pula.hr/

zonakvadrat d.o.o.

IZMJENE I DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENIJA “STINJAN”

voda.

PrikljuCak gradevne Cestice na mrezu javne odvodnje sanitarnih otpadnih voda u pravilu se izvodi
spojem na Saht mreze, standardiziranim cijevima odgovarajuce kvalitete, profila i s propisanim padom, a
sve sukladno posebnim propisima. Prije prikljucka na sustav javne odvodnje sanitarnih otpadnih voda
treba izvesti kontrolno okno na udaljenosti oko 1m od ruba gradevne Cestice. Vlasnici gradevnih Cestica
omogucit ¢e trajno nesmetani pristup revizijskim oknima kanalizacijskog cjevovoda, kako bi se sustav
mogao kontrolirati i odrzavati.

Iznimno, do izgradnje sustava javne odvodnje sanitarnih otpadnih voda, za gradevine iz kojih se
ispustaju isklju€ivo sanitarne otpadne vode i koje imaju manje od 10ES — ekvivalentnih stanovnika
dopusta se privremeni ispust u sabirne jame pod uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih
voda moze obavljati bez teSkoc¢a. Sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i odgovarajuceg
kapaciteta te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno-tehni¢kim uvjetima. Sadrzaj
septiCkih i sabirnih jama potrebno je zbrinjavati na prihvatnoj stanici, odnosno izuzetno i na lokacijama
odredenim na temelju odluke nadleznog trgovackog drustva.

Sve planirane crpne stanice moraju imati dvostruko napajanje elektricnom energijom, dok se za
pojedine glavne crpne stanice moze predvidjeti napajanje i prijenosnim diesel agregatom u slucaju
nestanka elektricne energije. Do svih crpnih stanica potrebno je omoguciti stalni neometani pristup
interventnih vozila i vozila za kontrolu i odrzavanje sustava od strane upravitelja sustava.

Planira se izgradnja sustava djelomi¢ne javne odvodnje oborinskih otpadnih voda (oborinske otpadne
vode s javnih prometnih povrsina i parkirali§ta). Iznimno, u povijesnoj jezgri gradevine i gradevne Cestice
se sa svojim oborinskim otpadnim vodama mogu priklju€iti na sustav javne odvodnje oborinskih otpadnih
voda. Ciste krovne vode i vode iz okuénica mogu se upustiti u teren povrsinski na okolne neuévrééene
povrSine unutar vlastite okuc¢nice uz uvjet da ne rade Stete na okolnim povrSinama i gradevinama. U
protivnom dozvoljava se izgradnja upojnog bunara ili retencije (kako bi se voda mogla ponovno Koristi za
zalijevanje i sl.).

Oborinske otpadne vode s parkiraliSnih i manipulativnin povrSina koje su vec¢e od 400m?2 prije
upustanja u mrezu javne odvodnje oborinskih otpadnih voda potrebno je prethodno progistiti putem
separatora. Za javne prometne povrsine i parkiraliSta omoguéeno je da se lokalno izgrade upojni bunari
(ili retencije) sa predtretmanom kako bi se smanjila koliCina vode koja se vodi do ispusta u teren.
Oborinske otpadne vode odvoditi vodonepropusnim cjevovodom ili otvorenim rigolima odovarajuéih profila
do mjesta ispusta u more ili teren uz prethodni predtretman. Planom je omoguéeno i koristenje
infiltracijskih kanala, bioretencija, infiltracijskih povrSina i sli€nih nacina rjeSavanja oborinskih voda
sukladno ,ldejnom konceptu oborinske odvodnje grada Pule®, a u skladu s Integralnim pristupom.

U sportskoj luci na dijelu za koji se koristi za odrZzavanje plovila (&iS¢enje, bojanje i popravci) odvodnju
riediti uz pretretman prije upustanja otpadnih voda u more.

Elektroenergetska mreza
Za priklju€enje na elektroenergetsku mrezu potrebno je izvesti:

- sve nove trafostanice koje su predvidene kao slobodnostojece gradevine na posebnim gradevnim
Cesticama. Trafostanice ée biti tipske sa srednjenaponskim blokom koji se sastoji iz dva (do Cetri )
vodna i jednim (do dva ) trafo polja Minimalna gradevna C&estica za gradnju samostojeée
trafostanice ima dimenzije 5x7m i mora duljom stranom biti orjentirana na prometnu povrsinu.

- trase novih 20 kV kabela koje su predvidene po javnim povrSinama ili po ve¢ definiranim trasama
uz trasu ostalih infrastrukturnih sustava.

Kako su na razmatranom podrucju u tijeku pripreme za skorasnji prijelaz sa sadasnjeg sustava
napajanja tj. 110/35/10 kV na 110/20 kV dakle na postepeno ukidanje 10 kV naponskog nivoa i uvodenje
novog 20 kV naponskog nivoa, sva planirana srednjenaponska oprema treba biti predvidena za 20kV
naponski nivo ( srednjenaponski dio trafostanica i srednjenaponski kabeli ). U slu€aju rekonstrukcija
postojecih trafostanica potrebno je planirati zamjenu eventualno postoje¢ée 10 kV opreme s 20 kV
opremom.

Slobodnostojec¢e razvodne ormare ( SSRO ) potrebno je postavljati na rub javnih povrsina uz ogradne
zidove parcela. Umjesto SSRO-a moguca je ugradnja u ogradne zidove razvodnih ormara tzv. ROZ-ova.

Sve trafostanice, SN mreza i NN mreZa, trebaju biti planirane i gradene u skladu s granskim normama
HEP-a, dok javna rasvjeta treba biti u skladu s preporukama CIE.

Plinska mreza

Podru¢jem obuhvata Plana prolazi izgradeni magistralni plinovod. Unutar zastitnog koridora
magistralnog plinovoda od 5,0 m nije dozvoljena gradnja bilo kakvih stabilnih podzemnih i nadzemnih
objekata (vodovodna i ostala energetska okna, hidranti, rasvjetni stupovi, asfaltirana parkiralita i,
skladisni prostor itd.) koji nisu u funkciji postoje¢eg cjevovoda kao i sadnja biljaka Cije korijenje raste
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dublje od 1 metra. Unutar zastitnog koridora magistralnog plinovoda od 20,0 m nije dozvoljena gradnja
stabilnih objekata za boravak i rad ljudi, koji nisu u funkciji postojecih instalacija.

Plinovode treba projektirati i izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i dubinama u skladu s propisima.
Prema tehni¢kim propisima plinovodnih mreza koriste se cijevi od polietilena visoke gusto¢e (PE-HD), a
za kucne instalacije cijevi od Celika. Pri izgradnji lokalnih i distributivnih plinovoda koriste se EN i ISO
norme, za zastitu Celi€nih cjevovoda EN i DVGW, a za kuéne instalacije uglavnom EN norme.

Plinska mreza polaze se podzemno. Prosje¢na dubina postavljanja plinovoda mjereno od gornjeg ruba

cijevi za srednjetlacni plinovod iznosi 0,8 — 1,5 m.
Kod polaganja plinovoda potrebno je zbog sigurnosnih razloga voditi racuna o izboru trase, te potrebnim
sigurnosnim udaljenostima s obzirom na:

- nadzemne gradevinske objekte

- podzemne objekte i komunalne instalacije

- kategoriju zemljista i tip uredene javne povrsine

- dostupnost plinovodu u fazi koristenja i odrzavaniju

Prilikom priklju€enja pojedine gradevine na distributivnu mrezu od lokalnog distributera plina potrebno
je zatraziti uvjete gradnje. lzradom projektne dokumentacije odrediti ¢e se to€an polozaj plinske mreze
unutar lokacije kako situacijski tako i visinski, te tlak u plinovodu na mjestu spoja. Profili cjevovoda kao i
kucni priklju€ci za pojedine dionice biti ¢e definirani prilikom izrade projektne dokumentacije.

1.3.4. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno - povijesnih i ambijentalnih
cjelina

Prirodne vrijednosti

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih vrijednosti temeljem vazeceg Zakona o zastiti
prirode.
Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar podrucja Zelene cjeline od lokalnog gradskog znacaja.

Podrudje obuhvata Plana ulazi unutar sljedecih podru&ja Ekolodke mreZe (Natura 2000):
- Podruéja prema Direktivi o stanistima - POVS: Akvatorij zapadne Istre HR 5000032 i
- Podruéja prema Direktivi o pticama - POP: Akvatorij zapadne Istre HR1000032.

Ciljevi, mjere i naCin provedbe ocuvanja ciljanih vrsta ptica propisani su vaze¢im Pravilnikom o
cilievima ocuvanja i mjerama oc€uvanja ptica u podrucju ekoloSke mreze, dok ciljevi, mjere i nacin
provedbe oCuvanja ciljanih vrsta osim ptica i staniSta u podruc¢ju ekoloSke mreze jos uvijek nisu dodatno
propisani zakonom predvidenim Pravilnikom.

Kulturno-povijesne cjeline i gradevine i ambijentalne vrijednosti

Unutar podrucja obuhvata nalaze se sliedeéa nepokretna kulturna dobra unesena u registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske, Listu zasti¢enih kulturnih dobara :
- Utvrda Punta Kristo (Punta Christo), rjeSenje od 11.05.2010, br. registra: Z-4556.
- Kompleks nekadasnje mornari¢ke zrakoplovne postaje Puntizela (Hidrobaza) kod Stinjana,
rieSenje od 24.02.2012., br. registra: Z-5546.

Unutar obuhvata Plana graditeljsko nasljede je sukladno detaljnim konzervatorskim podlogama i
Generalnom urbanistickom planu grada Pule svrstano u pet kategorija vrijednosti:

- izuzetna spomenicka vrijednost (A1)

- visoka spomenicka vrijednost (A2)

- ambijentalna vrijednost (B3)

- skromna ambijentalna vrijednost (B4)

- skromna arhitektonska vrijednost (B5).

Unutar podrucja obuhvata Plana odredeni su slijedeéi arheoloski i povijesni lokaliteti:
- Puntizela — anti¢ka arhitektura keramika
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- Monte Speh — mjesto pada RAFovog zrakoplova-2. svjetski rat

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosSko nalaziSte ili nalaze, osoba koja izvodi radove
duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo koje ¢e u svoje daljnje
postupke voditi sukladno odredbama vazeéeg Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Sukladno ¢lanku 90. Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23), Odluka o izradi Izmjena i dopuna Plana dostavljena je javnopravnim tijelima i
pravnim osobama s posebnim ovlastima, da dostave zahtjeve za izradu prostornog plana iz svojih
djelokruga.

U sljedecoj tablici daje se pregled javnopravnih tijela koja su dostavila svoje zahtjeve:
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d.o.o., Elektroistra Pula, Vergerijeva 6,
Pula

KLASA: 401100101/16177/24IM
Datum: 06.11. 2024.

vezano za elektroenergetsku infrastrukturu.
Takoder, navode da c¢e se predmetni
postoje¢i nadzemni vodovi naponske razine
10(20) kV i viSe, kao takvi zadrzati i da
njihovo prelaganje nije predmet plana
investicija HEP-a.

R.br | Naziv tijela/pravne osobe Opis smjernice/zahtjeva Status smjernice/zahtjeva
1. a. Hrvatska regulatorna agencija za | a. Hrvatska regulatorna agencija za | a. Navedeni zahtjevi i smjernice u
mrezne djelatnosti HAKOM, Ulica Roberta | mrezne djelatnosti HAKOM, dostavlja | odgovarajucoj mjeri, uvrsteni su u poglavije
FrangeSa — Mihanovi¢a 9, Zagreb, unutar | zahtjeve i smjernice koje je potrebno | 2.2.1. Elektronicka komunikacijska mreza
kojeg su sadrzani i sliedece zahtjevi: primijeniti prilikom izrade Plana odnosno | Odredbi za provedbu.
ugraditi u Odredbe za provedbu, a vezano
za planiranje elektroniCke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme.
b. Hrvatski telekom d.d., Odjel za | b. Hrvatski telekom d.d. dostavlja |b. Navedeni =zahtjevi i smjernice u
elektroni¢ko komunikacijsku infrastrukturu | smjernicu kojom predlaze cjeloviti tekst | odgovaraju¢oj mjeri, uvrsteni su u poglavlje
(EKI), Harambasi¢eva 39a, Zagreb, provedbenih odredbi pokretnih komunikacija | 2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
te linijske i tockaste infrastrukture fiksnih | Odredbi za provedbu.
komunikacija.
c. A1 Hrvatska d.o.o. c. A1 Hrvatska d.o.o. dostavlja izjavu kako | c¢. Navedeno se prima na znanje.
u zoni obuhvata Plana nemaju postavljenu
svoju fiksnu infrastrukturu niti postojecih
objekata elektronicke komunikacijske
infrastrukture u smislu antenskih stupova ni
baznih postaja.
d. Telemach Hrvatska d.o.o., Josipa | d. Telemach Hrvatska d.o.o. dostavlja | d. Navedeni zahtjevi i smjernice u
Marohnic¢a 1, Zagreb smjernicu u kojoj navodi upute za planiranje | odgovaraju¢oj mjeri, uvrsteni su u poglavlje
elektronicke telekomunikacijske | 2.2.1. Elektronicka komunikacijska mreza
infrastrukture. Odredbi za provedbu.
KLASA: 350-05/24-01/310;
URBROJ: 376-05-3-24-02
Datum: 30.10. 2024.
2. HEP Operater distribucijskog sustava | Dostavljaju smjernice za izradu Plana | Navedeni zahtjevi i smijernice, u

odgovarajucoj mjeri, ugradeni su u Odredbe
za provedbu Plana, u poglavije 2.3.2.
Elektroenergetika.

12



zonakvadrat d.o.o.

IZMJENE I DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENIJA “STINJAN”

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel
za slivove sjevernog Jadrana, Dure
Sporera 3, Rijeka

KLASA: 350-02/24-01/0000307
URBROJ: 374-3302-1-24-2
Datum: 28.10. 2024.

Dostavljaju zahtjeve, smijernice i sugestije
vezano za vodoopskrbu i odvodnju otpadnih
voda (oborinske, sanitarne i
industrijske/tehnoloske) na podrucju
obuhvata Plana.

Navedeni zahtjevi i smjernice veé su, u
odgovarajucoj mjeri, sadrzani u Odredbama
za provedbu Plana, poglavije 5.3.2. Uvjeti
gradnje vodovodne mreze i 5.3.3. Uyvjeti
gradnje mreze odvodnje otpadnih voda te u
Clanak 162. poglavlje 9.1. Zastita voda kao i
na odgovaraju¢im kartografskim prikazima
Plana.

Transformacijom vazeéeg Plana navedeni

Clanci uvrSteni su u poglavlie 2.4.1.
Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Odredbi za provedbu.
Ministarstvo kulture i medija, Uprava za | Dostavljaju zahtjeve i smjernice vezano za | Zahjevi i smjernice ugradeni su na
zastitu kulturne bastine, Konzervatorski | zastitu nepokretnih kulturnih dobara na | kartografskom prikazu 3.1.2. Kulturna

odjel u Puli

KLASA: 612-08/24-10/0401
URBROJ: 532-04-02-10/11-24-02
Datum: 15.12.2024.

podrucju obuhvata Plana.

bastina te u poglavlju 3.1.2. Kulturna bastina
Odredbi za provedbu.

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i
ribarstva, Ulica Grada Vukovara 78, P.P.
1034, Zagreb

KLASA: 350-02/24-01/589
URBROJ: 525-10/668-24-2
Datum: 11.11. 2024.

Dostavljaju o€itovanje u kojem navode da
izdaju misljenje na Drzavni plan prostornog
razvoja, Prostorni plan Zupanije odnosno
Prostorni plan Grada Zagreba, Prostorni
plan posebnih obiljeZja te Prostorni plan
uredenja grada odnosno opcine kojim su
obuhvacene Sume i Sumska zemljista.

Slijedom iznesenog, a sukladno zakonskim i
podzakonskim aktima koji reguliraju podrucje
Sumarstva, navode da nisu nadlezni za

Navedeno se prima na znanje.

davanje misljenja na Urbanisticki plan
uredenja.
Ministarstvo prostornoga uredenja, | Dostavlja dopis u kojem navode da u | Vezano za dostavu trazenog, za reci je da
graditeljstva i drzavne imovine planiranju koristenja potencijala | se Urbanistickim planom uredenja ne
gradevinskog  zemljista u  vlasniStvu | odreduje gradevinsko podrucje naselja vec¢

KLASA: 940-01/24-03/1195
URBROJ: 531-11-2-4-24-2
Datum: 19.12. 2024.

Republike Hrvatske u funkciji rasta i razvoj,
vaznu ulogu imaju jedinice lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave i to u
provedbi svoje nadleznosti u podrucju
prostornog planiranja. NaglaSavaju da
uskladivanjem svih interesa u prostoru kroz

je isto odredeno planom viSeg reda.

Nadalje, za rec¢i je da transformacijom
vazeteg Plana nije doSlo do promjene
planskih rieSenja, osim nuznih, a proizaslih
iz primjene Pravinika o prostornim
planovima.
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prostorno — plansku dokumentaciju, glavni
cili trebao bi biti oCuvanje, koriStenje i
uredenje  gradevinskog  zemljista od
posebnog interesa za Republiku Hrvatsku.
Dostavljaju prazan tabli¢ni prikaz koji se
odnosi na naselje, broj katastarske Cestice,
povrSinu, vlasnidtvo, namjenu (trenutnu i
prijedlog) te kig i kis (trenutni i prijedlog) za
Cestice u vlasnistvu RH.

Ministarstvo unutarnjih poslova,
Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured
civilne zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite
Pazin, Odjel inspekcije

KLASA: 350-02/24-01/1
URBROJ: 511-01-378-24-60
Datum: 5.11. 2024.

Dostavljaju zahtjeve iz podruja sustava
civilne za$tite sukladno Zakonu o sustavu
civilne zastite, Pravilniku o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
u prostornom planiranju i uredenju prostora
te Pravilniku o postupku uzbunjivanja
stanovnistva.

Traze korekcije Odredi za provedbu, tocke
10. Mjere posebne zastite, ¢lanak 193. i 195.

Trazeno nije mogucée ugraditi u Odredbe za
provedbu Plana buduéi Pravinik o
prostornim planovima, u skladu s kojim se
vrSi izrada Izmjena i dopuna Plana, ne sadrzi
odgovarajuce teme koje obraduju pitanja iz
podrucja sustava civilne zastite.

Predmetni ¢&lanci korigirani su na trazeni
nacin te su isti uneseni u Obrazlozenja
Plana.

Istarska zupanija, Upravni odjel za odrzivi
razvoj

KLASA: 350-03/24-01/28
URBROJ: 2163-08-02/6-24-2
Datum: 19.11.2024.

Dostavljaju podatke i smjernice za izradu
Plana kako slijedi:

1. podru¢je obuhvata Plana ne nalazi se
unutar zasticenog podrudja prirode.

2. podrugje obuhvata Plana nalazi se unutar
podrudja ekoloSke mreze:

- Podruéja o€uvanja znaéajna za ptice POP:
HR1000032, Akvatorij zapadne Istre i

- Posebna podrugja o€uvanja znalajna za
vrste i staniSne tipove PPOVS: HR5000032,
Akvatorij zapadne Istre.

Takoder, navode da je za PPOVS podrucja
donesen Plan upravljanja zasticenim
podruc¢jima i podru¢jima ekoloSske mreze
Akvatorija zapadne

Istre (PU 7011) 2023. — 2032.

3. podrudje obuhvata Plana ne nalazi se
unutar zona sanitarne zastite.

4. podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar
Zastiéenog obalnog podrucja mora.

5. vezano za gospodarenje otpadom,
navode da je na podrucje obuhvata Plana

Zahtjevi i smjernice navedene pod toCkama

1. — 4. ve¢ su ugradene u Odredbe za
provedbu Plana, u poglavljima 7. Mjere
zastite prirodnih i kulturno — povijesnih

cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
i 9.1. Zastita voda. Transformacijom vazeéeg
Plana odredbe navedenih poglavlja uvrstene
su u poglavlje 3.1.4. EkoloSka mreZa (Natura
2000) i poglavlje 3.2.2. Vode i more.

Nadalje, na kartografskom prikazu 3.2.2.
Vode i more podrucje obuhvata Plana
oznateno je kodom teme ZP-2-2-1001 -
Prostor ograni¢enja u zastiéenom obalnom
podrucju mora.

Zahtjevi i smjernice navedene pod to¢kom 5.
nije moguce ugraditi u Odredbe za provedbu
Plana buduéi Pravilnik o prostornim
planovima, u skladu s kojim se vrdi izrada
Izmjena i dopuna Plana, ne sadrzZi
odgovaraju¢e teme koje obraduju pitanja
vezana za godpodarenje otpadom.
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potrebno je primijeniti Zakon o gospodarenju
otpadom, Pravilnik o gospodarenju otpadom,
odredbe prostorno planske dokumentacije
viSega reda te Planom gospodarenja
otpadom JLS.

Predmetni ¢lanci uneseni su u Obrazlozenja
Plana.

Javna ustanova Zavod za prostorno
uredenje Istarske zupanije

KLASA: 350-02/24-01/00044
URBROJ: 2163-20/2-24-2
Datum: 29.11.2024.

Dostavljaju zahtjeve u kojima navode da
Plan treba izraditi temeljem odredbi Zakona
0 prostornom uredenju, propisa donesenih
na temelju Zakona, Pravilnika o prostornim
planovima te posebnih propisa te u skladu s
Prostornim  planom Istarske Zupanije,
Prostornim planom uredenja Grada Pule te
Generalnim urbanisti¢kim planom Grada
Pule.

Napominju da im je potrebno pravovremeno
(prije  poCetka javne rasprave) dostaviti
prijedlog Plana, radi davanja mislijenja o
prihvaéanju njihovih zahtjeva.

Navedeno se prima na znanje.
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1.5. Popis struénih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog plana

Obzirom na razloge radi kojih se pristupa izradi izmjene i dopune Plana, kao i ciljeve koje se
planira posti¢i kroz izradu izmjene i dopune Plana, za izradu Plana nije planirana izrada posebnih stru¢nih
podloga. U izradi ¢e se koristiti sva raspoloziva dokumentacija prostora koju iz podru¢ja svog djelokruga
osiguravaju javnopravna tijela kao i sva raspoloziva dokumentacija u posjedu Nositelja izrade koja se
pokaze relevantnom za provedbu postupka predmetnih izmjena i dopuna Plana, a ukoliko se ukaze
potreba i za drugim posebnim stru¢nim podlogama od znacaja za prostorno-plansko rjeSenje, iste ¢e biti
izradene.

Struéna rjeSenja izmjene i dopune Plana izraduje Struc¢ni izradivac¢ koji prema posebnom propisu
moze obavljati poslove prostornog uredenja, koji je ovlasten u postupku prema Pravilniku o izdavanju
suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (NN br. 136/15), odabran u postupku
provedenom sukladno propisima o javnoj nabavi, u suradnji s Nositeliem izrade — Upravnim odjelom za
urbanizam, graditeljstvo i zastitu okoliSa Grada Pula - Pola te u skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela.
Strucéni izradiva¢ izmjene i dopune Plana u suradnji s nositeliem izrade moze tijekom izrade, ako je to
potrebno, izraditi ili koordinirati izradu stru¢nih podloga, varijantnih rjeSenja i drugih podloga koje ¢ée
izradivati osobe registrirane za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja, znanstvene institucije i/ili
druge stru¢ne osobe.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni ciljevi i programska polazi§ta za izradu Plana sadrzani su i opisani u razlozima izmjena i
dopuna Plana, a prvenstveno se odnose na uskladenje sa vaze¢im propisima iz podrucja prostornog
uredenja te sa planovima Sireg podrucja iste razine odnosno PPUGom Pule i GUP-om Grada Pule Cije se
izmjene i dopune izraduju isto tako radi uskladenja sa vaze¢im propisima iz podrucja prostornog planiranja i
transformacije Plana.

Nadalje, izradom i donoSenjem izmjena i dopuna Plana u modulima informacijskog sustava prostornog
uredenja (dalje:ISPU): ePlanovi i ePlanovi Editor, sukladno Pravilniku, osuvremeniti ¢e se, unificirati i
digitalizirati Urbanisti¢ki plan uredenja ,Stinjan“ te time pojednostavniti i olakSati njegovu provedbu.

Nova tehnologija izrade Plana omogucit ¢e unosenje svih relevantnih prostornih podataka te njihovu
analizu i usporedbu kao i smanijiti opterecenja gradanima, poslovnim subjektima i investitorima te ubrzati
izdavanje akata za gradnju i realizacija investicija na svim razinama upravljanja. Cilj ovog urbanistickog
plana uredenja je uspostaviti takvu regulativnu osnovu koja bi bila dovoljno fleksibilna da
odgovara dinamiénim zahtjevima suvremene privrede, a istovremeno bi zastitila osnovne vrijednosti
prostora.
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3. OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA

3.1. Prikaz izmjena i dopuna kartografskih prikaza vazeéeg UPU-a

U skladu sa Zakonom izvrSena je transformacija postoje¢ih planskih rjeSenja sa svojstvima i
sadrzajima pridruzenih sukladno Pravilniku.
U postupku izrade izmjena i dopuna Plana nisu mijenjana struéna rjeSenja odredena grafickim i
tekstualnim dijelom vaZzeéeg Urbanistitkog plana uredenja “Stinjan”, veé¢ su ista na odgovarajuéi nadin
pridruzena sadrzajima Pravilnika, pri ¢emu je doSlo do odredenih izmjena koje ¢e biti navedene u nize
danim tabli¢nim prikazima.

U nastavku je dan detaljan opis izmjena i dopunal/transformacije grafickog dijela:

naziv teme

opis izmjena/komentar
izradivaca

tematska skupina

Granice

Svi kartografski prikazi

Granica obuhvata Plana

Obuhvat prostornog plana

Granica zastitnog
obalnog pojasa -
prostor ogranienja
1000 m

Prostor ogranienja prikazan
je na kartografskom prikazu
3.2.2. Vode i more

Kartografski prikaz

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Kartografski prikaz

1.0SNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena 1.3.1. Pravila
prostora provedbe zahvata
naziv teme opis izmjena/komentar naziv i kod teme naziv pravila
izradivaca provedbe*
Stambena namjena - | VazZeéim planom odredeno je Stambena namjena | 1-1 —ne
S da se, na povrSinama (S3) omogucéava se
stambene namjene (S), KN-1-1-5003 gradnja pomo¢nih
sekundarne namjene mogu gradevina (osim
graditi samo unutar gradevine garaza sukladno
stambene namjene (¢l.24). ¢1.89. GUP-a i 19.
vazeteg UPU-a)
Zone 1 vazeceg Plana 1-2- omogucava
razgrani¢ene su na pravila se gradnja
provedbe oznake 1-1i 1-2 pomocnih
ovisno o mogucénosti gradnje gradevina
pomoc¢nih gradevina utvrdenim
¢lankom 69. GUP-a 2
MijeSovita namjena - Clankom 25. vazeéeg Plana, MjeSovita  namjena | 1-1 —ne
M unutar povrsina mjeSovite (M3) omogucava se
namjene na tri lokacije KN-1-1-5053 gradnja pomoc¢nih
omogucava se izgradnja gradevina (osim
gradevina ugostiteljsko garaza sukladno
turisticke namjene, a ¢1.89. GUP-a i 19.
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Pravilnikom definirana
namjena M3 ne omogucava
ugostiteljsko — turistic¢ke
djelatnosti.

vazecteg UPU-a)

1-2- omogucava

se gradnja
Transformacijom vazecih pomocnih
planskih rieSenja nije koriStena gradevina
mogucénost izgradnje 3
gradevina ugostiteljsko — 4
turisticke namjene na 12
predmetnim lokacijama te su 14
iste oznaCene kao mjedovita
namjena (M3).
Javna i drustvena - Javna i drustvena | 1-1
namjena namjena -
D4 - predskolska predskolska (D4)
KN-1-1-5104
Javna i drustvena - Javna i drustvena | 1-1
namjena namjena -
D5 - osnovnoskolska osnovnoSkolska i
srednjoskolska (D5) 2
KN-1-1-5105
Javna i drustvena Dodijeljena sekundarna Javna i drustvena | 11
namjena namjena sukladno namjena - kulturna
D7 - kulturna djelatnostima koje se (D7)
omogucavaju ¢lankom 33. KN-1-1-5107
vazeceg Plana.
Usluzna namjena
(Ku)
Javna i drustvena - Javna i druStvena | 11
namjena namjena - vjerska
D8 - vjerska (D8)
KN-1-1-5108
Ugostiteljsko- Za ugostitelisko — turistiCku
turisticka namjena namjenu unutar naselja
T1 - hotel Pravilnik odreduje samo jednu
temu/kod unutar koje se
dozvoljava gradnja i uredenje
svih vrsta smjestajnih jedinica.
U tekstualnom dijelu Plana,
tockom 2. pripadajuéeg pravila
provedbe, detaljnije su
definirane/odredene namjene | Ugostiteljsko-

Ugostiteljsko-
turisticka namjena
T2 — turisti¢ko naselje

sukladno vaze¢em Planu.

Zone Hidrobaza (T1, T2, T3 —
1iT1, T2, T3 — 2), s obzirom
na razli€iti propisani kapacitet
zona, podijelijene su u pravila
provedbe 6-1i 6-2

Zone Puntizela (T2-1iT2-2), s
obzirom na razliCite uvjete
gradnje, podijeliene su u
pravila provedbe 9-1, 9-2, 10-
1, 10-2, 10-3i 10-4.

Granica zone Puntizela (T2-1)
u istoénom dijelu uskadena s
GUP-om Grada Pule.

turisticka namjena (u
gradevinskom
podrucju naselja) (T1)
KN-1-1-5401

6-1 (Hidrobaza)

6-2 (Hidrobaza)

9-1 (Puntizela)

9-2 (Puntizela)

10-1 (Puntizela

10-2 (Puntizela

10-3 (Puntizela

~ |~ | ~ |~

10-4 (PuntiZela

19



zonakvadrat d.o.o.

IZMJENE I DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENIJA “STINJAN”

Ugostiteljsko- Unutar zona (T1, T2, T3 — 1 i | Ugostiteljsko- 6-3 (Hidrobaza)
turisticka namjena T1, T2, T3 - 2) vazecim | turistitka namjena —
T3 - kamp Planom omogucéava se | bez gradnje
izgradnja  kampa. Buduéi | smjestajnih gradevina
Pravilnik unutar teme | (T3)
Ugostiteljsko - turisticka | KN-1-1-5403
namjena (u gradevinskom 6-4 (Hidrobaza)
podrugju naselja) (T1) ne
omogucava postavljanje
smjestajnih  jedinica, dakle
kampa, unutar predmetnih
zona razgrani¢ene su povrsine
za kamp.
Zastitne zelene - Zastitna zelena | Z
povrsine -Z povrsina (Z5)
KN-1-1-5705
Javne zelene - Javna zelena | Z1-1
povrsine - Z1 povrsina -
park/perivoj (Z1)
KN-1-1-5701
Sport - R1 - Sportsko - 15

rekreacijska namjena
— sportske gradevine
i centri (R2)

Maritimna rekreacija
R2 - kopneni dio

Sukladno ¢lanku 40. vazeceg
Plana ne dozvoljava se
izgradnja pratec¢ih sadrzaja
(ugostiteljski, usluzni, zabavni i
sl.).

Sportsko -
rekreacijska namjena
— uredena plaza (R7)

KN1-1-5607

MR ne dozvoljava
se izgradnja
prate¢ih sadrzaja
(ugostiteljski,
usluzni, zabavni i
sl.), sukladno
Clanku 40.
vazeceg Plana.

Maritimna rekreacija

Povrsina mora

PM

R2 - morski dio KN-1-1-5331
Rekreacija - R2 Clankom 43. vazeéeg Plana Javna zelena | Z1-2
- ostala na povrSinama oznacenim kao | povrSina -
rekreacija — R2 — ostala park/perivoj (Z1)
omogucava se gradnja i KN-1-1-5701
uredenja rekreacijska igralista
bez tribina, trim, biciklisticke i Sportsko —
pjeSacke staze. Slijedom rekreacijske povrsine
navedenog, transformacijom i igraliSta na
vazecih planskih rjieSenja, otvorenom (Rr)
predmetne povrSine oznacene | KN-1-2-9603

su kao Javna zelena povrSina
— park/perivoj (Z1) te je
dodijeljena sekundarna
namjena Sportsko —
rekreacijske povrsine i igralista
na otvorenom (Rr)

Kupaliste - R3

Kartografskim prikazom 4.A.
Nacin i uvjeti gradnje — nacin
gradnje vazeceg Plana,
povrsine kupalista R3
razgraniCene su na zonu 8
(unutar koje se omogucava
izgradnja gradevina u kojima
se obavljaju djelatnosti
kompatibilne osnovnoj namjeni
— kupalistu) i uredene parterne
povrsine. Slijedom navedenog,

Poslovha namjena —
usluzna (K1)

8 — dozvoljava se
izgradnja

KN -1-1-5261 gradevina u kojima
se obavljaju

Sportsko — djelatnosti

rekreacijske povrSine | kompatibilne

i igralita na 0osnovnoj hamjeni -

otvorenom (Rr) kupalistu

KN-1-2-9603

Sportsko - | MR=ne

rekreacijska namjena

dozvoljava se
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a ovisno o mogucnostima | —uredena plaza (R7) | izgradnja pratecih
izgradnje kupaliSte (kopneni | KN-1-1-5607 sadrzaja
dio) je razgrani¢eno na pravila (ugostiteljski,
provedbe 8 i MR. usluzni, zabavni i
sl.), sukladno
¢1.40. vazeceg
Plana
Morski dio kupalista | PM — morski dio
oznacen kao | kupalista
PovrSina mora
KN-1-1-5331
Koridori prometnica - Prometna povrsina IS
KN-1-1-5950
Kolno-pjeSacke - Kolno - pjesacka
povrsine povrsina
KN-1-1-5951
Zastitni pojas prikazano na kartografskom
prikazu 2.1. Cestovni promet
Parkiraliste - P - ParkiraliSna povrsina | P
(Pp)
KN-1-1-5954
PjeSacke povrsine - Pjesacka povrsina PP
KN-1-1-5952
Morska luka posebne - Povrsina 7
namjene zupanijskog infrastrukture — luka
znalaja LS - sportska posebne namjene
luka - kopneni dio podru¢nog
(regionalnog)
znacaja)
KN-1-1-2923
Morska luka posebne - Povrsina 13
namjene Zupanijskog infrastrukture — luka
znacaja LS - sportska posebne namjene
luka - morski dio podruénog
(regionalnog)
znacaja)
KN-1-1-2923

* Prilikom dodjele pravila provedbe zadrzane su oznake iz vazeceg Plana, prikazane na kartografskom
prikazu ,4A. Nacin i uvjeti gradnje - nacin gradnje®, uz dodatne (pod)podjele koje su proizasle iz primjene
Pravilnika te uskladenja s GUP-om Grada Pule

Kartografski prikaz

Kartografski prikaz
2.1. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — PROMETNA MREZA

2. INFRASTRUKTURNI
SUSTAVI

2.1. PROMETNI SUSTAV
2.1.1. CESTOVNI PROMET

naziv i kod teme
Glavna prometnica
1S-1-1-5021

naziv teme opis izmjena/komentar izradivada

Glavne prometnice -

VON: Glavna prometnica
Sabirna prometnica
IS-1-1-5022

Sabirne prometnice -

VON: Sabirna prometnica
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Ostale prometnice

Ostala prometnica
IS-1-1-5023

VON: Ostala prometnica

Zastitni pojas

Glavna prometnica
IS-1-1-5021

VON: Zastitni pojas prometnice

Koridor prometnica -
izvan obuhvata

Ne prikazuje se buduci se nalazi izvan
obuhvata Plana.

Parkiraliste - P

Parkiraliste
1S-1-1-5304

VON: Parkiraliste

Kolno - pjeSacke
povrsine

PjeSacka /
povrsina
1S-1-1-5025

Kolno-pjesacka

VON: Kolno-pjeSacka povrsina

PjeSacke povrsine

PjeSsactka /  Kolno-pjeSacka
povrsina
IS-1-1-5025

VON: PjeSacka povrsina

Oznaka javne ceste -
nerazvrstana cesta

Pravilnik ne predvida odgovarajuéu temu

Za glavnu  prometnicu -
nerazvrstanu cestu NC-517600
oznaka ceste upisana pod VON

Oznaka poprecnog
profila prometnice

Pravilnik ne predvida odgovarajuéu temu

Kartografski prikaz

2. INFRASTRUKTURNI
SUSTAVI

2.1. PROMETNI SUSTAV
2.1.1. POMORSKI PROMET

Morska luka posebne
namjene zupanijskog
znaCaja LS - sportska
luka - kopneni dio

Luka posebne namjene
podru¢nog (regionalnog) znacaja
— sportska luka

IS-1-3-2019

VON: Luka posebne namjene
podruénog (regionalnog) znacaja
— sportska luka — kopneni dio

Morska luka posebne
namjene Zupanijskog
znalaja LS - sportska
luka - morski dio

Luka posebne namjene
podruénog (regionalnog) znacaja
— sportska luka

IS-1-3-2019

VON: Luka posebne namjene
podru¢nog (regionalnog) znacaja
— sportska luka — morski dio

*VON: vlastita oznaka naziv
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Kartografski prikaz

Kartografski prikaz 2. INFRASTRUKTURNI
2.2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA SUSTAVI
MREZA — ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA MREZA 2.2. KOMUNIKACIJSKI SUSTAV

2.2.1. ELEKTRONICKA
KOMUNIKACIJSKA MREZA

naziv teme | opis izmjena/komentar izradivaca naziv i kod teme

Telekomunikacije

Elektroni¢ki komunikacijski vod s
povezanom opremom
TK podzemni vod - 1S-2-1-5001

VON: Podzemni vod

ATC Pravilnik ne predvida odgovarajuéu temu -

*VON: vlastita oznaka naziv

Kartografski prikaz
Kartografski prikaz

2.3. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 2. INFRASTRUKTURNI
MREZA SUSTAVI
ELEKTROENERGETIKA - SREDNJI NAPON 2.3. ENERGETSKI SUSTAV

2.3.2. ELEKTROENERGETIKA

naziv teme | opis izmjena/komentar izradivada naziv i kod teme

Elektroenergetika — srednji napon

Transformatorsko i/ili rasklopno
postrojenje

Trafostanica - - 1S-3-2-5013

postojeca

VON: nazivi TS iz vazeéeg plana
. Transformatorsko i/ili rasklopno
Trafostanica

ostrojenje - planirano
10(20)0,4 KV - b
planirana ) 1S-3-2-5014

Vod srednjenaponske mreze s
pripadajuéim  gradevinama i
Vod azuriran prema dostavljenim podacima | uredajima (10(20) kV)

Elektrika 10 kV vod HEP-a IS-3-2-5007

Vod srednjenaponske mrezZe s

. i pripadajuéim  gradevinama i
Elekirika 20 kV vod . uredajima  (10(20) KkV) -
planirani :

planirano
IS-3-2-5008

*VON: vlastita oznaka naziv
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Kartografski prikaz

Kartografski prikaz

2.4. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA

ELEKTROENERGETIKA — NISKI NAPON

2. INFRASTRUKTURNI
SUSTAVI

2.3. ENERGETSKI SUSTAV
2.3.2. ELEKTROENERGETIKA

naziv teme | opis izmjena/komentar izradiva¢a

naziv i kod teme

Elektroenergetika — niski napon

Ponavlja se - prikazano i na kartografskom
prikazu 2.3. ELEKTROENERGETIKA -
SREDNJI NAPON vazeceg Plana

Trafostanica -
postojeca

Transformatorsko i/ili rasklopno
postrojenje
IS-3-2-5013

VON: nazivi TS iz vazeceg plana

Trafostanica
10(20)0,4 kV -
planirana

Ponavlja se - prikazano i na kartografskom
prikazu 2.3. ELEKTROENERGETIKA -
SREDNJU NAPON vazeceg Plana

Transformatorsko i/ili rasklopno
postrojenje - planirano
IS-3-2-5014

Elektrika 0,4 kV vod

Vod niskonaponske mreze s
pripadajuéim  gradevinama i
uredajima
IS-3-2-5009

Elektrika 0,4 kV vod -
planirani

Vod niskonaponske mreze s
pripadajuéim  gradevinama i
uredajima - planirano
IS-3-2-5010

*VON: vlastita oznaka naziv

Kartografski prikaz

2.5. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA

ELEKTROENERGETIKA — JAVNA RASVJETA

Kartografski prikaz

2. INFRASTRUKTURNI
SUSTAVI

2.3. ENERGETSKI SUSTAV
2.3.2. ELEKTROENERGETIKA

naziv teme | opis izmjena/komentar izradivac¢a

naziv i kod teme

Elektroenergetika — javna rasvjeta

Ponavlja se - prikazano i na kartografskom
prikazu 2.3. ELEKTROENERGETIKA —
SREDNJI NAPON vazeceg Plana

Trafostanica -
postojec¢a

Transformatorsko i/ili rasklopno
postrojenje
IS-3-2-5013

VON: nazivi TS iz vazeceg plana

Trafostanica
10(20)0,4 kV -
planirana

Ponavlja se - prikazano i na kartografskom
prikazu 2.3. ELEKTROENERGETIKA —
SREDNJI NAPON vaZeceg Plana

Transformatorsko i/ili rasklopno
postrojenje - planirano
1S-3-2-5014

Postojeci stup javne

. Pravilnik ne predvida odgovarajuéu temu
rasvjete

Planirani stup javne

X Pravilnik ne predvida odgovarajuéu temu
rasvjete

*VON: vlastita oznaka naziv
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Kartografski prikaz
2.6. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA - VODOOPSKRBA

Kartografski prikaz

2. INFRASTRUKTURNI
SUSTAVI

2.4. VODNOGOSPODARSKI
SUSTAV

2.4.1. VODOOPSKRBA |
DRUGO KORISTENJE VODA

naziv teme | opis izmjena/komentar izradivaca

naziv i kod teme

Vodoopskrba

Vodoopskrbni cjevovod s
pripadajuéim gradevinama i

mreze

Postojeca vodovodna ) uredajima
mreza 1S-4-1-5001
Vodoopskrbni cjevovod S
pripadajuéim  gradevinama i
— uredajima
Ukidanje vodovodne ) 1S-4-1-5001

VON: Ukidanje
mreze

vodovodne

Planirana vodovodna

Vodoopskrbni cjevovod s
pripadajuéim gradevinama i
uredajima - planirani

vodovodne mreze

mreza 1S-4-1-5002
Vodoopskrbni cjevovod S
pripadajuéim  gradevinama i
Rekonstrukcija rsr?iijirsnoa 01

VON: Rekonstrukcija vodovodne
mreze

Opis Pravilnik ne predvida odgovarajuéu temu

*VON: vlastita oznaka naziv

Kartografski prikaz
2.7. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — ODVODNJA OTPADNIH | OBORINSKIH VODA

Kartografski prikaz

2. INFRASTRUKTURNI
SUSTAVI

2.4. VODNOGOSPODARSKI
SUSTAV

2.4.2. OTPADNE | OBORINSKE
VODE

naziv teme | opis izmjena/komentar izradivaca

naziv i kod teme

QOdvodnja sanitarnih i otpadnih voda
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Cjevovod za javnu odvodnju s
pripadajuéim  gradevinama i

PostojeCa sanitarna uredajima

: - 1S-4-2-5001

odvodnja
VON: Postojeca sanitarna
odvodnja
Cjevovod za javnu odvodnju s
pripadajuéim  gradevinama i

Planirana  sanitarna uredajima — planirano

: - 1S-4-2-5002

odvodnja
VON: Planirana sanitarna
odvodnja
Cjevovod za javnu odvodnju s
pripadajuéim  gradevinama i

Tlacna sanitarna uredajima

odvodnja ) IS-4-2-5001
VON: Tlaéna sanitarna odvodnja
Cjevovod za javnu odvodnju s
pripadajuéim  gradevinama i

Plani N uredajima — planirano

anirana tlatna

sanitarna odvodnja

IS-4-2-5002

VON: Planirana tlaéna sanitarna
odvodnja

Cjevovod za javnu odvodnju s
pripadajuéim  gradevinama i

. . uredajima
Ukidanje  sanitarne ) 1S-4-2-5001
odvodnje
VON: Ukidanje sanitarne
odvodnje

Smijer odvodnje

Pravilnik ne predvida odgovarajuéu temu

Crpna stanica

Crpna stanica
IS-4-2-5105

Odvodnja oborinskih voda

Postojec¢a oborinska
odvodnja

Cjevovod/kanal za odvodnju
oborinskih voda s pripadaju¢im
gradevinama i uredajima
IS-4-2-5003

VON: Postojeca oborinska
odvodnja

Cjevovod/kanal za odvodnju
oborinskih voda s pripadaju¢im

gradevinama i uredajima -
. . ) planirano
Planirana odvodnja 1S-4-2-5004
VON: Planirana oborinska
odvodnja

Smijer odvodnje

Pravilnik ne predvida odgovarajuéu temu

Ispust

Cjevovod/kanal za odvodnju
oborinskih voda s pripadaju¢im
gradevinama i uredajima
1S-4-2-5003
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VON: Ispust oborinske
kanalizacije

Cjevovod/kanal za odvodnju

oborinskih voda s pripadaju¢im

Separator ) gradevinama i uredajima
IS-4-2-5003

VON: Separator

Cjevovod/kanal za odvodnju

oborinskih voda s pripadaju¢im

gradevinama i uredajima

IS-4-2-5003

Upojni bunar -

VON: Upojni bunar
Cjevovod/kanal za odvodnju
oborinskih voda s pripadaju¢im
gradevinama i uredajima
1S-4-2-5003

Infiltracijska povrsina
ili kanal

VON: Infiltracijska povrsina ili
kanal

*VON: vlastita oznaka naziv

Kartografski prikaz

Kartografski prikaz
2.8. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — PLINOOPSKRBA

2. INFRASTRUKTURNI
SUSTAVI

2.3. ENERGETSKI SUSTAV
2.3.2. NAFTA I PLIN

naziv teme | opis izmjena/komentar izradivada naziv i kod teme

Plinoopskrba

Plinovod  drZzavnog znaclaja
uklju¢ivo terminal, prihvatno-

Magistralni plinovod - otpremna i/ili mjerno-regulacijska

postojedi (redukcijska) stanica tehnoloSki
povezana s tim cjevovodom
IS-3-1-1301
Plinovod (S pripadajuéim
gradevinama i uredajima -

Lokalni plinovod - Vod azuriran prema dostavljenim podacima planirano

srednjetlacni - Plinare d.o 0. Pula 1S-3-1-5304

planirani T

VON: Lokalni plinovod —
srednjetlacni - planirani

*VON: vlastita oznaka naziv

Kartografski prikaz

Kartografski prikaz )
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PRIRODE 3. POSEBNE MJERE
3.1. POSEBNE VRIJEDNOSTI

naziv teme | opis izmjena/komentar izradivaca naziv i kod teme
Kartografski prikaz
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3.1.1. ZASTICENI
PRIRODE

DIJELOVI

Uvijeti koriStenja

Zelene cjeline od
lokalnog znacaja

Zasticeno podrucje prirode
ZP-1-1-2001

VON: Zelene cjeline od lokalnog
znacaja

Kartografski prikaz

3.1.2. KULTURNA BASTINA

Graditeljska bastina

Zona obuhvata
prepoznatog
graditeljskog sklopa
(A/B/C/DI/E/FIG)

Za svaku pojedinu zonu u VON upisane
oznake A/B/C/D/E/FI/G ovisno o kojoj zoni se
radi

Podrucje zajednickih obiljezja (A)
ZP-1-2-5101

VON: Zona obuhvata
prepoznatog graditeljskog sklopa
(A/B/C/D/E/FIG)

Granica obuhvata
ambijentalne
vrijednosti Sireg
graditeljskog sklopa

Ista povrSina kao i ,Zona obuhvata
prepoznatog graditeljskog sklopa”, grafika
vezana na ¢lanak 87. Odredbi za provedbu
koji se odnosi na podrucje obuhvata
ambijentalne vrijednosti

Granica Obuhvata
Detaljne
konzervatorske
podloge Bivse
zrakoplovne
mornaric¢ke postaje
Puntizela (Hidrobaza)

Podrucje zajednickih obiljezja (A)
ZP-1-2-5101

VON: Granica Obuhvata
Detaljne konzervatorske podloge
BivSe zrakoplovne mornaricke
postaje Puntizela (Hidrobaza)

Granica obuhvata
kulturnog dobra —

Granica kulturnog dobra korigirana prema

Podrugje kulturnog dobra
ZP-1-2-1001

Utvrda Punta Kristo i Geoportalu kulturnih dobara RH VON: _vKompIeks nekadasnj_e
Hidrobaza mornerlcke zral_<op|ovne postaje
Puntizela (Hidrobaza) kod
Stitnjana
Podrudje kulturnog dobra
Ucrtano podruéje kulturnog dobra: ZP-1-2-1001
Graditeljski sklop i arheoloSka zona utvrde
Monte Grosso, topni¢ke bitnice Valmaggiore i | VON:  Graditeljski  sklop i
merzerskih bitnica Monte Grosso i sv. arheoloSka zona utvrde Monte
Maistada prema Geoportalu kulturnih dobara | Grosso, topnicke bitnice
RH Valmaggiore i merzerskih bitnica
Monte Grosso i sv. MaiStada
Valorizacija

A1 - lzuzetna
spomenicka vrijednost

Kulturna  bastina  zasti¢ena
mjerama prostornog plana
ZP-1-2-5011

VON: A1 - Izuzetna spomenicka
vrijednost

A2 - Visoka
spomenicka vrijednost

Kulturna bastina zasticena
mjerama prostornog plana
ZP-1-2-5011
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VON: A2 - Visoka spomenicka
vrijednost

B3 - Ambijentalna

Kulturna bastina zasticena
mjerama prostornog plana
ZP-1-2-5011

vrijendost
VON: B3 - Ambijentalna
vrijendost
Kulturna  bastina  zaSti¢ena
i mjerama prostornog plana
B4 - Skromna ZP-1-2-5011
ambijentalna -
vrijednost VON: B4 - Skromna
ambijentalna vrijednost
Kulturna bastina zasticena
) mjerama prostornog plana
BS_ Skromna Z7P-1-2-5011
arhitektonska -
vrijednost

VON: B5 -
arhitektonska vrijednost

Skromna

Kategorija tretmana

Oc¢uvanje gradevine
uz moguénost
obnove - 1

Sanacija izvornih
ostataka gradevine uz
rekonstrukciju - 2

Vracanje dijelova
gradevine u prijasnje
stanje - 3

Uklanjanje
neprimjerenih
dodataka
gradevini - 4

Postovanje postojecih
gabarita uz
mogucénost koridtenja
potkrovlja - 5

Ru$enje s
mogucénoscu
novogradnje ili prazni
prostori - 6

Moguca dogradnja - 7

Moguca
nadogradnja - 8

Tretman verificirati
kroz integralni proces
rada - 7*, 8*

Moguca izmjena
graditeljske strukture -
9

Buduéi se kategorije tretmana odnose na
gradevine koje su valorizirane u skupine A1
— B5 te su iste ve¢ oznaCene kodom:
Kulturna bastina  zastiCena  mjerama
prostornog plana ZP-1-2-5011, u Dodatni
naziv teme upisane su kategorije tretmana
(1-9) za svaku pojedinu gradevinu

Arheolo8ka bastina - arheolo3ki i povijesni lokaliteti

Podrudje Topnicke
bitnice Turulla

Evidentirana arheoloSka bastina
ZP-1-2-5021

VON: Podrucje Topni€ke bitnice
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Turulla

Evidentirana arheoloSka bastina

Puntizela - anti¢ka ZP-1-2-5021

arhitektura keramika VON: Puntizela - anticka

arhitektura keramika

Evidentirana arheoloSka bastina
ZP-1-2-5021

Podrugje utvrde

Punta Kristo VON: Podrugje utvrde Punta

Kristo
Evidentirana arheoloska bastina
ZP-1-2-5021

Punta Kristo - anti¢ki

brodolom VON: Punta Kristo - anticki
brodolom
Evidentirana arheoloSka bastina
Monte Speh - mjesto ZP-1-2-5021
pada RAF - ovog -
zrakoplova VON: Monte Speh - mjesto pada

RAF - ovog zrakoplova
Evidentirana arheoloSka bastina
ZP-1-2-5021

Ucrtan arheoloski lokalitet Puntizela sukladno

kartografskom prikazu 4.1. GUP-a VON: Arheoloski lokalitet

Puntizela

Nacionalna ekoloSka mreza

EkoloSka mreZa (Natura 2000)

Podrué&ja o€uvanja ZP-1-4-1001

znacajna za ptice

(POP) - Akvatorij - VON: Podrucja oCuvanja

zapadne lIstre znaCajna za ptice (POP) -

HR1000032 Akvatorij zapadne Istre

HR1000032

p vy . EkoloSka mreza (Natura 2000)

odrucja oCuvanja ZP-1-4-1001

znaCajna za vrste i
staniSne tipove

(POVS) - Akvatorij - VON: Podrucja ocuvanja

zapadne lIstre : zna€ajna za vrste i staniSne
tipove (POVS) -  Akvatorij

HIR000052 zapadne Istre HR5000032

Vode

Po.dﬂ.J.CJa pose_bno_ Prikazano na kartografskom prikazu 3.2.2.
osjetljiva na utjecaj -

oborinskih voda Vode i more

Kartografski prikaz Kartografski prikaz
4A. NACIN | UVJETI GRADNJE - NACIN GRADNJE

naziv teme opis izmjena/komentar izradivaca naziv i kod teme
Zona gradnje Pravilnik ne predvida odgovarajuci

ugradenih, kartografski prikaz odnosno odgovarajuéu -
poluugradenih i temu.
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slobodnostojecih
gradevina Nacin gradnje implemetiran je unutar svakog
pripadajuceg pravila provedbe, a €ije granice
su prikazane na kartografskom prikazu 1.3.1.

Zona gradnje Pravila provedbe zahvata.
slobodnostojedih

gradevina

Uredenje parterne
povrsine

Rekonstrukcija prema
posebnim uvjetima

Uredene morske
povrsine

Numeri¢ka oznaka
zone

o Kartografski prikaz
Kartografski prikaz
4B. NACIN | UVJETI GRADNJE - OBLICI KORISTENJA

naziv teme

opis izmjena/komentar izradivaca naziv i kod teme

Oblici koristenja

Pravilnik ne predvida odgovarajuci
Nova gradnja kartografski prikaz odnosno odgovarajuéu
temu.

. Nacin gradnje implemetiran je unutar svakog
Rekonstrukcija, pripadajuceg pravila provedbe, a Gije granice
interpolacija su prikazane na kartografskom prikazu 1.3.1.
Pravila provedbe zahvata.

Mjere zastite od prirodnih i drugih nesrecéa

Putevi za intervenciju | Pravilnik ne predvida odgovarajuci
i pravci evakuacije kartografski prikaz odnosno odgovarajuéu
temu.

Kartografski prikaz

1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA
1.2. GRADEVINSKA PODRUCJA

opis izmjena/komentar
izradivaca

U odnosu na kartografske | Gradevinsko podrucje naselja (GPN)
prikaze vaze¢eg Plana, | KN-2-1-5301

izradeni je i predmetni
kartografski prikaz | VON: GPN Pula — Stinjan

naziv teme naziv i kod teme
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odreden Pravilnikom

Kartografski prikaz

3. POSEBNE MJERE
3.2. POSEBNA OGRANICENJA
3.2.2. VODE | MORE

U odnosu na kartografske
prikaze vazeceg Plana,
izradeni je i predmetni
kartografski prikaz
odreden Pravilnikom.

Prostor ograni¢enja u zaStiéenom obalnom
podrucju mora

ZP-2-2-1001

VON: Prostor ograni€enja

Podrucja posebno
osjetljiva na utjecaj
oborinskih voda

Preuzeto iz kartografskog
prikaza 3. Uvjeti
koriStenja, uredenja i
zastite povrSina vazeceg
Plana

Podrudje opasnosti od poplava
ZP-2-2-2005

VON: Podru¢ja posebno osjetliva na utjecaj
oborinskih voda
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Grafi¢ki prikaz pojasnjenja pojedinih izmjena i dopuna/transformacije vaze¢eg Plana

VAZECI UPU ,, STINJAN“

IZMJENE | DOPUNE UPU-a ,STINJAN“ |
TRANSFORMACIJA U ePLAN

1 — = — gy

Kupaliste — plansko rjeéenjé obale

PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA PULE

Prikaz planskog rjeSenja obale kupalista iz
vazeCeg Plana uskladen je s granicom
gradevinskog podrucja naselja, a koja je odredena
Prostornim planom uredenja Grada Pule.

Granica graevinkog podrucja naselja odredena je
Prostornim planom uredenja Grada Pule
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VAZECI UPU ,, STINJAN“

IZMJENE | DOPUNE UPU-a ,STINJAN“ |

TRANSFORMACIJA U ePLAN

Na kartografskom prikazu 4.A. Nacin i uvjeti gradnje
— nacin gradnje odredene su zone gradnje oznake 1

Zone gradnje oznake 1 razgrani€ene su na
pravila provedbe oznake 1-1 i 1-2 ovisno o
moguénosti  gradnje  pomoc¢nih  gradevina
utvrdenim ¢lankom 69. GUP-a kako slijedi:

- zone 1-1 — ne omogucava se gradnja pomoc¢nih
gradevina (osim garaza sukladno ¢1.89. GUP-a i
19. vazeéeg UPU-a),

- zone 1-2- omoguéava se gradnja pomoénih
gradevina
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=

= Jvo—

unutar kojih se omoguc¢ava izgradnja kampa

Buduéi Pravilnik unutar teme  Ugostiteljsko -
turistitka namjena (u gradevinskom podrucju
naselia) (T1) ne omogucava postavljanje
smijestajnih jedinica, dakle kampa, razgrani¢ene
su povrSine za kamp (dodijeliena namjena
Ugostiteljsko — turistiCka namjena — bez gradnje
smjestajnih gradevina).
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Zone Puntizela (T2-1)

Granica zone u isto¢nom dijelu uskadena s GUP-
om Grada Pule.
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Clankom 43. vaZzeéeg Plana na povrinama
oznaenim kao rekreacija — R2 — ostala omoguc¢ava
se gradnja i uredenja rekreacijska igraliSta bez
tribina, trim, biciklisticke i pjeSacke staze. Slijedom
navedenog, transformacijom vazeéih planskih
rieSenja, predmetne povrSine oznafene su kao
Javna zelena povrSina — park/perivoj (Z1) te je
dodijeliena sekundarna namjena Sportsko —
rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom (Rr)
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VAZECI UPU ,STINJAN“

IZMJENE | DOPUNE UPU-a ,STINJAN“ |
TRANSFORMACIJA U ePLAN

Kupaliste - R3

Povrsine kupalista R3, ovisno o planiranoj namjeni i
mogucénostima izgradnje, razgrani¢ene su kako slijedi
na:

- zone poslovne namjene - usluzna (K1) (sa
dodijeljenom sekundarnom namjenom: sportsko —
rekreacijske povrSine i igraliSta na otvorenom (Rr)
odnosno pravilo provedbe 8 unutar kojeg se
dozvoljava se izgradnja gradevina u kojima se
obavljaju djelatnosti kompatibilne osnovnoj namjeni —
kupalistu te

- zone sportsko — rekreacijske namjene — uredena
plaza (R7) odnosno pravilo provedbe MR unutar
kojeg se ne dozvoljava izgradnja prateCih sadrZaja
(ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.), sukladno ¢l.40.
vazeceg Plana.

38



zonakvadrat d.o.o.

IZMJENE I DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENIJA “STINJAN”

Iskaz prostornih pokazatelja prema namjeni povrsina /atributivne tablice preuzete iz ePlanovi editor/

NAMJENA | PLANSKA OZNAKA | Ukupno (ha)
STAMBENA NAMJENA | S3 | 91,30
MJESOVITA NAMJENA | M3 | 5,05
JAVNA | DRUSTVENA D4 0.14

NAMJENA - PREDSKOLSKA '
JAVNA | DRUSTVENA
NAMJENA —
OSNOVNOSKOLSKA | D5 0,90
SREDNJOSKOLSKA
JAVNA | DRUSTVENA D7 213
NAMJENA - KULTURNA ’
JAVNA | DRUSTVENA
NAMJENA - VJERSKA D8 0,06
UGOSTITELJSKO —
TURISTICKA NAMJENA (U - oy
GRADEVINSKOM PODRUCJU :
NASELJA)
UGOSTITELJSKO —
TURISTICKA NAMJENA — BEZ T3 0.72

GRADNJE SMJESTAJNIH
GRADEVINA

SPORTSKO — REKREACIJSKA
NAMJENA — SPORTSKE R2 1,97
GRABDEVINE | CENTRI

SPORTSKO — REKREACIJSKA

NAMJENA — UREDENA PLAZA R7 15,28
.
ey e "
PROMETNA POVRSINA i 17,37

PARKIRALISNA POVRSINA Pp 2,04
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KOLNO - PJESACKA

POVRSINA - 040

PJESACKA POVRSINA - 1,39

POVRSINA MORA | - 23,09

POVRSINA
INFRASTRUKTURE — LUKA
POSEBNE NAMJENE L2 3,52
PODRUCNOG
(REGIONALNOG) ZNACAJA

SVEUKUPNO | -

Tablica 2. Iskaz prostornih pokazatelja prema namjeni povrsina

3.2. Izmjene i dopuna Odredbi za provedbu vazeéeg UPU-a

Odredbe za provedbu vaze¢eg UPU-a unesene su u odgovaraju¢a tesktualna poglavlja propisana
Pravilnikom, uz izvr§eno uskladenje pojedinih odredbi sa Generalnim urbanistickim planom grada Pule.

Takoder, odredbe za provedbu dopunjene su sukladno smjernicama i zahtjevima javnopravnih tijela
kako je opisano pod naslovom “1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela”.

U daljnjem tekstu daju se dijelovi vazeéih Odredbi za provedbu za koje Pravilnik ne predvida
odgovarajuca poglavlja/teme te su, slijedom iznesenog, isti uvrsteni u Obrazlozenja Plana.

» POSTUPANJE S OTPADOM

(1) Na podrugju obuhvata Plana postupanje s otpadom ¢&e se rijeSiti u skladu sa Zakonom o
odrzivom gospodarenju otpadom.

(2) Grad Pula se putem Plana gospodarenja otpadom Grada Pule za razdoblie do 2015.
godine(“Sluzbene novine Grada Pule” br.13/10) opredijelio za uspostavu cjelovitog sustava gospodarenja
otpadom (CSGO) u skladu sa Planom gospodarenja otpadom u Republici Hrvatskoj za razdoblje 2007-
2015. godine (NN br. 85/07,126/10 i 31/11) i Planom gospodarenja otpadom na podrucju Istarske
Zupanije do 2015.godine ( Sluzbene novine Istarske Zupanije nr. 14/08)

(3) Unutar podru¢ja obuhvata Plana se pretpostavilja nastanak samo komunalnog i neopasnog
proizvodnog otpada.

(4) Nacela ekoloSkog i ekonomskog postupanja s otpadom odredeni su zakonima i drugim
propisima i planskim dokumentima. Prema njima, pri postupanju s otpadom potrebno je teZiti:

- primarnom smanjenju koli¢ine otpada ostvarivanjem manje koli€ine otpada u proizvodnom
procesu i viSekratnim koriStenjem ambalaZze, gdje je to moguce,

- reciklazi odnosno odvojenom skupljanju i preradi otpada — podrazumijeva odvajanje otpada na
mjestu nastanka, skupljanje i preradu pojedinih vrsta otpada,

- zbrinjavanju ostatka otpada — podrazumijeva da se preostali otpad tretira odgovaraju¢im
fiziCkim, kemijskim i termi¢kim postupcima.

(5) Postupanje s otpadom u obuhvatu UPU-a Stinjan potrebno je organizirati sukladno osnovnim
nacelima gospodarenja otpadom (IVO - izbjegavanje, vrednovanje, oporaba/obrada) i primijenjenoj
metodologiji Sireg lokalnog podrucja, pri ¢emu je potrebno organizirati odvojeno prikupljanje korisnog i
opasnog otpada iz komunalnog otpada ili proizvodnog otpada sli¢nog komunalnom otpadu.

(6) Unutar svih gradevina u kojima je temeljem rjeSenja iz ovog Plana dozvolijeno obavljanje
poslovnih djelatnosti mora se osigurati jasno obiljeZzen prostor za privremeno skladiStenje vlastitog
proizvodnog otpada koji mora biti osiguran od atmosferskih utjecaja te bez moguénosti utjecaja na
podzemne i povrSinske vode.
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(7) Grad Pula ¢e sukladno posebnom propisu osigurati javnu uslugu prikupljanja mjeSanog
komunalnog otpada i biorazgradivog komunalnog otpada postavljanjem odgovarajuéih spremnika unutar
obuhvata Plana.

(8) Grad Pula ¢e postavom odgovarajuceg broja i vrsta spremnika te uspostavom reciklaznog
dvorista osigurati unutar obuhvata UPU-a prikupljanje problemati¢nog otpada, otpadnog papira, metala,
stakla, plastike i tekstila, koji nisu obuhvaéeni sustavom gospodarenja .

(9) Grad Pula osigurava uslugu prijevoza krupnog (glomaznog) komunalnog otpada na zahtjev
korisnika usluge.

(10) Gradevine, ovisno o djelatnostima koje se u njima obavljaju, moraju imati predvidena
odgovarajuca priru¢na skladista proizvodnog otpada (izgorjela ulja, razne kemikalije i sl.) unutar vlastite
gradevne Cestice.

(11) Tekuci proizvodni otpad mora se skupljati u vodonepropusnim spremnicima odgovarajuéeg
volumena.

(12) Prikupljanje i odlaganje komunalnog otpada i ostalog krutog otpada obavljat ¢e se prema Planu
gospodarenja otpadom Grada Pule, kao i prema vaze¢em Zakonu o odrzivom gospodarenju otpadom, te
vazecim propisima o komunalnom redu na podrucju Grada Pule.

MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Zastita od svjetlosnog zagadenja

(1) Svjetlosno zagadenje unutar obuhvata Plana potrebno je sprijeciti postavljanjem odgovarajuce
javne rasvjete i svjetlosnih barijera.

(2) Javnu rasvjetu potrebno je izvesti na nacin da se prvenstveno osvjetljava povrsina kojoj je
rasvjeta namijenjena.

(3) Javna rasvjeta ne smije ometati koritenje povrsina i prostora te prometnu sigurnost.

MJERE POSEBNE ZASTITE
Mjere zastite i spasavanja

(1) Mijere zaStite odredene su ukupnim Planskim rjeSenjem, a uskladene sa pozitivnim
zakonskim propisima RH.

(2) Mijere posebne zastite obuhvacaju mjere zastite od prirodnih opasnosti i to: mjere zastite od
potresa, mjere zastite od Stetnog djelovanja voda i mjere zastite od ostalih prirodnih uzroka, osobito onih
koji pripadaju kategoriji ekstremnih vremenskih uvjeta (su8a, toplinski val, olujno ili orkansko nevrijeme i
jaki vjetar, klizista, tu€a, snjezne oborine i poledica) te mjere posebne zastite od tehnic¢ko-tehnoloskih
opasnosti koje ukljuCuju mjere zastite od pozara, mjere zastite u gospodarskim objektima, mjere zastite u
prometu pri prijevozu opasnih tvari, mjere zastite od epidemioloske i sanitarne opasnosti.

Sklanjanje

(1) lzgradnja skloniSta i drugih zahvata za zaStitu stanovniStva, materijalnih i drugih dobara
predvida se u skladu sa zonama ugroZenosti Grada Pule, koje su odredene sukladno odredbama
Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i
drugi objekti za zastitu (NN 2/91). Zastita stanovniStva od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda
provodit ¢e se gradnjom odnosno uredivanjem zahvata za zastitu, &ija e se vrsta, otpornost i kapacitet
odredivati temeljem posebnog odgovarajuéeg propisa Grada Pule.

(2) Aktima provedbe plana propisat ¢e se obveza pridrzavanja posebnih propisa iz podrucja
sklanjanja, a narogito:

- Zakona o zaétiti i spaSavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09, 127/10),

- Pravilnika i kriterijima za gradove i naseljena mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i
drugi zastitni objekti (NN 2/91)

- Pravilnika o metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i planova zastite i spaSavanja
(NN 38/08i118/12)

- Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN 47/06)

- Pravilnika o mjerama za$tite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86).
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(3) Sklanjanje stanovnistva u slucaju potrebe osigurati ¢e se izgradnjom zaklona te prilagodavanjem
podrumskih, prirodnih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja stanovnistva.

(4) Prilikom projektiranja gradevina potrebno je pridrzavati se sljede¢ih propisa iz podrucja civilne
zastite:
- Zakona o sustavu civilne zastite (NN broj 82/15, 118/18, 31/20, 21/20 i 114/22),
- Pravilnika o mjerama za$tite od elementarnih nepogoda i ratnih opanosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora (NN broj 29/83, 36/85 i 42/86),
- Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN broj 63/19).

(5) Sukladno posebnim propisima iz podruc¢ja zastite i spaSavanja, sve pravne osobe u obuhvatu
Plana koje se bave takvom vrstom djelatnosti koja svojom naravi mozZe ugroziti Zivot ili zdravlje ljudi,
materijalna dobra ili okoli§, izraduju operativhe planove zastite i spasavanja.

Uzbunjivanje i obavjesc¢ivanje

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana se utvrduje obveza izgradnje potrebite komunkacijske
infrastrukture ( struja, telefon, stup i dr.) za instalaciju sustava za javno uzbunjivanje i obavjeSéivanje
stanovnistva (sirena), te povezivanja istog u jedinstveni sustav putem Zupanijskog centra 112 Pazin.

(2) U gradevinama u kojima se okuplja veci broj posjetitelja ili korisnika, a $to se prvenstveno
odnosi na sve gospodarske gradevine planirane unutar obuhvata Plana, u kojima se zbog buke ili
akusti¢ne izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, vlasnici,
odnosno korisnici gradevina su duzni uspostaviti i odgovarajuci sustav uzbunjivanja te osigurati prijem i
prenosenje priopcenja o vrsti opasnosti i mjerama koje treba poduzeti ( razglas, interne sirene i sl.).
Obvezuju se vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi vise od 250 ljudi te
odgojne, obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali, sportske dvorane, stadioni,
trgovacki centri, hoteli, autokampovi, proizvodni prostori i sli¢no, u kojima se zbog buke ili akusti¢ne
izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost sustava za javno uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje da preko istog
osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopéenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i
mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

Zastita od suSe, toplinskog vala, olujnog ili orkanskog nevremena, jakog vjetra, klizista i
tuce

(1) Planske mjere za$tite od suSe ukljuuju izvedbu vodoopskrbnog sustava.

(2) Mijere zadtite od toplinskog vala uklju€uju projektiranje konstrukcija sa odgovarajuéom
toplinskom zastitom.

(3) Planske mjere zastite od olujnog ili orkanskog nevremena i jakog vjetra uklju€uju projektiranje
konstrukcija, osobito krovnih konstrukcija i pokrova prema vazec¢im propisima s otpornoS¢u na utjecaje
vjetra te sadnju autohtonog zelenila dubljeg korijena i otpornog na vjetar.

(4) Planske mijere zastite od kliziSta ukljuCuju projektiranje na temelju razultata geotehnickih
analiza i ojaCanje nedovoljno nosivih tala, sve prema vazec¢im propisima i standardima prorauna nosivih
konstrukcija.

(5) Podrucgje obuhvata nije ugrozeno od tuce, pa nije potrebno predvidjeti posebne mjere obrane
od tuce.

Zastita od tehni¢ko-tehnoloskih opasnosti u gospodarskim objektima

(1)  Na podrugju obuhvata plana nisu planirani gospodarskih objekti s moguc¢im izvorima
tehnic¢ko-tehnoloskih nesreca.
10.8. Zastita od epidemiolosSke i sanitarne opasnosti

(1) Planske mjere zastite od epidemioloSke i sanitarne opasnosti uklju€uju planiranje sustava
vodoopskrbe i odvodnje propisanog standarda te zbrinjavanje otpada na propisani nagin.
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1. POLAZISTA
1.1. Pravna osnova

Postupak izrade Izmjene i dopune Urbanistikog plana uredenja “Stinjan” (dalje u tekstu: Izmjena i
dopuna Plana) temelji se na odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23 ) (dalje u tekstu: Zakon) i Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23) (dalje u
tekstu: Pravilnik). lzrada lzmjena i dopuna Plana utvrdena je Odlukom o izradi Izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja “Stinjan” (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula — Pola broj 16/24)
(dalje u tekstu: Odluka o izradi).

U skladu s ¢lankom 86., stavak 3. Zakona pribavljeno je MiSljenje Upravnog odjela za odrzivi razvoj,
Odsjeka za zastitu prirode i okoliSa Istarske Zupanije KLASA: 351-03/24-01/50, URBROJ: 2163-08-02/6-
24-2, od 18. travnja 2024. godine. Navedenim misljenjem odredeno je da za predmetne Izmjene i dopune
Plana nije potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateSke procjene niti strateSke procjene utjecaja
na okolis.

Nositelj izrade izmjene i dopune Plana je Grad Pula - Pola, Upravni odjel za urbanizam, graditeljstvo i
zastitu okolisa, u daljnjem tekstu: Nositelj izrade, a odgovorna osoba Nositelja izrade je procelnica
prethodno navedenog tijela.

1.2. Razlozi donosenja

Razlozi za izradu i dono$enje Izmjene i dopune Plana su sljededi:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom:

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom;
Izmjena i dopuna Plana provodi se radi uskladenja sa vazecCim propisima iz podrucja prostornog
uredenja i transformacije Plana.
Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune Plana provodi se sukladno Zakonu, Uredbi o
odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina drzavnog i podru¢nog (regionalnog)
znacaja (Narodne novine broj 37/14 i 154/14), Uredbi o informacijskom sustavu prostornog uredenja
(Narodne novine broj 115/15), Pravilniku o prostornim planovima (Narodne novine broj 152/23), ovoj
Odluci i drugim podzakonskim propisima iz podrucja prostornog uredenja te posebnim propisima Cije
su odredbe od utjecaja na postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune Plana.

2. Uskladenje s planom viSe razine
Plan je uskladen sa planom vi8e razine Prostornim planom lIstarske Zupanije (Sluzbene novine
Istarske Zupanije broj 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 — prociSc¢eni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 - prociSceni tekst,
13/12, 9/16 i 14/16 — prociSceni tekst).

3. Uskladenje s planom Sireg podrudja iste razine
Izmjenom i dopunom Plana izvrSit ¢e se uskladenje sa planovima Sireg podrucja iste razine
(Prostornim planom uredenja Grada Pule te Generalnim urbanistickim planom Grada Pule), radi
uskladenja sa vazeéim propisima iz podrucja prostornog uredenja i transformacije Plana.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja:
U ovom se postupku neée odredivati nova planska rjesenja, ve¢ ¢e se postoje¢a prostorno planska
rieSenja uskladivati sa Pravilnikom.

Osnovni ciljevi i programska polazista za izradu izmjene i dopune Plana:

- Uskladenje sa Zakonom, Pravilnikom i ostalim vazecim propisima iz podrucja prostornog uredenja, te
planovima Sireg podrucja iste razine.

- Transformacija Plana, Sto podrazumijeva proces prelaska u digitalni oblik Plana sa svojstvima i
sadrzajima pridruzenih sukladno Pravilniku, u modulu ePlanovi i modulu ePlanovi Editor
Informacijskog sustava prostornog uredenja, €ime ¢Ce se osuvremeniti, unificirati i digitalizirati
Urbanisti¢ki plan uredenja “Stinjan“, a time i pojednostaviti i olak3ati njegova provedba te ubrzati
izdavanje akata za gradnju i realizaciju investicija na svim razinama upravljanja. Nova tehnologija
izrade Plana omogudéit ¢e unoSenje svih relevantnih prostornih podataka te njihovu analizu i
usporedbu.
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Granica obuhvata Plana korigirana je radi uskladenja s izmjenama i dopunama planova Sireg podrucja
odnosno s administrativnom granicom Grada Pula — Pola te radi preciznije prilagodbe homogeniziranoj
katastarskoj podlozi. Predmet ovih Izmjena i dopuna Plana odnosi se na cjelokupni obuhvat Plana.
Podruéje obuhvata djelomi¢no se nalazi unutar prostora ograni¢enja - zasticenog obalnog podrucja mora
(ZOP).

Obzirom na razloge radi kojih se pristupa izradi izmjene i dopune Plana, kao i ciljeve koje se planira
posti¢i kroz izradu izmjene i dopune Plana, za izradu Plana nije planirana izrada posebnih stru¢nih
podloga. U izradi ¢e se Koristiti sva raspoloziva dokumentacija prostora koju iz podru¢ja svog djelokruga
osiguravaju javnopravna tijela kao i sva raspoloziva dokumentacija u posjedu Nositelja izrade koja se
pokaze relevantnom za provedbu postupka predmetnih izmjena i dopuna Plana, a ukoliko se ukaze
potreba i za drugim posebnim stru¢nim podlogama od znacaja za prostorno-plansko rjeSenje, iste e biti
izradene.

1.3. Ciljevi prostornog uredenja

Osnovni ciljevi i programska polazi§ta za izradu Plana sadrzani su i opisani u razlozima izmjena i
dopuna Plana, a prvenstveno se odnose na uskladenje sa vazeéim propisima iz podrucja prostornog
uredenja te sa planovima Sireg podrucja iste razine odnosno PPUGom Pule i GUP-om Grada Pule Cije se
izmjene i dopune izraduju isto tako radi uskladenja sa vaze¢im propisima iz podrucja prostornog planiranja i
transformacije Plana.

Nadalje, izradom i dono$enjem izmjena i dopuna Plana u modulima informacijskog sustava prostornog
uredenja (dalje:ISPU): ePlanovi i ePlanovi Editor, sukladno Pravilniku, osuvremeniti ¢e se, unificirati i
digitalizirati Urbanisti¢ki plan uredenja ,Stinjan” te time pojednostavniti i olak$ati njegovu provedbu.

Nova tehnologija izrade Plana omogucit ¢e unosenje svih relevantnih prostornih podataka te njihovu
analizu i usporedbu kao i smanijiti optere¢enja gradanima, poslovnim subjektima i investitorima te ubrzati
izdavanje akata za gradnju i realizacija investicija na svim razinama upravljanja. Cilj ovog urbanistickog
plana uredenja je uspostaviti takvu regulativnu osnovu koja bi bila dovoljno fleksibilna da
odgovara dinami¢nim zahtjevima suvremene privrede, a istovremeno bi zastitila osnovne vrijednosti
prostora.

2. SAZETI PREGLED IZMJENA | DOPUNA PLANA

2.1. Izmjene i dopune temeljem zahtjeva javnopravnih tijela

Sukladno ¢lanku 90. Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23), Odluka o izradi Izmjena i dopuna Plana dostavljena je javnhopravnim tijelima i
pravnim osobama s posebnim ovlastima, da dostave zahtjeve za izradu prostornog plana iz svojih
djelokruga.

U sljedecoj tablici daje se pregled javnopravnih tijela koja su dostavila svoje zahtjeve:
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d.o.o., Elektroistra Pula, Vergerijeva 6,
Pula

KLASA: 401100101/16177/24IM
Datum: 06.11. 2024.

vezano za elektroenergetsku infrastrukturu.
Takoder, navode da c¢e se predmetni
postoje¢i nadzemni vodovi naponske razine
10(20) kV i viSe, kao takvi zadrzati i da
njihovo prelaganje nije predmet plana
investicija HEP-a.

R.br | Naziv tijela/pravne osobe Opis smjernice/zahtjeva Status smjernice/zahtjeva
1. a. Hrvatska regulatorna agencija za | a. Hrvatska regulatorna agencija za | a. Navedeni zahtjevi i smjernice u
mrezne djelatnosti HAKOM, Ulica Roberta | mrezne djelatnosti HAKOM, dostavlja | odgovarajucoj mjeri, uvrsteni su u poglavije
FrangeSa — Mihanovi¢a 9, Zagreb, unutar | zahtjeve i smjernice koje je potrebno | 2.2.1. Elektronicka komunikacijska mreza
kojeg su sadrzani i sliedece zahtjevi: primijeniti prilikom izrade Plana odnosno | Odredbi za provedbu.
ugraditi u Odredbe za provedbu, a vezano
za planiranje elektroniCke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme.
b. Hrvatski telekom d.d., Odjel za | b. Hrvatski telekom d.d. dostavlja |b. Navedeni =zahtjevi i smjernice u
elektroni¢ko komunikacijsku infrastrukturu | smjernicu kojom predlaze cjeloviti tekst | odgovaraju¢oj mjeri, uvrsteni su u poglavlje
(EKI), Harambasi¢eva 39a, Zagreb, provedbenih odredbi pokretnih komunikacija | 2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
te linijske i tockaste infrastrukture fiksnih | Odredbi za provedbu.
komunikacija.
c. A1 Hrvatska d.o.o. c. A1 Hrvatska d.o.o. dostavlja izjavu kako | c¢. Navedeno se prima na znanje.
u zoni obuhvata Plana nemaju postavljenu
svoju fiksnu infrastrukturu niti postojecih
objekata elektronicke komunikacijske
infrastrukture u smislu antenskih stupova ni
baznih postaja.
d. Telemach Hrvatska d.o.o., Josipa | d. Telemach Hrvatska d.o.o. dostavlja | d. Navedeni zahtjevi i smjernice u
Marohnic¢a 1, Zagreb smjernicu u kojoj navodi upute za planiranje | odgovaraju¢oj mjeri, uvrsteni su u poglavlje
elektronicke telekomunikacijske | 2.2.1. Elektronicka komunikacijska mreza
infrastrukture. Odredbi za provedbu.
KLASA: 350-05/24-01/310;
URBROJ: 376-05-3-24-02
Datum: 30.10. 2024.
2. HEP Operater distribucijskog sustava | Dostavljaju smjernice za izradu Plana | Navedeni zahtjevi i smijernice, u

odgovarajucoj mjeri, ugradeni su u Odredbe
za provedbu Plana, u poglavije 2.3.2.
Elektroenergetika.
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Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel
za slivove sjevernog Jadrana, Dure
Sporera 3, Rijeka

KLASA: 350-02/24-01/0000307
URBROJ: 374-3302-1-24-2
Datum: 28.10. 2024.

Dostavljaju zahtjeve, smijernice i sugestije
vezano za vodoopskrbu i odvodnju otpadnih
voda (oborinske, sanitarne i
industrijske/tehnoloske) na podrucju
obuhvata Plana.

Navedeni zahtjevi i smjernice veé su, u
odgovarajucoj mjeri, sadrzani u Odredbama
za provedbu Plana, poglavije 5.3.2. Uvjeti
gradnje vodovodne mreze i 5.3.3. Uyvjeti
gradnje mreze odvodnje otpadnih voda te u
Clanak 162. poglavlje 9.1. Zastita voda kao i
na odgovaraju¢im kartografskim prikazima
Plana.

Transformacijom vazeéeg Plana navedeni

Clanci uvrSteni su u poglavlie 2.4.1.
Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Odredbi za provedbu.
Ministarstvo kulture i medija, Uprava za | Dostavljaju zahtjeve i smjernice vezano za | Zahjevi i smjernice ugradeni su na
zastitu kulturne bastine, Konzervatorski | zastitu nepokretnih kulturnih dobara na | kartografskom prikazu 3.1.2. Kulturna

odjel u Puli

KLASA: 612-08/24-10/0401
URBROJ: 532-04-02-10/11-24-02
Datum: 15.12.2024.

podrucju obuhvata Plana.

bastina te u poglavlju 3.1.2. Kulturna bastina
Odredbi za provedbu.

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i
ribarstva, Ulica Grada Vukovara 78, P.P.
1034, Zagreb

KLASA: 350-02/24-01/589
URBROJ: 525-10/668-24-2
Datum: 11.11. 2024.

Dostavljaju o€itovanje u kojem navode da
izdaju misljenje na Drzavni plan prostornog
razvoja, Prostorni plan Zupanije odnosno
Prostorni plan Grada Zagreba, Prostorni
plan posebnih obiljeZja te Prostorni plan
uredenja grada odnosno opcine kojim su
obuhvacene Sume i Sumska zemljista.

Slijedom iznesenog, a sukladno zakonskim i
podzakonskim aktima koji reguliraju podrucje
Sumarstva, navode da nisu nadlezni za

Navedeno se prima na znanje.

davanje misljenja na Urbanisticki plan
uredenja.
Ministarstvo prostornoga uredenja, | Dostavlja dopis u kojem navode da u | Vezano za dostavu trazenog, za reci je da
graditeljstva i drzavne imovine planiranju koristenja potencijala | se Urbanistickim planom uredenja ne
gradevinskog  zemljista u  vlasniStvu | odreduje gradevinsko podrucje naselja vec¢

KLASA: 940-01/24-03/1195
URBROJ: 531-11-2-4-24-2
Datum: 19.12. 2024.

Republike Hrvatske u funkciji rasta i razvoj,
vaznu ulogu imaju jedinice lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave i to u
provedbi svoje nadleznosti u podrucju
prostornog planiranja. NaglaSavaju da
uskladivanjem svih interesa u prostoru kroz

je isto odredeno planom viSeg reda.

Nadalje, za rec¢i je da transformacijom
vazeteg Plana nije doSlo do promjene
planskih rieSenja, osim nuznih, a proizaslih
iz primjene Pravinika o prostornim
planovima.




zonakvadrat d.o.o.

IZMJENE I DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENIJA “STINJAN”

prostorno — plansku dokumentaciju, glavni
cili trebao bi biti oCuvanje, koriStenje i
uredenje  gradevinskog  zemljista od
posebnog interesa za Republiku Hrvatsku.
Dostavljaju prazan tabli¢ni prikaz koji se
odnosi na naselje, broj katastarske Cestice,
povrSinu, vlasnidtvo, namjenu (trenutnu i
prijedlog) te kig i kis (trenutni i prijedlog) za
Cestice u vlasnistvu RH.

Ministarstvo unutarnjih poslova,
Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured
civilne zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite
Pazin, Odjel inspekcije

KLASA: 350-02/24-01/1
URBROJ: 511-01-378-24-60
Datum: 5.11. 2024.

Dostavljaju zahtjeve iz podruja sustava
civilne za$tite sukladno Zakonu o sustavu
civilne zastite, Pravilniku o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
u prostornom planiranju i uredenju prostora
te Pravilniku o postupku uzbunjivanja
stanovnistva.

Traze korekcije Odredi za provedbu, tocke
10. Mjere posebne zastite, ¢lanak 193. i 195.

Trazeno nije mogucée ugraditi u Odredbe za
provedbu Plana buduéi Pravinik o
prostornim planovima, u skladu s kojim se
vrSi izrada Izmjena i dopuna Plana, ne sadrzi
odgovarajuce teme koje obraduju pitanja iz
podrucja sustava civilne zastite.

Predmetni ¢&lanci korigirani su na trazeni
nacin te su isti uneseni u Obrazlozenja
Plana.

Istarska zupanija, Upravni odjel za odrzivi
razvoj

KLASA: 350-03/24-01/28
URBROJ: 2163-08-02/6-24-2
Datum: 19.11.2024.

Dostavljaju podatke i smjernice za izradu
Plana kako slijedi:

1. podru¢je obuhvata Plana ne nalazi se
unutar zasticenog podrudja prirode.

2. podrugje obuhvata Plana nalazi se unutar
podrudja ekoloSke mreze:

- Podruéja o€uvanja znaéajna za ptice POP:
HR1000032, Akvatorij zapadne Istre i

- Posebna podrugja o€uvanja znalajna za
vrste i staniSne tipove PPOVS: HR5000032,
Akvatorij zapadne Istre.

Takoder, navode da je za PPOVS podrucja
donesen Plan upravljanja zasticenim
podruc¢jima i podru¢jima ekoloSske mreze
Akvatorija zapadne

Istre (PU 7011) 2023. — 2032.

3. podrudje obuhvata Plana ne nalazi se
unutar zona sanitarne zastite.

4. podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar
Zastiéenog obalnog podrucja mora.

5. vezano za gospodarenje otpadom,
navode da je na podrucje obuhvata Plana

Zahtjevi i smjernice navedene pod toCkama

1. — 4. ve¢ su ugradene u Odredbe za
provedbu Plana, u poglavljima 7. Mjere
zastite prirodnih i kulturno — povijesnih

cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
i 9.1. Zastita voda. Transformacijom vazeéeg
Plana odredbe navedenih poglavlja uvrstene
su u poglavlje 3.1.4. EkoloSka mreZa (Natura
2000) i poglavlje 3.2.2. Vode i more.

Nadalje, na kartografskom prikazu 3.2.2.
Vode i more podrucje obuhvata Plana
oznateno je kodom teme ZP-2-2-1001 -
Prostor ograni¢enja u zastiéenom obalnom
podrucju mora.

Zahtjevi i smjernice navedene pod to¢kom 5.
nije moguce ugraditi u Odredbe za provedbu
Plana buduéi Pravilnik o prostornim
planovima, u skladu s kojim se vrdi izrada
Izmjena i dopuna Plana, ne sadrzZi
odgovaraju¢e teme koje obraduju pitanja
vezana za godpodarenje otpadom.
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potrebno je primijeniti Zakon o gospodarenju
otpadom, Pravilnik o gospodarenju otpadom,
odredbe prostorno planske dokumentacije
viSega reda te Planom gospodarenja
otpadom JLS.

Predmetni ¢lanci uneseni su u Obrazlozenja
Plana.

Javna ustanova Zavod za prostorno
uredenje Istarske zupanije

KLASA: 350-02/24-01/00044
URBROJ: 2163-20/2-24-2
Datum: 29.11.2024.

Dostavljaju zahtjeve u kojima navode da
Plan treba izraditi temeljem odredbi Zakona
0 prostornom uredenju, propisa donesenih
na temelju Zakona, Pravilnika o prostornim
planovima te posebnih propisa te u skladu s
Prostornim  planom Istarske Zupanije,
Prostornim planom uredenja Grada Pule te
Generalnim urbanisti¢kim planom Grada
Pule.

Napominju da im je potrebno pravovremeno
(prije  poCetka javne rasprave) dostaviti
prijedlog Plana, radi davanja mislijenja o
prihvaéanju njihovih zahtjeva.

Navedeno se prima na znanje.
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2.2. Prikaz izmjena i dopuna kartografskih prikaza vazeéeg UPU-a

U skladu sa Zakonom izvrSena je transformacija postoje¢ih planskih rjeSenja sa svojstvima i
sadrzajima pridruzenih sukladno Pravilniku.
U postupku izrade izmjena i dopuna Plana nisu mijenjana struéna rjeSenja odredena grafickim i
tekstualnim dijelom vazeéeg Urbanistikog plana uredenja “Stinjan”, veé su ista na odgovarajuéi nadin
pridruzena sadrzajima Pravilnika, pri ¢emu je doSlo do odredenih izmjena koje ¢e biti navedene u nize
danim tabli¢nim prikazima.

U nastavku je dan detaljan opis izmjena i dopunal/transformacije grafickog dijela:

naziv teme

opis izmjena/komentar
izradivaca

tematska skupina

Granice

Svi kartografski prikazi

Granica obuhvata Plana

Obuhvat prostornog plana

Granica zastitnog
obalnog pojasa -
prostor ogranienja
1000 m

Prostor ogranienja prikazan
je na kartografskom prikazu
3.2.2. Vode i more

Kartografski prikaz

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Kartografski prikaz

1.0SNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena 1.3.1. Pravila
prostora provedbe zahvata
naziv teme opis izmjena/komentar naziv i kod teme naziv pravila
izradivaca provedbe*
Stambena namjena - | VazZeéim planom odredeno je Stambena namjena | 1-1 —ne
S da se, na povrSinama (S3) omogucéava se
stambene namjene (S), KN-1-1-5003 gradnja pomo¢nih
sekundarne namjene mogu gradevina (osim
graditi samo unutar gradevine garaza sukladno
stambene namjene (¢l.24). ¢1.89. GUP-a i 19.
vazeteg UPU-a)
Zone 1 vazeceg Plana 1-2- omogucava
razgrani¢ene su na pravila se gradnja
provedbe oznake 1-1i 1-2 pomocnih
ovisno o mogucnosti gradnje gradevina
pomoc¢nih gradevina utvrdenim
¢lankom 69. GUP-a 2
MjeSovita namjena - Clankom 25. vazeéeg Plana, MjeSovita  namjena | 1-1 —ne
M unutar povrsina mjeSovite (M3) omogucava se
namjene na tri lokacije KN-1-1-5053 gradnja pomoc¢nih
omogucava se izgradnja gradevina (osim
gradevina ugostiteljsko garaza sukladno
turisticke namjene, a ¢1.89. GUP-a i 19.
Pravilnikom definirana vazeteg UPU-a)
namjena M3 ne omogucava 1-2- omogucava
ugostiteljsko — turistiCke se gradnja
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djelatnosti. pomocnih
gradevina
Transformacijom vazecih 3
planskih rieSenja nije koristena 4
mogucnost izgradnje 12
gradevina ugostiteljsko — 14
turisticke namjene na
predmetnim lokacijama te su
iste oznacene kao mjeSovita
namjena (M3).
Javna i drustvena - Javna i drustvena | 1-1
namjena namjena -
D4 - predskolska predskolska (D4)
KN-1-1-5104
Javna i drustvena - Javna i drustvena | 1-1
namjena namjena -
D5 - osnovno&kolska osnovnoS$kolska i
srednjoskolska (D5) 2
KN-1-1-5105
Javna i drustvena Dodijeljena sekundarna Javna i druStvena | 11
namjena namjena sukladno namjena - kulturna
D7 - kulturna djelatnostima koje se (D7)
omogucavaju ¢lankom 33. KN-1-1-5107
vazeceg Plana.
Usluzna namjena
(Ku)
Javna i drustvena - Javna i druStvena | 11
namjena namjena - vjerska
D8 - vjerska (D8)
KN-1-1-5108
Ugostiteljsko- Za ugostitelisko — turisti¢ku
turisticka namjena namjenu unutar naselja
T1 - hotel Pravilnik odreduje samo jednu
temu/kod unutar koje se
dozvoljava gradnja i uredenje
svih vrsta smjestajnih jedinica.
U tekstualnom dijelu Plana,
tockom 2. pripadajuéeg pravila
provedbe, detaljnije su
definirane/odredene namjene | Ugostiteljsko-

Ugostiteljsko-
turisticka namjena
T2 — turistiCko naselje

sukladno vaze¢em Planu.

Zone Hidrobaza (T1, T2, T3 —
1iT1, T2, T3 — 2), s obzirom
na razli€iti propisani kapacitet
zona, podijelijene su u pravila
provedbe 6-1 i 6-2

Zone Puntizela (T2-11T2-2), s
obzirom na razliCite uvjete
gradnje, podijeliene su u
pravila provedbe 9-1, 9-2, 10-
1, 10-2, 10-3 i 10-4.

Granica zone PuntiZela (T2-1)
u isto€nom dijelu uskadena s
GUP-om Grada Pule.

turisticka namjena (u
gradevinskom
podrudju naselja) (T1)
KN-1-1-5401

6-1 (Hidrobaza)

6-2 (Hidrobaza)

9-1 (Puntizela)

9-2 (Puntizela)

10-1 (Puntizela

10-2 (Puntizela

10-3 (Puntizela

10-4 (Puntizela

~ | — |~~~
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Ugostiteljsko- Unutar zona (T1, T2, T3 — 1 i | Ugostiteljsko- 6-3 (Hidrobaza)
turisticka namjena T1, T2, T3 - 2) vazecim | turistitka namjena —
T3 - kamp Planom omogucéava se | bez gradnje
izgradnja  kampa. Buduéi | smjestajnih gradevina
Pravilnik unutar teme | (T3)
Ugostiteljsko - turisticka | KN-1-1-5403
namjena (u gradevinskom 6-4 (Hidrobaza)
podrugju naselja) (T1) ne
omogucava postavljanje
smjestajnih  jedinica, dakle
kampa, unutar predmetnih
zona razgrani¢ene su povrsine
za kamp.
Zastitne zelene - Zastitna zelena | Z
povrsine -Z povrsina (Z5)
KN-1-1-5705
Javne zelene - Javna zelena | Z1-1
povrsine - Z1 povrsina -
park/perivoj (Z1)
KN-1-1-5701
Sport - R1 - Sportsko - 15

rekreacijska namjena
— sportske gradevine
i centri (R2)

Maritimna rekreacija
R2 - kopneni dio

Sukladno ¢lanku 40. vazeceg
Plana ne dozvoljava se
izgradnja pratec¢ih sadrzaja
(ugostiteljski, usluzni, zabavni i
sl.).

Sportsko -
rekreacijska namjena
— uredena plaza (R7)

KN1-1-5607

MR ne dozvoljava
se izgradnja
prate¢ih sadrzaja
(ugostiteljski,
usluzni, zabavni i
sl.), sukladno
Clanku 40.
vazeceg Plana.

Maritimna rekreacija

Povrsina mora

PM

R2 - morski dio KN-1-1-5331
Rekreacija - R2 Clankom 43. vazeéeg Plana Javna zelena | Z1-2
- ostala na povrSinama oznacenim kao | povrSina -
rekreacija — R2 — ostala park/perivoj (Z1)
omogucava se gradnja i KN-1-1-5701
uredenja rekreacijska igralista
bez tribina, trim, biciklisticke i Sportsko —
pjeSacke staze. Slijedom rekreacijske povrsine
navedenog, transformacijom i igraliSta na
vazecih planskih rjieSenja, otvorenom (Rr)
predmetne povrSine oznacene | KN-1-2-9603

su kao Javna zelena povrSina
— park/perivoj (Z1) te je
dodijeljena sekundarna
namjena Sportsko —
rekreacijske povrsine i igralista
na otvorenom (Rr)

Kupaliste - R3

Kartografskim prikazom 4.A.
Nacin i uvjeti gradnje — nacin
gradnje vazeceg Plana,
povrsine kupalista R3
razgraniCene su na zonu 8
(unutar koje se omogucava
izgradnja gradevina u kojima
se obavljaju djelatnosti
kompatibilne osnovnoj namjeni
— kupalistu) i uredene parterne
povrsine. Slijedom navedenog,

Poslovha namjena —
usluzna (K1)

8 — dozvoljava se
izgradnja

KN -1-1-5261 gradevina u kojima
se obavljaju

Sportsko — djelatnosti

rekreacijske povrSine | kompatibilne

i igralita na 0osnovnoj hamjeni -

otvorenom (Rr) kupalistu

KN-1-2-9603

Sportsko - | MR=ne

rekreacijska namjena

dozvoljava se
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a ovisno o mogucnostima | —uredena plaza (R7) | izgradnja pratecih
izgradnje kupaliSte (kopneni | KN-1-1-5607 sadrzaja
dio) je razgrani¢eno na pravila (ugostiteljski,
provedbe 8 i MR. usluzni, zabavni i
sl.), sukladno
¢1.40. vazeceg
Plana
Morski dio kupalista | PM — morski dio
oznacen kao | kupalista
PovrSina mora
KN-1-1-5331
Koridori prometnica - Prometna povrsina IS
KN-1-1-5950
Kolno-pjeSacke - Kolno - pjesacka
povrsine povrsina
KN-1-1-5951
Zastitni pojas prikazano na kartografskom
prikazu 2.1. Cestovni promet
Parkiraliste - P - ParkiraliSna povrsina | P
(Pp)
KN-1-1-5954
PjeSacke povrsine - Pjesacka povrsina PP
KN-1-1-5952
Morska luka posebne - Povrsina 7
namjene zupanijskog infrastrukture — luka
znalaja LS - sportska posebne namjene
luka - kopneni dio podru¢nog
(regionalnog)
znacaja)
KN-1-1-2923
Morska luka posebne - Povrsina 13
namjene Zupanijskog infrastrukture — luka
znacaja LS - sportska posebne namjene
luka - morski dio podruénog
(regionalnog)
znacaja)
KN-1-1-2923

* Prilikom dodjele pravila provedbe zadrzane su oznake iz vazeceg Plana, prikazane na kartografskom
prikazu ,4A. Nacin i uvjeti gradnje - nacin gradnje®, uz dodatne (pod)podjele koje su proizasle iz primjene
Pravilnika te uskladenja s GUP-om Grada Pule

Kartografski prikaz

Kartografski prikaz
2.1. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — PROMETNA MREZA

2. INFRASTRUKTURNI
SUSTAVI

2.1. PROMETNI SUSTAV
2.1.1. CESTOVNI PROMET

naziv teme opis izmjena/komentar izradivaca naziv i kod teme
Glavna prometnica
1S-1-1-5021

Glavne prometnice -

VON: Glavna prometnica
Sabirna prometnica
IS-1-1-5022

Sabirne prometnice -

VON: Sabirna prometnica

13
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IZMJENE I DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENIJA “STINJAN”

Ostale prometnice

Ostala prometnica
IS-1-1-5023

VON: Ostala prometnica

Zastitni pojas

Glavna prometnica
IS-1-1-5021

VON: Zastitni pojas prometnice

Koridor prometnica -
izvan obuhvata

Ne prikazuje se buduci se nalazi izvan
obuhvata Plana.

Parkiraliste - P

Parkiraliste
1S-1-1-5304

VON: Parkiraliste

Kolno - pjeSacke
povrsine

PjeSacka /
povrsina
1S-1-1-5025

Kolno-pjesacka

VON: Kolno-pjeSacka povrsina

PjeSacke povrsine

PjeSsactka /  Kolno-pjeSacka
povrsina
IS-1-1-5025

VON: PjeSacka povrsina

Oznaka javne ceste -
nerazvrstana cesta

Pravilnik ne predvida odgovarajuéu temu

Za glavnu  prometnicu -
nerazvrstanu cestu NC-517600
oznaka ceste upisana pod VON

Oznaka poprecnog
profila prometnice

Pravilnik ne predvida odgovarajuéu temu

Kartografski prikaz

2. INFRASTRUKTURNI
SUSTAVI

2.1. PROMETNI SUSTAV
2.1.1. POMORSKI PROMET

Morska luka posebne
namjene zupanijskog
znaCaja LS - sportska
luka - kopneni dio

Luka posebne namjene
podru¢nog (regionalnog) znacaja
— sportska luka

IS-1-3-2019

VON: Luka posebne namjene
podruénog (regionalnog) znacaja
— sportska luka — kopneni dio

Morska luka posebne
namjene Zupanijskog
znalaja LS - sportska
luka - morski dio

Luka posebne namjene
podruénog (regionalnog) znacaja
— sportska luka

IS-1-3-2019

VON: Luka posebne namjene
podru¢nog (regionalnog) znacaja
— sportska luka — morski dio

*VON: vlastita oznaka naziv
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IZMJENE I DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENIJA “STINJAN”

Kartografski prikaz

Kartografski prikaz 2. INFRASTRUKTURNI
2.2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA SUSTAVI
MREZA — ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA MREZA 2.2. KOMUNIKACIJSKI SUSTAV

2.2.1. ELEKTRONICKA
KOMUNIKACIJSKA MREZA

naziv teme | opis izmjena/komentar izradivaca naziv i kod teme

Telekomunikacije

Elektroni¢ki komunikacijski vod s
povezanom opremom
TK podzemni vod - 1S-2-1-5001

VON: Podzemni vod

ATC Pravilnik ne predvida odgovarajuéu temu -

*VON: vlastita oznaka naziv

Kartografski prikaz
Kartografski prikaz

2.3. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 2. INFRASTRUKTURNI
MREZA SUSTAVI
ELEKTROENERGETIKA - SREDNJI NAPON 2.3. ENERGETSKI SUSTAV

2.3.2. ELEKTROENERGETIKA

naziv teme | opis izmjena/komentar izradivada naziv i kod teme

Elektroenergetika — srednji napon

Transformatorsko i/ili rasklopno
postrojenje

Trafostanica - - 1S-3-2-5013

postojeca

VON: nazivi TS iz vazeéeg plana
. Transformatorsko i/ili rasklopno
Trafostanica

ostrojenje - planirano
10(20)0,4 KV - b
planirana ) 1S-3-2-5014

Vod srednjenaponske mreze s
pripadajuéim  gradevinama i
Vod azuriran prema dostavljenim podacima | uredajima (10(20) kV)

Elektrika 10 kV vod HEP-a IS-3-2-5007

Vod srednjenaponske mrezZe s
pripadajuéim  gradevinama i
- uredajima  (10(20) kV) -
planirano
IS-3-2-5008

Elektrika 20 kV vod -
planirani

*VON: vlastita oznaka naziv
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IZMJENE I DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENIJA “STINJAN”

Kartografski prikaz

Kartografski prikaz

2.4. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA

ELEKTROENERGETIKA — NISKI NAPON

2. INFRASTRUKTURNI
SUSTAVI

2.3. ENERGETSKI SUSTAV
2.3.2. ELEKTROENERGETIKA

naziv teme | opis izmjena/komentar izradiva¢a

naziv i kod teme

Elektroenergetika — niski napon

Ponavlja se - prikazano i na kartografskom
prikazu 2.3. ELEKTROENERGETIKA -
SREDNJI NAPON vazeceg Plana

Trafostanica -
postojeca

Transformatorsko i/ili rasklopno
postrojenje
IS-3-2-5013

VON: nazivi TS iz vazeceg plana

Trafostanica
10(20)0,4 kV -
planirana

Ponavlja se - prikazano i na kartografskom
prikazu 2.3. ELEKTROENERGETIKA -
SREDNJU NAPON vazeceg Plana

Transformatorsko i/ili rasklopno
postrojenje - planirano
IS-3-2-5014

Elektrika 0,4 kV vod

Vod niskonaponske mreze s
pripadajuéim  gradevinama i
uredajima
IS-3-2-5009

Elektrika 0,4 kV vod -
planirani

Vod niskonaponske mreze s
pripadajuéim  gradevinama i
uredajima - planirano
IS-3-2-5010

*VON: vlastita oznaka naziv

Kartografski prikaz

2.5. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA

ELEKTROENERGETIKA — JAVNA RASVJETA

Kartografski prikaz

2. INFRASTRUKTURNI
SUSTAVI

2.3. ENERGETSKI SUSTAV
2.3.2. ELEKTROENERGETIKA

naziv teme | opis izmjena/komentar izradivac¢a

naziv i kod teme

Elektroenergetika — javna rasvjeta

Ponavlja se - prikazano i na kartografskom
prikazu 2.3. ELEKTROENERGETIKA —
SREDNJI NAPON vazeceg Plana

Trafostanica -
postojec¢a

Transformatorsko i/ili rasklopno
postrojenje
IS-3-2-5013

VON: nazivi TS iz vazeceg plana

Trafostanica
10(20)0,4 kV -
planirana

Ponavlja se - prikazano i na kartografskom
prikazu 2.3. ELEKTROENERGETIKA —
SREDNJI NAPON vaZeceg Plana

Transformatorsko i/ili rasklopno
postrojenje - planirano
1S-3-2-5014

Postojeci stup javne

. Pravilnik ne predvida odgovarajuéu temu
rasvjete

Planirani stup javne

X Pravilnik ne predvida odgovarajuéu temu
rasvjete

*VON: vlastita oznaka naziv
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Kartografski prikaz

Kartografski prikaz 2. INFRASTRUKTURNI

. SUSTAVI
2.6. PROMETNA, ULIGNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA - VODOOPSKRBA é‘S'S\T’X\?NOGOSPODARSK'

2.4.1. VODOOPSKRBA |
DRUGO KORISTENJE VODA

naziv teme | opis izmjena/komentar izradiva¢a naziv i kod teme

Vodoopskrba

Vodoopskrbni cjevovod s
pripadajuéim gradevinama i
Postoje¢a vodovodna uredajima

mreza 1S-4-1-5001

Vodoopskrbni cjevovod s
pripadajuéim  gradevinama i
uredajima

Ukidanje vodovodne - 1S-4-1-5001

mreze

VON: Ukidanje  vodovodne
mreze

Vodoopskrbni cjevovod s
pripadajuéim gradevinama i
Planirana vodovodna uredajima - planirani

mreza IS-4-1-5002

Vodoopskrbni cjevovod s
pripadajuéim  gradevinama i
uredajima

Rekonstrukcija 1S-4-1-5001

vodovodne mreze

VON: Rekonstrukcija vodovodne
mreze

Opis Pravilnik ne predvida odgovarajuéu temu

*VON: vlastita oznaka naziv

Kartografski prikaz
Kartografski prikaz éLJIg"I:'EOIS VRSB
2.7. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA > 4 VODNOGOSPODARSKI
MREZA — ODVODNJA OTPADNIH | OBORINSKIH VODA S'U.STAV
2.4.2. OTPADNE | OBORINSKE
VODE
naziv teme | opis izmjena/komentar izradivaca naziv i kod teme
QOdvodnja sanitarnih i otpadnih voda
Postoje¢a  sanitarna - | Cjevovod za javnu odvodnju s
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odvodnja pripadajuéim  gradevinama i
uredajima
1S-4-2-5001
VON: Postojeca sanitarna
odvodnja

Planirana  sanitarna
odvodnja

Cjevovod za javnu odvodnju s
pripadajuéim  gradevinama i
uredajima — planirano
1S-4-2-5002

VON: Planirana sanitarna
odvodnja

Cjevovod za javnu odvodnju s
pripadajuéim  gradevinama i

Tlacna sanitarna uredajima
odvodnja ) 1S-4-2-5001
VON: Tla¢na sanitarna odvodnja
Cjevovod za javnu odvodnju s
pripadajuéim  gradevinama i
Plani N uredajima — planirano
anirana tlatna

sanitarna odvodnja

IS-4-2-5002

VON: Planirana tlaéna sanitarna
odvodnja

Ukidanje sanitarne
odvodnje

Cjevovod za javnu odvodnju s
pripadajuéim  gradevinama i
uredajima
1S-4-2-5001

VON: Ukidanje sanitarne
odvodnje

Smijer odvodnje

Pravilnik ne predvida odgovarajuéu temu

Crpna stanica

Crpna stanica
IS-4-2-5105

Odvodnja oborinskih voda

Postojec¢a oborinska
odvodnja

Cjevovod/kanal za odvodnju
oborinskih voda s pripadaju¢im
gradevinama i uredajima
IS-4-2-5003

VON: Postojeca oborinska
odvodnja

Planirana odvodnja

Cjevovod/kanal za odvodnju
oborinskih voda s pripadaju¢im
gradevinama i uredajima -
planirano
1S-4-2-5004

VON: Planirana oborinska
odvodnja

Smijer odvodnje

Pravilnik ne predvida odgovarajuéu temu

Ispust

Cjevovod/kanal za odvodnju
oborinskih voda s pripadaju¢im
gradevinama i uredajima
IS-4-2-5003

VON: Ispust oborinske
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kanalizacije

Cjevovod/kanal za odvodnju

oborinskih voda s pripadaju¢im

Separator ) gradevinama i uredajima
IS-4-2-5003

VON: Separator

Cjevovod/kanal za odvodnju

oborinskih voda s pripadaju¢im

gradevinama i uredajima

IS-4-2-5003

Upojni bunar -

VON: Upojni bunar
Cjevovod/kanal za odvodnju
oborinskih voda s pripadaju¢im

) . .. gradevinama i uredajima
Infiltracijska povrsina 1S-4-2-5003

ili kanal

VON: Infiltracijska povrsina ili
kanal

*VON: vlastita oznaka naziv

Kartografski prikaz

Kartografski prikaz
2.8. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — PLINOOPSKRBA

2. INFRASTRUKTURNI
SUSTAVI

2.3. ENERGETSKI SUSTAV
2.3.2. NAFTA I PLIN

naziv teme | opis izmjena/komentar izradivada naziv i kod teme

Plinoopskrba

Plinovod  drZzavnog znaclaja
uklju¢ivo terminal, prihvatno-

Magistralni plinovod - otpremna i/ili mjerno-regulacijska

postojedi (redukcijska) stanica tehnoloSki
povezana s tim cjevovodom
IS-3-1-1301
Plinovod (S pripadajuéim
gradevinama i uredajima -

Lokalni plinovod - Vod azuriran prema dostavljenim podacima planirano

srednjetlacni - Plinare d.o 0. Pula 1S-3-1-5304

planirani T

VON: Lokalni plinovod —
srednjetlacni - planirani

*VON: vlastita oznaka naziv

Kartografski prikaz

Kartografski prikaz )
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PRIRODE 3. POSEBNE MJERE
3.1. POSEBNE VRIJEDNOSTI

naziv teme | opis izmjena/komentar izradivaca naziv i kod teme
Kartografski prikaz
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3.1.1. ZASTICENI
PRIRODE

DIJELOVI

Uvijeti koriStenja

Zelene cjeline od
lokalnog znacaja

Zasticeno podrucje prirode
ZP-1-1-2001

VON: Zelene cjeline od lokalnog
znacaja

Kartografski prikaz

3.1.2. KULTURNA BASTINA

Graditeljska bastina

Zona obuhvata
prepoznatog
graditeljskog sklopa
(A/B/C/DI/E/FIG)

Za svaku pojedinu zonu u VON upisane
oznake A/B/C/D/E/FI/G ovisno o kojoj zoni se
radi

Podrucje zajednickih obiljezja (A)
ZP-1-2-5101

VON: Zona obuhvata
prepoznatog graditeljskog sklopa
(A/B/C/D/E/FIG)

Granica obuhvata
ambijentalne
vrijednosti Sireg
graditeljskog sklopa

Ista povrSina kao i ,Zona obuhvata
prepoznatog graditeljskog sklopa”, grafika
vezana na ¢lanak 87. Odredbi za provedbu
koji se odnosi na podrucje obuhvata
ambijentalne vrijednosti

Granica Obuhvata
Detaljne
konzervatorske
podloge Bivse
zrakoplovne
mornaric¢ke postaje
Puntizela (Hidrobaza)

Podrucje zajednickih obiljezja (A)
ZP-1-2-5101

VON: Granica Obuhvata
Detaljne konzervatorske podloge
BivSe zrakoplovne mornaricke
postaje Puntizela (Hidrobaza)

Podrugje kulturnog dobra

, ZP-1-2-1001
Granica obuhvata
kulturnog dobra — Granica kulturnog dobra korigirana prema -
Utvrda Pgunta Kristo i Geoportalu Eulturnih dogara RI?I VON: _vKompIeks nekadasnj_e
Hidrobaza mornerlcke zral_<op|ovne postaje
Puntizela (Hidrobaza) kod
Stitnjana
Podrudje kulturnog dobra
Ucrtano podruéje kulturnog dobra: ZP-1-2-1001
Graditeljski sklop i arheoloSka zona utvrde
Monte Grosso, topni¢ke bitnice Valmaggiore i | VON:  Graditeljski  sklop i
merzerskih bitnica Monte Grosso i sv. arheoloSka zona utvrde Monte
Maistada prema Geoportalu kulturnih dobara | Grosso, topnicke bitnice
RH Valmaggiore i merzerskih bitnica
Monte Grosso i sv. MaiStada
Valorizacija

A1 - lzuzetna
spomenicka vrijednost

Kulturna  bastina  zasti¢ena
mjerama prostornog plana
ZP-1-2-5011

VON: A1 - Izuzetna spomenicka
vrijednost

A2 - Visoka
spomenicka vrijednost

Kulturna bastina  zaSti¢ena
mjerama prostornog plana
ZP-1-2-5011

VON: A2 - Visoka spomenicka
vrijednost
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B3 - Ambijentalna

Kulturna bastina  zaSti¢ena
mjerama prostornog plana
ZP-1-2-5011

vrijendost
VON: B3 - Ambijentalna
vrijendost
Kulturna  bastina  zaSticena
i mjerama prostornog plana
B4 - Skromna ZP-1-2-5011
ambijentalna -
vrijednost VON: B4 - Skromna
ambijentalna vrijednost
Kulturna  bastina  zaSticena
) mjerama prostornog plana
BS_ Skromna 7P-1-2-5011
arhitektonska -
vrijednost

VON: B5 -
arhitektonska vrijednost

Skromna

Kategorija tretmana

Oc¢uvanje gradevine
uz moguénost
obnove - 1

Sanacija izvornih
ostataka gradevine uz
rekonstrukciju - 2

Vracanje dijelova
gradevine u prijasnje
stanje - 3

Uklanjanje
neprimjerenih
dodataka
gradevini - 4

Postovanje postojecih
gabarita uz
mogucénost koridtenja
potkrovlja - 5

Ru$enje s
moguénoscu
novogradnje ili prazni
prostori - 6

Moguca dogradnja - 7

Moguca
nadogradnja - 8

Tretman verificirati
kroz integralni proces
rada - 7*, 8*

Moguca izmjena
graditeljske strukture -
9

Budu¢i se kategorije tretmana odnose na
gradevine koje su valorizirane u skupine A1
— B5 te su iste ve¢ oznalene kodom:
Kulturna  bastina  zastiCena  mjerama
prostornog plana ZP-1-2-5011, u Dodatni
naziv teme upisane su kategorije tretmana
(1-9) za svaku pojedinu gradevinu

Arheoloska bastina - arheoloski i povijesni lokaliteti

Podrudje Topnicke
bitnice Turulla

Evidentirana arheoloska bastina
ZP-1-2-5021

VON: Podrucje Topnicke bitnice
Turulla

Puntizela - anticka
arhitektura keramika

Evidentirana arheoloska bastina
ZP-1-2-5021
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VON: Puntizela -
arhitektura keramika

anticka

Podrucje utvrde
Punta Kristo

Evidentirana arheoloSka bastina
ZP-1-2-5021

VON: Podru¢je utvrde Punta
Kristo

Punta Kristo - anti¢ki
brodolom

Evidentirana arheoloska bastina
ZP-1-2-5021

VON: Punta Kristo -
brodolom

anticki

Monte Speh - mjesto
pada RAF - ovog
zrakoplova

Evidentirana arheoloska bastina
ZP-1-2-5021

VON: Monte Speh - mjesto pada
RAF - ovog zrakoplova

Ucrtan arheoloski lokalitet Puntizela sukladno
kartografskom prikazu 4.1. GUP-a

Evidentirana arheoloSka bastina
ZP-1-2-5021

VON:
Puntizela

Arheoloski lokalitet

Nacionalna ekoloSka mreza

Podruéja oCuvanja
znacajna za ptice
(POP) - Akvatorij
zapadne lIstre
HR1000032

EkoloSka mreza (Natura 2000)
ZP-1-4-1001

VON: Podrucja oc¢uvanja
znaCajna za ptice (POP) -
Akvatorij zapadne Istre
HR1000032

Podrucja oCuvanja
znaCajna za vrste i
staniSne tipove

EkoloSka mreZa (Natura 2000)
ZP-1-4-1001

N - VON: Podrucja ocCuvanja
(zzf));iisn)e_létl:\e/atoru znaCajna za vrste i staniSne
tipove (POVS) -  Akvatorij
HR5000032 zapadne Istre HR5000032
Vode

Podrudja posebno
osjetljiva na utjecaj
oborinskih voda

Prikazano na kartografskom prikazu 3.2.2.
Vode i more

*VON: vlastita oznaka naziv

Kartografski prikaz

4A. NACIN | UVJETI GRADNJE - NACIN GRADNJE

Kartografski prikaz

poluugradenih i
slobodnostojecih
gradevina

temu.

Nacin gradnje implemetiran je unutar svakog

naziv teme opis izmjena/komentar izradivaca naziv i kod teme
Zona gradnje Pravilnik ne predvida odgovarajuci
ugradenih, kartografski prikaz odnosno odgovarajuéu
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Zona gradnje
slobodnostojedih
gradevina

Uredenje parterne
povrsine

Rekonstrukcija prema
posebnim uvjetima

Uredene morske
povrsine

Numeri¢ka oznaka
zone

pripadajuceg pravila provedbe, a Cije granice
su prikazane na kartografskom prikazu 1.3.1.
Pravila provedbe zahvata.

Kartografski prikaz

4B. NACIN | UVJETI GRADNJE - OBLICI KORISTENJA

Kartografski prikaz

naziv teme

opis izmjena/komentar izradivaca

naziv i kod teme

Oblici koristenja

Nova gradnja

Rekonstrukcija,
interpolacija

Pravilnik ne predvida odgovarajuci
kartografski prikaz odnosno odgovarajuéu
temu.

Nacin gradnje implemetiran je unutar svakog
pripadajuceg pravila provedbe, a &ije granice
su prikazane na kartografskom prikazu 1.3.1.
Pravila provedbe zahvata.

Mjere zastite od prirodnih i drugih nesre¢a

Putevi za intervenciju
i pravci evakuacije

Pravilnik ne predvida odgovarajuci
kartografski prikaz odnosno odgovarajuéu
temu.

Kartografski prikaz

1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA
1.2. GRADEVINSKA PODRUCJA

naziv teme

opis izmjena/komentar
izradivaca

naziv i kod teme

U odnosu na kartografske
prikaze vazeceg Plana,
izradeni je i predmetni
kartografski prikaz
odreden Pravilnikom

KN-2-1-5301

VON: GPN Pula -

Gradevinsko podrucje naselja (GPN)

Stinjan

Kartografski prikaz
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3. POSEBNE MJERE
3.2. POSEBNA OGRANICENJA
3.2.2. VODE | MORE

U odnosu na kartografske
prikaze vazeéeg Plana,
izradeni je i predmetni
kartografski prikaz
odreden Pravilnikom.

Prostor ogranienja u zasticenom obalnom
podruc¢ju mora

ZP-2-2-1001

VON: Prostor ograni€enja

Podrugja posebno
osjetljiva na utjecaj
oborinskih voda

Preuzeto iz kartografskog
prikaza 3. Uvjeti
koriStenja, uredenja i
zastite povrSina vazeceg
Plana

Podrudje opasnosti od poplava
ZP-2-2-2005

VON: Podrudja posebno osjetliva na utjecaj
oborinskih voda
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Grafi¢ki prikaz pojasnjenja pojedinih izmjena i dopuna/transformacije vaze¢eg Plana

VAZECI UPU ,, STINJAN“ IZMJENE | DOPUNE UPU-a ,STINJAN“ |
TRANSFORMACIJA U ePLAN

1

Kupaliste — plansko rjeéenjé obale

PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA PULE

Prikaz planskog rjeSenja obale kupalista iz
vazeCeg Plana uskladen je s granicom
gradevinskog podrucja naselja, a koja je odredena
Prostornim planom uredenja Grada Pule.

g

Granica graevikog podrucja naselja odredena je
Prostornim planom uredenja Grada Pule
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VAZECI UPU ,, STINJAN“

IZMJENE | DOPUNE UPU-a ,STINJAN“ |

TRANSFORMACIJA U ePLAN

Na kartografskom prikazu 4.A. Nacin i uvjeti gradnje
— nacin gradnje odredene su zone gradnje oznake 1

Zone gradnje oznake 1 razgrani€ene su na
pravila provedbe oznake 1-1 i 1-2 ovisno o
moguénosti  gradnje  pomoc¢nih  gradevina
utvrdenim ¢lankom 69. GUP-a kako slijedi:

- zone 1-1 — ne omogucava se gradnja pomoc¢nih
gradevina (osim garaza sukladno ¢1.89. GUP-a i
19. vazeéeg UPU-a),

- zone 1-2- omoguéava se gradnja pomoénih
gradevina

26



zonakvadrat d.o.o.

IZMJENE I DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENIJA “STINJAN”

=

= Jvo—

unutar kojih se omoguc¢ava izgradnja kampa

Buduéi Pravilnik unutar teme  Ugostiteljsko -
turistitka namjena (u gradevinskom podrucju
naselia) (T1) ne omogucava postavljanje
smijestajnih jedinica, dakle kampa, razgrani¢ene
su povrSine za kamp (dodijeliena namjena
Ugostiteljsko — turistiCka namjena — bez gradnje
smjestajnih gradevina).
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Zone Puntizela (T2-1)

Granica zone u isto¢nom dijelu uskadena s GUP-
om Grada Pule.
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3 AP g R ¥
A iy T TR R

Clankom 43. vaZzeéeg Plana na povrinama
oznaenim kao rekreacija — R2 — ostala omoguc¢ava
se gradnja i uredenja rekreacijska igraliSta bez
tribina, trim, biciklisticke i pjeSacke staze. Slijedom
navedenog, transformacijom vazeéih planskih
rieSenja, predmetne povrSine oznafene su kao
Javna zelena povrSina — park/perivoj (Z1) te je
dodijeliena sekundarna namjena Sportsko —
rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom (Rr)
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VAZECI UPU ,STINJAN“

IZMJENE | DOPUNE UPU-a ,STINJAN“ |
TRANSFORMACIJA U ePLAN

Kupaliste - R3

Povrsine kupalista R3, ovisno o planiranoj namjeni i
mogucénostima izgradnje, razgrani¢ene su kako slijedi
na:

- zone poslovne namjene - usluzna (K1) (sa
dodijeljenom sekundarnom namjenom: sportsko —
rekreacijske povrSine i igraliSta na otvorenom (Rr)
odnosno pravilo provedbe 8 unutar kojeg se
dozvoljava se izgradnja gradevina u kojima se
obavljaju djelatnosti kompatibilne osnovnoj namjeni —
kupalistu te

- zone sportsko — rekreacijske namjene — uredena
plaza (R7) odnosno pravilo provedbe MR unutar
kojeg se ne dozvoljava izgradnja prateCih sadrZaja
(ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.), sukladno ¢l.40.
vazeceg Plana.
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Iskaz prostornih pokazatelja prema namjeni povrsina /atributivne tablice preuzete iz ePlanovi editor/

NAMJENA | PLANSKA OZNAKA | Ukupno (ha)
STAMBENA NAMJENA | S3 | 91,30
MJESOVITA NAMJENA | M3 | 5,05

JAVNA | DRUSTVENA

NAMJENA - PREDSKOLSKA D4 0,14

JAVNA | DRUSTVENA
NAMJENA —
OSNOVNOSKOLSKA |
SREDNJOSKOLSKA

D5 0,90

JAVNA | DRUSTVENA

NAMJENA - KULTURNA D7 2,13

JAVNA | DRUSTVENA

NAMJENA - VJERSKA D8 0,06

UGOSTITELJSKO —
TURISTICKA NAMJENA (U
GRADEVINSKOM PODRUCJU
NASELJA)

T1 34,94

UGOSTITELJSKO —
TURISTICKA NAMJENA - BEZ
GRADNJE SMJESTAJNIH
GRADEVINA

T3 0,72

SPORTSKO — REKREACIJSKA
NAMJENA — SPORTSKE R2 1,97
GRABDEVINE | CENTRI

SPORTSKO — REKREACIJSKA

NAMJENA — UREDENA PLAZA R7 1528
2
ASTINA ZELENA 25
PROMETNA POVRSINA - 17,37
PARKIRALISNA POVRSINA Pp 2,04

KOLNO - PJESACKA | -
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POVRSINA 0,40
PJESACKA POVRSINA - 1,39
POVRSINA MORA | - 23,09
POVRSINA
INFRASTRUKTURE — LUKA
POSEBNE NAMJENE L2 3,52
PODRUCNOG
(REGIONALNOG) ZNACAJA

2.3. Ilzmjene i dopuna Odredbi za provedbu vazeéeg UPU-a

Odredbe za provedbu vaze¢eg UPU-a unesene su u odgovaraju¢a tesktualna poglavlja propisana
Pravilnikom, uz izvr§eno uskladenje pojedinih odredbi sa Generalnim urbanistickim planom grada Pule.

Takoder, odredbe za provedbu dopunjene su sukladno smjernicama i zahtjevima javnopravnih tijela
kako je opisano pod naslovom “2.1. Izmjene i dopune temeljem zahtjeva javnopravnih tijela“.

Poglavlja vaze¢ih Odredbi za provedbu za koja Pravilnik ne predvida odgovaraju¢a poglavlja/teme
uvrstena u Obrazlozenja Plana. Predmetna poglavlja su:
e Postupanje s otpadom
¢ Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$
- Zastita od svjetlosnog zagadenja
¢ Mjere posebne zastite
- Mjere zastite i spaSavanja
- Sklanjanje
- Uzbunjivanje i obavjescivanje
- Zastita od suse, toplinskog vala, olujnog ili orkanskog nevremena, jakog vjetra, klizista i
tuce
- Zastita od tehnicko-tehnoloskih opasnosti u gospodarskim objektima
- Zastita od epidemioloske i sanitarne opasnosti
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

[OB-1-1] Obuhvat prostornog plana

[OB-1-1-5001] Obuhvat prostornog plana

[KN-1-1] Namjena prostora

©)

S3

M3

D4

D5

D7

D8

[KN-1-1-2923] (L2)
Povrsina infrastrukture -
luka posebne namjene
podru¢nog (regionalnog)
znacCaja

[KN-1-1-5003] (S3)
Stambena namjena

[KN-1-1-5053] (M3)
MjeSovita namjena
[KN-1-1-5104] (D4) Javna i
drustvena namjena -
predskolska

[KN-1-1-5105] (D5) Javna i
drustvena namjena -
osnovnoskolska i
srednjo8kolska
[KN-1-1-5107] (D7) Javna i
drustvena namjena -
kulturna

[KN-1-1-5108] (D8) Javna i
drustvena namjena -
vjerska

[1IS-1-1] Cestovni promet

Ioznaka]

Ioznaka]

[1S-1-1-5021] ([oznaka])
Glavna prometnica

[1S-1-1-5022] ([oznaka])
Sabirna prometnica

[1IS-1-2] Zeljeznicki promet

K1

T1

T3

R2

R7

Z1

[oznaka]

[KN-1-1-5261] (K1)
Poslovna namjena -
usluzna

[KN-1-1-5331] Povrsina
mora

[KN-1-1-5401] (T1)
Ugostiteljsko-turisticka
namjena (u gradevinskom
podrucju naselja)
[KN-1-1-5403] (T3)
Ugostiteljsko-turisticka
namjena - bez gradnje
smjestajnih gradevina
[KN-1-1-5602] (R2)
Sportsko-rekreacijska
namjena - sportske
gradevine i centri
[KN-1-1-5607] (R7)
Sportsko-rekreacijska
namjena - uredena plaza
[KN-1-1-5701] (Z1) Javna
zelena povrsina -
park/perivoj

[1S-1-1-5023] ([oznaka])
Ostala prometnica

[IS-1-1-5025] PjeSacka /
Kolno-pje$acka povrsina

Z5

Pp

[KN-1-1-5705] (Z5)
Zastitna zelena povrSina
[KN-1-1-5950] Prometna
povrsina

[KN-1-1-5951]
Kolno-pjedacka povrsina
[KN-1-1-5952] PjeSacka
povrsina

[KN-1-1-5954] (Pp)
ParkiraliSna povrsina

[1S-1-1-5304] (Pp)
Parkiraliste
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Zeljka Kajfe$ dipl.ing.arh.

. ZELJKA KAJFES
Zeljka Kajfes$ dipl.ing.arh.

Elektronicki potpisano: 28.05.2026T09:37:18 (UTC:2026-05-28T07:37:18Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: a34b0b75-c2f3-4a95-9214-3bebd0dfaal8
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Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune prostornog plana Verzija: 186-20260211-S03

Urbanisti¢ki plan uredenja "Stinjan"




TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
[OB-1-1] Obuhvat prostornog plana

[OB-1-1-5001] Obuhvat prostornog plana

[1IS-1-1] Cestovni promet

loznaka] IToznaka] - [1S-1-1-5304] (Pp)
[IS-1-1-5021] ([oznakal) [1S-1-1-5023] ([oznaka]) - ParkiraliSte
""""""" Ostala prometnica

___________________________

[oznaka] [IS-1-1-5025] Pje$acka /
[IS-1-1-5022] ([oznaka]) & Kolno-pjesacka povrsina
Sabirna prometnica

[1IS-1-2] Zeljeznitki promet
[IS-1-3] Pomorski promet

@ [1S-1-3-2019] (Ls) Luka posebne namjene podru¢nog (regionalnog) znacaja - sportska luka

[IS-1-4] Promet unutarnjim vodama
[1IS-1-5] Zraéni promet



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA

Naziv prostornog plana:

Urbanisti¢ki plan uredenja "Stinjan’

2.1. Prometni sustav

1:2000

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune prostornog plana

Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

Odluka o izradi izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Stinjan" (Sluzbene novine Grada Pule broj

16/24)

Javna rasprava provodi se od 08.06.2026. do zaklju¢no s danom 22.06.2026.

od 08.06.2026. godine do 22.06.2026. godine, na
lokaciji: Forum 2/I., Pula, od 9.00 do 15.00 svaki
radni dan

dana 18.06.2026. godine, na lokaciji: Gradska
vije¢nica, Forum 1, Pula, 16.00

Istarska zupanija, Grad Pula-Pola

Upravni odjel za urbanizam, graditeljstvo i zastitu
okolisa

PROCELNICA
Sanja Kiljaji¢ Daki¢ mag.iur.

Istarska zupanija, Grad Pula - Pola
Gradsko vijece

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Valter Boljuncié¢

ZONA KVADRAT d.o.o.
Veliko Polje, Prilaz zagrebackoj cesti 5
OIB: 09633716860

DIREKTORICA
Zeljka Kajfes dipl.ing.arh.

Zeljka Kajfe$ dipl.ing.arh.

Zeljka Kajfes, dipl.ing.arh
Ana Stanici¢, dipl.ing.arh.

Matija Slipac, mag.reg.prost.plan.
Mia Petrin€i¢, mag.ing.prosp.arch.




REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA

Naziv prostornog plana:

Urbanisti¢ki plan uredenja "Stinjan’

2.1. Prometni sustav 1:2000

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune prostornog plana

Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

Prostor za digitalni potpis

PROCELNICA SANJA KUAJIC DAKIC
Sanja Kljaji¢ Daki¢ mag.iur.

Elektroni¢ki potpisano: 25.05.2026T15:52:27 (UTC:2026-05-25T13:52:272)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: eaac90d4-3ce3-4993-94a7-deladdf63914

DIREKTORICA
Zeljka Kajfe$ dipl.ing.arh.

. ZELJKA KAJFES
Zeljka Kajfes$ dipl.ing.arh.

Elektronicki potpisano: 27.05.2026T10:00:15 (UTC:2026-05-27T08:00:15Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: c9a85f41-1662-4f51-9001-856add618ef5
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Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune prostornog plana Verzija: 186-20260211-S03
Urbanisti¢ki plan uredenja "Stinjan"




TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
[OB-1-1] Obuhvat prostornog plana

[OB-1-1-5001] Obuhvat prostornog plana

[IS-2-1] Elektroni¢ka komunikacijska mreza

[1S-2-1-5001] Elektronicki komunikacijski vod s povezanom opremom

[IS-2-2] Sustav veza, odasilja¢a i radara



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA

Naziv prostornog plana:

Urbanisti¢ki plan uredenja "Stinjan’

2.2. Komunikacijski sustav

1:2000

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune prostornog plana

Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

Odluka o izradi izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Stinjan" (Sluzbene novine Grada Pule broj

16/24)

Javna rasprava provodi se od 08.06.2026. do zaklju¢no s danom 22.06.2026.

od 08.06.2026. godine do 22.06.2026. godine, na
lokaciji: Forum 2/I., Pula, od 9.00 do 15.00 svaki
radni dan

dana 18.06.2026. godine, na lokaciji: Gradska
vije¢nica, Forum 1, Pula, 16.00

Istarska zupanija, Grad Pula-Pola

Upravni odjel za urbanizam, graditeljstvo i zastitu
okolisa

PROCELNICA
Sanja Kiljaji¢ Daki¢ mag.iur.

Istarska zupanija, Grad Pula - Pola
Gradsko vijece

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Valter Boljuncié¢

ZONA KVADRAT d.o.o.
Veliko Polje, Prilaz zagrebackoj cesti 5
OIB: 09633716860

DIREKTORICA
Zeljka Kajfes dipl.ing.arh.

Zeljka Kajfe$ dipl.ing.arh.

Zeljka Kajfes, dipl.ing.arh
Ana Stanici¢, dipl.ing.arh.

Matija Slipac, mag.reg.prost.plan.
Mia Petrin€i¢, mag.ing.prosp.arch.




REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA

Naziv prostornog plana:

Urbanisti¢ki plan uredenja "Stinjan’

2.2. Komunikacijski sustav 1:2000

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune prostornog plana

Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

Prostor za digitalni potpis

PROCELNICA SANJA KUAJIC DAKIC
Sanja Kljaji¢ Daki¢ mag.iur.

Elektroni¢ki potpisano: 25.05.2026T15:55:13 (UTC:2026-05-25T13:55:132)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: 08e0010d-0b49-4bcf-ab5e-dce97ede68f3
'\i !!JE]I“

DIREKTORICA
Zeljka Kajfe$ dipl.ing.arh.

. ZELJKA KAJFES
Zeljka Kajfes$ dipl.ing.arh.

Elektronicki potpisano: 27.05.2026T10:05:39 (UTC:2026-05-27T708:05:39Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: dbc81efe-430d-4386-9147-c4alf8eb3617
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
[OB-1-1] Obuhvat prostornog plana

[OB-1-1-5001] Obuhvat prostornog plana

[IS-2-1] Elektroni¢ka komunikacijska mreza

[1S-2-1-5001] Elektronicki komunikacijski vod s povezanom opremom

[IS-2-2] Sustav veza, odasilja¢a i radara



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA

Naziv prostornog plana:

Urbanisti¢ki plan uredenja "Stinjan’

2.2. Komunikacijski sustav

1:2000

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune prostornog plana

Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

Odluka o izradi izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Stinjan" (Sluzbene novine Grada Pule broj

16/24)

Javna rasprava provodi se od 08.06.2026. do zaklju¢no s danom 22.06.2026.

od 08.06.2026. godine do 22.06.2026. godine, na
lokaciji: Forum 2/I., Pula, od 9.00 do 15.00 svaki
radni dan

dana 18.06.2026. godine, na lokaciji: Gradska
vije¢nica, Forum 1, Pula, 16.00

Istarska zupanija, Grad Pula-Pola

Upravni odjel za urbanizam, graditeljstvo i zastitu
okolisa

PROCELNICA
Sanja Kiljaji¢ Daki¢ mag.iur.

Istarska zupanija, Grad Pula - Pola
Gradsko vijece

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Valter Boljuncié¢

ZONA KVADRAT d.o.o.
Veliko Polje, Prilaz zagrebackoj cesti 5
OIB: 09633716860

DIREKTORICA
Zeljka Kajfes dipl.ing.arh.

Zeljka Kajfe$ dipl.ing.arh.

Zeljka Kajfes, dipl.ing.arh
Ana Stanici¢, dipl.ing.arh.

Matija Slipac, mag.reg.prost.plan.
Mia Petrin€i¢, mag.ing.prosp.arch.




REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA

Naziv prostornog plana:

Urbanisti¢ki plan uredenja "Stinjan’

2.2. Komunikacijski sustav 1:2000

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune prostornog plana

Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

Prostor za digitalni potpis

PROCELNICA SANJA KUAJIC DAKIC
Sanja Kljaji¢ Daki¢ mag.iur.

Elektroni¢ki potpisano: 25.05.2026T15:55:13 (UTC:2026-05-25T13:55:132)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: 08e0010d-0b49-4bcf-ab5e-dce97ede68f3
'\i !!JE]I“

DIREKTORICA
Zeljka Kajfe$ dipl.ing.arh.

. ZELJKA KAJFES
Zeljka Kajfes$ dipl.ing.arh.

Elektronicki potpisano: 27.05.2026T10:05:39 (UTC:2026-05-27T708:05:39Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: dbc81efe-430d-4386-9147-c4alf8eb3617
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Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune prostornog plana Verzija: 186-20260211-S03
Urbanisti¢ki plan uredenja "Stinjan"




TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

[OB-1-1] Obuhvat prostornog plana

[OB-1-1-5001] Obuhvat prostornog plana

[IS-4-1] Vodoopskrba i drugo koristenje voda

[1S-4-1-5001] Vodoopskrbni cjevovod s
|j pripadaju¢im gradevinama i uredajima T |

[1IS-4-2] Otpadne i oborinske vode

___ [IS-4-2-5001] Cjevovod za
javnu odvodnju s
pripadajué¢im gradevinama
i uredajima

_ _ _ _ [1S-4-2-5002] Cjevovod za
javnu odvodnju s

i pripadaju¢im gradevinama

- i uredajima - planirano

[IS-4-3] Uredenje vodotoka i voda
[IS-4-4] Melioracijska odvodnja

— 7 [I1S-4-1-5002] Vodoopskrbni cjevovod s
pripadaju¢im gradevinama i uredajima -
. planirano

,,,,,,,,,,,,,,

[1S-4-2-5003] W

Cjevovod/kanal za [1S-4-2-5105] (Oc) Crpna
odvgdnju_obprlnsklh voda stanica

s pripadajuc¢im
gradevinama i uredajima
[1S-4-2-5004]
Cjevovod/kanal za
odvodnju oborinskih voda
s pripadajuc¢im
gradevinama i uredajima -
planirano




REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA

Naziv prostornog plana:

Urbanisti¢ki plan uredenja "Stinjan’

2.4. Vodnogospodarski sustav

1:2000

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune prostornog plana

Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

Odluka o izradi izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Stinjan" (Sluzbene novine Grada Pule broj

16/24)

Javna rasprava provodi se od 08.06.2026. do zaklju¢no s danom 22.06.2026.

od 08.06.2026. godine do 22.06.2026. godine, na
lokaciji: Forum 2/I., Pula, od 9.00 do 15.00 svaki
radni dan

dana 18.06.2026. godine, na lokaciji: Gradska
vije¢nica, Forum 1, Pula, 16.00

Istarska zupanija, Grad Pula-Pola

Upravni odjel za urbanizam, graditeljstvo i zastitu
okolisa

PROCELNICA
Sanja Kiljaji¢ Daki¢ mag.iur.

Istarska zupanija, Grad Pula - Pola
Gradsko vijece

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Valter Boljuncié¢

ZONA KVADRAT d.o.o.
Veliko Polje, Prilaz zagrebackoj cesti 5
OIB: 09633716860

DIREKTORICA
Zeljka Kajfes dipl.ing.arh.

Zeljka Kajfe$ dipl.ing.arh.

Zeljka Kajfes, dipl.ing.arh
Ana Stanici¢, dipl.ing.arh.

Matija Slipac, mag.reg.prost.plan.
Mia Petrin€i¢, mag.ing.prosp.arch.




REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA

Naziv prostornog plana:

Urbanisti¢ki plan uredenja "Stinjan’

2.4. Vodnogospodarski sustav 1:2000

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune prostornog plana

Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

Prostor za digitalni potpis

PROCELNICA SANJA KUAJIC DAKIC
Sanja Kljaji¢ Daki¢ mag.iur.

Elektroni¢ki potpisano: 25.05.2026T15:58:36 (UTC:2026-05-25T13:58:362)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: c31b11dc-66d6-45€9-90ca-e010d621f898

DIREKTORICA
Zeljka Kajfe$ dipl.ing.arh.

. ZELJKA KAJFES
Zeljka Kajfes$ dipl.ing.arh.

Elektronicki potpisano: 27.05.2026T10:09:03 (UTC:2026-05-27T708:09:03Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: 2ec66d50-c750-4dfb-82e8-1c496b8a6fd6
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Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune prostornog plana

Urbanisticki plan uredenja "Stinjan"
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Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune prostornog plana Verzija: 186-20260211-S03
Urbanisti¢ki plan uredenja "Stinjan"




TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

[OB-1-1] Obuhvat prostornog plana

[ZP-1-1] Zasti¢eni dijelovi prirode

[ZP-1-1-2001] (ZP) Zasti¢eno podrucje prirode

[ZP-1-2] Kulturna bastina
E(] [ZP-1-2-1001] (ZK)
Podrugje kulturnog dobra

[ZP-1-2-5011] Kulturna
‘ bastina zasticena mjerama

prostornog plana

[ZP-1-3] Krajobraz

[OB-1-1-5001] Obuhvat prostornog plana

[ZP-1-2-5021] Evidentirana

i arheoloSka bastina

[ZP-1-2-5101] ([A])
Podrucje zajedni¢kih
obiljezja

[ZP-1-4] EkoloSka mreZa (Natura 2000)

[ZP-1-4-1001] EkoloSka mreza (Natura 2000)



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA

Naziv prostornog plana:

Urbanisti¢ki plan uredenja "Stinjan’

3.1. Posebne vrijednosti

1:2000

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune prostornog plana

Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

Odluka o izradi izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Stinjan" (Sluzbene novine Grada Pule broj

16/24)

Javna rasprava provodi se od 08.06.2026. do zaklju¢no s danom 22.06.2026.

od 08.06.2026. godine do 22.06.2026. godine, na
lokaciji: Forum 2/I., Pula, od 9.00 do 15.00 svaki
radni dan

dana 18.06.2026. godine, na lokaciji: Gradska
vije¢nica, Forum 1, Pula, 16.00

Istarska zupanija, Grad Pula-Pola

Upravni odjel za urbanizam, graditeljstvo i zastitu
okolisa

PROCELNICA
Sanja Kiljaji¢ Daki¢ mag.iur.

Istarska zupanija, Grad Pula - Pola
Gradsko vijece

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Valter Boljuncié¢

ZONA KVADRAT d.o.o.
Veliko Polje, Prilaz zagrebackoj cesti 5
OIB: 09633716860

DIREKTORICA
Zeljka Kajfes dipl.ing.arh.

Zeljka Kajfe$ dipl.ing.arh.

Zeljka Kajfes, dipl.ing.arh
Ana Stanici¢, dipl.ing.arh.

Matija Slipac, mag.reg.prost.plan.
Mia Petrin€i¢, mag.ing.prosp.arch.




REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA

Naziv prostornog plana:

Urbanisti¢ki plan uredenja "Stinjan"

3.1. Posebne vrijednosti 1:2000

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune prostornog plana

Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

Prostor za digitalni potpis

PROCELNICA SANJA KUAJIC DAKIC
Sanja Kljaji¢ Daki¢ mag.iur.

Elektroni¢ki potpisano: 25.05.2026T16:01:03 (UTC:2026-05-25T14:01:032)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: 1fb4b0e7-9e9d-47e3-b969-cc1058c7d679
'\i !!JE]I“

DIREKTORICA
Zeljka Kajfe$ dipl.ing.arh.

. ZELJKA KAJFES
Zeljka Kajfes$ dipl.ing.arh.

Elektronicki potpisano: 27.05.2026T710:11:16 (UTC:2026-05-27T08:11:16Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: f10e65d5-cef6-4ac0-abb4-e3938b438845
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Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune prostornog plana
Urbanisticki plan uredenja "Stinjan"
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Urbanisti¢ki plan uredenja "Stinjan"




TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
[OB-1-1] Obuhvat prostornog plana
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