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REPUBLIKA HRVATSKA
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¥ GRAD PULA-POLA
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REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
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KLASA:371-02/26-03/1
URBROJ:2163-7-01-01-0019-26-7
Pula, 11. ozujak 2026.

GRADSKO VIJECE
GRADA PULA - POLA

PREDMET: Zakljucak o utvrdivanju prijedloga Odluke o davanju stanova u najam
- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Odluke o davanju stanova u najam, temeljem
¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01-
vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-prociséeni tekst,
137/15-ispravak, 123/17, 98/19, 144/20) i ¢lanka 61. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21, 5/21), Gradonacelnik
Grada Pula - Pola dana 11. ozujka 2026. godine, donio je

ZAKLJUCAK
1. Utvrduje se prijedlog Odluke o davanju stanova u najam.
2. Aktiztocke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj Zakljucak proslijedit ¢e se Gradskom vije¢u Grada Pula - Pola, na nadlezno
postupanje.

Ovlas¢uju se Peda Grbin, gradonacelnik Grada Pula - Pola, SiniSa Gordi¢, zamjenik
gradonacelnika Grada Pula - Pola, Vito Paoleti¢, zamjenik gradonacelnika Grada Pula - Pola, Danijel
Feri¢, procelnik Upravnog odjela za izgradnju, komunalno gospodarstvo, promet i imovinu i Zlatko
Dzananovi¢, pomo¢nik procelnika Upravnog odjela za izgradnju, komunalno gospodarstvo, promet i
imovinu, da sudjeluju u radu Gradskog vijeca po prijedlogu akta, te da se izjasnjavaju o0 amandmanima
na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosSenja.

GRADONACELNIK
Peda Grbin
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Na temelju ¢lanka 19.a i ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(,,Narodne novine* broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-
prociséeni tekst, 137/15-ispravak, 123/17, 98/19 i1 144/20), ¢lanka 35. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17 i 52/25), ¢lanka
51. Zakona o najmu stanova (,,Narodne novine“ broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18,
105/20) te clanka 39. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula -
Pola br. 07/09, 16/09, 12/11, 01/13, 02/18, 02/20, 04/21 i 05/21), Gradsko vije¢e Grada Pula —
Pola, na sjednici odrzanoj dana 2026. godine, donosi

ODLUKU
o davanju stanova u najam

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se Odlukom propisuju uvjeti i mjerila, postupak i tijela za davanje stana u
vlasni$tvu Grada Pule — Pola (u daljnjem tekstu: Grad) u najam, najamnina te prava i obveze
ugovornih strana u svezi sa najmom stana, te druga pitanja u svezi sa davanjem gradskih
stanova u najam.

Rijeci i pojmovi koji se koriste u ovoj Odluci, a koji imaju rodno znacenje, odnose se
jednako na muski i Zenski rod.

Clanak 2.

Stanovi iz ¢lanka 1. ove odluke daju se u najam za:
- stambeno zbrinjavanje na temelju socioekonomskog statusa,
- stambeno zbrinjavanje prema posebnim uvjetima

Clanak 3.
Pojedini pojmovi u smislu ove Odluke imaju sljedec¢e znacenje:

1. Obiteljsko domacinstvo ¢ine podnositelj zahtjeva i ¢lanovi njegove obitelji, i to: bracni
ili izvanbracni drug, zivotni partner, neformalni zivotni partner, srodnici po krvi u pravoj liniji
posvojenici, posvojitelji te osobe koje je podnositelj zahtjeva duzan uzdrzavati prema
odredbama posebnog zakona, pod uvjetom da s podnositeljem zahtjeva odnosno
najmoprimcem stanuju i da su na dan objave Javnog poziva prijavljeni na istoj adresi
prebivalista kao i podnositelj zahtjeva;

2. Samohrani roditel;j je roditelj ili posvojitelj koji zivi sam s djetetom, sam skrbi o njemu
i sam ga uzdrzava;
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3. Stan je skup prostorija namijenjenih za stanovanje s prijeko potrebnim sporednim
prostorijama koje ¢ine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu i imaju poseban ulaz.

Iznimno, u smislu ove Odluke, stanom se smatra i skup prostorija namijenjenih za
stanovanje koje Cine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu i imaju poseban ulaz iako nemaju
sve potrebne sporedne prostorije, ali postoje tehnicki uvjeti da se one izgrade putem preinake
ili adaptacije odnosnog prostora.

4. Primanjima obiteljskog domacinstva smatra se prihod obiteljskog domacinstva
(podnositelja zahtjeva i svih ¢lanova) ostvaren u prethodnoj godini, a ¢ine ga sva novéana
sredstva ostvarena po osnovi rada, mirovine, primitaka od imovine ili na neki drugi nacin
(primjerice primitak od udjela u kapitalu, kamate od Stednje i sl.) ostvarena u tuzemstvu i u
inozemstvu sukladno propisima o oporezivanju dohotka, a umanjena za iznos uplacenog
poreza i prireza.

5. Odgovarajuci stan je stan u kojem svakom clanu obiteljskog domacinstva pripada
jedna soba, osim bracnim drugovima, zZivotnim partnerima i neformalnim Zivotnim partnerima
kojima pripada samo jedna soba.

II. UVJETI 1 MJERILA ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM
Clanak 4.

Pravo na podnosenje zahtjeva za davanje stana u najam ima punoljetni drzavljanin
Republike Hrvatske ako:

1. on i Clanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu, nemaju u najmu stan u
vlasniStvu Grada ili stan ili ku¢u u vlasnistvu ili suvlasnistvu ili bilo kojem drugom obliku
koriStenja na podrucju Republike Hrvatske, ili vlasniStvo ili suvlasnistvo odgovarajuceg
gradevinskog zemljista na podrucju Republike Hrvatske koje udovoljava uvjetima propisanim
vaze¢om prostorno planskom dokumentacijom za izgradnju stambene gradevine na podrucju
gdje se gradevinsko zemljiste nalazi

2. on i Clanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu, nisu imali u vlasnistvu ili
suvlasnistvu ili bilo kojem drugom obliku koriStenja stan ili kucu ili vlasnistvo ili suvlasnistvo
odgovarajuc¢eg gradevinskog zemljiSta na podrucju Republike Hrvatske koje udovoljava
uvjetima propisanim vazecom prostorno planskom dokumentacijom za izgradnju stambene
gradevine na podruc¢ju gdje se gradevinsko zemljiSte nalazi, u razdoblju od pet godina prije
objavljivanja Javnog poziva za podnoSenje zahtjeva za davanje u najam stanova u vlasnistvu
Grada Pule-Pola,

3. on i ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu, ne koriste stan u vlasniStvu
Grada bez valjane pravne osnove,

4. on i Clanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu, nisu otkupili stan prema
odredbama zakona kojim se ureduje prodaja stanova na kojima postoji stanarsko pravo paiu
slucaju da su isti otudili po bilo kojoj pravnoj osnovi,

5. on i Clanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu nisu u postupku sklapanja
ugovora za kupoprodaju stana po Programu drustveno poticane stanogradnje,
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6. ukupna prosje¢na mjeseCna primanja obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva
ostvarena u prethodnoj godini a ¢ine ga sva sredstva ostvarena po osnovi rada, imovine,
prihoda od imovine ili na neki drugi nacin ne prelaze iznose kako slijedi:

- za samca — 70 % posljednjeg objavljenog podatka o prosje¢noj mjesecnoj isplacenoj neto
pla¢i po zaposlenom u pravnim osobama Republike Hrvatske na dan objavljivanja Javnog
poziva (u daljnjem tekstu: prosjecna isplacena placa)

- za obitelj sa dva ili viSe ¢lanova — 50 % prosjecne isplacene place po Clanu obiteljskog
domacdinstva navedenog u zahtjevu.

7. on i ¢lanovi obiteljskog domacinstva imaju prebivaliSte na podrucju Grada Pule - Pula, u
trenutku podnosenja zahtjeva s tim da podnositelj zahtjeva na podruc¢ju Grada mora imati
prebivaliste u neprekinutom trajanju od najmanje 5 godina.

Uvjete iz stavka 1. toCke 1. do 5. ovog Clanka trebaju zadovoljavati kumulativno, svi
¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu.

Postojanje bra¢ne zajednice dokazuje se vjenCanim listom.

Postojanje izvanbracne zajednice dokazuje se vlastoru¢no pisanom izjavom o
postojanju izvanbra¢ne zajednice danom pod kaznenom odgovornoscu, potpisanom od strane
podnositelja zahtjeva, izvanbra¢nog druga i dva svjedoka, s time da svi potpisi na izjavi
moraju biti ovjereni kod javnog biljeznika.

Postojanje zivotnog partnerstva osoba istog spola dokazuje se izvatkom iz registra
zivotnog partnerstva ili drugom odgovaraju¢om javnom ispravom.

Postojanje neformalnog zivotnog partnerstva osoba istog spola dokazuje se
vlastoru¢no pisanom izjavom o postojanju neformalnog zivotnog partnerstva osoba istog
spola, danom pod kaznenom odgovornosc¢u, potpisanom od strane podnositelja zahtjeva,
zivotnog partnera i dva svjedoka, s time da svi potpisi na izjavi moraju biti ovjereni kod
javnog biljeznika.

Srodstvo podnositelja zahtjeva s clanom obiteljskog domacinstva (potomak, pastorak,
posvojenik, roditelj ili posvojitelj) dokazuje se rodnim listom za sve ¢lanove obiteljskog
domacinstva navedene u zahtjevu.

Podnositelj zahtjeva uz zahtjev dostavlja potpisanu izjavu o suglasnosti za provjeru,
obradu, ¢uvanje i koriStenje (i objavu ) osobnih podataka.

Clanak 5.

Stan se daje u najam podnositelju zahtjeva prema redoslijedu utvrdenom na Listi
prvenstva za davanje stanova u najam (u daljnjem tekstu: Lista prvenstva).
Lista prvenstva utvrduje se na osnovu sljedecih uvjeta i mjerila:
1. duzine prebivanja na podru¢ju Grada Pule- Pola
2. godina radnog staza navrSenog u Republici Hrvatskoj
3. broja ¢lanova obiteljskog domacinstva
4. broja maloljetne djece i djece na redovitom Skolovanju
5. zdravstvenog stanja
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6. socijalnog stanja
7. godina Zivota.
8. uvrstenja na prethodnoj Listi za davanje stanova u najam

Za bodovanje prema mjerilima iz ove Odluke uzeti ¢e se u obzir okolnosti i ¢injenice
koje postoje na dan podnosenja zahtjeva.

Clanak 6.

Podnositelju zahtjeva za svaku godinu prebivanja na podru¢ju Grada Pule-Pola
pripada 1 bod.

Godine prebivanja u smislu stavka 1. ovoga cClanka, dokazuju se uvjerenjem o
prebivaliStu izdanim od Ministarstva unutarnjih poslova odnosno drugom odgovaraju¢om
dokumentacijom izdanom od nadleznog tijela iz koje se na nedvosmislen nacin moze utvrditi
prebivanje na podru¢ju Grada Pule - Pola (npr. potvrda o pohadanju skole u odredenom
razdoblju, potvrda zdravstvene ustanove i sl.).

Clanak 7.

Podnositelju zahtjeva za svaku godinu radnog staza ostvarenog u Republici Hrvatskoj
pripada 0,5 bodova.

Godine radnog staza ostvarenog u Republici Hrvatskoj dokazuju se elektronickim
zapisom o radnom pravnom statusu (e-radnom knjizicom) ili preslikom izvornika radne
knjizice.

Clanak 8.

Prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelju zahtjeva pripada:

= SAIMAC ettt ettt sie e e sanens 3 boda

- 2 Clana obiteljskog domadinstva ................... 6 bodova

- 3 Clana obiteljskog domacinstva .................... 9 bodova

- 4 Clana obiteljskog domadinstva ................... 12 bodova

- 5 Clanova obiteljskog domacinstva i vise ....... 15 bodova.
Clanak 9.

Za svako maloljetno dijete i dijete na redovitom Skolovanju podnositelju zahtjeva
pripada po 2 boda.

Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovoga ¢lanka, za maloljetno dijete dokazuje se rodnim
listom, a za dijete na redovitom Skolovanju potvrdom $kole odnosno visokog ucilista.

Podnositelju zahtjeva, koji kao roditelj ili posvojitelj samostalno brine o djetetu iz
stavka 1. ovoga ¢lanka pripada 5 bodova po djetetu.

Ispunjavanje uvjeta iz stavka 3. ovoga ¢lanka dokazuje se presudom o razvodu braka,
izvodom iz mati¢ne knjige rodenih za dijete ili drugom odgovaraju¢om dokumentacijom.
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Bodovi iz stavaka 1. i 3. ovoga ¢lanka medusobno se iskljucuju.
Clanak 10.

Podnositelju zahtjeva koji je roditelj ili posvojitelj djeteta s mentalnim ili tjelesnim
oste¢enjem kojemu je priznat status roditelja njegovatelja pripada 10 bodova.

Podnositelju zahtjeva koji je roditelj ili posvojitelj djeteta s mentalnim ili tjelesnim
oSte¢enjem kojemu je priznato pravo na dopust za njegu djeteta s tezim smetnjama u razvoju
ili pravo u skra¢enom radnom vremenu ili ¢ije dijete ostvaruje pravo na inkluzivni dodatak
pripada 5 bodova.

Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovoga ¢lanka dokazuje se rjeSenjem Hrvatskog zavoda
za socijalni rad o priznavanju prava na status roditelja njegovatelja, ovjerenim potvrdom
ovrsnosti.

Ispunjavanje uvjeta iz stavka 2. ovoga Clanka dokazuje se rjesenjem nadleznog tijela o
priznavanju prava na dopust za njegu djeteta s tezim smetnjama u razvoju ili pravo na rad s
polovicom radnog vremena, RjeSenjem Hrvatskog zavoda za socijalni rad o priznavanju prava
na inkluzivni dodatak ili potvrdom o zadnjem primitku sredstava od nadleznog tijela.

Bodovi iz stavaka 1.1 2. ovoga ¢lanka medusobno se iskljucuju.
Clanak 11.

Prema zdravstvenom stanju podnositelja zahtjeva odnosno ¢lana obiteljskog
domacdinstva navedenog u zahtjevu, podnositelju zahtjeva pripadaju bodovi, i to:
- osobama sa utvrdenim stupnjem invaliditeta iznad 50% 10 bodova
- osobama sa utvrdenim stupnjem invaliditeta do 50% (ukljucujuci i 50%) 5 bodova

Ispunjavanje uvjeta utvrdenog stupnja invaliditeta dokazuje se rjeSenjem Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje o utvrdenom postotku tjelesnog oste¢enja ili drugim
rjeSenjima nadleznih tijela kojima je status osoba s invaliditetom utvrden prema posebnim
propisima.

Clanak 12.
Podnositelj zahtjeva koji je korisnik zajamcene minimalne naknade pripada 3 boda.
Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovoga ¢lanka dokazuje se rjeSenjem Hrvatskog zavoda
za socijalni rad.
Clanak 13.
Podnositelju zahtjeva starijem od 60 godina pripada 5 bodova.

Clanak 14.

Podnositelju zahtjeva koji je bio uvrSten na prethodnu Listu prvenstva za davanje
stanova u najam koja je vazeca u trenutku objave Javnog poziva pripadaju 2 boda.



Clanak 15.

Utvrdeni bodovi prema uvjetima i mjerilima iz ¢lanka 4. do 14. ove Odluke zbrajaju se
te se na osnovu ukupnog broja bodova utvrduje redoslijed na Listi prvenstva za davanje
stanova u najam.

Ako dva ili vise podnositelja zahtjeva ostvaruje jednak broj bodova, prednost pri
utvrdivanju redoslijeda na Listi prvenstva ima podnositelj zahtjeva koji ostvari veci broj
bodova redoslijedom sljedecih kriterija:

1. kriterij prebivanja na podrucju Grada Pule - Pola
2. bodovi ostvareni na temelju ¢lanka 10. ove Odluke
3. bodovi ostvareni na temelju ¢lanka 9. ove Odluke.

Clanak 16.

Odgovaraju¢im stanom u smislu ove Odluke smatra se skup prostorija namijenjenih za
stanovanje s potrebnim sporednim prostorijama koje Cine zatvorenu gradevinsku cjelinu i
imaju poseban ulaz te po svojoj veli¢ini zadovoljavaju potrebe domacinstva, i to:

- za samce do 35 m2

- za dvoclano domacinstvo povrsSine do 45 m2

- za tro¢lano domacinstvo povrsine do 60 m2

- za Cetveroclano domacinstvo povrSine do 70 m2

- za svakog daljnjeg ¢lana obiteljskog domacinstva povrsina do 70 m2 uvecava se do 12 m2

Odgovaraju¢im stanom u smislu ove Odluke smatra se i stan ¢ija povrsina odstupa od
definirane za 15%, s tim da odstupanje ne moze biti vece od 5 m2, a odgovarajuce je sobnosti.

III. POSTUPAK I TIJELA ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM
Clanak 17.

Odluku o raspisivanju i objavi Javnog poziva (u daljnjem tekstu: Javni poziv) za
prikupljanje zahtjeva za uvrStenje na Listu prvenstva pokre¢e Gradonacelnik Grada (u daljnj
tekstu: Gradonacelnik) na prijedlog Upravnog odjela nadleznog za poslove upravljanje
imovinom (u daljnjem tekstu: Odjel) objavljivanjem Javnog poziva za prikupljanje zahtjeva
za davanje stanova u najam.

Javni poziv iz stavka 1. ovog ¢lanka objavljuje se u dnevnom tisku, na oglasnoj ploci
Grada i na web stranicama Grada.

Javni poziv obavezno sadrzi:
- uvjete za sudjelovanje u postupku
- mjerila za utvrdivanje reda prvenstva
- isprave i dokaze koji se prilazu uz zahtjev
- naznaku roka i mjesta za podnoSenje zahtjeva za uvrStavanje na Listu prvenstva
- naznaku mjesta i datuma objave Prijedloga Liste prvenstva
- naznaku roka za izjavu prigovora na Prijedlog Liste prvenstva
- naznaku roka i mjesta objave Konacne Liste prvenstva



Clanak 18.

Zahtjev za uvrStenje na Listu prvenstva podnosi se Odjelu, i to:
- osobno (predajom putem pisarnice), ili
- putem poste (na adresu naznacenu u javnom pozivu)

Clanak 19.

Podnositelj zahtjeva duzan je uz zahtjev (ispunjeni upitnik) priloziti potrebne isprave i
dokaze na osnovu kojih se utvrduje osnovanost zahtjeva za uvrStavanje na Listu prvenstva
sukladno odredbama ove Odluke.

Clanak 20.
Zahtjevi podneseni izvan roka odbacit ¢e se.

Ako podnositelj zahtjeva ne ispunjava uvjete iz ¢lanka 4. ove Odluke, zahtjev ¢e se
odbiti.

Za nepotpune zahtjeve, podnositelju zahtjeva odredit ¢e se dopunski rok od pet dana
za dopunu zahtjeva potrebnom dokumentacijom.

Ako podnositelj zahtjeva ni nakon isteka roka iz stavka 3. ovoga ¢lanka ne dopuni
zahtjev potrebnom dokumentacijom, izvrsit ¢e se bodovanje bez bodovanja uvjeta odnosno
mjerila za koje je trebalo dopuniti zahtjev.

Clanak 21.

Na osnovu obavljenog bodovanja svakog pojedinog zahtjeva utvrduje se redoslijed
podnositelja zahtjeva na Listi prvenstva te prijedlog Liste prvenstva.

Na osnovu provedenog postupka, utvrduje se Lista podnositelja zahtjeva ¢iji su
zahtjevi odbijeni te Lista podnositelja zahtjeva Ciji su zahtjevi odbaceni.

Clanak 22.

Prijedlog Liste prvenstva sadrzi:
- redni broj redoslijeda podnositelja zahtjeva
- ime, prezime i OIB podnositelja zahtjeva
- broj bodova po pojedinim osnovama i mjerilima za svakog podnositelja zahtjeva
- ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva
- mjesto i datum utvrdivanja Prijedloga Liste prvenstva
- rok 1 nacin za podnosenje prigovora.

Lista podnositelja zahtjeva €iji su zahtjevi odbijeni sadrzi:
- ime, prezime i OIB podnositelja zahtjeva,
- mjesto i datum utvrdivanja Liste podnositelja zahtjeva ¢iji su zahtjevi odbijeni,
- razlog odbijanja zahtjeva,
- rok 1 nacin podnosSenja prigovora.

Lista podnositelja zahtjeva ¢iji su zahtjevi odbaceni sadrzi:



- ime, prezime i OIB podnositelja zahtjeva,

- mjesto i datum utvrdivanja Liste podnositelja zahtjeva €iji su zahtjevi odbaceni
- razlog zbog kojeg je zahtjev odbacen
- rok 1 nacin za podnosenje prigovora.

Liste iz stavka 1. 2. i 3. Ovoga ¢lanka objavljuju se na oglasnoj plo¢i Grada i na web
stranici Grada, na nacin i u skladu s propisima o zastiti osobnih podataka.

Clanak 23.

Podnositelj zahtjeva ima pravo podnijeti prigovor na utvrdeni redoslijed i obavljeno
bodovanje na prijedlogu Liste prvenstva, Liste podnositelja zahtjeva ¢iji su zahtjevi odbijeni i
Liste podnositelja zahtjeva ¢iji su zahtjevi odbaceni.

Prigovor iz stavka 1. Ovoga ¢lanka podnosi se Gradonacelniku putem Odjela, u roku
10 dana od dana objavljivanja prijedloga Liste prvenstva, Liste podnositelja zahtjeva ¢iji su
zahtjevi odbijeni i Liste podnositelja zahtjeva ¢iji su zahtjevi odbaceni.

Clanak 24.
Konac¢nu Listu prvenstva utvrduje Gradonacelnik.
Konacna Lista prvenstva utvrduje se za razdoblje od Cetiri godine.

Iznimno od odredbe stavka 2. ovoga ¢lanka, kada za to postoje opravdani razlozi,
Gradonacelnik moze za odredeno vremensko razdoblje produziti rok vazenja konacne Liste
prvenstva.

Clanak 25.

Konacna Lista prvenstva sadrzi:
- redni broj podnositelja zahtjeva
- ime, prezime i OIB podnositelja zahtjeva
- broj bodova po pojedinim osnovama i mjerilima za svakog podnositelja zahtjeva
- ukupan zbroj bodova za svakog podnositelja zahtjeva
- mjesto i datum utvrdivanja Konacne Liste prvenstva.

Konacnu Listu prvenstva utvrduje Gradonacelnik. Konacna Lista prvenstva stupa na
snagu danom donosenja.

Kona¢na Lista prvenstva objavljuje se na oglasnoj plo¢i Grada, te na web stranicama
Grada, na nacin i u skladu s propisima o zastiti osobnih podataka.
Clanak 26.
Podnositelj zahtjeva koji je uvrSten na konacnu Listu prvenstva duzan je odmah, a

najkasnije u roku od 30 dana od nastale promjene, o svim promjenama koje se odnose na
ispunjavanje uvjeta utvrdenih u ¢lanku 4. ove Odluke, pisanim putem izvijestiti Odjel.



Ako se utvrdi da podnositelj zahtjeva ne udovoljava uvjetima utvrdenim u ¢lanku 4,
ove Odluke, brisat ¢e se sa Liste prvenstva.

Clanak 27.

Dodjela stana u najam obavlja se prema redoslijedu podnositelja zahtjeva na Listu
prvenstva.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka Gradonacelnik moze, na prijedlog
Povjerenstva za dodjelu stanova koji je dat u suradnji s Hrvatskom zavodom za socijalni rad,
zbog zdravstvenih, socijalnih, ekonomskih, obiteljskih ili sli¢nih razloga donijeti odluku da se
stan moze dodijeliti u najam neovisno o redoslijedu podnositelja zahtjeva na Listi prvenstva.

Povjerenstvo iz stavka 2. ovog ¢lanka imenuje Gradonacelnik posebnom odlukom.
Stan iz stavka 2. ovog ¢lanka daje se u najam na osnovu odluke Gradonacelnika.

Gradonacelnik temeljem odredbe stavka 2. moze godiSnje donijeti najvise jednu
odluku o dodjeli stana u najam.

Clanak 28.

Prije davanja stana u najam Odjel obavlja provjeru udovoljavaju li podnositelj
zahtjeva i ¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva i dalje uvjetima iz ¢lanka 4. ove Odluke.

Ako se utvrdi da podnositelj zahtjeva i Clanovi njegovog obiteljskog domacinstva
navedeni u zahtjevu viSe ne udovoljavaju uvjetima iz ¢lanka 4. ove Odluke, neée se pristupiti
sklapanju ugovora o najmu stana i brisat ¢e se s Liste prvenstva.

Brisanje s Liste prvenstva izvrsit ¢e se 1 ako se tijekom vaZenja Liste prvenstva utvrdi
da podnositelj zahtjeva ili ¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva vise ne udovoljavaju
uvjetima iz ¢lanka 4. ove Odluke, kao i ako se utvrdi da je podnositelj zahtjeva dao lazne
podatke i na temelju njih ostvario pravo na uvrstenje na Listu prvenstva.

Ukoliko podnositelj zahtjeva koji je uvrSten na Listu prvenstva podnese zahtjev za
brisanje, brisati ¢e se s Liste prvenstva.

Clanak 29.

Ako se za vrijeme vazenja Liste prvenstva utvrdi da su podnositelj zahtjeva uvrSten na
Listu prvenstva i ¢lanovi njegova obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu stekli u
vlasni$tvo, suvlasnistvo, najam ili neki drugi oblik koriStenja kuéu ili stan na podrucju
Republike Hrvatske, ili da su stekli u vlasnistvo ili suvlasniStvo odgovaraju¢e gradevinsko
zemljiSte na podrucju Republike Hrvatske koje udovoljava uvjetima propisanim vaze¢om
prostorno planskom dokumentacijom za izgradnju stambene gradevine na podrucju gdje se
gradevinsko zemljiste nalazi, o ¢emu su duzni obavijestiti Grad u roku od 30 dana od dana
stjecanja nekretnine, brisat ¢e se s Liste prvenstva.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, podnositelj zahtjeva nece se brisati s Liste
prvenstva ako punoljetni srodnici po krvi u pravoj liniji i bra¢ni drugovi tih srodnika, pastorci,



posvojenici i posvojitelji koji su stekli nekretninu iz stavka 1. ovog ¢lanka u vlasnistvo,
suvlasnistvo, najam ili neki drugi oblik koristenja, u roku od 30 dana od dana stjecanja
nekretnine napuste obiteljsko domacdinstvo podnositelja zahtjeva, te podnositelj zahtjeva o
tome obavijesti Grad.

Brisanje s Liste prvenstva izvrsit ¢e se i ako su osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka ku¢u
ili stan otudile po bilo kojoj pravnoj osnovi.

Clanak 30.

Podnositelj zahtjeva daje pisanu suglasnost da za stanovanje prihvaca stan koji mu se
dodjeljuje u najam.

Podnositelj zahtjeva koji odbije prihvatiti ponudeni odgovarajuci stan sukladno ¢lanku
16. ove Odluke briSe se sa Liste prvenstva.

Clanak 31.

Ako za vrijeme vazenja Liste prvenstva dode do promjene broja ¢lanova obiteljskog
domacinstva, podnositelj zahtjeva je duZzan izvijestiti Odjel o nastaloj promjeni radi
utvrdivanja prava podnositelja zahtjeva na odgovaraju¢i stan uz dostavu odgovarajuce
dokumentacije.

Ako se prilikom sklapanja ugovora o najmu utvrdi da broj ¢lanova obiteljskog
domacinstva ve¢i ili manji od broja koji je podnositelj zahtjeva prikazao u svom zahtjevu,
podnositelju zahtjeva ponudit ¢e se stan koji odgovara stvarnom broju ¢lanova domacinstva.

Ako u sluCaju iz stavka 2. ovoga Clanka podnositelj zahtjeva odbije ponudeni
odgovarajuéi stan, brisati ¢e se sa Liste prvenstva.

U slucaju iz stavka 2. ovoga c¢lanka Upravni odjel obavlja provjeru udovoljavaju li
podnositelj zahtjeva i ¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva uvjetima iz ¢lanka 4. ove
Odluke.

U slucaju iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka podnositelj zahtjeva zadrzava bodove koje
ima na konacnoj Listi prioriteta.

Clanak 32.

U slucaju kada od uvrstenja na kona¢nu Listu prvenstva pa do dodjele stana u najam
dode do razvoda braka izmedu podnositelja zahtjeva i njegovog bracnog druga navedenog kao
¢lana obiteljskog domacinstva, mjesto na Listi prvenstva odnosno pravo na dodjelu stana u
najam zadrZava onaj bracni drug koji je odlukom suda odreden kao roditelj s kojim ce
maloljetno dijete, posvojenik ili dijete nad kojim se ostvaruje roditeljska skrb nakon
punoljetnosti Zivjeti.

Ako bivsi bracni drugovi nemaju maloljetno dijete, posvojenika ili dijete nad kojim se
ostvaruje roditeljska skrb nakon punoljetnosti, Odjel ¢e izvrsiti bodovanje na osnovu uvjeta i
mjerila propisanih za uvrsStenje na Listu prvenstva iz clanka 4. Ove Odluke i to za svakog
bracnog druga pojedinac¢no.



Pravo na mjesto na Listi prvenstva odnosno pravo na dodjelu stana zadrzat ¢e onaj
bivsi bracni drug koji je temeljem obavljenog bodovanja iz stavka 2. ovoga ¢lanka ostvario
veci ukupni broj bodova.

U svrhu bodovanja bivsi bra¢ni drugovi dostavit ¢e isprave i dokaze koji se temeljem
¢lanka 17. ove Odluke prilazu uz zahtjev za dodjelu stana u najam.

Odredbe ovog clanka primjenjuju se i u slucaju prestanka izvanbracne zajednice,
prestanka zivotnog partnerstva i prestanka neformalnog zivotnog partnerstva.

Clanak 33.

Podnositelj zahtjeva je u obvezi prihvatiti stan na koji ima pravo s obzirom na broj
¢lanova obiteljskog domacinstva sukladno ¢lanku 16. ove Odluke.

U slucaju kada Grad ne raspolaze odgovaraju¢im stanom u skladu s ¢lankom 16. i
¢lankom 3. stavak 1. tocka 5. ove Odluke, podnositelju zahtjeva ponudit ¢e se i stan koji nije
odgovarajuci, ali samo u slucaju kada stan ima jednu sobu manje od odgovarajuceg stana.

Ako bi podnositelju zahtjeva primjenom odredbe ¢lanka 16. i ¢lanka 3. stavak 1. tocka
5. ove Odluke pripadao stan veé¢i od trosobnog stana, podnositelj zahtjeva moze prihvatiti
trosobni stan kao odgovarajudi.

U slucaju prihvacanja stana iz stavka 2. i 3. ovoga cClanka smatrat ¢e se da je
podnositelj zahtjeva trajno stambeno zbrinut.

IV. DAVANJE STANOVA U NAJAM IZVAN LISTE PRVENSTVA
Clanak 34.
Iznimno, izvan Liste prvenstva, stan se moze dati u najam u sljede¢im slucajevima:

1. osobama - najmoprimcima i vlasnicima stana koji je onesposobljen za redovitu uporabu
uslijed elementarnih nepogoda (potres, poplava, pozar i slicno) u kom slucaju se stan daje u
najam na vrijeme do osposobljavanja tog stana za stanovanje, najduze do dvije godine od
dana sklapanja ugovora

2. osobama koje koriste stan u vlasnistvu Grada koji je utvrden nepodobnim ili neprikladnim
za stanovanje, na isti rok na koji je sklopljen ugovor temeljem kojeg koristi taj stan,

3. osobama koje koriste stan u zgradi koja je predvidena za uklanjanje radi gradnje, kada je
investitor Grad ili kada je u pitanju interes ili obveza Grada,

4. osobama koje su zaposlene u oblasti zdravstva, kulture, sporta, visokog Skolstva, pravosuda
1 policije, €iji su priznati rezultati rada znacajni za Grad, ako se ocijeni da ¢e svojim radom
pridonijeti razvoju Grada ili ako su te osobe od iznimnog znacaja za funkcioniranje djelatnosti
u kojoj su zaposleni, na vrijeme dok osoba kojoj je stan dodijeljen obavlja posao odnosno
djelatnost zbog koje je stan dodijeljen,

5. osobama koje temeljem ugovora o najmu stana koriste stan koji im je dodijeljen prema
Listi prvenstva, a koji je u postupku provedenom po odredbama Zakona o naknadi za imovinu
oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine vraden u vlasniStvo prijaSnjem



vlasniku ili ako je nakon sklapanja ugovora o najmu stana utvrdeno da stan nije u vlasniStvu
Grada,

6. osobama koje nisu uvrsStene na Listu prvenstva, na prijedlog nadleznog upravnog odjela
Grada za poslove socijalne skrbi.

Stanovi iz stavka 1. toc¢ke 1., 2., 3., 5., 6., ovoga ¢lanka daje se u najam na osnovi
odluke Gradonacelnika na prijedlog Odjela.

Stanovi iz stavka 1. tocke 4. ovoga cClanka daje se u najam na osnovi odluke
Gradonacelnika, na odredeno vrijeme, a na prijedlog tijela ili institucije u kojoj je osoba
zaposlena, ili na prijedlog nadleznog upravnog odjela ili drugog nadleznog tijela, a najduze do
5 godina. Godi$nje po ovoj osnovi moguce je dodijeliti najvise 2 stana.

V.PRAVA 1 OBVEZE UGOVORNIH STRANA
1. Ugovor o najmu stana

Clanak 35.

Ugovor o najmu stana u ime Grada kao najmodavac s najmoprimcem sklapa
Gradonacelnik.

Ugovor o najmu stana sklapa se u pisanom obliku, kao ovrSna isprava u smislu
ovrsnog zakona kojim se ureduje javno biljeznistvo.

TroSkove solemnizacije 1 ostale troSkove u svezi sklapanja ugovora o najmu stana
snosi najmodavac.

Stan se daje u najam slobodan od osoba i stvari. O primopredaji se sastavlja zapisnik.
Clanak 36.

Podnositelj zahtjeva koji je prihvatio ponudeni stan, obavezan je pristupiti sklapanju
ugovora o najmu stana u roku od 30 dana od dana donosenja Odluke o najmu stana.

Ako se podnositelj zahtjeva ne odazove pozivu za sklapanje ugovora o najmu stana u
roku iz stavka 1. ovoga Clanka, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora o najmu
stana.

Clanak 37.

U slucaju iz ¢lanka 36. stavka 2. ove Odluke, podnositelj zahtjeva briSe se sa Liste
prvenstva.

Clanak 38.
Ugovor o najmu sklapa se na odredeno vrijeme, u trajanju do najvise 5 godina.

Po isteku trajanja ugovora iz stavka 1. ovoga clanka, ugovor o najmu stana obnovit ¢e
za isto vremensko razdoblje, pod uvjetom da je najmoprimac tijekom trajanja ugovora o



najmu stana uredno ispunjavao sve obveze iz ugovora i da i dalje ispunjava sve uvjete iz cl. 4.
ove Odluke.

Ugovor o najmu prestaje na na¢in odreden Zakonom, ovom Odlukom i ugovorom.
Clanak 39.
Pravo na useljenje u stan najmoprimac stjece nakon sklapanja ugovora o najmu stana.

Danom primopredaje stana smatra se dan na koji je Grad kao najmodavac zapisnicki
predao najmoprimcu stan u posjed i na koriStenje.

Najmoprimac je duzan useliti u stan u roku od 15 dana od sklapanja ugovora o najmu
stana, te u roku od 60 dana od dana sklapanja ugovora o najmu zatraziti prijavu prebivalista za
sebe i Clanove svog obiteljskog domacinstva, te zadrzati to prebivaliSte za cijelo vrijeme
trajanja najma.

Ako najmoprimac ne useli u stan u roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka, smatrat ¢e se da
ugovor o najmu stana nije sklopljen.

Ako najmoprimac tijekom trajanja najma promijeni prebivaliSte, smatra se da je
prestao ispunjavati uvjete za koriStenje stana, te se ugovor o najmu stana nastavlja s ostalim
¢lanovima obiteljskog domacdinstva navedenima u ugovoru o najmu stana, pod uvjetom da
ispunjavaju uvjete za najam. Ako ¢lanovi obiteljskog domacinstva tijekom trajanja najma
promijene prebivaliSte, gube status Clana obiteljskog domacinstva te se briSu iz ugovora o
najmu stana.

U slucaju da se najmoprimac ne useli u stan u roku od 15 dana od sklapanja ugovora o
najmu stana, najmoprimac je duzan predati stan u posjed Gradu u roku od 8 dana od utvrdenja
da najmoprimac nije uselio u stan u propisanom roku.

Clanak 40.

Iznimno od odredbe ¢lanka 39. stavak 2. ove Odluke, na zahtjev najmoprimca, Odjel
moze posebnom odlukom najmoprimcu odobriti produZenje roka za useljenje u stan kada
utvrdi da za to postoje opravdani razlozi.

Najmoprimcu ¢e se odobriti produzenje roka za useljenje u stan kada se utvrdi da je
potreban duZzi rok za opremanje stana u svrhu njegova osposobljavanja za redovno stanovanje
(opremanje stana namjestajem i sl.).

Rok za useljenje ne moze biti duzi od 3 mjeseca od dana sklapanja ugovora o najmu.
U slucaju da se najmoprimac ne useli u stan u roku iz st. 3. ovog ¢lanka, najmoprimac

je duzan predati stan u posjed Gradu u roku od 8 dana od utvrdenja da najmoprimac nije
uselio u stan u propisanom roku.



Clanak 41.

Najmodavac ¢e, osim u sluc¢ajevima utvrdenim zakonom, raskinuti ugovor o najmu
stana i u sljede¢im slu¢ajevima:
- ako najmoprimac, njegov bracni odnosno izvanbrac¢ni drug, zivotni partner odnosno
neformalni zivotni partner steknu u vlasnistvu, suvlasnistvu ili u najam kucu ili stan u
Republici Hrvatskoj, ili steknu u vlasni§tvo ili suvlasniStvo odgovarajuce gradevinsko
zemljiSte na podruc¢ju Republike Hrvatske koje udovoljava uvjetima propisanim vazeéom
prostorno planskom dokumentacijom za izgradnju stambene gradevine na podrucju gdje se
gradevinsko zemljiste nalazi, o ¢emu su duzni obavijestiti Grad u roku od 30 dana od dana
stjecanja nekretnine,
- ako Clan obiteljskog domacinstva naveden u ugovoru o najmu stana, koji s najmoprimcem 1i
nadalje koristi stan, stekne u vlasnis$tvo, suvlasnistvo ili u najam kucu ili stan u Republici
Hrvatskoj, ili steknu u vlasnistvo ili suvlasniS§tvo odgovarajuc¢e gradevinsko zemljiSte na
podru¢ju Republike Hrvatske koje udovoljava uvjetima propisanim vaze¢om prostorno
planskom dokumentacijom za izgradnju stambene gradevine na podruc¢ju gdje se gradevinsko
zemljiSte nalazi, o ¢emu su duzni obavijestiti Grad u roku od 30 dana od dana stjecanja
nekretnine,
- ako se tijekom trajanja ugovora o najmu stana utvrdi da je najmoprimac dao lazne podatke
na temelju kojih je ostvario pravo na dodjelu stana u najam,

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, najmodavac nece raskinuti ugovor o
najmu stana s najmoprimcem ako clanovi obiteljskog domacinstva najmoprimca i to
punoljetni srodnici po krvi u pravoj liniji i njihovi bra¢ni drugovi, pastorci, posvojenici i
posvojitelji, a koji su stekli nekretninu iz stavka 1. ovoga ¢lanka u vlasnistvo, suvlasnistvo,
najam ili bilo koji drugi oblik koriStenja, nakon stjecanja nekretnine napuste stan, o emu je
najmoprimac obvezan obavijestiti Grad u roku od 30 dana od dana stjecanja nekretnine.

Razlozi za raskid ugovora o najmu stana postoje i ako su osobe iz stavka 1. ovoga
¢lanka otudile nekretninu.

Najmodavac raskida ugovor o najmu stana u pisanom obliku, s obrazloZenjem i
rokom, iseljenja iz stana od 30 dana.

Clanak 42.

Najmodavac ima pravo raskinuti ugovor o najmu stana ako tijekom trajanja ugovora o
najmu stana utvrdi da su najmoprimac ili njegov bra¢ni drug odnosno izvanbrac¢ni drug,
zivotni partner odnosno neformalni Zivotni partner i ¢lanovi obiteljskog domacinstva
navedeni u ugovoru o najmu stana nakon uvrStenja na Listu prvenstva, a prije sklapanja
ugovora o najmu stana, stekli u vlasnistvo, suvlasnistvo ili u najam kucu ili stan u Republici
Hrvatskoj, ili stekli u vlasniStvo ili suvlasni§tvo odgovaraju¢e gradevinsko zemljiSte na
podru¢ju Republike Hrvatske koje udovoljava uvjetima propisanim vaze¢om prostorno
planskom dokumentacijom za izgradnju stambene gradevine na podruc¢ju gdje se gradevinsko
zemljiSte nalazi, o ¢emu su duzni obavijestiti Grad u roku od 30 dana od dana stjecanja
nekretnine.

Razlozi za raskid ugovora o najmu stana postoje i ako su osobe iz stavka 1. ovoga
¢lanka otudile nekretninu.



Clanak 43.

U slucajevima iz ¢lanka 42. ove Odluke, najmodavac raskida ugovor o najmu stana u
pisanom obliku, s obrazloZzenjem i rokom iseljenja iz stana od 30 dana od dana osobne
dostave od strane komunalnog redarstva ili u slu¢aju nemoguénosti putem javnog biljeznika.

Najmoprimac je duzan predati stan u posjed najmodavcu slobodan od osoba i stvari u

roku 30 dana od dana kada je najmodavac najmoprimca izvijestio o raskidu ugovora o najmu
stana sukladno odredbama ove Odluke.

Ako se najmoprimac ne iseli iz stana u roku koji je odredio najmodavac, najmodavac
moze nadleznom sudu podnijeti tuzbu za iseljenje najmoprimca.

Clanak 44.
Ugovor o najmu moze prestati i sporazumom stranaka.

Ugovor moZe prestati sporazumom stranaka u svako vrijeme, pri ¢emu ¢e se stranke
sporazumjeti o nacinu i vremenu predaje stana.

Ako najmoprimac ne iseli iz stana nakon sporazumno ugovorenog roka, za iseljenje se
primjenjuje odredba ¢lanka 41. stavka 4. ove Odluke.

Clanak 45.

Najmodavac je duzan omoguciti najmoprimcu koriStenje stana prema zakonu, ovoj
Odluci i odredbama ugovora o najmu stana.

Ugovorom se utvrduju obveze najmoprimca u svezi odrzavanja stana.
Clanak 46.

Najmoprimac moze obavljati preinake i adaptacije u stanu samo na osnovu prethodne
pisane suglasnosti najmodavca.

Pod preinakom i adaptacijom razumijevaju se radovi kojima se mijenja raspored,
povrsina, te namjena pojedinih prostorija u stanu ili se bitno mijenja prostor.

Najmoprimac je u obvezi stan odrZavati u urednom stanju i stanju funkcionalnosti
stanovanja s time da je isti obavezan redovito li¢iti i odrzavati zidove, stropove i stolariju,
odrZavati sanitarnu opremu (slavine, WC 8koljke, vodokotli¢, kada, tus kada, kutni nadzbukni
ventil i slicno), elektricne sklopke i uti¢nice.

Najmoprimac je obvezan omoguciti izvodenje radova radi sprjeavanja nastanka Stete
u stanu koji koristi, na zajednickim dijelovima zgrade ili u stanu drugog korisnika ili vlasnika.
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Clanak 47.

Najmoprimac moze Koristiti stan samo u svrhu i na nain utvrden ugovorom o najmu
stana.
Kontrolu koristenja stana obavlja ovlastena osoba u Odjelu.

O obavljenoj kontroli sastavlja se zapisnik.

Cinjenice utvrdene zapisnikom iz stavka 3. ovoga Glanka predstavljaju osnovu za
otkaz odnosno raskid ugovora o najmu stana.

Najmoprimac je obvezan omoguciti kontrolu koriStenja stana koja obuhvaca i
utvrdivanje stanja odrzavanosti stana te fotografiranje stana.

Clanak 48.

Najmoprimac je u obvezi 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen
dostaviti Upravnom odjelu:
1. potvrdu suda o (ne)vlasniStvu nekretnina na podrucju Republike Hrvatske za sve
¢lanove obiteljskog domacinstva ili potvrdu o (ne)vlasniStvu nekretnina na podrucju
Republike Hrvatske za sve ¢lanove obiteljskog domacinstva izdanu putem sustava e-Gradani
ili vlastoru¢no pisanu izjavu datu pod materijalnom i kaznenom odgovornoséu da
najmoprimac i svi ¢lanovi obiteljskog domacinstva nemaju u vlasnistvu, suvlasnistvu ili bilo
kojem obliku koriStenja kucu ili stan na podruc¢ju Republike Hrvatske ili vlasniStvo ili
suvlasni$tvo odgovaraju¢eg gradevinskog zemljiSta na podrucju Republike Hrvatske koje
udovoljava uvjetima propisanim vazecom prostorno planskom dokumentacijom za izgradnju
stambene gradevine na podruc¢ju gdje se gradevinsko zemljiste nalazi
2. potvrdu Porezne uprave o evidentiranom prometu nekretnina za prethodnih 5 godina
za najmoprimca i sve ¢lanove njegovog obiteljskog domacinstva
3. uvjerenje o prebivali§tu za za najmoprimca i sve clanove njegovog obiteljskog
domacinstva
4. uvjerenje Porezne uprave o ukupnom dohotku i ukupnim primicima za prethodnih 5
godina za najmoprimca i sve ¢lanove njegovog obiteljskog domacinstva.

Clanak 49.

U slucaju da se utvrdi da najmoprimac i ¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva
viSe ne udovoljavaju uvjetima iz ¢lanka 4. stavka 1. tocka 1. - 5. ove Odluke, Ugovor o najmu
stana nece se obnoviti.

Clanak 50.

Najmodavac ¢e, osim u slucajevima utvrdenim zakonom, otkazati ugovor o najmu
stana i u sljede¢im slucajevima:

1. ako najmoprimac i osobe navedene u ugovoru o najmu stana ne koriste stan za
stanovanje, time da se smatra da stan nije koriSten za stanovanje kada najmoprimac odnosno
osobe navedene u ugovoru o najmu stana samo povremeno navracaju u stan,



2. ako najmoprimac i osobe navedene u ugovoru koriste stan ili dio stana za obavljanjé
poslovne djelatnosti ili imaju registriranu poslovnu djelatnost ili sjediSte poslovne djelatnosti
na adresi stana,

3. ako najmoprimac ne plati tri mjesecne najamnine ili ostale ugovorene troskove u svezi
sa stanovanjem,

4. ako najmoprimac svjesnim nanosenjem Stete u stanu i zajednickim dijelovima zgrade
umanjuje vrijednost stana,

5. ako najmoprimac i drugi korisnici stana ometaju ostale korisnike/suvlasnike u
stambenoj zgradi u mirnom koristenju stanova i zajednickih dijelova zgrade,

6. ako se najmoprimac i drugi korisnici stana neovlasteno i bez suglasnosti ostalih

korisnika/suvlasnika zgrade u kojoj se stan nalazi koriste zajednickim dijelovima zgrade ili
ako zajednickim prostorijama, uredajima i dijelovima zgrade svojom krivnjom nanose Stetu
koju u roku od 30 dana nisu otklonili,

7. ako najmoprimac u stanu obavlja preinake i adaptacije bez prethodne pisane
suglasnosti Grada, odnosno bez sklopljenog ugovora o adaptaciji,
8. ako najmoprimac odbije omoguciti izvodenje radova radi sprjeCavanja nastanka Stete u

stanu kojeg je najmoprimac, na zajednickim dijelovima zgrade ili u stanu drugog korisnika ili
vlasnika
9. ako najmoprimac odbije dostaviti trazenu dokumentaciju na poziv Grada.

U slucajevima iz stavka 1. ovoga ¢lanka najmoprimac je duzan najmodavcu predati
stan u posjed, slobodan od osoba i stvari, u roku tri mjeseca od dana kada ga je na to pozvao
najmodavac.

2. Zamjena stanova u najmu
Clanak 51.

Najmoprimei mogu stanove koje koriste temeljem ugovora o najmu stana sukladno
svojoj Odluci medusobno zamijeniti, uz prethodnu pisanu suglasnost Odjela.

Odjel ¢e odobriti zamjenu stanova pod uvjetom da se stanovi koji su predmet zamjene
koriste temeljem vazecih ugovora s najmodavcem te da se zamjenom stana postize koristenje
odgovarajuceg stana u smislu ¢lanka 14. Ove Odluke.

Iznimno od odredbe stavka 2. ovoga clanka, Odjel moze najmoprimcu odobriti
zamjenu stana zbog posebno uvjetovanih razloga (zdravstvenih, socijalnih, ekonomskih).

Ako se tijekom trajanja ugovora o najmu stana utvrdi da se broj ¢lanova obiteljskog
domacinstva smanjio u odnosu na broj ¢lanova u vrijeme sklapanja ugovora o najmu stanova,
najmoprimcu ¢e osigurati manji zamjenski stan u trenutku kada se za to steknu uvjeti.

Rokovi za koje su bili sklopljeni ugovori u najmu stana nece se mijenjati, ve¢ se
primjenjuju rokovi na koje su bili sklopljeni prvotni ugovori o najmu stana.



3. Najamnina
Clanak 52.
Za koriStenje stana najmoprimac je duzan placati ugovorenu najamninu, komunalnu
naknadu, utrosak vode, utrosak struje, utroSak plina, odvoz smeca i druge troskove u svezi
korisStenja stana, zajednickih prostorija i uredaja u zgradi.

Clanak 53.

Visina slobodno ugovorene najamnine utvrduje se posebnom odlukom
Gradonacelnika.

Visina najamnine iz stavka 1. Ovoga ¢lanka utvrduje se po m2 stana.
Clanak 54.

Na osnovu suglasnosti iz Clanka 46. ove Odluke, najmoprimac moze vlastitim
ulaganjem izvesti radove u stanu u cilju poboljSanja uvjeta stanovanja.

Ako je za izvodenje radova iz stavka 1. Ovoga c¢lanka potrebno ishoditi odredeno
odobrenje ili dozvolu nadleznog tijela, isto ¢e uciniti najmoprimac uz prethodnu suglasnost
Odjela.

O zavr$etku radova najmoprimac je duzan izvijestiti Odjel.

Clanak 55.

Najmoprimac smije izvoditi radove u stanu samo na temelju prethodne pisane
suglasnosti Grada.

Pravo na povrat ulozenih sredstava priznaje se iskljucivo za hitne i neodgodive radove,
izvedene vlastitim sredstvima najmoprimeca.

Za radove koji nisu hitni i neodgodivi, Grad moze dati suglasnost za njihovo
izvodenje, ali najmoprimac nema pravo na povrat ulozenih sredstava, niti po osnovi
povecanja trziSne vrijednosti stana, niti po bilo kojoj drugoj osnovi.

5. Popis ugovora o najmu i kontrola izvrSenja ugovora o najmu

Clanak 56.

Kontrolu naplate najamnine obavlja upravni odjel Grada nadlezan za poslove
financija.

Clanak 57.

Upravni odjel Grada nadlezan za upravljanje imovinom obavlja kontrolu koristenja
stanova u najmu.



Odjel obavlja i izvanrednu kontrolu koriStenja stana u slucaju neplac¢anja najamnine ili
po dojavi o nekoristenju stana od strane najmoprimca.

U slucaju iz stavka 2. ovoga ¢lanka, kontrola koriStenja stana moze se izvrSiti u bilo
koje vrijeme i bez prethodne najave.

Najmoprimac je obvezan omoguciti kontrolu koriStenja stana koja obuhvaca i
utvrdivanje stanja odrzavanosti stana te fotografiranje stana.
V. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 58.
Stupanjem na snagu ove Odluke, na prava i obveze najmoprimaca koji imaju
zakljucene ugovore o najmu stanova primjenjivat ¢e se odredbe ove Odluke osim ako je
ugovorom o najmu stana izrijekom drugacije uredeno.

Clanak 59.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o davanju stanova u najam
(Sluzbene novine* Grada Pule, broj 23/21).

Clanak 60.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave Sluzbenim novinama Grada
Pule- Pola.

GRADSKO VIJECE GRADA PULA - POLA

PREDSJEDNIK
Valter Boljuncié



OBRAZLOZENJE

I. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA

Pravni temelj donosSenja Odluke o davanju stanova u najam su odredbe ¢lanka 19.a i ¢lanka
35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — prociséeni tekst, 137/15-ispravak, 123/17,
98/19 1 144/20), ¢lanka 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* broj
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17), ¢lanka 51. Zakona o najmu stanova (,,Narodne novine* broj 91/96, 48/98,
66/98, 22/06, 68/18, 105/20) i c¢lanak 39. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino
ufficiale, broj: 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21, 5/21).

II. OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM

Prijedlogom Odluke predlaze se donosenje Odluke o davanju stanova u najam.

III. PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM

Ovom Odlukom propisuju se uvjeti, mjerila, kriteriji, postupak i tijela za davanje u najam
stanova koji su u vlasni$tvu Grada Pula - Pola, prava i obveze ugovornih strana, postupak i uvjeti za
davanje suglasnosti za zamjenu stanova, te postupak dodjele stanova izvan Liste prvenstva.

Postupak za utvrdivanje Liste prvenstva pokre¢e Gradonacelnik Grada Pula — Pola, na
prijedlog Upravnog odjela nadleznog za poslove upravljanje imovinom, donoSenjem odluke o
raspisivanju Javnog poziva za prikupljanje zahtjeva za davanje stanova u najam.

Po izvrSenom bodovanju svakog pojedinog zahtjeva utvrduje se prijedlog Liste prvenstva.

Na temelju Odluke Gradonacelnika o davanju stanova u najam, sklapa se ugovor o najmu
stana u roku 30 dana od dana primitka Odluke. Ugovor o najmu stana sklapa se na odredeno vrijeme,
u trajanju od 5 godina. Za vrijeme trajanja ugovora o najmu stana, najmoprimac je obvezan
nadleznom Upravnom odjelu dostaviti dokaze o promjenama koje su se dogodile od sklapanja
ugovora o najmu stana (prihodi, brojevi ¢lanova kucanstva i dr.), a koje utjecu na daljnje ostvarivanje
prava na najam stana.

Prijedlogom Odluke u odnosu na postojecu Odluku o davanju stanova u najam u bitnome:

- mijenja se iznos mjesecnih primanja koji podnositelj zahtjeva ne smije prelaziti, te u prijedlogu
Odluke prihod samca ne smije prelaziti iznos od 70% prosje¢ne mjesecne neto place po
zaposlenom u pravnim osobama u Republici Hrvatskoj na dan objavljivanja Javnog poziva, dok
za viSeclano domacdinstvo taj iznos ne smije prelaziti 50% prosjene neto place po ¢lanu
obiteljskog domacinstva,

- dodaje se kao uvjet da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obiteljskog domacinstva nemaju u
vlasnistvu ili suvlasnistvu odgovarajuée gradevinsko zemljista na podru¢ju Republike Hrvatske
koje udovoljava uvjetima propisanim vazecom prostorno planskom dokumentacijom za
izgradnju stambene gradevine na podrucju gdje se gradevinsko zemljiste nalazi, u razdoblju od
pet godina prije objavljivanja Javnog poziva za podnosenje zahtjeva za davanje u najam stanova
u vlasnistvu Grada Pule-Pola



- podnositelj zahtjeva na podru¢ju Grada Pula - Pola mora imati prebivaliSte u neprekinutom
trajanju od najmanje 5 godina

Podnositelji zahtjeva ostvaruju bodove sukladno broju c¢lanova domacinstva, broju
maloljetnih ¢lanova domacdinstva i djece na redovnom skolovanju.

Podnositeljima zahtjeva starije Zivotne dobe prijedlogom Odluke predvideni su dodatni
bodovi (5 bodova).

Dodatni bodovi (2 boda) predvideni su za podnositelja zahtjeva koji je bio uvrSten na
prethodnu Listu prvenstva za davanje stanova u najam.

Prijedlogom Odluke propisan je postupak formiranja Liste prvenstva, te se predlaze
formiranje Liste prvenstva za davanje stanova u najam, formiranje Liste podnositelja zahtjeva ¢iji su
zahtjevi odbaceni i Lista podnositelja zahtjeva ¢iji su zahtjevi odbijeni uz postivanje propisa o zastiti
osobnih podataka, na nacin da bi te podatke u primjeni trebalo reducirati, a da se pri tom zadovolji
nacelo transparentnosti.

Prijedlogom je propisan postupak dodjele stanova u najam, te su predvideni nacini postupanja
upravnog odjela u slucajevima kada podnositelj zahtjeva stekne u vlasnistvo, suvlasnistvo ili neki
drugi oblik koristenja useljivu kucu ili stan.

Prijedlogom Odluke utvrdeni su razlozi za otkaz ugovora o najmu stana.

U odnosu na postojecu Odluku o najmu stanova, prijedlogom Odluke podnositelj zahtjeva u
obavezi je 60 dana prije isteka roka trajanja ugovora o najmu dostaviti Gradu Pula - Pula
dokumentaciju propisanu ¢lankom 50. Odluke.

Prijedlogom Odluke propisana su prava i obveze ugovornih strana. Promjena u odnosu na
dosadasnju Odluku o najmu stanova ogleda se u ¢injenici da se ugovori o najmu stanova zakljucuju
na vrijeme od 5 godina, uz mogucénost produljenja istog, u obliku ovrsne isprave.

Prijedlogom Odluke propisani su uvjeti davanja stanova u najam izvan Liste prvenstva.
Promjena se odnosi na stanove koji se dodjeljuju osobama koje su zaposlene u oblasti zdravstva,
kulture, sporta, visokog Skolstva 1 dr. ¢iji su rezultati rada znacajni za Grad. Ovim kategorijama
stanovi se daju u najam temeljem Odluke Gradonacelnika, na odredeno vrijeme, a najduze do 5
godina (ranije 10 godina).

Prijedlogom Odluke definirani su uvjeti za preinake i adaptacije stanova, kao i za njihovo
odrZavanje.

IV. SAVJETOVANIJE S JAVNOSCU

Temeljem clanka 11. Zakona o pravu na pristup informacijama (,,Narodne novine*, broj:
25/13 i 85/15), u razdoblju od 6. veljace 2026.godine do 9. ozujka 2026. godine, provedeno je
savjetovanje sa zainteresiranom javnos$c¢u na nacrt prijedloga ove Odluke. Izvijesée o provedenom
predmetnom savjetovanju s javnoséu prilozeno je uz prijedlog Odluke.

Nakon donosenja Odluke o davanju stanova u najam c¢ije se donosSenje predlaze, predstoji
provodenje postupka u svrhu formiranja Liste prvenstva za davanje stanova u najam.



V. FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVODENJE ODLUKE

Za izvrsenje ove Odluke nije potrebno osigurati dodatna financija sredstva u Proracunu Grada
Pula - Pola.

PROCELNIK
Danijel Feri¢



1ZVJESCE O SAVJETOVANJU S JAVNOSCU
U POSTUPKU DONOSENJA
ODLUKE O DAVANJU STANOVA U NAJAM

Nositelj izrade izvjesc¢a: Grad Pula - Pola, Upravni odjel za izgradnju, komunalno gospodarstvo, promet i imovinu

Pula, 10. ozujka 2026. godine

Naziv akta za koji je provedeno
savjetovanje s javnoScu

Nacrt prijedloga Odluke o davanju stanova u najam

Naziv tijela nadleZnog za izradu nacrta
/ provedbu savjetovanja

Upravni odjel za izgradnju, komunalno gospodarstvo, promet i imovinu

Razlozi za donoSenje akta i ciljevi koji
se njime Zele postié¢i uz saZetak kljucnih
pitanja

Osnovni razlog donosenja ove Odluke o davanju stanova u najam je potreba propisivanja uvjeta i mjerila
za davanje stanova u vlasnisStvu Grada Pule-Pola u najam, postupak i tijela za davanje stanova u najam te
prava i obveze strana iz ugovora o najmu.

Objava dokumenata za savjetovanje

Razdoblje provedbe savjetovanja

https://www.pula.hr/hr/eusluge/ekonzultacije/ekonzultacije-u-tijeku/189/nacrt-prijedloga-odluke-o-
davanju-stanova-u-najam/

Internetsko savjetovanje s javnoscéu provedeno je u razdoblju od 06. veljace do 9. ozujka 2026. godine.

Pregled osnovnih pokazatelja
ukljucenosti savjetovanja s javnoséu

U za to propisanom roku zaprimljena su 3 prijedloga podnesena od strane zainteresirane javnosti, od
kojih su dva djelomic¢no prihvacéena, a jedan nije prihvacen

Troskovi provedenog savjetovanja

Provedba javnog savjetovanja nije iziskivala dodatne financijske troskove.




Pregled prihvaéenih i neprihvacenih misljenja i prijedloga s obrazloZenjem razloga za neprihvaéanje

Sudionik
savjetovanja

Status prijedloga ili miSljenja (prihvacanje/neprihvaéanje s

,brise se sa Liste” pravilno: briSe se s Liste
,»Sa teZim smetnjama® pravilno: s teZim smetnjama

,»uz dostavu odgovarajuom dokumentacijom® pravilno: uz dostavu
odgovarajuc¢e dokumentacije

»podnositelj zahtjeva je koji je uvrSten“ pravilno: visak rijeci ,,je*

Prijedlog:

Provesti stru¢nu lektorsku 1 nomotehni¢ku doradu teksta.

RB p(;;r;(el iin[c);?zr::lr;iev Tekst zaprimljenog prijedloga ili miSljenja obrazlozenjem)
organizacije)
Zaprimljeno. 12.2.2026 12:25
,JEZICNE I NOMOTEHNICKE PRIMJEDBE DJELOMICNO SE PRIHVACA
1. Neuskladenost sa standardnim hrvatskim jezikom Objava imena, prezimena i OIB-a podnositelja
U tekstu se sustavno pojavljuju izrazi koji nisu u skladu s hrvatskim zahtjeva propisana - - Je radi osiguranja
S . transparentnosti postupka.
standardnim jezikom:
»u daljem tekstu pravilno: u daljnjem tekstu Podnositelji zahtjeva prilikom podnoSenja prijave
slijede¢ih®, , slijede¢im* pravilno: sljedeéih, sliede¢im potpisuju obrazac kojim potvrduju da su upoznati s
) . ) o nacinom obrade 1 objave njihovih osobnih podataka
»1Zuzetno™ pravilno: iznimno te daju privolu za javnu objavu podataka u svrhu
MLADEN ,,Sa najmom®, ,,sa najmoprimcem* pravilno: s najmom, s najmoprimcem | provedbe postupka i objave Liste prvenstva na
1. | VILJEVAC

oglasnoj plo¢i i mreznoj stranici.

Slijedom navedenog, predlozena izmjena se ne
prihvacéa u navedenom dijelu.




Primjedba: na ¢lanak 22. — objava OIB-a

Odredba: C1. 22. — objava imena, prezimena i OIB-a na oglasnoj plo¢i i web
stranici. Objava OIB-a predstavlja obradu osobnog podatka visokog
identifikacijskog rizika te nije razmjerna svrsi javne objave Liste prvenstva.

Prijedlog izmjene:

Umjesto objave OIB-a predlaZe se objava:
- klasifikacijskog broja zahtjeva,

- inicijala,

- Sifrirane oznake korisnika.*

UDRUGA
AjA

Zaprimljeno. 6.3.2026 15:51

»Prijedlozi:

1. Uvodenje kategorije besku¢niStva u sustav bodovanja
Predlazemo da se u kriterijima bodovanja koji se odnose na socijalno stanje
uvede kategorija beskué¢niStva, odnosno da se kao posebna okolnost
prepoznaju osobe koje se nalaze u beskuc¢nistvu ili koriste usluge
privremenog ili trajnog oblika smjestaja za osobe u beskuénistvu.
Besku¢nistvo predstavlja najekstremniji oblik stambene iskljucenosti u
kojem osoba nema osigurano stabilno i sigurno mjesto stanovanja. U praksi
to znaci da osobe u beskuc¢nistvu Cesto ostaju izvan sustava bodovanja, iako
U pojedinim hrvatskim gradovima ve¢ postoje modeli koji prepoznaju
beskuénistvo u sustavu dodjele socijalnih stanova. Primjerice, Grad Zagreb

NE PRIHVACA SE

1. Uvodenje kategorije beskuéniStva u sustav
bodovanja

Prijedlog se ne prihvaca jer je sustav bodovanja
utvrden na nacin da kroz postojece kriterije vrednuje
socijalni i stambeni status podnositelja zahtjeva.
Socijalni status podrazumijeva nedostatak sredstava
za osiguranje stanovanja, dok stambeni status
podrazumijeva nedostatak adekvatnog doma, a
besku¢nistvo  podrazumijeva obje  navedene
kategorije (nedostatak sredstava 1 nedostatak
adekvatnog doma). Osim toga Zakonom o socijalnoj
skrbi propisana je obveza velikih gradova i gradova
sjediSta Zupanije da u svom proracunu osiguranju




u sustavu bodovanja prepoznaje kategoriju ,,beskucénici“ kao poseban
stambeni status.

Predlazemo da se u kriterije bodovanja doda kategorija: ,,Osoba u
beskucnistvu*

Status bi se mogao dokazivati potvrdom nadleznog zavoda za socijalni rad i
organizacija koje pruzaju usluge osobama u beskuénistvu.

2. Moguénost dodjele stanova za programe dugoro¢nog
stambenog zbrinjavanja

Predlazemo da se u okviru odredbi koje omoguc¢uju dodjelu stana izvan
redoslijeda na listi (¢lanak 27.), razmotri mogucnost da Grad Pula u
odredenim sluc¢ajevima dodijeli stan organizacijama civilnog drustva koje
provode programe stambenog zbrinjavanja osoba u beskuénistvu.
Organizacije civilnog drustva ve¢ provode ovakve programe uz znacajna
financijska ulaganja u najam stanova na privatnom trzistu, Sto predstavlja
dodatno opterecenje za proracunska sredstva namijenjena socijalnim
uslugama.
Omogucavanjem koristenja gradskih stanova za provedbu ovih programa
ostvarila bi se u€inkovitija i racionalnija uporaba javnih sredstava, jer bi se
sredstva koja se trenutno izdvajaju za trzi$ni najam mogla usmjeriti na
povecanje broja korisnika i kvalitetu podrske.
Takav model suradnje izmedu Grada i organizacija civilnog drustva
doprinio bi razvoju ucinkovitijih lokalnih politika za prevenciju i smanjenje
beskucnistva, boljem koristenju postojeceg gradskog stambenog fonda te
dugoroc¢no vecoj financijskoj uc¢inkovitosti sustava socijalne skrbi u
zajednici.*

sredstva za pruzanje usluge smjeStaja u
prihvatiliStima ili preno¢istima za beskucénike, pa je
slijedom navedenog Grad Pula- Pola djelatnost
organizacija civilnog drustva koje provode programe
stambenog zbrinjavanja osoba u beskucniStvu
proglasio djelatnosc¢u od posebnog znacaja te iste
direktno financira proracunskim sredstvima, a sve u
svrhu osiguranja smjestaja za osobe u beskuénistvu.

2. Moguénost dodjele stanova za programe
dugoroénog stambenog zbrinjavanja
Prijedlog se ne prihvaca jer ova Odluka ureduje
uvjete i1 postupak dodjele stanova fizickim osobama
radi rjeSavanja njihovih stambenih potreba.
Dodjela stanova pravnim osobama i organizacijama
civilnog  drustva  provodi se  Odlukom
Gradonacelnika, a sukladno Zakonu o socijalnoj
skrbi kojim je propisana obveza velikih gradova i
gradova sjediSta Zupanije da u svom proracunu
osiguranju sredstva za pruzanje usluge smjestaja u
prihvatilistima ili prenodiStima za beskuénike,
obaveza da osiguraju uslugu smjestaja beskuénika na
svoj podrucju.

MOZEMO!-
politicka

platforma

Zaprimljeno 9.03.2026. 16:39

»,Komentar na prijedlog Odluke o davanju stanova u najam




Predlozena odluka predstavlja vazan korak u uredivanju sustava dodjele
stanova u vlasniStvu Grada Pule. Jasno definiranje uvjeta, postupaka i
kriterija za dodjelu stanova doprinosi transparentnijem upravljanju javnim
stambenim fondom. Istodobno, smatramo da bi se predlozeni tekst mogao
dodatno unaprijediti kako bi bolje odgovorio na suvremene izazove
stambene krize te postavio temelje za razvoj Sire i dugorocnije gradske
stambene politike.

1. Postavljanje temelja za model priustivog javnog najma

Predlozena odluka primarno ureduje dodjelu stanova na temelju
socioekonomskog statusa, odnosno model socijalnog stanovanja. lako je
politike u europskim gradovima sve vise ukljucuju i model priustivog
javnog najma namijenjen kuc¢anstvima nizih i srednjih prihoda.

Velik broj gradana koji imaju redovite prihode, ali si ne mogu priustiti
trziSne najamnine, trenutno ostaje izvan dosega javnog stambenog fonda. S
obzirom na to da Grad Pula u buduénosti planira povecavati fond gradskih
stanova i razvijati nove stambene projekte, smatramo da bi ova odluka
trebala ve¢ sada postaviti normativne temelje i za stanove po priustivoj
najamnini.

Stoga se predlaze da se u odluci predvidi mogucnost davanja stanova u
najam i kuc¢anstvima nizih i srednjih prihoda po priustivim najamninama,
uz definiranje posebnih dohodovnih pragova i kriterija za takav model
najma. Time bi se omogucilo postupno razvijanje Sireg sustava javnog
najma koji uklju€uje i socijalne i priustive stanove.

2. Uvodenje kriterija stambenog statusa kao vaznog elementa
bodovanja

DJELOMICNO SE PRIHVACA

L.

Clanak 2 -svrha davanja stanova
Ne prihvaca se.

Pitanje razvoja Sire stambene
politike, uklju¢uju¢i moguce modele
priustivog javnog najma i druge
oblike stambenog zbrinjavanja, nije
predmet uredenja ove Odluke. Grad
Pula- Pola provodi zasebne mjere
rjeSaanja predmetnog pitanja, te je u
tijeku provedba programa drustveno
poticane stanogradnje (POS) koji
provodi Agencija za pravni promet i
posredovanje nekretninama (APN),
kao i aktivnosti vezane uz razvoj
modela stambenih zadruga, koji
takoder predstavljaju jedan od
mogucih oblika stambenog
zbrinjavanja. Nadalje, stambeno
zbrinjavanje po priustivoj najamnini
trenutno ureduje vazec¢a Odluka o
mjerama za poticanje rjeSavanja
stambenog pitanja mladih i mladih
obitelji na podru¢ju Grada Pule- Pola
kojom su predvidene 4 mjere za
ostvarivanje stambenog zbrinjavanja
(Pravo gradenja za mlade obitelji,
pravo gradenja za stambene zadruge,
dugoroéni  najam  stanova  uz




Predlozeni sustav bodovanja u velikoj se mjeri oslanja na kriterije
prebivalista, radnog staza i dobi, dok u manjoj mjeri uzima u obzir stvarne
stambene uvjete kucanstava.

Predlaze se uvodenje kriterija stambenog statusa kuc¢anstva, kojim bi se
bodovali slucajevi kao §to su:

e podstanarstvo na trziStu najma,

o stanovanje kod roditelja ili rodbine bez rijeSenog stambenog pitanja,
e prenapucenost stana,

o besku¢nistvo ili koriStenje privremenog smjestaja.

Time bi se prioritet dao onim ku¢anstvima koja se nalaze u
najnepovoljnijem stambenom polozaju, $to je u skladu s ciljem pravednije
raspodjele gradskih stanova.

3. Ogranicenje bodovanja duljine prebivaliSta

Predlaze se razmotriti ogranicavanje maksimalnog broja bodova koji se
moze ostvariti na temelju duljine prebivaliSta na podrucju grada. Trenutni
model bodovanja moze dovesti do situacije u kojoj taj kriterij ima preveliku
tezinu u odnosu na socijalne i stambene okolnosti ku¢anstva.

Uvodenjem gornje granice bodova za ovaj kriterij postigla bi se
uravnotezenija struktura bodovanja te bi se smanjila neizravna
diskriminacija prema mladim osobama i novijim stanovnicima grada.

4. Jacanje socijalnih Kkriterija

Predlaze se povecati utjecaj bodovanja za obitelji s djecom, samohrane
roditelje te osobe s invaliditetom ili dugotrajnim zdravstvenim
poteskocama. Takoder se predlaze razmotriti dodatne kriterije za ranjive

mogucénost otkupa za mlade i mlade
obitelji i dugoro¢ni najam stanova za
mlade obitelji). Takoder, Vlada
Republike Hrvatske je u veljaci 2026.
godine uputila u proceduru Prijedlog
zakona o priustivom stanovanju, a po
donosenju navedenog =zakona te
nakon sagledavanja njegovih odredbi
i moguénosti njihove provedbe na
lokalnoj razini, Grad Pula — Pola ce,
u okviru svojih  nadleZnosti,
razmotriti moguénost donoSenja
odgovaraju¢ih akata kojima bi se
uredili pojedini modeli priustivog
stanovanja.

Novi ¢lanak —definicija stambenog
statusa

Ne prihvaca se.

Podnosenje zahtjeva za dodjelu stana
podrazumijeva da podnositelj i
Clanovi njegova kucanstva nemaju
rijeSeno stambeno pitanje. Stoga
dodatno definiranje i bodovanje
stambenog statusa nije potrebno.
Clanak 4- uvjeti za podnoSenje
zahtjeva

Ne prihvaca se.

Stavak 1. tocka 6.
PredloZeni cenzus utvrden je s ciljem
da se stanovi dodjeljuju prijaviteljima
s nizim prihodima i ocjenjuje se
primjerenim svrsi Odluke. Kada bi se
uvazila primjedba o povecanju




skupine poput Zrtava obiteljskog nasilja ili osoba koje izlaze iz sustava
alternativne skrbi.

Dodatno se predlaze uvodenje dodatnih bodova za kuéanstva u kejima
zajedno stanuju dvije ili viSe osoba s invaliditetom koje nisu u
srodstvu, ¢ime bi se potaknuli oblici organiziranog i podrzanog stanovanja.
Takav model stanovanja omogucuje u¢inkovitije koriStenje osobne
asistencije, zdravstvene i druge potrebne skrbi te povecava samostalnost
osoba s invaliditetom i smanjuje potrebu za institucionalnim smjesStajem.

Na taj bi nacin sustav dodjele stanova snaznije odgovarao na potrebe

5. Uspostava povjerenstva za dodjelu stanova

Radi dodatnog povecanja transparentnosti postupka predlaze se razmotriti
uspostava posebnog povjerenstva za dodjelu stanova u najam koje bi
sudjelovalo u provedbi natjecaja, utvrdivanju prijedloga liste prvenstva i
predlaganju dodjele stanova. Takvo tijelo moze doprinijeti vecoj
objektivnosti postupka i jaCanju povjerenja javnosti u sustav dodjele
stanova.

6. Povecanje transparentnosti upravljanja gradskim stambenim
fondom

Predlaze se uvodenje obveze redovite objave osnovnih podataka o
gradskom stambenom fondu, ukljucujuci:

e broj stanova u vlasnistvu Grada,

e broj stanova u najmu,

e broj dodijeljenih stanova tijekom godine,

e broj podnositelja zahtjeva na listi prvenstva.

imovinskog cenzusa, dovelo bi se u
nepovoljniji polozaj osobe slabijeg
imovnog stanja.

Stavak 1. tocka 2.

Predlozena izmjena nije prihvacena
jer nije jasno na koji bi se nacin
objektivno dokazivale okolnosti zbog
kojih je nekretnina otudena, S§to bi
moglo otezati provedbu odredbe i
dovesti do pravne nesigurnosti.
PredloZzeno 1tjeSenje u  Odluci
uvedeno je radi sprjecavanja mogucih
zlouporaba sustava dodjele stanova u
najam.

Clanak 5-kriteriji bodovanja

Ne prihvaca se

Postojeci kriteriji ve¢ uzimaju u obzir
socijalne 1  stambene potrebe
podnositelja, pa bi  uvodenje
dodatnog  kriterija  dovelo do
preklapanja s postojecim kriterijima
Novi ¢lanak- Bodovanje stambenog
statusa

Ne prihvaca se

S obzirom na prethodno obrazlozeno,
postojeéi  kriteriji  ocjenjuju  se
primjerenima za utvrdivanje potreba
podnositelja zahtjeva.

Clanak 6 —-za  prebivaliste
Ne prihvaca se

Duljina prebivalista na podrucju
Grada  predstavlja jedan od
relevantnih kriterija za utvrdivanje




Transparentnost upravljanja javnom imovinom vazan je preduvjet
povjerenja gradana i u¢inkovitog provodenja stambene politike.

Zaklju¢no

U uvjetima rastucih troskova stanovanja i sve veceg pritiska na trziste
najma, gradski stambeni fond predstavlja klju¢an instrument lokalne
stambene politike. PredloZene izmjene usmjerene su na to da sustav dodjele
stanova bude pravedniji, transparentniji i dugorocno usmjeren prema
razvoju Sireg modela javnog najma koji ukljucuje i socijalno i priustivo
stanovanje.

1. Clanak 2 — svrha davanja stanova

Postojeci tekst
Stanovi se daju u najam za:

e stambeno zbrinjavanje na temelju socioekonomskog statusa
e stambeno zbrinjavanje prema posebnim uvjetima

PredloZena izmjena
Dodati novu alineju:

— stambeno zbrinjavanje osoba niZih i srednjih prihoda
putem priustivog najma.

reda prvenstva te se predlozeni nacin
bodovanja  smatra  primjerenim,
osobito imajuci u vidu da nije jednaka
razina povezanosti s lokalnom
zajednicom osoba koje imaju
prijavljeno prebivaliSte na podrucju
Grada primjerice godinu dana u
odnosu na osobe koje na tom
podrucju zive Cetrdeset godina.
PredloZzena izmjena ¢lanka 7
Ne prihvaca se

Kriterij radnog staza ukljucen je kao
jedan od elemenata socijalnog statusa
podnositelja zahtjeva te se predlozeni
nacin bodovanja smatra primjerenim.
Clanak 9- djeca

Ne prihvaca se

Bodovanje broja djece utvrdeno je u
sklado s ukupnim  sustavom
bodovanja propisanim Odlukom te se
ocjenjuje uravnotezenim u odnosu na
ostale kriterije.

9. Novi ¢lanak- prioritet za mlade
Ne prihvaca se

Grad provodi posebne programe i
mjere usmjerene na  stambeno
zbrinjavanje i potporu mladima, kao
Sto je prethodno navedena Odluka o
mjerama za poticanje rjeSavanja
stambenog pitanja mladih i mladih
obitelji na podru¢ju Grada Pule-Pola,
stoga se ne smatra potrebnim dodatno




Obrazlozenje

Javni stambeni fond ne bi trebao biti namijenjen samo socijalnim
slu¢ajevima nego i1 ku¢anstvima koja imaju prihode, ali si ne mogu priustiti
trziSne najamnine.

2. Novi ¢lanak — definicija stambenog statusa

Dodati novi ¢lanak nakon ¢lanka 3.

Novi ¢lanak

Stambeni status podnositelja zahtjeva oznacava nacin na
koji kuéanstvo trenutno stanuje, uklju¢ujuéi podstanarstvo,
stanovanje kod roditelja, prenapucenost stana ili druge
neadekvatne uvjete stanovanja.

Obrazlozenje

Trenutna odluka uopce ne uzima u obzir realnu stambenu potrebu.

3. Clanak 4 — uvjeti za podnoSenje zahtjeva
Predlozena izmjena
U stavku 1. tocka 6. (dohodovni cenzus) izmijeniti:

postojece:

uredivati ili posebno bodovati ovu
skupinu kroz predmetnu Odluku.

10. Clanak 17 - obveza
raspisivanja javnog poziva

Ne prihvaca se

Lista prvenstva utvrduje se =za
razdoblje od Cetiri godine te se nakon
isteka tog razdoblja raspisuje novi
javni poziv, slijedom cega se ne
smatra potrebnim dodatno propisivati
takvu obvezu u Odluci. Primjerice
trenutacna Lista prvenstva vrijedi za
period od kolovoza 2022.g. do
kolovoza 2026.g., a sljedeca Ce,
sukladno predmetnoj odluci, vrijediti
za iduce CetverogodiSnje razdoblje
(2026.g.- 2030,g)

11.Clanak 27- dodjela izvan liste
Prihva¢a se djelomicno, te ce se
postoje¢i ¢lanak 27. izmijeniti na
nacin da o dodjeli stana izvan Liste
odlucuje Gradonacelnik na temelju
prijedloga Povjerenstva

12. Novi ¢lanak- Povjerenstvo

Ne prihvaca se

Postupak provedbe javnog poziva i
utvrdivanja liste prvenstva provodi
upravno tijelo Grada nadlezno za
upravljanje  imovinom, sukladno
vazeéim propisima, stoga se ne
smatra potrebnim osnivanje dodatnog
tijela.

13. Clanak 38- trajanje ugovora




e 70 % prosjecne place za samca
e 50 % prosjecne place po ¢lanu

prijedlog:

e 100 % prosjecne place za samca
e 80 % prosjecne place po ¢lanu kuc¢anstva

Umjesto nacionalnog prosjeka place, koristiti prosjek place u gradu Puli.

ObrazloZenje

Trenutni prag iskljucuje velik dio radnickih i srednjih slojeva.

Predlozena izmjena €lanka 4 (tocka 2)

PredloZeni tekst izmjene
Predlaze se izmijeniti ¢lanak 4. stavak 1. tocku 2. na nacin da glasi:

,,on 1 ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu nisu
imali u vlasnistvu ili suvlasnistvu stan ili kuéu ili odgovarajucée
gradevinsko zemljiSte na podrucju Republike Hrvatske u
razdoblju od pet godina prije objave javnog poziva.

Iznimno, ova odredba ne primjenjuje se u slu¢ajevima kada
podnositelj zahtjeva dokaze da je nekretninu otudio zbog teske
financijske, zdravstvene ili obiteljske situacije, osobito u
sluc¢ajevima ovrhe, podmirenja dugova, troskova lijecenja ili
drugih opravdanih zivotnih okolnosti.*

Ne prihvaca se

Trajanje ugovora o najmu utvrdeno je
s ciljem omogucavanja redovite
provjere ispunjavanja uvjeta
najmoprimaca te  se  smatra
primjerenim, osobito radi moguénosti
periodic¢ne provjere okolnosti koje su
bile odlucne za ostvarivanje prava na
najam, ukljucujuci i provjeru je li
najmoprimac u meduvremenu stekao
vlasnistvo ili suvlasnistvo nekretnine
14. Novi ¢lanak — transparentnost
upravljanja stambenim fondom
Ne prihvaca se

Akti Gradonacelnika objavljuju se na
sluZbenim  mreZznim  stranicama
Grada. Podaci o provedbi aktivnosti
vezanih uz upravljanje gradskom
imovinom, pa tako 1 stanova,
evidentiraju se i prikazuju i u Izvjescéu
o provedbi  GodiSnjeg  plana
upravljanja imovinom. Na mreZnim
stranicama Grada ve¢ je dostupan
popis stanova. Dodatne informacije
dostupne su sukladno propisima
kojima se ureduje pravo na pristup
informacijama.

15. Novi ¢lanak — dodatni bodovi za
organizirano stanovanje osoba s
invaliditetom

Ne prihvaca se

Zdravstveno stanje 1 invaliditet
¢lanova kucanstva ve¢ su obuhvaceni




ObrazloZenje sustavom bodovanja te se dodatni

bodovi ostvaruju za svakog clana
Predlozena odredba kojom se automatski iskljucuju osobe koje suu obitelji s invaliditetom

posljednjih pet godina prodale nekretninu moze dovesti do nepravednih
situacija u kojima se iz sustava iskljucuju osobe koje su nekretninu morale
prodati zbog teskih zivotnih okolnosti, primjerice radi podmirenja dugova,
zdravstvenih troskova, razvoda ili drugih financijskih poteskoca.

Predlozenom izmjenom zadrzava se osnovni cilj sprjecavanja zlouporaba
sustava javnog stanovanja, ali se uvodi moguénost iznimke u slucajevima
kada je nekretnina otudena zbog opravdanih zivotnih razloga, §to
omogucuje pravedniji pristup sustavu dodjele stanova.

4. Clanak 5 — Kkriteriji bodovanja
Postojeci kriteriji

prebivaliste

radni staz

broj clanova

broj djece
zdravstveno stanje
socijalno stanje
dob

prethodna lista

NN R LD =




Predlaze se dodavanje kriterija:

9. stambeni status kuéanstva

5. Novi ¢lanak — bodovanje stambenog statusa

Dodati novi ¢lanak iza ¢lanka 8.

Tekst

Podnositelju zahtjeva pripadaju bodovi prema stambenom statusu:

e beskuénik ili korisnik prihvatilista — 30 bodova
e podstanar s trziSnom najamninom — 12 bodova
o stanovanje kod roditelja ili rodbine — 9 bodova
e prenapucen stan — 10 bodova

Obrazlozenje

Stambena potreba mora biti klju¢ni kriterij dodjele stanova.

6. Clanak 6 — prebivaliste
Postojece
1 bod za svaku godinu prebivanja.

PredloZena izmjena




Dodati stavak:

Ukupan broj bodova po osnovi prebivanja na podrucju Grada
ne moze biti ve¢i od 10 bodova.

Obrazlozenje

Trenutni model favorizira starije stanovnike.

7. PredloZena izmjena ¢lanka 7
Postojece

Podnositelju zahtjeva za svaku godinu radnog staza pripada 0,5
bodova.

Prijedlog: dodati novi stavak

Ukupan broj bodova ostvaren na temelju radnog staza ne moze
biti vec¢i od 10 bodova.

Obrazlozenje

Predlozeni model bodovanja radnog staza moze dovesti do situacije u kojoj
ovaj kriterij ima nerazmjerno velik utjecaj na ukupni broj bodova, $to moze
dovesti do nepovoljnog polozaja mladih osoba i kuc¢anstava na pocetku
radnog vijeka.




Uvodenjem gornje granice bodova za radni staz zadrzava se priznanje
radnog iskustva, ali se sprjecava da taj kriterij ima preveliku tezinu u
odnosu na socijalne i stambene okolnosti kucanstva.

8. Clanak 9 — djeca
Predlozena izmjena
Povecati bodove:
e sa2boda po djetetu na 5 bodova po djetetu
Obrazlozenje

Jacanje demografske i obiteljske politike.

9. Novi ¢lanak — prioritet za mlade
Dodati novi ¢lanak.
Tekst

Podnositelju zahtjeva mladem od 35 godina koji prvi put
rjesava stambeno pitanje pripada 5 bodova.

Obrazlozenje

Mladi su medu najpogodenijima stambenom krizom.




10. Clanak 17 — raspisivanje javnog poziva
Dodati novi stavak:

Grad je duzan objaviti javni poziv za dodjelu stanova u najam
najmanje jednom svake ¢etiri godine.

Obrazlozenje

Trenutno odluka ne osigurava redovito raspisivanje natjecaja.

11. Clanak 27 — dodjela izvan liste
Postojece
Gradonacelnik moze dodijeliti stan izvan liste.

PredloZena izmjena
Dodati:

O dodjeli stanova izvan Liste prvenstva odlucuje Povjerenstvo
za dodjelu stanova, koje imenuje Gradonacelnik.

Obrazlozenje

Smanjenje politicke diskrecije.

12. Novi ¢lanak — Povjerenstvo




Dodati ¢lanak.

Tekst
Grad osniva Povjerenstvo za dodjelu stanova u najam.
Povjerenstvo:

e provodi postupak natjecaja

o utvrduje prijedlog liste prvenstva
o predlaze dodjelu stanova.

13. Clanak 38 — trajanje ugovora
Postojece
Ugovor na 5 godina.

PredloZena izmjena

Ugovor se sklapa na 10 godina, uz mogucnost produljenja ako
najmoprimac i dalje ispunjava uvjete.

Obrazlozenje

Dugoroc¢na sigurnost stanovanja.

14. Novi ¢lanak — transparentnost

Dodati ¢lanak:




Grad je duzan jednom godisnje objaviti:

e broj stanova u vlasnistvu Grada

e broj slobodnih stanova

e broj dodijeljenih stanova po kriterijima
e broj zahtjeva na listi ¢ekanja.

Obrazlozenje

Transparentno upravljanje javnim stambenim fondom

15. Novi ¢lanak — dodatni bodovi za organizirano stanovanje osoba s
invaliditetom

Predlaze se dodavanje novog ¢lanka iza ¢lanka 11.

Podnositelju zahtjeva koji prijavljuje obiteljsko domacinstvo u kojem se
nalaze dvije ili viSe osoba s invaliditetom pripada dodatnih 10 bodova.

Dodatni bodovi iz stavka 1. ovoga ¢lanka dodjeljuju se radi poticanja
organiziranog i podrZzanog stanovanja osoba s invaliditetom, osobito u
slucajevima kada takav oblik stanovanja omoguéuje ucinkovitije pruzanje
osobne asistencije, zdravstvene skrbi i drugih oblika podrske potrebnih za
samostalan Zivot.

Status osobe s invaliditetom dokazuje se odgovaraju¢im rjesenjem
nadleznog tijela kojim je utvrden stupanj invaliditeta ili pravo na pojedina
prava iz sustava socijalne skrbi ili mirovinskog osiguranja.




Bodovi iz ovoga ¢lanka dodaju se bodovima ostvarenima prema ¢lanku 11.
ove Odluke.

ObrazloZenje

Uvodenjem dodatnih bodova za kuéanstva u kojima zajedno stanuju dvije
ili viSe osoba s invaliditetom potice se razvoj modela organiziranog i
podrzanog stanovanja koji omogucuje ucinkovitije pruzanje asistencije i
skrbi te doprinosi ve¢oj samostalnosti osoba s invaliditetom.*
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