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KLASA:940-03/25-01/719
URBROJ:2163-7-01-01-0019-25-2
Pula, 05. prosinac 2025.

GRADSKO VIJECE
GRADA PULA - POLA

PREDMET: Zakljucak o utvrdivanju prijedloga Odluke o donosenju Godisnjeg plana
upravljanja imovinom u vlasni$tvu Grada Pula — Pola za 2026. godinu
- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Odluke o donoSenju GodiSnjeg plana
upravljanja imovinom u vlasni$tvu Grada Pula — Pola za 2026. godinu, temeljem ¢lanka 48. Zakona o
lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01-vjerodostojno
tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-procisceni tekst, 137/15-ispravak,
123/17, 98/19, 144/20) i ¢lanka 61. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale
Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21, 5/21), Gradonacelnik Grada Pula - Pola dana
05. prosinca 2025. godine, donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o donosenju GodiSnjeg plana upravljanja imovinom u
vlasnistvu Grada Pula — Pola za 2026. godinu.

2. Aktiztocke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj Zakljucak proslijedit ¢e se Gradskom vije¢u Grada Pula - Pola, na nadlezno
postupanje.

Ovlas¢uju se Peda Grbin, gradonacelnik Grada Pula - Pola, SiniSa Gordi¢, zamjenik
gradonacelnika Grada Pula - Pola, Vito Paoleti¢, zamjenik gradonacelnika Grada Pula - Pola, Danijel
Feri¢, procelnik Upravnog odjela za izgradnju, komunalno gospodarstvo, promet i imovinu, Martina
Sajina Mihovilovi¢, zamjenica pro&elnika Upravnog odjela za izgradnju, komunalno gospodarstvo,
promet i imovinu i Zlatko Dzananovi¢, pomoc¢nik procelnika Upravnog odjela za izgradnju,
komunalno gospodarstvo, promet i imovinu, da sudjeluju u radu Gradskog vijeca po prijedlogu akta, te
da se izjaSnjavaju o amandmanima na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja.

GRADONACELNIK
Peda Grbin

Cro-Cert Cro-Cert Cro-Cert Cro-Cert
Carticen sustas cartchant p- 4] o s



_AER_
Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (“Narodne
novine”, br. 33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12 i 19/13.-
prociséeni tekst i 137/15. 1 144/20.) u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine“, br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08,
36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢l. 39. Statuta Grada Pula -
Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18,
2/20, 4/21 1 5/21), Gradsko vije¢e Grada Pula - Pola na sjednici odrzanoj dana -------- 2025.
godine, donosi

ODLUKU
O DONOSENJU GODISNJEG PLANA UPRAVLJANJA IMOVINOM U

VLASNISTVU GRADA PULA - POLA ZA 2026. GODINU

L.

Donosi se Godisnji plan upravljanja imovinom u vlasni§tvu Grada Pula - Pola za
2026. godinu (u daljnjem tekstu: Godisnji plan).

II.
Godisnji plan iz tocke 1. ove Odluke prilozen je ovoj Odluci i njezin je sastavni dio.
1.
Gradonacelnik je duzan uz Godisnji izvjestaj o izvrSenju Prorac¢una Grada Pula - Pola
za 2026. godinu dostaviti Gradskom vije¢u na usvajanje Izvjesce o provedbi Godisnjeg plana
upravljanja imovinom u vlasniStvu Grada Pula - Pola za 2026. godinu.

Iv.

Ova Odluka objavit ¢e se na internetskim stranicama Grada Pula-Pola www.pula.hr
zajedno sa tekstom Godis$njeg plana.

V.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,,Sluzbenim novinama
Grada Pula-Pola*

KLASA:940-03/25-01/719
URBROIU:
Pula,

GRADSKO VIJECE GRADA PULA - POLA

PREDSJEDNIK
Valter Boljuncié¢



GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM
U VLASNISTVU GRADA PULA - POLA ZA 2026. GODINU
Grad Pula - Pola, 2026.

Pula, prosinac 2025. godine
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1. UVOD

Odredbom ¢l. 35. st. 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine
br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 i 94/17) odredeno je, izmedu ostaloga, da ovlasti za raspolaganje,
upravljanje i koriStenje stvarima u vlasniStvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave imaju tijela jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave odredena
propisom o ustrojstvu lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, osim ako posebnim
zakonom nije druk¢ije odredeno, dok je odredbom stavka 8. istog ¢lanka odredeno da se da se
na pravo vlasnistva jedinica lokalne samouprave i jedinica podrucne (regionalne) samouprave
na odgovarajuci nacin primjenjuju pravila o vlasnistvu Republike Hrvatske, ako nije Sto drugo
odredeno zakonom niti proizlazi iz naravi tih osoba.

Odredbom ¢l. 53. i ¢l. 54. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Republike Hrvatske (Narodne novine br. 155/23) propisana je obveza donoSenja
strategije upravljanja i raspolaganja drzavnom imovinom, kao i obveza donoSenja godis$njih
planova upravljanja i raspolaganja drzavnim nekretninama i pokretninama.

Isto je bilo propisano i odredbama ¢l. 18. — 20. Zakona o upravljanju drzavnom
imovinom (Narodne novine br. 52/18), koje su prestale vaziti stupanjem na snagu gore citiranog
Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske, a
sukladno kojima je Gradsko vije¢e Grada Pula-Pola (u daljnjem tekstu: Grad Pula - Pola), na
sjednici odrzanoj dana 18. srpnja 2023. godine, donijelo Strategiju upravljanja imovinom Grada
Pula-Pola za razdoblje 2023. — 2028. (u daljnjem tekstu: Strategija). Ista je objavljena u
Sluzbenim novinama — Bollettino ufficiale Pula-Pola br. 10/23.

Strategijom se Zeli osigurati svrhovito, u¢inkovito i transparentno upravljanje imovinom
Grada Pula - Pola. Ona odreduje srednjoroc¢ne ciljeve i smjernice za upravljanje i raspolaganje
imovinom u vlasniStvu Grada Pula - Pola za razdoblje od Sest godina, pritom uvazavajuci
gospodarske i razvojne interese Grada Pula - Pola, a sadrzi ciljeve, mjere, vizije i smjernice za
osiguranje ucinkovitog, djelotvornog i transparentnog upravljanja gradskom imovinom.

Pojedinacnim godisnjim planovima upravljanja imovinom u vlasnistvu Grada Pula -
Pola odreduju se kratkorocni ciljevi i smjernice upravljanja, odnosno prikazuje se sveobuhvatno
upravljanje imovinom u vlasnistvu Grada Pula - Pola i ureduje ve¢ postojeci sustav upravljanja
gradskom imovinom.

Na temelju Godisnjeg plana Gradonacelnik je u obvezi Gradskom vije¢u podnijeti
izvjescée o provedbi godisnjeg plana i to do dana 30. rujna tekuce godine za prethodnu godinu.

Slijedom navedenog, razvidno je da su klju¢ni i medusobno povezani dokumenti
upravljanja gradskom imovinom Strategija upravljanja imovinom Grada Pula-Pola za razdoblje
2023. — 2028. godine, Godisnji plan upravljanja imovinom u vlasnis§tvu Grada Pula — Pola koji
se donosi do 31. prosinca tekuce godine za iduc¢u godinu te Izvjes¢e o provedbi Godisnjeg plana
upravljanja imovinom koji se Gradskom vije¢u podnosi do 30. rujna tekuce godine za prethodnu
godinu.



Upravljanje imovinom podrazumijeva aktivnosti usmjerene sustavnom evidentiranju,
odrZzavanju, raspolaganju i optimizaciji nekretnina u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave,
pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ¢e dugorocno ocuvati imovinu, cuvati interese Grada
Pula - Pola i generirati gospodarski rast, a §to osigurava kontrolu, javni interes i pravicno
raspolaganje nad prirodnim bogatstvima, kulturnom i tradicijskom bastinom te drugim
resursima u vlasnistvu Grada Pula - Pola, kao i1 prihode koji se mogu koristiti za op¢e dobro.

Ucinkovito upravljanje imovinom Grada Pula - Pola od izuzetne je vaznosti za razvoj
gospodarstva i njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti zivota u Gradu Puli
stoga je njegova namjera definirati i popisati ciljeve upravljanja i raspolaganja gradskom
imovinom te ujedno osigurati da imovina Grada Pula - Pola bude u sluzbi gospodarskog rasta i
zaStite interesa Grada Pula - Pola i njenih gradana.

Odabir aktivnosti koje ¢e se poduzimati u okviru Godisnjeg plana ovisi o:
o zakonskim obvezama Grada Pula -Pola,
e odlukama Gradskog vijeca,

e prioritetima za poduzimanje mjera i aktivnosti u pojedina¢nim podru¢jima strateskih
i posebnih ciljeva, te

e mogucénostima gradskih upravnih tijela za poduzimanje mjera i aktivnosti.

Izvori i sredstva za provodenje planiranih aktivnosti osigurat ¢e se u proracunu Grada
Pula - Pola. Naime, svake se godine u proracunu Grada Pula - Pola osiguravaju sredstva za
realizaciju planiranih projekata, izgradnju i odrzavanje prometne i komunalne infrastrukture,
zastitu okoliSa, prostorno planiranje i izgradnju na podruc¢ju Grada Pula - Pola te rjeSavanje
imovinsko-pravnih pitanja radi provodenja daljnjih investicija.

Rijeci 1 pojmovi koji se koriste u cijelom tekstu ovog Godisnjeg plana, a koji imaju
rodno znacenje, odnose se jednako na Zenski i muski rod, sukladno ¢lanku 43. Zakona o
ravnopravnosti spolova (Narodne novine br. 82/08 i 69/17).



2. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM U VLASNISTVU GRADA PULA -
POLA

Cilj ovog Godisnjeg plana je osigurati ucinkovito, transparentno i odgovorno
upravljanje imovinom u vlasni$tvu Grada Pula - Pola, dok je cilj samih mjera i aktivnosti koje
se planiraju provoditi tijekom 2026. godine povecanje prihoda od imovine i smanjenje
neiskoriStene imovine, odrzavanje i unapredenje stanja komunalne infrastrukture, digitalizacija
evidencije imovine, relizacija kapitalnih projekata i povecanje transparentnosti upravljanja i
dostupnosti javnosti.

U nastavku se, po pojedinim poglavljima, definiraju se ciljevi i mjere, odnosno
aktivnosti koje ¢e se provoditi tijekom 2026. godine po pojedinim portfeljima, odnosno
pojavnim oblicima gradske imovine.

2.1. TRGOVACKA DRUSTVA I USTANOVE

Pristup upravljanja imovinom koji je primjenjiv i na pravne subjekte (trgovacka drustva,
ustanove i zaklade) kojima je Grad Pula - Pola osnivac ili suosniva¢ ukljuc¢uju aktivnosti koje
se odnose na redovito i azurno popisivanje imovine, sredivanje vlasnickopravnih odnosa, briga
o financijskim rezultatima, utvrdivanje vrijednosti imovine s uskladenjem u bilanci, pracenje
prihoda i troskova, izrada financijske analize, kontinuirani rad na unapredenju poslovanja.

U ovom se poglavlju daje tabli¢ni prikaz trgovackih drustava u kojima Grad Pula - Pola

ima poslovne udjele te ustanova i zaklada ¢iji je osnivac ili suosniva¢ Grad Pula - Pola.

Za napomenuti je da u trenutku izrade ovog dokumenta nema planova za statusnim
promjenama u navedenim pravnim subjektima.

Trgovacka drustva ¢iji je osniva¢ Grad Pula - Pola, odnosno u kojima Grad Pula - Pola
ima udjele:

Red. NAZIV OIB % UDJELA
br. | TRGOVACKOG DRUSTVA

1. Pulapromet d.o.o. 96328250067 | 84,00%

2. Pula Herculanea d.o.o. 11294943436 | 78,03%

3. Vodovod Pula — Labin d.o.o. 19798348108 | 73,46%

4. Monte Giro d.o.o. 68652112489 | 100,00%




5. IDA d.o.o. 90084809413 | 24,22%
6. Plinara d.o.o. 18436964560 | 41,23%
7. Zra¢na luka Pula d.o.o. 51946493681 | 8,00%
8. Istarska autocesta d.o.o. 50043252136 | 1,6955%
9. Kastijun d.o.o. 72690321172 | 51,00%
10. | Pula Parking d.o.o. 92332318203 | 100,00%
11. | TV Novad.o.o. 67336385733 | 8,05%
12. | IVS-Istarski vodozastitni sustav | 52879107301 | 15,90%
13. | Pula Usluge i upravljanje d.o.o. | 24406172697 | 100,00%
14. | Luka Pula d.o.o. 92378435625 | 62,47%
15. | Uljanik d.d. 56243843109 | Dionica 22.296
16. | NK Istra 1961 §.d.d. 39939521507 | Dionica 14.320 (15,02%)
17. | Institut IGH d.d. 79766124714 | Dionica 1 (0,0002%)

Ustanove i zaklade €iji je osniva¢/suoniva¢ Grad Pula - Pola:
Red.

NAZIV USTANOVE OIB

br.
1. Djecji vrti¢ - Scuola dell'infanzia Rin Tin Tin Pula — Pola | 12999319462
2. Djecji vrti¢ Pula 38819334994
3. Djecji vrti¢ Mali svijet 63345191815
4. Osnovna Skola Tone Peruska 69131339398
5. Osnovna skola Veli Vrh 53984895022
6. Osnovna skola Stoja 98035155454
7. Osnovna $kola Sijana 09289678022
8. Osnovna Skola Monte Zaro 14267928873




9. Osnovna $kola Veruda 85575275026
10. | Osnovna skola Centar 88890785871
11. | Osnovna Skola Vidikovac 25275875455
12. | Osnovna skola Kastanjer 69922596943
13. | Osnovna $kola — Scuola elementare Giuseppina 09264142870
Martinuzzi Pula — Pola
14. | Skola za odgoj i obrazovanje — Pula 95685921387
15. | Pucko otvoreno uciliste 07999697395
16. | Gradska knjiznica i Citaonica Pula 28668912722
17. | Istarsko narodno kazaliSte — Gradsko kazalite Pula 84820955901
18. | Javna vatrogasna postrojba Pula 48582664867
19. | Dnevni centar za rehabilitaciju Veruda — Pula 65555762680
20. | Pula Film Festival 12904220272
21. | Zastitna radionica Tekop nova, ustanova za zaposljavanje | 33876111143
osoba s invaliditetom — Officina per la tutela Tekop Nova,
ente per il collocamento ai lavoro dei disabili
22. | Zaklada za sport Grada Pula — Pola 12999319462

predskolske dobi u osnivanju.

Grad Pula - Pola ¢e redovito odrzavati koordinacije s direktorima odnosno ravnateljima,
kontinuirano ¢e prikupljati i analizirati dostavljena izvjeS¢a o poslovanju te vrSiti poslove
redovnog nadzora nad njihovim radom, pratiti izvrSenje planiranih projekata i programa,
promicati antikorupcijske programe, a sve u svrhu odgovornog i transparentnog nacina

U tijeku je statusna promjena ustanove Djecji vrtic Mali svijet, radi uskladivanja s
Drzavnim pedagoskim standardom predskolskog odgoja i obrazovanja, podjelom na dvije
ustanove. Podjela ¢e se provesti odvajanjem Podrucnog objekta Monte Zaro iz Djecjeg vrtica
Mali svijet na novu ustanovu Djecji vrti¢ Valmade, odgojno-obrazovnu ustanovu za djecu

U okviru upravljanja prethodno navedenim pravnim subjektima tijekom 2026. godine

poslovanja radi sprjecavanje korupcije na svim razinama unutar organizacije.




2.2. POSLOVNI PROSTORI

Poslovnim prostorom se, u smislu Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(Narodne novine br. 125/11, 64/15, 112/18 i 123/24) smatraju poslovna zgrada, poslovna
prostorija, garaza i garazno mjesto. Poslovhom zgradom smatra se zgrada namijenjena
obavljanju poslovne djelatnosti ako se pretezitim dijelom i koristi u tu svrhu. Poslovnom
prostorijom smatra se jedna ili viSe prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjena
obavljanju poslovne djelatnosti koja, u pravilu, ¢ini samostalnu uporabnu cjelinu i ima zaseban
glavni ulaz. Garaza je prostor za smjestaj vozila. Garazno mjesto je prostor za smjestaj vozila
u garazi.

Poslovni prostori predstavljaju vrijedan portfelj imovine koji je najve¢im dijelom
odreden za ostvarivanje prihoda. Grad Pula - Pola, ne racunajué¢i upravne zgrade, aktivno
upravlja sa 686 poslovnih prostora koji najvec¢im dijelom predstavljaju pravno sljednistvo
Grada Pula - Pola te posjeduje sveobuhvatnu dokumentaciju o svakom pojedinom poslovnom
prostoru (graficke prikaze, odnosno tlocrte, zapisnike, fotografije, ugovore i sl.), a koja se
dokumentacija kontinuirano prikuplja i trajno cuva.

Nadlezna upravna tijela Grada Pula - Pola vode evidenciju poslovnih prostora koje Grad
Pula - Pola ima u vlasni$tvu i redovito je azuriraju. Osim toga, periodicki, kao i po zapremljenim
prijavama, vrse kontrolu poslovnih prostora.

Gradskim poslovnim prostorima raspolaze se provedbom javnih natjecaja, i to za
davanje u zakup poslovnih prostora i obavljanje komercijalnih djelatnosti te javnih natjecaja za
dodjelu poslovnih prostora na uporabu organizacijama civilnog drustva, odnosno udrugama za
obavljanje neprofitabilnih djelatnosti.

Poslovni prostori daju se, dakle, u zakup na temelju prethodno provedenog javnog
natjecaja, a u sve skladu sa Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora te odlukama
donesenim od strane Gradskog vijeca i to:

e Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Grada Pula - Pola — Pola (Sluzbene
novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola br. 05/19, 12/19 1 19/20) i

e Odlukom o utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom prostoru Grada Pula
- Pola — Pola (SluZbene novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola br. 12/19, 20/19, 4/20 i
19/20).

Organizacijama civilnog drustva, odnosno udrugama moguce je na uporabu dodijeliti
gradske poslovne prostore takoder raspisivanjem i provedbom javnog natjecaja sukladno
Odluci Gradskog vije¢a o dodjeli poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Pula — Pola na uporabu
udrugama (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola br. 02/05). Kad je rije¢ o dodjeli
poslovnih prostora na uporabu udrugama, natjecaju se izlazu oni poslovni prostori koji su
smjesteni na manje atraktivnim lokacijama i za koje ne postoji interes za zakup.

Bez provedbe javnog natjecaja, iznimno je moguce, gradski poslovni prostor dodijeliti
i na koriStenje vjerskim zajednicama, zakladama, fundacijama i umjetnickim organizacijama;
osobama i/ili asocijacijama za potrebe obavljanja politickih djelatnosti te vije¢ima nacionalnih
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manjina i predstavnicima nacionalnih manjina, a sve sukladno uvjetima odredenim Zakljuckom
o dodjeli prostora Grada Pula — Pola na koristenje (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula-
Pola br. 17/19).

Po saznanjima nadleZnog upravnog tijela Grada Pula - Pola, gradski poslovni prostori
koriste se sukladno zakljuCenim ugovorima o zakupu, uporabi ili koriStenju te se u svim
gradskim poslovnim prostorima obavlja se ugovorom utvrdena djelatnost (bilo da se radi o
zakupu, uporabi ili koriStenju).

U dosad utvrdenim nepravilnostima takve vrste zakupnici/uporabovnici/korisnici
pozivali su se na uskladenje sa zakljuCenim ugovorima te su uredno djelatnost koju obavljaju u
poslovnom prostoru uskladivali s djelatnosc¢u koja je utvrdena zaklju¢enim ugovorom i koju su
u obvezi obavljati, a sve po zaprimanju dopisa nadleznog upravnog tijela.

Ciljevi upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima u vlasnistvu Grada Pula - Pola
su:

1. Racionalno i uc¢inkovito upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni poslovni
prostori koji su potrebni Grad Puli budu stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti njenom
racionalnijem 1 u¢inkovitijem funkcioniranju, dok ¢e svi ostali poslovni prostori biti
ponudeni na trzistu, raspisivanjem javnih natjecaja — za zakup, uporabu ili prodaju.

2. Ujednaciti standarde koristenja poslovnih prostora.

3. Napraviti internu procjenu vrijednosti poslovnih prostora te azurirati financije podatke
prihoda i troskova.

Mjere i aktivnosti koje ¢e provoditi nadlezna upravna tijela Grada Pula - Pola u ¢ijoj je
nadleznosti upravljanje i raspolaganje gradskim poslovnim prostorima tijekom 2026. godine:

e Azuriranje postoje¢eg Registra imovine na nacin da se za svaki gradski poslovni prostor
utvrdi, ukoliko ve¢ nije, lokacija, materijalno stanje i vrijednost, je li isti slobodan ili se
koristi (zakup/uporaba/koriStenje), trajanje zakupa ili uporabe i visina utvrdene zakupnine,
odnosno naknade za uporabu/koristenje, djelatnost koja se obavlja i moze obavljati u
konkretnom poslovnom prostoru, kao i pribliznu visinu troskova koje poslovni prostor
generira.

e Kontinuirano i redovito raspisivanje javnih natjecaja za davanje u zakup gradskih poslovnih
prostora kako bi se svi gradski poslovni prostori stavili u funkciju i kako bi se povecali
prihodi od zakupa. Planirano je da tijekom 2026. godine budu raspisana minimalno 4 javna
natjecaja za davanje u zakup, odnosno da se isti raspisuju u prosjeku svaka 3 mjeseca,
ovisno o fondu raspolozivih poslovnih prostora koji mogu biti izloZeni natjecaju.

o Raspisivanje javnog natjecaja za prodaju poslovnih prostora za koje je od strane nadleznog
upravnog odjela ocijenjeno da racionalnije i isplativije izloZiti natjecaju za prodaju, a sve s
obzirom da je rije¢ o derutnim prostorima, odnosno prostorima koji su u vrlo su losem
gradevinskom stanju zbog cega daljnje koristenje takvih nekretnina (bilo davanjem u zakup,
na uporabu ili pak koriStenje za vlastite potrebe) nije moguce bez prethodne adaptacije za
koju bi valjalo osigurati znacajna financijska sredstva, a za koje je ujedno upitna i
svrsishodnost takvog koriStenja u smislu ostvarivanja prihoda koji bi bio dostatan za povrat



troskova adaptacije u razumnom roku. Osim §to ¢e se planiranom prodajom smanjiti rashodi
za poslovne prostore koji su u vrlo su loSem stanju, ujedno ¢e se povecati prihodi Grada
Pula - Pola potrebni za druge investicije. Prije no $to se poslovni prostori za koje je
ocijenjeno da ne ispunjavaju kriterij ekonomske isplativosti izloZe natjecaju za prodaju, biti
¢e narucena i izradena procjena vrijednosti predmetne nekretnine.

e Raspisivanje natjecaja za dodjelu gradskih poslovnih prostora na uporabu udrugama, koji
se raspisuje jednom godiSnje i ostaje otvoren tijekom Ccitave godine, ovisno o fondu
raspolozivih poslovnih prostora koji mogu biti izlozeni natjecaju.

o Utvrdivanje vlasniStva garaza, odnosno rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za iste te
raspisivanje natjecaja za prodaju garaza u vlasniStvu Grada Pula - Pola s obzirom da veéina
garaza ne ispunjava kriterij ekonomske isplativosti.

e U suradnji s upravnim tijelom nadleznim za financije svakodnevno pracenje naplate
potrazivanja za poslovne prostore koji su zakupu, odnosno poslovne prostore koji su
dodijeljeni na uporabu ili koriStenje, i po potrebi aktivacija dostavljenih sredstava
osiguranja placanja u slucaju neplacanja ili po potrebi pokretanje ovrSnog postupka radi
naplate potrazivanja. Prije aktiviranja dostavljenih sredstava osiguranja i/ili pokretanja
prisilnih postupaka naplate, zakupnicima ¢e se dostavljati opomene uz poziv za podmirenje
dospjelog dugovanja

e Obavljanje redovitih i tekucih poslova bilo da je rije¢ o odrzavanju poslovnih prostora,
investicijama, zaklju¢ivanju novih ugovora bez provodenja javnih natjecaja u slucaju
prijenosa zakupa na nasljednike ili pravne sljednike te u sluc¢aju dopune i/ili izmjene
ugovorene djelatnosti.

e Izrada tlocrta i grafickih prikaza poslovnih prostora te prikupljanje podataka radi uknjizbe
poslovnih prostora u postupcima povezivanja zemljisne knjige i knjige polozZenih ugovora
pred nadleznim sudom.

Grad Pula - Pola poslovnim prostorima upravlja u¢inkovito i ekonomic¢no na nacin da oni
poslovni prostori koji su namijenjeni za potrebe Grada Pula - Pola sluze Sto racionalnijem i
ucinkovitijem funkcioniranju gradskih sluzbi, dok se svi ostali prostori, koji tijekom vremena
budu bez korisnika, izlazu javnim natjecajima putem kojih se dodjeljuju u zakup ili na uporabu.

Grad Pula - Pola kontinuirano poduzima sve aktivnosti u cilju stavljanja u funkciju
svakog pojedinog gradskog poslovnog prostora.

2.3. STANOVI

Zakonom o najmu stana (Narodne novine br. 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18 1 105/20)
odredeno je da se stanom smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje s prijeko potrebnim
sporednim prostorijama koje ¢ine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu i imaju poseban ulaz.
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Grad Pula - Pola aktivno upravlja s 516 stanova, koji broj obuhvaca i stanove u kojima
Grad Pula - Pola ima suvlasnicki udio. Naime, od navedenih 516 stanova, 493 stanova u
isklju¢ivom je vlasnistvu Grada Pula - Pola.

Portfelj gradskih stanova uglavnom je usmjeren ka ostvarivanju ciljeva socijalne
politike u svrhu stambenog zbrinjavanja socijalno ugroZzenih osoba teskog imovnog stanja te u
manjem dijelu za koriStenje u okviru diskrecijskih funkcija Grada Pula.

Stanovima se upravlja i raspolaze na temelju prethodno navedenog Zakona o najmu
stana i Odluke o davanju stanova u najma (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola br.
23/21). Nadlezna upravna tijela Grada Pula - Pola vode evidenciju gradskih stanova te istu
redovito azuriraju.

Gradski stanovi daju se u najam podnositelju zahtjevu prema redoslijedu utvrdenom na
Listi prvenstva za davanje stanova u najam (u daljem tekstu: Lista prvenstva). Naime,
Gradonacelnik Grada Pula - Pola donio Odluku o utvrdivanju konac¢ne Liste prvenstva za
davanje stanova u najam kojom je utvrdena konacna Lista prvenstva za davanje stanova u najam
sa 102 korisnika, a s obzirom da je Konacna Lista prvenstva za davanje stanova u najam
utvrdena za razdoblje od 2022. do 2026. godine, tijekom 2026. godine biti ¢e objavljen novi
javni poziv za podnosenje zahtjev za davanje stanova u najam u svrhu stambenog zbrinjavanja
socijalno ugrozenih kategorija stanovnistva sukladno kojem ¢e se formirati nova lista prvenstva
za naredno Cetverogodisnje razdoblje (2026. -2030.).

Vrijeme ¢ekanja na dodjelu stana ovisi o priljevu stanova koje Grad Pula - Pola moze
dati u najam. Predvideni su i slucajevi kada se iznimno stan moZe dati u najam izvan Liste
prvenstva i to iskljucivo:

1. osobama — najmoprimcima i vlasnicima stana koji je onesposobljen za redovitu uporabu
uslijed elementarnih nepogoda (potres, poplava, poZar i sli¢no ), isklju€ivo na vrijeme
do osposobljavanja tog stana za stanovanje,

2. osobama koje koriste stan u vlasniStvu Grada Pula - Pola koji je rjeSenjem nadleznog
tijela uslijed ruSevnosti zgrade utvrden nepodobnim za stanovanje,

3. osobama koje koriste stan u zgradi koja je predvidena za uklanjanje radi gradnje, kada
je investitor Grad Pula - Pola ili kada je u pitanju interes ili obveza Grada Pula - Pola,

4. osobama koje su zaposlene u oblasti zdravstva, kulture, sporta, visokog Skolstva,
pravosuda i policije, €iji su priznati rezultati rada znacajni za Grad Pulu, ako se ocijeni
da ¢e svojim radom pridonijeti razvoju Grada Pula - Pola ili ako su te osobe od izuzetnog
znacaja za funkcioniranje djelatnosti u kojoj su zaposleni,

5. osobama koje temeljem ugovora o najmu stana koriste stan u vlasnistvu Grada Pula -
Pola, a koji je utvrden neprikladnim za stanovanje,

6. osobama koje temeljem ugovora o najmu stana koriste stan koji im je dodijeljen prema
listi prvenstva, a koji je u postupku provedenom po odredbama Zakona o naknadi za
imovinu oduzetu za vrijeme jugoslovenske komunisticke vladavine vracen u vlasnistvo
prijasnjem vlasniku ili ako je nakon sklapanja ugovora o najmu stana utvrdeno da stan
nije u vlasnistvu Grada Pula - Pola,
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7. osobama koje nisu uvrstene u Listu prvenstva, na prijedlog upravnog odjela nadleznog
za poslove socijalne skrbi.

Ciljevi upravljanja i raspolaganja stanovima u vlasnistvu Grada Pula - Pola su:
 racionalno i u¢inkovito upravljati stanovima,
o ujednaciti standarde koriStenja gradskih stanova,

e napraviti internu procjenu vrijednosti stanova te azurirati financije podatke prihoda i
troSkova.

Planirane mjere i aktivnosti koje ¢e provoditi nadlezna upravna tijela Grada Pula - Pola

u ¢ijoj je nadleznosti upravljanje i raspolaganje gradskim poslovnim prostorima tijekom 2026.
godine navode se kako slijedi:

Postupanje po zaprimljenim zahtjevima za razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice isplatom, s
obzirom da portfelj gradskih stanova obuhvaca i stanove u kojima Grad Pula - Pola ima
suvlasnicki dio, a Sto podrazumijeva prethodno narucivanje i izradu procjene vrijednosti
nekretnine radi utvrdivanja realne trzisne cijene.

Narucivanje i izrada procjembenih elaborata neperspektivnih stanova za koje treba izvrsiti
procjenu potrebnih ulaganja, a sve kako bi se, u slucaju da se utvrdi da se radi o
nerazmjernim iznosima, bilo moguce donijeti odluku o eventualnoj prodaji. Naime,
prodajom neuvjetnih/derutnih stanova koji zahtijevaju visoke dodatne troskove ulaganja
smanjili bi se rashodi, odnosno tro§kovi za odrZavanje gradskih stanova koji su u izrazito
loSem stanju, zbog cega daljnje koristenje takvih stanova nije moguce bez prethodne
opsezne adaptacije za koju bi valjalo osigurati znacajna financijska sredstva i za koje je
stanove upitna i svrsishodnost takvog koristenja u smislu ostvarivanja prihoda koji bi bio
dostatan za povrat troSkova adaptacije u razumnom roku. Osim toga, prodajom
neuvjetnih/derutnih stanova, prema prethodnoj procijenjenoj vrijednosti, povecali bi se
prihodi Grada Pula - Pola koji su potrebni za druge investicije pa i povecanje fonda gradskih
stanova.

U suradnji s Agencijom za pravni promet i posredovanje nekretninama, nastavit ¢e se i
zapoceti postupak provedbe projekta izgradnje viSestambene gradevine na lokaciji Monte
Serpente iz Programa drustveno-poticane stanogradnje (POS), kao i analiza novih lokacija
za izgradnju stanova za priustivo stanovanje kroz razli¢ite oblike predvidene Nacionalnim
planom stambene politike republike Hrvatske do 2030. godine.

Kontinuirano rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa u parnicnim postupcima radi
utvrdivanja vlasniStva nekretnine i1 izvanparnicnim zemljiSnoknjiznim ispravnim
postupcima.

Provedba nadzora i kontrole koriStenja stanova, u suradnji s komunalnim redarstvom Grada
Pula - Pola, odnosno provedba revizije koriStenja gradskih stanova danih u najam sukladno
listi prvenstva, a sve kako bi se utvrdilo koriste li se stanovi sukladno zakljucenim
ugovorima o najmu stana, tko su stvarni korisnici stanova i koliko je clanova domacinstava,
a sve kako bi se Lista prvenstva azurirala na zakonit i pravican nacin ¢ime ¢e se omoguciti
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drugim podnositeljima, koji su prethodno ispunili sve uvjete, zaklju¢ivanje ugovora o najmu
stana.

o Provodenje postupaka legalizacije za one korisnike koji budu ispunjavali uvjete sukladno
vaze¢oj Odluci o reguliranju postojecih stanja u svezi koristenja stanova bez valjane pravne
osnove kojima raspolaze Grad Pula - Pola-Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale
Pula-Pola br. 15/19, 1/20 1 16/21).

e Provedba plana odrzavanja gradskih stanova kako bi im se ocuvala vrijednost, odnosno
zadrZao postojeci statut s nastojanjem poboljSanja uvjeta za stanovanja u onim stambenim
jedinicama u kojima se pokazala potreba za nuznim ulaganjima. Tijekom 2026. godine i
dalje ¢e se, ovisno o procijenjenom stanju gradskih stanova, provoditi tekuce i investicijsko
odrzavanje gradskih stanova, sukladno potrebama i predvidenim sredstvima u proracunu
Grada Pula - Pola za 2026. godinu.

e Grad Pula - Pola nov¢ano ¢e sudjelovati u nastalim troskovima za radove izvedene na
zajednickim dijelovima zgrada u kojima Grad Pula - Pola u vlasni$tvu ima stan ili poslovni
prostor u vlasniStvu, a sve temeljem prethodno izdanih suglasnosti upraviteljima zgrada, i
to:

o suglasnosti za pokretanje prijave na Javni poziv Grada Pula - Pola — Dolcevita,
sukladnom kojem se bespovratnim sredstvima sufinancira zamjena i
zbrinjavanje azbestnih krovova i ploca,

o suglasnosti za Javni poziv Energetska obnova visestambenih zgrada,

e podmirivanje mjesecne pricuve upraviteljima zgrada, za zgrade u kojima Grad
Pula - Pola ima evidentirano vlasni$tvo.

Uz navedeno, za napomenuti je i kako je tijekom 2025. godine Grad Pula - Pola zapoceo
s pripremom pravne regulative i pripremo zemljiSta u cilju provedbe projekta zadruznog
stanovanja kao prvog ostavrenog modela stambene zadruge u Republici Hrvatskoj koji ¢e se
nastaviti 1 tijekom 2026. godine. Rije¢ je o pilot-projektu u cilju rjeSavanja stambenog
zbrinjavanja po povoljnijim uvjetima, no $to su to trenutni trzisni uvjeti. Razlika u odnosu na
projekt izgradnje viSestambene gradevine iz Programa drustveno-poticane stanogradnje (POS),
koji se takoder nastavlja tijekom 2026. godine, jest u tome §to u zadruznom stanovanju
nekretnina ne prelazi u vlasnistvo osobe koja ¢e u toj nekretnini zivjeti ve¢ e se zgrada izgraditi
na temelju prava gradenja kojim Grad Pula — Pola ostaje vlasnik zemljiSta a omogucéava
neprofitnoj stambenoj zadruzi izgradnju zgrade na tom zemljistu. Nastavkom i realizacijom oba
ova projekta Grad Pula - Pola je usmjeren na rjeSavanje problema stambene krize na podrucju
Grada Pula - Pola.
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2.4. GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

Gradevinsko zemljiste je zemljiSte koje je izgradeno, uredeno ili prostornim planom
namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrSina javne namjene te zemljiSte izvan
gradevinskog podru¢ja unutar izdvojenog gradevinskog podru¢ja izvan naselja odredeno
prostornim planom i zemljiSte obuhvacdeno gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena
gradevina.

Gradevinsko zemljiste u vlasniStvu Grada Pula - Pola predstavlja potencijal za
investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta.

U planiranju koristenja potencijala gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Pula -
Pola u funkeciji rasta i razvoja, vaznu ulogu ima i prostorno planiranje stoga je nadlezni Upravni
odjel za izgradnju, komunalno gospodarstvo, promet i imovinu u stalnoj suradnji s Upravnim
odjelom za urbanizam, graditeljstvo i zastitu okolisa, a sve kako bi se gradevinsko zemljiste
maksimalno iskoristilo u gore navedenu svrhu. Upravo suradnja i koordinacija drugih nadleznih
odjela i tijela, narocito navedenog Upravnog odjela koji je nadlezan za prostorno planiranje, a
sve u svrhu utvrdivanja prioriteta kod raspolaganja te rezerviranja odredenih lokacija za buduce
investicijske ili infrastrukturne projekte, uvjetuje dinamiku raspolaganja gradskim
gradevinskim zemljiStem.

Aktivnosti za prodaju gradevinskog zemljista koje planiraju provoditi tijekom 2026.
godine su:

e zaprimanje zahtjeva za kupnju i aZuriranje podataka o njima,

e postavljanje jasnih i detaljnih kriterija za prodaju uz uvjet urbanisticke
opravdanosti prodaje i ocuvanja okoliSa ili potrebe "rezervacije", odnosno
cuvanja takve nekretnine za buduce potrebe, a u svrhu realizacije gradskih
investicija i projekata,

e prodaju okuc¢nica radi prosSirenja postojecih okucnica gradevina kao i prodaja
oku¢nica po formiranju gradevnih Cestica temeljem pravomoc¢nih akata, a za
koju svrhu se zaprima i najveci broj zahtjeva.

Prodaja nekretnina, odnosno zemljista moguca je iskljuivo raspisivanjem i provedbom
javnih natjecaja, a sve sukladno odredbi ¢l. 35.1¢l. 391. Zakonu o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima, uz iznimke propisane pravnom regulativom.

Broj provedenih natjecaja i realiziranih kupoprodaja u skladu sa zakonskim propisanim
moguce je ostvariti u dinami¢kom planu raspolaganja koji je ograni¢en obvezom poduzimanja
svih zakonom propisanih prethodnih procedura kao §to su narucivanje i izrada procjembenih
elaborata i njihova dostava procjeniteljskom povjerenstvu, pribavljanje ocitovanja vjestaka i sl.

Osim toga, prilikom odabira nekretnina za prodaju kljucni kriterij su zapoceti postupci
prodaje nekretnina za koju je ve¢ pripremljena dokumentacija, iskazani interes kupaca za
pojedine nekretnine, nekretnine koje su legalizirane i za koje je ishodeno pravomoc¢no rjesenje
o utvrdivanju gradevinske Cestice te nekretnine u suvlasnistvu.
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Ovdje treba naglasiti kako ¢e se strateske mjere koje obuhvacaju rjesavanje imovinsko
pravnih odnosa na nekretninama u vlasnistvu Grada Pula - Pola, i to ne samo kad je rije¢ o
zemljiStima, ve¢ i poslovnim prostorima i stanovima, nastaviti i tijekom 2026. godine.

Za vec€inu nekretnina imovinskopravni odnosi su uredeni te se isto uglavnom odnosi na
one nekretnine koje su joS uvijek u javnim upisnicima upisane kao drustveno vlasnistvo.

Nadalje, tijekom 2026. godine, kao i u prethodnom razdoblju, a sukladno Zakonu o
uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina (Narodne
novine br. 80/11 i 144/21) osnivat ¢e se sluznosti i prava gradenja u korist subjekata javnog
prava u svrhu izgradnje komunalnih gradevina.

2.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Zakon o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine br. 68/18, 110/18, 32/20 1 145/24)
ureduje nacela komunalnog gospodarstva, obavljanje i financiranje komunalne djelatnosti,
gradenje i odrzavanje komunalne infrastrukture, placanje komunalnog doprinosa i komunalne
naknade, odrzavanje komunalnog reda i druga pitanja vazna za komunalno gospodarstvo.

Sukladno odredbi ¢l. 61. Zakona o komunalnom gospodarstvu komunalna infrastruktura
predstavlja javno dobro u opcoj upotrebi u vlasnistvu, odnosno suvlasnistvu, jedinica lokalne
samouprave i/ili osobe koja obavlja komunalnu djelatnost, a status javnog dobra stjece danom
njene izgradnje, uredenja, odnosno stupanja na snagu odluke o proglasenju javnog dobra u
opc¢oj uporabi.

Nadalje, sukladno odredbi ¢l. 59. Zakona o komunalnom gospodarstvu, komunalnu
infrastrukturu ¢ine nerazvrstane ceste, javne prometne povrsine na kojima nije dopusten promet
motornih vozila, javna parkiraliSta, javne garaze, javne zelene povrSine, gradevine i uredaje
javne namjene, javnu rasvjetu, groblja i krematorije na grobljima te gradevine namijenjene
obavljanju javnog prijevoza.

Komunalne djelatnosti obavljaju se kontinuirano na nacin koji osigurava odrzavanje
komunalne infrastrukture u stanju funkcionalne sposobnosti radi ostvarivanja neprekidne
isporuke komunalnih usluga, uz moguénost uskrate isporuke komunalnih usluga korisnicima
isklju¢ivo u iznimnim i opravdanim slucajevima.

Mjere i aktivnosti koje ¢e se provoditi tijekom 2026. godine su:

o prikupljanje podataka za zaduzivanje komunalne naknade i azuriranje postojece
evidencije obveznika komunalne naknade, vodenje upravnih postupaka do donosenja
rjeSenja o komunalnoj nakadi i donoSenja rjesenja o komunalnoj naknadi,

o prikupljanje podataka za obracun komunalnog doprinosa te vodenje postupaka koji
prethode donoSenju rjeSenja o komunalnom doprinosu i potom donoSenja samog
rjeSenja o komunalnom doprinosu,
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prikupljanje podataka za obracun spomenicke rente te vodenje postupaka koji prethode
donosenju rjesenja o placanju spomenicke rente, kao i donoSenja rjeSenja po okoncanju
provedenog postupka,

vodenja postupka radi naplate dospjelih nepodmirenih potrazivanja i donosSenje rjeSenja
o ovrsi komunalne naknade, komunalnog doprinosa i spomenicke rente u upravnom
postupku,

poduzimanje radnji radi rjeSavanja imovinsko-pravnih pitanja u svrhu izgradnje
komunalne infrastrukture koje ukljuc¢uju uknjizbu prava vlasnistva u korist Grada Pula
- Pola po provedenim postupcima sporazumnog rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa i
provedenim postupcima izvlastenja, osnivanje prava sluznosti u svrhu izgradnje
infrastrukturnih gradevina, postupci izdavanja suglasnosti za ishodenje potrebnih
dozvola za izgradnju infrastrukturnih objekata na nekretninama u vlasnistvu Grada Pula
- Pola,

evidentiranje komunalne infrastrukture sukladno odredbama Zakona o komunalnom
gospodarstvu,

evidentiranje nerazvrstanih cesta temeljem Zakona o cestama
odrZzavanje postojece te gradnja nove komunalne infrastrukture,
redovito i izvanredno odrzavanje nerazvrstanih cesta te zimska sluzba,

odrzavanje prometnih znakova, signalizacije i opreme na cestama te turisticke i1 ostale
signalizacije,

odrzavanje prometnih svjetala (semafora),

redovito i izvanredno odrzavanje javno prometnih povrsina na kojima nije dozvoljen
promet motornim vozilima,

odrzavanje javne rasvjete,
odrzavanje Cistoce plaza i odrzavanje plaza,
odrzavanje gradevina javne odvodnje oborinskih voda,

odrzavanje javnih zelenih povrSina, kao i opreme na javnim zelenim povrSinama,
dje¢jim 1 sportskim igraliStima, povrSinama namijenjenih psima i ostalim javnim
povrSinama,

odrzavanje gradevina i uredaja javne namjena, i to: odrzavanje nadstreSnica na
stajaliS§tima javnog prometa, javnih zdenaca, vodoskoka i fontana, javnih slavina i
tuseva, javnih i kemijskih zahoda,

odrzavanje oznaka ulica, parkova i trgova, ploca s oznakama plana naselja, kulturnih
dobara, zasti¢enih dijelova prirode i ostalih informativnih ploca,

odrzavanje spomenika i skulptura,

uredenje naselja u vrijeme blagdana,
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o odrzavanje groblja §to podrazumijeva ucesce u troskovima odrzavanja Gradskog groblja
Monte Ghiro, Mjesnog groblja Stinjan i Mornari¢kog spomen groblja,

o provodenje malih komunalnih akcija koje obuhvacaju prethodno navedene aktivnosti i
poslove, a sve prema prijedlozima Vije¢a Mjesnih odbora.

Zanapomenuti je kako ¢e se sve predvidene aktivnosti poduzimati u skladu s usvojenim
Programom odrzavanja komunalne infrastrukture za 2026. godinu i Programu gradenja
komunalne infrastrukture za 2026. godinu, a za §to su u proracunu Grada Pula - Pola osigurana
sredstva.

U proracunu Grada Pula - Pola za 2026. godinu osigurat ¢e se sredstva za sljedece
kljucne infrastrukturne projekte koji se odnose na gradnju i/ili rekonstrukciju nerazvrstanih
cesta u uredenom dijelu gradevinskog podrucja i parkiralista, i to:

— Cesta Prekomorskih brigada, rekonstrukcija - I1I faza cca 1,5 km, izgradnja - IV faza,
priprema,

— Paduljski put, cca 720 m', rekonstrukcija - izgradnja,

— FaZanska cesta, rekonstrukcija (cca 480 m' - priprema i cca 350 m' - izgradnja),

— Ulica 43. istarske divizije, cca 420 m' rekonstrukcija i cca 330 m' sanacija - izgradnja,
— Spojna cesta D75 - Partizanski put, cca 120 m - izgradnja,

— Vrtlarska ulica - parkiraliste (cca 108 PM) sa spojnom prometnicom Ulica Marsovo
polje/Vrtlarska cca 139 m' - izgradnja.

Osim navedenih infrastrukturnih projekta, za napomenuti je kako ¢e se u proracunu
Grada Pula - Pola za 2026. godinu osigurnati sredstva i za sljedeée projekte:

— nastavak projekta Dolcevita kojim se obnavljaju procelja u povijesnoj jezgri,
— obnova povijesnog procelja Istarskog narodnog kazalista — Gradskog kazalista Pula,
— nastavak projekta enrgetske obnove drustvenog centra Rojc,

— izgradnja novog reciklaznog dvorista u svrhu odrzivog gospodrenja otpadom na
podrucju Grada Pula - Pola,

— projekti koji se odnose na odgojno-obrazovnu infrastrukturu, i to: izgradnja i
rekonstrukcija Skolskih sportskih dvorana Osnovne Skole Veruda, Osnovne $kole
Sijana, Osnovne §kole Vidikovac, Osnovne $kole Kastanjer i Osnovne $kole Tone
Peruska, Djec¢jeg vrtica Valmade (glavni objekt) i podrucnog objekta Sisplac.

U 2026. godini nastavit ¢e se s kapitalnim ulaganjima u osnovnoskolske ustanove
kojima je osniva¢ Grad Pula - Pola. Cilj ulaganja je povecati standard rada i boravka za sve
ucenike i zaposlenike ustanova, a za tu ¢e se namjenu u proracunu za 2026. godinu osigurati
potrebna sredstva.

Planirani projekti koji ¢e se provoditi tijekom 2026. godine, a realiziraju se i
financiraju putem ITU mehanizama su nastavak projekta cjelovite obnove Kupalista Stoja i
njegovog vracanja u izvornu funkciju opremljenog kupalista s popratnim sadrzajima; projekt
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razvoja biciklisticke infrastrukture u partnerstvu s Opé¢inom Medulin; projekt PIC Vallelunga
kojim se planira napusten i neiskoriSten, a istovremeno i vrijedan prostorni resurs, kao i
napustene gradevine na tom podrucju, revitalizirati i regenerirati u multifunkcionalan prostor
Pulskog inovacijskog centra s popratnim sadrzajima; uredenje Setnice i vodospreme na Kastelu
te obnova kupalista Mornar.

2.6. NERAZVRSTANE CESTE

Zakonom o cestama (Narodne novine br. 84/2011, 18/2013, 22/2013, 54/2013,
148/2013,92/2014, 110/2019, 144/2021, 114/2022, 04/2023 i 133/2023) odredena je definicija
i status nerazvrstanih cesta pa se, sukladno spomenutom Zakonu, nerazvrstanim cestama
smatraju ceste koje se koriste za promet vozilima i koje svatko moze slobodno koristiti na nacin
i pod uvjetima odredenim citiranim Zakonom o cestama, a koje nisu razvrstane kao javne ceste,
i to posebice: ceste koje su na podrucju gradova s vise od 35.000 stanovnika te gradova koji su
sjediSta Zupanija bile razvrstane u javne ceste Odlukom o razvrstavanju javnih cesta u drzavne
ceste, zupanijske ceste i lokalne ceste (Narodne novine br. 54/08, 122/08, 13/09, 104/09 i
17/10), ceste koje povezuju naselja, ceste koje povezuju podru¢ja unutar gradova i naselja,
terminali 1 okretiSta vozila javnog prijevoza, pristupne ceste do stambenih, poslovnih,
gospodarskih i drugih gradevina, druge ceste na podrucju naselja i gradova.

Za napomenuti je kako je, sukladno Odluci Hrvatskog sabora o nedavanju
vjerodostojnog tumacenja ¢lanka 98. stavka 1. tocke 6. Zakona o cestama (Narodne novine br.
84/11), zakonskom odredbom nedvojbeno utvrdeno da je svaka cesta pa tako i nerazvrstana
cesta izgradeni objekt te nema osnove za bilo kakvo tumacenje da li se putovi (koji nisu
izgradeni objekti) trebaju smatrati ili ne nerazvrstanom cestom.

Nerazvrstana cesta je javno dobro u opcoj uporabiu vlasniStvu jedinice lokalne
samouprave na ¢ijem se podrucju nalazi. Nerazvrstana cesta se ne moze otuditi iz vlasnistva
jedinice lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i
prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluci izvrSnog tijela jedinice lokalne
samouprave, pod uvjetom da ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje nerazvrstana ceste.
Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjeSacima (nogostup i sli¢no) moze se dati u zakup sukladno
posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pjesaka i
odrzavanje nerazvrstane ceste. Nekretnina koja je izvlaStenjem, pravnim poslom ili na drugi
nacin postala vlasniStvo jedinice lokalne samouprave, a lokacijskom dozvolom je predvidena
za gradenje nerazvrstane ceste, ne moze se otuditi.

Nerazvrstana cesta postaje javno dobro u opcoj uporabi pravomoénoscu uporabne
dozvole, odnosno izdavanjem drugog akta na temelju kojeg je dopustena uporaba gradevine,
sukladno posebnom propisu. Upisuje se u zemljisne knjige kao javno dobro u opcoj uporabi i
kao neotudivo vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.

Na temelju odredbe ¢l. 107. st. 3. Zakona o cestama, ¢l. 8a Odluke o nerazvrstanim
cestama (Sluzbene novine — Bolletino ufficiale Pula-Pola br. 11/13, 9/16, 8/191 20/19) i ¢l. 61.
Statuta Grada Pula - Pola (SluZzbene novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola br. 07/09, 16/09,

18



12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21) Gradonacelnik Grada Pula - Pola donio je Odluku o
izmjenama i dopunama Popisa nerazvrstanih cesta s identifikacijom.

Popis nerazvrstanih cesta s katastarskom identifikacijom ¢ini sastavni dio odluke o
nerazvrstanim cestama. Gore navedenim izmjenama i dopunama Popisa nerazvrstanih cesta s
identifikacijom isti se uskladuje s promjenama koje nastaju uslijed evidentiranja u
meduvremenu izgradenih nerazvrstanih cesta, uskladivanja s promjenama u katastarskim
podacima u pogledu nerazvrstanih cesta koje su evidentirane prema Zakonu o cestama te
uskladivanja s drugim promjenama koja utjeCe na katastarsku identifikaciju nerazvrstanih
cesta.

Slijedom navedenog, tijekom 2026. godine i dalje ¢e se kontinuirano provoditi
evidentiranje nerazvrstanih cesta na podrucju Grada Pula - Pola te u tu svrhu izradivati potrebne
geodetske podloge i elaborati putem narucivanja usluga od ovlastenih izvodaca.

2.7. POMORSKO DOBRO

Grad Pula - Pola upravlja pomorskim dobrom, kao opéim dobrom od interesa za
Republiku Hrvatsku, u skladu sa Zakonom o pomorskom dobru i morskim lukama (Narodne
novine br. 83/23) 1 Planom upravljanja pomorskim dobrom na podrucju Grada Pula-Pola za
razdoblje 2024-2028. godine (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola br. 24/23 1 1/24).

Sukladno citiranom Zakonu instituti raspolaganja pomorskim dobrom su:
e posebna upotreba pomorskog dobra,
o koncesija za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra,
e dozvola na pomorskom dobru i
e privremeno gospodarsko koriStenje pomorskog dobra.
Aktivnosti upravljanja pomorskim dobrom tijekom 2026. godine su:

e unos podataka te redovito i kontinuirano azuriranje baze podataka pomorskog
dobra Republike Hrvatske, odnosno unos i azuriranje svih podataka o izdanim
koncesijskim odobrenjima i izdanim dozvolama na pomorskom dobru,

e unos podataka o izdanim dozvolama na pomorskom dobru u jedinstvenu
nacionalnu bazu podataka pomorskog dobra Republike Hrvatske,

e raspisivanje i provedba javnog natjecaja za dodjelu dozvola na pomorskom
dobru za slobodne lokacije, a sve sukladno Planu upravljanja pomorskim
dobrom na podrucju Grada Pula-Pola za razdoblje 2024.-2028. godine, (natjecaj
se raspisuje najkasnije do 01. veljace tekuce godine, a objavljuje u sluzbenom
glasilu Grada Pula - Pola te na oglasnoj ploc€i i sluzbenim mreznim stranicama,
kao i u jednom dnevnom listu),

o redovno upravljanje pomorskim dobrom na administrativnom podrucju Grada
Pula — Pola kroz odrzavanje Cistoce plaza i drugo odrzavanje sukladno Planu
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upravljanja pomorskim dobrom na podrucju Grada Pula-Pola za razdoblje
2024.-2028. godine.

2.8. POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Zakon o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine br. 20/18, 115/18, 98/19 1 57/22)
definira poljoprivredno zemljiste kao dobro od interesa za Republiku Hrvatsku koje ima njezinu
osobitu zastitu, a ureduje odrzavanje i zaStitu poljoprivrednog zemljista, koriStenje istog,
promjenu namjene poljoprivrednog zemljiSta i naknadu te raspolaganje poljoprivrednim
zemljiStem u vlasnistvu Republike Hrvatske.

Poljoprivrednim zemljistem u vlasnistvu Republike Hrvatske, sukladno citiranom
zakonu, raspolaZze se na temelju Programa raspolaganja koji se donosi za podrucje jedinice
lokalne samouprave.

S obzirom na iskustva u vezi prodaje nekretnina u Istri, odnosno ¢injenicu da je Istra
stranim drzavljanima medu pozeljnijom destinacijama za kupnju nekretnina, kao i da je za
strane drzavljane istekla zabrana kupnje poljoprivrednog zemljista (01. srpnja 2023. godine),
moze se zakljuciti kako bi se otvaranjem moguénosti kupoprodaje poljoprivrednih zemljista
mogao povecati i broj nezakonito izgradenih objekata pa ¢e se, kao i u prethodnom razdoblju,
i dalje nastaviti aktivnosti koje se odnose na evidentiranje poljoprivrednog zemljiSta u
vlasni$tvu Republike Hrvatske koje se nalazi na podrucju Grada Pula - Pola.

Uz navedeno, mjere i aktivnosti koje se planiraju provoditi tijekom 2026. godine su:

o kontrola koristenja poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske (terenska
analiza, a u slucaju koriStenja bez pravne osnove — pokretanje inspekcijskog nadzora i
dostava podataka nadleznom drzavnom odvjetnistvu),

o izdavanje potvrda radi upisa poljoprivrednog zemljista u ARKOD,

e poduzimanje radnji u svrhu pripreme raspisivanja javnog natjecaja za zakup i prodaju
poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu Republike Hrvatske (terenska identifikacija
poljoprivrednog zemljista obuhvacenog Programom raspolaganja u svrhu utvrdivanja
korisnika, stanja obradivosti, opisnog polozaja mogucnost pristupa, kulture i povrsine).

2.9. JAVNE POVRSINE

Javne povrSine su povrSine u opéoj uporabi, a prema namjeni razlikuju se
javnoprometne povrsine, javne zelene povrsine (parkovi, djec¢ja igraliSta, travnjaci, staze,
zemljiSni pojas uz javnoprometne povrsine na kojem je zasadeno zelenilo, zelene povrSine uz
objekte javne namjene nogostupi i staze koje su sastavni dijelovi zelenih povrSina i sli¢ne
povrsine) te ostale povrSine koje se nalaze uz objekte koji su namijenjeni za javne priredbe,
otvorene trznice, sajmista, kolodvori i slicni prostori.
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Upravljanje i raspolaganje javnim povrSinama uredeno je Zakonom o komunalnom
gospodarstvu te aktima Grada Pula - Pola i to:

e Odlukom o komunalnom redu (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola br.
20/21),

e Odlukom o kriterijima za koriStenje javnih povrSina (Sluzbene novine — Bollettino
ufficiale Pula-Pola br. 13/14),

e Planom postavljanja privremenih objekata, komunalnih objekata u opcéoj uporabi i
bankomata u Gradu Pula-Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola br.
20/21),

e Odlukom o kriterijima za koriStenje javnih povr§ina namijenjenih organiziranju terasa
ugostiteljskih objekata (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola br. 20/21),

e Odlukom o lokalnim porezima Grada Pula (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula-
Pola br. 20/23),

e Planom postavljanja opreme za reklamiranje i plakatiranje na podrucju grada Pula
(Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola br. 20/21).

Javne povrsine kojima upravlja Grad Pula - Pola mogu se koristiti za slijedece svrhe:
e za organiziranje ugostiteljskih terasa,

e za postavljanje privremenih objekata u svrhu obavljanja trgovine na malo izvan
prodavaonica,

e zapostavljanje privremenih objekata i reklamnih predmeta,

o radi odrzavanja javnih skupova ili manifestacija,

e zaizvodenje prekopa na nerazvrstanim cestama i drugim javnim povr§inama,
o radi istovara, smjestaja i utovara gradevinskog materijala, drva, ugljena i sl.,

o radi podizanja gradevinskih skela i ograda gradilista za sanaciju ili rekonstrukciju ili
zaStitu od padanja dijelova fasada i za obavljanje sli¢nih gradevinskih radova ili gradnju
objekata.

Tijekom 2026. godine izdavati ¢e se rjeSenja za zauzimanje javnih povrSina po
zaprimljenim zahtjevima, a sukladno namjeni za koju se iste koriste, a osim toga planirano je i
raspisivanje natjecaja za postavu naprava za prodaju cvijeca i svijeca te natjecaja za davanje na
koriStenje javnih povrsina radi postave naprava za portretiranje, prodaju suvenira, slika, nakita,
numizmatike, vozila za ugostiteljstvo i naprave za prodaju namirnica, kao i natjecaja za davanje
na koriStenje javnih povrsina - elektri¢ni romobili i elektri¢ni bicikli.

Javni natjeCaji se raspisuju na temelju Plana postavljanja privremenih objekata,
komunalnih objekata, komunalnih objekata u op¢oj uporabi i bankomata u Gradu Pula-Pola,
dok se ugostiteljske terase ureduju prema Odluci o kriterijima za koriStenje javnih povrSina
namijenjenih organiziranju terasa ugostiteljskih objekata, a dodjeljuju temeljem pojedinacnih
zahtjeva, bez provedbe javnog natjecaja, sukladno odluci Povjerenstva koje utvrduje povrsine
namijenjene organiziranju ugostiteljskih terasa na temelju prethodno provedene analize
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prostornih mogucnosti i sukladno kriterijima za odredivanje javnih povr§ina namijenjenih
organiziranju terasa ugostiteljskih objekata propisanim gore citiranom Odlukom.

2.10. SKLONISTA

Grad Pula - Pola trenutno raspolaze i upravlja s ukupno 58 sklonista, i to 35 sklonisSta
osnovne zastite i 23 skloniSta dopunske zastite (tunelska sklonista). Isti se vode u evidencijama
nadleznih gradskih sluzbi koje sadrzavaju podatke o adresi sklonista, odnosno lokaciji na kojoj
se isto nalazi, katastarskoj Cestiti, odnosno zemlji§noknjiznoj oznaci nekretnine, katastarskoj
op¢ini, vlasnistvu i korisniku skloniSta u miru.

Tijekom 2026. godine, a vezano za sklonista osnovne zaStite provest ¢e se godiSnja
kontrola ispravnosti svih sklonista (provodi se jednom godisnje) te kontrola radi tekuceg
odrzavanja, odnosno servisa filtracije, elektroinstalacije i ventilacije u skloniStima (provodi se
jednom do dvaput godisnje).

Uz tekuce odrzavanje, planirano je i investicijsko odrzavanje skloniSta koji su u
djelomicno neispravnom stanju, a koja se investicija odnosi na odredene gradevinske radove i
zamjenu instalacija.

Tijekom 2026. godine, a vezano za tunelska skloniSta, odnosno sklonista dopunske
zaStite, planirane su aktivnosti koje se odnose na odrZavanje ulaza (uklanjanje raslinja,
odrzavanje ulaznih vrata), zamjena dotrajalih dijelova te sanacija gradevnih elemenata koji bi
mogli predstavljati rizik (rupe u zidovima, zahrdali elementi na ulazima i sl.).

Sklonista kojima upravlja Grad Pule, ovisno o moguénostima i zaprimljenim zahtjevima
za korisStenje sklonista u miru, dodjeljivati ¢e se iskljucivo raspisivanjem i provedbom javnog
natjecaja, a sve sukladno odredbama Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima te nalogu
Drzavnog ureda za reviziju, a kojim ¢e natjeCajima biti utvrdena namjena skloniSta u
mirnodopskim uvjetima te nacin i uvjeti koristenja i odrZavanja istih.

2.11. DRZAVNA IMOVINA

Zakonom o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske,
a sve radi decentralizacije upravljanja drzavnom imovinom, poslovi upravljanja neizgradenim
gradevinskim zemljiStem i1 gradevinama sa zemljiStem za redovnu uporabu te gradevine
povjereni su zupanijama, gradovima sjediStima Zupanija i velikim gradovima, dok poslovnim
prostorima i stanovima u vlasnistvu Republike Hrvatske upravlja trgovacko drustvo Drzavne
nekretnine d.o.o.

Poslovi upravljanja podrazumijevaju poduzimanje svih radnji u vezi s nekretninama u
vlasni$tvu Republike Hrvatske, s paznjom dobrog gospodara i nacelima upravljanja nekretnina
propisanih upravo citiranim Zakonom, a sve radi uredenja pravnih odnosa na toj drzavnoj
imovini.
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Raspolaganje nekretninama podrazumijeva sklapanje pravnih poslova ¢ija je posljedica
prijenos, otudenje ili ogranicenje prava vlasnistva Republike Hrvatske u korist fizicke ili pravne
osobe, i to: prodaja, darovanje, osnivanje prava gradena, osnivanje prava sluznosti, zakup,
najam, razvrgnucée suvlasnicke zajednice, zamjena te davanje na uporabu ili koristenje.

Predvideni nacini raspolaganja je raspisivanje i provedba javnog natjecaja, a samo
iznimno je moguce raspolaganje neposrednom pogodbom, no iskljucivo za formiranje gradevne
Cestice, ako taj dio ne prelazi 50% povrSine utvrdene gradevne Cestice te za zgrade koje su
ozakonjene sukladno posebnom propisu i za koju je utvrdena gradevna Cestica. Raspolaganje
se vrsi uz naknadu.

Gradonacelnici i zupani ovlasteni raspolagati nekretninama trziSne vrijednosti u u
maksimalnom iznosu do 130 000 eura, gradska vijeca, odnosno zZupanijske skupstine raspolazu
nekretninama vrijednima do iznosa od 1 milijun eura, raspolaganje nekretninama cija je
vrijednost od 1 milijun do 1,5 milijuna eura u nadleznosti je ministra nadleznog za drzavnu
imovinu, a o nekretninama iznad tog iznosa odlucuje Vlada Republike Hrvatske.

Sredstva ostvarena od upravljanja nekretninama dijele se na nacin da Republici
Hrvatskoj pripada 60% prihoda, Zupaniji na ¢ijem je podrucju predmetna nekretnina 20% te
jedinci lokalne samouprave 20% prihoda.

Slijedom navedenog, fizicke i pravne osobe zahtjeve viSe ne podnose resornom
ministarstvu, ve¢ (ukoliko se radi o neizgradenim gradevinskim zemljiStem i gradevinama sa
zemljisStem za redovnu uporabu te gradevine u vlasniStvu Republike Hrvatske, ali na
administrativnom podru¢ju Grada Pula - Pola) Gradu Puli ¢ime se djelokrug rada Upravnog
odjela za izgradnju, komunalno gospodarstvo, promet i imovinu prosirio.

Uz zaprimanje novih zahtjeva, Grad Pula - Pola i Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i drZzavne imovine potpisali su Odluku i Zapisnik o predaji na postupanje zahtjeva
za upravljanje i raspolaganje nekretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske koji se odnose na
zahtjeve za raspolaganje nekretninama fizickih i pravnih osoba s podrucja Grada Pula - Pola te
¢e se tijekom 2026. godine, kao i u prethodnom razdoblju, provoditi postupci rjeSavanja
imovinsko-pravnih zahtjeva po zaprimljenim predmetima, postupci procjena vrijednosti
nekretnina i pripremanja ugovora, davanja ocitovanja u postupcima izdavanje akata o gradenju
u predmetima u kojima je Republika Hrvatska upisana kao vlasni ili suvlasnik susjednih ili
predmetnih nekretnina, kao i u postupcima geodetske izmjere.

3. PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 78/15). Zakon se iskljucivo bavi trziSnom
vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode i sedam postupaka, a propisan je
i nacin na koji se prikupljaju podaci koje procjenitelji dobiju primjenjujuéi propisanu
metodologiju te potom evaluiraju i dalje koriste. U slucaju povrede Zakona propisani su nadzor
i sankcije.
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Procjenu vrijednosti nekretnine mogu vrsiti jedino ovlaStene osobe, a to su stalni sudski
vjestaci i stalni sudski procjenitelji.

Osim navedenog Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, ostali propisi, akti i
dokumenti kojima je uredeno provodenje postupaka procjene imovine u vlasnistvu Republike
Hrvatske su Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj 79/14
1 105/15), Zakon o komunalnom gospodarstvu, Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima,
Uputa o priznavanju, mjerenju i evidentiranju imovine u vlasni§tvu Republike Hrvatske —
Ministarstvo financija, Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (Narodne novine
broj 114/15 1 122/15).

Grad Pula - Pola putem sustava eNekretnina vodi evidenciju nekretnina te ¢e se i tijekom
2026. godine nastaviti voditi interna procjena vrijednosti nekretnina u vlasnistvu Grada Pula -
Pola.

Za potrebe rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa, provodenja projekata/investicija,
prodaje/kupnje nekretnina, izdavanja akata prostornog uredenja ili drugih stvarnopravnih radnji
redovito poduzimaju mjere procjene vrijednosti nekretnina putem ovlastenih sudskih vjestaka,
a Sto Ce se nastaviti Ciniti i tijekom 2026. godine.

Sukladno potrebama i na zahtjev Grada Pula - Pola, a prije raspolaganja gradskim
nekretninama, Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina za podrucje
Grada Pula - Pola davati ¢e miSljenja o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s
odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina. Procjeniteljsko povjerenstvo osnovano je
sukladno Odluci o osnivanju Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina
za podrucje Grada Pula-Pola, KLASA: 944-05/24-01/1, URBROJ: 2163-7-05-01-0247-24-2, od
dana 29. sije¢nja 2024. godine.

Sve navedeno ne bi bilo moguce bez evidencije imovine u vlasnistvu Grada Pula - Pola
te je u svrhu racionalnijeg i u¢inkovitijeg upravljanja i raspolaganja gradskom imovinom
uspostavljen sveobuhvatan Registar imovine u vlasnistvu Grada Pula - Pola.

4. PLAN VODENJA EVIDENCIJE IMOVINE

Kako je prethodno ve¢ navedeno, u svrhu racionalnijeg i ucinkovitijeg upravljanja i
raspolaganja gradskom imovinom uspostavljen sveobuhvatan Registar imovine u vlasni§tvu
Grada Pula - Pola. Ustroj evidencije imovine, odnosno Registar imovine, i podatkovna
nadogradnja istog je dugogodi$nji proces, $to znaci da se evidencija imovine mora konstantno
azurirati.

Tijekom 2026. godine, kao i u prethodnom razdoblju godine Grad Pula - Pola
¢e redovito voditi 1 azurirati postoje¢e programe za evidenciju imovine u kojima ce se
evidentirati svaka promjena na nekretninama neovisno radi li se o stvarnopravnim pitanjima ili
pitanjima iz djelokruga komunalne infrastrukture i gradnje, a po potrebi posebno ¢e se educirati
sluzbenici i namjestenici koji imaju ovlastenje za rad u navedenom sustavu, odnosno Registru
imovine.
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Zanapomenuti je da se evidencije pojedinih portfelja, odnosno pojavnih oblika imovine
(npr. stanovi, poslovni prostori i sl.) aktivno vodi i u Excel datotekama prema katastarskim
Cesticama, adresama, odnosno lokaciji na kojoj se pojedina nekretnina nalazi, osnovi koriStenja,
nositeljima prava te ostaloj dokumentaciji kojom upravna tijela Grada Pula - Pola raspolazu,
kao i u KIS-u (Komunalno-informacijskom sustavu Grada Pula - Pola). Navedene evidencije
redovito se azuriraju, a svi podaci implementiraju u Registar imovine u svrhu cjelovitog i
sveobuhvatnog evidentiranja gradske imovine i uspostave jedinstvenog mjesta evidentiranja
nekretnina. Navedena praksa provodit ¢e se i tijekom 2026. godine.

5. PLAN TEKUCEG 1 INVESTICIJSKOG ODRZAVANJA OBJEKATA U
VLASNISTVU GRADA PULA-POLA

Investicijsko odrzavanje predstavlja sve znacajnije radove na objektima kojima se
produzava njihova funkcionalna sposobnost. Investicijsko odrzavanje karakteriziraju radovi
vecega opsega za koje je potrebno izdvojiti znacajna financijska sredstva, Cesto zahtijevaju
prekid rada te se obavljaju na duzi vremenski period, zbog ¢ega je prethodno nuzno izvrsiti
procjenu isplativosti ulaganja, kao i privodenja namjeni neperspektivne imovine.

Tekuce odrzavanje karakteriziraju manji popravci na objektima za Ciju realizaciju je
potrebno izdvojiti manje financijskih sredstava, ne zahtijevaju duzi prekid rada i obavljaju se u
kra¢em vremenskom razdoblju. Ovom vrstom odrzavanja sprje¢avaju se veéi kvarovi i vece
Stete na objektima.

Grad Pula - Pola za svaku proracunsku godinu u Proraunu osigurava financijska
sredstva za placanje svih rezijskih troskova, tekuce i investicijsko odrzavanje objekata koje ima
u vlasnistvu.

Prilikom provodenja tekuceg i investicijskog odrzavanja gradskih objekata provodit ¢e
se sljedec¢e aktivnosti:

o aktivnosti vezane za odrzavanje stanova i poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Pula -
Pola,

o aktivnosti vezane za izgradnju i odrZzavanje komunalne infrastrukture,
e razvoj i unaprjedenje razlicitih infrastrukturnih sustava,
» rekonstrukcija, izgradnja i odrzavanje komunalnih objekata i opreme,

e odrzavanje javnih povrsina njihovo te unaprjedenje javnih povrsina kroz ulaganje u
infrastrukturu,

o CiS¢enje i uredenje gradevina i uredaja javne namjene,
o unaprjedenje energetske infrastrukture,
e poboljsanje komunalne opremljenosti,

e gospodarenje objektima javne i poslovne namjene.
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6. ZAKLJUCAK

Strategiju upravljanja imovinom Grada Pula-Pola za razdoblje 2023. — 2028. godine
donijelo je Gradsko vije¢e Grada Pula - Pola, i to na sjednici odrzanoj dana 18. srpnja 2023.
godine.

Strategijom se zeli osigurati svrhovito, u¢inkovito i transparentno upravljanje imovinom
Grada Pula - Pola, buduc¢i da Strategija odreduje dugorocne ciljeve i smjernice za upravljanje i
raspolaganje gradskom imovinom. Godi$njim planom upravljanja imovinom u vlasniStvu
Grada Pula - Pola odreduju se kratkorocni ciljevi te konkretnije mjere i aktivnosti koje ¢e se
poduzimati tijekom 2026. godine, a sve u svrhu provedbe gore citirane Strategije.

Godisnji plan upravljanja imovinom u vlasniStvu Grada Pula - Pola za 2026. godinu
biti ¢e objavljen na sluZzbenoj Internet stranici Grada Pula - Pola te predstavlja realan i izvediv
okvir upravljanja i raspolaganja gradskom imovinom.

Godisnji plan prikazuje sveobuhvatno upravljanje gradskim nekretninama, odnosno
Godisnjim se planom ureduje ve¢ postojeci sustav upravljanja sukladno kojim ¢e se upravljati
gradskim nekretninama tijekom 2026. godine.

Iz Godisnjim planom predvidenih aktivnosti razvidno je da nekretnine u vlasniStvu
Grada Pula - Pola tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili njima na drugi nacin
raspolagati samo na osni javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trzi$noj cijeni, osim ako
zakonom ili, posebnim propisima ili opéim aktima Grada Pula - Pola usvojenim od strane
Gradskog vijeca nije drukcije odredeno.

Pojedinim poglavljima ovog GodiSnjeg plana definiraju se kratkorocni ciljevi i pruzaju
izvedbene mjere, odnosno specificiraju se aktivnosti koje ¢e se tijekom 2026. godine provoditi
u svrhu u¢inkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom Grada Pula - Pola.

Sredstva za provedbu aktivnosti odredenih Godisnjim planom svake se godine
osiguravaju u proracunu Grada Pula - Pola.

Provedba Godis$njeg plana, kao i kontinuirano poduzimanje aktivnosti u cilju stavljanja
u funkciju svake pojedine gradske nekretnine sukladno njenoj namjeni, omogucava povecanje
prihoda po pojedinim portfeljima, odnosno pojavnim oblicima imovine, povecanje financijskih
ucinaka, realizaciju kapitalnih projekata i transparentnost rada gradske uprave.

Kvalitetno i transparentno upravljanje imovinom u vlasniStvu Grada Pula - Pola
osigurava optimalno iskoristenje resursa i efikasno koriStenje prostora Cime se olakSava
provedba infrastrukturnih projekata i aktivnosti, smanjuje mogucénost zloupotrebe ili
nenamjernog propadanja imovine te stvara atraktivno okruzenje za gradane i investitore,
poticuéi time ekonomski rast i ostvarenje razvojnih ciljeva Grada Pula - Pola.

Uz sve prethodno navedeno, napominje se kako je uz Strategiju i Godis$nji plan
upravljanja imovinom, klju¢ni i strateSski dokument upravljanja gradskom imovinom jo§ i
Izvjes¢e o provedbi Godisnjeg plana upravljanja imovinom koji Gradonacelnik podnosi
Gradskom vije¢u do 30. rujna tekuce godine za prethodnu godinu, a opisno ¢e sadrzavati
aktivnosti koje su provedene radi ostvarivanja ciljeva utvrdenih Godisnjim planom.

26



OBRAZLOZENIJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donosSenje GodiSnjeg plana upravljanja imovinom Grada Pula — Pola
(u daljnjem tekstu: Grad Pula) je €l. 35. st. 2. i st. 8. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i1 94/17), ¢l. 53. i ¢l. 54. Zakona o
upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (Narodne novine br.
155/23), ¢l. 39. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bolletino ufficiale Pula — Pola br.
7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21 - prociSéeni tekst) te Strategija upravljanja
imovinom Grada Pula — Pola za razdoblje 2023. — 2028. (Sluzbene novine — Bolletino ufficiale
Pula — Pola br. 10/23).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Godisnjeg plana upravljanja imovinom Grada Pula - Pola za
2026. godinu, a sve sukladno prethodno usvojenoj Strategiji upravljanja imovinom Grada Pula
- Pola za razdoblje 2023. — 2028., Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima te Zakonu o
upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske.

Godi$njim planom prikazuje se sveobuhvatno upravljanje imovinom Grada Pula — Pola
(u daljnjem tekstu: Grad Pula), odnosno njime se ureduje ve¢ postojeci sustav upravljanja
gradskom imovinom i to po pojedinim portfeljima, odnosno pojavnim oblicima imovine.

PRIKAZ STANJA I RAZLOZI ZA DONOSENJE AKTA:

Kljucni i medusobno povezani dokumenti upravljanja i raspolaganja imovinom jedinica
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave su Strategija upravljanja imovinom, Godisnji plan
upravljanja imovinom i Izvjes¢e o provedbi GodiSnjeg plana upravljanja imovinom.

Strategiju upravljanja imovinom Grada Pula — Pola za razdoblje 2023. — 2028. (u
daljnjem tekstu: Strategija) donijelo je Gradsko vije¢e Grada Pule na sjednici odrzanoj dana 18.
srpnja 2023. godine. Strategijom se Zzeli osigurati svrhovito, ucinkovito i transparentno
upravljanje imovinom Grada Pule. Ona odreduje srednjoro¢ne ciljeve i smjernice za upravljanje
i raspolaganje imovinom u vlasniStvu Grada Pule za razdoblje od Sest godina, pritom
uvazavajuci gospodarske i razvojne interese Grada Pule. Ciljevi, mjere, vizije i smjernice
sadrzane u Strategiji trebaju osigurati ucinkovito, djelotvorno i transparentno upravljanje
gradskom imovinom.

Pojedinacnim godi$njim planovima upravljanja imovinom odreduju se kratkoro¢ni
ciljevi i smjernice upravljanja te se operacionaliziraju provedbene mjere, a sve u svrhu
provodenja Strategije. Godisnji planovi upravljanja imovinom Grada Pule sadrze detaljnu
analizu stanja i razradene planirane aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine Grada
Pule.

Na temelju GodiSnjeg plana Gradonacelnik je u obvezi Gradskom vijecu podnijeti
izvjesce o provedbi godiSnjeg plana, i to do dana 30. rujna tekuée godine za prethodnu godinu,
a koje ¢e izvjesce opisno sadrzavati sadrzavati aktivnosti koje su provedene radi ostvarivanja
ciljeva utvrdenih Godi$njim planom.



Odredbom ¢l. 53. i ¢l. 54. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Republike Hrvatske propisana je obveza donoSenja strategije upravljanja i
raspolaganja drzavnom imovinom, kao i obveza donoSenja godi$njih planova upravljanja i
raspolaganja drzavnim nekretninama i pokretninama.

Odredbom ¢l. 35. st. 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima odredeno je,
izmedu ostaloga, da ovlasti za raspolaganje, upravljanje i koriStenje stvarima u vlasnistvu
jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave imaju tijela jedinica lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave odredena propisom o ustrojstvu lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, osim ako posebnim zakonom nije drukcije odredeno, dok je odredbom stavka 8.
istog Clanka odredeno da se da se na pravo vlasnistva jedinica lokalne samouprave i jedinica
podruc¢ne (regionalne) samouprave na odgovaraju¢i nacin primjenjuju pravila o vlasnistvu
Republike Hrvatske, ako nije Sto drugo odredeno zakonom, niti proizlazi iz naravi tih osoba.

Strategijom upravljanja imovinom Grada Pule predlaze se da Gradonacelnik za svaku
godinu predlozi Gradskom vije¢u donoSenje godiSnjeg plana upravljanja imovinom.

Iz svega naprijed navedenog proizlazi obveza Grada Pule da donese Godisnji plan
upravljanja imovinom.

Sukladno odredbama prethodno citiranog Zakona o upravljanju nekretninama i
pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske, godisnji plan upravljanja drzavnim
nekretninama i pokretninama donosi Vlada Republike na prijedlog resornog ministarstva.

Strategijom se, kako je veé receno, predlaze da Gradonacelnik za svaku godinu predlozi
Gradskom vijecu donoSenje godisnjeg plana upravljanja imovinom.

S obzirom da Vlada Republike Hrvatske obavlja izvrs$nu vlast, a tijelo izvr$ne vlasti u
jedinicama lokalne i podrucne (regionalne) samouprave su op¢inski nacelnik, gradonacelnik i
zupan, dok su op¢insko i gradsko vijece, odnosno Zupanijska skupstina, predstavnicka tijela,
praksa donosenja godisnjih planova u jedinicama lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave
poprilicno je neujednacena, no s obzirom na preporuku sadrzanu u Strategiji, Godisnji plan
upravljanja imovinom Grada Pule za 2026. godinu upucuje se Gradskom vijecu na donosenje.

Misljenje je i stav nadleznog upravnog tijela da savjetovanje nije bilo potrebno
provoditi jer je rijeC o strateSkom dokumentu kojim se ne utjeCe na interese gradana i pravnih
osoba. Naime, godiSnji plan upravljanja imovinom predstavlja op¢i akt, no nije provedbeni
propis, ve¢ op¢i akt internog karaktera kojim se utvrduju mjerila i kriteriji obavljanja poslova
koji se odnose na upravljanje i raspolaganje gradskom imovinom, a koji su ionako u
nadleZznosti upravnih tijela Grada Pule, te aktivnosti koje ¢e upravna tijela prilikom
obavljanja tih poslova poduzimati.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ce
dugoro¢no ocuvati imovinu, Cuvati interese Grada Pule i generirati gospodarski rast, a §to
osigurava kontrolu, javni interes i pravi¢no raspolaganje nad prirodnim bogatstvima, kulturnom
i tradicijskom bastinom te drugim resursima u vlasnistvu Grada Pule, kao i prihode koji se mogu
koristiti za op¢e dobro.

Ucinkovito upravljanje imovinom Grada Pule od izuzetne je vaznosti za razvoj
gospodarstva i njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti Zivota u Gradu Puli pa
je stoga je njegova namjera definirati i popisati ciljeve upravljanja i raspolaganja gradskom
imovinom te ujedno osigurati da imovina Grada Pule bude u sluzbi gospodarskog rasta i zastite
interesa Grada Pule i njenih gradana.

Cilj ovog Godisnjeg plana je osigurati ucinkovito, transparentno i odgovorno
upravljanje imovinom u vlasniStvu Grada Pule, dok je cilj samih mjera i aktivnosti koje se
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planiraju provoditi tijekom 2026. godine povecanje prihoda od imovine i smanjenje
neiskoriStene imovine, odrzavanje i unapredenje stanja komunalne infrastrukture, digitalizacija
evidencije imovine, relizacija kapitalnih projekata i povecanje transparentnosti upravljanja i
dostupnosti javnosti. Ciljevi i i mjere, odnosno aktivnosti koje ¢e se provoditi tijekom 2026.
godine, definirani su po pojedinim poglavljima ovisno o portfeljima, odnosno pojavnim
oblicima gradske imovine.

Pojedinim poglavljima ovog GodiSnjeg plana definiraju se kratkorocni ciljevi i pruzaju
izvedbene mjere, odnosno specificiraju se aktivnosti koje ¢e se tijekom 2026. godine provoditi
u svrhu u¢inkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom Grada Pule.

Iz Godisnjim planom predvidenih aktivnosti razvidno je da nekretnine u vlasniStvu
Grada Pule tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili njima na drugi nacin
raspolagati samo na osnovu prethodno provedenog javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po
trzisnoj cijeni, osim ako zakonom, posebnim propisima ili op¢im aktima Grada Pule usvojenim
od strane Gradskog vijeca nije druk¢ije odredeno.

Odabir aktivnosti koje ¢e se poduzimati u okviru Godisnjeg plana ovisi o zakonskim
obvezama Grada Pule, Odlukama Gradskog vijeca, prioritetima za poduzimanje mjera i
aktivnosti u pojedina¢nim podruc¢jima strateskih i posebnih ciljeva te moguénostima gradskih
upravnih tijela za poduzimanje mjera i aktivnosti.

Provedba Godis$njeg plana, kao i kontinuirano poduzimanje aktivnosti u cilju stavljanja
u funkciju svake pojedine gradske nekretnine sukladno njenoj namjeni, omogucava povecanje
prihoda odnosno povecanje financijskih uc¢inaka od imovine, realizaciju kapitalnih projekata i
transparentnost rada gradske uprave.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Za provodenje planiranih aktivnosti navedenih u Godi$njem planu ne treba osigurati
dodatna sredstva buduc¢i da se svake godine u proracunu Grada Pule osiguravaju sredstva za
realizaciju planiranih projekata, izgradnju i odrzavanje prometne i komunalne infrastrukture,
zastitu okoliSa, prostorno planiranje i izgradnju na podrucju Grada Pule te rjeSavanje
imovinsko-pravnih pitanja radi provodenja daljnjih investicija.

PROCELNIK
Danijel Feri¢



